Petition
zur Neuplanung
Quartier Bayerischer Bahnhof

Wir, Anwohner und Anwohnerinnen in der Leipziger Siidvorstadt, machen uns gro3e Sorgen wegen
der neugeplanten Bebauung des Quartiers Bayerischer Bahnhof. Bei der Neuplanung hat, gegeniiber
dem Architekten-Siegerentwurf aus dem Jahr 2011, eine erhebliche Nachverdichtung von 83.000m?
auf 130.000m> Wohnfldche stattgefunden. Ohne die dariiber hinaus geplanten Gewerbeflichen
(150.000m?) zu beriicksichtigen, wird das neue Wohngebiet allein durch ca. 7.000 Anwohner und
Anwohnerinnen, Schiiler und Schiilerinnen (3 neue Schulen) frequentiert werden.

Aus Biirgersicht wird in der vorliegenden Masterplanung von 2019 die Problematik
QuartiererschlieBung und ruhender Verkehr nicht geldst (fehlende ErschlieBungs-strale fiir das
neue Wohngebiet, unzureichende Stellpldtze und Halteplitze fiir den Hol- und Bringverkehr).

Wir befiirchten
den Verkehrskollaps in der Leipziger Siidvorstadt durch:

- Parkplatzsuchverkehr (bis zur Karl-Liebknechtstraf3e), schon jetzt gibt es zu wenig
PKW-Stellplitze.

- Morgendlicher und spdtnachmittaglicher Verkehrsinfarkt in der LoBniger Straf3e/
Kohlenstra3e und allen angrenzenden Stra3en, da die einzige Zufahrt Richtung Siidvorstadt
die verkehrsberuhigte LoBniger Straf3e ist.

- Verstopfung der einzigen Zufahrtsstra3e durch Halteplatzsuchverkehr, Kinderbring-
Verkehr, Halten in 2. Reihe, Geschéftsanlieferverkehr etc.,

- immense Immissionsbelastung durch Verkehrsldrm, Feinstaub und Abgase

- eine Uberlastung der OPNV-Haltestellen, unter anderem zu kleine S-Bahn-Stationen

Wir fordern
vor Erteilung der Baugenehmigung wegen der erheblichen
Nachverdichtung

1.) die Uberpriifung des alten und die Erstellung eines neuen
Verkehrs- und ErschlieBungskonzeptes, einschlieBlich der notwendigen
Emissionsgutachten

2)) die Planung einer inneren ErschlieBungs- und
Bewirtschaftungsstrafle fiir das neue Quartier,

3) Haltepliitze fiir Autos im neuen Quartier,

4.) die Planung von mehr Stellpliitzen fiir PKWs

5.) die Planung von Parkplitzen an den S-Bahn-Stationen

6.) die Ertiichtigung des OPNV fiir Anwohner/Anwohnerinnen und 2.300
Schiiler/Schiilerinnen

Die Argumentation der Stadt, dass in 20 Jahren die Menschen nicht mehr Auto fahren, greift zu
kurz. Diese Haltung reicht nicht aus, um das Problem wegzudiskutieren. Es bedarf eines Planes, der

nicht an den Realititen vorbeigeht.

Darum: jetzt mitzeichnen!

Anlage: Detaillierte Information und Analyse des Sachstandes zur Begriindung der Petition



Begrindung zur Petition Stadtquartier Bayerischer Bahnhof

Detaillierte Informationen und Analyse des Sachstandes

Im Birgerforum am 23.09.2019 wurden die Birger dartiber informiert, dass der Wettbewerbs-
siegerentwurf von 2011 im Wesentlichen beibehalten und nur geringfligig fortgeschrieben
wurde. Auf den ersten Blick mag das auch so wirken...
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Entwurf von 2011 Planungsstand 23.09.2019

Quelle: Prasentation beim Burgerforum am 23.09.2019



...jedoch ist es mitnichten so:

- Die geplante mittlere geplante Geschossflachenzahl hat sich von im Mittel IV bis V auf
mindestens V+I bzw. VII deutlich erhéht und liegt damit sogar Uber dem Durchschnitt
der Bestandsbebauung in der Sudvorstadt. Es sind sogar stellenweise Hochhauser
vorgesehen (12- und 16-Geschosser am Park).

- Die geplante Wohnraumflache hat sich von damals 85.000 m2 auf aktuell 130.000 m2
erhoht. Dies entspricht einer Erhéhung von 52,5%

- Weiterhin sind zusétzlich 150.000 m? Gewerbeflachen geplant.

- Die Zahl der geplanten Wohnungen hat sich auf 1.600 erhdht (damals waren eher
Stadthauser geplant).

Dies bedeutet in Zahlen:

Anzahl der zu erwartenden Anwohner:

Bei 39,9 m2 Wohnflache / Einwohner' - 130.000 m2/39,9 = 3.258 Personen
Bei 1,8 Menschen / Wohnung? - 1.600x 1,8 = 2.880 Personen

Mittelwert: 3.000 Personen

Nehmen wir an, dass 1.200 der 1.600 Wohnungen von Familien mit mindestens einem Kind
bewohnt werden, ergibt sich allein daraus eine Anwohnerzahl von 3.600 Menschen. Addieren
wir noch fiir die restlichen 400 Wohnungen nur einen Mieter pro Wohnung hinzu, werden im
Wohnquartier 4.000 Anwohner leben.

- Auf dem Gelande sind weiterhin 2 Kitas, 1 Grundschule sowie ein Campus mit einer
weiterfuhrenden Schule und einem Gymnasium geplant.

Dies bedeutet in Zahlen:

5-zligiges Gymnasium (tUber 1.000 Schiler und -Innen), 5-zligige Oberschule
(Gber 1.000 Schiler und -Innen), 5-ziigige Grundschule (500 Schiler und -
Innen). Sowie geschéatzt ca. 500 Kita Platze mit Kinderbring-Verkehr.

Fazit: Es hat eine extreme Nachverdichtung, die deutlich Uber das Mal3 der angrenzenden
Bebauung im Stadtteil Leipzig-Sudvorstadt hinausgeht, stattgefunden!

Ohne die Gewebeflachen von ca. 150.000 m?, Uber deren Belegung noch keine Angaben
vorliegen, wird das neue Wohnquartier allein durch ca. 7.000 Anwohner und Schiler
frequentiert.

Zu diesen ca. 7.000 Menschen missen die Betreiber der Gewerbeflachen und vor allem der
Wirtschaftsverkehr fir ein Wohngebiet dieser Grol3enordnung addiert werden.

1 Quelle: www.statistik-leipzig.de; Zahlen von 2017



http://www.statistik-leipzig.de/

Es handelt sich um ein komplett neues Wohnquartier mit verschiedenen Teilbereichen.

Zonierung der
Teilgebiete
Bebauung nach § 34 BauGB
1. Portikus/Bayerischer Platz
2. Wohnen Kohlenstralle
3. Kita Dosner
4. Wohnen Dosner Weg Nord
8. Grundschule und
benachbarte Kita
9. gewerbliche Nutzung

B-Plan

5. Wohnen LoBniger Stralie
6. Kurt-Eisner-StrafRe

5. 2-b Park

Sonstiges: weitere Regelungen
in Folgevereinbarungen

7. aFlache der Stadtbau AG
7. b Schulcampus
weiterfihrende Schule
10. Lokschuppen
9. a MDR Sud
5. cPark

= Stadtbau AG
Stadtebaulicher Vertrag SV
02.02 (Teilgebiete 1, 2, 3, 5¢,
tw7, 8, S, 93,10)

m} BUWOG Bautrager GmbH

Stadtebaulicher Vertrag SV
02.01 (Teilgebiete 4, 52, 5b, 5, €
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Quelle: Prasentation beim Birgerforum

Am kritischsten wird von uns Burgern das geplante Wohnquartier an der L6Rniger Stral3e
gesehen. Hier sollen allein 1.300 Wohnungen entstehen.



Zum Vergleich:

Quelle: Prasentation beim Burgerforum

In den 5 Wohnblocken, die am Ddsener Weg entstehen, sind v.a. kleine und bezahlbare
Wohnungen geplant. Auf die 5 Blocke verteilt sind das 220 Wohnungen. Im Quartier an der
LoRniger StraRe sollen 1.300 (!) v.a. auch groBere Wohnungen entstehen. Bei diesem
Vergleich wird deutlich, wie grof3 und massiv die Wohnbl6cke dort sein werden.

Dieses neue Wohngebiet wird sich aus Sicht von uns Blirgern mit seiner enormen Verdichtung
und Bebauungshdhe nicht harmonisch in die Stidvorstadt einfligen.

Wir kdnnen die Argumentation, dass Leipzig Wohnraum (und vor allem bezahlbaren!) braucht,
verstehen, jedoch entsteht an dieser Stelle eher der Eindruck, dass die Stadt dringend die hier
vorgesehenen Schulen und Kitas benétigt und deshalb bei der Bebauungsplanung des
Investors Stadtbau AG bzw. der BUWOG, die uns als maximal profitorientiert erscheint, nicht
ausreichend dagegenhalt.

Geplante Erschlieung

a) OPNV

Argumentiert wird, dass durch die S-Bahn-Stationen am MDR und Bayerischen Bahnhof sowie
im nahen Umfeld vorhandene Stral3enbahn- und Busstationen eine hervorragende Anbindung
an das OPNV-Netz gegeben ist. U.a. deshalb soll das geplante Wohngebiet besonders
verkehrsarm gestaltet werden (Fachbegriff: ,autoreduziert®).

Unsere Meinung als Bilrger ist es, dass nach Fertigstellung der Schulkomplexe, Kitas,
Gewerbeflachen sowie der 1.300 Wohnungen die S-Bahn-Station sowie die Bushaltestelle in
der Semmelweisstral3e Uberfrequentiert sein werden und zum anderen auch nicht ausreichen
werden, zumal die derzeitige Taktung der S-Bahnen und Busse zu gering fur die entstehende
Passagierzahl ist (siehe oben ca. 7.000 Anwohner Schiler, Kinder und deren Eltern).

Wir fordern daher dringend eine Uberprifung der OPNV-Anbindung fir die Schulen,
Gewerbeflachen und das neue Wohngebiet bis hin zur Neuanlage einer Stralenbahnlinie
entlang der Semmelweisstral3e.



b) Ruhender Verkehr

Beim Burgerforum wurde u.a. argumentiert, dass die Stadt bezahlbaren Wohnraum benétigt
und aufgrund der sehr guten Anbindung des Wohngebietes an das OPNV-Netz ein
autoreduziertes Viertel entstehen kann. Das spart Baukosten fur Stellplatzflachen und
reduziert die Kaltmieten.

Auf Grundlage der neuen Stellplatzverordnung der Stadt Leipzig wird auf aus unserer Sicht
notwendige Stellplatze und Tiefgaragen fur das Wohngebiet, die Schulen, Kitas und
Gewerbeflachen verzichtet. [Die Stadt Leipzig vertritt den Kurs, dass neu entstehende
Wohngebiete verkehrsarme Wohngebiete sein sollen und argumentiert, dass wenn keine
Parkplatze angeboten werden, auch nur Menschen ohne Autos in diese Gebiete ziehen
werden.]

Im Quartier an der L6Rniger Strafl3e reduziert die neue Stellplatzverordnung den Bedarf auf
0,42 Stellplatze pro Wohneinheit. [Nach der Stellplatzverordnung lage der Faktor bei 0,6;
jedoch aufgrund der als besonders gut bewerteten OPNV-Anbindung tritt ein Minderungsfaktor
von 0,3 in Kraft.] Diese Stellflachen sollen in Tiefgaragen zur Verfligung gestellt werden.

Parkflachen fir Besucher und Nutzer der Gewerbeflachen sind, soweit uns bekannt ist, nur in
sehr geringem Umfang vorgesehen. Dauerhaftes Parken im Quatrtier ist nicht gewiinscht.

Dieses Konzept ist flir ein so grol3es, zentral gelegenes, neu entstehendes Wohngebiet aus
unserer Sicht nicht tragfahig und wird zu Lasten der Anwohner in der benachbarten
Sudvorstadt gehen, wo sich die Parkplatzsituation extrem verscharfen wird.

Wir fordern daher einen offentlichen Parkplatz oder ein o6ffentliches Parkhaus an der

Semmelweisstralie.

¢) Verkehrsrdumliche Anbindung

Die Erschliel3ung des neuen Wohngebietes soll aus Richtung Stiden kommend entweder tber
die LoRniger StralRe (rot dargestellt) oder Uber eine neu geplante Anliegerstral3e in der
Verlangerung der Distillery (blau) erfolgen. In beiden Fallen ist jedoch ab Hohe Alfred-Kastner-
Stral3e in nordliche Richtung die L6Rniger- / Kohlenstral3e die alleinige Erschliel3ungsstrafie
fur jegliche Art von Verkehr (Anwohner, Versorger, Wirtschaftsverkehr, Berufsverkehr und
nicht zuletzt der fiir zusatzliche 7.000 Menschen erforderliche stadtische Nahverkehr).



Kohlenstralle

SemmelweisstralRe
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Bei der Planung des Wohngebietes wird aul3erdem Wert darauf gelegt, dass méglichst kein
Autoverkehr in das neue Quartier gezogen wird. Deshalb werden Gewerbeflachen nur entlang
der LoRniger StralRe bzw. um den geplanten Quartiersplatz angeordnet.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei der LoRBniger StralRe um eine verkehrsberuhigte
AnwohnerstraRe handelt. Mit Anlage des neuen Quartiers so wie derzeit geplant wirde der
gesamte damit verbundene Verkehr tber die L6Rniger Straf3e rollen.

Das geplante Quartier wird verkehrstechnisch entlastet, das bestehende Wohngebiet

Und hier liegt der hauptsachliche Kritikpunkt des vorliegenden Biirgerbegehrens. Die LoRniger
Stral3e ist nicht daftir ausgelegt, ein neues Wohngebiet in dieser GréRenordnung anzubinden.

Die alleinige ErschlielBung des Quartiers Uiber diese StraRe wirde ihren Charakter vollstandig
verandern und geht komplett zu Lasten der vorhandenen Anwohner. Die Ansiedelung von
Gewerbe, Schulen und Kitas fuihrt zu einer hohen Besucherzahl und damit verbundenem
hoheren Verkehrsaufkommen. Dies ist nicht vereinbar mit einer Anliegerstrale (Schulwege,
mehrere vorhandene KITA's, Spielplatze).

Wir fordern eine komplette Umplanung des ErschlieBungskonzeptes und eine separate
ErschlieBung des neuen Wohngebietes parallel zur L6Rniger Stral3e und eine Verlegung der
geplanten Gewerbeflachen weg vom bestehenden Wohngebiet um die L6Rniger - und die
KohlenstraRRe!

Freiraume

Auch der als ,moderner, gro3zugiger Stadtpark® angepriesene Freiraum wird bei genauerer
Betrachtung an dieser Stelle fur die zu erwartende Nutzerzahl zu klein sein. Unklar ist dabei
auch noch, ob und wie die 33.000 m2 grol3en auf dem Gelédnde bereits umgesetzten
AusgleichsmalRnahmen fur den Citytunnel nutzbar sind.



FAZIT:

Wir als Anwohner befurworten ausdriicklich den Bau von Schulen, Kita's und neuen
bezahlbaren Wohnraum auf dem Territorium hinter dem Bayrischen Bahnhof. Doch wir
wuinschen uns zugleich uns, dass die Sidvorstadt ein lebens- und liebenswerter Stadtteil
bleibt. Wir freuen uns auf eine Bebauung des Gelandes, jedoch muss diese im vertraglichen
Mal3e stattfinden!

Die Forderung nach neuem Wohnraum ist neu zu justieren aufgrund der Vielzahl der neu
entstehenden Wohngebiete und der derzeit ricklaufigen Prognosen die Einwohnerzahl
betreffend. Die 700.000-Einwohner-Marke ist in weite Ferne geruckt und in insgesamt 27
Leipziger Ortsteilen sind bis 2040 sinkende Einwohnerzahlen zu verzeichnen? - darauf sollte
bei der Planung neuer Wohngebiete auch reagiert werden.

Es ist im Bereich des geplanten Stadtquartiers nicht notwendig und sinnvoll, eine derart hohe
Verdichtung und Bauhthe vorzusehen.
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Verdeutlichung der Monumentalitdt der geplanten Bebauung im Vergleich zur angrenzenden
Grunderzeitbebauung der Sudvorstadt; Quelle: Prasentation beim Burgerforum am 23.09.2019
(Ergénzung in rot: geplante Geschosshohen)

Aus unserer Sicht verschlechtert sich die Situation fir die Anwohner mit der Errichtung des
geplanten Quartiers aus oben genannten Grinden deutlich. Es wird an den falschen Stellen
gespart (ErschlieBung, Parkplatze, OPNV) und dem Investor eine zu hohe Verdichtung
zugesagt.

Wir fordern, eine separate ErschlieBung des Wohngebietes und 6&ffentliche Stellflachen in
Form eines Parkplatzes oder Parkhauses. Wuinschenswert waére dartber hinaus die
Reduzierung der geplanten Geschosshohe um eine Etage (so wie es in der restlichen
Sidvorstadt Ublich ist) und die Erweiterung der Stral3enrdume zwischen den Blocken, um dem
Wohngebiet etwas von seiner ,Monumentalitat* zu nehmen.

2 Quelle: Artikel in der LVZ vom 22.11.2019
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