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Vorwort

Liebe Leipzigerinnen, liebe Leipziger!

Ab dem 01.01.1998 unterliegen

alle Wohnungen, die nicht mit

Mitteln aus offentlichen Haus-

halten geférdert und deswegen

weiterhin an eine vorgegebene

Mieth6éhe gebunden sind, dem

Vergleichsmietensystem. Die

Erhdhung der Mieten im Ver-

gleichsmietensystem ist in § 2

Miethéhegesetz (MHG) gere-

gelt. Nach diesem Gesetz ist

eine Mieterhdhung an drei

Bedingungen geknipft:

e Der Mietzins muB seit einem
Jahr unverandert sein (Mieter-
héhungen wegen Moder-
nisierung bleiben dabei unbe-
rdcksichtigt).

® Innerhalb eines Zeitraumes von 3 Jahren darf sich
der Mietzins um nicht mehr als 30% bzw. 20% er-
héhen.

® Der verlangte Mietzins darf die ortsubliche Ver-
gleichsmiete nicht Ubersteigen.

Schwierigkeiten wird den Mietparteien hierbei insbe-
sondere die Feststellung der "ortsiiblichen Vergleichs-
miete” bereiten. Als Begrindungsmittel fr eine Miet-
erhdéhung sieht der Gesetzgeber drei Moglichkeiten
vor:

e den Mietspiegel
e mindestens 3 Vergleichswohnungen
e ein Sachverstandigengutachten.

Mietspiegel sind als Begrindungs-
mittel in vielen Stadten der alten
Bundeslander bereits eine haufig
genutzte Maglichkeit, um die Hohe
der Mieterhéhung bei Wohnungen
zu bestimmen. Die Heranziehung
von umstrittenen Vergleichsob-
jekten bzw. teuren Sachverstan-
digen-Gutachten entfallt dadurch
weitgehend.

Der Stadtrat von Leipzig hat die
Verwaltung deshalb beauftragt,
zur EinfUhrung des Vergleichs-
mietensystems den Mietparteien
unserer Stadt dieses bewahrte
Instrument in die Hand zu geben.
Der Leipziger Mietspiegel soll den
Mietparteien ermdglichen, das Mietpreisgeflge dieser
Stadt in den verschiedenen Wohnungssegmenten
besser zu Uberblicken.

Die Verwaltung der Stadt Leipzig legt hiermit den
ersten Mietspiegel der Stadt vor. Er soll eine ver-
laBliche Grundlage fur die Anderung oder Neufest-
legung des Mietzinses bei Wohnungsmietvertragen
geben. Die Informationen dieser Broschuire dienen
dazu, lhnen den Umgang mit dem Mietspiegel zu
erleichtern.

Allen, die an der Erstellung des Leipziger Miet-
spiegels mitgewirkt haben, insbesondere den Mit-
gliedern des Arbeitskreises Mietspiegel, danke ich
far ihre Unterstitzung und Mitarbeit.

bt

Holger Tschense
Beigeordneter fur Umwelt, Ordnung, Wohnen

[/(//t/vl/}'\

(Nachdruck und Vervielféltigungen jeder Art, auch auszugsweise, sind nicht gestattet.)



Mietspiegel fiir Leipzig

Dieser Mietspiegel wurde durch die Stadt Leipzig
unter Federfuhrung des Amtes fur Wohnungswesen
erstellt. Die dem Mietspiegel zugrundeliegenden
Daten wurden vom Amt fur Statistik und Wahlen der
Stadt in einer empirischen Reprasentativerhebung
ermittelt.

Die Erstellung des Mietspiegels wurde vom "Arbeits-
kreis Mietspiegel" fachlich begleitet. Dem Arbeitskreis
gehbrten an:

® Mieterverein Leipzig e V.

® Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimerverein
Leipzig und Umgebung e.V.

® | eipziger Wohnungs- und Baugesellschaft mbH

® Baugenossenschalt Leipzig eG - als Vertreter der
Leipziger Wohnungsgenossenschaften

® \Vohnungsgenossenschaft ‘Lipsia’ eG - als Ver-
treter der Leipziger Wohnungsgenossenschaften

® Richter des Amtsgerichtes Leipzig

® Mitarbeiter des Amtes flr Statistik und Wahlen

® Mitarbeiter des Amtes fur Wohnungswesen.

Der Arbeitskreis wurde wissenschaftlich begleitet von:

Frau Prof. Dr. Ulrike Hausmann, Universitat Leipzig;
Herrn Jochen Barthelmess, Verfasser des Kommen-
tars "WohnraumkUtndigungsschutzgesetz/Miethdhe-
gesetz" und Herrn Eberhard Grapke, verantwortlich
bei der Landeshauptstadt Stuttgart fur die Erstellung
des Mietspiegels.

Dieser Mietspiegel ist eine amtliche Auskunft Gber
die in Leipzig im April 1997 uUblicherweise gezahlten
Mieten fur verschiedene Wohnungstypen jeweils
vergleichbarer Art, GroBe, Ausstattung und Woh-
nungsqualitat. Er dient zurErmittlung der orts-
ublichen Vergleichsmiete bei bestehenden Miet-
verhaltnissen und Neuabschlissen von Mietvertra-
gen.

Der Mietspiegel gilt ab seinem Erscheinen zum
01.01.1998 Erwird zum 01.07.1999 neu erhoben.

Die gesetzlichen Regelungen zum Mietspiegel unter
den gegebenen Mieterhthungsmaoglichkeiten und
Begrenzungen sind als Anhang in diesem Heft ab-
gedruckt.

Geltungsbereich

Dieser Mietspiegel gilt fur alle Wohnungen im
Stadtgebiet von Leipzig, soweit diese nicht nach-
folgend von der Geltung ausgenommen sind.

Dieser Mietspiegel gilt nicht fur:

® \Wohnungen, welche mit Mitteln aus 6ffentlichen

Haushalten geférdert wurden und deshalb Gber

den 31.12.1997 hinaus einer Begrenzung der

Miethdhe unterliegen,

Gewerblich oder teilgewerblich genutzte Raume,

Werks-, Dienst- und Hausmeisterwohnungen,

Studenten- und Jugendheime,

Wohnraum, welcher nur zum vortbergehenden Ge-

brauch vermietet ist,

Wohnraum, der Teil der vom Vermieter selbst be-

wohnten Wohnung ist und den der Vermieter ganz

oder Uberwiegend mit Einrichtungsgegenstan-

den auszustatten hat, sofern der Wohnraum nicht

zum dauernden Gebrauch fur eine Familie Uber-

lassen ist,

® Maobliert vermieteten Wohnraum,

® \Wohnungen; fur die ein Staffelmietvertrag verein-
bart worden ist,

® [in-und Zweifamilienhauser,

® Wohnungen mit Zeitmietvertragen und festen
Mietzinsvereinbarungen Uber eine Zeitdauer von
mehr als 3 Jahren,

® Wohnungen, deren Klche, Toilette und Bad
- soweit vorhanden - von anderen Mietparteien
mit benutzt werden,

® Wohnungen, fur die eine Gefalligkeitsmiete ver-
einbart wurde.

Mietbegriff

Bei den im Mietspiegel ausgewiesenen Betragen
handelt es sich um die Nettokaltmiete je Quadrat-
meter Wohnflache. Dies ist die Grundmiete (ein-
schlieBlich etwa in ihr enthaltener Modernisierungs-
und Instandsetzungszuschlage), jedoch ohne jeg-
liche Betriebskosten (Kosten fir Sammelheizung und
Warmwasser [Heizkosten] und allgemeine [kalte]
Betriebskosten).



Ausweisung von Wohnungsmleten im 'Mféﬁpiegel

Der Mietspiegel weist Mietentgelte fur Wohnungen
aus, welche

® vordem 03.10.1990 schon im Wohnungsbestand
waren: nach vergleichbarer Ausstattung, Baualter
und Wohnungsqualitat und

® nach dem 03.10.1990 neu geschaffen oder wieder-
gewonnen wurden nach vergleichbarer GroBe™.

Die Mietzinsspannen eines jeden Mietspiegelfeldes
wurden so gebildet, daB die vorgefundenen Werte
um das oberste und das unterste Sechstel innerhalb
jeden Feldes gekurzt wurden, so daR jeweils die
sogenannte Zwei-Drittel-Spanne als ortsubliche
Vergleichsmiete ausgewiesen wird. Dartiberhinaus
wird noch der Mittelwert des jeweiligen Mietspiegel-
feldes benannt.

Begriffsbestimmungen
Ausstattung:

Entscheidend fUr die Ausstattung der Wohnung ist,
wie sie vom Vermieter gestellt wurde. Einzelne vom
Mieter selbst geschaffene Ausstattungsmerkmale
bleiben unberlcksichtigt, wenn die Kosten hierfiir
vom Vermieter nicht erstattet wurden.

Der Mietspiegel geht bei den Baualtersgruppen bis
zum Jahre 1992 von bis zu funf Ausstattungsklassen
aus:

e Wohnungen mit AuBen-WC (AWC), ohne Bad
und ohne Sammelheizung

e Wohnungen mit AWC, mit Bad
und/oder Sammelheizung

e Wohnungen mit Innen-WC (IWC), ohne Bad und
ohne Sammelheizung

e Wohnungen mit IWC, mit Bad
oder Sammelheizung

e Wohnungen mit IWC, Bad
und Sammelheizung

Unter einem Bad ist ein gesonderter Raum innerhalb
der Wohnung zu verstehen, der vom Vermieter mit
einer Badewanne oder Dusche, einer Warmwasser-
versorgungsanlage (zumindest ausreichend dimen-
sionierter Boiler, Durchlauferhitzer oder Kohlebade-
ofen) und evtl. einem Waschbecken ausgestattet ist.
' Mit staatlichen Mitteln der ehemaligen DDR geforderter Wohnraum
im komplexen Wohnungsbau, der erst nach dem 03.10.1990 be-

zugsfertig geworden ist (sogenannte Wendewohnungen), wird wie vor
dem 03.10.1990 geschaffener Wohnraum behandelt.

Unter einer Sammelheizung sind alle Heizungsarten
zu verstehen, bei denen die Warme- und Energie-
erzeugung von einer zentralen Stelle aus erfolgt.
Auf die Art der Beheizung kommt es, anders als
bei der Etagenheizung, nicht an. Eine Etagen-
heizung ist einer Sammelheizung gleichzusetzen,
wenn sie samtliche Wohnraume sowie Kuche
und Bad erwarmt und die Brennstoffversorgung
automatisch erfolgt.

Fur Wohnungen der Baualtersgruppe ab 19932 wird
nur eine Ausstattungsklasse (IWC, Bad/Dusche,
Sammelheizung) ausgewiesen, da bei dieser
Baualtersklasse Wohnungen mit anderen Ausstat-
tungsmerkmalen nicht gegeben sind. Dartber hinaus-
gehende Ausstattungsmerkmale haben sich nach
dem Ergebnis der durchgefuhrien Untersuchungen
nicht entscheidend auf die Mietpreishthe ausgewirkt.

Baualter:

Die Art des'Hauses und der darin befindlichen
Wohnung wird im Mietspiegel durch das Baujahr
des Hauses bestimmt, weil die Wohnungsqualitat
verschiedener Wohnungen entscheidend durch die
wahrend bestimmter Zeitabschnitte (bliche Bauweise
charakterisiert wird. Diese Unterscheidung nach
dem Baualter der Wohnung verstarkt sich in Leipzig
insbesondere bei dem teil- bzw. vollmodernisierten
Wohnungsbestand, da der baujahresbedingte unter-
schiedliche Aufwand fur Ausstattung und Wohnungs-
qualitat zu unterschiedlichen Miethéhen geflihrt hat.
Nach dem 03.10.1990 neu geschaffene Dachge-
schoBwohnungen und neu geschaffener oder wieder-
gewonnener Wohnraum muB in die Baualtersgruppe
ab 1993 eingestuft werden.

GroBe:

Die WohnungsgroBe bestimmt sich nach der Wohn-
flache in Quadratmetern. Als WohnungsgroBe ist fir
den Mietspiegel die Wohnflache hinter der Woh-
nungstlr ohne Zusatzraume auBerhalb der Wohnung
(wie z.B. Keller, Bodenraum oder Waschkliche)
maBgebend.3

2 Hierunter fallen auch nach dem 03.10.1990 geplante Wohnungen
bzw. DachgeschoBausbauten, die bereits ab 1991 bezugsfertig waren,

die nicht mit &ffentlichen Mitteln geférdert wurden und deshalb an keine
vorgegebene Miethohe gebunden waren.

3 Zur genauen Berechnung der Wohnflache empfiehlt sich die An-
wendung der §§ 42 - 44 der II. Berechnungsverordnung.




Da die WohnungsgréBe in Leipzig durch die Miet-
preisfolgevorschriften des Einigungsvertrages im
bisher mietpreisgebundenen Bestand keine Rolle
spielte, hat die Erhebung zum Mietspiegel ergeben, dal3
unterschiedliche WohnungsgréBen derzeit noch zu
keiner mietspiegelrelevanten Differenzierung der
Quadratmeter-Mieten fuhrte, so daB bis einschlieBlich
zur Baualtersgruppe 1961 - 1992 im Mietspiegel auf
die Unterscheidung nach WohnungsgréBen verzichtet
wurde. Dies kann sich aber zuklnftig andern.

Lage:

Die Wohnlage innerhalb des Stadtgebietes von
Leipzig wird im Mietspiegel nicht ausgewiesen. Die
Erhebung zum Mietspiegel hat ergeben, daB die
Wohnlage im gesamten Wohnungsbestand kein
mietpreishildender Faktor war, d.h., die Miethéhen
wurden bisher (noch) nicht durch die Wohnlage
bestimmt. Dies kann sich klnftig &ndern und wird
deshalb bei der nachsten Mietspiegelerstellung
wieder Uberpruft.

Wohnungsqualitat:

Das Merkmal Wohnungsqualitat bezieht sich auf den
baulichen Zustand (Modernisierungs- und Instand-
haltungsgrad) des Gebaudes und der Wohnung und
ist inhaltlich mit dem Begriff der Beschaffenheit des
§ 2 Abs.1 Ziffer 2 MHG gleichzusetzen.

Der Mietspiegel unterscheidet bei den Baualters-
klassen bis 1992 zwischen einfacher, mittlerer und
guter Wohnungsqualitat.

e Einfache Wohnungsqualitat liegt vor, wenn in
dem betreffenden Haus bzw. Wohnungen seit
dem 03.10.1990 keine oder nur unwesentliche
Sanierungs- bzw. ModernisierungsmaBnahmen
(z.B. TV-Gemeinschaftsantenne od. Kabelan-
schluB) durchgefuhrt worden sind. Wohnungen
mit AWC werden in den Baualtersklassen bis

1992 nach dem Ergebnis der Erhebung grund-
satzlich nur der einfachen Wohnungsqualitat
zugeordnet.

® Mittlere Wohnungsqualitat liegt vor, wenn von den

im nachsten Abschnitt ("gute Wohnungsqualitat")
genannten Bauwerksteilen zumindest ein Teil
oder andere Bauwerksteile vom Vermieter seit
dem 03.10.1990 modernisiert bzw. grundlegend
saniert wurden.

e Gute Wohnungsqualitat liegt vor, wenn das Haus

und die Wohnung im ganzen an die veranderten
Wohnbedurfnisse angepalt worden sind und
im allgemeinen mindestens folgende 6 Bau-
werksteile einer Wohnung und eines Hauses
nach dem 03.10.1990 vom Vermieter moderni-
siert bzw. vollsaniert wurden:

e Sanierung von Dach, AuBenhaut und Keller-
decke einschl. notwendiger und maoglicher
Warmedammungsmalnahmen,

e Einbau warmegedammter Fenster,

e _Finbau zentraler Heizungsanlage einschl.
Warmwasserversorgung,

e Anpassung der Haus- und Wohnungselektrik
an gultige DIN-Normen,

e Anpassung der Sanitarleitung in Haus und
Wohnung an den derzeitigen Stand der Technik,

e Einbau bzw. grundlegende Modernisierung
von Bad und/oder IWC.

Fur Wohnungen der Baualtersklasse ab 1993 wird
nur eine einheitliche Wohnungsgualitat ausgewiesen,
da bei dieser Baualtersklasse Wohnungen mit an-
deren Merkmalen als guter Wohnungsqualitat bei
der Erhebung nicht festgestellt wurden.

MIETERVEREIN LEIPZIG e.V.
Mitglied im Deutschen Mieterbund e.\V.

Rosa-Luxemburg-StraBe 19/21 - 04103 Leipzig

Telefon:

Geschaftszeiten: Montag

Freitag

0341/213 12 77 oder 0341/213 12 78 Fax:

Dienstag bis Donnerstag

0341/213 1278

08.00 Uhr bis 13.00 Uhr
08.00 Uhr bis 13.00 Uhr
15.30 Uhr bis 19.00 Uhr
geschlossen




1919 bis 1945

_ Wohnungsqualitat Wohnungsqualitat
Ausstattung \_ | B E
i i | einfach mittel gut einfach mittel gut
AWC, chne Bad, 3,46 - 5,09
ohne 1 2)
Sammelheizung 24,32
AWC, mit Bad 4,58 - 6,88
und/oder 2 2)
Sammelheizung 2567
IWC, ohne Bad, 4,31-6,40
ohne 3 1)
Sammelheizung 2523
lV(;'C. mit Bad ’ 3,94 - 6,32 4,50-7,43 4,65 - 6,15 5,05 -7,48
oder
Sammelheizung 2502 8575 @542 2 5,92
IWC, mit Bad 7,47 - 13,37 10,00 - 15,00 4,52 - 6,34 5,58 - 12,00 8,11 - 16,00
und 5] 1)
Sammelheizung 2 10,07 @ 1235 a2 5,60 @ 8,24 211,83
1) Siehe Baujahresgruppe 1919 bis 1945 2) siehe Baujahresgruppe bis 1918
Wohnflsche in m2  Baujahre 1993 bis 1997*)
bis 40 8 15,00 - 18,00 o 16,64
41 bis 60 9 13,64 - 17,39 2 15,44
61 bis 90 10 13,08 - 16,99 2 15,08 ") einschlieBlich nach dem
= 03.10.1990 geplanter und
! ab 1991 bezugsfertiger
Uber 90 11 12,06 - 16,97 @ 14,72 \é\{ognungen ohne Mietpreis-
indung

: - ie finde ich
meine Wohnung im Mietspiegel ?

8 U O -

Um die ortsubliche Vergleichsmiete fiir eine konkrete
Wohnung nach dem Mietspiegel zu ermitteln, sollte
wie folgt vorgegangen werden:

Baujahre bis 1992

Das fur die Wohnung in Frage kommende Tabellen-
feld findet man zunachst durch Zuordnung nach Bau-
alter des Hauses und Ausstattung der Wohnung. Die
zusétzliche Einordnung in "einfache", "mittlere" oder
‘gute” Wohnungsqualitét, die durch vorgenannte Aus-
stattung nicht abgedeckt ist, richtet sich nach dem
weiteren Modernisierungs- und Instandhaltungsgrad.
Gemessen an dem nachfolgenden Punktesystem
(siehe S. 8) hat eine Wohnung:

@ einfache Wohnungsqualitat, wenn sich 0 Punkte
ergeben

® mittlere Wohnungsqualitat, wenn sich 1 bis 47
Punkte ergeben

e gute Wohnungsqualitat, wenn sich mehr als 47
Punkte ergeben und im allgemeinen die bei der
Definition von "guter Wohnungsqualitat" aufge-
fihrten Bauwerksteile modernisiert bzw. voll-

saniert worden sind.4
4 Die Erhebung hat eine Wohnungsqualitat von héchstens 74 Punkten
der moglichen 89 Punkte ergeben. Sollte die Mietpartei bei der
Feststellung der Wohnungsqualitat auf einen 74 Punkte Uberschreitenden
Zustand kommen, kann es zu Uberschreitungen der oberen Spanne
des betreffenden Mietspiegelfeldes kommen.



=F 5 = 046 bis 06(

Wohnungsqualitat Wohnungsqualitat
A B C D E ' F
einfach mittel gut einfach mittel gut

IWC, mit Bad 5,07 - 6,20 5,32 - 6,83 5,08 - 6,05

oder 6

Sammelheizung @547 2573 2 5,59

IWg. mit Bad 5,47 - 7,02 5,76 - 9,44 8,16 - 10,41 5,60 - 6,25 5,77 - 8,41 7,98 -9,77
un 7

Sammelheizung 26,12 | @812 9,45 @ 5,98 76,32 @ 8,62

*) einschlieBlich Wendewohnungen

Umgang mit den ausgewiesenen Preisspannen
- Baualtersklassen bis 1992

Das nachfolgende Punktesystem (siehe S. 8) wird
auch als Orientierungshilfe fur die Einordnung innerhalb
des zutreffenden Mietspiegelfeldes empfohlen. Die in
jedem Mietspiegelfeld ausgewiesenen Spannen sind
erforderlich, da Wohnungen trotz der in den Tabellen
ausgewiesenen Merkmale, wie Baualter, Ausstattung
und Wohnungsqualitat in der Ausgestaltung dieser
Merkmale - insbesondere Wohnungsqualitat - unter-
schiedlich sein kénnen.

Mit Hilfe der Punktetabelle kénnen die Qualitatskriterien
einer Wohnung bei mittlerer und guter Wohnungs-
qualitat im Rahmen der Spanne eines Mietspiegel-
feldes bertcksichtigt werden. Dabei orientiert man sich
zunachstam Mittelwert des jeweiligen Mietspiegelfeldes
und der Punkte fur Wohnungsqualitat® und ordnet die
Wohnung entsprechend ein.

Fir die in der Punktetabelle genannten Wohnungs-
qualitaten gilt bei den Mietspiegelfeldern "mittlere" und
"gute" Wohnungsqualitat: Die hoéchste Punktezahl einer
Wohnungsqualitat entspricht einem Mietpreis an der
Obergrenze der Mietpreisspanne des betreffenden
Mietspiegelfeldes.

°  Der Mittelwert der Punktetabelle bei mittlerer Wohnungsqualitat liegt
bei 24 Punkten und bei guter Wohnungsqualitat bei 61 Punkten.

Umgekehrt entspricht die niedrigste Punktezahl einem
Mietpreis an der Untergrenze der Spanne. Der ausgewie-
sene Mittelwert des Mietspiegelfeldes entspricht unge-
fahr dem mittleren Punktewert der jeweiligen Wohnungs-
qualitat.

Anders bei "einfacher" Wohnungsqualitat: Hier wird die
Spanne im wesentlichen von der Erhéhungsmag-
lichkeit bei Neuabschlissen von Mietvertragen bzw.
geringfugigen ModernisierungsmaBnahmen (z.B.
Wechselsprechanlage) beeinfluBt, welche in der
Punktetabelle nicht erfaBt sind.

- Baualtersklasse ab 1993

In dieser Baualtersgruppe sind alle Wohnungen zu
finden, deren Erstellung nicht mit Mitteln aus offent-
lichen Haushalten geférdert wurde und die nach
dem Wirksamwerden des Beitritts am 03.10.1990 in
neu errichteten Gebauden fertiggestellt bzw. aus
Raumen wiederhergestellt wurden, die auf Dauer zu
Wohnzwecken nicht mehr geeignet waren oder aus
Raumen geschaffen wurden, die auf Grund ihrer
baulichen Anlage und Ausstattung anderen als Wohn-
zwecken dienten (z.B. DachgeschoBausbau). Das
fur die Wohnung in Frage kommende Tabellenfeld
findet man durch Zuordnung nach WohnungsgroBe.



Eine Differenzierung nach Wohnungsqualitat bzw.
Ausstattung erfolgte bei dieser Baualtersklasse nicht.
Flr die Einordnung der Wohnung wird sich als an-
fanglicher Ausgangswert regelméBig der Mittelwert
empfehlen. Von ihm ausgehend wird man mittels
Vornahme von Zuschlagen (fur alle Vorteile) bzw.
Abschlagen (fur alle Nachteile gegenuber anderen
Vergleichswohnungen) - insbesondere unter Berlick-
sichtigung der in § 2 MHG genannten 5 Kriterien
(Art, GroBe, Ausstattung, Beschaffenheit, Lage der
Wohnung) - zu dem fur die Wohnung zutreffenden
Wert gelangen.

Bei dieser Baualtersgruppe wird die Spanne wesent-
lich auch durch das Marktgeschehen beeinfluBt,
d.h., das steigende Wohnungsangebot der letzten
Jahre in diesem Wohnungssegment hat zu einem
Nachgeben der Mietpreise geflhrt.

Mietentgelte, die aufgrund in zulassiger Weise erfolg-
ter Mietfestsetzungen oder Mietzinsvereinbarungen
entstanden sind, bleiben auch nach dem Erscheinen
des Mietspiegels bestehen. Der Mieter kann unter
Hinweis auf den Mietspiegel eine Herabsetzung des
Mietzinses gerichtlich nicht durchsetzen.

Ein Herabsetzungsverlangen kann nur damit be-
grindet werden, dal3 die Voraussetzungen des § 5
WIStG erfullt sind.

Die Punktetabelle

Bei Vorhandensein einer oder mehrerer der folgenden nach dem 03.10.1990 geschaffenen | Meine
Bauleistungen ergeben sich die aufgefuhrten Punktezahlen: Wohnung
Warmedammung Kellerdecke bzw. unterste GeschoBdecke + 1
Modernisierte AuBenanlagen + 1
Modernisierte Wohnungseingangstren einschl. Schiésser + 1
Warmedammung Dach bzw. oberste GeschoB3decke +2
Neueinbau bzw. grundlegende Modernisierung Luftung + 2
Bodenfliesen im Kichenbereich o +2
Neuinstallation Wasser- und Abwasserstrange + 2
Neueinbau zentrale Warmwasserversorgung® = - | #2 PO
Einbringung eines modernen FuBbodenbelages (z.B. Teppichboden) I

mit Unterbodensanierung’ +3
Modernjsierté Haus- und \Nohnungselektri_k + 4
Neuwertige Isolierglasfenster +5

Parkett im Wohnbereich +5

Neueinb_au bzw. gruindlegende Modernisierung Aufzug 49 3
Neuanbau bzw. grundlegende Modernisierung Balkon u./o. Loggia, Terrasse, Wintergarten +9
Neueinbau bzw. grundlegende Modernisierung Bad/IWC +10
Einbaukfiche einschl. GroBgerate (z.B. GeschirrspUlmaschine)i +11

Sangrte Fassade mit notwendiger und a-usreicheﬁider Warmed&mmung +11

Neueinbau bzw. grundlegende Modernisierung Heizungsanlage ohne Warmwasser® | +12

Neueinbau bzw. grundlegenae Modernisierung Heizungsanlage und Warmwasser +13

8 Diese Punktezahl darf nicht hinzugezahlt werden, wenn in der betreffenden Wohnung ein Neueinbau bzw. eine grundlegende Modernisierung
der Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage erfolgte, da hierflr 13 Punkte zu vergeben sind.

7
ist nicht zulassig

8
hierflr 13 Punkte vergeben werden

Far einen Wohnbereich kann die Punktezahl nur alternativ fir Parkettboden bzw. modernen FuBbodenbelag berechnet werden, eine Kumulation

Diese Punktezahl darf nicht bei Neubau bzw. grundlegender Modernisierung der Heizungs- und Warmwasseranlage verwandt werden, da




Beispiele fiir die leichsmiete

1. Beispiel: Altbau, Baujahr 1904

Folgende Wohnungsqualitatskriterien sind erfilllt: Punkte

Sanierte Fassade einschliellich notwendiger und moglicher Warmedammung

(sanierte Fassade ohne Dammung, da Wanddicke ausreichend) 11
Neuwertige Isolierglasfenster mit erforderlicher Warme- und/oder Schalldammung 5
Moderne Haus- und Wohnungselektrik entsprechend DIN 4
Einbau Bad/IWC 10
Neueinbau Sammelheizung und Warmwasser 13
Neuanbau Balkon 9
Neuinstallation Wasser- und Abwasserstrange 2
Modernisierte Wohnungseingangsttren einschl. Schidsser 1
Warmedammung Dach 2
Warmedammung Kellerdecke 1
Modernisierung AuBenanlage 1
Neueinbau Liftungsanlage 2
Neueinbau ParkettfuBboden 5
Gesamtpunktezahl 66 Punkte

Da bei dieser Wohnung die fur die "gute Wohnungsqualitat' notwendigen 6 Bauwerksleile'modernisiert bzw. saniert wurden, ist die Wohnung mit
66 Punkten in das entsprechende Mietspiegelfeld C 5 einzuordnen. Die festgestellte Punktezahl liegt in etwa zwischen Mittelwert und oberem Wert
der fur gute Wohnungsqualitat zu vergebenden Punkte, die Wohnung ist demnach zwischen Mittelwert und oberem Wert der Mietpreisspanne des
betreffenden Feldes einzuordnen, also bei ca. DM 13,65/m?.

Rheinboden Hypothekenbank AG

Erfolgreich durch Spezialisierung und Differenzierung

Mit unserer Finanzierung bekommt lhre
Immobilie Konturen. fl

Umfassendes Know-how und Marktkenntnis auch —I
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Hypothekenbank.
Sprechen Sie uns an, wenn Sie mehr dariber Springerstralte 11 Telefon (03 41) 58 58 90
wissen mochten, was wir flur Sie und lhre Immo- 04105 Leipzig Telefax (03 41) 58 58 949

bilien-Plane tun kénnen.




2. Beispiel: Altbau, Baujahr 1934

Folgende Wohnungsqualitétskriterien sind erfullt: Punkte
Sanierte Fassade einschliefllich notwendiger und méglicher Warmedammung 11
Warmedammung Kellerdecke 1
Neuwertige Isolierglasfenster mit erforderlicher Warme- und/oder Schalldammung 5
Moderne Haus- und Wohnelektrik entsprechend DIN 4
Modernisiertes Bad/IWC 10
Grundlegende Modernisierung einer Sammelheizung einschl. Warmwasser 1o
Gesamtpunktezahl 44 Punkte

Da bei dieser Wohnung nicht alle ﬂotwendlgen 6 Bauwerksteile modernisiert bzw. saniert worden sind, ist die Wohnung mit 44 Punkten in das
entsprechende Mietspiegelfeld E 5 ("mittlere Wohnungsqualitat') einzuordnen. Die festgestel\te Punktezahl liegt nahezu an der Obergrenze der
Mietspiegelfeldspanne, flir die Wohnung wére somit ein Mietzins von ca. DM 11,60/m? nach dem Mietspiegel gerechtfertigt.

3. Beispiel: Altbau, Baujahr 1956

Folgende Wohnungsqualitatskriterien sind erfullt: Punkte

Sanierte Fassade mit ausreichender DAmmung 11
Warmedammung Dach

Warmedammung Kellerdecke 1
Neuwertige Isolierglasfenster mit erforderlicher Warme- und/oder Schallddmmung &
Moderne Haus- und Wohnelektrik entsprechend DIN 4
Modernisiertes Bad/IWC 10
Modernisierte Heizungsanlage mit Warmwasser 13
Anpassung Sanitarleitung in Haus und Wohnung an den derzeitigen Stand der Technik 2
Gesamtpunktezahl 48 Punkte

Da bei dieser Wohnung die fir die "gute Wohnungsqualitat" notwendigen 6 Bauwerksteile modernisiert bzw. saniert wurden, ist die Wohnung mit
48 Punkten in das entsprechende Mietspiegelfeld C 7 einzuordnen. Die festgestellte Punktezahl liegt an der Untergrenze der fur gute Wohnungsqualitat
zu vergebenden Punkte, der Mietpreis muBte demnach an der Untergrenze also be\ ca. DM 8,16/m? liegen.

4. Beispiel: Plattenbau, Baujahr 1983

Folgende Wohnungsqualitatskriterien sind erfullt: Punkte

Sanierte Fassade mit ausreichender Dammung 1
Warmedammung Dach

Warmedammung Kellerdecke

Neuwertige Isolierglasfenster mit erforderlicher Warme- und/oder Schallddmmung
Moderne Haus- und Wohnelektrik entsprechend DIN

Modernisiertes Bad/IWC

Modernisierte Heizungsanlage mit Warmwasser

Anpassung Sanitarleitung in Haus und Wohnung an den derzeitigen Stand der Technik
Modernisierte Wohnungseingangsttren einschl. Schlésser

Grundlegend modernisierter Balkon
Modernisierte Luftung
Modernisierte AuBenanlage

—t

’
2
1
5
4
0
3
2
1
9
2
1

Gesamtpunktezahl 61 Punkte

Bei dieser Wohnung ist "gute Wohnungsqualitat” gegeben, da die notwendigen 6 Bauwerksteile modernisiert bzw. saniert worden sind. Die Wohnung
ist mit 61 Punkten in das Mietspiegelfeld F 7 einzuordnen. Da die ermittelte Punktezahl 9\elchzewt|g dem Mittelwert der moglichen Punktezahl in
diesem Mietspiegelfeld entspricht, kann von einem mittleren Mietpreis von ca. DM 8,62/m# ausgegangen werden.
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I. Auszug aus dem Gesetz zur Regelung der Miethéhe
(MHG)

§ 1. (Verbot der Erhéhungskiindigung)

Die Kindigung eines Mietverhaltnisses (iber Wohnraum
zum Zwecke der Mieterhdhung ist ausgeschlossen. Der
Vermieter kann eine Erhéhung des Mietzinses nach MaB-
gabe der §§ 2 bis 7 verlangen. Das Recht steht dem Ver-
mieter nicht zu, soweit und solange eine Erhohung durch
Vereinbarung ausgeschlossen ist oder der AusschluB sich
aus den Umstanden, insbesondere der Vereinbarung eines
Mietverhéltnisses auf bestimmte Zeit mit festem Mietzins
ergibt.

§ 2. (Voraussetzung des Erhéhungsverlangens)

(1) Der Vermieter kann die Zustimmung zu einer Erhéhung

des Mietzinses verlangen, wenn

1. der Mietzins, von Erhéhungen nach §§ 3 bis 5 abgesehen,
seit einem Jahr unverandert ist,

2. der verlangte Mietzins die (blichen Entgelte nicht tiber-
steigt, die in der Gemeinde oder in vergleichbaren Ge-
meinden flr nicht preisgebundenen Wohnraum ver-
gleichbarer Art, GréBe, Ausstattung, Beschaffenheit
und Lage in den letzten vier Jahren vereinbart oder, von
Erhdhungen nach § 4 abgesehen, geandert worden
sind, und

3. der Mietzins sich innerhalb eines Zeitraums von drei
Jahren, von Erhéhungen nach den §§ 3 bis 5 abgesehen,
nicht um mehr als 30 vom Hundert erhoht. Der Vomhun-
dertsatz betragt bei Wohnraum, der vor dem 01. Januar
1981 fertiggestellt worden ist, 20 vom Hundert, wenn
a) das Mieterhdhungsverlangen dem Mieter vor dem
01. September 1998 zugeht und
b) der Mietzins, dessen Erhdhung verlangt wird, ohne
Betriebskostenanteil monatlich mehr als 8,00 Deutsche
Mark je Quadratmeter Wohnflache betragt: Ist der Miet-
Zins geringer, so verbleibt es bei 30 vom Hundert:
jedoch darf in diesem Fall der verlangte Mietzins ohne
Betriebskostenanteil monatlich 9,60 Deutsche Mark je
Quadratmeter Wohnflache nicht tibersteigen.

Von dem Jahresbetrag des.nach Satz 1 Nr. 2 zulassigen

Mietzinses sind die Kirzungsbetrage nach § 3 Abs. 1

Satz 3 bis 7 abzuziehen, im Fall des § 3 Abs. 1 Satz 6 mit

11 vom Hundert des Zuschusses.

(1a) Absatz 1 Satz 1 Nr. 3 ist nicht anzuwenden,

1. wennreine Verpflichtung des Mieters zur Ausgleichs-
zahlung nach den Vorschriften (ber den Abbau der
Fehlsubventionierung im Wohnungswesen wegen des
Wegfalls der offentlichen Bindung erloschen ist und

2. soweit die Erhéhung den Betrag der zuletzt zu ent-
richtenden Ausgleichszahlung nicht tibersteigt.

Der Mieter hat dem Vermieter auf dessen Verlangen, das

frihestens vier Monate vor dem Wegfall der éffentlichen

Bindung gestellt werden kann, innerhalb eines Monats (iber

die Verpflichtung zur Ausgleichszahlung und tber deren
Hohe Auskunft zu erteilen.

(2) Der Anspruch nach Absatz 1 ist dem Mieter gegeniiber
schriftlich geltend zu machen und zu begrinden. Dabei
kann insbesondere Bezug genommen werden auf eine
Ubersicht tber die iblichen Entgelte nach Absatz 1 Satz
1 Nr. 2 in der Gemeinde oder in einer vergleichbaren
Gemeinde, soweit die Ubersicht von der Gemeinde ader
von Interessenvertretern der Vermieter und der Mieter
gemeinsam erstellt oder anerkannt worden ist (Miet-
spiegel); enthalt die Ubersicht Mietzinsspannen, so genugt
es, wenn der verlangte Mietzins innerhalb der Spanne
liegt. Ferner kann auf ein mit Griinden versehenes Gut-
achten eines 6ffentlich bestellten oder vereidigten Sach-
verstandigen verwiesen werden.

Begriindet der Vermieter sein Erhéhungsverlangen mit
dem Hinweis auf entsprechende Entgelte flr einzelne
vergleichbare Wohnungen, so gentigt die Benennung von
drei Wohnungen.

(3) Stimmt der Mieter dem Erhéhungsverlangen nicht bis
zum Ablauf des zweiten Kalendermonats zu, der auf den
Zugang des Verlangens folgt, so kann der Vermieter bis
zum Ablauf von weiteren zwei Monaten auf Erteilung der
Zustimmung klagen. Ist die Klage erhoben worden, je-
doch kein wirksames Erhohungsverlangen vorausgegangen,
so kann der Vermieter das Erhohungsverlangen im Rechts-
streit nachholen; dem Mieter steht auch in diesem Fall
die Zustimmungsfrist nach Satz 1 zu.

(4) Ist die Zustimmung erteilt, so schuldet der Mieter den
erhohten Mietzins von dem Beginn des dritten Kalender-
monats ab, der auf den Zugang des Erhéhungsverlangens
folgt.

(5) Gemeinden sollen, soweit hierflr ein Bed(rfnis besteht
und dies mit einem fUr sie vertretbaren Aufwand maglich
ist, Mietspiegel erstellen. Bei der Aufstellung von Mietspie-
geln sollen Entgelte, die auf Grund gesetzlicher Bestim-
mungen an Hochstbetrage gebunden sind, auBer Betracht
bleiben. Die Mietspiegel sollen im Abstand von zwei Jah-
ren der Marktentwicklung angepaBt werden. Die Bundes-
regierung wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung mit
Zustimmung des Bundesrates Vorschriften Uber den nahe-
ren Inhalt und das Verfahren zur Aufstellung und Anpas-
sung von Mietspiegeln zu erlassen. Die Mietspiegel und
ihre Anderungen sollen offentlich bekanntgemacht werden.

(6) Liegt im Zeitpunkt des Erhohungsverlangens kein
Mietspiegel nach Absatz 5 vor, so fuhrt die Verwendung
anderer Mietspiegel, insbesondere auch die Verwendung
veralteter Mietspiegel, nicht zur Unwirksamkeit des Mieter-
hdhungsverlangens.
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§ 3. (Bauliche Anderungen durch den Vermieter)

(1) Hat der Vermieter bauliche MaBnahmen durchgeftihrt,
die den Gebrauchswert der Mietsache nachhaltig erhchen,
die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf die Dauer verbessern
oder nachhaltig Einsparungen von Heizenergie oder Wasser
bewirken (Modernisierung), oder hat er andere bauliche
Anderungen auf Grund von Umstanden, die er nicht zu
vertreten hat, durchgefunrt, so kann er eine Erhéhung der
jahrlichen Miete um elf vom Hundert der fir die Wohnung
aufgewendeten Kosten verlangen.

Sind die baulichen Anderungen flr mehrere Wohnungen
durchgefuhrt worden, so sind die daflr aufgewendeten
Kosten vom Vermieter angemessen auf die einzelnen
Wohnungen aufzuteilen. Werden die Kosten fur die baulichen
Anderungen ganz oder teilweise durch zinsverbilligte oder
zinslose Darlehen aus 6offentlichen Haushalten gedeckt,
so verringert sich der Erhdhungsbetrag nach Satz 1 um
den Jahresbetrag der ZinsermaBigung, der sich fur den
Ursprungsbetrag des Darlehens aus dem Unterschied im
Zinssatz gegenuber dem markttblichen Zinssatz fur erst-
stellige Hypotheken zum Zeitpunkt der Beendigung der
MaBnahmen ergibt; werden Zuschisse oder Darlehen
zur Deckung von laufenden Aufwendungen gewahrt, so
verringert sich der Erhéhungsbetrag um den Jahresbetrag
des Zuschusses oder Darlehens. Ein Mieterdarlehen, eine
Mietvorauszahlung oder eine von einem Dritten fr den
Mieter erbrachte Leistung fur die baulichen Anderungen
steht einem Darlehen aus éffentlichen Haushalten gleich.
Kann nicht festgestellt werden, in welcher Hohe Zuschlsse
oder Darlehen fur die einzelnen Wohnungen gewahrt worden
sind, so sind sie nach dem Verhaltnis der fur die einzelnen
Wohnungen aufgewendeten Kosten aufzuteilen. Kosten, die
vom Mieter oder fUr diesen von einem Dritten Gibernommen
oder die mit Zuschissen aus 6ffentlichen Haushalten gedeckt
werden, gehoren nicht zu den aufgewendeten Kosten im Sinne
des Satzes 1. Mittel der Finanzierungsinstitute des Bundes
oder eines Landes gelten als Mittel aus &ffentlichen Haushalten.

(2) (aufgehoben)
(3) Der Anspruch nach Absatz 1 ist vom Vermieter durch

schriftliche Erklarung gegentber dem Mieter geltend zu
machen.

Die Erklarung ist nur wirksam, wenn in ihr die Erhéhung auf
Grund der entstandenen Kosten berechnet und ent-
sprechend den Voraussetzungen nach Absatz 1 erlautert
wird.

(4) Die Erklarung des Vermieters hat die Wirkung, daB
von dem Beginn des auf die Erklarung folgenden Uber-
nachsten Monats an der erhdhte Mietzins an die Stelle
des bisher zu entrichtenden Mietzinses tritt. Diese Frist
verlangert sich um sechs Monate, wenn der Vermieter dem
Mieter die zu erwartende Erhéhung des Mietzinses nicht
nach § 541 b Absatz 2 Satz 1 des Burgerlichen Gesetz-
buches mitgeteilt hat oder wenn die tatsachliche Mieter-
hdohung gegenuber dieser Mitteilung um mehr als zehn
vom Hundert nach oben abweicht.

§ 8. (Automatisch gefertigte Vermietererklarungen)

Hat der Vermieter seine Erklarungen nach den §§ 2 bis 7
mit Hilfe automatischer Einrichtungen gefertigt, so bedarf
es nicht seiner eigenhandigen Unterschrift.

§ 9. (Kindigungsrecht von Mieter und Vermieter nach dem
Erhéhungsverlangen)

(1) Verlangt der Vermieter eine Mieterhéhung nach § 2,
so ist der Mieter berechtigt, bis zum Ablauf des zweiten
Monats, der auf den Zugang des Erhdhungsverlangens
folgt, fir den Ablauf des Ubernachsten Monats zu kundigen.
Verlangt der Vermieter eine Mieterh6hung nach den §§
3, 5 bis 7, so ist der Mieter berechtigt, das Mietverhaltnis
spatestens am dritten Werktag des Kalendermonats,
von dem an der Mietzins erhoht werden soll, fr den
Ablauf des Gberndchsten Monats zu kindigen. Kundigt
der Mieter, so tritt die Mieterhéhung nicht ein.

(2) Ist der Mieter rechtskraftig zur Zahlung eines erhdhten
Mietzinses nach den §§ 2 bis 7 verurteilt worden, so
kann der Vermieter das Mietverhaltnis wegen Zahlungs-
verzugs des Mieters nicht vor Ablauf von zwei Monaten
nach rechtskraftiger Verurteilung kindigen, wenn nicht
die Voraussetzungen des § 554 des Burgerlichen Gesetz-
buchs schon wegen des bisher geschuldeten Mietzinses
erfullt sind.

HAUS & GRUND LEIPZIG

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer-Verein Leipzig
Mitglied des Landesverbandes Sachsen
Zimmermannstralie | (Dorotheenhof), 04109 Leipzig
Tel.: 0341 960 26 48, Fax: 0341 961 24 41
Sprechzeit dienstags von 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr

Wir beraten und unterstiitzen private Eigentiimer und Vermieter in allen Miet- und Grundstiicksangelegenheiten.

Werden auch Sie Mitglied in unserer Organisation!
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§ 10. (Abweichende Vereinbarungen; Anwendungsbereich)

(1) Vereinbarungen, die zum Nachteil des Mieters von
den Vorschriften der §§ 1 bis 9 abweichen, sind unwirksam,
es sel denn, daf3 der Mieter wahrend des Bestehens des
Mietverhaltnisses einer Mieterhéhung um einen bestimmten
Betrag zugestimmt hat.

(2) Abweichend vom Absatz 1 kann der Mietzins fur
bestimmte ZeitrAume in unterschiedlicher Hohe schriftlich
vereinbart werden. Die Vereinbarung eines gestaffelten
Mietzinses darf nur einen Zeitraum bis zu jeweils zehn
Jahren umfassen. Wéhrend dieser Zeit ist eine Erhéhung
des Mietzinses nach den §§ 2, 3 und 5 ausgeschlossen.
Der Mietzins mubB jeweils mindestens ein Jahr unveréndert
bleiben. Der jeweilige Mietzins oder die jeweilige Erhéhung
muB betragsmaBig ausgewiesen sein. Eine Beschrankung
des Kundigungsrechts des Mieters ist unwirksam, soweit
sie sich auf einen Zeitraum von mehr als vier Jahren seit
AbschluB der Vereinbarung erstreckt.

(3) Die Vorschriften der §§ 1 bis 9 gelten nicht fur Miet-

verhaltnisse

1. Uber preisgebundenen Wohnraum, soweit nicht in § 2
Abs.1 a Satz 2 etwas anderes bestimmt ist,

2. uber Wohnraum, der zu nur vortbergehendem Ge-
brauch vermietet ist,

3. Uber Wohnraum, der Teil der vom Vermieter selbst be-
wohnten Wohnung ist und den der Vermieter ganz
oder Uberwiegend mit Einrichtungsgegenstanden aus-

zustatten hat, sofern der Wohnraum nicht zum dauern-
den Gebrauch fir eine Familie Uberlassen ist,

4. Uber Wohnraum, der Teil eines Studenten- oder Jugend-
wohnheims ist.

§ 10a. (Mietanpassungsvereinbarung)

(1) Abweichend von § 10 Abs. 1 kann schriftlich vereinbart
werden, dal die weitere Entwicklung des Mietzinses durch
den Preis von anderen Gutern oder Leistungen bestimmt
werden soll (Mietanpassungsvereinbarung). Die Verein-
barung ist nur wirksam, wenn die Genehmigung nach
§ 3 des Wahrungsgesetzes oder entsprechenden
wahrungsrechtlichen Vorschriften erteilt wird.

(2) Wahrend der Geltungsdauer einer Mietanpassungs-
vereinbarung mufl der Mietzins, von Erhéhungen nach
den §§ 3 und 4 abgesehen, jeweils mindestens ein Jahr
unverandert bleiben. Eine Erhdhung des Mietzinses nach
§ 3 kann nur verlangt werden, soweit der Vermieter bau-
liche Anderungen auf Grund von Umstanden durchgefthrt
hat, die er nicht zu vertreten hat. Eine Erhéhung des Miet-
zinses nach den §§ 2 und 5 ist ausgeschlossen.

(8) Eine Anderung des Mietzinses auf Grund einer Verein-
barung nach Absatz 1 muB durch schriftliche Erklarung
geltend gemacht werden, die auch die Anderung der
nach der Mietanpassungsvereinbarung maBgebenden
Preise nennt. Der gednderte Mietzins ist von Beginn des
auf die Erklarung folgenden Ubernachsten Monats an zu
zahlen.

CITY 7b - provisionsfreie Vermietung von Wohnungen

und Gewerbeflichen von preiswert bis Luxus

Weitersagen...

CITY /b, eine Finanztochter der IDUNA/NOVA-Allfinanzgruppe, ist
ein seit Uber |5 Jahren erfolgreicher Bautrdger, der bisher schon mehr
als 500 Wohnungen und Gewerbeimmobilien in und um Leipzig saniert
und neu gebaut hat.Vorwiegend in Leipzigs schonsten Lagen — Zentrum,
Wahren, Plagwitz —, aber auch in anderen Bezirken, erwarten Sie
attraktive Mietangebote:

* moderne Neubauten
* stilvoll sanierte Altbauten
* |-, 2-,3- und Mehrraummietwohnungen
* reprdsentative Gewerbeeinheiten
* hochwertige Ausstattungen
* Markeneinbaukichen, Parkett, Tiefgarage, Lift

* freundliche Hausverwaltung

* Tierhaltung erlaubt uv.m.

Sind sie auf Wohnungssuche? Dann sprechen Sie doch einfach mit uns.
Wir haben bestimmt auch eine Traumwohnung far Sie.
PS. Bei uns stimmt auch der Mietpreis!

d]) /]
CITY 7b = Erich-Zeigner-Allee 22

04229 Leipzig * Tel. 0341/4 84 57-36
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II. Aus
(II. BV)

§ 42. Wohnflache

(1) Die Wohnflache einer Wohnung ist die Summe der an-
rechenbaren Grundflachen der Rdume, die ausschlieB-
lich zu der Wohnung gehdren.

(2) Die Wohnflache eines einzelnen Wohnraumes besteht
aus dessen anrechenbarer Grundflache, hinzuzurechnen
ist die anrechenbare Grundflache der Raume, die aus-
schlieBlich zu diesem einzelnen Wohnraum gehéren. Die
Wohnflache eines untervermieteten Teils einer Wohnung
ist entsprechend zu berechnen.

(4) Zur Wohnflache gehdrt nicht die Grundflache von

1. Zubehorrdumen; als solche kommen in Betracht: Keller,
Waschkulchen, AbstellrAume auBerhalb der Wohnung,
Dachbdden, Trockenrdume, Schuppen (Holzlegen),
Garagen u.a. Raume;

2. Wirtschaftsraumen; als solche kommen in Betracht:
Futterktchen, Vorratsraume, Backstuben, Raucherkam-
mern, Stalle, Scheunen, Abstellraume u.a. Raume;

3. Raumen, die den nach ihrer Nutzung zu stellenden
Anforderungen des Bauordnungsrechtes nicht gentgen;

4. Geschaftsraumen.

§ 43. Berechnung der Grundflache

(1) Die Grundflache eines Raumes ist nach Wah! des Bau-
herrn aus den FertigmaBen oder den Rohbaumalen zu
ermitteln. Die Wahl bleibt fur alle spateren Berechnungen
maBgebend.

(?) FertigmaBe sind die lichten MaBe zwischen den Wanden
ohne Berdcksichtigung von Wandgliederungen, Wand-
bekleidungen, Scheuerleisten, Ofen, Heizkorpern, Herden
und dergleichen.

(3) Werden die RohbaumaBe zugrunde gelegt, so sind
die errechneten Grundflachen um 3 vom Hundert zu
kirzen.

(4) Von den errechneten‘Grundflachen sind abzuziehen

die Grundflachen von

1. Schornsteinen und anderen Mauervorlagen, frei-
stehenden Pfeilern und Saulen, wenn sie in der ganzen
Raumhohe durchgehen und ihre Grundflache mehr
als 0,1 Quadratmeter betragt,

2. Treppen mit Uber drei Steigungen und deren Treppen-
absatze.

(5) Zu den errechneten Grundflachen sind hinzuzurechnen

die Grundflachen von

1. Fenster- und offenen Wandnischen, die bis zum FuB-
boden herunterreichen und mehr als 0,13 Meter tief
sind,

2. Erkern und Wandschranken, die eine Grundflache von
mindestens 0,5 Quadratmetern haben,

3. Raumteilen unter Treppen, soweit die lichte H6he
mindestens 2 Meter ist.
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Nicht hinzuzurechnen sind die Grundflachen der Turnischen.

(6) Wird die Grundflache auf Grund der Bauzeichnung
nach den RohbaumaBen ermittelt, so bleibt die hiernach
berechnete Wohnflache maBgebend, auBer wenn von der
Bauzeichnung abweichend gebaut ist. Ist von der Bau-
zeichnung abweichend gebaut worden, so ist die Grund-
flache auf Grund der berichtigten Bauzeichnung zu
ermitteln.

§ 44. Anrechenbare Grundflache

(1) Zur Emittlung der Wohnflache sind anzurechnen

1. voll
die Grundflachen von Rdumen und Raumieilen mit
einer lichten Héhe von mindestens 2 Metern;

2. zur Halfte
die Grundflachen von Raumen und Raumteilen mit
einer lichten Hohe von mindestens 1 Meter und weniger
als 2 Metern und von Wintergarten, Schwimmbadern
u. 8., nach allen Seiten‘geschlossenen Raumen;

3. nicht
die Grundflachen von Raumen oder Raumteilen mit
einer lichten Hohe von weniger als 1 Meter.

(2) Gehoren ausschlieBlich zu dem Wohnraum Balkone,
Loggien, Dachgéarten oder gedeckte Freisitze, so kénnen
deren Grundflachen zur Ermittlung der Wohnflache bis
zur Halfte angerechnet werden.

(3) Zur Ermittlung der Wohnflache kénnen abgezogen

werden

1. bei einem Wohngebadude mit einer Wohnung bis zu
10 vom Hundert der ermittelten Grundflache der
Wohnung,

2. bei einem Wohngebaude mit zwei nicht abgeschlos-
senen Wohnungen bis zu 10 vom Hundert der ermit-
telten Grundflachen beider Wohnungen,

3. bei einem Wohngebaude mit einer abgeschlossenen
und einer nicht abgeschlossenen Wohnung bis zu 10
vom Hundert der ermittelten Grundflache der nicht
abgeschlossenen Wohnung.

(4) Die Bestimmung Uber die Anrechnung oder den Abzug
nach Absatz 2 oder 3 kann nur fur das Gebaude oder die
Wirtschaftseinheit einheitlich getroffen werden. Die Bestim-
mung bleibt fur alle spateren Berechnungen maBgebend.
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Kaufen oder Mieten?

Eine Frage, die wir uns alle auch hier
in Leipzig immer wieder stellen.

Reden Sie mit uns und lassen Sie sich schwarz
auf weiB zeigen, wie giinstig lhr Traum vom eigenen
Haus oder der eigenen Wohnung sein kann.

z.B. Exklusive Neubau-Whg. mit z.B. Herrlich gelegene Reihen-
auBergewdhnlich schoner hauser in Leipzig-Borsdorf,
Architektur (Kiiche und Bad mit in 12/97 bezugsfertig,

Fenster, groBer Balkon) in Leipzig- ca. 100 m? Wohnflache,
Engelsdorf, 2-Zi-Whg., ca. 55 m? 180 m? Grund, inkl. KFZ-Stellplatz
nur DM 194.000,-- nur DM 269.800,--

® Kostenlose individuelle SAB-Beratung
® Verkehrsgunstig optimale Lagen

® Hohe Bauqualitat 4
® Provisionsfrei, direkt vom Eigentiimer TERRAWERT
® Finanzierung auch ohne Eigenkapital Vermogensanlagen GmbH

Neugierig geworden? Markt 17 Kénigshaus, 04109 Leipzig

Wir freuen uns sehr auf Ihren Anruf und Tel: 0341/964 930
nehmen uns viel Zeit fur Sie! Fax: 0341/964 93-11




Fachvereinigung Mébelspedition Sachsen e.V.

Landesverband des Sachsischen Verkehrsgewerbes -LSV-e.V.
Geschéftsstelle Leipzig - LilienstraBe 4 - 04315 Leipzig - Telefon 0341/ 688 11 64

AMO-Spediteure sind lhre Sicherheit

fiir einen fachgerechten Umzug!

Mobelspedition
M. Fabig GmbH

KirschbergstraBBe 31
04159 Leipzig

Tel. 0341/9011474
Fax 0341/9126242

Gebauer Spedition GmbH
lhr Umzugspartner

Taubestral3e 2-4

04347 Leipzig

Tel. 0841 /23231 28
Fax 0341/2311092

Walter Haferkorn GmbH

DaumierstralBe 22
04157 Leipzig

Tel. 0341/9114242
Fax 0341/9114242

H.E.Herbst GmbH
Deutsche Mé&belspedition

Theresienstral3e 2
04105 Leipzig

Tel. 0341/5647047
Fax 0341/9112214

Kohlhardt GmbH
Mébelumziige und
Instrumententransporte
Kathe-Kollwitz-StraBe 12
04109 Leipzig

Tel. 0341/2117868
Fax 0341/2117003

Internationale
Spedition Kohlhardt

IndustriestralBe 22

04435 Schkeuditz

Tel. 034204/66251-53
Fax 034204/66250

Kraftverkehr Leipzig GmbH

Am Exerzierplatz 8 / GVZ Leipzig
04509 Radefeld
Tel. 0341/526520
Fax 0341/5265222

Mobel-Service-Transport
Elmar Kraus

IndustriestalBe 11
04229 Leipzig
Tel. 0341/4014082
Tel. 0341./477 1063
Fax 03 #1 / §7R10/53

ms Mébeltransporte

Arthur-Hoffmann-Stra3e 90
04275 Leipzig

Tel. 0341/3015018

Tel. 0341/3028625

Fax 0341/3028625

Mébeltransporte und
Spedition Otto Bettzieche
Lindenstral3e 16a
04509 Delitzsch
Tel. 034202/6 3957
Fax 034202/61100

Robert Miiller
Arthur-Hoffmann-Str. 93
04275 Leipzig

Tel. 0341/3912700
Fax \@381/391 2702

Spedition Willmer
Zschochersche StraBe 61
04229 Leipzig

Tel. 0341/4791341
Tel. 0341/3913878
Fax 0341/4791342

Spehr Umziige
Bernhard-Goring-Str. 155
04277 Leipzig

Tel. 0341/3025060
Tel. 0341/30250 66
Fax.03.41 /302 50 64

Stamm
Spezialtransporte
Miinzgasse 22

04107 Leipzig

Tel: 0341 /21313113
Tel. 0341/2130555
Fax 0341/21305 34

F. Stamm GmbH

Spezial- und Mébeltransporte
Freirodaer Weg 9-11

04435 Schkeuditz

Tel. 034204/64180

Tel. 034204/62508

Fax 034204/62510

Spedition

Wernicke & Reinhold
Médébeltransporte - Umziige
Wurzner StraBBe 154

04318 Leipzig

Tel. 0341/2300703

Fax 0341/2300703
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