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A. EINLEITUNG

1. Lage und Gr6RRe des Plangebietes

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes befindensiSkadtbezirk Nordwest, Ortsteil Litz-
schena-Stahmeln

Es wird umgrenzt von den Bahnanlagen der DeutsBlaén AG und der BundesstralRe 6 (B 6) im
Norden, der Kleingartenanlage ,,An der Ziegelei“@sten, der Halleschen Stral3e im Suden sowie
dem Verlauf des Jagergrabens im Westen.

Das Gebiet hat eine Grof3e von ca. 54 ha.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist aus dersidiéskarte bzw. aus der Planzeichnung zu er-
sehen. Der genaue Verlauf der Grenze des raumliGetinngsbereiches und die betroffenen Flur-
stiicke bzw. Flurstiicksteile konnen aus der Plahmeitg bzw. aus dem Kap. 10 dieser Begrindung
entnommen werden.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Im Jahr 1993 wurde von der ehemals selbststand@geneinde Stahmeln der Vorhaben — und Er-
schlielBungsplan Nr. 2 (jetzige Nummerierung nactg&mneindung VE-Plan Nr. E-77) ,Wohn- und
Gewerbepark Stahmeln“ aufgestellt und am 08.06.1993aft gesetzt.

Innerhalb der letzten 20 Jahre wurden die Planiattids VE-Plan Nr. E-77 nur teilweise umge-
setzt. Die 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen wandeitestgehend hergestellt. Insgesamt konnten
in dem voll erschlossenen Baugebiet jedoch nur geegewerbliche Ansiedelungen realisiert wer-
den. Im norddstlichen Bereich des Areals wurdenMehrfamilienwohnh&user errichtet.

Am 01.01.1999 hat sich Liutzschena-Stahmeln im ZleggegGemeindegebietsreform der Stadt Leip-
zig angeschlossen. Bereits zu diesem Zeitpunke sath die Ausgangslage fur eine weitere Umset-
zung der Planinhalte geandert.

* Die privaten Eigentimer des Areals verfolgten wsdieledliche Ziele. Eine Insolvenz des ur-
sprunglichen Vorhaben- und ErschlieBungstragersdismdadurch entstanden heterogenen Ei-
gentumsverhaltnisse haben eine kontinuierliche Ektung verhindert.

* Durch die Verlagerung der B 6 von der Hallescheal®t nach Norden wurde in den Geltungs-
bereich des VE-Planes Nr. E-77 eingegriffen undutiesetzung der Planungsinhalte in Teilbe-
reichen nicht mehr moglich.

« Daruber hinaus hatte die Gemeinde Litzschena-Statbeeeits zu dem damaligen Zeitpunkt
den Schwerpunkt der Wohnungsbauentwicklung aufrensi&andorte verlegt.

Vor dem Hintergrund dieser Entwicklung ist davoszaugehen, dass die Realisierung der Inhalte
der Planung in der vorliegenden Form nicht mehuolgtf Dies betrifft insbesondere die festgesetz-
ten Mischgebiete, welche aus heutiger Sicht zuneinebefriedigenden Nebeneinander von Wohn-
und Gewerbenutzungen fihren. Auch fir Gewerbetngibenit groRem Flachenbedarf erfillt das
Gebiet nicht mehr heutige Anforderungen.

Da das Areal eine gute gewerbliche Eignung aufwedistErschliel3ung weitgehend hergestellt ist
und einzelne Ansiedelungen vorhanden sind, ist@isatzlose Aufhebung des Planungsrechtes we-
der sinnvoll, noch rechtlich méglich.

1 Stadtbezirks- und Ortsteilbezeichnungen It. Ratdbless 423/92, zuletzt gedndert durch Ratsbeschlugs1/00
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Dartber hinaus hat in den letzten Jahren die Moeiling von gewerblichen Bauflachen grol3e Be-
deutung erlangt, weil sich die Verfiigbarkeit vonn@ebeflachen im Nordraum der Stadt Leipzig
spurbar reduziert hat. Diese decken sich auch emtadkutellen Entwicklungsvorstellungen des neu-
en Grundstiickseigentimers.

Vor dem Hintergrund dieser Aspekte besteht dasréefois, das sich aus dem VE-Plan Nr. E-77 er-
gebende Planungsrecht weiterzuentwickeln und aaldieellen Rahmenbedingungen, stadtebauli-
chen Zielsetzungen und Erfordernisse anzupassen.

Im Interesse der Rechtssicherheit besteht dasderfiois, dazu den VE-Plan Nr. E-77 durch den hier
vorliegenden neuen Bebauungsplan zu ersetzen.

Aus diesem Grund hat die Ratsversammlung der &&apzig am 16.12.2009 einen Aufstellungs-
beschluss fur den B-Plan Nr. 354 ,Logistikpark Stein“ gefasst und eine stadtebauliche Rahmen-
planung initiiert, die die Grundzlge einer zukigegtn Entwicklung darstellt. Diese Planung hat er-
geben, dass neben Gewerbe- und Logistiknutzungenveelzahl von kleingewerblichen Nutzun-
gen winschenswert sind. Aus diesem Grund wurdeRldi@nhalte weiterentwickelt und die Be-
zeichnung des B-Plans angepasst. Die gegenubevHeRtan Nr. E-77 veranderte Planbezeich-
nung B-Plan Nr. 354 ,Gewerbepark Stahmeln* spiedieltzukiinftige Hauptnutzung wieder.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Ubergeordnetes Ziel der Stadt ist es, mit diesebaBengsplan das mit dem VE-Plan Nr. E-77 be-
reits bestehende Planungsrecht fortzuschreiberu Balkes entsprechend den aktuellen Rahmenbe-
dingungen, stadtebaulichen Zielsetzungen und Egfaisise weiterentwickelt und angepasst wer-
den.

Im Einzelnen sollen vor allem folgende Ziele undetke verfolgt werden:
1. Herstellen von Planungssicherheit fur die zukgafbauliche Entwicklung des Gebietes

2. Mobilisierung der bisher weitgehend brachliegandewerblichen Bauflachen fir die
Ansiedelung von Unternehmen, fir den Erhalt und\tkaschaffung von Arbeitsplatzen
sowie fur die Unterstitzung der gesamtwirtschdfdic Entwicklung der Stadt Leipzig,

3. Anpassung der Planungsinhalte an die stadtentwigkpolitische und immobilienwirt-
schaftliche Situation sowie an die aktuellen Enkiningsvorstellungen des neuen Grund
stiickseigentiimers,

4. zukUnftige Konzentration auf Uberwiegend gewelbhutzbare Flachen,

5. Nutzung des infrastrukturell gut ausgestattetexals fir weitere Gewerbebetriebe,

6. Ausschluss der Zulassigkeit von wesentlichen dhygen des ausschliesslichen Warenum-
schlages (z.B. Verteilzentren fur den Einzelhandel)

7. Rucknahme von Baurecht im stidwestlichen und slictien Bereich zugunsten der
Landschaftsgestaltung und der Umsetzung von Audgieialinahmen vor Ort,

8. Entflechtung des stadtebaulich unbefriedigerdiglpeneinanders von Wohn- und

Gewerbenutzungen, keine zusatzlichen Flachewéiimnutzung
9. vertragliche Integration vorhandener Baustridauwind Nutzungen, insbesondere die

bestehende Wohnbebauung,

10.  weitreichende Beriicksichtigung der Belange Natur und Landschaft, landschaftliche
Gliederung und Gestaltung,
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12.

13.
14.

15.
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Klarung der in der alten Planung offen gebliedreLarm- und Schallschutzproblematik,

nachhaltige Sicherung der Ableitung des Regesevasiurch partielle Freilegung des
Bahngrabens, durch dezentrale Regenwasserrickbelib sowie die Ertlichtigung des
bestehenden Beckens im Siiden des Plangebietes,

landschaftliche Gestaltung des Bahngrabensiobrdér AuReren AuenblickstraRle,

Vernetzung des Plangebietes mit den angrenzéaeeeten durch ein Rad- und
Gehwegesytem,

Ausschluss von freistehenden Photovoltaikanlagen

Verfahrensdurchfiihrung

Folgendéverfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlussebgkfiihrt:

Aufstellungsbeschlussyom 16.12.09
Beschluss NiRBV-123/09
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 1/2000n09.01.2010

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 27.08. bis 10.09.1
(8 3 Abs. 1 BauGB), bekannt gemacht im Leipzigertgbtatt Nr. 15
vom 24.08.2013

frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Behnge 04.07. bis 05.08.1
(8 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom 04.07.2013
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B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes
5.1 Topographie

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine gut walmbahe Sidhanglage aus. Es weist eine maxima-
le Nord-Sid-Ausdehnung von etwa 900 m und einereHobhterschied von ca. 25 m auf. Der
hdchste natirliche Punkt im Nordwesten liegt beil&® m Gber NHN. Das Gelande fallt in stidost-
liche Richtung ab und ist im Ostlichen Bereich Béngebietes erkennbar profiliert.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Auf dem Plangebiet selber wurden bisher lediglictige wenige der voll erschlossenen Baugrund-
stiicke bebaut. So sind an der Stahmelner Allea)Vasenring und an der Stralie Am Wassergraben
funf Gewerbebauten entstanden, von welchen eineh dien TUV Sachsen Siid genutzt wird. Drei
4-geschossige Wohngebaude (Geschosswohnungsbagemesich am Wiesenring.

Im Umfeld des Plangebietes grenzt dstlich die Welalnung von Stahmeln und die Kleingartenan-
lage ,,An der Ziegelei* an. Nordwestlich an das Blenet grenzt die Wohnbebauung von Litzsche-
na an. Die Wohnbebauung von Stahmeln und Lutzsasermarwiegend gepragt durch freistehende

Einfamilienhauser.

Im Norden des Plangebietes befindet sich die Bé&tainordlich folgen die Gleise der Deutschen
Bahn AG und der Terminal fur Kombinierten Ladung&eér (KV-Terminal).

5.3 Vorhandene Wohnbevdlkerung

In Lutzschena-Stahmeln waren 2012 ca. 3.950 PensoiteHauptwohnsitz gemeldet. Die vorwie-
gend in den Wohngebieten westlich und 6stlich dasdgebietes leben. Im Plangebiet selbst sind im
Bereich der vorhandenen Wohnbebauung am Wiesecaingd4 Wohnungen vorhanden. Weitere
Wohnungen innerhalb des Plangebietes sind nictarivek

54 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung

Das Plangebiet ist in grof3en Teilen noch nicht bebéeben vereinzelten Ruderalflachen wird der
uberwiegende Teil der Flachen noch landwirtscledtjenutzt. Pragend ist die Offenlandstruktur
mit vereinzelten Gehoélzgruppen.

Im Suden des Plangebietes liegt eine zur Ableitlegyanfallenden Regenwassers notwendige Re-
genwasserrickhalteanlage. Das Regenrickhalteb&gkigespeist durch den zum Teil verrohrten
Bahngraben. Eine weitere Regenwasserriickhalteab&fgelet sich im Nordosten des Plangebie-
tes.

In 6stlicher Nachbarschaft schlie3en sich garteliéienStrukturen, in Form von privaten Nutzgar-
ten an. Westlich der Plangebietsgrenze verlauftamdschaftsbereich, der durch aufgelockerte Ge-
holzstrukturen gekennzeichnet ist und das Plangebseiner rAumlichen Ausdehnung definiert. In-
nerhalb dieses Grungurtels liegt der in Nord-Siducg verlaufende renaturierte Jagergraben so-
wie ein dazu parallel gefuhrter Rad- und FuRBweg.l@dschaftsraum entlang des Jagergrabens
weist einen hohen Naherholungswert auf.

Sudlich der Halleschen Stral3e grenzen die die &ufiglen Auenbereiche entlang der Elster- und
Luppe sowie das Naturschutzgebiet Burgaue an dexgébiet an. Die Auenlandschatft ist gut zu er-
reichen und stellt fir die Anwohner von Stahmeld uiitzschena eine hochwertige und wichtige
Naherholungsmaoglichkeit dar.
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55 Soziale Infrastruktur

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keinaozinfrastruktureinrichtungen. Hinzuweisen ist
darauf, dass in den Ortslagen Stahmeln, Lutzscined&Vahren eine Reihe von Kindertageseinrich-
tungen und Schulen vorhanden ist, so dass ggBdichéaftigte des Gewerbeparks mit Kindern die
Maoglichkeit besteht, notwendige Wege miteinandeverknipfen. Sporteinrichtungen bzw. -anla-
gen sind im Umfeld erreichbar, so z. B. Pferdespgugby, Radsport und Ful3ball. Einkaufsmog-
lichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sichStadtteilzentrum Stahmeln ca. 700 m dstlich
des Plangebietes.

Samtliche weitere Einrichtungen konnen im Stadigelvelches durch die gute Verkehrsanbindung
leicht zu erreichen ist, aufgesucht werden. Didf$ &uch auf weitere soziale Infrastruktureinrich-
tungen, wie gesellschaftliche, kulturelle, spohtéicmedizinische oder kirchliche Einrichtungen,
weiterfihrende Schulen, Einkaufsmdglichkeiten mugr Art und anderes zu.

5.6 Technische Infrastruktur

5.6.1 Verkehrsinfrastruktur
Flughafen

Der Flughafen Leipzig/Halle befindet sich in c&rb Entfernung vom Plangebiet und ist Gber das
vorhandene Stral3ennetz schnell zu erreichen.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die im VE-Plan vorgesehenen offentlichen StraRewetasflachen sind weitestgehend hergestellt.
Die HaupterschlieBung des Areals erfolgt Gber die Mord nach Sud verlaufende Stahmelner Al-
lee. Uber sie erfolgt im Norden der Anschluss anwirspurige B 6 und im Siiden an die Hallesche
Stral3e, welche das Planungsgebiet mit den Zené&neardliegenden Ortsteile verbindet.

Von der Stahmelner Allee zweigt mit dem Wieseneime ErschlieBungsstralie ab, die fur die inne-
re ErschlieBung des Gebietes genutzt wird. Ergamdtdas System durch die Stral3en Neuer Ring,
Am Wassergraben und einer kurzen StichstralRe,adi€sdundstiick des TUV Sachsen Sud er-
schlief3t. Im Stden des Plangebietes zweigt voiHdieschen Stral3e die Stichstralle Am Bahngra-
ben ab. Die bis heute unbebaute Stichstral3e igtund einer fehlenden Querungsmaoglichkeit der
Stral3enbahntrasse nicht an das 6ffentliche Stra®eeimgebunden.

Ruhender Verkehr

Entlang der Stahmelner Allee und der StraRe Wiasgsind beidseitig Langsparkplatze vorhan-
den. Der ubrige ruhende Verkehr ist auf den priv&@eundstticken untergebracht.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist mit dem OPNV gut erschlossedli@iides Plangebietes befindet sich die Stra-
Renbahnhaltestelle Stahmelner Allee. Von hier Jetkdie StralRenbahnlinie Nr. 11 (Schkeuditz —
Markleeberg Ost). Die S-Bahnlinie Leipzig-Halle Mé&m S-Bahnhof Litzschena befindet sich
nordwestlich des Plangebietes.

Ful3- und Radwege

Radwege sind im Gebiet derzeit nicht vorhandenwieglé begleiten die Stahmelner Allee und den
Wiesenring. Vom Wiesenring zweigt ein ausgebautd®weg in Richtung Osten ab, der auf die
Stral3e Am Bahngraben trifft. In Verlangerung dea®¢ Am Wassergraben, verlauft entlang des
Bahngrabens ein unbefestigter Service- und Wirfsslvag der Kommunalen Wasserwerke Leipzig
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GmbH (KWL). Aufgrund informeller Nutzung haben sichden letzten Jahren Trampelpfade gebil-
det. Diese verlaufen zwischen der vorhandenen Walbaniing und der AuReren Auenblickstral3e
sowie vom TUV aus nach Siiden in Richtung der Stialenhaltestelle Stahmelner Allee.

5.6.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Zusammenhang mit der Errichtung der Stral3envesiamlagen wurden auch die technischen In-
frastruktureinrichtungen realisiert. Die Versorgutes Gebietes mit Elektroenergie, Gas, Trinkwas-
ser und Loschwasser wird tber die vorhandenen i@gssechergestellt. Die Ableitung des Schmutz-
wassers ist grundsétzlich durch das bestehendedystem gesichert. Die Regenwasserentsorgung
erfolgt Uber Regenwasserleitungen in den vorhamd&tra3en mit Ableitung in die Vorfluter Bahn-
und Jagergraben. AulRerhalb des 6ffentlichen StraBeres sind folgende Ver- und Entsorgungsan-
lagen bekannt:

Hochspannungsfreileitung

Der Gewerbepark Stahmeln wird mit der 110-KV Batorsteitung Leipzig-Wahren — Grol3korbeta
Uberspannt. Die Hochspannungsfreileitung verlauéinem Abstand von ca. 150 m bis 200 m in
etwa parallel zur B 6. Sie ist im Eigentum der DiEjie GmbH. Aus Sicherheitsgrinden muss zu
beiden Seiten der Hochspannungsleitung ein Scheifest von 17,50 m von Bebauung und Be-
pflanzung freigehalten werden. Aufgrund dieser %en ergibt sich ein 35,00 m breiter, nicht be-
baubarer Korridor.

Trinkwassertransportleitung

Westlich der Stahmelner Allee und des Wiesenrirghkiuft parallel zur 110 KV Hochspannungs-
freileitung die Trasse der Trinkwasserleitung DN) GG, die in Richtung der AuReren Auen-
blickstral3e weitergefuhrt wird. Die Leitung ist EBgentum der Kommunalen Wasserwerke Leipzig
GmbH (KWL).

Ferngasleitung

Eine Ferngasleitung DN 300 verlauft im Nordwestamerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans. Die Ferngasleitung Nr. 26 ist im Eigentder Ontras-VNG Gastransport GmbH. Fur die
Ferngasleitung ist zu Wartungszwecken ein 6,00eitéarSchutzstreifen von Bebauung und Be-
pflanzung freizuhalten.

Bahngraben

Der Bahngraben verlauft von dem Regenwasserriigdedken an der B 6 im Norden kommend in
stidwestliche Richtung, durchquert das WohngebieteaiuReren AuenblickstralRe, durchflielt das
Regenwasserrickhaltebecken im Siden des Geltuegsties und mindet au3erhalb des Plange-
bietes sudlich in den Jagergraben. Er ist ein Gesvds Ordnung und dient der Ableitung des Re-
genwasser aus dem Plangebiet. Der Bahngraben rghridtichen Bereich zur Zeit noch verrohrt

und erst im stdlichen Bereich offengelegt.

Auf die umweltrelevanten Belange des Bahngrabens wiKap. 7.2.2.1 Umweltbericht gesondert
eingegangen.
Wischkegraben

Der verrohrte Wischkegraben kreuzt den Geltungstiedes Bebauungsplans im Nordwesten und
mundet in den Jagergraben, der westlich des Platgslverlauft. Die Lage des Wischkegrabens ist
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nur annéhernd bekannt. Der Wischkegraben ist eméSser 2. Ordnung und dient der Regenwasse-
rableitung des KV-Terminals nordlich der B 6.

Auf die umweltrelevanten Belange des Wischkegralmardsin Kap. 7.2.2.1 Umweltbericht geson-
dert eingegangen.

Regenwasserriickhaltebecken

Zwei Regenwasserrickhaltebecken befinden sich mdstlichen und stdlichen Bereich des Gel-
tungsbereichs. Das sudliche, naturnah gestaltederieasserriickhaltebecken wird durch den Bahn-
graben gespeist und dient der Sammlung des Obeefi@assers aus dem Plangebiet. Es wurde im
Zuge der Gebietserschliel3ung durch den damaligechbig3ungstrager realisiert und an die Stadt
Leipzig, Amt fur Stadtgriin und Gewasser tUbertragas nordostliche Regenriickhaltebecken wur-
de im Zuge des Neubaus der B 6 realisiert und dienAbleitung des anfallenden Regenwassers
der B 6.

Auf die umweltrelevanten Belange der Regenwassidnaltebecken wird in Kap. 7.2.2.1 Umwelt-
bericht gesondert eingegangen.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1 Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan Nr. 354, Gewerbepark Stahme&usstolgenden tGibergeordneten Planungen
entwickelt:

* Landesentwicklungsplan des Freistaates SachsenZQEBD
verbindlich seit dem 12.07.2013,

* Regionalplan Westsachsen, verbindlich seit dem728008.

Der LEP 2013 formuliert in seinen Zielen, dassalie Europaischen Metropolregion Mitteldeutsch-
land gehorigen Stadte und Oberzentren Leipzig (geam mit Halle/Sachsen-Anhalt), Dresden,
Chemnitz und Zwickau ihre vorhandenen Entwicklumgspziale nutzen sollen, um sich zu eigen-
standigen und international wettbewerbsfahigendsiaftsregionen zu entwickeln und ihre Metro-
polfunktion zu starken (Z 1.6.3). Der Bebauungs@atspricht dieser Zielsetzung.

Insbesondere entspricht er dem Grundsatz des la8B,dle raumlichen und infrastrukturellen Vor-
aussetzungen fur eine nachfrageorientierte Entwnckhttraktiver Industrie- und Gewerbegebiete
geschaffen werden und zur Ansiedelung neuer sawi&rhaltung, Erweiterung oder Umstrukturie-
rung bestehender Industrie- und Gewerbegebietetagen wird (G 2.3.1.1). Der Grundsatz einer
bedarfsgerechten Verfigungsstellung gewerblicheflBehen zur Sicherung der Eigenentwicklung
der Gemeinde (G 2.3.1.2) wird ebenfalls beachtet.Eebauungsplan spiegelt zudem den Grund-
satz wider, dass die Zentralen Orte ihre zentraleeihsvorsorge eigenverantwortlich sichern sollen
(G 6.1.4).

Entsprechend den Grundsatzen des Regionalplansa@bsen tragt der Bebauungsplan dazu bei,
Standortvoraussetzungen fur die Fortsetzung emmesativen wirtschaftlichen Strukturwandels,
fur eine nachhaltige diversifizierte Wirtschaftseicklung und fir ein raumlich und sektoral attrak-
tives Arbeitsplatzangebot zu schaffen (G 2.1.3yibar hinaus entspricht er dem Grundsatz, die
Stadt Leipzig als bundesweit bedeutenden Gewertstazu starken (G 2.1.6).
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6.1.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lutzscahmeln mit integriertem Landschafts-
plan ist seit 1998 und somit erst nach In-Krafttdnedes hier gegenstandlichen Bebauungsplanes
wirksam geworden. Auf Grund dieses Sachverhaltesdie Darstellungen dieser Plane entspre-
chend der Festsetzungen innerhalb des VE-Plangsnammen worden. Ausgenommen hiervon
sind die betroffenen Flachen nérdlich der B 6. Hhertcksichtigt der FNP bereits den Planfeststel-
lungsbeschluss (Entwurf) fiir die B 6, so dass diesizllungen den tatsachlichen o6rtlichen Verhalt-
nissen entsprechen.

Auf Grund der geplanten Anderungen innerhalb désaBengsplanes Nr. 354 bzgl. der Festsetzun-
gen zur Art der baulichen Nutzung - Anderung dstdesetzten Mischgebiete in gewerbliche Bau-
gebiete zur Reduzierung von zuldssigen Wohnnutaungst der B-Plan nicht aus dem FNP der Ge-
meinde Lutzschena-Stahmeln entwickelt.

Die Darstellungen des FNPs der ehemals selbstéam@geneinde Litzschena wurden im Verfahren
der Anderung und Erganzung des FlachennutzungsptiereStadt Leipzig (FNP-Fortschreibung)
vor dem Hintergrund geénderter stadtebaulicherdkadbgischer Zielsetzungen gepruft und teil-
weise modifiziert und finden sich im Entwurf deisgentstadtischen FNP-Fortschreibung wieder.
Die zuklnftigen Festsetzungen des in Aufstellurfghdéchen Bebauungsplanes den stadtebauli-
chen Zielsetzungen entsprechen den Darstellung&xEmwurfs. Der Feststellungsbeschluss durch
den Stadtrat wird noch vor der Sommerpause erwadatass davon auszugehen ist, dass die FNP-
Fortschreibung noch im Jahr 2014 wirksam wird. Riklinftigen Festsetzungen des B-Planes sind
somit aus der noch in diesem Jahr wirksam werdeR8EhFortschreibung entwickelt.

6.1.3 Landschaftsplan

Gemal 8§ 6 (1) SachsNatSchG ist fur die oOrtlicheteZies Umweltschutzes im Stadtgebiet Leipzig
ein Landschaftsplan als 6kologische Grundlage éiir Flachennutzungsplan aufgestellt worden
(beschlossen in der Ratsversammlung am 16.10.2B18nhthalt neben den Zielen die fur ihre Ver-
wirklichung erforderlichen Malinahmen des Natursobsiund der Landschaftspflege. Fur das Plan-
gebiet stellt das Integrierte Entwicklungskonzegd dandschaftsplanes dar:

~Schaffung von begriinten Freiraumen an vorhandenergeplanten Industrie-, Gewerbe- und Mi-
litarstandorten und deren verkehrliche ErschlieR¥edgknipfung mit den Grinsystem der Stadt;
stadtklimatische Entlastung durch Erhéhung des Imgricmmungsgrades durch Vegetation; Abbau der
Barrierewirkung durch Einbindung in die Alltagsrentfir Geh- und Radverkehr*

6.1.4 Zulassigkeit von Bauvorhaben

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb des dthretes dieses Bebauungsplanes ergibt sich
bis zu seinem Inkrafttreten aus dem VE-Plan Nr7E-7

Im relevanten Umfeld aul3erhalb des PlangebietegsliBebauungsplanes ergibt sich die Zulassig-
keit von Bauvorhaben teils ebenfalls aus dem VErRla E-77, teils aus § 34 BauGB und teils aus
8 35 BauGB.

6.1.5 Stadtentwicklungsplan Zentren

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) ,Zentren” ist 4899 das raumlich-funktionale Ordnungskon-
zept der Stadt Leipzig zur Erhaltung und Entwickjufirer zentralen Versorgungsbereiche. Er wur-
de mit Beschluss des Stadtrates vom 18.03.2009VRB44/09) fortgeschrieben. Damit liegt ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne de&\Bs. 6 Nr. 11 BauGB vor, das Aussagen uber
die zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentMesorgungsbereiche der Stadt enthalt.
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Der STEP ,Zentren” fordert bewusst eine Konzenbratton Einzelhandel und weiteren Nutzungen
an geeigneten Standorten, um eine raumliche Diaesung von Einzelhandelsstandorten an nicht
bzw. nicht ausreichend integrierten Standortenezmeiden. Dazu weist er auf der Basis eines ab-
gestuften integrierten Zentrensystems zentraleovgusmgsbereiche verschiedener Grél3e in entspre-
chender raumlicher Verteilung im Stadtgebiet aiis.den B-Plan relevant ist das im STEP ,Zen-
tren“ formulierte Ziel, die zentralen Versorgungshehe zu stabilisieren und die wohnortnahe
Grundversorgung sicher zu stellen. In der ,Leipzigertimentsliste” sind die in Leipzig zentrenre-
levanten Sortimente zusammengestellt. Sie ist Bdtd des STEP Zentren und wurde mit ihm be-
schlossen. Sie stellt die Grundlage in der verimhdh Bauleitplanung fiir Festsetzungen zum Aus-
schluss bzw. zur Beschréankung der ZulassigkeitBiomelhandelsbetrieben fur zentrenrelevante
Sortimente dar.

Das B-Plangebiet liegt auRerhalb der im STEP , Z1itausgewiesenen zentralen Versorgungsbe-
reiche im Nordwesten. Ansiedlungen von Einzelhastuitieben mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten im Plangebiet kdnnen die zentralen Versorguergsthe in ihrer Funktion beeintrachtigen oder
schadigen. Aus diesem Grund sind solche Ansiediargaben nicht mit den Zielen des STEP
.Zentren“ der Stadt Leipzig konform. Da gemal} 8i#&A2 BauGB das gemeindenachbarliche Ab-
stimmungsgebot zu beachten ist, trifft dies gleiotefien fir das beschlossene Zentrenkonzept von
Schkeuditz zu.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass flr ddamjé&biet die gesetzlichen Eingriffs- und Len-
kungsmadglichkeiten zum Einzelhandel genutzt westglen, damit keine stadtebaulich negativen
oder sogar schadlichen Auswirkungen auf die Erhglund Entwicklung der zentralen Versor-
gungsbereiche im Einzugsbereich des B-Planbereaghagten werden.

6.1.6 Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadtern euerung

Die Stadt Leipzig verfugt mit dem Stadtentwicklupligs ,Wohnungsbau und Stadterneuerung”
(STEP W+S, RB 111-432/00 vom 18.10.2000, RB 11I-B323 vom 18.06.2003) Uber ein integriertes
strategisches Konzept zur Entwicklung der Wohnfiomktind des Stadtumbaus. Er legt die mit
Prioritat zu entwickelnden Standorte sowohl des Winigsneubaus als auch der Stadterneuerung in
jeweils entsprechenden Teilplanen fest und vesrthe erhaltungs- bzw. umbauorientierten An-
satze der Bestandsentwicklung

Im Rahmen der Fortschreibung des Teilplanes WohshangSTEP W+S (RB V-771/11 vom
20.04.2011) und des Flachennutzungsplanes (FNRJenuPotentialflachen nach einheitlichen Kri-
terien auf ihre Eignung fur Wohnzwecke, insbesoa@dés Eigenheimstandorte bewertet. Strategi-
sches Ziel ist, dass Wohnungsneubau nur an Stamd@alisiert werden soll, die fur eine bessere
Nutzung und Auslastung vorhandener technischeisoailer Infrastruktur stehen, wo eine noch
vertretbare naturschutzrechtliche Betroffenheitrdégvanten Schutzguter vorliegt und wo ggf. die
Larm- und Immissionssituation vertraglich gestaltetden kann.

Im Teilplan Wohnungsbau wurden die im Plangebist\dé-Planes Nr. E-77 ausgewiesenen Misch-
gebiete bereits wegen geringer infrastruktureltan8ortqualitdten ohne Entwicklungspotential ein-
gestuft. Eine Ausrichtung an den Zielen des STHERbEt, die Wohnnutzung im Plangebiet auf be-
reits vorgepragte Flachen zu begrenzen. Die BaageMI 1.1, Ml 1.2 und MI 1.3 (Kennziffer
82031) wurden im Teilplan Wohnungsbau bewertetweden ihrer Lage und Standortqualitaten als
insgesamt ungunstig beurteilt und als ,,StandoriedBntwicklungsprioritat, mit Baurecht und mit
Anpassungsbedarf” eingestuft. Aus den dargesteBt@mden soll nur eine reduzierte Nutzung
durch Wohnungen im Plangebiet realisiert werdergéfleder geringen Standorteignung des Plan-
gebietes als Wohnungsneubaustandort entspricliRicsknahme bzw. Begrenzung der Mischge-
bietsausweisung im Plangebiet den Zielen des STEB.W
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6.1.7 Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Bauflachen

Der STEP ,Gewerbliche Bauflachen® ist die plandres@ielkonzeption der Stadt Leipzig fir die
Entwicklung der gewerblichen Bauflachen im StadigelEr wurde 1999 vom Stadtrat beschlossen
und 2005 fortgeschrieben (Beschlussnummer RB IV@E30Vorrangiges Ziel des STEP ist es, mit
einem quantitativ ausreichenden und qualitatived#hzierten Angebot an Gewerbeflachen, den
Wirtschaftsstandort Leipzig zu starken.

Fur den Bebauungsplan ergeben sich aus dem STBeBleche Bauflachen” folgende relevante
Inhalte:

« Das Plangebiet entspricht dem STEP-Gebiet Nr. G8V&bepark Stahmeln”, das als neu er-
schlossener Gewerbestandort, der zu grof3en Teilgenutzt ist, zur Gewerbeagglomeration im
Leipziger Nordwesten gehdrt. Damit verbunden istNiéhe zu wichtigen Infrastruktureinrich-
tungen, wie Flughafen Leipzig/Halle, GVZ und KV-Tr@nal.

* Im STEP ,Gewerbliche Bauflachen® wird der Sicheruwmgl nachfragegerechten Entwicklung
von Bestandsgebieten eine hohe Prioritat innerthaitangestrebten Entwicklung der Stadt ein-
geraumt. Der Schwerpunkt soll dabei vor allem adfistriell nutzbaren Standorten liegen. Als
besonders geeignet werden dabei Areale angeseahaiheat eine gute infrastrukturelle Anbin-
dung verfigen und geringe Nutzungskonflikte mit Naarnutzungen erwarten lassen.

Das Gewerbegebiet erflllt diese Anforderungen biich:

* einer sehr guten Anbindung an das uberértliche3gtraerkehrsnetz,
* einer guten Anbindung an das Stral3enbahnnetz,
« der Nachbarschaft zu dem wenig stérempfindlicheridliim Norden des Plangebietes sowie

« des vorhandenen Flachenpotenzials.

Das Gebiet erweist sich laut STEP ,,Gewerbliche Batiien” als sehr gut geeignet flr hoherwertige
Betriebe des verarbeitenden Gewerbes sowie flstndnahe Dienstleistungen und gut geeignet
fur das produzierende Handwerk, sowie fir umschtagsive und arbeitsplatzintensive Gewerbe-
betriebe. Nutzungseinschrdnkende Auswirkungen ieabelvegte Topographie.

Mit der geplanten stadtebaulichen Neuordnung weeiles Verbesserung der Standortbedingungen
fur gewerbliche Nutzungen erreicht sowie nachfraigatierte und flexible Festsetzungen verfolgt.
Damit entsteht im nachgefragten Leipziger Nordwesiee sinnvolle Erganzung und Optimierung
des Gewerbeflachenangebotes. Die vorgesehene Ehtagcentspricht somit den Zielen des STEP
.Gewerbliche Bauflachen®.

7. Umweltbericht

7.1 Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes wird im Baulkitperfahren eine Umweltprifung durchge-
fuhrt, in der

« die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkumgenmittelt und

« die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungeniimeen Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden (8 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sdWwilage 1 zum BauGB).

Dazu wird wie folgt vorgegangen:
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a) Einschatzung aufgrund einer Gberschlagigen Pgijfauf welche Umweltbelange der Bauleit-
plan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen hakemn, die in der Abwagung zu bertcksich-
tigen sind.

b) Festlegung der Stadt, in welchem Umfang und Dietaingsgrad die Ermittlung der Umwelt-
belange flr diesen Bauleitplan fur die Abwagungreiérlich ist, auf der Grundlage der Ein-
schatzung (siehe dazu Kap. 7.1.3).

c) Ermittlung der Umweltbelange in dem festgeledtienfang und Detaillierungsgrad.

d) Beschreibung und Bewertung der ermittelten erblebh Umweltauswirkungen im Umweltbe-
richt (siehe Kap. 7.2).

e) Erganzung der Ermittlungen und des Umweltberg;rgeweit im Ergebnis der Beteiligungen
zum Entwurf erforderlich.

7.1.1 Ziele und Inhalt des Planes (Kurzdarstellung)

Wichtigstes Ziel dieses B-Planes ist die Mobilisieg bisher weitgehend brachliegender Flachen
des Plangebietes vor allem fur gewerbliche NutzanBabei sollen u. a. eine weitreichende Be-
ricksichtigung der Belange von Natur und Landscleafie landschaftliche Gliederung und Gestal-
tung des Gebietes, eine Klarung der Larm- und &daltzproblematik sowie eine nachhaltige Si-
cherung der Ableitung des Regenwassers erfolgen.

Weiteres zu den Zielen und Zwecken der Planunggist Kap. 3 zu entnehmen.
Inhalt des Planes sind vor allem Festsetzungen fir:

a) Gewerbe- und Mischgebiete mit einer Gesamtgrolewnd 28 ha,
b) Grundflachenzahlen (GRZ) von
a) in den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3: )0 ® 95,
b) in den Gewerbegebieten GE 4 bis GE 10: 0,5 (¢bestung um max. 50% mdglich),
c) inden GE 11 und 12: 0,4 (Uberschreitung um rb8% mdglich) sowie
d) im Mischgebiet: 0,6 (Uberschreitung um max. 50%glich),

c) die Hohe baulicher Anlagen in den Gewerbegebietenll m bis 16 m, im Mischgebiet von 11
m.

d) Gebaudelangen in den Gewerbegebieten GE 1, Gid & 3 bis 400 m,
e) Regenrickhaltebecken,
f) Verkehrsflachen von insgesamt bis zu rund 3,%hél3e,

g) Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflegemaicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit einer Gesamtgréf3e von rund 19,6 ha,

h) die entsprechenden MalRhahmen und sonstige grigrasdhe MalRnahmen (u. a. Gehdlzan-
pflanzungen, Anpflanzung eines Waldes, HerstelkmgOffenlandbereichen mit extensiv ge-
pflegten Wiesen, Offenlegung des Bahngrabens, Ansiges Gewasserrandstreifens, Sicherung
des bestehenden Bahngrabens als Fliel3gewasser).

Die planfestgestellten Flachen der B 6 (Stral3esgrasd Regenriickhaltebecken) werden nachricht-
lich Gbernommen.

Weitere Ausfuhrungen sind vor allem dem Kap. 3 |Ziend Zwecke der Planung“ und dem Ab-
schnitt C. "Inhalte der Planung" zu entnehmen.
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7.1.2 Fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschut  zes

Nachfolgend werden die flr diesen Bebauungsplaeuisdmen fachlichen Grundlagen und Ziele
des Umweltschutzes genannt.

7.1.2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemall BNatSc hG
a) Vogelschutzrichtlinie

Der Geltungsbereich ist in keinem Vogelschutzgef8eecial Protected Area — SPA) gelegen. Sid-
lich des Geltungsbereichs befindet sich das SPpdiger Auwald, das nur durch die (stark befahre-
ne) Hallesche Stral3e von Geltungsbereich getrenrur Beurteilung der Auswirkungen auf das
SPA wurde ein SPA-Vertraglichkeitsvorprifung duretidprt. Naheres zu den Ergebnissen siehe
7.2.6.

b) Flora-Fauna-Habitat - Richtlinie

Der Geltungsbereich ist in keinem FFH-Gebiet gate@gidlich des Geltungsbereichs befindet sich
FFH-Gebiet Leipziger Auensystem. Noérdlich des Gelabereichs ist das FFH-Gebiet "Brosen Gle-
sien und Tannenwald" (EU-Nr. 4539-301) gelegen.axéh siehe 7.2.5 und 7.2.6.

c) Naturschutzgebiete

Der Geltungsbereich ist in keinem Naturschutzgedmétgen. Sudlich des Geltungsbereichs befin-
det sich das Naturschutzgebiete NSG Burgaue (&&hsBlatSchG in Verbindung mit § 23
BnatSchG).

d) Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich ist in keinem Landschaftssgjaliiet gelegen.Sudlich des Geltungsbereichs
befindet sich das Landschaftsschutzgebiet LSG iggpAuwald. Das LSG ist nur durch die (stark
befahrene) Hallesche Stral3e von Geltungsbereicaryt

e) Flachennaturdenkmale, Geschitzte Landschaftsbestdteile

Innerhalb des Geltungsbereich bzw. im ndheren Uhifefinden sich weder Natur-/Flachennatur-
denkmaler im Sinne des § 28 BNatSchG in Verbinduaiig 18 SachsNatSchG, noch geschutzte
Landschaftsbestandteile im Sinne des § 29 BNatSth@rbindung mit 8 19 SachsNatSchG.

f) Gesetzlich geschitzte Biotope (8 30 BNatSchG ugd21 SachsNatSchG)

Im Bereich des Geltungsbereichs befinden sich falgegesetzlich geschitzte Biotope (Quelle:
Stellungnahme des Amtes fiir Umweltschutz vom 12@iIB)

- Rohrichte, Flurstick 166/31 Gemarkung StahmeDBD82R
- héhlenreiche Einzelbaume, Flurstiick 379/2 Gemagkstahmeln 82002.E.

7.1.2.2 Landschaftsplan

Im Integrierten Entwicklungskonzept (IEKO) des Laddaftsplanes (2013) werden die Ergebnisse
der Schutzgutbewertungen und die Entwicklungszesammenfassend dargestellt.

Der Geltungsbereich ist im IEKO als gewerbliche tEathe und Ackerflache dargestellt. Teile des
Geltungsbereichs befinden sich in Arealen mit hd@edenschutzbedurftigkeit (Wechselfeuchtge-
bietsbdden). Die Ackerflachen im Nordosten fungiesits Kaltluftentstehungsgebiete (gelbe Schraf-
fur) und sind zu erhalten. Die Flachen im sudlicaitungsbereich dienen der Grundwasserneubil-
dung (blaue Schraffur). Zudem sind zwei Wasser#isstiellen ("Q") dargestellt. Die Offenlegung
von Wischkegraben und Bahngraben ist gekennzeigmwéae die Schaffung und Freihaltung von
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Gewasserrandstreifen entlang der offengelegteRgdéeasser. Nordlich der B 6 ist eine Flache flr
Wald vorgeschlagen (grine Schraffur).

Das Plangebiet wird dem landschaftsraumlichen lditker "Industrie- und Gewerbestandorte,
grof3flachige Gleisanlagen, ehemalige militarisch&agen" zugeordnet (LB12). Landschaftsplane-
rische Ziele sind: Schaffung von begriinten Freirdoiian vorhandenen und geplanten Industrie-,
Gewerbe- und Militarstandorten und deren verkehelicErschlie3ungen; Verknipfung mit dem
Griunsystem der Stadt; stadtklimatische EntlastumgtdErhéhung des Durchgriinungsgrades durch
Vegetation; Abbau der Barrierewirkung durch Einhing in die Alltagsrouten fir Geh- und Radver-
kehr.

7.1.2.3 Grunordnungsplan

Fur diesen Bebauungsplan wurde ein Grinordnunggldmbs. 2 SachsNatSchG in Verbindung
mit § 11 BNatSchG) aufgestellt ( Terra IN, Buro E&éndschafts- und Umweltplanung, 2014). Seine
Inhalte sind 6kologische Grundlage fur diesen Bahgaplan. Verweise auf den Griinordnungsplan
sind in den entsprechenden Kapiteln genannt.

7.1.2.4 Eingriffsregelung

Fir diesen Bebauungsplan wird die Eingriffsregelgamal 8§ 1a Abs. 3 BauGB beriicksichtigt.
Dazu wurde eine Eingriff-Ausgleichs-Bilanz (s. GQirtellt.

Bei der Bewertung des Eingriffs ist im vorliegendeall der rechtskraftige VE-Plan Nr. E-77
-Wohn- und Gewerbepark Stahmeln® zu bertcksichtigienmit ihnm fir den gro3ten Teil der Fla-
che des Bebauungsplanes Nr. 354 Eingriffe bereitsler planerischen Entscheidung zulassig wa-
ren und zum Teil auch bereits erfolgt sind. Diemdem VE-Plan bereits zulassigen Eingriffe wer-
den den Eingriffen, die durch den B-Plan ermégliebtden gegentibergestellt. Die Bewertung er-
folgt ausschlieRlich fur die Flachen, die sich ifmadb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 354
befinden.

Die Bauflachen im VE-Plan sind fur gewerbliche Widchnutzungen vorgesehen, die Grundfla-
chenzahl (GRZ) variiert zwischen 0,4 und 0,5, waheiUberschreitung der GRZ um die Halfte bis
maximal 0,8 (entsprechend 8§ 19 Abs.4 BauNVO) raclsigeschlossen ist. Im GOP befindet sich
eine schematisierte Abbildung des rechtskraftigenP¥ans.

Flachenbilanzen von VE-Plan Nr. E-77 und B-Plan3$4

VE-Plan B-Plan

Geltungsbereich 55,73 ha 53,95 ha
- davon nicht im Geltungsbereich des B-Planes 2,84 ha

- zq_satzllch durch den B-Plan in Anspruch 1,06 ha

Flache

Flachennutzung innerhalb der Geltungsbereiche

Baugebiete 30,85 ha 2791 ha
Verkehrsflachen 54 ha 3,59 ha
Grunflachen 13,92 ha 19,54 ha
planfestgestellte Flache 2,72 ha 291 ha
zuséatzlich in Anspruch genommene Flache 1,06 ha
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Summe 53,95 ha 53,95 ha
Versiegelung
Uberbaubare Flache 21,28 ha 23,95 ha
versiegelbare Verkehrsflache 5,13 ha 3,2 ha
Maximale Versiegelung gesamt 26,41 ha 27,14 ha
Versiegelungsgrad 49,00% 50,30%

Die mit Hilfe des Leipziger Bewertungsmodells digefiihrte Eingriff-Ausgleichs-Bilanz (s. GOP)
ermittelt folgendes Ergebnis:

Grundlage fir die Bewertung des Bestands ist deuigsrechtliche Situation entsprechend der
Festsetzungen des V-Plans Nr. E-77, denn die dliechestsetzungen des B-Planes Nr. 354 ermog-
lichten Eingriffe sind insoweit bereits zulassigri®kologische Zustand bei Umsetzung der Festset-
zung des VE-Plans wird als ,Bestand” bewertet. dmd der 6kologische Wert bei Umsetzung der
Festsetzungen des B-Plan (,Planung”) gegenibetlyedted der gleiche 6kologische Wert er-

reicht, wird durch den B-Plan kein zusatzlicherdgifi ermoglicht. Wird ein geringer 6kologischer
Wert fur den B-Plan ermittelt gibt die DifferenzmmBestandswert die Grol3e des zusatzlich ermog-
lichten Eingriff an. Diese Grol3e entspricht demeexén Ausgleichsbedarf.

Ermittelt wurde ein 6kologischer Wert von

fur den VE-Plan 14.484.021 Wertpunkten
und

fur den B-Plan Nr. 354 13.382.089 Wertpunkten.
Die Differenz von 1.101.932 Wertpunkten

gibt die GrolRe des zuséatzlich ermdglichten Eingjiai.

Bei Umsetzung der externen AusgleichsmaflinahmenédBaumwiese auf einer derzeit ackerbau-
lich genutzten Flache auf nérdlich an den Geltuegsibh grenzenden Flachen) wird eine

Okologische Aufwertung von 1.030.000 Wertigten
erzielt.

Mit dieser externen AusgleichsmalRnahme wird decidden B-Plan Nr. 354 ermdglichte Eingriff
zu 93 % kompensiert. Uber die Zuordnungsfestsettiestsetzung 1.8.7) wird die externe Aus-
gleichsmal3nahme gesichert. Die raumliche Lage wiggardneten externen Ausgleichsmaflinahme
ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellteriralb der insgesamt 4,1 ha groRen Flache sind
4,0 ha als Baumwiese zu entwickeln.
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Legende

[ Grenze Geltungsbereich
] B-Plan Nr. 354

[TI] Planexterne
Ausgleichsfldche
(Baumwiese)

Festsetzungen B-Plan Nr. 354
(generalisiert)

Mischgebiet

Griinfldchen einschlieBlich
Wald, Gehdlze, Gewasser

[ ] Verkehrsfldchen

_ Abgrenzungen
N [ ) Grenze Geltungsbereich
V+E-Plan 1993

nicht Bestandteil des
B-Plan Nr. 354

Planfestgestellte Flache B6

N0 [

zusétzlich zum V+E--Plan in
Anspruch genommene
Fléche

Planfestgestelite Fléche B6
innerhalb der zusétzlich in
Anspruch genommenen
Flache

N

Abbildung: Lage der externen Ausgleichsflache

7.1.2.5 Sonstige fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes
a) Bodengutachten

INGENIEURBURO ECKERT GMBH (2012): Ergebnisbericht zur Baugrundbegutach@agvorhaben
04159 Leipzig-Stahmeln, Stahmelner Allee, Flstck/®@, Neubau Produktions- und Logistikhalle,
1. BA.

b) Altlastengutachten

Vom Amt fir Umweltschutz liegen schriftliche Stelgnahmen vom 12.12.2013 und 17.12.2013 zu
Bewertung der Altlasten vor.

c) Verkehrsgutachten

IVAS Ingenieurburo fur Verkehrsanlagen und -systevieekehrsgutachten ILZ Leipzig (Gewerbe-
park Stahmeln, B-Plan Nr. 354), 08.01.2014.

d) Entwasserung

Ingenieurbiro Heinrich: Hydraulische Berechnungegdéhwasserkanale Gewerbegebiet Stahmeln
Stadt Leipzig Oktober 2013.

Ingenieurbiro Heinrich: Nachweis der Funktionsfébkigdes vorhandenen Regenrickhaltebeckens
entsprechend der erteilten wasserrechtlichen Geigenghvom 04.07.1994. Leipzig Februar 2014.

e) Larmgutachten

Ingenieurbiro fur Schallschutz, Bau- und Raumaku3ipl. Ing. Tilmann Seltmann: Schalltechni-
sche Untersuchung Entwurf Bebauungsplan Nr. 354vgdieepark Stahmeln®, Leipzig. 30.01.2014.
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f) Artenschutzrechtliche Bewertung

Terra IN Buro fur Landschafts- und Umweltplanungtehschutzrechtliche Bewertung und FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung zum B-Plan Nr. 354 ,Getepark Stahmeln®, Leipzig. (Bearbeitung
Ing. Buro Klemm & Hensen). 29.11.2013.

g) Bundes- und landesrechtliche Regelungen

* Bundesnaturschutzgesetz (Bundesnaturschutzgesat2¥oJuli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes VoAugust 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert
worden ist)

+ Séchsisches Naturschutzgesetz (Gesetz Gber Naitrsoid Landschaftspflege im Freistaat
Sachsen (Sachsisches Naturschutzgesetz — Sachs@at®enm 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S.
451))

+ Baugesetzbuch (Baugesetzbuch in der Fassung danBtkachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 dessetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S.
1548) geédndert worden ist BauGB)

* Fachgesetze wie z. B. das Wasserhaushaltsgesetzdiiaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009
(BGBI. 1 S. 2585), das zuletzt durch Artikel 4 Abs@6 des Gesetzes vom 7. August 2013
(BGBI. | S. 3154) geandert worden ist.

Die fur die Schutzguter geltenden rechtlichen Reggtn werden in den entsprechenden Kapiteln
gesondert genannt.

h) Umweltqualitatsziele der Stadt

Auf regionaler bzw. lokaler Ebene enthalten die Usttqualitatsziele der Stadt Leipzig (2003), der
Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig (2009), dieddkiimauntersuchung Leipzig (2012) und das
Leipziger Klimaschutzprogramm wesentliche Ziele desweltschutzes.

7.1.3 Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrad  es der Ermittlung der
Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens wurde geprift, auf weldimeveltbelange oder Teilaspekte von Um-
weltbelangen der Bebauungsplan moglicherweise echellUmweltauswirkungen haben kann, die
in der Abwéagung zu beriicksichtigen sind.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung derweitbelange werden im Ergebnis dessen wie
folgt festgelegt:

Belang / Teilaspekt mdgliche Art, Umfang und Detaillierungsgrad
erhebliche Umweltauswirkungen der Ermittlungen
1. Boden / Altlasten Verlust von Boden und seinen Darstellung von Bestand, Planung und

Funktionen durch Versiegelung und | Auswirkungen durch Auswertung

Beeintrachtigung durch Umlagerung| bestehender Datengrundlagen (BK5
FIS Boden und Bodenschutzkonzept
der Stadt Leipzig u.a.)

©

2. Wasser Verlust von Flachen fur die Darstellung von Bestand, Planung und
Grundwasserneubildung durch Auswirkungen durch Auswertung
Versiegelung bestehender Datengrundlagen

(Hydrologische Gutachten u.a.)

3. Klima Verlust des Kaltluftentstehungsgebiets  Beawng der Auswirkungen anhand
von topographischen Karten,
Ortsbegehungen und der
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Art, Umfang und Detaillierungsgrad
der Ermittlungen

Stadtklimauntersuchung 2010

4. Luft Verlust der Emissionssenke Bewertung denditiaingen anhand
von topographischen Karten,
Ortsbegehungen und der
Stadtklimauntersuchung 2010
5. Pflanzen Verlust bzw. Beeintrachtigung Kartierung der Biotop- und
hochwertiger Vegetationsbestdnde | Nutzungstypen (1: 1.000)
6. Tiere Beeintrachtigung bzw. Verlust von | Kartierung der Brutvdgel, Amphibien

Lebensraumen besonders bzw. stren
geschutzter Tierarten

Reptilien und Fledermause, Erstellu
eines artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages mit Vorprifung der
FFH-Vertraglichkeit

7. Biologische Vielfalt

Beeintrachtigung bzw. Veraer
Biologischen Vielfalt durch
Versiegelung und Beeintrachtigung
des Biotopverbundes

Kartierung der Biotop- und
Nutzungstypen

8. Landschaft

Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch
Versiegelung, Bebauung und Nutzun
als Gewerbegebiet

Darstellung von Bestand, Planung u
Auswirkungen durch Auswertung

gbestehender Datengrundlagen
(topographische Karten,
Kartierungen)

9. Menschen:

9.1 Erholungspotential

Beeintrachtigung des
Erholungspotenzials durch
Versiegelung, Bebauung und Nutzun
als Gewerbegebiet

Auswertung bestehender Daten-
grundlagen (topographische Karten,
gKartierungen)

9.2 Verkehrslarm

Beeintrachtigung schutzbedurftiger
Nutzungen (Wohnen) durch
Verkehrslarm

Erstellung eines Schallgutachtens

9.3 Gewerbelarm

Beeintrachtigung schutzbedurftiger
Nutzungen (Wohnen) durch
Gewerbelarm

Erstellung eines Schallgutachtens

10. Kulturguter und
sonstige Sachguter

Beeintrachtigung bzw. Verlust von
Kultur- und Sachgutern durch
Versiegelung und /oder
Bodenumlagerungen

Kartierungen und Auswertung
bestehender Daten

11. Wechselwirkungen

Beeintrachtigung von

Kartierungen und Auswertung

Wechselwirkungen

bestehender Daten

7.2

Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen

Umweltauswirkungen der Planung

erheblichen

Nachfolgend werden die aufgrund der FestlegundJiefanges und Detaillierungsgrades der Er-
mittlung der Umweltbelange (siehe Kap. 7.1.1) in deweltprifung ermittelten erheblichen Um-
weltauswirkungen beschrieben und bewertet.

7.2.1

Boden / Altlasten
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7.2.1.1 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwagy Schwierigkeiten

Zur Darstellung von Bestand, Planung und Auswirlamder Planungen auf das Schutzgut wurden
folgende vorliegenden Datengrundlagen ausgewdipographische Karten, Geologische Karten,
Neubewertung der Boden im Stadtgebiet von Leipnid\uftrag der Stadt LeipziggCHNABEL, R.
(2001),BK50, FIS BodenyWww.umwelt.sachsen.jleBodenschutzkonzept der Stadt Leipzig im
Auftrag der Stadt Leipzig, Terra IN 2012, Baugrumidghten NGENIEURBURO ECKERT GMBH

(2012): Ergebnisbericht zur BaugrundbegutachtungvBehaben 04159 Leipzig-Stahmeln,
Stahmelner Allee, FIstck.161/51, Neubau Produktiomsl Logistikhalle, 1. BA, Amt fur Umwelt-
schutz, schriftliche Stellungnahmen vom 12.12.200@ 17.12.2013 zur Situation der Altlasten-
standorte, Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft Geblogie, schriftliche Stellungnahme vom
6.8.2013.

Die Bewertung des Bodens erfolgt entsprechend dem Boderhewgsinstrument Sachsen
(LFULG Stand 03/2009), wobei die Auspragung der Bodenfiamien dabei im Vordergrund steht.
Detaillierte Angaben zum Schutzgut Boden sind nur in begem Umfang madglich, weil nur ein

Baugrundgutachten fur einen kleineren Bereich imd&no vorliegt.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

In den Geschiebelehmen und -mergeln (DarlegungeGealogie s. Grinordnungsplan) haben sich
im gré3ten Teil des Plangebietes Pseudogley-Pamadrderentwickelt (BK 50 FIS Boden, LTULG
2013). Als Ausgangssubstrat wird in der BK 50 pedgirer Lehm (L6ss) Uber glazigenem Lehm
(Geschiebelehm) genannt. Die Béden sind schwactégst, malig feucht und wechselfeucht.

Hinzu kommt, dass im oberflachennahen geologisthearargrund bereits wasserstauende Schich-
ten (z. B. Tonlinsen) vorhanden sind. Pseudogleyedurch den Wechsel von Staunasse und Aus-
trocknung gepragt. Die naturlichen Bodentypen simélangebiet noch groRraumig vorhanden.
Durch die intensive landwirtschaftliche Bearbeitwnd die oberen Bodenschichten tberformt. Die
Bodenwertzahlen liegen bei Uber 70 (Regionalplast®éehsen) und belegen die hohe Fruchtbar-
keit der Boden.

Im Landschaftsplan sind im Bereich JagergrabenamdBahngraben als besonders schutzbedurfti-
ge Wechselfeuchtgebietsbdden dargestellt. Im Ldradtsplan ist das gesamte Plangebiet als Flache
mit hoher Bodenschutzbedurftigkeit dargestellt,lwsisich um naturnahe, 6kologisch intakte Bo-
denareale der Wechselfeuchtgebietsbéden handelt.

Verkehrsflachen und bebaute Flachen sind versiegaisiegelungen bedeuten die Zerstérung und
damit den vollstadndigen Verlust der Bodenfunktiarfte natirlichen Vorgdnge im Boden werden
durch die unterbundene Versickerung ausgeschaltet.

Im Rahmen des Bodenschutzkonzeptes der Stadt heip@12) werden die Einzelbewertungen der
Bodenfunktionen, die im Fachinformationssystem Borér Verfligung gestellt werden, zu Boden-
gualitatsstufen (BQS) zusammengefasst. Die Bodeplangebiet werden Uberwiegend der Boden-
qualitatsstufe 4 (hoch) zugeordnet. In den Bereicker kleineren ehemaligen FlieRgewasser
Wischke und Bahngraben mit ihren Pseudogley-Kadloln wird sogar die héchst méglich Boden-
qualitatsstufe 5 erreicht.

Altlasten

Im Geltungsbereich befindet sich folgender Altlastandort (Stellungnahme des Amtes fir Um-
weltschutz vom 18.03.2013):
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* Fundamentgrube/Bahndamm, AKZ 65 82 0349: histoedttkundung, im SALKA zu belas-
sen.

Der weiterhin genannte Standort ,Bergers Sandgrulldastenkennziffer (AKZ) 65 82 0343 be-
findet sich nicht im Planumgriff des Bebauungspliins354 (war Teil des Geltungsbereichs des
VE-Plans Nr. 2 von 1993).

Zur Altablagerung Fundamentgrube/Bahndamm, AKZ 39349 liegen folgen Aussagen vor (Amt
fur Umweltschutz, Abteilung Abfall-/Bodenschutz-MNeschutzrecht, Sachgebiet Abfall-/ Boden-
schutzbehdrde, mail vom 12.12.2013, 17.12.2013):Altablagerung Fundamentgrube/Bahndamm,
AKZ 65 82 0349 betrifft das Flurstiick 379/3 der Gekung Stahmeln. Zur Altablagerung liegt

eine Historische Erkundung aus dem Jahr 1993 wdrdAm o. g. Flurstiick befand sich ein Funda-
ment eines Hochspannungsmastes. Nach dessen gasgivurde die entstandene Hohlform zur
Ablagerung von Siedlungsabféllen genutzt.. Gema8seKontrollprotokolls des ehemaligen Staat-
lichen Umweltfachamtes Leipzig vom 25.11.2002 sirelagernden Abfalle im Zuge der Stral3en-
baumalnahme fur die neue B 6 vom Flurstlick entfeontien. Im Sachsischen Altlastenkataster ist
fur die Altablagerung dennoch als Handlungsbedaetassen” vermerkt. Dies bedeutet, dass bei
der derzeitigen Nutzung kein Handlungsbedarf bésBsh einer sensibleren Nutzung kénnen wei-
tere Erkundungs- oder Sanierungsmalinahmen erfictderérden. Sollte die relevante Flache der
natirlichen Sukzession Uberlassen bleiben, sincelilteine weiteren Untersuchungen nach BBo-
dSchG erforderlich.

Werden bei der Vorbereitung und Durchfiihrung deth&bens umweltrelevante Sachverhalte fest-
gestellt, ist das Amt fir Umweltschutz, Sachgehlgtll-/Bodenschutzbehdrde unverziglich zu in-
formieren. Von der Behdrde wird dann der weiterdafeensweg festgelegt, der vom Bauherrn zu
realisieren ist [88 10 (2), 12 (2) Sachsisches Mbidschafts- und Bodenschutzgesetz (SAchsABG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai {886hsGVBI. Nr. 9 vom 15. Juni 1999 S.
261) in der z. Z. gultigen Fassung ].

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Zieldes Umweltschutzes

Im Folgenden werden die fur diese Planung relevadiele des Umweltschutzes fir das Schutzgut
Boden beschrieben.

Nationale Nachhaltigkeitsstrategie 2002

* Reduzierung der Flacheninanspruchnahme bis zun2026rauf 30ha/Tag

* Erreichung eines Verhéltnisses von Innen- zu Aufisvieklung von 3:1

Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)

* Schutz des Bodens vor schadlichen UmwelteinfligzseB. Erosion, Versiegelung, Schadstof-
feintrag)

* Verbesserung und Wiederherstellung des Bodenzuesand

Baugesetzbuch (8 1 Abs. 2) und BNatSchG (8§ 1 AbsN8 2 u. 3)

* Schonender Umgang mit Boden und Erhaltung der Bad&tionen

Sachsisches Abfallwirtschafts- und BodenschutzgezgiSachsABG)

* nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung dek&amen des Bodens
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« Abwehr schadlicher Bodenveranderungen, Vorsorgergegchteilige Einwirkungen auf den
Boden

« Sanierung von Boden und Altlasten

Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig

« natdrliche Bodenfunktionen sind nachhaltig zu siohe&w. wiederherzustellen
« naturlich gewachsenen Boden sind als Wert an sicrlzalten

« Schitzenswerte Bodentypen wie lberregional odévmabseltene Béden oder Béden mit ho-
her Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt sind alsi@wdenkmaler nach Naturschutzrecht unter
Schutz zu stellen.

7.2.1.2 Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkung en der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtrchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planungwiirde sich deeeditige Umweltzustand bis auf Weiteres nicht
andern. Der vorhandene hochwertige Boden mit sdto@ktionen wirde erhalten bleiben und sich
positiv weiter entwickeln.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durfithrung der Planung

Im Rahmen der Bebauungsplanung wird die Mdglichgestichaffen, 27,1 ha (Uberbaubare Flache in
den Gewerbegebieten und Verkehrsflachen) zu vaisieond damit hochwertige Béden und ihre
Funktionen fur den Naturhaushalt vollstandig zuniaghten. Zudem erfolgen auf den nicht Gberbau-
baren Grundstiucksflachen der Gewerbegebiete Bodagamingen, durch die das Bodenpotential
und die Bodenfunktionen gestort und beeintrachtgyden. Die Herstellung ebener Flachen im
nordlichen Bereich des Plangebietes erfolgt duretii®lemodellierungen in Form von Abgrabun-
gen in den Hang und Anschuttung der Erdmassencéiddivon. Von Abtragung und Auftrag sind
insgesamt rund 20 ha betroffen (rund 17 ha der G&EL3 sowie 3 ha Gelandemodellierungen flr
die Landschaftswalle). Beim Abtrag gehen die derti@tden und ihre Funktionen vollstandig ver-
loren. Zur Stabilisierung kann es u. U. erfordériéein, die eingeebneten Flachen zu kalken, was
zusatzlich den natirlichen Chemismus der Bédembassen wirde. Im Bereich der Aufschittun-
gen (zu denen auch die Landschaftswalle zu rectineih werden die natirlichen Boden durch die
Aufschuttungen Uberlagert, was zum Verlust ihrezeiéigen Funktionen fuhrt. Im Bereich der Ab-
grabungen und Aufschuttungen setzt nach AbschleisEdibewegungen die Bodenentwicklung er-
neut ein. Die Gelandemodellierungen erfolgen ausstiich mit Bodenmaterialien aus dem Gel-
tungsbereich. Aufgrund der gewerblichen und veikdten Nutzung in den Gewerbegebieten ist
die potentielle Gefahr der Kontaminierung des Baden B. mit Blei, Altdl usw.) nicht vollstandig
auszuschliel3en.

Auch fur die Offnung des Bahngrabens und die Hiustg eines naturnahen Bachverlaufes im
nordoéstlichen Bereich muss in Abschnitten in weitged natirliche Béden eingegriffen werden.
Das geplante Bachbett des gedffneten Bahngrabeldsifiten Abschnitten im Bereich der Verroh-
rung, so dass hier in bereits gestdrte Boden eriffgggwird. In anderen Abschnitten werden jedoch
auch unbeeinflusste, naturnahe Boden in Anspruchrgenen. Durch Abgrabung gehen die natiirli-
chen Bodenfunktionen zunachst verloren. Nach Umsetrer Offenlegung kbénnen sich Béden

und entsprechende Bodenfunktionen gemal3 der Sthedorgungen weitgehend ungestort neu ent-
wickeln. Aufgrund der neuen Standortbedingungehiest mit der Entwicklung hydromorpher B6-
den im Bachbett zu rechnen, was zur Erhdhung dimlpgischen Vielfalt im Plangebiet beitragt.
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Im Bereich der MalRnahmeflachen werden die Ansaen@gichen Grunlands und dessen extensive
Pflege sowie die Anpflanzung von Gehdlzen festges8bmit erfolgt auf diesen Flachen zukuinftig
eine ungestorte Bodenentwicklung. Die Extensivigrdar Nutzung fiihrt zu vermindertem Eintrag
von Dingemitteln und Pflanzenschutzmittel mit pesit Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.
Auch der Verzicht auf die mechanische Bearbeituegy@berbodens vergrof3ert die Naturlichkeit
des Bodens. Im Bereich der MaRnhahmeflachen komswmed zu einer deutlichen Aufwertung des
Schutzgutes Boden.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele dddmweltschutzes bei Durchfihrung der
Planung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes in Bezdglas Schutzgut Boden (Erhalt des Bodens
und der Bodenfunktionen, Schutz des Bodens vomB&ehtigungen) kénnen bei Umsetzung des
Bebauungsplans aufgrund der massiven VersiegeMbggabung und Aufschiittung nicht eingehal-
ten werden. Allerdings ermdglicht bereits der rekriftige VE-Plans massive Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Bodens.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswkungen der Planung
Auf den Boden sind erhebliche nachteilige Umweldtiaingen zu erwarten

* durch die Versiegelung und damit vollstandige \Mentung hochwertiger Béden und ihrer
Funktionen sowie

* durch Bodenumlagerungen, durch die das Bodenpatemtd die Bodenfunktionen gestért und
beeintrachtigt werden.

Naheres dazu siehe unter b).

Hinsichtlich der zulassigen Versiegelung und demitlgerbunden Verlust von Boden ist von Be-
deutung, dass fir das Plangebiet bereits der VEIRaE-77 rechtskraftig besteht. Aus dem VE-
Plan ergibt sich eine zulassige Versiegelung vaod Bé die folglich bereits hatte realisiert werden
durfen. Nach dem B-Plan Nr. 354 ist eine geringjugihere Versiegelung zulassig. Die Erh6hung
der zulassigen Versiegelung von 26,4 ha auf 27j&tHér sich gesehen nicht als erheblich zu be-
werten. Hinsichtlich der Beeintrachtigung des Szfutes Boden durch Umlagerungen und Gelan-
demodellierungen werden mit dem B-Plan allerdingsazzliche Eingriffe ermdglicht, die aufgrund
ihres Umfangs als erheblich zu bewerten sind. Besétzung der Festsetzungen zur Extensivierung
der Nutzung innerhalb der Flachen zum Schutz, #ag® und Entwicklung von Natur und Land-
schafts konnen die erheblichen Auswirkungen zurh akerdings nicht vollstandig, kompensiert
werden.

7.2.1.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und z  um Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung und Minderung fur anlagebedingteii@e&chtigungen werden im Bebauungsplan
folgende MalRnahmen festgesetzt:

« die Grundflachen von Pkw-Stellplatzen sind in wadsechlasssiger bzw. wasseraufnahmefahi-
ger Bauweise zu befestigen

* Begrunung / StraRenbaumanpflanzungen in den Veskatinen

AusgleichsmalRnahmen, die im Bebauungsplan fesijesed im stadtebaulichen Vertrag fixiert
werden:
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« Extensivierung der landwirtschaftlichen NutzungBereich der MalRnahmeflachen durch Anla-
ge von Grinland, dass extensiv z. B. durch 2-malighd im Jahr gepflegt wird

* Anlage von Gehdolzgruppen und eines Waldes aus selran, standortgerechten Baum- und
Straucharten in der Malinahmeflache

* Anlage einer Baumwiese (extensiv gepflegten Wieséatkerem Baumbestand) in der exter-
nen Ausgleichsflache

Hinweise fur Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahniebd&ubedingte Beeintrachtigungen:

+ Flachensparende Ablagerung von Baustoffen und Atitsengen, Ablagerungen.

* Die Anlage von Baustellenflachen und Baustral3eth stnweit wie moglich auf denjenigen Fla-
chen vorzusehen, die nach Fertigstellung des Vermmaktiberbaut werden. Ggf. gesondert anzu-
legende Baustellenflachen sind nach Bauendéerdumen, Riuckstande aus der Bauausfiihrung
sind zu beseitigen und die Bdden sind zu lockern.

* Trennung von Ober- und Unterboden, hinsichtlichldegyangs mit Oberboden ist die DIN 18
915 einzuhalten.

* Sachgemalle Lagerung des Bodens und Wiedereinbau.

« Befahren der Bdden nur bei ausreichender Konsistenz

* Verwendung von Baumaschinen mit geringer Verdichswirkung.

* Vermeidung des Einbaus standortfremder Béden.

* Ingenieurbiologische Bauweisen (z. B. bei der Basgssicherung).

« Sofern wahrend der Bauausfuihrung kontaminierteeBodterial angetroffen wird, ist dieses
sachgerecht, d. h. nach den einschlagigen geswnliorschriften, zwischenzulagern und zu
entsorgen.

* Bodenpflege wahrend der Lagerung.

* Bindelung von BaumalRnahmen, raumliche KonzentrétioB. bei Erschlielung, beim Lei-
tungsbau)

* Eine vollstdndige Kompensation der erheblichen e@&chtigung des Schutzgutes Boden
durch Abgrabung und Aufschittung kénnen die gereanMalRnahmen allerdings nicht leisten.

7.2.2 \Wasser

7.2.2.1 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwa&y Schwierigkeiten

Die Darstellung von Bestand und Planung und diedBawg der Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser erfolgt durch Auswertung bestehender Datiendgigen: Stichtagsmessung Mai 2012, Hy-
drogeologischer Atlas Stadt Leipzig, 1998 (Geomoi@anbH Freiberg), Ingenieurbiro Heinrich:
Hydraulische Berechnungen Regenwasserkanale Geyedrie¢ Stahmeln, Stadt Leipzig, Oktober
2013, Ingenieurbiro Heinrich: Nachweis der Funldfé@higkeit des vorhandenen Regenrickhalte-
beckens entsprechend der erteilten wasserrechtl@eaehmigung vom 04.07.1994. Februar 2014

Schwierigkeiten: Da bislang fur das PlangebieteinrBaugrundgutachten erstellt wurde, sind die

flachenkonkreten Aussagen zur Hydrologie des Gebikickig. Die Aussagen des Baugrundgutach-
tens sind nicht pauschal auf das gesamte Plangdi®etragbar, zumal das Gebiet im Ubergangsbe-
reich zwischen Geschiebelehmplatten und Aue gelesgennd die hydrogeologischen Bedingungen
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im Plangebiet stark variieren. Hinsichtlich der @lehengewasser liegen keine Angaben zur der-
zeitigen Wasserfuhrung vor.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes
Grundwasser

Unter der mehr als 5 m machtigen bindigen Deck$tlaas Geschiebelehm und Geschiebemergel
sind im mittleren und nordlichen Teil des Gelturgyglichs die Grundwasserleiter 1.3 und 1.4 aus-
gebildet mit Machtigkeiten zwischen 1 und 5 m. Beundwasserflurabstand betragt im nordlichen
Teil 2-5 m unter Gelandeoberkante (GOK) und vergrb&ich im mittleren Bereich auf 5-10 m un-
ter GOK. Nach Suden streichen die GW-Leiter 1.3 Liddaus und fehlen im sudlichen Teil. Hier
bildet der GW-Leiter 1.5 den obersten Grundwasgerleit Machtigkeiten zwischen 5 und 10 m.
Im sidlichen Teil des Geltungsbereich vergré3ett der Grundwasserflurabstand auf 10-15 m
(Hydrogeologischer Atlas, Stichtagsmessung 2018)aillerte Angaben sind dem Grunordnungs-
plan zu entnehmen.

Im Landschaftsplan der Stadt Leipzig sind im Pldgfezwei Quellbereiche verzeichnet, die darauf
hindeuten, dass hier die GW-Leiter 1.3 bzw. 1.4taihen.

Fur eine Teilflache im Norden des Geltungsberevetagie eine Baugrundbegutachtung erstellt (In-
genieurbro Eckert GmbH, 2012). Aufgrund der natdkmehweg anstehenden schwach bindigen
bis bindigen Bodenschichten und der damit verbuedenittleren bis geringen Durchlassigkeit die-
ser Boden, ist mit Staunassebildungen zu rechnéhr&id der Erkundungsarbeiten zur Baugrund-
begutachtung (September 2012) wurde in allen Alifisslen im nérdlichen Teil des Geltungsbe-
reichs in einer Tiefe zwischen 1,45 m und 3,59 @QK Wasser angetroffen, was lokal gespannt
vorliegen kann (Ingenieurbiro Eckert 2012 Baugragibachtung). Aufgrund des geologischen
Aufbaus des Untergrundes muss mit Grund- und Sthadserbildungen innerhalb der nicht- bis
schwach bindigen und damit durchlassigen Bodercbast werden. Je nach raumlicher Lage der
Schichten (meist schwach geneigt einfallend) unthgh ausgebildeter Schichtbegrenzung (Was-
serstauer) im Hangenden bzw. Liegenden der dusibEs Schichten kdnnen diese Schichtwasser-
bildungen auch in gespanntem Zustand anstehemiingbtro Eckert 2012 Baugrundbegutach-
tung).

Die Schichten des Ackerbodens und des Geschiebstaimmd mergels werden hinsichtlich ihrer
Durchlassigkeit (Versickerungsleistung) als schwiaishsehr schwach durchlassig eingestuft. Die
Geschutztheit des Grundwassers wird wegen der Ixfaamtigen bindigen Deckschicht aus Ge-
schiebelehm als gut bewertet (Hydrogeologischeashil

Oberflachengewéasser

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich zwe&idsser Il. Ordnung: der Wischkegraben im
Nordwesten und der Bahngraben im Osten. Beide dafiisich im Eigentum und in der Unterhal-
tungslast der Stadt Leipzig (SN AfU 18.3.2013).

Der Wischkegraben ist im Geltungsbereich vollstgndirrohrt. Er entwassert den nordlich des Gel-
tungsbereichs gelegenen Containerterminal. Das &h¥wWischkegrabens mindet etwa 340 m siud-
lich der B 6 am westlichen Rand des Geltungsbesaitllen Jagergraben. Angaben zur Wasserfih-
rung liegen nicht vor.

Der Bahngraben durchflie3t das Plangebiet von Nordeh Stiden und mindet stdlich aulR3erhalb
des Plangebiet in den Jagergraben.. Der Bahngrabiem nordostlichen Geltungsbereich verrohrt,
durchfliel3t die Siedlung ,,Auenblick” ebenfalls velnrt. Der stdliche Abschnitt des Bahngrabens
wurde bereits in den 90er Jahren als Malinahmeadbtskréaftigen VE-Plans offengelegt und ist im
Plangebiet als naturnaher Bachlauf ausgebildet \&=iauf ist leicht maandrierend, in kleineren
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Abschnitten hat sich Schilf angesiedelt. Der Bahhgn mindet in das naturnah gestaltete Regen-
riickhaltebecken. Am sidlichen Rand des Regenriighielkens befindet sich ein Uberlauf, der
einen permanenten Wasserstand im Regenriickhaltbeekvahrieistet. Der Uberlauf leitet das
Wasser in den ebenfalls bereits offengelegten &igten Abschnitt des Bahngrabens im Plangebiet.
Der Bahngraben verlasst das Plangebiet am sudlighed, um wieder in einem Rohr gefasst, die
Hallesche StralRe zu unterqueren. Sudlich der HakasStralRe fliel3t der Bahngraben wieder in ei-
nem offenen naturnahen Bachbett und mindet nach?@ m in den Jagergraben. Dieser fliel3t
weiter in Richtung Siden mindet in die Weil3e Elfd& Wasserfiihrung im Bahngraben ist recht
unregelmafig und stark von Niederschlagen abhahgigederschlagsarmen Perioden fallt der
Graben in Abschnitten trocken. Im Abschnitt stidlids Geltungsbereichs kommt es nach Starkre-
genereignissen zu Ausuferungen des Bahngrabenssihagnprofil des Bahngrabens ist durch
starken Bewuchs und Schlammablagerungen eingesttif@rHeinrich 2014). Angaben zur aktuel-
len Wasserfuhrung liegen derzeit nicht vor.

Rund 50 m nordlich des Regenriickhaltebeckens mi@ndéinlauf in den Bahngraben, der die
Oberflachenwasser aus dem Plangebiet fasst unddéngraben zufiuhrt.

Das Regenrtckhaltebecken im sudlichen Teil dienGaenmlung von Oberflachenwasser aus dem
Gebiet und wurde in den 90er Jahren zu diesem Zertsprechend den Festsetzungen des VE-
Plans hergestellt. Das im Regenrickhaltebeckemyes#te Niederschlagswasser verzdgert den
Abfluss von Oberflachenwasser aus dem Plangebdgilm definierte Wassermengen ab, die kon-
trolliert dem sidlichen Abschnitt des Bahngrabarfied3en. Das Becken verfugt tber einen Dauer-
einstau. Aufgrund des derzeit noch geringen Aufk@msnvon eingeleitetem Niederschlagswasser
und mangelnder Pflege sind die tiefer gelegeneriBae des Regenrickhaltebeckens vollstandig
mit Schilf bewachsen. Das Regenrickhaltebeckerebeatis einem gedichteten Erdbecken, das als
standig eingestautes Becken ausgebildet ist. Olxetld&,40 m G NHN wird der landschaftsnot-
wendige Mindestabfluss Uber eine Rohrleitung weéksitet. Der Normalstau ist auf 109,00 m
NHN bei einem errechneten Fassungsvermogen voi 482nd das Bemessungsstauziel auf
109,20 m U NHN festgelegt. Der maximale Abflussdirem 10-j&hrigen Bemessungsregen wurde
mit 1,0 m3/s festgelegt. Der Ablauf aus der Regekinéltung erfolgt tber ein Monchbauwerk (1B
Heinrich 2014)

Ein weiteres kleineres Regenriickhaltebecken befisidk im noérdlichen Bereich des Plangebietes
direkt angrenzend an die B 6. Es besteht aus Zewigken Becken. Die Wasserflache ist zum Teill
mit Schilf bestanden, Gehoélzen rahmen die BeckenBie Flache ist einschlie3lich Gehdlzkulisse
eingezaunt. Dieses Regenriuckhaltebecken ist Tepldafestgestellten Flachen zur B 6 und dient
der Sammlung von Oberflachenwasser der B 6. Esigkiiber einen Einlauf in den derzeit verrohr-
ten Bahngraben. Das Regenrtckhaltebecken wird icatioh in den B-Plan ibernommen. Es sind
keine Eingriffe in das Becken und sein Umfeld dulehn B-Plan vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem gem@B Abs. 2 i.V. m. § 106 Abs. 3 des Gesetzes
zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushelisg&8HG) in der Neufassung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) festgelegten Uberschmengsgebiet.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Zieldes Umweltschutzes

Im Folgenden werden die fur diese Planung relevadigele des Umweltschutzes fur das Schutzgut
Wasser beschrieben.

Wasserhaushaltsgesetz v. 31.07.2009, zuletzt geahdeh Art. 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 7.
August 2013
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* nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, die Gewass&eatandteil des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fig Uil Pflanzen sowie als nutzbares Gut
schitzt. Zu den Gewassern zahlt auch das Grundwasse

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

* 0Okologisch, sozial und wirtschaftlich nachhaltigetding des Wassers
* Herstellung des guten Zustand moglichst aller Geardsis 2015

* Aufstellung von Bewirtschaftungsplanen

Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig

+ vorhandene Grundwasserleiter sind in ihrem natighcZustand weitgehend zu erhalten
* Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser istdgdétzlich zu vermeiden

« weitere Ziele zur Entnahme von Grundwasser undldekwasserschutz.

7.2.2.2 Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkung en der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichirchfiihrung der Planung

Grundwasser / Oberflachenwasser

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich dezeiéige Umweltzustand bis auf Weiteres nicht
andern. Versickerung und Grundwasserneubildung eviihverandert bleiben. Auch die Oberfla-
chengewasser wirden in ihrem derzeitigen Zustamddfrt) bestehen bleiben.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durfithrung der Planung
Grundwasser

Durch die mit dem B-Plan zulassige Bebauung undidmiit einhergehenden zuléassigen Versiege-
lung von rund 26,9 ha (versiegelte Flachen innérdal Gewerbegebiete sowie der Verkehrsflachen
einschliel3lich bestehender Versiegelungen) wird\giebildung von Grundwasser auf diesen Fla-
chen unmaglich gemacht bzw. stark beeintrachtitierdings ist die Grundwasserneubildungsrate
aufgrund der nur eingeschrénkt versickerungsfahRjeren ohnehin relativ gering. Der Oberfla-
chenabfluss erhdht sich und fuhrt in der Folge auchiner Erhéhung der Abflussspenden in Bahn-
graben, Jagergraben und Weil3e Elster. Durch Hinligitler Oberflachenwasser in das vorhandene
Regenrickhaltebecken wird der Abfluss in den stidiicBahngraben und damit in den Jagergraben
und die Weil3e Elster gedrosselt.

Ein wichtiger Teilbereich des Wasserhaushaltesyeidunstung, ist auf den vollsténdig versiegel-
ten Flachen sehr stark eingeschrankt. Dartber siaggibt sich bau-, anlage- und betriebsbedingt
eine potenzielle Gefahr der GrundwasserverschmgtaurBereich der oberen Grundwasserleiter.
Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidumgd Minderungsmafinahmen sowie der im-
missionsschutzrechtlichen Auflagen zum betriebincbienweltschutz wird diese Gefahr als gering
eingestuft. Auswirkungen auf das tiefere, hoch emdtithe Grundwasservorkommen sind durch
das Projekt nicht zu erwarten. Veranderungen den@wvasserstromungen erfolgen durch das Vor-
haben nicht.

Die festgesetzten Mallnahmen in den Maflinahmeflaotsbesondere die Anlage artenreichen
Griunlandes und die extensive Pflege tragen in hdWaf zur Verbesserung der Grundwassersitua-
tion bei, da der Eintrag von Pestiziden und Pflaszbutzmitteln und deren Verlagerung in das
Grundwasser dadurch vermieden wird.
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Oberflachenwasser

Das bereits bestehende Regenrickhaltebecken inelsgiTeil des Geltungsbereichs wird in seiner
jetzigen Form in den B-Plan tbernommen und entispdamit auch den Festsetzungen des rechts-
kraftigen VE-Planes. Der Dauereinstau im Bereiahd#ggzeit schilfbestandenen Flache wird zu-
kinftig wahrscheinlich nicht erhalten bleiben. balas Regenriickhaltebecken das Oberflachen-
wasser grol3er Teile des Plangebietes eingeleitdt ist damit zu rechnen, dass zuklnftig nach Nie-
derschlagsereignissen haufiger das gesamte Regbatigbecken mit Wasser gefiillt sein wird. Die
GrolRRe der Wasserflache wird somit zeitweilig etw@atta grol3 sein. Hinsichtlich der erforderlichen
Mafinahmen zur Ertlichtigung des Regenrickhaltebscked derzeit eine Planung erarbeitet. Die-
se Planung schliel3t auch den Bahngraben sudlicRegsnrickhaltebeckens bis zu seinem Einlauf
in den Jagergraben mit ein.

Auf die Offnung des Wischkegrabens im nordwestlichieil des Plangebietes wird wegen des sehr
kleinen Einzugsgebietes und der vollkommen niedidagsabhangigen Speisung verzichtet. Die
Entwicklung eines naturnahen FlieRgewassers isti@sen Grinden unrealistisch. Hier wird der
Entwicklung des kompakten Gewerbegebiets der Vogaggben. Vorgesehen ist die Umverlegung
des Rohres an den nordlichen und westlichen Rasé&Gdererbegebietes und die Beibehaltung des
vorhandenen Einspeisepunktes in den Jagergrabemwvothandene Einleiterstelle in den Jagergra-
ben wird auch zukiinftig genutzt werden.

Die Offnung des Bahngrabens und seine Entwicklungizem naturnah gestalteten FlieRgewasser
werden analog zu den Festsetzungen des VE-Pladgrimorddstlichen Teil des Plangebietes mit
einer Lange von rund 350 m festgesetzt. Der Balmegravird als naturnah gestalteter Bach mit ma-
andrierendem Verlauf, wechselnden Uferb6schungdrFimdlingen das Gebiet durchflie3en. Der
Bahngraben stellt in diesem Teil des Plangebiatesedr wertvolles Landschaftselement dar, das in
hohem Mal3e zur Entwicklung einer kleinteiligen gestaltigen Landschaftsraums beitragt.

Auf die Festsetzung zur Offnung des BahngrabenBenaich der Siedlung Auenblick wird nach
Prufung der Realisierbarkeit verzichtet. Insbesom@gentumsrechtliche Probleme fiihrten dazu,
dass von dieser Absicht Abstand genommen wurdebé&neits gedffneten und naturnah gestalteten
Abschnitte des Bahngrabens im stdlichen Bereiclieveals naturnahe Flie3gewasser festgesetzt
und so in ihrem Bestand gesichert. Somit entstebedich des Regenrickhaltebeckens ein natur-
naher Bachlauf mit einer Lange von insgesamt 2@hdein Abschnitt im norddstlichen Teil.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele dddmweltschutzes bei Durchfihrung der
Planung

Der gute Erhaltungszustand des Grundwassers inur@slbereich und dessen Erhalt wird bei
Durchfuhrung der Planung gesichert. Allerdings fighe zusatzliche Versiegelung im Vergleich
zum aktuellen Zustand zu einer Verminderung den@masserneubildungsrate im Gebiet. Der Ein-
trag von Schadstoffen kann bei sachgemal3er Harglkeige Einhaltung der Vermeidungsmaf3nah-
men weitgehend ausgeschlossen werden. Ziele wioftheng verrohrter FlieRgewasser und Wie-
derherstellung naturnaher FlieRgewasser zur Hemstetles guten Erhaltungszustandes der Ober-
flachengewéasser werden bei Umsetzung des B-Plamdsilweise eingehalten. Vollstdndig kann
das Ziel nicht erreicht werden, da die Offnungrallerrohrter Gewasser bzw. Gewasserabschnitte
im Gebiet nicht realisierbar ist.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswkungen der Planung

Fur das Grundwasser sind erhebliche nachteilige eltawswirkungen zu erwarten durch die Ver-
siegelung und die dadurch reduzierte VersickerurtgNeubildung von Grundwasser auf diesen
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Flachen. Fur die Oberflachengewasser sind dageganteil erhebliche positive Umweltauswir-
kungen dadurch zu erwarten, dass der bislang weéer8ahngraben in Teilen getffnet und zu einem
naturnah gestalteten FlieRgewasser umgestaltet wird

Naheres zu beiden Punkten siehe unter b).

Hinsichtlich der zulassigen Versiegelung und demitlgerbunden nachteiligen Auswirkungen auf
das Grundwasser ist auch hier von Bedeutung, dask&$ Plangebiet bereits der VE-Plan Nr. E-77
rechtskréftig besteht, aus dem sich eine zulad&geegelung von 26,4 ha ergibt, sodass die nach
dem B-Plan Nr. 354 geringfligig hohere Versiegelanfy27,1 ha fir sich gesehen nicht als erheb-
lich zu bewerten ist.

Hinsichtlich der Oberflachengewasser ist darautinveisen, dass die nach dem B-Plan Nr. 354
vorgesehene Offenlegung hinter den Absichten de®MBes Nr. 77 zurlick bleibt. Dies ist jedoch
nicht dem B-Plan, sondern der fehlenden rechtlicihvetioder technischen Machbarkeit bzw. Sinn-
haftigkeit zuzurechnen.

7.2.2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und z  um Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im B-Plan festgesetzte Vermeidungs- und Minderureggmhmen fur anlagebedingte Beeintrachti-

gungen:

* Anlage von naturnah gestalteten RegenrtckhalteMenglckerungseinrichtungen in den Ge-
werbegebieten

AusgleichsmalRnahmen, die im Bebauungsplan fesijesed im stadtebaulichen Vertrag fixiert

werden:

« Extensivierung der landwirtschaftlichen NutzungBereich der MalRnahmeflachen durch Anla-
ge von Grinland, dass extensiv z. B. durch 2-malighd im Jahr gepflegt wird

* Anlage von Gehdlzgruppen und eines Waldes aus selran, standortgerechten Baum- und
Straucharten in den MalRnahmeflachen

* Anlage einer Baumwiese in der externen Ausgleiélobit

Hinweise fur Vermeidungs- und Minderungsmal3nahniebd@ubedingte Beeintrachtigungen

* Vermeidung von Grundwasserfreilegungen
* Sorgfaltige Wartung der Maschinen und Baustofflager

* Sicherung von Oberflachengewassern
7.2.3 Klima

7.2.3.1 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaig  er Schwierigkeiten

Fir die Beschreibung der Bestandssituation im Sgutitklima, als Grundlage fur die Bewertung
von klimatischen Funktionen des Untersuchungsradersyorbelastungen, der Empfindlichkeit ge-
genuber Projektwirkungen und zur Ermittlung derviankungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Klima wurden folgende Unterlagen ausgewertet: Toppigische Karten, Angaben des Deutschen
Wetterdienstes zu Windgeschwindigkeit und Winduicigt Niederschlagshohe, Lufttemperatur,
Stadtklimauntersuchung Leipzig (STEINICKE & STRENEDER 1998, 2010), Luftreinhalteplan
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der Stadt Leipzig (2009), Vulnerabilitatsuntersundpaer Region Westsachsen (SCHMIDT, SEI-
DEL & KOKOLODZIEJ 2010).

Schwierigkeiten: Messwerte tber lokalklimatischédtren (Kaltluftbildung, Kaltluftabfluss) im
Plangebiet liegen nicht vor.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Angaben zum Regionalklima und vertiefende Aussagen Lokalklima sind dem Grunordnungs-
plan zu entnehmen.

Lokalklima: Bei der vorherrschenden Windrichtung &iidwesten wird dem Plangebiet weitge-
hend unbelastete Frischluft zugefihrt, die dasdelamt Uberstreicht und weiter nach Nordosten in
Richtung Container-Terminal transportiert wird. 4ufnd seiner Ausstattung (iberwiegend Offen-
land) und seiner Studexposition ist das Plangehietiddie regionalen Windsysteme mit der Haupt-
windrichtung Sudost sehr gut durchliftet.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen verfigbeerigute bis sehr gute Kaltluftentstehungsbedin-
gungen sowie Uber einen ausgepragten Tagesganteugueratur und Luftfeuchte. Das Gelandege-
falle sorgt daftr, dass die bei austauscharmenevisgen gebildete Kaltluft gut in Richtung Siden,
in die Aue abfliel3t und hier zur Durchmischung deftschichten beitragt. Auch in der Klimabe-
wertungskarte der Stadtklimauntersuchung (SteinaokieStreifeneder, 2010) ist die Flache des
Plangebietes als Kaltluftentstehungsgebiet darifegtefgrund der Lage des Gebietes angrenzend
an lokalklimatische Belastungsraume (Siedlungenyélee) verfligt es tGber eine hohe klimatische
Ausgleichsfunktion. Am westlichen Rand des Planggelsiim Bereich des Jagergrabens ist eine
(von Schadstoffen) unbelastete Luftleitbahn dagedkest

Als lokalklimatische Vorbelastung sind in der Klibewertungskarte die Grof3emittenten in den ge-
werblichen Ansiedlungen (GVZ) nérdlich der B 6 gekeeichnet.

Das Plangebiet verfugt Gber bedeutsame lokalklsoh#@ Funktionen fur die stdlich angrenzenden
Siedlungen von Stahmeln. Da diese Siedlungen selbist stark durchgrint sind, werden sie als ge-
ring bis mafig belastet bewertet. Der Zustand désit3gutes Klima ist im Bestand aufgrund der
Kalt- und Frischluftentstehung als hochwertig estaten.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Zieldes Umweltschutzes

Im Folgenden werden die fur diese Planung relevadiele des Umweltschutzes fir das Schutzgut
Klima beschrieben.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 8§ 1 Abs. 3)

* zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Fangtahigkeit des Naturhaushalts sind Luft
und Klima auch durch MafRnahmen des NaturschutzéslenLandschaftspflege zu schitzen

* Schutz von Flachen mit glinstiger lufthygienischagraklimatischer Wirkung wie Fri-
schluft-und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftauschbahnen

* Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insieesi@ durch zunehmende Nutzung erneu-
erbarer Energien

Luftreinhalteplan und Umweltqualitatszielen derdbtiaeipzig

« das Lokalklima in der Stadt ist so zu beeinflussiass eine anthropogen-klimatisch bedingte
Stressbelastung fur den Menschen weitestgehendieztiwird.

Leipziger Klimaschutzprogramm
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« Kaltluftentstehungsgebiete und —abflussbahnenwgitjehend von Bebauung freizuhalten.

7.2.3.2 Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkung en der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichirchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich dezeidéige Umweltzustand bis auf Weiteres nicht
andern. Das vorhandene Kaltluftentstehungsgebgttdamit das Einzugsgebiet der in der Klima-
funktionskarte dargestellten unbelasteten Lufteitibwirden bestehen bleiben.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durfithrung der Planung

Die Festsetzungen von rund 27,9 ha Baugebieteeritdum Verlust des bisherigen Kaltluftentste-
hungsgebietes. Die in der Klimafunktionskarte dsigiite unbelastete Luftleitbahn verliert damit
einen Tell ihres Einzugsgebietes. Die UnterbinddeigKaltluftbildung und des Kaltluftabflusses
fuhrt zu einer Beeintrachtigung der lokalklimatisalSituation studlich des Geltungsbereichs bei
austauscharmen Wetterlagen. Da hier jedoch Ubeewte@y/iesen und Gehdlze vorhanden sind und
die Siedlungsbereiche ihrerseits stark durchgriinot, $st der Verlust der Kaltluftzufuhr als nicht e
heblich zu bewerten. (Anders ware die Situatiommieereits stark belastete Siedlungsbereiche von
dem Verlust der Kaltluftzufuhr betroffen waren).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichedriaichen Teil eine verdichtete Gewerbe-
bebauung mit einem sehr geringen Anteil begruntete. Hier ist mit nachteiligen Auswirkungen
auf das Lokalklima innerhalb dieser Flache zu rechibie Durchschnittstemperaturen werden sich
deutlich erhéhen, so dass die Flache als Warmaeividdlund auf seine Umgebung ausstrahlt. Die
angrenzenden gro3raumigen Grunflachen mindernrdiesgativen Effekt. Im stdlichen Teil des
Geltungsbereichs mit seiner lockeren Bebauungrdite nachteiligen Aspekte weniger stark in Er-
scheinung, da die starkere Durchgriinung die Ubemwig mindert.

Mit der Erh6hung der Gelanderauhigkeit durch dig eetstehenden Geb&ude wird das naturliche
Windfeld verandert. Es kommt insgesamt zu einenRiedung der Windgeschwindigkeit, bei einer
starken Differenzierung der Winde im bodennaherear(Windverschattung, Erhéhung der Wind-
geschwindigkeit durch Diseneffekte, Umlenkungenwlierdrichtungen, Turbulenzzonen). Fir das
ostlich angrenzende Wohngebiet hat die NeubebaeumegBarrierewirkung, die zu einer Ein-
schrankung der Durchliftung fihren wird.

Insgesamt ist aber aufgrund der Windhoffigkeit @ebietes nicht von starkeren Beeintrachtigungen
des Gesamtwindfeldes auszugehen. Grol3raumige taldig&oiet von Leipzig beeinflussende Luft-
leitbahnen werden nicht beeintrachtigt.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele dddmweltschutzes bei Durchfihrung der
Planung

Die fur das Schutzgut Klima relevanten Ziele deswétischutzes kénnen nur teilweise eingehalten
werden. Insbesondere das Ziel, Kaltluftentstehuelgiege nicht zu bebauen, kann im vorliegenden
Fall nicht eingehalten werden. Das Ziel unbebaimawirksame Flachen im Aul3enbereich zu
schonen, wird umgesetzt, da auf eine Flache miebeadem Baurecht zugegriffen wird.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswkungen der Planung

Auf den Belang ,Klima“ sind infolge der Festsetzengson rund 27,9 ha Baugebieten erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten

« durch den Verlust des bisherigen Kaltluftentstelsgedietes sowie
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* durch die deutliche Erhéhung der Durchschnittsteatpeen in den Baugebieten, so dass die
Flache als Warmeinsel wirkt und auf seine Umgelausgstrahlt.

Néheres dazu siehe unter b).

Auch hier ist von Bedeutung, dass fur das Plang®&eieits der VE-Plan Nr. E-77 rechtskraftig be-
steht. Der Verlust des Kaltluftentstehungsgebietée auch bei Umsetzung des VE-Plans zulassig.
Die potenzielle Entstehung einer Warmeinsel im Bérder stark verdichteten, kompakte Bebau-
ung ist allerdings als Auswirkung des Bebauungspianwerten, die bei Umsetzung des VE-Plans
nicht eingetreten ware.

Da das geplante Gewerbegebiet im Westen und imQ@sie breiten Grinflachen umgeben ist und
die gute Durchliftung des Gebietes zu einer st@mdigurchmischung der Luftschichten beitragt,
sind die nachteiligen Auswirkungen auf schutzbddjefNutzungen in der Umgebung allerdings
gering.

7.2.3.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und z  um Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen fur anlageé-betriebsbedingte Beeintrachtigungen,
die im Bebauungsplan festgesetzt und im stadtedyeaniVertrag fixiert werden:

* Begrinung der Gewerbegebiete
* Begrunung dauerhafter Parkierungsanlagen

* Begrunung der Verkehrsflachen durch Alleebaume {diang der Aufheizung durch Verschat-
tung)

+ Befestigung der Stellflachen mit hellen Material{dfinderung der Aufheizung)

« Erhalt der unbebauten Freiflachen und der vorhas&eholze innerhalb der MalRnahmefla-
chen

AusgleichsmalRnahmen die im Bebauungsplan festgesetam stadtebaulichen Vertrag fixiert
werden:

+ Schaffung einer klimawirksamen Griinzone /Landsshafid zwischen dem geplanten Gewer-
begebiet und der bestehenden Wohnbebauung durelg\abn extensiv gepflegtem Grinland,
Anpflanzung von Gehdlzgruppen, Anlage von Wald

Hinweise fur Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahniebdubedingte Beeintrachtigungen:

* Reduzierung der Vegetationsbeseitigung auf das &lodwgste
7.2.4 Luft

7.2.4.1 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwa&y Schwierigkeiten

Die Bestandserfassung und -bewertung zum Schutzguérfolgen auf Grundlage der vorhande-
nen Unterlagen (insbesondere Jahresimmissionsbedels Sachsischen Landesamtes fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (Luftqualitat in SaamseJahresbericht 2012 Hrsg.: Landesamt fur
Umwelt. Landwirtschaft und Geologie) sowie Luftieatteplan der Stadt Leipzig). Die Ausbreitung
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potenziell zuséatzlich entstehender Luftschadstoffd in Abhangigkeit von der meteorologischen
Vor- Ort-Situation analysiert.

Schwierigkeiten: Messwerte zur aktuellen luft-hyggehen Situation im Geltungsbereich liegen
nicht vor. Es wird auf Messwerte der Messstatidoaipzig-West (betreut durch das Landesamt fur
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie) zuriickgegnif®ie hier ermittelten Daten kdnnen auf-
grund der &hnlichen Lage am westlichen Rand delt &&pzig bedingt auf die Situation im Gel-
tungsbereich tGbertragen werden und bieten zumiraestltspunkte zur Beschreibung der Situati-
on. Angaben zu mdéglichen Zusatzbelastungen bei thonsg der Planung liegen derzeit nicht vor.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Die Luftqualitat hat in Sachsen bereits seit madwekahren ein gutes Niveau erreicht (Luftqualitat
Sachsen — Jahresbericht 2012 LfULG). An der Melisdteipzig West wurden 2012 die Grenzwer-
te der 39. Bundesimmissionsschutzverordnung voi®802010 und die zur Gesundheitsvorsorge
und zum Wohlbefinden der Menschen festgelegtend@tas der Stadt Leipzig fur das Jabi5ak-
tuell weitgehend eingehalten. Detaillierte Angabemd dem Grinordnungsplan zu entnehmen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind derzeit (abgeseon den StralRen und den Biro- und Wohn-
gebéauden) keine Emissionsquellen vorhanden. Dagé&éet wirkt im Bestand aufgrund fehlender
Emissionsquellen somit als so genannte Emissiokes@ém Rand es Geltungsbereichs wirken die
HauptverkehrsstralRen B 6 und die Hallesche Stral&iden als Verursacher von Staub- und
Abgasbelastungen. Die in den nordwestlich des Gg#ibereichs gelegenen gewerblich genutzten
Flachen (GVZ) entstehenden Emissionen beeinfludsarGeltungsbereich aufgrund ihrer Lage
aul3erhalb der Hauptwindrichtung kaum.

Die gute Durchltftung durch regionale Windsystedes, Kaltluftabfluss und die vorherrschenden
Flurwinde der grof3raumigen Ackerflachen sorgerefiien grundsétzlichen Luftaustausch vor Ort
und tragen damit zur Verbesserung der Luftsituatiashen angrenzenden Siedlungsgebieten bei.

Die Bedeutung des Plangebietes flur die lufthygemesSituation wird aufgrund des weitgehend
fehlenden Bezuges zu Siedlungsbereichen mit hotraelastung als mittel eingeschatzt.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Zieldes Umweltschutzes

Im Folgenden werden die fur diese Planung relevadiele des Umweltschutzes fir das Schutzgut
Luft beschrieben.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 8§ 1 Abs. 3)

* zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Fangtahigkeit des Naturhaushalts sind Luft
und Klima auch durch MafRnahmen des NaturschutzéslenLandschaftspflege zu schitzen

* Schutz von Flachen mit gtinstiger lufthygienischagrdklimatischer Wirkung wie Fri-
schluft-und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftauschbahnen

* Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insieesi@ durch zunehmende Nutzung erneu-
erbarer Energien

Luftreinhalteplan und Umweltqualitatszielen derdbtaeipzig

« anthropogen bedingten Umwelteinwirkungen so zurilesisen, dass Menschen, Pflanzen und
Tiere sowie Kultur- und sonstige Sachguter nicletitteachtigt werden

« Zielwerte fur die Langzeitbelastung (Jahresmittete)eftir Luftschadstoffe Ozon, NOBenzol,
Russ und PM-10 fur die Jahre 2005 und 2015.
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7.2.4.2 Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkung en der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtrchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde sich dezeiéige Umweltzustand bis auf Weiteres nicht
andern. Die derzeitige klimatische und lufthygiehis Situation wiirde bestehen bleiben.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durfithrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung kommt es zu zusatehdBmissionen durch Betriebe und KfZ-Ver-
kehr, die sich nachteilig auf die lufthygienischu&tion auswirken. Die Zusatzbelastungen wirken
sich vor allem im Geltungsbereich und im néhererfélanaus. Die Schwere der Auswirkungen auf
schutzbedirftige Nutzungen (Wohnen) und BiotopgeinNachbarschaft wird jedoch als gering ein-
geschatzt. Dies liegt darin begrindet, dass zurarEiler Ausstol3 an Schadstoffen durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes sowie die rechtlieherdlagen zum Betrieb von Anlagen be-
grenzt ist und zum Anderen eine gute Durchliftund Durchmischung von Luftmassen im Plange-
biet gegeben ist. Unter Bertcksichtigung der lastiyen Trends der Luftschadstoffbelastung im
Raum Leipzig ist davon auszugehen, dass die zid#nl Schadstoffemissionen nicht zu erhebli-
chen weiteren Beeintrachtigungen der Luftqualii@irén werden.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele dddmweltschutzes bei Durchfihrung der
Planung

Bei Umsetzung der Planung und Einhaltung der elagaden gesetzlichen Vorschriften werden die
fur das Schutzgut Luft relevanten Ziele des Umweélitzes voraussichtlich eingehalten werden.
Das Ziel des BNatSchG, Flachen mit gunstiger luftbyischer oder klimatischer Wirkung zu
schutzen, kann bei Umsetzung der Planung nichegadten werden. Durch Festsetzung der grol3-
flachigen zusammenhéngenden Malinahmeflachen uigedréinung in den Gewerbegebieten wer-
den die nachteiligen Wirkungen des B-Plans auf.dithygiene gemindert.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswkungen der Planung

Als erhebliche Auswirkung der Planung ist der Vetlder Emissionssenke und deren Entwicklung
zu einem Gewerbegebiet mit deutlichem héherem Viegeaifkommen zu bewerten.

Da das geplante Gewerbegebiet im Westen und imQ@sie breiten Grinflachen umgeben ist und
die gute Durchliftung des Gebietes zu einer st@mdidurchmischung der Luftschichten beitragt
sind die nachteiligen Auswirkungen auf schutzbadaigfNutzungen in der Umgebung relativ ge-
ring. Bezuglich der zusatzlichen Schadstoffbelag®ind keine erheblichen Auswirkungen der Pla-
nung zu erwarten, da die Vorbelastung unter desdrgestandards der 39. BImSchV und der Um-
weltqualitatsziele der Stadt Leipzig liegt und daFaussichtliche Zusatzbelastung als gering einzu-
stufen ist.

Im Vergleich zum rechtskréftigen VE-Plan ist niohit erheblichen Auswirkungen der Planung auf
das Schutzgut Luft zu rechnen.

7.2.4.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und z  um Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen fur anlagé-betriebsbedingte Beeintrachtigungen,
die im Bebauungsplan festgesetzt und im stadtedieri Vertrag fixiert werden:

* Verkehrs- und Parkflachen soweit mdglich nur tesuegeln

« Begrinung der Gewerbegebiete
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* Begrunung dauerhafter Parkierungsanlagen
* Begrunung der Verkehrsflachen durch Alleebaume
* Wabhl heller Oberflachenbelage fur Stellplatze.

« Erhalt der unbebauten Freiflachen und der vorhas&eholze innerhalb der MalRnahmefla-
chen

AusgleichsmalRnahmen, die im Bebauungsplan fesijesed im stadtebaulichen Vertrag fixiert
werden:

« Schaffung einer klimawirksamen Griinzone /Landsshafid zwischen dem geplanten Gewer-
begebiet und der bestehenden Wohnbebauung durelgé\abn extensiv gepflegtem Grinland,
Anpflanzung von Gehdlzgruppen, Anlage von Wald,ayel einer Baumwiese

Hinweise fur Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahniebdubedingte Beeintrachtigungen:

« Begrenzung der Vegetationsbeseitigung auf das Nutigste

* Minderung von Schadstoffemissionen durch Einsatesier Technik
7.2.5 Pflanzen

7.2.5.1 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwagy Schwierigkeiten

Im Rahmen der Bearbeitung des Griinordnungsplaokysh Ortsbegehungen und Biotopkartie-
rungen im Fruhjahr 2013. Zudem wurden im Rahmeradesischutzrechtlichen Fachbeitrages
(Klemm & Hensen i.A. Terra IN) auch das VorkommemArten nach Anhang IV der FFH-Richtli-
nie gepruft.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Den grofdten Anteil im Geltungsbereich nehmen delaedwirtschaftlich genutzte Flachen mit

rund 40 ha ein. Im Jahr 2013 wurde tberwiegenceRdée auf den Flachen angebaut. Verkehrsfla-
chen nehmen im Bestand rund 4,5 ha ein, Gebaudah@en und andere versiegelte Flachen bean-
spruchen rund 1,4 ha. Die ubrigen Flachen sind isiagelt.

Ruderalflachen nehmen mit rund 4,6 ha nach demlatstthaftlich genutzten Flachen den nachst
groften Anteil im Plangebiet ein. Unter Ruderalike (iberwiegend Hochstaudenfluren mit Gold-
rute, Rainfarn u.a.) sind auch Ackerrandstreifethaeg der Verkehrsflachen gefasst, die im Plange-
biet allerdings nur schmal ausgepréagt sind. Zierg@arten- und Rasenflachen nehmen nur sehr ge-
ringe Teilflachen in Anspruch. Kleinere Gehdlzgrapmeimischen Arten (WeiRdorn, Holunder,
Heckrose, Spitzahorn Jungwuchs u.a) finden sicimamiwestlichen Wendehammer, am Regen-
ruckhaltebecken und in zwei kleineren Gruppen imdssten sowie entlang des Bahngrabens. In
den Regenrickhaltebecken aber auch im sudlichéndgBahngrabens haben sich Schilfbestande
entwickelt.

Als 6kologisch hochwertig sind die Gehdlzbestamdé&sebiet zu bewerten, da sie aus heimischen
standortgerechten Arten zusammengesetzt sind an&lter von mehreren Jahrzehnten aufweisen.
Die Baume der Geholzgruppe (Silberweiden) in dedastlichen Teilflache sind als Hohlenbdume
gesetzlich geschutzte Biotopen gemal § 21 SacheNat&u § 30 BNatSchG).

Die Schilfbestadnde im Regenrtickhaltebecken im slidh Teil des Geltungsbereichs werden als
besonders geschutzte Biotope bzw. gesetzlich geselBiotope gem. § 30 BNatSchG gefihrt. Al-
lerdings handelt es sich dem Regenrickhaltebedkeeine technische Anlage der 6ffentlichen
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Wasserwirtschaft (mail der Wasserbehérde vom 12004 nach Ricksprache mit der UNB), so
dass entsprechend § 21 SachsNatSchG Abs.3 diet¥ates 8§ 30 Abs. 2 BNatSchG (Verbot von
Handlungen die zu einer Zerstorung oder erhebli@eintrachtigung geschutzter Biotope fuhren
kénnen) nicht gelten. Unabhangig davon darf dideenting des Réhrichts nur im Zeitraum zwi-
schen 01. Oktober und 28. Februar erfolgen.

Nach Auswertung vorhandener Daten und im Rahmemeigerhebungen konnten keine Pflanzen-
arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ermitteenden. Aufgrund der Biotopstrukturen und
Standortbedingungen im UR sind diese Pflanzenaeh nicht zu erwarten (Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag, 2013)

Aufgrund der Uberwiegend landwirtschaftlichen Nutgwnd der wenigen Gehdlz- und Saum-
strukturen wird der Zustand der Pflanzenwelt aldatwertig im Bestand eingeordnet. Seltene oder
schitzenswerte Pflanzengesellschaften sind im Geigiet bekannt.

Tabellel: Bestand 2013 - Flachengrof3en der Nutzungs-/Biotoptypen

Nutzungstyp / Biotoptyp Flache Prozentanteil

Gebaude 7.490 m2 1,4%
Verkehrsflache 44.960 m? 8,3%
Pflaster 10.930 m? 2,0%
Schotter 2.860 m2 0,5%
Ziergrin 1.770 mz2 0,3%
Garten 1.790 m? 0,3%
Rasen 1.240 m? 0,2%
Acker/Wiese 401.430 m? 74,4%
Ruderalflache 45.710 m2 8,5%
Schilf 2.640 m2 0,5%
Geholzgruppen 18.670 m? 3,5%
Summe 539.490 m?2 100,0%

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Zieldes Umweltschutzes

Im Folgenden werden die fur diese Planung relevadiele des Umweltschutzes fur das Schutzgut
Pflanzen beschrieben.

Bundesnaturschutzgesetz

* Berilcksichtigung spezifischer Belange des SchwaesTier- und Pflanzenarten

* Umsetzung der europdischer Richtlinien (FFH-Ridm®lund Vogelschutzrichtlinie) in nationa-
les Recht

* Schutz der besonders und streng geschutzten Arten

Sachsische Naturschutzgesetz
* nachhaltige Sicherung des Bestands bedrohter eflanmnd Tiergemeinschaften und ihrer

Standorte, ihrer natlrlichen Zug- und WanderwdgeriRastplatze und ihrer sonstigen Lebens-
bedingungen
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* Lebensrdume sind zu Biotopverbundsystemen so mickein, dass sie den artspezifischen
Bedurfnissen, inshesondere der bedrohten Arterclgeveerden

Umweltqualitatszielen der Stadt Leipzig

* Sicherung der Vorkommen aller im Stadtgebiet witéleden Pflanzen- und Tierarten

« Erhalt gesetzlich besonders geschiitzter Biotopehdiachgerechte Pflege bzw. Bewirtschaf-
tung

« alle in Leipzig existierenden Tier- und Pflanzeaartderen Bestand im Stadtgebiet von Leipzig
gefahrdet oder vom Aussterben bedroht ist, sowierdeebensraume geniel3en besonderen
Schutz.

« zwischen gleichartigen Biotoptypen sollen wirksaveebindungen geschaffen werden (Tritt-
steine, Biotopvernetzungen). Zerschneidungseffetiien vermieden werden.

7.2.5.2 Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkung en der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtrchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich dezeiéige Umweltzustand bis auf Weiteres nicht
andern. Der vorhandene Vegetationsbestand wirderémgdert bestehen blieben bzw. durch die be-
stehenden Nutzungen (vor allem Landwirtschaft) ifeesst werden.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durfithrung der Planung

Innerhalb der festgesetzten Gewerbe- und Verke&lutsfin kommt es zum vollstandigen Verlust der
derzeitigen Vegetationsflachen, wobei in ersterd_landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen
sind. Im nordwestlichen Bereich am Ende des Wendetexs geht allerdings auch eine Geholz-
gruppe verloren, wie auch im Bereich der neu geestad Zufahrt von der B 6. Alle Ubrigen Gehdlz-
gruppen im Gebiet bleiben bei Umsetzung der Plamuhglten, so auch die gesetzlich geschitzten
Hohlenbdume im Nordosten des Plangebietes, dieigaplante Waldflache integriert werden.

Die Schilfbestande im sudlichen Regenriickhaltebegkerden voraussichtlich bei der Ertlichti-
gung des Gewasser, das als technische Anlagemtiargung von Oberflachenwasser aus dem Ge-
biet dient (Bescheid vom 04.07.1994 im Rahmen berasertechnischen Erschliefung des Wohn-
und Gewerbeparks Stahmeln nach § 67 Abs. 1 SachsVeren gehen. Die Verbote des § 30

Abs. 2 BNatSchG gelten fur das Becken als techaigatiage der 6ffentlichen Wasserwirtschaft
entsprechend 8§ 21 Abs. 3 SachsNatSchG riktEntfernung des Rohrichts darf davon unabhan-
gig nur im Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februaolgen. Das Regenriuckhaltebecken im nordostli-
chen Bereich ist als Teil der planfestgestelltéickén B 6 nicht von Festsetzungen des Bebauungs-
planes betroffen und bleibt in seiner jetzigen Aégpng unverandert. Der Verlust von Gehdlzen ist
in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eingefless Die Baumschutzsatzung kommt im Geltungs-
bereich somit nicht mehr zur Anwendung sobald deyaBiungsplan Rechtskraft erlangt.

Im Bereich des Landschaftsbandes, das als Flactd@nahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgeseird, wird bei Umsetzung des B-Plans eine
grof3zugige Parklandschaft mit artenreichem, extegepflegtem Griinland mit Gehoélzgruppen aus
heimischen standortgerechten Arten entstehen. Zahéstehen neue Lebensraume fir heimische
Pflanzenarten entlang des gedffneten Bahngrabehamden siidexponierten Béschungen der
Landschaftswalle. An den ,Extrem-Standorten“ konaieh auch Pflanzenarten mit speziellen
Standortansprichen ansiedeln, die bisher keinearisshum im Gebiet gefunden haben (Zunahme
der Artenvielfalt). Im Vergleich zum Bestand enke&te deutlich mehr zusammenhangende Grunfla-
chen mit Vegetation heimischer Arten. Die Vielfddir Biotoptypen nimmt durch die Anlage des
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Waldes und das Zulassen der natirlichen Sukzeasidlen Stdbdschungen im Vergleich zum
rechtskraftigen B-Plan zu.

Im Vergleich zum rechtskréftigen VE-Plan fallen &imgriffe in das Schutzgut Fauna geringer aus,
da vorhandene Gehdlzgruppen (z. B. nordlich denAliekstral3e und nordlich des Regen-
rickhaltebeckens) zum Erhalt festgesetzt werdede@unehmen die zusammenhéngenden
Grunflachen (Landschaftsband), die als Flache@RBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festtggsiverden mit 19,6 ha eine deutlich grof3ere
Flache ein als die Grunflachen im VE-Plan mit 139

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele dddmweltschutzes bei Durchfihrung der
Planung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes werden aacburchfiihrung der Planung weitgehend
eingehalten werden, da flr die Beeintrachtigungeschutzgut Pflanzen (Verlust von
Vegetationsflache) umfangreiche Mal3hahmen im Ldmaftsband festgesetzt werden. Dazu zdhlen
die Begrindung wertvoller Pflanzenbestande duretAdiage artenreichen Grunlandes,
Entwicklung von Ufervegetation am gedffneten Abstthdes Bahngrabens und eine Aufforstung.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswkungen der Planung

Auf den Belang ,Pflanzen” sind erhebliche Umweltairkungen zu erwarten

« als nachteilige Auswirkungen durch den Verlust Vegetationsflache in einem Flachenumfang
von rund 31 ha (Baugebiet und Verkehrsflachen) sowi

« als positive Auswirkungen durch die erhebliche Aerfiung auf den Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bodeatulund Landschaft mit 19,6 ha sowie
sonstigen gruinordnerischen MalRnahmen.

Davon betroffen sind jeweils vor allem sehr weitbreitete Arten, die auf intensiv genutzten
Ackerflachen vorkommen.

Naheres dazu siehe unter b).

Hinsichtlich der nachteiligen Auswirkungen ist augar auf den rechtskraftigen VE-Plan hinzuwei-
sen, Da bei dessen Umsetzung eine Flache von amegesnd 36 ha durch bauliche und verkehrli-
che Nutzung betroffen ware, ist im Vergleich damucth den B-Plan eine geringere nachteilige Aus-
wirkung zu erwarten. Zudem ist die Flache fur Mdf$nan zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschatft, die von heainé Pflanzenarten besiedelt werden wird, im
B-Plan um rund 5 ha groR3er als die offentliche @&ahe im VE-Plan.

7.2.5.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und z  um Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen fur anlagé-betriebsbedingte Beeintrachtigungen,
die im Bebauungsplan festgesetzt und im stadtedieri Vertrag fixiert werden:

« Erhalt der unbebauten Freiflachen und der vorhas&eholze innerhalb der MalRnahmefla-
chen

* weitgehender Erhalt vorhandener Gehélzbestande
« Begrinung der Gewerbegebiete
* Begrunung dauerhafter Parkierungsanlagen

« Begrunung der Verkehrsflachen durch Alleebaume
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AusgleichsmalRnahmen, die im Bebauungsplan fesijesed im stadtebaulichen Vertrag fixiert
werden:

* Entwicklung einer Griinzone / eines Landschaftstziavidchen dem geplanten Gewerbegebiet
und der bestehenden Wohnbebauung durch:

* Anlage von extensiv gepflegtem Grinland,
* Anpflanzung von Gehdlzgruppen,
* Anlage von Wald,

« Erhalt bestehender naturnaher FlieRgewasser (Baibegim sidlichen Teil des Geltungsbe-
reichs),

« Offenlegung und naturnahe Gestaltung des Bahngsabenorddstlichen Bereich,

* Zulassen der natirlichen Sukzession im Bereictuierrandstreifen und an siidexponierten
Bdschungen

* MaRRnahmen zur Vermeidung schadlicher Lichtemissione
* Anlage einer Baumwiese (auf externer Ausgleichbigc
Hinweise fur Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahniebd&ubedingte Beeintrachtigungen:

+ Begrenzung der Vegetationsbeseitigung auf das Nutigste

* Minderung von Schadstoffemissionen durch Einsatesier Technik
7.2.6 Tiere

7.2.6.1 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwagy Schwierigkeiten

Es wurde ein artenschutzrechtliches Fachgutachgtelle (Klemm & Hensen 2013 i.A. Terra IN),
das als wesentliche Grundlage fur die Bearbeitwsg3thutzgutes Tiere dient. In Abstimmung mit
dem AfU (SN vom 18.03.2013) wurde folgende Tiergremp kartiert und artenschutzrechtlich be-
wertet: Brutvogel, Reptilien, Amphibien und Fledéumse.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Plaregedird in erster Linie von weit verbreiteten
Tierarten besiedelt. Bedeutsam sind die naturnahnei& entlang des naturnah gestalteten Bahn-
graben und der Regenriuckhaltebecken im nérdlichmnglidlichen Bereich.

Im Gebiet sind Vorbelastungen vorhanden. Von daenaind der alten B 6 gehen erhebliche Larm-
belastungen aus, die dazu fiihren, dass Uberwiegggénchgsunempfindlichen Arten im Gebiet an-
zutreffen sind. Zudem Uben die vorhandenen Erdghiigsstral3en im Gebiet und der darauf fahren-
de Verkehr Zerschneidungseffekte aus.

Vogel

Im Rahmen der Kartierungen konnten erwartungsgeibafviegend anspruchslose, weit verbreite-
te und haufig vorkommende Brutvogelarten festgkstelrden. Diese Arten wurden entsprechend
ihrer Habitatanspriche in die Gilden der Baum-,kéee und Gebuschbriter, Gilde der steten Be-
gleiter, Gilde der Bodenbruter im Offenland sowi&® der Wasservogel und Rohrichtbriter zu-
sammengefasst.
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Der Gilde der Baum-, Hecken- und Gebuschbritermaredie Artnachweise von Bachstelze,
Buchfink, Dorngrasmucke, Eichelhaher, Elster, FiBartengrasmuicke, Gelbspdtter, Grinfink,
Heckenbraunelle, Klappergrasmiicke, Kuckuck, Méncssyglicke, Nachtigall, Pirol, Rabenkréhe,
Ringeltaube, Schwanzmeise, Singdrossel, Stiefllieidenmeise und Zilp-Zalp zugeordnet. Neben
den Arten der halboffenen Feldflur konnten auctseleiedene Arten lichter Gehdlzbesténde wie z.
B. Fitis, Zilp Zalp oder auch Buchfink kartiert vaden.

Besonders hervorzuheben ist der Neunj@&i@er nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinieaegz-

ten Art,welcher zu den Baum-, Hecken- und Gebigitebgehort. Der Neuntdter wurde an drei
Standorten jeweils mit mannlichen und weiblicheer@n beobachtet. Fur einen Standort kann von
einem sicheren Brutnachweis ausgegangen werdedigfireiden anderen Standorte besteht zumin-
dest der dringende Brutverdacht.

Zu der Gilde der steten Begleiter gehdéren u.a.rAdés haufig im Zusammenhang mit Siedlungs-
strukturen leben und unspezifische Habitatansprbel#ézen. Im Untersuchungsgebiet werden Am-
sel, Kohlmeise, Blaumeise, Hausrotschwanz, Haulssgemd Star dieser Gilde zugeordnet. Diese
Arten briteten sowohl in den Gehdlzstrukturen samésebauden oder Nisthilfen.

AuBerdem wurden im Untersuchungsgebiet zahlreicheeRschwalbenls Nahrungsgaste festge-
stellt. Die Jagd konzentrierte sich dabei zum esgfirdie Wiesen entlang der Gehdélzstrukturen am
Jagergraben und zum anderen auf die Grinlandfldanernhalb des Geltungsbereiches zwischen
der Neubausiedlung um die Stral3e ,Am Hohlweg" uachdRegenriickhaltebecken an der B 6. Ver-
mutlich handelt es sich um Tiere der Kolonie amt&bbf Wahren bzw. an Bahngeb&uden gegrin-
det haben. Fir die Rauchschwalbenkolonie am Reit&lahren muss aufgrund des geringen Akti-
onsradius von etwa 1 km im Umkreis zum Koloniestahdnd dem hohen Anteil an versiegelter
Flache innerhalb des Aktionsraumes davon ausgegamerelen, dass es sich bei den Grinlandfla-
chen im Plangebiet um Teile des essentiellen N@shabitates handelt.

Der Gilde der Bodenbruter im Offenland wird im Uistechungsgebiet der Fasan zugeordnet. Ge-
eignete Lebensraume fir bodenbritende Vogelantehesitensiv genutztes Grinland bzw. Sdume,
die mit lockeren Gehdlzen und Gebischen bestandemBereich des Regenriickhaltebeckens an
der B 6, entlang des Jagergrabens und an der ®BiBbessowie im sudlichen Randbereich am Re-
genrluckhaltebecken. Ebenfalls zu den Bodenbrutehnirg die_Feldlercheejnstufung als gefahrde-

te Art (Kategorie 3) in der Roten Liste Deutschland

Die vorhandenen Regenrickhaltebecken an der Ha#esBtral3e und an der B 6 sind im Untersu-
chungsgebiet geeignete Lebensrdume fir anspruehslasservogel und Rohrichtbriter. Dieser Ka-
tegorie werden die Blessralle und die Rohrammeeardnet. Das Rohricht des Regenriickhaltebe-
ckens an der B 6 diente einem BlessrallenpaarralpBtz. Im Réhricht des Regenrickhaltebe-
ckens an der Halleschen Stral3e konnte ein Brugga@Rohrammer kartiert werden. Auf3erdem
wurde wahrend einer Begehung ein Stockentenpamhietiermn Regenrickhaltebecken nahe der
Halleschen Stral3e festgestellt.

Reptilien

Bei den Kartierungen, die im Rahmen des artensothilichen Fachbeitrages durchgefuhrt wur-
den, wurden im Untersuchungsgebiet zwei VorkomnarZduneidechse ermittelt. Diese befinden
sich im Untersuchungsgebiet vorrangig an der simi@epten Boéschung der B 6 und im Bereich ei-
ner vorhandenen Ruderalflache westlich des des Geh4udes.

Saugetiere

Im Plangebiet halten sich Rehe und Hasen und s$ichauch Kleinsduger (z. B. Mause) auf. Nach-
weise von Saugetierarten des Anhang IV der FFHRioh (z. B. Hamster, Fischotter, Biber, Ha-
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selmaus, Wildkatze, Luchs, Wolf) sind nicht bekatmerhalb des Untersuchungsraumes sind kei-
ne geeigneten Habitatbedingungen vorhanden, deedainerhafte Ansiedlung dieser Arten beglins-
tigen wirden.

Flederméause

Im Ergebnis der Fledermauskartierung konnten falgefrten nachgewiesen werden: Mopsfleder-
maus, Grol3e Bartfledermaus, Wasserfledermaus, GAdiéadsegler, Kleine Abendsegler, BreitflU-
gelfledermaus, Zwergfledermaus, Rauhhautfledermdiiskenfledermaus, Zweifarbfledermaus.

Im Untersuchungsgebiet ist sowohl in den Gebauteaweh in den Gehdlzen nur geringes Quar-
tierpotential vorhanden. In Baumen sind Hohlenmiindlich des bestehenden Wohnbereichs, Stras-
senbaume Wiesenring, an der AuReren Auenstrale sowen norddstlich und siidwestlich im UG
gelegenen Gehdlzbestanden vorhanden. Als bedeulagdbabitate haben sich der sidliche Be-
reich des Bahngrabens und die abgesperrte Getubleflait Wasserflachen im Nordosten des Plan-
gebiets herausgestellt. Fir Wanderungen bedeutsShugleitlinien sind im Gebiet nicht vorhanden.

Amphibien

Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind derzeit @idlgewasser in Form von Regenriuckhalte-
becken vorhanden. Das sudliche Gewasser ist natodistandig mit Rohricht bewachsen. Demzu-
folge ist nur eine sehr kleine offene Wasserflaaghnanden. Im Uferbereich des norddstlichen Ge-
wassers sind nur kleinere Roéhrichtbestande vorimndadlich befinden sich aufRerdem einzelne
Geblusche. Im gesamten Untersuchungsgebiet wurdeXrigin Grasfrosch, Seefrosch und Teich-
frosch nachgewiesen. Der Grasfrosch wurde jedoclamdem sidlichen Gewasser nahe der Halle-
schen Stral3e festgestellt. Bei den kartierten Abpharten handelt es sich um anspruchslose und
weit verbreitete Arten, die nicht im Anhang IV d&fH-Richtlinie aufgefuhrt sind.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Zieldes Umweltschutzes

Im Folgenden werden die fir diese Planung relevadiele des Umweltschutzes fur das Schutzgut
Tiere beschrieben.

Bundesnaturschutzgesetz
Berucksichtigung spezifischer Belange des SchutaesTier- und Pflanzenarten

* Umsetzung der europaischer Richtlinien (FFH-Ridlund Vogelschutzrichtlinie) in nationa-
les Recht

« Schutz der besonders und streng geschutzten Arten
+ Séchsische Naturschutzgesetz

* nachhaltige Sicherung des Bestands bedrohter eflanmd Tiergemeinschaften und ihrer
Standorte, ihrer nattrlichen Zug- und WanderwedyeriRastplatze und ihrer sonstigen Lebens-
bedingungen

* Lebensrdume sind zu Biotopverbundsystemen so wmiakein, dass sie den artspezifischen
Bedurfnissen, inshesondere der bedrohten Arterclgeveerden

Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig
* Sicherung der Vorkommen aller im Stadtgebiet witéleden Pflanzen- und Tierarten

* Erhalt gesetzlich besonders geschutzter Biotopehdiachgerechte Pflege bzw. Bewirtschaf-
tung
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« alle in Leipzig existierenden Tier- und Pflanzeaartderen Bestand im Stadtgebiet von Leipzig
gefahrdet oder vom Aussterben bedroht ist, sowierdeebensraume geniel3en besonderen
Schutz.

« zwischen gleichartigen Biotoptypen sollen wirksaveebindungen geschaffen werden (Tritt-
steine, Biotopvernetzungen). Zerschneidungseffesilen vermieden werden.

7.2.6.2 Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkung en der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichirchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich dezeidéige Umweltzustand bis auf Weiteres nicht
andern.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durfithrung der Planung

Es wird zwischen baubedingten, anlagebedingterbetricbsbedingten Auswirkungen bei Umset-
zung der Planung unterschieden. Baubedingte Aueangdn gehen von der Baumalinahme selbst
aus und wirken i. d. R. nicht nachhaltig. Unterigdsichtigung der Vorbelastungen durch Ver-
kehrslarm sowie der geringen Stérungsempfindlidindes zu erwartenden Artenspektrums werden
die temporéaren Storungswirkungen als tolerierbardaher als nicht erheblich im Sinne des 8§44
Abs. 1 BNatSchG eingestuft. Betriebsbedingte Widemdes Vorhabens sind Wirkungen, die nach
Fertigstellung des Vorhabens von diesem ausgehareilBpielen besonders Zerschneidungseffekte
oder Storwirkungen eine grol3e Rolle. In Verbindumigder Inbetriebnahme verschiedener Gewer-
beanlagen wird sich die Verkehrsfrequenz im Untgrangsgebiet erhdohen. Mit der Inbetriebnahme
zusatzlicher Gewerbeanlagen muss mit der Erhéhang/ergramungseffekten gegenuber stérungs-
empfindlichen Arten gerechnet werden. Anlagebe@irgtswirkungen gehen vom Baukorper selbst
aus und koénnen erhebliche nachhaltige Beeintraohgign des Naturhaushaltes und Landschaftsbil-
des verursachen. Sie sind zeitlich unbegrenzt veitkg in das 6rtliche Wirkungsgefuige ein, wobei
durch Flacheninanspruchnahme die verschiedenengikohen Funktionen betroffen sind. Es muss
mit dem Verlust von Biotopen und Lebensstattenaeret werden, dementsprechend werden Tier-
arten ihren angestammten Lebensraum verlieren.

Betroffen sind bei Durchfihrung der Planung bei Yegelarten die Gilde der Baum-, Hecken- und
Gebuschbriter sowie die der Bodenbriiter des OffieslaArtenschutzrechtlich relevant sind beson-
ders die Verluste der Brutreviere des Neuntttensesder Feldlerche. Zudem kommt es bei Durch-
fihrung der Planung zum Verlust des LebensraumeBaimeidechse westlich des TUV-Gebé&udes.
Weiterhin ist bei Umsetzung der Planung die Beadatitigung des Lebensraumes der Zauneidechse
an der Boschung der B 6 nérdlich des GE 1 nichtasahlie3en. In die Boschung wird durch die
Planung nicht eingegriffen, dennoch ist eine zuregtdeitweilige Verschattung der Béschung

durch die erméglichte Bebauung im GE 1 wahrschehnlilie zur Veranderung der Vegetation und
damit des Lebensraumes der Zauneidechse fuhrenAaan der Nahrungsraum der Rauchschwal-
benkolonie wird bei Umsetzung der Planung tiberbadtgeht damit verloren.

Ebenfalls Bestandteil der Planung ist die groRigetntwicklung eines geschwungenen Land-
schaftsbandes mit Wiesen, Gehoélzgruppen und Gemdisseerhalb der Flachen fur Mal3ihahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von BodeatuNund Landschaft. Durch die Anlage von
weitlaufigen extensiv gepflegten Wiesenflachen @Geholzgruppen und Gewassern, die im nordli-
chen Bereich durch Gelandemodellierungen einemtdiéigen und abwechslungsreichen Charakter
erhalten, wahrend im sidlichen Bereich der offem weite Charakter dominiert, entstehen auch
zahlreiche zusatzliche Lebens- und Nahrungsraumeifliebende Tierarten. Im Kompensations-
konzept werden die geplanten Mal3hahmen zusammesgésaGriinordnungsplan).
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Die artenschutzrechtlich begrindeten Malinahmenraffaety von Lebensraumen fir Zauneidech-
sen an den sudexponierten Boéschungen des LandsehlBdt, Schaffung von Brutrevieren fur
Neuntoter durch Anpflanzung von Gehdlzgruppen urddvdndabschnitten mit dornigen Strau-
chern, Entwicklung von Nahrungshabitaten fiir Radh&lben und Schaffung von Brutstatten fur
Feldlerchen durch Anlage groRraumiger extensivlggpdr Wiesen) werden als Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natwt Landschaft im Bebauungsplan festge-
setzt.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele dddmweltschutzes bei Durchfihrung der
Planung

Trotz der voraussichtlichen Beeintrachtigungen Viembestadnden konnen die relevanten Ziele des
Umweltschutzes bei Durchfiihrung der Planung we#gdheingehalten werden. Allerdings ermog-
lichen die Festsetzungen des Bebauungsplans dakrsMezw. die Beeintrachtigung von zwei Le-
bensraumen der Zauneidechse, den Verlust von dugieBieren des Neuntdter und eines Brutre-
viers der Feldlerche sowie den Verlust des Nahfualg$ates der Rauschschwalbe. Es handelt sich
dabei um Verbotstatbestande im Sinne des § 44 RiR&Sar, stehen also im Widerspruch zu den
Zielen der Naturschutzgesetze (nachhaltige Siclgedes Bestands bedrohter Pflanzen- und Tierge-
meinschaften und ihrer Standorte, ihrer natirlicheg- und Wanderwege, ihrer Rastplatze und ih-
rer sonstigen Lebensbedingungen).

Die auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und EEkiwng von Boden, Natur und Landschaft
(Landschaftsband) festgesetzten Malinahmen fuhréveroesserung der Habitatbedingungen der
betroffenen Arten im Geltungsbereich. Zudem istpowsitiven Wirkungen auf andere Tierarten und
Tiergruppen zu rechnen, durch die Extensivierurrg\ilgzung und die Schaffung von Lebensrau-
men, die bislang nicht im Geltungsbereich vertresied (z. B. Wald).

Die MalRBhahmen des Kompensationskonzeptes gewdbenedass der Erhaltungszustand der loka-
len Populationen von Zauneidechse, Feldlerche, td&amund Rauchschwalbe glnstig bleibt.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswkungen der Planung
Auf den Belang , Tiere" sind erhebliche Umweltaudwingen zu erwarten

« als nachteilige Auswirkungen vor allem durch deri& von Lebensrdumen sowie

« als positive Auswirkungen durch die Schaffung veténsraumen infolge der erheblichen Auf-
wertung auf den Flachen fur Mal3Bnahmen zum Schut®Rftege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit 19,6 ha sowie der sonstggénordnerischen MaRnahmen.

Néheres dazu siehe unter b) aber auch 7.2.5.2. b).

Der Verlust bzw. die Beeintréachtigung von zwei Lefrdumen der Zauneidechse, der Verlust von
drei Brutrevieren des Neunttter und eines Brutreuiler Feldlerche sowie der Verlust des Nah-
rungshabitates der Rauschschwalbe stellen Vertimstande im Sinne des 8§ 44 BNatSchG dar.

Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich zwadesuVorhabenzulassung und nicht auf die Bau-
leitplanung, dennoch kénnen drohende Verstdl3e gégraote die Unwirksamkeit der Bauleitpla-
nung zur Folge haben. Im Rahmen des Bebauungspirazszulegen, dass eine Ausnahme durch
die zustandige Naturschutzbehotrde in Aussicht tiesterden kann (Blessing, Dr. M. : Artenschutz
in der Bauleitplanung, 2012). Voraussetzungen i@rteilung von Ausnahmen nach 8 45 Abs. 7
Satz 1 Nr. 5 BNatSchG sind .

« Zwingende Grinde des Uberwiegenden 6ffentlichesrdstes

« Keine zumutbaren Alternativen
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* Keine Verschlechterung des Erhaltungszustands

Als Griinde des 6ffentlichen Interesses gelten awidkchaftliche Belange wie z. B. die Starkung
der Wirtschaftskraft, einer Region und die Schaifuon Arbeitspléatzen. Dies sind Ziele des B-Pla-
nes, so dass ein offentliches Interesse an dersikeahg des B-Plans vorliegt. Alternative Stand-
orte, die grol3rdumige gewerbliche Ansiedlungensada, sind im Nordraum von Leipzig nicht
mehr verfugbar. Da mit dem rechtskraftigen VE-Riareits gewerbliche Nutzung im Gebiet zulas-
sig ist und die Erschliel3ung (Verkehr, Ver- unddbngung) bereits realisiert wurde, ist es geboten,
nicht weitere bislang nicht gewerblich genutztechneu zu erschlie3en und der landwirtschaftli-
chen Nutzung zu entziehen. Fir die betroffenenrAnterden bereits im Bebauungsplan Maf3nah-
men festgesetzt, die sicher stellen, dass es gt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes kommen wird (artenschutzrechtliches Kosgtenskonzept).

* Neuntoter: Anpflanzung von Waldrandabschnittendornigen Strauchern (Schaffung von
Brutrevieren)

+ Zauneidechse: Anlage von Sukzessionsflachen miit-Siad Holzhaufen an den siidexponier-
ten Boschungen der Landschaftswélle (Schaffunghetir@nsraumen)

* Feldlerche: Gro3flache Anlage extensiv gepflegteim@@ndes (Schaffung von Brutraumen)

* Rauchschwalbe: Grol3flache Anlage extensiv gepfteGiginlandes (Schaffung von Nahrungs-
habitaten)

Generell ist auch hier auf das sich aus dem rediftgien VE-Plan bereits ergebende Baurecht zu
verweisen.

7.2.6.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und z  um Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Wirgen des Vorhabens auf das Schutzgut Tiere
werden folgende Malinahmen im Bebauungsplan fesagese

* weitgehender Erhalt vorhandener Gehélzgruppen umeebaume

* Begrinung der Gewerbegebiete, zu mindestens 50%emnitischen standortgerechten Gehdol-
zen

* Begrunung dauerhafter Parkierungsanlagen mit stigetechten einheimischen Baumen
* Begrinung der Stral3en mit Alleebaumen
* Begrinung von Westfassaden in GE 1 und GE 2

AusgleichsmalRnahmen, die im Bebauungsplan fesigesed im stadtebaulichen Vertrag fixiert
werden:

* Entwicklung einer Griinzone / eines Landschaftsliavidchen dem geplanten Gewerbegebiet
und der bestehenden Wohnbebauung durch:

* Anlage von extensiv gepflegtem Grunland

* Anpflanzung von Gehdlzgruppen,

* Anlage von Wald

* Anlage einer Baumwiese (externe Ausgleichsflache)

« Erhalt bestehender naturnaher FlieRgewasser (Baibegim sidlichen Teil des Geltungsbe-
reichs)
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+ Offenlegung und naturnahe Gestaltung des Bahngsabenorddstlichen Bereich

« Zulassen der natirlichen Sukzession im Bereictufietrandstreifen und an siidexponierten
Bdschungen

* MaRRnahmen zur Vermeidung schadlicher Lichtemissipierwendung insektenvertraglicher
AulRenbeleuchtungsanlagen

Malinahmen des artenschutzrechtlichen Kompensatonsgtes, die im Bebauungsplan festgesetzt
und im stadtebaulichen Vertrag fixiert werden:

* Anpflanzung von Waldrandabschnitten mit dornigerd&thern

* Anlage von Sukzessionsflachen mit Stein- und Halraan den stidexponierten Béschungen
der Landschaftswalle (Habitate Zauneidechse)

« grof3flache Anlage extensiv gepflegten Grinlandest(Bviere Feldlerche)
+ GroR¥flache Anlage extensiv gepflegten Grinlandesh(bhgshabitat Rauchschwalbe)

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden Mafeadntwickelt, die nachteilige Auswirkungen
auf wild lebende Tiere vermeiden. Diese Malinahmem@n im stadtebaulichen Vertrag fixiert.

V(SarF) 1: Beseitigung von Vegetation aul3erhalb der Schutzzei

Zum Schutz wildlebender Tierarten sind Rodungs&heiowie der Riickschnitt von Réhrichtbe-
standen aul3erhalb der gesetzlich festgeschrietsstarizzeit gemafd 8 39 (5) BNatSchG durchzu-
fuhren. Das heil3t, dass Rodungsarbeiten sowie@seiigung von Roéhrichten in der Zeit von An-
fang Oktober bis Ende Februar des Folgejahres mefrmaen sind. Somit kann eine Tétung von Tie-
ren in ihren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten vedemewerden.

V(SarF) 2: Bauzeitenbeschrankung Baufeldfreimachung fur bodagande Vogelarten

Im Bereich der geplanten Baugebiete befinden antbrianderem Revierstandorte der Feldlerche.
Da die Feldlerche bereits zeitig ab Ende FebrusaMiite Marz Reviere griindet, sollte eine Bau-
feldfreimachung (Beseitigung krautiger Vegetatibajeits aul3erhalb der Brutzeit (ab Anfang Okto-
ber bis Ende Februar) durchgefuhrt werden. Der 8#uzginn sollte sich direkt an die Baufeldfrei-
machung anschlie3en und ohne Unterbrechung fotigefierden. So kann die Anlage von Nestern
im Bereich vorhandener Ackerflachen und Saume mddrt werden. Somit kann eine Ansiedlung
der Art im Baufeld und damit die T6tung von Tieteaw. die Zerstérung von Gelegen durch die
Malinahmenumsetzung ab Mérz vermieden werden.

V(SarF) 3: Bauzeitenbeschrankung Erdbewegungen fir die Zdeokse

Im Bereich des geplanten GE 8 befindet sich eirebhsbaum der Zauneidechse. Aul3erdem befinden
sich im Bereich der Sidbdschung der B 6 weiteregamechsenlebensraume. Diese Bereiche sind
mit ruderalen Staudenfluren und Saumen bestanadheegungen und Baufeldfreimachungen im
Bereich ruderaler Staudenfluren und Sdume solttedgitraum zwischen April und Mai und in ih-

rer tageszeitlichen Aktivitatszeit, d.h. tagsibermoglichst sonniger Witterung, durchgefihrt wer-
den.

V(SarF) 4: Umweltbaubegleitung
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Die Umsetzung der Vermeidungsmafinahmen wird duneshdkologische Baubegleitung sicherge-
stellt. Die Vermeidungsmal3nahmen sind bindendsi&g vom Vorhabentrager umzusetzen und
von den bauausfiihrenden Firmen zu beachten. Besswegenmerk ist dabei auf die Vermeidung
von Beeintrachtigungen wildlebender Tierarten (zVBgel, Reptilien) zu legen.

V(SarF) 5: Vermeidung zusatzlicher Zerschneidungswirkungewtdlitinstliche Gelandespriinge

Das vorhandene Gelénde der geplanten Gewerbegelgstieim Bestand eine nicht unerhebliche
Hangneigung mit Std-/Sudostexposition auf. Um drbled Zerschneidungswirkungen vorrangig

fur die Zauneidechse zu vermeiden, sollten Gelamuesssungen ausschlief3lich mittels Anlage von
nicht zu steilen Bdschungen erfolgen.

Von der Errichtung von Stitzmauern zur Béschungssilmg muss abgesehen werden, da diese fur
zahlreiche Tierarten (insbesondere Amphibien unechalechsen) uniiberwindbare Barrieren dar-
stellen.

7.2.7 Biologische Vielfalt

7.2.7.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwagy Schwierigkeiten

Im Allgemeinen wird unter dem Begriff ,,Biodiversitéoder ,Biologische Vielfalt* die Vielfalt der
Lebensraume, die Artenvielfalt und die genetiscledfalt verstanden. Als Grundlage fur die Bewer-
tung des Schutzgutes Biologische Vielfalt stehb@sondere der artenschutzrechtliche Fachbeitrag
zur Verfigung. Erganzend wurde der Entwurf des kahdftsplans der Stadt Leipzig von 2013 be-
ricksichtigt.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Im Landschaftsplan erfolgte eine Bewertung der Bieditat auf der Ebene von Rasterflachen auf
Grundlage der Stadtbiotopkartierung der Stadt ligipan 2001 und der Brutvogelkartierung der
Stadt Leipzig von 2003/2004Gemal3 Landschaftsplanghtler Stadt Leipzig von 2009 weisen die
Rasterflachen im Bereich des B-Plans Nr. 354 me aiittlere Diversitat aut/on einer besonderen
~Einzigartigkeit* der Zénose ist nicht auszugehen.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Zieldes Umweltschutzes

Im Folgenden werden die fur diese Planung relevadiele des Umweltschutzes fir das Schutzgut
Biologische Vielfalt beschrieben.

Nationale Strategie zur biologischen Vielfalt (2Rp07

« dauerhafte Sicherung des nationalen Biotopverbwteisys sowie langfristige Sicherung von
Naturschutzprojekten

* Erarbeitung und Durchfiihrung von Artenschutzprogrean zur Erhaltung und Wiederansied-
lung spezieller Arten und Artengruppen

* FOrderung seltener Baum- und Straucharten im ungjicinen Verbreitungsgebiet
« Entwicklung von festzulegenden Zielarten
* Berilcksichtigung von Biotopverbundachsen bei Verkwbgeneubau und —ausbau

« Etablierung von Biotopverbundsystemen fiir die Aaghng bzw. Wanderung der vom Klima-
wandel betroffenen Arten
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* Interpretation regionaler Klimaprojektionen untendAspekten Biodiversitat und Klimasensiti-
vitat.

Bundesnaturschutzgesetz

* Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leisturdgsfkeit und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts

« dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalctugrhalt lebensfahiger Populationen wild
lebender Tiere und Pflanzen einschliellich ihrdydresstatten

* Ermdglichen von Austausch zwischen den Populaticoene Wanderungen und Wiederbe-
siedlungen

« Entgegenwirken von Gefahrdungen von natiirlich vorkenden Okosystemen, Biotopen und
Arten

« Erhalt von Lebensgemeinschaften und Biotopen ménifstrukturellen und geografischen Ei-
genheiten in einer reprasentativen Verteilung

« Uberlassen bestimmter Landschaftsteile der naki@tidynamik

Regionalplan Westsachsen (Fachbeitrag zum Landscéiafnenplan)
+ dem weiteren Verbrauch 6kologisch notwendiger Etgire und der zunehmenden Isolierung
der Lebensraume gefahrdeter Tier- und Pflanzenaritdesam begegnet werden

- Stadtrander sollen 6kologisch wirksam begriint wenged einen harmonischen Ubergang von
der Stadt ins Umland unter anderem durch Vorlagemam Streuobstwiesen, Siedlungsgarten
und offentlichem Griin vermitteln.

7.2.7.2 Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkung en der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtrchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde sich dezeiéige Umweltzustand bis auf Weiteres nicht
andern.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durfithrung der Planung

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das SchutzgulbBische Vielfalt bestehen vor allem darin,
dass innerhalb der Gewerbegebiete spezialisieltlydgelarten verdrangt werden, kommune Ge-
bischbewohner in randlichen Lagen erhalten bleibehArten der Siedlungen hinzukommen. In-
nerhalb des Landschaftsbandes und den dort emsleheielfaltigen Strukturen kénnen aus den
festgesetzten Gewerbegebieten verdrangte Artenlrenens- und Nahrungsraume finden. Durch
Schaffung neuer Biotoptypen wie z. B. Laubwald k&mneue Tier- und Pflanzenarten Lebens- und
Nahrungsraume finden.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele dddmweltschutzes bei Durchfihrung der
Planung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes flr dasi@dut biologische Vielfalt kénnen bei Durch-
fuhrung der Planung eingehalten werden. Durch @iethg kommt es zwar zum Verlust von Brut-
und Nahrungshabitaten spezialisierter und gefaérdetgelarten des Offenlandes (Feldlerche,
Neuntoéter, Zauneidechse, Rauchschwalbe). Die ungatggen Malinahmen innerhalb des Land-
schaftsbandes im Geltungsbereich fuhren jedochran deutlichen Bereicherung der landschatftli-
chen Ausstattung und sind zudem besonders auftddefung der durch das Bauvorhaben betroffe-
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nen Arten ausgerichtet sind. Eine nachteilige Wikauf die lokalen Populationen kann ausge-
schlossen werden.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswkungen der Planung

Auf den Belang ,Biologische Vielfalt* sind erheldie Umweltauswirkungen zu erwarten

« als nachteilige Auswirkungen vor allem durch derniy& von Lebensrdumen sowie

« als positive Auswirkungen durch die Schaffung veténsraumen infolge der erheblichen Auf-
wertung auf den Flachen fir Mal3nahmen zum Schut®Rftege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit 19,6 ha sowie der sonstggénordnerischen MafRnahmen.

N&heres dazu siehe unter b) aber auch 7.2.6.2. b).

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes verlieren grefle des Geltungsbereichs ihre nattrliche
Eignung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. RRinba Flache (Uberwiegend Ackerflachen)
werden als Gewerbegebiet Uberbaut und gehen denhiebensraum fur zahlreiche offen- und
halboffenlandbewohnende Tier- und Pflanzenartelora. Die erhebliche nachteilige Auswirkung
der Planung hinsichtlich des Schutzgutes Biologisdlelfalt besteht vor allem in dem Verlust von
Bruthabitaten spezialisierter und gefahrdeter Tiera

Dem gegentber zu stellen sind aber die erheblipbsitive Auswirkungen durch die Schaffung

von Lebensraumen infolge der erheblichen Aufwertamigden Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natwt Landschaft mit 19,6 ha sowie der sonsti-
gen MalRnahmen.

Im Vergleich zum rechtskréftigen VE-Plan sind keambeblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
biologische Vielfalt zu erwarten, da die genanmteswirkungen auch bei Umsetzung des VE-Plans
eingetreten waren.

7.2.7.3 Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkung en der Planung

AusgleichsmalRnahmen, die im Bebauungsplan fesijesed im stadtebaulichen Vertrag fixiert
werden:

* Entwicklung einer Griinzone / eines Landschaftsliavidchen dem geplanten Gewerbegebiet
und der bestehenden Wohnbebauung durch:

* Anlage von extensiv gepflegtem Griunland,

* Anpflanzung von Gehdlzgruppen,

* Anlage von Wald,

* Anlage einer Baumwiese (externe Ausgleichsflache)

« Erhalt bestehender naturnaher FlieRgewasser (Baibegim sidlichen Teil des Geltungsbe-
reichs)

« Offenlegung und naturnahe Gestaltung des Bahngsabenorddstlichen Bereich,

* Zulassen der natirlichen Sukzession im Bereictuierrandstreifen und an siidexponierten
Bdschungen

* MalRnahmen zur Vermeidung schadlicher Lichtemissione
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Malinahmen des artenschutzrechtlichen Kompensatonsgtes, die im Bebauungsplan festgesetzt
und im stadtebaulichen Vertrag fixiert werden:

* Anpflanzung von Waldrandabschnitten mit dorniger@&thern

+ Zauneidechse: Anlage von Sukzessionsflachen miit-Siad Holzhaufen an den siidexponier-
ten Boschungen der Landschaftswalle

* Feldlerche: Gro3flache Anlage extensiv gepflegtein@ndes

* Rauchschwalbe: Grol3flache Anlage extensiv gepfteGiginlandes
7.2.8 Landschaft

7.2.8.1 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwagy Schwierigkeiten

Die Bewertung des Schutzgutes Landschaft beschsittkim Folgenden auf das Landschaftsbild.
Die Bewertung des Erholungspotentials erfolgt inpK&chutzgut Menschen - Erholungspotenzial.

Das Schutzgut Landschaft umfasst das Landschadisipalteines Untersuchungsraumes, das durch
das auferliche Erscheinungsbild der Landschaftdten wird, und das Ortsbild mit seiner kultu-
rellen und infrastrukturellen Ausstattung. Untentlachaftsbild wird die &uf3ere, sinnlich wahr-
nehmbare Erscheinung von Natur und Landschaftareilsin. Der landschaftsasthetische Wert eines
Raumes wird bewertet nach den Kriterien Vielfalgdhart, Nattrlichkeit, verbunden mit Harmonie
und seltener Schonheit sowie Larm- und Geruchsafartiber hinaus wird die Schutzwirdigkeit
eines Gebietes nach den Kriterien Einzigartigkditersetzlichkeit, Seltenheit und Reprasentanz be-
wertet.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet ist in seiner derzeitigen Auspragangiberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung,
wenigen Geholzgruppen und wenigen Gewassern dedsthaftsbildtyp ,Offenland / Agrarland-
schaft* zu zuordnen. Allerdings pragen auch dieileumgesetzten Infrastrukturmaflinahmen wie
Stral3en und die wenigen gewerblich aber auch wotutgien Gebaude das Gebiet. Die Lage am
slidexponierten Hang im Ubergangsbereich zwischberHiizgenden Ebenen der Geschiebelehm-
platten und der Aue der Weil3en Elster geben deneGeinen fiir den Nordwesten der Stadt Leip-
zZig typischen, aber auch besonderen Charakteribheaipeziger Region. Nach Norden bilden die B 6
und die daran angrenzenden gewerblichen Nutzungerdeutliche Zasur. Nach Westen zum rena-
turierten Jagergraben und nach Suden setzen dighianantysche Strukturen fort, in Richtung Os-
ten grenzt stark von Garten durchgrinte Einzelhshesbung an.

Die ideale Auspragung des Typs , Offenland/Agrarkoihft” ist durch folgende Eigenschaften ge-
pragt: Agrarraumtypische, vielfaltige Biotopausstag (Hecken, Gehoélzgruppen, Baumreihen;
Ackerrandstreifen, Bache, Streuobstwiesen); Extensielfaltige agrarische Nutzung; nattrliche
Gelandeentwicklung erhalten; weitrdumige Blickbbmiegen; ohne Zerschneidungen, ohne Blick-
beziehungen zu Bebauung; Landschaftsraum erlebdlamahmbar/fir naturbezogene Erholung er-
schlossen; Historisch/kulturelle Bedeutung.

Insbesondere weitrdumige Blickbeziehungen sindlendbiet gut ausgepragt, zudem ist die natir-
liche Gelandeentwicklung gut erhalten. Die Ubrigggenschaften sind allerdings nur eingeschrankt
ausgebildet (vielfaltige Biotopausstattung, exteasiielfaltige agrarische Nutzung) bzw. nicht vor-
handen (ohne Zerschneidungen). Der Landschaftsistiawar von den ErschlielRungsstraf3en visu-
ell gut erlebbar, dennoch gibt es nur wenige WegkRfade die das Gebiet fir die naturbezogene
Erholung erschlie3en. Die Verkehrsanlagen im Gebet auch am ndrdlichen Rand beeintrachti-
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gen das Landschaftsbild und den Erholungswert hehroMal3e. Dementsprechend muss das Land-
schaftsbild des Untersuchungsraumes als beeingfehtigestuft werden.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Zieldes Umweltschutzes

Im Folgenden werden die fur diese Planung relevadiele des Umweltschutzes fur das Schutzgut
Landschaft beschrieben.

Bundesnaturschutzgesetz

* Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenené&¥ und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen zu schitzen

* Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit sodés Erholungswerts von Natur und Land-
schaft

* Bewahrung grof3flachiger, weitgehend unzerschnitteaedschaftsraume

* Vorrang fur erneute Inanspruchnahme bereits beb&l#ehen im Innenbereich vor der Inan-
spruchnahme von Freiflachen im Aul3enbereich

Sachsisches Naturschutzgesetz

* Nachhaltige Sicherung von Vielfalt, Eigenart, N&tinkeit, verbunden mit Harmonie und selte-
ner Schénheit sowie Larm- und Geruchsarmut der $ctmerft

Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig

* Vermeidung optischer Landschaftszerstérung
« Erhaltung bzw. Wiederherstellung typischer Landfiskeile des Leipziger Landes

« Erhalt und Aufbau 6kologisch funktionsfahiger Vemagen zwischen den Grunstrukturen al-
ler Grol3enordnungen.

7.2.8.2 Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkung en der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtrchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde sich dezeiéige Umweltzustand bis auf Weiteres nicht
andern.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durfithrung der Planung

Mit der Durchfiihrung der Planung sind VeranderungenEigenart, Vielfalt und Nattrlichkeit der
Landschaft verbunden. Im Bereich der geplanten @agebiete gehen die derzeit noch vorhande-
nen Qualitaten wie weitrdumige Blickbeziehungerenmalb und Gber das Plangebiet hinaus sowie
die naturliche Gelandeentwicklung teilweise venori@er Abstand zwischen Gewerbebebauung
und Wohnsiedlung reduziert sich. Bei UmsetzungRlenung sind die gewerblich genutzten Berei-
che dem Landschaftsbildtyp der Industrie- und Geef#ichen gemal’ Leipziger Bewertungsmodell
einzuordnen. Allerdings sind aufgrund der starkerdi¢htung und Versiegelung Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes in den gewerblich gesm@ereichen zu beriicksichtigen.

Die umfangreichen festgesetzten Malinahmen zum SchwitPflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft innerhalb des gro3raumigenlsetmaftsbandes sichern die Entwicklung neu-
er Landschaftsqualitdten und kdnnen somit aucinaihteiligen Auswirkungen deutlich mindern.
So wirken die landschaftlich gestalteten Landschétdtle als optische und akustische Abschirmung
der gewerblichen Bebauung und Nutzung. Insbesonaen@rddstlichen Bereich fassen die Land-
schaftswalle den neu entstehenden Raum, der derchebffneten und naturnah gestalteten Bahn-
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graben entstehen wird. Mit variierenden Hohen uea@ythgen und Expositionen sowie Wiesen und
Gehdlzen vermitteln die Walle zwischen der techmescFormensprache der Gewerbegebiete und
den naturnahen Landschaftselementen der neu géstalkleinteiligen Landschatft. Weite Blickbe-
ziehungen in die Aue werden erhalten. Die im sheliicBereich des Landschaftsbandes geplanten
Anpflanzungen von Gehdélzgruppen bereichern dieidoBestand recht ausgerdumte Offenland-
schaft und erganzen vorhandene Strukturen wie déndaben und das Regenrickhaltebecken.

Die im suidwestlichen Bereich vorgesehenen Anpflagea setzen die bereits gut vollzogene Ent-
wicklung entlang des Jagergrabens im Plangebigetdodass der naturnahe Bereich am Jagergraben
eine deutliche raumliche Aufweitung und Aufwertwaréahrt.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele dddmweltschutzes bei Durchfihrung der
Planung

Die Ziele des Umweltschutzes bzgl. des Schutzdwdaadschaft (wie Schutz von Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie Erholungswert von Natur unddisahaft) konnen innerhalb der als Gewerbe-
gebiet festgesetzten Flachen nicht eingehaltenemedllerdings werden durch sorgsame Gestal-
tung des Landschaftsbandes nicht nur landschaffigiéhe Qualitaten erhalten sondern umféanglich
weiterentwickelt. Hier erfolgt durch die geplantdalinahmen eine deutliche Bereicherung der be-
stehenden Landschaft, wobei nachteilige Auswirkargygrch die gewerbliche Nutzung durch ge-
eignete Malinahmen gemindert werden. Zudem wird aedschaftsraum durch zusatzliche Rad-
und Fulwege erlebbar und steht damit fir naturtem§reizeitaktivitdten zur Verfligung.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswkungen der Planung

Auf die Landschaft sind erhebliche Umweltauswirkemglurch Veranderungen der Eigenart, der
Vielfalt und der Nattrlichkeit der Landschaft zuvarten

« als nachteilige Auswirkungen vor allem durch digviioklung der Gewerbegebiete sowie

« als positive Auswirkungen durch die Entwicklung eelandschaftsqualitdten auf den Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwigklkon Boden, Natur und Landschaft mit
19,6 ha sowie durch die sonstigen grinordneristhednahmen.

N&heres dazu siehe unter b) aber auch 7.2.5.2. b).

Auch hier ist auf den rechtskréftigen VE-Plan znzioiweisen: Zum vollstandigen Verlust der vor-
belasteten Agrarlandschaft kommt es bei Umsetzesg/&-Plans ebenso wie bei Umsetzung des
B-Plans. Allerdings ist die mit dem B-Plan zulassigrdichtung der Bebauung innerhalb der ge-
werbliche genutzten Bereiche im Vergleich zu dest$etzungen des VE-Plans als erhebliche Be-
eintrachtigung zu bewerten. Die umfangreichen Giesigs- und AnpflanzungsmafRnahmen inner-
halb des Landschaftsbandes kdnnen die nachtefigewirkungen nur teilweise kompensieren.

7.2.8.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und z  um Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswingen der Planung auf die Landschaft wer-
den folgende Mal3nahmen im Bebauungsplan festgesetzt

* weitgehender Erhalt vorhandener Gehélzgruppen umekbaume

« Erhalt bestehender naturnaher FlieRgewasser (Baibegim sidlichen Teil des Geltungsbe-
reichs)

« Begrinung der Gewerbegebiete, zu mindestens 50%emitischen standortgerechten Gehdol-
zen

* Begrinung dauerhafter Parkierungsanlagen mit stegetechten einheimischen Baumen
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* Begrinung der Stral3en mit Alleebaumen

* Begrinung von Westfassaden in GE 1 und GE 2

Ausgleichsmal3Bnahmen, die im Bebauungsplan fesijeset im stadtebaulichen Vertrag (SV) fi-
xiert werden:

* Entwicklung eines Landschaftsband zwischen demagégh Gewerbegebiet und der bestehen-
den Wohnbebauung durch:

* Modellierung von Landschaftswallen

+ Offenlegung und naturnahe Gestaltung des Bahngsabenorddéstlichen Bereich
* Anpflanzung von Gehdlzgruppen

* Anlage von Wald

* Anlage einer Baumwiese (externe Ausgleichsflache)

* Anlage von extensiv gepflegtem Griunland

« Zulassen der natirlichen Sukzession im Bereictufietrandstreifen und an siidexponierten
Bdschungen

7.2.9 Menschen - Erholungspotenzial

7.2.9.1 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwagy Schwierigkeiten

Das Schutzgut Menschen - Erholungspotenzial uméessErholungspotential eines Untersu-
chungsraumes. Dazu gehdren die bestehenden Erkotdgtichkeiten, also die Freirdume in und
zwischen den Ortschaften sowie das Ortsbild mitesgiulturellen und infrastrukturellen Ausstat-
tung. Die Bewertung der Erholungspotenzials bezetit auf Moglichkeiten der Nutzung der
Landschaft fur naturgebundene Aktivitaten. Kritaraafur sind Erreichbarkeit und Erlebbarkeit von
Natur und Landschaft. Fur die Erlebbarkeit istldedschaftsasthetische Wert von grof3er Bedeu-
tung und die Erlebbarkeit der Jahreszeiten.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Die vorhandenen Wege und Pfade fur Radfahrer uRgi&nuger erméglichen den Zugang in das
Plangebiet und erschlie3en es in unterschiedlMleese. Fir Radfahrer ist das Plangebiet gut durch
die vorhandenen Erschliel3ungsstral3en erschlosBerdiAgs fehlen bedeutsame Verbindungen wie
z. B. zwischen der Siedlung Auenblickstral3e und 8eBahnhof Stahmeln (nordwestlich des Gel-
tungsbereichs). Entlang des gedffneten Bahngralmetham Regenrickhaltebecken im stdlichen
Bereich haben sich neben den ausbauten Wegen TiHageeetabliert, die belegen, dass das Ge-
biet auch fu3laufig genutzt wir. Im Bereich des Bgitabens werden die Pfade fur kleinere Spazier-
gange, insbesondere von Hundehaltern der angremza&iddlungen genutzt. Der Pfad zwischen
Gewerbebebauung und Straenbahn-Haltepunkte ataetleschen Stral3e hat sich offenbar als Ar-
beitsweg etabliert. Im sidlichen Bereich bestehén §l16glichkeiten den Ful3- und Radweg am Ja-
gergraben zu erreichen. Hier hat sich ein vietjakinaturnahes Landschaftsband mit Gewasser,
Wiesen und lockeren Geholzgruppen entwickelt. D#§-Find Radweg am Jagergraben wird von
Radfahrern und Ful3géangern gut frequentiert.

Naturerleben und Naturbeobachtungen sind im Geleieit im Bereich des Regenriickhaltebe-
ckens und des gedffneten Bahngrabens mdaglich. Biégruppen, Schilfbestande und Gewasser,
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in denen sich Lebensgemeinschaften der Gewas$diegthaben, geben dem Plangebiet wichtige
Landschaftsstrukturen, die, wie die Pfade belegefgesucht und wahrgenommen werden. Diese
naturnahen Bereiche stehen im Kontrast zu der ausgeen und technisch anmutenden Landschaft
des Ubrigen Plangebietes mit seinen landwirtscblaéth Flachen, ErschlieRungsstralen und tber-
wiegend gewerblich genutzten Gebauden. Pragertidse Bereiche sind allerdings weite Blickbe-
ziehungen, die weit in die stdlich angrenzende deréNeil3en Elster hineinreichen. Die in Rich-
tung Norden angrenzende die B 6 und der Contamnairtal sind fir das Erholungspotenzial im Be-
stand als Beeintrachtigung zu werten, was ihresopé aber auch die akustische Wirkung in das
Plangebiet betrifft. Das Erholungspotenzial wissheéntsprechend als beeintrachtigt eingestuft.

Der Untersuchungsraum ist gut tiber den OPNV ersskln Am suidlichen Rand des Geltungsbe-
reichs ist die Stral3enbahnhaltestelle gelegen.Wastlich des Geltungsbereichs in rund 100 m Ab-
stand befindet sich ein Haltepunkt der S-Bahnliede-Leipzig.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Zieldes Umweltschutzes

Im Folgenden werden die fur diese Planung relevadiele des Umweltschutzes fir das Schutzgut
Menschen — Erholungspotenzial beschrieben.

Bundesnaturschutzgesetz

* Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenené&¥ und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortungiélikighftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich zu schitzen

* \Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholsmgrt von Natur und Landschatft sind auf
Dauer zu sichern

+ GrofR¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landssf@fine sind vor weiterer Zerschneidung
zu bewahren,

« die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachenenbereich hat Vorrang vor der In-
anspruchnahme von Freiflachen im Auf3enbereich.

Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig
* Vermeidung optischer Landschaftszerstérung

« Erhaltung bzw. Wiederherstellung typischer Landfiskeile des Leipziger Landes

* Erhalt und Aufbau 6kologisch funktionsfahiger Vemagen zwischen den Grunstrukturen al-
ler Grol3enordnungen.

7.2.9.2 Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkung en der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtrchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde sich dezeiéige Umweltzustand bis auf Weiteres nicht
andern.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durfithrung der Planung

Mit der Durchfiihrung der Planung sind VeranderungenEigenart, Vielfalt und Nattrlichkeit der
Landschaft verbunden. Im Bereich der geplanten @agebiete gehen die derzeit noch vorhande-
nen Qualitaten wie weitraumige Blickbeziehungerenmalb und Uber das Plangebiet hinaus sowie
die natirliche Gelandeentwicklung verloren. Die @dwebebauung rickt an die Wohnsiedlungen
heran.
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Die umfangreichen festgesetzten Malinahmen zum SchwitPflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft innerhalb des gro3raumigenisetmaftsbandes sichern die Entwicklung neu-
er Landschaftsqualitdten und kdnnen somit aucinaihteiligen Auswirkungen deutlich mindern.
So wirken die landschaftlich modellierten Landsthaélle als optische und akustische Abschir-
mung der gewerblichen Bebauung und Nutzung. Instzksie im norddstlichen Bereich fassen die
Landschaftswalle den neu entstehenden Raum, deln den gedffneten und naturnah gestalteten
Bahngraben entstehen wird. Mit variierenden HohahMNeigungen und Expositionen sowie Wie-
sen und Gehdlzen vermitteln die Walle zwischentelennischen Formensprache der Gewerbege-
biete und den naturnahen Landschaftselementeredegestalteten, kleinteiligen Landschaft. Weite
Blickbeziehungen in die Aue werden erhalten. Diesiidlichen Bereich des Landschaftsbandes ge-
planten Anpflanzungen von Gehdlzgruppen bereictermlort im Bestand recht ausgeraumte Of-
fenlandschaft und erganzen vorhandene Strukturerden Bahngraben und das Regenrickhaltebe-
cken. Die im sudwestlichen Bereich vorgesehenerflampungen setzen die bereits gut vollzogene
Entwicklung entlang des Jagergrabens im Plangéhigtsodass der naturnahe Bereich am Jager-
graben eine deutliche raumliche Aufweitung und Aerfiwng erfahrt.

Durch die Anlage weitere Ful3- und Radwege wirdetlebbarkeit der neu entstehenden Landschaft
gesichert. Im sudostlichen Bereich erfolgt der Riackder bestehenden Stichstral3e zu einem Ful3-
und Radweg, der von der Halleschen Stral3e in dikchén Gewerbegebiete fihrt. Der Trampel-
pfad vom GE 11 zur Stralenbahnhaltestelle an déedd¢aen Stral3e wird als Ful3- und Radweg
ausgebaut, so dass die Erreichbarkeit von StraRarBtation und Arbeitsorten gesichert und er-
leichtert wird. AuRerdem wird der Pfad am sidlickand des GE 11 als Ful3- und Radweg befes-
tigt.

Zudem werden wichtige Rad- und FuRwegverbindungegdstellt. So wird der bestehende Ful3-
pfad zwischen Auenblickstral3e und Wiesenring al3-feund Radwege ausgebaut. Dieser Radweg
wird durch das Gewerbegebiet fortgefiihrt und misddtich des GE 2 an den bestehenden Rad-
weg am Jagergraben. Von hier aus ist der S-Bahteplaikt Litzschena gut zu erreichen. Als Opti-
on bleibt weiterhin die Herstellung der ,Radweg-tiidMariante” bestehen. Hier wird der Radweg in
einer ndrdlichen Trasse durch das Gewerbegebighgaind verlauft ndrdlich des GE1 um direkt
auf den S-Bahn-Haltepunkt zu treffen.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele dddmweltschutzes bei Durchfihrung der
Planung

Die Ziele des Umweltschutzes bzgl. des Schutzdwaadschaft (wie Schutz von Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie Erholungswert von Natur unddsahaft) konnen innerhalb der als Gewerbe-
gebiet festgesetzten Flachen nicht eingehaltenemedllerdings werden durch sorgsame Gestal-
tung des Landschaftsbandes nicht nur landschaffigiéhe Qualitaten erhalten sondern umfanglich
weiterentwickelt. Hier erfolgt durch die geplantdalinahmen eine deutliche Bereicherung der be-
stehenden Landschaft, wobei nachteilige Auswirkargygrch die gewerbliche Nutzung durch ge-
eignete Malinahmen gemindert werden. Zudem wird.aedschaftsraum durch zusatzliche Rad-
und Fulwege erlebbar und steht damit fir naturm§reizeitaktivitaten zur Verfligung.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswkungen der Planung

Auf das Erholungspotential sind erhebliche Umwedteikungen durch Veranderungen der Eigen-
art, der Vielfalt und der Naturlichkeit der Landafttzu erwarten

« als nachteilige Auswirkungen vor allem durch digvidoklung der Gewerbegebiete sowie

« als positive Auswirkungen durch die Entwicklung eelandschaftsqualitaten auf den Flachen
fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwigklkon Boden, Natur und Landschaft mit
19,6 ha sowie durch die sonstigen grinordneristhaBnahmen.
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N&heres dazu siehe unter b) aber auch 7.2.5.2. b).

Das durch bereits realisierte BaumalRnahmen uné:angmde gewerbliche Nutzung vorbelastete
Landschaftsbild und das Erholungspotenzial werdbem sm der Summe durch das Vorhaben nicht
erheblich beeintrachtigt, da die umfangreichen &esigs- und Anpflanzungsmafinahmen die
nachteiligen Auswirkungen weitgehend kompensieren.

Im Vergleich zum rechtskréftigen VE-Plan werdenatiudie Gelandemodellierungen kleinteilige
Landschaftsraume geschaffen, die in hohem MalRBenicherung des Landschaftsraumes
beitragen und damit das Erholungs- und Freizeitpéd erhdhen. Es sind im Ergebnis keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das SquitMenschen — Erholungsnutzung bei
Realisierung der Planung zu erwarten.

7.2.9.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und z  um Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswitgen der Planung auf das Schutzgut Men-
schen — Erholungspotenzial werden folgende MaRnahméebauungsplan festgesetzt:

+ weitgehender Erhalt vorhandener Gehoélzgruppen umzebaume

* Erhalt bestehender naturnaher Flie3gewasser (Babegim stdlichen Teil des Geltungsbe-
reichs)

* Begrinung der Gewerbegebiete, zu mindestens 50%emischen standortgerechten Gehol-
zen

* Begrunung dauerhafter Parkierungsanlagen mit stigetechten einheimischen Baumen
* Begrinung der Stral3en mit Alleebaumen
* Begrinung von Westfassaden in GE 1 und GE 2

Ausgleichsmal3nahmen, die im Bebauungsplan fesijeset im stadtebaulichen Vertrag (SV) fi-
xiert werden:

* Entwicklung eines Landschaftsband zwischen demagéph Gewerbegebiet und der bestehen-
den Wohnbebauung durch:

* Modellierung von Landschaftswallen

+ Offenlegung und naturnahe Gestaltung des Bahngsabenorddéstlichen Bereich
* Anpflanzung von Gehdlzgruppen

* Anlage von Wald

* Anlage einer Baumwiese (externe Ausgleichsflache)

* Anlage von extensiv gepflegtem Grunland

« Zulassen der natirlichen Sukzession im Bereictufietrandstreifen und an siidexponierten
Bdschungen

7.2.10 Menschen - Verkehrslarm

7.2.10.1Bestandsaufnahme
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a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwagy Schwierigkeiten

Fur die Darstellung der Verkehrslarmsituation insd@d und die Auswirkungen der Planung wird
die schalltechnische Untersuchung, Entwurf B-Plar84 ,Gewerbepark Stahmeln“ (Ingenieurbi-
ro fir Schallschutz, Bau- und Raumakustik, Dipd). lilmann Seltmann, 30.01.2014) ausgewertet.
Ziel der schalltechnischen Bearbeitung ist, ges#tieits- und Lebensbedingungen auch bei Um-
setzung der Planung sicherzustellen. Dazu werdsoniders schutzwirdige Nutzungen im Gel-
tungsbereich und aul3erhalb geprtft und so genémmeéssionsorte (I0) bestimmt, fir die Larmim-
missionen konkret berechnet werden. Besondersagtitdige Nutzungen sind zum Beispiel
Wohnnutzungen. In der DIN 18005 sind so genannienferungswerte festgelegt, die auch bei
Umsetzung der Planung nicht Giberschritten werdefed

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich sudliciBdeund ndrdlich der Halleschen Stral3e (B 6
alt) im Ortsteil Lutzschena-Stahmeln der Stadt kggpinnerhalb des B-Plan-Gebietes befinden
sich bereits gewerbliche Einrichtungen sowie zwehkMamilienwohnhauser. Wohngebaude befin-
den sich westlich, sidlich, stiddstlich und osttiels geplanten Gewerbeparkes. Im Untersuchungs-
raum sind erhebliche topographische Unterschiestedstellen, die bei der Untersuchung bertick-
sichtigt wurden.

Aufgrund der bereits bestehenden Verkehrslarmheigston der B 6 und der zu erwartenden Stei-
gerung durch vermehrtes Verkehrsaufkommen, wurdeAwuswirkungen auf die Larmentwicklung
in der Schalltechnischen Untersuchung betrachtet.

In Abstimmung mit dem Amt fir Umweltschutz wurdennhissionsorte festgelegt fur die, je nach
bestehender Nutzung verschiedene Schutzwirdigkgi@riNohngebiet, Ml Mischgebiet) gelten.
Fur diese Immissionsorte wurden die bestehendétekeslarmbelastungen anhand der Verkehrsbe-
legungen der B 6 berechnet. Es treten im Bestarils 3) keine Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 an den ImmissionsortestdWerkehrslarm auf.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Zieldes Umweltschutzes
Baugesetzbuch

* Sicherung einer menschenwuirdigen Umwelt

* Schutz und der Entwicklung der nattrlichen Lebemsdiagen

« Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
DIN 18005

* Angabe der einzuhaltenden Orientierungswerte fiamb&lastungen an schutzbedurftigen Nut-
zungen wie. z. B. Wohnen

Tabelle 2: Einzuhaltende Orientierungswerte der DIN 18005 (Verkehr)

Flachennutzung Orientierungswerte der DIN 18005 Orientierungswerte DIN 18005
Tag Nacht
dB(A) dB(A)
Verkehrslarm
Allgemeine Wohngebiete, 55 45
Kleinsiedlungsgebiete
Misch- bzw. Dorfgebiete 60 50
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Gewerbegebiete 65 55

Umweltqualitatszielen der Stadt Leipzig

* Formulierung von Zielwerte fir die maximale Belasjuwurch Verkehrslarm
* Reduzierung der anthropogen-klimatisch bedingteesSbelastung fir den Menschen

« fir alle Bevolkerungs- und Nutzergruppen sind ihaély der Stadt quantitativ und qualitativ
Erholungsmaglichkeiten in ausreichender Form zafeh.

7.2.10.2 Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkun gen der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtrchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich dezeidéige Umweltzustand bis auf Weiteres nicht
andern.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durfithrung der Planung

In der Schalluntersuchung werden die Auswirkunganpdognostizierten Verkehrszunahme auf der
B 6 auf die Immissionsorte untersucht.

Auf Grundlage der Emissionspegeln wird ermittele wiel Larm an den Immissionsorten auftref-
fen (immitieren) wird, Beurteilungspegel genanrécNfolgend sind die Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm fir den Bestand und den Prognosealistaiien Immissionsorten aufgefihrt.

Tabelle 3: Beurteilungspegel fur den Stral3enverkehr B 6 Prognose

Immissionsort Tag 690 — 2200 yhr Nacht 2200 — 600 Uhr
Beurteilungs | Beurteilungs Orien- Beurteilungs | Beurteilungs Orien-
pegel pegel tierungs- pegel pegel tierungs-

Bestand Prognose wert DIN Bestand Prognose wert DIN
in dB(A) in dB(A) 18005 in dB(A) in dB(A) 18005 =

IO 1 AuRere 48,3 50,3 55 40,9 43 45

Auenblickstr. 60, WA

IO 2 AuRere Auen- 46,5 48,5 55 39,1 41,2 45

blickstr. 62a, WA

IO 3 AuRere Auen- 43,1 45,2 60 35,7 37,9 50

blickstr. Garten, Ml

10 5 Wiesenring 50, 50,7 52,9 60 43,3 45,6 50

M

10 7 Auf der Héhe 43 45,3 55 35,6 38,0 45

|08 Auf der Hohe 16, 43,5 45,8 55 36,1 38,5 45

WA

IO 9 Auf der Héhe, MI 42,4 447 60 35,0 37,4 50

IO 10 Bahnstr. 53, 49,6 51,9 55 42,2 44,6 45

WA

10 11 Bahnstr. 48 e, 47,6 49,9 55 40,2 42.6 45

WA
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*\erkehrslarm

Im Ergebnis zeigt sich, dass die OrientierungswaeteDIN 18005 an allen Immissionsorten auch
bei der erwarteten Zunahme des Verkehrsautfkommerdea B 6 eingehalten werden.

Weiterhin wird in der Schalluntersuchung beleggsddie Realisierung der geplanten Gebaudekom-
plexe zu einer Reduktion der Verkehrslarmimmissioae den Immissionsorten beitragt.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele dddmweltschutzes bei Durchfihrung der
Planung

Da in der Schallimmissionsprognose nachgewieseth, wass die Orientierungswerte der DIN
18005 fur Verkehrslarm an allen Immissionsortemgehalten werden, sind die relevanten Ziele des
Umweltschutzes wie die Sicherung gesunder Wohn-Auhditsverhéltnisse eingehalten.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswkungen der Planung

Bei Umsetzung der Planung ist mit keinen erhebhcheswirkungen auf das Schutzgut Menschen-
Verkehrslarm zu rechnen.

7.2.10.3MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen fur anlagé-betriebsbedingte Beeintrachtigungen,
die im Bebauungsplan festgesetzt und im stadtedyeaniVertrag fixiert werden:

* Errichtung von Landschaftswallen, die zur zuséatdic Reduzierung der Larmimmissionen an
den Immissionsorten beitragen

Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen fur baubezliBgeintrachtigungen

* Begrenzung des baubedingten Larms und Verkehrs[gétigemeiner Verwaltungsvorschrift
Baularm (AVV Baularm)

7.2.11 Menschen - Gewerbelarm

7.2.11.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaig  er Schwierigkeiten

Fur die Darstellung der GewerbelarmlarmsituatiorBestand und die Auswirkungen bei Umset-
zung der Planung wird die schalltechnische Untdnsng, Entwurf B-Plan Nr. 354 ,Gewerbepark
Stahmeln” (Ingenieurbdro fur Schallschutz, Bau- ®almakustik, Dipl. Ing. Tilmann Seltmann,
30.01.2014) ausgewertet. Ziel der schalltechnis@earbeitung ist, gesunde Arbeits- und Lebens-
bedingungen auch bei Umsetzung der Planung sicstetlan. Dazu werden besonders schutzwiir-
dige Nutzungen im Geltungsbereich und auR3erhalbiffggnd so genannte Immissionsorte (10) be-
stimmt, fur die La&rmimmissionen konkret berechnetden. Besonders schutzwirdige Nutzungen
sind zumeist Wohnnutzungen. In der DIN 18005 simdenannte Orientierungswerte festgelegt, die
auch bei Umsetzung der Planung nicht Gberschnitenden dirfen.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich sudliciBdeund nérdlich der Halleschen StralRe (B 6
alt) im Ortsteil Lutzschena-Stahmeln der Stadt kggpinnerhalb des B-Plan-Gebietes befinden
sich bereits gewerbliche Einrichtungen sowie zwehkMamilienwohnhauser. Wohngebaude befin-
den sich westlich, sudlich, stddstlich und dsttiels geplanten Gewerbeparkes. Im Untersuchungs-
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raum sind erhebliche topographische Unterschiestedstellen, die bei der Untersuchung bertick-
sichtigt wurden.

Verschiedene gewerbliche Einrichtungen und ihreriginissionen nordlich und 6stlich des Plange-
biets fuhren im Bestand zu Immissionsbelastungesdungen zu den bereits bestehenden Gewer-
beldarmbelastungen liegen nicht liickenlos vor. Doeb€élastung wird bei der Ermittlung der zukiinf-
tig zulassigen Larmemissionen beriicksichtigt. listhkbmung mit dem Amt fir Umweltschutz wur-
den Immissionsorte festgelegt, die in der Tabele®annt sind.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Zieldes Umweltschutzes
Baugesetzbuch

* Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
* Schutz und der Entwicklung der nattrlichen Lebemsdiagen

* Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
DIN 18005

* Angabe der einzuhaltenden Orientierungswerte fiimb&lastungen an schutzbedurftigen Nut-
zungen wie. z. B. Wohnen

Im vorliegenden Fall sind die Orientierungswertégaund der Vorbelastung zu unterschreiten. Da
die Vorbelastung nicht rechnerisch ermittelt werllann, wird in Anlehnung an die TA Larm das
Kriterium fUr die Zusatzbelastung verwendet.

Es werden Planwerte bestimmt, die um 3 dB(A) umstérder Immissionsrichtwerte (Orientierungs-
wert) liegen. Fur die Immissionsorte 5, 10 und ihtl slie Orientierungswerte um 6 dB(A) zu unter-
schreiten.

Tabelle 4: Einzuhaltende Planwerte an den Immissionsorten

Immissionsort Tag 690 — 2200 yhr Nacht 2200 — 690 Uhr
Lpi tags Orientierungs- Lpi nachts Orientierungs-
Einzuhaltender wert DIN 18005 Elnzluhaltender wert DIN 18005 *
Planwert e
aufgrund der aufgrund der
Vorbelastung Vorbelastung
in dB(A) LG
10 1 AuRere Auenblickstr. 60, 52 55 37 40
WA
10 2 AuRere Auenblickstr. 62a, 52 55 37 40
WA
10 3 AuRere Auenblickstr. 57 60 42 45
Garten, Ml
10 4 Hallesche Straf3e 30, WA 52 55 37 40
10 5 Wiesenring 50, Ml 54 60 39 45
10 6 Hallesche Straf3e 60, WA 52 55 37 40
10 7 Auf der H6he 14, WA 52 55 37 40
10 8 Auf der H6he 16, WA 52 55 37 40
10 9 Auf der Hohe, Ml 57 60 42 45
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10 10 Bahnstr. 53, WA 49 55 34 40
10 11 Bahnstr. 48 e, WA 49 55 34 40

Umweltqualitatszielen der Stadt Leipzig

* Reduzierung der anthropogen-klimatisch bedingteesSbelastung fir den Menschen

« flr alle Bevolkerungs- und Nutzergruppen sind ihaély der Stadt quantitativ und qualitativ
Erholungsmaglichkeiten in ausreichender Form zafeh.

7.2.11.2 Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkun gen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtrchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde sich dezeiéige Umweltzustand bis auf Weiteres nicht
andern.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durfithrung der Planung

Im Rahmen des Schallgutachtens werden Larmkontiegéndie gewerblich genutzten Flachen er-
mittelt, die gewéhrleisten, dass die Planwerteeanlthmissionsorten eingehalten werden. Die
Emissionskontingente sind so zu bestimmen, dagsiaem Immissionsort die Summe der Emissi-
onskontingente die Planwerte tiberschreitet. DiesBimnskontingente werden im Bebauungsplan
festgesetzt.

Bei Kontingentierung des Gewerbelarms werden chewérte an den Immissionsorten eingehalten
wie die folgende Tabelle, in der die Beurteilungggdderechnet wurden, zeigt.

Immissionsort Tag Nacht
6.00-22.00 Uhr 22.00-6.00 Uhr
Beurteilungs- Planwert dB(A) Beurteilungs- Planwert dB(A)
pegel pegel
dB(A) dB(A)
IO 1 AuRRere Auenblickstr. 60, 48.8 52.0 357 37.0
WA
10 2 AuRRere Auenblickstr. 62a, 46.3 52.0 33.2 37.0
WA
10 3 AuRere Auenblickstr.
Garten, Ml 45,4 57,0 34,5 42,0
IO 4 Hallesche StralRe 30, WA 43,4 52,0 32,6 37,0
IO 5 Wiesenring 50, Ml 52,4 54,0 39,0 39,0
IO 6 Hallesche StralRe 60, WA 43,1 52,0 29,5 37,0
IO 7 Auf der Hohe 14, WA 46,3 52,0 31,8 37,0
IO 8 Auf der Hohe 16, WA 47,0 52,0 32,4 37,0
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10 9 Auf der Hohe, MI 48,6 57,0 34,0 42,0
IO 10 Bahnstr. 53, WA 45,6 49,0 31,0 34,0
IO 11 Bahnstr. 48 e, WA 47,0 49,0 32,4 34,0

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele dddmweltschutzes bei Durchfihrung der
Planung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes wie dié@&ieng gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se durch Einhaltung der Orientierungswerte der DBRO5 sind eingehalten.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswkungen der Planung

Bei Umsetzung der Planung ist mit keinen erhebhcheswirkungen auf das Schutzgut Menschen-
Gewerbelarm zu rechnen.

7.2.11.3MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen fur anlagé-betriebsbedingte Beeintrachtigungen,
die im Bebauungsplan festgesetzt werden:

* Begrenzung des anlagebedingten Larms durch Komtirggang der Larmemissionen in den
Gewerbegebieten im Bebauungsplan

* Errichtung von Schallschutzmalinahmen im westligkizgchnitt des Landschaftswalles studlich
des GE 3

* Errichtung von Landschaftswallen, die zur zuséatdic Reduzierung der Larmimmissionen an
den Immissionsorten beitragen

Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen fur baubezliBgéintrachtigungen

* Begrenzung des baubedingten Larms und Verkehrslgétigemeiner Verwaltungsvorschrift
Baularm (AVV Baularm)

7.2.12 Kulturglter und sonstige Sachguter

7.2.12.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwagy Schwierigkeiten

Folgende Kriterien werden zur Bestandserfassunghmgertung von Kultur- und Sachgtter auf
Grundlage der vorhandenen Unterlagen erfasst:iettadliche Gesamtanlagen, historische Sied-
lungskerne; Kulturhistorisch bedeutsame baulichiagen (z. B. Bauwerke, Ensembles und Sied-
lungsstrukturen) auf3erhalb von Siedlungen; Bodatdwder Fundstellen (z. B. Bodendenkmaler,
archaologisch relevante Bereiche); kulturhistorisedeutsame Park- und Gartenanlagen; histori-
sche Landnutzungsformen, Kulturlandschaftselem@ntB. Streuobstwiesen, Alleen, Hecken); his-
torisch bedeutsame Sicht- und Wegebeziehungen.

Es werden vorliegende Gutachten, hier in ersteelder Landschaftsplan und schriftliche Stellung-
nahme des Landesamtes fiir Archdologie (16.07.281KR)ewertet.
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b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Es handelt sich um groR3flachige Areale, die sidigramd der bislang bekannten Denkmaler in ei-

nem archaologisch hoch relevanten Gebiet befindenbetroffenen Flachen selbst sind archaolo-
gisch bislang noch nicht konkret untersucht wor@ehriftliche Mitteilung Landesamt fir Arch&o-

logie, 13.08.2013).

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Zieldes Umweltschutzes

Im Folgenden werden die flur diese Planung relevadiele des Umweltschutzes fur das Schutzgut
Kultur- und Sachgtter beschrieben.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaléreistaat Sachsen (Sachsisches Denkmal-
schutzgesetz — SachsDSchG) v. 03.03.1993 (recbislgmit Stand v. 01.01.2009)

* Schutz und Pflege der Kulturdenkmale

« Uberwachung des Zustandes der Kulturdenkmale

* Abwendung von Gefahrdungen und Bergung von Kultokdealen
* Erfassung und wissenschaftliches Erforschen.

Bundesnaturschutzgesetz

« dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart unddeit sowie des Erholungswertes von Na-
tur und Landschaft

* Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gbgenen Kulturlandschaften, auch mit
ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Vetatiang, Zersiedelung und sonstigen Be-
eintrachtigungen.

7.2.12.2 Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkun gen der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtrchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde sich dezeiéige Umweltzustand bis auf Weiteres nicht
andern.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durfithrung der Planung

Da sich das Plangebiet in einem archaologisch helelanten Gebiet befindet, sollte im Rahmen
einer Vereinbarung fir den ersten Grabungsabsdwittihzeitig wie moglich die Qualitat und
Quantitat der archaologischen Substanz (der Befadde Funde) geklart werden. Weiterhin ist
festzulegen, in welchem Umfang und in welcher It eine weiterfiihrende archéologische Un-
tersuchung stattzufinden hat (Grabungsabschnigyrund der Grol3e der geplanten Eingriffsfla-
chen, ist mit einem erheblichen Zeitaufwand flsdi&allinahmen zu rechnen, was bei der Planung
beriicksichtigt werden muss.

Ziel der archaologischen Malinahmen ist die weitge@eicherung der Kulturgiter, deren Verlust
bei Durchfiihrung der Planung nicht auszuschlieBen i

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele dddmweltschutzes bei Durchfihrung der
Planung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes bzgl. aési@gutes Kultur- und sonstige Sachgtiter
werden bei Durchfiihrung der Planung eingehaltenegalie Vorschriften des Sachsischen Denk-
malschutzgesetzes eingehalten werden. Das Zi@MatSchG gewachsene Kulturlandschaften
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einschlieBlich ihrer Kulturdenkmaler vor Beeintrighngen zu bewahren, kann nicht eingehalten
werden.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswkungen der Planung

Mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultind Sachguter ist vor allem im arch&olo-
gischen Relevanzbereich zu rechnen. Im VorfeldBdemalinahme ist daher in Abstimmung mit
dem Landesamt fiir Arch&ologie eine archaologisadrantersuchung durchzufihren, in deren An-
schluss mit der Sicherung von Kulturgitern durclsgrabung zu rechnen ist. Sollte es im Zuge der
Bauarbeiten zu weiteren Funden von Kulturgutern. ikaniturdenkmalen kommen, ist entsprechend
den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes Saduseerfahren.

Die Entwicklung des Schutzgutes Kultur- und Sacegtiei Durchfihrung des rechtskraftigen VE-
Planes unterscheidet sich im Ubrigen nicht vonEtewicklung bei Durchfiihrung des B-Planes.

7.2.12.3MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswingen der Planung auf das Schutzgut Kul-
tur- und sonstige Sachguter sind folgende Mal3nalgaplant:

Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen fur baubezlBgeintrachtigungen:

* Vorsondierung der gesamten Flachen hinsichtlichMdgsommens von archaologischen Fund-
stellen vor der Durchfiihrung von Tiefbaumaflinahmen

Vermeidungs- und Minderungsmal3nahme fir anlagegedBeeintrachtigungen:

« ggf. Bergungsgrabung zur Sicherung archéologisbb&umente (Minderungsmalinahme)

Maflinahmen zum Ausgleich nachteiliger WirkungenRlanung sind bzgl. des Schutzgutes Kultur-
und sonstige Sachguter nicht moéglich und dahert eidbrderlich.

7.2.13 Wechselwirkungen

Im Bestand ist das Plangebiet durch landwirtsdlcaftienutzte Flachen gepragt, die von breiten Er-
schlielBungsstraRen durchzogen sind, an denen mén@elwerbe- und Wohnbebauung anliegen. Der
unversiegelte Boden steht als PflanzenstandoWendiiigung, und lasst Versickerung von Nieder-
schlagswasser zu (Abflussregulationsfunktion). Atenausstattung ist durch Arten der intensiv
genutzten Offen- und Halboffenlandschaft gepragt emthalt auch einige spezialisierte und seltene
Arten wie z. B. Feldlerche, Neunttter und Zaundidec Auf den Ackerflachen entsteht durch
nachtliche Ausstrahlung Kaltluft, die besondersgigtiich angrenzenden weitgehend unbebauten
Aue zugute kommt. Hinsichtlich der Larmbelastung @ewerbegebieten und Stral3en bzw. Bahn
besteht eine erhebliche Vorbelastung. Ful3- und Rgewdie einerseits wichtige Verbindungen zu
Haltepunkten des offentlichen Nahverkehrs herstalled andererseits zur Erholungsnutzung die-
nen, fehlen im Plangebiet.

Mit Umsetzung der Planung ist die Uberbauung egmeBen Teils des Offenlandes und damit der
Verlust von Boden verbunden. Bodenverluste bedimggn\Verlust von Pflanzenstandorten bzw.
Lebensraumen. Aufgrund der Versiegelung kommt 8g@em zu einer Erhhung des Oberflachen-
abflusses und einer Verringerung der Grundwassbildemg. Die Veranderung des Wasserhaushal-
tes fuhrt zur Wandlung der Standortverhaltnissenimint dadurch Einfluss auf die Besiedlung
durch Pflanzen. AuRerdem fiihrt die Uberbauung arkster Aufheizung, zum Verlust des Kaltluf-
tentstehungsgebietes und zur Behinderung und Verédnd von Luftaustauschbewegungen. Die ge-
landeklimatische Veranderungen wirken sich wiedeaufdie Standortbedingungen fir Pflanzen
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und Tiere aus. Arten vergleichsweise trockenerwiédnerer Standorte nehmen zu, ebenso Arten,
die v. a. besiedelte Flachen nutzen.

Innerhalb des grol3zligigen Landschaftsbandes witkidse extensive Nutzung des Griunlandes po-
sitiv auf den Boden und die Qualitat des Sickeremass. Weiterhin finden hier verschiedene hei-
mische Tierarten Lebens- und Nahrungsraum. Didudthtstehung bleibt auf diesen Flachen er-
halten mit regulierender Wirkung auf die erwartetemehrte Aufheizung der gewerblich genutzten
Flachen. Die geplanten Ful3- und Radwege schaffdnindungen zwischen Wohn- und Arbeitsstat-
ten und Haltepunkten des 6ffentlichen Nahverkehsdienen zudem der Erholungsnutzung.

7.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der guten infrastrukturellen Gegebenheited der bereits bestehenden Vorbelastung ist
die Ansiedlung von Gewerbe (vor allem Autoindustnnel deren Zulieferbetriebe) im Nordraum zu
favorisieren. Die Steuerung und Vorbereitung derfigen Gewerbeansiedlungen im Norden der
Stadt Leipzig wird im ,Nordraumkonzept* (AS&P 200dntwickelt, unter Einbeziehung einer
groRraumigen, regionalen LandschaftsgestaltungKDagept befindet sich derzeit in Uberarbei-
tung. Im Rahmen dieser Bearbeitung wurden berkémative Standorte fir Gewerbe- und Indus-
trieansiedlungen Uberprift. Das Plangebiet isGawerbestandort Teil des Nordraumkonzeptes.

Mit dem VE-Plan, der die planungsrechtliche Zulgksit fir Gewerbeansiedlungen bereits regelt,
verfligt der Standort tber einen Vorteil gegentibeleeen Flachen, die Gber keinerlei planungs-
rechtliche Zulassigkeit verfiigen.

Andere Aufteilungen des Plangebietes ware vorstelDie Einordnung der kompakten Gebaude-
korper im mittleren oder sudlich Teil des Gelturgyglichs ware allerdings mit deutlich massiveren
Eingriffen in den Boden verbunden, da hier deutitdilere Gelandeneigungen vorherrschen. Auch
ware von weiteren Anfahrten von der B 6 auszugehieigrol3eren LArm- und KFZ-bedingten
Schadstoffemissionen. Aus diesen Griinden wurde dikssrnative nicht weiter verfolgt.

7.4 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichenvisitauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung der Bauleitplane eintreten, zu Giberwachenjnsbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der keagu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen (8§ 4c BauGB). Die geplanten MaRnahmerUharwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben @) Anlage zum BauGB).

Im Rahmen der Umweltprifung fur diesen Bebauungspiarde festgestellt, dass dessen Durch-
fuhrung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkemguach sich ziehen wird. Fir deren Uberwa-
chung sind die nachfolgend beschriebenen Mal3nakiorgesehen. Bei der Bewertung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen, die bei Durchfihrung debdiungsplans zu erwarten sind, ist zu be-
achten, dass mit dem rechtskraftigen VE-Plan Nf7tbereits erhebliche Auswirkungen zul&ssig
sind. Hier zu bewerten sind allein erhebliche Aukumgen, die Uber das bereits zulassige Malf3 hin-
ausgehen.

Folgenden erheblichen Auswirkungen stehen die jevagigegeben geplanten Uberwachungsmaf-
nahmen gegenuber:

Schutzgut Erhebliche Umweltauswirkung UberwachungsmaRnahme

Boden a) Nachteilig: Versiegelung und da) Uberwachung der Bestimmungen
mit vollstéandige Vernichtung des Bodenschutzgesetzes wahrend
hochwertiger Béden und ihrer der Bauphase
Funktionen
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Schutzgut Erhebliche Umweltauswirkung Uberwachungsmafnahme

dichtete groldmodulare Bebauung den GE-Gebieten
inden GE 1, GE 2 und GE 3)

b) Positiv: Entwicklung neuer
Landschaftsqualitaten (vor allem

b) Kontrolle der Durchflhrung

Landschaftsband)
Kultur- und a) Nachteilig: Verlust von Kultur- |a) Durchfiihrung archéologischer Vor-
Sachguter gutern untersuchungen

Auf die gesetzliche Pflicht der Behérden zur Unitdrtung der Stadt (§ 4 Abs. 3 BauGB) wird hin-
gewiesen. Sollte es bei der Durchfihrung diesesBatgsplanes Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen geben, dann werden erfordentifdils geeignete Malinahmen ergriffen wer-
den.

7.5 Zusammenfassung

Fur die Belange des Umweltschutzes wird fur dadddiglanverfahren des B-Planes Nr. 354 eine
Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichin erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt werden. Weiteres siehe Kap. 7.1.

Wichtigstes Zieldieses B-Planes ist die Mobilisierung des Plaregebivor allem flr gewerbliche
Nutzungen. Dabei sollen u.a. die Belange des Umnsalaltizes weitreichende Berucksichtigung fin-
den.

Inhalt des Planessind vor allem Festsetzungen

* zur Art der baulichen Nutzung fiir Gewerbe- und Mgebiete mit einer Gesamtgroé3e von rund
28 ha,

* zum Mal der baulichen Nutzung,
* zu Verkehrsflachen von insgesamt bis zu rund 3,6tide,

« fOr Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur PflegeEEmwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit einer GesamtgrofRe von rund 19,@lieadie entsprechenden MalRnahmen sowie
fur sonstige grtiinordnerische MalRnahmen.

Die planfestgestellten Flachen der B 6 (Stral3esgrasd Regenriickhaltebecken) werden nachricht-
lich Gbernommen.

Weiteres siehe Kap. 7.1.1.

Die relevanteriachlichen Grundlagen und Ziele des Umweltschutzgsiehe Kap. 7.1.2) werden
bertcksichtigt.

Die Eingriffsregelung kommt zur Anwendung. Auszugleichen ist der Uber zievor bereits rechts-
kraftigen VE-Plan Nr. E-77 hinausgehende EingBieser wird mit einer externen Ausgleichsmal3-
nahme (Anlage einer Baumwiese nordlich der B 6 %% kompensiert (siehe Kap. 7.1.2.4).

Folgendeerhebliche Umweltauswirkungendes B-Planes unter Beriicksichtigung des VE-Plans
wurden ermittelt.

(im Einzelnen siehe Kap. 7.2)
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Schutzgut Erhebliche Umweltauswirkung

Boden Nachteilig: Versiegelung und damit vollstg@yediernichtung hochwertiger Bo-
den und ihrer Funktionen
Nachteilig: Bodenumlagerungen, durch die das Bodtmpial und die Boden
funktionen gestort und beeintrachtigt werden

Wasser Nachteilig: Versiegelung und dadurch redteMearsickerung und Neubildun
von Grundwasser
Positiv: Offnung von Teilen des bislang verrohrBahngraben und Umgesta
tung zu einem naturnah gestalteten Fliel3gewasser

Klima Nachteilig: Verlust des bisherigen Kaltluftetéhungsgebietes
Nachteilig: Erh6hung der Durchschnittstemperatumesien Baugebieten, Wir
kung der Flache als Warmeinsel mit Ausstrahlungsaufe Umgebung

Luft Nachteilig: Verlust der Emissionssenke

Pflanzen Nachteilig: Verlust von Vegetationsflache
Positiv: Aufwertung auf den Flachen fur Mal3nahmem Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaftisosurch sonstige grir
ordnerische Malnahmen.

Tiere Nachteilig: Verlust von Lebensraumen
Positiv: Schaffung von Lebensrdumen

Biologische Nachteilig: Verlust von Lebensraumen

Vielfalt Positiv: Schaffung von Lebensrdumen

Landschaft Nachteilig: vor allem Entwicklung der Gehegebiete (verdichtete gromo
dulare Bebauung in den GE 1, GE 2 und GE 3)
Positiv: Entwicklung neuer Landschaftsqualitéateor @lem Landschaftsban

Kultur- und Nachteilig: Verlust von Kulturgttern

Sachguter

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungersind jeweils geeigneten MalRnahmen
geplant. Diese sind im Kap. 7.4 angegeben.

8. Ergebnisse der Beteiligungen

8.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (8 3

Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemaf § 3 Ab8alGB fand in der Zeit vom 27.08. bis
10.09.2013 statt. Die Planunterlagen konnten imeNdrathaus, Stadtplanung vor dem Zimmer
499 eingesehen werden. Ausgestellt waren:

* der Gestaltungsplan zum Vorentwurf des Bebauungspha Maf3stab 1:2000

* ein Faltblatt des Stadtplanungsamtes (Gestaltuagspid Begriindung) vom August 2013.
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Das Stadtplanungsamt hat am 28.08.2013, um 18.00mim Geb&ude des TUV Siid, Wiesenring
2,in 04159 Leipzig eine offentliche Veranstaltuhgchgefiihrt, in der die Anwesenden entspre-
chend 8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB Uber das Vorhaberesskn ErschlieBung unterrichtet wurden
und in der Gelegenheit zur Erdrterung bestand.ed\/dranstaltung wurde durch 6ffentliche Be-
kanntmachung im Leipziger Amtsblatt Nr. 15 vom 342013 eingeladen. Bei der Veranstaltung
waren auch der Projektentwickler sowie die bethg-achplaner anwesend. Im Rahmen der Er6r-
terung wurde die Planung von den anwesenden dais@D Birgern tberwiegend kritisch einge-
schatzt oder abgelehnt.

Zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gica. 30 miindliche (als Aktennotiz zum Burger-
gesprach) und schriftliche Stellungnahmen von Biwrgengegangen. Drei Stellungnahmen wurden
durch eine Unterschriftenliste (35 Unterzeichnddnierzeichner, 10 Unterzeichner) erganzt. Auch
hier war die Uberwiegende Anzahl der Stellungnahmegativ. Nur wenige Stellungsnahmen haben
das Vorhaben positiv eingeschatzt.

Insbesondere die folgenden Punkte wurden angesgnoch

* Das Hauptproblem der Anwohner ist die zu erwartdrédenbelastung, die mit der Gebietsent-
wicklung zu erwarten ist. Die Anwohner akzeptiengcht mehr, dass neben bereits vorhanden
Larmquellen (u. a. Flughafen, Bundesstral3e B 6nBatm, Warenumschlag des GVZ, Porsche-
Teststrecke) weitere Larmquellen hinzukommen.

* Die Anwohner beflirchten durch die Gewerbenutzunghehes Verkehrsaufkommen im Gebiet,
welches sich nachteilig auf das Wohnen auswirktdiad_ebensqualitat reduziert.

* Die direkte Nachbarschaft von Wohngeb&auden und @mbketrieben wurde kritisch bewertet.
* Die Grol3e und die Malstablichkeit der geplanten &babauten wurde moniert.

* Die Eingriffe in den Landschaftsraum wurden kritisewertet.

* Die Planung starker an den Festsetzungen des\éitdtians Nr. E 77 orientieren.

- Die geplante Offnung des Bahngrabens in Verbinduitgler landschaftsarchitektonischen Ge-
staltung wurde begruf3t.

* Die geplante Radwegverbindung, die das Areal mit@dsteilen Stahmeln und Litzschena
verbindet wurde befurwortet.

Wie ging das Stadtplanungsamt mit den AnregungelnBadenken nach der Friihzeitigen Burger-
beteiligung um? Die Anregungen aus der Bilrgersdétiaften zu einer Weiterentwicklung und Kon-
kretisierung der Planung in folgenden Bereichen:

Verbesserung des Larmschutzes:

Zur Sicherstellung des Larmschutzes wurden dieabelle 3 Kap. 7.2.10.2 benannten Immissonsor-
te in der naheren Umgebung und im Plangebiet flegfgedurch eine Festsetzung von flachenbezo-
genen Schallleistungspegeln fur alle gewerblichugaan Teilflachen des Gebietes sowie durch die
Festsetzung eines Larmschutzwalls und eines begri8thallschutzbauwerks sudlich des Bauge-
bietes GE 3 wird sichergestellt, dass der Schugzank fur die vorhandenen Wohngebaude ge-
wabhrleistet wird und die zuldssigen Immissionsiehte tags und nachts nicht tberschritten wer-
den. Daruber hinaus ist davon auszugehen, dasidib die Lage und Ausrichtung der geplanten
Gewerbebauten entlang der B 6 der VerkehrslarnBdedesstral3e und der Bahnlarm reduziert
wird. Dieser positive Effekt fuhrt zu einer deutien Verbesserung gegentber den VE-Plan Nr. E77.

Verbesserung der Verkehrssituation:
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Auf Grundlage einer Abschatzung des zukinftigerk&ersaufkommens wurde die Anbindung an
die B 6 neu geplant und die Lage der Zufahrt zumg@aiet GE 3 auf die SchallschutzmalRnahmen
abgestimmt. Durch die neue Verkehrsanbindung wedsthbahnstra3enfiihrung des Wiesenrings
aufgehoben.

Gestaltung der Landschaft:

Die Einbettung der Gewerbebauten in einen attraktitopographisch bewegten Landschaftsraum
hat eine besondere Bedeutung. Durch eine spanmiciysiGelandemodulation und die Ausbildung
von bepflanzten Landschaftswallen mit variierenHiéhmen und Neigungen wird die GrofR3e und
Malf3stablichkeit der geplanten Gewerbebauten rédatiund zugleich ein neuer Landschafts- und
Erlebnisraum mit positivem Image geschaffen. Ditn@ig des Bahngrabens fordert die Attraktiv-
tat der Landschaft und unterstreicht den Parkcharak

Umgang mit den vorhanden Wohngebauden:

Neben der Anlage eines Larm- und Sichtschutzwaillsiidlich des Baufeldes GE 3 wurde die
Mischgebietskulisse im Bereich der vorhanden Wohéagde am Wiesenring vergrof3ert. Grund-
satzlich orientieren sich die B-Plan Festsetzurianiweise, GRZ, Gebaudehéhen) fur die Bauge-
biete MI 1 und GE 4 bis GE 12 starker als bishedem VE-Plan Nr. E-77.

Ausgleichsmal3nahmen vor Ort / Riicknahme von Batrech

Zielsetzung der Planung ist es, die Umwelteingafiereduzieren und den erforderlichen Ausgleich
gemal Bundesnaturschutzgesetz soweit moglich &odgy im Planungsgebiet selbst sowie in un-
mittelbarer Nachbarschaft zu realisieren. Aus die&und wurde Baurecht im Bereich der Stral3e
Am Bahngraben und westlich der Stahmelner Alle@i@digenommen.

8.2 Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Auf der Grundlage des § 4, Abs. 1 BauGB wurdenSulireiben vom 04.07.2013 die Trager 6ffent-
licher Belange (T6B) tiber die Planung unterricoied zur AuRBerung gebeten. Insgesamt wurden
27 Behorden, T6B und Vereine beteiligt. Darlibeabswurden vier Birgervereine/Andere um Au-
Berung gebeten.

Die nachfolgend aufgefiihrten Behérden und T6B nahmedie Planung ohne Einwande zur
Kenntnis bzw. gaben keine planungsrechtlich relevaen Hinweise:

Deutscher Wetterdienst, Fernwasserversorgung El@atigarz GmbH, Netz Leipzig GmbH, Leip-
ziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH, Polizeidirektibeipzig, Stadtreinigung Leipzig, Flughafen
Leipzig/Halle GmbH, Deutscher Ausschuss zur Verh@tuon Vogelschaden im Luftverkehr
DAVVL e.V,, Stadtverwaltung Schkeuditz, Kreisverldaster Kleingartner Westsachsen e. V.

Hinweise, die bereits in der Planung berlcksichtigivaren, bzw. die im weiteren Planverfah-
ren Berucksichtigung finden wurden von folgenden Istitutionen abgegeben:

Industrie und Handelskammer Leipzig, LandesamAfihaologie, Landesamt fur Umwelt, Land-
wirtschaft und Geologie, Lausitzer und Mitteldebis®@ergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH
(LMBYV), Sachsisches Oberbergamt, Deutsche Bahn A3fmobilien Region Sudost, Mitteldeut-
sche Netzgesellschaft Gas mbH, Mitteldeutsche Mst&ischaft Strom bmH, DFS Deutsche Flug-
sicherung GmbH, Bundesamt fir Flugsicherung.

Stellungnahmen, die zu einer Uberarbeitung und Weérentwicklung der Planung sowie der
Begriindung zum B-Plan vor dem Verfahrensschritt 6féntliche Auslegung fuhrten, wurden
von folgenden Behorden, TOB und Vereinen abgegeben:
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Landesdirektion Sachsen (Ausschluss von Einzelhanidlgentrenrelevanten Sortimenten, Aus-
schluss von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Bautztiereich des Flughafens Leipzig/Halle), Re-
gionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen (Alsss von Einzelhandel mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten), Landesamt fir StralRenbau undeVier®/erkehrsknoten B 6 / LKW Terminal),
GDM com (Ferngasleitung Nr. 26 im westlichen Benaides Plangebietes), Kommunale Wasser-
werk Leipzig GmbH (Trinkwasserleitung DN 300 pash#tur 110 KV Freioberlandleitung, Regen-
wasserentsorgung, Wischke), Landesarbeitsgemeiitsigraanerkannten Naturschutzvereinigungen
Sachsens — LAG (Prufumfang Artenschutz), NABU Laveeband Sachsen e. V. (Prifumfang Ar-
tenschutz), Heimatverein Lutzschena-Stahmeln 24/h(Betrieb, Verkehrsprognose, Mal3stablich-
keit der Gewerbebauten).

9. Stadtebauliches Konzept / Stadtebaulicher Vertrag

Bereits im Jahr 2009 wurde fur das Areal des ehgesraWohn- und Gewerbeparks Stahmeln eine
stadtebauliche Rahmenplanung erarbeitet. In Abstingmmit den Fachamtern der Stadt Leipzig
wurden die Potenziale des Standortes neu bewerteE ntwicklungsalternativen untersucht. Auf-
grund der guten Verkehrsanbindung und der Lageglesttandortes, der Nahe zum Flughafen
Leipzig-Halle, zum Guterverkehrszentrum, zum Wegk l[dorsche AG und dem benachbarten KV-
Terminal soll zukinftig die gewerbliche Nutzung tibiegen. Eine weitere Wohnnutzung erscheint
nicht sinnvoll, weil aufgrund der B 6, der benaatdsa Bahngleise der Deutschen Bahn AG und der
vorhandenen Gewerbekulisse nérdlich der B 6 bexaitdreiche Larmquellen vorhanden sind, die
einer Wohnnutzung widersprechen.

Nachdem es einem Investor gelungen ist, mehre@mmuenhangende Grundstiicke des Plangebie-
tes zu erwerben, wurde die Rahmenplanung 2013 mkeitikretisiert und ein Gestaltungsplan erar-
beitet, bei dem die Einbindung der GewerbebautelemMopographie und den Landschaftsraum
eine besondere Bedeutung hat.

Die Grundzige der stadtebaulichen Konzeption lasg¢nwie folgt beschreiben:

« Starkung des gewerblichen Charakters unter dertBaag einer landschaftlichen und topogra-
phischen Einbettung von Gewerbebetrieben

* Ansiedelung von groR3flachigen Gewerbetrieben egtter B 6, im nordlichen Bereich des Ge-
werbegebietes

* Ansiedelung von mittelgrof3en und kleineren Gewegh@dben im sudlichen Bereich
* Verzicht auf eine weitere Wohngebietsentwicklung

+ Attraktive Gestaltung der Landschaft durch Aufstlvigen und Walle zur Verbesserung des
Larm- und Sichtschutzes

« Erhalt des offenen Landschaftscharakters

« Offenlegung und landschaftliche Gestaltung des Batiens im Bereich nordlich der AuRReren
Auenblickstralle

* Begrunung und Aufwertung der Stahmelner Allee
* Anpassung und Teilrickbau der vorhandenen Ersalmig(3

* Vernetzung des Standortes mit der Umgebung durtdglreines neuen Rad- und Gehwegs zur
Anbindung an den Jagergraben/S-Bahnhof Litzschena
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Stadtebaulicher Rahmenplan vom 30.04.2014

9.1 Gliederung des Gebietes, Bebauungs-/Nutzungskonz =~ ept

Das Bebauungs- und Nutzungskonzept sieht eine Kdrazmn von groR3flachigen Gewerbebauten
im ndrdlichen Teil des Plangebietes vor. Die Gewbduten werden durch die vorhandene 110 KV-
Hochspannungsfreileitung gegliedert und in ihresdehnung durch die vorhandenen Infrastruktu-
ren und Landschaftselemente begrenzt. Fur die BéetgeGE 1 und GE 2 ist unter der Hochspan-
nungsfreileitung ein gemeinsamer Wirtschaftshof@@p Um ein einheitliches Gelandeniveau und
funktionierende Betriebsabléaufe in den Baugebi&enl bis GE 3 zu ermdglichen, werden die ma-
ximal 14,00 m hohen Gewerbebauten einschlief3licdr inotwendigen Umfahrungen in das Gelan-

deeingegraben bzw. das Geldnde angeschiittet.

Der dadurch anfallende Erdaushub wird zur Aufscimiitvon landschaftlich gestalteten Wéllen
verwendet. Sie dienen der Verminderung der Larmaitsing und schirmen die Gewerbebauten op-
tisch gegen die angrenzenden Freiflachen ab. Mt idlifferenzierten Gelandemodulation und der
abwechslungsreichen Bepflanzung pragen die neudie d&n Charakter der Landschaft und wer-
den zum Markenzeichen des Gewerbeparks (siehekam®.3). Aufgrund der bewegten Topogra-
phie werden die maximalen Gebaudehdhen der Gewauberbiber Normalhéhennull (. NHN)
festgesetzt. Die maximal 14,00 m hohen Hallen mBaugebieten GE 1 bis GE 3 erhalten eine

farbliche Gestaltung in Farbtonen zwischen weil3 gnadi, wobei der untere Bereich der Hallen in
einer Hohe von 4,00 m bis maximal 5,00 m Uber desi@le in einem anthrazit/dunkelgrauen

Farbton abgesetzt wird.

Der sudliche, insbesondere der suddstliche Teildmserbeparks (Baugebiete GE 4 bis GE 12)
wird kleinteiliger entwickelt. Er ist fur die Angdelung von mittleren und kleineren Gewerbebetrie-
ben geeignet. In diesen Bereichen orientierendielyewerblichen Baugebiete in ihrer Kornigkeit
und bei den maximal zulassigen Gebaudehdhen an/@eRian Nr. E-77. Die zulassigen maxima-
len Gebaudehdhen liegen in einem Bereich von Ih,@ds 16,00 m. Die wenigen vorhandenen Ge-

werbebauten werden in die Planung integriert.
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Das Nutzungsspektrum in den Gewerbegebieten GE GBil2 reicht von Gewerbebetrieben aller
Art sowie Lagerhausern und Lagerplatzen bis hiGeachéafts-, Buro- und Verwaltungsgebauden.
Ausgeschlossen sind unter anderem TankstellennWgtmgsstéatten sowie Verteilzentren fur den
Einzelhandel, fur Kurier-, Express-, Paket- undtéiesste sowie fur Baustoffe und Baumaterialien.
Die ausgeschlossenen Nutzungen sind in der Regadhusintensiv, bieten nur wenig Arbeitsplatze
und sind durch einen relativ hohen Flachenverbrgegiennzeichnet. Sie widersprechen den Zielen
des STEP ,Gewerbliche Bauflachen® (siehe auch &ah7) und sind stadtebaulich nicht sinnvoll.

Im Bereich der vorhandenen Wohngebaude am Wiesehhaibt der Mischgebietscharakter des
VE-Plan Nr. E-77 erhalten. In dem Mischgebiet Miidd Gebaudehdhen von maximal 11,00 m zu-
lassig. In dem nordlichen Teilbaugebiet Ml 1.1 sagdschliel3lich Wohngebaude zul&ssig. In den
Teil-Baugebieten Ml 1.2 und 1.3 sind Geschafts- Biicbgebaude, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, soiatgyerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitlichel sportliche Zwecke sowie Gartenbaubetriebe
zuldssig. Ziel der Nutzungsverteilung ist es, dahkén auf die bereits vorgepragten Flachen zu be-
grenzen und keine weiteren Wohngebaude im Misclegjehizulassen.
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9.2 ErschlielRungskonzept
Verkehrserschliel3ung

Die zukunftige VerkehrserschlielBung des Gewerbepamkbesondere die ErschlieBung der Bauge-
biete GE 1 bis GE 3 erfolgt tlberwiegend von Nordeer die B 6. Durch die Verlagerung der Ver-
kehrsstrome auf die B 6 wird im Bereich der Ortsl&ahmeln der Verkehr auf der Halleschen
Stral3e reduziert (Verkehrsgutachten IVAS, Ingemigro fur Verkehrsanlagen und -systeme Dres-
den, Abschlussbericht 04.12.2013).

Das bereits vorhandene Stral3ennetz im Gewerbepatlgmndséatzlich weiter genutzt und in Hin-
blick auf die geplante Gewerbeansiedlung an veesigmnen Punkten optimiert und in Teilbereichen
zurtick gebaut. Ein wichtiger Punkt ist die Umgestal der unguinstigen Anbindung der Stahmel-
ner Allee an die B 6, die noch aus der UberplardegyGebietes mit der neuen B 6 resultiert und
verbessert werden muss.

Dartber hinaus wird ein neuer Rad- und Gehweg aggeder eine Querung des Gebietes in West-
Ost-Richtung sicherstellt und die Ortsteile Stahmedd Litzschena miteinander verbindet. Der
Rad- und Gehweg verlauft von der AuRReren AuenhiieRe in Richtung des landschaftlich attrakti-
ven Naherholungsraum des Jagergrabens und bindebhdias vorhandene Wegesystem ein. Von
dort ist eine Weiterfihrung des Rad- und Gehwedgichtung nahe gelegenen S-Bahnhaltepunkt
Litzschena moglich, so dass der Gewerbepark gudenitneuen S-Bahnhaltepunkt Lutzschena
vernetzt ist.
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Vor dem Hintergrund der Optimierung des vorhande®ieal3en- und Wegenetzes sind verschiedene
stralenbauliche Veranderungen geplant, die nachRiehtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en
(RASt 06) durchgefiihrt werden.

Folgende stral3enbauliche MalRnahmen sind vorgeseliewerden kurz erlautert:

* Umgestaltung der Anbindung der Stahmelner AlledemWiesenring und die B 6
* Umgestaltung des Kreisverkehrs Stahmelner AlleéckBau Neuer Ring
* Ruckbau der Stral3e Am Bahngraben

« Trassierung von Rad- und Gehwegen

Umgestaltung der Anbindung der Stahmelner Allee arnlie B 6

Der Anschluss des Gewerbeparks Stahmelner AlleBeaBundesstralie B 6 erfolgte im Zuge des
Neubaus der B 6. Aus verkehrsrechtlicher Sicht enis®n der B 6 ankommende Fahrzeuge derzeit
die Vorfahrt am Knoten Stahmelner Allee/Wiesenitregchten. Des Weiteren ist die Stahmelner Al-
lee im ndrdlichen Abschnitt zwischen dem Knoten iddiong B 6 und dem vorhandenen Kreisver-
kehr zurzeit nur in sudliche Richtung befahrbanffahnstralenregelung). Da im Hinblick auf die
geplanten gewerblichen Ansiedlungen mit erhéhtekoeamenden und abflieRendem Verkehr zu
rechnen ist, sind die beiden vorgenannten Punlder@ikehrstechnischer Sicht ungtinstig. Eine
Umgestaltung der Anbindung an die B 6 inkl. des téndStahmelner Allee/ Wiesenring vorgese-
hen. Die Trasse der neuen Anbindung sowie der nestiefiende Knoten Stahmelner Allee/ Wiesen-
ring sind im B-Plan dargestellt. Hierbei wird dimienfihrung der Stahmelner Allee im nérdlichen
Abschnitt in dstliche Richtung verschwenkt, so daedlirekt auf die derzeitige Anbindung an die

B 6 parallel anbindet. Der Wiesenring wird als vgé®rdnete Stral3e neu an die Ubergeordnete
Stahmelner Allee angebunden. Die neue Trassieranddn Vorteil, dass der zu erwartende erhdhte
Verkehrsfluss auf der Stahmelner Allee zukiunftigfalortsberechtigt ist und somit ohne Anhalten
den Knoten Stahmelner Allee/Wiesenring in beidechRingen passieren kann.

Die Fahrbahn der Stahmelner Allee soll im Verlagif deuen Trasse bereits ab Hohe der Kreuzung
mit dem Wiesenring von zwei auf drei Spuren erweiteerden. Dadurch ergibt sich zum einen eine
langere Aufstelllange fur die Linkseinbieger vom 8eéahmelner Allee auf die B 6 und zum anderen
eine separate Abbiegespur fur Linksabbieger vorStenmelner Allee in den Wiesenring. Die Fahr-
spuren erhalten jeweils eine Breite von 3,25 m.Baé&estigung der neuen Fahrbahn erfolgt in bitu-
minoser Bauweise gemald RstO12, Tafel 1, Zeiled2irBelastungsklasse Bk 3,2. Die Entwasse-
rung der Fahrbahn erfolgt Giber ein Quergefalle &% zu den Entwasserungseinrichtungen am
Fahrbahnrand bzw. Gber das Bankett des tieferruge Fahrbahnrandes.

Umgestaltung des Kreisverkehrs Stahmelner Allee / Btkbau Neuer Ring

Der vorhandene Kreisverkehr, der die StraRen Stetemallee, Wiesenring und Neuer Ring als
Knotenpunkt verbindet, bleibt trotz des geplantéick®aus des Neuen Ring erhalten. Dies ermég-
licht auch zukiinftig das problemlose Wenden innerdas Gewerbeparks, vor allem fur LKW. Die
Uberpriifung der bestehenden Entwurfselemente deiswérkehrs hat ergeben, dass diese nicht alle
dem aktuellen Regelwerk (RASt 06) entsprechen.KDeisring, hier bestehend allein aus der
Kreisfahrbahn, hat derzeit eine Breite von ledighic90 m. Laut Richtlinie musste die Breite des
Kreisrings jedoch mindestens 6,50 m betragen. Berfahrbarer Innenring fehlt zudem génzlich.
Um dieses Defizit zu beseitigen und die Befahrbiafike LKW (insbesondere Sattelziige und Last-
zlige) zu verbessern, wird zusatzlich ein Innernvimg 2,10 m Breite an die vorhandene Kreisfahr-
bahn angebaut. Somit ergibt sich eine neue Bregekdeisrings von 8,00 m. Der Innenring wird in
der Belastungsklasse Bk 3,2 mit Natursteinpflasééestigt.
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Ruckbau der Stral3e Am Bahngraben

Die Stral3e Am Bahngraben wird gemal der Planurg&zp. 3, Punkt 7 einschliel3lich Wendean-
lage zurtick gebaut, wobei der westliche Gehwedterhaleibt. Dieser bindet im Bereich der Wen-
deanlage in einen Bestandsweg ein. Der Teilriickleabtralle Am Bahngraben ist erforderlich,
weil sie zuklnftig keine Baugebiete erschliel3t ahde Funktion ist.

Trassierung von Rad- und Gehwegen

Des Weiteren ist der Ausbau des RadwegenetzeshiamlB-Gebiet vorgesehen. Es soll eine West-
Ost-Verbindung zwischen der AuReren AuenblickstiaR®sten, dem Naherholungsraum des Ja-
gergrabens bzw. dem S-Bahnhof Litzschena im Weésbedwesten hergestellt werden, welche von
Radfahrern und Ful3géangern gleichermalRen genutdewdsann (siehe oben). Fir den geplanten
Rad- und Gehweg wird eine 4,00 m breite Trasseenauf durch das B-Plan-Gebiet freigehalten
und bei den baulichen Veranderungen im StraRemegtcksichtigt. Im sidlichen Bereich des Gel-
tungsbereichs soll das bestehende informelle Fu@system gesichert werden, um eine kurze We-
geverbindung zur StraRenbahnhaltestelle Stahmalleer (Linie 11 der Leipziger Verkehrsbetrie-
be) zu ermdglichen.

Hochspannungsfreileitung

Die geplanten Wirtschaftshofe in den Baugebietdh 1(bis GE 3, die der Anlieferung und dem Ab-
transport von Waren und Gutern dienen, werden eorHochspannungsfreileitung der DB Energie
GmbH Uberspannt. Zum gegenwartigen Zeitpunkt eatsyan die vorhanden Leitungshohen der
Hochspannungsfreileitung nicht mehr aktuellen Radrschriften. Aus diesem Grund plant die DB
Energie GmbH eine Erhéhung der Leitungsmaste.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Gewerbegebieteggetiber die in der Stahmelner Allee und dem
Wiesenring vorhandenen Versorgungsleitungen DNIEDGGG der Kommunalen Wasserwerke
Leipzig GmbH. Die Einspeisung erfolgt Uber eine ptaarsorgungsleitung DN 300 GGG, die den
Geltungsbereich des Bebauungsplans von West nadirédzt. Die bendtigten Trinkwasseran-
schliisse werden an die in den Strafl3en vorhandesrsnorgungsleitungen der Kommunalen Wasser-
werke Leipzig GmbH angeschlossen.

Aufgrund der geplanten Gelandemodulation ist esréefrlich, die dem Trinkwassertransport die-
nende Hauptversorgungsleitung DN 300 GGG in eineifbbdreich der Baugebiete GE 1 bzw. GE 2
tiefer zu legen. Die Lage dieser Leitung bleibtadtdn. Neben den dargestellten Mal3hahmen sind
keine weiteren Erschlieungsmal3nahmen erforderlich.

Abwasserentsorgung

Das Gewerbegebiet wurde im Trennsystem erschloBserschmutz- und Regenwasserleitungen
sind in den StralRen vorhanden.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung des Gewerbegebietdgtéber die in der Stahmelner Allee und
dem Wiesenring vorhandenen Schmutzwasserleitun§e8dd der Kommunalen Wasserwerke
Leipzig GmbH. In der geplanten Gewerbebebauungriddeine nennenswerten (Prozess-) Abwas-
ser an. Die auf den Baufeldern zu errichtenden Gadb&aben in der Regel einen Sanitértrakt mit
Aufenthaltsraumen und Tee-Kichen. Der Anschlusdasniffentliche Entsorgungsnetz der Kom-
munalen Wasserwerke Leipzig GmbH erfolgt Uber Sahwasserleitungen. Wie bei der Trinkwas-
serversorgung sind keine weiteren Mal3nahmen inledes Gewerbegebietes erforderlich.
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Regenwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung des Gewerbegebietegténbelr die in der Stahmelner Allee und den
Wiesenring vorhandenen Regenwasserleitungen DNb30ODN 800 der Kommunalen Wasserwer-
ke Leipzig GmbH. Die Leitungen entwassern lUbeweiimandenes Regenklarbecken in den Bahn-
graben. Die behordlich genehmigte Einleitmengedgei875 I/s. Aufgrund des geplanten Versiege-
lungsgrades der Baugebiete GE 1 bis GE 3 (GRZ pkayén das anfallende Regenwasser nicht im
vollen Umfang in das Regenwassernetz der KWL eeigtlwerden. Da eine Versickerung der Ubri-
gen Mengen auf den Grundstticken im Ergebnis degfBaduntersuchungen ausgeschlossen ist,
erfolgt die Einleitung in das Regenwassernetz d&fiLKiber private Regenwasserrickhaltebecken,
die sich auf gewerblichen Bauflachen befinden. Zuechweis der Einhaltung der genehmigten ma-
ximalen Einleitmengen in den Vorfluter wurde diadtengsféahigkeit der vorhandenen Regenwas-
sernetze mittels Kanalnetzberechnung gepruft. édeg der Baugebiete GE 1 bis GE 3 sind natur-
nah angelegte, private Regenwasserrickhaltebeckgesehen, die das anfallende Regenwasser
gedrosselt in die vorhandenen Kandle ableitenbBierdlich festgelegten Einleitmengen in den
Bahngraben werden dadurch eingehalten. Die Dimeigsiing der vorhandenen Regenwasserkana-
le wird nicht verandert.

Aus topographischen Griinden liegen die Regenwassdraltebecken der Baugebiete GE 1 und
GE 2 nicht innerhalb des eigenen Baugebietes, soraig benachbarten Gewerbeflachen. Folgende
Zuordnung von Baugebiet zu Regenrickhaltebeckerrgesehen:

Das Regenrtckhaltebecken fir das Baugebiet GEiddagfsich im norddstlichen Bereich des Bau-
gebietes GE 2 (Teilflache des Flurstlicks 161/24% Regenrickhaltebecken fur das Baugebiet GE
2 befindet sich der im nérdlichen Bereich des Baigjes GE 8 (Teilflache des Flurstiicks 161/37).
Fur die Ubrigen Baugebiete GE 4 bis GE 12 und Miltlder Grundsatz, dass das anfallende Re-
genwasser weitestgehend auf dem jeweiligen Baugtiiokl selbst zu versickern hat.

Aufgrund der geplanten Lage der Baukérper und agéig@lemodulation ist es erforderlich, den ver-
rohrten Wischkegraben innerhalb des Baugebieted @Everlegen, um die Regenwasserentsor-
gung des benachbarten KV-Terminals sicher zu steldée Verlegung des Grabens erfolgt an des
westlichen Rand des Baugebietes GE 1. Der Einlelitijpin den Jagergraben bleibt erhalten.

9.3 Grunordnerisches Konzept

Die Plangebietsflache stellt sich im Bestand atkegpionierter Hang mit landwirtschaftlichen Fla-
chen sowie Verkehrsanlagen und wenigen Gewerba®nidar. Ziel der grinordnerischen Festset-
zungen ist es, trotz der durch den Bebauungspradgiichten Neubebauung und Nutzung die 6ko-
logisch bedeutsamen Funktion, die das Plangelmaetislammenhangende Grinflache derzeit hat,
zumindest in Teilbereichen zu erhalten bzw. neugfonen zu entwickeln. Weiteres Ziel ist die
Steigerung des Erholungswertes fir die Bewohneadgrenzenden Wohngebiete durch Schaffung
vielfaltiger und abwechslungsreicher Landschaftsréudie durch ein sinnvolles Wegenetz erlebbar
sind. Das Griinkonzept des rechtskraftigen VE-PNmMZ7 wird dabei in seiner Struktur und grund-
satzlichen Aussage ubernommen, die die Schaffungpadkartigen linearen Landschaftsraumen,
die sich an ehemaligen Fliel3gewéassern orientignaten Vordergrund stellt. Die Grinrdume ver-
laufen vom Hangful3 im Stden hangaufwarts und sirigeen den stdexponierten Hang Utber das
Plangebiet hinaus und bilden deutlich wahrnehm@aimzéasuren zwischen den bebauten Gebie-
ten.

Die stadtebauliche Konzentration von Gebauden irdlimiien und mittigen Bereich des Plangebie-
tes ermdglicht die Entwicklung eines grof3ziigigeiirbandes, das den gewerblich genutzten Be-
reich im Osten, Stiden und Westen umschliel3t undemitangrenzenden Freiflachen ein zusam-
menhangendes Band okologisch wertvoller und lareddadi vielfaltiger Strukturen bildet. Die
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grof3raumigen, fur Begrinung zur Verfigung steherkteiflachen im Geltungsbereich werden als
Maflnahmeflachen (Flachen zum Schutz, zur Pflegeemtdicklung von Boden, Natur und Land-
schaft) festgesetzt.

Die Malinahmeflachen im dstlichen Bereich dienen Benalt wertvoller Strukturen (Geholzgrup-
pen, naturnaher Bach und Regenrickhaltebeckenjlemiderstellung neuer Landschaftselemente
(Gelandemodellierungen, extensives Griunland) uhdffan somit eine deutliche Grinzasur zur an-
grenzenden Wohnbebauung. Die Offnung des Bahngsabmhdie Erlebbarkeit des naturnah ge-
stalteten FlieRgewassers bildet hier ein zent@kstaltungsthema. Nach Stiden weitet sich die
Malnahmeflache auf, umschliel3t das Gewerbegehietenbindet sich mit den Malinahmeflachen
im westlichen Bereich. Im Westen schliel3en die MdlBmeflachen direkt an die Grunflachen des
Jagergrabens an. Auch hier werden die derzeit balkbch genutzten Flachen zu extensivem Grin-
land entwickelt, so dass die Grinzasur des Jadmgsaeine deutliche Aufweitung erfahrt.

Landschaftlich gestaltete Walle umschlie3en die &begebiete. Mit variierenden Hohen, Neigun-
gen und Expositionen sind die Walle elementaretdeleil der gro3raumigen Grinbénder, mit de-
nen vielfaltige Landschaftsraume geschaffen werblemorddstlichen Bereich entsteht so ein eher
kleinteiliger, geschitzter Raum mit naturnah géstiain Bahngraben, der von den bepflanzten Wal-
len und der Aufforstung im Osten eingerahmt ise Bum Teil begehbaren Schutzwalle er6ffnen zu-
dem weite Blickbeziehungen in die Aue der Weil3estdfl Im stdlichen Bereich des Grinbandes
bleiben die bestehenden "weiten Raume™ mit ihreckBéziehungen erhalten.

In dem Landschaftsband wird eine offene Parklarafschit extensiv gepflegten Wiesen und Ge-
holzgruppen entstehen, was auch bereits im VE-@dértes Entwicklungsziel war. Bestehende
Geholzgruppen bleiben weitgehend erhalten und weddech wenige Neuanpflanzungen ergénzt.
Nur im nordéstlichen Bereich erfolgt eine kleinfugforstung, die der optischen Abschirmung zur

B 6 dient. Diese Aufforstung findet sudlich dest@efjsbereichs ihre Fortsetzung, so dass eine gro-
Rere zusammenhangende Waldflache entstehen wird.

Mit der Offnung des Bahngrabens im nordéstlichehWerden neue Landschaftselemente geschaf-
fen, die das Thema des naturnahen offenen BachBtaimgebiet fortsetzen und die zur 6kologi-
schen Bereicherung beitragen aber auch das Larftsatheben bereichern.

Artenschutzrechtlich begrindete Malinahmen werdeéreiGestaltung des griinen Landschaftsban-
des integriert. So werden Lebensraume fur Zaunkg#ectan den stdexponierten Hangen der LArm-
schutzwaélle hergerichtet, Anpflanzungen von Gehdiggen, die auch als Bruthabitate fir den
Neuntoter geeignet sind, im nérdlichen Bereichgesetzt und der stdliche Bereich weitgehend
von Geholzanpflanzungen frei gehalten, was dergerung des Nahrungsraums der Rauchschwal-
be zutraglich ist.

Die Lage der sonstigen zu begriinenden Flachemirs@sverbe- und Mischgebieten wird Uberwie-
gend durch die Baugrenzen bestimmt, die in im Atastzon 5 bzw. 10 m zur Geltungsbereichs-
grenze verlaufen. Somit ist die Eingriinung des &ebiin die Umgebung gesichert. Die Durchgri-
nung des Gewerbegebiets wird mit FestsetzungeStraBenraumbegriinung und der Begriinung
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen gesichert

9.4 Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen dem Projektentwickler und der Stadt wirdstadtebaulicher Vertrag geschlossen. Darin
sollen insbesondere geregelt werden:
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* Herstellung straRenseitige ErschlieBungsanlagenlddu Stahmelner Allee im Bereich der An-
bindung B6
* Rulckbau Stichstralenabschnitte Neuer Ring und Anm@aben
* Herstellung der Rad-/Gehwege

* Herstellung der naturschutzrechtlichen AusgleicHamadamen innerhalb und aul3erhalb des Ge-
bietes

* Herstellung der Landschafts-/Larmschutzwaélle
« Offnung Bahngraben, Umverlegung verrohrter Wischiiegn

* Landschaftsbildwirksame Gehdlzpflanzungen
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C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

10. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches desuBelgaplanes befinden sich folgende Flur-
stucke der Gemarkung Stahmelin:

161/7 ; 161/8 ; 161/9 ; 161/10 ; 161/11 ; 161/181/13 ; 161/14 ; 161/15 ; 161/16 ; 161/18; 161/24
; 161/26 ; 161/31 ; 161/32 ; 161/33 ; 161/34 ; B61/161/37 ; 161/38 ; 161/39 ; 161/40 ; 161/41 ;
161/42 ; 161/43 teilweise ; 161/44 ; 161/45 ; 161kilweise; 161/47 teilweise ; 161/48 ; 161/49 ;
161/50 ; 161/51; 161/52 ; 161/54 ; 161/55 ; 161M83/5; 163/6; 165/8 ; 165/15 ; 165/18; 165/21 ;
165/24; 165/25 ; 165/26 ; 165/27 ; 165/28 ; 165/265/30 ; 165/31 teilweise ; 165/35 ; 165/36 ;
165/37 teilweise ; 165/38 teilweise; 169/4 ; 169199/10 ; 169/11 ; 169/13 ; 169/14 ; 169/15 ;
169/16 ; 171/6 ; 377/7; 379/2; 379/3; 380/50/88 380/7; 386/4; 731 teilweise.

Die AulRengrenzen dieser insgesamt zusammenhéangehdstucke bilden die Grenze des Gel-
tungsbereiches fur den Bebauungsplan Nr. 354 "Gepark Stahmeln”. Die Grenze des raumli-
chen Geltungsbereiches ist im Teil A: Planzeichnigstgesetzt.

11. Gliederung des Plangebietes

Die Gliederung des Plangebietes erfolgt auf Grugellder stadtebaulichen Rahmenplanung (Gestal-
tungsplan zum B-Plan Nr. 354) mit Stand vom 21.0242 Die grundséatzliche Gebietsgliederung ist
in Kapitel 9.1 dieser Begriindung beschrieben und am dieser Stelle nicht ausfuhrlich dargestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt gegliedert:
* Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO,
* Gewerbegebiete (GE) nach § 8 BauNVO,

* Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Kbesstimmung nach 8 9 Abs. 1, Nr 11
BauGB,

» Waldflachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB,

* Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege un&aztwicklung von Natur und Land-
schaft nach 8 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB.

12. Planungsrechtliche Festsetzungen

[8 9 Abs. 1 bis Abs. 3 BauGB]
Begriindung der zeichnerischen (ZF) und textlichen Festsetzungen (TF)

12.1  Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

12.1.1 Mischgebiete
ZF1

Mischgebiete (PlanzV 1.2.2)
Das Baugebiet MI 1 wird als Mischgebiet nach 8 64O festgesetzt. Es gliedert sich in die Teil-
Baugebiete Ml 1.1, MI 1.2 und MI 1.3.
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Begriindung:

Mit dieser Festsetzung wird der fir das Plangebesdbsichtigte Nutzungscharakter bestimmt und
eindeutig auf die zuklnftige Nutzung im Plangedisigerichtet.

TF1.1.1

In dem Teil-Baugebiet Ml 1.1 ist ausschliel3lichgiehde Art der baulichen Nutzung allgemein zu-
lassig:

* Wohngebaude.

TF1.1.2

In den Teil-Baugebieten MI 1.2 und 1.3 sind auss@kh folgende Arten der baulichen Nutzung
allgemein zulassig:

* Geschéfts- und Blurogebaude,
* Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe @beBergungsgewerbes,
* sonstige Gewerbebetriebe,

* Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kultdeglsoziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

« Gartenbaubetriebe.

TF1.1.3
In dem Baugebiet MI 1 sind unzulassig

* Tankstellen,

* \Vergnugungsstatten.

* Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung
[§ 1 Abs. 9 BauNVQ]

Begriindung der Festsetzungen TF 1.1.1 bis 1.1.3:

Stadtebauliches Ziel der Festsetzungen ist es)Mdlenutzung auf bereits vorgepragte Flachen zu
begrenzen (Ml 1.1) und keine weiteren Wohngeb&uddischgebiet zu zulassen. Damit entspricht
die Festsetzung den Zielen des STEP ,Wohnen unlieBt@uerung“. Die Errichtung von Tankstel-
len ist aufgrund des erheblichen Verkehrsaufkomroadsder mit dieser Nutzung einhergehenden
immissionsseitigen Beeintrachtigung an diesem Stardis stadtebaulichen Griinden nicht er-
wuinscht.

Die Ansiedlung von Vergniigungsstatten ist aufgagrdNahe zu den benachbarten Wohngebauden
nicht gebietsvertraglich und stadtebaulich nichivgét. Dartber hinaus sind Vergniigungsstatten
sind in den benachbarten Ortsteilen bereits vortemd

Darlber hinaus sollen die Baugebiete nicht als poitelle Flache fir das Aufstellen von Werbean-
lagen ohne Zusammenhang mit der auf den Flachétfistienden gewerblichen Nutzung dienen.
Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung widecbpn der stadtebaulichen Zweckbestim-
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mung des Plangebietes.

TF1.1.4
In den Teil-Baugebieten MI 1.2 und MI 1.3 gilt:
(1) Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig.

(2) Absatz 1 gilt nicht fir Verkaufsstellen von Hiaverksbetrieben und anderen Gewerbebetrie-
ben, die sich ganz oder teilweise an den Endvecheuichten (,Werksverkauf*), wenn

a) die Sortimente in raumlicher und fachlicher Vaduing zu der Produktion, der Ver- und Be-
arbeitung von Gutern einschlief3lich Reparatur- 8adsiceleitungen einer im rdumlichen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans oder inrdassattelbarem Umfeld befindlichen
Betriebsstatte stehen und

b) die GrolRe der dem Verkauf der Sortimente nactatis) dienenden Flache (Verkaufsfla-
che) max. 10% der Geschossflache der zugehorigeieBestatte, jedoch max. 80G m
nicht Uberschreitet.

(3) Abweichend von Absatz 1 ist der ,Leipziger Lateunléssig. Bei diesem Betriebs- bzw.
Anlagetyp handelt es sich um ein Ladengeschafiivesl

a) als Fachgeschaft ein branchenspezifisches oderfegruppenorientiertes Sortiment
fuhrt oder zur ergdnzenden Versorgung der Bevoligem seinem Einzugs- und
Nahbereich dient und

b) eine GroRe der Verkaufsflache von 150micht Uiberschreitet.
[§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO]

Begrindung der Festsetzung:

Stadtebauliches Ziel ist die vorrangige Nutzungéchen fur Betriebe mit der im STEP ,Ge-
werbliche Bauflachen* beschriebenen Gebietseignmy Begrindung der textlichen Festsetzun-
gen TF 1.1.4 bis TF 1.1.7).

Zulassigkeit von Werksverkauf

Durch die Offnung der textlichen Festsetzung TF41.Runkt 1 (Unzuléassigkeit von Einzelhandels-
betrieben) soll es im Plangebiet oder in dessenitti@ivarem Umfeld ansassigen oder sich ansie-
delnden Handwerksbetrieben oder anderen — vornehrplioduzierenden — Gewerbebetrieben er-
maoglicht werden, ihre Produkte auch im PlangebreEmdverbraucher zu veraufRern. Die dem Ver-
kauf dienende Flache (Verkaufsflache) soll aberfléchengroRe der zugehoérigen Betriebsstétte
deutlich untergeordnet bleiben, wodurch eine angsgiee Beschrankung dieser Nutzung erfolgt.
Mit der Zulassigkeit des Werksverkaufs soll inshdece gewahrleistet werden, dass diese Nutzun-
gen nicht in unvertretbarem Mal3 eingeschrankt wer@gn Werksverkauf ist oft von grol3er Bedeu-
tung fur kleinere und mittlere Betriebe und danutla fir die mittelstandische Struktur des Gewer-
bes. Folglich ist es nicht angemessen, die Zullksgiges ,Werksverkaufs* aufzuheben. Aufgrund
der geringen Angebotsvielfalt in Verbindung mit dererwartenden geringen Gro3e der Verkaufs-
flachen sind keine stadtebaulich negativen odeédlthen Auswirkungen auf die Erhaltung und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche und darti@&nstruktur zu erwarten.

Zulassigkeit des Leipziger Ladens

26.05.2014



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 354 ,Gewerbepark Stahmeln* Entwurf

Seite 85

Durch die Offnung der textlichen Festsetzung TF41.Runkt 1 (Unzulassigkeit von Einzelhandels-
betrieben) soll der Betriebstyp ,Leipziger LadentilZssigkeit erhalten. Dies steht nicht im Wider-
spruch zu den sonstigen Zielen des Bebauungsplaisiie Ausrichtung und die geringe Grof3e
der Verkaufsflache der ,Leipziger Laden® keine s&zhulich negative oder schadliche Auswirkun-
gen auf zentrale Versorgungsbereiche erwarten |&ssteit keine Agglomeration solcher Laden
entsteht. ,Leipziger Laden” sind oft von Bedeutdiayg fur die Nahversorgung mit Gitern des tag-
lichen Bedarfs und erfiillen als Treffpunkt einentitétsstiftende Funktion.

Verkaufsflache

Der Begriff der Verkaufsflache stiitzt sich auf@echtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts
(Urteil Bundesverwaltungsgericht 27.04.1990, begtaind erganzt am 24.11.2005 - BVerwG, U.,
4C 10.04). Danach ist unter der Verkaufsflache Tl der Geschéftsflache zu verstehen, auf dem
Ublicherweise die Verkaufe abgewickelt werden ¢ilnsi3lich Kassenzone, Gange, Schaufenster
und Stellflachen fur Einrichtungsgegenstande sawierhalb der Verkaufsraume befindliche und
diese miteinander verbindenden Treppen und AufzBgeder Ermittlung der Verkaufsflache sind
alle Flachen einzubeziehen, die vom Kunden betwgtrden kdnnen oder die er zu Kaufzwecken
einsehen kann, die aber aus hygienischen oder anderinden vom Kunden nicht betreten wer-
den durfen, wie etwa eine Fleischtheke mit Bedigndaoch der Bereich, in den die Kunden nach
der Bezahlung gelangen, ist in die Verkaufsflackesthnung einzubeziehen. Auch Flachen von
Pfandraumen, die vom Kunden betreten werden komyediren zur Verkaufsflache. Sie werden un-
ter dem Gesichtspunkt der Verkaufsanbahnung déwauésflache zugerechnet.

Erfolgt der Verkauf unmittelbar aus dem Lager, dgiihdie dafiir verwendete Lagerflache als Ver-
kaufsflache und ist vollstandig mitzurechnen. K&lekkaufsflachen sind solche Flachen, die nicht
dauerhaft und saisonal, sondern nur kurzfristig Aderkauf genutzt werden. Zur Verkaufsflache
zahlen also auch Thekenbereich, Kassenzone, WmdPaickzone und Pfandlager. Auch die
»,Handlungsanleitung des Sachsischen Staatsminigtegides Innern lber die Zulassigkeit von
Grol3flachigen Einzelhandelseinrichtungen im Frast@achsen (HA Grol3flachige Einzelhandels-
einrichtungen)“ vom 3. April 2008 stiitzt sich aigge Definition (siehe dort, I. Allgemeines, 4. Be-
griffe, Buchst. g)).

12.1.2 Gewerbegebiete
ZF 2

Gewerbegebiete (PlanzV 1.3.1)
Die Baugebiete GE 1 bis GE 12 werden als Gewerleigelch 8§ 8 BauNVO festgesetzt.

Begriindung:

Mit dieser Festsetzung wird der fir das Plangebesbsichtigte Nutzungscharakter bestimmt und
eindeutig auf die zuklnftige Nutzung im Plangedusigerichtet.

TF1.1.5

In allen Gewerbegebieten sind ausschliel3lich falgelrten der baulichen Nutzung allgemein zu-
lassig:

+ Gewerbebetriebe aller Art sowie Lagerhauser uncti@gtze, sofern nicht nachfolgend anders
geregelt und 6ffentliche Betriebe,

* (Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.
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TF1.1.6

In allen Gewerbegebieten sind folgende Arten defiti@en Nutzung, sofern nicht nachfolgend an-
ders geregelt, unzuldssig:

* Tankstellen,
* Anlagen fur sportliche Zwecke,

« Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersawmie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter,

* \ergnugungsstatten,

* Verteilzentren fur den Einzelhandel, fir Kurierxess-, Paket- und Postdienste sowie fur
Baustoffe und Baumaterialien,

* Freiflachen-Photovoltaikanlagen als eigenstandigegthutzung,
* Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung.
[§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO]

Begriindung der Festsetzungen TF 1.1.5 und 1.1.6:

Der Leipziger Nordraum leidet generell unter einktangel an Flachen, die fur eine Ansiedelung
von Gewerbebetrieben geeignet sind. Die Stadt lgelgt aus Griinden der Schaffung und Siche-
rung von Arbeitspléatzen im gewerblichen Bereichlbarechtigtes Interesse am Erhalt der bestehen-
den sowie an der Ansiedelung neuer Gewerbebetr&thdientwicklungsplanerische Grundlage
hierflr ist der STEP ,,Gewerbliche Bauflachen®. Statwicklungsplanerisches Ziel ist die aus-
schlie3liche Nutzung der Flachen fur Gewerbebetriglit der im STEP ,,Gewerbliche

Bauflachen“ beschriebenen Gebietseignung. Dies sonchllem hoherwertige verarbeitende Ge-
werbebetriebe sowie industrienahe Dienstleistungen.

Die gemal3 TF 1.1.6 ausgeschlossenen Gewerbenutzliagkstellen, Anlagen fur sportliche Zwe-
cke, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspens sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, Vergnugungsstatten widersprechen der stadieklungsplanerischen und stadtebaulichen
Zweckbestimmung des Plangebietes. Fir die ausgssamen Nutzungen stehen im Stadtgebiet
ausreichend ausgewiesene Bauflachen zur DeckunBettsfs zur Verfligung.

Bei Verteilzentren fur den Einzelhandel, fur KurjéExpress-, Paket- und Postdienste sowie flr
Baustoffe und Baumaterialien als eigenstandige Hautgung handelt es sich in der Regel um Nut-
zungen mit einem relativ groRen Flachenverbrauahadfgrund ihrer Charakteristik nur wenig
Arbeitsplatze bieten kdnnen. Diesen Nutzungen gpdechen den Planungszielen des STEP ,Ge-
werbliche Bauflachen®, weil im Gewerbepark Stahmelnviegend héherwertige verarbeitende
Gewerbebetriebe sowie industrienahe Dienstleistapgebeitsplatzintensive und umschlagintensi-
ve Nutzungen angesiedelt werden sollen.

Darlber hinaus sollen die gewerblichen Baugebiétbtrals potenzielle Flache fir das Aufstellen
von Werbeanlagen ohne Zusammenhang mit der aufldehen stattfindenden gewerblichen Nut-
zung dienen. Werbeanlagen als eigenstandige Hatguing widersprechen der stadtebaulichen
Zweckbestimmung des Plangebietes. FreistehendeWitiatikanlage als eigenstandige Hauptnut-
zung widersprechen sowohl der stadtebaulichenat @er wirtschaftlichen Zweckbestimmung
des Plangebietes. Die mit hohem Aufwand erschlessElichen sollen vorwiegend der gewerbli-
chen Nutzung dienen, nicht unproduktiven Nebenng&u
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TF1.1.7

In den Gewerbegebieten GE 4 bis GE 12 sind UbdfeBésetzung 1.1.5 hinaus ausschliellich fol-
gende Arten der baulichen Nutzung allgemein zujssi

* Anlagen fir sportliche Zwecke.

Begriindung:

Die Zulassigkeit von Anlagen fir sportliche Zweitkden Baugebieten GE 4 bis GE 12 begrindet
sich mit der stadtebaulich gewlinschten Kleintedigklieser Baugebiete.

TF1.1.8

In den Gewerbegebieten GE 4 bis GE 12 sind UbdfeBésetzung 1.1.6 hinaus ausschliellich fol-
gende Arten der baulichen Nutzung ausnahmsweisessigt

« Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersawmie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ibgeguber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gedheitliche Zwecke.

Begriindung:

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen figichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter die dem Gewegeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind sowie ausnahmsdgdissigkeit von Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zweckeein Baugebieten GE 4 bis GE 12 begrursieh

mit dem - in der Regel - geringen Flachenverbradigser Anlagen, der mit der stadtebaulich ge-
winschten Kleinteiligkeit der Baugebiete GE 4 bis 12 korrespondiert.

TF1.1.9

In allen Gewerbegebieten gelten die Regelungendbiehides Einzelhandels der Festsetzung 1.1.4
entsprechend.
Begriindung:

Die Begriindung der Regelungen zum Einzelhandetnn@ewerbegebieten erfolgt analog zur Be-
grindung der Festsetzung TF 1.1.4. Die Regelungedwassigkeit von Werksverkauf, zur Zulas-
sigkeit des Leipziger Ladens und die Begriffsklgraar Verkaufsflache gelten entsprechend.

12.2  Mal der baulichen Nutzung

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

12.2.1 Grundflachenzahl
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ZF 3

Grundflachenzahl (PlanzV 2.5)
Die Grundflachenzahl wird in den Baugebieten wigtftestgesetzt:

Baugebiet: GRZ
GE 1 0,9
GE 2 0,95
GE 3 0,95
GE 4 0,5
GES5 0,5
GE 6 0,5
GE 7 0,5
GE 8 0,5
GE9 0,5
GE 10 0,5
GE 11 0,4
GE 12 0,4
MI Teil-Baugebiet 1.1 0,4
MI Teil-Baugebiet 1.2 0,4
MI Teil-Baugebiet 1.3 0,4

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauN\8J7 Abs. 2 BauNVO, 8§19 BauNVO]

Begriindung:

Im Leipziger Nordraum ist das Angebot an gut esssnen, zusammenhangenden Gewerbefla-
chen begrenzt. Ziel ist es deshalb, eine optimalehg dieser Flachen zu ermoglichen. Aus die-
sem Grund werden die Festsetzungen der GRZ urgkdiéR BauNVO zulassige Uberschreitung
der GRZ durch die Grundflache der in § 19 Abs. 44O genannten Anlagen differenziert getrof-
fen.

In den Baugebieten GE 1 bis GE 3 wird aus stadtietiaen Grinden die in 8 17 Abs. 1 BauNVO
dargestellte Obergrenze der GRZ Uberschritten, amadge im Bereich der zusammenhangenden
Gewerbeflachen im Norden des Plangebietes einenaf@iNutzung zu ermdglichen. Die Uber-
schreitung der Obergrenzen der GRZ ist nach § 15 AlBauNVO zulassig, weil durch den Bau
von unmittelbar an die Baugebiete angrenzenden saraftswalle, die dem Sichtschutz, dem
Larmschutz und der Gliederung des Landschaftsrauheeen, Mal3inahmen durchgefihrt werden,
die die beschriebene Uberschreitung der GRZ ausiybsi und zugleich sicher stellen, dass die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbehtitnisse nicht beeintrachtigt werden
und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermmederden.

Wirde in den Baugebieten GE 1 bis GE 3 die GRZh 8al7 Abs. 1 BauNVO - mit 0,8 festgesetzt
werden, hatte dies eine Vergro3erung der Baugehiat&olge. Dies ware sowohl stadtebaulich als
auch landschatftlich nicht sinnvoll. In den BaugédmeGE 4 bis G12 sowie im Baugebiet MI 1 un-
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terschreitet die GRZ die Obergrenzen gemal3 8 17JABauNVO und orientiert sich die GRZ an
den stadtebaulichen Festsetzungen des VE-Plars Nt.

12.2.2 Hohe baulicher Anlagen
ZF 4

Hohe Oberkante Gebaude in m Giber Normalh6henniah¢®v 2.8)
ZF 5
Hohe Oberkante Gebaude in m Gber Bezugshdhe (PR2&)V

12.2.3 Bezugshohe
TF1.2

Fur die Baugebiete GE 4 bis GE 12 sowie fur dagyBhiet Ml 1 ist die Bezugshéhe die mittlere
Hohe der Oberkante der an das Baugrundstick aregréden Verkehrsflachen gemessen an den
Endpunkten der anliegenden Grenzen des jeweliligemgiBindstlickes.

[§ 18 Abs. 1 BauNVO]

Begriindung der Festsetzung ZF 4, ZF 5 und TF 1.2:

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehiinelle Baugebiete GE 1 bis GE 3 orientie-
ren sich an den ublicherweise fir Gewerbebautewantligen Gebaudehdéhen von maximal 14 m.
Aufgrund der geplanten Gelandemodulation und denitfeerbundenen topographischen Anpas-
sungen im Bereich der Baufelder GE 1 bis GE 3 gtfdile Hohenfestsetzung nach Meter tUber Nor-
malhéhennull (m 0. NHN). Die in der Planzeichnuesidesetzten Gebaudehohe fur die Baugebiete
GE 4 bis GE 12 und das Baugebiet Ml 1 orientieshsin den stadtebaulichen Festsetzungen des
VE-Plan Nr. E-77. Der Bezugspunkt fur die Hohesktgung ist die mittlere Hohe der an das Bau-
grundstick angrenzenden Verkehrsflachen.

Die Dachflachen von baulichen Anlagen stellen e@chtiges Potenzial fir die solarenergetische
Nutzungen dar. Die solarenergetische Nutzung dehibachen ist aus umweltfachlicher Sicht aus-
dricklich gewilinscht. Aus diesem Grund durfen sbkErenergetischer Nutzung der Dachflachen -
die dazu erforderlichen technischen Anlagen undi€htungen (z. B. Sonnenkollektoren oder Pho-
tovoltaikanlagen) die festgesetzten Gebaudehdhgeraessen tberschreiten.

13. Abweichende Bauweise, Baugrenzen
TF1.3

Fir die Baugebiete GE 1 bis GE 3 wird die abweidedBauweise festgesetzt: Gebaude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die LangeBaeikorper darf 50 m Gberschreiten.

[8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 BauNVO]

Begriindung:

Um die gewollte Flexibilitat der gewerblichen Nuigen im Bereich der Baugebiete GE 1 bis GE 3
sicher zu stellen und grol3flachige Gewerbebautendrdlichen Plangebiet zu ermdglichen, wird
die Festsetzung der abweichende Bauweise als atEgstiidtebauliches Mittel angesehen. Die
Festsetzung ermoglicht grol3ere Gebaudeldngen ais,5fleichzeitig werden jedoch die Regelun-
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gen der offenen Bauweise als gultig erklart, umsgidlichen Grenzabstéande zu den Grundstticks-
grenzen zu sichern. Die Festsetzung der offenew@&aa der Baugebiete GE 4 bis GE 12 bleibt
davon unbertbhrt.

ZF 6

Baugrenzen (PlanzV 3.5)
In den Baugebieten MI 1 und GE 1 bis GE 12 werdeniberbaubaren Grundstticksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt. Sie weisen unterschiedliefien aus.

[§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)]

Begriindung:

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiucksflashadrert die Anordnung der Baukoérper im
Plangebiet und die flexible Bebaubarkeit innerhddls Baufenster entsprechend dem stadtebauli-
chen Konzept.

14. Nebenanlagen
ZF7

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stelpldbaragen und Gemeinschaftsanlagen
(PlanzV 15.3)

Im Bereich der Baufelder GE 2, GE 3 und GE 8 wefdéchen flir Gemeinschaftsanlagen mit der
folgender Zweckbestimmung festgesetzt: Privatesirnah gestaltetes Regenwasserriickhaltebe-
cken - RRB.

Begriindung:

In den Baugebieten GE 1 bis GE 3 erfolgt die Abfejtvon Niederschlagswasser Uber private, na-
turnah gestaltete Regenwasserriickhaltebecken.opagtaphischen Griinden liegen die Regen-
wasserruckhaltebecken fur die Baufelder GE 1 un®@ii€ht innerhalb des eigenen Baugebietes,
sondern auf benachbarten Baugebieten. Das Regeamiaskhaltebecken fur das Baugebiet GE 1
befindet sich im norddstlichen Bereich des Baudebi&E 2 (Teilflache des Flurstiicks 161/24).
Das Regenwasserrickhaltebecken fir das Baugebi& I&findet sich der im nérdlichen Bereich
des Baugebietes GE 8 (Teilflache des Flursticks3¥§1Das Regenwasserrickhaltebecken fur das
Baufeld GE 3 liegt im Baufeld selbst. Die Festsggzdient nicht nur der raumlichen Verortung,
sondern auch der Zuordnung der Regenwasserrichkiedken zu den Baugebieten.

15. Verkehrsflachen

15.1  StraRenverkehrsflachen
ZF 8

Stral3enverkehrsflache (PlanzV 6.1)
Die zur Erschliel3ung der Grundstlcke erforderlicBealRen werden als 6ffentliche Stral3enver-
kehrsflache festgesetzt.

[§ 9 Abs. 11 BauGB]
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Begriindung:

Die Festsetzung einer Strafl3enverkehrsflache sichenplanungsrechtliche Zulassigkeit der herzu-
stellenden offentlichen Verkehrsflachen. DurchFietsetzung wird die Umgestaltung der Anbin-
dung der Stahmelner Allee und des Wiesenringsa @& planungsrechtlich gesichert. Hinweis:
Die Umgestaltung der Anbindung an die B 6 betaitith Teile der bereits planfestgestellten Fla-
chen der B 6. Diese sind Flachen in der Planzeiolgmicht als offentliche Stral3enverkehrsflache,
sondern als nachrichtliche Ubernahme - Grenze dasfBststellungsverfahrens B 6 — dargestellt.

15.2  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
ZF9

Geh- und Radwege (PlanzV 6.3)
Die Geh- und Radwege werden als Verkehrsflachenuokeser Zweckbestimmung mit folgender
Zweckbestimmung festgesetzt: Bereich fur Ful3gangdrRadfahrer.

[§ 9 Abs. 11 BauGB]

Begriindung:

Die Festsetzung einer Stral3enverkehrsflache besemaeeckbestimmung sichert die planungs-
rechtliche Zulassigkeit der herzustellenden Verk#chen. Ziel dieser Festsetzung ist die pla-
nungsrechtliche Sicherung folgender MaRnahmen:

1. Die Querung des Plangebietes in West-Ost-RightiinFul3ganger und Radfahrer.
2. Die Sicherung der bereits heute vorhandenennmétien Geh- und Radwege im Stden des
Plangebietes.

16. Flachen fur Versorgungsanlagen
ZF 10

Flachen fur die Ruckhaltung von Oberflachenwadkegénwasserrickhaltebecken — RRB)
(PlanzV 7)

Das vorhandene Regenwasserrickhaltebecken siuelidadigebiete GE 10 und GE 11 wird als
Flache fur die Ruckhaltung von Oberflachenwasssgésetzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

Begriindung:

Das vorhandene Regenwasserriickhaltebecken dienf daarflachlich abflieRendes Nieder-
schlagswasser aus den Baugebieten des Geltungsiemi sammeln und kontrolliert dem stdlich
anschlieBenden Bahngraben zuzufuhren, der das Wassen Jagergraben weiterleitet.

17. Flachen fur Wald
ZF 11

Flache fur Wald (PlanzV 12.2)
Im nordostlichen Teil des Geltungsbereichs wirceelaldflache festgesetzt.
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[§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB]

Begriindung:

Die Festsetzung der Waldflache in norddstlichehdes Geltungsbereichs erfolgt mit den Ziel, im
nordlichen Bereich eine optische Abschirmung z6; Bum Container-Terminal aber auch zur ge-
planten Bebauung zu schaffen. Der Wald ist raurebilid Zusammen mit den gestalteten Land-
schaftswall stdlich des Baugebietes GE 3 bildeteer Rahmen fur den offenen Bereich des natur-
nah gestalteten Bahngrabens.

18. Versickerung des Niederschlagswassers
TF1.4

Niederschlagswasser, das nicht auf den Grundstieksickern kann, ist in dezentralen Regenwas-
serriickhalteanlagen auf den Baugrundstiicken (asBerden) zurtickzuhalten, als Brauchwasser (z.
B. Toilettenspulung, GieRwasser) zu verwenden utet/dber Uberlaufe naturraumvertraglich in
den zentralen Regenrtickhaltebecken und weiternrBaéngraben abzuleiten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begriindung:

Mit Wasser ist sparsam und o6kologisch sinnvoll umzugehamciD die sich veréandernden
klimatischen Bedingungen ist - insbesondere in den Somomaten - mit deutlich weniger
Niederschlagen zu rechnen. Eine sinnvolle Reservehaltiiemg der kontinuierlichen Versorgung
von Grunflachen sowie anderen Verwertungsmdoglichkeiterd dordert wirkungsvoll die
bioklimatischen Standortbedingungen.

Zur Minderung des Regenwasserabflusses aus dergétiet werden Malinahmen zur Rickhal-
tung und Verwendung von Niederschlagswasser soasseraufnahmefahige Bodenoberflachen
und umfassende BegriinungsmalRnahmen, einschli@#c und Fassadenbegriinung vorgese-
hen (Klimaanpassungsmafinahmen).

Nicht verwertbares Niederschlagswasser kann in ein oddmwene zentral gelegene - entsprechend
dem raumlichen Umfeld naturnah gestaltete - Regenrickbatiken im Plangebiet zwischen-
gespeichert und naturraumvertraglich in die Oberflachewgsser Bahngraben/Jagergraben
abgeleitet oder versickert werden.

19. Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belast ende Flachen
ZF 12

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastdfidehen (PlanzV 15.5)

Zur Sicherung der ErschlieBung werden folgendeubgisrechte mit Mindestbreiten gemal3 Ein-
schrieb in der Planzeichnung festgesetzt.

1. GF mit Geh- und Radfahrrechten zugunsten deeAikgjnheit
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]
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Begriindung:

Die Festsetzung dient der planungsrechtlichen Sictgeeiner weiteren in West-Ost-Richtung ver-
laufenden Trasse (Breite 4 m) fur eine Geh- undARa@everbindung zugunsten der Allgemeinheit.
Durch die Trasse soll eine kurze Geh- und Radwegwiung zu dem im Nordwesten des Plange-
bietes gelegenen S-Bahnhof Lutzschena ermdglichewe

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft die Trasdang des stdlichen BéschungsfulRes der B 6
auf den Flachen des Baugebietes GE 1. Sie krenzbstéchen Teil des Baugebietes GE 1 und
mindet auf die Stahmelner Allee.

2. GFL mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugundr Stadt Leipzig
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Begriindung:

Die Festsetzung dient der planungsrechtlichen $ictgeeiner Trasse (Breite 6 m einschliel3lich
der erforderlichen Schutzstreifen) fur die Umveudeg des Wischkegrabens im Bereich der Bauge-
biete GE 1 und GE 2.

20. Verwendungsbeschrankungen fir feste Brennstoffe
TF 1.5

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplatidérgneue oder wesentlich geanderte Feue-
rungsanlagen fur feste Brennstoffe eine abweich&eddegung zu den in der Ersten Verordnung
zur Durchfuihrung des Bundes-Immissionsschutzgesétsrordnung tber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) vom 26. Januar g8G®8|. S.38) genannten Emissionsgrenz-
werten fUr Staub. Danach dirfen die staubformigemsgionen im Abgas aller Festbrennstoff-Feue-
rungsanlagen die Massenkonzentration der Stufe 2.d&mschV nicht Gberschreiten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB]

Begriindung:

Fur das Gebiet der Stadt Leipzig ist ein erhebl&chdthygienisches Belastungspotenzial hinsicht-
lich Feinstaub festzustellen. In den vergangendmerawurde der Tagesgrenzwert der 39.
BImSchV regelméf3ig mehr als zuléassig Uberschrittem.eine wirkungsvolle Reduzierung an luft-
verunreinigenden Stoffen im gesamtstadtischen Rauenzielen, wurde entsprechend der Forde-
rung aus 8 47 Abs. 1 Bundes-Immisionsschutzge®i&chG die Festsetzung einer Verwendungs-
beschrankung fur feste Brennstoffe als MalRnahmé. {)Min den Luftreinhalteplan der Stadt Leip-
zig (LRP) vom 18.12.2009 aufgenommen. Diese Malm&trantsprechend § 47 Abs. 4 BISchG an
einer neben den verkehrsbedingten Emissionen weiterdeutsamen Quelle der Feinstaubbelas-
tung (Hausbrand/Kleinverbraucher) ausgerichtet. Harzicht auf die Festsetzung einer Verwen-
dungsbeschrankung wirde die mit dem LRP verbundgesinebungen, die Sicherung bzw. Wie-
derherstellung einer guten Luftqualitat zu gewaisten, hemmen. Die Stufe 2 der 1. BISchV wird
zeitlich vorgezogen und gilt mit sofortiger Wirkuligntsprechend § 47 Abs. 6 BISchGi.V.m. § 1
Abs. 6 Nr. 7 und 8 9 Nr. 23a BauGB sind die vorgjesen planungsrechtlichen Festsetzungen
durch die zustandigen Planungstrager bei ihren Blagen zu bertcksichtigen.
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21. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltei nwirkungen
TF1.6.1

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), d&erausche (einschlie3lich der Fahrzeugge-
rausche auf dem Betriebsgrundstiick) die in deefulgn Tabelle angegebenen Emissionskontin-
gente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 2218€) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) tber-
schreiten.

Festsetzung von Emissionskontingenten

Baugebiet Lex, tags Lex, nachts
dB (A) / m? dB (A) / m?
GE1 58 43
GE 2 61 45
GE 3 58 45
GE 4 55 48
GES 55 40
GE 6 55 48
GE7 55 40
GE 8 55 40
GE9 60 45
GE 10 60 45
GE 11 55 40
GE 12 55 40

Im Genehmigungsverfahren ist die Prifung der plgatathtlichen Zuléassigkeit des Vorhabens
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu ermitteln.

[§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO]

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschrifters@gee, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschrif-
ten, VDI-Richtlinien und &hnliche Regelungen) so@matachten kdnnen bei der Stadt Leipzig im
Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Lgp&tadtplanungsamt, Zimmer 499, wahrend
der Sprechzeiten eingesehen werden.

TF1.6.2
Festsetzung von weiteren Larmschutzmalinahmen

a) Zur Sicherstellung der Immissionskontigentedearfolgende Mindesthéhen des Landschafts-
walls in der Flache M 3.2 an den in der Planzeidgndargestellten Abschnitten festgesetzt.

Bezeichnung der

Lange (Hinweis)

Mindesthohe

Abschnitte
L1 50 m 131 m Uber NHN
L2 160 m 130 m Uber NHN
L3 120 m 127 m Uber NHN
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b) Im Abschnitt L 1 ist ein Schallschutzbauwerk folgenden Eigenschaften zu errichten: Wall in
Kombination mit einer vertikalen Wand, die bei eir®he von 131 m U. NHN in Richtung Bauge-
biet GE 3 horizontal auskragt. Die Tiefe der haniaten Auskragung betragt 3,00 m. Das Bauwerk
ist an der Westseite zu begriinen.

Von der getroffenen Festsetzung der AusgestaltesgSghallschutzbauwerkes kdnnen bei Einhal-
tung der maximalen Hohe von 131 m 0. NHN Ausnahmagelassen werden, wenn der Wallcha-
rakter beibehalten und gutachterlich nachgewiesah dass durch eine abweichende Ausgestal-
tung die Larmschutzwirkung bei Einhaltung der Imstoaskontingente ebenfalls sichergestellt
wird.

In den Abschnitten L 2 und L 3 wird ein Wall festgézt (siehe Festsetzung Nr. 1.8.3).
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]
Begrindung der Festsetzungen TF 1.6.1 und 1.6.2:

Der immissionswirksame flachenbezogene Schallfegspegel ist ein zulassiger Mal3stab fir das
Emissionsverhalten eines Betriebes oder einer Anldgr als Eigenschaft im Sinne von § 1 Abs. 4,
Satz 1 Nr. 2 BauNVO in einem B-Plan festgesetatemekann. Die Gliederung des Geltungsbe-
reichs hinsichtlich des Immissionsverhaltens deri@ge und Anlagen soll zum einen den Schutz
der au3erhalb des Geltungsbereichs vorhandenenzdwmtaiirftigen Bereiche im Tages- und Nacht-
zeitraum sicherstellen und zum anderen ein hohds &megewerblichen Aktivitaten ermdglichen.

Dabei werden die gewerblichen Baugebiete GE 1 lisl@ differenziert untersucht und in der Wei-
se gegliedert, dass unterschiedliche Schallleistpegel zulassig sind. Dadurch wird eine Staffe-
lung von Betrieben und Anlagen nach ihrem Stérgmadicht. Diese Regelungstechnik fuhrt dazu,
dass Vorhaben, die die festgesetzten Emmissiorsineifages- und Nachtzeitraum einhalten, un-
ter dem Aspekt des Larmschutzes zulassig sind.

Zur Vermeidung von allzu starken Nutzungseinschragé&n im Baugebiet GE 3 und zur Sicherstel-
lung der Emissionskontingente fur die in Kap. 7dmren Immissionsorte 1 und 5 (Wohnbebauung
AuRere AuenblickstraRe und Wohnbebauung Wiesewiaglen sudlich des Baugebietes GE 3
LarmschutzmalRnahmen als Kombination von Wall unddWizdrmschutzmalRnahme L1) oder als
Wall (LarmschutzmalRnahmen L 2 und L 3) erfordeyldtt in der Festsetzung qualitativ beschrie-
ben und in der Planzeichnung dargestellt sind.

Abweichungen in der konkreten Ausgestaltung demiséhutzmalRnahme L1 sind im Rahmen der
Festsetzung moglich, weil die Ausgestaltung diesegohl gestalterisch als auch technisch sensi-
blen Abschnittes vom tatsachlichen NutzungspresilBaugebietes GE 3 abhangt, welches zum
Zeitpunkt der Planerstellung und des Satzungsbessis nicht hinreichend bekannt ist.

Grundlage dieser Festsetzungen bildet die Schaltische Untersuchung nach DIN 18005 und
DIN 45691 des Ingenieurburos fur Schallschutz, Bag Raumakustik Tilmann Seltmann vom
30.01.2014.

22. Grunordnerische Festsetzungen
ZF 13

Umgrenzung von Flachen fur Ma3hahmen zum SchutZRftege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. (PlanzV 13.1)
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ZF 14

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumgéaughern und sonstigen Bepflanzungen.
(PlanzV 13.2.1)

ZF 15

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Bauns¢rauchern und sonstigen Bepflanzungen.
(PlanzV 13.2.1)

22.1  Begrunung der Stral3enrdume
TF1.7.1

Entlang der Stahmelner Allee und des Wiesenrind Beiderseits Strallenbaume (Stammumfang
20-25 cm, Kronenansatz in mindestens 2,50 m Hohdjegelabstand von 15 m zu pflanzen, dau-
erhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. éderj Baum ist eine offene Bodenflache von min-
destens 6 fvorzusehen. Die Baumscheiben sind vor Uberfahueschiitzen. Vorhandene StraRen-
baume sind zu erhalten und bei Abgang entspreathemaéh Satz 1 genannten Mal3en zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begriindung:

Alleen sind ein typisches Gestaltungselement, sia®uentierung, Erkennung und Identifikation
im Plangebiet beitragt. Insbesondere in dem sebBgiumigen Plangebiet tragen Alleebaume zur
Strukturierung bei und bilden ein "optisches Gegavight" zur geplanten Bebauung.

Zudem spenden Baume Schatten, vermindern die Aufigeversiegelter Flachen, speichernCO
und tragen zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit beitl&ng der StraRen sind Zufahrten, Parkplatze
und Leitungen einzuordnen, weshalb ein durchsdivhigr Abstand der Baume von 15 m gewahlt
wurde. Die Festsetzung der durchschnittlichen Pfdostande ermdglicht das raumliche ,Verschie-
ben* der anzupflanzenden Baume parallel zur StraBbkse. Es werden Stammdurchmesser von
20-25 cm festgesetzt, um einerseits den Anwachgedsichern und zudem rasch die gestalteri-
sche Wirkung und 6kologische Wertigkeit der Bawmenzwickeln.

Hinsichtlich der zu verwendenden Baumart wird erhigio, im Bereich des Wiesenringes Spitza-
horn (Acer platanoides) zu verwenden, um die eegiblgten Strallenbaumanpflanzungen von
Spitzahorn in dieser Straf3e fortzusetzen und simitomogenes Erscheinungsbild des StralRen-
raumes zu entwickeln. Fiur die Stahmelner Alleeallie/erbindungsstrafie zwischen B 6 und der
Halleschen Stral3e fungiert, werden Traubeneichsrs&laRenbdume vorgeschlagen. Mit ihrer kla-
ren Krone und dem aufrechten Habitus der Traubdrexiavird die Allee eine starke stadtbildpra-
gende optische Struktur entwickeln, die der Fumktier StralRe gerecht wird. Um den Erhalt der
Baume aus stadtgestalterischen Grinden zu sickéioigt die Festsetzung der dauerhaften Pflege
und des Schutzes vor Uberfahren.

22.2  Begrunung der privaten Grundstticksflachen
TF1.7.2

Die gemal festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) ticerbaubaren Flachenanteile der festgesetz-
ten Gewerbe- und Mischgebiete sind zu mindester®s &iit einheimischen standortgerechten
Strauchern (mindestens 40 Stlick pro 16Dzu bepflanzen. AuRerdem sind sie mit einem einhei
mischen, standortgerechten Baum, Stammumfang ntanke$6-18 cm je angefangene 200 m

nicht iberbaubarer Grundstiicksflache zu bepflal2enAnpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen
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und bei Abgang zu ersetzen. Im Gewerbegebiet GErtlem festgesetzte Pflanzungen nach Festset-
zung Nr. 1.7.3 angerechnet.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begriindung:
Fur die Gewerbe- und Mischgebiete wird mit Festsajzder Grundflachenzahl (GRZ) das Mal3

der baulichen Nutzung geregelt. Da die Uberschrajtder GRZ in Baugebieten GE 4 bis GE 12
nicht ausgeschlossen wird, kdnnen hier 60-80 ¥Gtendsticksflachen bebaut werden, nur 20-40
% der Grundstiicksflachen stehen fur Begrinungsntafiea zur Verfigung. Aufgrund des gerin-
gen Flachenanteils an zu begrinenden Flachen ésFdstsetzung der hohen 6kologischen Qualitat
dieser Flachen im Sinne der Sicherung gesunderisiteghaltnisse besonders bedeutsam.

Die Festsetzung zur Anpflanzung von Gehdlzen fgranod der bei Realisierung des Bebauungs-
planes zu erwartenden lokalklimatisch angespan8taration im Plangebiet (zukiinftiger Uber-
warmungsbereich) vordringlich, da Gehdlze lokalldtrach besonders wirksam sind. Geholze kon-
nen Funktionen wie Minderung der direkten Sonnetehlung durch Schattenwurf, Kiihlung
durch Verdunstung, Binden von Schadstoffen, StauberCQ aufgrund ihrer gro3en Vegetations-
masse starker wahrnehmen als z. B. Rasenflachendiasem Grund sind in den Gewerbegebieten
50 % der nicht tberbauten Grundstuicksflachen raindbrtgerechten Baum- und Straucharten zu
begriinen (Beispiele s. Pflanzliste im Anhang).Artenauswabhl ist grundséatzlich an der potentiel-
len natlrlichen Vegetation orientiert sowie dendreteren Standortbedingungen innerhalb von Ge-
werbegebieten angepasst. Anpflanzung und Erhaiegimscher Pflanzenarten tragen zur Forde-
rung heimischer Tier- und Pflanzenarten bei.

Die verbleibenden Flachen sind gem. SachsischeoiBaung 8 8 zu begriinen. Damit ist gewahr-
leistet, dass diese restlichen Flachen auf Daugetagionsbedeckt sind. Uber die weitere Ausge-
staltung werden keine Vorgaben getroffen, um vezdelme Begriinungen (z. B. Rasen, Zierbeete,
Sukzessionsflachen) zu ermdglichen.

22.3  Geholzanpflanzungen
TF1.7.3

Innerhalb der mit G 4 bezeichneten Flachen zum langén von Baumen und Strauchern sind hei-
mische, standortgerechte Straucher (mindestensi#® ro 100 m?) und ein einheimischer, stand-
ortgerechter Laubbaum, (Stammumfang mindestens818n) je angefangene 200 m? zu pflanzen,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begrindung:

Aus stadtgestalterischen Griinden erfolgt die Kamtexung der Festsetzung 1.7.2. zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern. Innerhalb des BaetgshGE 1 wird eine Flache im Bereich der
Abfahrt von der B 6 zum Anpflanzen von Baumen trddhern festgesetzt, um die Eingangssi-
tuation zwischen den Baugebieten GE 1 und GE asnGkbiet zu markieren. Zudem wird die Ge-
hdlzanpflanzung als Unterbrechung der kompaktergBhiete GE 1 und GE 3 von der B 6 aus
wahrgenommen.
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22.4  Landschaftsbildwirksame Gehdlzanpflanzungen
TF1.7.4

Innerhalb der mit G 3 bezeichneten Flachen zum lanpén von B&aumen und Strauchern sind Sau-
lenpappeln (Populus tremula’erecta’) Stammumfamglesiens 20-25 cm mit 10 m Abstand in
Reihen anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgangsetzen. Festgesetzte Pflanzungen nach Fest-
setzung Nr. 1.7.3 werden angerechnet.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begrindung:

Aus stadtgestalterischen Griinden erfolgt die Kamtexung der Festsetzung 1.7.2. zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern. Innerhalb der Geagetiete werden Flachen im Bereich der
Abfahrt von der B 6 flir Gehdlzanpflanzungen — S#dppeln festgesetzt, um die Eingangssituati-
on zwischen den Baugebieten GE 1 und GE 3 in dageGau markieren. Die Anpflanzungen von
Saulenpappeln nehmen das Gestaltungselement denrBéwen auf, das ein pragendes Gestal-
tungsthema des Landschaftsbandes ist und fuhremeshalb der gewerblich genutzten Bereiche
fort.

22.5 Begrunung der Stellplatze
TF1.7.5

Je angefangene 4 ebenerdige PKW-Stellplatze iddestens ein einheimischer, standortgerechter
Baum, Stammumfang mindestens 20-25 cm zu pflarzzepflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Fir jeden Baum ist eine offene Bodenflache von esitehs 6 fwvorzusehen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begrindung:

Die Festsetzung zur Stellplatzbegrinung dient dettp die Aufheizung der versiegelten Stellfla-
chen durch Beschattung mit GroRbdumen zu vermin@ees erhoht die Nutzbarkeit der Stellplat-
ze und verringert die negativen lokalklimatischerswirkungen der Versiegelung. Die zu pflanzen-
den Baume sind so anzuordnen, dass eine moglioffassende Verschattung erfolgt, die die ein-
strahlungsbedingte Aufheizung der Bodenoberflachiemmiert und bioklimatisch glinstige Stand-
ortbedingungen befdrdert.

Die Festsetzung der Pflanzqualitat dient einem hgenen Erscheinungsbild und erzielt relativ
schnell einen hohen 6kologischen Wert fur das Gebig Sicherung der Vitalitdt der Baume wird
eine offene Bodenflache mit einer MindestgroRedvohfestgesetzt, damit die Versickerung von
Regenwasser nicht durch Verdichtungen beeintracitiigl.

22.6  Dachbegrinung / solarenergetische Nutzung
TF1.7.6

Dachflachen auf baulichen Anlagen sind zu mindes¥n% extensiv zu begrinen. Alternativ ist
das Gebaudetragwerk, insbesondere die Dachkoristmuktatisch so zu ertlichtigen, dass die
Dachflachen zur Errichtung von solartechnischerageh genutzt werden konnen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 23b BauGB)
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Begrundung:

,Grine Dacher” verzégern den Regenwasserabflusdyegsern die mikroklimatisch-lufthygieni-
sche Situation im direkten Baukorperbereich, bin8&aub, filtern Regenwasser und schaffen Le-
bensraume fur Pflanzen und Tiere. Um dem Vorhaligest die notige Flexibilitat bei der Gebau-
deplanung zu ermdglichen, kann alternativ einesthe Ertlichtigung der Dachflachen in der Art
erfolgen, das eine solarenergetische Nutzung dehBé&che ermdglicht wird. Damit soll die sola-
renergetische Nutzung der Dachflachen befordertererum den Ausstol3 von ££@d anderen
Schadstoffen zu minimieren. Als Zielgré3e fur daslbkteigengewicht fur solartechnische Anla-
gen kénnen 20-25 kg/gm angesetzt werden zuzugitelendiger Erh6hung fir Wind-/Schneelast.
Im Baugenehmigungsverfahren sind niedrigere Annaluhnech den Antragsteller nachzuweisen.

22.7 Fassadenbegrinung
TF1.7.7

In den Baugebieten GE 1 und GE 2 sind die nach&ftestponierten Wandflachen, deren Lange 20
m Uberschreiten, mit Kletterpflanzen (Pflanzabstarakimal 1 m) zu begrinen. Die Anpflanzun-
gen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zetzzs.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begrundung:

Die Festsetzung zur Begriinung der nach Westen expemFassaden in den Baugebieten GE 1
und GE 2 erfolgt in erster Linie aus landschaftsgksrischen Griinden, um die Fassaden land-
schaftsvertraglich in den angrenzenden Landschadtsrdes Jagergrabens zu integrieren. Weiter-
hin tragt Fassadenbegrinung zur Verbesserung dieroklimatischen und lufthygienischen Situati-
on im direkten Baukdrperbereich, zur Verbesserwrgoduphysikalischen Eigenschaften von Au-
Renwanden und zur Schaffung von Lebensraumenléinzéh und Tieren bei.

22.8 Regenwasserrickhaltebecken sudlich der Baugebie  te GE 10 und GE 11
TF1.7.8

Das Regenwasserrickhaltebecken ist als offenesdhadtlich gestaltete Mulde mit Raseneinsaat
auszubilden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Begrindung:

Das vorhandene Regenwasserriickhaltebecken stslfimer naturnahen Auspragung mit ge-
schwungenem Uferrand und Uberschwemmungsbereighevightiges Landschaftselement im
Geltungsbereich dar. Es bereichert das Landschaditsind ermdglicht vielfaltige Naturerlebnis-
maoglichkeiten.

22.9  Begrunung der privaten Regenwasserriickhaltebeck  en
TF1.7.9

Regenwasserrickhaltebecken innerhalb der Baugedingtals offene, landschaftlich gestaltete
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Mulden mit Raseneinsaat auszubilden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]

Begrundung:

Zur Minderung des Regenwasserabflusses aus dermgdtieat werden Mal3hahmen zur Rickhal-
tung vorgesehen (Klimaanpassungsmalinahmen). Niokertbares Niederschlagswasser wird in
landschatftlich gestalteten und begriinten Regenrdltidbecken, die den Baugebieten GE 1, GE 2
und GE 3 zugeordnet zwischengespeichert und lUlsevalhandene Kanalnetz dem Bahngraben
zugeleitet. Eine sinnvolle Reservehaltung von Nisatiagswasser dient der kontinuierlichen Ver-
sorgung von Grinflachen sowie anderen Verwertungs$iotikeiten. Die kontinuierliche Versor-
gung von Grunflachen mit Niederschlagswasser fdrdgkungsvoll die klimatisch-lufthygieni-
schen Standortbedingungen. Zudem verdunstet didékegesammelten Wassers mit ebenfalls po-
sitiven Wirkungen auf das Lokalklima. Die offenait,geschwungen Béschungslinien und wech-
selnden Béschungsneigungen ausgeformten und reitRaseneinsaat begriinten Mulden tragen
zur Gestaltung der Gewerbegebiete bei.

22.10 Begriunung der privaten Entwasserungsgraben
TF1.7.10

Entwasserungsgraben sind als Wiese anzulegen.

[9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begrundung:

Die Entwasserungsgraben in den Gewerbegebieteresimahalten. Sie nehmen Oberflachenwas-
ser der versiegelten Flachen auf und leiten diesgs Bahngraben zu. Dies tragt zur Entlastung
des Kanalnetzes bei, da ein Teil des Wassers v&etuliVeiterhin entsprechen die offenen Graben
der urspriinglichen Gestaltungsabsicht, Flie3gewagsstalterisch im Gebiet zu etablieren. Da
die Graben nur nach Niederschlagsereignissen Wd#been, wird eine Wiesenansaat festgesetzt.
Die extensive Pflege der Wiese durch zweimaligedviahJahr lasst die Graser aufwachsen und
zur Blate reifen, so dass sie Lebens- und Nahraugsifir die heimische Tierwelt darstellen.

22.11 Befestigung von Stellplatzen
TF1.7.11

Die Befestigung von Stellplatzen und ihren Zufahaef den Baugrundsticken ist so auszufiihren,
dass das auf den jeweiligen Flachen anfallendeexsetilagswasser weitestgehend innerhalb der
Flachen versickern kann. Die sichtbaren OberfladerBefestigungen sind hreller Optik auszu-
fuhren.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begrundung:

Wasseraufnahmefahige Bodenoberflachen dienen der Mindeder Regenwasserabflusses und
der Verbesserung der bioklimatischen Standortbedingungéne verbesserte Regenrtckhaltung
kann durch die teilweise Befestigung der Stellplatzflache. B. der ca. 1,0 bis 1,5 m breiten
Frontseite der Stellplatze - mit Rasengittersteinen (#dsbeiwert: 0,5) erzielt werden. Die damit
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einhergehende zusatzliche Versickerung dient gleighzdier Wasserversorgung angrenzender
Griunflachen (Baume/Straucher).

Die Verwendung von Pflaster mit heller Optik tragt Minimierung der einstrahlungsbedingten
Aufheizung durch Sonneneinstrahlung bei.

22.12 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u  nd Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

22.12.1 MaRnahmeflachen - Grinland, M 1
TF1.8.1

Auf den Flachen mit der Bezeichnung M 1 ist artetres Grinland anzulegen und extensiv zu
pflegen. 10% der Flachen mit der Bezeichnung Wnil sis Gehdlzflachen mit heimischen, stand-
ortgerechten Strauchern (mindestens 40 Stuck @arE)Pund einem einheimischen, standortge-
rechten Laubbaum, (Stammumfang mindestens 20-2%camgefangene 200 m2 auszubilden.\Vor-
handene Gehdlze sind zu erhalten. Gehdlze, diklisidestanforderungen erfillen, werden ange-
rechnet. Dartiber hinaus sind entlang der Verkeiuiséin besonderer Zweckbestimmung (Geh- und
Radwege) im siudlichen Teil des Geltungsbereichsedig heimische, standortgerechte Baume
(Stammumfang 20-25cm) im Regelabstand von 10 nflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Ab-
gang zu ersetzen. Vorhandene naturnahe Gewasdeausarhalten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB]

Begrindung:

Um den gewinschten parkartigen Charakter des Ldrafgbandes, das die gewerblich genutzten
Flachen umgibt, zu entwickeln, erfolgt eine Ansaat artenreichem Grunland auf dem grofiten
Teil der Flache. Weite Blickbeziehungen in die AeieWeil3en Elster bleiben somit erhalten. Die
extensive Pflege der Wiesen durch zweimalige Mahtbahr lasst die Graser aufwachsen und zur
Blute reifen, so dass sie Lebens- und Nahrungsfféumiie heimische Tierwelt darstellen. Die Ent-
wicklung von zeitweise hochaufwachsenden Wiesamg@traswiese") unterstreicht den gewunsch-
ten parkartigen Charakter, der vielfaltige Natueohismoglichkeiten bietet.

Weiterhin ist das nur von wenigen Gehoélzgruppeenbnbchene grol3flachige Grinland von
grolRer Bedeutung als Nahrungshabitat fur die im i@emachgewiesene Rauchschwalben-Kolonie.

Durch zurtickhaltende Anpflanzung von Gehdlzgruppeibt der offene Charakter des Land-
schaftsbandes gewahrt und damit auch die weitaskiBdziehungen in die Aue der Weil3en Elster.
Vorhandene Gehdlzgruppen werden erhalten und dusstige Gehdlz-Neuanpflanzungen ergéanzt,
um die Flache zurtickhaltende zu strukturieren un®andern hin abzurunden. An gestalterisch
bedeutsamen Bereichen werden flachenkonkrete Eastgen zum Anpflanzen von Gehdlzen ge-
troffen (s. Festsetzung 1.8.6). Anpflanzung vori@ghuppen innerhalb des Landschaftsbandes
erfolgen ausschlief3lich mit heimischen, standodgeten Gehoélzarten, um optimale Lebens- und
Nahrungsraume fir die heimische Tierwelt zu schaffe

Zudem werden mit der Neuanlage von Geholzgruppkerissaume fur Tierarten geschaffen, die

durch die Neubebauung Beeintrachtigungen erfaher. ist insbesondere der Neuntéter zu nen-
nen. Der Verlust von Bruthabitaten des Neuntéterd durch die Anlage von drei Gehélzgruppen
aus uUberwiegend dornentragenen Straucharten kongréns

Die Baumanpflanzungen entlang der Ful3- und Radwegsgidlichen Teil des Geltungsbereichs be-
tonen optisch die Wegeverbindungen und strukturiseeden weitgehend offenen sidlichen Teill
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des Landschaftsbandes.

22.12.2 Malinahmeflachen - Bahngraben, M 2
TF1.8.2

Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung M 2 ést\eérrohrte Bahngraben zu 6ffnen und natur-
nah zu gestalten. Der Bach ist mit maandrierenderfaif mit Aufweitungen, Vertiefungen und
Anstauungen auszubilden. Der Uferrandstreifen (Iferderseits des Gewassers) ist der naturli-
chen Sukzession zu Uberlassen. Es sind Anpflannukdgaerer Gehdlzgruppen mit heimischen
standortgerechten Geholzgruppen (z. B. Weidennlderzunehmen. Die Anlage von Wegen mit
wasserdurchlassiger Befestigung, die fur die Bealraftung des Gewassers erforderlich sind, ist
zulassig.

[8§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20, 25 BauGB]

Begrindung:

Die Offnung der verrohrten FlieRgewasser im Gelsiegin zentrales Thema aus landschaftsgestal-
terischer und 6kologischer Sicht. Die Verrohrung Gewéasser hatte zum Verlust dieser land-
schaftstypischen Elemente an den Hangen zur Albrgefudem gingen einzigartige Lebensrau-
me verloren, die zwischen der Aue und den Lebensraauf den Geschiebelehmplatten vermittel-
ten. Mit dem B-Plan wird die Chance, zumindestreifal dieses Verlustes wieder auszugleichen,
genutzt.

Im sudlichen Abschnitt ist diese Festsetzung, eleFkestsetzungen des VE-Plans entspricht, be-
reits umgesetzt. Im norddstlichen Bereich erfolgt@ffnung innerhalb der dargestellten Trasse.
Mit seinem maandrierenden Verlauf, flachen Bésckangnterschiedlicher Neigungen, Aufweitun-
gen und Vertiefungen wird ein naturnahes Bachbatydstellt. Die Entwicklung gewassertypischer
Lebensraume wird durch Zulassen der natirlicherz&ssion und der Anpflanzung kleinerer Ge-
holzgruppen mit heimischen standortgerechten Gehdtatiiert.

Ziel ist die Entwicklung eines vielfaltigen Gewdsmadstreifens, der mit geringem Pflegeaufwand
einen hohen 6kologischen Wert erreicht. Dieser ldiiinteiligkeit und Vielfalt gekennzeichnete
Raum wird zahlreiche Naturerlebnismoglichkeitertdmeund den Landschaftsraum bereichern.

22.12.3 MaRnahmeflachen - Landschaftswalle
ZF 16

Umgrenzung von Flachen fur MaBhahmen zum SchutRftege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. (PlanzV 13.1)

in Verbindung mit

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen urkeYoungen zum Schutz vor schadlichen
Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes-Immissidngzgesetzes. (PlanzV 15.6)

TF1.8.3

Malnahmeflache — Landschaftswalle, M 3.1

Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung M 3.4l &rdwalle zu errichten mit Mindesthdéhen ent-
sprechend Planeinschrieb, die die gesamte danges$ikiche fur Aufschittungen einnehmen. Die
im Plan festgesetzten Abgrenzungslinien der Aufdang entspricht dem jeweiligen Boschungsful
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der Walle. Auf den Wallen ist artenreiches Griinlandulegen und extensiv zu pflegen.

Begrindung:

Die landschaftlich gestalteten Walle und Aufschigen bilden die westliche Abgrenzung der Bau-
gebiete GE 1 und GE 2 und schaffen den optisch@ngahg zum Landschaftsraum des Jagergra-
bens. Die Landschaftswalle sind zentrale Baustéeselandschaftlichen Gestaltungskonzeptes. Mit
variierenden Hohen, Neigungen und Expositionen sdiesen und Gehdlzen vermitteln die Walle
und Aufschittungen zwischen der technischen Fopmactse der Gewerbegebiete und den natur-
nahen Landschaftsraum des Jagergrabens.

MalRnahmeflache — Landschaftswélle, M 3.2, M 3.3

Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung M 3.2 Mn8l3 sind Erdwalle zu errichten mit Min-
desthéhen entsprechend Planeinschrieb, die diengestargestellte Flache fur Aufschittungen ein-
nehmen. Innerhalb der Flache mit der BezeichnurgyMst ein Erdwall zu errichten mit der Min-
desth6hen entsprechend der Textfestsetzung 1.6.2.

Fur beide Flachen gilt: Die im Plan festgesetztgri&hzungslinie der Aufschittung entspricht dem
jeweiligen Bdschungsful? der Walle. An den stdexgde@n Boschungen sind offene Sandflachen,
Stein- und Findlingshaufen einzurichten. Zudem siiidexponierte Boschungen weitgehend der
naturlichen Sukzession zu tberlassen. Auf den eghden Flachen der Walle ist artenreiches
Griunland anzulegen und extensiv zu pflegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begrundung:

Die landschatftlich gestalteten Erdwalle bilden dilichen Abgrenzungen der Gewerbegebiete
und schaffen den optischen Rahmen des groRraurhayedschaftsbandes. Die Landschaftswaélle
sind zentrale Bausteine des landschaftlichen Gestgékonzeptes. Sie wirken als optische und
akustische Abschirmung der gewerblichen Bebauudg\utzung. Insbesondere im norddstlichen
Bereich fassen die Landschaftswalle den neu emtstietm Raum, der durch den gedffneten und na-
turnah gestalteten Bahngraben entstehen wird. Bliierenden Hohen und Neigungen und Expo-
sitionen sowie Wiesen und Gehdlzen vermitteln digeVdwischen der technischen Formensprache
der Gewerbegebiete und den naturnahen Landschaxftesiten der neu gestalteten, kleinteiligen
Landschatft.

22.12.4 Malinahmeflachen - Geholzanpflanzungen G 1, h  eimische Arten
TF1.8.4

Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung G 1 beichische, standortgerechte Straucher (min-
destens 40 Stick pro 100 m2) und ein einheimisstendortgerechter Laubbaum, (Stammumfang
mindestens 20-25 cm) je angefangene 200 m2 zuzgfgrzu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB]

Begrundung:

Anpflanzungen von Gehélzgruppen mit heimischerdetégerechten Arten werden konkret dort
festgesetzt, wo dies aus stadt- und landschafeggstchen Grinden erforderlich ist. So werden
flachenscharfe Festsetzungen zum Anpflanzen vodlZeehan den Randern des Landschaftsban-
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des getroffen, um den Ubergang zu den angrenzeBigddiungen zu schaffen. Am westlichen Rand
werden durch die Festsetzungen vorhandene Strukawfgenommen und fortgefihrt, die im Be-
reich des Jagergrabens bereits den Landschaftsiandgen.

22.12.5 MalRBnahmeflachen — Landschaftsbildwirksame Ge  hdlzpflanzungen
TF1.8.5

Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung G 2 Siadlenpappeln (Populus tremula “erecta’),
Hainbuchen (Carpinus betulus), Spitzahorn (Acetaplaides), Silber-Weide (Salix alba) oder Vo-
gelkirsche (Prunus avium) Stammumfang mindester52€m mit 10 m Abstand in Reihen einer
Art zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu eeset

[8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]

Begrindung:

Die Anpflanzung von Baumreihen einer Art auf undlan Landschaftswallen ist ein vordringli-
ches Gestaltungsthema des Gestaltungsplanes zusBegsplan Nr. 354 (Hafner/Jimenez 2014),
das die landschaftliche Entwicklung des neu engstéén Landschaftsbandes in hohem Mal3e
pragt. Den klaren Linien der Baumreihen, deren Lageder Festsetzung planerisch gesichert ist,
kommt aus landschaftsgestalterischer Sicht beserBledeutung zu. Die hoch aufwachsenden
Baume, insbesondere die Saulenpappeln bilden eitlictees optisches Gegengewicht zu den hori-
zontal ausgerichteten massiven Gebaudekomplexegegéanten Bebauung. Es werden Reihen
von 3-7 Exemplaren einer Art gepflanzt.

Neben Reihen von Saulenpappeln mit ihrer markaatéechten Wuchsform sollen in Abstimmung
mit den zustandigen Fachamtern Reihen mit heimimsélneen wie Hainbuchen, Spitzahorn, Silber-
weide und Vogelkirsche gepflanzt werden. Alle geteanBaumarten verfligen Uber ausgepragte
artspezifische Wuchsformen und Herbstfarbungendidieptische Wirkung verstarken. Der heimi-
sche Spitzahorn findet im Gebiet bereits als SmhBem am Wiesenring Verwendung und vermit-
telt somit zwischen dem Landschaftsband und derargbeh genutzten Bereich. Die Baume wer-
den in Reihen mit unterschiedlichen Abstédnden anelier auf den Landschaftswallen angeordnet
und unterbrechen so die starke horizontale optidéfr&ung der Gebaude. Zudem tibernehmen
auch diese Geholze 6kologische Funktionen wie diweldiung der direkten Sonneneinstrahlung

durch Schattenwurf, Kiilhlung durch Verdunstung, Bimdon Schadstoffen,Stauben und Q@i
bieten Lebens- und Nahrungsraum fir die heimisatsvelt.

22.12.6 Mallnahmeflachen - Wald mit Waldrand, zum Tei | mit dornigen Strauchern
TF 1.8.6

Die als Wald in der Planzeichnung festgesetztehieldst mit heimischen, standortgerechten
Baumarten aufzuforsten (Zielbestockung Eichen-Hathienwald). An den R&ndern sind gestufte
Waldrander mit einer Mindestbreite von 10 m, an@stseite der Aufforstung mit einer Mindest-
breite von 30 m aus heimischen, standortgerechtéaern anzulegen. In Abschnitten von min-
destens 20 m Lange ist der Waldrand mit heimiscstamdortgerechten dornigen Strauchern zu be-
pflanzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 18b und 20 BauGB]
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Begrindung:

Die Festsetzung der Waldflache in norddstlichehdes Geltungsbereichs erfolgt mit der Absicht,
im noérdlichen Bereich eine optische AbschirmungBér, dem Container-Terminal aber auch zur
geplanten Bebauung zu schaffen. Der Wald fasshdetostlichen Raum an seiner dstlichen Gren-
ze und bildet so, zusammen mit den landschafteskajeten und bepflanzten Landschaftswallen
im Westen, den Rahmen fur den offenen Bereich &umah gestalteten Bahngraben. Mit der An-
lage von Wald wird ein Biotop- und Landschaftstytstehen, der zu einer deutlichen Bereicherung
des Landschaftsraumes und damit verbunden zurdemeing des Naturerlebens beitragt. Zudem
schliel3t der geplante Wald an sudlich davon (aufllerdes Geltungsbereichs) geplante Waldfl&-
chen an, so dass der Wald hier ein gréReres zusaimingendes gleichartiges Biotop bilden wird.

Die Aufforstung mit heimischen standortgerechtehd®een mit dem Ziel der Entwicklung eines
Traubeneichen-Hainbuchenwaldes, der an diesem 8itbddr potentiellen natirlichen Vegetation
entspricht, vereint zudem zahlreiche positive dfislthe Aspekte. Die Waldflache wird in kompak-
ter Form hergestellt, um eine grol3tmdogliche Nutzdegpositiven Effekte zu erreichen. Innerhalb
der Waldflache sind kleinere Lichtungen sinnvadiesh Lage und Grol3e im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung bestimmt werden kann.

Von besonderer 6kologischer Bedeutung ist der g§estvaldrand, der zwischen Wald und Offen-
landbiotopen vermittelt. Es werden Waldrander vondastens 10 m Breite festgesetzt, die Kraut-
saum, niedrige, mittel und hohe Straucher umfas&endstlichen Rand der Aufforstung, angren-
zend an eine Kleingartenanlage, wird ein Waldrantaimer Breite von 30 m festgesetzt, wobei ein
5-10 m breiter Krautsaum den Ubergang zu den Kksitag bilden soll. Mit der Anlage des 30 m
breiten Waldrandes werden Verschattungen von Gedréiudd Gartengrundstiicken vermieden.

Die Aufforstungsflache ist in den ersten Jahrez@ndunen und so gegen Wildverbiss aber auch
gegen Begangnis zu schitzen.

Die Anlage des Waldrandes mit Abschnitten mit dpgniStrauchern dient der Herstellung von
Bruthabitaten des Neuntoters. Bei Umsetzung danurig ist mit dem Verlust von drei Bruthabita-
ten des Neuntoters zu rechnen. Eine Kompensatiah dorgezogene CEF-Malinahmen ist nicht
maoglich, so dass der Verlust der Brutreviere eindambotstatbestand gem. § 44 BNatSchG ent-
spricht. Im Rahmen des Bauantrages ist ein Ausnahitragy bei der Unteren Naturschutzbehoérde
zu stellen. Durch die Schaffung neuer Bruthabitate die Beeintrachtigung der lokalen Populati-
on kompensiert.

Die gestuften Waldrand-Abschnitte sollten eine Mstdreite von 10 m aufweisen und ausschliel3-
lich mit standortgerechten, einheimischen Gehdélaesa Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus mono-
gyna), Zweigriffeliger Weil3dorn (Crataegus laevagaSchlehe (Prunus spinosa) und Hecken-Rose
(Rosa corymbifera), aufgebaut werden.

Die standortgerechte Aufforstung von derzeit inteaskerbaulich genutzten Flachen entlastet die
Filterfunktionen des Bodens (weniger Dunger- undtReleintrag) und wirkt sich positiv auf die
Qualitat des gebildeten Grundwassers aus. Als Bigtoverfigen standortgerechte Traubenei-
chen-Hainbuchenwalder tber einen wesentlich hoh@fert als Ackerflachen, weil zahlreiche hei-
mische Tier- und Pflanzenarten hier Lebens- undrifasraum finden.

22.12.7 Planexterne Ausgleichsmalinahme - Baumwiese
TF 1.8.7
Zuordnungsfestsetzung:

Zum Ausgleich des Eingriffs ist innerhalb der Ftiicke Nr. 161/53, 169/12, 169/7, 386/5, 377/8,
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385/1 und 376/1 der Gemarkung Stahmeln eine caalgiolRe Flache als Baumwiese anzulegen.
Diese AusgleichsmalRnahme wird den im Geltungshekeses Bebauungsplans als Gewerbege-
biet (GE) und als Mischgebiet (Ml) ausgewieseneadgdandsticken und Verkehrsflachen insge-
samt zugeordnet.

Inhaltliche Festsetzung:

Auf der oben benannten ca. 4,0 ha grol3e Flaclaetesireiches Grinland anzulegen und extensiv
zu pflegen. Weiterhin sind auf der Flache insgesirteimische, standortgerechte Laubbaume
(Stammumfang mindestens 20-25 cm) zu pflanzenfleggn und bei Abgang zu ersetzen.

Begrundung:

Der mit Hilfe des Leipziger Bewertungsmodells eetig Eingriff in Hohe von 1.101.932 Wert-
punkten, der durch die Festsetzungen des Bebaulangsm Geltungsbereich ermdglicht wird,
kann nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbdreiausgeglichen werden. Als externe Aus-
gleichsmaRnahme erfolgt deshalb die Anlage einenBeiese auf einer ca. 4 ha groRen Flache,
die direkt nordlich an den Geltungsbereich angreBz¢se externe Ausgleichsmal3inahme wird dem
Eingriff mit der Zuordnungsfestsetzung rechtlicgeardnet.

Die ,ca. 4 ha" stehen fur den genauen Wert von $187der sich aus der Gesamtgrol3e der ge-
nannten Flurstiicke abzlglich der Flache einer aarhd-lurstiick 161/53 bereits aus dem Bebau-
ungsplan Nr. E-76 ,GVZ Leipzig, Quartier C* zu erbgenden AusgleichsmalRnahme von 0,17 ha
ergibt. Im Ergebnis sollen samtliche genannten stiicke vollstdndig als Baumwiese hergestellt
sein.

Die Anlage der Baumwiese, auf der Einzelbaume rageimafigen Abstanden stehen, erfolgt
auch mit der Absicht, eine Abschirmung zu den r@radglngrenzenden gewerblichen Nutzungen
herzustellen. Durch die Verwendung von HochstammieStammdurchmessern 20-25 cm erfolgt
die Wirkung als abschirmende Baumkulisse umgehaal der Pflanzung. Die in lockerer unre-
gelmaRiger Folge angeordneten Baume entwickelrandfigdes gréReren Abstandes zueinander
weit ausladende Kronen und geben der Flache eiaekaptigen Charakter. Um dauerhaft den
halbschattigen Charakter und die Wiesen zu erhalierd die Anzahl der zu pflanzenden Baume
auf insgesamt 40 Stiick begrenzt. Die Abstéande zensten Baumen sollen mindestens 15 m be-
tragen. Dominierende Baumart soll die Traubeneisti®, der verschiedene Sorbus-Arten wie Els-
beere, Speierling und Eberesche beigemischt wesokem. Das Grinland ist extensiv zu pflegen
und steht somit weiterhin fir die landwirtschattkcNutzung zur Verfiigung. Die Kombination aus
extensiv gepflegtem Grinland und frei stehendem@auermaglicht die Entwicklung eines hoch-
wertigen Biotoptyps mit vielfaltigen Lebens- uncdhNmgsraumen fiir zahlreiche heimische Tier-
und Pflanzenarten.

Mit den internen AusgleichsmalRnahmen und der Ardeg®&aumwiese wird der Eingriff lediglich
zu 93% kompensiert. Dies ist aus folgenden Grinedenetbar:

Die Realisierung der im Bebauungsplan dargestelMafdnahmen wird in einem stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt und dem Projektentwigdeegelt. Darin wird auch vereinbart, dass
der Projektentwickler fir die auf der Baumwiese gpitanzten Baume nicht nur die allgemein tb-
liche 3-jahrige Fertigstellungspflege tbernimmtmdern auch die Entwicklungspflege bis zum Er-
reichen des Zielbiotops. Folglich schafft der Pkdgntwickler nicht nur den im Rahmen der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanz fir die Bewertung der Bawiase rechnerisch zugrunde gelegten Biotop-
wert fur die Neuanlage, sondern tatsachlich dedfodopwert. Im Ergebnis der Abwégung ist es
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deshalb — auch unter Berucksichtigung der BelaregeNiaturschutzes und der Landschaftspflege
einschlieBlich der Eingriffsregelung — sachgereelstbei dem lediglich rechnerischen Ausgleich
von nur 93 % zu belassen.

23. Artenschutzrechtlich begriindete MaRnahmen

23.1.1 Aulienbeleuchtung
TF1.9.1

Fur Aul3enbeleuchtungen sind Leuchten mit insektérgdicher Ausstattung zu verwenden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begrundung:

Zum Schutz nachtaktiver Lebewesen sind fir dieuBelengsanlagen im StralRenraum und auf den
Grundsticksfreiflachen Leuchten mit insektenvelithgr Ausstattung und Eigenschaften (gerin-
ger UV-Anteil, geschlossene Leuchtkdrper mit genir@berflachentemperatur, geringe Lichtver-
schmutzung durch niedrige Leuchtkorperhdhen undewtnierte Lichtlenkung (z. B. Natrium-
dampf-Hochdrucklampen oder LED mit - nach Herstaligaben - nachweislich geringem UV-An-
teil) - zu verwenden.

Beleuchtungsanlagen mit insektenvertraglicher Aaigstg dienen dem Schutz nachtaktiver Lebe-
wesen. Kunstliche Lichtquellen, wie Stral3enlatemmser Aul3enbeleuchtung an Gebauden, tben
auf nachtaktive, flugfahige Insekten eine groRaefnmgskraft aus und locken sie aus ihren nattr-
lichen Lebensraumen. Sie kdnnen sich an den Lameeder fortpflanzen, noch Eier ablegen oder
Nahrung aufnehmen. Besonders Lichtquellen mit eim@men UV-Anteil locken zahlreiche Nacht-
falter und andere nachtaktive Insekten an. Bei cimein Lampengehausen sterben zudem viele Tie-
re durch den direkten Kontakt mit den heil3en Laudteln. Auf einige Fledermausarten wirken
nachtliche kunstliche Beleuchtungen vergramendstiwtnd auf Flugrouten. Erhebliche Storwir-
kungen durch Beleuchtung kann durch die Umsetzany@meidungsmalinahme vermieden wer-
den.

24. Sonstige Planzeichen
ZF 17

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (Planz\) 15.3

Begrindung:

Im Bebauungsplan sind aus stadtebaulichen Grindeoenzen des raumlichen Geltungsberei-
ches festzusetzen.

ZF 18
Abgrenzung zwischen Baugebieten oder Teil-Baugebi@®lanzV. 15.14)

Begrundung:
Die Abgrenzung dient der besseren UbersichtlichdeitPlaninhalte.

26.05.2014



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 354 ,Gewerbepark Stahmeln* Entwurf

Seite 108

25. Ortliche Bauvorschriften
[§8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

25.1 Dachneigungen
TF2.1

Dachneigungen von 0° bis 15° sind zul&ssig.

Begrindung:

Die stadtebauliche Festsetzung von flachen bzeh figneigten Dachern verfolgt das Ziel einer

einheitlichen und zugleich ruhigen Gestaltung dacBlandschaft. Aufgrund der Hanglage des-

Plangebietes und der bewegten Topographie hat estsetzung besondere Bedeutung, weil die
Gestaltung der Dachlandschaft von nahezu jedend@tarkt im Plangebiet gut wahrnehmbar ist
und den Charakter des Gebietes pragt.

25.2  Werbeanlagen
TF2.2

Werbeanlagen mit wechselndem und / oder sich bevdege Licht sind unzulassig. Werbeanlagen
oberhalb der Attika bzw. auf dem Dach sind ausdesskn.

Begrindung:

Werbeanlagen sollen im Sinne einer einheitlichédtsbaulichen Ordnung mit einer angemesse-
nen GrofR3e in die Fassadengestaltung der baulicheagkn integriert werden ohne in besonderer
Weise unverhaltnismaRig aktiv oder aggressiv zkemir Aus diesem Grund werden Werbeanlagen
mit wechselndem und / oder bewegendem Licht ausgesen. Werbeanlagen oberhalb der Attika
bzw. auf dem Dach werden aus dem gleichem Grurgkeaaklossen.

25.3 Fassaden
TF 2.3

In den Baugebieten GE 1 bis GE 3 sind die Baukdipech die Ausbildung einer umlaufenden So-
ckelzone mit einer H6he von 4 m bis maximal 5 nglzedern. Fur die Baukorper werden Farbtdne
zwischen weil3 und grau festgesetzt; die Sockel=trtabei gegeniiber dem oberen Bereich in ei-
nem anthrazit/dunkelgrauen Farbton zu gestalten.

Stark reflektierende und spiegelnde Oberflachet sirzulassig.

Begrundung:

Diese Festsetzung verfolgt das stadtebauliche esthtierische Ziel, die groRen Gebaudevolumen
horizontal zu gliedern, um den baulichen Anlagenrahiges Erscheinungsbild zu verleihen und
diese bewusst in Kontrast zu der bewegten Landszhaketzen. Die Festsetzung des Farbspek-
trums und der Ausschluss von stark reflektierengehspiegelnden Oberflachen verfolgt das Ziel,
aktive oder aggressive wirkende Gestaltungen ackia8en.
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D. STADTEBAULICHE KALKULATION
26. Flachenbilanz
Art der Nutzung Flache (ha) Anteil
Gewerbegebiete (GE) 27,01 50,06%
GE1 7,26
GE 2 4,55
GE 3 5,92
GE 4 0,71
GE5 1,11
GE 6 1,20
GE 7 1,11
GE 8 1,29
GE 9 1,03
GE 10 1,41
GE 11 0,62
GE 12 0,80
Mischgebiete (MI) 0,90 1,67%
Mischgebiet Ml 1.1 0,30
Mischgebiet Ml 1.2 0,21
Mischgebiet Ml 1.3 0,40
Verkehrsflache 3,59 6,65%
StraRenverkehrsflachen 3,16
Flachen bes. Zweckbestimmung 0,43
Planfestgestellte Flache B 6 2,91 5,39%
Waldflache 2,12 3,93%
Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege 17,42 32,29%
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Interne Ausgleichsflache M 1 13,63
Interne Ausgleichsflache M 2 0,78
Interne Ausgleichsflache M 3.1 1,34
Interne Ausgleichsflache M 3.2 1,30
Interne Ausgleichsflache M 3.3 0,36
Summe 53,95 100,00%
Flachen in der Ubersicht

Flache (ha) Anteil

Summe Nettobauland 27,93 51,78%
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Summe Verkehrsflachen 3,48 6,43%
Summe Planfestgestellte Flache B 6 291 5,39%
Summe Waldflachen 2,12 3,93%
Summe Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege 17,42 32,29%

und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Summe 53,95 100,00%

27. Kosten
Bei der Umsetzung der Planung ist mit finanzieAeiswirkungen zu rechnen.

Zum derzeitigen Zeitpunkt kbnnen folgende Kosteitposen benannt werden:
Herstellung, Umbau, Rickbau von Verkehrsanlagen

Dies betrifft den Umbau der Stahmelner Allee imddein der Anbindung an die B6, den Riickbau
der StichstraRenabschnitte Neuer Ring und Am Ballregr sowie die Herstellung der Rad- und
Gehwege. Die Hohe der Kosten ist derzeit noch riekinnt, da die konkreten Planungen noch
nicht vorliegen.

Die Kosten werden vom Projektentwickler tbernomni&ie. Regelung erfolgt in einem stédte-
baulichen Vertrag mit der Stadt.

Herstellen von naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflahmen innerhalb des Gebietes

Die Kosten (einschliel3lich entgeltliche Bereitsiati/Erwerb stadtischer Flachen sowie die Ent-
wicklungspflege) sind vom Projektentwickler zu Utetimen. Die konkrete Regelung erfolgt im
stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt.

Planexterne Ausgleichsmalinahme

Die Kosten fur die Mal3nahme werden ebenfalls voajeRtentwickler tbernommen und im stadte-
baulichen Vertrag mit der Stadt geregelt.

Sonstige ErschlielBungskosten

Betroffen sind insbesondere Kosten fir die HenstgilUmverlegung/Ruckbau der technischen In-
frastruktur sowie die Offenlegung des Bahngrabéies\Umverlegung des verrohrten Wischkegra-
bens. Die Hohe der Kosten ist derzeit noch nickabet, da die konkreten Planungen noch nicht
vorliegen, sie werden jedoch vom Projektentwickletragen. Die Regelung erfolgt in einem stadte-
baulichen Vertrag mit der Stadt. Darliber hinaugnsfusammenhang mit der geplanten Ertichti-
gung von Anlagen der Oberflachenentwasserung, welh im Eigentum und Zustéandigkeit der
Stadt befinden, beabsichtigt, den Projektentwicileden Kosten zu beteiligen. Auch hierzu soll
eine entsprechende Regelung im stadtebaulicherayeztfolgen.

Die genannten Kostenpositionen sind im weitereridieen auf der Grundlage von Fachplanungen
zu prufen und detaillieren. Kosten, soweit sie @mjektentwickler zu tragen sind, werden ent-
sprechend den Vereinbarungen in den stadtebaul\drgrigen durch Birgschaften gesichert.

Folgekosten ergeben sich nach der Realisierungeudnterhaltung der offentlichen StraRen und
Wege. Sie sind rechtzeitig in die Planung der jégemn Haushaltsjahre aufzunehmen. Die Deckung
dieser Kosten ist aus dem Eckwert der dafiir zugganddAmter zu gewahrleisten.
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Die Kosten fir das Bauleitplanverfahren sowie fitt.eerforderliche Gutachten und Fachplanungen
tragt der Projektentwickler. Grundlage daflr bildet Stadtebauliche Vertrag vom 02.10.2013.

Leipzig, den

Jochem Lunebach
Leiter des Stadtplanungsamtes

Anhang: | Hinweise
Il Pflanzempfehlungen
[l: Raumliche Lage von AusgleichsmalRhahmen
IV: Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. &Bau
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Anhang I: Hinweise

1. Archaologischer Relevanzbereich

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten nmsgon Bautatigkeiten betroffenen Areal

durch das Landesamt fur Arch&ologie eine archastbg Grabung durchgefihrt werden. Diese be-
steht in der Flachenplanierung, d. h. Abtragung@lesrbodens mittels eines exakt arbeitenden
GroRgerates. Zur Uberwachung der Flachenabtragusg gin Facharchdologe der Behorde stan-
dig zugegen sein. Auftretende Befunde und Funditsashgerecht auszugraben und zu dokumen-
tieren. Der Termin fur die Grabung ist mit dem Lesamt fur Archaologie im Rahmen einer Ver-
einbarung abzustimmen.

Gemal § 14 SachsDSchG besteht eine Genehmiguespilanach bedarf der Genehmigung der
Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten etc. an &tatle ausfiihren will, von der bekannt oder
den Umstanden nach zu vermuten ist, dass siclKdditirdenkmale befinden.

Die archaologische Relevanz des Vorhabenarealgdrekus dem Umfeld bekannte, archéologische
Kulturdenkmale, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstamn@denkmalschutzes sind.

Das Ergebnis der Grabung kann weitere archaologiskttersuchungen erforderlich machen. Fur
die Grabungen ist zwischen den Bauherren und derddsamt fur Archaologie eine Vereinbarung
abzuschlie3en, die den Zeit- und Kostenrahmen Im¢nen

2. Anforderungen an Bepflanzungen im Bereich von Leitungen

Im Bereich der Hochspannungsfreileitung, der Festaif@ang sowie der Flache zur Umverlegung
des Wischkegrabens (GFL) sind bei Bepflanzungearisese Anforderungen zu beachten. Genaue-
res ist mit den Leitungstragern abzustimmen.

3. Vermeidung von Bodenerosionsprozessen

Aufgrund des Vorkommens von L38ss, der im Plangelmeébandenen wasserstauenden Schichten
und der Hanglage des Standortes, kdnnen insbesomlé&ahmen der BaumalRnahmen, Bodenero-
sions- prozesse durch oberflachlich abflieRendess@/aausgelost werden. Das Entstehen einer
schadlichen Bodenverdnderung gemal} 8§ 2 Abs. 3 BBual8ann nicht ausgeschlossen werden.

FUrdie Durchfihrung von BaumaRnahmen sind geeignete @rsschutzmalRnahmen (z. B. Boden-
umlagerungen nur bei trockener Witterung, Anlegen Bepflanzungen quer zur Hangneigung)
vorzusehen.
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Anhang II: Pflanzempfehlungen

Im Folgenden werden die fur den raumlichen Geltbagsch empfohlenen Pflanzenarten in Form
von Pflanzlisten genannt:

Planzliste 1: Geholze

Baume

Art

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Hangbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica

Gemeine Esche

Fraxinus excelsior

Silberpappel Populus alba
Schwarpappel Populus tremula
Zitterpappel Prunus avium

Vogelkirsche

Prunus avium

Steinweichsel

Prunus mahaleb

Traubeneiche

Quercus petrea

Stieleiche Quercus robur

Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus aucuparia
Winterlinde Sorbus domestica

Sommerlinde

Tilia platyphyllos

Feldblume

Ulmus carpinifolia

Bergblume

Ulmus glabra

Flatterblume

Ulmus laevis
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Straucher

Art

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Zweigriffeliger WeilRdorn Crataegus oxyacantha
Besenginster Cytisus scoparius
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Waldgeif3blatt Lonicera periclymenum
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wildapfel Malus silvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Schlehe Prunus spinosa
Wildbirne Pyrus communis
Silberweide Salix alba

Salweide Salix caprea
Aschweide Salix cinerea
Korbweide Salix vinimalis
Faulbaum Rhamnus frangula
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Stachelbeere Ribes uva-crispa
Hundsrose Rosa canina
Bibernellrose Rosa pimpinellifolia
Wildrosenart Rosa rubiginosa
Himbeere Rubus idaeus
Steinbeere Rubus saxatilis
Feldulme Ulmus carpinifolia
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
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Planzliste 2:
Kletterpflanzen
Art Lichtanspruch Kletterform
Efeu Hedera helix halbschattig- selbstklimmend
schattig
Wilder Wein Parthenocissus sonnig- selbstklimmend
quinquefolia halbschattig
"Engelmannii”
Kletterhortensie Hydrangea halbschattig- selbstklimmend
petiolaris schattig
Waldrebe Clematis vitalba sonnig- Klettergeriist
halbschattig
Schling-Knéoterich Fallopia aubertii sonnig- Klettergeriist
halbschattig
Hopfen Humulus lupulus halbschattig- Klettergerist
schattig
Jelanger-jelieber Lonicera halbschattig- Klettergerist
caprifolium schattig
Blauregen Wisteria sonnig, Klettergerist
sinensis geschuitzt
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