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A. EINLEITUNG

1. Lage und GroRRe des Plangebietes

Das Plangebiet dieser 3. Anderung des BebauungsplanesiBsP Nr. 40.3 ,Gewerbegebiet Hei-
terblick” befindet sich im Stadtbezirk Ost und diont Ortsteil Heiterblick.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Plan@&sestandteil des urspriinglichen B-
Planes Nr. 40.3, in Kraft getreten am 06.03.2010, mit einesantflache von 27,1 ha. Der rdumli-
che Geltungsbereich der 3. Anderung beinhaltet ausstichelas stadtische Flurstiick 800/3 der
Gemarkung Paunsdorf, mit den im urspringlichen B-Plan Ni3 4estgesetzten Baugebieten GE
4.1 und GE 4.2. Der Geltungsbereich hat eine El&dm ca. 2,5 ha. und wird umgrenzt von:

» der Torgauer Strafl3e im Norden,

+ einer Offentlichen Grunflache (Flurstiick 9/14 dem@arkung Heiterblick) und dem daran an-
grenzenden Gewerbegebiet im Nordosten,

* dem Betriebsgrundsttick (Flurstick 801/5 der Gemarkung&inrf) der KWL GmbH im Si-
den und

« der PenckstralRe im Westen.

Die raumliche Lage und die Abgrenzung der Geltungsbereichach der 1. und 2. Anderung des
B-Planes — sind aus dem Ubersichtsplan im Anhargysehen.

2. Anlass und Erfordernis fiir die 3. Anderung

Anlass der 3. Anderung sind die vorhandene konkrete Nutr@sgstadtischen Flurstiick 800/3 an
der Torgauer Stral3e als Unterkunft fur Flichtlinge und Bsgehrende und die Entscheidung der
Stadt, aus dem stetig wachsenden Erfordernis zur Unteuomonp weiterer Flichtlinge und Asylbe-
gehrender den Standort weiterhin zur Unterbringung vonsisyhenden nutzen zu wollen. Dabei
soll die derzeitige Kapazitat von ca. 320 Platagica. 500 Platze erweitert werden.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des urspringlichen B-PlaNes40.3 in den Jahren 2008-2010 war
fur die Stadt nicht absehbar, dass in dem genannten Umfangritymgungsmadglichkeiten fur

Flichtlinge und Asylbegehrende zu schaffen sind. Vielmehrde aufgrund des zu diesem Zeit-
punkt relativ gering wachsenden Bedarfes und der Moglitlder dezentralen Unterbringung da-
von ausgegangen, dass der Standort auch mit Blick auf dieeKd&r die erforderliche Sanierung
der vorhandenen Gebaude perspektivisch geschlosseninfolfiedessen wurde in dem urspringli-
chen B-Plan Nr. 40.3 mit Blick auf das hauptsachliche Pklrer Entwicklung als Gewerbegebiet
festgesetzt, dass Anlagen fur soziale Zwecke zighissig sind.

Das Erfordernis fur die Anderung des B-Planes ergibt siglauwg dass die Festsetzungen des ur-
sprunglichen B-Planes Nr. 40.3 diese Nutzung und die Mbgét einer Erweiterung nicht vorse-
hen, da die ausnahmsweise Zulassigkeit sozialer Einngetu, wie sie fur Gewerbegebiete gemaf
§ 8 Abs. 3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) grundséizindglich ist, nicht Bestandteil
dieses B-Planes ist.

3. Ziele und Zwecke der 3. Anderung

AusschlieRliches Ziel der 3. Anderung ist es, fur die auf daadtischen Flurstiick 800/3 der Ge-
markung Paunsdorf vorhandenenbaulichen Anlagen zur bhimgung von Flichtlingen und Asyl-

begehrenden, die Mdglichkeit von Erneuerungen, Andeninigel Erweiterungen unter Anwendung
des 8 1 Abs. 10 Satz 1 BauNVO (sog. Fremdkdrperfestsetzestpusetzen. Damit soll — unter be-
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sonderer Beriicksichtigung der Belange von Flichtlingesr ddylbegehrenden und ihrer Unter-
bringung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB — sichergestalden, dass die Sanierung und
gof. erforderliche Anderung der bestehenden Gebaude seiméeErweiterung der Nutzung durch
Errichtung von Wohncontainern fir eine befristete Aufattdzeit auf dem Grundstiick maglich ist
und die Stadt somit ihrer Verpflichtung zur UnterbringurgnwFlichtlingen und Asylbegehrenden
entsprechen kann.

4. Verfahrensdurchfiihrung

Es wurden bisher keine Verfahrensschritte durchgefi
FolgendeBesonderheiten der Durchfiihrung des Verfahrensind zu nennen:

* Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 B&B

Die im 8§ 13 Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen fur dieefuayng des vereinfachten
Verfahrens sind wie folgt erfillt (N&heres dazihsi@uch Kap. 7.1 dieser Begrindung):

o Die Grundziige der Planung des bestehenden B-Planes wandsgndiese Anderung nicht
berthrt. Grundzug der Planung ist die Nutzung der im Gekbageich des B-Planes Nr.
40.3 liegenden Baugebiete als Gewerbegebiete geman § 8v@auburch die 3. Anderung
wird lediglich fiir einen flachenmafig untergeordneteri des gesamten B-Planes Nr. 40.3
eine untergeordnete Ergdnzung der Festsetzungen zurrAsadiechen Nutzung vorgenom-
men. Gegenstand der Anderung ist lediglich die Erganzumey siog. ,Fremdkorperfestset-
zung“ (8 1 Abs. 10 BauNVO) dahingehend, dass Erneuerungededingen und Erweite-
rungen der vorhandenen baulichen Anlagen zur Unterbripggam Flichtlingen und Asyl-
begehrenden, denen die Festsetzungen des bisherigem&Riatgegen stehen, zulassig
sein sollen. Wird die bestehende bauliche Nutzung aufgegdtann auf dieser planungs-
rechtlichen Grundlage das Grundstiick dann ausschlieGéualerblich weiter genutzt wer-
den. Der Gebietserhaltungsanspruch als Gewerbegebiet ¢dsvahrt. Die Gbrigen Festset-
zungen des B-Planes Nr. 40.3 bleiben unverandstéhen.

o Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DuidiMung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die Umwalisglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbetratier begriindet. Naheres siehe Kap. 7.

o Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 NBuchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzguter bestehen nicht. Naheres sighe’K

* Absehen von der férmlichen Einleitung des Verfahrea durch einen Aufstellungsbeschluss
Von einem Aufstellungsbeschluss wurde imriggse der Verfahrensbeschleunigung abgesehen.
«  Absehen von den frilhzeitigen Beteiligungen der Offalichkeit und der T6B

Von den friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichilgemanr § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Tréa-
ger oOffentlicher Belange (T6B) gemal? § 4 Abs. 1@Awvird unter Anwendung des § 13 Abs.
2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes
Vorhandene Bebauung und Nutzungersind wie folgt zu nennen:

« Die Flache im Geltungsbereich der 3. Anderung istzmei 5-geschossigen Gebauden und ei-
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* nem eingeschossigen Sozialgebaude bebaut. Seit Mitte988ef Jahre dienen die Gebaude in
unterschiedlichem Umfang der Unterbringung von Fluch#m und Asylsuchbegehrenden.
Norddstlich an das Plangebiet angrenzend befindet sighgril3er offentliche Grunflache, an
die das Betriebsgelande eines Versandunternehmegnsrat.

e Sudostlich des Plangebietes befindet sich eine von den Koralen Wasserwerken GmbH be-
wirtschaftete Flache mit einem Regenwasserrickiadteen.

» Sudwestlich des Plangebietes befinden sich eine Reihebanter Grundstiicke, deren Entwick-
lungsmadglichkeit zu einem Gewerbegebiet durch den B-PladM2 , Theklafelder” planungs-
rechtlich gesichert ist.

« Nordwestlich an das Plangebiet grenzt die Torgauer Stra3®ia@ Grundstiicke auf der dem
Plangebiet gegenuberliegenden StralR3enseite der Tor§&ade sind mit Biro- und Gewerbe-
gebauden bebaut.

Wohnbevdlkerung ist weder im Plangebiet selbst noch in den direkt angrerexeiistreichen vor-
handen.

Hinsichtlich vorhandener Freiflachen und ihre Nutzung sind die stdlich und stwestlich an das

Plangebiet angrenzenden, nicht fir eine gewerbliche Mgtzwrgesehen Flachen zu nennen. Die
Flachen sind Bestandteil des Gesamtkonzeptes ,GrinerrBegensdorf‘, welches mehrere grol3e
Freiflachen funktional miteinander verkntpft. Diese Hémhen dienen insbesondere den Bewoh-
nern der GroRwohnbaustandorte Heiterblick, Kiebitzmar#t Goldene Hufe zur Erholung und dem

Erleben von Natur und Landschatft.

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind innerhalb des Plangebietes aul3er der Einrichtun-
gen zur Unterbringung von Fliichtlingen und Asylduegiehrenden nicht vorhanden.

In den Wohnbaustandorten Paunsdorf und Heiterblick, iereiEntfernung von ca. 1,3 km vom
Plangebiet, sind Kindertagesstatten, Schulen smeizinische Einrichtungen vorhanden.

Verkehrsinfrastruktur ist wie folgt vorhanden:

« Das Plangebiet ist auR3erordentlich gut tGber die 4-spusgetaute Torgauer Stral3e an die Ver-
kehrsinfrastruktur der Stadt und Utberdrtlich durch die &abm Autobahnanschluss der Auto-
bahn A 14 angebunden.

e Aufder Torgauer Stral3e verkehren die StralRenbahnen denlL3und 13 und die Buslinie 197.
Zusatzlich bietet die Buslinie 79 Uber die Haltestelle HulaelnstraRe eine Erschliel3ung in
Nord-Siud-Richtung.

» Nordlich der Torgauer Stral3e befindet sich zudem die Anloigdan den Schienenpersonennah-
verkehr mit dem Haltepunkt Leipzig-Heiterblick.

e Die Trinkwasser- und Loschwasserversorgung erfolgt Gieeadf der nordwestlichen Seite der
Torgauer Straf3e vorhandenen Leitungen der Kommuveésserwerke GmbH.

» Die Energieversorgung ist tber die VersorgungsleitunganSdadtwerke Leipzig GmbH in der
Torgauer StralRe gesichert.

» Die Gasversorgung kann tber die an der nordwestlichen 8eit&éorgauer Stral3e befindliche
Gasleitung sichergestellt werden. Nordostlich der Penae, aul3erhalb des Plangebietes, be-
findet sich eine Gasdruckregelanlage der Stadtwleskezig GmbH.

* Eine Schmutzwasserleitung DN 300 und ein RegenwasserlkNal600 der Kommunalen
Wasserwerke GmbH befinden sich in der Torgauer StralRe.rAalbedes Plangebietes ist ein
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zentrales Regenwasserrickhaltebecken vorhanden, deserhmekapazitaten allerdings aus-
geschopft sind.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen

6.1 Ziele der Raumordnung

Die 3. Anderung des B-Planes Nr. 40.3 ist mit dem Anpassieimsgn die Ziele der Raumordnung
gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB grundsétzlich vereinbar.

Die fur das Gebiet des B-Planes Nr. 40.3 nachfolgend geaartiele und Grundsétze der Landes-
entwicklungsplanung sind mit Fortschreibung desdesentwicklungsplanes 201&rundlage der
3. Anderung des B-Planes:

« Die Nutzung vorhandener Bauflachen soll Vorrang vor derweisung neuer Baugebiete ha-
ben. Brachliegende und brachgefallene Bauflachen, insilese u.a. Militarbrachen sollen be-
plant und wieder einer baulichen Nutzung zugefuhrt werdenveit die Marktfahigkeit des
Standortes gegeben ist (Z 2.2.1.7).

» Als ein Grundsatz der gewerblichen Wirtschaft (G 2.3.1dlles die raumlichen und infrastruk-
turellen Voraussetzungen fir eine bedarfsgerechte Eklwig attraktiver Gewerbestandorte
geschaffen werden und so zur Ansiedlung neuer sowie zurtknga Erweiterung oder Um-
strukturierung bestehender Gewerbebetriebe beitragien3DAnderung schlielt die kiinftige
Entwicklung der Flache als Gewerbestandort nickt au

Der Regionalplan Westsachsen 2008t insbesondere hinsichtlich der fir die ,,Gewerbliche tWir
schaft* und der zum ,Schutz der Landschaft‘ genannten Ziglé Grundsatze Z 6.1.3, Z 6.1.5,
Z 4.1.1 und G 4.1.10 Grundlage der Planung. Demnach sollenbareits in dem ursprtinglichen
B-Plan Nr. 40.3 berucksichtigt, Brachflachen und geeigmaterstadtische Konversionsflachen ent-
wickelt werden, freiraumbeanspruchende oder beeinigeride Nutzungen und Vorhaben auf das
unabdingbare Maf} beschrénkt und schutzwirdige Landstbiédt erhalten werden. Die Planung
mit dem Ziel der Nutzung und Erweiterung der vorhandenenidian Anlagen ist den Zielen der
Raumordnung angepasst

6.2 Flachennutzungsplan

In dem seit dem 16.05.2015 wirksamen Flachennutzungsptadie Flache des Plangebietes als
,Gewerbliche Bauflache* dargestellt. Gegenstand der 3lehang des B-Planes Nr. 40.3 ist die Er-
ganzung einer Festsetzung hinsichtlich der Zulassigkedr éconkreten sozialen Einrichtung. Diese
sind gemal § 8 BauNVO in einem Gewerbegebiet grundsatzighifdest ausnahmsweise) zulas-
sungsfahig. Die Plananderung ist damit aus demhEl&wutzungsplan entwickelt.

6.3 Landschaftsplan

Aufgrund der Ziele und Inhalte dieser B-Plan-Anderung \eerdveder die Belange des Land-
schaftsplanes beriihrt, noch sind dessen AussageBeaeutung fir diese B-Plan-Anderung.

6.4 Zulassigkeit von Bauvorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet selbst und ssde Umfeld ergibt sich aus den dort
bestehenden B-Planen. Die Flache des Plangebietes dedarukiy und die nordostlich daran an-
grenzenden Grundstiicke befinden sich im Geltungsberashach 06.03.2010 in Kraft getretenen
B-Planes Nr. 40.3 ,Gewerbegebiet Heiterblick®. Die Gruitidke westlich des Plangebietes liegen
in dem am 16.05.2015 in Kraft getretenen B-PlardRr2 ,Theklafelder*.
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6.5 Sonstige Planungen

DasIntegrierte Stadtentwicklungskonzept 2020wurde am 20.05.2009 durch die Ratsversamm-
lung beschlossen (Beschluss-Nr. RB IV-1595/09). Mit detedrnierten Stadtentwicklungskonzept

wird das Ziel verfolgt, Fachplanungen, Handlungspri¢emdund Investitionen der verschiedenen
Ressorts in Bezug auf ihre stadtentwicklungsrelevanteteZind Wirkungen aufeinander abzustim-

men und in einer fachubergreifenden Strategie naélin.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner gewerbepragenden Nyiinudem mal3geblichen Fachkonzept
B 2 ,Wirtschaft und Beschéftigung” als weiterer Bestandggatellt, mit einer rAumlichen Konzen-
tration von verkehrs- und produktionsorientiertesw@rbe.

GroRRraumlich wird das Plangebiet aufgrund seiner Lage inhNarschaft des ,Griinen Bogens
Paunsdorf* durch das Fachkonzept B 3 ,Freiraum und Umwaeftsst, welches rdumliche Hand-
lungsschwerpunkte mit Schliisselprojekten (hier:n@riBogen Paunsdorf) darstellt.

Die 3. Anderung steht den Inhalten und Zielstellungen desgherten Stadtentwicklungskonzeptes
nicht entgegen.

Der Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Bauflachenwurde durch die Ratsversammlung am
13.07.2005 beschlossen. Das Gebiet des B-Planes Nr. 4&@rieht dem im Stadtentwicklungs-
plan dargestellten Gewerbegebiet ,Heiterblick®, das Bedteil der entlang der Torgauer Stral3e ent-
standenen Gewerbegebiete ist. In dem Stadtentwickluaigspird der Sicherung und Entwicklung
von Bestandsgebieten eine hohe Prioritat innerhalb dezstreipten Entwicklung der Stadt einge-
raumt. Der Schwerpunkt soll dabei auf der Revitalisieruragbliegender Standorte liegen, um den
Freiflachenverbrauch zu minimieren und die vorhandemastifuktur effizient auszunutzen. Als be-
sonders geeignet werden dabei Gewerbebrachen, eindiiE®nversionsflachen, angesehen, die
Uber eine gute infrastrukturelle Anbindung verfigen undnge Nutzungskonflikte mit Nachbar-
nutzungen erwarten lassen.

Das Plangebiet erfiillt diese Anforderungen durch:

* eine sehr gute Anbindung an das innerstadtischaibadbrtliche StralRenverkehrsnetz,

« das Erreichen der Bundesautobahn A 14 ohne Dunahfalon stérempfindlichen Bereichen,

« eine gute OPNV-Anbindung,

* Uberwiegend wenig storempfindliche Umgebungsnuteang

Die 3. Anderung mit dem Ziel der dauerhaften Zulassung demarmenen Aufnahmeeinrichtungen
sowie deren Erweiterung, Anderung und Erneuerung stehgderdlegenden Zielen des Stadtent-
wicklungsplanes Gewerbliche Bauflachen nicht entgegenliel Moglichkeit der gewerblichen Nut-

zung der Flache des Plangebietes weiterhin im Rahmen deefEamg als Gewerbegebiet gegeben
ist.

Die sonstigen Stadtentwicklungsplan&STEP Zentren, STEP Wohnungsbau und Stadterneuerung
sowie STEP Verkehr und o6ffentlicher Raum sind fiér2l Anderung des B-Planes Nr. 40.3 nicht re-
levant.

7. Umweltbelange

7.1 Einleitung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40.3 wird im veaehten Verfahren (§ 13 BauGB) auf-
gestellt. Demnach sind die Durchfihrung einer Umweltpngfund die Erstellung eines Umweltbe-
richtes (8 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB) niclfbreterlich.
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Das Vorliegen der umweltrelevanten Voraussetzungen fsivdeeinfachte Verfahren wurde mit fol-
genden Ergebnissen gepruft:

» Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DuidiMung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltwgrttikeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begeiin&inziger Inhalt der Planung ist
es, erganzend zu den im ursprunglichen B-Plan getroffessts€tzungen zur Art der baulichen
Nutzung eine sog. ,Fremdkdrperfestsetzung (8 1 Abs. 10 B&INdahingehend aufzuneh-
men, dass Erneuerungen, Anderungen und Erweiterungerodesindenen baulichen Anlagen
zur Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrendemeth die Festsetzungen des bisheri-
gen B-Planes entgegen stehen, zulassig sein sollen. Ingévbéndert sich der Zulassigkeits-
maldstab nicht gegentber dem urspringlichen B-Plan Nr, 4@.&lle dazu dort getroffenen
Festsetzung weiterhin in Kraft bleiben.

* Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigiengn 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und Schati der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelsckbiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes).

Die Mdglichkeit der Beeintrachtigung wurde bereits im Ra&amnder Aufstellung des B-Planes
Nr. 40.3 untersucht und ausgeschlossen. Die ergénztecEaestg andert daran nichts. Weitere
Darlegungen dazu sind nicht erforderlich.

Auch ohne férmliche Umweltprifung sind die wesentlichersfvirkungen des Bebauungsplanes
auf die Umwelt zu ermitteln und die ermittelten wesentlichdémweltauswirkungen in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan darzulegen (8 2a Nr. 1 BauQd#u wird wie folgt vorgegangen:

a) Einschatzung aufgrund einer tberschlagigen Prufunigwalche Umweltbelange der B-Plan
voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, miger Abwagung zu berticksichtigen
waren und mit denen man sich deshalb im Rahmen des Plantarfabertiefend beschéftigen
muss.

b) Festlegung der Stadt, in welchem Umfang und Detailligegnad die Ermittlung der Umwelt-
belange fur diesen Bauleitplan fir die Abwagung erfordarist, auf der Grundlage der Ein-
schatzung (s. dazu Kap. 7.1.3).

c) Ermittlung der Umweltbelange in dem festgeledtenfang und Detaillierungsgrad.

d) Beschreibung und Bewertung der ermittelten erblebh Umweltauswirkungen (s. Kap. 7.2).

e) Erganzung der Ermittlungen und der Darlegungen zu den élbelangen, soweit im Ergebnis
der Beteiligungen zum Entwurf erforderlich.

7.1.1 Fuir die Umweltbelange relevante Inhalte de s Planes

Alleiniger Inhalt der 3. Anderung ist eine Erganzung degriisglichen B-Planes Nr. 40.3 dahinge-
hend, dass Erneuerungen, Anderungen und Erweiterungerodeandenen baulichen Anlagen zur
Unterbringung von Fluchtlingen und Asylbegehrendeldssig sein sollen.

7.1.2 Fachliche Grundlagen und Ziele des Umwelts  chutzes

Nachfolgend werden die fur diesen Bebauungsplan bedeatséechlichen Grundlagen und Ziele
des Umweltschutzes genannt.

7.1.2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Natur  schutzrecht
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Schutzgebieh rfa 32 Bundesnaturschutzgesetz
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(BNatSchG):

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem besonderent&géiiet nach der Vogelschutzrichtlinie
der EU (Vogelschutzgebiet Im Westen entlang der ,\WeiRen Elster”, in einer kirzedtefer-
nung von ca. 6 km, verlauft die Grenze des Vogelschutzgebigteipziger Auwald“. Aufgrund der
konkreten Planinhalte sowie der raumlichen Distanz undzeeschen dem Plangebiet und dem
Schutzgebiet liegenden Bebauung kénnen erhebliche Baelmigungen des Schutzgebietes ausge-
schlossen werden. Das Plangebiet liegt nicht in einem ldesen Schutzgebiet nach der Flora-Fau-
na-Habitat-Richtlinie der EYU(FFH-Gebiet). Im Norden, in einer kiirzesten Entfernung von ca. 3
km, verlauft die Grenze des FFH-Gebietes ,Partheaue”. Awig der konkreten Planinhalte sowie
der raumlichen Distanz und der zwischen dem Plangebiet end EFH-Gebiet liegenden Bebau-
ung, kbnnen erhebliche Beeintrachtigungen des FEbBigtes ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einéaturschutzgebietnach 8 23 BNatSchG i.v.m. § 14
Sachsischen Naturschutzgesetzt (SdchsNatSchG). Nélgdustg ist das Naturschutzgebiet “Elster-
und Plei3e-Auwald” in einer Entfernung von ca. 8,5 km in séstiicher Richtung. Auswirkungen
auf dieses Schutzgebiet kbnnen ausgeschlossenmwerde

Das Plangebiet selbst liegt nicht in eindrandschaftsschutzgebietnach 8§ 26 BNatSchG. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Paunsdorfer Wéaldchen - Hditkfbgrenzt in stdostlicher Richtung
unmittelbar an das Plangebiet. Auswirkungen auf diesesut3gbbiet konnen aufgrund des
Charakters der 3. Anderung ausgeschlossen werden.

Naturdenkmale und Flachennaturdenkmale gemaR § 28 BNatSchG und § 18 SachsNatSchG
sind weder im Plangebiet selbst noch in dessenraedtdémfeld vorhanden.

Die Flachen des Plangebietes gehéren nicht zu egeschitzten Landschaftsbestandteil
Geschutzte Biotopesind wie folgt zu nennen:

AulBerhalb des Plangebietes befindet sich in einer Entfgrmon ca. 400 m ein Kleingewésser, das
nach 8 30 BNatSchG und § 21 SachsNatSchG besonders gesshiitierbei handelt es sich um
ein geschutztes Laichgewasser insbesondere des GrasfsodRana temporaria) und der Erdkrote
(Bufo bufo) fur das die Verbote nach 8§ 30 BNatSchG und § 21 SatSchG maligeblich sind, wo-
nach Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebendere Ter besonders geschitzten Arten aus
der Natur weder entnommen, beschadigt oder zerstort weligiden. Die genannten Arten sind je-
doch nicht Bestandteil der der FFH-Richtlinie im Anhang Inerliegenden Arten. Auswirkungen
auf das geschitzte Biotop sind aufgrund der Entfernung ziamgEbiet und dem Charakter der 3.
Anderung nicht zu erwarten.

Im Plangebiet selbst sind auf der bereits seit tber 10 Jatureldnterbringung von Flichtlingen und
Asylbegehrenden genutzten Flache schitzenswera Artht vorhanden.

Anhaltspunkte dafir, dass Versto3e gegenatienschutzrechtlichen Verbotei.S. des § 44 Abs. 4
BNatSchG zu erwarten sind, liegen nicht vor. Die im raundiciGeltungsbereich der 3. Anderung
vorhandenen Pflanzen unterliegen nicht dem Artantzch

Auch Anhaltspunkte fur Verstof3e gegen artenschutzretieth/erbote i.S. des 8 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 BNatSchG liegen nicht vor. Tiere, die dem Artenschutz ndehEU-Richtlinie unterliegen, sind
nicht vorhanden.

1 Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 197@rudlie Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
2 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992Enmaltung der nattrlichen Lebensraume sowie datl@benden Tiere
und Pflanzen
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7.1.2.2 Landschaftsplan / Grinordnungsplan / Eingr  iffsregelung

Aufgrund der Ziele und Inhalte dieser B-Plan-Anderung weraveder die Belange ddsand-
schaftsplanesberiihrt, noch sind dessen Aussagen von Bedeutung fiir di€$arBAnderung. Wei-
terer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarbkegi¢h nicht.

Von der Aufstellung eine&riinordnungsplanes(8 11 BNatSchG i.V.m. § 7 SachsNatSchG) kann
fur die 3. Anderung des B-Planes Nr. 40.3 ganz abgeseherematd die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege nicht berihrt sind.

Von der Anwendung deEingriffsregelung konnte in vorliegenden Falle gemaf 8 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB ganzlich abgesehen werden, da die Eingriffe bereitslgr planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zulassig waren. Die Zulassigkeit daribaabs gehender Eingriffe wird durch die 3.
Anderung nicht herbei gefihrt.

7.1.2.3 Sonstige fachliche Grundlagen und Ziele de s Umweltschutzes
a) Altlastenuntersuchungen

Das Flurstiick 800/3 der Gemarkung Paunsdorf ist Bestdra#isiim Sachsichen Altlastenkataster
unter der Kennziffer 65250701 registrierten Altlastendtates WGT-Liegenschaft Kaserne Heiter-
blick. Fur das o0.g. Flurstick wurden im Jahr 1994 Altlasteetsuchungen durchgefiihrt. Die Un-
tersuchungsergebnisse des Bodens weisen keine Belastangedie der gemaR der 3. Anderung
des B-Planes Nr. 40.3 zulassigen Nutzung entgegensteleamobh sind aufgrund der der Vornut-
zung des Gelédndes lokale Bodenverunreinigunger nadlstandig auszuschliel3en.

b) Larmgutachten/Larmschutz
Gewerbelarm

Bereits mit Aufstellung des urspringlichen B-Planes Nr348urden ,Schalltechnischen Untersu-
chung” durch das Ingenieurbiro fur Umweltschutz Dr. KiebBartner GmbH erstellt, in welchen
aufgrund der in der Nahe zum Plangebiet vorhandenen scisiveeten Nutzungen eine Kontingen-
tierung der in den festgesetzten Gewerbe- und Industrieggbzuldssigen Emissionen begriindet
worden ist. Fir das Plangebiet der 3. Anderung wurde dasgoniskontingent auf 60 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts begrenzt, fir die in ca. 40 m 0Ostlicher nodl6stlicher Richtung entfernten
Industrie- und Gewerbegebiete auf 65 dB(A)/60 dB(A) tagd 52 dB(A)/50 dB(A) nachts. Fir den
westlich des Plangebietes der 3. Anderung angrenzendenn@sbereich des B-Planes Nr. 40.2
»Theklafelder* wurde durch das Buro Dr. Kiebs im Rahmen diEmBufstellung dieses B-Planes
eine ergdnzende schalltechnische Untersuchung durdirgeiid im Ergebnis das Emissionskonti-
gent fur das an das Plangebiet der 3. Anderung unmittelbgrearenden Gewerbegebiets auf 64
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts begrenzt. Durch die 3. Andgrsind im Zusammenhang mit der
Nutzung als Aufnahmeeinrichtung bzw. Unterbringung voirchtlingen und Asylbegehrenden kei-
ne Auswirkungen fir die Nutzung der Nachbargrundstiickeemfelstgesetzten Emissionskontigen-
tierung zu erwarten. Ebenso ergeben sich keine rinden in dem Plangebiet selbst.

Die Nutzung in Form der zeitweiligen Unterbringung von Memsn in Raumen ist allerdings
schutzbedirftig i.S. der TA Larm (Technische Anleitung z8omhutz gegen Larm). Schutzbeddrftige
Raume befinden sich jeweils an den Langsseiten der GebéawRiehtung Nordwesten bzw. Stdos-
ten der vorhandenen Gebaude. Die Ermittlung und Beurigitler an den schutzbedirftigen Rau-
men der vorhandenen und ggf. neu zu errichtenden Gebaudsvarenden LArmimmisionen an-
grenzender Gewerbegebiete ist auf der Grundlage der TA irdrRahmen des dem Planverfahren
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens zur Saniendgngrweiterung bzw. fir Neubauten in
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Form einer Schallimmissionsprognose fiir das jeweils ketekvorhaben vorzunehmen und ggf. er-
forderliche technische Malinahmen zum Schutz voharse

Verkehrslarm

Fur die Torgauer Stral3e wurde mit Aufstellung des urspithgh B-Planes Nr. 40.3 in einer
Schalltechnischen Untersuchung der Verkehrslarm de€&traund Schienenverkehrs der Torgauer
Stral3e bewertet. Die vom Verkehrs- und Tiefbauamt der 2148 und 2014 durchgefiihrten aktu-
ellen Verkehrszahlungen zeigen keine wesentlichen Abweigen von den Angaben der o.g. Unter-
suchungen. Im Ergebnis der Bewertung der Untersuchungenfii die im urspringlichen B-Plan
Nr. 40.3 festgesetzten und auch mit der 3. Anderung in Kiafbbnden Larmpegelbereiche gemaR
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® Schallschutzmaf3nahmem Schutz vor Emissionen des
Verkehrs, insbesondere flur wohngenutzte AufenthaltsedomRahmen der Sanierung und des Neu-
baus vorzusehen.

7.1.3 Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgr ~ ades der Ermittlung der
Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens wurde gepruft, auf welche Umwlaltige oder Teilaspekte von Um-
weltbelangen der Bebauungsplan méglicherweise erheblithweltauswirkungen haben kann, die
in der Abwagung zu bericksichtigen sind.

Im Ergebnis dessen wurde festgestellt, dass keine erheblidmweltauswirkungen, die in der Ab-
wagung zu berlcksichtigen waren, zu erwarten sind.

Denn: Alleinige Auswirkung der 3. Anderung ist, dass derIBAPNr. 40.3 Erneuerungen, Anderun-
gen und Erweiterungen der vorhandenen baulichen AnlagetJaterbringung von Fluchtlingen
und Asylbegehrenden nicht mehr entgegen steht. Erhebdliomeeltauswirkungen ergeben sich al-
lein daraus nicht. Fir die Art und Umfang der bauliche Umsetzder Erneuerungen, Anderungen
und Erweiterungen sind die sonstigen, zuvor bereits bestin Festsetzungen des B-Planes mal3-
geblich. Sich daraus moglicherweise ergebende erheblicheeltauswirkungen waren bereits Ge-
genstand des Verfahrens zur Aufstellung des ursprungli@®lanes 40.3 und sind damit bereits
abschlieBend abgewogen. Sie sind folglich nicht Gegedstases Verfahrens zur 3. Anderung des
B-Planes.

Deshalb wird festgelegt, dakeine weiteren Ermittlungen zu den Umweltbelangen erforddich
sind und deshalb auch nicht erfolgen sollen.

Die Frage der Abwagung dahingehend, ob bzw. inwieweit degitsebestehende Zulassigkeitsrah-
men vor dem Hintergrund der Umweltbelange im Ergebnis esaehgerechten Abwagung weiter-
hin beibehalten und durch den hier gegenstandlichen Belgaplan weitergefihrt werden kann,
stellt sich — aul3er fur den Fall der Beeintrachtigung adieuatzrechtlicher Belange — nicht. Beein-
trachtigungen artenschutzrechtlicher Belange kdonneacjedm Ergebnis der durchgefiihrten Er-
mittlungen (s. Kap. 7.1.2) ausgeschlossen werden. Fhlglitd darauf bezogene weitere Ermittlun-
gen und Darlegungen nicht erforderlich.

C. INHALTE DER SATZUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGS PLANES

8. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderungnis§il der Satzung wie folgt textlich festgesetzt:

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst die BaeteE 4.1 und GE 4.2.
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Begrindung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung umfasst ausschlfeBie stadtische Flache (Flurstiick 800/3
der Gemarkung Paunsdorf) mit den o0.g. Baugebieten desiungiprthen B-Planes Nr. 40.3, in wel-

chen die bereits vorhandenen Gebaude zur Unterbringung-iamtlingen und Asylbegehrenden

genutzt werden und Erweiterungen geplant sind.

9. Inhalt der Anderung
Der Inhalt der 3. Anderung ist im § 2 der Satzung folgt festgesetzt:

In Teil B: Text wird unter der Festsetzung 1.1.faljende Festsetzung erganzt:

Abweichend von der Festsetzung 1.1.1 d) sind in den Baugab&E 4.1 und GE 4.2 Erweiterun-
gen, Anderungen und Erneuerungen von Aufnahmeeinricetyr@emeinschaftsunterkiinften oder
sonstigen  Unterkinften fur  Flichtlinge oder Asylbegetieen allgemein  zuldssig.
[81 Abs. 10 Satz 1 BauNVO]

Begrindung:

Sind aufgrund der im urspriinglichen B-Plan Nr. 40.3 getnodéin Festsetzung, wie im vorliegenden
Fall, die genannten baulichen Anlagen unzulassig, kanohddnderung des B-Planes nach § 1
Abs. 10 BauNVO Satz 1 festgesetzt werden, dass Erweitendgelerungen und Nutzungsande-
rungen und Erneuerungen dieser Anlagen allgemein zul&gsiy(sog. Fremdkdrperfestsetzung).
Allerdings ergibt sich nach Abs. 10 BauNVO Satz 3 eine malieriEinschrdnkung dahingehend,
als das die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietesnarsiibrigen Teilen gewahrt bleiben
muss. Die 3. Anderung beinhaltet ausschlieRlich die BaieteIGE 4.1 und GE 4.2 des urspriingli-
chen B-Planes Nr. 40.3 mit einer Flache von ca. 2,5 ha, ddnjger als 15% des gesamten Plange-
bietes des B-Planes Nr. 40.3. Auch wird die Mdglichkeit dewgrblichen Nutzung der Flachen
durch die Anderung nicht aufgehoben. Die im urspriinglicBePlan Nr. 40.3 getroffenen Festset-
zungen, insbesondere zu Art und Mal3 der baulichen Nutzuigdsl mit Ausnahme der getroffe-
nen Anderung/Erganzung der baulichen Nutzung im RahmemldeBE festgesetzten Baugebiete
weiterhin in Kraft. Der Gebietserhaltungsanspruleidb gewahrt.

Auswirkungen auf die nach MalRgaben des urspringlichen B-Planes mogheherbliche Nut-
zung der Nachbargrundstticke sind nicht zu befurchten. RasgPbiet liegt in stidwestlicher Rand-
lage des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 40.3. ZwistgreAlache der 3. Anderung und dem
nachsten norddstlich angrenzenden Industriegebiet dedfisich als ,Puffer” auf einer Lange von
ca. 195 m und einer Breite von mehr als 30 m eine grol3ere bifea@tGrunflache. Auch sind im
Ergebnis der Auswertung vorliegender schalltechnischeetduchungen (zum Thema Larmimmis-
sionen s. Kap. 7) keine Auswirkungen fir die gewerblichenzNngen angrenzender Bereiche zu
erwarten. Durch die Festsetzung nach Abs. 10 BauNVO istmusiehergestellt, dass nach Unter-
brechung oder Aufgabe dieser Nutzung die genannte Fun&teoRremdkorper in dem GE entfallt
und die Flache dann ausschlie3lich gewerblich wgeautzt werden kann.

Das stadtische Flurstiick 800/3 der Gemarkung Rahnsdorrf idém urspringlichen B-Plan hin-
sichtlich der Art der baulichen Nutzung als Gewerbegel@en@? 8 8 Baunutzungsverordnung fest-
gesetzt. Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung wirdiidie Anderung des B-Planes lediglich
dahingehend geandert/erganzt, dass mit Blick auf die aufldehe vorhandenen Unterkinfte auch
die Unterbringung von Flichtlingen und AsylbegehrenderRiainmen der Nutzung der Flache als
Gewerbegebiet zulassig ist. Die Anderung des B-Planesdiae luswirkungen auf die Wertver-
haltnisse der stadtischen Flache, weil grundséatzlich dizthgsmoglichkeit als Gewerbegebiet er-
halten bleibt.
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Wird die Nutzung der Unterbringung von Fluchtlingen und begehrenden aufgegeben, entfallen
die Voraussetzungen fur die Anwendung der Festsetzung $1idcAbs. 10 BauGB. In diesem Fall
kann die Flache ausschlief3lich gewerblich nach MaRgabeRedtsetzungen des B-Planes Nr. 40.3
weiter genutzt werden.

Leipzig, den

Jochem Lackenbach
Leiter des
Stadtplanungsamtes

Anhang: Ubersichtskarte mit Abgrenzung der Gelsinegeiche
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