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Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften, VDI-Richtlinien und ahnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig im
Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 499,
wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

l. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ]
1.1 Industriegebiete Gl 1 bis Gl 3 [§ 1 Abs. 3 BauNV O]

1.1.1 Allgemein zuldssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts
anderes ergibt):

a) Gewerbebetriebe aller Art,
b) Lagerhauser,

c) Lagerplatze,

d) 6ffentliche Betriebe,

e) Tankstellen

1.1.2 Ausnahmsweise zulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen
nichts anderes ergibt):

a) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

1.1.3 Unzulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts
anderes ergibt):

a) Einzelhandelsbetriebe,

b) Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.
[8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO]

1.1.4 Abweichend von 1.1.3 Buchstabe a) sind Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise
an den Endverbraucher richten ("Werksverkauf") ausnahmsweise zulassig, wenn
a) die Sortimente in raumlicher und fachlicher Verbindung zu der Produktion, der
Ver- und Bearbeitung von Gutern einschlief3lich Reparatur- und Serviceleistungen
einer im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes oder in dessen
unmittelbarem Umfeld befindlichen Betriebsstatte stehen und
b) die GroéRRe der dem Verkauf dienenden Flache der Flachengrél3e der
zugehorigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleibt.

1.1.5 In den Industriegebieten GI 1 bis Gl 3 sind Anlagen und Betriebe oder Téatigkeiten
in Betriebsbereichen der Abstandsklasse IV (1.500 m) entsprechend Anhang 1
des Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung — Umsetzung 8 50 BImSchG* (Kommission fir Anlagensicherheit
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KAS-18, Stand November 2010), in denen die entsprechenden Stoffe der
Stoffliste des Anhangs | der Stérfallverordnung bei Uberschreitung der dort
genannten Mengenschwelle be- oder verarbeitet oder gelagert werden sollen,
unzul&ssig. Anlagen, Betriebe oder Betriebsbereiche, in denen geféhrliche Stoffe
mit physikalischen und toxischen Eigenschaften gemalf der in Anhang |
benannten Kriterien be- oder verarbeitet oder gelagert werden sollen, sind ebenso
unzulassig.

In den Industriegebieten Gl 1 bis GI 3 sind Anlagen und Betriebe oder Tatigkeiten
in Betriebsbereichen der Abstandsklassen 111 (900 m) und Il (500 m) entsprechend
des o0.g. Leitfadens, in denen die entsprechenden Stoffe der Stoffliste des
Anhangs | der Storfallverordnung bei Uberschreitung der dort genannten
Mengenschwelle be- oder verarbeitet oder gelagert werden sollen, nur
ausnahmsweise zuldssig, wenn im Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen
werden kann, dass die ausreichende Sicherheit der schutzwirdigen Gebiete und
die Unbedenklichkeit hinsichtlich der Gefahrdungssituation gewéhrleistet ist.
Anlagen, Betriebe oder Betriebsbereiche, in denen gefahrliche Stoffe mit
physikalischen und toxischen Eigenschaften gemaR der in Anhang | benannten
Kriterien be- oder verarbeitet oder gelagert werden sollen, sind ebenso nur
ausnahmsweise zuléssig.

[§ 1 Abs. 9 BauNVO]

1.2 Industriegebiet Gl 4 [§ 1 Abs. 3 BauNVO)]
Ausschlie3lich zuldssig ist eine den Gewerbebetrieben dienende private
Bahngleisanlage.
[8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)]

2. Malf3 der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ]

Die in der Planzeichnung festgesetzten zuldssigen Hohen baulicher Anlagen dur-
fen in den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 3 Uberschritten werden:

a) im Industriegebiet Gl 1 durch Kaminanlagen bis zu einer maximalen Héhe von
195 m Uber NHN,

b) als Ausnahme durch technische Aufbauten bis zu einer Hohe von 5 m Uber der
Oberkante baulicher Anlagen auf maximal 20 % der Dachflache.

[8 16 Abs. 6 BauNVO)]

3. Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Fur die Industriegebiete Gl 1 bis Gl 3 wird die abweichende Bauweise wie folgt
festgesetzt: Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange
der Baukdrper darf 50 m Uberschreiten.

[§ 22 Abs. 4 BauNVO]

4. Querung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim  mung

In der Flache zwischen den Industriegebieten Gl 1 und Gl 2 sowie dem Industrie-
gebiet Gl 4, die zeichnerisch als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt ist, sind drei ebenerdige verkehrstechnische Querungen in einer
hochstzulassigen Breite von jeweils 10 m zulassig. [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
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Nebenanlagen

In den privaten Grunflachen sind Nebenanlagen, die der Versorgung der Bauge-
biete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen, als Ausnahmen zulassig.

[8 23 Abs. 5 BauNVO]

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und  zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft [8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG  B]

Zuordnungsfestsetzung:

Zur Kompensation von nicht im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ausgleichbaren Beeintrachtigungen besonders oder streng geschitzter Vogel-
arten werden als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zwecks Optimierung und
Erhaltung von Offenlandschaft zur Forderung von Feldvdgeln (insbesondere Feld-
lerche, Wiesenschafstelze, Neuntdter und Grauammer) folgende MalRnahmen
herangezogen, die dem Plangebiet insgesamt zugeordnet werden: extensive
Ackernutzung auf dem Flurstiick Nr. 143 der Gemarkung Gundorf (2,7 ha), Stadt
Leipzig und auf dem Flurstiick Nr. 693 TF (3,3 ha) der Gemarkung Stahmelin,
Stadt Leipzig sowie die Herstellung von Gebuschstrukturen und Sdumen auf den
Flurstiicken Nr. 211/1 TF, 205 TF und 204 TF (zusammen 1,4 ha) der Gemarkung
Lindenthal, Stadt Leipzig.

Inhaltliche Festsetzung:

Auf den insgesamt ca. 7,4 ha grof3en oben parzellenscharf benannten Ackerfla-
chen ist insbesondere durch die Herstellung von Gebuschstrukturen und Saumen
und die extensive Ackernutzung mit den 5 Varianten selbstbegriinte einjahrige
Brache, selbstbegriinte mehrjahrige Brache, einjahrige Bluhflache, mehrjahrige
Bluhflache und naturschutzgerechte Ackerbewirtschaftung fur Vogel der Feldflur
die 6kologische Funktion der Lebensraume im ndheren Umfeld des Plangebietes
der gemald Artenschutzprifung betroffenen Arten der Avifauna zu erhalten und zu
verbessern. Die Zuordnung der Mal3nahmen zu den genannten Flurstiicken ist
wie folgt vorgesehen:

- Flurstiick Nr. 143 der Gemarkung Gundorf, Stadt Leipzig (GroRe MalRnahme ins-
gesamt 2,7 ha): 1,7 ha naturschutzgerechte Ackerbewirtschaftung fir Voégel der
Feldflur sowie 0,5 ha selbstbegrinte einjahrige Brache und 0,5 ha selbstbegriinte
mehrjahrige Brache.

- Flurstiick Nr. 693 TF der Gemarkung Stahmeln, Stadt Leipzig (Grol3e Mal3hahme
insgesamt 3,3 ha): 2,3 ha naturschutzgerechte Ackerbewirtschaftung fir Vogel der
Feldflur sowie 0,5 ha einjahrige Bliuhflache und 0,5 ha mehrjahrige Blihflache.

- Flurstticke Nr. 211/1 TF, 205 TF und 204 TF der Gemarkung Lindenthal, Stadt
Leipzig (GrolRe MalRnahme insgesamt 1,4 ha): Herstellung von Gebulschstrukturen
und Saumen, insbesondere fir Vogelarten des Halboffenlandes.

[§ 1a Abs. 3 u. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein wirkungen
In den Industriegebieten Gl 1 bis GI 3 sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zu-

lassig, deren Gerausche einschlie3lich der Fahrzeuggerausche auf dem Betriebs-
grundsttick insgesamt die folgenden immissionswirksamen flachenbezogenen
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Schallleistungspegel weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis
06:00 Uhr) Uberschreiten:
Tabelle A. Immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel.

Teilflache FlachengroRe immissionswirksamer
in m2 flachenbezogener
Schallleistungspegel in dB(A)
tags nachts
(06:00 — 22:00 Uhr) (22:00 — 06:00 Uhr)

Gl1 271.100 63,0 59,0

Gl 2 88.900 61,0 59,0

Gl 3 51.100 62,5 58,5

Gl 4 13.100 62,0 60,0

Im Genehmigungsverfahren ist zum Nachweis der Zulassigkeit des Vorhabens der
Beurteilungspegel der Anlage nach TA Larm (Ausgabe 1998) zu ermitteln. Dieser
darf das zuléassige Immissionskontingent unter Berticksichtigung von ggf. bereits
innerhalb der Industriegebiete bestehenden Anlagen nicht Gberschreiten.

Die Summation tber die Immissionskontingente einzelner Teilflachen ist zulassig.
Die Schallausbreitungsrechnung zur Ermittlung der Immissionskontingente ist
nach der DIN 1SO 9613-2 frequenzabhangig in Oktavbandern nach folgender Be-
ziehung durchzufuhren:
Ler(DW) = Ly + Do = Agyy = Ay _Agr —Apar ~A

m misc

Lar(LT) = Lor(DW) = Ce
(Bedeutung der Formelzeichen: s. DIN ISO 9613-2 Oktober 1999)
Die zur Berechnung der Immissionskontingente zu verwendenden Flachenschall-

quellen sind mit dem folgenden Relativspektrum zu versehen:
Tabelle B. A-bewertetes Oktavspektrum L, /o, D€Z0gen auf den A-Schallleis-

tungspegel Ly o

Frequenz in Hz 63 125 250 500 1000 2000 4000

Lwaiokt ~bwaindB(A) | —25 -175 -10 -75

Die Schallquellenhdhe wird einheitlich fur alle Teilflachen mit 5 m Gber Grund an-
gesetzt.
Fur die Dampfung Agr aufgrund des Bodeneffektes wird das alternative Verfahren

der frequenzunabhangigen Berechnung verwendet.
Es wird mit freier Schallausbreitung gerechnet, d. h. A, = 0 dB.

Die Berechnung von A, erfolgt fur die Parameter 10 °C und 70 %.
Der fur die standortbezogene meteorologische Korrektur C_ . erforderliche
Faktor C, wird nach folgender Gleichung berechnet:

T
C, =—-100bg (T—M s_2 g5y o [10™")dB
10C  10C 10C
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T
wetterlagen in %,
TQ Anteil der Querwind-Wetterlagen in %,
Tg Anteil der Gegenwind-Wetterlagen in %.

Anteil der Mitwind-Wetterlagen einschliel3lich Windstille und Inversions-

Dabei wird die folgende Windstatistik zugrunde gelegt:

Windrichtung Windrichtungssektor relative Haufigkeit
in Grad in %
Nord 0 - 30 4,2
30 - 60 55
60 — 90 7.3
Ost 90 - 120 5,6
120 — 150 5,0
150 — 180 9,4
Sid 180 — 210 11,9
210 - 240 14,5
240 - 270 13,7
West 270 — 300 8,9
300 - 330 8,1
330 - 360 5,9
Windstille 0,0

8.1

Umlaufende Winde und Windstille werden dabei der Mitwindschicht zugeschlagen

Der nach den Vorschriften der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) prognostizierte Beurteilungspegel der auf der Planflache geplanten An-
lage(n) (einschliel3lich Verkehr auf dem Werksgelande) darf unter Bertcksichti-
gung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung nicht
hoher sein als das Immissionskontingent, das sich aus den immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln ergibt.

Dies ist bei jeder Anlage durch geeignete technische und/oder organisatorische
MaRnahmen sicherzustellen.

Beim Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Festsetzungen sind auch
bereits bestehende Anlagen innerhalb dieses Bebauungsplanes zu bertcksichti-
gen.

[§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO]

Grunordnerische Festsetzungen

Fur die Auswahl der Gehdlze, sonstigen Pflanzen und Pflanzqualitaten wird auf
Anhang | Pflanzempfehlungen der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Begriinung der Baugrundstticke

Der Anteil der Baugrundstiicke im Gl 1 bis Gl 3, der gemal festgesetzter Grund-
flachenzahl (GRZ) nicht von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf, ist mindes-
tens zu 50 % wie folgt zu begrinen:

Die Flachen sind mit einheimischen, standortgerechten Strauchern (mindestens
40 Stick pro 100 m?) und einem einheimischen, standortgerechten Laubbaum

1. Ordnung (Stammumfang mindestens 20-25 cm) je angefangene 150 m2 zu be-

18.12.2015



Bebauungsplan Nr. 236 ,Radefelder Allee Stidostt(mnf)
Teil B: Text

Seite 6 von 7

pflanzen. Der Anteil der beerentragenden Baume und Straucher darf insgesamt
25 % nicht Uberschreiten. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

8.2 Begriinung der Grinflachen

Die private Grinflache pGF und die 6ffentliche Griinflache 6GF 2 sind zu 70 % mit
einheimischen, standortgerechten Strauchern (mindestens 40 Sttick pro 100 m?)
und einem einheimischen, standortgerechten Laubbaum 1. Ordnung (Stammum-
fang mindestens 20-25 cm) je angefangene 150 m? zu bepflanzen. Die im Be-
reich der 6GF 2 vorhandenen standortgerechten Baume und Straucher sind in die
Neuanpflanzung zu integrieren. Der Anteil der beerentragenden Baume und
Straucher darf insgesamt 25 % nicht Gberschreiten. Die Anpflanzungen sind dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die verbleibenden Flachen, ein-
schlie3lich die mit Leitungsrechten belasteten Flachen sind mit Landschaftsrasen
einzusaen und durch geeignete Pflegemal3hahmen (z.B. zweimalige Mahd) zur
mageren Frischwiese zu entwickeln.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

8.3. Querung der Grunflachen

In den Flachen zwischen den Industriegebieten Gl 1 und Gl 2 sowie dem Indus-
triegebiet Gl 4, die zeichnerisch als Grinflachen festgesetzt sind, sind drei
ebenerdige verkehrstechnische Querungen in einer hochstzulassigen Breite von
jeweils 10 m zulassig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

8.4 Einfriedungen innerhalb von Grinflachen

Innerhalb der Grunflachen sind Einfriedungen zulassig.
[8 23 Abs. 5 BauNVO]

8.5 Erhalt bestehender Anpflanzungen

Die bestehenden Anpflanzungen auf der 6ffentlichen Grinflache 6GF 1 sind dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

8.6 Begruinung der Stellplatze

Je angefangene vier ebenerdige PKW-Stellplatze ist ein einheimischer, standort-
gerechter Laubbaum 1. Ordnung (Stammumfang mindestens 20-25 cm, Kronen-
ansatz in mindestens 2,50 m Hohe) zwischen den Platzen beziehungsweise un-
mittelbar am Rand zu pflanzen. Die offene, unversiegelte Bodenflache (Baum-
scheibe) je Baum muss mindestens 6 m2 betragen und ist vor Uberfahren zu
schitzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen.

[ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]
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8.7 Befestigung von Stellplatzen

Die Befestigung von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken ist so auszufiihren,
dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestge-
hend innerhalb dieser Flachen versickern kann.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

8.8 Dachbegriinung

Mindestens 60 % der Dachflachen von Flachdachern mit einer Neigung bis 10°
auf baulichen Anlagen, die nicht fur die Produktion genutzt werden, sind mindes-
tens extensiv zu begrtinen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

8.9 Begriinung des privaten Regenwasserriickhaltebecke  ns

Die nicht entwasserungstechnisch bewirtschafteten Flachen der Anlage sind mit
einheimischen, standortgerechten Strauchern (mindestens 40 Sttick pro 100 m?)
zu bepflanzen. Der Anteil der beerentragenden Straucher darf insgesamt 25 %
nicht Gberschreiten. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

9. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89  S&chsBO]
9.1 Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht sind unzulassig.

9.2 Einfriedungen sind mit einer Hohe von maximal 3,0 m tber Oberkante Gelande-
oberflache zulassig.
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