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Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften, VDI-Richtlinien und ahnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig im Neuen
Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 499, wahrend der
Sprechzeiten eingesehen werden.
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2.2.3

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Fur alle Baugebiete gilt:

Allgemein zulassig sind:

a) Wohngebaude

b) nicht stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

c) die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
d) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

[§ 1 Abs. 5 BauNVQ]

Unzulssig sind:

a) Anlagen fur Verwaltungen
b) Gartenbaubetriebe

c) Tankstellen

[8 1 Abs. 6 BauNVO]

Mal der baulichen Nutzung, Hohenlage [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Mafgebende Grundstiicksflache

Fur das Baugebiet WA18 gilt: Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache
des Baugrundstiicks mal3gebend, die nicht in der Planzeichnung als ,Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind”, festgesetzt ist.

[8 19 Abs. 3 BauNVO]

Bezugshohe, Héhenlage baulicher Anlagen

Bezugshodhen

a) Fuir die Baugebiete WA1-WAL9 ist die Bezugshohe die mittlere Hohe der Oberkante
der an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsfliche, gemessen an den
Endpunkten der anliegenden Grenze des Baugrundstiickes, an der sich die
Grundstiickszufahrt befindet.

b) Fir das Baugebiet WA20 ist die Bezugshthe 145,40 m Gber NHN.

Sockelhohe WA1-WA19

a) Innerhalb der Baugebiete WA1-WA13 und WA18-WA19 darf die Hohe der Oberkante
des Erdgeschoss-RohfuRbodens 0,50 m Uber der Bezugshdhe nach 2.2.1 nicht
Uberschreiten. [8 9 Abs. 3i.V.m. Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 BauGB]

b) Innerhalb der Baugebiete WA14-WA17 darf die Hohe der Oberkante des
Erdgeschoss-Rohfullbodens 1,50 m dber der Bezugshthe nach 2.2.1 nicht
Uberschreiten.

[8 9 Abs. 3i.V.m. Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 BauGB]

Oberkante Fertigful3boden Erdgeschoss WA20
Innerhalb des Baugebietes WA20 darf die Hohe der Oberkante des FertigfuRBbodens im
Erdgeschoss 145,40 m tiber NHN nicht tGberschreiten.
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2.3 Staffelgeschoss (Stg)

In den Baugebieten WA14-WAL17 ist Uber dem in der Planzeichnung festgesetzten

obersten zuldssigen Vollgeschoss maximal ein weiteres Vollgeschoss zulassig, wenn

dieses als Staffelgeschoss errichtet wird,

a) dessen Grundflache maximal 75 % der Grundfliche des darunter liegenden
Geschosses betragt und

b) dessen Fassade mindestens 1,00 m hinter der mit einer Baulinie parallel zur
PlanstralRe 2 festgesetzten Fassade des darunter liegenden Geschosses sowie
mindestens
1,80 m hinter den Ubrigen Fassaden des darunter liegenden Geschosses
zurickbleibt.

Die Anordnung von Treppenhédusern Uber alle Geschosse bis zu einer Breite je Aufgang

von maximal 6,00 m bleibt davon unberuhrt.

Ein Auskragen von Balkonen und sonstigen Bauteilen Uber die Fassade des darunter

liegenden Geschosses ist unzulassig.

[8 16 Abs. 2 BauNVO und 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

2.4  Traufhthe [§8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]
Die Hohe der Traufe (TH), gemessen an der Schnittlinie von AuRenkante AufR3enwand und
Oberkante Dachhaut, Uber der jeweiligen Bezugshdhe nach 2.2.1 ist wie folgt festgesetzt:

WA1-WAS, WA19 TH ax = 6,50 m
WA9-WA13 \TH nax = 9,50 M

2.5 Gebaudehothe [§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]
2.5.1 Die Hb6he der Gebaude (GH) einschlie3lich Attika oder Bristung Uber der jeweiligen
Bezugshohe nach 2.2.1 ist wie folgt festgesetzt:

WA18 GHmax=9,50 m

WA14, WAL17 GH max = 10,50 m + Stg 3,00 m
WA15, WA16 GH max = 13,50 m + Stg 3,00 m
WA20

I-geschossiger Bereich GHmax= 4,00 m

max. V-geschossiger Bereich GH max = 15,80 m

max. VI-geschossiger Bereich GH max = 18,80 m

2.5.2 Abweichend davon ist im maximal V-geschossig bebaubaren Bereich des WA20 die
Uberschreitung der festgesetzten GHma fiir die Ausbildung einer Attika zulassig, wenn
diese mit einer gleichmafRigen Steigung zwischen ihrem niedrigsten Punkt und ihrem
Anschlusspunkt mit dem oberen Gebaudeabschluss im maximal VI-geschossig
bebaubaren Bereich errichtet wird.

[8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 89 SachsBO]

2.6 Oberkante Tiefgaragen

2.6.1 In den Baugebieten WA14-WAL17 darf die Hohenlage von Garagen, gemessen an der
Oberkante des Bauwerkes, 1,50 m Uber der unter 2.2.1 festgesetzten Bezugshdhe nicht
Uberschreiten.
[§8 9 Abs. 2 BauGB]

2.6.2 Im Baugebiet WA20 ist die Tiefgarage vollstandig unterhalb der nach 2.2.1 festgesetzten
Bezugshodhe anzuordnen.
[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ]
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3.

4.1

4.2

4.3

5.0

Stellplatze, Garagen (einschlieB3lich Carports und T iefgaragen mit ihren Zufahrten)

[8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Stellplatze und Garagen (einschlie3lich Carports und Tiefgaragen mit ihren Zufahrten)
sind nur auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit der jeweiligen
Zweckbestimmung sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bod en, Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Befestigung von Stellplatzoberflachen und Wegean  lagen

Die Befestigung von privaten Stellplatzen, Zufahrten und Wegen, einschliellich der
Aufstellflachen fir die Feuerwehr, ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen
Flachen anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen oder ergénzend an
deren Rand auf den privaten Grundsticksflachen versickern kann.

Versickerung von Niederschlagswasser
Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fur
Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspllung) verwendet wird, vollstandig auf dem
jeweiligen Baugrundstiick zu versickern.

MaRnahmenflache im WA1-WA9, WA14 und WA19

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind auRer den nach
7.4 festgesetzten Einfriedungen als bauliche Anlagen nur Kinderspielgerate und je
Grundstiick eine Nebenanlage mit einer maximalen Grundflache von 6,00 m2 und einer
Hoéhe bis 3,00 m tber der natirlichen Gelandeoberflache zulassig.

[8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Struchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur die Erhaltung von Baumen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Pflanzqualitaten
Fir die nachstehenden Festsetzungen werden die Pflanzqualitaten wie folgt definiert:
Pflanzklasse A StU* mindestens 20 - 25 cm, Hochstamm

StralRenbaume Kronenansatz in mindestens 2,50 m Hohe
(Lichtraumprofil)

Pflanzklasse B StU mindestens 16 - 18 cm, Hochstamm,
Baume auf privaten Grundstiicken |Obstbaume auch als Halbstamm

Pflanzklasse C StU mindestens 14 - 16 cm,
Obstbaume Hochstamm oder Halbstamm
Pflanzklasse D Aufwuchshdhe 60 - 80 cm,
Straucher mindestens 2 Straucher pro m2

*StU = Stammumfang, gemessen in 1,00 m Hohe

Alle gemal der Festsetzungen erfolgten Pflanzungen und MalRnahmen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Hinweis: Zur Gattung der Obstbaume/Obststraucher gehdren auch Nufl3bdume/Nuf3-
straucher.
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5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

F1 — Ergdnzung Alleebdume in der Franzosenallee

(6ffentliche Stral3enverkehrsflache)

An den in der Planzeichnung in der Franzosenallee festgesetzten Standorten sind Stadt-
Linden (Tilia cordata "Greenspire'; Pflanzklasse A) zu pflanzen. Dabei ist je Baum eine
offene Baumscheibe von mindestens 6,00 m? freizuhalten.

Soweit erforderlich, kénnen die festgesetzten Baumstandorte um bis zu 2,00 m parallel
zur Franzosenallee verschoben werden.

F2 — Ergdnzung Alleebdume Querung ,Halbrund*

(6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimm ung)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten innerhalb der nordlich des WA20
liegenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg sind Stadt-
Linden (Tilia cordata “Greenspire”; Pflanzklasse A) zu pflanzen. Dabei ist je Baum eine
offene Baumscheibe von mindestens 6,00 m? freizuhalten.

F3 - Baumreihe in der PlanstralRe 2

(6ffentliche StralRenverkehrsflache)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Amur-Kirschen (Prunus
maackii “Amber Beauty’, Pflanzklasse A) zu pflanzen. Dabei ist je Baum eine offene
Baumscheibe von mindestens 6,00 m? freizuhalten. Soweit erforderlich, kdnnen die
festgesetzten Baumstandorte um bis zu 2,00 m parallel zur PlanstraRe 2 verschoben
werden.

F4 — Baumreihen

(auf privaten Grundstticksflachen im WA14-WA16, WA20 )

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind
folgende Baume zu pflanzen:

a) im WA14 Amur-Kirschen (Prunus maackii "Amber Beauty’, Pflanzklasse A);

b) im WA15, WA16 Pyramiden-Eichen (Quercus robur “Fastigiata Koster”, Pflanzklasse A);
c) im WA20 Ahorn-Baume (Acer, Pflanzklasse A).

In Abhangigkeit der konkreten Standortbedingungen sind Abweichungen um bis zu 2,00 m
parallel zur nachstliegenden Verkehrsflache zulassig.

F5 - Hausbaume

(auf privaten Grundstiicksflachen im WA1-WA2, WA7-WA 16, WA18)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von B&aumen sind
einheimische Laub- oder Obstbdume (Pflanzklasse B) zu pflanzen.

Soweit erforderlich, kénnen die Baumstandorte um bis zu 3,00 m parallel zur nachst-
liegenden Verkehrsflache verschoben werden.

F6 — Vorgéarten

(WA1-WA19)

In den Baugebieten WA1-WA19 sind die Grundstucksflachen zwischen der
Verkehrsflache, an der die Grundstickszufahrt liegt, und der nachstliegenden
festgesetzten Baulinie oder Baugrenze bzw. deren gradliniger Verlangerung bis zu den
seitlichen Grundstiicksgrenzen in ihrer Gesamtheit zu begrinen.

Abweichend davon sind in diesen Flachen je Baugrundstick zulassig:

a) eine Einfahrt zu Garagen, Carports oder Stellplatzen mit einer maximalen Breite von
3,50 m; in verkehrsorganisatorisch nicht anders zu I6senden Einzelfallen ausnahms-
weise bis zu einer Breite von 4,50 m

b) sonstige Grundstiickszuwegungen

¢) notwendige Milltonnenstellplatze

d) Fahrradstellplatze

e) Flachen fur Garagen, Stellplatze, Carports gemaf Festsetzung in der Planzeichnung
(einschliellich Tiefgaragenzufahrten).
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5.7

5.8

5.9

5.10

5.10.1

5.10.2

5.10.3

5.11
5111

5.11.2

F7 - Private Grunflachen, Zweckbestimmung: Obstg  arten
Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen sind als Obstgarten
anzulegen. Auf der Flache sind Geholze wie folgt anzupflanzen:

fur die ersten angefangenen 150 m? mindestens 1 Obstbaum (Pflanzklasse C)
je weitere angefangene 100 m? mindestens 1 Obstbaum (Pflanzklasse C)
auf mindestens 15 % der Flache Strauchpflanzung (Pflanzklasse D)

Dabei sind Obstbdume als Halb- oder Hochstamme zu pflanzen. Strauchpflanzungen
missen Uberwiegend Obststrducher enthalten. Heckenpflanzungen nach 7.4
(Einfriedungen) werden angerechnet. Eine Unterpflanzung mit Wiese, Blumen und
Zierstrauchern sowie deren géartnerische Nutzung ist zulassig.

F8 — Hausgarten
(WA1-WA13, WA17-WA19)

In den Baugebieten ist die Flache der Baugrundstiicke anteilig wie folgt zu begriinen:

WA1-WA13 je angefangene 550 m?2 mindestens 1 Laub- oder Obstbaum

WA17, WA19 (Pflanzklasse B)

WAI18 je angefangene 200 m?2 mindestens 1 Laubbaum
(Pflanzklasse A)

WA1-WA13 auf mindestens 15 % der Flache |Strauchpflanzung (Pflanzklasse D)
WA17-WA19

Pflanzmalinahmen nach 5.4 (F4 - Baumreihen) und 5.5 (F5 - Hausbaume) und Hecken-
pflanzungen nach 7.4 (Einfriedungen) werden angerechnet.

F9 — Begrunung Stellplatzanlage
(WA 20)

Im Baugebiet WA20 ist innerhalb der Flache fir Stellplatze und Garagen mit der
Zweckbestimmung ,GTg + St* je angefangene 4 ebenerdige PKW-Stellplatze mindestens
ein einheimischer Laubbaum (Pflanzklasse A) mit einer offenen Baumscheibe von
mindestens 6,00 m2 zu pflanzen.

F10 — Begrinung von Garagen (einschlieBlich Car  ports) und Tiefgaragen
(WA1-WA20)

In den Baugebieten WA1-WA13 sowie WA18 und WA19 sind die Dacher von Garagen
(einschlief3lich Carports) mindestens extensiv zu begriinen.

In den Baugebieten WA14-WA17 sind mindestens 10 % der Dachflachen der Tiefgaragen
mit einer Substratschicht von mindestens 45 cm anzulegen und mit Strauchpflanzungen
(Pflanzklasse D) zu bepflanzen. Die tbrigen Flachen der Tiefgaragen sind mit mindestens
einer 25 cm starken, durchwurzelbaren Substratschicht anzulegen und mit Rasen zu
begrinen.

Im Baugebiet WA20 sind im Falle der Errichtung einer Gemeinschaftstiefgarage
mindestens 40 % der Dachflachen der Tiefgarage zu begriinen. Die Anordnung von
ebenerdigen Stellplatzen sowie nicht umbaute und tiberdachte Fahrradabstellanlagen auf
den Tiefgaragenflachen ist zulassig.

F11 — Begriinung von Flachdachern (WA14-WA18, WA  20)

In den Baugebieten WA14-WA18 sind die Flachdacher der Hauptgeb&ude mindestens
extensiv zu begrinen.

Im Baugebiet WA20 sind die Flachdacher der Hauptgebdude mindestens extensiv zu
begrinen. Alternativ zur extensiven Dachbegrinung ist die Anlage von Dachgéarten
zulassig.
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5.12

5.13

5.14
5.14.1

5.14.2

F12 — Fassadenbegriinung

An Gebdude- und GaragenaufRenwanden, die nicht grenzstdndig sind und die keine
Fenster- oder Turéffnungen aufweisen, sind mindestens 2 Kletterpflanzen je 1,00 m
Wandlange anzupflanzen. Die Kletterpflanzen sind bis zur Begriinung von mindestens
50 % dieser Gebaude- und Garagenaufienwande aufwachsen zu lassen.

F13 — Begriinung der Vorhalteflachen fir den OPN  V

Die in der Planzeichnung als ,Flachen, welche von Bebauung freizuhalten sind*
festgesetzten Flachen sind mit einer artenreichen Krauter-Gras-Ansaat sowie
Heckenpflanzungen aus Laubgehdlzen (Pflanzklasse D) mit einer Breite von 2 — 3,00 m
entlang der StraBenverkehrsflichen bzw. der Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung zu begrinen. Das Anordnen von Grundstickszufahrten Uber diese
Flachen ist unzulassig.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind grof3kronige, einheimische
Laubbaume (Pflanzklasse B) zu pflanzen und bei Abgang in einem Umkreis von 2,00 m
um den festgesetzten Standort zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB]

F14 — Erhalt von Baumen

Die in den Baugebieten WA2, WA14 und WA19 zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Falle des Abgangs hat die Ersatzpflanzung
durch einen Laub- oder Obstbaum (Pflanzklasse B) zu erfolgen. Der Pflanzstandort kann
um bis zu 2,00 m parallel zur n&chstliegenden Verkehrsflache verschoben werden.

Im Falle des Erhalts von nicht standértlich zum Erhalt festgesetzten Baumen, werden
diese auf die Anpflanzungen nach Nr. 5.7 (F7 - Private Grunflache), Nr. 5.8 (F8 -
Hausgarten) angerechnet, sofern sie die dort festgesetzten Mindestanforderungen
erfillen.

[§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB]

Externe AusgleichsmalRnahmen
[8 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB]

Zuordnungsfestsetzung:

Dem Eingriff im Plangebiet auf den Flursticken des Geltungsbereichs werden die
folgenden Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes zugeordnet:

E1l: AufforstungsmalRnahme ,Willwisch* auf dem Flurstick 263/12 der Gemarkung
Sommerfeld; zugeordneter Flachenanteil von ca. 3.385,00 m2 mit zugeordnetem
Wertpunkteanteil von 164.996 Punkten

E2: Ruckbau, Entsiegelung, Bepflanzung Sudfriedhof |, Flurstiicke 193/1 und 193a der
Gemarkung Probstheida, auf einer Flache von ca. 1.560,00 m2 mit zugeordnetem
Wertpunkteanteil von 107.841 Punkten
(Flache I: Abbruch einer Baracke neben dem Verwaltungsgebdude am
Haupteingang; Flache II: Entsiegelung einer Asphaltflache an der Wegegabelung
XVII, X1V, XXI und Urnenhain; Flache Ill: Abbruch eines Krematoriums neben der
Kapellenanlage und Entsiegelung einer Betonflache)

E3: Entsiegelung und Begrinung am Krematorium, Sudfriedhof 11,
Flurstiicke 193/1 und 193a der Gemarkung Probstheida, auf einem Flachenanteil
von 450,00 m2 mit zugeordnetem Wertpunkteanteil von 19.620 Punkten

E4: Abbruch, Entsiegelung, Aufforstung auf ehemaligem Gelande der Stadtwerke
Leipzig, Koburger Stral3e 15, Flurstick 1501/1 der Gemarkung Connewitz;
zugeordneter Flachenanteil von ca. 1.811,00 m2 mit zugeordnetem Wertpunkteanteil
von 122.946 Punkten
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7.1
7.1.1

7.1.2

7.2

7.3
7.3.1

7.3.2

7.4
7.4.1

E5: Beteiligung an der MaRnahme ,Rickbau, Entsiegelung und Begriinung 6. Meister-
bereich im Kichenholz®, Flurstick 982/14 der Gemarkung Kleinzschocher,
zugeordneter Wertpunkteanteil aus dem Okokonto Il der Stadt Leipzig von 66.473
Punkten

E6: Refinanzierung MaRnahme ,Riickbau, Entsiegelung und Begriinung einer Flache in
der HarnischstralRe®, Flurstiick 189 der Gemarkung Probstheida, mit zugeordnetem
Wertpunkteanteil von 16.037 Punkten.

Ortliche Bauvorschriften
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

Dachneigung
In den Allgemeinen Wohngebieten sind als Dachneigung zulassig:

WAL, WA9-WA13 Satteldach (SD) 30 - 35 Grad
WA2-WAS8, WA19 Satteldach (SD) 35 - 40 Grad
WA14-WA18, WA20 Flachdach (FD) 0-5Grad

Fur oberirdisch angeordnete Garagen (einschlie3lich Carports) und Nebenanlagen sind
ausschlie3lich Flachdacher sowie flach geneigte Déacher bis zu einer Neigung von
10 Grad zulassig.

Dachdeckung
Es sind fiur die Dacheindeckungen nur rote bis rotbraune, nicht gldnzende Materialien
zulassig. Dies gilt nicht fir Solarenergieanlagen und Flachdacher.

Dachaufbauten
In den Baugebieten WA1-WA13 und WA19 gilt:

a) Zwerchgiebel, Gauben und Erker dirfen mit einer von der Hauptfirstrichtung
abweichenden Firstrichtung sowie abweichenden Dachneigung ausgefihrt werden.
Die Summe der Lange von Zwerchgiebeln, Gauben und Erkern darf 50 v. Hundert der
Trauflange nicht Uberschreiten.

b) Solarenergieanlagen sind im flachenhaften Verbund mit der Dachhaut mit gleichem
Neigungswinkel zulassig.

In den Baugebieten WA14-WA18 und WA20 sind notwendige technische Aufbauten auf
den Dachern nur zuléssig, wenn

a) der Abstand zwischen Dachhaut und Oberkante des Aufbaus 1,00 m nicht
uberschreitet,

b) die Anlagen von den &aufReren Kanten der betreffenden Dachflache um mindestens
2,00 m zurlickgesetzt angeordnet sind und

c) die Grundflachen aller Aufbauten, abgesehen von Solarenergieanlagen, maximal 10
% der jeweiligen Dachflache einnimmt.

Einfriedungen

WA1-WA19: Entlang der Verkehrsflaichen sind Einfriedungen nur in Form von
Laubgehdlzhecken bis zu einer Héhe von 1,20 m Uber Geldndeoberflaiche zulédssig. Die
Hecken kdnnen entlang der Grundstiicksgrenze von Stabgitter- oder Holzzaunen bis zu
einer Hohe von 1,00 m Uber Gelandeoberflache begleitet werden.

Entlang der gartenseitigen Grundstiicksgrenzen sind Obst- oder Laubgehdlzhecken bis zu
einer Hohe von 1,80 m wUber Geldndeoberflache zuléssig, die von einem Stabgitter- oder
Maschendrahtzaun mit einer maximalen H6he von 1,20 m Uber Gelandeoberflache
begleitet werden kdnnen.
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7.4.2

7.5
7.5.1

7.5.1

WAZ20: Parallel zur Grundstiicksgrenze sind Obst- oder Laubgehdlzhecken bis zu einer
Hohe von 1,50 m udber Gelandeoberflache zulédssig. Parallel zu den Hecken sind
Einfriedungen in Form von Z&aunen und abschnittweise Mauern bis zu einer Hohe von
1,20 m Uber Gelandeoberflache zulassig.

Mulltonnenstellplatze

In den Baugebieten WA1-WA19 sind die Mulltonnenstellplatze so mit einer Laubgeholz-
hecke zu begriinen, dass sie vom 6ffentlichen StraRenraum nicht einsehbar sind.

Im Baugebiet WA20 sind die Milltonnenstellplatze innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache eingehaust im Verbund mit dem Hauptgebdude oder innerhalb des
Gebaudes anzuordnen.

Hinweise

Arché&ologische Funde

Vor Beginn der Erschlielungs- und Bauarbeiten muss im von Bautatigkeit betroffenen
Areal durch das Landesamt flr Archéologie eine archéologische Grabung durchgefihrt
werden. Diese besteht in der Abtragung des Oberbodens mittels eines GroR3gerétes
(Hydraulikbagger mit glattem Béschungshobel). Zur Uberwachung der Flachenabtragung
muss ein Facharchéologe des Landesamtes fiur Archaologie standig zugegen sein.
Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren;
Bauverzogerungen sind dadurch nicht auszuschlie3en. Der Termin fur die Grabung ist mit
dem Landesamt fur Arch&ologie mindestens 8 Wochen vor Beginn abzusprechen oder
schriftlich mitzuteilen. In der Bauanzeige werden die ausfihrenden Firmen, der
verantwortliche Bauleiter und die jeweiligen Telefonnummern genannt.

Das Ergebnis der Grabung kann entweder die Erhaltung der archéologischen Substanz
nach § 8 Abs. 1 SachsDSchG oder weitere archaologische Untersuchungen erforderlich
machen. Fir die Grabung ist zwischen dem Bauherrn und dem Landesamt flr
Archéaologie eine Vereinbarung abzuschlieRen, die den Zeit- und Kostenrahmen benennt.
Der Bauherr kann im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten der Grabung beteiligt
werden (8 14 Abs. 3 SachsDSchG).

Pflanzempfehlungen
Fur die Auswahl der Gehdlze, sonstigen Pflanzen und Pflanzqualitaten wird auf Anhang V
Pflanzempfehlungen der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Bauantrag
Im Rahmen des Bauantrags sind folgende Nachweise z.B. auf dem Lageplan zu
bericksichtigen:

*  GrundstlickserschlieBung: Breite und Anordnung der Grundstickszufahrt sowie
Darstellung von befestigten Wegen und sonstigen befestigten Flachen;
Unabhangig davon sind die Grundstickszufahrten separat beim Verkehrs- und
Tiefbauamt zu beantragen.

* Niederschlagswasser: Darstellung der gewahlten MalRnahme zur Verwendung oder
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers (z.B. Zisterne, Versickerungs-
anlagen, Brauchwassernutzung) entsprechend der textlichen Festsetzung 4.2. Eine
Ableitung auf 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht zul&ssig.

e Zu F5 - Hausbdume: Angabe des Standortes, empfohlen mit ausgewachsenem
Kronendurchmesser.

e Zu F7 - Private Grunflaiche: Zweckbestimmung Obstgarten“: Ermittlung der
Pflanzungen.
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