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1. Lage der Anderungsbereiche

Diese Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst verschiedene raumliche Anderungsbereiche, die sich
auf das gesamte Stadtgebiet verteilen. Dies sind:

Anderungsbereich 1.1: Bohlitz-Ehrenberg, ehemaliges Wasserwerk
Anderungsbereich 1.2: Schonefeld-Abtnaundorf, Theklaer Stralle
Anderungsbereich 1.3: Mockau-Nord, Kieler Stral3e

Anderungsbereich 1.4: Thekla, Tauchaer Strale

Anderungsbereich 1.5: PlauRig-Portitz, Karl-Moor-Weg

Anderungsbereich 1.6: Stotteritz und Molkau, Mittlerer Ring Sudost
Anderungsbereich 1.7: GroRzschocher, Ortsumgehung GroRzschocher
Anderungsbereich 1.8: Probstheida und Stétteritz, OPNV-Anbindung Klinikstandort Probstheida
Anderungsbereich 1.9: Engelsdorf, Hugo-Aurich-StraRe
Anderungsbereich 1.10: Hartmannsdorf-Knautnaundorf, 6stl. Erikenstral3e
Anderungsbereich 1.11: Stétteritz, Holzhauser StraRe

Anderungsbereich 1.12: Volkmarsdorf, Inmelsstral3e

Anderungsbereich 1.13: GroRzschocher, 6stl. Wasserturmweg

Anderungsbereich 1.14: Stadtisches Klinikum St. Georg

2. Ausgangslage, Planungsanlass und Planungserfordernis
Ausgangslage

Der Flachennutzungsplan wurde am 4.12.2014 durch die Landesdirektion Sachsen genehmigt. Die
Genehmigung wurde am 16.05.2015 bekannt gemacht. Eine Auflage der Genehmigung ist die Herausnahme
von 6 Flachen aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes. Damit verfligt die Stadt Leipzig, mit
Ausnahme der 6 Flachen, tUber einen wirksamen Flachennutzungsplan fur das gesamte Stadtgebiet, wie es
sich nach der Gemeindegebietsreform in den Jahren 1999/2000 ergeben hat.

Anlass und Erfordernis
Fur die Anderungen gibt es verschiedene Anlasse:
1. Anderungen, die aus den MaRgaben der Genehmigung des Flachennutzungsplanes resultieren

Im Rahmen der Genehmigung des Flachennutzungsplanes wurden 6 Flachen von der Darstellung
ausgenommen. Hier soll zeitnah eine Konkretisierung der Darstellung erfolgen. Die Darstellungen fir die
bisher von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ausgenommenen Flachen werden bereits im
Rahmen dieses Anderungsverfahrens definiert (Anderungsbereiche 1.1-1.5 sowie Anderungsbereich 1.14).

2. Anderungen aufgrund zwischenzeitlich gefasster Stadtratsbeschliisse

Seit dem Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung des Flachennutzungsplanes (Fortschreibung) im
Oktober 2013 und dem Feststellungsbeschluss im Mai 2014 sind Beschliisse durch den Stadtrat gefasst
worden, die Auswirkungen auf die Darstellung im Flachennutzungsplan haben (Anderungsbereiche 1.6-1.8),
die aber nicht mehr in die Fortschreibung eingearbeitet werden konnten.

3. Anderungen in Folge der geplanten Aufstellung von Bebauungsplanen

Fur einzelne Flachen ist es erforderlich geworden, Planungsrecht durch Aufstellung eines Bebauungsplanes
zu schaffen, da sie nicht mehr nach 8§ 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt gelten. Dabei weicht die Zielstellung des Bebauungsplanes soweit von den Zielen des
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Flachennutzungsplanes ab, dass eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich wird
(Anderungsbereiche 1.9 - 1.11).

4. Anderung aus dringenden Griinden der Flachenvorsorge fiir eine neu zu bauende Schule

Vor dem Hintergrund kontinuierlich steigender Geburtenzahlen wachst auch der Bedarf nach sozialer

Infrastruktur. Im wirksamen Flachennutzungsplan sind bereits einige Vorbehaltsflachen fur Schulneubauten

dargestellt. Zwischenzeitlich zeichnet sich jedoch auch an anderer Stelle des Stadtgebietes dringender
Bedarf fur eine weitere Vorbehaltsflache fir einen Schulneubau ab, der nun im Flachennutzungsplan als

Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Bildung/Schule dargestellt werden soll (Anderungsbereich

1.12).

5. Anderungen aufgrund eines redaktionellen Versehens

Der Anderungsbereich 1.13 ist im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes aus einem
redaktionellen Versehen heraus als geplante Waldflache dargestellt worden. Hier wird die Darstellung in
Gewerbliche Bauflache geandert. Dies entspricht den bereits bestehenden und zukiinftig vorgesehenen
Nutzungen.

6. Anderungen zur Unterscheidung der dargestellten Kleingérten nach § 5 Abs. 2 BauGB / § 1 Abs. 1
Bundeskleingartengesetz (BKleingG) und der sonstigen Garten - Redaktionelle Klarstellung

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind Kleingarten nach 8 1 Abs. 1 BKleingG und sonstige Garten (z.B.
Garten auf Grabeland, Eigentiimergarten) in einer Kategorie ,Kleingarten/sonstige Garten“ dargestellt. Die
Zusammenfassung dieser sehr unterschiedlichen Typen von Garten in einer Darstellungskategorie erfolgte
vor dem Hintergrund von ,Abgrenzungs- und Darstellungsschwierigkeiten® zwischen den einzelnen
Gartentypen auf der Flachennutzungsplanebene. Der Mal3stab des Flachennutzungsplanes von 1:20.000
ermdglicht es aus technischen Grinden nicht, bei der Vielzahl der dargestellten Informationen
Dauerkleingarten von sonstigen Garten eindeutig zu trennen. Um dennoch Kleingarten von sonstigen Garten
zukinftig besser unterscheiden zu kdnnen, wird es im Flachennutzungsplan Konkretisierungen in der
Bezeichnung in der Legende geben. Zuséatzlich wird ein Beiplan erstellt.

7. Besonderheiten des Verfahrens

Im Nachgang zum Aufstellungsbeschluss wurde der Anderungsbereich Nr. 14 Erweiterungsflache
Flughafen* aus dem Anderungsverfahren herausgenommen. Zu dieser Flache gibt es eine Vielzahl von
offenen Fragen, die im Vorfeld einer méglichen Anderung des Flachennutzungsplanes noch geklart werden
massen.

Hinzugekommen ist der Anderungsbereich "Stadtisches Klinikum St. Georg", da hier eine Lésung fiir die
Darstellung der von der Genehmigung des Flachennutzungsplanes ausgenommenen Flache gefunden werden
konnte. Der Anderungsbereich erhalt die Nr. 1.14.

Nutzungshinweis:
Fur die Kartenausschnitte wird folgende Kartengrundlage genutzt:
Ausschnitte aus dem Flachennutzungsplan, © Stadt Leipzig, Stadtplanungsamt

Datengrundlage: DSK 5, Stand 10/2014, © Stadt Leipzig; Amt fir Geoinformation und Bodenordnung.
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Anderungsbereich 1.1: ehemaliges Wasserwerk
Stadtbezirk: Alt-West - Ortsteil: Bohlitz-Ehrenberg
Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan, Stand 25.03.2015 Maflstab 1:10.000
Ausschnitt Anderung Flachennutzungsplan, Stand 26.04.2016 Maflstab 1:10.000

Begriindung fiir den Anderungsbedarf:

Auf einem Teil der Flachen des Anderungsbereiches befindet sich das ehemalige Wasserwerk Bohlitz-
Ehrenberg. Das Gebaude wird mittlerweile als Wohnhaus genutzt. Der uberwiegende Teil des
Anderungsbereiches ist jedoch unbebaut und unterliegt als Biotoptyp magere Frischwiese dem Schutz nach
§ 21 Séachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatschG) i.V.m. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
Zudem liegen die Flachen im Landschaftsschutzgebiet Leipziger Auwald, der gleichzeitig europaischem
Schutzrecht in Form der FFH- (=Flora-Fauna-Habitat) und der SPA- (Special protected bird area) Richtlinie
unterliegt.

Bauplanungsrechtlich gehéren die Flachen des Anderungsbereiches zum AuBenbereich nach § 35 BauGB.
Zudem steht der hohe naturschutzrechtliche Charakter der Anderungsflachen einer Bebauung entgegen.

Die Flachen des Anderungsbereiches werden deshalb zukiinftig als Griinfliche dargestellt und das
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geschutzte Biotop nach § 21 SdchsNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG nachrichtlich tibernommen.

26.04.2016



Begriindung zum Flachennutzungsplan
1. Anderung des Flachennutzungsplanes in mehreren Bereichen TF 1.1 - 1.14 (Vorentwurf)

Seite 7
Anderungsbereich 1.2: Theklaer StraRe
Stadtbezirk: Nordost - Ortsteil: Schonefeld-Abtnaundorf
Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan, Stand 25.03.2015 Maflstab 1:10.000
Ausschnitt Anderung Flachennutzungsplan, Stand 26.04.2016 Mafstab 1:10.000

Begriindung fiir den Anderungsbedarf:

Auf den Anderungsflachen befindet sich ein griinderzeitliches Wohnhaus, eine quartiersbedeutsame
Grunanlage, die unter den Kulturdenkmalschutz fallt und als Spielplatz genutzt wird, sowie ein Wohnheim
fur suchtkranke Menschen, welches vom stadtischen Klinikum St. Georg als AuRenstelle betrieben wird.

Bei der Grinanlage handelt es sich um eine wohngebietstypische Nutzung. Das Wohnheim ist eine in einem
Wohngebiet zuldssige Nutzung. Beide Nutzungen sollen auch zuklnftig an dem Standort erhalten bleiben.
Die Darstellungskategorie ,Wohnbauflache* des Flachennutzungsplanes enthélt grundséatzlich immer auch
einen Anteil Nicht-Wohnnutzungen wie z.B. kleinteilige Grinanlagen oder Gemeinbedarfseinrichtungen. Sie
werden jedoch aufgrund ihrer Kleinteiligkeit grundséatzlich nicht gesondert dargestellt. Vielmehr ist davon
auszugehen, dass sie die Wohngebietsnutzung sinnvoll erganzen.

Da es sich sowohl bei dem Wohnheim, als auch bei der Griinanlage, um Nutzungen handelt, die dem
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Charakter der Darstellungskategorie Wohnbauflache des Flachennutzungsplanes entsprechen, werden die
Flachen im Anderungsbereich zukiinftig als Wohnbauflache dargestellt.

26.04.2016



Begriindung zum Flachennutzungsplan
1. Anderung des Flachennutzungsplanes in mehreren Bereichen TF 1.1 - 1.14 (Vorentwurf)

Seite 9
Anderungsbereich 1.3: Kieler StralRe
Stadtbezirk: Nordost - Ortsteil: Mockau-Nord
Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan, Stand 25.03.2015 Maflstab 1:10.000
Ausschnitt Anderung Flachennutzungsplan, Stand 26.04.2016 Mafstab 1:10.000

Begrundung fiir den Anderungsbedarf:

Der Anderungsbereich erstreckt sich auf die Flachen der alten Ortslage von Mockau. Teilweise erkennt man
noch die urspriinglichen Dreiseithtfe, die heute durch kleinere Handwerksbetriebe oder als Wohngeb&ude
nachgenutzt werden. Markant ist die Kirche, deren Urspriinge auf das 13. Jahrhundert zurtickgehen. Die
Bebauung an der Kieler Straf3e ist dabei nicht durchgangig, sondern wird durch Baullicken unterbrochen.
Historisch betrachtet erstreckte sich die alte Ortslage von Mockau auch auf die Flachen westlich der Kieler
Stral3e. In der Grinderzeit wurde dieses Areal westlich der Kieler Stral3e durch Wohngebaude und eine
Schule bebaut. Heute ist das Geviert zwischen Mockauer- , Tauchaer- und Kieler Strafl3e durch eine sehr
lockere Bebauung mit Geschosswohnungsbauten und dem bereits erwéhnten Schulhaus gepragt. In den
Zwischenraumen befinden sich sowohl Stellplatzflachen als auch 6ffentlich genutzte und gepflegte oder
brachliegende (ehemaliger Friedhof) Griinflachen. Der Charakter dieses Gevierts entsprahedem
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Wohnbauflache. Aufgrund des stadtraumlichen-historischen Zusammenhangs zwischen diesem Bereich und
der ostlich der Kieler StraBe gelegenen Bebauung werden auch die Flachen des Anderungsbereiches als
Wohnbauflache dargestellt. Die Darstellung als Wohnbauflache hat keine Auswirkungen auf die sudlich
angrenzenden Sportanlagen, da durch eine Anderung der Inhalte des Flachennutzungsplanes kein anderer
Schutzanspruch der Wohnbebauung vor Larm entsteht als bisher.

Sofern perspektivisch Bauantrage vorgelegt werden, wirde die Beurteilung auf der Grundlage der
Einstufung des Gebietes als ,Gemengelage* erfolgen.
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Anderungsbereich 1.4: Tauchaer StraRe
Stadtbezirk: Nordost - Ortsteil: Thekla
Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan, Stand 25.03.2015 Mafstab 1:10.000
Ausschnitt Anderung Flachennutzungsplan, Stand 26.04.2016 Mafstab 1:10.000

Begriindung fiir den Anderungsbedarf:

Die Flachen des Anderungsbereiches stellen den westlichen Ortsrand von Thekla und damit eine
stadtebauliche Kante im Ubergang von der geschlossenen Bebauung zum Landschaftsschutzgebiet
Partheaue und zum Naherholungsgebiet ,Am Bagger“ dar.

Auf den Flachen ndérdlich der Tauchaer Straf3e befinden sich einige mehrgeschossige Wohngebaude, die mit
kleineren Baullicken durchsetzt sind. Insgesamt gehoren diese Flachen zum Bebauungszusammenhang an
der Tauchaer Strae. Eine Ergadnzung mit Wohnungsbau ist aufgrund der umgebenden uberwiegenden
Wohnnutzung, der Stralenbahnanbindung, sowie der Nahe zu Nahversorgungsmdglichkeiten sinnvoll.

Die Flachen sudlich der Tauchaer StralRe stellen eine Gemengelage aus Wohngebauden, einer Halle des
Schitzenvereins und einem Autohaus dar.
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Auch diese Flachen zahlen zum Bebauungszusammenhang und stellen eine klare Grenze zum sudlich
angrenzenden Sportplatz dar, der im Ubergangsbereich zwischen dem Naherholungsgebiet ,Am Bagger*
und der Wohnbebauung Thekla liegt. Dem Charakter nach entspricht diese Anderungsflache einer
Wohnbauflache, die neben der Uberwiegenden Wohnnutzung auch ergédnzende Nutzungen (wie z.B.
Gemeinbedarfsflachen), die in Wohngebieten zuldssig sind, enthalten kann. Demzufolge werden diese
Flachen als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Darstellung als Wohnbauflache hat keine Auswirkungen auf die stidlich angrenzende Sportanlage, da
durch die Anderung der Inhalte des Flachennutzungsplanes kein anderer Schutzanspruch der Wohnbebauung
vor Larm besteht als bisher.
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Anderungsbereich 1.5: Karl-Moor-Weg
Stadtbezirk: Nordost - Ortsteil: Plauf3ig-Portitz
Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan, Stand 25.03.2015 Maflstab 1:10.000
Ausschnitt Anderung Flachennutzungsplan, Stand 26.04.2016 Mafstab 1:10.000

Begrundung fiir den Anderungsbedarf:

Bei den Gebauden auf der Anderungsflache handelt es sich um einzelne Hauser, die als Wochenendhauser
im Auf3enbereich errichtet wurden. Sie geniel3en Bestandsschutz. Die Gebaude liegen zwischen der in ca.
200 m Entfernung befindlichen 6-spurig ausgebauten Bundesautobahn A 14 und der alten Ortslage von
Portitz. Letztere ist durch landwirtschaftliche Gehdofte, die heute weitestgehend durch nicht-
landwirtschaftliche Betriebe nach genutzt werden, und Einfamilienhausbestand gepragt. Eine
Weiterentwicklung dieses Standortes als Wohnungsbaustandort ist aus Grinden des Gesundheitsschutzes
(starke Larm- und Luftschadstoffimmissionen) nicht vertretbar. Die Qualitaten als Wochenendhausgebiet
sind ebenfalls aus diesem Grunde stark eingeschrankt. Deshalb werden die Flachen im Anderungsbereich
der angrenzenden Flachenkategorie, Flache fur Landwirtschaft, zugeordnet, auch wenn die Flache im
engeren Sinne nicht landwirtschaftlich genutzt wird. Eine gesonderte Darstellung als allgemeine Grin- und
Freiflache widersprache der festgelegten Mindestdarstellungsgrof3e von 1 ha.
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Anderungsbereich 1.6: Mittlerer Ring Suidost
Stadtbezirk: Stidost und Ost - Ortsteil: Stétteritz und Mdlkau

MafRstab 1:20.000

Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan, Stand 25.03.2015 Mafstab 1:20.000 Ausschnitt Anderung Flachennutzungsplan, Stand 26.04.2016
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Begrundung fiir den Anderungsbedarf:
Fir den Mittleren Ring Stidost waren bisher zwei Varianten in den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
enthalten:

Die ,Bahnvariante”, die Uberwiegend als neu zu bauende StralRe unmittelbar ostlich der Bahnstrecke durch
die Ortsteile Stotteritz, Anger-Crottendorf und Sellerhausen-Stiinz verlaufen soll.

Die ,Wohngebietsvariante”, die durch Ausbau der vorhandenen Straf3en durch die Ortsteile Stétteritz und
Mdlkau fiihren soll.

Nunmehr soll die ,Wohngebietsvariante* aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes entfallen. Die
Entscheidung zum ,Wegfall* der Wohngebietsvariante basiert auf dem Stadtentwicklungsplan ,Verkehr und
Offentlicher Raum®. Dieser durch den Stadtrat am 25.02.2015 (s. DS 00523/14) bestéatigte
Stadtentwicklungsplan trifft fir den Mittleren Ring Abschnitt Stdost folgende Aussagen: ,Die Trasse
entlang der Bahnlinie soll fir die nachsten 10 Jahre freigehalten werden. Fir die Trasse durch Molkau und
Stotteritz wird nur noch von einer Tangentialverbindung ausgegangen.”

Diese Aussagen werden durch die Karte zur "Planung des Motorisierten Individualverkehrs" aus dem
Stadtentwicklungsplan Verkehr und Offentlicher Raum (STEP Verkehr) unterstiitzt (s. S. 69). Auf dieser
Karte wird nur noch die sog. "Bahnvariante" zur "Trassenfreihaltung" aufgezeigt. Begriindet wird die
Herausnahme der ,Wohngebietsvariante” mit den bereits vorhandenen Larm- und Schadstoffimmissionen
auf den vorhandenen StraRenabschnitten. Vor diesem Hintergrund ist ein Ausbau der vorhandenen Stral3en
nicht zu vertreten.

Somit entfallt fir die sog. "Wohngebietsvariante" die Darstellung als "Trassenkorridor fur mogliche
StralRenfiihrung”. An der bisherigen Funktion der Strafl3e &ndert sich damit nichts.

Die sog. "Bahnvariante" soll dagegen weiterhin im Flachennutzungsplan als , Trassenkorridor fr mégliche
StralRenfliihrung” dargestellt werden. Ein Zeithorizont fir die Realisierung ist derzeit nicht anvisiert.
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Anderungsbereich 1.7: Ortsumgehung GroRzschocher
Stadtbezirk: Stdwest - Ortsteil: Grofdzschocher
Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan, Stand 25.03.2015 MaRstab 1:10.000
Ausschnitt Anderung Flachennutzungsplan, Stand 26.04.2016 Mafstab 1:10.000

Begrundung fiir den Anderungsbedarf:

Bisher war im Leipziger Siudwesten zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit der vorhandenen
Verkehrsinfrastruktur ein Luckenschluss zwischen dem StralRenabschnitt DieskaustralRe/Gerhard-Ellrodt-
Stral3e und der BrickenstraRe im Bereich der Ortslage Grof3zschocher geplant. Zu diesem Zweck wurde
bereits im Jahr 2002 der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 239 ,Neue Bruckenstrafl3e* gefasst
(RB 1l — 1166/02). Das Planaufstellungsverfahren wurde jedoch seitdem aus verschiedenen Grunden bis
heute nicht zum Abschluss gefuhrt. Insbesondere wegen des immer wieder beobachteten Umstandes, dass
der Verkehr trotz auRerst beengter Verhaltnisse in der Ortslage Grof3zschocher vergleichsweise reibungslos
flie3t, wurde bisher keine Prioritat fir die Umsetzung dieser Planung gesehen.

Mittlerweile wurde das Bebauungsplanverfahren aus folgenden Grinden vollstandig eingestellt:
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— Trotz Aufgabe der Planungsiberlegungen fir den Mittleren Ring Sid wird sich das
Verkehrsaufkommen der Brickenstrale in der Prognose 2020 bei Beibehaltung der
Bestandssituation nur moderat erhéhen (ca. 12.000 KFZ/Tag). Bei Herstellung der neuen
BruckenstralRe und einer direkteren Verkehrsfuhrung wiirden ca. 13.900 KFZ/Tag prognostiziert.

— Im angebauten Teilabschnitt der vorhandenen Brickenstral3e werden derzeit SanierungsmalRhahmen
und Neubauvorhaben trotz bestehender Verkehrsbelastung geplant und durchgefthrt.

— Ein Trassenneubau hatte negative Auswirkungen auf diejenigen Investitionsvorhaben, die
gegenwartig angrenzend an den Trassenbereich zu hochwertigen Wohnungen (insges. ca. 35 WE,
Zickmantelsche Muhle und Alte Schaferei) entwickelt werden.

— Die neue Trasse wére kein erheblicher Gewinn fiir den Fahrradverkehr, da die bisherige
Wegefuhrung tber die Stral3e ,Zur Alten Backerei* den rdumlich-funktionalen Anforderungen einer
sinnvollen Verbindung angemessen Rechnung tragt.

— Durch die Realisierung der Umgehungsstralle waren erhebliche Beeintrachtigungen der im
Landschaftsplan ausgewiesenen Schutzgiter zu erwarten.

In Abwagung der hier genannten Aspekte gegeniiber den positiven Effekten einer neuen Trasse kommt man
zu dem Schluss, dass das Ziel einer neu zu bauenden Trasse keine erhebliche Verbesserung fir die Ortslage
GroRzschocher bringen wirde. Vielmehr wirde Verkehr von einer Wohnlage in die andere verschoben.
Deshalb wurde bereits der Beschluss zur Einstellung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
gefasst (s. Ratsbeschluss DS-00156/14 vom 17.09.2014). Jetzt folgt in Konsequenz daraus die Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Wegfall der Darstellung einer ,geplanten Hauptnetzstral3e®.
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Anderungsbereich 1.8: OPNV-Anbindung Klinikstandort Probstheida
Stadtbezirk: Stidost - Ortsteil: Probstheida und Stotteritz

MafRstab 1:20.000

Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan, Stand 25.03.2015 Mafstab 1:20.000 Ausschnitt Anderung Flachennutzungsplan, Stand 26.04.2016

26.04.2016



Begriindung zum Flachennutzungsplan
1. Anderung des Fléchennutzungsplanes in mehreren Bereichen TF 1.1 - 1.14 (Vorentwurf)

Seite 19

Begrundung fir den Anderungsbedarf:

Im Stdosten des Stadtgebietes befindet sich der Klinikstandort Probstheida, welcher verschiedene Kliniken
und Forschungseinrichtungen beherbergt. Zuklnftig ist eine Erweiterung der Kliniken am Standort durch
den Trager geplant. Verbunden damit wird ein erheblicher Zuwachs an Beschéftigten, Besuchern und
Kunden erwartet. Derzeit ist der Klinikstandort nur ungeniigend an das OPNV-Netz angebunden, so dass
lediglich ein OPNV-Anteil von 6 % an allen Verkehrsmittelanteilen (Modal Split) am Klinikstandort erreicht
wird. Dieser im gesamtstadtischen Vergleich (ca. 20 %) auRerordentlich niedrige OPNV-Anteil ist in erster
Linie auf das notwendige, von Nutzern jedoch als beschwerlich wahrgenommene Umsteigeerfordernis
Bus/StraRenbahn und auf die unterschiedlichen Taktungen von Bus und Straf3enbahn zurtickzufiihren.

Angesichts der angestrebten Beschaftigtenzahlen am Klinikstandort, der aul3erordentlich positiven
Bevdlkerungsentwicklung in den anliegenden Ortsteilen Stétteritz und Probstheida und der in den
gesamtstadtischen Zielen verankerten Erhéhung des Anteils der umweltvertraglichen Verkehrsmittel am
Gesamtverkehr in Leipzig insgesamt, wurden seitens der Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH Uberlegungen
fur eine Anbindung des Klinikstandortes an das Stralenbahnnetz der Stadt Leipzig angestellt. Neben dem
Aspekt ,Verbesserung der StralRenbahnanbindung* wurden auch verschiedene Varianten zur Verbesserung
der Busanbindung und Aspekte des Radverkehrs in die Untersuchung einbezogen. Die Untersuchung wurde
von einem Burgerbeteiligungsverfahren begleitet. Im Ergebnis wurde zur Verbesserung der umwelt- und
verkehrsgerechten ErschlieBung des Klinikstandortes ein Mafl3nahmebtindel beschlossen (Ratsbeschluss
RBV-2154/14 vom 16.07.2014). Nicht alle dieser Maflihahmen sind relevant fir die Darstellung im
Flachennutzungsplan. Relevant fur den Flachennutzungsplan sind die beiden Stral3enbahnvarianten, die aus
einer Vielzahl von Varianten als die geeignetsten Varianten ausgewahlt wurden. Es handelt sich dabei um
eine Variante, die eine Verlangerung der Linie 4 von Norden kommend darstellt sowie um eine Variante, die
eine Verlangerung der Linie 15 darstellt. Mit der Darstellung dieser beiden Varianten wird u.U. ein
Ringschluss der Stralenbahn moglich. Diese beiden Varianten werden jetzt in die Darstellung des
Flachennutzungsplanes aufgenommen. Die bisher als "Untersuchungsraum Stral3enbahn" gekennzeichnete
Flache entfallt damit aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes.
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Anderungsbereich 1.9: Hugo-Aurig-StraRe/Gaswerksweg
Stadtbezirk: Ost - Ortsteil: Engelsdorf
Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan, Stand 25.03.2015 MaRstab 1:10.000
Ausschnitt Anderung Flachennutzungsplan, Stand 26.04.2016 Mafstab 1:10.000

Begrundung fiir den Anderungsbedarf:

Mit dem Ratsbeschluss Nr. 2107/14 vom 18.06.2014 zur Teilfortschreibung des Stadtentwicklungsplanes
Zentren (STEP Zentren) wurde fur den Ortsteil Engelsdorf die Zielstellung, an der Hans-Weigel-Stralie ein
Stadtteilzentrum zu entwickeln, aufgegeben. Angrenzend an das Neubaugebiet gébe es zwar ein
Flachenpotenzial, das in Ergdnzung mit dem vorhandenen Lebensmittelmarkt flr eine Zentrumsfunktion
genutzt werden koénnte. Die jahrelangen Bemuhungen zur Entwicklung eines D-Zentrums waren jedoch
erfolglos und die bereits vorhandenen Discountmérkte erfillen die Anforderungen an ein integriertes
Nahversorgungszentrum nicht. Zudem wurde im Rahmen der Teilfortschreibung des STEP Zentren
festgestellt, dass an dieser Stelle eine Versorgungslage mit ausreichender Tragfahigkeit nicht nachgewiesen
werden kann. Daher entfallt die Darstellung des Zentrensymbols an dieser Stelle im Flachennutzungsplan.
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Derzeit wird im Rahmen der Gesamtfortschreibung des STEP Zentren fur den Ortsteil Engelsdorf jedoch die
Etablierung eines D-Zentrums an der Hugo-Aurig-Stral3e gepruft.

Ziel ist es hier, neben den bereits vorhandenen Einzelhandelsstandorten der Nahversorgung, durch eine
raumliche und funktional-organisatorische ,Blindelung“ unterschiedlicher Nahversorgungsstrukturen eine
Funktionsmischung und damit eine multifunktionale Nahversorgung zu erreiblierirreichbarkeit der
Versorgungseinrichtungen wird damit optimiert und Verkehrsstrome werden gebulndelt, weil der
Lebensmitteleinkauf mit anderen Versorgungswegen kombiniert werden kann. Durch eine grundlegende
stadtebauliche Neuordnung wund Freiraumgestaltung des Areals soll gleichzeitig eine neue
Aufenthaltsqualitat geschaffen werden.

Fur den Flachennutzungsplan bedeutet dies, dass der jetzt zu entwickelnde Bereich mit einem
Zentrensymbol fir ein D-Zentrum versehen wird. Das erforderliche Verfahren zur Fortschreibung des STEP
Zentren wird parallel zum Verfahren der Anderung des Flachennutzungsplanes gefiihrt.

Gleichzeitig sollen die umgebenden Flachen in einer Grof3enordnung von 8,6 ha einer Revitalisierung

zugefihrt werden. Teile dieses als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan dargestellten Areals sind
nicht mehr in Nutzung, fr andere hat eine Umnutzung stattgefunden. In den Randbereichen befinden sich
zudem einige wenige Wohngebaude.

Das Gesamtkonzept fir die Entwicklung des Areals sieht, neben dem Ausbau der bereits am Standort
vorhandenen Einzelhandelsbetriebe, die Entwicklung von Wohnbebauung inklusive Sonderwohnformen fur
betreutes Wohnen sowie die Etablierung von gewerblich nutzbaren Bauflachen auch fir innerhalb des
Gebietes zu verlagernde Gewerbebetriebe vor. Bestandteil des Konzeptes sind dariber hinaus soziale
Infrastruktureinrichtungen (z.B. Mehrzweckhalle). Bestandteil des Konzeptes ist auch die Schaffung von
privaten, jedoch offentlich nutzbaren Freiflachen mit guter Aufenthaltsqualitat. Da das hier beschriebene
Konzept nicht den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entspricht, wird die Darstellung des
Flachennutzungsplanes entsprechend der geplanten Nutzung in eine gemischte Bauflache geéndert.
Zusammen mit dem einzufugenden Zentrensymbol fur ein Nahversorgungszentrum liefert der
Flachennutzungsplan damit eine gute fachliche Grundlage fur die zukinftige Entwicklung eines
Bebauungsplanes, fiir den bereits der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde (Bebauungsplan Nr. 423 ,Hugo-
Aurig-StralRe/Gaswerksweg").
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Anderungsbereich 1.10: 6stl. ErikenstraRe
Stadtbezirk: Stidwest - Ortsteil: Hartmannsdorf-Knautnaundorf
Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan, Stand 25.03.2015 Maflstab 1:10.000
Ausschnitt Anderung Flachennutzungsplan, Stand 26.04.2016 Mafstab 1:10.000

Begrundung fir den Anderungsbedarf:

Der Ortsteil Hartmannsdorf ist durch eine Vielzahl von brachliegenden Gértnereibetrieben gepragt, fir die
seit vielen Jahren adaquate Nachnutzungen gesucht werden. Im Flachennutzungsplan von 1995 wurden die
Qualitaten des Ortsteiles Hartmannsdorf als Einfamilienhausstandort deshalb vergleichsweise gut beurteilt,
so dass ein Teil der Brachflachen als potentielle Wohnbauflachen dargestellt wurden. Darunter waren auch
die Flachen ostlich der ErikenstralRe, einschlieRlich der jetzt in Rede stehenden Anderungsflache. Im
Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung (STEP W+S), Teilplan Wohnungsbau aus dem
Jahr 2010, der als Grundlage fur die Darstellung von Wohnbauflachen im wirksamen Flachennutzungsplan
Verwendung gefunden hat, wird fur den Ortsteil Hartmannsdorf jedoch keine Entwicklung weiterer
Standorte Uber den Bedarf hinaus empfohlen. Diese Empfehlung wurde vor dem Hintergrund der
vergleichsweise unglinstigen Standortvoraussetzungen ausgesprochen: Hartmannsdorf ist nicht an den
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schienengebundenen Offentlichen Personennahverkehr angebunden, die Nahversorgungslage ist nicht
ausgepragt und auch die fuBlaufige Nahe von Kitas und Schulen ist nicht gegeben. Vor dem Hintergrund der
bereits vorhandenen Reserveflachen fir den Wohnungsbau in den nach 1999/2000 eingemeindeten
Ortsteilen, die Uberdies bessere Standortvoraussetzungen aufweisen, sollte der Entwicklung von
Wohnbauflachen im Ortsteil Hartmannsdorf derzeit keine Prioritat eingerdumt werden. Zudem stellen die
Flachen an der Weil3en Elster laut Landschaftsplan der Stadt Leipzig wichtige Bereiche fiir die Frisch- und
Kaltluftentstehung dar, die zum Erhalt dieser Funktion nicht versiegelt werden sollten,

Fur die Anderungsflache wurde in den vergangenen 15 Jahren allerdings vielfach auf der Grundlage des
damals wirksamen Flachennutzungsplanes von verschiedenen Eigentimern eine stadtebauliche Planung
angeregt und zuletzt mit Aufstellungsbeschluss vom Stadtrat auch férmlich begonnen (s. Ratsbeschluss Nr.
V-305/10 fiir den Bebauungsplan Nr. 367 "Ostlich der ErikenstraRe"). Die stadtebaulichen Planungen bei
diesem Bebauungsplanverfahren sind weit fortgeschritten. Fur diesen Bebauungsplan wurde zuletzt 2013
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefihrt. Mit dem Bebauungsplan soll die
planungsrechtliche Grundlage zur Realisierung von ca. zehn Einfamilienh&usern hergestellt werden. Die
Entwicklung dieses Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan — der diesen Bereich im Ergebnis des
STEP W+S, Teilplan Wohnungsbau inzwischen als Griinflache darstellt — sollte tber die allgemein geltende
Relevanzschwellevon einem Hektar gewahrleistet werden.

Eine planungsrechtliche Prifung hat jedoch ergeben, dass die Relevanzschwelle in diesem Fall nicht
angewandt werden kann, da ansonsten fir sudlich und noérdlich angrenzende Flachen mit &hnlicher
Ausgangslage ebenfalls eine Umstufung zu Wohnbauflachen durch die Eigentiimer gefordert werden kdnnte.
Da dies ausdriicklich nicht gewollt ist und nur aufgrund der Planungsgeschichte und der bisherigen
Planungsablaufe fir den Anderungsbereich eine faktische Sondersituation besteht, sollen die
Voraussetzungen zur Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 367 ,Ostlich der Erikenstrasse” durch die nun
beabsichtigte auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 367 beschrankte Anderung des
Flachennutzungsplanes geschaffen werden. Das Planverfahren fir diesen Bebauungsplan wird nach dem
Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2016 weitergefiihrt. So wird sichergestellt, dass
der Bebauungsplan dann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein wird.

1Relevanzschwelle bedeutet: eine Flache im Flachennutzungsplan muss mindestens eine Gréfl3e von 1 ha
haben, um mit einer eigenstandigen Flachennutzung im Flachennutzungsplan dargestellt zu werden. Ist eine
Flache kleiner als 1 ha wird sie der umgebenden Flachennutzung zugeordnet. Das bedeutet im
Umkehrschluss, dass fir diese Flachen die Darstellung im Flachennutzungsplan von der Festsetzung im
Bebauungsplan abweichen kann. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Festsetzung des
Bebauungsplanes aus den Vorgaben der Flachennutzungsplan-Darstellung entwickelt ist.
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Anderungsbereich 1.11: Holzhauser StraRe
Stadtbezirk: Stdost - Ortsteil: Stotteritz
Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan, Stand 25.03.2015 MaRstab 1:10.000
Ausschnitt Anderung Flachennutzungsplan, Stand 26.04.2016 Mafstab 1:10.000

Begrundung fir den Anderungsbedarf:

Bei der Anderungsflache handelt es sich um eine ehemals gewerblich genutzte Flache, die mittlerweile
weitestgehend vom Geb&udebestand beraumt ist. Lediglich in den noérdlichen Randbereichen finden sich
noch Gebaude, die teilweise noch gewerblich genutzt werden, teilweise aber auch leer stehen.

Bisher war es das Ziel, eine neue gewerbliche Nutzung an dem Standort zu etablieren. Dies war
insbesondere vor dem Hintergrund, dass eine der beiden Varianten des Mittleren Ringes Stdost das Gebiet
unmittelbar am stdlichen Rand tangierte, sinnvoll, denn mit dem Mittleren Ring héatte sich die verkehrliche
Anbindung des Gebietes deutlich verbessert. Gleichzeitig wéare die Entwicklung eines Wohngebietes
unmittelbar an einem Teilstick des Mittleren Ringes aufgrund der zu erwartenden L&rm- und
Schadstoffbelastung nicht zu vertreten gewesen.
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Im Rahmen des STEP Verkehr wurde diese Variante fir verzichtbar erklart und wird im Zuge dieser
Anderung aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes entfallen (s. Anderungsbereich Nr. 1.6). Damit ist
eine wichtige Standortvoraussetzung zur Entwicklung einer gewerblichen Flache nicht mehr gegeben. Da
auRerdem das Umfeld ausschlie3lich durch Wohnnutzungen gepragt wird, ware eine gewerbliche Nutzung
an dieser Stelle nur unter Einschrdnkungen mdglich. Die Entwicklung dieses Gebietes zu einem
Wohnstandort bietet sich aufgrund der Lage des Gebietes in relativer geringer Entfernung zum
Stadtzentrum, der Anbindung an die Stral3enbahn, die gute Nahversorgungssituation an der Holzh&user- und
KolmstraRe sowie die Néhe zu den Naherholungsflachen um das Landschaftsschutzgebiet Etzoldsche
Sandgrube an. Die Flache war bisher nicht Gegenstand des STEP W+S. Da es sich jedoch um die potentielle
Inanspruchnahme einer brachliegenden, weitestgehend versiegelten Flache in der ,inneren Stadt* handelt
und nicht um die Umwandlung einer Griin- oder Landwirtschaftsflache in randstadtischen Bereichen, wird
die Anderung des Flachennutzungsplanes in eine Wohnbauflache bereits im Vorfeld der Fortschreibung des
STEP W+S angestrebt.
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Anderungsbereich 1.12: InmelsstralRe
Stadtbezirk: Ost - Ortsteil: Volkmarsdorf
Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan, Stand 25.03.2015 MaRstab 1:10.000
Ausschnitt Anderung Flachennutzungsplan, Stand 26.04.2016 MaRstab 1:10.000

Begrundung fir den Anderungsbedarf:

Im Rahmen der Fortschreibung des Schulentwicklungsplanes wurde Bedarf fir einen weiteren Schulstandort
fur eine Oberschule und ein Gymnasium im Leipziger Osten ermittelt. Da diese beiden Schulen,
einschliel3lich einer Sporthalle, nicht im Bestandsgebaude untergebracht werden konnen, muss eine
Erweiterungsflache vorgehalten werden. Hier wird entsprechend die zuklnftige Flache des Schulkomplexes
an der IhmelsstralRe als Gemeinbedarfsflache mittels Symbolen fir "Bildung/Schule" dargestellt. An dieser
Stelle ist die Errichtung einer Quartiersschule geplant, die neben der schulischen Nutzung auch Nutzungen
im Sinne eines Bildungsnetzwerkes fur das Quartier aufnimmt. Die Planungen zur Realisierbarkeit von
Oberschule und Gymnasium, einschlief3lich der erforderlichen Ergdnzungseinrichtungen zur Integration des
Standortes in das Quartier, werden derzeit durch die Stadt Leipzig vorbereitet. Hinsichtlich der
Flacheninanspruchnahme ist zu beachten, dass der Grinzug zwischen den Gemeinbedarfsflachen und dem
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sudlich-6stlich angrenzenden Wohngebiet von jeglicher Bebauung freigehalten werden soll. Lediglich die
Einrichtung eines Schulgartens sollte auf dieser Flache ermdglicht werden.
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Anderungsbereich 1.13: 6stl. Wasserturmweg
Stadtbezirk: Stidwest - Ortsteil: Grof3zschocher
Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan, Stand 25.03.2015 MaRstab 1:10.000
Ausschnitt Anderung Flachennutzungsplan, Stand 26.04.2016 Mafstab 1:10.000

Begrundung fir den Anderungsbedarf:

Die zu &ndernde Flache war bereits friiher gewerblich genutzt, liegt derzeit weitestgehend brach bzw. wird
in Teilen durch einen Schrottplatz genutzt. Fir den ndrdlichen Bereich der Flache liegt eine
Baugenehmigung fir eine weitere gewerbliche Nutzung vor.

Die Begriindung firr die Anderung der Darstellung in eine gewerbliche Bauflache ergibt sich aus der
Betrachtung der Nutzungen im Umfeld sowie der Standortvoraussetzungen. So befinden sich im naheren
Umfeld der Flache mehrere groRere gewerblich genutzte Areale wie z.B. Ostlich der Bahnstrecke Leipzig-
Zeitz oder nordwestlich das Gewerbegebiet an der S 46. Auf Letzterem befinden sich einige
Gewerbebetriebe. Zur Zeit erfolgt dort der Neubau des Feuerwehrzentrums Sudwest. Der tiberwiegende Tell
ist als Reserveflache fur grof3flachige Ansiedlungen vorgesehen. Fir alle Flachen gilt, dass sie in kurzer
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Distanz zur Staatsstrafl3e S 46 und damit auch zur Bundesautobahn A 38 liegen. Dies stellt einen besonderen
Standortvorteil fir gewerbliche Nutzungen dar. Im unmittelbaren Umfeld um die Gewerbegebiete befindet
sich keine Wohnbebauung, auf die aus Immissionsschutzgrinden Ricksicht genommen werde musste. Damit
ist dieser Raum pradestiniert fir die Ansiedlung gewerblicher/industrieller Nutzungen. Die jetzt zu andernde
Flache stellt einen weiteren Baustein im Gewerbeflachenkonzept des Sidwestens dar und soll deshalb
zukinftig als gewerbliche Bauflache dargestellt werden.
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Anderungsbereich 1.14: Stadtisches Klinikum St. Georg
Stadtbezirk: Nord - Ortsteil: Eutritzsch
Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan, Stand 25.03.2015 MaRstab 1:10.000
Ausschnitt Anderung Flachennutzungsplan, Stand 26.04.2016 MaRstab 1:10.000

Begrundung fir den Anderungsbedarf:

Die Anderungsflache ist Bestandteil des stadtischen Klinikums St. Georg, dessen Hauptgebaudebestand in
der Grinderzeit errichtet wurde und sukzessive in den folgenden Jahren baulich erganzt wurde. Das
Klinikgelande erstreckt sich zwischen der Delitzscher Strafl3e im Osten und dem baumbestandenen Bachlauf
der Nordlichen Rietzschke im Westen. Dieser Teil des Gelandes wird Uberwiegend als Klinikpark von
Patienten und Angestellten genutzt. Er ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Nordliche
Rietzschke®, welches die Bachauen- und Wiesenlandschaft zwischen den Ortsteilen Wiederitzsch und
Gohlis-Nord, sowie dem Arthur-Brettschneider-Park in Eutritzsch umfasst.
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Die jetzt in ihrer Darstellung zu dndernde Flache befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen dem
intensiv baulich genutzten Klinikumsbereich und dem Klinikpark.

Teile des Gelédndes sind unbebaut, so z.B. ein Teich oder das kinstliche Wasserbassin, welches als
Gartendenkmal unter Kulturdenkmalschutz steht. Teile des Geléndes sind nicht Gberbaut, werden aber durch
einen Parkplatz und den Hubschrauberlandeplatz des Klinikums genutzt. Dariber hinaus wurden fir
einzelne Geb&udekomplexe nach 1990 Baugenehmigungen, u.a. fir das operative Zentrum und einen
Kindergarten, erteilt und die entsprechenden Gebaude errichtet.

Die Grenze des aus DDR-Zeiten libergeleiteten Landschaftsschutzgebietes ,Nordliche Rietzschke* verlief
bisher eng hinter dem Gebé&udebestand und umfasste die nach 1990 errichteten Neubauten nicht. Mit der
jetzigen Darstellungsanderung des Flachennutzungsplanes wird die Sonderbauflache "Stadtisches Klinikum
St. Georg" auf diese Neubauten erweitert. Damit werden die Bereiche des Klinikgeldndes eindeutig
festgelegt, die auch zukuinftig fur bauliche Nutzungen zur Verfigung stehen. Im Umkehrschluss wird klar
definiert, welche Bereiche zukinftig nicht fur eine bauliche Nutzung zur Verfigung stehen, da sie eindeutig
dem Aul3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen sind. Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes wird in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde entsprechend angepasst.
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