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A. EINLEITUNG

1. Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes befindet sich im Stadtbezirk Sidost, Ortsteil Holz-
hausen’. Es wird allseitig umgrenzt von meist kleinteiliger Wohnbebauung entlang der

« Stotteritzer LandstrafRe im Norden,

¢ Unteren Nordstrale im Osten,

e Arthur-Polenz-Stral3e im Siden und der
¢ Molkauer Strale im Westen.

Die raumliche Lage des ca. 5 ha Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte bzw. der Planzeichnung
zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches kann Kap. 10. die-
ser Begrindung entnommen werden.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass ist der bei der Stadt Leipzig gestellte Antrag eines hiesigen Bautragers, in enger
Abstimmung mit der Stadt im weitgehend unbebauten inneren und dennoch im AuBenbereich? lie-
genden Areal eines Wohngebietes eine der baulichen Umgebung angepasste Wohnsiedlung zu
entwickeln. Das dem Antragsteller dazu zur Verfigung stehende Gelande umfasst etwa 60 % des
Plangebietes und wurde zuletzt Gberwiegend als Landwirtschaftsflache genutzt.

Auf der restlichen Flache befinden sich Garten-, Datschen- sowie zwei Eigenheimgrundstlicke. Die

Eigentumer dieser Liegenschaften haben ebenfalls zum groen Teil Interesse an einer mdglichen

baulichen Entwicklung ihrer Grundstlicke gedufRert. Der Anlass der Planung besteht daher konkret

in

1. der Schaffung nachgefragter Einfamilienhausgrundstiicke im Ortsteil Holzhausen® und damit
der Umsetzung gesamtstadtischer Ziele in Bezug auf die Versorgung der Ortsteile mit entspre-
chenden Wohnungsneubaupotentialen,

2. der konkreten Planungs- und Realisierungsabsicht des Bautragers zur Entwicklung einer Ei-
genheimsiedlung auf einer Teilflache des Plangebietes,

3. der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit mit Sicherung der dazu erforderlichen
ErschlieBung fur eine analoge Entwicklung in den Garten- und Datschengrundstiicken des rest-
lichen Plangebietes, in denen jetzt wegen der Lage im Aul3enbereich Eigenheime in der Regel
nicht zulassig sind,

4. der Beseitigung bzw. Vermeidung rechtswidriger Zustande durch illegales Wohnen im Plange-
biet in bauordnungsrechtlich dazu nicht genehmigten Bauten.

Das Planungserfordernis begriindet sich vor allem mit den fehlenden bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die beabsichtigte Entwicklung des Gebietes. Die Errichtung baulicher An-
lagen ist derzeit nach den §§ 34* bzw. 35° BauGB® am Standort nicht zulassig, weil dieser wie
schon erwahnt den bauplanungsrechtlichen Charakter eines so genannten ,Au3enbereiches im In-
nenbereich® aufweist und Wohnbauten nicht zu den im AufRenbereich privilegierten, d.h. zuldssi-
gen Vorhaben gehdren und/oder die ErschlieBung der Grundstlicke nicht gesichert ist, die nach §
34 BauGB zu beurteilen waren.

Im Rahmen des Planverfahrens ist daher eine sachgerechte Abwagungsentscheidung zum an-

Stadtbezirks- und Ortsteilbezeichnungen It. Ratsbeschluss 423/92, zuletzt gedndert durch Ratsbeschluss 111-411/00.
So genannter ,Aul’enbereich im Innenbereich*.

Siehe hierzu Kap. 6.2.3.

Regelt die Zulassigkeit der BaumaRRnahmen im unbeplanten Innenbereich, der im § 34 BauGB als im Zusammen-
hang bebauter Ortsteil definiert wird.

Regelt die Zulassigkeit von BaumaRnahmen im Auenbereich.

Baugesetzbuch.

AWON -

[e2Né)]
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gestrebten Vorhaben u.a. unter Berticksichtigung der

* nachbarlichen Belange,

» Bedurfnisse der Bevolkerung zur Sicherung angemessener Wohnraumangebote,

* Belange des Umwelt- und Naturschutzes und

* Nachweisfuhrung zur stadtebaulichen Vertraglichkeit

herbeizufiihren. Die berlhrten Belange sind umfassend und abschlieRend zu ermitteln und einer
sachgerechten planerischen Abwagung zu unterziehen. Eine derartige Abwagungsentscheidung
kann nur im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens herbeigefiihrt werden.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Die integrierte Lage des Plangebietes ist aufgrund der Standortgunst besonders als Eigenheim-
standort geeignet und soll diesbeziglich fir maximal zweigeschossige Wohnhauser entwickelt
werden. Sie fugen sich damit in die nordlich, 6stlich und stdlich sowie westlich angrenzende und
ebenfalls meist kleinteilig strukturierte Umgebung und Einzelhausbebauung ein. Aus stadtebauli-
cher Sicht wird damit der bestehende Siedlungskorper mafvoll erganzt.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Reali-
sierung von etwa 45 bis 50 freistehenden Eigenheimen geschaffen werden. Neben dieser liberge-
ordneten Aufgabenstellung liegen dem Bebauungsplan die folgenden Ziele und Zwecke zugrunde:

» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtigte Wohnbebauung und
Gewahrleistung einer aus stadtebaulicher und funktionaler Sicht geordneten Entwicklung des
Plangebietes. Aufbauend auf dem stadtebaulichen Gesamtkonzept soll eine entsprechende
Entwicklung des Gebietes mit Eigenheimen in unterschiedlicher typologischer Auspragung er-
mdglicht werden.

* Beitrag zur stadtebaulichen Neuordnung des Gebietes unter Berucksichtigung der Auswirkun-
gen auf die Umgebung und deren gegenseitige Verknupfung.

* Planungsrechtliche Sicherung einer funktionalen und effizienten verkehrlichen sowie medien-
technischen Erschliefung mit méglichst wenigem Flachenverbrauch und geringer Beeintrachti-
gung angrenzender Grundstiicke.

» Schaffung entsprechender Méglichkeiten zur Optimierung des Energieverbrauchs. Insbesonde-
re betrifft das die Nutzung der Geothermie mit dazu hinreichend groften Grundstiicken sowie
die solaroptimierte Bebauung durch eine entsprechende Gebaudeanordnung.

» Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes. Hier steht die Prifung im Mittelpunkt, wel-
che weiteren Fachgutachten, z.B. zum Arten- sowie Immissionsschutz, als Abwagungsmateriali-
en notwendig sind.

Darlber hinaus liegen dem Bebauungsplan insbesondere die folgenden Ziele und Zwecke zugrun-
de:

» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umnutzung bestehender Garten- und
Wochenendhausgrundsticke zu Wohngrundstiicken als Fortfliihrung des fiir das Gebiet des
Bautragers zugrunde liegenden stadtebaulichen Gesamtkonzeptes mit Eigenheimen in unter-
schiedlicher typologischer Auspragung.

* Weitgehende Bewahrung der mit den gegenwartigen Nutzungen entstandenen Grundsticksbe-
grinung durch eine angemessene Begrenzung der fir die Eigenheime bebaubaren Grund-
sticksbereiche.

» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine verkehrliche und medientechni-
sche ErschlieBung des sudostlichen Plangebietes durch eine von der Arthur-Polenz-Stralle
ausgehende Planstrale, mit der der jetzige aus privaten Grundstiicken bestehende Stichweg
abgeldst und somit eine rechtlich sichere Zuganglichkeit zu den anliegenden Grundstlicke er-
reicht wird.
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4, Verfahrensdurchfiihrung

Folgende Verfahrensschritte wurden bislang zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses durch-
gefuhrt:

Aufstellungsbeschluss vom 17.10.2012
Beschluss Nr. RBV-1394/12,
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 21/2012 vom 10.11.2012

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 03.12.2013 bis 23.12.2013
(§ 3 Abs. 1 BauGB), bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 22/2013
vom 30.11.2013

Friihzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom 22.11.2013

Naheres zu den Ergebnissen der Beteiligungen siehe Kap. 8 dieser Begriindung.

B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes’

5.1. Topografie

Das leicht wellige Plangebiet hat eine GréRe von rd. 5 ha, liegt auf einer mittleren Héhe von ca.
141,5 m Gber NHN? und weist ein leichtes Nord-Sud-Gefalle von etwa 5 m auf einer Lange (Luftli-
nie) von 445 m von der Stotteritzer Landstralte (ca. 144 m NHN) im Norden zur Arthur-Polenz-
Stralde (ca. 139 m NHN) im Stden auf. Gewasser sind nicht vorhanden.

5.2, Vorhandene Bebauung und Freiflaichen und deren Nutzungen

Das Plangebiet wird durch eine 6stlich des Wiesenblumenweges gelegene ca. 2,2 ha grofde und
bislang landwirtschaftlich genutzte Pachtflache dominiert. Sie nimmt damit nahezu die Halfte des
Geltungsbereiches des vorgesehenen Bebauungsplanes ein. Westlich des Wiesenblumenweges
befinden sich bis auf das nordliche Areal gartnerisch oder als Wochenendhausgrundstlicke (Dat-
schen) genutzte Liegenschaften.

Der nordliche Teil beherbergt neben gehdlzbestandenen Freiflachen einen friheren Tennisplatz
und wird als Auslauf mit zugehérigen Stallungen einer dort betriebenen Gefliigelaufzucht (Enten,
Ganse, Hihner) verwendet.

Die Nutzungsstruktur sudlich der landwirtschaftliche Pachtflache und &stlich des Wiesenblumen-
weges ist von Mietergarten und mit Wochenendhausern sowie zwei mit jeweils einem Einfamilien-
haus bebauten Grundstliicken gepragt. Als Besonderheit des Plangebietes ist seine Lage in einem
archaologischen Relevanzbereich zu nennen, belegt durch aus dem Umfeld bekannte archaologi-
sche Kulturdenkmale®.

Der Uberwiegende Teil der Umgebung des Plangebietes dient der Wohnnutzung. Im Bereich des
Knotenpunktes Stoétteritzer StralRe/Wiesenblumenweg ist von einer Gemengelage auszugehen,
weil hier neben einer bereits seit mehreren Jahren ausgeibten Gefligelhaltung mit aktuell etwa 20
bis 25 Tieren, in der Mehrzahl Huhner, noch eine seit Jahrzehnten bestehende SuRmostkelterei
angesiedelt ist.

AulRerdem steht in deren Nahe auf der westlichen Seite des Wiesenblumenweges eine Kleinwind-

7  Zu den umweltrelevanten Grundlagen siehe Umweltbericht (Kap. 7).
8 Normalhdhennull.
9 Gemal Stellungnahme vom 28.11.2013 des Landesamtes flr Archaologie. Weiteres siehe Anhang I.
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kraftanlage’. Zudem befindet sich unweit von der kiinftigen Wohnsiedlung entfernt ein Autohaus
einschliellich Werkstatt mit Zugang von der Mélkauer Stral3e.

5.3. Eigentumsverhaltnisse

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Flurstlicke befinden sich zum groflten
Teil in privatem Eigentum, wobei etwa 60 % der im Plangebiet gelegenen Flache der Bautrager als
kiinftiger Erschlielungstrager besitzt.

In stadtischem Eigentum sind die gartnerisch genutzten und teilweise verpachteten Flursticke 308
(ca. 2.810 m?) und 473/1 (ca. 818 m?). Weiterhin die im Bereich des Wiesenblumenweges gelege-
nen Flurstiicke 197", 468/3, 468/10 bis 468/12, 468/15, 468/17 und 468/18 sowie 523, 526, 527,
530, 531, 534, 535, 538 und 543. Fur den Wiesenblumenweg sind noch bodenordnende Maf3nah-
men erforderlich, weil die notwendige Breite des Weges hinsichtlich der Anforderungen der
RASt06" nicht in seinem gesamten Verlauf gegeben ist™.

5.4. Vorhandene Wohnbevolkerung

Abgesehen von den bereits erwahnten Eigenheimgrundsticken gibt es im Plangebiet keine Wohn-
bevdlkerung, wahrend es von Wohnnutzungen umgeben ist. Insoweit leitet der Bebauungsplan mit
der vorgesehenen zulassigen Art der Nutzung (Baugebietskategorie) als allgemeines Wohngebiet
eine vollkommen neue stadtebauliche Entwicklung flr den Standort ein, die fur den friher landlich
gepragten Ortsteil Holzhausen aber nicht untypisch ist. Holzhausen ist heute durch eine funktio-
nale Durchmischung von Wohnen, Gewerbe sowie sozialen Nutzungen gekennzeichnet, wobei
das Wohnen dominiert.

Hinsichtlich der Einwohnerentwicklung (gegenwartig ca. 6.340 Einwohner) konnte Holzhausen Ge-
winne erzielen'. Allerdings wachst die Alterung. So betragt der Anteil der Einwohner im Alter von
65 Jahren und alter im Verhaltnis zum Anteil der Einwohner im Alter von 15 bis unter 65 Jahren an
der Bevdlkerung in Holzhausen 50,1 % und ist damit um 2,5 % gegenuber dem vergleichbaren
Wert von 2011 gestiegen™.

Das Durchschnittsalter liegt mit 48,6 Jahre deutlich Gber dem Durchschnitt der Gesamtstadt (42,8
Jahre). Somit stellt sich die naturliche Bevolkerungsentwicklung fiir den Ortsteil negativ dar, was
auch durch die Sterbefalle dokumentiert wird. Sie weisen in Holzhausen mit +17 einen Uberschuss
gegeniber den Geburten auf'®.

5.5. Soziale Infrastruktur

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine keine sozialen Infrastruktureinrichtungen. Es existiert
eine Grundschule in Holzhausen. Sie befindet sich 6stlich vom Plangebiet in der Stotteritzer Land-
stralRe 21. Zu Ful sind dahin etwa 1000 m zurtckzulegen. Eine Mittelschule ist im ca. 3,5 km ent-
fernten sudlich gelegenen Ortsteil Liebertwolkwitz vorhanden, ein Gymnasium kann im etwa 4,5
km nordwestlich gelegenen Ortsteil Stotteritz besucht werden.

10 Flurstiick 449/2 der Gemarkung Zuckelhausen.

11 Teilflache der Stotteritzer Landstralle, die als KreisstraRe K6501 eingestuft ist.

12 Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen: Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraflen, Kéln 2006.

13 Siehe hierzu auch Kap. 5.6.1. und 9.3. sowie 14.

14 3,4 % (210 Einwohner) gegeniiber dem Stichtag 31.12.2010. Statistischer Quartalsbericht IV/2015 [01/16] der Stadt
Leipzig, Amt fiir Statistik und Wahlen (Redaktionsschluss 05.02.2016).

15 Leipzig-Informationssystem LIS, Ortsteilprofil Holzhausen. © Stadt Leipzig, 2016.

16 Statistischer Quartalsbericht IV/2015 [01/16] der Stadt Leipzig, Amt fir Statistik und Wahlen (Redaktionsschluss
05.02.2016).
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Betreuungsmaglichkeiten flr Vorschulkinder bietet die Kindertagesstatte in der Russenstr. 135 an
(Entfernung ca. 800 m).

Eine Sporthalle steht an der 0.g. Grundschule, ein Sportplatz befindet sich an der Arthur-Polenz-
Stralte unmittelbar stidostlich der kiinftigen Wohnsiedlung.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind im ca. 450 m in norddstliche Richtung ent-
fernten und im entlang der Stétteritzer LandstralRe sich erstreckenden Nahversorgungszentrums
der Kategorie D vorhanden.

5.6. Technische Infrastruktur

5.6.1. Verkehrsinfrastruktur

StralRenverkehr

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber den vorhandenen Anschluss des Wiesenblumen-
weges im Norden an die Stotteritzer Landstralle (Kreisstralle K6501) und seine slidliche Anbin-
dung an die Arthur-Polenz-Stralke. Der gegenwartige Zustand des Wiesenblumenweg entspricht
seinem Namen und erschliet damit neben mit Einfamilienhausern bebauten Liegenschaften im
Norden und Siden sowie als Garten genutzte Grundstiicke im zentralen Bereich auch die bereits
erwahnte Ostlich des Wiesenblumenweges gelegene rd. 2,2 ha grolRe intensiv als Acker genutzte
Pachtflache.

Der weitaus grofdte Teil der Verkehrsflache weist den Charakter eines Feldweges auf, wobei sie
erst 2010 durchgehend Eigentum der Stadt Leipzig wurde als Resultat eines Bodensonderungs-
verfahrens, das die Verkehrsflachenbereinigung Zuckelhausen zum Inhalt hatte. Trotz dieses
Verfahrens besitzt der Wiesenblumenweg wechselnde Stral3enbreiten und Iasst die erforderliche
Regelbreite von 7,5 m nicht durchgehend zu.

Im Nordabschnitt im Bereich der Sulimostkelterei, die den Wiesenblumenweg ebenfalls als Haupt-
zufahrt bendtigt, ist diese StralRe auf einer Lange von rd. 14,3 m nur ca. 4,0 m breit. Im stdlichen
Bereich des Weges lassen die zur Verkehrsflache gehdrenden Flurstiicke wegen ihrer geometri-
schen Abmessungen ebenfalls nicht die Breite von 7,5 m zu. In dieser Verengung bewegt sich die
vorhandene Breite auf einer Lange von ca. 77 m zwischen etwa 5,8 m im Norden und ca. 6,7 m im
Suden.

Eine zweite ErschlieRung besteht als Stichweg™ fiir die Andienung von acht Bestandsgrund-
stiicken im sudéstlichen Plangebiet. Diese ca. 6,5 m breite und etwa 120 m lange bis zur Ackerfla-
che reichende und von der Arthur-Polenz-StraRe ausgehende Verkehrsflache befindet ca. 90 m
ostlich vom Wiesenblumenweg und aus privaten Liegenschaften.

Wegen dieser Eigentumsverhaltnisse ist eine gesicherte ErschlieBung nicht fiir alle anliegenden
Grundstlicke gegeben.

Ein vorhandener Gehweg von der Stotteritzer LandstralRe zur kiinftigen Wohnsiedlung, bestehend
aus den beiden ca. 3 m breiten Flurstlicken 468/25 und 468/29 der Gemarkung Zuckelhausen,
steht als dritte verkehrliche ErschlieBung im Nordosten des Plangebietes zur Verfigung. Diese
fuBlaufige Verbindung verkirzt insbesondere fiir die Bewohner des &stlichen Siedlungsgebietes
den Weg zu den an der Stoétteritzer Landstralie befindlichen Einkaufsmdéglichkeiten fir den tagli-
chen Bedarf. Auch fir die im neuen Wohngebiet lebenden Schulkinder ergibt sich durch deren
Nutzung ein kirzerer Weg zur dstlich an der Stétteritzer Landstral’e gelegenen Grundschule.
Deshalb sieht die Erschlielungskonzeption fir die Wohnsiedlung einen Anschluss an diesen Ver-
bindungsweg vor.

17 Sonderungsbescheid vom 17.06.2010 zum Sonderungsplan ,Verkehrsflachenbereinigung Zuckelhausen“ des Umle-
gungsausschusses der Stadt Leipzig als Sonderungsbehérde.
18 Dieser nicht 6ffentliche Weg wird hinsichtlich der Bezeichnung als Bestandteil der Arthur-Polenz-Strafl3e gefihrt.
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Offentlicher Personennahverkehr

In Bezug auf den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist die Buslinienanbindung durch die
Linie 74 sowohl in Richtung Leipzig-Zentrum als auch ins Umland zu nennen. Unmittelbar an der
sudlichen Anbindung des Wiesenblumenweges an die Arthur-Polenz-Stralle sowie ca. 300 m
nordwestlich im Kreuzungsbereich Stotteritzer LandstralRe/Moélkauer Stral’e und etwa 300 m in
Ostlicher Richtung an der Kreuzung Stoétteritzer Landstrae/Arthur-Polenz-Stralle befinden sich
Haltestellen.

Zudem liegt in ca. 800 m Entfernung 6stlich vom Plangebiet der Bahnhof von Holzhausen mit An-
schluss an den Regionalbahnverkehr. Damit sind die Haltestellen wichtiger Trager des (OPNV) im
fur die Leipziger Peripherie durchaus typischen Abstand. Das Plangebiet ist somit in Bezug auf
den OPNV als erschlossen anzusehen.

FuRganger- und Radverkehr

Eigene Anlagen fur den Radverkehr sind im Wiesenblumenweg nicht vorhanden, der Radverkehr
nutzt wie die anderen Verkehrsteilnehmer die Uberfahrbare Breite des Weges. Ebenso steht kein
durchgéangiger Gehweg zur Verfligung.

Ruhender Verkehr

Gegenwartig verfligt der Wiesenblumenweg keine Pkw-Stellplatze, wobei grundsatzlich nur be-
schrankte Kfz-Abstellmoéglichkeiten im Zuge dieser Verkehrsflache bestehen, die tUberdies im We-
sentlichen durch die Grundstiicksnutzer ausgelastet werden.

5.6.2. Ver- und Entsorgungsanlagen

Trinkwasserversorgung

Zur Trinkwasserversorgung des Plangebietes ist eine innere ErschlieRung erforderlich. Dafur ist im
Wiesenblumenweg zwischen Stotteritzer Landstrale und Arthur-Polenz-Stralle eine Trink-
wasserleitung in DN 200 zu verlegen. Die Anbindung erfolgt an der Hauptwasserleitung DN 600
GGG in der Stotteritzer Landstrafe™. Fir die Versorgung des 6stlichen Plangebietes ist in den
PlanstraRen A und B eine neue Trinkwasserleitung vorzusehen, vorzugsweise mit Anschllissen an
den bestehenden Trinkwasserleitungen DN 150 GG in der Stétteritzer Landstrale und DN 150 GG
in der Arthur-Polenz-Stral3e. Hierzu machen die Kommunalen Wasserwerke Leipzig (KWL) darauf
aufmerksam, dass die beiden vorhandenen Versorgungsleitungen DN 150 GG im Jahr 1925 ver-
legt wurden und zahlreiche Schaden aufweisen. Fur eine sichere Trink-und Loschwasserversor-
gung sei eine Auswechslung beider Trinkwasserleitungen im Zuge der Entwicklung der Wohnsied-
lung zwingend erforderlich.

Schmutzwasser- und Regenwasserentsorgung

Zur Schmutzwasserableitung wird die Neuverlegung eines inneren Abwassernetzes erforderlich.
Dessen Anbindung erfolgt an die im sudlichen Wiesenblumenweg bestehende Schmutzwasserlei-
tung DN 250, die in den in der Arthur-Polenz-Strale vorhandenen Mischwasserkanal DN 700/1050
entwassert.

Eine Ableitung des Regenwassers in das vorhandene kapazitdr nahezu ausgelastete Abwasser-
netz ist nur reduziert moglich®. Bevor das Regenwasser in die 0.g. Mischwasserleitung eingeleitet
wird, muss dessen Einleitmenge durch geeignete technische Malnhahmen auf max. 2 (Is"1)ha ge-
drosselt werden?'.

Energie- und Gasversorgung
Das Plangebiet kann durch den Aufbau des erforderlichen inneren Versorgungsnetzes mit Elektro-

energie und Gas beliefert werden®

19 GemalR Stellungnahmen vom 28.01.2013/01.03.2013 der Kommunalen Wasserwerke Leipzig (KWL).
20 Gemal Stellungnahme vom 12.12.2013 des AZV Parthe.

21 Ebenda.

22 Stellungnahmen der MITNETZ Strom GmbH vom 02.12.2013 und der MITGAS GmbH vom 27.11.2013.
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6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1. Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1. Ziele der Raumordnung

Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP Sachsen 2013), verbindlich seit dem 31.08.2013,
ist die Stadt Leipzig innerhalb der Europaischen Metropolregion ,Sachsendreieck® als Zentraler
Ort und Oberzentrum dargestellt. In dieser Funktion ist Leipzig ebenfalls Versorgungs- und Sied-
lungsschwerpunkt der Region Westsachsen. Bezogen auf das Plangebiet sind im LEP keine kon-
kreten Vorgaben enthalten.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende zu beachtende Ziele und Grundsatze
formuliert:

* Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der naturlichen Bevdlkerungsentwicklung, aus
den Anspruchen der Ortlichen Bevdlkerung an zeitgemalRe Wohnverhaltnisse sowie den An-
sprichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden
Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, ist nur in den Zentralen Orten gemafg ihrer Einstufung
und in den Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion zulassig (LEP 2013, Z 2.2.1.6).

» Die Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden (LEP 2013, Z 2.2.1.9).

» Die Siedlungsentwicklung ist auf die Verknipfungspunkte des OPNV zu konzentrieren (LEP
2013,Z2 2.2.1.10).

Regionalplan

Im Regionalplan Westsachsen (RPIWS), verbindlich seit dem 25.07.2008, sind die Grundsatze
und Ziele der Raumordnung und Landesplanung des LEP Sachsen regionalspezifisch und sach-
lich ausgeformt.

* Die Inanspruchnahme unverbauter Flachen fir Siedlungszwecke soll auf das unabdingbar not-
wendige Mal} beschrankt werden (RPIWS 2008, Z 5.1.1).

* Bei Neubebauung ist eine den natirlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten ange-
passte bauliche Dichte anzustreben. Auf eine angemessene Durchgrinung und nachhaltig
wirksame Einbindung in die Landschaft ist hinzuwirken (RPIWS 2008, Z 5.1.2).

* Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen verstarkt Belange von Familien, alteren oder be-
eintrachtigten Menschen sowie von Migranten bertcksichtigt werden (RPIWS 2008, G 5.1.3).

* Das Angebot an Wohnraum soll vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und un-
ter Berlcksichtigung der differenzierten Anspriiche hinsichtlich Wohnformen, WohnungsgrofRen
und -ausstattung an die kiinftigen Anforderungen angepasst werden (RPIWS 2008, Z 5.1.4).

* Im Rahmen der Bauleitplanung sollen Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen, landwirt-
schaftliche Gebaude- und Freiflachen, Verkehrsflachen, Einrichtungen der Daseinsvorsorge so-
wie Spiel- und Erholungsflachen einander so zugeordnet werden, dass Nutzungskonflikte durch
Luftverunreinigungen, Larm und Erschitterungen vermieden werden (RPIWS 2008, Z 5.1.7).

Die Planung entspricht damit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung des Freistaates
Sachsen.

6.1.2. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 10/2015 vom 16.05.2015)
enthalt fir das Plangebiet die Darstellung Wohnbauflache. Danach wird der Bebauungsplan Nr.
403 gemald § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig entwi-
ckelt sein.
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6.1.3. Landschaftsplan

GemalR § 11 BNatSchG sind die fir die Stadt Leipzig konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mal3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Landschaftsplan der Stadt Leipzig dar-
gestellt (bestatigt durch den Stadtrat am 16.10.2013). Er enthalt neben den Zielen die fiir die Ver-
wirklichung erforderlichen MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Das Inte-
griertem Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes Ubernimmt fur das Plangebiet als nachricht-
liche Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan die Darstellung Wohnbauflache, enthalt jedoch
als Vorschlag fur eine kinftige Bodennutzung Ackerflache. Weiterhin wird der Erhalt des Stand-
ortes als Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet vorgeschlagen.

Andererseits halt das Integrierte Entwicklungskonzept im Plangebiet Vorhaben nach Art und Um-
fang in Abhangigkeit von Kompensationsmaoglichkeiten vertretbar. Hierzu gibt das Konzept als Ziel
das Leitbild LB 9 ,Siedlungsgebiet der Einfamilien- und Reihenhauser” vor. Danach ist die

* Erhaltung und Entwicklung des Siedlungsgebietes mit hohem Durchgrinungsgrad durch unbe-
baute Freirdume der Zier- und Nutzgarten,

* Wahrung dessen typischen griin gepragten Ortsbildcharakters,

» Schaffung von Gliederungs- und ldentifikationsmerkmalen durch Mittel der Freiflachengestal-
tung,

» Erhaltung seiner Erholungsfunktion,

» Erhaltung seiner Bedeutung fiir das Stadtklima und den Biotopverbund,

» Schaffung durchgehender Geh- und Radwegeverbindungen an das Wegenetz der Stadt,

* Herstellung der Verbindung zu den stadtischen und stadtnahen Erholungsraumen

anzustreben.

Die vorgesehenen Mallnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft im Plangebiet sind weitrei-
chend und anspruchsvoll. Durch den Umfang der vorgesehenen Bebauung geht jedoch ein nicht
unerheblicher Teil des Bodens (Ackerflache) und der mit ihm verbundenen — das Standortklima
pragenden — Funktionen der Kaltluftentstehungsflache verloren. Die damit verbundenen Beein-
trachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes kdnnen im Plangebiet
nicht vollstandig ausgeglichen werden. Deshalb werden auch externe AusgleichsmaRnahmen er-
forderlich.

6.1.4. Zulassigkeit von Bauvorhaben

Das Plangebiet ist planungsrechtlich fast vollstandig dem Auf3enbereich zuzuordnen. Die Beurtei-
lung von Vorhaben erfolgt daher auf der Grundlage des § 35 BauGB. Im AuRenbereich sind Vor-
haben nur zuldssig, wenn sie zu den im § 35 Abs.1 BauGB aufgefuhrten ,privilegierten“ gehdren
und ihnen offentliche Belange nicht entgegen stehen. Wohnungsbauvorhaben gehdren in der Re-
gel nicht dazu und sind demzufolge nicht auf den zum AufRenbereich gehdrenden Flachen des
Plangebietes zulassig.

Nicht im AuRenbereich liegen die im Plangebiet vorhandenen Flurstiicke 468/41 und 468/43, die
sich noch innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteil befinden. Bauvorhaben mussen dort
nach § 34 BauGB beurteilt werden. Vorhaben sind im Innenbereich zuldssig, wenn sie sich u.a.
nach der der Art und dem Mal} der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung ein-
fugen. Diese ist vorliegend durch eine Uberwiegende Wohnnutzung in meist kleinteiligen Gebau-
den gepragt, was die Einstufung als allgemeines Wohngebiet rechtfertigt.

Die bereits erwahnte Gemengelage im Bereich des Knotens Stétteritzer Stralle/Wiesenblumen-
weg mit den bestehenden Gewerbebetrieben liegt auRerhalb des Plangebietes.
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6.2. Sonstige Planungen

6.2.1. Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des
BauGB (§ 1 Abs. 6 Nr. 11) fasst seit 2009 die verschiedensten Bereiche zu einer Zukunftsstrategie
der Stadtentwicklung zusammen. Beriicksichtigt wurden bisher die Fachthemen Wohnen, Kultur,
Verkehr und Technische Infrastruktur, Freiraum und Umwelt, Wirtschaft und Beschaftigung, Bil-
dung, Denkmalpflege, Sport, Soziales, Nahversorgung sowie die Wissenschaft.

Im Oktober 2011 wurde vom Leipziger Stadtrat das Fachkonzept Hochschulen und Forschungs-
einrichtungen als 11. Fachkonzept beschlossen. Im Mai 2014 bestatigte der Stadtrat das fortge-
schriebene Fachkonzept Bildungslandschaft, das aktuelle Rahmenbedingungen, Entwicklungsten-
denzen und Ziele und Schwerpunktraume fir die Bildungslandschaft beschreibt. Ein wesentliches
Ziel des in der Aktualisierung® befindlichen Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ist die Fort-
setzung der Stabilisierung des Wohnungsmarktes durch bedarfsgerechte Entwicklung des Woh-
nungsangebotes, punktuellen Rickbau, Eigentumsbildung und Umfeldaufwertung.

Der Bebauungsplan, der zu wesentlichen Teilen die Entwicklung des Standortes fur Wohnen, Ei-
gentumsbildung und die Umfeldaufwertung zum Ziel hat, entspricht somit den Absichten dieses
Konzeptes.

6.2.2. Stadtentwicklungsplan Zentren

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) ,Zentren® ist seit 1999 das raumlich-funktionale Ordnungskon-
zept der Stadt Leipzig zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Er wur-
de mit Beschluss des Stadtrates vom 18.03.2009 (RB [1V-1544/09) fortgeschrieben. Damit liegt ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor, das Aussagen
Uber die zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche der Stadt enthalt.
FUr den Bebauungsplan ist das im STEP Zentren formulierte Ziel relevant, die zentralen Versor-
gungsbereiche zu stabilisieren und die wohnortnahe Grundversorgung sicher zu stellen. Das Plan-
gebiet des Bebauungsplanes liegt au3erhalb der im STEP Zentren ausgewiesenen zentralen Ver-
sorgungsbereiche. Der STEP Zentren weist ca. 500 m vom Plangebiet in ostlicher Richtung das
Nahversorgungszentrum (D-Zentrum) ,Stétteritzer Landstral’e” aus.

Das Nahversorgungszentrum ist fur die zukiinftigen Bewohner des Plangebietes gut zu erreichen.
Damit unterstiitzt der Bebauungsplan die Belange des STEP Zentren, eine méglichst umfassende
und engmaschige Nahversorgung in allen Ortsteilen sicherzustellen.

6.2.3. Strategische Konzepte zum Wohnen

Das Wohnungspolitische Konzept, Fortschreibung 2015 (VI-DS-1475-NF) wurde am 28.10.2015

durch den Stadtrat beschlossen. Es definiert vor dem Hintergrund der Veranderungen auf dem

Wohnungsmarkt die wohnungspolitischen Leitlinien der Stadt und benennt Instrumente sowie

MafRnahmen zur Umsetzung des Konzepts. Mit ihm werden folgende Zielsetzungen verfolgt:

* Ausweitung des Wohnungsangebotes,

» Schaffung eines qualitativ vielfaltigen Wohnungsangebotes,

» Schaffung bezahlbaren Wohnraums,

» Unterstlitzung von kooperativen Wohnformen,

* besondere Unterstitzung der Schaffung des Wohnraums fiir Familien, Seniorinnen und Senio-
ren sowie Menschen mit Behinderungen,

» Schaffung von sozial- und nutzungsstrukturell gemischten Stadtteilen,

» zukunftsfahiges Wachstum und Steigerung der Energieeffizienz.

23 Zeithorizont 2020.
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Der Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung (STEP W+S) legt in seinem Teil-
plan Wohnungsbau (RB V-771/11 vom 20.04.2011) die im Sinne einer flachensparenden, ékologi-
schen und 6konomischen, aber auch nachfragegerechten Siedlungsentwicklung mit Prioritat zu
entwickelnden Standorte des Wohnungsneubaus fest. Dieser Teilplan liefert die analytischen
Grundlagen und entwickelt strategische Aussagen zur Wohnbauflachenentwicklung und leitet
hieraus sowie aus der rechtlichen Situation seine Zielkategorien fiir die Standortentwicklung ab. Er
ist auf den Eigenheimbau ausgerichtet.

Mit Beschluss zum Wohnungspolitischen Konzept sind die im Teilplan Wohnungsbau formulierten
Einschrankungen bezlglich des Geschosswohnungsbaus aufgehoben. Vor dem Hintergrund stei-
gender Nachfrage nach Wohnungen und einer effizienten Flachennutzung wird Geschosswoh-
nungsneubau an infrastrukturell gut erschlossenen Standorten insbesondere im Einzugsbereich
des schienengebundenen 6ffentlichen Nahverkehrs priorisiert.

Fir den gleichzeitigen Erhalt einer Vielfalt an Wohnformen wird daneben auch eine ausreichende
Bereithaltung von Flachen fur Eigenheime und eigenheimahnliche Wohnformen angestrebt.

Im Teilplan Wohnungsbau ist der Standort Wiesenblumenweg mit Entwicklungsprioritat fiir den
Wohnungsbau aufgefuihrt. Diese Einstufung resultiert aus den infrastrukturellen Qualitdten des
Plangebietes, die sich insbesondere durch die relativ geringe Entfernung zum Nahversorgungs-
zentrum der Kategorie D an der Stotteritzer Landstrale und guten Freiraumqualitdten auszeich-
nen. Da der Standort nur ber den "nicht-schienengebundenen OPNV" erreichbar ist, sollte der
Standort nur mit Eigenheimen und Eigenheim ahnlichen Wohnformen bebaut werden.

Im Raumpass "Sid-Ost" sind die Ziele des Teilplans Wohnungsbau flir den gleichnamigen Pla-
nungsraum prazisiert. Er enthalt Aussagen zu den einzelnen Standorten, den Lagebedingungen
und benennt konkrete Planungsziele. In ihm ist die Wohnsiedlung am Wiesenblumenweg als Er-
weiterungsmaflnahme mit Entwicklungsprioritat, aber fehlendem Baurecht fir maximal 100 Woh-
nungen aufgefuhrt.

Damit unterstitzt die von der Ratsversammlung am 17.10.2012 beschlossene Aufstellung des Be-
bauungsplanes flir den Eigenheimstandort am Wiesenblumenweg die Ziele des Teilplanes Woh-
nungsbau.

6.2.4. Stadtentwicklungsplan Verkehr und 6ffentlicher Raum

Der durch die Ratsversammlung am 25.02.2015 beschlossene Stadtentwicklungsplan Verkehr und
Offentlicher Raum? als langfristiges gesamtstadtisches Steuerungsinstrument fiir die Verkehrspla-
nung enthalt fir das Plangebiet die folgenden Aussagen:

+ Langfristige Anbindung an den OPNV durch Buslinie in der Mélkauer Strafe mit einer Fahrgast-
prognose fir 2025 (Montags bis Freitags) < 10.000 Personen/24 h.

* Moderater Riickgang der Verkehrsbelastung® der
o Stoétteritzer Landstralle auf < 20.000 Kfz/24 h (Prognose 2025),
o Molkauer Strafl’e und Arthur-Polenz-StralRe auf jeweils < 10.000 Kfz/24 h (Prognose 2025).

* Einstufung der Stétteritzer Landstralle (K6501) und Molkauer Stral’e (K6522) als Hauptver-
kehrsstrallen mit nahrdumiger Bedeutung in der Planung des Stralenhauptnetzes der Stadt bis
2025.

Ansonsten enthalt der STEP Verkehr und Offentlicher Raum fiir das Plangebiet Wiesenblumen-
weg keine unmittelbaren planungsrelevanten Sachverhalte. Die beabsichtigte Entwicklung an die-
sem Standort steht auch den Aussagen des STEP nicht entgegen.

24 Beschluss Nr. DS-00523/14-DS-008

25 Der STEP geht nicht von einer Zunahme des Kfz-Verkehrs gegeniber der jetzigen Situation aus, weil man annimmt,
dass zusatzlicher Verkehr aufgrund erwarteten Bevolkerungszuwachses durch veranderte Verkehrsgewohnheiten —
wie z.B. Rickgang der Neigung zum Auto jungerer Leute — ausgeglichen wird.
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6.2.5. Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Bauflachen

Es werden weder die Belange dieses Stadtentwicklungsplanes beriihrt, noch sind dessen Aussa-
gen fur diesen Bebauungsplan von Bedeutung.

7. Umweltbericht

71. Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes ist im Bauleitplanverfahren eine Umweltpriafung durchgefuhrt
worden, in der

» die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

» diese Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet

wurden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB). Die Ermittlung der Um-
weltauswirkungen erfolgte anhand der nachstehenden Arbeitsschritte:

a) Einschatzung aufgrund einer Uberschlagigen Prifung, auf welche Umweltbelange der Bauleit-
plan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann und deshalb in der Abwagung zu be-
rucksichtigen sind.

b) Festlegung der Stadt auf der Grundlage der Einschatzung, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fiir diesen Bauleitplan fir die Abwagung erforder-
lich ist (siehe dazu Kap. 7.1.3).

c) Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad.

d) Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen im Umweltbe-
richt (siehe Kap. 7.2).

e) Erganzung der Ermittlungen und des Umweltberichtes, soweit als Ergebnis der Beteiligungen
zum Entwurf erforderlich.

7.1.1. Inhalte des Planes

Wichtigstes Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Entwicklung der integrierten Lage des Plangebie-
tes vor allem fuir wohnungswirtschaftliche Nutzungen. Dabei sollen u.a. eine weitreichende Be-
ricksichtigung der Belange von Natur und Landschaft, die landschaftliche Gliederung und Gestal-
tung des Gebietes sowie Klarung der Larm- und Schallschutzproblematik erfolgen. Weiteres zu
den Zielen und Zwecken der Planung enthalten die Teile A und C dieser Begriindung zum Bebau-
ungsplan.
Schwerpunkt ist hier die Darlegung der fir die Umweltpriifung relevanten Inhalte des Planes,
hauptsachlich die Festsetzungen flr
» die finf Teilwohngebiete mit einer Gesamtgréflie von ca. 3,72 ha des fur den Standort Wiesen-
blumenweg beabsichtigten allgemeinen Wohngebietes.
* Grundflachenzahlen (GRZ) von
o im Baugebiet WA 1: 0,35 ohne zulassige Uberschreitung gemal § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO.
o in den Baugebieten WA 2, WA 3 und WA 5: 0,3 mit zuldssiger Uberschreitung bis zu 25
vom Hundert gemal® § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO.
o in den Baugebieten WA 4 und WA 6: 0,3 ohne zuldssige Uberschreitung gemaR § 19 Abs.
4 Satz 3 BauNVO.
o Damit Begrenzung der Versiegelung in den Baugrundstlicken auf insgesamt maximal
11.966 m?, was einer durchschnittlichen GRZ = 0,34 entspricht®.

26 Abzlglich der beiden Flurstiicke 468/41 und 468/43, die sich noch innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteil befinden. Weiteres hierzu siehe Kap. 6.1.4.
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Verkehrsflachen von insgesamt bis zu ca. 0,65 ha Gréfe, wovon ca. 0,37 ha auf die Bestands-
flachen des Wiesenblumenweges und des als Teil der Arthur-Polenz-Stralle gefiuhrten Stichwe-
ges im sudéstlichen Plangebiet entfallen.

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit einer Gesamtgréfie von ca. 0,61 ha.

hier zugehdérige Mallnahmen und sonstigen grinordnerischen MaRnahmen (u.a. Anpflanzun-
gen einheimischer standortgerechter Gehdlze und Anlage strukturreicher Hausgarten) auf einer
Flache von insgesamt ca. 2,87 ha*’

o zur Unterstutzung und Ergéanzung sowie Fortsetzung bestehender Durchgrinung im Wohn-
gebiet.

zum Erhalt des ortlichen Mikroklimas.

zur Entwicklung von Grofgrinstrukturen.

als qualitativ héherwertigen Ausgleich flir zu fallenden Bestandsgeholze.

zur Entwicklung neuer Lebens- und Nahrungsraume fiir die Tierwelt.

zur verzdgerten Ableitung anfallenden Niederschlagswassers.

versickerungsfahige Befestigungen von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen, einschlie3lich der
Aufstellflachen fur die Feuerwehr auf den Baugrundsttcken.

die vollstandige Versickerung des auf den Baugrundstiicken anfallenden Niederschlags-
wassers, soweit es nicht fiir Brauchwasserzwecke verwendet wird.

O O O O O

7.1.2. Fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die fir diesen Bebauungsplan bedeutsamen fachlichen Grundlagen und Zie-
le des Umweltschutzes genannt. Zusatzliche Untersuchungen bzw. Gutachten waren notwendig

zur Larmbelastung?®® infolge benachbarten Gewerbes und einer Gefliigelhaltung sowie des Stra-
Renverkehrs durch den mit der Wohnsiedlung verbundenen Kfz-Verkehr auf dem Wiesen-
blumenweg und dem Verkehr auf den umgebenden Stralen?®,

zum durch die neue Wohnsiedlung entstehenden Kfz-Verkehrsaufkommen und die daraus re-
sultierende Hohe der Kfz-Verkehrsbelastungen®,

zum erforderlichen Richtlinienabstand nach VDI 3894 Blatt 2 zu einer Geflligelhaltung auf dem
Flurstlick 449/2%,

zum Baugrund und seiner hydrologischen Versickerungsverhaltnisse® und

zum Artenschutz anhand eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages™®.

27
28

29

30

31

32

33

Die beiden mit Eigenheimen bebauten Innenbereichsgrundstiicke 468/41 und 468/43 sind nicht enthalten.
Schallimmissionsprognose B-Plan Nr. 403 ,Wohnsiedlung Wiesenblumenweg®, 24.10.2016. Verfasser: AKIB, Sach-
versténdigen- und Ingenieurgesellschaft fir Bauplanung und Bauphysik mbH, Erhardstr. 1; 04229 Leipzig. Tel.:
0341 9613356; Fax: 0341 9613163; eMail: info@akib-leipzig.de.

Stotteritzer LandstraRe, Mélkauer StraRe und Arthur-Polenz-Stral3e.

Verkehrsuntersuchung zur Wohnsiedlung Wiesenblumenweg (Bebauungsplan Nr. 403), Stadt Leipzig, OT Holz-
hausen, Gemarkung Zuckelhausen, August 2014. Dr. Paatz und Partner GmbH, Ingenieurbiro fiir Stadtplanung und
Stadterneuerung, Gerhard-Ellrodt-Strae 24; 04249 Leipzig. Tel.: 0341 4243240, Fax: 0341 4243246; eMail:
paatz.gmbh@t-online.de.

Gutachten zur Ausbreitung von Luftbeimengungen. Ermittlung des Richtlinienabstandes nach VDI 3894 Blatt 2 einer
Haltung von Tieren auf dem Flurstiick 449/2 zur Wohnbebauung im B-Plan 403 (Wiesenblumenweg), Leipzig-Zu-
ckelhausen, 09.03.2015. Verfasser: AIRTEC, Gesellschaft fliir Umweltmessungen mbH, Arndts Hufen 19; 04349
Leipzig. Tel.: 0341 9214870; Fax: 0341 9214871; eMail: info@airtec-umwelt.de.

Baugrunduntersuchung und hydrologische Stellungnahme zur Versickerung. Bauvorhaben: Erschliefung Siedlung
am Wiesenblumenweg in Holzhausen/Zuckelhausen in Leipzig, 06.03.2012/31.05.2012. Bearbeitung: Ingenieurbiro
Volkel, KohlstralRe 26; 04509 Delitzsch. Tel.: 034202 51085; Fax: 034202 51086; eMail: ib-voelkel@t-online.de.
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 403 Wohnsiedlung Wiesenblumenweg, Leipzig-Sidost
04288 Leipzig, Juni 2014. Verfasser: bioplan Gutachterburo fur Stadt- und Landschaftsékologie Dr. Petra Strzelc-
zyk, Schreberstralle 14; 04109 Leipzig. Tel.: 0341-4412022; Fax: 0341-1248728; eMail: info@bioplan-leipzig.de
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7.1.2.1. Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaR BNatSchG

Naturschutzfachliche Schutzgebiete nach § 22 SachsNatSchG (Europaisches 6kologisches Netz
Natura 2000, Europaische Vogelschutzgebiete nach Richtlinie 79/409/EWG?*, Flora-Fauna-Habitat
[FFH]-Gebiete*) werden nicht berlihrt. Durch den beabsichtigten verbindlichen Bauleitplan sind
nach aktueller Erkenntnis auch keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte nach den §§ 14 bis 19
SachsNatSchG (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Natur-/Flachennaturdenkmale,
geschutzte Landschaftsbestandteile) beeintrachtigt.

Ebenso befinden sich keine besonders geschutzten Biotope nach § 21 SachsNatSchG im Plange-
biet. Allerdings ist die Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig flir notwendige MaRnahmen zu be-
achten. Sofern nicht andere 6ffentlich-rechtliche Vorschriften (z. B. des Denkmal- oder Naturschut-
zes bzw. des Wasserrechtes) entgegenstehen, sind auf mit Gebauden bebauten Grundstiicken
Pappeln, Birken, Baumweiden, Nadel- und Obstgehdlze (unabhangig vom Stammumfang) nicht
durch die Satzung geschutzt.

Ebenso Laubbdume (ausgenommen die in der Satzung aufgefuhrten Arten) mit einem Stammum-
fang bis zu einem Meter, gemessen in einer Stammhohe von einem Meter. Dagegen bedarf die
Fallung von Badumen mit einem Stammumfang >100 cm sowie Klettergehdlzen hoher als 3 m und
die Ermittlung der daraus resultierenden Anzahl und PflanzengroRe fur erforderliche Ersatzpflan-
zungen einer Genehmigung.

7.1.2.2. Griinordnungsplan

Von der Aufstellung eines gesonderten Griinordnungsplanes (§ 6 Abs. 2 SachsNatSchG) fir die-
sen Bebauungsplan wurde abgesehen, weil die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
im Sinne eines Grunordnungsplanes unmittelbar als griinordnerische und landschaftspflegerische
MaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt worden sind. Wesentliche Grundlagen hierfir waren
die vorgenommene Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft im Plangebiet® und dem
Erfordernis, den durch die Entwicklung der Wohnsiedlung verursachten Eingriff in die bestehende
natirliche Situation des Standortes dort auch weitgehend durch griinordnerische und landschafts-
pflegerische MalRnahmen auszugleichen.

Eine weitere fachliche Grundlage des so in den Bebauungsplan integrierten Grinordnungsplanes
bildete der Landschaftsplan der Stadt Leipzig, der fir den Geltungsbereich des Bauleitplanes kon-
kretisierte ortliche Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege empfiehlt. So weist der Bebauungsplan griinordnerische Festsetzungen auf, die zur

» Schaffung von begriinten privaten Freiraumen,

* Erhdhung des Durchgriinungsgrades und

* Entwicklung von Lebensraumen in der neuen Wohnsiedlung

beitragen. Nur zum Teil kompensierbar ist das im Landschaftsplan fiir das Plangebiet dargestellte
Kaltluftentstehungsgebiet mit direktem Bezug zur unmittelbar benachbarten Siedlungsflache mit
geringer bis maRiger Belastung®. Kaltluft bildet sich tiber gehdlzfreien Flachen mit niedriger Vege-
tation, z.B. Wiesen oder Felder, wo der Boden in wolkenfreien ,Strahlungsnachten® die tagstber
gespeicherte Warme nachts ungehindert in die Atmosphére abstrahlen kann.

Bei entsprechendem Luftaustausch kann Kaltluft bioklimatisch ungunstige Bedingungen in inner-
stadtischen Uberwarmungsgebieten verbessern. Die Kaltluft- und Frischluftproduktion ist fiir den
lokalen Luftaustausch dann von besonderer Bedeutung, wenn die Kaltluftentstehungsgebiete in ei-
nem direkten raumlichen Bezug zu erheblich belasteten Siedlungsgebieten stehen. Das ist am
Standort Wiesenblumenweg nur bedingt der Fall, weil das angrenzende Siedlungsgebiet in dieser

34 Special Protected Area [SPA] gemaf EU-Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie).

35 Gemal EU-Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie).

36 Siehe hierzu den folgenden Abschnitt mit den Ausfihrungen zur Eingriffsregelung.

37 Gemal Stadtklimauntersuchung Leipzig 2010, Bewertungskarte Klima/Luft. Stadt Leipzig, Amt fiir Umweltschutz.
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Hinsicht eine nur geringe bis méaRige Belastung aufweist® und damit einen geringeren klima-
tisch-lufthygienischen Ausgleich mit Kaltluft benétigt.

Innerhalb von zusammenhangenden Siedlungsflachen, wie sie durch die Wohnbebauung am Wie-
senblumenweg i.V.m. dem umgebenden Siedlungsbestand entsteht, verbessern z.B. flichenma-
Rig groRzilgig angelegte Hausgarten und gliedernde Griinziige das ortliche Stadtklima®. Vor allem
wegen hdherer Luftfeuchtigkeit und weniger ausgepragten Temperaturextremen. Insbesondere in
sommerlichen Hitzeperioden mit geringer nachtlicher Abkihlung wirken diese Grinflachen ausglei-
chend auf eine bebaute, durch Sonneneinstrahlung aufgeheizte Umgebung. Gleichzeitig steigern
Grunflachen die Wohnqualitat der Siedlungsgebiete.

Somit tragen die im Bebauungsplan auf rd. 2,9 ha vorgesehenen Vegetationsflachen, bestehend
aus privaten Grinflachen zum Anpflanzen zweier Streuobstwiesen sowie einer abgestuften
Baum-/Strauchhecke und den durchschnittlich iber 500 m? grof3en Hausgarten in den vorgesehe-
nen ca. 50 Baugrundstucken, wesentlich zum klimatisch-lufthygienischen Ausgleich bei. Mit ihrer
Entwicklung bilden sie damit fur die durch den Bebauungsplan erganzte Siedlung einen funktionell
wirksamen klimatisch-lufthygienischen Ersatz flr das verlorengehende Kaltluftentstehungsgebiet.

7.1.2.3. Eingriffsregelung

Fur diesen Bebauungsplan wurde die Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB berticksichtigt.
Dazu ist eine Eingriff-Ausgleichs-Bilanz erstellt worden (siehe Anhang VI). Hierbei wurden die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 403 liegenden Flurstiicke 468/41 und 468/43 nicht be-
ricksichtigt, weil sie zum Innenbereich gemalk § 34 BauGB gehdren®. Die durch den Bauleitplan
moglichen Eingriffe waren dort bereits vorher zuldssig.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist fir diese Flurstiicke daher kein Ausgleich erforderlich und
deshalb fir sie eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz entbehrlich. Sie sind also in der Bilanzierung nicht
bertcksichtigt worden. Auch Zuordnungsfestsetzungen fiir Ausgleichsmalinahmen entfallen damit
fur diese Liegenschaften.

Die Bilanzierung der auf der Grundlage des ,Leipziger Bewertungsmodells“ vorgenommenen Be-
wertung des im Sommer 2014 vorgefundenen Zustandes des Plangebietes und der fir die durch
den Bebauungsplan in seinem Geltungsbereich vorgesehenen stadtebaulichen Entwicklung wurde
fur folgende Eingriffsgruppen vorgenommen:
* Plangebiet Nord: Bauflachen des Bautragers einschlieBlich Wiesenblumenweg und Plan-
stralle A mit 6ffentlichem Weg zur bestehenden Wegeverbindung zur Stétteritzer Land-
stralle.

* Plangebiet Sid: Sonstige Bauflachen (zurzeit Gartennutzung) ohne die oben erwahnten In-
nenbereichsgrundstiicke.

* Plangebiet Stidost: Herstellung der Verkehrsflache der Planstralle B.

Die Eingriffsbilanzierung kann nicht den Ausgleich der Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
der Naturbestandteile bei der Umsetzung der geplanten Bebauung nachweisen. Daraus ergibt sich
ein im Umgriff des Bebauungsplanes nicht kompensierbares Defizit von ca. 16,04 %. Neben den
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festsetzten Mallnahmen zum
» Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB und
* Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB, die z.B. fir jedes Baugrundstiick je angefangener 250 m? Baulandflache das An-
pflanzen von wenigstens einem einheimischen standortgerechten Laub- oder Obstbaum

38 Ebenda.

39 Klima und Immissionsschutz im Landschaftsplan, Merkblatter zur Landschaftspflege und zum Naturschutz Nr. 3.7.
Herausgeber: Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz. 2004.

40 vgl. Kap. 6.1.4.
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(Stammumfang =14 cm bis16 cm) und Straucher auf mindestens 10 % der Baulandflache
(Pflanzdichte wenigstens 40 Stiick je 100 m?) vorsehen*',
werden fur den vollstandigen Ausgleich des mit dem Bebauungsplan Nr. 403 ,Wohnsiedlung Wie-
senblumenweg® verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft weitere externe Kompensations-
mafnahmen in einer Groflenordnung von 265.934 Wertpunkten (WP) benétigt.
Sie teilen sich wie folgt auf:

» Grundstiicke des Bautragers mit Wiesenblumenweg, Planstralie A und Gehweg: 127.406 WP
» Sonstige Grundstiicke: 132.724 WP
* Planstralle B: 5.804 WP

Gesamt: 265.934 WP
Zur Verfigung stehende OkokontomaRnahmen:

+ 38.500 Wertpunkte als anteilige Zuordnung der OkokontomaRnahme Il ,Riickbau, Entsiegelung
und Begrinung 6. Meisterbereich im Kiichenholz®, Gem. Kleinzschocher, Flurstiick 982/14.

« 116.500 Wertpunkte als anteilige Zuordnung der OkokontomafRnahme Il ,Umwandlung von
Acker in Griunland - die Groden®, Gemarkung Gundorf, Flurstiicke 94/2 und 434.

* 110.944 Wertpunkte, 5.590 m? zugeordneter Flachenanteil, als anteilige Zuordnung der Mal}-
nahme "Deponierekultivierung fur das Anpflanzen einer Streuobstwiese", Flurstick 609/4, Ge-
markung Liebertwolkwitz.

Mit diesen externen Ausgleichsmaflinahmen wird der durch den Bebauungsplan Nr. 403 ermdglich-
te Eingriff vollstandig kompensiert. Die Umsetzung der KompensationsmaRnahmen K1 bis K5 er-
folgte bereits (MaRnahmen in Kleinzschocher und Gundorf) bzw. erfolgt durch die Stadt Leipzig
auf von ihr bereit gestellten Grundstiicken. Mit den Festsetzungen Nrn 6.2. bis 6.4. des Bebau-
ungsplanes wird fiir die Kostenerstattung gemaR § 135a BauGB eine eindeutige Zuordnung zwi-
schen den externen AusgleichsmalRnahmen und den Eingriffsgrundstiicken hergestellt. Die raumli-
che Lage der zugeordneten externen AusgleichsmalRnahmen ist im Anhang V dieser Begriindung
dargestellt.

7.1.2.4. Sonstige fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes

a) Bodengutachten

Baugrunduntersuchung und hydrologische Stellungnahme zur Versickerung zum Bauvorhaben:
ErschlieBung Siedlung am Wiesenblumenweg in Holzhausen/Zuckelhausen in Leipzig. Ingenieur-
biro Volkel, Kohlstrafe 26; 04509 Delitzsch.

b) Versickerungsnachweis

Nachweis Versickerung des Niederschlagswassers vom 21.03.2016: Ingenieurburo Dipl.-Ing.
Frank Suchanek. Mansfelder Weg 2, 06528 Blankenheim.

¢) Verkehrsuntersuchung

Die Entwicklung der geplanten Wohnsiedlung am Wiesenblumenweg und die Anbindung der Er-
schliefungsstralle Wiesenblumenweg an die Stotteritzer Landstralle im Norden und die Arthur-
Polenz-StralRe im Siiden ist aus verkehrlicher Sicht unproblematisch*?. Die kiinftig infolge der Be-
siedlung des geplanten kleinstrukturierten Wohnstandortes zu erwartende Verkehrsbelastung ist
mit ca. 25 Kfz/Sph*® bis 30 Kfz/Sph bzw. ca. 170 Kfz/24h anzusetzen und damit als vertraglich flr
die angrenzenden Nutzungen einzuschatzen.

41 Die mit den festgesetzten max. GRZ = 0,35 bzw. 0,3 gewollte lockere Bebauung erfordert Grundstiicke >500 m?
Baulandflache, so dass je kiinftiges Baugrundstlick mindestens vier Baume zu pflanzen sind.

42 Gemal Verkehrsuntersuchung zur Wohnsiedlung Wiesenblumenweg (Bebauungsplan Nr. 403), Stadt Leipzig, OT
Holzhausen, Gemarkung Zuckelhausen, August 2014. Dr. Paatz und Partner GmbH, Ingenieurbiiro fiir Stadtpla-
nung und Stadterneuerung, Gerhard-Ellrodt-StraRe 24; 04249 Leipzig. Tel.: 0341 4243240, Fax: 0341 4243246;
eMail: paatz.gmbh@t-online.de.

43 Sph = Spitzenstunde.
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Das ErschlieBungskonzept mit einem Anbindungspunkt an die nérdlich tangierende Stoétteritzer
Landstral’e und einem, spater ev. zwei Anbindungspunkten an die sudlich vorbeifihrende Arthur-
Polenz-Stralde ist schlissig, das Verkehrsaufkommen damit leistungsfahig abwickelbar.

d) Gutachten zur Ermittlung des Abstandes zwischen Tierhaltung und Wohnhaus

Das Gutachten** untersuchte die Auswirkungen von Luftbeimengungen aus einer Geflliigelhaltung
von ca. 20 bis 25 Huhnern, davon 5 Hahnen sowie wenigen Enten und anderen Kleintieren auf
dem Flurstick 449/2 anhand des Richtlinienabstandes nach VDI 3894 Blatt 2. Als Resultat ware
die Haltung von bis zu 100 Legehennen zulassig bei minimal gewahltem Abstand zwischen dem
Stall und nachstgelegenem madglichen Wohnhaus, ohne dass eine Verletzung des Schutzzieles fur
eine relevante Geruchsbelastigung vorlage.

Diese tritt bei diesem Abstand erst mit der zehnfachen Menge des gegenwartigen Geflligelbesat-
zes ein. Deshalb ist der vorhandene Bestand hinsichtlich seiner Auswirkungen aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht unproblematisch fir das angrenzende Plangebiet. Bei Intensivierung der
Kleintierhaltung hat der Tierhalter die Emissionsausbreitung von Staub, Geruch, Ammoniak, Kei-
me/Aerosole durch die Vorlage der zugehdrigen Ausbreitungsrechnung als Bestandteil des hierflr
erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

e) Larmgutachten

Die Orientierungswerte nach DIN 18005-1 fur den Tages- und Nachtzeitraum kénnen an den malf3-
geblichen Immissionsorten (nachstgelegene schutzbedirftige Bebauung) bei Berlcksichtigung al-
ler auftretenden Gerauschabstrahlungen einschliel3lich der vorhandenen Vorbelastung im Wesent-
lichen eingehalten werden*.

f) Artenschutzrechtliche Bewertung

Zum Prifumfang des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages gehorten die Arten des Anhanges IV
der FFH-Richtlinie (insbesondere Fledermause, Zauneidechsen und Totholz bewohnende [xylobi-
onte] Kafer) sowie die europaischen wild lebenden Vogelarten*.

g) Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig

Auf regionaler Ebene enthalten die Umweltqualitatsziele und -standards fiir die Stadt Leipzig®,
das Bodenschutzkonzept der Stadt Leipzig (2011), die Stadtklimauntersuchung Leipzig (2010) und
das Leipziger Energie- und Klimaschutzprogramm (2014) weitere wesentliche Ziele des Umwelt-
schutzes.

7.1.3. Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Ermittlung der Umweltbe-
lange

Im Rahmen des Verfahrens wurde geprift, auf welche Umweltbelange oder Teilaspekte von Um-
weltbelangen der Bebauungsplan mdglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben kann,
die in der Abwagung zu berucksichtigen waren. Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung
der Umweltbelange sind als Ergebnis dessen wie folgt festgelegt worden:

44 Gutachten zur Ausbreitung von Luftbeimengungen. Ermittlung des Richtlinienabstandes nach VDI 3894 Blatt 2 einer
Haltung von Tieren auf dem Flurstick 449/2 zur Wohnbebauung im B-Plan 403 (Wiesenblumenweg), Leipzig-Zu-
ckelhausen, 09.03.2015. Verfasser: AIRTEC, Gesellschaft fir Umweltmessungen mbH, Arndts Hufen 19; 04349
Leipzig. Tel.: 0341 9214870; Fax: 0341 9214871; eMail: info@airtec-umwelt.de.

45 Gemal Schallimmissionsprognose B-Plan Nr. 403 ,Wohnsiedlung Wiesenblumenweg®, 24.10.2016. AKIB, Sachver-
stdndigen- und Ingenieurgesellschaft fir Bauplanung und Bauphysik mbH, Erhardstr. 1; 04229 Leipzig. Tel.: 0341
9613356; Fax: 0341 9613163; eMail: info@akib-leipzig.de. Weiteres siehe Kap. 7.1.3.

46 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 403 Wohnsiedlung Wiesenblumenweg, Leipzig-Stidost
04288 Leipzig, Juni 2014. Verfasser: bioplan Gutachterbiro fir Stadt- und Landschaftsdkologie Dr. Petra Strzelc-
zyk. Schreberstralle 14; 04109 Leipzig. Tel.: 0341-4412022; Fax: 0341-1248728; eMail: info@bioplan-leipzig.de

47 Beschluss Nr. I11-1356/03 vom 18.06.2003; Amt fur Umweltschutz.
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Belang / Teilaspekt mogliche
erhebliche Umweltauswirkungen

Art, Umfang und Detaillierungsgrad
der Ermittlungen

1. Boden / Altlasten Verluste von Béden und ihren Funktio-
nen durch Neuversiegelungen.

Auswertung der Datengrundlagen:

» Digitale Bodenkarte M 1:50.000
(BK50).

« Baugrunduntersuchung u. hydrologi-
sche Stellungnahme zur Versicke-
rung zum Bauvorhaben Erschlie-
Bung Siedlung am Wiesenblumen-
weg vom 06.03.2012/31.05.2012.

» Schriftliche Stellungnahme des
LfULG vom 19.12.2013.

2. Wasser Verluste von Flachen fir die Grund-
wasserneubildungsfunktion im Bereich
der Neuversiegelungen.

Auswertung der Datengrundlagen:

» Digitale Bodenkarte M 1:50.000
(BK50).

* Baugrunduntersuchung u. hydrologi-
sche Stellungnahme zur Versicke-
rung zum Bauvorhaben Erschlie-
Bung Siedlung am Wiesenblumen-
weg vom 06.03.2012/31.05.2012.

* Regenwasserbeseitigungskonzept
vom 04.07.2013.

* Versickerungnachweis fur das Nie-
derschlagswasser vom 31.03.2016.

* Wasserrechtliche Erlaubnis zur Ver-
sickerung des auf dem Verkehrsfla-
chen anfallenden Regenwassers
vom 04.09.2013.

3. Klima Verlust bzw. Einschrankung des Kaltluf-
tentstehungsgebiets durch Bebauung,
Beeinflussung des Kaltluftentstehungs-
gebiets durch Umnutzung der nicht be-
bauten Ackerflache.

Auswertung der Datengrundlagen:

* Landschaftsplan.

» Stadtklimauntersuchung 2010.

* Energie- und Klimaschutzprogramm
der Stadt Leipzig 2014 — 2020.

4. Luft (inkl. Geriiche) Zusatzliche Emissionen durch die ge-
plante Wohnbebauung und der damit
verbundenen starkeren Verkehrsbelas-
tung im Gebiet, Auswirkungen von Luft-
beimengungen wegen einer Gefliigel-

Auswertung der Datengrundlagen:

* Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig
(Stand: 01/2016).

* Verkehrsuntersuchung zur Wohn-
siedlung Wiesenblumenweg

haltung. 08.2014.
* Gutachten zur Ausbreitung von Luft-
beimengungen 09.03.2015.
5. Pflanzen Verlust bzw. Beeintrachtigung von Ve- |«  Auswertung 6kologischer Bestands-
getationsbestanden. plan 2014.
6. Tiere Verluste von Lebensraumen, Umnut- Auswertung der Datengrundlage:

zung der nicht bebauten Ackerflache.

* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Juni 2014.

7. Biologische Vielfalt Verluste/Beeintrachtigung von Lebens- | Auswertung der Datengrundlagen:
raumen, Umnutzung der nicht bebauten |«  Okologischer Bestandsplan 2014.
Ackerflache. + Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Juni 2014.
* Landschaftsplan.
8. Menschen Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 |« Auswertung Schallimmissionspro-
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Belang / Teilaspekt mogliche Art, Umfang und Detaillierungsgrad
erhebliche Umweltauswirkungen der Ermittlungen
fur den Tag- u. Nachtzeitraum werden gnose in der Fassung vom
an der malfdgeblichen nachstgelegenen 24.10.2016 hinsichtlich mdglicher
schutzbedirftigen Wohnbebauung bei passiver Schallschutzmaf3nahmen
Berlcksichtigung aller auftretenden Ge- (es kommen nur passive MalRnah-
rauschabstrahlungen einschlieBlich vor- men infrage, weil es sich bei der Ge-
handener Vorbelastungen* im Wesent- fligelhaltung um eine Anlage im Be-
lichen eingehalten. stand auBlerhalb des Geltungsberei-
Nur im OG des kiinftigen zweigeschos- ches des Bebauungsplanes handelt.
sig vorgebenen Eigenheimes auf dem Deshalb kann das Verbringen der
Flurstick 428/1 kommt es wahrend der Hahne in den Stall wahrend der Ru-
Ruhezeiten tagsiiber nach TA Larm*® an hezeiten als wirksamere und weni-
der Nordfassade aufgrund der unmittel- ger aufwendige aktive Schallschutz-
baren Nachbarschaft zur dort aul3er- maflnahme nicht im Bebauungsplan
halb des Plangebietes befindlichen Ge- festgesetzt werden, was die Einhal-
fligelhaltung zu einer Uberschreitung tung der Immissionsrichtwerte si-
der Immissionsrichtwerte um 1 dB®". chern wirde).
Sie ist maRgeblich auf die Emissionen
der gehaltenen Hahne zurlickzufiihren.
Da sich nach TA Larm die Mal3geblich-
keitsregelung einer Zusatzbelastung auf
die Tatsache bezieht, dass eine Diffe-
renz von 1dB vom gesunden menschli-
chen Ohr gerade noch wahrgenommen
werden kann, ist die Uberschreitung
des Richtwertes um bis zu 1 dB nicht
als erhebliche Belastigung zu werten.
Zur gleichen Einschatzung kommt die
zustandige untere Immissionsschutzbe-
horde®?. Dennoch fordert sie die Fest-
setzung von Larmminderungsmafnah-
men, weil in der Prognose hinsichtlich
der Hahnenschreie imissionswirksame
Vereinfachungen zugrunde gelegt wur-
den.
8. Kulturguter und sonsti- | Erheblich, da mit der Durchfiihrung der | Auswertung der Datengrundlage:

ge Sachguter Planung der Erhalt méglicher archdolo- |« Schriftliche Stellungnahme des Lan-

gischer Bodendenkmale gefahrdet ist. desamtes f. Archdologie v. 28.11.13.
9. Wechselwirkungen Beeintrachtigung von Wechselwirkun- | Auswertung bestehender Daten.

gen.

48

49

50

51

52

Gewerbelarm durch benachbarte SiBmostkelterei und unweit gelegenes Autohaus. Verkehrslarm von der Stotterit-
zer LandstralBe, Molkauer Strale und Arthur-Polenz-StralRe sowie Larm infolge einer in der Nahe befindlichen Ge-
fligelhaltung und einer dort betriebenen Kleinwindkraftanlage.

Gemaf Schallimmissionsprognose B-Plan Nr. 403 ,Wohnsiedlung Wiesenblumenweg*, 24.10.2016. AKIB, Sachver-
stdndigen- und Ingenieurgesellschaft fur Bauplanung und Bauphysik mbH, Erhardstr. 1; 04229 Leipzig. Tel.: 0341
9613356; Fax: 0341 9613163; eMail: info@akib-leipzig.de.

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz. Ruhezeiten (Zeiten erhdhter Empfindlichkeit): werktags 06:00 Uhr - 07:00 Uhr und 20:00 Uhr -
22:00 Uhr; sonn- und feiertags 06:00 UHr - 09:00 Uhr und 13:00 Uhr - 15:00 Uhr sowie 20:00 Uhr - 22:00 Uhr.

Die Auswirkungen von Luftbeimengungen durch die Gefliigelhaltung sind dagegen unmaRgeblich (siehe Gutachten
zur Ausbreitung von Luftbeimengungen. Ermittlung des Richtlinienabstandes nach VDI 3894 Blatt 2 einer Haltung
von Tieren auf dem Flurstliick 449/2 zur Wohnbebauung im B-Plan 403 (Wiesenblumenweg), Leipzig-Zuckelhausen,
09.03.2015. Verfasser: AIRTEC, Gesellschaft fir Umweltmessungen mbH, Arndts Hufen 19; 04349 Leipzig. Tel.:
0341 9214870; Fax: 0341 9214871; eMail: info@airtec-umwelt.de.

Stellungnahme vom 26.09.2016 zur Schallschutzimmissionsprognose in der Fassung von 10.08.2016.
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Die Ermittlungen und Darlegungen konzentrieren sich auf die oben angeflihrten Punkte. Keine
weiteren Ermittlungen und Darlegungen sind erforderlich zu:

Belang / Teilaspekt

Landschaft Nicht erheblich. Die Durchfliihrung der Planung beriihrt das Stadtbild ohne es we-
sentlich zu verandern.

Erholungspotential Nicht erheblich, da mit der Siedlungserganzung kein Erholungspotential ver-
bunden ist.

7.2, Beschreibung u. Bewertung voraussichtlicher erheblicher Umweltauswirkungen

der Planung

Aufgrund der Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Ermittlung der Umweltbe-
lange (siehe Kap. 7.1.3) werden nachfolgend ausschliellich die ermittelten erheblichen Umwelt-
auswirkungen beschrieben und bewertet.

7.2.1. Boden

7.2.1.1. Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Fur das Plangebiet wurde folgende Materialien ausgewertet:

» Digitale Bodenkarte Mal3stab 1:50.000 (BK50), Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie.

* Baugrunduntersuchung und hydrologische Stellungnahme zur Versickerung zum Bauvorhaben:
ErschlieBung Siedlung am Wiesenblumenweg in Holzhausen/Zuckelhausen in Leipzig, Inge-
nieurblro Volkel (06.03.2012/31.05.2012).

» Schriftliche Stellungnahme vom 19.12.2013 des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie.

* Bodenschutzkonzept der Stadt Leipzig, 11/2014.

Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Bauvorhaben befindet sich im Verbreitungsgebiet quartarer und tertiarer Lockergesteinsfol-
gen®. Hinsichtlich der anstehenden quartaren Bildungen ist das Untersuchungsgebiet der Leipzig-
Naunhofer Grundmoranenplatte zuzuordnen. Unterhalb anthropogener Aufflllungen (entstanden
durch menschliche Tatigkeit) und holozaner-weichselkaltzeitlicher Decksedimente (Mutterboden),
die zusammen bis zu 1 m méachtig sind, befinden sich aus saalekaltzeitlichen und geringméachtigen
elsterkaltzeitlichen Ablagerungen bestehende quartare Lockergesteine.

Diese umfassen Geschiebelehme und -mergel mit unregelméaRiger Einlagerung von Horizonten
aus Sandlagen/-linsen, ggf. auch Kiessande unterschiedlicher Dimensionen. Die Basis der quarta-
ren Ablagerungen ist bei etwa 130 m NHN (ca. 10 m bis 13 m unter der Gelandeoberflache) zu er-
warten.

Die Boden im Plangebiet gehoren grof¥flachig zum Bodentyp Normkolluvisol® und damit zur Klas-

53 Nach Baugrunduntersuchung und hydrologische Stellungnahme zur Versickerung. Bauvorhaben: ErschlieBung
Siedlung am Wiesenblumenweg in Holzhausen/Zuckelhausen in Leipzig, 06.03.2012/31.05.2012. Bearbeitung: In-
genieurbiiro Volkel, KohlstralRe 26; 04509 Delitzsch. Tel.: 034202 51085; Fax: 034202 51086; eMail: ib-voelkel@t-
online.de.

54 Von lateinisch colluvio = Wirrwarr.
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se terrestrische anthropogene Bdden®. Es handelt sich durch Erosion (Wasser, Mensch, Wind)
abgetragenes und z.B. im Umfeld von Ackern und WegebaumafRnahmen umgelagertes humoses
Bodenmaterial, in der Regel Sandléss-Parabraunerde®. Auf den unversiegelten Béden®” des Plan-
gebietes sind wesentliche Bodenfunktionen gemafl § 2 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 BBodSchG (Lebens-
grundlage fur Menschen, Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, Filter- und Pufferfunktion, Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte) weitgehend intakt und sie weisen eine hohe natirliche Bodenfrucht-
barkeit auf°®.

Deshalb ist dieser landwirtschaftlich nutzbare Boden als schiitzenswert eingestuft®® und seine mit
der vorgesehenen Bebauung teilweise einhergehende Vernichtung flr das Schutzgut Boden nach-
teilig.

Altlasten

Nach gegenwartigem Kenntnisstand leitet sich aus dem Sachsischen Altlastenkataster (SALKA)
kein Altlastverdacht fir die Flurstlicke des Plangebietes ab.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Dem Schutzgut Boden kommt im Plangebiet als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflan-
zen besondere Bedeutung zu, insbesondere im Hinblick auf den fortschreitenden Bodenverbrauch
und die Tatsache, dass die Ressource Boden nur begrenzt verfugbar und nicht vermehrbar ist.
Daraus resultiert das besondere Augenmerk auf den vorsorgenden Bodenschutz, mit den folgen-
den gebietsrelevanten Zielen:

Nationale Nachhaltigkeitsstrategie 2002:

* Reduzierung von Flacheninanspruchnahmen bis zum Jahr 2020 auf 30 ha/Tag.

» Erreichung eines Verhaltnisses von Innen- zu Aufl3enentwicklung von 3:1.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

* Schutz des Bodens vor schadlichen Umwelteinflissen wie z. B. Erosion, Versiegelung, Schad-
stoffeintrag.

* \Verbesserung und Wiederherstellung des Bodenzustandes.

Baugesetzbuch (§ 1 Abs. 2) und BNatSchG (§ 1 Abs. 3 Nr. 2 u. 3):

* Schonender Umgang mit Boden und Erhaltung der Bodenfunktionen.

Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG):

* Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.
* Abwehr schadlicher Bodenveranderungen.

» Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden.

» Sanierung von Boden und Altlasten.

Entsiegelungserlass des Freistaates Sachsen (2009):

» Prioritér Prifung der Mdglichkeit von Entsiegelungs- und Abrissmallnahmen zur Umsetzung
der Kompensationsverpflichtung

Umweltqualitatsziele Leipzig (2003) und Landschaftsplan (2013):

* Anteil versiegelter Flachen minimieren.

* Natirliche Bodenfunktionen zukunftsfahig sichern bzw. wiederherstellen.

* Bodenverbrauch minimieren bzw. Flacheninanspruchnahmen reduzieren.

55 Digitale Bodenkarte MaRstab 1:50.000 (BK50), Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.
56 Ebenda.

57 Bodentyp Hortisol.

58 Bodenqualitatsstufe 4 (Status hoch).

59 Bodenschutzkonzept der Stadt Leipzig, 11/2014.
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* Unterschutzstellung schitzenswerter Bodentypen wie Uberregional oder regional seltener Bo-
den oder Boden mit hoher Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt als Bodendenkmaler nach Na-
turschutzrecht.

7.2.1.2. Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkungen der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Siehe Kap. 7.3.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Bebauungsplanung wird die Moéglichkeit geschaffen, ca. 1,48 ha (lberbaubare
Flachen in den funf Teilwohngebieten sowie erweiterte bzw. neue Verkehrsflachen) und damit ca.
30 % des Geltungsbereiches neu zu versiegeln und somit im Uberwiegenden Male natlrliche B6-
den und ihre Funktionen nach § 2 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 BBodSchG® auf diesen Flachen vollstandig
zu vernichten.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiihrung der
Planung

Die fur das Schutzgut Boden wichtigen Ziele des Umweltschutzes Erhalt des Bodens und der Bo-
denfunktionen, Schutz des Bodens vor Beeintrachtigungen kénnen bei der Realisierung der
Wohnsiedlung am Wiesenblumenweg infolge der damit verbundenen Versiegelungen nicht einge-
halten werden.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Fir den Boden sind nachteilige Umweltauswirkungen durch die Versiegelung und damit vollstandi-
ge Vernichtung hochwertiger Béden und ihrer Funktionen zu erwarten. Naheres dazu siehe Ab-
schnitt b).

7.2.1.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Bei der Erarbeitung der KompensationsmalRnahmen fir den Eingriff in das Schutzgut Boden wur-
de zunachst die Moglichkeit von Entsiegelungs- und AbrissmaBnahmen prioritar geprifts'. Bis auf
die Entsiegelung und Abbriche vorhandener kleinerer versiegelter Flachen bzw. Baulichkeiten
(max. 1.245 m?) sind innerhalb des Plangebietes keine weiteren Entsiegelungsmalinahmen maog-
lich.

Damit ist ein vollstdndiger Ausgleich des Eingriffs in den Naturbestandteil Boden durch Entsiege-
lungen im Plangebiet nicht gegeben. Zusammen mit den Amtern fiir Stadtgriin und Gewéasser so-
wie fUr Liegenschaften der Stadt Leipzig wurde daraufhin die Moglichkeit von externen Entsiege-
lungen gepruft. Als Resultat sind externe AusgleichsmaRnahmen maoglich, aber nicht ausschlie3-
lich durch Entsiegelungen.

Hierfur steht nur eine Malknahme mit einer Flache von 932 m? zur Verfligung. Deshalb ist empfoh-
len worden, auf insgesamt 5.065 m? externen Ackerflachen deren bestehende natirliche Boden-
funktionen durch die dauerhafte Umwandlung in Dauergriinland aufzuwerten und eine 5.590 m?
umfassende Teilflache einer Deponierekultivierung flr das Anpflanzen einer Streuobstwiese zu
nutzen.

60 Lebensgrundlage fiir Menschen, Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, Filter- und Pufferfunktion, Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte.
61 Erlass des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft vom 30.07.2009, Az.: 63-8880.05/2.
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Diese drei Kompensationskomplexe® weisen damit die annahernde Flachengrofe auf wie die in
den kunftigen Baugrundsticken durch vorgesehenen Eigenheime entstehende Neuversiegelung
im Plangebiet.

Die Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung flhrt zu einer ungestérten Bodenentwicklung
und zu vermindertem Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmittel mit dadurch verbesserter Le-
bensraumfunktion fir bodenlebende Organismen und somit insgesamt zu positiven Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden. Auch der Verzicht auf die mechanische Bearbeitung des Oberbodens
vergroRert die Naturlichkeit des Bodens.

Die landwirtschaftliche Nutzung im Bereich der Ma3nahmenflachen mit deutlicher Aufwertung des
Schutzgutes Boden bleibt dennoch weiterhin moglich — nunmehr als extensive Wiese.

Da mit der Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung noch nicht der Eingriff in den Boden
infolge des Baus der Wohnsiedlung am Wiesenblumenweg vollstandig ausgeglichen werden kann,
ist als weitere Kompensation fiir den Bodenverlust die anteilige Entwicklung einer Streuobstwiese
auf einer rekultivierten Deponie als 6kologischer Ersatz fur nicht gegebene Entsiegelungsmafinah-
men vorgesehen.

Vorteilhaft fir den Boden der Pflanzflache erweist sich dabei sein mit der Durchwurzelung verbes-
serter Wasserhaushalt und das aktivierte Bodenlebung durch seine von den Obstbdumen verur-
sachte Verschattung. Charakteristisch fur Streuobstbestande ist aullerdem die regelmafiige Unter-
nutzung als Dauergrinland. Daneben gibt es Streuobstacker mit extensiver ackerbaulicher oder
gartnerischer Unternutzung.

Das fiihrt dann ebenso wie oben schon dargelegt zu einer ungestdrten Bodenentwicklung und zu
verringertem Eintrag von Dinge- und Pflanzenschutzmittel mit dadurch verbesserten Lebensbe-
dingungen fur bodenlebende Organismen und damit zu positiven Auswirkungen auf den Naturbe-
standteil Boden.

Ein Teil der AusgleichsmaRRnahmen ist bereits durch die Stadt Leipzig realisiert worden und wird
nun durch die Eingriffsverursacher am Standort Wiesenblumenweg refinanziert. Die noch nicht
durchgeflihrten KompensationsmalRnahmen erfolgen ebenfalls durch die Stadt Leipzig auf Kosten
und anstelle der begunstigten Flurstlickseigentimer. Bei Umsetzung dieser im Bebauungsplan
den Eingriffsverursachern konkret durch Festsetzung zugeordneten externen Ausgleichsmalnah-
men koénnen die Auswirkungen der geplanten Besiedlung des Wohngebietes am Wiesenblumen-
weg gemal dem fur die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz angewendeten "Leipziger Bewertungsmodell”
vollstandig kompensiert werden.

Zur Vermeidung und Minderung fur anlagebedingte Beeintrachtigungen des Bodens sind im Be-
bauungsplan nicht nur externe Kompensationsmallnahmen ausgewiesen worden. Gemafl dem
Gebot, sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen®, ist die Konzentration der Sied-
lungserweiterung auf ein unabdingbares Mal} flir die Bebauung erfolgt. So wurden die Grundfla-
chenzahlen GRZ mit 0,35 bzw. 0,3 mit teilweiser zulassiger Uberschreitung bis zu 25 vom Hundert
nach § 19 Abs. 4 BauNVO flr

* Garagen (auch Carports) und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

* bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstick lediglich unter-
baut wird

festgesetzt und bleiben mit der dadurch erreichten durchschnittichen GRZ = 0,34% flr die Bau-

grundstlicke deutlich unter der Obergrenze fir allgemeine Wohngebiete = 0,4 + 50 % = 0,6 ge-

maf §§ 17 Abs. 1 und 19 Abs. 4 BauNVO. Ziel der Festsetzung ist die geringstmdgliche Versiege-

lung des Schutzgutes Boden im Plangebiet. Deshalb wurde noch erganzend der Verzicht von ver-

siegelten Flachen fir private Stellplatze, Zufahrten, Wege und Terrassen festgesetzt.

62 Hinsichtlich der konkreten MaRnahmen wird auf die Kap. 7.1.2.2. 'Sonstige fachliche Grundlagen - Eingriffsrege-
lung' und 19. 'Externe Ausgleichsmafinahmen' sowie auf den Anhang VI dieser Begriindung verwiesen.

63 § 1aAbs. 2 BauGB.

64 Weiteres hierzu siehe Kap.7.1.1.

07.11.2016



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 403 ,Wohnsiedlung Wiesenblumenweg“ (Entwurf)
Seite 27

Dadurch wird eine bessere Wasser- und Luftversorgung des Bodens geférdert, was auflerdem der
Vitalitat der in ihm wachsenden Vegetation zu Gute kommt.

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen flr baubedingte Beeintrachtigungen:

Grundsatzlich sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden minimal zu halten und Ver-
siegelungen (z.B. Baustral3en, Lagerplatze) auf das unbedingt notwendige Ausmal zu beschran-
ken. Im Einzelnen dazu folgende Hinweise:

* Flachensparende Ablagerung von Baustoffen und Aufschittungen, Bindelung, raumliche Kon-
zentration von Baumallnahmen (z.B. ErschlieBung, Leitungsbau), Ablagerungen; Anlage von
Baustellenflachen und Baustraflten so weit wie méglich auf Flachen, die nach Fertigstellung des
Vorhabens tberbaut werden. Gesondert anzulegende Baustellenflachen sind nach Bauende zu
berdumen und samtliche Rickstédnde aus der Bauausfliihrung zu beseitigen sowie verfestigte
Bodenareale zu lockern.

* Getrennte Lagerung von Ober- und Unterboden, Bodenpflege wahrend der Lagerung, sachge-
male Lagerung und Wiedereinbau von Boden, Einhaltung DIN 18915 beim Umgang mit Ober-
boden, Vermeidung des Einbaus standortfremder Boden.

» Befahren der Béden nur bei ausreichender Konsistenz, Verwendung von Baumaschinen mit ge-
ringer Verdichtungswirkung.

* Bei der Vorbereitung und Durchflihnrung des Vorhabens festgestellte umweltrelevante Sachver-
halte sind dem Amt fir Umweltschutz, Sachgebiet Abfall-/Bodenschutzbehdrde unverziglich zu
melden. Von der Behorde wird dann der weitere Verfahrensweg festgelegt, der vom Bauherrn
zu realisieren ist (§§ 10 Abs. 2, 12, Abs. 2 SachsABG in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31. Mai 1999, SachsGVBI. Nr. 9 vom 15. Juni 1999 S. 261, in der zurzeit giltigen Fas-
sung).

7.2.2. Wasser

7.2.2.1. Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Es wurden folgende Materialien zum Schutzgut Wasser ausgewertet:

* Baugrunduntersuchung und hydrologische Stellungnahme zur Versickerung zum Bauvorhaben:
ErschlieBung Siedlung am Wiesenblumenweg in Holzhausen/Zuckelhausen in Leipzig, Inge-
nieurblro Volkel (06.03.2012/31.05.2012).

* Regenwasserbeseitigungskonzept vom 04.07.2013. Ingenieurbiro Dipl.-Ing. Frank Suchanek
(2013).

* Wasserrechtliche Erlaubnis vom 04.09.2013 zur Versickerung des auf den Verkehrsflachen
(Wohnstraflten) anfallenden nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers Uber eine
Rohrrigolenanlage (ca. 1,2 m tief) in das Grundwasser. Stadt Leipzig als untere Wasserbehor-
de.

* Nachweis Versickerung des Niederschlagswassers vom 21.03.2016: Ingenieurbiro Dipl.-Ing.
Frank Suchanek. Mansfelder Weg 2, 06528 Blankenheim, Tel.: 034659/6171-0, Fax:
034659/6171-20. E-Mail: mail@ib-suchanek.de. Web: www.ib-suchanek.de.

Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Im Plangebiet befinden sich keine FlieRgewasser. In etwa 400 m westlicher Entfernung verlauft die
Ostliche Rietzschke als Gewasser Il. Ordnung.

Grundwasser®: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Grundwassermessstellen

65 Die nachfolgenden Angaben stammen aus der Baugrunduntersuchung und hydrologische Stellungnahme zur Versi-
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vorhanden. Die Baugrunduntersuchung erkundete fur den tertidren Hauptgrundwasserleiter (GWL
1.5/1.0) einen Grundwasserstand von rd. 125 m NHN. Fir den darlUber liegenden quartaren
Grundwasserleiter (GWL 1.3/1.4) werden Grundwasserstande von etwa 136 m NHN angegeben.
Die aktuelle Schwankungsbreite des Wasserstandes in den im Plangebiet bis in 5 m Tiefe nieder-
gebrachten 14 Rammkernsondierungen bewegte sich zwischen 0,68 m und > 5 m unter Gelande
Oberkante (GOK).

Fir eine zentrale Versickerung bestehen im Plangebiet bei Verbreitung einer bindigen Saalegrund-
morane bzw. hangender bindiger Lockergesteine sehr unglnstige Voraussetzungen. Deshalb soll-
te dezentralen Lésungen der Vorzug gegeben werden, was die Planung auch berlcksichtigte. Die
Grundwasserneubildungsrate ist entsprechend gering. Im Plangebiet erfolgt bislang keine Nieder-
schlagsentwasserung in das 6ffentliche Abwassernetz.

Durch den Betreiber des Netzes wurde mitgeteilt, dass die Niederschlagswasserentsorgung Uber
die bestehenden Abwasseranlagen nur teilweise gesichert ist und deshalb die vom Baugebiet ins-
gesamt abzuleitende Niederschlagswassermenge durch geeignete und nachzuweisende Drosse-
lungsanlagen auf 2 I/s*ha begrenzt werden muss®.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Wasserhaushaltsgesetz v. 31.07.2009, zuletzt geandert 20.11.2014 (BGBI. | Nr. 52 v. 20.11.2014)

* Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut
schitzt. Zu den Gewassern zahlt auch das Grundwasser.

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

+ Okologisch, sozial und wirtschaftlich nachhaltige Nutzung des Wassers.

* Herstellung eines guten Zustandes maglichst aller Gewasser (war bis 2015 angestrebt).
* Aufstellung von Gewasserbewirtschaftungsplanen.

Umweltqualitatsziele und -standards fir die Stadt Leipzig (2003)

* Vorhandene Grundwasserleiter sind in ihrem natirlichen Zustand weitgehend zu erhalten.

* Grundsatzlich Vermeidung von Schadstoffeintrag in das Grundwasser.

* Konsequente Umsetzung der Eingriffsregelung nach § 8 SachsNatSchG.

* Prioritétenliste fir den Umgang mit Niederschlagswasser: 1. Verwendung auf den Grund-
stucken, 2. Versickerung auf den Grundstucken, 3. Einleitung in Fliel3igewasser, 4. Einleitung in
Kanalisation im Trennsystem.

» Naturschutz: Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus reichende Ziele fur die Oberflachen-
gewasser, wie naturnahe Gestaltung, Offnung geschlossener Abschnitte, Vermeidung von Auf-
heizung durch Beschattung, Erh6hung des Retentionspotenzials, Erhaltung von Feuchtbiotopen
und landschaftsdkologisch wirksame Erweiterung des Netzes an naturnahen Kleingewassern.

7.2.2.2. Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkungen der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Siehe Kap. 7.3.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiilhrung der Planung

Die mit dem Bebauungsplan zuldssige Bebauung und die damit verbundene Neuversiegelung
(Baugrundstticke, Verkehrsflachen, Nebenanlagen) von insgesamt ca. 1,48 ha fuhrt zur Verhinde-

ckerung des Ingenieurbiiros Volkel, Kohlstrale 26; 04509 Delitzsch. Tel.: 034202 51085; Fax: 034202 51086; eMail:
ib-voelkel@t-online.de zum Bauvorhaben: ErschlieBung Siedlung am Wiesenblumenweg in Holzhausen/Zuckel-
hausen in Leipzig, 06.03.2012/31.05.2012.

66 Stellungnahme vom 12.12.2013 des Abwasserzweckverbandes fir die Reinhaltung der Parthe (AZV Parthe).
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rung bzw. Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung. Die Verdunstung wird in den versiegelten
Bereichen eingeschrankt. Der Oberflachenabfluss erhdht sich entsprechend. Mit der Planung
macht sich eine dezentral grof3tmogliche Ruckhaltung anfallenden Niederschlagswassers erfor-
derlich, da eine Einleitung in die bestehenden Abwassernetze nur gedrosselt moglich und eine er-
heblich verzogerte Versickerung wegen dafir unglnstiger Baugrundverhaltnisse nicht auszu-
schlielen ist.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers von den 6ffentlichen Verkehrsflachen wird
als Anpassung an den Klimawandel und den damit verbundenen haufiger auftretenden Starknie-
derschlagen sowie dem flr eine Versickerung nicht glinstigen Baugrund wie folgt vorgenommen®’:

* Die Verkehrsflachen des Wiesenblumenweges entwassern Uber Strallenablaufe und eine Re-
genwasserleitung DN 300 in ein Rohrrigolenversickerungssystem DN 300%. In dieser zur
Schaffung zuséatzlichen Stauraumes Uberdimensionierten Rigolenanlage wird das Nieder-
schlagswasser fast vollstandig zur Versickerung gebracht®, nicht versickertes Regenwasser in
das vorhandene Mischwassersystem des AZV Parthe eingeleitet, gedrosselt auf die zugestan-
dene Einleitmenge.

» Die Verkehrsflachen der Planstralen A und B entwassern Uber Entwasserungsmulden in eine
Regenwasserleitung DN 300 mit Anbindung an das oben beschriebene Ableitungssystem im
Wiesenblumenweg.

Dieses gewahlte Entwasserungssystem reduziert zugleich wirksam den Spitzenabfluss der Regen-
wasserableitung.

Das in den Baugrundstucken anfallende Niederschlagswasser ist neben o6kologischen Grinden
wegen nicht mehr gegebenen Aufnahmekapazitaten im zur Verfigung stehenden o&ffentlichen Ab-
wassernetz in den Grundstlicken zu belassen. Hinsichtlich der festgestellten unglinstigen Randbe-
dingungen zur Versickerung des Regenwassers kann die flr die Baugenehmigung notwendige

Entsorgungssicherheit der Niederschlagsentwasserung durch folgende MalRnahmen erreicht wer-

den’:

* Rickhaltung und Zwischenspeicherung des abflieRenden Niederschlages in einem oder mehre-
ren hinreichend bemessenen Speicherteichen (Erdbecken) sowie/oder dezentralen Zisternen.

* Eigennutzung des Regenwassers aus Zisternen durch temporaren Verbrauch zur Gartenbe-
wasserung (Flachenversickerung April bis September) und kontinuierliche Verwendung fir
Waschmaschine und Toilette.

* Anlage von umlaufenden Entwasserungsmulden entlang der Grundstlicksgrenzen zur Verhin-
derung von Niederschlagsabfliissen in angrenzende Nachbargrundstiicke.

* Nutzung der natirlich stattfindenden temporaren Versickerung Uber Versickerungsmulden auf
den Privatgrundstiicken (keine Einleitung in 6ffentliche Versickerungsmulden) in den Zeiten
mittlerer und niedriger Grundwasserstande, tberwiegend im Sommerhalbjahr.

* Nutzung der natirlich stattfindenden temporaren Verdunstungsprozesse des Oberflachen-
wassers in Speicherteichen (Uberwiegend im Sommerhalbjahr; zusatzliche Erhdhung des Effek-
tes durch Strukturierung in Flachwasserbereiche mit Schilfbepflanzug.

* Ggf. Gelandeaufschittung zwecks temporar verbesserter Versickerungswirkung durch Erho-
hung des hydraulischen Gefalles.

* Anlage von umlaufenden Entwasserungsmulden an den betroffenen Grundstlicksgrenzen zur
Verhinderung von Niederschlagsabflissen in angrenzende Nachbargrundstucke.

Fur zwei geplante Baugrundstiicke wurde zur Prifung der gegebenen Versickerung flr das Nie-

67 Gemal Stellungnahme vom 05.04.2016 des Verkehrs- und Tiefbauamtes ist diese Entsorgungslésung mit dem Amt
abgestimmt.

68 Nach dem Arbeitsblatt DWA — A 138.

69 Hierfir liegt die wasserrechtliche Erlaubnis vom 04.09.2013 der Stadt Leipzig als untere Wasserbehdérde vor.

70 Nach Baugrunduntersuchung und hydrologische Stellungnahme zur Versickerung zum Bauvorhaben: ErschlieRung
Siedlung am Wiesenblumenweg in Holzhausen/Zuckelhausen in Leipzig des Ingenieurbiiros Voélkel, Kohlstralle 26;
04509 Delitzsch. Tel.: 034202 51085; Fax: 034202 51086; eMail: ib-voelkel@t-online.de, 06.03.2012/ 31.05.2012.
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derschlagswassser von den Dachflachen der kinftigen Gebaude eine Nachweisberechnung mit
positiven Resultat angestellt, d.h. die Versickerung dieses Abwassers ist moglich™.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiihrung der
Planung

Die mit dem Bebauungsplan moglichen Bauvorhaben verursachen voraussichtlich keine nennens-
werten Veranderungen der Grundwasserstrémung, da die Wohnhauser entweder keine Keller er-
halten und in der Regel mit Plattenfundamenten gegrindet werden bzw. bei Kellergrindung ein
kleinflachiger Eingriffe erfolgt, dessen Tiefe dabei nicht mehr als 2,5 m unter Gelande betragen
durfte.

Bei der Uber Rigolkérper vorgesehenen Versickerung des Oberflachenwassers von den o6ffentli-
chen Verkehrsflachen, aber auch mit dezentralen Versickerungen in den Baugrundsticken wird
das Niederschlagswasser verteilt wieder dem Grundwasser zugefuhrt.

Die festgesetzten externen AusgleichsmaRnahmen’?, insbesondere die Umwandlung von bisher
intensiv genutztem Acker in Dauergriinland (ca. 0,5 ha) und ein ca. 0,56 ha umfassender Anteil ei-
ner anzupflanzenden Streuobstwiese als Resultat einer Deponierekultivierung verbessern dort in
hohem Malf} die Grundwassersituation sowie den Wasserhaushalt des Bodens. Als Grunde hierfir
sind nennen:

» Das kiinftige Ausbleiben der mit intensivem Ackerbau einhergehenden Eintrage von chemi-
schen Wirkstoffen (Pflanzenschutzmittel, Dinger etc.) und deren Verlagerung ins Grundwasser,

* sowie die mit der durch die vorgesehenen Bepflanzungen eintretenden Durchwurzelungen des
Bodens und dem damit verbundenen standigen Lockerungsprozess, der u.a. auch das verteilte
Eindringen des Niederschlagswassers begulnstigt.

Die Erhaltung des vorhandenen Grundwasserzustandes kann also mit Durchfuhrung der maogli-
chen Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gesichert werden.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Die Neuversiegelung fuhrt zu einer auf Grund der bindigen Bodenverhaltnisse geringfiigigen Ver-
minderung der Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet. Weiteres siehe Abschnitt b).

7.2.2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Durch die Festsetzung, dass das Regenwasser zuriickzuhalten und soweit es nicht fir Brauch-
wasserzwecke verwendet wird, vollstandig auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern ist,
wird die nahezu vollstandige Rickhaltung sowie groRtmdgliche Versickerung des Niederschlags-
wassers innerhalb des Plangebiets gesichert und damit ein Ausgleich erreicht. Hinzu kommt die
deutliche Aufwertung fir das Schutzgut Wasser durch die festgesetzte Umwandlung von ca. 0,5
ha externen Ackerflachen in Dauergrinland sowie das festgesetzte Anpflanzen einer Streuobst-
wiese auf einer ca. 0,56 ha grofen Teilflache eines externen und dazu vorbereiteten Deponiege-
landes.

Wenn auch nicht am Eingriffsort werden damit die Auswirkungen der geplanten Wohnsiedlung auf
das Grundwasser kompensiert. Zudem kénnen durch die Vermeidung von Grundwasserfreilegun-
gen, die sorgfaltige Wartung der Maschinen und Baustofflager sowie von Oberflachengewassern
wahrend der Bauphase Eintrage von Schadstoffen in das Grund- und Oberflachenwasser weitge-
hend ausgeschlossen werden.

71 Weiteres hierzu siehe Kap. 16.1.
72 Weiteres hierzu im Kap. 7.2.1. Boden.
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7.2.3. Klima

7.2.3.1. Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Es wurden folgende Materialien fur die Beschreibung der Bestandssituation hinsichtlich des-
Schutzgutes Klima und Bewertung von Klimafunktionen des Plangebietes sowie zur Ermittlung der
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut ausgewertet:

* Landschaftsplan Leipzig.
« Stadtklimauntersuchung Leipzig 2010.
* Energie- und Klimaschutzprogramm der Stadt Leipzig 2014 — 2020.

Schwierigkeiten: Messwerte Uber die lokalklimatische Kriterien Kaltluftbildung und Kaltluftabfluss
im Plangebiet liegen nicht vor.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Bei der vorherrschenden Windrichtung aus Sidwesten wird dem Plangebiet Frischluft zugefiihrt,
die das Plangebiet Uberstreicht und weiter nach Nordosten transportiert wird. Aufgrund seines
Uberwiegenden Offenlandes und seiner Siudausrichtung ist das Plangebiet durch die regionalen
Windsysteme mit der Hauptwindrichtung Sidwest sehr gut durchliftet. Die landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache verfugt Uber Kaltluftentstehungsbedingungen.

Das Gelandegefalle sorgt dafiir, dass die bei austauscharmen Wetterlagen gebildete Kaltluft in
sudliche Richtung abflief3t und hier zur Durchmischung der Luftschichten beitragt. Auch in der Kii-
mabewertungskarte der Stadtklimauntersuchung 2010 ist die Flache des Plangebietes als Kaltluf-
tentstehungsgebiet dargestellt. Aufgrund der Lage des Gebietes, angrenzend an mit geringen bis
maRigen lokalklimatischen Belastungsraumen’, hat es flr diese eine klimatische Ausgleichsfunkti-
on.

Das Plangebiet verfiigt somit tber lokalklimatische Funktionen fiir die stdlich angrenzenden Sied-
lungsteile von Zuckelhausen. Da diese aber beachtlich durchgrint sind, werden sie als gering bis
maRig belastet bewertet™. Der aktuelle Zustand des Plangebietes fiir das Schutzgut Klima ist des-
halb aufgrund der klimatischen Funktion der Kalt- und Frischluftentstehung auf den Offenlandfla-
chen als insgesamt hochwertig einzuschatzen.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG § 1 Abs. 3)

» Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, wie z.B.
klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion fur belastete Siedlungsraume, sind die Schutzgu-
ter Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schatzen.

» Schutz von Flachen mit guinstiger klimatischer Wirkung, wie Frischluft und Kaltluftentstehungs-
gebiete sowie Luftaustauschbahnen.

* Aufbau einer zukunftsfahigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung er-
neuerbarer Energien.

Energie- und Klimaschutzprogramm Leipzig (2014) und Stadtklimauntersuchung 2010
« Kaltluftentstehungsgebiete und -abflussbahnen sind weitgehend von Bebauung freizuhalten.
Luftreinhalteplan und Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig (2003)

* \Verbesserung des Lokalklimas durch weitestgehende Reduzierung der anthropogen-klimatisch
bedingten Belastung fir den Menschen.

73 Gemal Klimabewertungskarte der Stadtklimauntersuchung 2010.
74 Ebenda.
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* Minimierung des Versiegelungsanteiles.

* Erh6éhung und dauerhafte Erhaltung des Grin- und Freiflachenbestandes sowie des Bestandes
an Stralenbdumen und Strauchern.

* Schutz und Vernetzung vorhandener Grlinbereiche sowie Verhinderung von Barrierewirkungen
fur den Luftaustausch.

* Schutz der natirlichen Quellen als Voraussetzung des natlrlichen Reproduktionsprozesses
durch

Senkung des Endenergieverbrauchs,

Einsatz regenerativer Energien,

Revitalisierung von Brachflachen,

Vorrang der Entsiegelung bereits versiegelter Flachen.

o

O O O

7.2.3.2. Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkungen der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Siehe Kap. 7.3.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Der fir die umgebende Siedlung in der Klimafunktionskarte der Stadtklimauntersuchung Leipzig
2010 als gemaRigter stadtischer und bioklimatisch belastender Uberwarmungsbereich wird sich im
Mafe der neu hinzu kommenden Baugebiete und Verkehrsflachen (max. ca. 4 ha) auf diese er-
weitern und damit entsprechend vergréRern. Diese geplante Siedlungserweiterung flihrt zum Ver-
lust der Kaltluftentstehungsflache, was auch den Verlust an bioklimatischen Austauschfunktionen
insbesondere fir den sidlich angrenzenden Siedlungsbereich zur Folge hat.

Da hier jedoch - wie bereits erwahnt - eine starke Durchgrinung vorherrscht, ist der Verlust der
Kaltluftzufuhr als nicht erheblich zu bewerten. Anders ware die Situation, wenn bereits hoch belas-
tete Siedlungsbereiche vom Verlust der Kaltluftzufuhr betroffen waren. Dennoch kénnen die
Durchschnittstemperaturen dort steigen und sich die Windgeschwindigkeiten wegen der Erhdhung
der Gelanderauhigkeit infolge der neu entstehenden Gebaude reduzieren.

Die Erhéhung der Durchschnittstemperaturen wird sich aber nicht so stark entwickeln, dass die
betroffenen Flachen als Warmeinseln wirken und auf die Umgebung ausstrahlen. Mit der Erho-
hung der Gelanderauhigkeit durch die neu entstehenden Gebaude kann sich das o6rtliche Windfeld
verandern, insbesondere eine Reduzierung der Windgeschwindigkeit durch Windverschattung und
ggf. Umlenkungen der Windrichtungen eintreten.

Fur das 6stlich angrenzende Wohngebiet hat aber die lockere Neubebauung keine Barrierewir-
kung, die dort zu einer Einschrankung der Durchliftung fihren konnte. Weitere Abmilderungen er-
folgen durch die geplante stadtebauliche Struktur der Wohnsiedlung am Wiesenblumenweg. Es
bleiben durch die Anordnung der Baufelder und die dazwischen eingeordneten privaten Grinfla-
chen zum Anpflanzen von Streuobstwiesen sowie einer abgestuften Baum-/ Strauchhecke und die
durchschnittlich Gber 500 m? groRen Hausgarten der vorgesehenen ca. 50 Baugrundstiicke die
Durchliftungsbahnen und damit der Luftaustausch im Gebiet erhalten™ .

So wird der permanente Luftaustausch zwischen den Griinflachen und den bebauten Bereichen
gesichert und die Flurwinde kdnnen positiv zum lokalen Klima beitragen. Die mit der Anordnung
der Baukoérper mogliche gute Durchliftung des Baugebietes tragt tberdies zu einer permanenten
Zirkulation der Luftschichten bei.

Der Leitfaden fiir eine solaroptimierte Bauleitplanung” wurde in die Bebauungskonzeption einbe-
zogen. Die Grundsatze der solaroptimierten Stadtplanung werden durch folgende MalRnahmen be-
rucksichtigt:

75 Siehe stadtebauliches Konzept im Anhang Il
76 MaRnahme 1.11 des Energie- und Klimaschutzprogramms der Stadt Leipzig.
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Vorhandene Verschattungsfreiheit grol3er Teile des Geltungsbereiches des Bauleitplanes.

Eine kompakte dichte Bebauungsstruktur mit den energetischen Vorteilen der kurzen Wege

und geringeren Warmeverluste als Alternative fur die beabsichtigte solaroptimierte Stadtpla-

nung verbietet sich aus zwei wesentlichen Grinden:

1. Sie ist umgebenden und vom Wohnen beherrschten Siedlungsgefiige nicht vorgepragt, und

2. Sie wurde mit dem damit verbundenen erheblichen Versiegelungsgrad des Bodens einen im
weitgehend unversiegelten Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriff in die Natur und Land-
schaft verursachen, der die genannten energetischen Vorteile einer kompakten Bebauungs-
struktur relativiert.

Gewinnung der Sonnenstrahlung sowohl fur die direkte Warme- und/oder Stromerzeugung als
auch passiv fur die Gebaudeerwarmung.

So weist das stadtebauliche Konzept fir rd. 80 % der geplanten Einfamilien- und Stadthauser
des neuen Eigenheimensembles eine Baukorperstellung mit Gebaudelangsseite in Ost-West-
Richtung aus. Dabei betragt die Abweichung von der sidlichen Richtung hochstens 15°. Mit der
entsprechend vorgenommenen Umsetzung in den Bebauungsplan wird damit den kinftigen
Bauherren eine aktive und passive Solarnutzung fir ihr Wohnhaus angeboten. In diesem Zu-
sammenhang unterstlitzen erganzende ortliche Bauvorschriften flr die Dacher in Form von
Sattel-, Walm- oder Zeltdachern mit fur aktive solare Nutzungen glnstigen Neigungen < 50° die
solaroptimierte Orientierung der Eigenheime’”.

Die sich durch die festgesetzte offene Bauweise und den Grundflachenzahlen GRZ 0,35 bzw.
0,3 ergebenden durchschnittlich 750 m? groRen Baugrundstiicke der geplanten Wohnsiedlung
erlauben als nicht unbedeutenden Nebeneffekt eine Einordnung der Wohngebaude mit mog-
lichst verschattungsfreien Sud- und Westfassaden zur passiven Solarenergienutzung. Das er-
maoglicht die Gewinnung der Sonnenstrahlung fir die direkte Gebaudeerwarmung insbesondere
fur den Winterlastfall durch die Speicherung der auftreffenden Sonnenenergie im Wohngebau-
de und ihre spatere Abgabe an die Raumluft.

Wahrend das stadtebauliche Konzept verschattungsfreie Westfassaden fiir die meisten Wohn-
hauser vorsehen konnte und damit die Gewinnung der warmeenergiereichen Sonnenstrahlung
am Nachmittag maoglich wird, ist das nur fur wenige Sudfassaden gelungen. Der Grund liegt im
gegebenen geometrischen Zuschnitt des Plangebietes, der den fir diese Fassaden notwendi-
gen Gebaudeabstand vom mindestens 2,7-fachen der Gebdaudehdhe mit dem Ziel der Vermei-
dung von Verschattungen der Sudfassade durch Nachbargebdude nicht in jedem Falle gewahr-
leisten kann.

Zudem waren mit diesem Gebaudeabstand noch groflere Baugrundstiicke entstanden. Immer-
hin erfordert die Verschattungsfreiheit Gebaudeabstande je nach Hohe der Hauser von wenigs-
tens 9 m bis 18 m.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiihrung der

Planung

Die fur das Schutzgut Klima relevanten Ziele des Umweltschutzes, insbesondere das Ziel, Kaltluf-
tentstehungsgebiete nicht zu bebauen, kann im vorliegenden Fall trotz der vorgenommenen Kon-
zentration der Siedlungserweiterung auf ein unabdingbares Mindestmal} fiir die Bebauung nicht
eingehalten werden.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Aufgrund der im Siedlungserweiterungsgebiet festgesetzten ca. 4 ha umfassenden Baugebiete

77 Hinsichtlich der optimalen Aufstellung fiir die Solarmodule, insbesondere der fir die Erzeugung von elektrischen

Strom auf Photovoltaikbasis, kommen zunehmend auch Neigungen < 30° zum Einsatz mit dem Vorteil der dadurch
moglichen Nutzung der morgendlichen, nachmittaglichen sowie abendlichen Sonneneinstrahlung und daraus resul-
tierender hoherer taglicher Stromausbeute. Und das ohne die Wechselrichter belastende Leistungsspitzen, wie sie
bei Neigungen von 30° und voller sudlicher Ausrichtung zu verzeichnen sind, was zu deren gelegentlichen Ausfallen
fuhrt.
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einschliel3lich der die bestehenden Erschielungswege ergdnzenden Verkehrsflachen sind durch
den damit verbundenen Verlust von Kaltluftentstehungsflache sowie die dadurch nicht auszu-
schlieRende Erhdhung der Durchschnittstemperaturen im Gebiet ggf. nachteilige Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

Das Ziel des Bundesnaturschutzgesetzes, Flachen mit glnstiger lufthygienischer Wirkung zu-
schutzen, ist bei Umsetzung der Planung nicht einzuhalten.

Vor dem Hintergrund des sich anbahnenden Klimawandels sowie aufgrund der Neuversiegelung
und der damit verbundenen Reduzierung der hinsichtlich Klima- und Lufthygiene wirksamen Frei-
flachen zu Gunsten eines Siedlungserweiterungsgebietes mit Verkehrsaufkommen sind daher zu-
nachst nachteilige Umweltauswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima wahrscheinlich un-
umganglich.

Aber die FlachengrofRe, Lage und Ausrichtung der neu versiegelten Flachen lasst durch die ge-
wahlte Anordnung der Gebaude eine Durchliftung des Gebietes weiter umfanglich zu, so dass die
Umsetzung der vorliegenden Planung mit ihrer vorgesehenen lockeren Bebauung keine erhebli-
chen Einschrankungen dieser Klimafunktion mit sich bringt. Die damit verbundene starkere Durch-
griinung reduziert zudem die Uberwarmung, so dass dadurch die nachteiligen Aspekte fiir das ort-
liche Klima weniger stark in Erscheinung treten.

Uberdies bewirken die innerhalb des kiinftigen Siedlungserweiterungsgebiet festgesetzten groRfla-
chigen Ausgleichsareale mit ihrer gebotenen Begriinung eine zusatzliche Minderung der nachteili-
gen Wirkungen des Bebauungsplanes auf die Lufthygiene. Insoweit werden verbleibende nachtei-
lige Auswirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen in der Umgebung als nicht erheblich einge-
schatzt, wobei groraumige, das Stadtgebiet von Leipzig beeinflussende Luftleitbahnen nicht be-
eintrachtigt sind.

7.2.3.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Als MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung flir anlagebedingte Beeintrachtigungen und als
klimarelevante Planungsvorgaben setzt der Bebauungsplan fest:

+ Grundflachenzahlen GRZ = 0,35 bzw. 0,3 mit nur teilweiser zulassiger Uberschreitung bis zu 25
vom Hundert nach § 19 Abs. 4 BauNVO fir Stellplatze, Garagen (auch Carports) und Nebenan-
lagen gemal § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Grundstuck lediglich unterbaut wird. Ziel der Festsetzung ist eine geringe Versiegelung
im Plangebiet.

» Teilversiegelung der Stellplatze, Zufahrten, Wege und Terrassen. Deren wasserdurchlassige
Gestaltung verfolgt nicht nur das Ziel der Versickerung von Niederschlagswasser, das immer
anteilig in der belebten oberen Bodenzone maoglich ist. Die Begrenzung der Flachenversiege-
lung vermeidet auch Warmeinseln und erhéht die Luftfeuchtigkeit. Damit wird das 6rtliche Klein-
klima erhalten bzw. verbessert.

* Festsetzung von mit Gehdlzen bepflanzten Grinflachen im Sinne des kommunalen Klimaschut-
zes und der Klimaanpassung (z.B. Minderung von Aufheizung), wie
o Begrunung der in der Siedlungserweiterungsflache vorgesehenen Wohnsiedlung (allgemei-
nes Wohngebiet). Mallnahmen: Begriinung und Geholzbepflanzung der Vor- und Hausgar-
ten der Wohngrundstiicke sowie von zusammenhangenden privaten Grinflachen.
o Festschreibung der Hausgarten- und privaten Grinbereiche zwischen den Baufeldern als
Durchluftungskorridore durch entsprechend festgesetzte Gberbaubare Grundstiicksflachen.
» Festsetzung vertraglich” festgelegter externer AusgleichsmaRnahmen:
o Umwandlung von Intensivacker in extensiv bewirtschaftes Grinland und einer Teilflache ei-
ner rekultivierten Deponie in eine Streuobstwiese, dadurch Erhaltung bzw. Schaffung von

78 Z.B. durch stadtebaulichen Vertrag.
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Luftaustauschfunktionen in den dortigen Gebieten als Beitrag zur klimagerechten Stadtent-
wicklung und zur Anpassung an den Klimawandel.

Zur Vermeidung bzw. Minderung von baubedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima
sollte die Beseitigung vorhandener Vegetation soweit wie moglich unterbleiben.

7.24. Luft

7.2.4.1. Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Bestandserfassung und -bewertung zum Schutzgut Luft erfolgten auf folgender Grundlage:

» Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig (Stand: 01/2016).

* Verkehrsuntersuchung zur Wohnsiedlung Wiesenblumenweg. 08.2014. Bearbeitung: Dr. Paatz
und Partner GmbH.

* Gutachten zur Ausbreitung von Luftbeimengungen. Ermittlung des Richtlinienabstandes nach
VDI 3894 Blatt 2 einer Haltung von Tieren auf dem Flurstick 449/2 zur Wohnbebauung im B-
Plan 403 (Wiesenblumenweg), Leipzig-Zuckelhausen, 09.03.2015. Verfasser: AIRTEC, Gesell-
schaft fur Umweltmessungen mbH.

Meteorologische Daten: Daten der Station Holzhausen (Nr. 10471) des Deutschen Wet-
terdienstes. Hauptwindrichtung ist Stdwest, die mittlere Wind-
geschwindigkeit betragt 2,4 m/s. Nach atmospharischem Aus-
breitungsmodell (VDI-Richtlinie 3782 Blatt 1) dominieren im
Plangebiet leicht stabile und neutrale Schichtungen.

Hintergrund- und Vorbelastungen stellen die in der Atmosphare vorhandenen Luftschadstoffkon-
zentrationen (Schwefeldioxid, Ozon, Stickstoffoxid, Feinstaub)
dar, die zu den resultierenden Immissionen beitragen.

— Die Beschreibung und Bewertung von Funktionen der Kalt- und Frischluftentstehung auf den
Offenlandfldchen und deren Bewertung in Bestand und Planung erfolgt wegen derer (lokaler)
Klimawirksamkeit im Kap. 7.2.3. Klima.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind derzeit - abgesehen vom Wiesenblu-
menweg und den wenigen kleinstrukturierten Wohngebauden - keine Emissionsquellen vorhan-
den, wenn von Luftbeimengungen aus einer Geflugelhaltung von ca. 20 bis 25 Hihnern, davon 5
Hahnen sowie wenigen Enten und anderen Kleintieren auf dem Flurstlick 449/2 abgesehen wird.
Wie bereits im Kap. 7.1.2.4. dargelegt wies eine gutachterliche Untersuchung™ nach, dass bei mi-
nimal gewahltem Abstand zwischen Stall und nachstgelegener Baugrenze/-linie sowie vierfacher
Gefluigelanzahl der Richtlinienabstand nach VDI 3894 Blatt 2 gerade noch eingehalten werden
kann.

Deshalb sind mit dem Geflligelbestand fur die Wohnsiedlung keine Geruchsbelastigungen zu er-
warten.

Aufgrund fehlender wirksamer Emissionsquellen wirkt das Plangebiet im Bestand als so genannte
Emissionssenke. Die gegenwartig mogliche Durchliftung durch regionale Windsysteme und der
Kaltluftabfluss sorgen zudem flir einen Luftaustausch vor Ort und tragen damit zur Verbesserung
der Luftsituation in den angrenzenden Siedlungsgebieten bei.

Hinsichtlich der Verkehrsdaten nimmt die Verkehrsuntersuchung fir den Bestand ein Aufkommen

79 Gutachten zur Ausbreitung von Luftbeimengungen. Ermittlung des Richtlinienabstandes nach VDI 3894 Blatt 2 einer
Haltung von Tieren auf dem Flurstick 449/2 zur Wohnbebauung im B-Plan 403 (Wiesenblumenweg), Leipzig-Zu-
ckelhausen, 09.03.2015. Verfasser: AIRTEC, Gesellschaft fir Umweltmessungen mbH, Arndts Hufen 19; 04349
Leipzig. Tel.: 0341 9214870; Fax: 0341 9214871; eMail: info@airtec-umwelt.de.
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von hdchstens 25 Kfz bis 30 Kfz pro Tag im Wiesenblumenweg an, verursacht durch die am Wie-
senblumenweg bestehenden Wohn- und Gartengrundsticke. In der maligebenden nachmittagli-
chen Spitzenstunde kann dadurch mit ca. 4 Kfz bis 5 Kfz gerechnet werden®.
Bezliglich der Schadstoff-Konzentrationen durch den motorisierten StraRenverkehr und Verbren-
nungsanlagen fihrt der Luftreinhalteplan der Stadt mit Stand vom 01/2016 fir die in dieser Hinsicht
mafgeblichen Luftschadstoffe Feinstaub und Stickstoffdioxid folgende modellierte Jahresmittelwerte
flr das Plangebiet auf®':
» Stickstoffdioxid (NO_)
Fir den Stickstoffdioxid-Jahreswert weist der Luftreinhalteplan mit zeitlichem Bezug auf das
Jahr 2015 fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 15 pg/m? bis 17 ug/m?® aus. Dieser
Wert ist als gering einzustufen und liegt deutlich unter dem zulassigen Grenzwert von 40 ug/m?.
* Feinstaubfraktion PMio
Fir die Feinstaubfraktion PMi, wurden Konzentrationen von 17 ug/m® bis 19 ug/m?® fir das
Plangebiet ermittelt, was ebenfalls einer geringen Belastung entspricht und gleichfalls unter dem
zulassigen Grenzwert von 40 ug/m? liegt.

Die Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig sind somit bzgl. der Luftschadstoffe erflillt.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG § 1 Abs. 3)

* Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auch sind auch zur dauerhaften Si-
cherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit flir das Schutzgut Luft als Bestandteil des Na-
turhaushaltes anzuwenden.

* Schutz von Flachen mit gunstiger lufthygienischer Wirkung wie Frischluft- und Kaltluftentste-
hungsgebiete oder Luftaustauschbahnen.

* Aufbau einer zukunftsfahigen Energieversorgung durch zunehmende Nutzung erneuerbarer
Energien.

Luftreinhalteplan und Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig

* Beeinflussung anthropogen bedingter Umwelteinwirkungen so, dass Menschen, Pflanzen und
Tiere sowie Kultur- und sonstige Sachguter nicht beeintrachtigt werden.

» Zielwerte fur die Langzeitbelastung (Jahresmittelwerte) fir Luftschadstoffe Ozon, NO2, Benzol,
RuB und PM10 fiir 2015%.

* Verminderung der Immissionsbelastung fur das Schutzgut Luft durch verbesserte umwelt-
gerechtere Mobilitdt (Erhéhung der Zahl des OPNV- und Radnutzeranteils sowie der FuRgan-
ger).

* Senkung des Anteils der durch Erschitterungen, Gerliche und kinstliches Licht belastigten Be-
volkerung.

» Senkung des Endenergieverbrauchs.

» Einsatz regenerativer Energien.

7.2.4.2. Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkungen der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Siehe Kap. 7.3.

80 Verkehrsuntersuchung zur Wohnsiedlung Wiesenblumenweg (Bebauungsplan Nr. 403), Stadt Leipzig, OT Holz-
hausen, Gemarkung Zuckelhausen, August 2014. Dr. Paatz und Partner GmbH, Ingenieurbiro fiir Stadtplanung und
Stadterneuerung, Gerhard-Ellrodt-Strale 24; 04249 Leipzig. Tel.: 0341 4243240, Fax: 0341 4243246; eMail:
paatz.gmbh@t-online.de.

81 Daten aus der Modellierung der Luftschadstoffbelastung an Strafen und in der Flache (1 x 1 km? - Areale).

82 Da die gesetzlichen Grenzwerte bis zum Jahr 2015 noch nicht durchgangig eingehalten werden konnten, wird die-
ser nun Uberarbeitet und fortgeschrieben.
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b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchflihrung der Planung kommt es zu zusatzlichen Emissionen durch die Wohnbebauung
und dem damit verbundenen KfZ-Verkehr, die sich nachteilig auf die lufthygienische Situation aus-
wirken kénnen. So wird hinsichtlich der Verkehrsdaten in der schon mehrfach erwahnten Ver-
kehrsuntersuchung fir die kiinftige Wohnsiedlung mit einem Aufkommen von voraussichtlich ca.
25 Kfz bis 30 Kfz in der Spitzenstunde bzw. 175 Kfz pro Tag gerechnet.

Das Kfz-Verkehrsaufkommen in der Spitzenstunde liegt damit deutlich unter der in der RASt 063
fur die maximale Verkehrsbelastung in Wohnstralken genannten zumutbaren Obergrenze von
max. 60 Kfz/h. Die Verkehrsbelastung im Wiesenblumenweg und der Planstralle A kann somit als
grundsatzlich vertraglich eingeschatzt werden.

Auch durch die Nutzung der geplanten etwa 45 bis 50 Eigenheime ist ein Anstieg der Luftschad-
stoffbelastung durch Abgase aus der Heizungsabluft zu erwarten. Die Immissionsbelastung luft-
verunreinigender gasférmiger Komponenten und Stdube wird sich erhéhen. Da jedoch die im
Plangebiet vorhandenen Immissionskonzentrationen teilweise weit unter den zugehoérigen Ziel-
bzw. Grenzwerten liegen sind deren Uberschreitungen auszuschlieRen.

Das liegt auch darin begriindet, dass zum einen der Ausstol® an Schadstoffen durch die rechtli-
chen Grundlagen zum Betrieb von Heizungsanlagen begrenzt ist und zum anderen eine gute
Durchliftung und Durchmischung von Luftmassen im Plangebiet durch die festgesetzten grofdfla-
chigen nicht bebaubaren Hausgarten- und privaten Grinbereiche zwischen den relativ schmalen
streifenformigen Baufeldern als Durchliftungskorridore gegeben ist.

Unter Berlcksichtigung der langfristigen Trends der Luftschadstoffbelastung im Raum Leipzig ist
davon auszugehen, dass die zusatzlichen Schadstoffemissionen nicht zu erheblichen weiteren Be-
eintrachtigungen der Luftqualitat flihren werden.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiihrung der
Planung

Bei Realisierung der Planung und der mit ihr gebotenen Einhaltung der einschlagigen gesetzlichen
Vorschriften konnen die fur das Schutzgut Luft relevanten Ziele des Umweltschutzes voraussicht-
lich eingehalten werden. Das Ziel des BNatSchG, Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder kli-
matischer Wirkung zu schitzen, ist mit dem Aufbau der Wohnsiedlung am Wiesenblumenweg
nicht erreichbar.

Durch Festsetzung der grofflachigen zusammenhangenden MalRnahmenflachen und die Begri-
nung in den Wohngrundstiicken werden nachteilige Wirkungen des Bebauungsplanes auf die Luft-
hygiene gemindert. Hierzu tragen insbesondere die umfangreich festgesetzten Geholzpflanzungen
der kunftigen Wohngrundstiicke bei. So sind insgesamt ca. 185 Laub- und Obstbdume zu pflan-
zen. Zusammen mit ca. 130 erhaltbaren Laub- und Obstbdumen bilden sie nach einer einzurau-
menden Entwicklungszeit von ca. 10 bis 15 Jahren ein quantitativ und qualitativ beachtliches Po-
tential mit fur ein in der Siedlung gesundes Klima fordernden Eigenschaften, wie z.B. Feuchtig-
keitsbindung und -regulierung, Schattenbildung, Windschutz sowie die Luft verbessernde Staub-
sowie CO,-Bindung.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Als Auswirkung der Planung ist der Verlust der Emissionssenke und deren Entwicklung zu einer
Wohnsiedlung mit héherem Verkehrsaufkommen als gegenwartig zu bewerten. Da aber die beab-
sichtigte Siedlung breite Grunflachen einschlie3t und die damit gegebene gute Durchliftung des
Wohngebietes zu einer permanenten Durchmischung der Luftschichten beitragt, sind die nachteili-
gen Auswirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen in der Umgebung nicht erheblich.

Hinsichtlich der zusatzlichen Schadstoffbelastung werden keine gesundheitsgefahrdenden Auswir-
kungen der Planung erwartet, da die Vorbelastung unter den Vorsorgestandards der 39. BImSchV

83 Forschungsgesellschaft fiur Stralen- und Verkehrswesen: Richtlinien fur die Anlage von StadtstralRen, Kélin 2006.
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und der Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig liegt und die voraussichtliche Zusatzbelastung als
gering einzustufen ist. Somit sind hinsichtlich der Luftgute im Untersuchungsbereich der geplanten
Wohnsiedlung am Wiesenblumenweg keine unzumutbaren Zunahmen der relevanten Schadstoff-
konzentrationen und damit keine nennenswerten Veradnderungen zu erwarten. Aus lufthygienischer
Sicht bestehen deshalb gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken.

7.2.4.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Hinsichtlich der Malinahmen zur Vermeidung und Minderung flr anlagebedingte und von baube-
dingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft wird auf die diesbeziglichen Ausfliihrungen im
Kap. 7.2.3.3. verwiesen.

7.2.5. Pflanzen

7.2.5.1. Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Im Rahmen der Bearbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgten Ortsbegehungen und
Biotopkartierungen im Sommer 2014.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Den groBten Anteil im Geltungsbereich nimmt derzeit eine als Acker genutzte landwirtschaftliche
Flache mit ca. 2,2 ha ein. In den Jahren 2014 und 2015 wurde Mais darauf angebaut. Verkehrsfla-
chen umfassen im Bestand ca. 0,4 ha. Gebaude beanspruchen ca. 0,05 ha. Ruderalflachen sind
auf ca. 0,65 ha vorhanden, die hauptsachlich als Ackerrandstreifen mit einheimischen, standort-
gerechten Gehdlzen (Gewdhnliche Esche, Zitter-Pappel, Hange-Birke) entlang der nérdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze, kleineren Gehdlzen und kleinen Strauchgruppen sowie Hochstauden (uber-
wiegend Goldrute, Rainfarn u.a.) entlang der Verkehrsflachen in Erscheinung treten.

Die Garten und Datschen mit ihrer insgesamt ca.1,45 ha grof3en Flache bilden nach der Ackerfla-
che den nachst gréflten Anteil im Plangebiet. Hinsichtlich der Bepflanzung sind Koniferen und
Zierpflanzenhybriden beachtlich vertreten, wobei aber auch Obstgehdlze zahlreich gepflanzt wur-
den. Eine weitere teilweise gehdlzbestandene Flache, ca. 0,5 ha grof3, wird als Auslauf mit zuge-
hérigen Stallungen einer dort betriebenen Gefligelaufzucht (Enten, Ganse, Hihner) verwendet.
Als dkologisch wertvoll sind die Gehdlzbestande im Gebiet einzuschatzen, da sie aus heimischen
standortgerechten Arten zusammengesetzt sind und ein Alter von teilweise mehreren Jahrzehnten
aufweisen.

Im Rahmen eigener Erhebungen konnten keine Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
ermittelt werden. Aufgrund der Biotopstrukturen und Standortbedingungen im Geltungsbereich wa-
ren diese Pflanzenarten auch nicht zu erwarten. Trotz der Uberwiegenden landwirtschaftlichen
Nutzungen und der dazu im Verhaltnis flachenmalig geringeren Gehdlz- und Saumstrukturen wird
der Zustand der Pflanzenwelt hinsichtlich ihres Anteils an der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes im Plangebiet als bedeutungsvoll eingeordnet, wobei hier der Pflanzenbe-
stand in den Kleingarten besonders beitragt. Seltene oder schutzenswerte Pflanzengesellschaften
sind im Gebiet nicht bekannt.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Nachstehend werden die relevanten Ziele des Umweltschutzes fur das Schutzgut Pflanzen aufge-
fuhrt.

Bundesnaturschutzgesetz
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» Berlcksichtigung spezifischer Belange des Schutzes von Tier- und Pflanzenarten.

* Umsetzung der europaischer Richtlinien (FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie) in nationales
Recht.

» Schutz der besonders und streng geschuitzten Arten.

Sachsische Naturschutzgesetz

» zukunftsfahige Sicherung des Bestandes bedrohter Pflanzengemeinschaften und ihrer Stand-
orte.

* Lebensrdaume sind zu Biotopverbundsystemen so zu entwickeln, dass sie insbesondere den
spezifischen Bedurfnissen bedrohter Pflanzenarten gerecht werden.

Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig

» Sicherung der Vorkommen aller im Stadtgebiet wildlebenden Pflanzenarten.

* Erhalt gesetzlich besonders geschltzter Biotope durch fachgerechte Pflege bzw. Bewirtschaf-
tung.

* Besonderer Schutz aller im Stadtgebiet im Bestand gefahrdeten oder vom Aussterben bedroh-
ten Pflanzenarten einschlieRlich deren Lebensraume.

» Schaffung wirksamer Verbindungen zwischen gleichartigen Biotoptypen (Trittsteine, Biotopver-
netzungen) ohne Zerschneidungseffekte.

7.2.5.2. Entwicklungsprognosel/erhebliche Auswirkungen der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Siehe Kap. 7.3.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Innerhalb der festgesetzten Wohn- und Verkehrsflachen kommt es nahezu zum vollstandigen Ver-
lust der derzeitigen Vegetationsareale, wobei in erster Linie das Gefligelaufzuchtgelande und der
Acker als landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen sind. Im sidwestlichen und stdlichen Gel-
tungsbereich kénnen allerdings auch zahlreiche Obstgehdlze durch den Wohnungsbau in den
Kleingarten verloren gehen.

Die pragnante Baumreihe an der nérdlichen Plangebietsgrenze bleibt bei der Umsetzung der Pla-
nung erhalten. Sie bildet kinftig den ndrdlichen Abschluss der vorgesehenen zentralen Streuobst-
wiese. Die Gehdlz- und Vegetationsverluste sind in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eingeflos-
sen. Die Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig kommt somit im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nach dessen Rechtskraft nicht mehr zur Anwendung.

In den Bereichen, die als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt wurden, werden bei der Realisierung des Bebauungspla-
nes Geholzgesellschaften auf extensiv gepflegtem Grinland aus heimischen standortgerechten
Arten entstehen. Dort kdnnen sich auch neue Lebensrdume fir heimische Pflanzenarten entwi-
ckeln, die sich bisher nicht im Plangebiet befunden haben (Zunahme der Artenvielfalt).

Die zusammenhangenden Grinareale, die als Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geplant sind, nehmen in Verbindung mit den
kinftigen Hausgarten mit ca. 2,9 ha eine groRere Flache ein als die ca. 2,0 ha umfassenden ana-
logen Bestandsflachen.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiihrung der
Planung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes kdnnen bei der Durchfihrung der Planung weitgehend
eingehalten werden, da fir die Beeintrachtigungen im Schutzgut Pflanzen (Verlust von Vegetati-
onsflachen) umfangreiche MalRnahmen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches des Be-
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bauungsplanes vorgesehen sind. Dazu zahlen neben den schon erwahnten Flachen fir Malinah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, durch die zwei
insgesamt ca. 5.000 m? umfassende Streuobstwiesen sowie eine ca. 110 m lange und ca. 10 m
breite Baum-/Strauchhecke aus heimischen standortgerechten Gehdlzen entstehen, auch die vor-
gesehenen Pflanzgebote fir die kunftigen Hausgarten, nach denen z.B. je Grundstuck in der Re-
gel mindestens vier Laub- oder Obstbaume sowie wenigstens 40 Straucher zu pflanzen sind.
Hinzu kommen noch diverse externe AusgleichsmalRnahmen, mit denen u.a. bereits 5.065 m?
Dauergrinland entstanden. Auf 5.590 m? einer rekultivierten Deponie ist noch das Anpflanzen ei-
ner Streuobstwiese vorgesehen.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Auf das Schutzgut Pflanzen sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten:

+ als nachteilige Auswirkungen durch den Verlust von Vegetationsflache in einem Umfang von ca.
3,8 ha (Baugebiete und neue Verkehrsflachen), wobei vor allem auf intensiv genutzten Acker-
flachen vorkommende Arten betroffen sind®, sowie

» als positive Auswirkungen durch die Aufwertung mit Pflanzungen heimischer standortgerechter
Gehdlze auf den Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit ca. 0,6 ha sowie sonstigen grinordnerischen Malihahmen auf etwa
2,3 ha.

Hinsichtlich der positiven Auswirkungen ist darauf hinzuweisen, dass die Umsetzung der vorgese-
henen Pflanzmalnahmen eine erhebliche Bedeutung fir den Ausgleich des durch die Bodenver-
siegelung infolge der Bebauung verlorengehenden bioklimatischen Potentials des Plangebietes
hat. Hierbei bernimmt die Flora in der klinftigen Siedlung eine entscheidende Rolle flr den Be-
stand und die Entwicklung sowohl fir die eigenen Arten als auch fir die der Fauna und auch flr
die bioklimatischen Bedingungen am Wohnstandort und im Siedlungsumfeld.

So wird die Entwicklung der auf den Freiflachen in der Wohnsiedlung vorgesehenen Gehdlzpflan-
zungen insbesondere den Verlust des Kaltluftentstehungsgebiet relativieren. Die damit verbunde-
ne starkere Durchgriinung reduziert die Uberwarmung, was die gewéhlte Anordnung der Baufelder
noch begunstigt. Die dadurch geschaffenen Durchliftungsbahnen erhalten den Luftaustausch im
Gebiet, so dass durch das Zusammenwirken beider MalRnahmen nachteilige Aspekte fur das ortli-
che Klima wahrscheinlich gar nicht oder zumindest weniger stark in Erscheinung treten.

Hinzu kommt, dass die umfangreich festgesetzten Geholzpflanzungen zusammen mit den Uber
100 erhaltbaren Laub- und Obstbaumen eine quantitativ und qualitativ hochwertige Leistungsfa-
higkeit mit Eigenschaften fur ein lufthygienisch gesundes Klima in der Wohnsiedlung besitzen.
Hierzu zahlen Feuchtigkeitsbindung und -regulierung, Schattenbildung, Windschutz sowie die Luft
verbessernde Staub- sowie CO2-Bindung.

Aber auch hinsichtlich der biologischen Vielfalt fordern die zu schaffenden unterschiedlichen Vege-
tationsstrukturen die Mehrung sowohl von Pflanzen- als auch Tierarten. Das trifft insbesondere im
Vergleich mit der intensiv genutzten Ackerflache zu. In diesem Areal dirften sich durch die Ent-
wicklung der Wohnsiedlung die Artenzahlen auf Grund der auch dort entstehenden neuen grof3en
Gehdlzflachen erhdhen.

Mit dem Anpflanzen der Gehdlze kann neben der dadurch verbundenen Forderung von Pflanzen-
arten auch mit der Zuwanderung von Arten der Gliedertiere als Voraussetzung fir weitere Ansied-
lungen von Vogelarten, Kleinsdugern und Reptilien gerechnet werden.

7.2.5.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Als MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung anlagebedingter Beeintrachtigungen setzt der

84 Siehe auch Kap. 7.2.5.1.b.
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Bebauungsplan fest:
* Begrinung und Gehdlzbepflanzung der Vor- und Hausgarten der Wohngrundstiicke sowie von
zusammenhangenden privaten Grunflachen mit Integration vorhandener heimischer Geholze.

* Festschreibung der Hausgarten- und privaten Grinbereiche zwischen den Baufeldern als
Durchliftungskorridore durch entsprechend ausgewiesene tiberbaubare Grundstlicksflachen.

Grundsatzlich sollte zur Vermeidung bzw. Minderung von baubedingten Beeintrachtigungen die
Beseitigung vorhandener Vegetation soweit wie mdglich unterbleiben.

7.2.6. Tiere

7.2.6.1. Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Im Plangebiet, das als Vorbelastung auf ca. 44 % seiner Flache eine intensive ackerbauliche Nut-
zung aufweist, wurde fiir die Tiergruppen

» Brutvbgel: Héhlenbriter, Freibriter.

* Insekten: xylobionte Kafer® (Rosenkafer, Eremit).

* Fledermause.

ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag®® erarbeitet, der als wesentliche Grundlage fiir die Bearbei-
tung des Schutzgutes Tiere diente.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Nachstehend wird die im Rahmen der Erarbeitung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages er-
kundete Bestandssituation der untersuchten Tiergruppen dargelegt.

Brutvdgel

Im Untersuchungsgebiet wurden 2014 insgesamt 21 Vogelarten dokumentiert. Folgende Vogelar-

ten sind wahrend der Begehungen bestatigt worden:

Brutvogel: Amsel, Blaumeise, Dorngrasmiicke, Elster, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Girlitz,
Grinfink, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohimeise, Ménchsgrasmiicke, Rabenkrahe,
Rauchschwalbe, Ringeltaube, Star.

Gaste: Bachstelze, Buntspecht, Eichelhdher, Mauersegler, Rotmilan.

Unter den im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvogeln sind der Gartenrotschwanz und
die Rauchschwalbe in der Roten Liste Sachsen als ,gefahrdet® sowie die Dorngrasmiicke und der
Haussperling auf der Vorwarnliste eingestuft. Die nachgewiesenen Brutvogelarten Feldsperling,
Haussperling und Rauchschwalbe befinden sich zudem in der Vorwarnliste Deutschlands.

In der Anlage 3 des Gutachtens sind die erkundeten Brutreviere der festgestellten Arten darge-
stellt.

Die Mauersegler ebenso wie der nach BNatSchG und Anhang 1 der Europaischen Vogelschutz-
richtlinie streng geschutzte Rotmilan waren im Untersuchungsraum regelmafige Nahrungsgaste.

Xylobionte Kafer

Auf den Flurstiicken im Siden und Stdwesten der Vorhabenflache sowie in den sich sidlich der
Ackerflache anschlieBenden Kleingarten befinden sich mehrere alte Hohlenbdume (meist Obst-
baume), die auf Indizien einer Besiedlung durch xylobionte Kafer (Eremit, Rosenkafer) untersucht
wurden. Die Untersuchung blieb ohne Befund.

85 Totholz bewohnende Kafer.

86 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 403 Wohnsiedlung Wiesenblumenweg, Leipzig-Sidost
04288 Leipzig, Juni 2014. Verfasser: bioplan Gutachterburo fur Stadt- und Landschaftsékologie Dr. Petra Strzelc-
zyk, Schreberstralle 14; 04109 Leipzig. Tel.: 0341-4412022; Fax: 0341-1248728; eMail: info@bioplan-leipzig.de.
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Fledermduse

Im Plangebiet stehende spalten- und hdhlentragende Obstbdume wurden mit einer Endoskopka-
mera untersucht. Es fanden sich keine Indiziennachweise (Urinspuren, Kotpillen, Kérperfettanhaf-
tungen). Die Ho6hlungen und Spalten waren nur oberflachlich und sind von den Gartennutzern
nach ihrem Entstehen (z.B. Astabbriiche) fachmannisch versorgt worden. Es wurden keine Anwe-
senheitsnachweise auf Fledermause gefunden, wohl aber einige fir potenzielle Lebensstatten die-
ser streng geschitzten Tiere geeigneten Gebaude, wie zum Beispiel der Stall fur die im nordwestlichen
Plangebiet betriebene Gefligelhaltung.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz:

Berucksichtigung spezifischer Belange des Schutzes von Tier- und Pflanzenarten.
Umsetzung europaischer Richtlinien (Natura 2000) in nationales Recht.
Schutz der besonders und streng geschutzten Arten.

Sachsisches Naturschutzgesetz

Zukunftsfahiges Sichern des Bestandes bedrohter Pflanzen- und Tiergemeinschaften und ihrer
o Standorte,

o naturlicher Zug- und Wanderwege,

Rastplatze,

sonstiger Lebensbedingungen.

Entwicklung von Lebensraumen zu Biotopverbundsystemen.

o O

Umweltqualitdtsziele und -standards fiir die Stadt Leipzig (2003)

Schutz der Vorkommen aller im Stadtgebiet wildlebenden Pflanzen- und Tierarten.

Besonderer Schutz der in Leipzig existierenden Tier- und Pflanzenarten, deren Bestand im
Stadtgebiet gefahrdet oder vom Aussterben bedroht ist, sowie derer Lebensraume.

Erhaltung aller in Leipzig vorkommenden Biotoptypen in reprasentativem Umfang sowie Er-
weiterung bzw. Schutz und Entwicklung von wichtigen und seltenen Biotoptypen.

Erhaltung gesetzlich besonders geschutzter Biotope durch fachgerechte Pflege bzw. Bewirt-
schaftung.

Schaffung wirksamer Verbindungen zwischen gleichartigen Biotoptypen (Trittsteine, Biotopver-
netzungen).

Vermeidung von Zerschneidungseffekten.

Zusatzliches Angebot von Brut- und Lebensstatten gefahrdeter und potenziell gefahrdeter ge-
baudebewohnender Tierarten

Differenzierung vorhandener Standortunterschiede auferhalb von im Zusammenhang bebau-
ten Flachen entsprechend ihrem nattrlichen Potenzial.

Erhaltung von Gelandeformen.

Trassenblndelung und Gliederung ausgeraumter landwirtschaftlicher Nutzflachen durch Struk-
turanreicherung.

Orientierung bei Anpflanzungen/Ansaaten an der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation
und deren Ersatzgesellschaften sowie an den Erfordernissen einer kleinrdumigen 6kologischen
Vernetzung zwischen Grunstrukturen aller Grofienordnungen.

Anwendung naturschutzgerechter Richtlinien.
Mdallvermeidung.
Konsequente Umsetzung der Eingriffsregelung nach § 8 SachsNatSchG.
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7.2.6.2. Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkungen der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Siehe Kap. 7.3.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfithrung der Planung

Bei der Umsetzung der Planung ist zwischen den baubedingten, anlagebedingten und nutzungs-
bedingten Auswirkungen zu unterschieden. Die Errichtung der Bauten erzeugt keine permanent
wirkenden baubedingten Auswirkungen. Fur das geplante Siedlungsvorhaben handelt es sich hier-
bei um

» die Bereitstellung von Flachen fur die Lagerung von Baustoffen, ggf. Entnahme und Lagerung
von Béden sowie Bodenverdichtung,

» die Larm- und Schadstoffbelastung durch Transporte, Baumaschinen, u.a.,
» den Transport und die Lagerung von Erdmassen und Baustoffen,
* ggf. Stamm- und Wurzelschaden an Einzelbaumen und Gehdlzbestanden.

Die damit verbundenen temporar begrenzten Stérungen werden bei Beachtung der bislang durch
die bestehenden Nutzungen verursachten Belastungen sowie des dadurch erwarteten siedlungs-
toleranten Artenspektrums mit geringer Stérungsempfindlichkeit als nicht erheblich im Sinne des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG eingeschatzt.

Nutzungsbedingte Wirkungen gehen von der fertig gestellten Wohnsiedlung und ihrer Infrastruktur
aus. Hierunter sind alle Auswirkungen zu verstehen, die dauerhaft durch die Nutzung der Eigen-
heime bzw. der ErschlieBungsstralen entstehen, wie die sich dadurch allmahliche erhéhende Ver-
kehrsfrequenz im Wohngebiet. Hierunter zahlen weiter

» akustische und optische Stérungen durch die Nutzung der Wohnsiedlung,
« Stdrungen durch die Beleuchtung.

Wegen der Anordnung relativ eng begrenzter iberbaubarer Grundsticksflachen und der damit er-
reichten groRzlgigen Freiflachen in den Baugrundstlicken, begunstigt durch die festgesetzten
max. GRZ = 0,35 bzw. 0,3 mit fiir drei Baugebieten zuldssigen Uberschreitungsmdglichkeiten bis
zu 25 vom Hundert nach § 19 Abs. 4 BauNVO, kénnen diese Wirkungen jedoch als geringfligig
eingeschatzt werden.

Die anlagebedingten Auswirkungen entstehen durch die Verkehrsflachen bzw. Baukdrper. Sie kon-
nen beachtliche zeitlich unbegrenzte Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft bewirken, wie
durch Uberbauung und Umnutzung dauerhaft verloren gehenden Vegetationsflachen bzw. Bodenle-
bensraume (insgesamt ca. 14.800 m?). Der Verlust von Lebensraum infolge der Flacheninanspruch-
nahme und das damit ggf. verbundene Ausweichen von Tierarten in gleichwertige Lebensraume
im Umfeld halt sich aber durch die festgesetzte kleinteilige Wohnbebauung in Grenzen, was in der
Neuversiegelung von ca. 30 % des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zum Ausdruck
kommt.

Mit der Realisierung der geplanten Siedlungserweiterung kénnen durch die damit ggf. erforderli-
chen Gehdlzfallungen die Geholzbruter einen Teil ihrer Brutplatze verlieren. Das betrifft insbeson-
dere die gegenwartig bestehenden Garten- und Datschengrundstiicke mit ihrem reichhaltigen und
strukturreichen Baum- und Strauchbewuchs. Da diese Liegenschaften beachtliche Flachengré3en
aufweisen und hier bei einer Bebauung auch die festgesetzten max. GRZ = 0,35 bzw. 0,3 mit den
bereits genannten Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO gelten, ist ein grofer
Teil des Gehdlzbestandes erhaltbar und kann damit nicht nur als Lebensraum fur die Vogelwelt
weiter zur Verfligung stehen.

Anders stellt sich die Situation fiir die in der Roten Liste Sachsen als gefahrdet und in der Vor-
warnliste Deutschlands aufgefiihrten Rauchschwalben und den streng geschitzten Fledermausen
dar. Die Rauchschwalbe wurde im Plangebiet sowohl als Nahrungsgast als auch bei der Aufzucht
von Jungtieren in einer entdeckten Niststatte im Stallgebaude der Gefligelhaltung im nordwestli-
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chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes beobachtet.

Da der Stall wegen der Bebauung der kiinftigen Wohnsiedlung abgebrochen wird, muss eine Mog-
lichkeit fir einen Ausweich-Neststandort in Form von funf Nisthilfen fir die Rauchschwalben als
CEF-MaRnahme® und damit noch vor dem Abbruch des Stalles gefunden werden. Im Plangebiet
sind jedoch aufier den beiden bestehenden Wohnhausern im entfernten auf3ersten Siidosten kei-
ne weiteren geeigneten Gebaude vorhanden, deren Bestand auch in der geplanten Wohnsiedlung
langfristig gesichert ist.

Die beiden Eigenheime kénnen aber fir den Ausgleich der durch die Wohnsiedlung entstehenden
Eingriffe in die Lebensrdume der Rauchschwalben nicht herangezogen werden, weil sie schon
vorher bestanden und somit die Eingriffe nicht mit verursachen.

Das Stallgebaude, in dem die Rauchschwalben in diesem Jahr ihre Jungen aufzogen, weist zu-
dem Eigenschaften als potenzielle Lebensstatte fir Fledermause auf®. Deshalb sind auch fiir die-
se Tiere zwei Ersatzquartiere auszubringen, weil der Wegfall einer potenziell mdglichen Lebens-
statte fUr die streng geschiitzten Fledermause einen Ersatz als CEF-Malinahme erfordert. Vor Ab-
riss des Stallgebaudes ist Uberdies die Besiedlung durch Fledermduse zu kontrollieren.

Fir den nach BNatSchG und Anhang 1 der Europaischen Vogelschutzrichtlinie streng geschitzten
Rotmilan besteht keine Betroffenheit. Sein Horst befindet sich westlich aulerhalb vom Plangebiet.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiihrung der
Planung

Obwohl voraussichtliche Beeintrachtigungen von Tierbestanden mit der Errichtung der Wohnsied-
lung am Wiesenblumenweg nicht auszuschlieRen sind, kdnnen die relevanten Ziele des Umwelt-
schutzes bei Durchflihnrung der Planung weitgehend eingehalten werden. Hierzu tragen neben den
im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Mallnahmen in den ausgewiesenen Flachen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft insbesondere die bereits realisierten
CEF-MalRnahmen wesentlich bei. Damit sind fir die CEF-MalRnahmen zugehdrige Festsetzungen
im Entwurf des Rechtsplanes entbehrlich.

Fur die beiden gefahrdeten bzw. streng geschuitzter Tierarten wurden als vorgezogener Ersatz fur
den geplanten Abbruch des Stallgebdudes mit nachgewiesenen Rauchschwalbenbruten und Eig-
nung als Fledermausquartier insgesamt funf Kunstnester fur Rauchschwalben und zwei Flachkas-
ten fir Fledermause am 30.06.2016 und 06.07.2016 ausgebracht®. Dabei erfolgte die Anbringung
der Rauchschwalben-Kunstnester in einem Carport auf dem auf3erhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 403 gelegenen und an ihm direkt angrenzenden Flurstlick
449/1 der Gemarkung Zuckelhausen.

Der Grund hierfur ist die im Plangebiet vor Abbruch des Stallgebaudes nicht gegebene Ausgleich-
barkeit der Beeintrachtigungen durch die kinftige Wohnsiedlung fir die gefahrdeten Rauch-
schwalben.

Fir die beiden Fledermaus-Flachkasten kamen zwei Baume mit freiem Anflug zur Auswahl. Ein
Standort befindet sich ebenfalls auf dem Flurstiick 449/1 an einer Birke in etwa 3 m Héhe. Der
zweite Standort ist auch an einer Birke in der Baumreihe an der noérdlichen Grenze des Flur-
stiickes 528/2 der Gemarkung Zuckelhausen und damit innerhalb des Plangebietes angebracht
worden.

87 Continuous Ecological Functionality-measures = MalRnahme zur dauerhaften Sicherung der dkologischen Funktion
= vorgezogene Ausgleichsmalinahme.

88 Nahezu alle Gebaude kénnen Fledermausen Quartiere bieten (Dachbdden, Fensterladen, Wandverkleidungen aus
Holz, Windbretter, Zwischendacher usw.). Der schuppenartig mit unterschiedlichen und teils schon gebrauchten
Bauelementen errichtete Stall weist in dieser Hinsicht eine ganze Menge geeigneter Lebensstatten fiir diese Tiere
auf. Besonders hoch ist die Wahrscheinlichkeit eines Fledermausbesatzes im Falle einzeln stehender Gebaude im
unmittelbaren Umfeld von Jagdhabitaten. Hierzu beobachtete der bisherige Grundstiickseigentiimer regelmaRige
Besuche von Fledermausen im Gebiet.

89 B-Plan 403 Wiesenblumenweg Leipzig. Protokoll zum Anbringen der Ersatznistkdsten am 30.06.2016, bioplan Gut-
achterburo fir Stadt- und Landschaftsdkologie Dr. Petra Strzelczyk, SchreberstralRe 14 ¢ 04109 Leipzig.
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Hier wurde die externe Anordnung auf dem Flurstlick 449/1 gewahlt um einen grofReren Abstand
der Fledermaus-Flachkasten untereinander zu erreichen.

Durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Leipzig und dem ErschlieBungstrager fir
die Wohnsiedlung sowie durch einen privatrechtlichen Vertrag zwischen Erschlieungstrager und
dem Grundstickseigentiimer des Flurstlickes 449/1 wird der dauerhafte Erhalt der angebrachten
funf Nisthilfen fir Rauchschwalben und der zwei Fledermauskasten als bereits realisierte CEF-
MafRnahmen sichergestellt.

Nachfolgend zeigen Fotos die Lage der Orte flr die Ersatzstrukturen und Details ihrer Anbringung.
Sie wurden aus dem in der FuRnote 90 angeflihrten Protokoll des Anbringens der Ersatznistkasten
entnommen.

Darstellung der Orte fur die Ersatzstrukturen (blauer Punkt: Rauchschwalben, griine Punkte:
Fledermause, roter Punkt: besiedeltes Stallgebdude; Schraffur: Ausschnitt Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr. 403).
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Plangebietes an einer Birke auf dem Plangebietes an einer Birke auf dem
Flurstlick 449/1. Flurstiick 528/2.

Carport auf dem auf3erhalb des Plangebietes befindlichen
Flurstiick 449/1, in dem unter dem Dach die finf Rauch-
schwalben-Kunstnester angebracht wurden (siehe nach-
folgende Fotos).
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Ebenso

Ersatz fur Rauchschwalben unter Caor‘t

Ebenso Aktuell genutztes Rauchschwalbennest im Stall

Die beiden CEF-Malnahmen flihren gemeinsam mit den Festsetzungen zur Bepflanzung der
Hausgarten zur Verbesserung der Habitatbedingungen betroffener Arten in der Wohnsiedlung. Die
MaRnahmen gewahrleisten, dass die o6rtlichen Populationen der Brutvogel erhalten bleiben und
sich ggf. sogar erweitern kénnen. Zudem ist durch die damit verbundene Nutzungsextensivierung
und die Schaffung von Lebensraumen mit positiven Wirkungen auf im Plangebiet bislang nicht le-
bende Tierarten zu rechnen, wie zum Beispiel Fledermause.

Die dadurch entstehenden internen Habitate erméglichen nicht nur die Wiederbesiedlung ev. ver-
drangter Tierarten, sondern auch die Neuansiedlung anderer Populationen. Es kann somit ge-
schlussfolgert werden, dass die Realisierung der Wohnsiedlung auf die im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag erfassten Arten voraussichtlich keine bedeutsamen Auswirkungen hat.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere werden erwartet

+ als nachteilige Folgen vor allem durch den Verlust von Lebensrdumen im Bereich der versiegel-
ten Siedlungserweiterungsflachen (ca. 1,48 ha) sowie
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» als positive Folgen mit der Schaffung von Lebensraumen infolge der Aufwertung auf den fest-
gesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie den tbrigen MaRnahmen zur Griinordnung (insgesamt etwa 2,9 ha).

Siehe dazu unter b), aber auch Kap. 7.2.7.2., Abschnitt b im Kap. 7.2.7. Schutzgut Biologische
Vielfalt.

7.2.6.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Die effektivste Vermeidung und Verringerung nachteiliger Wirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Tiere ist ein konfliktarmer Eingriff, der die mdglichen Vermeidungs- und Minderungs-
maflnahmen einbezieht und hinsichtlich den durch unvermeidbare Eingriffe betroffenen Arten an-
gemessene neue Lebensrdume durch entsprechende Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen anbie-
tet.

Hierzu sind zum Erhalt und zur Sicherung des Umweltschutzgutes Tiere sowie der Verringerung
der Umweltbeeintrachtigungen folgende Mal3nahmen innerhalb notwendig:

* Die Fallung von Geholzen ist ausschliellich auRerhalb der Vegetationsperiode/Vogelbrutzeit
durchzuflhren (d.h. Fallungen von Anfang Oktober bis Ende Februar®).

» Das Baupersonal ist hinsichtlich der artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange zu beleh-
ren. Entsprechende Funde (Tiere, auch Totfunde, Brutplatze etc.) sind unverzlglich der zustan-
digen Naturschutzbehdérde zu melden.

* Begrunung der Wohngebiete mit heimischen standortgerechten Baum- und Straucharten.

* Durchflihrung der im Bebauungsplan festgesetzten und in einem stadtebaulichen Vertrag fixier-
ten internen AusgleichsmalRnahmen:

o Anpflanzen zweier Streuobstwiesen.
o Anpflanzen einer Baumreihe mit Strauchhecken.

* Malnahmen zur Vermeidung schadlicher Lichtemissionen, Verwendung insektenvertraglicher
Aulenbeleuchtungsanlagen.

* Quantitativ gleichwertiger Ersatz beseitigter Vogelnistkasten (z.B. infolge von Baumalinahmen)
in Form von Héhlenbriterkasten fur Freibriter der Vogelwelt.

Hinweise fir Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fiir baubedingte Beeintrachtigungen:

* Beseitigung von Vegetation auRerhalb der Schutzzeit. Rodungsarbeiten sind zum Schutz wildle-
bender Tierarten nicht innerhalb der gesetzlich festgeschriebenen Schutzzeit vom 1. Marz bis
30. September durchzufiihren®'. Damit kann eine Tétung von Tieren in ihren Fortpflanzungs-
und Ruhestatten vermieden werden.

* Beschrankung der Bauzeiten fur die Baufeldfreimachung auf auRerhalb sensibler Zeiten, vor-
zugsweise zwischen November und Januar. Der Baubeginn sollte sich direkt an die Baufeldfrei-
machung anschlieen und ohne Unterbrechung fortgeflihrt werden, damit die Anlage von Nes-
tern im betroffenen Bereich verhindert wird. So ist eine Ansiedlung im Baufeld und damit die T6-
tung von Tieren bzw. die Zerstérung von Gelegen vermeidbar.

Es ist keine Tétung anzunehmen, solange die Baufeldbereinigung auflerhalb der Anwesen-
heitszeit erfolgt. Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird dadurch nicht
ausgelost.

* Die Vermeidungsmalinahmen sind bindend, vom ErschlieBungstrager und von Bautragern bzw.
Bauherren umzusetzen sowie von den bauausfihrenden Firmen zu beachten. Besonderes Au-

90 Vgl. hierzu Satzung zum Schutz und zur Pflege des Baumbestandes der Stadt Leipzig (Baumschutzsatzung). Be-
schluss Nr. 580/92 der Ratsversammlung vom 16.10.1992 (verdffentlicht im Leipziger Amts-Blatt Nr. 3 vom
08.02.1993).

91 § 39 Abs. 5 BNatSchG. Vgl. hierzu auch Satzung zum Schutz und zur Pflege des Baumbestandes der Stadt Leipzig
(Baumschutzsatzung). Beschluss Nr. 580/92 der Ratsversammlung vom 16.10.1992 (verdffentlicht im Leipziger
Amts-Blatt Nr. 3 vom 08.02.1993).
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genmerk ist dabei auf die Vermeidung von Beeintrachtigungen wildlebender Tierarten (z.B. V6-
gel, Amphibien) zu legen.

7.2.7. Biologische Vielfalt

7.2.7.1. Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Im gesamten Plangebiet wurden durch Begehungen und unter Zuhilfenahme von Luftbildern vor-
handene Biotop- und Nutzungstypen erfasst und anhand des Bewertungsschemas im Leipziger
Bewertungsmodell zugeordnet und bewertet. Auflerdem sind Aussagen des Landschaftsplanes
der Stadt Leipzig sowie des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (siehe Kap. 7.2.6.) ausgewertet
worden. Schwierigkeiten traten dabei nicht auf.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Die biologische Vielfalt driickt den Wert der vorhandenen Biotoptypen eines Gebietes aus, aber
auch der Artenvielfalt der Gilde der Brutvogel. Der Bestand im Geltungsbereich des Bebauungs-
plan ist einerseits durch eine Ostlich des Wiesenblumenweges gelegene landwirtschaftlich genutz-
te Flache und andererseits von zusammenhangenden Gartenbereichen gepragt.

Ackerflache (ca. 2,2 ha = 44 % des Plangebietes): Gemessen an den Artenanzahlen kaum wert-
voll, jedoch Nahrungsraum fiir den Rotmilan und die Bachstelze®.

Feldrandstreifen (ca. 0,65 ha = 13 %): Mit einheimischer standortgerechter Baumreihe auf Ru-
deralflur entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze, kleineren Gehdlzen und kleinen Strauch-
gruppen sowie Hochstauden: genetische Vielfalt im Vergleich zum angrenzenden Acker, Lebens-
raum fur Insekten und Vogel (5 Brutvogelarten), hochwertig.

Garten und Datschen (ca. 1,45 ha = 29 %): Anteil an Koniferen und Zierpflanzenhybriden. Obstge-
hélze sind zahlreich gepflanzt. Bedeutung fir die Vogelfauna — 10 Brutvogelarten, hochwertig.

Geflugelaufzuchtflache (ca. 0,5 ha = 10 %): Gehdlzbestandene Freiflachen. Wird als Auslauf mit
zugehorigen Stallungen einer dort betriebenen Gefligelaufzucht (Enten, Ganse, Hiuhner) verwen-
det. Bedeutung fir die Vogelfauna — 7 Brutvogelarten, mittelwertig.

Bebauung (ca. 500 m? = 1 %), Verkehrs- und Bewegungsflachen (ca. 0,4 ha = 8 %), davon teilver-
siegelt (ca. 0,2 ha = 4 %), sehr geringwertig.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Nationale Strategie zur biologischen Vielfalt (2007):

» Dauerhafte Sicherung des nationalen Biotopverbundsystems.

* Langfristige Sicherung von Naturschutzprojekte, Etablierung von Biotopverbundsystemen fir
die Ausbreitung bzw. Wanderung der vom Klimawandel betroffenen Arten.

* Forderung seltener Baum- und Straucharten im ursprunglichen Verbreitungsgebiet.

Bundesnaturschutzgesetz

» Sicherung von biologischer Vielfalt, Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts.

» Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt durch Erhaltung lebensfahiger Populationen wild
lebender Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Lebensstatten.

92 Gemal Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 403 Wohnsiedlung Wiesenblumenweg, Leip-
zig-Stidost 04288 Leipzig, Juni 2014. Verfasser: bioplan Gutachterbiiro fiir Stadt- und Landschaftsékologie Dr. Petra
Strzelczyk, Schreberstralle 14; 04109 Leipzig. Tel.: 0341-4412022; Fax: 0341-1248728; eMail: info@bioplan-leip-
zig.de.
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» Austauschméglichkeiten zwischen Populationen sowie fiir Wanderungen und Wiederbesiedlun-
gen.

» Erhaltung von Lebensgemeinschaften und Biotopen mit deren strukturellen und geografischen
Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung.

+ Uberlassen bestimmter Landschaftsteile der natiirlichen Dynamik.

Regionalplan Westsachsen (Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan)

* Wirksame Beschrankung des Verbrauchs dkologisch notwendiger Freirdume und der zuneh-
menden Isolierung der Lebensraume gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten.

+ Okologisch wirksame Begriinung der Stadtrander fiir einen harmonischen Ubergang von der

Stadt ins Umland, z.B. durch Vorlagerung von Streuobstwiesen, Siedlungsgarten und offentli-
chem Grun.

Umweltqualitatsziele und -standards fir die Stadt Leipzig (2003)

» Schutz und Vernetzung vorhandener Griinbereiche.

* Vermeidung optischer Landschaftszerstérung.

» Erhaltung der typischen Landschaftsteile des Leipziger Landes.
* Naturnahe Gestaltung von Oberflachengewassern.

7.2.7.2. Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkungen der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Siehe Kap. 7.3.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfithrung der Planung

Eingriffe finden mit der Siedlungserweiterung und der dazugehérigen ErschlieBung zwangslaufig
statt und sind grundsatzlich mit Herabminderung des Biotopwerts verbunden. Die Auswirkungen
des Vorhabens auf das Schutzgut Biologische Vielfalt halten sich in Grenzen. Insbesondere weil
mit der Bebauung der von Feldvogelarten nicht angenommenen Ackerflache® eine Verdrangung
dieser Populationen nicht stattfindet.

Mit der Entwicklung der Wohnsiedlung am Wiesenblumenweg wird zwar eventuell ein Zuzug von
Arten der Siedlungen erfolgen, was aber nicht unbedingt die Folge einer durch die Wohnbebauung
verursachten Verdrangung bislang am Standort lebender Fauna ist. Die jetzt dominierenden Ge-
hélzbewohner am Standort finden im Plangebiet mit den entstehenden vielfaltigen Gehdlzstruktu-
ren neue Lebens- und Nahrungsraume.

Durch die festgesetzte Schaffung neuer Biotoptypen auf den im Bebauungsplanentwurf ausgewie-
senen Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
den Festsetzungen zur Bepflanzung der Hausgarten verbessern sich zudem die Habitatbedingun-
gen dieser Populationen. Die MalRnahmen gewahrleisten, dass die oOrtlichen Brutvogelarten blei-
ben und bisher hier nicht lebende Avifauna die neuen Lebens- und Nahrungsraume ggf. anneh-
men.

Somit gewinnt die biologische Vielfalt im Plangebiet durch die geplanten MalRnahmen zum Aus-
gleich der Eingriffe infolge der Errichtung der Wohnsiedlung am Wiesenblumenweg.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiihrung der
Planung

Die Sicherung biologischer Vielfalt, Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Erhaltes lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer
Lebensstatten als wichtiges Ziel des Umweltschutzes kann mit den geplanten Malihahmen zur

93 Ev. auch verursacht durch das vom Gutachterbiro Bioplan im Rahmen der Erarbeitung des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages beobachteten intensiven Begangnis von Personen mit ihren nicht angeleinten streunenden Hunden.
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Kompensation der Eingriffe eingehalten werden. Die biologische Vielfalt zieht davon sogar Nutzen.
So sind Austauschmoglichkeiten zwischen Populationen sowie fir Wanderungen und Wiederbe-
siedlungen gegeben.

Die umfanglichen Kompensationsmaflinahmen fiihren zur Bereicherung der Biotopausstattung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und férdern auch die Gbrigen durch das Bauvorhaben ggf.
betroffenen Arten. Nachteilige Wirkung auf die ortlichen Populationen sind deshalb nicht zu be-
fUrchten.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Die Planung hat voraussichtlich Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt in
Form von

* nachteiligen Auswirkungen vor allem durch den Verlust von Lebensraumen im Siedlungser-
weiterungsbereich sowie

» positiven Auswirkungen durch die Schaffung von Lebensrdumen infolge der Pflanzungen auf
den Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und weiterer griinordnerischer MaRnahmen innerhalb der Siedlungserweiterungsfla-
che.

Siehe dazu unter b), aber auch Kap. 7.2.6.2., Abschnitt b im Kap. 7.2.6. Schutzgut Tiere.

Teile des Geltungsbereichs verlieren mit Umsetzung des Bebauungsplanes ihre natirliche Eig-
nung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Es werden etwa 3,72 ha Flache (davon ca. 2,2 ha
Intensivacker) als WA-Gebiet beansprucht und gehen zum Teil als Lebensraum verloren. Die bio-
logische Vielfalt wird baubedingt auf den neu zu versiegelnden und zu bebauenden Siedlungser-
weiterungsflachen zunachst eingeschrankt.

Das betrifft die Erschlielungsstralen und die Gebaude. Auf den Freiflachen innerhalb der geplan-
ten Siedlungserweiterung relativiert sich dieser Verlust mit der Entwicklung der dort festgesetzten
Gehdlzbepflanzungen. Im Vergleich mit der Intensiv-Ackerflache im Bestand durfte sich die biolo-
gische Vielfalt insgesamt — gemessen an Artzahlen — auf Grund der geschaffenen gréf3eren unter-
schiedlichen Vegetationsstrukturen und Nischen an den entstandenen Gebduden erhdhen.

Den nachteiligen Wirkungen durch die Siedlungserweiterung stehen die positiven Auswirkungen
infolge der qualitativen Aufwertung auf den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie der sonstigen griinordnerischen Malinahmen
(Baum- und Strauchpflanzungen) in den Wohngrundstlicken gegentiiber. Mit der Realisierung die-
ser geplanten MaRnahmen mit guinstigen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt kénnen die
Auswirkungen durch die Bebauung auf dieses Schutzgut ausgeglichen werden.

7.2.7.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Im Entwurf des Bebauungsplanes festzusetzende Malihahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich durch die Wohnsiedlung am Wiesenblumenweg verursachte nachteilige Auswirkun-
gen auf die biologische Vielfalt kommen die gleichen in Frage wie beim Schutzgut Tiere*, also
* Begrunung der Wohngebiete mit heimischen standortgerechten Baum- und Straucharten.
* Interne Ausgleichsmallinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt und in einem stadtebauli-
chen Vertrag zu fixieren sind:
o Anpflanzen zweier Streuobstwiesen.
o Anpflanzen einer Baumreihe mit Strauchhecken.

Durch das Anpflanzen der Geholze wird vor allem die Férderung von Pflanzenarten sowie Arten
der Gliedertiere als Voraussetzung fiur weitere Ansiedlungen von Vogelarten, Kleinsdugern und
auch Reptilien erwartet.

94 Vgl. Kap. 7.2.6.
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7.2.8. Menschen

7.2.8.1. Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die nachstehenden Ausfiihrungen werden auf der Grundlage der Schallimmissionsprognose® vom
24.10.2016 fur den Bebauungsplan Nr. 403. Hinsichtlich der Methodik ist darauf hinzuweisen, dass
es enge Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Menschen und den Umweltbestandteilen Kili-
ma, Luft sowie Pflanzen und Tiere gibt. Diese beeinflussen wesentlich die Wohnqualitat im Plan-
gebiet. Da die Bestandsaufnahme zu den vorgenannten Schutzgitern jedoch bereits in den vor-
stehenden Kapiteln erfolgt ist, wird in diesem Kapitel der Schwerpunkt auf den Aspekt Larm ge-
legt.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw. ihr
Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen missen insbesondere
als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten genannt werden. Daraus abgelei-
tet sind zu berlcksichtigen:

¢ die Wohn- und Wohnumfeldfunktion,
* gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
+ die Erholungsfunktion.

Im Vordergrund steht die Belastung durch Larm. Beim Plangebiet handelt es sich um einen Wohn-
standort. Sonstige schitzenswerte Nutzungen wie Kindergarten, Altenheime u. a. sind nicht ge-
plant. Der Uberwiegende Teil der umgebenden Flachen des Plangebiets dient der Wohnnutzung.
Am Knotenpunkt Wiesenblumenweg/Stétteritzer Landstral3e ist aber von einer Gemengelage aus-
zugehen.

Hier besteht neben einer Geflugelhaltung mit aktuell etwa 20 bis 25 Tieren, hauptsachlich Huhner,
noch eine SulRmostkelterei. Aulerdem wird auf der westlichen Seite des Wiesenblumenweges im
Flurstiick 449/2 der Gemarkung Zuckelhausen eine gehmigungsfreie Kleinwindkraftanlage betrie-
ben. Uberdies ist unweit westlich ein Autohaus einschlieBlich Werkstatt mit Zugang von der Mél-
kauer StralRe vorhanden.

Als Vorbelastung ist aufler diesen Nutzungen der Verkehrslarm von der Stotteritzer Landstralle
(K6501) im Norden, Molkauer Strafle (K6522) im Westen und Arthur-Polenz-Stralde im Sitden in
Betracht zu ziehen. Bis auf die nicht auszuschlieRenden Hahnenschreie der der geplanten Wohn-
siedlung unmittelbar nérdlich benachbarten Gefligelhaltung tUberschreiten der Stralenverkehrs-
larm und die anderen oben beschriebenen Nutzungen nicht die schalltechnischen Orientierungs-
werte nach DIN 18005-1 fir das beabsichtigte Wohngebiet [tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)]*®.

Nur an der der Gefligelhaltung zugewandten Nordfassade des fir das im Entwurf des Bebau-
ungsplanes vorgebene Obergeschoss des kiinftigen Eigenheimes auf dem Flurstlick 428/1 kann
wahrend der Ruhezeiten der TA Larm tagstber der Immissionsrichtwert 55 dB(A) fur allgemeine
Wohngebiete nicht eingehalten werden. Er wird insbesondere durch die Hahnenschreie mit 1 dB
gerinflgig Uberschritten.

Eine GroBenordnung, ab der das menschliche Horvermogen unterschiedlich laute Gerausche un-
terscheiden kann. Deshalb ist diese kaum wahrnehmbare Uberschreitung des Richtwertes als
nicht erhebliche Belastigung zu werten.

Zusammenfassend ist deshalb festzustellen, dass die Vorbelastungen eine ausreichende Wohnru-
he in den kiinftigen Eigenheimen und den zugehorigen Aullenbereichen weitgehend gewahrleis-

95 Schallimmissionsprognose B-Plan Nr. 403 ,Wohnsiedlung Wiesenblumenweg®, 24.10.2016. AKIB, Sachver-
stdndigen- und Ingenieurgesellschaft fur Bauplanung und Bauphysik mbH, Erhardstr. 1; 04229 Leipzig. Tel.: 0341
9613356; Fax: 0341 9613163; eMail: info@akib-leipzig.de.

96 Ebenda.
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ten. Die Beeintrachtigung des Wohngrundstiickes 428/1 durch die Hahnenschreie kann mit passi-
ven Schallschutzmalnahmen (Larmschutzwand und Reduzierung der Geschossanzahl des Eigen-
heimes auf ein Vollgeschoss oder VergréRerung des Abstandes des Wohngebaudes zum Grund-
stick der Geflugelhaltung um ca. 9 m) vermieden werden. Das Plangebiet zeigt damit eine ge-
ringe Empfindlichkeit fir das Schutzgut Menschen.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch

» Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt.

* Schutz und der Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen.
» Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

TA Larm - »Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm«

* Festgesetzte Immissionsrichtwerte in dB(A) fir verschiedene Gebietstypen als Tag- und Nacht-
wert.

16. BImSchV - »Verkehrsldrmschutzverordnung«

+ Beurteilung der Auswirkungen des Verkehrsldrms beim Bau oder der wesentlichen Anderung
von o6ffentlichen Stralden sowie von Schienenwegen der Eisenbahn und Stralenbahn.

DIN 18005 - »Schallschutz im Stadtebau«

* Einhaltung der angegebenen Orientierungswerte im Rahmen der stadtebaulichen Beurteilung
hinsichtlich der Auswirkungen des Verkehrs-, Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarms durch
neue Plangebiete

DIN 4109 - »Schallschutz im Hochbau«

* Verfahren zur Ermittlung des erforderlichen Schallddamm-MalRes der Aullenbauteile auf der
Grundlage des mafR3geblichen AuRenlarmpegels.

Strallenverkehrslarm
* Die Berechnungen der Emissionen fur den Stralenverkehrslarm werden entsprechend der
RLS-90% vorgenommen.

Parkplatzlarmstudie (Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 6. Gberarbeitete Auflage 2007)

+ Empfehlungen zur Berechnung von Schallimmissionen aus Parkplatzen, Autohéfen und Omni-
busbahnhéfen sowie von Parkhausern und Tiefgaragen.

Umweltqualitatsziele und -standards fiir die Stadt Leipzig“ (2003)

* Reduzierung der Immissionsbelastung durch Verbesserung der umweltgerechteren Mobilitat
(Erhdhung der Zahl des OPNV- und Radnutzeranteils sowie der FuRganger, Angabe als Modal-
splitin %) und Senkung des Anteils der Erschutterungen.

» Zielwerte fur die maximale Belastung durch Verkehrslarm.

7.2.8.2. Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkungen der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Siehe Kap. 7.3.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Siehe hierzu die Ausfuhrungen im Kap. 7.2.4.2. Buchst. b.

97 RLS-90 (Fassung 1990): Richtlinie fir den Larmschutz an Stralen
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c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiihrung der
Planung

Hinsichtlich des Schutzgutes Luft wird auf die Ausfihrungen im Kap. 7.2.4.2. Buchst. ¢ verwiesen.

Gewerbelarm, Verkehrslarm

— Siehe Schallimmissionsprognose B-Plan Nr. 403 ,Wohnsiedlung Wiesenblumenweg®,
24.10.2016. AKIB, Sachverstandigen- und Ingenieurgesellschaft fur Bauplanung und Bauphy-
sik mbH, Erhardstr. 1; 04229 Leipzig. Tel.: 0341 9613356; Fax: 0341 9613163; eMail: info@a-
kib-leipzig.de.

Danach sind die relevanten Ziele des Umweltschutzes wie die Sicherung gesunder Wohn- und Ar-

beitsverhaltnisse durch Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005-1 gewahrleistet.

Anlagenlarm

Festzuhalten ist bei diesem Emittenten, dass es fur die das Wohngrundstick 428/1 verlarmenden
Schallimmissionen durch mogliche Hahnenschreie infolge der unmittelbar nérdlich benachbarten
Geflugelhaltung nur passiven Schutz in Form einer Larmschutzanlage an der gemeinsamen Flur-
sticksgrenze in Verbindung mit einem dann nur noch eingeschossig moglichen Eigenheim gibt.
Alternativ kommt noch ein groRer gewahlter Abstand zwischen den Emittenten und dem dann
auch zweigeschossig ausfihrbaren Wohnhaus infrage.

Mit diesen beiden MaRnahmenkomplexen sind dann ebenfalls die relevanten Ziele des Umwelt-
schutzes und somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Flurstick 428/1 gesichert.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Durch die Larmemissionen der in der Schallimmissionsprognose flir die geplante Wohnsiedlung
betrachteten relevanten Gewerbebetriebe, Anlagen und Einrichtungen sowie des Straltenverkehrs
sind keine erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten. So Uberschreitet der Larm dieser Emit-
tenten nur an einem der in der Schallimmissionsprognose fiir die geplante Bebauung untersuchten
relevanten Immissionsorte einen Orientierungswert nach den MalRgaben der DIN 18005-1, und
das auch nurum 1 dB.

Somit sind nur flr diesen Immissionsort Anspriche auf die Durchfihrung von Schallschutzmal}-
nahmen ableitbar. Da mit diesen auch dort gesunde Wohnverhaltnisse geschaffen werden kén-
nen, ist bei Umsetzung der Planung mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Men-
schen zu rechnen. Abgesehen von den bestandsbedingten Schallimmission ist durch die zukunfti-
ge Wohnnutzung im Plangebiet mit keiner wesentlichen Zunahme der durch die Nutzung entste-
henden Gerausche und damit mit keinen Beeintrachtigungen aus schalltechnischer Sicht zu rech-
nen.

7.2.8.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

MinderungsmalRnahmen flir anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen, die im Bebauungs-
plan festgesetzt werden:

* Festsetzung eines an der nordlichen Grenze des Flurstlickes 428/1 der Gemarkung Zuckelhau-
sen mit dem Planzeichen "Larmschutzwand" kenntlich gemachten Bereiches, in dem eine
2,0 m hohe sowie 27,0 m lange mit akustisch dichtem Material und einer Flachenmasse von
mindestens 10 kg/m? ausgeflhrte Larmschutzwand zulassig ist. Bezugshdhe ist die Oberkante
Gelande der noérdlichen Grenze des Flurstlicks 428/1.

* Begrenzung der zulassigen Geschossanzahl fir das Wohngebaude im Flurstiick 428/1 auf ein
Vollgeschoss, weil mit einer 2,0 m hohen Larmschutzanlage entlang seiner nérdlichen Flur-
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stiicksgrenze die Immissionsrichtwerte nur fir das Erdgeschoss, nicht aber flr ein angeordne-
tes Obergeschoss sicher eingehalten werden knnen®.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fiir baubedingte Beeintrachtigungen:

* Begrenzung des baubedingten Larms und Verkehrs gemaR Allgemeiner Verwaltungsvorschrift
Baularm (AVV Baularm).

7.29. Kultur- und sonstige Sachgiiter

7.2.9.1. Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Im Plangebiet sind keine relevanten oberirdischen Sach- und Kulturgiter vorhanden. Allerdings
besitzt das Areal eine archaologische Relevanz, die belegt ist durch aus dem Umfeld bekannte ar-
chaologische Kulturdenkmale, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.
Deshalb wurde die schriftliche Stellungnahme des Landesamtes fur Archdologie vom 28.11.2013
ausgewertet.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst ist bislang noch nicht archaologisch untersucht
worden®.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Sachsisches Denk-
malschutzgesetz — SachsDSchG) vom 03.03.1993 in der Fassung vom 01.05.2014.

» Schutz und Pflege der Kulturdenkmale,

+ Uberwachung des Zustandes der Kulturdenkmale,

* Abwendung von Gefahrdungen und Bergung von Kulturdenkmalen sowie
» Erfassung und wissenschaftliches Erforschen.

Bundesnaturschutzgesetz

» dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Na-
tur und Landschaft.

* Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaften, auch mit
ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Be-
eintrachtigungen.

7.2.9.2. Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkungen der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Siehe Kap. 7.3.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Die wegen der archaologischen Relevanz des Plangebietes vor Beginn'® der ErschlieBungs- und
Bauarbeiten durch das Landesamt fur Arch&ologie durchzufuhrende archaologische Grabung soll-
te moglichst friihzeitig hinsichtlich Umfang und Intensitat mit dem Amt abgestimmt werden. Denn

98 Bei einer héheren Anlage sind nach SachsBO Baulasten fiir das nérdlich angrenzende Flurstiick 449/2 nicht ausge-
schlossen.

99 Stellungnahme vom 28.11.2013 des Landesamt fiir Arch&ologie.

100 GemaR Stellungnahme vom 28.11.2013 des Landesamt fiir Archaologie ist der Termin fiir die Grabung mit dem Amt
mindestens acht Wochen vor Beginn zu vereinbaren.
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das Resultat der Grabung kann entweder die Erhaltung durch sachkundige Bergung der archaolo-
gischen Substanz oder weitere archaologische Untersuchungen (Grabungen) erforderlich ma-
chen. Bauverzdgerungen sind deshalb nicht auszuschlief3en, was bei der Planung bericksichtigt
werden muss.

Ziel dieser archaologischen MalRnahmen ist die weitgehende Sicherung unterirdischer Kulturgtiter
um deren Verlust beim Aufbau der Wohnsiedlung zu verhindern.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Realisierung der Planungsabsicht ist weder ein Risiko fur ggf. in der Nachbarschaft vor-
handene Kultur- und sonstige Sachguter verbunden, noch wird moglicher Bestand an archaologi-
schen Kulturdenkmalen gefahrdet, der durch eine archaologische Rettungsgrabung geborgen
werden kann. Damit sind die wichtigsten Schutzziele fir diese Umweltbestandteile gewahrt'’. Al-
lerdings kann das Ziel des Bundesnaturschutzgesetzes, Naturlandschaften und historisch ge-
wachsenen Kulturlandschaften mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern vor Verunstaltung,
Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren'®, hinsichtlich der Bodendenkmale
nur dann eingehalten werden, wenn derartige Kulturgtter im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nicht vorhanden sind.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Mit Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist vor allem im archdologischen Rele-
vanzbereich zu rechnen. Im Vorfeld der BaumalRnahme ist daher nach Abstimmung mit dem Lan-
desamt fur Archdologie eine archdologische Voruntersuchung durchzuflihren, in deren Anschluss
mit der Sicherung von Kulturgitern durch Ausgrabung zu rechnen ist. Sollte es im Zuge der Bau-
arbeiten zu weiteren Funden von Kulturgutern bzw. Kulturdenkmalen kommen, ist entsprechend
den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes Sachsen zu verfahren.

7.2.9.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Kul-
tur- und sonstige Sachguter sind folgende MaRnahmen geplant:

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fur baubedingte Beeintrachtigungen:

Vorsondierung des Plangebietes durch das Landesamt fir Archaologie hinsichtlich des Vorkom-
mens von archaologischen Fundstellen vor den Erd- und HochbaumafRnahmen fur die Wohnsied-
lung am Wiesenblumenweg.

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahme fiir anlagebedingte Beeintrachtigungen:
Ggf. Bergungsgrabung zur Sicherung archaologischer Dokumente (Minderungsmafinahme).

MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen der Planung sind hinsichtlich der Naturbe-
standteile Kultur und sonstige Sachguter nicht mdéglich und daher nicht erforderlich.

7.2.10. Wechselwirkungen

Im Bestand ist das Plangebiet durch die ca. 2,2 ha grol’e Ackerflache sowie durch gartnerisch
oder als Datschen verwendete Grundstlicke.gepragt. Der Wiesenblumenweg erschlie3t diese Nut-
zungen, wozu noch ein nordwestlich gelegenen Gelande gehdrt, das als Auslauf einer dort betrie-
benen Geflligelaufzucht (Enten, Ganse, Huhner) verwendet wird. Der weitgehend unversiegelte

101 Siehe Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Sachsisches Denkmalschutz-
gesetz — SachsDSchG) vom 03.03.1993 in der Fassung vom 01.05.2014.
102 § 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG.
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Boden ist als Pflanzenstandort verfiigbar und Iasst auf Grund der bindigen Bodenverhaltnisse zeit-
lich verzdégerte Versickerung von Niederschlagswasser zu.

Die Artenausstattung wird von Arten der Siedlungen bestimmt, wobei hinsichtlich der Avifauna kei-
ne besonderen und seltenen Spezies vorhanden sind. Beziiglich der Flora herrschen insbesonde-
re typische Pflanzen der Kleingartennutzung vor, also Obst- aber auch Ziergeholze. Auf der land-
wirtschaftlich genutzten Flache bildet sich durch nachtliche Ausstrahlung Kaltluft, die lokalklima-
tisch wichtig fir angrenzende belastete Stadtgebiete ist, wenn das Kaltluftentstehungsgebiet ei-
nem direkten rdumlichen Bezug zu ihnen hat.

Der Wiesenblumenweg, der tatsachlich den Zustand eines Feldweges aufweist, stellt im gegen-
wartigen Plangebiet auch den einzigen FulR- und Radweg dar, der Verbindungen zu Haltepunkten
des offentlichen Nahverkehrs herstellt.

Die Realisierung der Wohnsiedlung tberbaut Teile des Ackers und der Garten, was zu Bodenver-
lusten fuhrt. Damit verbunden ist der Verlust von Lebensraumen fiir die Tiere und Pflanzen, die
biologische Vielfalt wird reduziert. Die neu entstehende Versiegelung erhéht den Oberflachenab-
fluss und verringert damit die Neubildung von Grundwasser. Aufterdem fiihrt die Uberbauung in
der warmeren Jahreszeit zu héherer Aufheizung.

Uberdies geht die Entstehung von Kaltluft verloren. Zudem behindert und verandert die Bebauung
die Luftbewegung, wodurch der Luftaustausch erschwert wird. Diese standortbezogenen klima-
tischen Veranderungen konnen sich wiederum auf die zugehorigen lokalen Bedingungen fir die
Flora und Fauna auswirken, wie z.B. die Zuwanderung von trockenen und warmeren Standorten
bevorzugende Arten.

Reduziert werden diese Wirkungen durch Minderungsmafnahmen, wie die vorgesehenen Durch-
lGftungskorridore. Die FlachengrofRe, Lage und Ausrichtung der neu versiegelten Flachen lasst
durch die entsprechende Anordnung der Gebaude eine Durchliiftung weiter zu. Die Uiberdies beab-
sichtigte starkere Durchgriinung, insbesondere durch Baumpflanzungen, mindert die Uberwar-
mung.

Sie tragt aullerdem zur Verbesserung der Habitatbedingungen von durch die Errichtung der
Wohnsiedlung betroffener Brutvogelarten bei und gewahrleistet, dass 6rtliche Populationen der
Brutvogel erhalten bleiben und sich ggf. sogar erweitern kénnen. Durch das Anpflanzen der Ge-
hélze wird auch mit der Férderung von Pflanzenarten sowie Arten der Gliedertiere als wichtige Be-
dingung flr weitere Ansiedlungen von Vogelarten, Kleinsaugern und Reptilien gerechnet.

Der Verzicht auf versiegelte Flachen flr private Stellplatze, Zufahrten, Wege und Terrassen unter-
stltzt die Festsetzung, dass das Niederschlagswasser zurlickzuhalten und soweit es nicht flr
Brauchwasserzwecke verwendet wird, vollstandig auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern
ist. Damit wird die nahezu vollstdndige Rickhaltung sowie grol3tmdgliche Versickerung des Nie-
derschlagswassers innerhalb des Plangebietes gesichert.

Voraussetzung fir die bisher genannten Ausgleichsmalinahmen sind die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Grundflachenzahlen GRZ = 0,35 bzw. 0,3 mit teilweiser Uberschreitungsmaglichkeit bis
zu 25 vom Hundert nach § 19 Abs. 4 BauNVO fur Stellplatze, Garagen (auch Carports) und Ne-
benanlagen sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstlick
lediglich unterbaut wird.

Damit stehen wenigstens zwei Drittel der Baugrundstucksflache fur die dargelegten internen Kom-
pensationsmalnahmen zur Verfigung und kénnen mit ihrer festgesetzten Gestaltung die groft-
mogliche Ausgleichswirkung entfalten. Hinzu kommt die festgesetzten Umwandlungen von ca. 0,5
ha externer Ackerflache in extensiv genutztes Dauergrinland und der externen ca. 0,56 ha grofRen
Teilflache einer rekultivierten Deponie in eine Streuobstwiese.

Das wirkt sich positiv auf den dortigen Boden und die Qualitat von Sickerwasser aus, weil dadurch
u.a. eine intensive Dingung nicht mehr stattfindet. Die Artenvielfalt heimischer Tiere, die hier Le-
bens- und Nahrungsraum finden, dirfte steigen und die genetische Vielfalt deutlich verbessert
werden. Die Kaltluftentstehung bleibt auf diesen Flachen erhalten. Im Vergleich mit dem vorhande-
nen Intensivacker und dem gegenwartigen Bestand der rekultivierten Deponie ergeben sich deutli-
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che Verbesserungen fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere sowie die biologische
Vielfalt.

All diese MalRnahmen flihren zum Ausgleich der mit der Realisierung der Planungsabsicht verur-
sachenden Eingriffe in Natur Landschaft, was auch mit der zugehorigen Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung unter Verwendung des Leipziger Bewertungsmodells nachgewiesen werden konnte'®,

7.3. Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 403 "Wohnsiedlung Wiesenblumenweg" wird
sich an der gegenwartig bestehenden Situation des Standortes kaum etwas andern. Da es sich
um einen Aufenbereich nach § 35 BauGB handelt sind Baumalihahmen in der Regel nur gemaf
seinem Absatz 1 modglich. Das Fortbestehen der Bestandssituation hatte flr einzelne Naturbe-
standteile voraussichtlich folgende Auswirkungen:

* Der vorhandene Boden wirde bestehen bleiben und die Ackernutzung auf dem gréfRten Teil
des Areals wahrscheinlich fortgefuhrt.

» Fir das Schutzgut Wasser bliebe die Versickerung und Grundwasserneubildung unverandert.

* Mit der Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung wiirde auch die Kaltluftentstehung auf die-
ser Flache mit ihrer lokalklimatisch glnstigen Wirkung fir das angrenzende Siedlungsgebiet
bestehen bleiben.

* Hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen wirde sich der derzeitige Umweltzustand kaum andern,
der Vegetationsbestand weiter vorhanden sein und vielleicht durch die gegenwartigen Nutzun-
gen (vor allem durch die Landwirtschaft) in seiner Entwicklung beeinflusst werden.

* Fur die zum Schutzgut Mensch zahlenden Grundstucksnutzer und Anlieger bliebe der Feldweg-
charakter des Wiesenblumenweges die einzige StralRenfiuhrung ins Gebiet.

* Die mit dem derzeitigen Verkehr entstehenden Emissionen wirden fortdauern. An der gegen-
wartigen hygienischen Situation des Naturbestandteiles Luft entstiinde mit grofer Wahrschein-
lichkeit keine Anderung.

Eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne der Siedlungserganzung bliebe dann voraussichtlich fiir
langere Zeit aus, begulnstigt durch die fehlende aufiere Einsicht in das weitgehend unbebaute Ge-
lande. Offensichtlich war aber mit der Besiedlung an den umgebenden Stralen auch die Fortset-
zung in das Innere des Areals vorgesehen. Darauf deuten die nur ca. 10 m und 12 m breiten Flur-
stiicke 468/48 und 468/49 sowie 185/16 hin, die auRer dem Wiesenblumenweg eine weitere Stra-
RenerschlieBung von der Moélkauer Stral’e im Westen und von der Unteren Nordstralle im Osten
ermdglicht hatten.

Die dazu notwendigen erweiterten Einmindungsbereiche an diese Stral’en weisen die genannten
Flurstlicke in ihrem Kataster ebenfalls schon auf.

7.4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Wegen den infrastrukturellen Gegebenheiten und der bereits bestehenden Siedlungsstruktur ist
die Ansiedlung von Eigenheimen als an die vorhandene Wohnbebauung angepasste Siedlungser-
ganzung die einzige stadtebaulich vorstellbare Bebauungsmadglichkeit fiir diesen Aulenbereich im
Innenbereich. Alternativ steht dann nur noch die Nichtbebauung des Areals in vielleicht zwei Vari-
anten zur Verfugung: Belassen des gegenwartigen seit Jahrzehnten nahezu unveranderten Zu-
standes oder fur weitere kleingartnerische Nutzungen vorhalten.

Da aber in der Stadt Leipzig und ihrer nahen Umgebung eine beachtliche Anzahl von Kleingarten-
standorten besteht, in denen auch Leerstande zur Nutzung angeboten werden, wird ggf. das Ge-
lande am Wiesenblumenweg als Reservestandort zur Neuanlage von Kleingarten mit den damit
verbundenen Aufwendungen nicht nachgefragt.

103 Weiteres hierzu im Kap. 7.1.2.4.
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Andere Aufteilungen des Plangebietes waren vorstellbar, wobei eine kompaktere dichte Bebau-
ungsstruktur ausscheidet, obwohl sie energetische Vorteile, wie z.B. kurze Wege und geringere
Warmeverluste bietet, aber im umgebenden Siedlungsgefiige nicht vorgepragt ist und Uberdies
durch die damit deutlich massiveren Eingriffen in den Boden weitere externe Ausgleichsmafnah-
men erfordern wirde.

Hinsichtlich der ErschlieBung bringen die mogliche dstliche und westliche Straflenanbindung zu-
satzlich zum Wiesenblumenweg fiur den Quell- und Zielverkehr sowie fir die Medien Vorteile. Da
die hierfiir notwendigen Grundstiicke bei nicht freiwilliger Uberlassung aber nur durch entschadi-
gungspflichtige Grundsticksenteignungen erworben werden kdnnten, der hierflir zwingende 6f-
fentliche Belang jedoch nicht vorliegt, ist diese Alternative nicht weiter verfolgt worden.

7.5. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung der Bauleitplane eintreten, zu GUberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteili-
ge Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhil-
fe zu ergreifen'®. Die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen sind im Umweltbericht zu beschreiben'®.

Im Rahmen der Umweltpriifung fir diesen Bebauungsplan musste zur Kenntnis genommen wer-

den, dass dessen Durchflhrung Umweltauswirkungen nach sich ziehen. Dementsprechend sind
fur deren Uberwachung die nachfolgend beschriebenen Mallinahmen vorgesehen.

Schutzgut| Umweltauswirkungen UberwachungsmaBnahmen

Uberwachung externe AusgleichsmalRnahme auf Flurstiick 609/4
Verluste von Bdden und ih-| der Gemarkung Liebertwolkwitz:

Boden ren Funktionen durch Neu- | Durchfiihrung der Aufwertung bestehender Bodenfunktionen der
versiegelungen. rekultivierten Deponie durch eine ca. 5.590 m? umfassende Nut-
zung als Streuobstwiese.

Uberwachung externe AusgleichsmalRnahme auf Flurstiick 609/4
der Gemarkung Liebertwolkwitz:

Flachenverluste fur Grund- Durchfiihrung der Aufwertung bestehender Bodenfunktionen der

wasserneubildung im Be-

Wasser reich der Neuversiegelun- rekultivierten Deponie durch eine ca. 5.590 m* umfassende Nut-
gen. zung als Streu.obstW|ese' mit Aufwertung des Schutzgutes Was§er
wegen ausbleibendes Eintragen chemischer Wirkstoffe zur Din-

gung und Schadlingsbekampfung.
* Beobachtung im Rahmen weiterer Untersuchungen des stad-

tischen Klimas.
* Verlust bisheriges Kalt-|+« Uberwachung der externen AusgleichsmaRnahme auf Flurstiick
luftentstehungsgebiet. 609/4 der Gemarkung Liebertwolkwitz:

Klima « Erhohte Durchnittstem-| Durchfiihrung der Aufwertung bestehender Bodenfunktionen der
peraturen im Siedlungs-| rekultivierten Deponie durch eine ca. 5.590 m? umfassende Nut-
erweiterungsbereich. zung als Streuobstwiese mit Schaffung von Luftaustauschfunkt-

ionen im dortigen Gebiet als Beitrag zur klimagerechten Stadt-
entwicklung und zur Anpassung an den Klimawandel.

Tiere Verluste v. Lebensraumen. |« Anbringen von Fledermauskasten sowie Hohlenbriterkasten in

den Baugrundstiicken.

* Anpflanzen von zwei Streuobstwiesen: einmal im nérdlichen Be-
reich, ca. 3.140 m2 grof3, und nordwestlich in Kombination mit ei-
ner sich sldlich fortsetzenden Baum-Strauchhecke, insgesamt
ca. 2.985 m? grof3, u.a. als Ersatz vormals bestandenen Lebens-

104 § 4c BauGB.
105 Nr. 3.b) Anlage zum BauGB.
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Schutzgut| Umweltauswirkungen UberwachungsmaRnahmen

raumes fur Freibriter.

Durchfihrung der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten
Pflanzgebote fir die Begriinung der Grundstlicke

Pflanzen, * als neuer Lebensraum fur Freibriter.

biologi- Verluste und Beeintrachti-| ¢ zur Férderung von Pflanzenarten und Arten der Gliedertiere als
sche Viel- |gungen v. Lebensrdumen Voraussetzung flur Ansiedlungen von Végeln, Kleinsdugern so-
falt wie Reptilien.

* als Ersatz fir den durch BaumaRnahmen entwerteten bzw. zer-
stérten Lebensraum eines Teils der urspringlichen Vegetation.

Realisierung des Bebau-
ungsplanes gefahrdet Uberwachung der vor Beginn der ErschlieRungs- und Bauarbeiten
mdgliche archaologische | durchzuflihrenden archaologischen Grabung.

Bodendenkmale.

Kulturglter
u. sonstige
Sachguter

Die Uberwachung der Realisierung der innerhalb des Baugrundstiickes 428/1 zuldssigen Errich-
tung einer 2,0 m hohen und 27,0 m langen aus akustisch dichtem Material mit einer Flachenmas-
se von mindestens 10 kg/m? bestehenden Larmschutzwand entlang der anliegenden sudlichen
Grenze des Flurstlickes 449/2 zum Schutz nicht auszuschlielender Hahnenschreie aus der unmit-
telbar ndrdlich benachbarten Gefligelhaltung wird als nicht zwingend angesehen.

Wenn z.B. der kunftige Bewohner des Flurstickes 428/1 derartige im landlichen Raum nicht unib-
liche Immissionen als nicht stérend empfindet, muss eine daflr zuldssig anzuordnende Larm-
schutzwand nicht errichtet werden.

Ansonsten wird auf die gesetzliche Pflicht der Behérden zur Unterrichtung der Stadt hingewies-
en'®, Sollte es bei der Durchfilhrung des Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen geben, werden erforderlichenfalls geeignete MaRnahmen ergriffen.

7.6. Zusammenfassung

Fir die Belange des Umweltschutzes ist im Rahmen des Planverfahrens fiir den Bebauungsplan

Nr. 403 "Wohnsiedlung Wiesenblumenweg" eine Umweltprifung durchgefiihrt worden, mit der die

voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden'’. Ziel dieses Bauleitplanes ist die Schaf-

fung der planungsrechtlichen Grundlage zur inneren Erweiterung des bestehenden Wohngebietes
fur eine der baulichen Umgebung angepasste Wohnsiedlung. Dabei sind u.a. auch die Belange
des Umweltschutzes zu berucksichtigen.

Den Inhalt des Bebauungsplanes kennzeichnen die nachfolgenden Festsetzungen

» zur Art der baulichen Nutzung der Siedlungserweiterungsflache als allgemeines Wohngebiet
mit einer Flache von ca. 5 ha.

e zum Malf der baulichen Nutzung mit einer max. Grundflachenzahl GRZ = 0,35 bzw. 0,3 mit nur
teilweiser zulassiger Uberschreitung bis zu 25 vom Hundert nach § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Stell-
platze, Garagen (auch Carports) und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstuck lediglich unterbaut wird.

» zu offentlichen Verkehrsflachen (Wiesenblumenweg, Planstralle A mit nordlich fortsetzenden
kombinierten Geh-/Radweg und Planstralle B) mit ca. 0,65 ha Gesamtflache.

* zum Eingriffsausgleich mit MaRnahmen, die die Kompensation ermdglichen
- im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch private Grinflachen sowie Flachen fir

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf
insgesamt ca. 0,61 ha Flache,

106 GemaR § 4 Abs. 3 BauGB.
107 Weiteres siehe Kap. 7.1.

07.11.2016



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 403 ,Wohnsiedlung Wiesenblumenweg“ (Entwurf)
Seite 61

- aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf insgesamt ca. 1,2 ha durch
* Umwandlung von intensiv genutzten Acker in extensiv genutztes Dauergrunland,
* Nutzung einer rekultivierten Deponie flr das Anpflanzen einer ca. 5.590 m? grof3en Streu-
obstwiese,
* Ruickbau, Entsiegelung und Begrinung,
» flr sonstige grinordnerische Malinahmen zur Bepflanzung der Baulandflache der Grundstticke
(Hausgarten) auf einer Gesamtflache von ca. 2,3 ha, und
* zum Artenschutz (Anbringen von Fledermauskasten und Hohlenbriterkasten fir Brutvogel in
den Baugrundstiicken, Anpflanzen von zwei Streuobstwiesen und einer Baum-/Strauchhecke,
u.a. als Ersatz vormals bestandenen Lebensraumes fir Freibriter.).

In den Festsetzungen sind die im Kap. 7.1.2. herausgearbeiteten Ziele des Umweltschutzes be-
achtet. Ebenso die aus den Resultaten der vorgenommenen Eingriffsregelung abgeleiteten not-
wendigen internen und externen AusgleichsmaRnahmen'®, mit denen der durch den Bebauungs-
plan Nr. 403 ermdglichte Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert wird.

Hinsichtlich der Folgen des Bebauungsplanes auf die Naturbestandteile wurden nicht nur negati-
ve, sondern auch positive Wirkungen ermittelt. In der nachstehenden tabellarischen Ubersicht sind
die wesentlichsten schutzgutbezogen aufgefuhrt.

Umweltauswirkungen

Schutzgut negativ positiv

Vernichtung von Béden und ihrer Funktionen
Boden X
durch Neuversiegelungen.

Flachenverluste fur Grundwasserneubildung

Wasser | im Bereich der Neuversiegelungen. Externe Deponierekultivierung zur anteiligen
* Verlust des bisherigen Kaltluftentstehungs- Nutzung als Streuobstwiese.
Klima gebietes.

* Erhdhung der Durchnittstemperaturen im
Siedlungserweiterungsbereich.

* Durchliftungskorridore und Durchmischung
von Luftmassen in Siedlungserweiterungs-
gebiet durch festgesetzte grol¥flachige nicht
bebaubare Hausgarten- und private Grin-
bereiche zwischen schmalen streifenférmi-
gen Baufeldern.

Umfangreich festgesetzte Gehdlzpflanzun-
gen in den Wohngrundsticken, insgesamt
ca. 185 Baume. Damit Feuchtigkeitsbin-
dung und -regulierung, Schattenbildung,
Windschutz und Luft verbessernde Staub-
sowie CO,-Bindung.

Zusatzliche Emissionen durch die Wohnbe-
Luft bauung und der damit verbundenen starkeren |
Verkehrsbelastung.

Vegetationsaufwertung auf Flachen fur Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sowie
durch sonstige griinordnerische Malinahmen.

Pflanzen | Verlust von Vegetationsflache.

» Anbringen von Fledermaus- und Héhlenbri-
terkdsten in den Baugrundstiicken.

Tiere Verluste von Lebensraumen. * Anpflanzen von Streuobstwiesen und einer

Baum-/Strauchhecke als Ersatz vormals be-

standenen Lebensraumes fir Freibriter.

108 Siehe Kap. 7.1.2.4.
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Umweltauswirkungen

Schutzgut negativ positiv

Pflanzgebote zur Grundstlicksbegriinung
» als neue Lebensrdume.
» zur Férderung von Pflanzenarten und Arten

sBcI;(r)wlg%}-iel- \(_erluste und Beeintrachtigungen von Lebens- dgr Gliedertiere e!_ls Voraus.set__zung fur Ar_w-
falt raumen S|edll_J_ngen von Voégeln, Kleinsdugern sowie
Reptilien.
» als Ersatz des durch Baumalnahmen ent-
werteten bzw. zerstoérten Lebensraumes.
Landschaft | Keine. Keine.

Kulturgiter . N . Vor den ErschlieBungs- u. Bauarbeiten erfolgt
. Gefahrdung ev. vorhandener archdologischer N "
u. sonstige Rettungsgrabung fiir ggf. vorhandene archao-
" Bodendenkmale. : 2
Sachglter logische Kulturguter.

Die zur Uberwachung erheblicher Umweltfolgen jeweils geplanten MaRnahmen sind im Kap. 7.5.
aufgefuhrt.

Abschlie3end ist einzuschatzen, dass insbesondere bei Umsetzung der griinordnerischen Festset-
zungen zu PflanzmaRnahmen und der externen AusgleichsmalRnahmen durch die Realisierung
des Bebauungsplanes keine weiteren schwerwiegenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes im Sinne des § 18 Abs. 1 BNatSchG bzw. der Schutzgiter zu erwarten
sind.

8. Ergebnisse der Beteiligungen

8.1. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 03.12.2013 bis
23.12.2013 statt. Die Planunterlagen konnten im Neuen Rathaus, Stadtplanungsamt vor dem Zim-
mer 499 eingesehen werden. Ausgestellt waren

* das stadtebauliche Konzept fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes und

* ein Faltblatt des Stadtplanungsamtes (Stadtebauliches Konzept u. Begrindung) vom Juli 2013.
Das Stadtplanungsamt fihrte am 09.12.2013, um 18.00 Uhr im Neuen Rathaus, 2. OG, Zi. 270
(Turmzimmer) eine o6ffentliche Veranstaltung durch, in der die Anwesenden Uber das Vorhaben
und dessen Erschlielung unterrichtet wurden und in der Gelegenheit zur Erérterung bestand. Zur
Veranstaltung ist mit Bekanntmachung im Leipziger Amtsblatt Nr. 22 vom 30.11.2013 eingeladen
worden.

Zur Veranstaltung waren neben ca. 25 Blrgern auch der ErschlieBungstrager sowie der Planer fur
den Bebauungsplan anwesend. Im Rahmen der Erérterung wurde die Planung von sieben der
acht Wortmeldungen Uberwiegend kritisch eingeschatzt. Zur friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit sind auler den acht mindlichen Beitragen'® noch fiinf schriftliche Stellungnahmen von
Bilrgern eingegangen, davon vier mit ebenfalls kritischen Hinweisen zur Planungsabsicht.

Insbesondere die nachstehenden Sachverhalte wurden angesprochen, die in der weiteren Pla-
nungsarbeit wie folgt Beachtung fanden™:
» Die Freiflache hat wichtige Kaltluftentstehungsfunktion, daher sollte die angestrebte bauliche
Dichte reduziert werden.
Der Sachverhalt wurde bereits in der Planung berlcksichtigt. Die Kaltluft- und Frischluftproduk-

109 Als Anlage zur Niederschrift vom 13.12.2013 zum Biirgerinformation.
110 Die Anregungen, Bedenken und Hinweise sind sinngemaf wiedergegeben und kursiv aufgefihrt.
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tion ist flr den lokalen Luftaustausch dann von besonderer Bedeutung, wenn die Kaltluftentste-
hungsgebiete einen direkten raumlichen Bezug zu belasteten Siedlungsgebieten haben. Das ist
am Standort Wiesenblumenweg nur bedingt der Fall, weil das angrenzende Siedlungsgebiet in
dieser Hinsicht eine nur geringe bis maRige Belastung aufweist’ und damit einen geringeren
klimatisch-lufthygienischen Ausgleich mit Kaltluft benétigt.

Weitere Abmilderungen des Verlustes der Kaltluftproduktion erfolgt durch die geplante stadte-
bauliche Struktur mit festgesetzten max. Grundflachenzahlen GRZ = 0,35 bzw. 0,3 mit nur teil-
weiser zulassiger Uberschreitung bis zu 25 vom Hundert nach § 19 Abs. 4 BauNVO fir Stell-
platze, Garagen (auch Carports) und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstuck lediglich unterbaut wird.

Damit bleiben DurchlGftungsbahnen und somit der Luftaustausch im Gebiet erhalten, begtns-
tigt durch die Festsetzung relativ schmaler streifenformiger Baufelder mit dazwischen eingeord-
neten privaten Grunflachen zum Anpflanzen von Streuobstwiesen sowie einer abgestuften
Baum-/ Strauchhecke und die jeweils Gber 500 m? grofen Hausgarten der vorgesehenen ca.
50 Baugrundstucke.

»  Warum wird die ehemals angestrebte Ost-West-Verbindung zwischen Méblkauer Stralle und Un-
terer Nordstral8e nicht umgesetzt?
Die Anregung kann nicht bertcksichtigt werden, weil der von der Mélkauer StralRe daflr ur-
sprunglich vorgesehene Bereich des Flurstiickes 468/44 dafiir nicht mehr zur Verfigung steht.
Durch Verkauf entstanden daraus die privaten Flurstlicke 468/48 und 468/49. Ebenso ist das
von der Unteren NordstralRe als Zufahrt gebildete Flurstiick 185/16 nunmehr mit einem Wohn-
haus bebaut und somit fur die ErschlieBung des Plangebietes ausgeschlossen.

» Der Anschluss Wiesenblumenweg an die Stétteritzer Stral3e ist nur méglich, wenn in private
Grundstlicksfldchen eingegriffen wird.
Der Sachverhalt trifft nicht zu und war deshalb bei der weiteren Planungsarbeit nicht zu bertick-
sichtigen.

»  Warum werden der Stichweg Arthur-Polenz-Stral3e und die daran angrenzenden Grundstiicke
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes integriert? Durch wen wird die Stral3e errichtet?
Der Stichweg wurde flr die Schaffung einer rechtssicheren Zuganglichkeit der anliegenden
Grundsticke in die Planung einbezogen. Die Realisierung weist aber Unsicherheiten auf, zumal
auch der ErschlieBungstrager mit seinen Versuchen keinen Erfolg hatte, die Eigentimer zu ge-
winnen ihre Grundsticke fur die Widmung einer offentlichen StralRe zur Verfugung zu stellen.
Auch wenn die Realisierung des Verkehrsweges, die nicht zum ErschlieBungsumfang des Er-
schlieungstragers gehort, gegenwartig ungewiss ist, eréffnet die Festsetzung als 6ffentliche
Stralde rechtliche Méglichkeiten, um deren Herstellung bei dringenden Bedarf durchzusetzen.

* Wie hoch ist die geplante Bebauung und welche Abstdnde werden zu den angrenzenden
Grundstlicken eingehalten um auch weiterhin die Belichtung und Besonnung der bestehenden
Gebéude und Gérten zu gewéhrleisten?

Im westlichen Baugebiet WA 1 sind zwingend zweigeschossige Wohngebaude entlang des
Wiesenblumenweges mit einem Mindestabstand von ca. 29 m zu den westlichen Grundstlcks-
grenzen festgesetzt. Ihre max. Hohe betragt mit zulassigem ausgebauten Dach- oder Staffelge-
schoss (kein Vollgeschoss!) und einem bis 25° geneigten erlaubten Sattel-, Walm- oder Zelt-
dach etwa 13,3 m'"2. Theoretisch konnte damit bei tiefstehender Ostsonne im Winter ein ca.
5,0 m breiter Streifen in den westlich angrenzenden Grundstiicken verschatten. Dabei missen
aber die schattenwerfenden Gebaude von der Sonne ungehindert beschienen werden und nicht
selbst einer Verschattung unterliegen. Im &stlichen Baugebiet WA 5 durfen die den westlichen
Grenzen der 6stlich benachbarten Grundstiicke am nachsten vorgesehenen Eigenheime eine

111 GemalR Stadtklimauntersuchung Leipzig 2010, Bewertungskarte Klima/Luft. Stadt Leipzig, Amt fir Umweltschutz.
112 Bei einer Gebaudebreite von 16 m durch max. Ausnutzung der Tiefe der zugehdrigen Gberbaubaren Grundstlicks-
flache.
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Traufhohe™? von hochstens 4,5 m aufweisen.

Mit einem zulassigen bis 30° geneigten Sattel- oder Walmdach kann die maximale Gesamthoh-
e der Gebaude ca. 9,4 m erreichen'*. Der Mindestabstand der Hauser zu den Grenzen der
Nachbargrundstiicke ist mit 7 m festgesetzt und beachtet damit die Abstandsregelung der
SachsBO. Bei tiefstehender Westsonne in den Monaten November bis Januar konnte der
Schattenwurf flir wenige Stunden einen ca. 18,0 m breiten Streifen in den 6stlich angrenzen-
den Grundstucken erreichen.

Das ist aber in einer innerdrtlichen Lage hinzunehmen, wobei die Wohnhaduser entlang der Un-
teren Nordstral3e nicht verschattet werden.

* Warum muss ein AulRenbereich bebaut werden, wenn andere Fldchen zur Verfiigung stehen
(ehemalige Gewerbefldchen im Verlauf der HéndelstraBe, Russenstralle Ecke Striimpellstralle,
Hinter dem Zuckelhausener Ring usw.).

Es handelt sich um einen Aulenbereich mit der Besonderheit, dass er im Innenbereich liegt.
Auch deshalb wurde der Standort Wiesenblumenweg mit Entwicklungsprioritat fur den Woh-
nungsbau im fortgeschriebenen Teilplan Wohnungsbau 2010 des Stadtentwicklungsplanes
Wohnungsbau und Stadterneuerung (STEP W+S) aufgenommen, der von der Ratsversamm-
lung am 20.04.2011 beschlossen worden ist (Beschluss-Nr. RBV-771/11). Wesentlicher hierfir
waren aber die infrastrukturellen Qualitadten des Plangebietes, wie die gute Erreichbarkeit mit
dem OPNV, die Ndhe zum vorhandenen Nahversorgungszentrum an der Stotteritzer Land-
strale sowie die besonderen Freiraumqualitdten. Damit entspricht der Standort der Zielstellung
des STEP W+S, die Wettbewerbsfahigkeit der innerstadtischen und infrastrukturell gut er-
schlossenen Stadtteile zu erhohen, aber auch das extensive Wachstum durch neue Flachen-
inanspruchnahme zu begrenzen.

Die genannten Alternativstandorte weisen offensichtlich nicht diese Vorzige auf und stehen
deshalb im aktuellem fortgeschriebenen FNP-Entwurf im Gegensatz zum Plangebiet Wiesen-
blumenweg nicht fir den Wohnungsbau zur Verfiigung.

« Sind die auf dem Plan ausgewiesenen Ausgleichsflachen &ffentliche Bereiche und wer ist der
Eigentiimer und demzufolge fiir Pflege, Ordnung und Sicherheit zusténdig?
Die zentralen Ausgleichsflachen werden anteilig den kiinftigen angrenzenden Grundstlicken zu-
geordnet. Die Eigentimer sind damit deren Besitzer und fiir die Pflege der Bepflanzungen zu-
standig. Die diesbezliglichen Pflichten werden im Kaufvertrag geregelt. Fir die nérdliche Aus-
gleichsflache an der Grenze zur Kelterei/Mosterei Gbernimmt dieser Betrieb die Pflege der Be-
pflanzungen.

» Es ist nicht allgemein bekannt, ob sich im Plangebiet zu schiitzende Tiere und Pflanzen befin-
den. Eine baldige diesbeziigliche Untersuchung wére notwendig.
Der Hinweis ist bei der weiteren Planungsarbeit bertcksichtigt worden. Hierzu wurde ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrages™® erarbeitet, zu dessen Priifumfang die Arten des Anhanges IV
der FFH-Richtlinie (insbesondere Fledermause, Zauneidechsen und Totholz bewohnende [xylo-
bionte] Kafer) sowie die europaischen wild lebenden Vogelarten gehoérten. Dagegen hat die Pla-
nung auf die vorhandenen Pflanzenarten des Gebietes keine erheblichen Auswirkungen. Be-
sonders oder streng geschiitzte Pflanzenarten sind fir das Gebiet nicht bekannt.

» Seit ldngerer Zeit konnte von Anliegern beobachtet werden, dass nach Schneeschmelze und
ldngerem Regen Wasserfldchen zu sehen waren. Sicher ist unterhalb der Deckschicht eine fes-
te Lehm- oder Tonschicht, die verhindert, dass das Wasser rasch versickert.

Der Hinweis wurde im Rahmen der weiteren Planungsarbeit bericksichtigt. Das hierzu erarbei-

113 Gemessen an der Schnittlinie von AuRenkante Aufienwand und Oberkante Dachhaut Giber Bezugshdhe.

114 Bei einer Gebaudebreite von 17 m durch max. Ausnutzung der Tiefe der zugehdrigen Gberbaubaren Grundstlicks-
flache.

115 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 403 Wohnsiedlung Wiesenblumenweg, Leipzig-Siidost
04288 Leipzig, Juni 2014. Verfasser: bioplan Gutachterburo fur Stadt- und Landschaftsékologie Dr. Petra Strzelc-
zyk, Schreberstralle 14; 04109 Leipzig. Tel.: 0341-4412022; Fax: 0341-1248728; eMail: info@bioplan-leipzig.de
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tete Baugrundgutachten"® vom 31.05.2012 stellt fest, dass der Baugrund geeignet ist fir die
beabsichtigten BaumalRnahmen bei Beachtung der Empfehlungen des Gutachtens und einer
an den anerkannten Regeln der Technik orientierten Ausfihrung. Der anstehende Baugrund
lasst gemal dem Baugrundachten eine Versickerung mit 8 x 10° m/s (durchlassig) und 3,5 x
10® m/s (schwach durchlassig) zu.

8.2, Friuhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Biirgervereine

Auf der Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB wurden 26 Trager offentlicher Belange (T6B) sowie Ver-
eine, Verbande und Andere mit Schreiben vom 22.11.2013 Uber die Planung unterrichtet und zur
AuRerung gebeten. Die nachfolgend aufgefiinrten T6B und Birgervereine nahmen die Planung
ohne Einwande zur Kenntnis bzw. gaben keine planungsrechtlich relevanten Hinweise:

Regionaler Planungsverband Westsachsen,

Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen,

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V., LV Sachsen,
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM),
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ GAS),

GDMcom im Auftrag der VNG Gastransport GmbH und VNG Gasspeicher GmbH,
Sachsisches Oberbergamt Freiberg,

LMBYV Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH,
Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz,

DERAWA Delitzsch-Rackwitzer Wasserversorgung,

Zweckverband Parthenaue,

Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB),

Polizeidirektion Leipzig,

Stadtverband Leipzig der Kleingartner e.V.,

Okoléwe Umweltbund Leipzig e.V.,

Heimatverein Holzhausen e. V.,

Netz Leipzig GmbH (Stadtwerke Leipzig),

ZV WALL.

Eine grundsatzliche Ablehnung der Planung bzw. Belange, die dieser prinzipiell entgegenstehen
wirden, wurden nur vom NABU - Naturschutzbund Deutschland e.V. vorgebracht, aber nicht von
den anderen Tragern 6ffentlicher Belange. Folgende wesentliche Anregungen, Bedenken und Hin-
weise wurden in der Planung beriicksichtigt"’:

Angaben zur Trinkwasserver''®- und Abwasserentsorgung’® des Plangebietes

Diese Angaben als Bestandteil der im Bebauungsplan nachzuweisenden gesicherten Erschlie-
Bung der Wohnsiedlung sind zur Information flir die nachfolgende ErschlieRungs- und Ausfiih-
rungsplanung in das Kap. 5.6. Technische Infrastruktur — 5.6.2. Ver- und Entsorgungsanlagen
Ubernommen worden.

Archéologische Relevanz'® des Plangebietes

Die ubermittelten Sachverhalte wurden in das Kap. 7. Umweltprifung der Begrindung und in
den Anhang | Hinweise der Begrundung ibernommen.

Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz im Plangebiet'®'.

116 Ingenieurbiiro Volkel, KohlstralBe 25, 04509 Delitzsch. Tel.: 034202 51085; Fax: 034202 51086.eMail: ib-voelkel@t-

online.de

117 Die Anregungen, Bedenken und Hinweise sind sinngemaf wiedergegeben und kursiv aufgefihrt.
118 Stellungnahme vom 18.12.2013 der Kommunalen Wasserwerke Leipzig (KWL).

119 Stellungnahme vom 12.12.2013 des AZV Parthe.

120 Stellungnahme vom 28.11.2013 des Landesamtes fiir Arch&ologie.

121 Stellungnahme vom 19.12.2013 des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.
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Die diesbezlglichen Hinweise sind im Anhang | Hinweise der Begriindung wiedergegeben.
Forderung zur Einhaltung der notwendigen lichten Durchfahrtsbreite fiir Abfallsammelfahrzeu-
ge122_

Entsprechend der Forderung wurden die Uberfahrbaren Breiten der mit Kfz befahrbaren Ver-
kehrsflachen nach Abstimmung mit dem Verkehrs- und Tiefbauamt so festgesetzt, dass die not-
wendige lichte Durchfahrtsbreite fir Abfallsammelfahrzeuge eingehalten werden kann.
Hinweise auf relevante Ziele sowie Grundséatze der Raumordnung und der Regionalplanung'®.

Soweit die Hinweise nicht schon im Vorentwurf beachtet worden waren sind sie bei der weiteren
Arbeit am Entwurf des Bebauungsplanes zugrunde gelegt worden.

Folgende Sachverhalte in Stellungnahmen sind entweder in der Planung bereits berlcksichtigt
oder nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens bzw. beziehen sich auf nachfolgende Planun-
gen (z.B. fir die ErschlieBung) nach Rechtskraft des Bebauungsplanes.

Sachverhalte zu einzuhaltenden Schutzstreifen von Leitungen und ev. Leitungsumverlegungen,
Einordnung geplanter Trassen im ffentlichen Verkehrsraum'*'%,

Die genannten Sachverhalte sind nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens, sondern be-
ziehen sich auf die ErschlieBungsplanung bzw. ErschlieRung.

Es ist zu gewéhrleisten, dass sich die geplante Bebauung in die vorhandene Siedlungsstruktur
stadtebaulich-architektonisch einfiigt und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird'?.

Die Sachverhalte wurden in der Planung bereits bericksichtigt (ist im Kap. 9 der Begriindung
dargelegt).

Nachstehende Anregungen, Bedenken und Hinweise sind bei der weiteren Planungsarbeit aus
den dargelegten Grunden nicht berlcksichtigt worden:

Die vorhandenen sowie die geplanten Trassen und Standorte mit den dazugehérigen Schutz-
streifen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen und auszuweisen'’.

Fir eine Ausweisung von Kabeltrassen und Schutzstreifen fur Freileitungen im Teil A des Be-
bauungsplanes besteht aus planungsrechtlicher Sicht kein Anlass, weil dieser Sachverhalt Ge-
genstand der nachfolgenden ErschlieBungsplanung ist.

Vom NABU'® wird der Bebauungsplan Nr. 403 abgelehnt, weil nach seiner Rechtsauffassung
die Vereinbarkeit mit dem § 35 Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht gegeben sei, da Belange des Natur-
schutzes, der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denkmalschutzes oder die natiirli-
che Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert beeintréachtigt oder das Orts- und Land-
Schaftsbild verunstaltet wiirde.

In den bestehenden Gartengrundstiicken befdnden sich naturschutzfachlich wertvolle Obstbau-
me. Weiterhin sei das Gebiet durch verschiedene Lebensrdume fiir eine vielféltige Fauna und
Flora pradestiniert. Es kénne sogar durch das Anpflanzen weiterer Obstbdume zu einer Streu-
obstwiese und die Schaffung von Heckenstrukturen eine Aufwertung erfolgen. Wegen der Gré-
Be des Gebietes sei sogar die Anlage einer urbanen Waldflache denkbar. Die betroffenen
Schutzgiiter wiirden nachfolgend im Einzelnen behandelt.

Die Ablehnung wurde bei der weiteren Planungsarbeit nicht bertcksichtigt. Unter anderem des-
halb nicht, weil im von der Ratsversammlung am 20.04.2011 (Beschluss-Nr. RBV-771/11) be-
schlossenen fortgeschriebenen Teilplan Wohnungsbau 2010 des STEP Wohnungsbau und
Stadterneuerung (STEP W+S) der Standort Wiesenblumenweg mit Entwicklungsprioritat fur

122 Stellungnahme vom 17.12.2013 der Stadtreinigung Leipzig.
123 Stellungnahme vom 18.12.2013 der Landesdirektion Sachsen.
124 Stellungnahme vom 27.11.2013 der MITNETZ GAS.

125 Stellungnahme vom 02.12.2013 der MITNETZ STROM,

126 Stellungnahme vom 20.12.2013 der IHK Leipzig.

127 Stellungnahme vom 02.12.2013 der MITNETZ STROM.

128 Stellungnahme vom 17.12.2013.
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den Wohnungsbau aufgefuhrt ist.

Diese Einstufung resultiert aus den infrastrukturellen Qualitaten des Plangebietes, wie die gute
Erreichbarkeit mit dem OPNV, die Nahe zum vorhandenen Nahversorgungszentrum an der
Stotteritzer Landstralle sowie die besonderen Freiraumqualitaten. Damit entspricht der Standort
der Zielstellung des STEP W+S, die Wettbewerbsfahigkeit der innerstadtischen und infrastruk-
turell gut erschlossenen Stadtteile zu erhéhen, aber auch das extensive Wachstum durch neue
Flacheninanspruchnahme zu begrenzen.

Im Rahmen der Prufung geeigneter Standorte zur Aufnahme in den STEP W+S als Grund-
lagendokument fiir die Stadtentwicklung war auch die Berlcksichtigung der Belange von Natur
und Landschaft ein wichtiges Kriterium. Fur den Standort Wiesenblumenweg wurde dabei ein-
geschatzt, dass die mit seiner Besiedlung verbundenen Eingriffe in die in § 35 Abs. 3 Nr. §
BauGB genannten Schutzguter durch brauchbare Ma3nahmen kompensiert werden konnen.

Zu den Bedenken des NABU hinsichtlich der durch die Planung betroffenen Naturbestandteile:

Boden: Mit der Versiegelung und Verbreiterung der Stral3e und dem Bau der Eigenheime wiir-
de eine Fldache von ca. 12.000 m? versiegelt. Damit wiirden die Funktionen des Bodens wie
Wasserhaushalt, Bodenbildung usw. zerstért. Das widersprdche der Strategie des Freistaates
Sachsen, einer weiteren Versiegelung der Béden entgegen zu wirken.

Die Bedenken des NABU sind bei der weiteren Arbeit am Entwurf des Bebauungsplanes wie
folgt berticksichtigt worden: Bei der Erarbeitung der KompensationsmafRnahmen wurden Ent-
siegelungs- und AbrissmaRnahmen prioritar gepriift'®. Bis auf ca. 1.245 m? sind innerhalb des
Plangebietes keine weiteren EntsiegelungsmalRnahmen mdglich. Damit ist ein vollstandiger
Ausgleich des Eingriffs in den Naturbestandteil Boden durch Entsiegelungen im Plangebiet
nicht gegeben. Zusammen mit den Amtern fiir Stadtgriin und Gewéasser sowie fir Liegenschaf-
ten wurden daraufhin externe Entsiegelungen gepruft.

Danach sind externe Ausgleichsmallnahmen mdglich, aber nicht ausschlieBlich durch Entsie-
gelungen. Hierfur steht nur eine Flache von 932 m? zur Verfigung. Deshalb wird auf 5.070 m?
Ackerflachen deren bestehenden natlrlichen Bodenfunktionen durch die Umwandlung in Dau-
ergrunland aufgewertet und eine 5.590 m? umfassende Teilflache einer rekultivierten Deponie
fur das Anpflanzen einer Streuobstwiese genutzt.

Die Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung und das Anpflanzen der Streuobstwiese
fihren zu einer ungestorten Bodenentwicklung und insgesamt zu positiven Auswirkungen™° auf
das Schutzgut Boden. Bei Umsetzung der externen AusgleichsmalRnahmen kdénnen die
Auswirkungen des Wohngebietes gemall der angestellten Eingriffs-/ausgleichsbilanzierung
nach dem "Leipziger Bewertungsmodell" vollstandig kompensiert werden.

Fauna und Flora: Aufgrund des alten Obstbaumbestandes und der beginnenden Sukzession
der Randgebiete ist davon auszugehen, dass auf dem Areal mit Vorkommen geschiitzter Tier-
und Pflanzenarten zu rechnen ist. Eine genauere Untersuchung miisse im Rahmen eines arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages erfolgen.

Die Bedenken des NABU wurden bei der weiteren Arbeit am Entwurf des Bebauungsplanes be-
rucksichtigt:

Ein artenschutzrechtliches Fachgutachten™' diente als Grundlage fiir die Bearbeitung des
Schutzgutes Tiere. Es sind Brutvogel (Hohlenbriter, Freibriter), Insekten (xylobionte Kéafer's?
[Rosenkafer, Eremit]) und Fledermause kartiert und artenschutzrechtlich bewertet worden. Ins-

129 Erlass des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft vom 30.07.2009, Az.: 63-8880.05/2.
130 Z.B. durch vermindertem Eintrag von Diinge- sowie Pflanzenschutzmittel und somit verbesserter Lebensraumfunkti-

on fir bodenlebende Organismen. Auch der Verzicht auf die mechanische Bearbeitung des Oberbodens vergréRert
die Naturlichkeit des Bodens.

131 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 403 Wohnsiedlung Wiesenblumenweg, Leipzig-Stidost

04288 Leipzig, Juni 2014. Verfasser: bioplan Gutachterbiro fir Stadt- und Landschaftsdkologie Dr. Petra Strzelc-
zyk, Schreberstralle 14; 04109 Leipzig. Tel.: 0341-4412022; Fax: 0341-1248728; eMail: info@bioplan-leipzig.de.

132 Totholz bewohnende Kéafer.
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gesamt konnten 21 Vogelarten dokumentiert werden. Die Untersuchung auf Indizien einer Be-
siedlung durch xylobionte Kafer (Eremit, Rosenkafer) blieb ohne Befund.

Ebenso wurden keine Anwesenheitsnachweise fur Fledermause gefunden. Weiteres hierzu sie-
he Kap. 7.2.6. Das trifft ebenso auf die Pflanzenarten des Gebietes zu. Besonders oder streng
geschutzte Pflanzenarten sind fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.
Weiteres hierzu siehe Kap. 7.2.5.

* Kilima: Das Gebiet wird von lockerer Wohnbebauung umgrenzt und effiillt die Funktion eines
Kaltluftentstehungsgebietes. Eine weitere Bebauung wiirde diese Funktion stéren.
Der Sachverhalt ist bereits bericksichtigt. Im aktuellen Integrierten Entwicklungskonzeptes des
Landschaftsplanes ist das Plangebiet - nachrichtlich aus dem Flachennutzungsplan Gbernom-
men - als Wohnbauflache dargestellt. Damit muss der umfassende Erhalt der fir den Standort
eingeschatzten Eigenschaft eines Frisch- und Kaltluftentstehungsgebietes kritisch hinterfragt
werden.
Hinzu kommt, dass fur die geplante Bauflache zudem noch das teilrdumliche Leitbild 9 ,Sied-
lungsgebiete der Einfamilien- und Reihenhauser” gilt. Danach sind die Erhaltung und Entwick-
lung des Siedlungsgebietes mit hohem Durchgriinungsgrad als typischen griin gepragten Orts-
bildcharakter anzustreben. Die entsprechend durchgefiuhrte Planung ist dennoch wegen der
damit verbundenen Nutzungsintensivierung als Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima zu be-
werten.
Der aufgrund der klimatischen Funktionen von Kalt- und Frischluftentstehung auf den Offen-
landflachen als insgesamt hochwertig eingeschatzte aktuelle Zustand des Plangebietes geht
durch die Siedlungserweiterung verloren. Das hat auch den Verlust an bioklimatischen Aus-
tauschfunktionen fur die in der Klimafunktionskarte der Stadtklimauntersuchung Leipzig 2010
als gemaRigte stadtische und bioklimatisch belastende Uberwérmungsbereiche gekennzeich-
neten angrenzenden Siedlungsgebiete zur Folge.
Abmilderungen erfolgen durch die geplante stadtebauliche Struktur. Es bleiben Durchliftungs-
bahnen und damit auch der Luftaustausch im Gebiet erhalten durch die Anordnung der Baufel-
der und die dazwischen eingeordneten privaten Grinflachen zum Anpflanzen von zwei Streu-
obstwiesen sowie einer abgestuften Baum-/Strauchhecke und die jeweils Gber 500 m? grof3en
Hausgarten der ca. 50 Baugrundstiicke.
Die damit verbundene starkere Durchgriinung mindert die Uberwarmung, so dass dadurch
nachteilige Aspekte flur die Lufthygiene weniger stark in Erscheinung treten.

» Wasserhaushalt: Alle Nachteile der Neuversiegelung von Béden treten ein. Bei Starkregener-
eignissen steigt die Gefahr értlicher Uberschwemmungen.
Die Bedenken des NABU sind bei der weiteren Arbeit am Entwurf des Bebauungsplanes be-
rucksichtigt worden. Zur Minderung der in den Bedenken genannten Nachteile wurde die Pla-
nung der Siedlungserweiterung auf ein unabdingbares Mindestmal} fur die Bebauung kon-
zentriert. Dadurch werden nur ca. 1,48 ha durch Uberbaute Flachen in den finf Teilwohngebie-
ten und durch Verkehrsflachen und somit rd. 30 % des Geltungsbereiches neu versiegelt.
Zudem wird die Ableitung des Regenwassers von den 6ffentlichen Verkehrsflachen als Anpas-
sung an den Klimawandel und den damit verbundenen haufiger auftretenden Starkniederschla-
gen in einem Uberdimensionierten Rohrrigolenversickerungssystem DN 300" zunachst zurlick-
gehalten und anschlieBend fast vollstandig zur Versickerung gebracht'*, wobei bei Bedarf die
mogliche Einleitmenge in das Kanalnetz des AZV Parthe genutzt werden soll. Weiteres hierzu
siehe Kap. 7.2.2.

* Landschaftsbild/Erholung: Das Landschaftsbild wird derzeit durch den dérflichen Charakter
rund um Zuckelhausen gepragt und wiirde durch den Verlust der landwirtschaftlichen Nutzung
veréndert.

133 Nach dem Arbeitsblatt DWA — A 138.
134 Hierfir liegt die wasserrechtliche Erlaubnis vom 04.09.2013 der Stadt Leipzig als untere Wasserbehdrde vor.
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Dieses Argument kann nicht nachvollzogen und wurde deshalb nicht beriicksichtigt. Der dorfli-
che Charakter wird nicht um, sondern in Zuckelhausen gepragt, von dessen Mitte das Plange-
biet ca. 1,25 km (Luftlinie) entfernt ist. Um Zuckelhausen sind nach wie vor unvergleichlich gro-
Rere landwirtschaftliche Flachen vorhanden als die ca. 2,2 ha grolie Ackerflache in Insellage
des nach dem |. Weltkrieg entstandenen Siedlungsgebietes von Zuckelhausen, die deshalb als
Bestandteil des Landschaftsbildes kaum erlebbar ist und offensichtlich urspriinglich auch zur lo-
ckeren stadtisch gepragten Bebauung vorgesehen war.

Eine negative Veranderung des Landschaftsbildes ist mit der geplanten Wohnsiedlung Wiesen-
blumenweg nicht verbunden.

8.3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

8.4. Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

9. Stadtebauliches Konzept

9.1. Gliederung des Gebietes

Um eine gewisse Vielfalt zuzulassen, wurde das als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Plange-
biet in die sechs Baugebiete WA 1 bis WA 6 mit insgesamt elf Baufeldern als GUberbaubare Grund-
stucksflachen gegliedert, diese orientieren sich hinsichtlich ihrer Ausrichtung relativ eng an den zu-
gehdrigen Erschlielungsstralen. Dabei sollen die Baugebiete voneinander unterscheidbare kleine
Ensembles bilden, die aber das beabsichtigte harmonische Einfigen der gesamten Wohn-
bebauung in den Siedlungskérper nicht in Frage stellen.

Dazu war es notwendig, einige grundlegende Festlegungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen
zu treffen. Der Gestaltungsrahmen wurde dabei auf einige raumpragende Elemente beschrankt.
Die diesbezliglichen Vorgaben sind sehr zurlickhaltend formuliert worden und geben den Bauher-
ren ausreichend Handlungsspielrdume an die Hand. Eine Einschrankung fir ihr Wohnhaus ist da-
mit nicht verbunden.

Die straRenverkehrliche HaupterschlieBung der Wohnsiedlung erfolgt ber den bestehenden, aber
dazu auszubauenden Wiesenblumenweg. An der Ostseite des Wiesenblumenweg wird die neu zu
bauende o6ffentliche Planstrale A zur ErschlieBung der geplanten Baufelder im Ostteil der Wohn-
siedlung angebunden, von der wiederum einzelne private StichstralRen weitere Baugrundsticke
erschlielen.

Am nordlichen Ende der Planstral’e A stellt ein 6ffentlicher Geh-/Radweg eine Verbindung zur
Stotteritzer LandstraRe her, wahrend am sidlichen Ende die 6ffentliche Planstrale B das Plan-
strallensystem an die Arthur-Polenz-Strale anschliet und damit eine zweite mit Kfz befahrbare
Zu- bzw. Ausfahrt fir die Wohnsiedlung schafft.

Als private Grunflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind zwei unterschiedlich groRe Streu-
obstwiesen in zentraler bzw. westlicher Randlage sowie eine ebenfalls an der westlichen Grenze
der Wohnsiedlung vorgesehene Baum-/Strauchhecke geplant. Diese Pflanzareale haben zugleich
Ausgleichsfunktionen flr den mit der Wohnsiedlung verbundenen Eingriff in Natur- und Land-
schaft.

9.2. Bebauungs-/Nutzungskonzept

Das Leitbild der stadtebaulichen Neuordnung des vorgesehenen allgemeinen Wohngebietes ori-
entiert auf eine stralRenbegleitende Eigenheimbebauung entlang zweier miteinander verbundener
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und in Nord-Sud-Richtung mit annahernd paralleler Lage verlaufenden ErschlieBungsachsen, wo-
von die westliche der bestehende Wiesenblumenweg ist. Er stellt die stadtebauliche Hauptachse
der Wohnsiedlung dar.

Diese stadtebauliche Funktion wird durch eine gegeniber der restlichen Siedlung héhere Bebau-
ung hervorgehoben. So sind auf der westlichen Seite des als Stralle mit 6stlichem Gehweg auszu-
bauenden Wiesenblumenweges bis auf das duRerste nordliche Flurstiick™® ausschlieRlich zweige-
schossige Eigenheime zulassig. Auf seiner dstlichen Seite missen die maximal zweigeschossigen
Wohnhauser eine mit der Bebauung an der Westseite vertraglich korrespondierende Mindesttrauf-
hohe'™® von 4,5 m aufweisen.

In Verbindung mit der auf dieser Stral3enseite nur zuldssigen mindesten 35° geneigten Sattel- und
Walmdacher wirden hier erlaubte eingeschossige Eigenheime mit dieser Traufhdhe mit be-
nachbarten zweigeschossigen Gebauden oder mit ausgebautem Dachgeschoss versehene Wohn-
hauser stadtebaulich vertretbar harmonisieren. Fur eingeschossige Haustypen mit niedrigerer
Traufh6he werden die Baufelder beiderseits der 6stlich angeordneten Planstrallen A und B sowie
sudlich der VerbindungsstralRe von diesen Verkehrsflachen zum Wiesenblumenweg angeboten.
Dort gibt es fur sie keine einschrankenden HOhenvorgaben, wenn von der maximal zuldssigen
Traufhdhe von 4,5 m in den &duBersten dstlichen Uberbaubaren Grundstlcksflachen abgesehen
wird. Diese Bauplatze im weniger erlebbaren dstlichen Plangebiet wurden in einer im umgebenden
Siedlungskdrper nicht vorgepragten zweiten Baureihe eingeordnet, um den zur Verfligung stehen-
den Grund und Boden stadtebaulich angemessen entsprechend der im STEP Wohnungsbau und
Stadterneuerung (STEP W+S) festgelegten Weiterentwicklung des Standortes nutzen zu kdnnen.
Damit ist diese Baureihe flir Bungalow's pradestiniert und auch dort erwlinscht, um eine maogli-
cherweise auftretende Verschattung der 6stlichen Nachbargrundstiicke au3erhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes auszuschlielien oder wenigstens zu minimieren.

Der mit 7 m festgesetzte und die Abstandsregelung der SachsBO beachtende Mindestabstand der
Hauser zu den Grenzen dieser Grundstlicke kann trotz einer flr die geplanten Wohngebaude vor-
gegebenen Traufhdhe von héchstens 4,5 m bei tiefstehender Westsonne in den Monaten Novem-
ber bis Januar einen ca. 25 m tiefen Schattenwurf flir wenige Stunden nicht ausschliel3en, der
aber die Wohnhauser entlang der Unteren NordstralRe nicht erreicht.

Um den Achsencharakter des Wiesenblumenweges noch starker zu betonen zwingen mit einem
beidseitigem Abstand von 5 m von dieser Verkehrsflache festgesetzte Baulinien die Wohngebaude
in 16 m tiefe Uberbaubare Grundstlcksflachen zu ihrer direkten Ausrichtung entsprechend dem
Verlauf dieser Strale. Auch flr die Planstra’en gelten bis auf die Ostseite der Planstralle A diese
stadtebaulichen Vorgaben.

Nur an der Westseite der Planstralle B ist der Abstand auf 4,0 m reduziert, um den Wohngebau-
debestand in die deshalb dort - wie auch an der Ostseite - 17,0 m tiefe Uberbaubare Grundsticks-
flache einzuordnen. An der Ostseite der Planstrale A entfiel die Festsetzung von Baulinien, weil
durch die in Ost-West-Richtung festgesetzten Baufelder nur eine mit relativ groRen Abstanden un-
terbrochene Bauflucht entstiinde, die keinen wirklich erlebbaren stadtischen Raum entstehen lie-
Re.

Die sich zwischen 12,0 m und 17,0 m tiefen und im Abstand von 5,0 m von der Planstrafe A fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden deshalb ausschlief3lich durch Baugrenzen
bestimmt.

Mit dieser beschriebenen Struktur der Uberbaubaren Grundsticksflachen wird das eingangs er-
wahnte Leitbild fur die Wohnsiedlung umgesetzt und sie unterstutzt das grundsatzliche Ziel der
Planung, die ca. 50 Einzelhduser in durchschnittlich 750 m? groRen Grundsticken in das vom
Wohnen beherrschte angrenzende Siedlungsgefiige in angemessener Weise ohne dichtere Be-
bauung zu integrieren.

Die bestehende Siedlungsbebauung weist mit ihrer Orientierung und Zuordnung an die sie er-

135 Weiteres hierzu siehe Kap. 7.2.8. und 17.
136 Gemessen an der Schnittlinie von AuRenkante Auflenwand und Oberkante Dachhaut Uber Bezugshdhe.
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schlielRenden Strallen analoge stadtebauliche Merkmale auf. Als weitere Anpassung der geplan-
ten Wohnanlage an die stadtebauliche Eigenart des benachbarten Siedlungsgebietes wurde die
hochstzulassige Zahl der Wohnungen (WE) je Wohngebaude auf zwei WE festgesetzt, um den
Bau von nicht vorgepragten Mehrfamilienhausern auszuschlieen.

9.3. ErschlieBungskonzept

Fur die Realisierung der ErschlieBung eines grofien Teils der geplanten Wohnsiedlung gibt es
einen feststehenden Erschlielungstrager. Dagegen ist fUr einen kleineren, ca. 13 % des Plange-
bietes umfassenden Teil die beabsichtigte Entwicklung noch nicht absehbar. Es handelt sich um
den slddstlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, der von einem ausschliel3lich
durch private Flurstiicke gebildeten Seitenarm der Arthur-Polenz-Stralde als nicht 6ffentlich klassi-
fizierter Stichweg erschlossen wird.

Aufgrund dieser rechtlich unsicheren Situation scheidet dieser Stralenanschluss fur die Erschlie-
Rung der Wohnsiedlung vorerst aus. Er wurde dennoch als 6ffentliche Planstralle B im Bebau-
ungsplan festgesetzt, um ihn flr eine rechtssicherere Zuganglichkeit der anliegenden Grund-
stiicke bis zum schaffenden inneren Strallensystem der Wohnsiedlung verlangern zu kénnen. Da-
her erfolgt die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes zunachst zweiseitig Uber die vorhande-
nen Anschliisse des Wiesenblumenweges im Norden an die Stotteritzer Landstralle (Kreisstralte
K6501) und im Suden an die Arthur-Polenz-Stralle.

Der dazu auszubauende Wiesenblumenweg gewahrleistet den Begegnungsfall Lkw/Pkw = 5,05 m
uberfahrbare Strallenbreite, was ein alternierendes Parken in dieser Stralde erlaubt. Zudem ist ein
zwei Meter breiter Gehweg an der Ostlichen Seite der HaupterschlieRungsstralie vorgesehen. Ein-
schliel3lich erforderlicher Borde und zugehoriger Ruckenstitzen ergeben sich somit 7,50 m als
Gesamtbreite fiir den Wiesenblumenweg.

Die genaue Aufteilung des Strallenraumes in Fahrbahn, Birgersteig, Parkflachen wird jedoch
nicht im Bebauungsplan geregelt, sondern in der nach Rechtskraft des Bebauungsplanes folgen-
den Straflenausbauplanung.

Die fur die ErschlieBung der Grundstiicke im 6stlichen Plangebiet als Mischverkehrsflache vorge-
sehene Planstral’e A erhalt Wendeanlagen fur dreiachsige Lkw jeweils am nordlichen und sudli-
chen Ende, weil dort fir Ausfahrten aus dem Wohngebiet vorerst keine hinreichend breite 6ffentli-
che Strallen vorhanden sind. Verursacht wird das durch die oben beschriebene ungewisse Reali-
sierung der Planstralie B, die wie bereits erwahnt nicht zum Leistungsumfang des Erschlieffungs-
tragers fur die Wohnsiedlung am Wiesenblumenweg gehort.

Fur FulRganger und Radfahrer besteht aber von der Planstra’e A eine Verbindung auf direktem
Wege zur Stotteritzer Landstralle durch den Anschluss des dazu geplanten Ful3-/Radweges an
den durch die Flursticke 468/25 sowie 468/29 der Gemarkung Zuckelhausen gebildeten und ca.
3,0 m breiten befestigten Weg zu dieser Stral3e..

Die ebenfalls als Mischverkehrsflache mit gleicher Uberfahrbaren Breite wie im Wiesenblumenweg
und der Planstralle A vorgesehene Verbindungsstrafle vom Wiesenblumenweg zur Planstrale A
ist so eingeordnet worden, dass auf deren gesamten Lange an der von vielen Bauwilligen bevor-
zugten Sudseite vier Baugrundsticke angeboten werden kénnen. Damit Gbernimmt diese zur
PlanstralRe A gehdrende Verkehrsflache nicht nur die Erschlielung der 6stlichen Baugrundstiicke,
sondern bietet auch Ansiedlungsangebote flur weitere Eigenheimstandorte.

Hinsichtlich der stadttechnischen ErschlieBung des gesamten Plangebietes sind die technischen
Ver- und Entsorgungsanlagen zu erweitern bzw. neu zu verlegen. Dazu kann auf die im umgeben-
den StraBennetz vorhanden Leitungen fiir Strom, Gas, Trink-"*" und Abwasser zurlickgegriffen
werden.

Allerdings ist hinsichtlich des Niederschlagswassers die maximale Rickhaltung auf allen Grund-

137 Bei der Planung der trinkwasserseitigen ErschlieBung ist das Technische Regelwerk der KWL zu beriicksichtigten,
insbesondere beziiglich der Herstellung der Grundstiicksanschlisse.
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stucken des Wohngebietes erforderlich, weil vom Betreiber lediglich nur die erheblich gedrosselte
Einleitung des auf den StralRenflachen anfallenden Regenwassers in die Abwassernetze erlaubt
wurde. Deshalb erfolgt die Ableitung des Regenwassers von den Verkehrsflachen des Wiesenblu-
menweges uber StralRenablaufe und eine neue Regenwasserleitung DN 300 in ein Uberdimensio-
niertes Rohrrigolenversickerungssystem.

Das in diesem geschaffenen Stauraum zunachst aufgefangene Niederschlagswasser versickert
anschlieliend nahezu vollstandig. Bei Bedarf kann Regenwasser aus der Rohrrigolenanlage in das
vorhandene Mischwassersystem des AZV Parthe gedrosselt entsprechend der dafiir zugestande-
nen Menge eingeleitet werden.

Insgesamt kann in der zu errichtenden Rohrrigolenanlage das gesamte im Rahmen eines 5-
jahrige Regenereignisses anfallende Niederschlagswasser ohne entsprechenden Abfluss in der
Rigole zurlickgehalten und dort versickert werden. Bei einem gedrosselten Abfluss und
entsprechender Einleitung in den Mischwassersammler DN 700/1050 der Arthur-Polenz-Stralie
kann auch ein 10-jahriges Regenereignis bewaltigt werden.

Die Verkehrsflachen der Planstraflen A und B entwassern Uber Entwasserungsmulden in eine Re-
genwasserleitung DN 300 mit Anbindung an das Ableitungssystem im Wiesenblumenweg.

Das in den Baugrundsticken anfallende Regenwasser ist vollstdndig zurlickzuhalten, zwischenzu-
speichern, z.B. in als Erdbecken ausgebildeten Speicherteichen oder Zisternen und zur Eigennut-
zung, z.B. fur die Gartenbewasserung und/oder Waschmaschine bzw. Toilette zu verwenden oder
zu versickern. Die fiur die Baugenehmigung notwendige Entsorgungssicherheit der Niederschlag-
sentwasserung kann mit diesen MalRnahmen trotz der ungiinstigen Randbedingungen zur Versi-
ckerung des Regenwassers erreicht werden®,

Zur Prifung, dass tatsachlich eine praktikable Versickerung bei dem anstehenden bindigen Boden
mdglich ist, wurde fir die kiinftigen Baugrundstiicke 528/4 und 524/21 der Gemarkung Zuckel-
hausen der rechnerische Versickerungsnachweis des von den Dachflachen anfallenden Nieder-
schlagswassers angestellt. Als Resultat ist die sichere Versickerung des Niederschlagswassers
am Standort gegeben™.

Uberdies mindert die vorgegebene wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten,
Wegen und Terrassen die Ableitung und Rickhaltung von anfallendem Regenwasser auf den
Grundstiicken. Auch die festgesetzten Grundflachenzahlen GRZ = 0,3 bzw. 0,35 unterstiitzen mit
ihren die zulassige Obergrenze fir allgemeine Wohngebiete unterschreitenden Werten durch die
dadurch nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen trotz ihrer nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO teil-
weise zulassigen Uberschreitung bis zu 25 vom Hundert die angestrebte Versickerung des Nieder-
schlagswassers zur Grundwasserneubildung und tragen auf3erdem dazu bei, Bodenfunktionen zu
erhalten.

9.4. Griinordnerisches Konzept

Das grinordnerische Konzept hat die Schaffung begrinter privater Freirdume und damit die Erh6-
hung des Durchgrinungsgrades sowie die Entwicklung von Lebensrdumen im neuen Wohngebiet
zum Ziel. Damit tragen die auf etwa 60 % (ca. 2,9 ha) der Wohnsiedlung konzipierten privaten
Griinflachen zum Anpflanzen von zwei unterschiedlich groften Streuobstwiesen in zentraler bzw.
westlicher Randlage sowie einer ebenfalls an der westlichen Grenze der Wohnsiedlung geplanten
abgestuften Baum-/Strauchhecke und die jeweils tGber 500 m? grof’en Hausgarten der vorgesehe-
nen ca. 50 Baugrundstiicke in hohem Malle zum klimatisch-lufthygienischen Ausgleich bei.

Das grunordnerische Konzept besteht demnach in der Anpflanzung neuer standortgerechter Ge-
hoélzstrukturen, mit dem nicht nur die Einbettung der geplanten Eigenheime in das grine Erschei-

138 Nach Baugrunduntersuchung und hydrologische Stellungnahme zur Versickerung zum Bauvorhaben: ErschlieBung
Siedlung am Wiesenblumenweg in Holzhausen/Zuckelhausen in Leipzig des Ingenieurbiros Voélkel, Kohlstralle 26;
04509 Delitzsch. Tel.: 034202 51085; Fax: 034202 51086; eMail: ib-voelkel@t-online.de, 06.03.2012/ 31.05.2012.

139 Weiteres siehe Kap. 16.1.
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nungsbild der umgebenden Siedlungsstruktur von Zuckelhausen gesichert wird, sondern auch als
Grunzonen in Form der neu angelegten Hausgarten wirken und gemeinsam mit den gehdlzbe-
pflanzten Flachen fur die internen Ausgleichsmaflinahmen einen grof3en zusammenhangenden un-
bebauten Freiraum im zentralen und noérdlichen Siedlungsgebiet bilden.

Fur die Streuobstwiesen kommt dabei mindestens ein einheimischer, standortgerechter hochstam-
miger Obstbaum je angefangene 100 m? Malnahmeflache mit einem Stammumfang von mindes-
tens 14 cm bis 16 cm zur Anpflanzung. Die Baumreihe mit beidseitig im Abstand von 2,5 m in He-
ckenform gepflanzten heimischen Strauchern wird mit mindestens einem einheimischen, standort-
gerechten hochstammigen Laub- oder Obstbaum (Stammumfang mindestens 14 cm bis 16 cm) je
angefangene 150 m? MalRnahmeflache gebildet.

Daruber hinaus ist die intensive Bepflanzung der Vor- und Hausgéarten vorgesehen. Die zu begri-
nenden Flachen vor den Wohngebauden dirfen dabei nur im funktionell erforderlichen Mal3 durch
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Die Hausgarten sind mit mindestens einem
einheimischen, standortgerechten Laub- oder Obstbaum (Stammumfang mind. 14 cm bis 16 cm)
je angefangene 250 m? Baulandflache und mit einheimischen standortgerechten Strauchern, alter-
nativ Obststrauchern (Pflanzdichte wenigstens 40 Stiick je 100 m?) auf mindestens 10 % der Bau-
landflache zu begrunen.

In Verbindung mit den anzupflanzenden Streuobstwiesen und den Hausgarten soll das Gebiet als
begriintes Ensemble angelegt und so auch den Umweltqualitatszielen der Stadt Leipzig gerecht
werden. Die in der Folge dieser Festsetzungen begriinten Flachen und Pflanzungen vervollstandi-
gen zudem den Gebietscharakter der Siedlung. Neben der positiven Wirkung auf das Land-
schaftsbild schaffen diese PflanzmalRnahmen gleichzeitig optimalere Lebensrdume und Rickzugs-
mdglichkeiten fir die Fauna.

Fir die PflanzmaRnahmen empfiehlt der Bebauungsplan eine Liste mit zu bevorzugenden Arten,
die im Anhang Il dieser Begriindung beigefligt ist. Darin sind insbesondere standortgerechte
Pflanzenarten aufgefiihrt. Diese gewahrleisten in der Regel die Widerstandsfahigkeit und Langle-
bigkeit der Bepflanzungen und somit deren Zukunftsfahigkeit. Sie beglnstigen zudem die groft-
mogliche Vielfalt in der Entwicklung von Flora und Fauna.

Unter den erforderlichen externen AusgleichsmalRnahmen zur vollstdndigen Kompensation des
durch die Entwicklung der Wohnsiedlung verbunden Eingriffs in Natur und Landschaft sind auch
Pflanzmalinahmen auf 5.070 m? bislang intensiv genutzter Ackerflache zur Umwandlung in Dauer-
grinland vorgesehen. Weiterhin wird eine 5.590 m? grol3e Teilflache einer rekultivierten Deponie
fur das Anpflanzen einer Streuobstwiese genutzt.

Die Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung und das Anpflanzen der Streuobstwiese fiih-
ren zu einer ungestérten Bodenentwicklung und insgesamt zu positiven Auswirkungen auf den Bo-
den durch verminderten Eintrag von Dinger sowie Pflanzenschutzmitteln und somit verbesserter
Lebensraumfunktion fur bodenlebende Organismen. Auch der Verzicht auf die mechanische Bear-
beitung des Oberbodens vergréRert die Naturlichkeit des Bodens.

Das wirkt sich auch positiv auf die Qualitat von Sickerwasser aus, weil eine intensive Dingung
nicht mehr stattfindet. Die Artenvielfalt heimischer Tiere, die hier Lebens- und Nahrungsraum fin-
den, dirfte steigen und die genetische Vielfalt deutlich verbessert werden. Die Kaltluftentstehung
bleibt auf diesen Flachen erhalten. Im Vergleich mit den vorhandenen Intensivackern und der re-
kultivierten Deponie ergeben sich deutliche Verbesserungen fur die Schutzglter Boden sowie
Wasser.
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C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

10. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden von West nach Ost: Nordgrenze Flurstlick 428/1; Westgrenze Flurstiick 527 (Wiesen-
blumenweg); West-, Ost- und Sudgrenze Flurstick 197 (Wiesen-
blumenweg); Ostgrenze Flurstiick 468/50 (Wiesenblumenweg);
Nordgrenze Flurstick 528/11, Nord- und Ostgrenze Flurstiick
528/2, Ostgrenze Flurstick 528/10 (Geh-/Radweg), Nordgrenzen
Flursticke 528/8 und 528/9.

Im Osten von Nord nach Siid: Ostgrenzen Flurstiicke 528/9, 524/15, 524/19, 524/21, 524/22,
468/39, 468/41 und 468/43.

Im Suden von Ost nach West: Sudgrenze Flurstlick 468/43; Ost- u. Stidgrenze Flurstlick 468/21;
Westgrenze Planstrale B entsprechend Entwurf Bebauungsplan
(Stand: 16.04.2016) unter Einbeziehung von Teilflachen der Flur-
stiicke 468/5, 468/4 und 468/22; Sid- und Westgrenze Flurstlick
468/31; Sudgrenze Flurstick 468/19; Ostgrenzen Flursticke
468/17, 468/15 u. 468/12 (Wiesenblumenweg); Ost- u. Sidgrenze
Flurstick 468/10 (Wiesenblumenweg); Sidgrenze Flurstick
468/11 (Wiesenblumenweg); Sud- und Westgrenze Flurstiick 543
(Wiesenblumenweg); West- und Nordgrenze Flurstiick 468/11
(Wiesenblumenweg); Westgrenze Flursticke 530, 531, 534 und
535 (Wiesenblumenweg); Std- und Westgrenze Flurstick 473/1
sowie Sudgrenze Flurstick 537.

Im Westen von Siid nach Nord: Westgrenzen Flurstiicke 537, 522, 468b, 468/48, 468c, 468a und
428/6 bis 428/1.

Samtliche Flursticke befinden sich in der Gemarkung Zuckelhausen. Die Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches ist im Teil A: Planzeichnung festgesetzt. Innerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes befinden sich folgende Flurstiicke der Gemarkung Zuckelhausen:
197 teilweise; 308; 428/1 bis 428/6; 468a bis 468c; 468/2; 468/3; 468/4 teilweise; 468/5 teilweise;
468/10 bis 468/12; 468/15; 468/17 bis 468/19; 468/21; 468/22 teilweise; 468/23; 468/31 bis
468/36; 468/38 bis 468/43; 468/48; 473/1; 486/44 teilweise; 486/46 teilweise; 522 und 523, 524/1
bis 524/26; 526; 527; 528/1 bis 528/12; 530 und 531; 534 bis 535; 537; 538 und 543. Diese Flur-
stiicke wurden in den rdumlichen Geltungsbereich des Planentwurfes aufgenommen, weil fir sie
aufgrund der Ziele und Zwecke der Planung grundsatzlich ein Planungserfordernis in Bezug auf
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung der angestrebten Wohn-
bebauung sowie der Herstellung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen besteht.

Die Einbeziehung der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgt mit dem Ziel, diese Fla-
chen als Wohnbauland zu entwickeln. Fir den landwirtschaftlichen Betrieb, das Gut Engelsdorf in
Leipzig, der die ca. 2,0 ha umfassende Flachen bislang gepachtet und bewirtschaftet hatte, ent-
stehen dadurch keine erheblichen Auswirkungen. Griinde hierflir sind die isolierte Lage der Flache
und deren geringe Grolie.

Zudem war die intensive Bewirtschaftung der Flache, deren Anteil an der Gesamtbewirtschaf-
tungsflache des Betriebes unterhalb von 0,1% liegt, aufgrund der unmittelbar angrenzenden
Wohnnutzungen ohnehin nicht moglich.

Der dstlich des Wiesenblumenweges vorhandene und nur acht Anliegergrundstiicke erschliel3en-
de Seitenarm der Arthur-Polenz-Stralde ist nicht als 6ffentliche Stralle im Sinne § 2 Abs. 1 u. § 53
Abs. 1 des Sachsischen Stralengesetzes (SachsStrG) klassifizierbar. Eine Entwicklung der an-
grenzenden und ebenfalls im Geltungsbereich befindlichen Grundstiicke scheiterte bisher daran,
dass sie entweder im Aulenbereich liegen oder aufgrund der schon beschriebenen Eigentumsver-
haltnisse und zum Teil fehlender dinglicher Sicherungen die gesicherte Erschlieung als wesentli-
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che Zulassigkeitsvoraussetzung nach § 34 BauGB nicht gegeben war.

Mit der Einbeziehung in den Geltungsbereich ist die Prufung verbunden, ob unter Wurdigung
nachbarlicher Interessen und nicht entgegenstehender 6ffentlicher Belange die Notwendigkeit be-
steht eine angemessene planungsrechtliche Sicherung der fiir die Erschlielung erforderlichen Fla-
chen vorzunehmen und somit gleichzeitig Bauplanungsrecht fir im Aullenbereich gelegene Fla-
chen zu schaffen.

Dadurch ware die Voraussetzung vorhanden, dass wiederholt gedulierte Entwicklungsabsichten
umgesetzt werden kénnten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Flache von ca. 5,0 ha.

1. Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet wurde wie folgt gegliedert:

» Sechs Baugebiete, festgesetzt als Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 6 nach § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO, die sich hinsichtlich der dort zulassigen Nutzungen und Male der
baulichen Nutzung unterscheiden und

» der ErschlieBung dienenden offentlichen Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (Wie-
senblumenweg und Planstralien A und B sowie Geh- und Radweg) sowie vier Flachen, die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bzw. Geh- und Fahrrechten nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB be-
lastet werden.

* Private Grunflachen zum Anpflanzen und zur Entwicklung zweier Streuobstwiesen und einer
abgestuften Baum-/Strauchhecke, die zugleich MalRnahmenflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB sind.

Die Baugebiete WA 1 bis WA 6 untergliedern sich weiterhin in
* (berbaubare und nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.
* Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten nach § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB.

* Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bzw. Geh- und Fahrrechten nach § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB belastet werden.

12. Baugebiete WA 1 bis WA 6

Im Folgenden werden fir die in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiete alle dazu im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen in der sich aus § 9 BauGB ergebenden Reihenfolge dar-
gelegt, erlautert und begrundet. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes sind in der Begrundung sinngemal wiedergegeben und zum besseren Verstandnis kursiv
aufgefihrt worden.

12.1.  Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2, 5 und 6 BauNVO]

12.1.1. Allgemeine Wohngebiete

Die Baugebiete WA 1 bis WA 6 wurden zeichnerisch als allgemeines Wohngebiet gemél3 § 4
BauNVO festgesetzt.

Begrundung:

Im Geltungsbereich werden alle Baugebiete als allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Die Gliede-
rung in WA 1 bis WA 6 ergibt sich im Wesentlichen aus der Teilung des Plangebietes durch die
festgesetzten Verkehrsflachen und privaten Grinflachen zwischen den Baugebieten. Die Bauge-
biete sind vorrangig dem Wohnen vorbehalten. Mit dieser Festsetzung wird innerhalb des Plange-
bietes der beabsichtigte Nutzungscharakter planungsrechtlich fir die kiinftige Nutzung ausgerich-
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tet und gesichert, ohne planungsrechtliche Nutzungskonflikte mit der umgebenden, ebenfalls
durch allgemeine Wohnnutzung gepragten Nachbarschaft zu verursachen.

12.1.2. Feinsteuerung der zuldassigen Nutzungen

Allgemein zulédssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt):
a) Wohngebéude,
b) nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen
nichts anderes ergibt):

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

c) die der Versorgung des Baugebietes dienenden Ldden sowie Schank- und Speisewirtschaften,
d) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

[§ 1 Abs. 5§ BauNVQO]

Unzuléssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt):
a) Anlagen fiir Verwaltungen,

b) Gartenbaubetriebe,

¢) Tankstellen.

[§ 1 Abs. 6 BauNVQO]

Begrindung:

Aufgabe dieser Differenzierungsfestsetzungen ist es, im Rahmen der Zweckbestimmung der Bau-
gebiete als allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO eine Feinsteuerung der allgemein und
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen vorzunehmen. Stadtebauliches Ziel der Einschrankung der
Zuldssigkeit der genannten allgemein und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ist der Schutz
der Wohnruhe und die Sicherung eines attraktiven Wohnumfeldes.

Zusatzliche und nicht mit dem Wohnen in Verbindung stehende Belastungen, z.B. durch motori-
sierten Individualverkehr, sollen minimiert werden. Neben typischer randstadtischer Wohnnutzung
sind auch nicht stérende Handwerksbetriebe zulassig, deren Inhaber z.B. im Grundstiick zugleich
ihren Wohnsitz haben. AuRRer diesen zulassigen Nutzungen kdénnen

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

» die der Versorgung des Baugebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,
* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

in den Baugebieten WA 1 bis WA 6 ausnahmsweise im Einzelfall und im Hinblick auf ihre mogli-
chen Auswirkungen (z.B. zusatzliches Verkehrsaufkommen) zugelassen werden. Mal3stab hierfir
sind die Grolie des beabsichtigten Betriebes, ein ggf. erkennbarer Bedarf im Wohngebiet bzw. der
Storgrad flr die Wohnruhe, der von einem solchen Betrieb aufgrund seiner GréRe zu erwarten ist.
Die Entscheidung Uber deren Zulassigkeit erfolgt im Bauantragsverfahren.

Der Nutzungsausschluss flr Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen im vor-
rangig zu Wohnzwecken vorgesehene Baugebiet dient neben dem Schutz der Wohnruhe auch flur
dessen geordnete stadtebauliche Entwicklung, da fur diese Nutzungen neben fehlendem Bedarf
die notwendigen Flachen in Verbindung mit ihrer unterschiedlichen baulichen Struktur das stadte-
bauliche Konzept und Gefuge am siedlungsintegrierten Standort und damit auch in der umgeben-
den Nachbarschaft stéren wirden. Hier kann auf Flachenangebote auferhalb des Plangebietes
verwiesen werden.
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12.2. MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17, 19, 20 BauNVO]

12.2.1. MaRgebende Grundstiicksflache

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind nicht maRgebend fiir die Er-
mittlung der zuldssigen Grundfldche. [§ 19 Abs. 3 Satz 2 BauNVO]

Begriindung:

Die in der Festsetzung bezeichneten Flachen fir Geh, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) dienen der
ErschlieBung der jeweils angrenzenden Baugrundsticke und sind praktisch als Verkehrsflachen
zu sehen. Demnach kommen nur die Flachen fur die Ermittlung der zuldssigen GRZ der Bau-
grundstiucke zum Ansatz, die potentiell als dafur malRgebende Grundstucksflachen gelten.

12.2.2. Grundflachenzahl

Die Grundfidchenzahl (GRZ) wurde fiir die Baugebiete wie folgt zeichnerisch festgesetzt:
WA 1: 0,35,
WA 2 bis WA 6: 0,3.

Die zuldssige Grundfidche darf durch Garagen (auch Carports) und Stellpldtze mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
ldndeoberfldche, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird nicht tberschritten werden.

[§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO]

Davon abweichend darf in den Baugebieten WA 2, WA 3 und WA 5 die zuldssige Grundfldche
durch die Grundfldchen der oben aufgefiihrten Anlagen bis zu 25 vom Hundert (berschritten wer-
den. [§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQO]

Begrindung:

Das stadtebauliche Ziel, Einzelhauser als Eigenheime zu errichten, die sich als lockere Bebauung
vertraglich in die Umgebung einfligen und damit gleichzeitig die Eingriffe in das Schutzgut Boden
verringern, was aufierdem die Bedingungen fir das oértliche Klima und die Versickerung von Nie-
derschlagswasser auf den Grundstlicken verbessert, waren die entscheidenden Griinde zur Fest-
setzung der unter der gemal § 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen Obergrenze = 0,4 bleibenden
Grundflachenzahlen.

Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO mdgliche Uberschreitung der GRZ durch die Grundflachen der in
der Festsetzung bezeichneten Anlagen wurde aus diesem Grund nicht fur alle Baugebiete und
dann auch nur eingeschrankt bis zu 25 vom Hundert zugelassen. Das Versagen der Uberschrei-
tung bis zur gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassigen Obergrenze = 50 vom Hundert ist
stadtebaulich erforderlich, um Freiflachen in Form nicht Uberbaubarer Grundstiicksflachen zu si-
chern sowie Baumbestand zu erhalten bzw. die Neuanpflanzungen zu erméglichen.

Die fiir die Baugebiete WA 2 und WA 3 eingerdumten Uberschreitungen erfolgten, weil die in die-
sen Baugebieten liegenden Grundsticke einen verhaltnismaRig groRen Anteil ihrer Grundsttcks-
flache fur das Anpflanzen von Streuobstwiesen als Mallhahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bereitstellen missen. Dieser zweckgebundene Teil
der Grundstucksflache steht dadurch nicht mehr als Bauland zur Verfigung.

Um aber diesen Grundstiicken im Sinne der Gleichbehandlung im Vergleich mit den anderen Bau-
grundstlicken ein optimales Eigenheim hinsichtlich seiner Grundflache im Verhaltnis zur mal3ge-
benden Grundstiicksflache zu erméglichen und auch den notwendigen Flachenanteil fir die in der
Festsetzung bezeichneten Anlagen zu sichern, wurde eben flir diese Einrichtungen und Anlagen
die 25 %-ige Uberschreitung der festgesetzten GRZ zugelassen.

Ein Grofteil der GRZ steht dann der Grundflache fir das Eigenheim als Hauptbaukérper des
Grundstuckes zur Verfigung.
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Fur die Festsetzung der GRZ = 0,35 im Baugebiet WA 1 liegt im Prinzip der gleiche Sachverhalt
wie in den Baugebieten WA 2 und WA 3 vor. Da hier die bereits gebildeten Baugrundsticke mit
groReren zulassigen Grundflachen ausgestattet sind, ist die gemal § 19 Abs. 4 BauNVO mogliche
Uberschreitung der zuldssigen Grundflache nicht zulassig.

Fir die zugelassene Uberschreitung der zulassigen Grundflachen bis zu 25 vom Hundert im Bau-
gebiet WA 5 liegt die dort bevorzugt angestrebte Ansiedlung von Eigenheimen im Bungalowstil4°
zugrunde. Diese nur eingeschossigen Gebaude bendtigen zur Unterbringung aller erforderlichen
Wohnfunktionen eine im Verhaltnis zum konventionellen Einfamilienhaus oft eine deutlich gréfiere
Grundflache, die mehr als 140 m? betragen kann.

Da die Uberschreitungsmaglichkeit nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fir die Baugebiete WA 4 und
WA 6 infolge ihrer komfortablen GrundstliicksgrofRen und flr das Baugebiet WA 1 wegen der hier
festgesetzten GRZ = 0,35 als Hochstwert des Bebauungsplanes gemal} der zugehorigen Festset-
zung ausgeschlossen ist, begrenzt sich die Versiegelung in den Baugrundstiicken in der Summe
auf insgesamt ca.11.966 m>.

Die daraus resultierende durchschnittliche GRZ von = 0,34"" bewirkt im Vergleich zur GRZ-Ober-
grenze flr allgemeine Wohngebiete = 0,4 nach § 17 Abs. 1 BauNVO eine deutliche Reduzierung
gegenuber der mit der Obergrenze moglichen Versiegelung der Baugrundstlicke dar.

12.2.3. Geschossigkeit

Die Geschossigkeit wurde flir die Baugebiete wie folgt zeichnerisch festgesetzt:
WA 1: zwingend Il

WA 2 bis WA 4: 1,
WA 5 und WA 6: l.
Begrindung:

Zur Sicherung der Hohenentwicklung der Gebaude ist die Zahl der Vollgeschosse zwingend (WA
1) und als Hochstmal’ (WA 2 bis WA 6) festgesetzt worden. Das zwingende Mal und die Héchst-
male stecken den stadtebaulichen Rahmen ab, lassen gleichzeitig aber Differenzierungen in den
Baukorperhdhen zu. Die Festsetzung des zwingenden MaRes verhindert, dass Baukdrper mit ge-
ringerer Geschosszahl das an der Westseite des Wiesenblumenweges angestrebte weitgehend
einheitliche Ensemble von Stadthausern mit zwei Vollgeschossen beeintrachtigen.

Ausgenommen hiervon ist nur das duf3erste ndrdliche Flurstick auf der Westseite des Wiesenblu-
menweges. Hier ist nur das Wohngebaude mit einem Vollgeschoss zulassig, weil infolge der be-
triebenen Geflugelhaltung im ndrdlich angrenzenden und aulerhalb des Geltungsbereiches be-
findlichen Flurstick 449/2 der Gemarkung Zuckelhausen ein angeordnetes Obergeschoss nicht
hinreichend vor den Schallimmissionen der Hahnenschreie geschitzt werden kann'2,

Die Festsetzung des Hochstmalies orientiert sich an den Erfordernissen fir Einfamilienhauser,
wobei die stadtebauliche Topografie vom Wiesenblumenweg als hervorzuhebende Hauptachse
nach Osten hin ein allmahliches Verringern der maximalen Geschossanzahl bis nur noch zu einem
Vollgeschoss an der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze vorsieht. Damit sollen dort auch Verschat-
tungen der jeweils 6stlichen Nachbargrundstiicke minimiert werden.

140 Zu den Griinden siehe Kap. 9.2.

141 Abziglich der beiden Flurstiicke 468/41 und 468/43, die sich noch innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteil befinden. Weiteres hierzu siehe Kap. 6.1.4.

142 Weiteres hierzu siehe Kap. 7.2.8. und 17.
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12.2.4. Traufhohen

Zeichnerisch sind Mindest- und maximale Traufhdhen in Meter (ber Bezugshbhe festgesetzt wor-
den.

Bezugshéhe ist die mittlere Héhe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden &ffentli-
chen Verkehrsflache bzw. mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger und Anwohner sowie
mit auf die erforderliche medienseitige ErschlieBung der Baugrundstlicke beschrénkten Leitungs-
rechten flir die Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belastende Flache, gemessen an den End-
punkten der anliegenden Grenze des jeweiligen Baugrundstiickes.

Begriindung:

Zur Unterstitzung der beabsichtigten und zu den Festsetzungen der Geschossigkeit dargelegten
stadtebaulichen Topografie wurde flr die Bebauung an der Ostseite des Wiesenblumenweges
eine mit den Baukdrpern an der Westseite vertraglich korrespondierende Mindesttraufhohe™?® von
4,5 m vorgegeben, um dort Gebaude mit geringeren Traufhohen zu vermeiden. Dagegen durfen in
den aulersten dstlichen Gberbaubaren Grundstlcksflachen, also der zweiten Baureihe, die Eigen-
heime zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir die dstlich angrenzenden Bestandsgrundstiicke
héchstens eine Traufhdhe von 4,5 m aufweisen.

Um aufier den Gebaudegriindungen nicht noch weitere Eingriffe in den Naturbestandteil Boden zu
verursachen ist eine Gelandemodellierung im Plangebiet nicht geplant. Deshalb wurde fir den Be-
zugspunkt der Héhenfestsetzung die mittlere Hohe der an das Baugrundstiick angrenzenden Ver-
kehrsflachen festgelegt.

12.3. Bauweise
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]

In den Baugebieten WA 1 bis WA 6 wurde zeichnerisch offene Bauweise, nur Einzelhduser zu-
l4ssig, festgesetzt.

Begriindung:

Die Festsetzung entspricht dem grundsatzlichen Ziel der Planung aus etwa 50 Eigenheimen, er-
richtet als Einzelhauser, die Wohnsiedlung am Wiesenblumenweg zu entwickeln. Die Festsetzung
der Bauweise als Einzelhduser resultiert auch aus den Marktbedingungen und steht in Uberein-
stimmung mit den stadtebaulichen und wohnungspolitischen Zielen fir den Standort, die neue Be-
bauung in die durch Einzelhausbebauung gepragte angrenzende Bestandssiedlung einzufiigen
und den Bau von Mehrfamilienhdusern im Stadtrandbereich einzuschranken.

12.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO]

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind zeichnerisch durch Baugrenzen und Baulinien festge-
setzt worden.

Begrindung:

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sichert die Anordnung der
Hauptbaukorper im Plangebiet entsprechend dem stadtebaulichen Konzept. Die gewahlten Ab-
messungen gewahrleisten eine Bebaubarkeit der Grundstiicke innerhalb der einzelnen Baufelder
bzw. fixieren durch eine entsprechende Fassung die stadtebaulich gewlinschte Gebaudeanord-
nung.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den Baugebieten WA 1 bis WA 4 und WA 6 sowie teil-
weise in WA 5 wurden jeweils zu den Stral3enseiten hin durch Baulinien festgesetzt. Die durch die
Baulinien entstehenden Baufluchten haben das Ziel, stadtebaulich gleichmafig gefasste Stralien-

143 Gemessen an der Schnittlinie von AuRenkante Auflenwand und Oberkante Dachhaut Uber Bezugshdhe.
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rdume anzulegen, die auf andere Weise nicht ausreichend erreichbar waren. Die Festsetzung von
Baulinien ordnet die Hauserfronten entlang der Planstrallen und unterbindet einen stadtraumlich
nicht gewunschten Versatz der Gebaude.
Die Entfernung der Baulinien vom offentlichen StralRenraum betragt entlang des Wiesenblumen-
weges und der Planstralie A sowie an der Ostseite der Planstrale B 5 m, wahrend an deren
Westseite die Baulinie 4 m entfernt ist, um dort eine hinreichend tiefe Uberbaubare Grundstiicks-
flache fir die Aufnahme der Bestandsbebauung zu bilden. Mit Bezug auf die Kommentierung der
BauNVO wird darauf hingewiesen, dass funktionell notwendige, untergeordnete Bauteile im Ein-
zelfall die Baulinie Uberschreiten dirfen. Nebenanlagen, Carports, Garagen etc. kdnnen hinter der
Baulinie innerhalb des Baufensters zurlckbleiben.
Im Baugebiet WA 5 wurden im Bereich der Planstral’e A keine Baulinien zur Abgrenzung der Bau-
fenster gegenuber der Planstrale A festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden
dort ausschlie8lich durch Baugrenzen bestimmt. Diese definieren nur die maximale Ausdehnung
der Uberbaubaren Grundstucksflachen, die durch Wohngebaude und sie erganzende bauliche An-
lagen in Anspruch genommen werden dirfen, wahrend die Baulinie die Verpflichtung zum Anbau
an diese Linie zum Inhalt hat. Die flexiblere Festsetzung wurde insbesondere deshalb gewahilt,
weil
1. hier auch eine Bebauung in zweiter Reihe erméglicht werden soll und
2. deshalb die Erschlielung der jeweiligen Baugrundstiicke nicht direkt Uber die angrenzende 6f-
fentliche Verkehrsanlage erfolgt, sondern Uber rechtwinklig dazu angeordnete private Stichwe-

ge.

Die Tiefe der Baufelder in den Baugebieten WA 1 bis WA 4 betragt 16,0 m bzw. 17,0 m™*. Im Bau-
gebiet WA 5 bewegt sie sich zwischen 12,0 m und 17,0 m, wahrend sie 17,0 m im Baugebiet WA 6
aufweist. Mit diesen Breiten ist eine sinnvolle und variable Bebauung mit Stadt- und Einfamilien-
hausern moglich und dafur eine ausreichende Flexibilitdt vorhanden. Gleichzeitig sichern diese
Festsetzungen auch eine ausreichende Freiflache fur die einzelnen Grundsticke.

12.5. Stellung der baulichen Anlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Im Bebauungsplan wurde die Firstrichtung flir die Hauptbaukérper (Wohngebéude) zeichnerisch
festgesetzt.

Begrindung:

Die festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen, hier durch die Vorgabe der Firstrichtung fir die
Wohngebaude als Hauptbaukodrper, steht planerisch im engen Zusammenhang mit den Festset-
zungen zur Bauweise, zu den Dachformen und zur Lage der jeweiligen Uberbaubaren Grund-
stiicksflache. So ist die Firstrichtung in den Baufenstern mit paralleler oder rechtwinkliger Ausrich-
tung zur angrenzenden ErschlieRungsflache vorgegeben worden, um eine nicht vorgepragte Dia-
gonalstellung der Wohngebaude zu den jeweiligen ErschlieRungsstrallen sowie einen unmotivier-
ten Wechsel der Firstrichtung nebeneinander stehender Eigenheime in den Baugebieten WA 1 bis
WA 6 auszuschliefl3en.

Diese Festsetzung erwirkt die stadtebauliche Zusammengehorigkeit der Wohnsiedlung. Die fur die
Wohnhauser geltende Gebaudestellung ermdglicht ein stadtebaulich harmonisches Ortsbild. Das
gewahlte Ordnungsprinzip fur die Hauptfirstrichtung orientiert sich dabei an der sonnenseitigen
Ausrichtung der Wohngebaude. Mit den festgesetzten Firstrichtungen und i.V.m. den zulassigen
Dachformen kann bei allen Wohngebauden durch sudlich angeordnete Dachflachen bzw. Dachfla-
chenanteile die Sonnenenergie optimal genutzt werden. Dafir interessierte Bauherren finden so-
mit Baugrundstiicke, um diese erneuerbare Energie effizient erzeugen und verwenden zu kénnen.

144 An der Planstral’e B, um wie schon erwahnt, die Bestandsbebauung in die iberbaubare Grundstiicksflache zu inte -
grieren.
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12.6. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 3 BauGB]

12.6.1. Nebenanlagen
[§ 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO]

Nebenanlagen sind innerhalb eines Abstands von 5,0 m zur jeweils anliegenden Verkehrsflache
unzulassig. Hiervon ausgenommen sind notwendige und entsprechend Teil B: Text Nr. 8.3. einge-
griinte Miilltonnenstellplétze. [§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO].

Begrindung:

Mit dieser Festsetzung wird die Zuldssigkeit fur Nebenanlagen (z.B. Gerateschuppen 0.3.) auf den
ruckwartigen Grundsticksbereich beschrankt, um einen moglichst geordneten o6ffentlichen Stra-
Renraum zu gewahrleisten. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Aufstellplat-
ze fur Abfallbehalter und Milltonnen ebenfalls zu den Nebenanlagen gehoéren. Entsprechend den
getroffenen Festsetzungen ist es somit grundsatzlich nur méglich, Abfallbehalter und Milltonnen
mit einer Umgrinung in die Vorgartenbereiche aufzustellen.

Nebenanlagen diirfen in den Baugebieten WA 5 und WA 6 einen Abstand von 5,0 m zur éstlichen
Geltungsbereichsgrenze nicht unterschreiten. [§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO]

Begrindung:

Diese Festsetzung gewahrleistet eine hinreichend breite unbebaute Flache fur die Anpflanzung
neuer standortgerechter Gehodlzstrukturen zur Grundstuckseingrinung entlang der 6stlichen Gel-
tungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes.

12.6.2. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Garagen (auch Carports) und Stellplétze in den Baugebieten WA 1 bis WA 6 sind nur innerhalb
der (berbaubaren Grundstlicksflichen oder innerhalb festgesetzter Flachen fiir Stellpldtze bzw.
Garagen zulassig. [§ 12 Abs. 6 BauNVQO]

Begriindung:

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist eine Zonierung der einzelnen Bau-
grundstlicke in einen Vorgartenbereich, die Hauptbaukdrper, einen Gartenbereich im hinteren
Grundstlicksbereich beabsichtigt, um einer ungeordneten Uberbauung der Grundstiicksflachen,
insbesondere der Gartenbereiche, durch Garagen, Carports und Stellplatze entgegenzuwirken.
Die Entscheidung der Bauherren, Garagen im Wohngebaude oder als eigenstandige Anlage aus-
zufiihren, wird damit nicht grundsatzlich jedoch flachenbezogen beeinflusst.

Ziel dieser Festsetzung ist es, auf jedem Baugrundstiick die erforderlichen Stellplatzflachen zu si-
chern, stadtebaulich zu ordnen, die Versiegelung auf den Grundsticken auf die festgelegten Be-
reiche zu konzentrieren und zusammenhangende Freiflachen bzw. Gartenstrukturen zu gewahrlei-
sten.

12.7. Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
[§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]

In den Baugebieten WA 1 bis WA 6 wurde die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (WE) je
Wohngebéude auf zwei WE zeichnerisch festgesetzt.

Begrindung:

Damit soll der Charakter dieser Baugebiete als Standort fur Eigenheime gewahrt, die Errichtung
von Mehrparteienhausern mit Kleinwohnungen ausgeschlossen und sichergestellt werden, dass
der Strallenraum nicht unverhaltnismafig in Anspruch genommen wird. Die Festsetzung dient der
grundsatzlichen Sicherung der geplanten Gebietstypologie. Gleichzeitig wird der Mdoglichkeit
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Rechnung getragen, dass beispielsweise im eigenen Haus eine Einliegerwohnung fiir Familienan-
gehorige oder Gaste entstehen kann.

12.8. Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

12.8.1. PrivatstraBen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 i.V.m. Nr. 22 BauGB]

Die in der Planzeichnung als GFL-Fldchen festgesetzten Flachen sind mit Geh- und Fahrrechten
zugunsten der Anlieger und Anwohner sowie mit auf die erforderliche medienseitige ErschlieBung
der Baugrundstiicke beschrénkten Leitungsrechten zugunsten der Ver- und. Entsorgungsunter-
nehmen zu belasten.

Begrindung:

Fir die Erschliefung der ca. zwdlf Eigenheimgrundstiicke im nérdlichen Bereich des Baugebietes
WA 5 ist es nicht erforderlich, offentliche Verkehrsflachen festzusetzen. Stattdessen wird die Er-
schlielBung durch mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger und Anwohner sowie auf die
erforderliche medienseitige ErschlieBung der Baugrundstliicke beschrankten Leitungsrechten zu-
gunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belastende Flachen in Form von Stichwegen
gesichert.

Die Festsetzung stellt die erforderliche Art der Benutzbarkeit der Fl&dchen je Beglnstigten und den
Belasteten klar. Im Hinblick auf die Sicherung der Funktionalitdt und dauerhafte Unterhaltung so-
wie Betreibung der ErschlieBungsanlagen werden diese Flachen zugleich Gemeinschaftsanlagen
der Eigentumer der anliegenden Grundstlcke. Die Breite dieser Erschlieffungsflachen von 6,0 m
sichert sowohl die verkehrlichen als auch die medienseitigen Erfordernisse.

Diese ErschlieRungsanlagen sind sowohl flr die Anwohner als auch die Stadt Leipzig stadtebau-
lich sowie wirtschaftlich zweckmaRig. Es handelt sich somit um die planerische Vorbereitung der
rechtlichen Sicherung der Anliegerwege, die als Gemeinschaftsanlagen der kiinftigen Anwohner
betrieben werden.

12.8.2. Sidliche Wendeanlage der Planstralle A
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 i.V.m. Abs. 2 Nr. 2 BauGB]

Die in der Planzeichnung als GF-Fléche festgesetzte Flache ist mit Geh- und Fahrrechten zuguns-
ten der Allgemeinheit zu belasten.

Begrindung:

Weil die im Entwurf des Bebauungsplanes festgesetzte Planstralte B nicht zum Leistungsumfang
des ErschlieBungstragers fiir die Wohnsiedlung am Wiesenblumenweg gehért, dadurch der Reali-
sierungszeitraum dieser Verkehrsflache ungewiss ist und nicht vor dem der fiir die Erschlielung
des Ostlichen Siedlungsgebietes unabdingbaren Planstralle A liegen wird, steht von der Plan-
stralRe A vorerst keine Stralle fur die direkte sudliche Ausfahrt aus dem Wohngebiet zur Verfi-
gung.

Deshalb erhalt die StralRe an ihrem sudlichen Ende eine Wendeanlage fur dreiachsige Lkw. Da
diese mit der Herstellung der Planstrale B entbehrlich wird, wurde der westliche Anlagenschenkel
als Interimslésung in Form einer mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belas-
tenden Flache festgesetzt. Diese Flache wird entbehrlich, wenn die Planstral’e B hergestellt und
an die Stadt Leipzig ibergeben wurde.

In diesem Zusammenhang kénnen die fiir diese Flache eingetragenen Geh- und Fahrrechte zu-
gunsten der Allgemeinheit geléscht werden.
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13. Ortliche Bauvorschriften
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

13.1. Dachformen

Fiir die Hauptbaukoérper sind die zeichnerisch festgesetzten Dachformen ausschlielllich zuladssig.
Sonder- oder Unterformen, z.B. Kriippelwalmdécher, Zwerchgiebelddcher, mit Dachflachen aus
Pultddchern ohne gemeinsamen First nachempfundene Sattel- oder Walmdécher, sind demnach
nicht zulgssig.

Begriindung:

Im Baugebiet WA 1 wurden neben Sattel- und Walmdachern auch Zeltdacher zugelassen, um ne-
ben dem ,konventionellen® Eigenheim, das aber dort zwei Vollgeschosse aufweisen muss, ins-
besondere die hier angestrebten Stadtvillen mit oft ausgefuhrten Zeltdachformen zu ermdglichen.
In den anderen Baugebieten sind ausschlielllich Sattel- und Walmdacher erlaubt. Diese Bau-
vorschrift soll auch dazu dienen, den Bau von eingeschossigen Bungalows mit ihren typischen
Walmdachern anzuregen.

Andere Dachformen sind fir die Hauptgebaude explizit ausgeschlossen, weil sie das in der Umge-
bung vorgepragte Erscheinungsbild stéren wirden. So dricken z.B. Kruppelwalmdacher mehr ei-
ne landlich/doérfliche Bauweise aus, die hinsichtlich des Standortes im Widerspruch zum doch eher
stadtisch Uberpragten Umfeld stehen. Zwerchgiebeldacher dagegen Uberbetonen die Dachgestal-
tung der kleinstrukturierten Wohnhauser, wahrend Dachflachen aus versetzten Pultddchern ohne
gemeinsamen First mit der dabei oft entstehenden ,Oberlichtfensterreihe® in der Umgebung eben-
falls nicht vorzufinden sind.

Um fir die Dacher von Anbauten und Nebenanlagen nicht unverhaltnismaRige Kosten zu verursa-
chen, wurden fir diese keine Dachformen vorgegeben, so dass auch hier Flachdacher zum Ein-
satz kommen kénnen. Diese eignen sich Uberdies zur Ausbildung als begriintes Dach, was insbe-
sondere flr Garagen- und Carportdacher empfohlen wird.

13.2. Dachneigung

Fiir die Hauptbaukérper sind die zeichnerisch festgesetzten Dachneigungen ausschliel3lich zulés-
Sig.

Begrindung:

Fur die Umsetzung des beabsichtigten Bebauungskonzeptes in Form kleinerer Gebaudeensem-
bles sind auch zurtckhaltend formulierte Vorgaben hinsichtlich zuldssiger Dachneigungen fur die
vorgeschriebenen Dachformen notwendig. So wurde fir das Baugebiet WA 1 ein Dachnei-
gungsbereich >10° bis 25° vorgegeben, um i.V.m. der festgesetzten zwingenden Zweigeschossig-
keit den dort angestrebten Bau von Stadtvillen mit ihren nicht untypischen relativ flachgeneigten
Déachern anzuregen.

Dagegen ist fur die Baugebiete WA 2 bis WA 4 ein Dachneigungsbereich bis 35° festgesetzt wor-
den, um sowohl ,konventionelle® Eigenheime als auch eingeschossige Bungalow's zu ermdgli-
chen. Eine gewisse Sonderstellung nehmen die dstlichen Baugebiete WA 5 und WA 6 ein. Fur die
dort grundsatzlich nur mit einem Vollgeschoss zulassigen Gebaude dirfen die Hauser unmittelbar
entlang der Planstra’en A und B eine Dachneigung bis 45° aufweisen, um so noch ein ausgebau-
tes Dachgeschoss zu ermoglichen.

In den Ostlichen Abschnitten der nordlichen Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang der Plan-
stral’e A des Baugebietes WA 5 gilt ein Hochstmally von 30° fir die Dachneigung, um i.V.m. der
festgesetzten Obergrenze flir die Trauthohe von 4,5 m die Ansiedlung von Wohngebauden mit ei-
nem Vollgeschoss ohne ausgebautem Dachgeschoss zu steuern. Dort sind Bungalow's er-
winscht, um eine mdglicherweise auftretende Verschattung der 6stlichen Nachbargrundstiicke au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auszuschliefien oder wenigstens zu mini-
mieren.
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13.3. Dachfarben

Fiir nicht begriinte Dacher sind fiir die Dacheindeckungen nur rote bis rotbraune, nicht gldnzende
Materialien zuldssig. Das gilt nicht flir Solarenergieanlagen.

Begriindung:

Diese Festsetzung soll dazu dienen, ein einheitliches Erscheinungsbild des Plangebietes in einem
notwendigen Mindestmal} sicher zu stellen. Ausgenommen davon sind begriinte Dacher und
Dachflachen sowie Solarenergieanlagen (z.B. Solarkollektoren, Fotovoltaikanlagen), die als Ein-
zelanlagen auf der Dachhaut, als Teil der Dachhaut oder als gesamte Dachflache unabhangig von
Material und Farbe der Dacheindeckungen installiert werden kdnnen, da sie einen besonderen,
zeitgemalien Beitrag zum klimagerechten Bauen und zur alternativen Energieerzeugung leisten.

13.4. Einfriedungen

a) Entlang der Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur in Form von einheimischen Laubgehélzhe-
cken bis zu einer Héhe von 1,2 m lber Geldndeoberfliche zuldssig. Die Hecken kénnen ent-
lang der Grundstiicksgrenze von Stabgitter- oder Holzz&unen bis zu einer Héhe von 1,0 m lber
Geldndeoberflache begleitet werden.

b) Entlang der gartenseitigen Grundstiicksgrenzen sind Obst- oder Laubgehb6lzhecken bis zu einer
Héhe von 1,80 m liber Geldndeoberfliche zuldssig, die von einem Stabgitter- oder Maschen-
drahtzaun mit einer maximalen Héhe von 1,2 m liber Geldndeoberfldche begleitet werden kén-
nen.

Begrindung:

Mit dieser ortlichen Bauvorschrift soll ein harmonisches Erscheinungsbild in Bezug auf die Grund-
stuckseinfriedungen erreicht werden. Die entlang der Verkehrsflachen auf 1,2 m beschrankte ma-
ximale Hohe der Einfriedungen aus Hecken verhindert ghettohafte ,,Grundstiickseinmauerungen®
mit hohen Einfriedungen, die auch mit entsprechend hochwachsenden Hecken erzeugt werden
konnen.

Diese kdnnen aber an den gartenseitigen Grundstliicksgrenzen bis zu einer Hohe von 1,8 m we-
gen ihrer gegenlber von der StralRenfront eingeschrankten Wahrnehmbarkeit zugelassen werden,
auch um dem Sicherheitsbedlrfnis der Eigentimer Rechnung zu tragen. Die Strukturvielfalt, die
sich auf die dkologische Vielfalt auswirkt, wird durch Hecken erhoht. Die Einfriedungen bleiben fir
Kleinsduger und Reptilien durchlassig. Die Anordnung der Zaune sollte auf der Innenseite der He-
cken erfolgen, um den Eindruck eines griinbestimmten Ortsbildes hervorzuheben.

13.5.  Miilltonnenstellplitze

Miilltonnenstellplédtze in den Vorgérten sind so zu begriinen (auch mit ergdnzenden Hilfsmitteln
wie z.B. Rankgeriisten), dass die Einsicht von o6ffentlichen Flachen nicht méglich ist.

Begrindung:

Mit dieser Festsetzung zur Gestaltung des Ortsbildes wird das Ziel verfolgt, dass die in den Vor-
gartenbereichen grundsatzlich sinnvoll und zweckmafig angeordneten Stellplatze fir die Miillton-
nen mdglich sind, wenn die Abfallbehalter durch eine entsprechende Gestaltung ihrer Stellplatze
von den offentlichen Flachen (dem Stralenraum) aus nicht sichtbar sind. Dem Betrachter soll sich
ein durch grune Vorgarten gepragtes und nicht durch Mulltonnen beeintrachtigtes Ortsbild prasen-
tieren. Deshalb ist ihre Eingrinung (auch unter Zuhilfenahme von z.B. Rankgeristen) vorzuneh-
men.
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14. Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 11 BauGB]

14.1.  Offentliche Verkehrsfliche
Der Wiesenblumenweg ist zeichnerisch als offentliche Verkehrsfldche festgesetzt.

Begrindung:

Der Wiesenblumenweg ist im Bestand vorhanden, besitzt wechselnde Strallenbreiten und befindet
sich in einem schlechten Zustand. Der mittlere Abschnitt ist besonders schadhaft und weist teilwei-
se den Zustand eines zerfahrenen Feldweges auf. Deshalb ist der grundhafte Ausbau als Anlie-
ger- und Anwohnerstrafl’e notwendig. Im Planverfahren war zu klaren, in welcher Breite die 6ffentli-
che Verkehrsflache im Bebauungsplan festzusetzen ist und welche Gestaltungsabsichten verfolgt
werden, wobei die Aufteilung des StralRenraumes aber nicht im Bebauungsplan erfolgt, sondern
durch die StraRenausbauplanung.

Mit dem Verkehrs- und Tiefbauamt der Stadt vereinbarte der ErschlieRungstrager, dass der Wie-
senblumenweg mit einer Regelbreite von 7,5 m auszubauen ist. Diese setzt sich aus 5,05 m Fahr-
bahn™° und 2,0 m Gehbahn auf der Ostseite zusammen. Im stidlichen Bereich des Weges lassen
jedoch die zur Verkehrsflache gehdrenden Flurstlicke 530, 531, 534, 535, 468/12, 468/15, 468/17
und 468/18 infolge ihrer geometrischen Abmessungen nicht die Breite von 7,5 m zu.

In dieser Verengung bewegt sich die vorhandene Breite auf einer Lange von ca. 77 m zwischen et-
wa 5,8 m im Norden und ca. 6,7 m im Suden. Als Folge wird die Gehbahn um 0,5 m schmaler aus-
gefuhrt und die Uberfahrbare Breite der Fahrbahn von 5,05 m auf 3,75 m reduziert. Eine hinrei-
chende Breite flir den an dieser Stelle erforderlichen Einrichtungsverkehr. Als beabsichtigter Ne-
beneffekt tragt diese Fahrbahnverengung auch zur Verkehrsberuhigung bei. Nordlich und stdlich
davon weitet sich die offentliche Verkehrsflache wieder auf die genannte Regelbreite auf. Geeig-
net flr den verkehrsgerechten Ausbau der Einmindungen des Wiesenblumenweges in die Stotte-
ritzer Landstral3e im Norden und die Arthur-Polenz-Stral3e im Siden.

14.2. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

14.2.1. Verkehrsberuhigte Bereiche (6ffentlich)

Die mit Kfz befahrbare ErschlieBungsanlage im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zeich-
nerisch als éffentliche Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich fest-
gesetzt.

Begrindung:

Planstralle A

Abgeleitet aus dem offentlichen Status des Wiesenblumenweges ist auch die fur die Erschlielung
der ostlichen Siedlungshalfte erforderliche PlanstralRen A als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt
worden. Das resultiert insbesondere aus der Funktion des Wiesenblumenweges als Haupter-
schliefungsachse und seiner fur eine zweckmafige und wirtschaftliche ErschlieBung des Plange-
bietes unbedingt notwendigen stralenseitigen Erganzung durch die Planstral’e A. Da diese ohne
gesonderten Gehweg als Mischverkehrsflachen geplant ist, wurde sie als verkehrsberuhigter Be-
reich zweckbestimmt festgesetzt'®. Somit tiberwiegt in dieser Strale die Aufenthaltsfunktion.
Planstral3e B

Im Gegensatz zur Planstralie A ist die Planstra3e B fur die ErschlieBung der Wohnsiedlung nicht
zwingend notwendig. Wie bereits im Kap. 10 ausgefuhrt, wurde sie dennoch als 6ffentliche Misch-
verkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt, um den gegenwartig aus ausschlie8lich privaten

145 Mindestbreite fir die Vorbeifahrt des Abfallsammelfahrzeuges an einem im Wiesenblumenweg abgestellten Pkw.

146 Hinsichtlich der Festsetzung verkehrsberuhigter Bereich wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei nicht um
einen verkehrsberuhigten Bereich mit Zeichen 325 StVO handelt. Die Entscheidung Uber die Kennzeichnung nach
MaRgabe des § 42 StVO ist abhangig von der baulichen Gestaltung der Planstralie.
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Flursticken bestehenden Stichweg ohne Wendeanlage an seinem nérdlichen Ende fur eine
rechtssichere Zuganglichkeit der anliegenden Grundstiicke bis zum sddlichen Ende der Plan-
stralRe A verlangern zu kénnen.

Dort volizieht sich auch an der stdlichen Stralkenbegrenzungslinie der Planstralie A entlang der
am sudlichen Ende dieser Verkehrsflache festgesetzten Kfz-Wendeanlage die Abgrenzung der
PlanstralRe B zur Planstrale A. Die Planstrale B gehort aber nicht zum Leistungsumfang des Er-
schlieBungstragers fir die Wohnsiedlung. Dadurch erfolgt die Realisierung dieser Verkehrsflache
nicht im Zusammenhang mit der Erschlielfung der tbrigen im Plangebiet gelegenen Flachen.
Unabhangig davon besteht aber die Moglichkeit, dass die Anlieger der Planstrale B eine Erschlie-
Rungsgemeinschaft bilden und die StralRe selbst herstellen, um die gesicherte ErschlieBung ihrer
Grundstucke zu erreichen. Eine Realisierung der Planstrale B durch die Stadt selbst ist nicht zu
erwarten, da die Herstellung der StralRe keine Prioritat im StralRenbauprogramm der Stadt geniel3t.
Sollte das jedoch durch die Anlieger durchgesetzt werden, wirden dann jedoch mindestens 75 %
der entstehenden Kosten auf Grundlage der StralRenausbaubeitragssatzung der Stadt Leipzig auf
die Anlieger umgelegt.

14.2.2. FuB- und Radweg (6ffentlich)

Der Geh-/Radweg wurde zeichnerisch als éffentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung
Bereich fiir FuBgédnger und Radfahrer festgesetzt.

Begrindung:

Ziel dieser Festsetzung ist die planungsrechtliche Sicherung einer 6ffentlichen Verbindung von der
Planstrae A zur Stoétteritzer Landstrale bzw. in umgekehrter Richtung. Damit wird das Durch-
gehen der Siedlung oder ihr Durchfahren mit dem Fahrrad nicht nur entlang des westlich gelege-
nen Wiesenblumenweges maoglich. Der Ful3-/Radweg verkurzt insbesondere flr die Bewohner des
Ostlichen Siedlungsgebietes den Weg zum sich entlang der Stétteritzer Landstralde erstreckenden
Nahversorgungszentrum der Kategorie D mit Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf.
Auch fur die Schulkinder bis zur vierten Klasse bietet sich diese Verbindung zur Stétteritzer Land-
stralde flr den wochentaglichen Weg zur ostwarts an dieser Stralle gelegenen Grundschule an.

14.2.3. Parkplatz (privat)

An der Ostseite des nérdlichen Wiesenblumenweges innerhalb des Flurstiickes 528/11 der Ge-
markung Zuckelhausen ist zeichnerisch eine private Verkehrsfldche, Zweckbestimmung Parkplatz
festgesetzt.

Begrindung:

Eine aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindliche StiRmosterei mit Zugang
von der Stétteritzer Landstra3e und vom noérdlichen Wiesenblumenweg wird im Rahmen von Um-
baumalinahmen eine neue Kundenannahmestelle am Wiesenblumenweg einrichten. Weil dadurch
nicht ausgeschlossen werden kann, dass dann im Wiesenblumenweg parkende Kundenfahrzeuge
den Quell- und Zielverkehr von bzw. zur kiinftigen Wohnsiedlung behindern, ist dieser Parkplatz
am Zugang zur Mosterei den Kunden vorbehalten.

14.3. StraBenbegrenzungslinien
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Die festgesetzten Verkehrsflachen sind durch zeichnerisch festgesetzte Strallenbegrenzungslinien
gefasst worden.

Begrindung:
Zur Verdeutlichung der unterschiedlichen Bestimmung der festgesetzten Verkehrsflachen erfolgte
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fur jede Kategorie der Verkehrsflachen die Festsetzung der zugehdrigen Strallenbegrenzungslinie.

14.4. Verbot fiir Aus- und Einfahrten
[S 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Entlang der &stlichen StraBenbegrenzung der PlanstralRe A ist ein Verbot fiir Ein- und Ausfahrten
zeichnerisch festgesetzt.

Begriindung:

An der Ostseite der Planstralle A ist gemald bereits vorliegendem Strallenentwurf und erteilter
wasserrechtlicher Erlaubnis™’ eine Entwasserungsmulde geplant, tGber die das Niederschlags-
wasser der Verkehrsflache in eine Regenwasserleitung DN 300 mit Anbindung an das Ableitungs-
system im Wiesenblumenweg abgeleitet wird®. Um die Oberflache der Versickerungsmulde die-
ser Abwasseranlage nicht unnétig mit Grundstlickszufahrten und -zugangen zu unterbrechen und
damit zu verkleinern, wurde fiir diesen Stralienabschnitt ein Verbot fir Ein- und Ausfahrten festge-
setzt.

Die im Baugebiet WA 5 unmittelbar 6stlich der Planstrale A vorgesehenen Grundsticke kdnnen
alle problemlos von den geplanten privaten Verkehrsflachen mit Geh-, Fahr- und mit auf die erfor-
derliche medienseitige Erschliefung der Baugrundstiicke beschrankten Leitungsrechten (GFL) er-
schlossen werden.

15. Private Griinflachen
[S§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Die im Teil A: Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten privaten Griinflachen sind je Grundstiick
wie folgt anzulegen und zu bepflanzen:

Zweckbestimmung  |mindestens 1 einheimischer, standortgerechter
Streuobstwiese hochstédmmiger Obstbaum

PG1 je angefangene 100 m?

) mindestens 1 einheimischer, standortgerechter
Zweckbestimmung hochstdammiger Laub- oder Obstbaum

PG2|Baumreihe mit - :
Str: u ch;7 o ckel n einheimische Strauchhecken an westlicher und | Pflanzstreifenbreite: 2,6 m
ostlicher Begrenzung der Flache Pflanzabstand: 2,5 m

Jje angefangene 150 m?

Die Obst- und Laubbdume sind mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm bis 16 cm anzu-
pflanzen. Auf die Strauchpflanzungen werden Heckenpflanzungen nach Teil B: Text Nr. 8.2. an-
gerechnet. Die Baumpflanzungen sind mit angesédtem wildkréauterreichen Landschaftsrasen zu er-
génzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Hinweis:

Fiir die Auswahl der Bdume wird auf den Anhang Il 'Pflanzempfehlungen’ der Begriindung zum
Bebauungsplan verwiesen. Als Anregung zur Anlage der Pflanzungen in PG2 dienen das im An-
hang 1V dargestellte 'Pflanzschema' und die zugehdrige Prinzipdarstellung fiir den Gehdlzfldchen-
aufbau.

Begrindung

Siehe hierzu Begriindung zu den Festsetzungen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Kap. 16.3.) - Malnahmenflachen P1 und P2.
Hinsichtlich der Festsetzung der Pflanzquantitat wird klargestellt, dass lediglich der auf den jeweili-
gen Grundsticken festgesetzte Anteil der privater Grunflache die Grundlage fir die Quantifizie-
rung der jeweiligen PflanzmalRnahmen bildet. Hierbei wird davon ausgegangen, dass der Begriff
des ,Grundstick® dem des ,Buchgrundstiicks® entspricht.

147 Die wasserrechtliche Erlaubnis der Stadt Leipzig als untere Wasserbehérde wurde am 04.09.2013 erteilt.
148 Weiteres hierzu im Kap. 9.3.
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16. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

16.1. Regenwasserbewirtschaftung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fiir Brauch-
wasserzwecke (z.B. Toilettenspiilung) verwendet wird, vollstédndig auf dem jeweiligen Baugrund-
stiick zu versickern.

Begriindung:

Aufgabe dieser Festsetzung ist es, auf den Baugrundstiicken - und hier insbesondere auch in der
Summe der Baugrundsticke - einen flachenwirksamen Beitrag zur Grundwasserneubildung und
zum Okologisch sinnvollen Umgang mit der Ressource Wasser und dem Schutzgut Boden zu leis-
ten. Ein Direktablauf des Regenwassers von den Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen
in die 6ffentliche Regenentwasserung ist nicht zulassig.

Ergebnis dieser Festsetzung ist, dass das Niederschlagswasser auf vielfaltige Weise dezentral
versickert wird, auch unter zwischenzeitlicher, grundstiicksbezogener Rickhaltung bzw. zeitver-
setzter Verwendung'®. Dabei sind die Moglichkeiten der individuellen Vorratshaltung zur Gewin-
nung bzw. Sammlung, Verwendung und Versickerung des Niederschlagswassers bedarfsgerecht
zu nutzen und im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben z.B. in Form von Zisternen, Brauch-
wasseranlagen, Rickhalteteichen oder anderen Anlagen der Regenruckhaltung einzuplanen.
Bevorratetes Niederschlagswasser ist fir die Versorgung der begrinten Flachen bzw. der Haus-
garten sehr geeignet und férdert damit wirkungsvoll die bioklimatischen Standortbedingungen. Mit
diesen Malnahmen kann zudem die fir die Baugenehmigung notwendige Entsorgungssicherheit
der Niederschlagsentwasserung hinsichtlich der festgestellten unglinstigen Versickerungsbedin-
gungen erreicht werden.

Bezlglich der konkreten Bodenbeschaffenheiten wird deshalb eine grundstlicksbezogene Bau-
grunduntersuchung empfohlen.

Zur Prufung der tatsachlich moglichen Versickerung des von den Dachflachen anfallenden Nieder-
schlagswassers wurde fir die kunftigen Baugrundstiicke 528/4 und 524/21 der Gemarkung Zu-
ckelhausen der rechnerische Verickerungsnachweis angestellt. Das Flurstiick 528/4 befindet sich
im nordwestlichen Siedlungsbereich, wahrend das Flurstliick 524/21 in suddstlicher Richtung Uber
160 m davon entfernt am &stlichen Siedlungsrand liegt.

Fur beide Eigenheimgrundstiicke ist die Versickerung jeweils durch eine Rohrrigole nach dem Ar-
beitsblatt DWA-A 138 vorgesehen worden'™®. Die Liegenschaften weisen unterschiedliche Grund-
wasserstande auf'®': -2,95 m (528/4) bzw. - 4,60 m (524/21). GemaR Baugrundgutachten ist der
anstehende Boden wechselhaft. Im Baugrundhorizont 2 stehen Feinsande (teils schluffig) an mit
Durchlassigkeitswerten von 1 x 10°ms™ (528/4) bzw.1 x 10°ms™ (524/21).

Diese Bodenschichtung ist im Gutachten als durchlassig bezeichnet und entspricht den Vorgaben
der DWA-A 138 fiir eine dezentrale Versickerung. Die Berechnung™? basierte auf dem fiir die aus-

149 Fur eine mégliche Nutzung des Niederschlagswassers im Haushalt ist eine Teilbefreiung vom Anschluss- und Be-
nutzerzwang gemaR § 7 Abs. 3 der Trinkwassersatzung durch den Zweckverband Wasser Leipzig Land (ZV WALL)
erforderlich.

150 Nachweis Versickerung des Niederschlagswassers: Ingenieurbilro Dipl.-Ing. Frank Suchanek. Mansfelder Weg 2,
06528 Blankenheim, Tel.: 034659/6171-0, Fax: 034659/6171-20. E-Mail: mail@ib-suchanek.de. Web: www.ib-
suchanek.de.

151 Baugrunduntersuchung und hydrologische Stellungnahme zur Versickerung zum Bauvorhaben: ErschlieBung Sied-
lung am Wiesenblumenweg in Holzhausen/Zuckelhausen in Leipzig des Ingenieurbiros Voélkel, Kohlstralle 26;
04509 Delitzsch. Tel.: 034202 51085; Fax: 034202 51086; eMail: ib-voelkel@t-online.de, 06.03.2012/ 31.05.2012.

152 Die Berechnung der Versickerungsanlagen erfolgte nach den derzeit geltenden Vorschriften und Empfehlungen. Die
gewahlte Regenhaufigkeit wurde nach Arbeitsblatt DWA-A 138 eingesetzt. Die 6rtlichen Regendaten sind mit dem
KOSTRA Atlas des Deutschen Wetterdienstes DWD fiir das entsprechende Planquadrat berechnet worden. Ein
zeitweiser Uberstau auf Grund von Niederschlagen, die tber der vorgegebenen Menge liegen kann nicht ausge-
schlossen werden.
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gewahlten Grundstiucke jeweils schlechtesten Versickerungswert. Es wurden nur die Nieder-
schlagsmengen von den Dachflachen zur gezielten Versickerung zum Ansatz gebracht. Stellplat-
zoberflachen, Wegeanlagen und Terrassen erhalten gemaR entsprechender Festsetzung'®® im
Entwurf des Bebauungsplanes entweder einen wasserdurchlassigen Belag oder erganzend an de-
ren Randern Versickerungsstreifen.

Als Berechnungsresultate ist die sichere Versickerung des Niederschlagswassers am Standort ge-
geben. Die dafir vorgesehenen Rigolenversickerungsanlagen flr die gewahlten Baugrundstiicke
weisen folgende Dimensionen auf:

Rigolenanlage Flurstiick 528/4:

Rigolengrabenbreite: 0,80 m

Hoéhe der Rigole: 0,60 m

Rigolenrohr: DN 200 mit Aaustrit: 150 cm?/m

Anzahl der Rohre: 2

Regenhaufigkeit: 0,2 1/Jahr (5-jahriger Berechnungsregen) nach DWA-A 138

Rigolenlange: 18,0 m

Rigolenanlage Flurstlick 524/21:

Rigolengrabenbreite: 0,80 m

Hoéhe der Rigole: 0,60 m

Rigolenrohr: DN 200 mit Aaustitt: 150 cm?/m

Anzahl der Rohre: 2

Regenhaufigkeit: 0,2 1/Jahr (5-jahriger Berechnungsregen) nach DWA-A 138

Rigolenlange: 15,0 m

Infolge der flachenmaRig grof3ziigig gebildeten Baugrundstlicke bereit die Einordnung der Rigo-
lenanlagen keine Probleme. Uberdies kann die Anlagenlange durch die Anordnung von mehr als
zwei Rohren verkirzt werden, ohne dass deswegen die Anlagenbreite sich Gber Geblhr ausdehnt.
Ob im Einzelfall bei nicht gegebener Versickerungsfahigkeit des Bodens ein Uberlauf an die 6f-
fentliche Regenentwasserung der Verkehrsflachen im Nachgang der Einzelmallinahme auf dem
Baugrundstulck erforderlich wird, ist zwischen dem Bauherren und dem Entsorgungstrager (KWL)
abzustimmen.

16.2. Befestigung von Stellplatzoberflachen, Wegeanlagen und Terrassen

Die Befestigung von privaten Stellpldtzen, Zufahrten, Wegen und Terrassen ist so auszufiihren,
dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser Fldchen
oder ergdnzend an deren Rand auf den privaten Grundstiicksflachen versickern kann.

Begriindung:

Ziel der Festsetzung ist es, die Oberflachenbefestigung auf ein Mindestmald zu reduzieren und
dariber die Ableitung/Rickhaltung von anfallendem Regenwasser auf den Grundstiicken zu mini-
mieren. Durch das langsame Versickern des Oberflachenwassers auf den Grundstlicken wird fla-
chenhaft die Grundwasserneubildung unterstiitzt. Die Reduzierung der Versiegelung auf das un-
bedingt notwendige Mal leistet ihren Beitrag, die Bodenfunktionen weitgehend zu erhalten. Vollfla-
chig bodenversiegelnde Materialien sollen daher nur dort verwendet werden, wo das zur Siche-
rung der tatsachlichen Nutzungsintensitat unvermeidlich ist. Hierzu wird darauf hingewiesen, dass
das auf den privaten Wegen, Zufahrten, Stellplatzen etc. anfallende Regenwasser nicht den 6f-
fentlichen Stralenverkehrsflachen zugeleitet werden darf.

153 Siehe Entwurf des Bebauungsplanes Teil B: Text Nr. 4.2.
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16.3. MaRnahmenflachen P1 und P2

Innerhalb der im Teil A: Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind aul3er den nach Teil B: Text Nr.
8.2. festgesetzten Einfriedungen als bauliche Anlagen nur Kinderspielgeréte und je Grundstiick ei-
ne Nebenanlage mit einer maximalen Grundfldche von 6,0 m? und einer Héhe bis 3,0 m (ber der
naturlichen Geléndeoberfléche zuléssig.

Begrindung:

Bei diesen ca. 0,61 ha umfassenden privaten Grinflachen handelt es sich um das Anpflanzen
zweier Streuobstwiesen und einer ca. 110 m langen und 10 m breiten abgestuften Baum-/Strauch-
hecke als wichtige interne AusgleichsmalRnahmen, mit denen innerhalb der Siedlungsflache in
Verbindung mit den neuen Hausgarten das lokale Klima wegen hdherer Luftfeuchtigkeit und weni-
ger ausgepragten Temperaturextremen verbessert wird.

Hierbei haben die beiden MalRnahmen P1 und P2 infolge der umfangreichen Gehdlzpflanzungen
einen wesentlichen Anteil am klimatisch-lufthygienischen Ausgleich, der zugleich einen gewissen
Ersatz flr das verlorengehende Kaltluftentstehungsgebiet leistet. Die Pflanzungen dienen auch als
Ersatz fiir den vormals bestandenen Lebensraum fiir Freibriter der Vogelwelt. Da diese flachenab-
hangigen Ausgleichsfunktionen durch bauliche Anlagen erheblich gemindert wirden, sind nur die
mit der Festsetzung zulassigen in den MalRnahmenflachen erlaubt.

16.4. Artenschutz

Innerhalb des Baugebietes WA 1 ist auf jedem Baugrundstlick ein Fledermauskasten an der nach
Osten ausgerichteten Fassade in Hbéhe der Traufe des zu errichtenden Wohngebdudes anzu-
bringen und dauerhaft funktionsgerecht zu erhalten.

Begrindung:

Im Rahmen der Erarbeitung des Artenschutzgutachtens wurde keine Beeintrachtigung der Arten-
gruppe festgestellt. So sind Anwesenheits- bzw. Indiziennachweise, wie Urinspuren, Kotpillen, Kor-
perfettanhaftungen bei der Untersuchung hdhlentragender Baume mit der Endoskopkamera nicht
gefunden worden. Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass insbesondere der alte Obst-
baumbestand im Slidwesten und Westen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als Habi-
tat der zu den Arten des Anhanges IV*** der FFH-Richtlinie gehérenden Fledermause dient.

Infolge des mit dem Bebauungsplan entstehenden Baurechtes ist bei dessen Wahrnehmung die
Fallung des einen oder anderen Baumes notwendig, so dass dadurch ggf. bislang nicht bekannte
Fledermausquartiere vernichtet werden konnten. Mit der vorsorglichen Bereitstellung von Fleder-
mauskasten auf den Baugrundstiicken innerhalb des Baugebietes WA 1 wird nicht nur Ersatz ge-
schaffen, sondern auch dem grundsatzlichen Quartiermangel fur Fledermause entgegen gewirkt.
Uberdies ist der Bebauungsplan Nr. 403 mit seiner stadtischen Randlage pradestiniert Malnah-
men zur Artenforderung aktiv umzusetzen. Als eigenes "Markenzeichen" kommt damit zum Aus-
druck - auch im Gegensatz zu anderen vergleichbaren Planungen - dass die vorgesehenen Wohn-
hauser in dieser griinen und naturnahen Lage fir Menschen sowie Tiere, hier fir die Fledermau-
se, gebaut werden.

Belastigungen durch die ausschlieBlich nachtaktiven und dabei gerauschlosen Tiere sind nicht zu
beflrchten. Auch beschmutzen sie keine Fassaden. Hinsichtlich des Ortes fur das Anbringen der
Hohlenbriterkasten - aber auch von Fledermauskasten (siehe hierzu nachfolgende Festsetzung) -
empfahl die Sachverstandige fir den Artenschutz den Bereich der Traufe, hier als Tropfkante des
Daches zu verstehen'®, an der sich i.d.R. die Dachrinne an einem meist dazu angeordneten Ge-
sims befindet.

Unter diesem Vorsprung des Daches gegenuber der Aulenwand sind die anzubringenden Nist-

154 Anhang IV der FFH-Richtlinie = streng geschutzte Arten.
155 Also nicht der fir das Bauplanungsrecht vorgegebene Schnittpunkt von Dach- und AuRenwandoberflache.
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bzw. Ersatzquartiere vor unmittelbaren Witterungseinwirkungen, wie Niederschlage und Sonnen-
einstrahlung, hinreichend geschutzt. Uberdies fallen sie dort kaum auf und stéren somit nicht die
Fassadenansicht.

Zur Intensivierung der fur die Grundstiicke des Baugebietes WA 1 vorgegebenen MalRnahme zur
Artenférderung wird das zusatzliche Anbringen eines Héhlenbriterkastens flir Brutvogel empfoh-
len.

Innerhalb der Baugebiete WA 2 bis WA 6 ist fiir Brutvégel ein Héhlenbriiterkasten an der stral3en-
abgewandten Fassade in Hohe der Traufe des zu errichtenden Wohngebéudes anzubringen und
dauerhaft funktionsgerecht zu erhalten.

Begrindung:

Von der Sachverstandigen wurden im Rahmen der Erarbeitung des Artenschutzgutachtens im Be-
reich der strukturreichen Bestandsgarten eine gréliere Anzahl von Végeln besetzter Nistkasten
festgestellt. Um diese Lebensraume fir Hohlenbriter zu erhalten und zu erweitern ist sowohl ihr
unbedingter Ersatz bei einer ev. fur Baumalinahmen vorgesehenen Beseitigung als auch das An-
bringen neuer Hoéhlenbruterkasten flr Brutvdgel geboten.

Die Festsetzung ermoglicht damit einen kinftigen Bestand von wenigstens 35 bis 40 derartiger
Nistkasten in der Wohnsiedlung am Wiesenblumenweg'®. Auch fiir diese Grundstiicke wird zur In-
tensivierung der fir sie festgesetzten Mallnahme zur Artenférderung das zusatzliche Anbringen ei-
nes Nistkastens, hier fir die Fledermause, empfohlen. Die damit mdgliche Neuansiedlung der Tie-
re unterstltzt das Bemuhen zur Erhaltung dieser streng geschutzten Artengruppe. Einzelheiten
hierzu sind oben beschrieben.

17. Flache fiir besondere Anlagen u. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
[§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB]

An der nérdlichen Grenze des Flurstiickes 428/1 der Gemarkung Zuckelhausen ist in dem mit
dem Planzeichen "Lérmschutzwand” kenntlich gemachten Bereich eine Ldrmschutzwand, Hbhe
2,00 m zulédssig. Bezugshoéhe ist die Oberkante Geldnde der nérdlichen Grenze des Flurstiicks
428/1.

Im Falle der Errichtung einer Garage an der nérdlichen Grenze des Flurstlicks 428/1 kann deren
nérdliche AuRenwand Bestandteil der Ldrmschutzwand sein.

Begriindung:

Das Flurstlick 428/1 kann gemal der bereits mehrfach erwdhnten Schallschutzimmissionsprogno-
se von Schallimmissionen nicht auszuschlieRender Hahnenschreie von der unmittelbar nérdlich
benachbarten und au3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betriebenen Geflligel-
haltung so belastet werden, dass an der der Gefligelhaltung zugewandten Nordfassade des ge-
planten Eigenheimes wahrend der in der TA Larm tagsuber festgelegten Ruhezeiten der Immissi-
onsrichtwert 55 dB(A) fir allgemeine Wohngebiete mit 1 dB gerinfligig tUberschritten wird.

Durch passiven Schutz in Form einer 27,0 m langen Larmschutzwand aus akustisch dichtem Ma-
terial mit einer spezifischen Flachenmasse von mindestens 10 kg/m? an der gemeinsamen Flur-
stiicksgrenze ist zwar das Erdgeschoss vor den Immissionen der Hahnenschreie geschitzt, nicht
aber das urspringlich vorgegebene Obergeschoss des kinftigen Eigenheimes. Daraus folgt, dass
mit der Festsetzung einer Larmschutzwand zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes auch nur noch das Eigenheim mit einem Volige-
schoss innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache des Flurstiickes 428/1 errichtet werden

156 Hinsichtlich des Ortes fiir das Anbringen der Hohlenbriterkasten wird auf die diesbezliglichen Ausfiihrungen in der
oben aufgefiihrten Begriindung fir die Festsetzung zur Anordnung von Fledermauskasten im Baugebiet WA 1 ver-
wiesen.
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kann'’. Damit sind dann trotz der Hahnenschreie die relevanten Ziele des Umweltschutzes und
somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur diesen Baustandort gesichert.

Eine als Grenzbebauung zum Flurstiick 449/2 vorgesehene Garage in der hierfir gem. § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB festgesetzten Flache fir Stellplatze und Garagen ist grundsatzlich méglich, aber
dann als integraler Bestandteil der Larmschutzanlage auszufiihren, indem z.B. die ndrdliche Au-
Renwand Bestandteil der Larmschutzwand wird. Die festgesetzte 27,0 m lange Larmschutzwand
sichert aber auch ohne eingefligte Garage den erforderlichen Schallimmissionsschutz fiir das ein-
geschossige Eigenheim, so dass der kiinftige Bauherr hinsichtlich der Einordnung der Garage in
das Grundstick die Wahlméglichkeit zwischen dem Standort nérdlich des Wohnhauses an der
Grenze zum Flurstick 449/2 oder innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache hat. .

18. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB]

18.1. Vorgarten

Die Grundstiicksflachen zwischen der angrenzenden Verkehrsflache und der néchstliegenden
festgesetzten Baulinie oder Baugrenze bzw. deren gradliniger Verldngerung bis zu den seitlichen
Grundstlicksgrenzen (Vorgérten) sind in ihrer Gesamtheit zu begriinen. Abweichend davon sind in
diesen Flachen je Baugrundstiick zulassig:

a) Einfahrten zu Garagen (einschliel3lich Carports) oder Stellpldtzen sowie sonstige Zuwegungen
mit einer Breite von in der Summe maximal 5,0 m,

b) Notwendige und entsprechend Teil B: Text Nr. 8.3. eingegriinte Mlilltonnenstellplétze,

¢) Nicht iiberdachte Fahrradstellplétze,

d) Flachen fiir Stellplatze gemaf Teil A: Planzeichnung.

Das gilt nicht fir die mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache auf dem Flurstiick 524/12.

Begrindung:

Ziel dieser Festsetzung ist, dass auch die Flachen vor den Wohngebauden begriint werden und
nur im funktional erforderlichen Maf} durch andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Mit
der Festsetzung wird einer unverhaltnismaRigen, den planerischen Zielen entgegenstehenden,
Méblierung der Vorgartenzone Vorsorge getragen. Durch die Offnung der Festsetzung fir be-
stimmte Funktionen bleibt jedoch der nutzungsseitig notwendige wie gestalterisch erforderliche
Spielraum gewahrt.

Es wird klargestellt, dass sich die festgesetzte maximale Zufahrts-/Zugangsbreite von 5,0 m aus
der Summe der Breite der Einfahrt und der Breite der sonstigen Zuwegungen ergibt, d.h. bei einer
Breite von 3,0 m fir eine Einfahrt verbleiben insgesamt 2,0 m fiir die sonstigen Zuwegungen. In
Verbindung mit den anzupflanzenden Streuobstwiesen und den Hausgarten soll das Gebiet als
begriintes Ensemble entwickelt und so auch den Umweltqualitatszielen der Stadt Leipzig gerecht
werden.

Die auf dem Flurstiick 524/12 mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache ist von den diesen
Festsetzungen nicht berthrt. Diese Flache ist entsprechend ihrer Funktion herzustellen.

18.2. Hausgarten

In den Baugebieten ist die Fldche der Baugrundstiicke anteilig wie folgt zu begriinen:

a) Mit mindestens einem einheimischen, standortgerechten Laub- oder Obstbaum (Stammumfang
mindestens 14 cm bis 16 cm) je angefangene 250 m? Baulandflache und

b) mit einheimischen standortgerechten Stréduchern (Pflanzdichte wenigstens 40 Stiick je 100 m?)
auf mindestens 10 % der Baulandfldche.

157 Siehe hierzu auch Kap. 12.2.3.
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Vorhandene Gehdlze sind anzurechnen, sofern sie dauerhaft erhalten werden. Sonstige Pflanz-
malinahmen, mit Ausnahme solcher nach Teil B: Text Nr. 6.3., werden angerechnet.

Begrindung:

Die Festsetzungen dienen dazu, negativen Auswirkungen infolge Versiegelung und Uberbauung
entgegenzuwirken. Das Anlegen von Vegetationsflachen auf den nicht Gberbauten Grundstiicksfla-
chen unterstitzt die Zielstellung einer Durchgriinung des Plangebietes, steigert die Wohnqualitat,
leistet einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas, zum Erhalt der Bodenfunktionen sowie
zur Férderung von Flora und Fauna.

Die Artenauswahl entsprechend empfohlener Pflanzlisten orientiert sich grundsatzlich an der po-
tentiellen natirlichen Vegetation und den Standortverhaltnissen im Stadtgebiet und innerhalb von
Siedlungen. Die Festsetzung, dass je angefangene 250 m? Baulandflache mindestens ein einhei-
mischer, standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen ist, verpflichtet bei den GréRen der
Baugrundstiicke durchschnittlich zu vier Baumpflanzungen je Grundstlick, wobei der vorhandene
Baumbestand anzurechnen ist, sofern er dauerhaft erhalten wird.

Im Rahmen dieser Festsetzung werden die Anordnung sowie die Arten der anzupflanzenden Bau-
me und Straucher nicht explizit vorgegeben. Das erfolgte, um den Gestaltungsabsichten der jewei-
ligen Grundstuckseigentimer nicht vorzugreifen und auch um eine Abschichtung zu den Obstgar-
ten zu ermoglichen. Somit kdnnen die PflanzmalRnahmen individuell derart ausgefuhrt werden,
dass eine Beschattung geeigneter Flachen bzw. eine besonders geartete Flachenstrukturierung
auf dem Baugrundstiick entsteht.

Die in Folge dieser Festsetzung begrinten Flachen und Pflanzungen vervollstandigen den Ge-
bietscharakter des Siedlungsensembles.

Hinweis: Die Abstande der Pflanzungen zu Nachbarn sind entsprechend dem sachsischen Nach-
barschaftsrecht zu wahlen.

18.3. Begriinung von Garagen (einschlieBlich Carports)

Dé&cher von Garagen (einschlie3lich Carports) mit einer Dachneigung bis 20° sind mindestens ex-
tensiv zu begriinen.

Begriindung

Die Dachbegrunung ist nicht nur zum Ausgleich fur die wegen der Neubauten verkleinerten
ebenerdigen Grinflachen vorgesehen; der Grinflachenanteil kann sich durch diese MalRnahme
immerhin um bis zu 900 m? erhéhen. Vor allem wird damit die Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers verzogert, was fur die Baugrundstiicke insoweit bedeutungsvoll ist, weil fur diese
die Einleitung des Regenwassers in das offentliche Abwassernetz wegen dessen weitgehend aus-
gelasteter Kapazitat nicht erlaubt wird.

Zudem werden sich die Dachbegriinungen auch als Lebensraum flr Insekten entwickeln, der
dann ein Nahrungsreservat fir Végel ist.

18.4. Heckenanpflanzung auf Flurstiick 428/1

Entlang der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 428/1 ist aulBerhalb der privaten Griinfliche in den
nicht bebauten Abschnitten eine Obst- oder Laubgehélzhecke anzupflanzen. Die zulédssige
Wuchshéhe unterliegt nicht den Beschrénkungen nach Teil B: Text 8.2 b

Begrindung

Innerhalb des unmittelbar nérdlich der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze und damit auRerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelegenen Flurstlicks 449/2 der Gemarkung Zu-
ckelhausen wird Gefligelhaltung (max. 25 Tiere) betrieben. Zur Minimierung mdglicher Staube-
missionen durch die Geflliigelhaltung wird eine Heckenbepflanzung auf der Baulandflache entlang
der gemeinsamen Grundstiicksgrenze festgesetzt. Die Wuchshdhe wird nicht begrenzt.
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18.5. Pflanzempfehlungen [Anhang Il der Begriindung]

Fur die vorgegebenen Pflanzgebote wird eine Pflanzenliste zur Orientierung empfohlen. Die dabei
vorgenommene Begrenzung auf standortgerechte Artenauswahl gewahrleistet in der Regel die Wi-
derstandsfahigkeit und Langlebigkeit der Bepflanzungen und somit deren Zukunftsfahigkeit. Sie
beginstigt zudem die gréRtmdgliche Vielfalt in der Entwicklung von Flora und Fauna.

19. Externe AusgleichsmaRnahmen
[§ 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB]

a) MalBnahmen zur Kompensation der Eingriffe im Eingriffsgebiet E1

Den Eingriffen im Eingriffsgebiet E1 werden folgende AusgleichsmalRnahmen aulRerhalb des Plan-
gebietes zugeordnet:

K1: MaBnahme Riickbau, Entsiegelung und Begriinung 6. Meisterbereich im Klichenholz auf dem
Flurstlick 982/14, Gemarkung Kleinzschocher. Zugeordneter Fldchenanteil von ca. 539 m? mit
zugeordnetem Wertpunkteanteil von 22.266 Punkten.

K2: MalBnahme Deponierekultivierung fiir das Anpflanzen einer Streuobstwiese auf dem Flurstiick
609/4, Gemarkung Liebertwolkwitz. Zugeordneter Fldchenanteil von ca. 5.674 m? mit zugehé-
rigem Wertpunkteanteil von 105.140 Punkten.

b) MalBnahmen zur Kompensation der Eingriffe im Eingriffsgebiet E2

Den Eingriffen im Eingriffsgebiet E2 werden folgende AusgleichsmalBnahmen aulBerhalb des Plan-
gebietes zugeordnet:

K3: MalBnahme Umwandlung von Acker in Griinland auf den Flurstiicken 94/2 und 434 (,Die Gro-
den®), Gemarkung Gundorf. Zugeordneter Flachenanteil von ca. 5.065 m? mit zugehérigem
Wertpunkteanteil von 116.500 Punkten.

K4: MalBnahme Riickbau, Entsiegelung und Begriinung 6. Meisterbereich im Kiichenholz auf dem
Flurstiick 982/14, Gem. Kleinzschocher. Zugeordneter Fldchenanteil von ca. 393 m? mit zuge-
hérigem Wertpunkteanteil von 16.224 Punkten.

Jedem innerhalb der genannten Flurstiicke gelegenen Baugrundstiick werden je einem Quadrat-
meter zuldssiger Grundfldche 34,54 Wertpunkte zugeordnet.

¢) MaBBnahme zur Kompensation der Eingriffe im Eingriffsgebiet E3

Den Eingriffen im Eingriffsgebiet E3 zur Herstellung der PlanstralBe B wird die folgende Aus-
gleichsmalBnahme aul3erhalb des Plangebietes zugeordnet:

Kb: MalBRnahme Deponierekultivierung fiir das Anpflanzen einer Streuobstwiese auf dem Flurstiick
609/4, Gemarkung Liebertwolkwitz. Zugeordneter Fldchenanteil von ca. 313 m? mit zugeord-
netem Wertpunkteanteil von 5.804 Punkten.

Die Durchfiihrung der KompensationsmalBnahmen K1 bis K5 erfolgte bzw. erfolgt durch die Stadt
Leipzig auf Kosten und anstelle der begiinstigten Flurstiickseigentiimer.

Begriindung:

Fur diesen Bebauungsplan wurde die Eingriffsregelung gemal § 1a Abs. 3 BauGB berlcksichtigt

(siehe Anhang VI der Begrindung). Die auf der Grundlage des ,Leipziger Bewertungsmodells*

vorgenommenen Bewertung des Zustandes des Plangebietes und der in seinem Geltungsbereich

vorgesehenen stadtebaulichen Entwicklung konnte in der Bilanzierung nicht den Ausgleich der Be-

eintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der Naturbestandteile bei der Umsetzung der geplanten

Bebauung nachweisen.

Daraus ergibt sich ein nicht kompensierbares Defizit von rd. 16,04 %. Neben den festsetzten Mal3-

nahmen zum

* Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
und

* Anpflanzen v. Bdumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB,
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werden fur den vollstdndigen Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft weitere externe
Kompensationsmallnahmen in einer GrofRenordnung von 265.934 Wertpunkten (WP) benotigt.
Zur Verfugung stehen die Okokontomalinahmen:

+ 38.500 Wertpunkte als anteilige Zuordnung der Okokontomafinahme Il ,Riickbau, Entsiegelung
und Begriinung 6. Meisterbereich im Kichenholz*, Gem. Kleinzschocher, Flurstiick 982/14.

+ 116.500 Wertpunkte als anteilige Zuordnung der Okokontomafnahme Il ,Umwandlung von
Acker in Grunland - die Groden®, Gemarkung Gundorf, Flurstlicke 94/2 und 434.

* 110.944 Wertpunkte als anteilige Zuordnung der Malinahme "Deponierekultivierung fur extensi-
ve Nutzung als Grinland", Flurstiick 609/4, Gemarkung Liebertwolkwitz.

Mit diesen externen AusgleichsmalRnahmen wird der durch den Bebauungsplan Nr. 403 ermoglich-
te Eingriff vollstandig kompensiert. Die Umsetzung der KompensationsmaRnahmen K1 bis K5 er-
folgte bzw. erfolgt durch die Stadt Leipzig auf von ihr bereit gestellten Grundstiicken.

Die Festsetzung 6.1. setzt die jeweiligen Eingriffsgebiete fest. Sie umfassen die folgenden Flur-
sticke der Gemarkung Zuckelhausen:

Eingriffsgebiet E1: 197 teilweise; 428/1 bis 428/6; 468c; 468/3; 468/10 bis 468/12; 468/15; 468/17;
468/18; 468/48; 468/50; 473/1 teilweise; 523, 524/1 bis 522/22; 522/24 bis 524/26; 526; 527;
528/1 bis 528/12; 530; 531; 534; 535; 538 und 543

Eingriffsgebiet E2: 308; 468a; 468b; 468/2; 468/19; 468/31 teilweise; 468/33 teilweise; 468/35 teil-
weise; 468/39; 473/1 teilweise; 522 und 537

Eingriffsgebiet E3: 468/4 teilweise; 468/5, 468/21; 468/22 teilweise; 468/23; 468/31 teilweise;
468/32; 468/33 teilweise; 468/34; 468/35 teilweise; 468/36; 468/38; 468/40; 468/42 und 522/23.

Mit den Festsetzungen Nrn 6.2. bis 6.4. im Teil B: Text des Bebauungsplanes wird fur die Kosten-
erstattung gemafl § 135a BauGB eine eindeutige Zuordnung zwischen den externen Ausgleichs-
malnahmen und den Eingriffsgrundsticken hergestellt. Die Einzelheiten zur Finanzierung und
Umsetzung in den Eingriffsgebieten E1 und E3 werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen
der Stadt Leipzig und dem Eingriffsverursacher geregelt.

Im Gebiet E2 konnen durch die Stadt Leipzig, Amt fir Stadtgriin und Gewasser friihestens mit
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 403, spatestens mit Erteilung der Baugenehmigung auf der
Grundlage der vom Stadtrat am 15.11.2000 beschlossenen Ausgleichskostenerstattungssatzung'®
die Kosten fur die bereits durchgefiihrten Ausgleichsmallnahmen nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches und der Ausgleichskostenerstattungssatzung durch einen entsprechenden Kos-
tenbescheid erhoben werden.

Unabhangig davon besteht auch die Moglichkeit, dass die Grundstickseigentimer freiwillig den
entsprechenden Betrag ablésen konnen. Insgesamt handelt es sich um maximal 12 Grundstucke,
wovon 2 im Eigentum der Stadt sind.

Fur das Eingriffsgebiet E2 wurden nur Malinahmen festgesetzt, die bereits durch die Stadt reali-
siert wurden. Fur die durchgefihrten MalRnahmen ist je Wertpunkt durch den Begunstigten eine fi-
nanzielle Erstattung in Héhe von 0,177381 € zu erbringen. Die Bezugsgrofie zur Ermittlung des er-
forderlichen Ausgleichs ist die auf den Grundstiicken festgesetzte zuldssige Grundflache, die den
Uberbaubaren und damit versiegelbaren Anteil der Grundstiicksflache verkdrpert und durch die
Multiplikation der festgesetzten Grundflachenzahl GRZ mit der maRgebenden Grundsticksflache
bestimmt wird.

Dementsprechend sind im E2-Gebiet jedem Quadratmeter der dort festgesetzten zulassigen
Grundflache 34,54 Wertpunkte zugeordnet. Daraus wiederum ergibt sich ein Beitrag zur Kostener-
stattung von ca. 6,13 €/m? festgesetzter zulassiger Grundflache. Unbeachtlich ist hierbei, ob diese
Flachen vollstandig bebaut sind oder nicht, also wenn z.B. die mit der festgesetzten GRZ ermittel-
te zulassige Grundflache durch die Grundstickbebauung nicht ausgenutzt wird.

Fur die im Eingriffsgebiet liegenden Grundstlcke sind aufgrund der darauf festgesetzten zulassi-

158 Beschluss Nr. RBIII-474/00), veroffentlicht im Leipziger Amts-Blatt Nr. 26 vom 23.12.2000.
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gen Grundflachen Kosten in Hohe von ca. 1.870 € bis ca. 2.410 €; fUr das noch teilbare Flurstick

308 von insgesamt 6.160 € im Falle der baulichen Entwicklung gegenuber der Stadt zu erstat-
ten'®®,

D. STADTEBAULICHE KALKULATION

20. Stiadtebauliche Kennziffern'®

Nutzung Planung

Grofde der mafgebliche | Anteil an der Plangebietsfla-
Gesamtfla- | Grundstucks- |che in % zulassige Grundflache baulicher Anlagen in
che in m? flache in m? m? (Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO
teilweise bis zu 25 vom Hundert zulassig)

Baugebiete,
Gesamt

WA 1 9.628 9.628 0,35 3.370
WA 2 3.117 3.117 0,3 1.170 '®
WA 3 2.265 2.265 0,3 850 %2
WA 4 11.984 11.984 0,3 3.595
WAS5 7.250 7.250 0,3 2.718 "%
WA 6% 877 877 0,3 263

zulassige
Grundflache
baulicher An-
lagen

35.121 73,4 GRz

25,0 11.966

Private Grin-
flachen, da-
von 6.119 12,8
Malinahmen-
flachen

s P1 5.010 10,5
. P2 1.109 2,3

Verkehrsfla-
chen, davon 6.589 13,8
» Wiesenblu-

menweg 3.379 71
* Planstr. A 1.557 3,3
* Planstr. B 1.061 2,2
» Geh-/Radweg | 51 0,1
* GF 61 0,1
* GFL 415 0,9
* Privatpark-

platz 65 0,1

Summe

Plangebiet 47.829 100,0

Als Ergebnis der Planaufstellung kdnnen voraussichtlich ca. 48 Wohngebaude mit je einer, in Ein-

159 In den angegebenen Betragen ist die zurzeit glltige Umsatzsteuer in Héhe von (19 %) enthalten.
160 Zahlenwerte sind gerundet.

161 Die zulassige Uberschreitung der GRZ bis zu 25 vom Hundert ist enthalten.

162 Dto.

163 Die zulassige Uberschreitung der GRZ bis zu 25 vom Hundert ist enthalten.

164 Ohne die beiden Innenbereichsgrundstiicke 468/41 und 468/43 der Gemarkung Zuckelhausen.
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zelfallen maximal 2 Wohnungen fur Familien in den Baugebieten WA 1 bis WA 6 errichtet werden.
Zusammen mit den Bestandsgebauden umfasst das Plangebiet kinftig ca. 50 Wohngebaude. In-
folge der in den Eigenheimen mdglichen zwei Wohnungen sind schatzungsweise 75 Wohnungen
fur ca. 200 Bewohner zu erwarten.

Die Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur hinsichtlich des Bedarfes an Kinderkrippen- und
Kindergarten- sowie Hort- und Grundschulplatzen stellt sich wie folgt dar:

Berechnung des Bedarfs auf Basis der Potsdamer Kennwerte

Im neuen Baugebiet sind 48 Einfamilienhduser vorgesehen. Analog dem Potsdamer Modell wird
bei Einfamilienhausern mit einer durchschnittlichen WohnungsgroRe von 120 m? und 2,7 Einwoh-
nern pro Wohnung kalkuliert — 130 Einwohner (EW) .

130 EW / 100 = 1 Altersjahrgang — 1,3 EW in einem Altersjahrgang — daraus werden die Alters-
jahrgange je Einrichtung gerechnet:

Kinder im Altersjahrgange Anzahl Kinder | Versorgungsquote'® | Bedarf B-Plan 403

Krippenalter 3 Altersjahrgange
(0 bis < 3-Jahrige)

Kindergartenalter 4 Altersjahrgange

3,9 50 % 2

(> 3-Jahrige bis 5,2 92% 4,8

< 7-Jahrige)
Summe Bedarf Kinderkrippe, Kindergarten 7
Hortkinder 4 Jahrgange o

(6- bis <10-Jahrige) 5.2 90% S
Grundschule 4 Jahrgange

5,2 100% 5

(6- bis <10-Jahrige)

Der Bedarf von zwei Krippen- und fiinf Kindergarten- sowie jeweils 5 Hort- und Grundschulplatzen
ist in Anbetracht der integrierten Lage des Standortes als erfiillbar einzuschatzen.

Auch die Auswirkungen auf die Verkehrsentwicklung sind als grundsatzlich vertraglich zu beurtei-
len. So wird hinsichtlich der Verkehrsdaten in der angestellten Verkehrsuntersuchung'® fir das
kinftige Wohngebiet mit einem Aufkommen von voraussichtlich ca. 25 Kfz bis 30 Kfz in der Spit-
zenstunde bzw. 175 Kfz pro Tag als Folge der neuen Besiedlung gerechnet. Das Kfz-Verkehrsauf-
kommen in der Spitzenstunde liegt somit unter der in der RASt 06'®” angegebenen Obergrenze
von héchstens 60 Kfz/h flir WohnstralRen als maximale Verkehrsbelastung.

21. Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren zur Umsetzung des Bebauungsplanes ist in den Bereichen des Wie-
senblumenweges und der Planstralle A nicht erforderlich. Fir die geplante Verbreiterung des Wie-
senblumenweges reichen zwar nicht alle der im Eigentum der Stadt Leipzig befindlichen Flur-
stucke dieser offentlichen Strallenverkehrsflache hinsichtlich ihrer Breiten aus, jedoch werden die
dadurch zusatzlich erforderlichen Flachen durch den ErschlieBungstrager aus den ihm zur Verfu-
gung stehenden Grundsticken bereitgestellt.

In einem ca. 77 m langen Abschnitt im sldlichen Bereich des Wiesenblumenweges ist das jedoch
nicht gegeben, weil sich hier die angrenzenden Grundstiicke in privatem Eigentum befinden. In

165 Quelle: Langfristiges Entwicklungskonzept fir das Kindertagesstattennetz der Stadt Leipzig bis zum Jahr 2025.

166 Verkehrsuntersuchung zur Wohnsiedlung Wiesenblumenweg (Bebauungsplan Nr. 403), Stadt Leipzig, OT Holz-
hausen, Gemarkung Zuckelhausen, August 2014. Dr. Paatz und Partner GmbH, Ingenieurbiro fiir Stadtplanung und
Stadterneuerung, Gerhard-Ellrodt-Strae 24; 04249 Leipzig. Tel.: 0341 4243240, Fax: 0341 4243246; eMail:
paatz.gmbh@t-online.de.

167 Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen: Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en, Kéln 2006.
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dieser dadurch entstehenden Strallenverengung genlgt aber die erzielbare Fahrbahnbreite einer
hinreichenden Verkehrssicherheit'®.

Fur die Herstellung des ausgebauten Wiesenblumenweges und der geplanten Anlagen zur Er-
schlielBung der Baugebiete WA 3, Ostlicher Teil WA 4 und WA 5 ist vorgesehen, dass der Bautra-
ger auf der Grundlage eines mit der Stadt Leipzig zu schlieBenden 6ffentlich-rechtlichen Vertrages
als ErschlieBungstrager fungiert. Wesentliche Inhalte dieses Vertrages sind

» verkehrsgerechter Ausbau des Wiesenblumenweges,

» Herstellung der Planstrale A und die

* Herstellung der Geh- und Radwegeverbindung in Richtung des bestehenden Verbindungswe-
ges zur Stotteritzer Landstralle.

* Sicherung der Eigentumsrechte der Stadt durch kommunale Widmung der neu zu bildenden
Flurstlcke.

* Realisierung der Ausgleichsmaflinahmen infolge der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb
des Vertragsgebietes des Erschlielungstragers.

Die neu errichteten und ausgebauten ErschlieBungsanlagen werden nach der Herstellung und Ab-
nahme an die Stadt Leipzig Ubergeben. Dagegen ist die Herstellung von Ver- und Entsorgungsan-
lagen fur die notwendigen Medien einschlie3lich ggf. erforderlicher Organisation primarer Erschlie-
Rungsmalnahmen fiir diese Medien sowie Ubergabe der Anlagen an die Betreiber durch den Er-
schliefungstrager Uber Vertrage mit den einzelnen Versorgungsunternehmen zu regeln. Die Stadt
Leipzig hat hier keine Zustandigkeit.

Eine grundsatzlich andere Situation besteht in dieser Hinsicht fir die Planstralle B. Hier ist die
Frage zu klaren, wie die ErschlieRung der anliegenden Grundstlicke mittelfristig gesichert werden
soll, da diese Stra’e nicht zum Vertragsgebiet des ErschlieRungstragers gehort. Hier wurde flr
den Bereich der Planstrale B die Durchfihrung eines Umlegungsverfahrens nach § 45 ff. BauGB
geprift.

Zweckmalig ware aufgrund der gegebenen Situation ein sogenanntens freiwilliges Umlegungs-
verfahren, dessen Ergebnis (die neue Grundstiickszuteilung) die Zustimmung aller einzubeziehen-
den Eigentumer erfordert. Bislang konnten jedoch nicht alle Eigentimer der einzubeziehenden
Grundstucke ermittelt werden.

22. Finanzielle Auswirkungen

22.1. Ertrage durch GrundstiicksverauBerungen

Die sich innerhalb des Plangebietes im Eigentum der Stadt befindlichen Flurstiicke 308 und 473/1
der Gemarkung Zuckelhausen weisen eine Gesamtflache von etwa 3.630 m? auf. Fur den Ausbau
des Wiesenblumenweges werden ca. 80 m? des Flurstlick 473/1 in Anspruch genommen. Nach
Herstellung und Ubergabe des Wiesenblumenweges an die Stadt Leipzig kénnen voraussichtlich
insgesamt vier ahnlich groRe Baugrundstiicke (Gesamtflache ca. 3.550 m?) auf der Grundlage des
dann aktuellen Bodenrichtwertes (derzeit 110 €/m?) ausgeschrieben und veraulRert werden.

22.2. Kosten fiir ErschlieBungsmaBnahmen

22.2.1. Wiesenblumenweg, PlanstraBe A sowie FuB3- und Radweg

Zur Umsetzung der beschriebenen StraRenbaumalnahmen im Bereich der vom Bautrager zu ent-
wickelnden Flachen (Wiesenblumenweg, PlanstralRe A und FuR-/Radweg) wird ein stadtebaulicher
Vertrag zwischen der Stadt Leipzig und dem ErschlieBungstrager abgeschlossen, der u.a. die

Ubernahme der Kosten fiir die Planung und Herstellung der ErschlieBungsanlagen durch den Er-

168 Weiteres siehe Kap. 14.1. Offentliche Verkehrsflache.
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schlieBungstrager sowie die Ubergabe der Anlagen an die Stadt Leipzig regelt.

Zusatzlich sind Regelungen zur finanziellen Beteiligung der sogenannten Fremdanlieger (private
Dritte) und der Stadt an den geplanten StraRenbaumalnahmen Bestandteil des Vertrages. Grund-
satzlich ist es beabsichtigt, das nach Fertigstellung der Strale Wiesenblumenweg und Ubergabe
der entsprechenden Schlussrechnungen an die Stadt, Beitrdge von den Eigentimern aller am
Wiesenblumenweg fremdanliegenden Grundstiicke zu erheben und diese Beitrage nach deren
Eingang bei der Stadt an den Erschliefungstrager zur Refinanzierung der ErschlieRungsanlage
Wiesenblumenweg auszuzahlen.

22.2.2. PlanstraRe B

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind voraussichtlich Grunderwerbskosten fir die zur
PlanstraRe B gehdrenden Flurstiicke verbunden'™. Diese entstehen mit der Uberplanung (Ver-
kehrsflache) und der beabsichtigten Inanspruchnahme der ca. 805 m? umfassenden privaten
Grundstucksflachen, die auch bislang gréf3tenteils schon als Zufahrt zu den angrenzenden Grund-
stiicken genutzt werden.

Aufgrund dieser Flachenfestsetzung kann durch die betroffenen Grundstiickseigentimer verlangt
werden, dass die Stadt nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes nunmehr auch die als &ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzten und in privatem Eigentum befindlichen Liegenschaften bzw. Liegen-
schaftsteile erwirbt und in ihre Verantwortung dbernimmt. Fur die StrallenbaumalRnahmen bedarf
es hingegen weiterer Planungs- und Baubeschlisse durch die entsprechenden Gremien der Stadt
Leipzig.

Unabhangig davon besteht jedoch auch die Mdéglichkeit, dass die Anlieger der Planstra’e B eine
ErschlieBungsgemeinschaft bilden und die StralRe auf der Grundlage eines mit der Stadt abzu-
schlielenden Vertrages selbst herstellen, um so kurzfristig die gesicherte ErschlieRung ihrer
Grundstlicke zu erreichen. Eine Realisierung der Planstrale B durch die Stadt selbst ist nicht zu
erwarten, da die Herstellung der Stralle keine Prioritat im StraRenbauprogramm der Stadt geniel3t.
Sollte das jedoch durch die Anlieger durchgesetzt werden, wirden dann jedoch mindestens 75 %
der entstehenden Kosten auf Grundlage der StralRenausbaubeitragssatzung der Stadt Leipzig auf
die Anlieger umgelegt werden.

22.3. Kosten fiir KompensationsmaRnahmen

Die externen KompensationsmaBnahmen wurden bereits zum grof3en Teil durch die Stadt Leip-
zig umgesetzt'®. Weitere Kosten fiir die Stadt Leipzig sind in diesem Zusammenhang nicht zu er-
warten. Fir die vom Erschliefungstrager zu entwickelnden Flachen wird auf der Grundlage eines
noch abzuschlielienden Stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Leipzig und dem Erschlie-
Rungstrager die anteilige Refinanzierung der bereits durchgefiihrten Malinahmen geregelt.

Far die nicht vom ErschlieBungstrager zu entwickelnden Grundstucke erfolgt die anteilige Refinan-
zierung im Rahmen des durchzufihrenden bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren.

Zur Umsetzung der internen KompensationsmaBBnahmen wird ein stadtebaulicher Vertrag zwi-
schen der Stadt Leipzig und dem ErschlieBungstrager abgeschlossen, der u.a. die Ubernahme der
Kosten fur die Planung, Herstellung und Pflege der Mallinahmen durch den ErschlieRungstréger
zum Inhalt hat.

169 Bewertung Rohbauland, entspricht ca. 75 % des Bodenrichtwertes von 110,00 €/m?2.

170 Die begonnene und noch fertig zu stellende Rekultivierung einer ca. 12.600 m? umfassenden Deponie auf dem
stadtischem Flurstlick 609/4 der Gemarkung Liebertwolkwitz zum Anpflanzen einer Streuobstwiese ist fir den dem
Bebauungsplan Nr. 403 als externe Ausgleichsmalinahme anteilig zugeordneten Flachenanteil von 5.590 m? durch
die fur die Durchfiihrung dieser Maflnahme im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichspflichtigen (siehe hierzu

Kap. 18) gegenzufinanzieren.
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22.4. Folgekosten

Durch den Bebauungsplan selbst werden keine Folgekosten ausgeldst. Diese entstehen erst mit
der Ubernahme der StraRen in die Zustandigkeit der Stadt Leipzig. Im Hinblick auf die Pflege und
Unterhaltung der neu entstehenden Stralenverkehrsflachen wurden gemafy dem ,Merkblatt Uber
den Finanzbedarf der Stralenerhaltung in den Gemeinden® durch das Verkehrs- und Tiefbauamt
folgende Eckwerte fur die zukiinftige Unterhaltung ermittelt:

PSP-Element | Kostenanteil in ca. €/Jahr
Unterhaltungsbedarf fur 6ffentliche Anliegerstralen
ca. 6.050 m? Verkehrsflache (incl. Planstral’e B) 6.600 € (AnliegerstralBe: 1,10 €/m?
und FuR-/Radweg 1.100.54.1.0.01 Verkehrsflache'")
Unterhaltungskosten fiir Rigolen und Entwasse-
rungsmulden 1.100.54.1.0.01 920 €
Beleuchtungskosten ca. 18 Leuchten 1.100.54.1.0.01 | 3.390 €
Unterhaltungskosten pro Jahr ca. 10.910 €

Die bereits aus den schon realisierten externen Kompensationsmafinahmen resultierenden Folge-
kosten sind bereits im Haushalt der Stadt Leipzig abgebildet.

Leipzig, 01 .Februar 2017

gez.
i. V. Heinig
Jochem Lunebach
Leiter des
Stadtplanungsamtes

Anhang

171 Quelle: Merkblatt Gber den Finanzbedarf der Stralenerhaltung in den Gemeinden (FGSV Nr. 986)
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Anhang I: Hinweise

1. Larmschutz

Gemal dem Ergebnis der Schallimmissionsprognose werden die stadtebaulichen Orientierungs-
werte nach DIN 18005-1 fir den Tages- und Nachtzeitraum an allen vom Gutachter ausgewahiten
Immissionsorten der nachstgelegenen schutzbedurftigen Bebauungen der kunftigen Wohnsied-
lung bei Berucksichtigung aller auftretenden Gerauschabstrahlungen einschliel3lich der vorhande-
nen Vorbelastung eingehalten.

Schallschutzmafnahmen sind somit entbehrlich. Weil der kiinftige Strallenverkehr in der Siedlung
die malgebliche Emissionsquelle ist, empfiehlt der Gutachter Schlafraume an den Fassaden mit
den geringsten Nachtpegeln, also nach Mdglichkeit zur stralRenabgewandten Seite anzuordnen.

2, Archéologischer Denkmalschutz - Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt in einem archaologischen Relevanzbereich mit Belegen, dass im Umfeld des
Plangebietes gemaR § 2 SachsDSchG geschitzte archaologische Kulturdenkmale bekannt sind.
Deshalb muss vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten durch das Landesamt fur Archaolo-
gie eine archaologische Grabung durchgefuhrt werden. Diese besteht in der Abtragung des Ober-
bodens mittels eines GroRgerates (Hydraulikbagger mit glattem Bdschungshobel).

Zur Uberwachung der Flachenabtragung muss ein Facharchdologe der Behérde standig zugegen
sein. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren; Bau-
verzdgerungen sind dadurch nicht auszuschlie®en. Der Termin fir Grabung ist mit dem Landes-
amt mindestens acht Wochen vor Beginn abzusprechen oder schriftlich mitzuteilens. In der Bauan-
zeige sind die ausfihrenden Firmen, der verantwortliche Bauleiter und die jeweiligen Telefonnum-
mern zu nennen.

Das Ergebnis der Grabung kann entweder die Erhaltung der archaologischen Substanz gemaf §
8 Abs. 1 SachsDSchG oder weitere archaologische Untersuchungen (Grabung) erforderlich ma-
chen. Fur die Grabung ist zwischen dem Bauherren und dem Landesamt fur Archdologie eine Ver-
einbarung abzuschlielRen, die den Zeit- und Kostenrahmen benennt. Der Bauherr kann geman §
14 Abs. 3 SachsDSchG im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten der Grabung beteiligt werden.

3. Vorsorgender Radonschutz

Das Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie hat mit Stellungnahme vom 19.12.2013
mitgeteilt:

"Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem er-
héhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit
auszuschlieRen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes
hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft
auftreten kdnnen.

In Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem verbindlichen Grenz-
wert zu Radon in Gebauden. Aus Grinden der Vorsorge werden dementsprechend Empfehlungen
fur Schutzmalnahmen ausgesprochen. Die Empfehlungswerte der EU fir Radonkonzentrationen
in Gebauden liegen derzeit fur Neubauten bei 200 Bg/m? und bei bestehenden Gebauden bei 400
Bg/m3.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthalts-
raume empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von
einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf
an Schutzmalnahmen abklaren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Ge
bauden empfehlen wir, die Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen
und ggf. RadonschutzmalRnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen."

Weiteres siehe: www.umwelt.sachsen.de
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4. Durchgefiihrte CEF-MaBnahme

Fur die gefahrdete bzw. streng geschitzte Tierarten wurden als vorgezogener Ersatz fir den ge-
planten Abbruch des Stallgebdudes mit nachgewiesenen Rauchschwalbenbruten und Eignung als
Fledermausquartier insgesamt flinf Kunstnester flir Rauchschwalben und zwei Flachkasten fir
Fledermause am 30.06.2016 und 06.07.2016 ausgebracht. Dabei erfolgte die Anbringung der
Rauchschwalben-Kunstnester in einem Carport auf dem auf3erhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 403 gelegenen und an ihm direkt angrenzenden Flurstick 449/1
der Gemarkung Zuckelhausen.

Fur die beiden Fledermaus-Flachkasten kamen zwei Baume mit freiem Anflug zur Auswahl. Ein
Standort befindet sich ebenfalls auf dem Flurstliick 449/1 an einer Birke in etwa 3 m Hoéhe. Der
zweite Standort ist auch an einer Birke in der Baumreihe an der nérdlichen Grenze des Flur-
stiickes 528/2 der Gemarkung Zuckelhausen und damit innerhalb des Plangebietes g.

5. Bauantrag

In den bei der Bauaufsicht (Amt fur Bauordnung und Denkmalpflege) im Rahmen der geplanten
Realisierung von Bauvorhaben einzureichenden Unterlagen sind Nachweise zum Umgang mit
dem auf den Baugrundstucken anfallenden Niederschlagswasser sowie zur Berucksichtigung der
grunordnerischen Festsetzungen durch geeignete Darstellungen z.B. auf dem Lageplan beizule-
gen:

* Grundstlckserschliefung: Breite und Anordnung der Grundstiickszufahrt sowie Darstel-
lung von befestigten Wegen und sonstigen befestigten Flachen;
Unabhangig davon sind die Grundstlickszufahrten separat beim Verkehrs- und Tiefbauamt
zu beantragen.

* Niederschlagswasser: Darstellung der gewahlten MalRnahme zur Verwendung oder Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers (z.B. Zisterne, Versickerungsanlagen,
Brauchwassernutzung). Eine Ableitung auf angrenzende offentliche Verkehrsflachen ist
nicht zulassig.

* Hausgarten (TF 5.2): Angabe der Baum- und Strauchstandorte, empfohlen mit ausgewach-
senem Kronendurchmesser.

* Private Grinflachen (TF 5.4): Angabe der Baum- und Strauchstandorte, empfohlen mit
ausgewachsenem Kronendurchmesser.
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Die nachfolgend aufgefiihrten und zur Anpflanzung zu bevorzugenden Gehdlze stammen aulier den
genannten Obstgeholzen aus der Liste mit Stand vom 25.01.2016 aller heimischen Gehdlzarten, die
von der untere Naturschutzbehdrde grundsatzlich zur Anpflanzung bei Kompensationsmalinahmen im
Stadtgebiet von Leipzig empfohlen werden kénnen. Fir den unbebauten Bereich (die freie Natur) gilt
die Liste abschliefiend.

Die Verwendung der aufgeflhrten Arten hat immer in Abhangigkeit von den spezifischen Standortan-
sprichen (Nahrstoffe, Kalkgehalt, Feuchte, Lokalklima etc.) und entsprechend der natirlichen Verge-
sellschaftung (potentiell natiirlichen Vegetation) zu erfolgen. Auskiinfte erteilt die untere Naturschutz-
behorde (Stadt Leipzig, Amt fur Umweltschutz, Abteilung Abfall-/Bodenschutz-/Naturschutzrecht) in der
Prager Stral’e 118-136, Haus A; Telefon: 0341 123-3859, Fax: 0341 123-3855, E-Mail: umwelt-
schutz@leipzig.de.

Pflanzenliste 1

Folgende heimischen Hochstamm-Obstsorten werden zur Anpflanzung in den festgesetzten Pflanzfla-
chen P1und Garten empfohlen (Auswahl):

Apfelsorten:

Berlepsch

Cox Orange Glockenapfel
Dulmener Rosenapfel Gloster
Goldparmane Holsteiner Cox
Roter Boskoop Weiler Klarapfel
Birnensorten:

Bosc’s Flaschenbirne Gute Graue
Conference Gute Luise
Gellerts Butterbirne Vereinsdechandts

Pflaumen-/Zwetschgensorten u.a.:
Bihler Frihzwetschge

rofde Griune Reneclaude Hauszwetschge

Kirschensorten:

Buttners Rote Knorpel GrolRe Schwarze Knorpel
Donissens Gelbe Hedelfinger Riesenkirsche
Dénissens Gelbe Knorpel Schattenmorelle

Pflanzenliste 2

Neben den in der Pflanzenliste 1 empfohlenen heimischen Hochstamm-Obstsorten werden zur An-
pflanzung der einreihigen abgestuften Baum- und Strauchhecke in der festgesetzten Pflanzflache P2
und fir die Bepflanzung der Hausgarten die folgenden einheimischen Arten aus der Pflanzengesell-
schaft des Stieleichen-Hainbuchenwaldes empfohlen. Als Anregung zur Anlage der Heckenstruktur
dient das im Anhang lll dargestellte Pflanzrasterschemata mit zugehériger Prinzipdarstellung flir den
Geholzflachenaufbau.

1. Leitgehdlze ( Baume)

Acer campestre - Feldahorn

Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Salix caprea
Tilia cordata
Ulmus laevis
Ulmus minor

Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Gemeine Esche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Sal-Weide
Winterlinde
Flatterulme
Feldulme

Qualitat und Grélenbindung: Hochstdamme 2 x verpflanzt mit Ballen, 10-12 cm Stammumfang.
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2. Randgehdlze (Straucher)

Comus sanguinea
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes rubrum

Ribie uva-crispa
Rosa caesia agg.
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa dumalis agg.
Rosa elliptica agg.
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa agg.
Sambucus nigra

3. Saumzone

Ausbildung durch Sukzession.

Pflanzenliste 3

Anhang II: Pflanzempfehlungen
Seite 2

Roter Hartriegel
Eingriffliger WeiRdorn
Besenginster
Pfaffenhltchen
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Blaugrune Rose
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Vogesen-Rose
Keilblattrige Rose
Wein-Rose
Filz-Rose
Schwarzer Holunder

Weitere fur die Griingestaltung der Grundstiicke empfohlene Gehélze und sonstige Pflanzen

Straucher:

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Evonymus europaeus
Prunus spinosa
Ribes rubrum

Ribie uva-crispa

Kletterpflanzen:

Roter Hartriegel
Eingriffliger Weilkdorn
Pfaffenhitchen
Schlehe

Rote Johannisbeere
Stachelbeere

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Rosa spec. Kletterrosen
Bodendecker:
Chaenomeles japonica Scheinquitte
Geranium macrorrhium Storchschnabel
Hedera helix Efeu
Lamium maculatum Gefleckte Taubnessel
Vinca major Immergrin
Pflanzqualitiaten der Gehodlze:
Baume: Hochstamm, zweimal verpflanzt, 14 cm bis 16 cm Stammumfang
fur Hecken: leichter Heiser, einmal verpflanzt
Solitars: Hochstamm, dreimal verpflanzt, 16 cm bis 18 cm Stammumfang
Obstbaume: Hochstamm, 14 cm bis 16 cm Stammumfang
Straucher: Zweimal verpflanzt, 40 cm bis 60 cm hoch

fur Hecken: einmal verpflanzt
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Heckenbaustein fir die private Grunflache PG 2

15

25,25 25 25

Leit-
gehodlze

Rand- ¢
gehdlze

Prinzipdarstellung fur den Aufbau der Geholzflache in der
privaten Griinflache PG 2
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bis mittelkronig) Strauch
Strauch e, (mittelhoch)

{mittelhoch)

215 Vi 5 ra 2-5 ~
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Anhang V: Raumliche Lage von AusgleichsmaBRnahmen

Die radumliche Lage der zugeordneten externen AusgleichsmalRnahmen ist im nachfolgenden
Luftbild dargestellt. Aus dem Flachenpool der Stadt Leipzig

+ werden dem noérdlichen Eingriffsgebiet E1 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 403
"Wohnsiedlung Wiesenblumenweg" zur Kompensation der Eingriffe nach Teil B: Text Nr. 6.2. an-
teilig die folgenden MalRnahmen aufierhalb des Plangebietes zugeordnet:

K1: MaRnahme Ruckbau, Entsiegelung und Begrinung 6. Meisterbereich im Kuchenholz auf
dem Flurstiick 982/14, Gemarkung Kleinzschocher. Zugeordneter Flachenanteil von ca. 721 m?
mit zugeordnetem Wertpunkteanteil von 29.770 Punkten.

K2: MaRnahme Deponierekultivierung fir das Anpflanzen einer Streuobstwiese auf dem Flur-
stiick 609/4, Gemarkung Liebertwolkwitz. Zugeordneter Flachenanteil von ca. 4.853 m? mit zu-
gehoérigem Wertpunkteanteil von 89.916 Punkten.

* werden dem sudlichen Eingriffsgebiet E2 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 403
"Wohnsiedlung Wiesenblumenweg" zur Kompensation der Eingriffe nach Teil B: Text Nr. 6.3. an-
teilig die folgenden MaRnahmen aufierhalb des Plangebietes zugeordnet:

K3: MaRnahme Umwandlung von Acker in Griinland auf den Flurstiicken 94/2 und 434 (,Die
Groden*), Gemarkung Gundorf. Zugeordneter Flachenanteil von ca. 5.065 m? mit zugehdérigem
Wertpunkteanteil von 116.500 Punkten.

K4: MalRnahme Rickbau, Entsiegelung und Begriinung 6. Meisterbereich im Kichenholz auf
dem Flurstiick 982/14, Gem. Kleinzschocher. Zugeordneter Flachenanteil von ca. 211 m? mit zu-
gehorigem Wertpunkteanteil von 8.708 Punkten.

» wird dem sudostlichen Eingriffsgebiet E3 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 403
"Wohnsiedlung Wiesenblumenweg" zur Kompensation der Eingriffe nach Teil B: Text Nr. 6.4. an-
teilig die folgende MalRnahme aulRerhalb des Plangebietes zugeordnet:

K5: MaRnahme Deponierekultivierung fur das Anpflanzen einer Streuobstwiese auf dem Flur-
stiick 609/4, Gemarkung Liebertwolkwitz. Zugeordneter Flachenanteil von ca. 313 m? mit zuge-
ordnetem Wertpunkteanteil von 5.804 Punkten.

- e B b

o
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Bebauungsplan Nr. 403
»Wohnsiedlung Wiesenblumenweg*
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
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1. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Bindung an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gemaf § 1 Abs. 3 BauGB schlief3t die Er-
mittlung und Berlcksichtigung der Auswirkungen eines Bebauungsplanes auf die berihrten Um-
weltbelange im Zusammenhang mit der nach § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB geforderten Darlegung der
Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Planung mit ein. Dadurch ist praktisch eine in-
tegrierte Umweltprifung vorgegeben. Hierzu liefert die Bewertung der Auswirkungen der Planung
durch eine Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung wesentliche Grundlagen fiir die Beachtung der umwelt-
schitzenden Belange innerhalb des vorgesehenen Satzungsgebietes. Dabei ist insbesondere der
sparsame Umgang mit Grund und Boden und die Vemrmeidung voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu
bertucksichtigten.

Somit ist eine hinreichende Basis flir Vorschldge zu Festsetzungen zur Grinordnung und zu Aus-
gleichsmafinahmen im Bebauungsplan fiir die durch seine Satzung maoglichen Eingriffe in Natur und
Landschaft vorhanden. Fir die Eingriffskompensation wird der Geltungsbereich des Bebau
ungsplanes (jetzt planungsrechtlicher Au3enbereich nach § 35 BauGB) gemald der Anwendung der
im 8§ la Abs. 3 BauGB vorgeschriebenen Eingriffsregelung verbal-argumentativ bilanziert. Die Gegen-
Uberstellung einschlieB3lich der zusatzlich erstellten schutzgutbezogenen Malnahmenbegrindung
und Flachenbilanz aller Anteilsflachen ist die Grundlage fir die Gewahrleistung der angemessenen
und ausreichenden Vermeidung bzw. Verminderung sowie Kompensation der Eingriffe im Satzungs-
gebiet des Bebauungsplanes.

Durch die Schaffung von Bauplanungsrecht wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. Die
dabei gebotene Anwendung das 8§ l1a Abs. 3 BauGB (Eingriffsregelung Bundesnaturschutzgesetz
[BNatSchG]) verpflichtet die Eingriffsverursacher, Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die
mit dem Bebauungsplan Nr. 403 ,Wohnsiedlung Wiesenblumenweg“ mdéglche Wohnbebauung mit
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR den Regelungen des BauGB und
Naturschutzrechtes zu kompensieren. Im Gegensatz zum gro3ten Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, der wie dargelegt sich im Au3enbereich nach § 35 BauGB befindet, gehdren die
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im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flursticke 468/41 und 468/43 zum Innenbe-
reich gemanR § 34 BauGB*. Die durch den Bauleitplan moéglichen Eingriffe waren dort bereits vorher
zulassig. Gemal § la Abs. 3 Satz 6 BauGB ist fur diese Flurstiicke daher kein Ausgleich erforderlich
und deshalb fur sie eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz entbehrlich. Sie sind also in der nachfolgenden
Bilanzierung nicht bertcksichtigt worden. Auch Zuordnungsfestsetzungen fir AusgleichsmalRhahmen
entfallen damit flr diese Liegenschaften.

2. Methodik der 6kologischen Bewertung maoglicher Eingriffe und AusgleichsmalRnah-
men

Die Bewertung des Eingriffs in die Natur und Landschaft, der durch den Bebauungsplan ermdgdicht
wird, erfolgte nach dem ,Leipziger Bewertungsmodell”, Stand Mai 2002. Bei diesem Biotopwertmodell
werden Wertpunkte (Leistungszahlen) fur jeden Naturbestandteil - bezogen auf den Nutzungstyp -
vergeben, mit der FlachengréRe multipliziert und summiert. Die unterschiedliche Wertigkeit der
Schutzguter fur die Gesamtbewertung des Naturhaushaltes ist im Bewertungsmodell durch die Wich-
tung der Wertzahlen der Schutzgiter beachtet worden. Zur Ermittlung der Gesamtwertzahl des Sat-
zungsgebietes werden die gewichteten Wertzahlen der Schutzgiter summiert. Die ermittelte Gesamt
wertzahl Bestand wird der Gesamtwertzahl Planung gegentbergestellt und erméglicht somit Aussa-
gen Uber die GrofRe des Eingriffs (Planungswert ist geringer als Bestandswert) bzw. eines Ausgleichs
(Planungswert ist gro3er als Bestandswert).

3. Eingriffsbilanzierung

Die auf der Grundlage des ,Leipziger Bewertungsmodells* vorgenommene Bilanzierung des vor-
gefundenen Zustandes des Plangebietes und der fur die durch den Bebauungsplan in seinem Ge}l
tungsbereich vorgesehenen stadtebaulichen Entwicklung wurde entsprechend der Abstimmung am
22.05.2015 im Stadtplanungsamt? fiir die folgenden Eingriffsgruppen vorgenommen®;

* Eingriffe im nordlichen Teil des Plangebietes (Wiesenblumenweg und Planstrale A mit 6ffentli-
chem Weg sowie Bauflachen des ErschleBungstragers fur die Wohnsiedlung, der gleichzeitig fur
diese Flachen als Bautrager auftritt).

* Eingriffe im sudlichen Teil des Plangebietes (Sonstige Bauflachen [Garten ohne Innenbereichs
grundstticke]).

* Planstral3e B im stdostlichen Teil des Plangebietes (Herstellung der Verkehrsflache).

Im Kap. 6.1. ist das Ergebnis der auf die genannten Eingriffsgruppen aufgegliederten Bilanzierung
aufgefuhrt, wahrend im Kap. 4 die fir sie zugeordneten erforderlichen externen Ausgleichsmaf3nah-
men benannt sind. Als kartografische Grundlagen fir die Bilanzierung dienten der erfasste dkologi-
sche Bestand (siehe Kap. 6.2.) sowie der Entwurf des Bebauungsplanes.

4. Verbal-argumentative Bewertung

Die Eingriffshilanzierung kann nicht den Ausgleich der Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der

Naturbestandteile bei der Umsetzung der geplanten Bebauung nachweisen. Die diesbezlglichen Re-

sultate fur die Eingriffsgruppen, also das Vorhabengebiet des Erschlie3ungstragers und die tbrigen

als Bauland mdglichen Flurstiicke sowie fur eine 0Ostlich des Wiesenblumenweges ggf. weitere

Stral3enanbindung der Wohnsiedlung an die Arthur-Polenz-StralRe sind im Kap. 6.1. aufgefuhrt. Dar

aus ergibt sich ein im Umgriff des Bebauungsplanes nicht kompensierbares Defizit von 16,04 %. Ne-

ben den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten MalRnahmen zum

* Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
und

* Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemalf § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB,

1 Vgl Kap. 6.1.4. der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 403 "Wohnsiedlung Wiesenblumenweg".

2 Ergebnisprotokoll B-Plan Nr. 403 ,Wohnsiedlung Wiesenblumenweg“ zur Abstimmung der Eingriffs-/Ausgleichsbilan
zierung, 22.05.2015 (Teilnehmer: Hr. Dr. Paatz, Planungsbiro; Fr. Misselwitz, ASG 67.43; Hr. Tomczak, AfU 36.20; Hr.
Schultz, SPA 61.11 Hr. Boldt, SPA 61.30).

3 GemaR der Abstimmung am 22.05.2015 soll keine Bilanzierung und Zuordnung fir Einzelgrundstiicke erfolgen.
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die z.B. fir jedes Baugrundstiick mit je angefangener 250 m? Baulandfl&che das Anpflanzen von min-
destens einem einheimischen standortgerechten Laub- oder Obstbaum (StU 214 c¢cm - 16 c¢cm) vorse-
hen?, werden fir den vollstandigen Ausgleich des mit dem Bebauungsplan Nr. 403 ,Wohnsiedlung
Wiesenblumenweg" verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft weitere externe Kompensations-
mafnahmen in einer Grof3enordnung von 250.698 Wertpunkten benétigt. Sie telen sich wie folgt auf:

» Eingriffsgruppe nordliches Plangebiet (Grundstiicke ErschlielBungstrager sowie Wiesenblumernt

weg, PlanstralRe A und Gehweg): 127.406 Wertpunkte
» Eingriffsgruppe stdliches Plangebiet (Sonstige Grundstiicke): 132.724 Wertpunkte
» Eingriffsgruppe Planstral3e B: 5.804 Wertpunkte

Gesamt: 265.934 Wertpunkte
Zur Verfiigung stehende OkokontomaflRnahmen:

« 38.500 Wertpunkte, 932 m2 zugeordneter Flachenanteil, als anteilige Zuordnung der Okokonto
mallnahme Il ,Rickbau, Entsiegelung u. Begrinung 6. Meisterbereich im Kichenholz“, Gemar
kung Kleinzschocher, Flurstliick 982/14.

+ 116.500 Wertpunkte, 5.065 m2 zugeordneter Flachenanteil, als anteilige Zuordnung der Okokonto-
mafnahme Il ,Umwandlung von Acker in Grinland - die Groden“, Gemarkung Gundorf, Flurstiicke
94/2 und 434.

* 110.944 Wertpunkte, 5.590 m? zugeordneter Flachenanteil, als anteilige Zuordnung der Mal3nah-
me "Deponierekultivierung fur die Anlage einer Streuobstwiese", Flurstiick 609/4, Gemarkung
Liebertwolkwitz.

Bei der zuletzt genannten und nicht zum Okokonto der Stadt Leipzig gehdrenden AusgleichsmaRnah-
me handelt es sich um die begonnene Rekultivierung einer ca. 1,2 ha umfassenden Deponie auf dem
stadtischem Flurstiick 609/4 der Gemarkung Liebertwolkwitz. Mit der Mal3nahme soll das Gelande fur
die Anpflanzen einer Streuobstwiese gewonnen werden. GemalR der vorgenommenen Eingriffs-/Aus-
gleichshilanzierung erfordert die Rekultivierung 204.762 Wertpunkte’.

5. Maflnhahmen zur externen Kompensation der Eingriffeim Plangebietes

Im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 403 ,Wohnsiedlung Wiesenblumenweg" sind die notwendigen

Zuordnungsfestsetzungen fur die extern durchzufihrende AusgleichsmalRhahmen im Teil B: Text ge-

mafR § 9 Abs. lai.V.m. § 1la Abs. 3 BauGB wie folgt konkretsiert worden:

MalRnahmen zur Kompensation der Eingriffe im noérdlichen Teil des Plangebietes (E1; Baugrund-

stiicke des Erschlie3ungstragers und Ausbau Wiesenblumenweg):

Den Eingriffen auf den Flurstiicken 428, 468c, 468/48, 524 und 528 sowie 197, 468/3, 468/10 bis

468/12, 468/15, 468/17, 468/18, 468/68, 473/1, 523, 527, 530, 531, 534, 535, 538 und 543 der

Gemarkung Zuckelhausen werden die folgenden AusgleichsmaRnahmen aul3erhalb des Plangebietes

zugeordnet:

K1: MalBnahme Rickbau, Entsiegelung und Begrinung 6. Meisterbereich im Kiichenholz auf dem
Flurstiick 982/14, Gem. Kleinzschocher; zugeordneter Flachenanteil von ca. 539 m2 mit zuge-
hdrigem Wertpunkteanteil von 22.266 Punkten.

K2: MalBnahme Deponierekultivierung fiir das Anpflanzen einer Streuobstwiese auf dem Flurstiick
609/4, Gemarkung Liebertwolkwitz; zugeordneter Flachenanteil von ca. 5674 m2 mit zugehorigem
Wertpunkteanteil von 105.140 Punkten.

Malnahmen zur Kompensation der Eingriffe im stdlichen Teil des Plangebietes (E2; Sonstige Bau

grundsticke im sudlichen Teil des Plangebietes):

Den Eingriffen auf den Flurstiicken 308, 468/2, 468/19, 468/31, 468/33, 468/35, 468/39, 468a, 468b,

473/1, 522, 537 der Gemarkung Zuckelhausen werden die folgenden AusgleichsmalRnahmen aul3er-

halb des Plangebietes zugeordnet:

4 Die mit der festgesetzten GRZ = 0,35 bzw. 0,3 gewollte lockere Bebauung erfordert Grundstiicke mit mehr als 500 m2
Baulandflache, so dass je kiinftiges Baugrundstiick mindestens vier Bdume zu pflanzen sind.

5 Die Bilanzierung und der Bestandsplan der 6kologischen Situation sind in den Kap. 6.1.4. bzw. 6.1.5. enthalten.

07.11.2016



boldtje
Text-Box
07.11.2016


Begriindung zum Bebauungsplan

Nr. 403 ,Wohnsiedlung Wiesenblumenweg“ (Entwurf)
Anhang VI: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Seite 4

K3: MalRnahme Umwandlung von Acker in Griinland auf den Flurstiicken 94/2 und 434 ,Die Groden®,
Gemarkung Gundorf; zugeordneter Flachenanteil von ca. 5.065 m2 mit zugehérigem Wertpunk
teanteil von 116.500 Punkten.

K4: MalBhahme Rickbau, Entsiegelung und Begrinung 6. Meisterbereich im Kichenholz auf dem
Flurstiick 982/14, Gem. Kleinzschocher; zugeordneter Flachenanteil von ca. 393 m2 mit zuge-
horigem Wertpunkteanteil von 16.224 Punkten.

Jedem innerhalb der genannten Flurstiicke gelegenen Baugrundstiick werden je einem Quadratmeter
zulassiger Grundflache 34,54 Wertpunkte zugeordnet.

MalRnahmen zur Kompensation der Eingriffe im stddstlichen Teil des Plangebietes (E3; Herstellung

der Planstral3e B)

Den Eingriffen auf den Flurstiicken 468/4, 468/5, 468/21 bis 468/23, 468/31 bis 468/36, 468/38,

468/40, 468/42, 524 zur Herstellung der Planstral3e B wird die folgende Ausgleichsmalinahme au-

Rerhalb des Plangebietes zugeordnet:

K5: MaRnahme Deponierekultivierung fir das Anpflanzen einer Streuobstwiese auf dem Flurstiick
609/4, Gemarkung Liebertwolkwitz; zugeordneter Flachenanteil von ca. 313 m2 mit zugehdrigem
Wertpunkteanteil von 5.804 Punkten.

Die Umsetzung der KompensationsmalRnahmen K1 bis K5 erfolgte bzw. erfolgt durch die Stadt Leip-

zig auf von ihr bereit gestellten Grundstiicken. Mit den Festsetzungen Nrn 6.2. bis 6.4. wird fir die

Kostenerstattung gemafl § 135a BauGB eine eindeutige Zuordnung zwischen den externen Aus-

gleichsmaflinahmen und den Eingriffsgrundstiicken hergestellt.

Im Anhang V der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 403 "Wohnsiedlung Wiesenblumenweg" sind
in einem Luftbild vom Stadtgebiet Leipzig die rdumlichen Lagen der oben beschriebenen Ausgleichs-
mafinahmen als auch der Standort des Bebauungsplanes gekennzeichnet.

Mit diesen im Bebauungsplan den Eingriffsverursachern konkret zugeordneten externen Ausgleichs-
mafinahmen wird die vollstdndige Kompensation fir die drei Eingriffsbereiche der geplanten Besied-
lung des Wohngebietes am Wiesenblumenweg sichergestellt. Uberdies tragen die Fessetzungen zur
Information potentieller Bauherren bei, die damit das Kompensationserfordernis und die fir ihr Baw
grundstiick zugeordneten gegenstandlichen Ausgleichsmaflinahmen friihzeitig erkennen koénnen.
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6. Anhang
6.1. Anlage 1
6.1.1.

Teil 1: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Plangebiet Nord: Vorhabengebiet Erschlie-

Bungstrager (Baugrundstiicke, Ausbau Wiesenblumenweg, Planstralle A, Geh-/Radweq)

E/A-Bilanzierung Vorhabengebiet ErschlleBungstrager (Baugrundsticke emschiiellich Austay Wiesenblumeniweg und Plangrale A ma ndedlichem Gen-Radweq)
[Tabella 1: Bawertung des Bestandes
BiotoptypNutzungstyp Flache [Boden 15%Klima 105 W asser 10%FloraFauna S0%{Landschafisbild 15%] Werizahl gewichtet
inet  Jestogszahl  [Tedwerzahl  Eeistungszabl  [Tedwerizabl  Leistungszahl ehwerizahl  [Leistungszahl  [Telwerizahl  [Lelstungszahl Tedwerizahl Nutzungstyp
Bestand Bawgrundsticke
|Einheimische standorgerechie Baumgruppe auf
IRudkraifr enitang der rindichen Gelungsbe-
Jreichsgrenge (Flurstick 528] [Leishungszah!
FloraFauna 7 WP — standorigerechfe Baumgnp-
= 47 WP auf kurziabger Rudecalfr = 30 W] 405 G 18229 = 375 32400 72 2150| 40l 16.200( 25211
Einheimische standorigerechie Einzelbaume auf
Mraiﬂ: am Ost- und Sideand der Ackerfliche
FieraFaung 7 WF — ganduor:
:rwhw= 40 WP auf burdebiger R
=30 WH 124 45 567 55 5430 10,0800 L B8 400 5,040 1.8
Einheimische standorgerechie Baumgruppen
f Intensivrsen {Gefligeigehege im Flursick 429)
eisungszahl ForaFauna 55 WP — dandor-
Baumgrppe = 42 WP aud Infensivrasen =
1aWF] i) 40 136008 551 18.700 iy 23800 18.700( 40 13,6000 17880
Eirheimische standostgerechie Elnzelbume auf
wsivrasen (Geliigelgehegs im Flurstick 428)
eighungszahl ForaFaung 53 WP — slandod-
v Emzalbaum = #) WP au Infanshrasen =
13nF] 154 40 . 160} 55 BAT iy 107800 53 162 400 61600 754
[Gebésche und Saume am Mond- [Flurstick 528)
Jured siifichen Weskand (Flarstiick 524) der Acker:
[Eache 39 45 17,508 55 H.353 £ 31.1204 53 itk 40 15,5600 205
lintensivrasen (Gefiigzioehege im Flurstick 428) 3904 40| 156,320 55 214,540 I 17356 1 501 E04 HD‘ 156,330 121.‘m|
(Sandischen, Rohbiden (Getoslgehece i P ﬂ]
fetiick 428) 101 34 35,385 5 .27 44 45,455 15 18198 40440 Fif
Acker, intensiv genulzt 2144 55 1.179.43) 45 564,550 B 1072200 21 450324 ﬂU] 66?.?&1 T345T]
Wgo&fﬂnmmqﬂam (Ge D‘ %J
Flurstiick 428) 749 (f K { L 4 2556 4 el 5592
Dachffachen. ich begriet (Gefigelgebege Fi- J
Jshick £25) 154 0 { [\ 0 4 782 4 7.820 1584
P:MUMIM Befestigungen am Westrand ﬂJ
Fharstiicke 524 und 528 144 § T2 19 2150 14 21650 1.154] 57500 1.580(
{straburreiche Grten (Flsticke 4582 und J mJ
szg) 145 45 B7.41 55 B2 350 11584 Er 47,508 55,920 6124
[Ewaschensumime Bestand Baugrundstlcks 30.368
[Bestand Wiesenblumenweg
[Einheimische standengerechie Einzelbiuma ul
[Fuderaifiar [Lesstungszah FlorwFauna 70 WP —+
chier Elnzatboum = 4) WP af hurzialy-
Ruderatfr = 30 WE] 20 4] 20 8 1,100 &) 1600 i 1.400{ 40 | 1229
ichen, Rhbaden 5 & 1,784 3 1275 4 2294 [E o1 10| 2l 1.380]
|[Bebiisthe, S3ume 4 45 4024 = 5,005 & 7.280] 53 480 4 3680 400
|strabenrinder 554 4] 21360 5 a5l 3 4.7 1] 11.628] 10 21360 23,258
Wlig oder stark versiageite Straenflichen 2 0 o 9 4 1.120) | 11204 2240
[Wasserdurchiassige Stratentiichen 2054 5| 1027 1 W80 19 081 E 16432 4] s2160 2843
[Acker ntinsy genutst 18 54 10,324 43 8.508 g.450] 2 3669 4 7.560 473
[Zwisshesreumme Bastand Wissenblumenweg 1.%9
Sueme Bestand Vorhabengebist ErschlieBungs-
frage] 33733
Westzahl Sehutzga 1,555,220 1451830 1.727.590{ 637,351 1.349.400] 1102611
Wertzah Schutzgul gewichted 13328 145183 1712759 MESTH 202410 1.102611
Gesambwartzahl Bestand (Summe dar gawichis< 1102611
tan Wertzahlan der Schutzgiter] =
landschafsbild Bestand: 01
feniand, Agearlandschafien
it sofienan, mener veldl-
hes b teenirichbyien Bo-
fopsaraduren. densiegend in-
prsiven Nutrungsiormen, Lags:
fan Sedungsrand ond womg -
febbarer bow. watrmetribane,
fir askitancgins Etchng o
Bhicketer Lanssh afraim
Erilungsgra &) [milig be-
ety
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[EfA-Bilanzisrung Viorhabengebist Erschiiefungstriger (Baugundsticke inschlielich Ausba Wieserhmenweg und Planstralle A mit nirdichem Geh-Radweg)
[Tabelle 2 Bewertung der Planung
BiotoptypMutzungstyp Fiiche _[Boden 19Kl 1 Wasser 1 lorafFauna 5{%Landschaftsbid 15% _ Werkzahl gewichtet
nm  fleisingszahl  [Tedwedzahl  Leistngszahl  [Tebworizahl  Lotsungszabl  [Tewerzahl  [Lestumgezshl  (Tedwerzahl  [Lesshngszahl (Tedvwertzahl Notungstyp |
Planung Baugnandsticke
1 bis WA 5: Versiegelbare Fliche (Gebdude,
agen, , Zugangs, Zufaby-ten, We-
ta: GRZ: 0,35 WA 1, 03 [NA 24WA5] Bal
1A 1- WA 3 sind dhe privaten Grinfidchen P2 bow
1 nach §9 1) Nr. 15 B3 sowie bei W 5 die
L-Flichen nicht in den mallgetenden Grnd-
zur Ermifung der nussigen Grund
der davon berufenen Grundsticks enthal-
on Evihaien s abes fesigeseizte 2udssige GRT-
berschoedtungen gem. § 19 4) BV in WA 2,
A 3 u. WA 5). davon £123
wasserdurchifssige Grundsticksfidchen gemad
Teal B: Ted 4.2 (wassengebendan baw, mit Rasen-
lgitersieine 0. ) 1219 E £.035 18.285 15 18269 B 975 40 43760 16.761|
Dachfiachen, nichi begrint, mit Regenwassenver- HHJ AEJ
siciznung bow -gawinnung zur Venvendung £.082 0 0 0 0 0 § T3 40 M3 0.
willig oder stark versiegelte Grundsticisfis-
chen, deren Regenwasser vollsiandi vom angren-
panien Flachen aulgenommen wind 812 ) 0 [t i 15 1218 4 1248 Lt 2480 1114
in dazu fesigesetzten Panz-
ichen P 4348 5 2123 [ 157370 Ll 350550 4 Haony 4 175
heckenplanzung n dzy MJ
Flangbereich P2 Wt 5 16,555 45 13545 5 2405 3 1053 i | 12 113
Einheimische standorigerschis Baum-
auf Ruferalfr enfiang der nfrdichen Gel
(Furstick 5%8) 406 & 16225 55 el i 32400 I 29,161 4 15200 ki)
Tugehdrige vorhandens Gebiische und Siume m 4 a0u) i 12210 8 17,760 5 1175 P | mj 11.:1\”
{Strukburreiche Hausgirien, davon 14548 | |
Flrsticke 468 und 458148 6] H a0 EEE T T g nm 3521
Hausgirten in 3 gepanien Baugnndsicien 13550 T E G ol 1600 D T $195%
assiq befestigte Gelh, Fah-u. Lei
GFL2im Wi 5 jgemsh Ted B Tent
2} 408 E 2040 14 6120 15 1200 B 34 4 16320 5610
befestighe u. begriinte Stell
an der nindichen Ostseite des Wesen-
| E 3 15 LIE il 1500 E 55 &0 2600 959
U'L
&MWNW Flansira-Be A il 40 440 b 11,505 4 16,550 17] 157 L £440 1474
der Plansiraie A u. pdndli-chen
mit Regenwassenversi-tkenng
1347 0 o [ 0 15 ks [ 558 4 55880 1217
\mmmmmmm 30366
\hmhml'iumnm
hmen aus hellem auf Sand'Spiitt verdegten
il Regenmas-senertke-
ibar Riglen 882 () 0 £ 4440 il 178408 4 154 ) 35280 9.261)
n mit Riageniassanersicke-ning ‘.J nml
Rigolen 2487 0 | 0 o 15 37304 [l 9944 4 %
Iwischensumme Ausbau Wiesenblumenweg 1360
Summe Vorhabengebiet Erschiizungstriger mJ
Ww 471,060 1103435 1743524 684859 1. 348,400 §75.205
Wertzahl Schutzgut gewichte] 145650 10344 174363 M| ] §75.205
Gesamtwertzzhl Planung (Summse der gewichiz- &5205
ten Wertzahlen der Schutzgiter) :
Differenz Planung-Bestand: AT 408
Ausgleich in Prozent B45%
lLasdschatsbid
[Sisdhangagebie do Ecfam
[enhduser mil garngeren A
fied 20 Zigemen netzbaren
i v Fredicten E
fungurad: & bochwerig]
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6.1.2.

ten" ohne Innenbereichsgrundstiicke)

Teil 2: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Plangebiet Std: Sonstige Bauflachen (,Gar-

ElA-Bilanzierung sonstige Bauflachen ( Garten” ohne Innenbereichsgrundstiicke)
Tabele 1: Bewertung des Bestandes (Psicke 35 4557, 45310, 6853, 46000 4583, 45570, 50 680 4731 500, 57 s Gomatuny Lkehause)
BctoptypNutzanastyp Fiiche [Boden 153Klma 10MWasser 0 FloraFaung 5 Landschshid 156 Wrtzal gewichtet
nw [esugsal [ebeal  [esugaal [lehetal gl [loweual el et Lesugsa Tl | Niungsyp
Sifueiche Giren 12581 EEET I W 1065 q o q s e
Dechfichen, Teassen, snstige voll o, tark
Hesegehe Fichen b i 0 ) i i 4 1 q 284
Iassrduretissige Befstiguen @ T q 1 1) i & g M 118
SummeBestind 12962
Wetah! Schuzgd %5500 20 10779 518499 5401
WetzalSchutzgs gichte] o) s 0 nm 5401
Tabelle 2: Bewertung der Planung als
{Baugrundstiicke
Bitoptyphutzungsyp Fiche [Boden 1§ lser 104loraFauna {tLandschahhi 154 Wertzagewichte
e |lesosl [lobetdl  ostngeal  [leetl  lostrowa [loheral  |eshoowal [Teetl  [lestngszad Tebverzal Hutzungstyp
1, Wh 4 WA . Versiegeare iehe (G-
, Wege ua CRZ: 0,35 (WA 1] bow. 03 (A4 u
A5 B WA 1 genl 1) . 158208
ol Griche P2t mak
Grndsticksfchen 2 Ermitflng der 2u-
igen Grundichen o davon b G
e entaten davon 19
st et
e B (wasseegebunden bow. mi Rasenitersieing
bi) Bl L I I ] 4 g  nm 79
+ Dachflihen, richt bepind mil Reggewassener-
Ischerngbow, garoung 2 Verendng 2882 i [ i ) 0 i i n q s B
L vill oder stk vesigels Grundstchsf
lchen, deren Renenwasser vallsinds von angren-
benten P adggnommen g # [ 0 ) I 4 15 4 6m 1648
mStrauchheckenglanzung im dzzy
Phanterec P 1 L 4 B L I q  nu B
trktueiche Kausgirten 339 q EEEE e A 60 4  ww WK
Summe Planung als Baugrundsticke| 12962
Wetzahl Schvzp 2135 51209 03 i s1a48) i
Wrtza!Schutagd ot B 5 e 135801 nm wn
Gesantwertzah Planung [Sunm de giche o
te Werzten dor Schutite o
Ofenz Plnung Besand] 1l
Ausgleich in Prozen] 508
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6.1.3. Teil 3: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Plangebiet Siidost: Planstral3e B
E/A-Bilanzierung Planstraie B
Tabelle 1: Bewertung des Bestandes {Flurstilcke 4684, 46815, 46821 bis 468123, 46831 bis 468136, 468/38, 468140, 468142, 524 der Gemarkung Zuckehhausen)
Boopphuzngstp | ihe ot i DM S Lndsndst Wtz gevichtet
o Lostngszahl |Teherza [esngszal [Teiwerzahl estogseall [Tebweraahl [lestngseall [Tebwerza |eshngsza Teherzzfl Nzungsip
Einfeimische standortgerechte Einzelbaume
Pnsiresen Leisungszafl ForaFauna 67 WP
tandargerechtz Emaeibaum = 4) WP aufExfe-
aarasen =T WP | 0 5 10 fl i 1 4 1,195
(rinfichen (Evensivasen) 4 1 5 L fl 1 A 4 191
(Gebische, Siume g Ll 5 4 fl B i 4 UH
Befestiote Flichen, vasserurhizssi 4 42 L 19 § 67 i 11619
Acker, intensiy geniz 13 154 4§ 6 3 i 28 4 AT
Summel 161
Wertzal Schufzgul 15,080 AIE 7% 19906
Weraa Schutagut gevihte] L 2318 5 1096
Gesamwerzahl Bestand  (Summe der gewichtes s
ten Wertzahlen der Schutogiterf '
Landschatshild Bestand:
Wiengarengarte mi e
bandschificten Charaker ind
Tabelle 2: Bewertung der Planung
Booophiznisty | Fiche ot i DM SLanischtsid Wtz geiche
nf Lestngszat! (Teertzahl |estngszahl [Tebwerzahl |Letngszehl [Tebwerzan Lestungszat Nutzungstyp
\Arenarme und infensiv qepfleqle Versickerungs-
fiche i Rohrigok an der Plansirale B 18 600 %oy il 1 288 i 5510
Bitumenhelag der Plansirale B m Regenwesser-
Nersickerung dber Rigoken 1% ( 0 0 19 4 1 4 f512
Summe Planstrabi Bl 1,061
Wortzzh Schuzgul 10} a5 6388 1
Werzah Schuzgt g o 0 1 fhiz
Gesamtwerzahl Planung (Summe der gewichte- (“
tn Wazaln der Schuzglte i
Differen Planung-Bestand A0
Ausglichin Proze A
Landschesil Panung
el dr Efai
o e -
Bl i aigenen nuzbaren
i nd e Ef
et 8] ety
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6.1.4.

Teil 4: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Ausgleichsflache Flurstiick 609/4 Gemarkung

Liebertwolkwitz, Variante: Rekultivierte Deponie fir die Anlage einer Streuobstwiese

E/A-Bilanzierung Ausgleichsfldche Flurstiick 609-4 Gemarkung Liebertwolkwitz, Variante: Rekultivierte Deponie mit Griinlandeinsaat
[Tabelle 1: Bawertung des Bestandes
BiatoptypNutzungstyp Fliche |Boden 15%|Klima 0% Wasser 10% FloralFauna 50% |Landschafisbild 15%| Wertzahl gewichtet
nm' |Leistngszahl [Teiwerzahl [Lesstungszahl [Teiwerzahl Mewtungszahl [Tedwertzahl |Letstungszanl [Tedwertzahl |Leistungszanl [Teihwertzatl Mulzungstyp
Einheimische standortgerechte Baum-
lgruppen auf Ruderalfluren entlang der sid-
lichen Geltungsbereichsgrenze [Leisfungs-
lzahl FloraFauna 72 WP — standort-
lgerechte Baumgruppen = 42 WP auf kurzie-
Ibiger Ruderaffiur = 30 WP 1.487) 45 66915 55 81785 80|  118.960) 72 107.064) 400 59.480) 92566/
[Vallig oder stark versiegelte Fiache (Fundaments
Bodenplatte der ehemakigen Bebavung
inschbidlich angrergender Verkehrstachen) 3] [ [ [ 1 (| 4 1348 20 g740l 1,685
Bauschuttaufschitung, vegetationsios und
Iwasseniurchiassiy, gepragt durch grofiene bitum-
Incse Bruchsticke 1504 ) ) kL 45008 30 4500 18 2700 M 3000 2700
Gemischaufschittung aus Mutierboden und
leinteiligem Bauschutt, vegetationslos und
[wassendurchiassig 10.562 45 475,200 kL 3168608 50 528.100 18 190.116 M0 211.240) 2534
Summe] 1253 |
Wertzah Schutzgut] 542.209 403145 51,560 301228 280.460( 379 484
Wertzahl Schutzqut gewichtet 8131 Lk 65.156] 150.614) 42,059 M348
Gesamitwertzahl Bestand (Summe der gewichie- kIENET
ten Wertzahlen der Schutzgiter) '
Landschaftsbild Be-
nd: Gewerbefliche
weniger vietfilfigen .
E:urmwm
Biodopstrukturen,
lgesingem Antel aligemedn
nutrharer Flachen, enar
Ihistorisch, kulturellen Ba-
|deutung, Eriilungsgrad:
120 {gering besinirachtqt)
EiA-Bilanzierung Ausgleichsfliche Flurstiick 603-4 Gemarkung Liebertwolkwitz, Variante: Rekultivierte Deponie mit Griinlandeinsaat
Bewertung der Planung - Relultivierte Deponie mit Griinlandeinsaat
BiotoptypiNutzungstyp Flache [Boden 15%Klima (7 Wasser 10%|FloralFauna 5% |Landschafisbild 15%| Wertzahl gewichtet
nm |Lesungszahl [leiwerzal |Leshungszahl [Teilwerzahl |Leistungszal |Teiwerizahl |Leisingszahl [Tedwerzahl |Lesstungszahl Medwertzahl Nutzungshyp
Einheimische standortgerechte Baum-
lgruppen suf Ruderalfiuren entlang der sid-
lichen Geltungsbereichsgrenzé [Leisfungs-
lzahl FloraFauna 72 WP — standort-
lgerechte Baumgruppen = 42 WP auf kurzfe-
lbiger Ruderaiflur = 30 WP/ 1.487 45  66.915 55 81785 80  118.960) 72 107064 400 59480 92.566/
Neuanlage einer Streuobstwiese| 11.04% M 331470 45 497205 80  883.920) 49 54140 200 22090 491.681
Summe Seuchstwiese] 12538
Wiertzah! Schutagud 298384 573,990 1002850 548465 280.460) 584245
Wertzahl Schutzgut gewichted sa75¢ 57,699 100238 324233 42058 584246
Gesamtwertzahl Planung {Summe der gewichie-| 524,24
ten Wertzahlen der Schutzgiter) i
Differenz Planung-Bestand| 247682
Ausgleich in Prozent 153,86%
Landschaftsbild Pla-
mung: Folgelandschaft
}ammlsdmﬂhmr
Réume ma kurz 2uikck-
ligendsr Rekultivisrung
[u. chne Wassarfichen,
[Erfilungsgrad: 20 (gering
Ibesinirachig)
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Teil 5: Okologischer Bestand am 04.08.2015 der externen Kompensationsflache im
Flurstuck 609/4, Gemarkung Liebertwolkwitz

Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 403 ,Wohnsiedlung Wiesenblumenweg" (Entwurf)
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6.2. Anlage 2

6.2.1. Blatt 1: Okologischer Bestandsplan Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 403

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Okologischer Bestandsplan des Plangebietes
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MaRstab: 1:1200 (A3)

Stadt Leipzig
Bebauungsplan Nr. 403
"Wohnsiedlung Wiesenblumenweag™

Okologischer Bestandsplan

AT SRET OrRF AT 09.08.2014

07.11.2016


boldtje
Text-Box
07.11.2016


Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 403 ,Wohnsiedlung Wiesenblumenweg“ (Entwurf)

Anhang VI: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Seite 12

6.2.2. Blatt 2: Liste des Baumbestandes im Vorhabengebiet der RUBA Hausbau GmbH
Kronen-

Stamman- | Stammdurch- | o
Nr. | Baumart messer

zahl - messer

in Metern -
in Metern

1 Walnuss (Juglans regia) 1 0,40 12
2 Hange-Birke (Betula pendula) 1 0,30 10
3 Gewbdhnliche Esche (Fraxinus excelsior) 1 0,35 10
4 g;wc")hnliche Vogelbeere (Eberesche Sorbus auctipa- ’ 0,20 4
5 Schwarz-Kiefer (Pinus nigra) 1 0,20 9
6 Gewbdhnliche Esche (Fraxinus excelsior) 1 0,20 8]
7 Zitter-Pappel (Espe Poptius tremula) 1 0,30 8
8 Hange-Birke (Betula pendula) 1 0,25 7
9 Zitter-Pappel (Espe Populus tremuila) 1 0,25 7
10 | Hange-Birke (Betula pendula) 2 0,30 10
11 Hange-Birke (Betula pendula) 1 0,35 8
12 | Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior) 1 0,20 6
13 | Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior) 1 0,20 5]
14 | Hange-Birke (Betula pendula) 1 0,30 8
15 | Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior) 1 0,25 8
16 Hange-Birke (Betula pendula) 1 0,35 8
17 | Zitter-Pappel (Espe Fopulus tremula) 1 010 3
18 | Zitter-Pappel (Espe Fopuilus tremula) 1 0,20 5]
19 | Zitter-Pappel (Espe Populus tremuila) 1 0,20 7
20 | Zitter-Pappel (Espe Popuius tremuila) 1 0,20 8]
21 Birke 1 0,30 8
22 | Zitter-Pappel (Espe Popuius tremula) 1 0,15 5]
23 | Zitter-Pappel (Espe Populus fremula) 1 0,20 8
24 | Zitter-Pappel (Espe Populus fremula) 1 0,50 12
2o | Gewbdhnliche Esche (Fraxinus excelsior) 1 0,20 7
26 | Gewbdhnliche Esche (Fraxinus excelsior) 1 0,25 7
27 Hange-Birke (Betula pendula) 1 0,20 o]
28 | Hange-Birke (Betuia pendula) 1 015 4
29 Hange-Birke (Betula pendula) 1 0,10 4
30 Hange-Birke (Betula pendula) 2 0,15 8]
31 Hange-Birke (Betula pendula) 1 0,15 o]
32 | Hange-Birke (Betuia penduia) 1 015 5
33 | Walnuss (Juglans regia) 1 0,25 10
34 | Walnuss (Juglans regia) 3 0,25 10
35 | Sal-Weide (Palm-Weide Salix caprea) 3 0,20 5]
36 Hange-Birke (Betula penduia) 1 0,20 5]
37 | Hange-Birke (Betuia penduia) 2 0,30 8
38 | Hange-Birke (Betuia penduia) 3 0,30 8
39 Hange-Birke (Betula penduia) 1 0,25 8]
40 | Walnuss (Juglans regia) 2 0,40 o
41 Hange-Birke (Betula penduia) 1 0,20 5]
42 | Hange-Birke (Betuia penduia) 3 0,20 8
43 | Zitter-Pappel (Espe Popuius tremuila) 1 0,10 4
44 | Zitter-Pappel (Espe Popuius tremuila) 1 0,10 4
45 | Zitter-Pappel (Espe Popuius tremula) 1 010 4
46 | Hange-Birke (Betuia penduia) 1 0,20 8
47 | Feld-Ahorn (MalBholder Acer campestre) 2 0,20 6
48 Hange-Birke (Betula penduia) 1 0,30 8]
49 | Amerikanische Rot-Eiche (Quercus rubra) 1 0,20 6
50 Walnuss (Juglans regia) 1 0,30 5
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