Planzeichenerklarung [entsprechend PlanZV]

l.
1.

4.

5.

memmanam Baugrenze flir Hauptbaukérper

ez Baulinie flir Hauptbaukorper

Festsetzungen [§ 9 Abs. 1, 4 und 7 BauGB]
Art der baulichen Nutzung

WA 1 Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)
mit Angabe der Nr. des Teilbaugebietes,
hier z.B. Teilbaugebiet WA 1
(weiteres siehe Teil B: Text Nr. 1.)

2 Wo Héchstzulassige Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
§ 1 Abs. 3i. V. m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Mal} der baulichen Nutzung

0,25 Grundflachenzahl (GRZ), hier z.B. 0,25
(weiteres siehe Teil B: Text Nr. 2.)

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3,
hier z.B. Il

1 Zahl der Vollgeschosse, zwingend

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

TH  Mindesthohe der Traufe (gemessen an der
24,5m Schnittlinie von Aulenkante AuRenwand und Ober-

kante Dachhaut {iber Bezugshdhe). § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

TH  Maximalhohe der Traufe (gemessen an der
<4,5m Schnittlinie von AuRenkante AuRenwand und Ober-

kante Dachhaut (iber Bezugshdhe) § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Bezugshohe ist die mittiere Hohe der Oberkante der an das
Baugrundstiick angrenzenden offentl. Verkehrsflache bzw. mit
Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger u. Anwohner
sowie mit auf die erforderliche medienseitige Erschliefung der
Baugrundstiicke beschrankten Leitungsrechten zugunsten der
Ver- u. Entsorgungsunternehmen zu belastende Flache, ge-
messen an den Endpunkten der anliegenden Grenze des je-
weiligen Baugrundstiickes.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der
baulichen Anlagen § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 23 Abs. 1 BauNVO

§ 23 Abs. 1 BauNVO

o Offene Bauweise

E Nur Einzelhauser zulassig

<+— Firstrichtung der Hauptbaukdrper

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

EE Geh- und Radweg (5ffentlich)

Verkehrsberuhigter Bereich (6ffentlich)

ﬁ Parkplatz (privat)

StralRenbegrenzungslinie
a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen
BG1 Private Griinflache PG1
Zweckbestimmung: siehe Teil B: Text Nr. 6.4.

Private Griinflache PG2
Zweckbestimmung: siehe Teil B: Text Nr. 6.4.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PG2

§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. Abs. 4 Satz 3 BauNVO

6. MaRnahmen und Flachen fiir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

g Umgrenzung von Flachen fur Manahmen
E— ? zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung
P1

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

" von Boden, Natur und Landschaft

PflanzmaRnahme 1: Anpflanzen von Streu-
obstwiesen als Obstgarten
(weiteres siehe Teil B: Text Nr. 4.3. und Nr. 6.4.)

p2  Pflanzmalnahme 2: Anpflanzen einer ab-
gestuften einreihigen Baum-/Strauchhecke
(weiteres siehe Teil B: Text Nr. 4.3. und Nr. 6.4.)

7. Sonstige Planzeichen
7.1. Flachen fiir Stellplatze

gUmgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und
:Garagen (weiteres siehe Teil B: Text Nr. 3.3.)

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

7.2. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten-
de Flachen

Mit Geh- und Fahrrechten fir die
GF [ Allgemeinheit zu belastende Flache
Mit Geh- u. Fahrrechten zugunsten der An-
GFL [lieger u. Anwohner sowie mit auf die erfor-
derliche medienseitige ErschlieRung der
Baugrundstlicke beschrénkten Leitungs-

rechten zugunsten der Ver- und Entsor-
gungsunternehmen zu belastende Flachen.

7.3.  Vorkehrungen und Flachen fir besondere Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Yrryvvrvy
>

: Larmschutzwand
4 (weiteres siehe Teil B: Text Nr. 5.)
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7.4. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7

7.5.  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

-e-e-e-e-e Abgrenzung zwischen unterschiedlichen
Malen der baulichen Nutzung (Zahl der
Vollgeschosse und/oder Traufhdhen) und/oder
ortlichen Bauvorschriften (Dachneigungen)

8. Ortliche Bauvorschriften
Sd  Satteldach fur Hauptbaukdrper
Wd Walmdach fir Hauptbaukérper
Zd  Zeltdach fiir Hauptbaukorper
DN Dachneigung in Grad flir Hauptbaukorper

10°<DN<25° Dachneigung mindestens 10 Grad, aber
héchstens 25 Grad
DN<35° Dachneigung in Grad, hier z.B. hochstens
35°
Il. Darstellungen ohne Normcharakter
Nutzungsschablone:

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

Bezeichnung Teilbau-
WA 1 gebiet / Zahl der WE je

2Wo |10 B Haus Geschossigkeit Bauweise

03 Sd, Wd, Zd | Grundflachenzanhl Dachform

10°<DN<257 (GRZ) Dachneigung

Langenbemaliung in Meter

/>\ Radienbemaliung in Meter
et

vg

Winkelbemafung in Grad
1

1. Darstellungen der Plangrundlage

o Vorhandener Laubbaum
Gebaudebestand

—©——Flurstlicksgrenze mit Grenzstein
Flurstiicksnummer

Hohenpunkt (Angabe in m iber NHN)

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 i.V.m. Abs. 2 Nr. 2 BauGB

B-Plan Nr. 403
~Wohnsiedlung Wiesenblumenweg*
Entwurf
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