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1. Lage, GroRRe und Abgrenzung des Plangebiete s

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Stidwest, @rtshautkleeberg-Knauthairund wird
begrenzt:
* im Norden von der StraRenverkehrsflache ,WildertsEg$
* im Osten von Ackerflachen,
* im Suden von einer Kleingartenanlage,
* und im Westen von Ackerflachen (nordlich der Emil-TeichaBg) und von einem privaten
Wohngrundstick (stdlich der Emil-Teich-Stral3e).

Die raumliche Lage und die Abgrenzung des Plangebietesaisdder Ubersichtskarte bzw. den
Planzeichnungen zu ersehen. Der Geltungsbereich umfassShustiicke Nr. 116/4, 116/7, 117/12,
117/15, 89/1, 89/2, 560/1, 560/2, 560/3, 560/4, 560/5, &6860/7, 560/8, 560/9, 560/10 sowie ei-
ner Teilflache des Flurstiicks 350 (Emil-Teich-StralRe) @emarkung Knautkleeberg und hat eine
Gesamtflache von ca. 4,2 ha.

2. Ausgangssituation, Planungsanlass und Plan  ungserfordernis

Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Aul3enbereich und untertieg planungsrechtlichen Beurteilung
nach 8 35 BauGB. Es ist Teil einer uberwiegend landwirtdibafgenutzten Flache, welche voll-
standig von den angrenzenden Siedlungsraumen des QGristeltkleeberg-Knauthain umschlos-
sen wird.

Der nordliche Bereich, welcher die stadtischen Flachestdii; erstreckt sich Giber eine Flache von
ca. 1,47 ha und umfasst die Flurstiicke Nr. 116/4, 116/7 121 2/17/15 der Gemarkung Knautklee-
berg. Die hier vorhandenen baulichen Anlagen dienten Uliegemd einer Ende der 1990er Jahre
aufgegebenen Gartnerei. Spater wurden sie teilweise diecBFB — Betrieb flir Beschaftigtenfor-
derung und danach durch eine Aul3enstelle der Augsburgall&ssaft fur Lehmbau, Bildung und
Arbeit in Leipzig e.V. genutzt. Hier haben sich im Laufe deitANutzungen angesiedelt, die mit der
derzeitigen planungsrechtlichen Gebietseinstufuaghrg 35 BauGB nicht vereinbar sind.

Der nordliche Bereich der stadtischen Flachen ist an einelamlwirt verpachtet, fir den sidlichen
Bereich besteht ein weiterer Pachtvertrag.

Aktuell (2016) werden auf den stadtischen Flacludgeinde Nutzungen ausgelibt:
- Landwirtschaftliche Nutzung (Biohof) und Hofladémkerei
- Lagerflachen, Schredderanlage
- Floristikwerkstatt mit Verkauf
- Friseur- und Kosmetiksalon
- Gastronomie, Fruhstiickspension, Vermietung vors&famlungs-/Veranstaltungsraume
- Blronutzung
- Kinderverein Modellflugzeugbau, Vereins- & Setreffen
- Hobbytierhaltung (Esel, Ziegen, Hihner, Kaninghen
Denkmalgeschitzte Bausubstanz ist nicht vorhanden.

Die sudlich der Emil-Teich-StralRe liegende ca. 2,6 ha giaiélache des Plangebietes (Flurstiicke
Nr. 89/1, 89/2, 560/1, 560/2, 560/3, 560/4, 560/5, 560/@)/36560/8, 560/9, 560/10 der Gemar-
kung Knautkleeberg) befindet sich in privatem Eigem

! Stadtbezirks- und Ortsteilbezeichnungen It. Ratsdiless 423/92, zuletzt geandert durch Ratsbeschiu4$1/00
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Direkt an die Emil-Teich-StraRe grenzen zwei genutzte Vgolnmdstiicke, die Flurstiicke Nr. 89/2,
560/1 d.G. Knautkleeberg, an. Die Flachen des FlurstickeS8M1 d.G. Knautkleeberg sind der-
zeit verpachtet und werden landwirtschaftlich genutze Bldchen der Flurstiicke Nr. 560/2 bis
560/10 d.G. Knautkleeberg werden als Gartengruokistjenutzt.

Planungsanlass

Der Planungsanlass liegt primér begriindet in der zukuitfigén Entwicklung stadtischer Flachen,
hier der Entwicklung von Wohnbauflachen fur Einfamilienbér sowie der zuldssigen, wohnge-
bietsvertraglichen Nutzungen, als Reaktion auf die gdledkachfrage nach Einfamilienhausgrund-
stiicken unter Berlcksichtigung der gesamtstadtischdst&lie@ngen zur Entwicklung von Wohn-
bauflachen.

Planungserfordernis

Das Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplaneibtesgch aus 8 1 Abs. 3 BauGB wobei
die Gemeinde einen Bebauungsplan aufzustellen hat, sobaldoweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Mit dem Bebausipign Nr. 425 ,Wohnsiedlung Emil-
Teich-StralRe” soll die planungsrechtliche Grundlage auwktklung dieser Aul3enbereichsflachen
geschaffen werden.

Bei dem zu entwickelnden Plangebiet handelt es sich um emdmiltnismafig kleinen Bereich
bzw. Standort. An diesem Mikrostandort haben sich nérdliehEmil-Teich-Stral3e Nutzungen an-
gesiedelt, die mit der derzeitigen planungsrechtlichebi€&seinstufung (8 35 BauGB) nicht verein-
bar sind. Diese mussen entweder aufgegeben werden oderiimeRader Bauleitplanung eine Zu-
l&ssigkeitsperspektive erhalten. Es handelt sich um em@aghsene, fur landlich strukturierte Orts-
teile Ubliche Nutzungsmischung.

Mit den betroffenen Eigentimern wurde im Vorfeld gesproch2ie Durchfiihrung des Bauleitplan-
verfahrens wird von diesen befiirwortet.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werderallem folgende Ziele und Zwecke verfolgt:

Entwicklung der im FNP dargestellten Wohnbauflachen

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist die Flache dmsgebietes als Wohnbauflache dar-
gestellt. Die Entwicklung der Flachen als Allgemeines Wgdiriet gem. 8§ 4 BauNVO mit einer
Einfamilienhausbebauung und gegebenenfalls einer Kiagesstatte ware, einhergehend mit der
perspektivischen Nutzungsaufgabe der in einem AllgenmeWehngebiet nicht zulassigen Nutzun-
gen, moglich.

Zur Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entunckldurch Starkung des Gebietes als
Wohngebiet mit eigenem Charakter in Stadtrandlage, egetiend mit der Verknipfung der an-
grenzenden Siedlungskorper des Ortsteils Knautkleekeegithain und zur Fortentwicklung der
vorhandenen Gebietsstruktur gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB, &vurdrlachen sudlich der Emil-
Teich-Stral3e in das Plangebiet einbezogen.

Uberprufung verschiedener Nutzungsmdglichkeiten

Vornehmliches Ziel ist die Uberpriifung der Nutzungsmdufigiten auf dem ehem. Gartnereiareal,
um eine zukunftsfahige Entwicklung dieser Flachen zu geliten und zukinftigen stadtebauli-
chen Missstanden vorzubeugen.

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes na¢BeuNVO soll das Problem der
planungsrechtlichen Zu- bzw. Unzuléssigkeit fir den Ulegenden Teil der bestehenden Nutzun-
gen gelost werden. Einige der bisherigen Nutzungen (primagerflachen, Schredderanlage, Bio-
hof, landwirtschaftliche Nutzung) werden von dem in Allggnmen Wohngebieten zuldassigen Nut-
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zungsspektrum nicht erfasst. Andere wiederum, wie Frisand Kosmetiksalon, Gastronomie,
Frihstlickspension etc. wirden eine Zulassigkegpeétive erhalten.

Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir di e bauliche Entwicklung

Maf3gebliches Ziel der Stadt Leipzig ist die Schaffung désrderlichen planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur eine bedarfsorientierte stadtebauliciwicklung in Ubereinstimmung mit der

Darstellung der Plangebietsflachen im wirksameghdanutzungsplan als Wohnbauflache.

Wobei eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und diem Wohl der Allgemeinheit dienen-
de sozialgerechte Bodennutzung angestrebt werden. Hgatadrt neben der Sicherung der Ver-
kehrs- und Medienerschlie3ung auch die Schaffung der pgsrachtlichen Voraussetzungen fur
die Realisierung einer Spiel- und Freiflache als Mehrgatm@mnentreffpunkt und ggf. einer Kinder-

tagesstatte.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird von dgemiimern beflrwortet.

Ermittlung und Berticksichtigung der umweltrelevante n Belange

Im Rahmen der Planaufstellung sind die Belange der Umwedirmitteln und zu bewerten. Insbe-
sondere sind MalRBhahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natat Landschaft zu erarbeiten und
soweit dies nach umfassender Prifung moéglichnegrhalb des Plangebietes umzusetzen.

4. Wesentliche Inhalte der Planung

Die wesentlichen Inhalte der Planung sind:
+ Die Entwicklung von Wohnbauflachen durch Uberplanung vishér landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen mit geringer Grof3e und isoliersegd.

* Die Neuordnung der vorhandenen Nutzungen auf den stadeigérundstiicken aufgrund
der vorhandenen planungsrechtlichen Restriktionen,eegginend mit der Aufgabe einiger
Nutzungen (Landwirtschaft, Lagerflachen, Schreddeagge, Zimmerei u.a.).

* Die Entwicklung der Flachen als Allgemeines Wohngebiet &&r§ 4 BauNVO unter Be-
ricksichtigung der stadtebaulichen Struktur und Dichteueliegenden Siedlungsflachen
mit ein oder zwei geschossigen Einfamilienhdusedhgeneigtem Dach.

* Ggf. die Ausweisung einer Flache fur Gemeinbedarf auf dadtisichen Flachen, vorzugs-
weise zur Errichtung einer freistehenden Kindertagesstiit einer Flache von ca. 3.500 m2
nach MalRgabe der Bedarfsmeldung des Amtes fur Jugend,i€amd Bildung. Wobei Gber
den endgultigen Standort noch nicht abschlieRetsteieden wurde.

* Die Integration von drei noérdlich an die Emil-Teich-Straf®egrenzenden Bestandsgeb&au-
den, die sich nach Lage und Bauvolumen in die geéplstadtebauliche Struktur einflgen.

* Die Einordnung eines Generationen ubergreifendeffpiunktes als Griin- und Spielflache.

* Die Herstellung einer entsprechend dem zu erwartendenztisb&n Verkehrsaufkommens
leistungsfahigen Verkehrsanbindung der einzelnargBhiete sowie des Ortsteiles.

» Klarung der immissionsschutzrechtlichen Themen lderdsprechende Festsetzungen.

* Umsetzung des erforderlichen Ausgleichs fur die zu erwdea Eingriffe in Natur und
Landschatft.

Das Plangebiet wird tber die Emil-Teich-Stral3e in das st StralRennetz eingebunden. Im
nordlichen Teilgebiet ist eine durchgéngige offentlichdiégerstralie zwischen Emil-Teich-Stral3e
und Wildentensteig vorgesehen, an die samtliche kunftiangrundstiicke direkt angebunden
sind. Fur die ErschlieBung des sudlichen Teilgebietes zivel private StichstralRen mit einseitiger
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Anbindung an die Emil-Teich-Stra3e und Wendemadglichkeiigesehen. Vier Baugrundstiicke in
der zweiten Reihe werden durch private Zufahrtediase Stichstral3e angebunden.

Anhand der erarbeiteten stadtebaulichen Konzepte (Mariarund B) ist ersichtlich, das fir den
nordlichen, den stadtischen Teil der Plangebietsflachaerschiedliche Nutzungsmdglichkeiten
untersucht wurden. So sind folgende Entwicklungsaren denkbar:

In Variante A wird die Erhaltung von Bestandsgebauden auf dem Flurstitcck M6/4 d.G.Knaut-
kleeberg einschliel3lich der plankonformen gewerblichetzNngen sowie erganzend Flachen fur
die Errichtung von Einfamilienhdusern und einerd@riagesstatte dargestellt.

In Variante B werden ausschlief3lich Flachen fur die Errichtung von Emlfi@nhdusern vorgese-
hen.

Die Festlegung zu den Nutzungsalternativen soRehmen des weiteren Planverfahrens erfolgen.

Hinsichtlich der sudlich der Emil-Teich-Stral3e liegendamilflache des Plangebietes sind die bei-
den Varianten des Vorentwurfs identisch (bestehemdegeplante Wohnbebauung).

So kénnen sudlich der Emil-Teich-Stral3e bis zu 27 Einfaniiauser und nordlich der Emil-Teich-
Stral3e bis zu 16 Einfamilienh&user realisiert werden. é3iedgolumen steht vor dem Hintergrund
der sonstigen Planungsziele im Einklang mit den Intennoder Stadtentwicklung. Es kann abge-
schétzt werden, dass aus diesem zusatzlichen Angebot arSEfidorten keine substanzielle
Nachfrageschwéachung fur die noch zu entwickelnden Baegeln der erweiterten Thomas-Munt-
zer-Siedlung und an der Rehbacher Stral3e resultrard.

5. Verfahren und weiteres Vorgehen

Der Aufstellungsbeschluss (Beschluss Nr. VI-DS-01815nv20.01.2016 wurde im Leipziger
Amtsblatt Nr. 2 vom 30.01.2016 bekannt gemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Vollveréaty mit allen Beteiligungsverfahren
(friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und friihzgi# Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemal 8 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs.1 BauGB) sowie einer Umiiiéling gemald § 2 Abs.4
BauGB.

Leipzig, 07.12.2016

gez.

Jochem Lunebach
Leiter des
Stadtplanungsamtes

14.09.2016


meyeren
Schreibmaschine
07.12.2016

meyeren
Schreibmaschine
gez.


