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Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften, VDI-
Richtlinien und ahnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig im Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-
6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 499, wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

l. Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
Fur das Mischgebiet (bestehend aus den Teil-Baugebieten Ml 1 und Ml 2) gilt:

1.1.1 Allgemein zuldssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes
ergibt):

a) Wohngebaude,

b) Geschafts- und Blrogebaude,

¢) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

d) sonstige Gewerbebetriebe,

e) Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

1.1.2 Unzulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt):

a) Sex-Shops und Einzelhandelsbetriebe mit Erotikartikeln,

b) Gartenbaubetriebe,

c¢) Tankstellen,

d) Vergnlgungsstatten,

e) Werbeanlagen, die selbststandige bauliche Anlagen im Sinne des § 2 SachsBO sind,
sowie Werbeanlagen, die fir Fremdwerbung bestimmt sind.

[§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO]

1.2 Fur die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben gilt abweichend von den obigen
Festsetzungen:

a) Im Teil-Baugebiet Ml 1 sind nur Einzelhandelsbetriebe zulassig, die nahversorgungs-
relevante Hauptsortimente gemaf der unter |l. festgesetzten ,Leipziger Sortimentsliste
2014" anbieten.

b) Im Teil-Baugebiet M| 2 sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
[§ 1 Abs. 5 BauNVO]

2. MaR der baulichen Nutzung, Staffelung und Zuriickspringen [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

21 Far die Hohe baulicher Anlagen gilt:
a) Bei geneigten Dachern gréflier 10 Grad Dachneigung darf die Hohe des Firstes 25,50 m
und die Hohe der Traufe 21,30 m Uber der Bezugshéhe nicht tberschreiten.
b) Bei Flachdachern (einschliellich flach geneigten Dachern bis 10 Grad Dachneigung)
darf die Hohe der Oberkante 24,50 m Uber der Bezugshoéhe nicht Uberschreiten.
c) Die in a) und b) festgesetzten Hohen gelten einschliellich notwendiger Bristungen,
Gelander oder Einfassungen von Dachbegrinung.
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2.2

2.3
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3.1

3.2

3.3

Bezugshoéhe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenze des
Baugrundstiickes.

[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

Abweichend von 2.1 kdnnen Uberschreitungen der festgesetzten Héhen fiir Gebaudeteile
wie Fahrstuhlschachte oder technische Aufbauten ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn

a) die Grundflache dieser Aufbauten insgesamt 10% der auf dem Baugrundstlck tatsach-
lich iberbauten Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO nicht Uberschreitet,

b) die bauliche Héhe der Aufbauten 4,00 m Uber der Oberkante der unter ihnen realisierten
Geschossdecke nicht Gberschreitet und

c¢) die Aufbauten mindestens so weit hinter die strallenseitigen Fassaden zurlicktreten,
dass der Neigungswinkel der gedachten Geraden zwischen

- der Schnittkante der stralRenseitigen Fassade mit der Oberkante des unter dem jeweili-
gen Aufbau vorhandenen Geschosses und

- dem hdchsten Punkt des jeweiligen Aufbaues
einen Winkel von 60 Grad zur Waagerechten nicht Gberschreitet.

[S§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Die zulassige Grundflache darf auf Eckgrundstiicken (Grundstliicke mit Grenzen zu zwei
offentlichen Verkehrsflachen)
a) durch bauliche Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 und dartber hinaus
b) durch die Grundflachen von
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstuck le-
diglich unterbaut wird,

bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

[§ 16 Abs.6 BauNVO]

Fur das Teil-Baugebiet Ml 1 gilt: Das Zurlckspringen von der Baulinie durch Fassadenteile
im Erdgeschoss sowie im letzten Obergeschoss kann ausnahmsweise um bis zu 2,50 m
zugelassen werden.

[§ 16 Abs.5 und 6 BauNVO]

Stellplatze sowie Ein- und Ausfahrten [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB]

Stellplatze und Garagen sind nur zulassig:
— in den zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Stellplatze und
- in Geschossen unterhalb der Erdoberflache (Tiefgaragen).

Abweichend von 3.1 kénnen ebenerdige Stellplatze innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die erforderlichen
Stellplatze nicht gemaf der Festsetzung 3.1 untergebracht werden kénnen.

Ein- oder Ausfahrten zu oder von Baugrundsticken sind ausschlief3lich im Teil-Baugebiet
MI 2 zulassig.

Stand: 22.09.2016
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3.4
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4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

Abweichend von 3.3 ist im MI 1 in dem in der Planzeichnung mit dem Planzeichen ,nur
Ausfahrt® festgesetzten Bereich eine Ausfahrt in die Kathe-Kollwitz Stralte zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB]

Die Befestigung von Stellplatzen und ihren Zufahrten auf den Baugrundsticken ist so
auszufuhren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser
weitestgehend innerhalb dieser Flachen versickern kann.

Je angefangene vier ebenerdige Stellplatze sowie je in der Planzeichnung festgesetztem
Standort zum Anpflanzen von Baumen ist mindestens ein standortgerechter grol3kroniger
hochstammiger Laubbaum (Stammumfang mindestens 20 — 25 cm, Kronenansatz in
mindestens 2,5 m HOhe) zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Jeder Baum ist in eine offene Bodenflache (Baumscheibe) mit einer
Mindestflache von 6 m? und einem Mindestquerschnitt von 2 m zu pflanzen. Die Baum-
scheiben sind durch geeignete bauliche MaRnahmen vor Uberfahren zu schitzen.

Dachflachen sind auf einer Substratschichtdicke von mindestens 5 cm extensiv zu
begrinen. Davon ausgenommen sind die Flachen notwendiger technischer Anlagen auf
diesen Dachern. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Abweichend von 4.3 durfen auf den Dachflachen in den Teil-Baugebieten Ml 1 und MI 2
auf einer Flache von max. 400 m? Dachterrassen errichtet werden.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Fur erforderliche resultierende Schallddmmmale der Aullenbauteile nach DIN 4109 ist an
der festgesetzten Baulinie der Larmpegelbereich entsprechend dem Eintrag in der Plan-
zeichnung mafgebend. Fir abweichende bzw. zuriickspringende Fassadengestaltungen
ist durch schalltechnische Gutachten nachzuweisen, dass die maf3geblichen Innen
raumpegel eingehalten werden.

Schutzbedirftige Rdume, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung gréler

oder gleich dem Larmpegelbereich V besitzen, sind nach VDI-Richtlinie 2719 mit
schallgedammten fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen auszustatten.

Ortliche Bauvorschriften, Anforderungen an Werbeanlagen [§ 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2
SachsBO]

Werbeanlagen sind nur an den Fassaden im Erdgeschossbereich sowie im Bristungs-
bereich des 1.0Obergeschosses zulassig.

Anlagen mit blinkender oder sich bewegender Leuchtwerbung sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur mit einer Ansichtsflache von jeweils 2,0 m? zulassig.

Stand: 22.09.2016
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| Leipziger Sortimentsliste 2014 (nur nahversorgungsrelevante

Sortimente)

nahversorgungsrelevante Sortimente

Apothekenwaren (freiverkauflich)
Back- und Konditoreiwaren

Drogeriewaren, Parfimerie- und Kosmetik-
artikel

Fleischwaren
Getranke'
Nahrungs- und Genussmittel®

Sanitatsartikel
Schnittblumen

Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentdpfe und
Vasen

Zeitungen/ Zeitschriften
Zoologische Artikel, lebende Tiere

Erlauterungen:
1. inkl. Wein/ Sekt/ Spirituosen
2. inkl. Kaffee/ Tee/ Tabakwaren

]| Hinweise

Fir die Auswahl der Geholze und sonstigen Pflanzen wird auf Anhang |: Pflanzempfehlungen der

Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Stand: 22.09.2016
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