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A. EINLEITUNG

1. Lage und GroRRe des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebsplangs (B-Plan) befindet sich im
Stadtbezirk Ost, Ortsteil Molkau.

Er wird umgrenzt:
* im Norden durch Wohnbebauung und Garten sudostecifSommerfelder Stral3e
* im Osten durch die SchulstraRe und angrenzende béblaniung

* im Suden durch den Geltungsbereich des B-Planes Nr. E-2hp@ébiet Zweinaundorfer
Stral3e" und des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. E-211 Iddotplex auf Flst. 102/3
Gem. Zweinaundorf”

* im Westen durch die Kleingartenanlage ,Neue Wetti gewerblich genutzte Flachen
Das Gebiet hat eine Grol3e von ca. 5,5 ha.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist aus der Ubersantiéskzw. aus dem Ubersichtsplan zu er-
sehen. Der genaue Verlauf der Grenze des rdumlichen Gsliargjches und die betroffenen Flur-
stiicke bzw. Flurstiicksteile konnen aus dem Ubersichtdanaus dem Kap. 9 dieser Begriindung
entnommen werden.

2. Anlass und Erfordernis fur die Aufhebung

Der von der ehemals selbstandigen Gemeinde Moélkau aulige®ePlan Nr. E-217 trat mit seiner

Bekanntmachung am 20.02.1998 in Kraft. Inhalte des B-Rlaied die funktionale Neuordnung
der baulichen Flachen und Freiflachen des zuvor schon lmgsten Schulstandortes mit einer
Grund- und einer Oberschule, die Errichtung einer Spdehmit zugehérigem Sportplatz und einer
Abstellflache fir Pkw. Zudem war im suddstlichen Teil dearfgjebietes die Errichtung einer ,So-
zio-kulturellen Einrichtung” (Vereinsheim oder kirchtiggetragene Einrichtung) mit einer weiteren
Stellplatzflache vorgesehen. Die geplanten Bauvorhab&aen, mit Ausnahme der Pkw-Abstell-
flache fur die Sportstatte, der ,Sozio-kulturellen Eimtieng” und der ihr zugehdrigen Stellplatzfla-
che, realisiert.

Anlassder Aufhebung sind:

a) Es besteht ein konkretes Vorhaben zur Erweiterung dedamgBbiet vorhandenen Oberschule
in Form eines Schulanbaus. Die derzeit favorisierte Végidoeinhaltet einen viergeschossigen
Anbau, mit einer Flache von ca. 25 m x 25 m, an der Sldseite desldgebdudes und einen
Riegel in der Hohe des zweigeschossigen Schulgebaudesan Gstseite zur Schulstral3e hin.
Die geplanten Baulichkeiten tUberschreiten vollstande&ini B-Plan Nr. E-217 ,Schul-, Sport-
und Freizeitgelande” festgesetzte Baugrenze und deresehgpssige Anbau hinsichtlich der
Hohe des Baukdrpers die festgesetzte Traufh6henaximal 6 m um das Doppelte.

b) Die Absicht zur Errichtung der sozio-kulturellen Eirdriang wurde aufgegeben. Seit Inkrafttre-
ten des B-Planes bestand kein Bedarf an der Nutzung derd~féckeine sozio-kulturelle Ein-
richtung und der einzige Interessent ist von den Verhamdinmit der Stadt zurlickgetreten.
Zudem hat sich auf der ungenutzten, ca. 6400 m? grol3en Fiaadlhen letzten 18 Jahren ein
umfangreicher Baumbestand entwickelt, der als Wald denut3status des Sachsischen Wald-
gesetzes unterliegt. Das urspringliche Planungsziel mitdBlick auf die mit der Eingemein-
dung angepassten Entwicklungsziele fur den Ortstéikau sowie unter Berticksichtigung des
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Schutzstatus der Waldflache nicht weiter verfodgglie hierzu auch Kap. 6 und Kap. 10).

DasErfordernis fir die Aufhebung ist aus folgenden Griinden gegebe

a) Das Vorhaben zur Erweiterung der vorhandenen Obersébiukeuf der planungsrechtlichen

b)

Grundlage des B-Planes nach § 30 BauGB nicht genehmigumgstia es in der angestrebten
Form (s.0.) den Festsetzungen des B-Planes widgrspr

Auch liegen die Voraussetzungen fur eine Befreiung geman al&. 2 BauGB nicht vor.
Durch die beabsichtigten Uberschreitungen der im B-Platgésetzten Grenzen werden die
Grundzige der Planung beruhrt.

Fur eine Anderung des bestehenden B-Planes oder fiir dessapléhung durch einen neuen
B-Plan besteht kein zwingendes Erfordernis. Der Schullstdrbefindet sich innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils. Ohne den B-Plan kanredhasibhtigte Vorhaben auf der
planungsrechtlichen Grundlage des § 34 BauGB zugelassetemeAuswirkungen des Vorha-
bens, aus denen sich ein Planungserfordernis ergebenek@ind nicht zu erwarten, da das
Vorhaben auf der Grundlage des 8§ 34 BauGB zugelassen weat@nAnhaltspunkte fir spéate-
re bzw. weitere Vorhaben, deren Zulassung nicht auf der @dage des § 34 BauGB mdglich
ware, liegen nicht vor.

Im Ergebnis besteht hinsichtlich der Sicherung und Entluiogg des Schulstandortes das Erfor-
dernis fur den B-Plan nicht mehr, sodass er ersatzlos aolbgehwerden kann bzw. mangels Er-
fordernisses fur einen Bauleitplan aufzuheben ist.

Auch fur den Teil des Plangebietes, auf dem die AbsichtEmachtung der sozio-kulturellen
Einrichtung bestand aber aufgegeben wurde, ist der B-Rlderivorliegenden Form nicht mehr
erforderlich.

Da dort auch keine anderweitigen Absichten zur baulichetwieklung bestehen und der ent-
standene Wald auf der Grundlage des Sachsischen Waldgesethtlich geschutzt ist, bedarf
es auch keiner Anderung des bestehenden B-Planes.

Der B-Plan ist hier folglich mangels Erfordernisses auétdn, auch um den Widerspruch zwi-
schen dem sich aus dem B-Plan ergebenden Baurecht und dehm&dal Sachsischem Waldge-
setz zu beseitigen.

Die Aufhebung des B-Planes insgesamt ist auch nicht sadidiia die stadtebauliche Ordnung
auch ohne den B-Plan gesichert ist und bodenrechtlichenbpgen durch die Aufhebung nicht be-
grindet werden (s. Kap. 10).

3. Ziele und Zwecke der Aufhebung

Ziel der Aufhebung ist die Anderung des bauplanungsretigh Rahmens fiir die Zulassigkeit von

Bauvorhaben

a) fur die Flache des Schulstandortes dahingehend, dasdiedrauplanungsrechtliche Zulassung
des in Kap. 2 genannten Vorhabens zur Schulerweigeermdaglicht wird.

b) fir die bestehende Waldflache dahingehend, dass deaBefder Absichten zur baulichen Ent-
wicklung entsprochen und der Widerspruch zwischen dem aichdem B-Plan ergebenden
Baurecht und dem Wald nach Séachsischem Waldgessétigt wird.

4. Verfahrensdurchfliihrung

Folgendeverfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlussebgkfiihrt:
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frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Behnge
(8 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom 28.06.2016

FolgendeBesonderheiten der Durchfuhrung des Verfahrensind zu nennen:
« Absehen von der friihzeitigen Beteiligung der Offenichkeit

Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurdemaR § 3 Abs. 1 BauGB unter An-
wendung des 8§ 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 BauGB abgesehen. Die Auilgebirkt sich nicht oder
nur unwesentlich auf das Plangebiet und die Nachbargehieteda die stadtische Flache auch
nach der Aufhebung wie bisher ausschliel3lich eine Gemdarisflache bleibt, die der Schul-,
Sport- und Freizeitnutzung dient. Der bestehende Waldbbds solcher erhalten. Die Aufhe-
bung hat keine Auswirkungen auf die NutzungsmoglichkettenGrundstticke in den Nachbar-
gebieten. Bodenrechtliche Spannungen werden durch dieefuhg nicht begriindet (s. hierzu
auch Kap. 10).

Unabhangig davon wurden vier Birgervereine frilngéieteiligt. Siehe auch Kap. 8.1.

B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes
Zu den umweltrelevanten Grundlagen siehe Kapitelridweltbericht.

5.1 Vorhandene Nutzungen

Die Flache des Plangebietes ist mit zwei Schulgebaudeni-(awel viergeschossig) und einer
Sporthalle bebaut. Den Gebauden der Grundschule und descioée sowie der Sporthalle sind
entsprechende Auf3enanlagen (bspw. Sportplatz) und &legh zugeordnet. Die Sporthalle dient
vorwiegend dem Schulsport, wird aber auch durch VereineitgenDartber hinaus sind befestigte
Stellplatzflachen sowie eine Flache mit Untersténde Fahrrader etc. vorhanden.

Im suddstlichen Teil des Plangebietes befindet dietbereits genannte Waldflache.

52 Soziale Infrastruktur

Das Plangebiet dient der schulischen Versorgung des @stMélkau. Diese Funktion kann auch
nach Aufhebung des B-Planes im erforderlichen Umfang watommen werden. Anhaltspunkte
dafur, dass eine Ausweitung des Schulstandortes auf disMald bestandene Flache erforderlich
ware, liegen nicht vor.

Daruber hinaus sind im Ortsteil MOlkau weitere Einrichtangler sozialen Infrastruktur vorhanden,
z.B. Kindertagesstatten, Sportanlagen (Sportptwjie mehrere Arztpraxen und eine Apotheke.

Anhaltspunkte daflr, dass der Aufhebung des B-Planes @rdadsozialen Infrastruktur entgegen
stehen wiirden, liegen nicht vor. Die Aufhebung der Planuatgkbine abwéagungserheblichen Aus-
wirkungen auf die vorhandene soziale Infrastruktur.

Auch Anhaltspunkte daftr, dass die Ansiedlung weitereriBliiungen der sozialen Infrastruktur im
Plangebiet erforderlich ware, liegen nicht vor. Auch 18rdakach Inkrafttreten des B-Planes ist ein
Bedarf seitens der Stadt oder eines freien Tragers fur eilcaes Nutzung an dem Standort und vor
allem in der jetzigen Waldflache nicht erkennbar. Es gilkd@sh keinen Interessenten, der die Wald-
flache wie festgesetzt entwickeln moéchte. Vereine undefiigéger konnen u.a. auch Raume des
ehemaligen Rathauses oder in andere geeigneteru@sabeén Ortsteil Mélkau nutzen.
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Der kiinftig mdgliche Bedarf eines Schulhortes kann voraggse auch auf der stadtischen Flache
des Schulstandortes abgedeckt werden; ein Bauwbiesfir diese Nutzung wurde bereits erteilt.

Andert sich kiinftig die Bedarfsentwicklung fiir den Startddrer den nach Aufhebung der Planung
zulassigen Mal3stab nach § 34 BauGB hinaus, kann zu gegebeihgeprift werden, ob fur kon-
krete Vorhaben eine erneute Uberplanung erfordedinv. zielfiihrend ist.

53 Technische Infrastruktur

5.3.1 Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet liegt an der Schulstral3e und ist Uber diga@ean das HauptstralRennetz (Zwei-
naundorfer StralRe, Sommerfelder Stral3e) angebunden.

Das Plangebiet ist an den OPNV angeschlossen. Die nachsitestdllen (Buslinie 72, 73) befin-
det sich an der Zweinaundorfer StrafRe in Hohe der Einmin&ehglstral3e und an der Engelsdor-
fer Stral3e. Der Hauptbahnhof ist mit dem Bus irR€aMinuten zu erreichen.

In etwa 1,3 km Entfernung zum Plangebiet befindet sich ddtelankt Molkau der Deutschen
Bahn AG, wo sich auch eine Bike & Ride-Anlage beén

Anhaltspunkte dafir, dass der Aufhebung des B-Planes @rded Verkehrsinfrastruktur entgegen
stehen wirden, liegen nicht vor. Die Aufhebung hat keineagumgserheblichen Auswirkungen auf
die vorhandene Verkehrsinfrastruktur und ihre Asisiag.

5.3.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Energie, Wasiserasser und Kommunikation kann
auf die bestehenden Netzstrukturen und -einrichtungemimashgrenzenden Straf3en in ausreichen-
dem Umfang zurtickgegriffen werden.

Anhaltspunkte dafir, dass der Aufhebung des B-Planes @rdedVer- und Entsorgung entgegen
stehen wuirden, liegen nicht vor. Die Aufhebung der Planwaitgkbine Auswirkungen auf die vor-
handenen Ver- und Entsorgungsanlagen. Anhaltspunkte, difsis die Schaffung weiterer Ver- und
Entsorgung im Plangebiet erforderlich wéare, liegat vor.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1 Ziele der Raumordnung

Im Landesentwicklungsplan(LEP) 2013ist die Stadt Leipzig als Zentraler Ort und Oberzentrum
innerhalb der Europaischen Metropolregion ,Mitteldetitaad” dargestellt. In dieser Funktion ist
Leipzig ebenfalls Schwerpunkt des Erziehungs- und Bildwegens und der Wissenschaft. Ent-
sprechend dem Ziel Z 6.3.4 sollen Oberschulen vorwiegeni@imOber- und Mittelzentren zur Ver-
fugung stehen. Dabei erfolgt die Ausweisung der Standdféatticher Schulen auf Grundlage des
Schulgesetzes fur den Freistaat Sachsen.

Im Regionalplan Westsachen 2008vird im Bereich ,Soziale und kulturelle Infrastruktur” et
anderem als Ziel Z 16.8 formuliert, dass ,,das Schulnetz ipa&sung an die raum- und siedlungs-
strukturellen Bedingungen und die demografische Entwitglin der Planungsregion Westsachsen
zu planen und umzusetzen* ist. ,Dabei sind vorrangig Zémt@te entsprechend ihrer Einstufung
als Schulstandort zu sichern®.
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Die Aufhebung der Planung unterstitzt die Ziele dasdesentwicklungsplanesund desRegio-
nalplanes weil mit der im Ergebnis der Aufhebung folgenden Zuordndeg bisherigen Plangebie-
tes in den Innenbereich des Ortsteiles Molkau es weiterbgicert ist, den im Ortsteil anséssigen
Grund- und Oberschulstandort entsprechend den Stanidlerian des Schulgesetzes des Freistaates
zu starken und bedarfsgerecht zu entwickeln.

6.1.2 Flachennutzungsplan

In dem seit 16.05.2015 wirksamen Flachennutzungsplan lEEPStadt Leipzig ist die Flache als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Bild8obule dargestellt.

Die Aufhebung fuhrt zu keiner anderen Nutzung als im FNP elstaglt. Die Aufhebung steht den
Zielen des FNP nicht entgegen und ist daher auski¢entwickelt.

6.1.3 Landschaftsplan

Gemal § 11 BNatSchG ist fur die drtlichen Ziele des Umwelistds im Stadtgebiet Leipzig ein
Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fir den Flaultenngsplan aufgestellt worden (besta-
tigt durch den Stadtrat am 16.10.2013). Er enthalt neberZagan die fur ihre Verwirklichung er-
forderlichen Mal3nahmen des Naturschutzes und detdchaftspflege.

Der gesamte Geltungsbereich des B-Planes Nr. E-217 ist mddchaftsplan als Sonderbauflache
dargestellt. Im Bereich des Schulgelandes ist fir das 2ghuArten/Biotope die Entwicklung von
Lebensrdaumen vorgesehen. An der Sudostspitze des B-Blatege befinden sich erhaltenswerte
wechselfeuchte Béden.

Die Aufhebung steht den Zielstellungen des Landschaftggslaicht entgegen. Die Ziele des Land-
schaftsplanes lassen sich auf der stadtischen Flache acbhAnufhebung des B-Planes verwirkli-
chen.

6.1.4 Zulassigkeit von Bauvorhaben

Derzeit sind Vorhaben in dem Plangebiet nach § 30 BauGB gigladach Aufhebung des B-Planes
ist die Flache des Schulstandortes dem unbeplanten Inrechgemal’ 8 34 BauGB und die Wald-
flache dem Auf3enbereich (8 35 BauGB) zuzuordnen.

Auf die im Umfeld des Plangebietes vorhandenen B-PlaneléB-Rr. E-215 ,Wohngebiet Zwein-
aundorfer Stral3e®, vorhabenbezogener B-Plan Nr. E-21ltelkomplex auf Flst. 102/3 Gem.
Zweinaundorf‘ und B-Plan Nr. E-213 ,Wohnanlage Schulstra®“) hat die Aufhebung dieses B-
Planes keine abwagungserheblichen Auswirkungen.

6.2 Sonstige Planungen

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzeptist der Standort als Schulstandort dargestellt. Die Auf-
hebung der Planung hat keine Auswirkungen auf die Ziele degiierten Stadtentwicklungskon-
zeptes.

Die Stadtentwicklungsplane sowie die Strategischen Konzepiim Wohnensind fur die Aufhe-
bung der Planung nicht relevant.
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7. Umweltbericht

7.1 Einleitung
Fur die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplaraledn eine Umweltprifung durchge-
fuhrt, in der

» die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkumgenmittelt und

« die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen in einemvltbericht beschrieben und be-
wertet

werden (8 2 Abs. 4 und 8§ 2a Nr. 2 BauGB sowie Aalagum BauGB).
Dazu wird wie folgt vorgegangen:

c) Einschéatzung aufgrund einer Uberschlagigen Prifunigwalche Umweltbelange der Bauleit-
plan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kdrmein der Abwagung zu beriicksich-
tigen waren.

d) Festlegung der Stadt, in welchem Umfang und Detailligegnad die Ermittlung der Umwelt-
belange fur diesen Bauleitplan fur die Abwagung erfordarist, auf der Grundlage der Ein-
schatzung (siehe dazu Kap. 7.3).

7.2 Ziele und Inhalte der Planung (Kurzdarstellung)

Ziel der Aufhebung ist es, die bauplanungsrechtliche Zulassung des in Kapnanggen Vorha-
bens zur Schulerweiterung zu ermoglichen sowie den Widathpzwischen dem sich aus dem
B-Plan ergebenden Baurecht und dem Wald nach Sachsischéigesktz zu beseitigen. Naheres
siehe Kap. 3.

Alleiniger Inhalt der Planung (hier: dieser Satzung) ist die Aufhgbdes B-Planes.

7.3 Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der E rmittlung der
Umweltbelange

Zur Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades mheittiing der Umweltbelange wurde
zunachst gepruft, ob die Aufhebung der Planung mdglichiseverhebliche Umweltauswirkungen
haben kann, die in der Abwagung zu bertcksichtigéren.

Im Ergebnis dessen wurde festgestellt, demse erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Abwagung zu berticksichtigen warenzu erwarten sind.

Deshalb wird festgelegt, dakeine weiteren Ermittlungen zu den Umweltbelangen erforddich
sind und deshalb auch nicht erfolgen sollen.

Begrundet ist dies wie folgt:

a) Bei Durchfiihrung der Planurghier: der Aufhebung des B-Planes — sind daraus resulteren
hebliche positive oder negative Entwicklungen des degesitUmweltzustandes hinsichtlich aller
Umweltbelange absehbar nicht zu erwarten. Denn:

* Gegenstand der Planung ist die Aufhebung des B-Planes mifagtgesetzten baulichen
Nutzungsmadglichkeiten sowohl fur die Flache des Schutkietes als auch fur den beste-
henden Wald. Allgemeine Auswirkung der Durchfiihrung demihg ist somit, dass positive
oder negative Entwicklungen des derzeitigen Umweltzuktamicht mehr mittels des Bau-
leitplanes planungsrechtlich vorbereitet werden.
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e FiUrden im Eigentum der Stadt befindlichen Schulstandastdien keine Anhaltspunkte flr
dessen Aufgabe. Es ist also zu erwarten, dass es sich auéluthebung des B-Planes auf
unabsehbare Zeit um einen Schulstandort handeth wir

Uber die Zulassigkeit von Bauvorhaben — aktuell zur Weiteweeklung des Schulstandortes
— ist nach der Aufhebung dieses B-Planes auf der Grundlag& @4 BauGB zu entschei-
den. Vorhaben, aus denen sich abwéagungserhebliche Unmaithungen ergeben kdnnten,
sodass sich daraus ein Planungserfordernis ergeben vgimdeauf dieser Grundlage nicht
genehmigungsfahig. Erhebliche Umweltauswirkungen, é&mnittlung in diesem Bauleit-
planverfahren fur die Abwagung erforderlich waragddolglich nicht zu erwarten.

e Auch fir die ebenfalls im Eigentum der Stadt befindliche #fldiche bestehen keine An-
haltspunkte dafir, dass dessen Bestand in Frage gestedit & ist vielmehr zu erwarten,
dass es auch bei Aufhebung des B-Planes auf unabsehbarbezeiem Umweltzustand
~Wald“ bleiben wird.

Die Absicht zur Errichtung der sozio-kulturellen Einriahy, deren Verwirklichung auf der
Grundlage des B-Planes mdglich gewesen wére, wurde aldgeg®lit Aufhebung des B-

Planes fallt die Flache in den AulRenbereich (8§ 35 BauGB) @mditdsind auch andere bauli-
che Nutzungen, die auf der Grundlage des B-Planes zulasgigsgn waren und die den
Wald mdglicherweise hatten verdrangen kénnen, matir zulassig.

Die Stadt (als Grundstiickseigentiimerin) hat nicht die étiisiden Wald zu beseitigen. Er
soll vielmehr dauerhaft erhalten und gepflegt werde

* Regelungen mit Bedeutung fur die Belange des UmweltschutzeB. Schutz vor Larmein-
wirkungen von oder in angrenzenden Gebieten, AusgleicBaatanen fur Eingriffe aul3er-
halb des Plangebietes usw. —, die auch nach Aufhebung désnBsPweiterhin erforderlich
sind, sind nicht Gegenstand des aufzuhebenden PlaneheRiggiche Veranderungen mit
Bedeutung fur die positive oder negative Entwicklung dezelggen Umweltzustandes im
Plangebiet oder in seiner Umgebung sind somit ebenso wamgvikung der Aufhebung,
wie planungs-, umwelt- oder naturschutzrechtliche Mé&sd¢, die Handlungsbedarf nach
sich ziehen kdnnten.

Dies betrifft auch die im B-Plan im Ergebnis der ,Schallteidgchen Untersuchungen® vom
11.04.1997 festgesetzten MalRnahmen zum Schutz vor Sjtetstund Verkehrslarm: Her-
stellung eines 3,5 m hohen Larmschutzwalles mit einem 1lnem@challschirm zwischen
Sportplatz und sudlich angrenzender Wohnbebauung sowiehitmg eines 3,0 m hohen
Schallschutzbauwerkes zwischen dem Parkplatz der Splertival der Schulstraf3e. Fur das
Schallschutzbauwerk zur Abschirmung des Parkplatzes vomibhnbebauung auf der ge-
genuberliegenden Seite der Schulstral3e bestand keinfBedanstelle des PKW-Parkplat-
zes an der SchulstralRe eine Griunflache hergestellt wurideAllhebung der Planung hat
auf den vorhandenen Zustand keine Auswirkungen. Die Mkt der Nutzung der Flache
auf der planungsrechtlichen Grundlage nach § 34 BauGB undatiaus moglicherweise re-
sultierenden Auswirkungen sind nicht Gegenstand des Mexfes zur Aufhebung des B-Pla-
nes. Der Schallschutzwall zwischen der Sportstatte undiiich angrenzenden Wohnbe-
bauung wurde in der festgesetzten Hohe von 3,5 m hergestetltie Errichtung eines zu-
satzlichen 1 m hohen Schallschirmes auf dem Wall wurde mdakEluf die gegeniber den
Moglichkeiten des B-Planes geringere Dimensionierunggdmamten Sportstatte und der
entfallenden Nutzung der Kleinfeldspielfliche als Bodtplverzichtet. Dies hat auch seit
der Nutzung der Sportstatte ab 1999 keine Nutzungskoathktvorgerufen. Die Aufhebung
der Planung fihrt zu keiner Anderung des vorhandenen ZdssaMaogliche Auswirkungen
aus Anderungen im Sportstattenbetrieb sowie die aus niggliveranderungen der Sport-
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statte durch Um- und Ausbauten nach Aufhebung dieses BeRPlasultierenden Auswirkun-
gen sind gleichfalls nicht Gegenstand dieses Verfahrenguailnebung, sondern Inhalt der
dafur erforderlichen Genehmigungsverfahren auf andexentiicher Grundlage oder ggf.
spaterer Bauleitplanverfahren.

+ Die Vereinbarkeit der Aufhebung mit den Zielen des Umwdiltdzes und sonstigen fachli
chen Grundlagen ist gegeben.

Schutzgebiete/Schutzobjekte gemal? Bundesnaturscaetzgand im Plangebiet bzw. des-
sen Umfeld nicht vorhanden bzw. werden durch die AufhebweggRBiPlanes nicht in abwa-
gungserheblicher Weise beruhrt.

Die Aufhebung dieses B-Planes steht mit den Entwicklumdszides Landschaftsplanes im
Einklang (s. Kap. 6.1.3).

b) Bei Nicht-Durchfiihrung der Planurghier: der Nicht-Aufhebung des B-Planes — waren mogli-
cherweise erhebliche positive oder negative Entwicklandges derzeitigen Umweltzustandes zwar
grundsatzlich im Rahmen der getroffenen Festsetzung&issgl dies ist aber dennoch fir die Ab-
wagung ohne Bedeutung. Zu begrinden ist dies vor allem ddass mit der Umsetzung der Fest-
setzungen auch bei Nicht-Aufhebung des B-Planes abselitydrau rechnen ware. Die aktuellen
Erfordernisse zur Weiterentwicklung des Schulstandayéden in eine andere Richtung, als sie der
B-Plan vorgesehen hat. Die Absicht zur baulichen Nutzungrdsvischen mit einem wald bestan-
denen Flache wurde seitens der Stadt (als Grurdstigentimerin) aufgegeben.

7.4 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Umweltpriifung fir diese B-Plan-Aufhebungdeuestgestellt, dass die Aufhebung
des B-Planes voraussichtlich keine erheblichen Umweklislkiengen nach sich ziehen wird.
Dementsprechend ist es nicht erforderlich, MalBnahmen berwachung zu planen und im Um-
weltbericht zu beschreiben.

7.5 Zusammenfassung

Ziel der Aufhebung ist es, die in Kap. 2 genannte Schuleemeitg zu ermdglichen sowie den Wi-
derspruch zwischen dem sich aus dem B-Plan ergebendencBaured dem bestehenden Wald zu
beseitigen. Einziger Inhalt der Planung ist dielfaldung des B-Planes. Naheres siehe Kap. 7.2.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind daraus nicht zu eemartla der derzeitige Umweltzustand
davon unberthrt bleibt. Ermittlungen und Darlegungen zu dmweltbelangen sowie MalRnahmen
zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sind aéshicht erforderlich. Naheres siehe
Kap. 7.3 und 7.4.

8. Ergebnisse der Beteiligungen

8.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Von der frilhzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit (8ABs. 1 BauGB) durch die Stadt wurde
unter Anwendung des 8 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 BauGB abgeseherngdeuthebung sich auf das
Plangebiet und und die Nachbargebiete nicht oder nur umtlege auswirkt (siehe hierzu auch
Kap. 4 und Kap.10).

Mit Schreiben der Stadt vom 28.06.2016 erfolgte dennoclBeieiligung von vierBurgerverei-
nen, von denen sich drei Vereine wie folgt zur Plané&n@erten:

* Die Vereine haben keine Einwande gegen die Aufhglo@s B-Planes.
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* Ein Verein fordert die Durchfihrung einer UmweltprifungaZd ist darauf hinzuweisen,
dass die Umweltprifung Bestandteil dieses Bauleitpldabheens ist (siehe auch Kap. 7.
Umweltbericht).

e Zudem wurde bedauert, dass das urspriingliche Ziel derhung einer sozio-kulturellen
Einrichtung auf dem Gelande nicht umgestzt werden konngemibAufhebung der Planung
endgultig ausgeschlossen wird (s. hierzu Kap. 10).

8.2 Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Mit Schreiben vom 28.06.2016 wurden die Trager 6ffentlicBelange (T6B), deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berihrt werden kann, zum Vorentietgiligt und zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert. Beteiligt wurden die LandesdioekSachsen, der Regionale Planungsver-
band Leipzig-Westsachsen, die Leipziger WasserwerkePdizeidirektion Leipzig und die Netz
Leipzig GmbH (ehemals Stadtwerke Leipzig GmbH).

Die Stellungnahmen der genannten TOB sind ausschlief3lishramend bzw. beinhalten keine ab-
wagungsrelevanten Inhalte.

C. INHALTE DER SATZUNG ZUR AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPL ANES

9. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung zur Aufhebusd@delanes Nr. E-217 umfasst den ge-
samten raumlichen Geltungsbereich des B-Planes mit fdigeifrlurstiicke der Gemarkung Mol-
kau: 58/9, 58p, 58/8, 580, 57/7, 57/8, 58/27, 586285, 57/6, 58/5.

Dies ist erforderlich, da der B-Plan insgesamt aufgehoberd@n soll. Anhaltspunkte dafir, dass
der B-Plan fir Teile seines raumlichen Geltungsbereicheisevhin erforderlich ist und bestehen
bleiben muss, liegen nicht vor. N&heres siehe Rap.

10. Auswirkungen der Aufhebung

Mit der Aufhebung des B-Planes entfallen samtliche Featsgfen des B-Planes und der sich dar-
aus ergebende Rahmen fur die Zulassigkeit von Baaben.

Daraus ergeben sich fir die beiden Teilflachen (besteme®cleulstandort und bestehender Wald)
des Plangebietes unterschiedliche Auswirkungerfolgg:

a) Mit Aufhebung der Planung ist die Flache des Schulstaedatem Innenbereich gemaRk § 34
BauGB zuzuordnen. Das geplante Vorhaben des Schulanbanswie bereits in Kap. 2 darge-
stellt, nach MalRgaben der Kriterien nach 8 34 BauGB zugetasserden. Dies gilt entspre-
chend auch fur weitere bauliche Malinahmen, sowesedyeman § 34 BauGB zuléssig sind.

b) Die Waldflache ist mit Aufhebung der Planung dem Aul3eeilobrgemar § 35 BauGB zuzuord-
nen. Die Flache verliert ihre Qualitat als Bauland und e&éntlie Mdglichkeit fur die Stadt,
die Flache wie urspriinglich festgesetzt baulich zu nutZ@ies deckt sich jedoch mit den aktu-
ellen Nutzungsvorstellungen, die die Stadt fur diese Fdw, und setzt diese planungsrecht-
lich um. Der Widerspruch zwischen dem B-Plan mit der danadfssigen baulichen Nutzung
auf der einen und dem sowohl de facto als auch de jure gegelZers¢éand der Flache als Wald
auf der anderen Seite wird beseitigt.

Im Ubrigen ist von Bedeutung: Wiirde der B-Plan fiir diese ééanicht aufgehoben und die
festgesetzte bauliche Nutzung umgesetzt, dann mussteraimé&h eines zwingend durchzu-
fuhrenden Waldumwandlungsverfahrens Ersatzpflanznrafiea auf einem geeigneten Grund-
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stuck durch die Stadt durchgefuihrt und kostenseitig, gg&ahliel3lich des dafur zuséatzlich er-
forderlichen Grunderwerbs, getragen werden, wobei dispeathenden Kosten den Grund-
stiickswert des Baugrundstiickes deutlich belastedest

Im Ergebnis wird mit der Aufhebung der Planung dem vorhaede®tatus der Flache als Wald
entsprochen. Dadurch andern sich die derzeitigen Wekilterbse der Flache nicht. Die ur-
sprunglich geplante Entwicklung als Baugrundstuck firdbenit jedoch weder faktisch noch im
Wertverhaltnis statt.

Fur die Eigentimer der Grundstlcke der ndheren Umgebudgksine Auswirkungen auf die bau-
liche Nutzbarkeit ihrer Grundstiicke durch die Aldtieg der Planung zu erwarten.

Die Flache des Schulstandortes wird auch auf der planuctgichhen Grundlage nach § 34 BauGB
weiterhin als Schulstandort genutzt. Werden Anderungesr &siganzungen an den vorhandenen
Gebauden vorgenommen oder diese abgebrochen und durclalNenlersetzt, sind die Vorhaben
nach den Kriterien 8 34 BauGB zu beurteilen. Der stadtebla@lRahmen der Nutzungsmoglichkei-
ten auf dieser planungsrechtlichen Grundlage ist hingsthtler Art der Nutzung nicht anders und
unterscheidet sich hinsichtlich des Mal3es der baulichaauyig nicht wesentlich von dem bislang
im B-Plan festgesetzten Mal3stab. Auch sind die fur die baaliNutzung weiteren maf3geblichen
offentlich-rechtlichen Vorschriften (bspw. Bundesimsimsschutzgesetz fur die Sportstattennut-
zung) auch im Rahmen der baulichen Nutzung nach Ba®iGB einzuhalten.

Da das Entwicklungsziel einer ,Sozio-kulturellen Eintighg” im sudwestlichen Teil des Plange-
bietes zugunsten des Erhaltes des sich entwickelnden ®aldfgegeben wird, entsteht entgegen
dem urspringlichen Heranriicken der im B-Plan geplanteraiaty an das im Stiden angrenzende
und ostlich der Schulstral3e liegende Wohngebiet ein ,grBnéfer” in Form des Waldes, der auch
der Naherholung dienen kann.

11. MalRnahmen und Kosten

Aus der Aufhebung des B-Planes ergeben sich keine MalRnabdezrKosten flr die Stadt oder fir
Dritte.

Leipzig,29.09.2016

gez.

Jochem Lunebach
Leiter des
Stadtplanungsamtes

Anhang
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Anhang: B-Plan Nr. E-217 (Verkleinerung)
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