Bebauungsplan Nr. 323.2 "Westlich des Hauptbahnhofes, Teilbereich sudlich der Parthe”

Teil A: Planzeichnung

-
ebenzeichnung 1

Resultierender AuBenlarmpegel
‘ La,res an den geplanten Bebauungen
. Maximalwerte des La,res (aller Geschosse)

pro Fassadenabschnitt

und

Richtungssektor des Zusatzkontingents

: 317 836,00 m
X: 5691 947,50 m

(Lagestatus: ETRS89 UTM33)

Legende
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Planzeichenerklarung

. Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 bis 3 BauGB, § 9 Abs, 4 BauGB i.V.m. § 89 S&achsBO,

§ 9 Abs, 7 BauGB]

1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Urbanes Gebiet (geméaB § 6a BauNVO)
[§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 7 BauNVQ]

Gewerbegebiet (geméaB § 8 BauNVO)
[§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 9 BauNVO]

2. MaB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 20 BauNVO]

0,6 Grundflachenzahl
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVOQ]

3,65 Geschossflachenzahl
[§ 16 Abs. 2 Nr. 2, § 20 BauNVO]

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
[§ 16 Abs. 2 Nr. 3, § 20 BauNVQ]

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend, z.B. llI

[§ 16 ADS. Z Nr. 3, AbS. 4, § 20 BauNVQ)]

GH max. 120  Hghe der Oberkante von Gebéuden tiber NHN als

HéchstmalB
[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

GH 129-130 Hohe der Oberkante von Gebauden tiber NHN als Mindest-
und H6chstmanf
[§ 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 4 BauNVO]

TH max. 116 Hoéhe der Traufe Uber NHN als Hochstmal

[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

FH max. 122 Firsthéhe tGber NHN als Ho6chstmaf
[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO]

Abweichende Bauweise
[§ 22 Abs. 4 BauNVO]

Baulinie
[§ 23 Abs. 1, 2 BauNVO]

Baulinie mit Uberschreitungsregelung

gem. textl. Festsetzung 3.2
[§ 23 Abs. 1, 2 BauNVQ]

Baugrenze
[§ 23 Abs. 1, 3 BauNVQ]

RN

Baugrenze mit Uberschreitungsregelung

gem. textl. Festsetzung 3.1
[§ 23 Abs. 1, 3 BauNVO]

(E) Abgrenzung fiir Bereiche mit Uberschreitungsregelung
gem. textl. Festsetzung 3.3
[§ 23 Abs. 1, 3 BauNVQ]

4. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der
Abstandsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB]

(B) Abgrenzung fur Bereiche mit Regelung zur Unterschreitung
der Abstandsflachen gem. textl. Festsetzung 4.3

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf
[§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB]

Flachen fir den Gemeinbedarf mit ndherer Zweckbestimmung:
Bildung, soziale Zwecke, Sport und Spiel

5. Verkehrsflachen, Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Griinflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Offentliche Griinflache mit naherer Zweckbestimmung
"Parkanlage/Spielflache"

7.  Pflanzfestsetzungen
[§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB]

‘ 6, Linie fir Baumpflanzungen und Angabe der Zahl zu pflanzender
! il Béume, hier z.B. 6 Stiick (siehe Teil B: Text, Nr. 7.3)

5 O %%0 oS Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, hier

Soooood  z.B.5 Stiick (siehe Teil B: Text, Nr. 7.4)

8.  Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
[§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB]

—

z.B. (1) Nummerierung der MaBnahmenflache zur ndheren
Bestimmung der MaBnahme (siehe Teil B: Text, Nr. 8.3, 8.4)

MaBnahmenflache

9. Sonstige Planzeichen

(A) Besondere Festsetzung (siehe Teil B: Text)

Abgrenzung fir besondere Festsetzungen; s. Teil B,
textl. Festsetzungen 1.4.3

Briicke
T Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende
— Flachen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

= T G Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans [§ 9 Abs. 7 BauGB]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
[§ 1 Abs. 4 BauNVO]

A Bedingte Festsetzung von Fléchen, die derzeit noch dem
L Fachplanungsvorbehalt des Allgemeinen Eisenbahngesetzes

unterliegen (s. Teil B: Text Nr. 12)
[§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB]

9. Ortliche Bauvorschriften
[§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 89 Abs.1 Nr. 1 SachsBO]

< Firstrichtung

Sd Satteldach

Il. Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke
[§ 9 Abs. 6, Abs. 6 a BauGB]

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ .4,

Q 5 Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ 5,

Wasserflache

Flachen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Aligemeinen
Eisenbahngesetzes unterliegen (mit Festsetzungen
des Bebauungsplans vereinbar)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

MU 2 Nummerierung Baugebiete, z.B. MU 2
, 20 ; VermaBung in Meter
111.45 geplante Héhen, Geldndeoberflache bezogen auf

Normalhéhennull (NHN)

IV. Darstellungen der Plangrundiage

Vorhandene Gebéaude

— o Flurstiicksgrenze

2.B. 1892/17 Flurstiickshnummer

Rettungsplatz Darstellung des Rettungsplatzes

Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien und &hnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt
Leipzig im Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig,
Stadtplanungsamt, Zimmer 498, wéhrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

l Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 6a, 8 BauNVO]

11,1.2
Urbanes Gebiet MU 1.1 und MU 1.2

1.1.1,1.21
Allgemein zuléssig sind:

a) Geschéfts- und Blirogebéaude,

b) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

c) sonstige Gewerbebetriebe,

d) Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.2,1.22
Unzulassig sind:

a) Wohnungen,

b) Vergniigungsstatten,

¢) Bordelle und bordellartige Betriebe,

d) Tankstellen,

e) Einzelhandelsbetriebe.

[§ 1 Abs. 4, Satz 1 Nr. 1, Abs. 5, Abs. 6, Abs. 8, Abs. 9 BauNVO]

1.3 Urbanes Gebiet MU 2
1.3.1 Allgemein zulassig sind:

a) Wohnungen, Wohngebéaude,

b) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

¢) Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.3.2 Unzuléssig sind:

a) Vergniigungsstatten,

b) Tankstellen,

c) Geschafts- und Blrogebaude,

d) sonstige Gewerbebetriebe,

e) Einzelhandelsbetriebe.

[§ 1 Abs. 4, Satz 1 Nr. 1, Abs. 5, Abs. 6, Abs. 8, Abs. 9 BauNVQ]

1.3.3. Oberhalb des Erdgeschosses sind ausschlieBlich Wohnungen zulassig.

1.4 Urbanes Gebiet MU 3
1.4.1 Aligemein zulassig sind:

a) Wohnungen, Wohngebéaude,

b) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

c) sonstige Gewerbebetriebe,

d) Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.4.2 Unzulédssig sind:

a) Vergniugungsstatten,

b) Bordelle und bordellartige Betriebe,

c) Tankstellen,

d) Geschéfts- und Birogebéaude,

e) Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht nach 1.4.3 b) zulassig sind.

1.4.3 a) oberhalb des 1. Obergeschosses sind ausschlieBlich Wohnungen zulassig,
b) in den mit (A) bezeichneten Teilflachen der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen im Erdgeschoss sind nur Einzelhandelsbetriebe,
Beherbergungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fiir

kulturelle und soziale Zwecke zulassig.
[§ 1 Abs. 4, Satz 1 Nr. 1, Abs. 5, Abs. 6, Abs. 8, Abs. 9, § 6a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO]

1.5 Urbanes Gebiet MU 4
1.5.1 Allgemein zulassig sind:

a) Wohnungen, Wohngebaude,

b) Geschéfts- und Blirogebaude,

¢) Einzelhandelsbetriebe, soweit sie keine zentrenrelevanten Hauptsortimente
gemaB der ,Leipziger Sortimentsliste 2014“ anbieten,

d) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e) sonstige Gewerbebetriebe,

f) Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.5.2 Unzuléssig sind:

a) Vergniigungsstatten,

b) Bordelle und bordellartige Betriebe, sowie Verkaufsrdume und —flachen,
deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist,

¢) Tankstellen,

d) Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht nach 1.5.1 c) zulassig sind.

1.5.3 In Gebauden sind mindestens 50 vom Hundert der zulassigen Geschossflache
far gewerbliche Nutzungen zu verwenden.
[§ 1 Abs. 4, Satz 1 Nr. 1, Abs. 5, Abs. 6, Abs. 8, Abs. 9, § 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO]

1.6 Gewerbegebiet GE 1
1.6.1 Allgemein zuldssig sind:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

b) Schank- und Speisewirtschaften,

c) Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,

d) Einzelhandelsbetriebe, soweit sie keine zentrenrelevanten Hauptsortimente
gemaB der ,Leipziger Sortimentsliste 2014 anbieten.

1.6.2 Ausnahmsweise zulassig sind:

a) Gewerbebetriebe aller Art,

b) Lagerh&user und éffentliche Betriebe,

¢) Anlagen fir sportliche Zwecke,

d) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.6.3 Unzuléssig sind:

a) Lagerplatze,

b) Vergniugungsstatten,

c) Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsrdume und —flachen,
deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist,

d) Tankstellen.

[§ 1 Abs. 4, Satz 1 Nr. 1 und Satz 2, Abs. 5, Abs. 6, Abs. 8, Abs. 9 BauNVO)]

1.7 Gewerbegebiet GE 2
1.7.1 Allgemein zuléssig sind:

a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe,

b) Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

c) Anlagen fir sportliche Zwecke,

d) Einzelhandelsbetriebe, soweit sie keine zentrenrelevanten Hauptsortimente
gemaB der ,Leipziger Sortimentsliste 2014“ anbieten.

1.7.2 Ausnahmsweise zuléssig sind:

a) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

b) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.7.3 Unzuléssig sind:

a) Lagerplatze,

b) Vergnugungsstatten,

c) Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsrdume und —flachen,
deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist,

d) Tankstellen,

e) Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht nach 1.7.1 d) zulassig sind.

[§ 1 Abs. 4, Satz 1 Nr. 1, Abs. 5, Abs. 6, Abs. 8, Abs. 9 BauNVO]

Leipziger Sortimentsliste 2014

| Nicht zentrenrelevante Sortimente (beispielhafte, nicht abschlieBende Auflistung

Anglerartikel und Waffen®
Bauelemente, Baustoffe®

Kfz—”, Caravan-'? und Motorradzubehér
Maschinen / Werkzeuge

Bodenbelédge, Teppiche (Auslegware) Matratzen
Eisenwaren/Beschlédge Mobel™
Elektroinstallationsmaterial Pflanzen/Samen
Erotikartikel Rollladen/Markisen
Fahrrader und technisches Zubehor Sanitarartikel
Farben/Lacke Sportgrol&geréite14
Fliesen Tapeten

Gartenartikel und --geréite10

Teppiche (Einzelware)

Kamine/Kachel6fen

bezogen auf den Einzelhandel im engeren Sinne (inkl. Lebensmittelhandwerk), d. h. ohne Beriicksichtigung von Kfz-, Brenn-, Kraft- und
Schmierstoffhandel sowie rezeptpflichtigen Pharmazeutika

Quelle: Junker und Kruse, Stadtforschung m Planung aus Dortmund, 2013 u. a. auf Basis der Einzelhandelserhebung Leipzig 01/2013

Erlduterungen

1. inkl. Wein/Sekt/Spirituosen

2. inkl. Kaffee/Tee/Tabakwaren

3. Bettwaren umfassen u. a. Kissen, Bettdecken, Matratzenschoner

4.  zu Camping- und Outdoorartikeln z&hlen u. a. Zelte, Isomatten und Schlafsécke (ohne  Wohnwagenzubehér, Bekleidung und Schuhe)
5.  Glas/Porzellan/Keramik ohne Pflanzgefafe

6. Haushaltswaren umfassen: Kiichenartikel und -geréate (ohne Elektrokleingeréate); Messer, Scheren, Besteck, Eimer, Waschesténder und -

koérbe, Besen, Kunststoffbehalter und -schiisseln

e

10.
11.
12.
13.
14.

Sportartikel/-gerate ohne SportgroRgerate

inkl. sonstigen Jagdartikeln; ohne Schuhe und Bekleidung

inkl. Holz

Gartengeréte und -artikel beinhalten auch PflanzgefaRe (Terrakotta), Gartenhduser sowie Grillgerate und -zubehér
Kfz-Zubehér inkl. Autokindersitze

zum Caravanzubehér zdhlen u. a. Markisen, Vorzelte, Wohnwagenheizungen

Mébel inkl. Badmébel, Kiichenmébel, Biiromébel und Gartenmébel/Polsterauflagen sowie antike Mébel

SportgroRgeréte umfassen u. a. Crosstrainer, Ergometer, Fitnessstationen, GroRhanteln, FuBball-, Hockey- oder Handballtore,
Hantelbdnke, Heimtrainer, Kickertische, Laufbé&nder, Trampolin, Turnmatten, Schlauchboote, Boote und Zubehér (im Facheinzelhandel mit

Sportbooten, Yachten)

Zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Sanitatsartikel

Schnittblumen

Apothekenwaren (freiverkéuflich)
Back- und Konditoreiwaren
Drogeriewaren, Parfimerie- und Kosmetikartikel Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentdpfe und Vasen
Fleischwaren : ; Zeitungen/Zeitschriften

Getréinke' Zoologische Artikel, lebende Tiere

Nahrungs- und Genussmittel?

Bekleidung Kunstgewerbe/Bilder/Bilderrahmen, Wohndeko-
Bettwaren® rationsartikel

Kunstlerartikel/Bastelzubehér, Sammlerbrief-marken
und -miinzen

Bild- und Tontrager

Blicher

Camping- und Outdoorartikel* Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

Computer und Zubsh6r Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme

Musikinstrumente und Zubehoér

Elektrogrofigerate ] )
Elektrokleingerate Optik, Augenoptik

Fotoartikel Papier, Biroartikel, Schreibwaren
Glas/Porzellan/Keramik® Schuhe
Handarbeitswaren/Kurzwaren/Meterware/ Wolle Apieiware ,
Haushaltswaren® Sportartikel/Sportgeréte
Heimtextilien, Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Bett- und Spartbaideldung

Tischwésche Sportschuhe

Hérgeréate Telekommunikation und Zubehér
Kinderwagen Uhren, Schmuck

Unterhaltungselektronik und Zubehér

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

5.4

6.1.

6.2

6.3

7.1

7.2

Hoéhe baulicher Anlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB]

Im GE 1 kann die festgesetzte Geb&udehdhe auf 50 % der Gberbaubaren
Flache bis zu einer Gebaudehdhe von 162 m . NHN Uberschritten werden.
[§ 16 Abs. 6 BauNVO]

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebdudehdhen kénnen in den
Urbanen Gebieten MU 1.1, MU 2 und MU 3 auf bis zu 15% und in den
Gewerbegebieten GE 1 und GE 2, den Urbanen Gebieten MU 1.2 und

MU 4 sowie der Gemeinbedarfsfliche auf bis zu 25% der Dachflache des
darunter liegenden Geschosses um bis zu 3 m durch Aufbauten wie
Dachzugéange und technische Anlagen (z.B. Zu- und Abluftaniagen,
Fahrstuhliberfahrten) tiberschritten werden. Ausgenommen von der Regelung
in Satz 1 sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie. Der Abstand
der Aufbauten von den AuBenseiten des darunter liegenden Geschosses
muss mindestens der H6he des Aufbaus entsprechen. Abweichend von Satz
1 darf bei Gebauden mit bis zu zwei Vollgeschossen die Grundflache der in
Satz 1 genannten Aufbauten insgesamt 15% der auf dem Baugrundstiick
tatsachlich Gberbauten Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO nicht
Uberschreiten. Bei Ausnutzung von Nr. 2.1 sind Dachaufbauten, welche nach
oben tiber den oberen Abschluss der Fassaden hinausreichen, unzuléssig.

[§ 16 Abs. 6 BauNVO]

Uberbaubare Grundstiicksflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

In den Bereichen mit unterbrochener Baugrenze ist eine Uberschreitung der
Baugrenzen flr Erker und Balkone bis zu einer Tiefe von 1 m ausnahmsweise
zulassig, sofern eine Breite von jeweils 6 m nicht tiberschritten wird. Die Lénge
aller Uberschreitungen darf dabei je Geschoss hdchstens 1/3 der Breite der
jeweiligen AuBenwand betragen.

[§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO]

In den Bereichen mit unterbrochener Baulinie ist eine Uberschreitung der
Baulinien fiir Erker und Balkone bis zu einer Tiefe von 1 m sowie ein
Zurickweichen von der Baulinie bis zu einer Tiefe von 2 m ausnahmsweise
zulassig, sofern eine Breite von jeweils 6 m nicht tGberschritten wird. Die Lange
aller Uberschreitungen darf dabei je Geschoss hdchstens 1/3 der Breite der
jeweiligen AuBenwand betragen.

[§ 28 Abs. 2 Satz 3 BauNVO]

An den mit (E) bezeichneten Baugrenzen ist eine Uberschreitung dieser fiir
Erker und Balkone bis zu einer Tiefe von 2 m ausnahmsweise zuléssig. Die
Lange aller Uberschreitungen darf dabei je Geschoss hochstens V2 der Breite

der jeweiligen AuBenwand betragen.
[§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO]

Kellergeschosse und Tiefgaragen mit ihren Nebeneinrichtungen diirfen, mit
Ausnahme ihrer Zufahrtsrampen, auch auBerhalb der festgesetzten Baulinien
und Baugrenzen errichtet werden.

[§ 23 Abs. 2 Satz 3, Abs. 3 Satz 3 BauNVO]

Bauweise und vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der
Abstandsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB]

Fir die Urbanen Gebiete MU 1.1 bis MU 4 und das Gewerbegebiet GE 1 wird
eine geschlossene Bauweise festgesetzt. .

Fur das Gewerbegebiet GE 2 wird als abweichende Bauweise festgesetzt:
Es qilt die offene Bauweise, jedoch darf die Lange der Gebdude gemessen
parallel zur straBenseitigen Baulinie jeweils nicht weniger als 40 m und nicht
mehr als 80 m betragen. Abweichend von Satz 2 betragt die erforderliche
Mindesttiefe der seitlichen Abstandsflachen 10 m.

[§ 22 Abs. 4 BauNVO]

Die erforderliche Tiefe der Abstandsflachen betragt entlang der mit (B1)
bezeichneten Gebaudeseiten 0,25 H und entlang der mit (B2) bezeichneten
Gebéaudeseiten 0,3 H.

Stellplatze und Nebenanlagen, Beschriankung der Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge

In den Urbanen Gebieten MU 1.1 bis MU 4 sind Stellplatze und zugehérige
Nebeneinrichtungen nur in Untergeschossen zulassig (Tiefgaragen).
[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Nebenanlagen auBerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen sind nur in
Form von Werbepylonen geméaB 9.4, AuBenspielflachen, Einfriedungen und
Mdéblierungen wie z.B. Bénken zulassig. Ausnahmsweise kénnen auch
Freisitze auBerhalb der berbaubaren Grundsticksflachen zugelassen
werden. Abweichend von Satz 1 sind im MU 1.1 und MU 2 Nebenanlagen in
einem 5 m tiefen Bereich im Anschluss an die éffentliche Griinfliche und die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "FuB- und Radweg"
ausgeschlossen. Von der Regelung in Satz 3 ausgenommen sind
Einfriedungen, sofern diese zur 6ffentlichen Griinflaiche durch eine mindestens
gleich hohe Hecke abgeschirmt werden.

[§ 14 Abs. 1 Saiz 3 BauNVO]

Abweichend von der Festsetzung 5.2 sind Abstellplétze fir Fahrrader in den
Urbanen Gebieten ausnahmsweise auch auBerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflache zugelassig.

[§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i.V.m. VwVSé&chsBO 49.1.2]

Die hdéchstens zuléssige Zahl der Kfz-Stellplatze ergibt sich aus der flr
Wohnnutzungen um 40%, fiir Gewerbenutzungen um 50% und fiir
Schulnutzungen um 25% reduzierten Mindestzahl der notwendigen
Kfz-Stellplatze, die auf der Grundlage der Verwaltungsvorschrift zur
Séachsischen Bauordnung durch die zustédndige Behorde ermittelt wurde.
Stellplatze fir mobilitdtseingeschrankte Personen erfahren abweichend von
Satz 1 keine Reduktion anhand der genannten Werte.

[§ 12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. VWVSachsBO 49.2.1]

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Fur schutzbedurftige Rdume nach DIN 4109-1:2018-01 sind Vorkehrungen
zum Schutz vor AuBBenlarm am Gebé&ude zu treffen. Fur die Mindest-
Dimensionierung der Vorkehrungen zum Schutzes vor AuBenlarm ist das
gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaB R',, .. der AuBenbauteile von
schutzbedurftigen Rdumen nach der o0.g. Norm unter Anwendung des in der
Nebenzeichnung 1 fir den entsprechenden Fassadenabschnitt eingetragenen
resultierenden AuBenlarmpegels L res ZU bestimmen. Die Anwendung eines
geringeren Bau-Schalldamm-MaB = wges ISt zuléssig, wenn gutachterlich
nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen AuBen-Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Schutzbedirftige Rdume im Sinne der 0.g. Norm, die nur Fenster zu
Fassaden mit einer Ld&rmbelastung > 50 dB(A) nachts besitzen, sind nach
VDI-Richtlinie 2719 mit schallgedammten fensterunabhéangigen
Liftungseinrichtungen auszustatten. Fir die Liftung dieser Rdume sind auch
andere technische Lésungen zuléassig, wenn der sich aus der 0.g. Norm
ergebende Schutzanspruch nicht unterschritten wird.

Innerhalb der mit GE 1 und GE 2 bezeichneten Teilflachen sind ausschlieBlich
solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN
45691:2006-12 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00
Uhr) Giberschreiten:

Teilflache Lek tags [dB(A)] Lek nachts [dB(A)]

GE1 61 47
GE2 66 49

Fir den im Plan dargestellten Richtungssektor A (Bezugspunkt
ETRS89/UTM33: 317 836,00 / 5691 947,50) erhéhen sich die
Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingent
Sektor Richtung ” i

LEK. Zus. tags L-EK. Zus. nachts
A 20° bis 220° +10dB +11dB

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) nach
DIN 45691 flr Immissionsorte j im Richtungssektor k Lgy ; durch Lgg; +
Lk 2us k ZU ersetzen ist.

Griinordnerische Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB]

Je angefangene 200 m2 nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache ist ein
standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mindestens 20 cm), zu pflanzen,
dauerhatft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene
standortgerechte Laubb&ume, die die vorstehend festgesetzten
Mindestanforderungen erfiillen, werden angerechnet.

Je angefangene vier ebenerdige Kfz-Stellplatze ist ein hochstdammiger
Laubbaum (Stammumfang mindestens 20 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die mindestens 6 m groBen begriinten
Baumscheiben sind mit einer Breite von mindestens 2 m anzulegen und vor
Uberfahren zu schiitzen.
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Entlang der zeichnerisch festgesetzten Linien flir Baumpflanzungen ist
mindestens die jeweils in der zeichnerischen Festsetzung angegebene Anzahl
standortgerechter Laubbaume (Stammumfang mindestens 20 cm)
anzupflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die mindestens 6 m2 gro3en begriinten Baumscheiben sind mit
einer Breite von mindestens 2 m anzulegen und vor Uberfahren zu schiitzen.
Geringfligige Abweichungen von den Standorten der zeichnerischen
Festsetzungen sind zulassig. '

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen ist
mindestens die jeweils in der zeichnerischen Festsetzung angegebene Anzahl
standortgerechter, groBkroniger, hochstdmmiger Laubbdume (Stammumfang
mindestens 20 cm) anzupflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Auf der 6ffentlichen Griinflache sind offene Rasen- und Wiesenfldchen mit
mindestens 100 mittel- bis groBkronigen, einheimischen Badumen mit einem
Stammumfang von mindesten 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Parkwege, Moblierung und Spiel- und Bewegungsangebote sind zulassig.

Nicht Gberbaute Untergeschosse sind mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Dies gilt
nicht fur Terrassen, erforderliche Millstandorte und Fahrradabstellplatze sowie
Zuwegungen und Platzflachen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
[§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Flachdacher mit einer Neigung bis 5 Grad sind auf mindestens 80% ihrer
Flache zu begriinen. Dies gilt nicht flir technische Einrichtungen,
Beleuchtungsflachen und Terrassen. Die Gesamtaufbaustérke der
Dachbegriinung ist mit einer Starke von mindestens 26 cm, incl. der
Retentionselemente, anzulegen, sodass ein Retentionsvolumen von
mindestens 60 | pro m2 erreicht wird. Die Begriinung und die
Retentionselemente sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den
Baugrundsticken ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flachen
anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen
versickern kann.

Auf der MaBnahmenflache (1) sind 75% der Flache mit einheimischen
Stréduchern und Einzelbdumen zu bepflanzen und 25% der Flache als
artenreiche Ruderalflur anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
mindestens 24 groBkronige, einheimische Baumen mit einem Stammumfang
von mindesten 20 cm zu pflanzen.

Auf der MaBnahmenflache (2) sind 75% der Flache mit einheimischen
Stréduchern und Einzelbdumen zu bepflanzen und 25% der Flache als
artenreiche Ruderalflur anzulegen und dauerhatft zu erhalten. Es sind
mindestens 22 groBkronige, einheimische Baumen mit einem Stammumfang
von mindesten 20 cm zu pflanzen.

Hoéhenlage
[§ 9 Abs. 3 BauGB]

In dem Urbanen Gebiet MU 4 und dem Gewerbegebiet GE 1 muss der Abstand
zwischen der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens und der Oberkante
des FertigfuBbodens des ersten Obergeschosses mindestens 4,5 m und darf
héchstens 5,5 m betragen.

In dem Urbanen Gebiet MU 3 muss der Abstand zwischen der Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens und der Oberkante des FertigfuBbodens des
ersten Obergeschosses mindestens 3,5 m und darf hdchstens 5,5 m betragen.
Hiervon abweichend muss bei den mit (A) bezeichneten Gebauden der
Abstand zwischen der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens und der
Oberkante des FertigfuBbodens des ersten Obergeschosses mindestens 4,5 m
und darf héchstens 5,5 m betragen.

Ortliche Bauvorschriften zu Werbanlagen
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 S&chsBO]

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschossbereich sowie im Briistungsbereich
des ersten Obergeschosses zuldssig. Sofern ein Anbringen nach Satz 1 nicht
maoglich ist, sind Werbeanlagen an den Gebaudefronten entlang der
PlanstraBen C und D ausnahmsweise auch bis in den Bristungsbereich des
zweiten Obergeschosses zuléssig.

In den Baugebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 4, GE 1 und GE 2 kann in den
Bereichen, die an die 6ffentliche Verkehrsflache grenzen, die Errichtung von
Dachwerbeanlagen (Werbung auf den Gebauden) aus Einzelbuchstaben und
Signets unter Uberschreitung der festgesetzten Oberkante der Gebaude
ausnahmsweise zugelassen werden. Bedingung fiir die Uberschreitung ist,
dass die festgesetzte Oberkante des Gebdudes durch die Dachwerbeanlage
um nicht mehr als 1,5 m Uberschritten wird und die Uberschreitung nicht
verunstaltend wirkt.

Werbeanlagen tber 8 m2 Ansichtsflache sind unzuldssig. Die Ansichtsflache
von Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben errechnet sich aus der Summe der
die einzelnen Buchstaben umgrenzenden Rechtecke. Freistehende
Werbepylone sind bis zu einer H6he von 4 m und einer Breite und Tiefe von
1 m zulassig.

Werbeausleger diirfen eine Héhe von 0,8 m nicht tiberschreiten und nicht
mehr als 0,6 m aus der Fassade herausragen.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Anstrahlungen sind
unzuléssig. Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht,
Digitalbildanlagen sowie Bild- oder Filmprojektionen sind unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Gebaude
[§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 89 Abs.1 Nr. 1 SachsBO]

Dachform

Die festgesetzten Satteldacher sind mit Dachneigungen von mindestens 30 und
héchstens 40 Grad auszubilden. Alle weiteren Dacher der Hauptgebaude sind
als Flachdach mit einer Dachneigung bis hdchstens 5 Grad auszufiihren.

Fassaden

Putzflachen sind zu mindestens 80% als hell getdnte Putzflachen auszubilden:
zuléssig sind nur Farben, die nach dem Natural Color System folgende
Eigenschaften aufweisen:

. abgetdntes WeiB aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von
mindestens 5% und hdchstens 10% und einem Buntanteil von hdchstens 2%,
reines Grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchstens 10%.
. Farben aus dem Farbbereich von Gelb bis Gelbrot (davon max. 50%
Rot) mit einem Schwarzanteil von mindestens 5% und héchstens 10% und
einem Buntanteil von héchstens 10%.

Fassadenbegriinung

An GebaudeauBenwanden, die nicht grenzsténdig sind und die keine Fenster-
oder Turéffnungen aufweisen, sind mindestens 2 Kletterpflanzen je 1 m
Wandlange anzupflanzen. Die Kletterpflanzen sind bis zur Begriinung von
mindestens 50% der jeweiligen Wandflédche aufwachsen zu lassen. Die
Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Aufschiebend bedingte Festsetzung: Bahnanlagen
[§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB] :

Die StraBenverkehrsflache auf den Flurstliicken 3952, 3955/1, 2733/26,
2733/50, 2733/51, 2828/1 und 1892/20, die MaBnahmenflache (1) auf dem
Flurstiick 1892/21 und die MaBnahmenflache (2) auf den Flurstiicken 1892/46
und 1892/47 der Gemarkung Leipzig, die derzeit als Eisenbahnbetriebsanlagen
dem Fachplanungsrecht unterliegen, sind erst mit der Freistellung der

Flachen nach § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz vom 27. Dezember 1993
(BGBI. 1 S. 2378, 2396; 1994 | S. 2439), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéandert worden ist,
zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen
[§ 9 Abs. 6, Abs. 6a BauGB]

Planfestgestellte Flachen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich planfestgestellte Flachen der
Deutschen Bahn AG. Die Flachen dienen als bahnbetrieblich notwendige
unterirdische ErschlieBungsanlagen und werden auf Dauer nicht aus der
Planfeststellung entlassen.

Denkmalschutz
Im Plangebiet befinden sich gemaB Kulturdenkmalliste der Stadt Leipzig
folgende Denkmale:

D1: Kopfbauten mit Naturstein- und Putzfassaden in Neorenaissanceform vor

den zu den ehemaligen LadenstraBen 1 und 2 gehérenden Giiterschuppen,

D2: dDie in den Formen einer historischen Stadtmauer errichtete Béschungs-

wand,

D3: die Doppeltoranlage, bestehend aus Natursteinpfeilern und

schmiedeeisernen Torflligeln,

34: der gesamte Bestand des StraBen- und Platzpflasters aus groBformatigem
aturstein.

Uberschwemmungsgebiet .

Im Plangebiet sind Flachen entlang der Parthe als Uberschwemmungsgebiete
HQ 100 und HQ 500 festgesetzt [§ 76 Abs. 2i. V. m. § 106 Abs. 3
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)]

Hinweise

Fir die Auswahl der Gehdlze, sonstigen Pflanzen und Pflanzqualitaten wird
auf Anhang Il ,Pflanzempfehlungen® der Begriindung zum Bebauungsplan
verwiesen.

Verfahrensvermerke:

Ausfertigung

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 323.2 ,Westlich des
Hauptbahnhofes, Teilbereich sidlich der Parthe“, bestehend aus Teil A:
Planzeichnung und Teil B: Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfir sind § 1 Abs. 3und § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung
(SéchsGemO) und § 89 der Sachsischen Bauordnung (SéchsBO) in den jeweils
geltenden Fassungen. '

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den
(Siegel)

Burkhard Jung
Oberbirgermeister

Planunterlage

Die Darstellung der bestehenden Grundstlicke und Gebaude stimmt mit dem
Vermessungswerk, Stand vom .........cccccceeeeeennnnns , Uberein.

Leipzig, den

(Siegel)

Amt fir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung hat am 19.09.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Die ortsilbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Leipziger
Amtsblatt Nr. 18/2007 vom 29.09.2007 erfolgt.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 11.12.2012
bis zum 18.01.2013.
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
12.12.2012.
[§ 4 Abs. 1 BauGB]

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf
Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom

Offentliche Auslegung des Entwurfes

Die Ratsversammlung hat am ............c.cceceennnee. den Entwurf des
Bebauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortstiblich im Leipziger

ANERIATE I, oscosvsmsnerssnsnmsnsvasss i i JE R ————— bekannt gemacht.

Die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben
VO oo ;

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom ..........cccccccevinnnnnn. bis zum ........cccccee .

[§ 3 Abs. 2 BauGB]

Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf

Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben
VL o s son i v erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

[§ 4a Abs. 3 BauGB]

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung hat am ..........c..cccceviiveenne den Bebauungsplan nach
Prifung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen als Satzung
beschlossen sowie die Brglindung gebilligt.

[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den
(Siegel)

Stadtplanungsamt

Amtsleiter
Inkrafttreten :
Die Bekanntmachung erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. ..........ccccvvvvennnnnnne. am
............................. . Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

[§ 10 Abs. 3 BauGB]
| Leipzig, den

(Siegel)

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den
(Siegel)

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 323.2
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Teilbereich sudlich der Parthe“

Stadtbezirk: Mitte
Ortsteil: Zentrum-Ost

— Grenze des / : -
raumlichen = ! = \
Geltungs- . : = \
bereiches NE— - D

Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt

Planverfasser: Evers & Kiissner | Stadtplaner PartGmbB
Ferdinand-Beit-StraBe 7 b
20099 Hamburg

31.08.2018

Planfassung geman
§4(1)BauGB §3(1)BauGB §4(2) BauGB §3(2)BauGB §4a (3)BauGB § 10 (1) BauGB § 10 (3) BauGB

Datum/Unterschrift Datum/Unterschrift Datum/Unterschrift\( Datum/Unterschi Datum/Unterschrift  Datum/Unterschrift Datum/Unterschrift

25 SEP. 2018 25 SEP. 2018



