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Teil C: Planteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

7 | )

<t

i
4

@ \,\a\j

Planzeichenerkldrung
[entsprechend PlanZV]

Festsetzungen [§ 9 Abs. 1, Abs. 7 BauGB)

A
A

&

Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Ein- und Ausfahrten

Ausfahrt

mit Gehrechten fur die Aligemeinheit zu belastende Fléche

[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Bereiche in denen SchutzmafRnahmen an AulRenbauteilen von

Gebauden zu treffen sind

Abgrenzung unterschiedlicher Bereiche in denen SchutzmaBnahmen

an AuBenbauteilen von Gebauden zu treffen sind

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Bezeichung des Bereiches, in dem Schutzmafinahmen an
AuBenbauteilen von Gebéuden zu treffen sind, hier z.B. lll

(siehe dazu auch Teil B Text, Nr. 6.2)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

besonders geschiitzte Biotope
gem. § 21 SéchsNatSchG und und § 44 BNatSchG

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen
gem. § 12 Séchsisches Denkmalschutzgesetz

II. Nachrichtliche Ubernahmen [ § 9 Abs. 6 BauGB]

2561/
~ Oberschwemmungsgebiet
> maximal erwartbare Ausbreitung eines
100 jahrlichen Hochwassers (HQ100)
gem. § 76 Wasserhaushaltsgesetz
2561 Iil. Darstellungen ohne Normcharakter
8
1(21 Standort Grundwassermessstellen, hiet z.B 1031
g Bemafung
N Neubau Benennung der Cebiudeteile, hier z.B. Neubau
IV. Darstellungen der Plangrundlage (Auszug)
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Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften,
VDI-Richtlinien und &hnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig im Neuen Rathaus,
Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 498, wahrend der Sprechzeiten
eingesehen werden.

I Festsetzungen
Fir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im

Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines
neuen Durchflihrungsvertrages sind zuldssig.[§ 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB]

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Innerhalb des Plangebietes gilt: 5,
Zulassig sind Wohngebéaude und Raume fiir freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO.
5.1
2. MaB der baulichen Nutzung; Von der Séchsischen Bauordnung abweichende Tiefe der
Abstandsfldchen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB]
21 Vor der sidlichen Fassade des Bestandsgebaudes (Zeilenbau) betrégt die
Abstandsflachentiefe 3,10 m.
5.2
2.2 Vor der 6stlichen Fassade des Neubaus betragt die Abstandsflachentiefe 4,00 m.
§ 6 Abs. 5 SachsBO findet insoweit keine Anwendung.
3. MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und .

Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

3.1 Nicht iiberbaute Teile von Tiefgaragen sind mit einer mindestens 80 cm méachtigen,
durchwurzelbaren Substratschicht anzulegen und zu begriinen.

Ansicht Ost M 1: 300

+22,60
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Wenn das Verhaltnis der gesamten AuRenflache eines Raums (Sg) zu seiner Grundfléche
(SG) einen von 0,8 abweichenden Wert fir Sg/SG aufweist, so ist zum Wert fiir das
erforderliche resultierende Schalldamm-MaR (erf. R'w,ges) der mit nachfolgender Gleichung
(Gleichung 33 aus DIN 4109-2) ermittelte Korrekturwert KAL zu addieren:

KAL = 10 * Ig (Sg/0,8 * SG) in dB

Von den getroffenen Anforderungen abweichende geringere Schallddmm-Mafe sind zuléssig,
wenn durch Sachverstandige fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass die Anwendung
dieser Male ausreichend ist.

Schutzbedirftige Rdume, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung > 50 dB(A)
nachts besitzen, sind mit schallgeddmmten fensterunabhéngigen Liiftungseinrichtungen
auszustatten.

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Bdaumen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

An den im Teil C: Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Planzeichen: Baume Neupflanzungen
festgelegten Standorten sind standortgerechte heimische hochstdmmige Laubbdume

Stammdurchmesser mindestens 18-20 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

Erhalt von Bdumen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Die im Teil C: Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Planzeichen: Baume Erhalt
gekennzeichneten Bédume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Hinweise

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikttagen sind MaRnahmen vorgesehen, deren
Umsetzung im stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhabentréger und Stadt Leipzig
verbindlich geregelt wird.

Artenschutzmafnahmen

Denkmalschutz

Der Bestand wird denkmalgerecht saniert. Dazu gehdren unter anderem der Erhalt der
Natursteinfassaden im Erdgeschoss sowie der Werksteinplatten in den oberen Geschossen. Das 6 m
lange Wandrelief des Leipziger Malers Bernhard Heisig wird an originaler Stelle rekonstruiert. Gemag
dem historischen Vorbild der Freianlage wird der zukiinftige Charakter durch hochgewachsenen,
parkartigem Baumbestand und Landschaftsrasen geprégt sein. Weitere Abstimmungsergebnisse mit
der Denkmalschutzbehdrde werden im Durchfilhrungsvertrag mit dem Vorhabentrager geregelt.

Verkehrliche ErschlieBung/ruhender Verkehr

Das Baugrundstiick wird jeweils tiber die Schwégrichenstrafle und iber die Karl-Tauschnitz- Stral3e
verkehrlich erschlossen. Die vorhandenen Zu- und Ausfahrtsbereiche entlang der
Schwagrichenstrae bleiben erhalten. Zur Deckung des Stellplatzbedarfs wird eine Tiefgarage
errichtet. Als Einfahrt zur Tiefgarage dient der vorhandene Zu- und Ausfahrtsbereich entlang der
Schwaégrichenstrale. Die Ausfahrt fir samtliche Tiefgaragennutzer wird an der Karl-Tauchnitz-StraRe
vorgesehen. Das Grundstiick bleibt frei von oberirdischen Stellplatzen. Ein 2 m bzw. 3 m breiter
offentlicher FuRweg im Siiden des Grundstiicks schafft eine zuséatzliche Verbindung zwischen der
Schwagrichenstrae und der Karl-Tauchnitz-Stralle bzw. dem Clara-Zetkin-Park.

Weitere ErschlieBungsanforderungen des Verkehrs- und Tiefbauamtes, insbesondere zum Bau der
Tiefgaragenausfahrt entlang der Karl-Tauchnitz-Stra3e, werden im Durchfiihrungsvertrag mit dem
Vorhabentrager geregelt.

Freiflaichengestaltung

Landschaftsplanerisches Ziel ist es, einen parkartigen Charakter herzustellen. Die fiir die
BaumaRnahmen notwendigen Baumféllungen werden im Plangebiet durch Neuanpflanzungen ersetzt.
Der erforderliche Baumersatz entspricht den Regelungen der Leipziger Baumschutzsatzung. Damit
auch Baume auf den nicht Uberbauten Teilen der Tiefgarage angepflanzt werden kénnen, werden
diese mit mindestens 80 cm Bodenschicht Uberdeckt.

Hochwasserschutz

Das Vorhaben liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet der WeiRen Elster. Es missen daher
bauliche VorsorgemaRnahmen ergriffen werden, damit bauliche Schaden und eine Gefahrdung von
Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden vermieden werden kénnen. Geeignete
Vorsorgemafnahmen werden im Durchfilhrungsvertrag mit dem Vorhabentréger geregelt.

Beschreibung der AuBenbauteile fiir den Neubau (Gestaltungsvorbild)

3.2 Die nicht Uberbauten Grundstiicksteile sind, sofern sie nicht fir andere zuléssige Nutzungen in Fassade:
Anspruch genommen werden, mit Landschaftsrasen zu begriinen. Hoéhlenbriiter/Spaltenbriiter Um eine Bénderung des Baukérpers in Anlehnung des Altbaus zu erreichen wird die Fassade
. ) ) . ) . Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt 12 Nistkésten fiir Hohlenbriter bzw. Spaltenbriiter horizontal in Fensterbénder und Putzbénder unterteilt.
3.3 Dachfiéchen sind extensiv zu begriinen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und an dem vorhandenen Altbaumbestand anzubringen. Die Fensterbander erhalten ebenfalls ein Warmedammverbundsystem ca. 16 cm und Glasmosaik z.B.
bei Abgang zu ersetzen. mit Mosaikfliesen 48 mm x 48 mm in schwarz und dunkelgrau nach Bemusterung.
. L Mauersegler/Hausrotschwanz Die Putzbander werden als 24 cm Kalksandsteinmauerwerk mit Warmedammverbundsystem
4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen; An der sanierten Fassade des Bestandsgebaudes sind jeweils 6 Nistkésten fiir den ca. 26 cm ausgefilhrt. Sie werden mit einer KorngréBe max. 3 mm verputzt. (RAL 9001 cremeweifd /
SchallschutzmaBnahmen an AuBenbauteilen [§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB] Mauersegler und Hausrotschwanz anzubringen. 9002 grauweill). Die Abdeckung erfolgt mit einer Verblechung. Alle Verblechungen an den
Gebauderundungen werden ausgerundet und nicht polygonal ausgefiihrt.
In den durch Schréagschraffur (\W\\) festgesetzten Bereichen sind an Geb&udefronten, die Zweifarbfledermaus
parallel oder in einem Winkel von weniger als 90° zu den Baugrenzen ausgerichtet sind, bei Innerhalb des Plangebietes sind fiir die Zweifarbfledermaus insgesamt drei geeignete Eenster:
Neu-, Um- und Anbauten Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz wie folgt Spaltenkésten in geeigneter Hohe und Himmelsrichtung vorgezogen anzubringen. Die Fenster sind vorzugsweise aus Aluminium oder alternativ aus Kunststoff gefertigt. Die AuRenseite
einzuhalten: ist graphitgrau, RAL 7024. Die Profile sollen so schmal wie méglich ausgefiihrt werden. Doppelfenster
Die Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind mindestens gemaR der werden mit Stulp realisiert. Die AuBenfensterlaibungen und Briistungsbleche werden ebenfalls in
in der nachfolgenden Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeichnung dargesteliten graphitgrau RAL 7024 ausgefiihrt werden. Fenster im 5. und 6. Obergeschoss, die nicht zu einer
Bereichen und unter Berticksichtigung der Raumnutzung zu wéhlen. Loggia fiihren, bekommen eine Festverglasung im unteren Bereich und einen Offnungsfliigel ab
Briistungshohe.
Erforderliche Schallddmm-MaRle der nach auRen abschlieRenden Bauteile: . -
Teil D: Textteil des Vorhaben- :
= . Die Loggien vom 1. Obergeschoss bis zum 4. Obergeschoss werden innen mit RAL 9001 cremeweil /
Rauma:ﬁpeggaﬁgzgmglﬁraume und Erschliefu ngsplanes 9002 grauweif verputzt. Sie erhalten analog der Fenster eine Laibung nach RAL 7024 mit
Woh . . geschlossener Brustung. Gegebenenfalls anfallende Briistungsgeléander bestehen aus einem
Bettenraume Ub = hr;ungen_: Biirors a Das Vorhab'en umfgsst den Erha_lt des vorhandengn Gebaudeense_mbles. bestehend aus einem Flachstahl nach Entwurfsdetail. Die Loggien erhalten aus Schallschutzgriinden eine zusatzliche
Bereich in Krankenanstalten | - Permachiungsraume uroraume fi—ggschossngen Zeilenbau gnd einem 2-gescIjOSS|gen_FIachbau. D|qse Bes'tand_sgebaude wefden um rahmenlose und dffenbare AuRenverglasung.
iid Banaione in Beherbergungsstat- und ahnliches je ein Staffelgeschoss erweitert. Im nordwestlichen Teil des Plangebietes wird ein 7-geschossiger
ten, Unterrichtsraume Neubau den heutigen Bestand ergénzen. Die Hauseingdnge zum bestehenden Zeilenbau werden an Regenrohre:
und &hnliches historischer Stelle liegen. Der Flachbau wird sowohl iber den Haupteingang entlang der Alle Regenrohre sind verdeckt (nicht sichtbar) zu fiihren.
erf. R'wes des AuRenbauteils in dB Schwagrichenstrale als auch durch einen Nebeneingang entlang der HaydnstralRe erschlossen.
| 35 30 = Die Zugange zum Neubau befinden sich an der Ostfassade des Neubaus vis a vis des Flachbaus. Dachaufbauten:
1] 40 35 30 i ol ol k o o . Dachaufbauten sind nicht zuléssig. Technische Anlagen sind in das Gebaude zu integrieren.
vV 45 40 35 Ziel des Vorhabens ist die Schaffung von maximal 130 Wohneinheiten unterschiedlicher Gré3e und
»An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen Ausstattung. Neben familiengerechten Wohnungen sind auch barrierefrei erreichbare Wohnungen
ausgelibten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine vorgesehen. Die gesamte Wohnflache betragt 10.600 m?. Als untergeordnete Nutzung kénnen auch
Anforderungen gestellt. freie Berufe (wie z.B. Steuerberater, Rechtsanwalte, Architekt, Makler) ausgetibt werden.
» Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Grundriss 3. Obergeschoss

Die Ratsversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.438 ,,Schwégrichenstrae 14,
bestehend aus

- Teil A: Planzeichnung

- Teil B: Text

- Teil C: Planteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

- Teil D: Textteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes,
als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 4
der Sichsischen Gemeindeordnung (SichsGemO) und § 89 der Sichsischen Bauordnung (SéchsBO) in
der jeweils geltenden Fassung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im beschleunigten Verfahren gemé8 § 13a BauGB.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den

(Siegel)

Burkhard Jung
Oberbiirgermeister

Die Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebéude stimmt mit dem Vermessungswerk, Stand
vom 03.04.2018 iiberein.

Leipzig, den
(Siegel)
Amt fiir Geoinformation
und Bodcnordnung
Amtsleiter
Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung hat am 24.02.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 5/2016 vom
12.03.2016 erfolgt.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Die Bekanntmachung zum beschleunigten Verfahren erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr.
[§ 13a Abs. 3 BauGB]

Beteiligung der Triiger offentlicher Belange zum Entwurf
Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom ..............ccc.c..e..... .
[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt
NE cnesvstnesiiussmenzsnns 702« bekannt gemacht.

Die Benachrichtigung der Tréger 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom ............cccccccccverene .

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom ........c.cccccerverereennene Di8 ZUMsisssassgessssavssisbatinns :
[§ 3 Abs. 2 BauGB]

Satzungsbeschluss
Die Ratsversammlung hat am ...........ccceereriinenenes den Bebauungsplan nach Priifung der im Verfahren

eingegangenen Stellungnahmen als Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.
[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den
(Siegel)
Stadtplanungsamt
Amtsleiter
Inkrafttreten
Die Bekanntmachung erfolgte im Leipziger Amtsblatt NI .......cccocevvvvevirnenenes AM e . Mit
der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
[§ 10 Abs. 3 BauGB]
Leipzig, den
(Siegel)
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

(Siegel)

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Stadt Leipzig

vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 438
"SchwagrichenstraBe 14"
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