vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 438 “Schwagrichenstralle 14*
Teil B: Text (Entwurf)

Seite 1 von 3

Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften, VDI-Richtlinien und ahnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig im
Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 498,
wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

l. Festsetzungen

Fur den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfuhrungsvertrages sind
zulassig.

[§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB]

1. Art der baulichen Nutzung [8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Innerhalb des Plangebietes gilt:

Zulassig sind Wohngebaude und Raume fur freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO.

2. Mal3 der baulichen Nutzung; Von der Sachsischen Bauordnung abweichende
Tiefe der Abstandsflachen [8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB]

2.1  Vor der sudlichen Fassade des Bestandsgebaudes (Zeilenbau) betragt die
Abstandsflachentiefe 3,10 m.

2.2 Vor der 6stlichen Fassade des Neubaus betragt die Abstandsflachentiefe 4,00 m.

3. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

3.1 Nicht Uberbaute Teile von Tiefgaragen sind mit einer mindestens 80 cm machtigen,
durchwurzelbaren Substratschicht anzulegen und zu begriinen.

3.2  Die nicht berbauten Grundstiicksteile sind, sofern sie nicht fur andere zulassige
Nutzungen in Anspruch genommen werden, mit Landschaftsrasen zu begriinen.

3.3  Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen;
SchallschutzmalBnahmen an Aul3enbauteilen [§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

In den durch Schragschraffur (\\\\\) festgesetzten Bereichen sind an Gebaudefronten, die
parallel oder in einem Winkel von weniger als 90° zu den Baugrenzen ausgerichtet sind,
bei Neu-, Um- und Anbauten Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz wie
folgt einzuhalten:

Die Schalldamm-Mal3e der AulRenbauteile von AufenthaltsrAumen sind mindestens gemali
der in der nachfolgenden Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeichnung
dargestellten Bereichen und unter Berlcksichtigung der Raumnutzung zu wéahlen.

Erforderliche Schalldamm-Malfe der nach auf3en abschlielenden Bauteile:

Raumarten der Aufenthaltsraume
Aufenthaltsraume in

N Wohnungen,
Bettenraume . - A a
, : Ubernachtungsraume Birordume
Bereich in Krankenanstalten | . . o
in Beherbergungsstat- und ahnliches

und Sanatorien ten, Unterrichtsrdume

und ahnliches
erf. R'wres des AufRenbauteils in dB

I 35 30 -
Il 40 35 30
v 45 40 35

a An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enléarm aufgrund der in den Rdumen
ausgeulbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

b Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Wenn das Verhéltnis der gesamten Aul3enflache eines Raums (Sg) zu seiner Grundflache
(SG) einen von 0,8 abweichenden Wert fur Sg/SG aufweist, so ist zum Wert flr das
erforderliche resultierende Schalldamm-Malf? (erf. R'w,ges) der mit nachfolgender
Gleichung (Gleichung 33 aus DIN 4109-2) ermittelte Korrekturwert KAL zu addieren:

KAL = 10 * Ig (Sg/0,8 * SG) in dB

Von den getroffenen Anforderungen abweichende geringere Schalldamm-Malf3e sind
zulassig, wenn durch Sachverstandige fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass die
Anwendung dieser Mal3e ausreichend ist.

Schutzbedirftige Raume, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung > 50

dB(A) nachts besitzen, sind mit schallgedammten fensterunabhé&ngigen
Luftungseinrichtungen auszustatten.
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5. Grunordnerische Festsetzungen
5.1 Anpflanzen von Baumen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

An den im Teil C: Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Planzeichen: Baume
Neupflanzungen festgelegten Standorten sind standortgerechte, hochstammige
Laubb&ume Stammdurchmesser mindestens 18-20 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

5.2 Erhalt von Baumen [§8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Die im Teil C: Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Planzeichen: Bd&ume Erhalt
gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Il Hinweise

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konfliktlagen sind Malinahmen vorgesehen, deren
Umsetzung im Durchfihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Stadt Leipzig
verbindlich geregelt wird.

ArtenschutzmalRnahmen

Hohlenbriter/Spaltenbriter
Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt 12 Nistkasten fir Hohlenbriter bzw.
Spaltenbriter an dem vorhandenen Altbaumbestand anzubringen.

Mauersegler/Hausrotschwanz
An der sanierten Fassade des Bestandsgeb&audes sind jeweils 6 Nistkasten fir den
Mauersegler und Hausrotschwanz anzubringen.

Zweifarbfledermaus
Innerhalb des Plangebietes sind flir die Zweifarbfledermaus insgesamt drei geeignete
Spaltenkasten in geeigneter Hohe und Himmelsrichtung vorgezogen anzubringen.

Schallschutznachweise

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind entsprechende Schallschutznachweise
bzgl. der Dimensionierung von Aul3enbauteilen gem. DIN 4109 vorzulegen.
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