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Teil D: Textteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Das Vorhaben umfasst den Erhalt des vorhandenen Gebadudeensembles, bestehend aus einem 6-
geschossigen Zeilenbau und einem 2-geschossigen Flachbau. Diese Bestandsgebdude werden um je
ein Staffelgeschoss erweitert. Im nordwestlichen Teil des Plangebietes wird ein 7-geschossiger
Neubau den heutigen Bestand ergdnzen. Die Hauseingéinge zum bestehenden Zeilenbau werden an
historischer Stelle liegen. Der Flachbau wird sowohl iiber den Haupteingang entlang der
Schwigrichenstra3e als auch durch einen Nebeneingang entlang der Haydnstral3e erschlossen.

Die Zugénge zum Neubau befinden sich an der Ostfassade des Neubaus vis a vis des Flachbaus.

Ziel des Vorhabens ist die Schaffung von maximal 130 Wohneinheiten unterschiedlicher Grof3e und
Ausstattung. Neben familiengerechten Wohnungen sind auch barrierefrei erreichbare Wohnungen
vorgesehen. Die gesamte Wohnfldche betrdgt 10.600 m?. Als untergeordnete Nutzung kdnnen auch
freie Berufe (wie z.B. Steuerberater, Rechtsanwilte, Architekt, Makler) ausgetlibt werden.

Denkmalschutz

Der Bestand wird denkmalgerecht saniert. Dazu gehoren unter anderem der Erhalt der Naturstein-
fassaden im Erdgeschoss sowie der Werksteinplatten in den oberen Geschossen. Das 6 m lange
Wandrelief des Leipziger Malers Bernhard Heisig wird an originaler Stelle rekonstruiert. Gemaf3 dem
historischen Vorbild der Freianlage wird der zukiinftige Charakter durch hochgewachsenen,
parkartigem Baumbestand und Landschaftsrasen geprigt sein. Weitere Abstimmungsergebnisse mit
der Denkmalschutzbehérde werden im Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabentriger geregelt.

Verkehrliche ErschlieBung/ruhender Verkehr

Das Baugrundstiick wird jeweils tiber die Schwégrichenstrafle und iiber die Karl-Tauchnitz-Straf3e
verkehrlich erschlossen. Die vorhandenen Zu- und Ausfahrtsbereiche entlang der Schwégrichen-
stra3e bleiben erhalten. Zur Deckung des Stellplatzbedarfs wird eine Tiefgarage errichtet. Als Ein-
fahrt zur Tiefgarage dient der vorhandene Zu- und Ausfahrtsbereich entlang der Schwigrichen-
strale. Die Ausfahrt fiir simtliche Tiefgaragennutzer wird an der Karl-Tauchnitz-Stral3e vorgesehen.
Das Grundstiick bleibt frei von oberirdischen Stellpldtzen. Ein 2 m bzw. 3 m breiter 6ffentlicher
FuBweg im Siiden des Grundstiicks schafft eine zusatzliche Verbindung zwischen der
Schwigrichenstra3e und der Karl-Tauchnitz-Strale bzw. dem Clara-Zetkin-Park. Im
Durchfiihrungsvertrag wird Verpflichtung des Vorhabentragers zur dinglichen Sicherung des
gehrechtes fiir die Allgemeinheit gesichert.

Weitere ErschlieBungsanforderungen des Verkehrs- und Tiefbauamtes, insbesondere zum Bau der
Tiefgaragenausfahrt entlang der Karl-Tauchnitz-Strafle, werden im Durchfiihrungsvertrag mit dem
Vorhabentriger geregelt.

Freiflachengestaltung

Landschaftsplanerisches Ziel ist es, einen parkartigen Charakter herzustellen. Die fiir die BaumaB-
nahmen notwendigen Baumfillungen werden im Plangebiet durch Neuanpflanzungen ersetzt. Der
erforderliche Baumersatz entspricht den Regelungen der Leipziger Baumschutzsatzung. Damit auch
Béaume auf den nicht liberbauten Teilen der Tiefgarage angepflanzt werden konnen, werden diese mit
mindestens 80 cm Bodenschicht iiberdeckt.

Hochwasserschutz

Das Vorhaben liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet der WeiBen Elster. Es miissen daher
bauliche VorsorgemafBnahmen ergriffen werden, damit bauliche Schiden und eine Gefdhrdung von
Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschdden vermieden werden konnen. Geeignete
Vorsorgemalinahmen werden im Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabentriger geregelt.
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Beschreibung der AuBBenbauteile fiir den Neubau (Gestaltungsvorbild)

Fassade:

Um eine Bénderung des Baukorpers in Anlehnung des Altbaus zu erreichen wird die Fassade
horizontal in Fensterbdnder und Putzbander unterteilt.

Die Fensterbander erhalten ebenfalls ein Warmeddmmverbundsystem ca. 16 cm und Glasmosaik z.B.
mit Mosaikfliesen 48 mm x 48 mm in schwarz und dunkelgrau nach Bemusterung.

Die Putzbénder werden als 24 cm Kalksandsteinmauerwerk mit Warmedammverbundsystem

ca. 26 cm ausgefiihrt. Sie werden mit einer Korngrofle max. 3 mm verputzt. (RAL 9001 cremeweil3 /
9002 grauweiB). Die Abdeckung erfolgt mit einer Verblechung. Alle Verblechungen an den
Gebduderundungen werden ausgerundet und nicht polygonal ausgefiihrt.

Fenster:

Die Fenster sind vorzugsweise aus Aluminium oder alternativ aus Kunststoff gefertigt. Die
AuBenseite ist graphitgrau, RAL 7024. Die Profile sollen so schmal wie moglich ausgefiihrt werden.
Doppelfenster werden mit Stulp realisiert. Die Auenfensterlaibungen und Briistungsbleche werden
ebenfalls in graphitgrau RAL 7024 ausgefiihrt werden. Fenster im 5. und 6. Obergeschoss, die nicht
zu einer Loggia fiihren, bekommen eine Festverglasung im unteren Bereich und einen Offnungsfliigel
ab Briistungshdhe.

Loggien

Die Loggien vom 1. Obergeschoss bis zum 4. Obergeschoss werden innen mit RAL 9001 cremeweif3
/ 9002 grauweill verputzt. Sie erhalten analog der Fenster eine Laibung nach RAL 7024 mit
geschlossener Briistung. Gegebenenfalls anfallende Briistungsgeldnder bestehen aus einem
Flachstahl nach Entwurfsdetail. Die Loggien erhalten aus Schallschutzgriinden eine zusitzliche
rahmenlose und 6ffenbare AuBBenverglasung.

Regenrohre
Alle Regenrohre sind verdeckt (nicht sichtbar) zu fiihren.

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nicht zuldssig. Technische Anlagen sind in das Gebdude zu integrieren.
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