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Leitbild

Der Sternburg-Brauerei kam wdhrend des Betriebes eine groBe Bedeutung fir Leipzig-Litzschena zu. Sie
ist und bleibt pradgender Bestandteil der Identit&t des Stadtteils und des Geddchtnisses der Barger*Innen.
,Zum Wohl' -ist der Arbeitstitel fir ein revitalisiertes und impulsgebendes Quartier, behutsam entwickelt
aus dem wertvollen Geb&udebestand der alten Brauerei.

,Zum Wohl" meint ein nachbarschaftliches Miteinander der Bewohner, eine dichtes und durchgriintes

Quartier und eine werthaltige Ergdnzung der denkmalgeschitzten Gebdude.

Konzept Stadtebau
Die Qualitdt des SternburgQuartiers liegt in seiner Lage selbst: Stadtnah gewachsene und charakteris-

tische Strukturen (Gartenstadt Quasnitz), mit Anbindung an den nahegelegenen Auenwald, von der
Kleingartensiedlung Lindenhdhe flankiert und mit guter Anbindung an den Nahverkehr (Bus, Tram und
Bahn). Diese Potentiale und Parameter gilt es mit der neuen stddtebaulichen Struktur herauszuarbeiten
und zu schdrfen. Durch das prazise Ein- und Zusammenfiigen im Prinzip bekannter Stadtbausteine wird
eine eigene Identitat geschaffen. Das stddtebauliche Grundkonzept kristallisiert sich Uber die Analyse
und Adaption vorhandener Strukturen und den denkmalgeschiitzten Gebduden. Die MaBstdblichkeit
und Angemessenheit, im Umgang mit dem Bestand und mit Ergdnzungen, sowie ein austariertes MaB
an baulicher und freirdumlicher Dichte sind wichtige BezugsgréBen flr das neue Quartier.

Die leicht bewegte Topographie gibt dem SternburgQuartier einen definierten Rahmen, in dem die Neu-
bauten mit den denkmalgeschitzten Bestandsgebduden eine selbstverstdndliche Beziehung eingehen.
Ein wichtiger Aspekt hier ist die Wahrung von identitdtsstiftendem Bestand im Zusammenspiel mit den
neuen Ergdnzungen die behutsam eingepasst werden. Somit ergeben sich innerhalb des tibergreifenden
Areals angemessene innere Blockrandstrukturen, die sozialvertraglich Gberschaubare Nachbarschaften
ergeben, die wiederum durch das 6ffentliche Wegenetz miteinander in Verbindung gesetzt werden. Da-
durch wird Integration statt Segregation geschaffen. Es entsteht Homogenitdt in engster Nachbarschaft

bei charakteristischer und identitdtsstiftender Vielfalt der einzelnen Bausteine im Quartier.

Verzahnung und Verdichtung - Die Zielsetzung eine Dichte in vielerlei Hinsicht zu schaffen, fordert zu ex-
emplarischem Arbeiten und zum Beschreiten neuer Wege auf. Man muss also alle Beteiligten dazu brin-
gen sich zu bewegen, Anderungen zuzulassen und neuen Formen gegentiber aufgeschlossen zu sein. Al-
les muss reflektiert und transformiert, verschiedene Wohnformen Uberdacht und verschmolzen werden.
Wir hoffen durch die Aufiésung der tradierten Stddtebauregeln dass Architekten, Bauherren und Nutzer
sich neu orientieren. Das Verhdltnis von Mensch und Raum ist nichts anderes als das Wesen des Wohnens.
Wohnen ist das in der Welt sein oder die Art wie man auf der Welt ist. In diesem Aspekt des Wohnens ist
das Wie enthalten. Wirklichkeit ist gesellschaftlich konstruiert und ergibt sich aus dem Gebundensein des
Menschen an Gruppen und Geschichte, Orte und Traditionen. Wohnen kann man lernen. Die Grundlage
ist die eigene Wahrnehmungsfdahigkeit die ausgebildet werden muss.
Das neue SternburgQuartier mit der zundchst undefinierbaren GréBe verstehen wir als Stadt bzw. Dorf
in der Stadt, bei dem uns die innerrdumliche Geborgenheit, die das Zusammenleben und vielleicht auch
eine eigene Wohnform bedingt interessiert. Von Jung bis Alt Gber Familien man kennt sich eben wie in
einem kleinen Dorf. Es ergibt sich jedoch durch eigene Patios, Loggien und Dachterrassen und Mietergdr-
ten auch eine notwendige Privatheit innerhalb der Gemeinschaft.
Die Bindung an den Ort ist ein weiterer wichtiger Aspekt fir das vorgeschlagene Konzept. Die Suche
nach der Verortung ldsst uns auf regional vorhandene Strukturen oder Elemente zurlckgreifen. So ent-
steht ein Stadtbaustein nach AuBen, der sich im Innern trotzdem individuell auf das MaB Mensch bezieht.
Das Konzept der Nachverdichtung und des Weiterbauens des Bestandes stdrkt die IdentitGt des Areals
und die prdgende Bedeutung dessen fir den ganzen Ort Lutzschena. Das Turmgebdude wird weiterge-
baut und bildet so den Riicken fir das Herz des Quartiers—den neugeschaffenen Turmhausplatz der sich
zwischen Sudhaus und Turmgebdude aufspannt. Die ebenfalls angrenzende ehemalige Abfillhalle mit
Laderampe wird unter Wahrung der denkmalpflegerischen Belange behutsam aufgestockt, um attrak-
tive Wohnnutzung zu ermdglichen. Die Aufbauten kénnen in leichter Bauweise in Holz realisiert werden,
da hier verschiedene Vorteile durch die Wahl des Materials zum tragen kommen. Bei Bestandsbauten
mit geringen oder bislang unbekannten statischen Reserven ist die leichte Bauweise von groBer Bedeu-
tung. Ebenfalls erlaubt dies individuelle Lastverteilung auf bestehende Tragstrukturen, auch bei groBeren
Spannweiten und Uberzeugt mit hoher Prdzision und Qualitdt. Dartiber hinaus wird das Spektrum der
Nachhaltigkeit erweitert.
Wie prdzise gesetzte Implantate figen sich die Neubauten in die Licken und heilen die entstandenen
Wunden der letzten 30 Jahre. Diese Vorgehensweise und die intensivierte und qualit&tsvolle Nutzung
des Areals verleihen dem SternburgQuartier neue Strahlkraft und geben Litzschena wesentliche neue
Impulse.
Wohnen und arbeiten innerhalb des SternburgQuartiers kann weitergefiihrt und weitergedacht werden.
Von generationeniibergreifendem Wohnen, iber Wohnen fiir Familien, Wohnen fir Alleinstehende oder

Wohngemeinschaften Uber emissionsarmes Gewerbe und Handwerk gibt es ein reiches Spektrum an
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Méglichkeiten. Gemeinschaftliche Funktionsfidchen (FlGchen die sich die Gemeinschaft leistet) sind
wichtige Bestandteile des Konzeptes die individuell zur Basis dazu gemietet werden kénnen, wie z.B. Gas-
tewohnung, Werkstatt, Gemeinschaftsrdume flr Feiern. Wohnen und Leben im SternburgQuartier fin-
det grundsatzlich in den historischen und den neuen Gebduden statt. Wichtig fir das Quartier und den
ganzen Stadtteil ist die Verortung des Nahversorgers am Eingang zum Quartier (Entréeplatz). Ergdnzt
wird das Angebot mit Gastronomie die in differenzierter Weise auch die Pl&tze bespielen (Sudhausplatz,

Schankgarten im Kastanienhain).

Klimafreundliches Mobilit&tskonzept
Das Konzept fordert eine stadt- und umweltvertragliche Mobilitét, um dadurch insgesamt ein Héchst-

maB an Lebensqualitdt im Quartier zu erreichen. Ziel ist es den motorisierten Individualverkehr zu redu-
zieren, weshalb nahezu das gesamte SternburgQuartier den FuBgéngern und Radfahrern vorbehalten
ist. Dem Raum zwischen den Gebduden kommt eine immense Bedeutung als erweitertem Lebens-
und Wohnraum zu. Gestltzt werden soll dies mit verkehrsmittelbezogenen Handlungsfeldern fir den
Kfz-Verkehr, den FuB- und Radverkehr, den &ffentlichen Verkehr sowie aus verkehrsmittellibergreifenden
Querschnittsthemen. Den beiden Baufeldern im Westen und Norden zugeordnete Quartiers(tief)gara-
gen fir alle Bewohner und Gdsteparkplétze an der ebenerdigen Zufahrt zum Quartier (StraBe Zur alten
Brauerei), absolute Verkehrsberuhigung und -reduktion im Quartier durch niveau- und materialgleiche
Bewegungsfidchen, qualifizierte Radabstellanlagen fir Bewohner in den Gebduden und fir Gdste im
Gebdudeumfeld, Fahrradverleihsysteme und Elektromobilitat sowie Car-Sharing. Das Grundsttick an der
Halleschen StraBe bietet die M6glichkeit neben dem Nahversorger eine weitere Parkmaéglichkeit anzubie-
ten. Um eine optimale Ausnutzung der Fléche zu ermdglichen ist eine Abstimmung zwischen Stadt und

Entwickler anzustreben (Zufahrt optional nur straBen- oder auch quartiersseitig).

Konzept Freiraumplanung
Geschichte(n) fortschreiben - es gilt die Potentiale der aus der Brauereigeschichte resultierenden Situa-

tion in neue charakteristische Freirdume fiir ein lebendiges Stadtquartier zu Gbersetzen. Ausgehend vom
historischen Bestand, bestimmt durch die warme Materialitat der kréftigen” Gebdude als auch die at-
mosphdrische Schicht von PflasteroberfiGchen und in Teilbereichen noch bestehender, tiw. aufgewach-
sener Vegetation, werden identit&tsstiftende und nachbarschaftlich-stdadtische Rdume gebildet. Ein 6f-
fentliches WegegerUst durchzieht, analog zu den ehemaligen LadestraBen das Quartier und verknlpft
dieses in alle Richtungen mit seinem Umfeld. Dabei werden insbesondere die Ubergdnge zur Gartenstadt
Quasnitz, zu den Kleingdrten auf der Lindenhdhe und zur Tramstation an der Halleschen StraBe heraus-
gearbeitet (Entrées und Treppen). Es entsteht eine Sequenz urbaner und teils griner PlatzrGume die dem
nachbarschaftlichen Leben Raum geben. Durch einen hohen Griinanteil (Griner Rahmen) im &ffentli-
chen als auch privaten Raum und eine bei allen Neubauten vorgesehene Vorgartenzone wird ein dem
Kontext entsprechendes Bild erreicht (LadestraBe, Turmhaus- und Sudhausplatz). Die FreirGume werden
ausgehend vom Schwerpunkt ,Wohnen' aus konzipiert: verschiedene und dezentral verortete Spielan-
gebote, gemeinschaftlich nutzbare Gdrten und Platze werden durch punktuelle urbane Bespielungen
ergdnzt (Gastronomie, EG-Einzelhandel im Turmhaus oder am Sudhausplatz). Das stadtseitige Entrée
bietet eine groBziigige Anbindung an die mglw. verlegte Tramhaltestelle. Der Platz erhalt durch den Nah-
versorger und die Gastronomie (Biergarten Kastanienhain) zusdtzliche Qualitat. Die griin gestaltete Vor-
gartenzone (als Mietergarten oder Gemeinschaftsgarten) wird durch eine ca.20cm hohe Schwelle leicht
vom &Sffentlichen Raum abgesetzt (Klinkervries). Die Blockinnenbereiche sind differenziert in Mieter- als
auch Gemeinschaftsgdrten. Funktionen wie Fahrradparken und Miill werden gebdudeseitig integriert.
Die Verkniipfung zu den gegenwadrtig untergenutzten Kleingdrten auf der Lindenhéhe trégt zur Attrakti-
vitét des Wohnens im SternburgQuartier bei.
Entwdsserung - Ein System aus offenen Versickerungs- und Verdunstungsfldchen ibernimmt weitge-
hend die Entwdsserung der steinernen, offenfugig verlegten Oberfldchen. Mit standortgerechten Gra-
ser- und Staudenpflanzungen gestaltet gliedern die Griinfldchen den &ffentlichen Raum und rahmen
die Platz- und Spielrdume. Die gebdudebezogen anfallenden Wassermengen werden durch einen hohen
Grindachanteil und technische Lésungen aufgenommen und als Ressource weitergenutzt.
Materialien und Gestaltung - Es wird ein nachhaltiger Umgang mit den bestehenden Materialien und
Einbauten vorgesehen. Die Aufarbeitung von Pflasterbeldgen beziiglich Ihrer barrierefreien und komfor-
tablen Begehbarkeit, die Sanierung von Stitzmauern und der Erhalt von historischen Relikten und die

Integration von wertvollen Einzelbdumen und Gehdlzgruppen sind dabei konkrete MaBnahmen.

Die behutsame und wertschatzende Entwicklung aus dem Bestand und dessen sinnhafte Ergéinzung
werden zum maBstabsibergreifenden Credo flr den stadtebaulichen und freiraumplanerischen Entwurf.
,Zum Wohl" - der Arbeitstitel beschreibt die Qualitdt dieser Mischung. Das SternburgQuartier kann die
hohen Anspriiche an ein urbanes Wohnen im Griinen, als auch an 6ffentliche, gemeinschaftliche und

private Raume erfillen und fUhrt die Geschichte des traditionsreichen Areals zukunftsgewandt weiter.

Struktur VERZAHNUNG UND VERDICHTUNG

Durch das prézise Ein- und Zusammenfligen im Prinzip bekannter Stadtbausteine wird eine eigene
Identitdt geschaffen. Das stddtebauliche Grundkonzept kristallisiert sich tUber die Analyse und Ad-
aption vorhandener Strukturen und aus dem Bestand denkmalgeschiitzter Gebdude. Es entsteht

durch Enge und Weite, durch Aufweitungen und Versdtze eine Sequenz urbaner Platzrdume die dem

gemeinschaftlichen Quartiersleben Raum geben.
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Realisierung FLEXIBEL UND SCHRITT FUR SCHRITT

Die Entwicklung des SternburgQuartiers kann Schritt fir Schritt und fur einzelne Teilbereiche
unabhdngig erfolgen (Verortung des Kindergartens und des Nahversorgers). Innerhalb des
Quartiers werden zwei Bereiche differenziert: Nérdlich des Sudhauses und der Ladehalle mit

dem Fokus Neubau und der stdliche Gebdudebestand mit dem Sudhaus als Herzstlick. Die

zeitliche Abfolge der Umsetzung ist dabei flexibel.

Freiraum GRUNER RAHMEN

Ein durchgriinter Rahmen ,fasst’ das SternburgQuartier und nimmt die wertvollen Gehdlzbe-
stdnde auf. Ob als Freisitz genutzt, wie der ,Kastanienhain’ oder teils als 6kologische Riickzugs-
flache geschitzt (Béschung zur Lindenhdhe) und in Teilbereichen mit Entwdsserungsfunktionen

angereichert wird der ,Rahmen’ zum austarierenden Pendant zur baulichen Dichte im Inneren

des Quartiers.
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Mobilitat GLEICHBERECHTIGTE BEWEGUNGSRAUME

Das Konzept fordert eine stadt- und umweltvertrdgliche Mobilitdt, um dadurch insgesamt ein
HéchstmalB an Lebensqualitdt im Quartier zu erreichen. Ziel ist es den motorisierten Individualver-
kehr zu reduzieren, weshalb nahezu das gesamte SternburgQuartier den FuBgdngern und Radfah-
rern vorbehalten ist. GestlUtzt werden soll dies mit verkehrsmittelbezogenen Handlungsfeldern fir

den Kfz-Verkehr, den FuB- und Radverkehr sowie der &ffentlichen Verkehrsanbindung.

Freiraum BEWEGUNG UND AUFENTHALT

Ein 6ffentliches Wegegerist durchzieht, analog zu den ehemaligen LadestraBen das Quartier und
verknlpft dieses in alle Richtungen mit seinem Umfeld. Ein Die kleinteiligen Grin- und Platzfla-
chen im Quartier adaptieren die Vielfalt der Nutzungen (Spielen, Aufenhalt, Gemeinschaftsgdr-
ten, Entwdsserung). Die Schnittstelle zwischen privatem und 6ffentlichem Raum wird prazise

Uber stddtebauliche und freiraumgestalterische Mittel definiert (Block und Schwelle).

Klima KLIMAANGEPPASST UND WASSERSENSIBEL

Ein System aus offenen Versickerungs- und Verdunstungsfldchen nimmt weitgehend vollumfénglich
die Wassermengen der steinernen, offenfugig verlegten Oberfldchen auf. Mit standortgerechten Grd-
ser- und Staudenpflanzungen gestaltet gliedern die Griinfldchen den 6ffentlichen Raum und rahmen
die Platz- und Spielrdume. Die gebdudebezogen anfallenden Wassermengen werden durch einen ho-

hen Grindachanteil und technische Lésungen aufgenommen und als Ressource weitergenutzt.
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