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A. EINLEITUNG

1. Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 208 ,,Industriegebiet Seehausen II*“ befindet sich im Stadt-
bezirk Nord innerhalb des Ortsteiles Wiederitzsch. Der Planbereich liegt in einer Entfernung von ca.
1,5 km zur Ortslage Seehausen und ca. 1 km nordlich der Bundesautobahn A 14.

Es wird umgrenzt
* im Norden und Osten von der Bundesstrale B 2 bzw. B 184
* im Siiden vom vorhandenen Industrie- und Gewerbegebiet,
* im Westen von den Gleisanlagen der DB AG und der Podelwitzer Stral3e.

Das Plangebiet hat eine Gro83e von ca. 54 ha.

Die rdumliche Lage des Plangebietes ist aus der Abbildung auf dem Deckblatt bzw. aus der Plan-
zeichnung zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und die
betroffenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile konnen aus der Planzeichnung bzw. aus dem Kap.10
dieser Begriindung entnommen werden.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Zur Gewihrleistung eines ausreichenden Angebotes an Gewerbe- und Industrieflachen hat die Stadt
Leipzig mit dem Stadtentwicklungsplan ,,Gewerbliche Baufldchen* schon friithzeitig Entwicklungs-
ziele definiert. Auf dieser Grundlage wurde im Jahre 2010 der Aufstellungsbeschluss fiir diesen Be-
bauungsplan gefasst. Im Sinne einer vorausschauenden Sicherung von Wirtschaftsflichen wurde
das libergeordnete Ziel formuliert, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
grofflichigen Industrieareals zu schaffen.

Mit dem kontinuierlichen Wachstum der Stadt hat sich auch die wirtschaftliche Situation stabilisiert.
Das Ziel, eine strategische Angebotsplanung zur Entwicklung eines grof3flachigen Industriegebietes
voranzutreiben, wird jetzt durch aktuell bekundeten Absichtserkldrungen potentieller Investoren fiir
industrielle Groansiedlungen weiter konkretisiert. Damit entspricht die Planung auch weiterhin
den iiberarbeiteten stiadtischen Entwicklungszielen und wird dariiber hinaus den aktuellen Bedarfen
angepasst.

Fiir die notwendige Schaffung von Baurecht zur gewerblichen- bzw. industriellen Nutzung des
Plangebietes ist ein Bauleitplan aufzustellen, da das Plangebiet gemal3 § 35 BauGB dem Aufenbe-
reich zuzuordnen ist. Mit dem Bauleitplan werden die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flichen
als Baufldchen bzw. als ErschlieBungsflichen gesichert. Des Weiteren konnen die Auswirkungen
der Planung nur verlisslich durch eine Umweltpriifung gemal §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB er-
mittelt und bewertet werden.

3. Ziele und Zwecke der Planung

3.1 Ziele

Unter Beriicksichtigung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Leipzig besteht das iiber-
geordnete Ziel darin, ein ausreichendes Angebot an baureifen Flichen mit Eignung fiir gro8fldchige
Industrienutzungen bereitzustellen. Mit diesem Bebauungsplan sollen nun die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir eine den Zielen der Stadt entsprechende bauliche sowie stddtebaulich ge-
ordnete Entwicklung geschaffen werden. Auf Grundlage des stiadtebaulichen Konzeptes sollen
groBflachige Industrieareale entstehen.
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Im Einzelnen sollen folgende Ziele und Zwecke verfolgt werden:

a) Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Industriege-
bietes zum Zwecke der Ansiedlung von Unternehmen und der Schaffung von Arbeitsplitzen,

b) Festsetzung von groBrdumigen iiberbaubaren Grundstiicksfldchen fiir eine flexible gewerbli-
che Nutzung

c) Ausschluss der Zuldssigkeit von Nutzungen des ausschlieBlichen Warenumschlags (z.B. Ver-
teilzentren fiir den Einzelhandel) entsprechend der stadtentwicklungspolitischen Ziele

d) Gewdihrleistung einer dauerhaft gesicherten ErschlieBung, sowohl in verkehrlicher als auch in
infrastruktureller Hinsicht,

e) eine weitreichende Beriicksichtigung der Belange von Boden, Natur und Landschaft

f) Bewiltigung des Immissionsschutzes und der Storfallproblematik auch im Hinblick auf au-
Berhalb des Plangebietes vorhandene Gebiete,

g) Sicherung des 6kologischen Ausgleichs teilweise innerhalb des Plangebietes und teilweise als
externe Kompensationsmal3nahmen und

h) die Integration des Areals in das Stadtrandgefiige durch eine ansprechende Gestaltung des
Landschafts- und Ortsbildes.

Im Ergebnis soll die planungsrechtliche Genehmigungsfihigkeit fiir die geplante gewerbliche bzw.
industrielle Nutzung mit allen ihren Bestandteilen erreicht werden unter Gewéhrleistung eines ver-
triaglichen Nebeneinanders der Nutzungen untereinander sowie mit angrenzenden Nutzungen.

3.2 Stadtebauliches Konzept

Das stidtebauliche Konzept sieht die Entwicklung eines groBfldachigen Industriegebietes zur An-
siedlung von wenigen Unternehmen vor. Dabei liegt der Schwerpunkt auf produzierendem Gewerbe
mit arbeitsplatzintensiven Nutzungen. Um dies zu gewdhrleisten, werden die dem Planungsziel ent-
gegenstehende Nutzungen ausgeschlossen. Dabei handelt es sich in der Regel um Nutzungen die
durch einen relativ hohen Flidchenverbrauch gekennzeichnet sind und nur wenige Arbeitsplitze bie-
ten. Auch wurde ein Ausschluss von Nutzungen vorgesehen, die den stadtentwicklungspolitischen
Zielen entgegenstehen.

Das Industriegebiet wird in zwei Teilgebiete gegliedert. Das westlich gelegene Teilgebiet (GI 1) hat
eine FliachengroBe von ca. 30 ha, die Flache des Ostlichen Teilgebietes (GI 2) betrédgt ca. 13 ha. Ge-
plant sind grofBflachige iiberbaubare Grundstiicksfldchen, die mittels Baugrenzen definiert werden.
Die Grundfldchenzahl betrigt 0,8 und ermdoglicht eine den Industriegebieten iibliche Versiegelung
entsprechend der Baunutzungsverordnung.

Die ErschlieBung der Industriegebietsflachen wird durch die von Nord nach Siid verlaufende Er-
schlieBungsstrale gesichert. Die als offentliche StraBenverkehrsfliache geplante Verkehrsanlage wird
im Norden an die BundesstraBe B 184 angebunden und besitzt eine Wendemdglichkeit im siidlichen
Teil.

Eine Anbindung an das im Siiden gelegene Bestandsgebiet ist nur durch den OPNV- und den Fuf-
und Radwegeverkehr gestattet. Die innergebietlichen Verkehre werden iiber die StraBenverkehrsfla-
che oder innerhalb der Industriegebietsflichen abgewickelt.

Die technische ErschlieBung wird durch eine neue Trassierung im Plangebiet mit Anbindung an die
ortlichen Versorgungsnetze sichergestellt. Im Nordwesten des Plangebietes soll ein Regenriickhalte-
becken als technische Anlage errichtet werden. Die Zuwegung erfolgt {iber die Podelwitzer Straf3e.

21.05.2019



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 208 ,Industriegebiet Seehausen I (Entwurf)

Seite 6

Das gesamte Plangebiet ist umfassend eingegriint. Parallel zur Bundesstra3e ist ein zweigeteilter
Griinstreifen geplant, der mit Riicksicht auf die notwendigen Abstandsflichen der Bundesstra3e ei-
nen abgestuften Griingiirtel vorsieht. Im Siiden bleibt die bestehende Heckenstruktur erhalten und
wird aufgewertet. Die landschaftsprigende Hecke im Westen bleibt ebenfalls bestehen; sie nimmt
eine gliedernde Funktion ein, indem sie das Industriegebiet von der geplanten Waldfldache und dem
Regenriickhaltebecken abgrenzt.

Im siidwestlichen Teil des Industriegebietes GI 2 befindet sich ein Biotop, welches erhalten wird.
Diese Fliche wird durch ein nach Siiden verlaufendes ,,griines Band* mit der bestehenden Hecke
verbunden, sodass ein miteinander vernetztes Griinsystem entsteht.

Neben diesen MaBnahmenfldachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind planexterne Kom-
pensationsmaBBnahmen vorgesehen. Somit werden die durch den Eingriff in Natur und Landschaft
verursachten erheblichen oder nachhaltigen Beeintriachtigungen von Natur und Landschaft durch
die im Bebauungsplan festgesetzten KompensationsmaB3nahmen weitestgehend wiederhergestellt
bzw. in gleichwertiger/gleichartiger Weise kompensiert.

4. Verfahrensdurchfiihrung
Folgende Verfahrensschritte wurden bisher durchgefiihrt:

Aufstellungsbeschluss vom 18.08.2010
Beschluss Nr. RBV-470/10,
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 16/2010 am 04.09.2010

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 21.09.2010
(§ 3 Abs. 1 BauGB), bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt bis 05.10.2010
Nr. 17/2010 vom 18.09.2010

frithzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom 30.08.2010
Beteiligung der Triger offentlicher Belange zum Entwurf

(§ 4 Abs. 2 BauGB), mit Schreiben vom 06.09.2011
Offentliche Auslegung des Entwurfes 20.09.2011 bis
(§ 3 Abs. 2 BauGB), bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 19.10.2011

16/2011 vom 10.09.2011

Folgende Besonderheiten der Durchfiihrung des Verfahrens sind zu nennen:
Durchfiihrung erneuter Beteiligung zum Entwurf

Aufgrund Anderung und Erginzung des Planentwurfes nach den Beteiligungen zum Entwurf wer-
den erneute Beteiligungen gemil § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Geidndert bzw. ergédnzt wurden in wesentlichen Punkten:
a) die Gliederung des Gebietes in zwei Teilbaugebiete (GI 1 und GI 2),

b) die Anderung der Verkehrsanbindung des Industriegebietes an die angrenzende Bundes-
strale,

c) die Lage der Erschlieungsstral3e im Plangebiet,

d) die Lage des Regenriickhaltebeckens und der daraus resultierenden Leitungsfithrungen,
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e) eine zusitzliche, anteilige Inanspruchnahme von Feldgeholzbestinden und
f) teilweise die externen Kompensationsmaf3nahmen.
Zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit wird eine erneute 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt.

Niheres zu den Ergebnissen der durchgefiihrten Beteiligungen siehe Kapitel 8 dieser Begriindung.

Abschluss des Verfahrens nach dem bis zum 12.05.2017 geltenden BauGB

Rechtsgrundlage fiir dieses Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes ist das BauGB in der bis
zum 12.05.2017 geltenden Fassung. Die sich dafiir aus § 233 Abs.1 Satz 1 i. V. m. § 245c Abs. 1
BauGB (in der seit dem 13.05.2017 geltenden Fassung) ergebenden Voraussetzungen sind erfiillt.

B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes
Zu den umweltrelevanten Grundlagen siehe Kapitel 7 Umweltbericht.

5.1 Topografie

Das Plangebiet besitzt optisch wahrnehmbar kein Gefille, ebenso wenig sind topografische Erhe-
bungen im Gebiet vorhanden. Die Gelandehohen liegen zwischen 129 und 135 m tiber NHN mit ei-
nem Mittelwert von 132,5 m iiber NHN. Insgesamt ist jedoch die vorhandene Neigung des Areals
tiberwiegend weniger als 1 %.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Gelinde des Plangebietes wurde und wird derzeitig landwirtschaftlich genutzt. Zurzeit stehen
auf dem Areal keinerlei Gebdude, auch keine landwirtschaftlichen Nutzgebédude.

Nordlich der Maximilianallee (B 184) grenzen landwirtschaftlich genutzte Flidchen sowie, in
ca. 200 m Entfernung, die Gemeinde Rackwitz mit dem Ortsteil Podelwitz mit iiberwiegend Wohn-
nutzung an den Standort an.

Die nordlich angrenzenden Ackerfldchen sind - wie auch das Plangebiet selbst - durch vorhandene
Griinstrukturen, wie Feldhecken und ein Feldgeholz gegliedert.

Ostlich des Plangebiets, jenseits der Maximilianallee (B 2, B 184) befinden sich ebenfalls landwirt-
schaftlich genutzte Flichen sowie die ehemalige Deponie Seehausen mit abgeschlossener Deponie-
nutzung, deren Oberflidche bereits mit BegriinungsmaB3nahmen gestaltet ist. Der siidostlich vom
Plangebiet liegende Golfpark Leipzig - Seehausen grenzt mit seinen Bestandsflidchen (und geplan-
ten Erweiterungen) an die B 2 an. Siidlich angrenzend befindet sich ein Industrie- bzw. Gewerbege-
biet mit verschiedenartigen Nutzungen.

Im Westen wird das Gebiet durch die Podelwitzer Strale und die Bahnstrecke Leipzig — Delitzsch
sowie anschlieBenden landwirtschaftlich genutzten Flichen begrenzt. Nordwestlich angrenzend, be-
findet sich ein Gewerbebetrieb (Spedition), der von der Podelwitzer Strale aus erschlossen ist.

5.3 Vorhandene Wohnbevolkerung

Im Plangebiet sind keine Wohngebédude vorhanden. Wohngebiude befinden sich iiberwiegend in
groferer Entfernung, so sind die Ortslagen Seehausen und Gobschelwitz ca. 1,5 km entfernt. Etwa
200 Gebidude, vorwiegend Einfamilienhéuser, befinden sich in der nahegelegenen Ortslage Podel-
witz. Das néchstliegende Wohngebidude in Podelwitz ist ca. 350 m entfernt, wobei der Schwerpunkt
der Wohnnutzug in einer Entfernung von ca. 500 m liegt. Siidlich der Kossaer Strafle befindet sich
zudem ein wohngenutztes Gebdude im Abstand von ca. 480 m zur Grenze des Plangebietes.
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5.4 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung

Die Fliachen sind gekennzeichnet durch eine ausgerdumte Feldflur. Bemerkenswert sind zwei vor-
handene Feldhecken, die das Plangebiet jeweils in Nord-Siid-Richtung queren, eine weitere Feldhe-
cke, die das Plangebiet nach Siiden hin begrenzt sowie ein kleiner Geholzbereich mit feuchter
Senke im Ostlichen Planungsbereich, der in seiner Gesamtheit (hohlenreiche Altholzinsel) als Ge-
schiitztes Biotop gemaf § 30 BNatSchG/§ 21 SachsNatSchG zu bewerten ist.

Daneben sind im Plangebiet mehrere einzelne Baume innerhalb der Feldhecken als "Hohlenreicher
Einzelbaum" im Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope der Stadt Leipzig (Stand 2018) ge-
fiihrt.

Weitere Schutzgebiete bzw. -objekte nach SdchsNatSchG sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden. Das Gelinde ist baulich ungenutzt. Die Ackerfliche wird landwirtschaftlich ge-
nutzt und wirkt als Kaltluftentstehungsgebiet.

Die angrenzenden Fldchen sind, mit Ausnahme der o. g. gewerblich genutzten Bereiche, ebenfalls
landwirtschaftlich genutzt. Im mittelbaren Einflussbereich der geplanten neuen gewerblichen Bau-
flachen befindet sich ca. 500 m 6stlich des Plangebietes der Golfplatz Leipzig-Seehausen. Hinzu-
weisen ist noch auf die ehemalige Miilldeponie Seehausen, welche ebenfalls mittelbar 6stlich gele-
gen und weithin sichtbar ist.

5.5 Soziale Infrastruktur
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine sozialen Infrastruktureinrichtungen.

Im Nordbereich der Stadt Leipzig (z. B. in Gohlis, Eutritzsch, Seehausen, Wiederitzsch) sind eine
Reihe von Kindertageseinrichtungen und Schulen vorhanden, so dass ggf. fiir Beschiftigte mit Kin-
dern die Moglichkeit besteht, hier notwendige Wege miteinander zu verkniipfen. Sdmtliche weitere
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur konnen im Stadtgebiet aufgesucht werden.

5.6 Technische Infrastruktur
5.6.1 Verkehrsinfrastruktur

5.6.1.1 Uberregionale Anbindung

Der Flughafen Leipzig/Halle befindet sich in einer Entfernung von ca. 9 km und ist iiber die Bunde-
sautobahn (BAB) A 14 in kiirzester Zeit zu erreichen.

Auch straBBenseitig verfiigt der Standort iiber eine sehr gute {iberregionale Anbindung, die sich wie
folgt darstellt: Siidlich verlduft die BAB A 14 mit der nichstgelegenen Anschlussstelle Leipzig
Mitte in ca. 3 km Entfernung. Westlich des Plangebietes befindet sich die BAB A 9.

Parallel zur BAB A 14 verlduft die ICE-Strecke der Deutschen Bahn. Der néchstgelegene Bahnhof
ist der Bahnhof Leipzig/Halle Flughafen.

Westlich des Plangebietes befindet sich die Bahnstrecke Leipzig-Delitzsch. Das Plangebiet liegt an
einer privaten Gleisanbindung im Industrie- und Gewerbegebiet Podelwitz, die bei Bedarf weiter
ausgebaut werden kann.

Insgesamt sind im Leipziger Norden mit dem Flughafen Leipzig/Halle, dem Giiterverkehrszentrum
(GVZ), der Leipziger Messe, dem KV-Terminal sowie den Standorten der Automobilindustrie wei-
tere wichtige Ansiedlungen vorhanden, die in kurzer Zeit vom Plangebiet aus erreichbar sind.
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5.6.1.2 VerkehrserschlieBung
a) StralBe

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine offentlichen Straen. Das Geldnde ist, soweit erforderlich,
durch Feld- bzw. Landwirtschaftswege erschlossen.

Eine funktionierende Anbindung an das Straennetz liegt nicht vor, da es sich um lediglich land-
wirtschaftlich genutzte Flichen handelt. Im Siiden reichen die Tornauer und Sollichauer Strafe bis
an das Plangebiet heran.

Das Plangebiet liegt direkt angrenzend an die Bundesstra3en B 2 und B 184, in Baulasttragerschaft
des Bundes, vertreten durch das Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr (LASuV NL Leipzig).

b) OPNV und SPNV

Das Gesamtgebiet ist derzeitig iiber die Regionalbuslinie 196 Leipzig - Bad Diiben erschlossen,
welche stiindlich verkehrt. Eine Haltestelle befindet sich auf der B 2 in Hohe der Kossaer Straf3e.

Eine Anbindung an den schienengebundenen Personennahverkehr (SPNV) ist iiber den ca. 2,7 km
entfernten DB Haltepunkt Rackwitz sowie den Bahnhof Leipzig Messe, der ebenfalls ca.
2 km entfernt liegt, gegeben.

¢) Radverkehr

Nordlich angrenzend an das Plangebiet, teilweise parallel zur B 184, verlduft ein Radweg als Teil-
abschnitt des ,,Aufleren Griinen Rings* der Stadt Leipzig, von der Regensburger Stra3e kommend in
Richtung Ortslage Podelwitz. Des Weiteren verlduft ein Radweg entlang der Bundesstrae B2.

5.6.2  Ver- und Entsorgungsanlagen

Auf Grund der aktuell vorliegenden landwirtschaftlichen Nutzung ist das Gebiet medienseitig der-
zeitig nicht erschlossen.

Generell kann die Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie, Gas, Trinkwasser und Loschwasser
iber die im Umfeld vorhandenen Systeme sichergestellt werden, jedoch ist das innere technische
ErschlieBungssystem neu zu erstellen.

Fiir die Abwasserableitung ist ein Trennsystem aufzubauen. Das anfallende Schmutzwasser (SW)
kann in das Kanalsystem des Abwasserzweckverbandes (AZV) ,,Oberer Lober* eingeleitet werden.

Fiir die Niederschlagswasserentsorgung ist ebenfalls der AZV ,,Oberer Lober* zustédndig.

Fiir die erforderliche Trinkwasserversorgung ist die DERAWA Zweckverband Delitzsch-Rackwitzer
Wasserversorgung zustindig.

Am Siidrand des Plangebietes liegt ein in den 1990-er Jahren verlegtes und derzeit auller Betrieb
befindliches 20 kV - Mittelspannungskabel der MITNETZ Strom, das wieder aktiviert und fiir die
Stromversorgung genutzt werden konnte. Dazu sind auf Grund zwischenzeitlich eingetretener An-
derungen (Konzessionsvertrige) Kldarungen bzgl. moglicher zur Verfiigung zu stellender Kapazita-
ten erforderlich. Die erforderlichen Kapazititen fiir die Industrieansiedlungen sollten dazu zu
Grunde gelegt werden.
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6. Planungsrechtliche und sonstige planerische Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1 Ziele der Raumordnung

6.1.1.1 Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan (LEP) des Freistaates Sachsen vom 31.08.2013 ist die Stadt Leipzig als
Oberzentrum in der Metropolregion ,Sachsendreieck® ausgewiesen. Folgenden Zielen und Grund-
sdtzen des LEP 2013 tridgt der Bebauungsplan Rechnung:

Wesentliche Grundlage, die die Ausweisung eines weiteren groffldchigen Industriegebietes stiitzt,
sind die Grundsitze zur Europdischen Metropolregion Mitteldeutschland und die Grundsitze zur
Funktion der Verdichtungsrdume.

So formuliert der LEP Sachsen u. a., dass die sdchsischen Stidte der Metropolregion Mitteldeutsch-
land durch die Zusammenarbeit mit den Partnerstddten in Thiiringen und Sachsen-Anhalt auf die
Entwicklung der Metropolregion zu einer bedeutsamen europdischen Wirtschafts- und Technologie-
region hinwirken sollen (G 1.6.2). Oberzentren sind als iiberregionale Wirtschafts-, Innovations-,
Bildungs-, Kultur- und Verwaltungszentren weiterzuentwickeln (Z 1.3.6).

Der Grundsatz 1.2.1 definiert dazu konkret:

., Die Verdichtungsrdume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von Innovation und Wachs-
tum als landesweit und iiberregional bedeutsame Leistungstriger weiter gestdrkt werden- dazu sol-
len: [...] durch Koordinierung der Flichennutzungsanspriiche und eine effiziente Fldchennutzung
die Leistungsfdhigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nachhaltig gesichert. [...] werden.

Weiterhin werden in Ableitung von den genannten Grundsétzen folgende Ziele formuliert:

,,Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie ihre Aufgaben als Schwerpunkte des wirtschaft-
lichen, sozialen und kulturellen Lebens im Freistaat Sachsen wahrnehmen konnen und [...]“
(Z1.3.1).

Mit der vorliegenden Planung wird insbesondere dem nachfolgenden Grundsatz entsprochen:

., Die rdumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine nachfrageorientierte Entwicklung
attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte sollen geschaffen werden und zur Ansiedlung neuer
sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder Umstrukturierung bestehender Industrie- und Gewerbebe-
triebe beitragen. “ (Grundsatz 2.3.1.1).

Auch dem konkreten Ziel, die Flichensicherung fiir die Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebe-
trieben mit iiberregionaler Bedeutung zu unterstiitzen (Z 2.3.1.3), wird durch den Bebauungsplan
entsprochen.

Dariiber hinaus ist Z 2.3.1.3 relevant:

,»Durch die Triger der Regionalplanung ist die Flichensicherung fiir die Ansiedlung von Industrie-
und Gewerbebetrieben mit iiberregionaler Bedeutung zu unterstiitzen. Dazu sollen Vorsorgestand-
orte fiir Industrie und Gewerbe als Schwerpunktbereiche fiir Siedlungsentwicklungen im Regional-
plan festgelegt werden.

Im aktuellen Entwurf der Fortschreibung des Regionalplans Westsachsen 2008 wird diesem Ziel
dergestalt entsprochen, als dass das Plangebiet als ,,Vorsorgestandort fiir Industrie und Gewerbe*
raumlich aufgenommen worden ist. (siehe auch 6.1.1.2)
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Zur Verbesserung der Wettbewerbsfihigkeit sind die Standortbedingungen den wirtschaftlichen Er-
fordernissen entsprechend sténdig flexibel zu gestalten. Insbesondere gilt es, gewerblichen Betrie-
ben verschiedener Branchen und Grof3en eine Ansiedlung und Erweiterung zu ermoglichen, um die
Wirtschaftskraft zu verbessern und Abwanderungstendenzen entgegenzuwirken sowie den Standort-
wettbewerb mit Regionen auflerhalb Sachsens zu fordern.

Weiterhin werden im LEP 2013 folgende Grundsitze und Ziele zum Ressourcenschutz und zur Ein-
griffskompensation formuliert, die fiir den Bebauungsplan relevant und bei der Abwégung zu be-
achten sind:

., Die Neuinanspruchnahme von Freiflichen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in allen Teil-
rdumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von Flichen fiir Siedlungs- und
Verkehrszwecke soll bei Kompensationsmafinahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt
werden* (G 2.2.1.1).

22.2.14:

,,Die Festsetzung neuer Baugebiete auflerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist nur in
Ausnahmefillen zulissig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Fldchen in geeigneter
Form zur Verfiigung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stddtebaulicher Anbindung an vor-
handene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

Dem o. g. Grundsatz sowie dem Ziel der vorrangigen Innenentwicklung wird bereits mit der Festle-
gung der gewerblich nutzbaren Flichen im Flachennutzungsplan entsprochen, aus dem der vorlie-
gende Bebauungsplan entwickelt ist. Die Festlegung der fiir eine gewerbliche Nutzung zu entwi-
ckelnden Flachen erfolgte nach eingehender Priifung der potenziellen Flichen mit der Pramisse des
Flachenspargebots an Hand dezidierter gesamtstiddtischer Untersuchungen zur Eignung von Flachen
in integrierter Lage. Insofern fand im Rahmen der Flichennutzungsplanung bereits eine Abwagung
der Belange von Ressourcenschutz vs. Neuinanspruchnahme von Flidchen statt.

Der Forderung nach Kompensationsmaflnahmen, vorrangig in Form von Entsiegelungsmafinahmen,
wird mit dem Bebauungsplan entsprochen. Es werden externe Kompensationsma3nahmen festge-
setzt, die neben der Aufwertung von Flichen auch EntsiegelungsmaB3nahmen beinhalten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 208 ,,Industriegebiet Seehausen 1I* entsprechen diesen
Grundsitzen und Zielen, eine Entwicklung aus dem Landesentwicklungsplan ist gegeben.

6.1.1.2 Regionalplan Westsachsen 2008, Gesamtfortschreibung 2017 (Entwurf)

Mit dem Inkrafttreten des Landesentwicklungsplans Sachsen 2013 am 31.08.2013 sind die Regiona-
len Planungsverbdnde angehalten, ihre Regionalpldne binnen vier Jahre an dessen Ziele und
Grundsitze anzupassen. Fiir die Fortschreibung des Regionalplans Westsachsen 2008 erfolgte
hierzu in der Sitzung der Verbandsversammlung am 19.12.2013 der Aufstellungsbeschluss.

Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Westsachsens (RPIWs) wurde Ende Ja-
nuar 2018 eine offentliche Beteiligung durchgefiihrt. Grundlage dafiir bildete die Freigabe der Ver-
bandsversammlung fiir das Beteiligungs-und Anhorungsverfahren nach § 6 Abs. 2 SichsLPIG am
14.12.2017.

Aktuell liegt die Abwigung der Beteiligungsergebnisse vor (auler zum Thema erneuerbare Ener-
gien). Im Jahr 2019 soll eine erneute Beteiligung zum geédnderten Entwurf erfolgen.

Da sich die Gesamtfortschreibung aktuell erst in der Phase der Beteiligung befindet, ist davon aus-
zugehen, dass das vorliegende Bauleitplanverfahren frither abgeschlossen werden wird als das Ver-
fahren zur Gesamtfortschreibung des Regionalplans Westsachsen.
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Insofern gelten die Ausweisungen des Regionalplans Westsachsen 2008, wobei die Inhalte der Ge-
samtfortschreibung des Plans ebenfalls zu beriicksichtigen sind, wenn die Ziele und Grundsitze des
Plans inhaltlich hinreichend konkretisiert sind und wenn zu erwarten ist, dass sie sich zu einer ver-
bindlichen, den Wirksamkeitsanforderungen geniigenden Zielfestlegung im Sinne des § 3 Nr. 2
ROG verfestigen.

Die geplanten Aussagen der Gesamtfortschreibung sind im Wesentlichen identisch mit denen des
giiltigen Regionalplans Westsachsen 2008.

Als fiir den vorliegenden Bebauungsplan relevante Anderung sieht die Gesamtfortschreibung eine
Ausweitung des Siedlungsbeschrinkungsbereiches vor. Bereits im giiltigen Regionalplan liegt die
Plangebietsfldche innerhalb des Siedlungsbeschrankungsbereiches — Larmkontur A mit den sich da-
raus ergebenden Restriktionen fiir eine Nutzung (Keine weitere Wohnnutzung ausweisen).

Im verbindlichen Regionalplan (RP) Westsachsen, in Kraft getreten am 25.07.2008 ist das Plange-
biet mit seinen angrenzenden Fldchen in Karte 14 ‘Raumnutzung’ als ,,Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft* ausgewiesen. Die Flidche befindet sich zudem im ,,Siedlungsbeschrinkungsbereich des Flug-
hafens Leipzig/Halle*.

Die vorliegende Planung entspricht im Wesentlichen den Zielen der Raumordnung, insbesondere zu
nennen sind hierbei als explizit formulierte Ziele des Regionalplans, die wiederum aus den Zielen
des LEP 2013 abgeleitet sind (Ziel Z 2.3.1, Grundsatz G 2.1.6).

Durch seine Festsetzungen triagt der Bebauungsplan zur Sicherung und Stirkung der wirtschaftli-
chen Basis der Stadt Leipzig bei, indem attraktive Angebote fiir die Ansiedlung von gro3en Unter-
nehmen mit einer moglichst hohen Arbeitsplatzdichte geschaffen werden.

Dariiber hinaus verzichtet der Regionalplan Westsachsen in seiner Fassung von 2008 auf die expli-
zite Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsstandorten fiir Industrie -und Gewebebetriebe mit
tiberortlicher Bedeutung. Ungeachtet dessen fand eine Standortuntersuchung mit Fldchenermittlung,
sowie Eignungs-und Konfliktanalyse statt, deren Ergebnis in Form einer Detailuntersuchung zu
Standortprofilen fiir die so genannten TOP-Standorte (zur Verwendung durch fiir die Wirtschaftsfor-
derung zustidndigen Stellen) vorliegt.

Trotzdem kann auf Grund der Fliacheneignung davon ausgegangen werden, dass mit der vorliegen-
den Planung den Zielen fiir die gewerbliche Wirtschaft entsprochen wird. Es ist fiir die Entwicklung
von Oberzentren zwingend erforderlich, geeignete Flidchen fiir Industrieansiedlungen zur Verfiigung
zu stellen, die zeitnah aktivierbar sind.

Neben den genannten Zielen, beziiglich der gewerblichen Wirtschaft vorrangig im LEP 2013 formu-
liert gibt es durch die Planung beriihrte Grundsitze denen nicht vollumfianglich entsprochen werden
kann.

In dem Planwerk des giiltigen Regionalplans Westsachen, Karte 14 ist die Fléache als ,,Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft* dargestellt. Damit ist den landwirtschaftlichen Belangen im Rahmen der Ab-
wiagung besonderes Gewicht zu verleihen.

Es handelt sich bei der Ausweisung nicht um ein Vorranggebiet (Ziel der Raumordnung) sondern
um ein Vorbehaltsgebiet und damit um einen Grundsatz der Raumordnung, der einer Abwidgung im
Bauleitplanverfahren zuginglich ist.

Grundsitzlich ist die raumordnerische Zielstellung des Erhalts moglichst umfangreicher landwirt-
schaftlich nutzbarer Fldchen in die Abwégung der Belange einzustellen.
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Auch weitere Ziele des Regionalplans zwingen dazu, sich mit dieser Thematik auseinander zu set-
zen, unter anderem:

Ziel 4.4.1:

"Bodenverbrauchende Nutzungen sollen auf das unabdingbar notwendige Maf} beschrinkt werden.
Durch Trassenbiindelung, Fldchenrevitalisierung brachliegender Industrie- und Gewerbeareale, die
Minimierung der Fldchenneuinanspruchnahme durch vorrangige Nutzung des vorhandenen in-
nerortlichen Baufldchenpotenzials und die Umsetzung eines Verwertungsgebots im Zuge von Bau-
mafnahmen ist auf den sparsamen Umgang mit Flidchen und Bodenmaterial hinzuwirken."

Ziel 5.1.1

"Die Inanspruchnahme unverbauter Fldchen fiir Siedlungszwecke soll auf das unabdingbar notwen-
dige Maf} beschrdnkt werden."”

Ziel 6.1.3

"Die Gemeinden sollen vor der Neuausweisung gewerblicher Bauflichen industrielle und gewerbli-
che Altstandorte nachnutzen, ihre bereits baurechtlich genehmigten Gewerbegebiete auslasten so-
wie bei Bedarf verstdrkt interkommunale Gewerbegebiete entwickeln."

Ziel 6.1.5

"Bei der Ansiedlung von Industrie ist darauf hinzuwirken, dass diese vorrangig
auf geeigneten Industriebrachen im Oberzentrum |[...],
[...]

auf geeigneten innerstddtischen Konversionsfldchen im Oberzentrum Leipzig [...] erfolgt.”

Dariiber hinaus ist die Stadt Leipzig, nicht erst mit dem novellierten Baugesetzbuches BauGB 2017
verpflichtet, sich substanziell mit dem Thema Flichen- und Bodenschutz auseinander zu setzen

(§ 1a BauGB): ,,...die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter
Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwick-
lung zu Grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflichen, Gebdudeleerstand, Bauliicken
und andere Nachverdichtungspotenziale zihlen konnen.*

Begriindung zur Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flichen geméaf
§ 1a BauGB und Abwigung zum Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Ziele der Stadtentwicklung

Die Stadt Leipzig verfolgt das Ziel, sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen. Dazu
wurden mit dem der Stadt zur Verfiigung stehenden planerischen Instrumentarien bereits in den
ibergeordneten Planungsebenen durch umfangeiche Untersuchungen die Grundlagen fiir eine ge-
rechte Abwégung verschiedener, teils konkurrierender Belange geschaffen.

Die Ziele der Stadtentwicklung sind im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2030 als
strategisches Zielbild wie folgt beschrieben: Basis nachhaltigen Wachstums ist die Wirtschaftskraft
Leipzigs: Nur eine krisensichere wirtschaftliche Struktur und mehr qualifizierte Arbeitsplitze si-
chern die Handlungsspielrdume fiir Gestaltung und sorgen fiir steigende stddtische Einnahmen zur
Gewihrleistung dringend erforderlicher zusitzlicher Investitionen in die Daseinsvorsorge und fiir
bessere Einkommensverhiltnisse der Bevolkerung.
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Mit dem Stadtentwicklungsplan (STEP) Gewerbliche Bauflachen und deren kontinuierlicher Fort-
schreibung liegt zudem eine gesamtstidtische Grundlage fiir die Entwicklung von Brachflichen und
Bestandsgebieten vor. Dieser Stadtentwicklungsplan wurde durch weitere Untersuchungen fortent-
wickelt. Schwerpunkt dabei war die Priifung von Nachverdichtungsmdoglichkeiten, immer im Kon-
text der Vermeidung zusitzlicher Flacheninanspruchnahme. Eine hohe Prioritit wird auch der Si-
cherung und der nachfragegerechten Entwicklung von Flichen fiir Neuansiedlungen eingerdumt.
Dabei gilt es ein quantitativ ausreichendes und qualitativ differenziertes Angebot insbesondere fiir
die Anforderungen der modernen Industrieproduktion (GroBflichigkeit und optimale Verkehrser-
schlieBung) zu schaffen. Das Bebauungsplangebiet ist eine von zwei Entwicklungsfldchen in der
Stadt Leipzig, die die genannten Kriterien erfiillt.

So wird in den entsprechenden Planungskonzepten der Stadt Leipzig bereits auf die Flacheneignung
des Plangebietes zur gewerblichen Entwicklung hingewiesen.

Auch auf der Ebene der Flichennutzungsplanung wurde vorab gepriift, ob im Sinne der Boden-
schutzklausel des Baugesetzbuches auf eine Inanspruchnahme verzichtetet werden kann. Dem Be-
lang des Schutzes von Fliche und Boden waren unter Beriicksichtigung seiner besonderen Gewich-
tung die sonstigen Zielstellungen und Erfordernisse der Stadtentwicklung sowie den landes- und re-
gionalplanerischen Erfordernissen zur gewerblichen Entwicklung des Oberzentrums Leipzig ent-
lang liberregionaler Verbindungs- und Entwicklungsachsen gegeniiberzustellen. Diese bestehen u.a.
in der Deckung des iiberortlichen Bedarfs an grolen zusammenhingenden Gewerbefldchen mit gu-
ter infrastruktureller Anbindung und damit der weiteren Stabilisierung der wirtschaftlichen Basis
des Oberzentrums Leipzig. So ist aufgrund der besonderen dynamische Entwicklung von Leipzig
auch die Bereitstellung geeigneter Gewerbe- und Industriefldchen erforderlich.

Im Flichennutzungsplan war die Plangebietsflache sowohl in fritheren Fassungen als auch aktuell
als gewerbliche Bauflidche ausgewiesen. Dies ist Ausdruck der zweifelsohne vorliegenden Eignung
der Flichen fiir eine Industrieentwicklung am Standort sowie der Kontinuitit der kommunalen Pla-
nungen.

Standorteignung

In der Stadt Leipzig stellte sich die besondere Situation des Fehlens von attraktiven groBfldchigen
Angeboten (>10 ha) ohne wesentliches Storpotenzial als besonders schwerwiegend heraus, da ge-
rade diese Fliachen bendtigt werden, um die weitere Wirtschaftsentwicklung des Oberzentrums
Leipzigs zu verstetigen und die Schaffung von Arbeitsplidtzen gemil den landes- und regionalplane-
rischen Erfordernissen zu beférdern.

Ein wesentlicher Standortvorteil des Plangebietes ist durch die Lage im Stadtgebiet, in direkter
Nihe zur Autobahn BAB A 14 gegeben. Weiterhin wird die verkehrliche und technische Erschlie-
Bung des Gebietes dadurch erleichtert, dass die Flache unmittelbar an ein bestehendes Industrie-
und Gewerbegebiet angrenzt. Dabei ermoglicht die Verldngerung der vorhandenen Bahnanlagen im
stidlich angrenzenden Gewerbegebiet eine Anbindung an das Schienennetz der DB AG. Diese mog-
liche VerkehrserschlieBung ist ein wesentlicher Standortfaktor, der im iibrigen Stadtgebiet kaum
noch vorhanden ist.

Die hervorragenden Standortbedingungen fiir Industrie- und Gewerbenutzung wurden im Ergebnis
des in 2018 erstellten ldnderiibergreifenden "Konzeptes zur Qualifizierung vorhandener Industrie-
und Gewerbegebiete aus regionaler Sicht" bestitigt, welches u.a. unter Beteiligung wichtiger Ak-
teure der Landes- und Regionalplanung Sachsens und Sachsen-Anhalts erarbeitet wurde.

Da die Stadt Fldcheneigner ist, kann sie zudem dafiir Sorge tragen, dass eine Nutzung nur durch we-
nige Investoren mit groem Flichenanspruch vorgenommen wird. Betriebe mit kleinteiligeren An-
forderungen sollen hingegen eher auf Altstandorte gelenkt werden.
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Integrierte Standorte und Altstandorte konnen die oben genannten Vorziige, insbesondere die vor-
handene Flichengrofle, die verkehrsgiinstige Lage zu den Hauptverkehrstrassen, die relativ grof3e
Entfernung zu den schiitzenswerten Nutzungen nicht aufweisen.

Das Plangebiet ist in besonderem Maf3e fiir die Entwicklung eines Industriegebietes mit arbeits-
platzintensiver Nutzung geeignet. Als wesentliche Faktoren der Standorteignung sind die verkehrs-
giinstige Lage, die Flichengroe und der Fliachenzuschnitt als auch die unmittelbare Néihe zu einem
bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet zu nennen.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen

Neben der Betrachtung der Belange des Flachen- und Bodenschutzes ist insbesondere auch der Fla-
chenentzug an landwirtschaftlicher Flidche zu bewerten.

Die Plangebietsflache weist mit Bodenwertzahlen von 56 bis 64 eine hohe Bodenfruchtbarkeit auf,
was unter anderem zu der Darstellung ,,Vorbehaltsfliche Landwirtschaft* im Regionalplan 2008 ge-
fiihrt hat. Die zusammenhingende Fliche mit einer ca. 50 ha Schlaggrof3e stellt damit einen gut zu
bewirtschaftenden und ertragssicheren Teil der Betriebsfldche des dort titigen landwirtschaftlichen
Unternehmens dar.

Hinsichtlich der Bewertung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flichen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist grundsétzlich anzuerkennen, dass diese auf Grund der hohen Ackerwert-
zahlen fiir eine landwirtschaftliche Nutzung generell geeignet sind. Somit wirkt sich ein Nutzungs-
entzug sowohl auf die verfiigbaren Bewirtschaftungsflachen generell in der Stadt und letztlich auch
auf die betroffenen Landwirtschaftsbetriebe aus.

In der Abwigung der Belange wird der Verlust von Agrarland bzw. die Verlagerung von landwirt-
schaftlichen Produktionsflichen in diesem konkreten Einzelfall als weniger gewichtig eingeschitzt.

Eine diesbeziigliche Abwigung hat mit der Anderung des Flichennutzungsplanes bereits auf der in-
formellen Planungsebene stattgefunden und wurde weiter konkretisiert.

Die Stadt Leipzig hat seit dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes und dem darin definier-
ten Planungsziel der Entwicklung eines Industriegebietes die gesamten Flichen des Plangebietes
erworben. Gleichzeitig wurde sichergestellt, dass bis zur Umsetzung des Bebauungsplanes eine
weitere landwirtschaftliche Nutzung durch das ansidssige Unternehmen mit einem entsprechenden
Pachtverhiltnis gewdihrleistet ist. Damit ist fiir das Landwirtschaftsunternehmen eine langfristige
wirtschaftliche Planung gegeben.

Um den geplanten Eingriff auszugleichen, sind auch externe Kompensationsmal3nahmen erforder-
lich. Unter den geplanten Maflnahmen ist eine Manahme vorgesehen, die eine Aufforstung einer
landwirtschaftlichen Fliche vorsieht. Auf einer weiteren, ehemals landwirtschaftlichen Fldache
wurde die MaBBnahme (Aufforstung) bereits umgesetzt.

Die Suche nach geeigneten Kompensationsflachen und deren Zuordnung erfolgt in Form einer in-
terkommunalen Abstimmung im Rahmen des Kompensationsflichenmanagements der Stadt
Leipzig. Das Flichenmanagement fungiert als Leitstelle zur Auswahl und zur Bewertung der Fla-
chen und bestimmt in Zusammenarbeit mit anderen Fachamtern die Malnahmen zur 6kologischen
Aufwertung. Dabei werden nicht nur Flichen innerhalb des Stadtgebietes in den Fokus genommen,
es erfolgt auch ein Blick iiber die Stadtgrenzen hinaus.

Im Rahmen dieses Flichenmanagement besteht grundsiitzlich das Ziel, die Inanspruchnahme land-
wirtschaftlicher Flachen zu begrenzen bzw. darauf ganz zu verzichten. Letztlich gibt es aber Stand-
orte, die aus unterschiedlichen Griinden fiir eine landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr geeignet
sind bzw. bei denen andere Nutzungsinteressen im Vordergrund stehen.

Grundsitzlich kann festgestellt werden, dass die Festlegung der Mafinahmen in einem fachiibergrei-
fenden Prozess mit einer Wichtung der einzelnen Belange stattgefunden hat.
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Tenor

In Abwigung aller Belange wird der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Leipzig der Vorrang
gegeben. Dies geschieht insbesondere aufgrund der Ziele der Stadtentwicklung.

Die Basis nachhaltigen Wachstums ist die Stiarkung der Wirtschaftskraft Leipzigs. Dies ist ein stra-
tegisches Ziel, welches im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2030 beschrieben ist.
Auch im Stadtentwicklungsplan ,,Gewerbliche Bauflidchen wurden zur Gewihrleistung eines aus-
reichenden Angebotes an Gewerbe- und Industrieflachen schon friihzeitig Entwicklungsziele defi-
niert. Das Bebauungsplangebiet ist eine von zwei Entwicklungsfldchen in der Stadt Leipzig, wel-
ches die Anforderungen der modernen Industrieproduktion (GrofBflachigkeit und optimale Ver-
kehrserschlieBung) erfiillt.

Das Ziel des Bebauungsplanes spiegelt sich bereits in diesen, iibergeordneten Planungen wider. Ne-
ben den Zielen der Stadtentwicklung wurde die Planungsabsicht — die Entwicklung eines Industrie-
gebietes - auch im wirksamen Flichennutzungsplan und im Landschaftsplan beriicksichtigt. Somit
hat bereits auf dieser Planungsebene eine Abwigung der Belange Landwirtschaft und Wirtschaft
stattgefunden.

Aufgrund der Ausweisung als Vorsorgestandort Industrie und Gewerbe gemil3 Z 2.3.1.5 im Regio-
nalplan Westsachsen Entwurf 2017 ist davon auszugehen, dass der Triger der Regionalplanung zu
einer identischen Bewertung gekommen ist.

Lage im Grundwassersanierungsgebiet

Weiterhin ist laut Regionalplan von Relevanz, dass das Plangebiet in einem regional bedeutsamen
Grundwassersanierungsgebiet liegt. Solche Gebiete sind entsprechend Ziel 4.3.1.1 hinsichtlich ihrer
mengenmifBigen und chemischen Belastungen weiter zu untersuchen und zu sanieren.

Auf Grund der Grofiflichigkeit und der zusammenhédngenden Grundwasserleiter ist das Gebiet im
regionalen Kontext zu behandeln und eine isolierte Betrachtung des nur einen sehr geringen Fli-
chenanteil inmitten des Gesamtgebietes einnehmenden Plangebietes nicht zielfiihrend.

Die weitere Vorgehensweise zur Untersuchung und Sanierung stellt eine fiir die Stadt Leipzig und
die Landkreise Nordsachsen und Leipzig iibergreifende Aufgabe dar. Fiir das Plangebiet ist die Vor-
gabe insofern von Bedeutung, als eine weitere Grundwasserbelastung durch Schadstoffeintrige in
diesem Gebiet unbedingt zu vermeiden ist (sieche Kapitel 7).

Lage innerhalb des Siedlungsbeschrinkungsbereiches des Flughafens Leipzig/Halle

Aufgrund der Ndhe zum Flughafen Leipzig/Halle hat der Lirmschutz im Plangebiet eine hohe Be-
deutung. Der Regionalplan stellt den gesamten Bereich des Plangebietes als Siedlungsbeschrin-
kungsbereich dar (Larmkontur A und B).

Mit der Gesamtfortschreibung des Regionalplans Westsachsen - Beteiligungsfassung 2017 - wird
dieser Siedlungsbeschriankungsbereich erweitert in Ausformung des Ziels Z 2.2.1.11 des Landesent-
wicklungsplans Sachsen 2013, welches beinhaltet:

., In den Regionalplinen ist fiir die Verkehrsflughdifen der Siedlungsbeschrdankungsbereich festzule-
gen. [...].“
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Gemil Ziel 2.2.1.12 des Landesentwicklungsplans sind

»Innerhalb des Siedlungsbeschrdankungsbereiches [..] neu fiir Bebauung vorgesehene Flichen im
Rahmen der Bauleitplanung

-[...]
- in den Bebauungspldanen nur als Industrie- und Gewerbegebiete gemdf3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) zuldssig.[...]

Fiir die vorgesehene Nutzung ,,Industriegebiet* ergeben sich hierdurch keine generellen baulichen
Einschrinkungen. Lediglich die Hohe von technischen Anlagen wie Kamine u. i. ist fiir die Festset-
zung der zuldssigen Maximalhohen relevant.

In einer Gesamtbetrachtung aller genannten relevanten Belange kann somit festgestellt werden, dass
die Entwicklung aus dem Regionalplan gegeben ist.

6.1.2  Flachennutzungsplan
Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan (FNP) entwickelt (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Im FNP ist als allgemeine Art der baulichen Nutzung dargestellt:
* gewerbliche Baufliche, Industriegebiet nach § 9 BauNVO mdoglich.
Im Bebauungsplan sind festgesetzt:
* ein Industriegebiet gegliedert in zwei Teilbaugebiete (§ 9 BauNVO)
¢ Verkehrsflichen, notwendig zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes

* Flichen fiir die Riickhaltung von Oberflichenwasser, notwendig zur Riickhaltung des aus
den Baugebieten und von den Verkehrsflachen zu erwartenden Niederschlagswassers,

* Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, notwendig zur Realisierung von Ma3nahmen zum Ausgleich der nach dem Be-
bauungsplan zuldssigen Eingriffe.

Damit wird die Darstellung des FNP konkretisiert und durch die erforderlichen Festsetzungen, die
die Entwicklung der Flidche hin zu einem Industriegebiet ermoglichen, untersetzt. Folglich ist der
Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt. Die Festsetzung der ,,Fldchen fiir Ma3nahmen, zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dndert daran nichts, da es
sich dabei um AusgleichsmaB3nahmen fiir die im Industriegebiet zuldssigen Eingriffe handelt.

6.1.3 Landschaftsplan

Gemal § 11 BNatSchG ist fiir die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet Leipzig ein
Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fiir den Flachennutzungsplan aufgestellt worden (besti-
tigt durch den Stadtrat am 16.10.2013). Er enthilt neben den Zielen die fiir ihre Verwirklichung er-
forderlichen Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Fiir das Plangebiet stellt
das Integrierte Entwicklungskonzept (IEOK) des Landschaftsplanes dar:

¢ alle wichtigen Aussagen und Planungsziele aus der Erfassung und Bewertung aller Schutz-
giiter sowie

¢ die wichtigsten Aussagen zu Erhalt und Entwicklung der besonders empfindlichen natiirli-
chen Potenziale oder

* der natiirlichen Potenziale mit besonderem Entwicklungserfordernis.

Es ist auf die Entwicklung, Erhaltung und nachhaltige Sicherung eines funktionsfihigen Natur-
haushaltes unter Einschluss aller seiner Potenziale und einer lebenswerten Stadtlandschaft gerichtet.
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Dariiber hinaus enthilt es teilrdumliche Leitbilder fiir alle typischen Stadt- und Landschaftsrdaume
Leipzigs.

Fiir das Plangebiet stellt das Integrierte Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes das Leitbild 12
fiir Gewerbe- und Industriestandorte dar.

Das Ziel ist hier die Schaffung von begriinten Freiraumen an vorhandenen und geplanten Industrie-
und Gewerbestandorten und an deren verkehrlichen ErschlieBungen, die Verkniipfung mit dem
Griinsystem der Stadt, eine stadtklimatische Entlastung durch Erhohung des Durchgriinungsgrades
durch Vegetation und ein Abbau der Barrierewirkung durch Einbindung in die Alltagsrouten fiir
Geh- und Radverkehr.

Die konkreten Ziele des Landschaftsplans bzgl. einzelner Schutzgiiter werden im Umweltbericht
dargestellt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die oben genannten Ziele iiberwiegend beriicksich-
tigt, indem das Griinkonzept ausgedehnte begriinte Freirdume in den Randlagen des Industriegebie-
tes sichert und gleichzeitig an das stiddtische Griinsystem anbindet. Dabei erfolgt eine Konzentration
der stadtklimatisch wirksamen Griinfldchen in den wirksamsten Bereichen des Plangebiets.

Barrierewirkungen werden durch Anlage von Durchwegungsmoglichkeiten und Anbindung an vor-
handene Wegesysteme vermieden.

Fiir nicht vollstandig umzusetzende Ziele werden Mal3nahmen fixiert, die verbleibende Defizite bei
den betroffenen Schutzgiitern, v. a. Boden und Klima, an anderer Stelle kompensieren.

6.1.4  Zulassigkeit von Bauvorhaben

Hinsichtlich der planungsrechtlichen Situation ist das Plangebiet dem AuBenbereich zuzuordnen.

Die planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben erfolgt daher gemall § 35 BauGB. Insofern
sind zurzeit ausschlieBlich Bauvorhaben zulissig, die den strengen Kriterien des § 35 BauGB ent-
sprechen, also insbesondere landwirtschaftlichen Zwecken dienen.

Stidwestlich angrenzend befindet sich ein Gewerbe- bzw. Industriegebiet, die Zuldssigkeit von Vor-
haben ist gemif3 § 34 BauGB zu beurteilen (Innenbereich). Im Siidosten grenzt das Plangebiet des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. E - 28 ,,Gewerbegebiet Podelwitz“ an. Die in diesem Be-
reich vorhandenen Verkehrsflachen und Bebauungen wurden auf Grundlage dieses Planes realisiert.

6.2 Sonstige Planungen

6.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2030

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Leipzig 2030 wurde am 31.05.2018 als ressort-
tibergreifendes, langfristiges Handlungskonzept vom Stadtrat beschlossen. Damit ist das Zielbild
Leipzig 2030 (Teil A) dem kommunalen Handeln in allen Bereichen zugrunde zu legen. Die fach-
tibergreifende Schwerpunktgebiete und die Ortsteilstrategie (Teil B) sind als Grundlage der stadt-
raumlichen Schwerpunktsetzung in den Amtern zu beriicksichtigen.

Fiir den Bebauungsplan ist aus dem Zielbild Leipzig 2030 insbesondere das strategische Ziel
,Leipzig besteht im Wettbewerb* relevant. Es verfolgt mit den Handlungsschwerpunkten ,, Vielfal-
tige und stabile Wirtschaftsstruktur* und ,,Positive Rahmenbedingungen fiir qualifizierte Arbeits-
platze* die Stiarkung der wirtschaftlichen Basis und eine Erhohung der Unternehmenszahl in
Leipzig. Dazu sind u.a. nachfragegerechte Flachenangebote notig sowie die Beriicksichtigung von
Qualifikationsniveau, Arbeitsplatzdichte und Erreichbarkeit der entstehenden Arbeitsplitze (IN-
SEK, S. A-13).
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Das Vorhaben liegt im fachiibergreifenden Schwerpunktgebiet Nordraum, dem zentralen industri-
ellen Wirtschaftsraum Leipzigs, in dem seit 2000 iiber 20.000 Arbeitsplitze entstanden sind. Im IN-
SEK wird das Ziel verfolgt, das herausragende Potenzial des Nordraumes zur Verbesserung der
wirtschaftlichen und Beschiftigungssituation in der Region zu nutzen, um Ansiedlungen mit hoher
Wertschopfung und Arbeitsplatzdichte zu ermoglichen. Hierbei soll die Ausgewogenheit in der Ent-
wicklung von Gewerbe, Griinstrukturen und Landwirtschaft sowie Lebensqualitit der Menschen
vor Ort besonders beachtet werden INSEK, S. B-5). Dies wird durch die Handlungsansitze der
Ortsteilstrategie fiir den Ortsteil Wiederitzsch unterstiitzt (S. B-50).

Die aufgefiihrten strategischen und gebietsspezifischen Ziele des INSEK werden durch den Bebau-
ungsplan unterstiitzt.

6.2.2 Stadtentwicklungsplan Zentren

Der Stadtentwicklungsplan Zentren ist seit 1999 das rdumlich-funktionale Ordnungskonzept der
Stadt Leipzig zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Er wurde mit
Beschluss des Stadtrates vom 20.09.2017 (VI-DS-04512) erneut fortgeschrieben. Damit liegt ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor, das Aussagen
iber die zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche der Stadt enthilt.

Der STEP Zentren fordert bewusst eine Konzentration von Einzelhandel und weiteren Nutzungen
an geeigneten Standorten, um eine rdumliche Diversifizierung von Einzelhandelsstandorten an nicht
bzw. nicht ausreichend integrierten Standorten zu vermeiden. Dazu weist er auf der Basis eines ab-
gestuften integrierten Zentrensystems zentrale Versorgungsbereiche verschiedener Grofle in entspre-
chender rdumlicher Verteilung im Stadtgebiet aus.

Fiir den Bebauungsplan relevant ist das im STEP Zentren formulierte Ziel, die zentralen Versor-
gungsbereiche zu stabilisieren und die wohnortnahe Grundversorgung sicher zu stellen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt auB3erhalb der tatsdchlich vorhandenen und im STEP
Zentren ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche.

Um dem Planungsziel 3.1 a bestmoglich zu entsprechen und die von Einzelhandelsnutzungen regel-
miBig ausgehenden Bodenpreisspannungen zu vermeiden, wird die Zulidssigkeit von Einzelhandels-
nutzungen im Bebauungsplan generell ausgeschlossen. Ausnahmen bilden untergeordnete Verkaufs-
stellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den
Endverbraucher richten ("Werksverkauf"), welche ausnahmsweise zuléssig sind.

6.2.3  Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Bauflachen

Der STEP ,,Gewerbliche Baufldchen® ist die planerische Zielkonzeption der Stadt Leipzig fiir die
Entwicklung der gewerblichen Baufldchen im Stadtgebiet. Die Fortschreibung des STEP ,,Gewerb-
liche Baufldchen von 1999 wurde im Jahr 2005 durch die Ratsversammlung beschlossen (Be-
schlussnummer RB IV 330/05). Eine erneute Fortschreibung befindet sich gegenwirtig in Bearbei-
tung. Vorrangiges Ziel des STEP ist es, mit einem quantitativ ausreichend und qualitativ differen-
zierten Angebot an Gewerbe- und Industrieflichen den Wirtschaftsstandort zu stirken.

Im STEP ,,Gewerbliche Bauflidchen* wird der Sicherung und der nachfragegerechten Entwicklung
von Fléachen fiir Neuansiedlungen eine hohe Prioritit eingerdumt. Demnach gilt es, ein quantitativ
ausreichendes und qualitativ differenziertes Angebot zu schaffen, welches vor allem die Anforde-
rungen der modernen Industrieproduktion (Grofflichigkeit und optimale VerkehrserschlieBung) er-
fiillt. Dabei ist es erforderlich, Nutzungskonflikte mit stdrempfindlichen angrenzenden Nutzungen
zu vermeiden sowie die vorhandene Infrastruktur effizient zu gestalten.

Das Plangebiet erfiillt diese Anforderungen durch seine Nihe zur Autobahn (BAB A 14) und zur
Bundesstralie (B 2 bzw. B 184), durch das gro3e Flichenangebot, durch die Option einer schienen-
gebundenen Anbindung sowie durch die teilweise anliegenden technischen Versorgungsleitungen.
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Laut STEP Gewerbe weist es eine sehr gute Eignung fiir Unternehmen des verarbeitenden Gewer-
bes auf, wobei die Nutzungen stor- und umschlagintensiv sein konnen.

Hervorzuheben ist ferner die Lagegunst des Plangebietes infolge der zentralen Verortung im Leipzi-
ger Nordraum. Hier konnten seit dem Beginn der 2000er Jahre infolge der hervorragenden infra-
strukturellen Ausstattung bedeutsame Gewerbeansiedlungen realisiert werden. Heute stellt der
Leipziger Nordraum den wirtschaftlichen Motor der Region und Arbeitsort fiir mehr als 37.000
Menschen dar. Konkret sind dabei insbesondere die Nidhe zu bedeutsamen Infrastruktureinrichtun-
gen wie dem Flughafen Leipzig/Halle, der BAB 14, dem Giiterverkehrszentrum und dem KV-Ter-
minal sowie zu den weiteren Standorten der Automobilindustrie als positive Rahmenbedingungen
hervorzuheben, die seit 2011 zu einer signifikant gewachsenen Nachfrage nach 24-Stunden Ge-
werbe- und Industrieflachen im Leipziger Nordraum gefiihrt haben.

Der gewachsenen Nachfrage stehen derzeit nur noch wenige ungenutzte Gewerbefldachen im Be-
stand gegeniiber. Mit diesem konnen die erwarteten Bedarfe jedoch perspektivisch nicht vollum-
fanglich gedeckt werden, da insbesondere Flichen groBer als 5 ha fiir industrielle Ansiedlungen feh-
len. Lediglich zwei Gewerbepotentialflachen mit einer Grofle von mehr als 20 ha sind aktuell im
Bebauungsplanverfahren, eine davon ist die Flidche ,,Seehausen II“. Flankierend stuft auch der
STEP Gewerbe das Plangebiet in die Kategorie ,,Entwicklungsfliche* ein und weist es im Zielplan
als Standort mit ,,Vorrang fiir groBfldachige Ansiedlungen* (> 10 ha)* aus. Die vorgesehene Ent-
wicklung entspricht somit den Zielen des STEP, da mit der Entwicklung eine strategische Flichen-
vorsorge realisiert wird.

7. Umweltbericht

7.0 Zusammenfassung

Wichtigstes Ziel der Aufstellung dieses Planes ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Entwicklung eines Industrie- und Gewerbegebietes.

Inhalt des Planes sind insbesondere Festsetzungen zu Art der Nutzung, Mal} der Nutzung, iiberbau-
baren Grundstiicksflachen, Verkehrsflachen, Immissionsschutz, Griinordnung sowie Vermeidung
und Ausgleich von erheblichen Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Niheres zu den Zielen und Inhalten dieses Plans siehe Kap. 7.1.1 sowie Kap. 3 und Abschnitt C.
dieser Begriindung.

Als fachliche Grundlagen und Ziele liegen dem Plan vor allem zugrunde:
¢ der Landschaftsplan der Stadt Leipzig

* ein Griinordnungsplan mit Bestandsplan zum Bebauungsplan (05/2019)

* eine quantitative Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach dem Leipziger Bilanzierungsmodell
* Erkenntnisse zu Schutzobjekten nach BNatSchG

* Larmgutachten (Schallimmissionsprognose)

e ein Klimagutachten

* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Kartierung zu den Arten bzw. Artengruppen Feldhams-
ter und Knoblauchkrote/Amphibien (Negativnachweis), Brutvogel, Rastvogel und Fleder-
maiuse, sowie Hohlenbadumen

Niheres siehe Kap. 7.1.2.

21.05.2019



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 208 ,Industriegebiet Seehausen I (Entwurf)

Seite 21

Die Umweltpriifung und der Umweltbericht wurden fiir den vorliegenden Bebauungsplan nach den
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses (18.10.2010) geltenden Rechtsvorschriften fortgefiihrt,
da der Bebauungsplan vor dem Inkrafttreten spaterer Gesetzesdnderungen foérmlich eingeleitet wor-
den ist (vgl. Kap. 4).

Erhebliche Umweltauswirkungen, vertiefende Ermittlungen und die Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen sind wie folgt zu erwarten bzw. erforderlich:

Teilaspelgglxeritg‘::l?gii)elangen vertiefende Ermittlungen Uberwachung

1. Boden Ja Nein
2. Wasser Ja Nein
3. Luft, Klima Ja Nein
4. Pflanzen Ja Nein
5. Tiere Ja Nein
6. Biologische Vielfalt Ja Nein
7. Landschaft Ja Nein
8. Menschen: Gewerbelidrm Ja Nein
9. Wechselwirkungen zwischen vorgenannten Ja Nein
Belangen

Niheres siehe Kap. 7.1.3 zur Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Ermittlungen
sowie 7.4 zu den Uberwachungsmalinahmen.

Die Liste der Quellen ist Kap. 7.6 zu entnehmen.

Erhebliche Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter, denen aber mit Ausnahme des Schutzgu-
tes Boden durch Verminderungs- und Kompensationsmafnahmen adédquat begegnet werden kann,
stellen dar:

In Bezug auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere kommt es zum Verlust der 6stlichen Feldhecke
sowie ganz geringfiigigen Teilen des siidlichen Geholzstreifens. Ob davon geschiitzte Biotope be-
troffen sind, ist aufgrund der stetigen Verdnderung zum gegebenen Zeitpunkt zu priifen. Neben dem
Erhalt der tibrigen Geholzbestidnde (Senke mit Feldgeholz, westliche Feldhecke, siidlicher Geholz-
streifen) werden umfangreiche Kompensationsmaf3nahmen ergriffen.

Fiir das Schutzgut Tiere gilt bzgl. Storung (Larm, Licht) von empfindlichen Tierarten, vorrangig
betriebsbedingte Stérung von Vgeln wihrend der Brutzeiten: Eine Betroffenheit wird fiir den Méu-
sebussard, der in der westlichen Feldhecke einen Horst besitzt und eine streng geschiitzte Art dar-
stellt, angenommen. Daher wurde bereits eine konkrete artenschutzbezogene Maflnahme in Form
der Ausbringung einer Nistunterlage auf einer nahegelegenen Feldhecke au3erhalb des Plangebietes
durchgefiihrt. Damit wird der Verbleib des Mausebussards innerhalb seines Brut- und Nahrungsre-
viers abgesichert, die Anforderungen an den Artenschutz bzgl. Mausebussard sind erfiillt.

Mit der 6stlichen Feldhecke gehen bestehende Habitatstrukturen fiir Brutvogel, Flederméuse, Insek-
ten und andere Tiere verloren.

Da bei der Brutvogelerfassung 2011 ein Starenbrutpaar und zwei Meisenbrutpaare in der Ostlichen
Feldhecke kartiert wurden, ist von einem moglichen relevanten Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten auszugehen. Dies betrifft auch mogliche Fledermausquartiere z.B. in Spalten (fiir
Kleinflederméuse wie Mops- und Zwergfledermaus). Hierzu wurden entsprechende CEF-Malinah-
men festgesetzt, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde zu vermeiden.

Das Vorkommen der Knoblauchkréte und des Feldhamsters im Gebiet kann mit Vorliegen der Kar-
tierergebnisse aus dem Jahr 2011 ausgeschlossen werden.
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Die Neuversiegelung von Boden ist hoch, hier verbleiben erhebliche negative Auswirkungen durch
den nur teilweise kompensierbaren vollstindigen Bodenfunktionsverlust.

Das Landschaftsbild dndert sich wesentlich. Mit Umsetzung der Planung findet eine grundlegende
Neuordnung der Gebietsstruktur statt. Aus einer landwirtschaftlich genutzten Fldche entsteht ein In-
dustriegebiet. Dieses stellt eine Erweiterung des bestehenden Industrie- und Gewerbegebietes dar.
Somit wird der Stadtrandbereich baulich neu gefasst. Die definierten Nutzungsbereiche gliedern da-
bei das Industriegebiet und grenzen dieses durch die bestehenden und neu zu schaffenden Griin-
strukturen von den benachbarten Nutzungen ab. Charakteristisch ist die naturnahe Gestaltung der
Randbereiche. Dadurch wird das Gebiet mit einem ,,griinen Rahmen* gefasst und es wird ein attrak-
tiver Ubergang zur Landschaft geschaffen.

Es sind unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsma3nahmen keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Grund- und Oberflichen-
wasser, Klima, Luft, biologische Vielfalt, Landschaft sowie Menschen und Kulturgiiter und
sonstige Sachgiiter durch das Vorhaben zu erwarten.

Den zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen kann durch entsprechende MaBBnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen - auf Kompen-
sationsflachen innerhalb sowie au3erhalb des Plangebietes - begegnet werden, so dass mit verblei-
benden erheblichen Umweltauswirkungen nicht zu rechnen ist:

Innerhalb des Plangebietes konnen ca. 16.500 m?2, das sind ca. 80 % des vorhandenen Gehdlzbestan-
des, erhalten werden, Als Ausgleich, insbesondere in Bezug auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere,
dient die Neuanlage von insgesamt ca. 9,2 ha Geholz-, Baum- und Strauch-Neuanpflanzungen. Zu-
sammenfassend werden etwa 14 ha, d. h. mehr als 26 % der Plangebietsflichen durch Geholz- und
Baumanpflanzungen, Fassadenbegriinung, Ruderal- und Saumstrukturen und extensive Wiesen-
pflege in gestalterischer und 6kologischer Hinsicht aufgewertet werden. Hinzu kommen ca. 3,4 ha
sonstige Industriegriinflichen und Stra3enbegleitgriin sowie ca. 6,5 ha Dachbegriinung.

AuBerhalb des Plangebietes werden insgesamt ca. 9,57 ha externe Kompensationsfldchen aufgewer-
tet.

Damit verbleiben mit Ausnahme des Schutzgutes Boden insgesamt keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen bzw. Beeintrichtigungen der einzelnen Schutzgiiter.

Fiir die anlagebedingte, als verbleibende erhebliche und nachhaltige Beeintrichtigung zu bewer-
tende Versiegelung sind keine UberwachungsmaBnahmen moglich, da die Versiegelung keine be-
triebsbedingten zu iiberwachenden Auswirkungen wie Larm oder Schadstoffaustrige mit sich bringt
und der Eingriff mit realisierter Versiegelung vollzogen ist.

71 Einleitung

Fiir die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durchge-
fiihrt, in der

e die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

¢ die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet

werden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).
Dazu wird wie folgt vorgegangen:

a) Einschitzung, aufgrund einer iiberschldgigen Priifung, auf welche Umweltbelange der Bau-
leitplan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, die in der Abwégung zu be-
riicksichtigen wéren.
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b) Festlegung der Stadt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Um-
weltbelange fiir diesen Bauleitplan fiir die Abwégung erforderlich ist, auf der Grundlage der
Einschitzung (siehe dazu Kap. 7.1.3).

¢) Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad.

d) Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen im Umwelt-
bericht (siche Kap. 7.2).

e) Anpassung der Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades, der Ermittlungen und
des Umweltberichtes, soweit aufgrund neu gewonnener Erkenntnisse (z.B. im Ergebnis der
Beteiligungen zum Entwurf) erforderlich.

Die Umweltpriifung und der Umweltbericht wurden fiir den vorliegenden Bebauungsplan nach den
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses (18.10.2010) geltenden Rechtsvorschriften fortgefiihrt,
da der Bebauungsplan vor dem Inkrafttreten spéterer Gesetzesdnderungen foérmlich eingeleitet wor-
den ist (vgl. Kap. 4).

711 Ziele und Inhalte des Planes (Kurzdarstellung)

7.1.1.1 Wichtigste Ziele des Planes
Vor allem folgende Ziele des Planes (siehe dazu auch Kap. 3) sind von Bedeutung:

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Industriegebietes
zum Zwecke der Ansiedlung von Unternehmen und der Schaffung von Arbeitspldtzen. Das Plange-
biet stellt dabei eines der letzten groen zusammenhingenden Areale der Stadt mit Eignung fiir
grofflichige Industrienutzungen dar:

a) Definition von zuldssigen Nutzungsarten und -formen sowie der iiberbaubaren Flidchen,

b) Gewihrleistung einer dauerhaft gesicherten ErschlieBung, sowohl in verkehrlicher als auch in
infrastruktureller Hinsicht,

c) eine weitreichende Beriicksichtigung der Belange von Boden, Natur und Landschaft

a) Sicherung des okologischen Ausgleichs teilweise innerhalb des Plangebietes und teilweise als
externe Kompensationsmaf3nahmen und

b) die Integration des Areals in das Stadtrandgefiige durch eine ansprechende Gestaltung des
Landschafts- und Ortsbildes.

Dabei ist auch eine Neuinanspruchnahme zusitzlicher Auflenbereichs-Flidchen fiir industrielle Sied-
lungsfldchen, aber auch fiir Ausgleichsflichen Ziel der Planung.

7.1.1.2 Inhalte des Planes, Angaben zu geplanten Vorhaben
* Inhalte des Planes sind vor allem Festsetzungen

¢ zu Baugebieten auf einer Fldche von rd. 40 ha (Flichenverbrauch im Auflenbereich durch
Inanspruchnahme derzeit tiberwiegend ackerbaulich genutzter Fldachen)

e zur Art der Nutzung, festgesetzt als Industriegebiet

e zum MaB der Nutzung, festgesetzt mit einer GRZ von 0,8 (daraus ergibt sich eine zuldssige
Grundfliache von ca. 32,5 ha), und zur Hohe baulicher Anlagen (etwa 21 m)

e zu liberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen)

» zu Verkehrsflichen (Offentliche StraBenverkehrsfliche zur ErschlieBung der Industriege-
biete von Norden / B 184) auf einer Fldche von ca. 1,07 ha

* zu Fléachen fiir die Abwasserbeseitigung (Regenwasserriickhaltebecken)
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¢ zum Immissionsschutz, insbesondere durch Festsetzung von Emissionskontingenten

* zur Griinordnung, insbesondere durch Anpflanzungsfestsetzungen innerhalb der Baugebiete
(breite Streifen mit Extensivwiesen und Baumgruppen am Nord- und Ostrand der Industrie-
gebiete, ein Geholzstreifen im Siiden sowie Gebiisch- und Baumpflanzungen, Fassadenbe-
grilnung und Anpflanzung von Baumen auf PKW-Stellplatzanlagen in den Industriegebieten
- insgesamt ca. 5,3 ha) sowie durch Festsetzung der Anpflanzung von 25 Strallenbdumen

¢ von Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(ein Eichen-Hainbuchen-Wald im Westen des Plangebietes, Feldhecken, Feldgeholze und-
gebiische sowie Krautsdume/Ruderalfluren und Extensivwiesen in einem Biotopverbund im
Westen und Siiden des Plangebietes - insgesamt ca. 8,8 ha)

¢ sonstige Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Dachbegriinung, versickerungsfihige Befestigung auf PKW-Stellplitzen, helle
Oberflachenbefestigung, insektenfreundliche Beleuchtung)

e zu Ortlichen Bauvorschriften nach der Sichsischen Bauordnung (SéchsBO)

Fiir die Abwigung erhebliche Umweltauswirkungen sind mit Ausnahme der Versiegelung (Schutz-
gut Boden) aus der Umsetzung der Festsetzungen nicht zu erwarten. Niheres siehe unten, Kap.
7.1.3.

Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden geplanter Vorhaben
sind nicht moglich. Entsprechende Informationen zu konkret geplanten Vorhaben liegen nicht vor.

7.1.2  Fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes
Nachfolgend werden dargelegt:

¢ die in einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des Umweltschutzes,
die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind,

* die sonstigen fiir diesen Bauleitplan bedeutsamen fachlichen Grundlagen sowie

* die Art, wie diese Ziele bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden (zur Be-
riicksichtigung der Umweltbelange siehe Kap. 7.1.3).

Dariiber hinausgehende Untersuchungen bzw. Gutachten waren nicht erforderlich (siehe dazu auch
Kap. 7.1.3).

7.1.2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaB BNatSchG

Das Plangebiet beriihrt keine Gebiete nach der Europdischen Vogelschutzrichtlinie oder der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie. Es liegt auch nicht in relevanter Nihe dazu.

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und Flichennaturdenkmale sind im Plangebiet und
dessen relevanter Umgebung nicht vorhanden.

Geschiitzte Biotope sind im Plangebiet wie folgt vorhanden:

Die Randbereiche der feuchten Senke im Siidosten des Plangebietes werden von z. T. hohlenreichen
alten Baumweiden bestanden, daher wird das Feldgeholz in seiner Gesamtheit (hohlenreiche Althol-
zinsel) als geschiitztes Biotop gemill §30 BNatSchG/§21 SachsNatSchG eingestuft.

Daneben sind im Plangebiet insgesamt 24 Einzelbdume in den beiden Feldhecken und im siidlichen
Geholzstreifen - z.T. randlich bzw. bereits unmittelbar aulerhalb des Plangebietes - als "Hohlenrei-
cher Einzelbaum" im Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope der Stadt Leipzig (Stand 2018)
gefiihrt (vgl. [U1]).
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Sechs dieser Baume wurden aufgrund der Betroffenheit durch die Planungen des Bebauungsplans im
Januar 2019 gutachterlich tiberpriift und festgestellt, dass diese Baume zum Begehungszeitpunkt
nicht als hohlenreicher Einzelbaum und damit auch nicht als geschiitztes Biotop zu bewerten waren
[U15]. Zu beachten ist, dass gesetzlich geschiitzte Biotope unmittelbar per Gesetz geschiitzt sind,
ohne dass es eines weiteren Umsetzungsaktes bedarf. Die von den Unteren Naturschutzbehorden zu
fiihrenden Verzeichnisse haben daher nur deklaratorischen Charakter. Da bestimmte Biotope einer
hohen Eigendynamik unterliegen und im Laufe der Zeit entstehen oder sich verdndern konnen,
kommt es allein auf den tatsidchlichen Zustand der Natur an.

Keines der verzeichneten Biotope wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellt, da es
dafiir keine rechtlichen Anforderungen gibt.

Uberschwemmungsgebiete und Oberflichengewisser/Gewisserrandstreifen sind im Plangebiet und
dessen unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden.

7.1.2.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan [U1] sind die Ziele, Erfordernisse und Ma3nahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fiir die ortliche Ebene der Stadt Leipzig konkretisiert.

Die fiir diesen Bauleitplan wesentlichen Inhalte des Landschaftsplanes sind:

Fiir das Plangebiet stellt das Integrierte Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes das Leitbild 12
fiir Gewerbe- und Industriestandorte dar.

Ziele sind hier

¢ die Schaffung von begriinten Freirdaumen an vorhandenen und geplanten Industrie- und Ge-
werbestandorten und deren verkehrlichen Erschlieungen,

¢ die Verkniipfung mit dem Griinsystem der Stadt,

e die stadtklimatische Entlastung durch Erh6hung des Durchgriinungsgrades durch Vegeta-
tion,

* Abbau der Barrierewirkung durch Einbindung in die Alltagsrouten fiir Geh- und Radverkehr.

Im Besonderen wird im Integrierten Entwicklungskonzept im Bereich des Plangebietes die "Erhal-
tung von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten" (bzgl. Klima/Luft) vorgeschlagen. Auf8erdem
werden die drei vorhandenen "Feldgeholzstreifen" (westliche und Ostliche Feldhecke sowie Geholz-
streifen ganz im Siiden des Plangebietes) als wesentlicher Bestand bzgl. Arten/Biotope dargestellt.

7.1.2.3 Grinordnungsplan

Fiir diesen Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan (§ 11 BNatSchGi. V. m. § 7
SdachsNatSchG) aufgestellt. Seine Inhalte sind 6kologische Grundlage fiir diesen Bebauungsplan
[U2].

Wesentliche Inhalte sind:
* Griinordnerische Ziele / Griinkonzept

e Vorschlidge fiir Griinordnerische Festsetzungen und Griinordnerische Hinweise
* FEingriffs-Ausgleichs-Bewertung und -Bilanzierung
¢ Okologische Bewertung der externen KompensationsmaBnahmen

* Hinweise zum Bodenschutz und Vegetations-/Baumschutz
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7.1.2.4 Eingriffsregelung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrichtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind gemal § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwigung nach § 1 Absatz 7
BauGB zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB
als Flichen oder MaBBnahmen zum Ausgleich.

Fiir diesen Bebauungsplan wird die Eingriffsregelung beriicksichtigt. Dazu wurde eine schutzgutbe-
zogene, verbal-argumentative Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich (vgl. Kap. 7.5) sowie eine
quantitative Eingriff-Ausgleichs-Bilanz nach dem Leipziger Bilanzierungsmodell (sieche Anhang)
mit folgenden Ergebnissen erstellt:

Innerhalb des Plangebietes kann durch umfangreiche Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie durch Anpflanzungsfestsetzungen teilweise
zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffs beigetragen werden und ein Teilausgleich fiir die
erfolgenden Eingriffe erbracht werden. Ein vollstidndiger Ausgleich ist im Plangebiet insbesondere
im Hinblick auf das Schutzgut Boden (groBfldchige Versiegelung) nicht moglich. (vgl. Kap. 7.2.1)

Innerhalb des Plangebietes verbleibt ein Kompensationsdefizit von ca. 5 Millionen Bilanzierungs-
punkten nach dem Leipziger Modell insbesondere aufgrund des Defizites fiir das Schutzgut Boden
durch die Versiegelung. Dieses Defizit wird insgesamt vollumfénglich tiber Mainahmen aus dem
Kompensationsflachenpool der Stadt Leipzig abgedeckt (siehe unten). Die MaBBnahmen umfassen
bevorzugt Entsiegelungsmafinahmen und liegen zum Teil im Nordraum von Leipzig und damit in
rdumlicher Nihe.

Die externen Kompensationsmaflnahmen werden nicht festgesetzt. Die Fldachen befinden sich im Ei-
gentum der Stadt Leipzig und werden von der Stadt selbst umgesetzt. Es ist geplant, die Umsetzung,
Finanzierung und Sicherung der MaBBnahmen auf Grundlage eines Bau- und Finanzierungsbeschlus-
ses zu regeln.

Es werden folgende Kompensationsflichen und -maBnahmen auflerhalb des Geltungsbereichs gesi-
chert, die sich in drei Gruppen zusammenfassen lassen:

* EntsiegelungsmaBBnahmen mit Begriinung und Anpflanzungen
e Aufforstungen
e Straenbaumpflanzungen

Die Beschreibung der einzelnen MaBnahmen beruht auf der Okologischen Bewertung der externen
Kompensationsmanahmen zum Bebauungsplan Nr. 208 "Industriegebiet Seehausen II" von
TerralN, Stand 14.05.2019 [U3].

EntsiegelungsmaBBnahmen mit Begriinung und Anpflanzungen

Die Entsiegelung und Begriinung bislang versiegelter Flidchen, i. d. R. auch verbunden mit dem Ab-
riss von Gebiduden, sind MaBnahmen, die sich in hohem Male positiv auf den gesamten Naturhaus-
halt, das Stadtlandschaftsbild und somit auf gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen auswirken.
Diese Flidchen verfiigen iiber ein hohes 6kologisches Aufwertungspotential. Insbesondere die Ent-
siegelung von Flidchen tragt zur Aufwertung der Schutzgiiter Boden und Klima bei, die durch den
Eingriff im Geltungsbereich am nachhaltigsten beeintrdchtigt werden.

Die geplanten Entsiegelungsmalinahmen beinhalten eine Entsiegelung in einer Flichengrofie von
ca. 3,38 ha.
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A 01: Die MaBBnahme ,,Gobschelwitz Stallanlage* umfasst eine Fliache von 21.320 m2. Es handelt
sich um einen ehemaligen Stallkomplex, der seit einigen Jahren nur noch in Teilen genutzt wird. Fiir
das Gebiet ist die Neuanlage einer Streuobstwiese geplant. Als Kompensationsmaflnahmen sind der
Abriss der Gebiude, eine vollstindige Entsiegelung, der Auftrag von Oberboden auf ehemals ver-
siegelten Flachen, die Anlage einer artenreichen Wiese und die Anpflanzung von rund 150 Hoch-
stamm-Obstbdumen vorgesehen.

A 02: Die MaBBnahme ,,Schlobachshof — Teil — Entsiegelung® umfasst den Riickbau von 11 nicht
denkmalgeschiitzten, nicht erhaltenswerten Gebduden. Diese sind nicht Bestandteil des Nutzungs-
und Entwicklungskonzeptes (befindet sich noch in Arbeit). Nach Riickbau der Gebéude sollen die
Flichen als Griinland entwickelt werden. Dies ldsst die Option offen, die Fliche in Umsetzung des
Nutzungs- und Entwicklungskonzeptes zum Beispiel durch Anlage einer Streuobstwiese oder ein-
zelner Geholzpflanzungen weiter aufzuwerten.

A 03: Die MaBnahme ,,Liebertwolkwitz Stallanlagen" umfasst eine Fliche von 4.635 m2. Auf der
Kompensationsfldche befindet sich eine ehemalige Schweinemastanlage mit Stallgebdude, versie-
gelten Flichen und Ruderalaufwuchs am siidlichen Rand der Ortslage Liebertwolkwitz. Fiir das Ge-
biet ist ein intensiv genutztes Griinland (z. B. Weide) geplant. Als KompensationsmaBnahmen sind
der Abriss eines Gebdudes, die Entsiegelung einer vollversiegelten Flache, der Auftrag von Oberbo-
den auf ehemals versiegelten Flichen und die Ansaat von Griinland vorgesehen. Diese Maflnahme
wurde zum Teil bereits umgesetzt.

A 04: Die MaBnahme ,,Liebertwolkwitz Klinkerwerk" umfasst eine Fldche von 30.140 m2. Auf der
Kompensationsflache befindet sich ein ehemaliges Klinkerwerk am nordlichen Rand der Ortslage
Liebertwolkwitz. Neben verfallenen Gebduden, Bauschuttauthaldungen und versiegelten Flichen
tritt Ruderal- bis hin zu Geholzaufwuchs auf. Als Bestand wird der Zustand nach Abriss der Ge-
biude bewertet, da der Gebdudeabriss tiber Fordermittel finanziert wurde. Lediglich der Schornstein
wird (ebenfalls iiber Fordermittel) derzeit zuriickgebaut.

A 05: Fiir das Gebiet ist die Anlage eines Traubeneichen-Hainbuchenwaldes geplant, der an eine
weitere Kompensationsfliche (A 05) angrenzt, so dass in Summe eine Waldflache von nahezu 5 ha
entstehen wird. Als KompensationsmaBnahmen sind die vollstindige Entsiegelung aller Flichen
und Fundamente, die Aufforstung mit heimischen, standortgerechten Baumarten des Traubenei-
chen-Hainbuchenwaldes bei Erhalt und Integration bestehender Gehdlzgruppen und die Entwick-
lung gestufter Waldriander vorgesehen.

Aufforstungen:

Die Erhohung des Waldanteils ist in der waldarmen Leipziger Region gewiinscht. Waldflichen wir-
ken staubfilternd und mindern Extreme im Freilandklima wie Uberhitzung oder Friih- und Spét-
frostgefahrdung.

Fiir die einheimische Tier- und Pflanzenwelt bieten Laubwilder, die der potentiellen natiirlichen Ve-
getation entsprechen (Eichen-Hainbuchen-Wilder) wertvolle Lebens- und Nahrungsrdume. Die
festgesetzten Flidchen tragen erheblich zum Biotopverbund bei, da sie 6kologisch wirksame Verbin-
dungen herstellen.

Hierzu gehort auch die gleichzeitige EntsiegelungsmaBBnahme A 03 (s.0.).

Die Mallnahme ,,Liebertwolkwitz Aufforstung" umfasst eine Fliche von 18.825 m2. Auf der Kom-
pensationsfldche befindet sich eine intensiv genutzte Ackerfliche unmittelbar 6stlich des ehemali-
gen Klinkerwerks am nordlichen Rand der Ortslage Liebertwolkwitz. Fiir das Gebiet ist die Anlage
eines Traubeneichen-Hainbuchenwaldes geplant, der an die o.g. Kompensationsfliche (A 04) an-
grenzt, so dass in Summe eine Waldfldache von nahezu 5 ha entstehen wird. Als Kompensationsmalf3-
nahmeist die Aufforstung mit heimischen, standortgerechten Baumarten des Traubeneichen-Hainbu-
chenwaldes mit Waldrand vorgesehen.
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A 06: Die MaBnahme "Aufforstung Willwisch" beinhaltet die Aufforstung von ca. 7.944 m? Fliachen
des so genannten Willwisch in Sommerfeld. Die externe Kompensationsmafnahme wertet als Teil
eines grofiflichigen, insgesamt 14,48 ha umfassenden, neu anzulegenden Waldgebietes auf intensiv
genutzten Ackerflichen die Kompensationsfliache durch die Anpflanzung standortgerechter, heimi-
scher Laubgeholzarten, vorrangig Hainbuchen, auf. Die Malnahme wurde durch die Stadt Leipzig
aus Mitteln des Revolvierenden Fonds (Beschluss VI-DS-02520) im Vorgriff bereits umgesetzt.

StraBenbaumpflanzungen:

Die Anpflanzung von Stralenbdumen, geplant ist die Anpflanzung von insgesamt 135 Bidumen,
trigt wesentlich zur Durchgriinung der Stiadte und zur Aufwertung des Stadtbildes bei. Daneben
sind StraBenbdume lokalklimatisch und in einem linearen Biotopverbundsystem von Bedeutung.

A 07: "Stralenbdume Podelwitzer Strae": Entlang der Podelwitzer Stra3e (Gemarkung Seehausen)
werden in einem Abschnitt mit einreihiger, unterbrochener Birnbaumreihe (26 Bidume) auf insge-
samt 700 m Stralenldnge Stralenbdume durch die Anpflanzung von insgesamt 51 Vogelkirschbiu-
men ergidnzt und damit eine durchgehende Baumreihe hergestellt. Kleinfldchig werden dabei auch
Parkbuchten entsiegelt. Gesamtfliche: 4.330 m?

A 08: "StraBenbdume PlauBiger Weg": Entlang des Plauliger Weges (Gemarkung Hohenheida) wer-
den im Abschnitt siidlich von Hohenheida auf insgesamt 780 m Straenlinge mit vorhandenen, un-
terbrochenen Baumreihen, Einzelbdumen und Gebiischgruppen beidseitig Liickenpflanzungen von
insgesamt 84 Obstbdumen zur Herstellung einer vollstindigen beidseitigen Obstbaumreihe mit Ge-
holzgruppen vorgenommen.

Tabelle 1: Ubersicht iiber die vorgesehenen externen Kompensationsfliichen zum B-Plan Nr. 208
,JIndustriegebiet Seehausen II, Grundlage Steckbriefe vom 14.05.2019 vom Biiro

Terraln,
Nr. MaBnahmenbezeichnung Flache Entsiege- Aufwertung gem.
in m? lung Leipziger Modell
in m?
A 01 | Gobschelwitz Stallanlage 21.320 15.430 1.636.190 WP
A 02 | Schlobachshof - Gebdudeabriss 1.535 965 122.800 WP
A 03 | Liebertwolkwitz Stallanlage 4.635 4.635 243.880 WP
A 04 | Liebertwolkwitz Klinkerwerk 30.140 12.800 1.645.103 WP
A 05 | Liebertwolkwitz Aufforstung 18.825 - 860.163 WP
,,Dreiecksflache*
A 06 | Aufforstung Willwisch 7.944 - 387.260 WP
A 07 | Stralenbdume Podelwitzer 4.330 - 24.630 WP
Stralle
A 08 | Stralenbiaume Plaufliger Weg 7.000 - 37.254 WP
Summe 95.729 33.830 4.957.280 WP

7.1.2.5 Sonstige fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes
a) Baugrundgutachten

* Baugrunduntersuchung und Bodengutachten, ErschlieBung Industriegebiet Leipzig-Seehau-
sen Il in Leipzig, OT Seehausen (Erbaulabor Leipzig GmbH, 14.11.2017)

* Geotechnische Stellungnahme ,,Recherche zur Versickermoglichkeit von Niederschlagwas-

ser der (Erdbaulabor Leipzig GmbH, 20.07.2011)

* Baugrunduntersuchung und Bodengutachten, ErschlieBung Gewerbegebiet Seehausen Il in
Leipzig, OT Seehausen (Erbaulabor Leipzig GmbH, 23.02.2011)

21.05.2019



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 208 ,Industriegebiet Seehausen I (Entwurf)

Seite 29

b) Klimagutachten

¢ Klimagutachten im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 208 ,,Industriegebiet Seehausen II*
(Steinicke & Streifeneder 02/2011)

¢) Gutachten zur Fauna und zum Artenschutz

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Teil 2, Ausfithrung Februar 2019, zum Bebauungsplan
Nr. 208 ,,Industriegebiet Seehausen II* (ICL mit bioplan, Februar 2019)

* B-Plan Industriegebiet Seehausen II, Leipzig. Biotopbaumkontrolle 22.01.2019,
9:30-13:00 Uhr. Protokoll (ICL mit bioplan, 28.01.2019)

* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Ausfiihrung November 2011 unter Beriicksichtigung der
Kartierungen 2011, zum Bebauungsplan Nr. 208 ,,Industriegebiet Seehausen 11 (ICL mit
bioplan, November 2011)

* Bebauungsplan Nr. 208 ,,Industriegebiet Seehausen 1I*“. Gelidndeerfassung der Artengruppen
Brutvogel und Amphibien sowie des Feldhamsters. Endbericht (BioCart September 2011)

* Bebauungsplan Nr. 208 ,,Industriegebiet Seehausen II*. Erfassung Rastvogel, Greifvogel-
horste und Baumhohlen. Endbericht (BioCart Mérz 2011)

* Voruntersuchung fiir den Bebauungsplan ,,Seehausen II*“. Erfassung der Fledermausfauna im
Bebauungsplan Gebiet ,,Leipzig Seehausen II“. Ergebnisbericht (bioplan Oktober 2011)

d) Lirmgutachten

¢ Schalltechnisches Gutachten (MFPA Leipzig GmbH, 23.01.2019; Untersuchungsbericht Nr.
UB 2.3/19-001-1)

* Erginzende gutachterliche Stellungnahme S 2.3/19-076-1 vom 07.03.2019 zum Schalltech-
nischen Gutachten (MFPA Leipzig GmbH, Untersuchungsbericht Nr. UB 2.3/19-001-1)

¢ Schallimmissionsprognose fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 208 ,,Industriegebiet Seehausen
I (MFPA Leipzig GmbH, Untersuchungsbericht Nr. UB 4.2/10-405-1 vom 07.02.2011)

e) Verkehrsgutachten

* Verkehrsuntersuchung zum Industriegebiet Leipzig-Seehausen II und Knotenpunkt B 2/B
184, Stand Mai 2017 (IVAS Ingenieurbiiro fiir Verkehrsanlagen und -systeme)

f) Umweltqualitiitsziele der Stadt

Die Stadt Leipzig hat zur Verbesserung der Umweltsituation in der Stadt Umweltqualitétsziele und -
standards fiir die Stadt Leipzig erarbeitet (Stadt Leipzig, Juli 2003 [U4]). Wesentliche, das Vorhaben
bzw. Plangebiet betreffende Umweltstrategien und -ziele werden im Folgenden wiedergegeben:

Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung

e Aufbau und Sicherung eines reprisentativen und funktionsfahigen Biotopverbundsystems

Nationale Strategie zur Biologischen Vielfalt

MaBnahmen zur Umsetzung der Handlungsziele fiir Kommunen

* Forderung seltener Baum- und Straucharten im urspriinglichen Verbreitungsgebiet

* Etablierung von Biotopverbundsystemen fiir die Ausbreitung bzw. Wanderung der vom Kli-
mawandel betroffenen Arten
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Bundesnaturschutzgesetz § 1 Abs. 2

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen

Gefidhrdungsgrad insbesondere

1. lebensfdhige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstitten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbe-
siedlungen zu ermoglichen

2. Gefihrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzu-
wirken

3.  Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer repriasentativen Verteilung zu erhalten;

Bundesnaturschutzgesetz § 1 Abs. 1

Schutz und Pflege der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten in ihrer natiirlichen und historisch ge-
wachsenen Vielfalt:

1. den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beeintriachtigungen
durch den Menschen,

2. den Schutz, die Pflege, die Entwicklung und die Wiederherstellung der Biotope wildlebender
Tier- und Pflanzenarten sowie die Gewihrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen

Regionalplan Westsachsen 2008, Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan — Leitbilder Urbane
Landschaften

e Stadtriinder sollen 6kologisch wirksam begriint werden und einen harmonischen Ubergang
von der Stadt ins Umland unter anderem durch Vorlagerung von Streuobstwiesen, Sied-
lungsgérten und 6ffentlichem Griin vermitteln

Umweltqualitiitsziele der Stadt Leipzig

1.3.3.  Erhohung des Waldanteils im Stadtgebiet auf ca. 7 % der Stadtfldche

2.1.1.  Das Vorkommen aller im Stadtgebiet wildlebenden Pflanzen- und Tierarten wird gesichert
und weitest moglich entwickelt.

2.1.3.  Alle in Leipzig existierenden Biotoptypen werden in einem repriasentativen Umfang
erhalten und entwickelt. Wichtige und seltene Biotoptypen werden entsprechend den
natiirlichen Voraussetzungen flichenmifig erweitert oder durch umliegende Flichen mit
Pufferwirkung geschiitzt und entwickelt.

2.2.2.3. Autbau und Erhaltung einer 6kologisch funktionsfihigen Vernetzung zwischen

Griinstrukturen aller Grof3enordnungen
Boden

Nationale Strategie zur Biologischen Vielfalt

¢ Reduzierung der Neuinanspruchnahme von Fldchen durch Flachenrecycling

* maximale Neuversiegelung von 30 ha pro Tag (Bundesebene) (fiir die Flache des Stadtge-
bietes von Leipzig wurde vom Amt fiir Umweltschutz hier ein analoger Wert von ca. 250 m?
pro Tag errechnet)

Baugesetzbuch § 1la Abs. 2

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusitzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche Nutzungen die M6glichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaBBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wenige Mal} zu begrenzen.
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Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flichen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Bundesnaturschutzgesetz § 1 Abs. 3 Nr. 2

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flichen sowie die Bebauung unbebauter Flichen im
beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinflachen vorgesehen sind, haben
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflichen im Au3enbereich.

Umweltqualititsziele der Stadt Leipzig

2.2.2.1. Verhinderung weiteren Flachenentzuges, insbesondere durch BaumaBnahmen
2.2.2.2. Freihaltung der Flussauen und offenen Landbereiche von weiterer Bebauung
2.3.1.  Schutz der Bodenfunktionen

Die natiirlichen Bodenfunktionen sind nachhaltig zu sichern, bzw. wiederherzustellen.

1.3.2.1. Schutz des Bodens als Wert an sich

Die natiirlich gewachsenen Boden sind als Wert an sich zu erhalten.

3.4. Freiflachenschutz

1. Die vorhandenen stddtischen Griin- und Freiflichen werden weitgehend erhalten.

2. Die Sicherung und Reaktivierung von brachliegenden, bereits bebauten bzw. versiegel-
ten Wohn- und Gewerbestandorten erhilt absoluten Vorrang vor Ausweisung und Inan-
spruchnahme neuer Flachen.

3. Die Inanspruchnahme bzw. die Zerschneidung grofer, zusammenhingender Freiflache
wird vermieden

Wasser

Sichsisches Wassergesetz § 99

Abs. 2 Moglichkeiten zur Erhaltung, Verbesserung und Wiederherstellung des natiirlichen Riickhal-
tevermogens sind zu beriicksichtigen (vorbeugender Hochwasserschutz). Hierzu gehoren insbeson-
dere (...), die Vermeidung von Bodenversiegelungen, die Versickerung von Niederschlagswasser,
(...) und sonstige Mallnahmen, die geeignet sind, den Abfluss des Niederschlagswassers zu vermin-
dern.

Umweltqualitiitsziele der Stadt Leipzig

Grundwasserschutz

Ziele: Die vorhandenen Grundwasserleiter sind in ihrem natiirlichen Zustand (Schichten- aufbau,
Porenvolumen, Grundwasserstand, -flieBrichtung und -flieBgeschwindigkeit) weitgehend zu erhal-
ten.

Der Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser ist auch auf3erhalb bestehender Schutzzonen zu
vermeiden.

Klima und Luft
Bundesnaturschutzgesetz § 1 Abs. 3 Nr. 4

Luft und Klima sind durch MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen;
dies gilt insbesondere fiir Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- oder Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen. Dem Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung, insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien, kommt eine
besondere Bedeutung zu.
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Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig/Umweltqualititsziele der Stadt Leipzig

* Erhalt aller wichtigen Kaltluftentstehungsflichen sowie Freihaltung dazugehoriger Kaltluft-
abflussbahnen und sonstiger Frischluftschneisen

* Abbau von Wirmeinseln, Forderung von natiirlichen Temperaturschwankungen.
¢ Der Anteil versiegelter Flichen ist zu minimieren.

* Der Bestand an Frei- und Griinflichen (inklusiv Stralenbegleitgriin) ist zu erhohen und dau-
erhaft zu erhalten.

¢ Die Ausweisung von Bauland auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Flichen erfolgt
nur unter Beriicksichtigung der genannten Zielstellung und im Zusammenhang mit einem
Konzept zur Ausweisung von Ausgleichsflidchen.

¢ Die Inanspruchnahme von im Flichennutzungsplan ausgewiesenem Bauland im Auf3enbe-
reich darf nur erfolgen, wenn nachgewiesen wird, dass ein entsprechender dringender Be-
darf besteht, der nicht im Innenbereich (bauliche Verdichtung, Bauliicken-Schlieung) abge-
deckt werden kann.

* Bei groBeren Bauvorhaben, die horizontal oder vertikal eine Barrierewirkung des Luftaus-
tausches bewirken, werden Standort bezogene Klimagutachten erarbeitet.

(Siehe auch Schutzgut Boden; analoge Ziele im MalBBnahmenkatalog des Leipziger Klimaschutzpro-
gramms werden hier nicht gesondert aufgefiihrt.)

Zielwerte fiir die maximale durchschnittliche Versiegelung von zusammenhingenden Stadtgebieten
mit gleicher baulicher Nutzung (STADT LEIPZIG, 2003): Gewerbe- und Industriegebiete = 70 %

Landschaft
Bundesnaturschutzgesetz § 1 Abs. 4

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft.

Umweltqualititsziele der Stadt Leipzig

1.3.3.  Vermeidung optischer Landschaftszerstorung

2.2. Die typischen Landschaftsteile des Leipziger Landes werden erhalten oder tendenziell
wiederhergestellt.

2.2.2.2. Orientierung der Planung und Behandlung landschaftlicher Elemente und Kleinstrukturen
an den Erfordernissen einer kleinrdumigen, 6kologischen Vernetzung

2.2.2.3. Aufbau und Erhaltung einer 6kologisch funktionsfihigen Vernetzung zwischen
Griinstrukturen aller Grof3enordnungen
(siehe auch Schutzgut Boden)

Menschen
Baugesetzbuch § 1 Abs. 6
Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse (Beriicksichtigung der DIN 18005)
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7.1.3 Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Ermittlung der
Umweltbelange

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang

und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwigung erforderlich ist.

Im Rahmen des Verfahrens wurde gepriift, auf welche Umweltbelange oder Teilaspekte von Um-
weltbelangen die Aufstellung des Bauleitplanes moglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen
haben kann, die in der Abwigung zu beriicksichtigen sind.

Auf Grundlage des Scoping-Termins am 11.11.2010 sowie nachfolgender Abstimmungen mit der
Stadt Leipzig wurden folgende Vorgaben zu Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der
Umweltbelange festgelegt:

Belang/Teilaspekt Art, Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen

1. Boden: Auswertung der Bodenkarte des Freistaates Sachsen, des Boden-
schutzkonzepts der Stadt Leipzig und des Landschaftsplans der Stadt
Leipzig

Auswertung der fiir Teile des Plangebietes vorliegenden Baugrundun-
tersuchungen und Bodengutachten

Betrachtungsraum: Plangebiet

9. Wasser: Auswertung des Hydrogeologischen Atlas, der Hydroisohypsen und
GW-Daten der Unteren Wasserbehorde und sonstiger vorliegender
Wasserdaten

Auswertung der fiir Teile des Plangebietes vorliegenden
Baugrunduntersuchungen und Bodengutachten

Betrachtungsraum: Plangebiet sowie siidlich angrenzende

Gewerbefldchen
3. Luft: Auswertung der Stadtklimauntersuchung und sonstiger vorliegender
4. Klima: Daten zu Klima und Luft, Beriicksichtigung des Luftreinhalteplans

inkl. 1. Fortschreibung, Beriicksichtigung des Energie- und
Klimaschutzprogramms der Stadt Leipzig 2014-2020

Auswertung der Vulnerabilititsuntersuchung der Region Westsachsen
(Raumentwicklungsstrategien zum Klimawandel)

Erstellung eines Klimagutachtens
Betrachtungsraum: Plangebiet und klimarelevantes Umfeld

5. Tiere: Qualifizierte Erfassungen vor Ort zum Vorkommen der Arten bzw.
Artengruppen Feldhamster, Knoblauchkrdte/Amphibien, Brutvogel,
Rastvogel, Flederméuse (bei Feldhamster und Knoblauchkréte/
Amphibien ggf. Negativnachweis)

Kartierung der vorhandenen Hohlenbdume (Artengruppen Brutvogel,
Fledermiuse und xylobionte Kéfer), die durch die Planung nicht erhal-
ten werden konnen (6stliche Feldhecke) im Januar 2019

Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags in Bezug auf die
streng und besonders geschiitzten Arten auf der Grundlage eigener
Erfassungen vor Ort und vorliegender Daten

Betrachtungsraum: Plangebiet; fiir Brutvogel inkl. Randstrukturen; fiir
Rastvogel Einbeziehung angrenzender Ackerfldchen

6. Pflanzen: Standortbegehungen und eigene Biotoptypenkartierung/Bestandsplan
(MaBstab 1 : 2.000) im Rahmen der Erstellung des
Griinordnungsplanes; Einschitzung der Feldgehdlze als ggf. gesetzlich
geschiitzte Biotope

Revision der ggf. hohlenreichen Einzelbdume in der dstlichen
Feldhecke im Januar 2019 (aktueller Status als geschiitzter Biotop)

Betrachtungsraum: Plangebiet
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Belang/Teilaspekt Art, Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen

7. Biologische Vielfalt: Siehe Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, besondere Beachtung der
Bestandssituation der Tiere der Agrarlandschaft

8. Landschaft: Auswertung der landschaftsbildbezogenen Teile des Landschaftsplans
sowie eigener Fotos

Betrachtungsraum: Plangebiet inkl. Randstrukturen

9. Menschen: Erstellung einer gutachterlichen Stellungnahme zum Schallschutz
(Schallimmissionsprognose) bzgl. der Wohnbebauung in Podelwitz
und Wohnnutzung innerhalb der siidlich angrenzenden
Gewerbeflidchen

Betrachtungsraum: Plangebiet sowie siidlich angrenzende
Gewerbefldchen mit Wohnnutzung und nahegelegene Wohngebiete
von Podelwitz

10. Kultur- und Auswertung vorliegender Daten der Denkmalschutzbehdrden
sonstige Sachgiiter: Betrachtungsraum: Plangebiet

11. Wechselwirkungen -

7.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Festlegung des Um-
fanges und Detaillierungsgrades der Ermittlung der Umweltbelange (sieche Kap. 7.1.3) ermittelt
wurden, beschrieben und bewertet.

7.2.1 Boden

7.2.1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Kurzbeschreibung und Bewertung der Bedeutung der Boden innerhalb des Plangebietes erfolgt
auf der Grundlage der Bodenkarte des Freistaates Sachsen [U5]. Weiterhin wurden die Aussagen
des Bodenschutzkonzepts der Stadt Leipzig [U6] und des Landschaftsplans der Stadt Leipzig [U1]
einbezogen.

Daneben wurden aktuell die fiir Teile des Plangebietes vorliegenden Baugrunduntersuchungen und
Bodengutachten [U7] ausgewertet.

b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Die Bodenkarte des Freistaates Sachsen ordnet Leipzig der Bodenregion mit Boden der LoB- und
SandloBlandschaften, und darin der Regionalbodenlandschaft des Leipziger LoBtieflandes zu. Im
Plangebiet sowie grofflachig auch in den westlich, nordlich und nordéstlich anschlie3enden Berei-
chen liegen Pseudogley-Parabraunerden aus periglazidarem Sand (LoBsand) iiber glazigenem Lehm
(Geschiebelehm). Die Boden weisen eine hohe Bodenfruchtbarkeit mit Bodenwertzahlen zwischen
56 und 64 auf.

Seltene Boden oder Boden mit besonderen Standorteigenschaften (besonders nass/trocken/nihr-
stoffarm, hohes Wasserspeichervermogen) kommen geméfl Landschaftsplan der Stadt Leipzig und
Bodenschutzkonzept der Stadt Leipzig (Karte der besonderen Boden Leipzigs) im Plangebiet und
dessen Umfeld nicht vor.

Die Karte der Bodenqualititsstufen des Bodenschutzkonzepts Leipzig (Bodenbewertungskarte -
BQS-Stufenkarte -) ordnet den Boden des Plangebietes die Bodenqualititsstufe 4 (hoch) auf einer
Skala von 1 (niedrige Bodenqualitit) bis 5 (sehr hohe Bodenqualitit) zu.

Das Plangebiet weist keine vorhandene Versiegelung auf.
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Die Baugrundgutachten von 2017 [U7] dokumentiert, dass unter der oberfldchlich anstehenden
Mutterbodenschicht (Schluff-Sand-Gemisch mit pflanzlichen bzw. humosen Beimengungen, ent-
standen aus Lof3) im gesamten Untersuchungsbereich gemischtkornige bis feinkornige Geschiebe-
boden als Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel anstehen. Durch versickerndes Oberfldchenwasser
wurden die obersten Schichtbereiche der Geschiebebdden (ca. bis 1,0 m bzw. bis 3,3 m) verwittert
bzw. entkalkt und liegen heute als Geschiebelehm vor. Der Geschiebelehm /-mergel wird entspre-
chend dem hohen Feinkornanteil gemal DIN 18 130 als schwach bis sehr schwach durchléssig (k-
Wert > 1x107" m/s bis > 1 x 107! m/s) eingestuft. [U7]

Die im Geltungsbereich des Bauleitplans befindlichen Flachen sind nach dem vorliegenden Kennt-
nisstand nicht im Sichsischen Altlastenkataster SALKA erfasst. Auch dariiber hinaus liegen nach
derzeitigem Kenntnistand keine Anhaltspunkte fiir eine schiddliche Bodenverianderung/Altlast i. S.
des § 9 Abs. 11. V.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor.

¢) Beschreibung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Relevante Ziele des Umweltschutzes stellen im vorliegenden Fall insbesondere dar:

* Landwirtschaftlich genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

* Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flichen sowie die Bebauung unbebauter Fli-
chen im Innenbereich haben Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Auf3en-
bereich.

* Bodenversiegelungen sind auf das notwenige Mal} zu begrenzen.

Zielwert ist eine maximale Neuversiegelung von 30 ha pro Tag auf Bundesebene. Fiir die Flidche
des Stadtgebietes von Leipzig wurde vom Amt fiir Umweltschutz hier ein analoger Wert von ca.
250 m? pro Tag errechnet.

Ziele des Bodenschutzkonzeptes der Stadt Leipzig sind der Erhalt natiirlicher Boden - insbesondere
schiitzenswerter und seltener Boden - und die Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf weniger
sensible Boden und bereits versiegelte Areale. Dies ermoglicht eine nachhaltige Bewirtschaftung
der Ressource Boden.

Weitere Ziele vgl. Kap. 7.1.2.2 b).

7.2.1.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

a)  Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergiben sich voraussichtlich keine wesentlichen Verdanderun-
gen.

b)  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung erfolgt eine groB3flachige Versiegelung von Bodenfldchen im Plange-
biet und damit der Verlust samtlicher Bodenfunktionen auf diesen Fldchen (insgesamt maximal ca.
35 ha Neuversiegelung - das entspricht etwa 65 % des Plangebietes, davon 32,5 ha Vollversiegelung
im GI-Gebiet und ca. 0,85 ha Straenverkehrsflichen, hinzu kommen im Bereich der Regenriick-
haltung geméal derzeitigem Planungsstand weniger als 0,1 ha Vollversiegelung von Regenriickhalte-
becken, auBBerdem teilversiegelte Wirtschaftswege sowie geschotterte Becken von ca. 2 ha.

Daneben finden Bodenabtrag bzw. -aushub, Bodenumlagerungen und Bodenauftrag sowie Boden-
verdichtung, damit ggf. Zerstorung gewachsener Bodenstruktur bzw. des natiirlichen Bodenpro-
filaufbaus statt.

Aufgrund der rein ackerbaulichen Nutzung des Gebietes ist im Bestand keine Versiegelung vorhan-
den. Im Plangebiet steht daher kein Entsiegelungspotenzial zur Verfiigung.
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Als ErsatzmaBnahmen, die im Vergleich zur intensiven Ackerbaunutzung bodenverbessernd wirken
konnen, greifen vorrangig die Gehdlzanpflanzungen sowie die Anlage weiterer extensiv gepflegter
Flachen (s. 0.) in einer Groflenordnung von insgesamt ca. 14 ha.

Bei Durchfiihrung der Planung werden auch externe Kompensationsmaflnahmen herangezogen, die
an anderer Stelle als im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff wirksam wer-
den und eine Aufwertung fiir die meisten Schutzgiiter beinhalten. (vgl. Kap. 9.3.2). Insgesamt wer-
den ca. 9,57 ha externe Kompensationsflichen aufgewertet. Davon stellen ca. 33.830 m? Entsiege-
lungsmafBnahmen iiberwiegend vollversiegelter Flichen (z.T. Gebédude) dar, die einen echten funkti-
onalen Ausgleich fiir das Schutzgut Boden erbringen.

Der genannte Zielwert fiir die Neuversiegelung von Flidchen kann damit voraussichtlich nicht einge-
halten werden. Auch die vorrangige Inanspruchnahme bereits bebauter Fldchen sowie unbebauter
Flidchen im Innenbereich, der Erhalt natiirlicher Boden und die Lenkung der Fldcheninanspruch-
nahme auf weniger sensible Boden und bereits versiegelte Areale wird durch das Vorhaben nicht re-
alisiert.

Aufgrund der grof3flichigen Neuversiegelung werden erhebliche Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Boden durch das Vorhaben erwartet.

7.2.1.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Festsetzungen des Bebauungsplans:

* Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen: versickerungsfihige, d.h. keine vollversie-
gelte Befestigung von Stellpldtzen. Hinzu kommt die Ausgestaltung der Regenriickhaltebe-
cken weitgehend als versickerungsfihige, schotterverstarkte Erdbecken.

* ErsatzmaBnahmen mit bodenverbessernder Wirkung: siehe Schutzgut Tiere (u. a. Verbesse-
rung der Durchwurzelung und Versickerung durch Geholzanpflanzungen)

Hinzu kommen weitere Kompensationsmal3nahmen au3erhalb des Plangebietes, davon ca. 3,38 ha
Entsiegelungsmallnahmen.

7.2.2 Wasser

7.2.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Kurzbeschreibung und Bewertung der Bedeutung des Grundwassers erfolgt auf der Grundlage
der Informationen zu Grundwasserverhéltnissen im Bereich des Plangebietes durch die Stadt
Leipzig, die auf der Grundlage des Hydrogeologischen Atlas, der Hydroisohypsen und sonstigen
vorliegenden Grundwasserdaten zusammengestellt wurden. AuB3erdem wurden die Ergebnisse der
Vulnerabilitdtsuntersuchung der Region Westsachsen [U8] in Bezug auf Starkniederschlédge beriick-
sichtigt.

Daneben wurden aktuell die fiir Teile des Plangebietes vorliegenden Baugrunduntersuchungen und
Bodengutachten [U7] ausgewertet.

Oberflichengewisser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Die ,,oberen* Grundwasserleiter (GWL 1.3 und 1.4) bei ca. 120 m iiber NHN sind gebunden an die
im Geschiebemergel - unregelméfig eingelagerten Schmelzwassersande bzw. glazialfluviatilen Bil-
dungen der Saalekaltzeit. Durch hdufige Wechsellagerungen von Sanden/Kiesen mit Geschiebe-
lehm/mergel sind lokal unterschiedliche Grundwasserspiegel, oft auch gespannt, anzutreffen. Es ist
daher im Untersuchungsgebiet kein einheitlicher oberer Grundwasserhorizont ausweisbar. In der
Regel ist mit saison- und niederschlagsabhingigem Grundwasser zu rechnen (GWL 1.3 und 1.4).
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Es ist davon auszugehen, dass die einzelnen lokalen Grundwasserleiter eine hydraulische Verbin-
dung haben.

Unterlagert wird dieser Grundmordnenkomplex des Saaleglazials durch frithsaalekaltzeitliche und
holsteinwarmzeitliche Muldeschotter, die den in diesem Gebiet ausgebildeten Hauptgrundwasserlei-
ter 1.5 bilden. Der Grundwasserspiegel des Hauptgrundwasserleiters 1.5 liegt bei ca. 113 bis 115 m
tiber NHN, also ca. 16 — 19 m unter Gelidndeoberkante. Der wirtschaftlich genutzte Hauptgrundwas-
serleiter besitzt damit einen hohen Geschiitztheitsgrad gegeniiber Schadstoffeintriagen.

Die GrundwasserflieBrichtung verlduft im Hauptgrundwasserleiter nach Nord-Nordwest, die Grund-
wasserflieBrichtung im oberen Grundwasserleiter von Osten, Siiden und Siidwesten nach Nordwes-
ten. In Bezug auf Starkniederschldge im Zuge des Klimawandels zeigt die Vulnerabilitdtsanalyse
Westsachsen folgendes Bild:

,Fur die Vulnerabilitit gegeniiber Starkregen wurden die Wassererosionsdispositionen und das Re-
tentionsvermogen betrachtet. Beide Vorginge sind miteinander verkniipft. So erhoht sich der Scha-
den durch Wassererosion, wenn die Boden das Oberflachenwasser nicht schnell genug aufnehmen.
Umgedreht kann die Fihigkeit des Bodens Wasser zu versickern deutlich abnehmen, wenn die Bo-
den verschlammen — eine direkte Folge der Erosion durch Wasser.* [U§]

Nach der Karte ,,Vulnerabilitit gegeniiber Starkregen* ist das Retentionsvermogen unter Beriick-
sichtigung der Landnutzung fiir das Plangebiet derzeit hoch, wihrend keine hohe Wassererosions-
disposition vorliegt. Die Vulnerabilitit gegeniiber Starkniederschlidgen ist daher gering. Fiir das siid-
lich angrenzende Gewerbegebiet wird dagegen ein sehr geringes Retentionsvermogen dargestellt,
was eine hohe Vulnerabilitit gegeniiber Starkniederschldagen impliziert. [U8]

Bereits im Jahr 2011 wurden im Rahmen der damaligen Planung zum gleichen Plangebiet verschie-
dene Moglichkeiten der RW-Bewirtschaftung untersucht. Hierzu gehorte insbesondere auch eine
Untersuchung zur Versickerfihigkeit des anstehenden Bodens. Ebenso wurde die mogliche Anlage
von Versickeranlagen untersucht.

GemiB der ,,Geotechnische Stellungnahme* der Erdbaulabor Leipzig GmbH vom 20.07.2011 ,,Re-
cherche zur Versickermdoglichkeit von Niederschlagwasser® [U7a] ist eine Versickerung von Nieder-
schlagwasser gemidll DWA-A 138 mittels einer oberfldchennahen Versickerungsanlage (Versicker-
mulden, Rigolen, Versickerbecken usw.) bei den ortlichen Gegebenheiten im Plangebiet nicht mog-
lich.

Die einzige Moglichkeit der kontrollierten Versickerung im Untersuchungsbereich (IG Seehausen
IT) ist die hydraulische Anbindung an die liegenden Flussschotter (ca. 30 — 40 m unter GOK), die
jedoch aufgrund der Ableitung aus einem Industriegebiet nicht weiter verfolgt wurde.

Die Ergebnisse der damaligen Untersuchungen wurden auch bei allen nachfolgenden Baugrundun-
tersuchungen bestétigt. Der anstehende Geschiebemergel, der bereichsweise mit unterschiedlich
michtigen Schmelzwassersanden unregelmiBig durchzogen ist, hat eine Miachtigkeit von etwa
-0,50 m (Mutterboden) bis -10,0 m unter Geldndeoberkante. Der Geschiebemergel hat einen Durch-
liassigkeitswert (k¢-Wert) von 1077 m/s bis 107'° m/s, die Schmelzwassersande von ca. 10~ m/s —
107" m/s (Angaben aus ,,Baugrunduntersuchung und Bodengutachten® der Erdbaulabor Leipzig
GmbH vom 14.11.2017 [U7]). Dies verdeutlicht die fiir eine wirksame und dauerhafte Versickerung
vollkommen unzureichenden Eigenschaften des Bodens.

¢) Beschreibung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

In Bezug auf das Grundwasser gelten die Ziele, Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser auch
auBerhalb bestehender Schutzzonen zu vermeiden sowie die vorhandenen Grundwasserleiter in ih-
rem natiirlichen Zustand (Schichtenaufbau, Porenvolumen, Grundwasserstand, -flieBrichtung und
-flieBgeschwindigkeit) weitgehend zu erhalten.

Ein wesentliches Ziel ist daneben eine weitgehende Erhaltung des Retentionsvermogens bzw. eine
entsprechende Regenriickhaltung im Plangebiet.
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Weitere Ziele vgl. Kap. 7.1.2.2 b).

Entsprechend der Forderung nach Riickhaltung einer maximalen Niederschlagswassermenge am
Anfallsort, wurde eine Festsetzung zur Versickerung von Niederschlagswasser auf den ebenerdigen
versiegelten Flichen der Baugrundstiicke und den Straenverkehrsflachen getroffen.

7.2.2.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen
a) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung ergében sich voraussichtlich keine wesentlichen Verdnderun-
gen.

Negative Auswirkungen durch Verschmutzung von Oberflidchen- und Grundwasser werden durch
eine ordnungsgeméle Regen- und Schmutzwasserentsorgung vermieden.

b)  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Neuversiegelung und die damit einhergehende Verringerung der Versickerung und damit der
Grundwasserneubildungsrate relativiert sich im Plangebiet aufgrund des gro3en Grundwasserflurab-
standes und einer ausreichend dimensionierten Regenriickhaltung mit offenen Becken und der da-
mit verbundenen Moglichkeit der Versickerung und Verdunstung sowie der verzogerten Wasserab-
fiihrung in die Vorfluter.

Die festgesetzte grofflichige Dachbegriinung in beiden Teilbaugebieten (60% aller Dachflidchen)
mit einer hohen Mindestsubstratschichtdicke von 12 cm trigt insbesondere zur Regenwasserauf-
nahme bzw. -riickhaltung im Gebiet bei, daneben wird auch die Verdunstung erhoht.

Auch die Neuanpflanzung von Geholzen stérkt die Versickerung und Verdunstung im Gebiet.

Aus der Vulnerabilititsanalyse Westsachsen gehen folgende Ergebnisse bzw. Handlungsempfehlun-
gen fiir das Plangebiet hervor: Einerseits handelt es sich um ein Einzugsgebiet, welches betroffen ist
von Gewdssern mit einer hohen und sehr hohen Vulnerabilitit gegeniiber einer Verringerung des
Wasserdargebots. Andererseits wire analog zu den fiir das siidlich angrenzende Gewerbegebiet vor-
geschlagenen MaBlnahmen ein ,,optimales Regenwassermanagement in urbanen Riumen* als Ziel
fiir das Plangebiet zu nennen (vgl. [U8] - siehe u.a. Karte Strategien/Leitlinien und Handlungsemp-
fehlungen).

Wesentliche Mainahmen des Regenwassermanagements, wie Wasserriickhaltung und verzdgerte
Ableitung in den Vorfluter, werden durch die geplanten Regenwasserriickhalteanlagen erfiillt. Deren
Aufnahmevolumen ist auf ein ca. 100jdhriges Niederschlagsereignis dimensioniert.

Mit der Festsetzung zur Versickerung von Niederschlagswasser auf den ebenerdigen versiegelten
Flachen der Baugrundstiicke und Stralenverkehrsflichen wird eine sinnvolle Mallnahme getroffen,
um das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zuriickzuhalten.

In den nachfolgenden Planungsphasen sollen weiterreichende Anstrengungen unternommen wer-
den, um das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser einer dezentralen Regenwas-
serbewirtschaftung, die eine Regenwassernutzung, -versickerung, -verdunstung, -riickhaltung, -be-
handlung und gedrosselte Regenwasserableitung umfasst, zu unterziehen. Zielstellung ist es, eine
maximale Niederschlagswassermenge am Anfallsort zu belassen und zu nutzen. Dabei sind auch fiir
das Industriegebiet Seehausen II Uberlegungen anzustellen, wie das anfallende Niederschlagswas-
ser zuriick gehalten und bewirtschaftet werden kann. Analog der innerstiddtischen Baugebiete miis-
sen auch hier die Anstrengungen zur Regenwasserbewirtschaftung erhoht werden. Als Beispiel sind
hier Retentionsdidcher, Mulden-Rigolen-Versickerung, Nutzung des Niederschlagswassers zur Ge-
baudekiihlung, Multifunktionsflichen und Baumrigolen zu nennen.
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Weitere Festsetzungen hinsichtlich dieser Belange werden im Bebauungsplan nicht getroffen.
Hauptgrund dafiir ist, dass die Moglichkeiten zur Versickerung im Plangebiet aufgrund der fiir eine
wirksame und dauerhafte Versickerung ungiinstigen Eigenschaften des Bodens extrem einge-
schrinkt sind (vgl. Kap. 7.2.2.1).

In den weiteren Planungsphasen sollten die vielfaltigen Moglichkeiten zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser auf den privaten Grundstiicken in Abhéingigkeit von den konkreten Bodeneigen-
schaften untersucht und angewendet werden. Diese GesamtmalBnahmen zur Regenwasserbewirt-
schaftung haben sowohl positive wirtschaftliche als auch 6kologische Effekte.

Die o. g. umweltrelevanten Ziele konnen damit nach derzeitigem Kenntnisstand eingehalten wer-
den. Daher werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch
das Vorhaben erwartet.

7.2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Festsetzungen des Bebauungsplans:

* Festsetzung einer "Fldche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser in Form eines Re-
genriickhaltebeckens (RRB)" als ausreichend dimensionierte Regenriickhaltung mit offenen
Becken und der damit verbundenen Moglichkeit der Versickerung und Verdunstung sowie
der verzogerten Wasserabfiithrung in die Vorfluter

e groBfldachige Dachbegriinung in beiden GI-Gebieten (60% aller Dachfldachen) mit einer ho-
hen Mindestsubstratschichtdicke von 12 cm Michtigkeit

* versickerungsfihige Befestigung von Stellplétzen.

* ErsatzmafBnahmen mit Verdunstungs- und Versickerungswirkung: siehe Schutzgut Tiere (u.
a. Verbesserung der Durchwurzelung und Versickerung durch Gehdlzanpflanzungen)

* Festsetzung zur Versickerung von Niederschlagswasser von den ebenerdig versiegelten Fl&-
chenanteilen der Baugrundstiicke

Hinzu kommen weitere Kompensationsmallnahmen auflerhalb des Plangebietes, davon ca.
3,38 ha Entsiegelungsmalnahmen.

7.2.3  Luft

7.2.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Kurzbeschreibung und Bewertung erfolgt auf der Grundlage des vorliegenden Klimagutachtens
(Steinicke & Streifeneder 02/2011 [U10]). Eine weitere Grundlage bildet der Luftreinhalteplan fiir
die Stadt Leipzig (12/2009) und dessen 1. Fortschreibung (03/2018) [U9], die aber insbesondere die
innerstiddtischen Bereiche und Hauptverkehrsachsen betrachten.

b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Zur Luftqualitdt im Plangebiet liegen aktuelle Daten aus der 1. Fortschreibung des Luftreinhalte-
plans [U9] auf Rasterquadratbasis vor. Luftmessstationen befinden sich nur im engeren Stadtgebiet
von Leipzig.

Die Gesamtbelastung mit PMo im Bereich des Plangebietes liegt bei einem Wert zwischen 16 und
20 pug/m?® (vgl. Karte 10 der 1. Fortschreibung des Luftreinhalteplans: Modellierte Jahresmittel-
werte der PMo-Belastung (Analyse 2015), welcher auch fiir das weitere Umland der Stadt Leipzig
zutrifft. Der modellierte Jahresmittelwert der NOz-Gesamtbelastung (vgl. Karte 12 der 1. Fort-
schreibung des Luftreinhalteplans: Modellierte Jahresmittelwerte der NO»-Belastung (Analyse
2015) liegt fiir das Plangebiet im Bereich unter oder gleich 20 pg/m?.
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Als relevante Emissionen fiir das Plangebiet sind angegeben (vgl. Karte 3, 4, 7 und 8 der 1. Fort-
schreibung des Luftreinhalteplans, Bearbeitungsstand 12/2016):

Feinstaub-Emissionen (PM10) aus der Landwirtschaft im Bereich > 0,1 — 0,25 t/km?*a
Feinstaub-Emissionen (PM10) aus dem Verkehr im Bereich 0 — 0,1 t/km?*a
Stickstoffoxid-Emissionen (NOx) aus der Landwirtschaft im Bereich > 0,25 — 0,5 t/km?*a
Stickstoffoxid-Emissionen (NOx) aus dem Verkehr im Bereich > 2 — 10 t/km?*a

Eine Vorbelastung in Bezug auf die Luftbelastung durch Schadstoffe besteht verkehrsbedingt durch
die angrenzenden Stra3en (B 184, B 2, Podelwitzer Straf3e, weiter siidlich die Bundesautobahn,
BAB A 14) und durch die angrenzenden Gewerbefldchen. Von dem perspektivisch zu erwartenden
Kfz-Verkehr der BundesstraB3e B 184 gehen hohe lufthygienische Belastungen (Feinstaub, Stick-
oxide) aus.

,Das Plangebiet wird primir von méBig starken Winden aus Siidwest bzw. Siid beeinflusst. (...) Im
Bereich der BAB A 14 reichert sich die Luft mit Schadstoffen an, die aber uiber eine Distanz von ca.
1,5 km (A 14 — Plangebiet) weitgehend ausgefiltert werden. Das Plangebiet selbst hat derzeit eine
geringe Rauhigkeit und wird daher relativ frei iberstromt.* [U10]

In der Hauptwindrichtung in Richtung Nordosten liegen keine stiddtischen Siedlungsbereiche. Die
nichste Ortslage ist Gobschelwitz, ca. 1,5 km norddstlich des Plangebietes. [U10]

¢) Beschreibung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Als konkretes Umweltziel beziiglich des Schutzgutes Luft ist fiir das Plangebiet die Erhaltung der
Durchliiftung und des notwendigen Luftaustausches u. a. durch die Vermeidung massiver Barrieren
Zu nennen.

Generell ist zu sichern, dass die derzeit im Plangebiet unterhalb der Grenzwerte liegenden Schad-
stoffimmissionen (1. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir die Stadt Leipzig 03/2018) nicht
iber die Grenzwerte ansteigen.

Weitere Ziele vgl. Kap. 7.1.2.2 b).

7.2.3.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen
a)  Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergében sich voraussichtlich keine wesentlichen Verdanderungen.
b)  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die modellierten Jahresmittelwerte der PM10-Gesamtbelastung (Prognose-Nullfall 2020) liegen fiir
das Plangebiet im Jahr 2020 in einem prognostizierten Bereich zwischen 16 und 20 pg/m? (vgl.
Karte 25 der 1. Fortschreibung des Luftreinhalteplans). Demnach ergibt sich keine Verdnderung der
PMio-Belastung fiir das Plangebiet. Die modellierten Jahresmittelwerte der NO2-Gesamtbelastung
(Prognose-Nullfall 2020) liegen fiir das Plangebiet im Jahr 2020 in einem prognostizierten Bereich
von unter oder gleich 20 pg/m? (vgl. Karte 27 der 1. Fortschreibung des Luftreinhalteplans). Auch
hier ist keine Verdnderung der Werte festzustellen.

Bei der Bewertung der Planung sind die Windverhiltnisse von besonderer Bedeutung. Gebédude be-
einflussen durch ihre Rauhigkeit auch das Windfeld und damit die Durchliiftung. Hier ist die Gro3e,
Dichte und Hohe der Bebauung mafgebend.

,Problematisch ist nur der Bereich unmittelbar nordlich der B 184. Die verkehrsbedingten Luft-
schadstoffe (NO2, PM¢) konnen sich hier aufgrund der zu erwartenden Turbulenzzone ldngere Zeit
aufhalten. Derzeit liegen die Immissionen im Plangebiet unterhalb der Grenzwerte (Luftreinhalte-
plan, Stadt Leipzig 2009).
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Fiir die Planung bedeutet diese Zone, dass Gebdude in Nord-Siid-Richtung orientiert sein sollten, so
dass zwischen ihnen Durchliiftungsschneisen gleicher Orientierung gebildet werden, die fiir den
notwendigen Luftaustausch sorgen und die Turbulenzzone reduzieren. Auf keinen Fall diirfen, ins-
besondere im Norden des Geltungsbereichs, massive Stromungshindernisse entstehen, d. h. grof3ere,
hohere Gebidude quer zur kritischen Windrichtung (Siid).“ [U10]

Die o. g. umweltrelevanten Ziele konnen unter Beriicksichtigung des u. g. in den Bebauungsplan
aufgenommenen Hinweises und der oben genannten Maf3gaben in ausreichendem Malle eingehalten
werden.

Daher werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft durch das Vor-
haben erwartet.

7.2.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

* Orientierung von Gebduden: Hochbauten sind so anzuordnen, dass eine Barrierewirkung fiir
den Kaltluftabfluss aus dem Plangebiet minimiert wird; d. h. die Anordnung der Gebdude in
Liangsrichtung sollte vorzugsweise in Nord-Siid-Richtung erfolgen. (sieche Anhang II Hin-
weise)

* Mit der Ausrichtung der Baukorper des Industriegebietes Seehausen II entlang einer nord-
ostlichen/siidwestlichen Achse kann eine Verschirfung negativer lufthygienischer Verhilt-
nisse nordlich des Plangebietes im StraBenraum entlang der B 184 und an den Gebédudefas-
saden im Stralenraum verhindert werden. (Beachtung in den nachfolgenden konkreten Pla-
nungsphasen)

* Ausgleichs- und AnpflanzungsmaB3nahmen mit luftverbessernder Wirkung: sieche Schutzgut
Tiere (u. a. Schadstoffausfilterung, Staubbindung durch Gehodlzanpflanzungen)

7.2.4 Klima

7.2.4.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Kurzbeschreibung und Bewertung des Klimas erfolgt auf der Grundlage des vorliegenden Kli-
magutachtens von Steinicke & Streifeneder 02/2011 [U10]. Die Aussagen des Gutachtens sind noch
giiltig.

AuBerdem wurden die Ergebnisse der Vulnerabilitdtsuntersuchung der Region Westsachsen [U8] im
Hinblick auf die Betroffenheit durch den Klimawandel und die Hinweise der Stadt Leipzig zum Kli-
magutachten beriicksichtigt. Daneben wurde das Energie- und Klimaschutzprogramm der Stadt
Leipzig 2014-2020 [U18] beriicksichtigt.

b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes

,Der Nordbereich von Leipzig (insbesondere nordlich der A 14) ist von Kaltluftentstehungsfldchen
(griin) geprégt. Die Produktion von Kaltluft ist hier etwas geringer als bei den blauen (Anm.: Um-
landflichen; zu beachten ist zudem, dass die Abbildung des Kaltluftentstehungspotenzials - griine
oder blaue Darstellung — von landwirtschaftlichen Nutzfldchen stark von der jeweiligen Vegetation
abhdngt) im Osten, Nordwesten und Siidwesten. Die nordlichen Kaltluftflachen tragen insgesamt
weniger zur Abkiihlung der Stadt bei. Aufgrund der vorherrschenden Windrichtung Siidwest gelangt
die sie iiberstreichende Luft in Bereiche, die abseits der Stadt (im Nordosten) liegen.

(...)
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Bei der Bewertung der klimatischen Ist-Situation spielt die ,,Summenwirkung* eine grof3e Rolle.
(...) So werden auf der Bewertungskarte Klima/Luft von 1997 (s. Abb. 3; die Version von 2010 ist
noch in Arbeit) die meisten Flichen im Nordraum von Leipzig mit ,,hoher* bzw. ,,sehr hoher* kli-
matisch/lufthygienischer Ausgleichsfunktion (hellgriin bzw. griin) dargestellt. Das bedeutet, dass
der Bereich als Ganzes geschiitzt werden muss. Sein Verlust hitte in der Summe bedeutende klima-
tische Auswirkungen fiir Leipzig und wiirde den Klimawandel beschleunigen.* [U10]

So ist das Plangebiet als Bestandteil des Ringes der Kaltluftentstehungsflichen rund um die als
Wirmeinsel ausgeprigten bebauten Bereiche der Stadt zu sehen, der fiir den Luftaustausch v. a. bei
austauscharmen Wetterlagen von Bedeutung ist.

Das Plangebiet wird im Klimagutachten wie folgt bewertet:

,,Im Ist-Zustand ist das Plangebiet zwar eine Kaltluftentstehungsfliche, deren Potential ist aber im
Vergleich zu Nachbarflichen geringer. Auch die néchtliche Abkiihlung ist gering. ,,.Durch die feh-
lende Neigung (< 1 %) ist auch kein Kaltluftabfluss vorhanden.

Ein weiterer Punkt ist die isolierte Lage, bedingt durch die sie umgebenden versiegelten Flichen
(StraBBen, Bahnlinie, Gewerbe/Industrie). Diese erwiarmen die unmittelbar vom Planungsgebiet aus-
gehende Kaltluft.

(...)

Das Plangebiet wird primér von méBig starken Winden aus Siidwest bzw. Siid beeinflusst. (...)

Die nichste Ortslage ist Gobschelwitz, ca. 1,5 km norddstlich. Dazwischen liegen weitere Kaltluf-
tentstehungsfldchen (mit stirkerer Abkiihlung), so dass das Plangebiet im Ist-Zustand nur eine rela-
tiv geringe klimatische Ausgleichsfunktion besitzt.* [U10]

Diese Aussage ist allerdings ggf. zu relativieren, da nach Aussagen der Stadt bereits ein Verlust von
Kaltluftflachen im Nordraum von Leipzig zwischen 1997 und 2010 von ca. 20 % (von 50 auf 40
km?) sowie eine Zunahme der Wirmeinseln von 85 % (von 20 auf 37 km?) zu verzeichnen ist.

In Bezug auf den Klimawandel liegt seit 2010 eine umfassende Studie der TU Dresden im Rahmen
der Raumentwicklungsstrategien zum Klimawandel [U8] vor.

,Mittels Modellrechnungen wird die ,,Vulnerabilitét* fiir“den Zeitraum 2026 bis 2055 prognosti-
ziert. Damit ist die Verletzbarkeit der Region gegeniiber Anderungen des Klimas gemeint, bedingt
durch anthropogene Eingriffe in die Umwelt.

Der fiir dieses Gutachten wichtigste Aspekt ist die Hitzebelastung, d. h. die Zunahme der Jahrsmit-
teltemperatur und Anzahl der Hitzetage (mit > 30°).

(...)

Im Ergebnis werden ,,die nordlich der A 14 liegenden Freiflachen, zu denen auch das Plangebiet ge-
hort, (...) vom Klimawandel moderat betroffen. Sie zeigen eine ,,ma3gebliche* Vulnerabilitit ge-
geniiber Hitzebelastungen (hier als ,,mittel* bezeichnet). Eine ,,geringe Vulnerabilitit* findet sich
im westlichen, siidlichen und dstlichen Umland von Leipzig (hier nicht dargestellt). Eine ,,hohe
bzw. sehr hohe Vulnerabilitit* zeigen Podelwitz bzw. das siidlich angrenzende Industriegebiet und
Rackwitz®, ebenso wie weiter siidlich angrenzende Siedlungsbereiche.* [U10]

Insgesamt wurde fiir die besiedelten Bereiche der Stadt Leipzig eine hohe bzw. sehr hohe Vulnera-
bilitét festgestellt [U8]. Dies impliziert, dass die im Umfeld der besiedelten Bereiche bestehenden
klimatischen Ausgleichsfldchen erhalten und neue geschaffen werden sollen.

Auf der Grundlage des Klimagutachtens (Steinicke & Streifeneder, O1. Februar 2011) und der seit
1. Quartal 2017 vorliegenden Kaltluftabflussmodellierung fiir die Stadt Leipzig/KLLAM-21 wird der
Nordraum Leipzigs als klimadkologisch wertvolle Fliche/Bereich ausgewiesen.
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Die Kaltluftabflussmodellierung fiir die Stadt Leipzig/KLLAM-21, die weitrdumig das Kaltluftab-
flussverhalten in und um Leipzig wihrend einer autochthonen Wetterlage darstellt, dokumentiert u.
a. das Plangebiet als wichtige Kaltluftentstehungsfliche mit direktem Bezug zu den siidlich und
stidwestlich angrenzenden Siedlungsbereichen

¢) Beschreibung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
In Bezug auf das Klima gelten die Ziele:

* Minimierung des Anteils versiegelter Flichen

* Zielwert fiir die maximale durchschnittliche Versiegelung von Gewerbe- und Industriegebie-
ten: 70 %

e Erhohung des Bestandes an Griinflichen

* Erhalt aller wichtigen Kaltluftentstehungsflichen sowie Freihaltung dazugehoriger Kaltluft-
abflussbahnen und sonstiger Frischluftschneisen

Weitere Ziele vgl. Kap. 7.1.2.2 b).

7.2.4.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen
a)  Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergiben sich voraussichtlich keine wesentlichen Verdanderun-
gen.

b)  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fiir den Planzustand fasst das Klimagutachten von Steinicke & Streifeneder 02/2011 [U10] zusam-
men:

»Das Gebiet ist im Ist-Zustand eine méBige Kaltluftentstehungsfliche. Sie ist tiberdies durch die an-
grenzenden, versiegelten Flichen isoliert, was ihre klimatische Wirkung (Ausgleichsfunktion) ein-
schrinkt. Dies betrifft sowohl die thermische Situation als auch die Durchliiftung (Transport fri-
scher Kaltluft). Der einzige potenzielle Wirkungsraum ist Podelwitz im Norden.

In der Umgebung befinden sich aber geniigend Kaltluftentstehungsfldachen, meist mit gro3erer Pro-
duktivitit, offenerer Lage und besserer Durchliiftung, die das Lokalklima positiv priagen. (...)

Die geplante Nutzung als Industriegebiet bedeutet den Verlust der (méBigen) Kaltluftentstehungsfli-
che sowie die Schaffung von Stromungshindernissen. Der Wirmeinselaspekt ist aber aufgrund des
bestehenden Potenzials an regionalen Kaltluftentstehungsflachen im Nordraum von Leipzig nicht
von Bedeutung.

Bei der Durchliiftung ist darauf zu achten, dass keine massiven Stromungshindernisse entstehen, die
lufthygienisch kritische Lee-Effekte (nérdlich des Plangebiets) verursachen.* [U10]

Nach Aussagen des Amtes fiir Umweltschutz ist der Verlust der Kaltluftentstehungsfldche jedoch
auch vor dem Hintergrund zu sehen, dass im Nordraum von Leipzig zwischen 1997 und 2010 die
Wiirmeinseln um 85 % zugenommen haben, die Kaltluftflichen dagegen um 20 % abgenommen ha-
ben. Fiir das Stadtgebiet von Leipzig ist im gleichen Zeitraum eine gesamtstddtische Zunahme der
Wirmeinseln von 125 km? auf 154 km? (23 %) und eine Abnahme der Kaltluftflichen von 154 km?
auf 138 km? (10 %) zu verzeichnen. Bereits 1997 wies die Stadt einen groflen vordringlichen klima-
tisch-lufthygienischen Klimasanierungsbereich auf.

Von den Plangebietsflachen — insgesamt 53,4 ha — konnen trotz der fiir das GI-Gebiet festgesetzten
GRZ von 0,8 auf Grund der anteiligen Ausgleichsfldachen insgesamt maximal etwa 35 ha versiegelt
werden, das sind ca. 65 % der Plangebietsflache — inkl. versiegelter Stralenverkehrsflichen von ca.
0,87 ha. Der Zielwert fiir die maximale durchschnittliche Versiegelung von Gewerbe- und Industrie-
gebieten von 70 % kann damit fiir das Plangebiet eingehalten werden.
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»Fazit: Aufgrund der Analyse des Ist-Zustands und der Bewertung der Planung (unter Be-
riicksichtigung der beschriebenen Hinweise) bestehen aus der Sicht des Klimas keine Beden-
ken gegen das Vorhaben.* (Steinicke & Streifeneder 02/2011 [U10])

Als eine wirksame Vermeidungsmafnahme wird im Entwurf des Bebauungsplans eine grofflichige
Dachbegriinung in beiden GI-Gebieten festgesetzt: Mindestens 60% aller Dachfldchen sind auf ei-
ner Substratschichtdicke von mindestens 12 cm Michtigkeit extensiv zu begriinen.

AuBerdem werden umfangreiche weitere Begriinungsmallnahmen wie Fassadenbegriinung in beiden
GI-Gebieten, Baumanpflanzungen auf Stellplatzanlagen u.a. zur Beschattung und die Anpflanzung
von Baumgruppen und Einzelbdumen in den Baugebieten sowie z.T. groBflachige Ausgleichs- und
AnpflanzungsmaBBnahmen festgesetzt.

Die o. g. umweltrelevanten Ziele konnen unter Beriicksichtigung der in den Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen (s. u.) keinesfalls in idealer, aber nach derzeitigem Kenntnisstand in aus-
reichendem Maf3e eingehalten werden. Daher werden keine erheblichen Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Klima durch das Vorhaben erwartet.

7.2.4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Festsetzungen des Bebauungsplans:

¢ grofiflichige Dachbegriinung in beiden Teilbaugebieten (60% aller Dachflichen) mit einer
hohen Mindestsubstratschichtdicke von 12 cm

* Fassadenbegriinung in beiden Teilbaugebieten
* Baumanpflanzungen auf Stellplatzanlagen u.a. zur Beschattung

* Anpflanzung von Baumgruppen in den nordlichen und ostlichen Randbereichen der Indust-
riegebiete und Anpflanzung von Einzelbdumen im Teilbaugebiet GI 1 und in der Stralenver-
kehrsfldache

* Ausgleichs- und AnpflanzungsmafBnahmen mit klimaverbessernder Wirkung: siehe Schutz-
gut Tiere (u. a. temperaturausgleichende Wirkung, Verbesserung der Verdunstung/Luftfeuch-
tigkeit durch Geholzanpflanzungen)

e Siamtliche versiegelte Flichen innerhalb der Baugebiete, die nicht durch Gebéude iiberbaut
werden, sind mit hellen Oberfldchen herzustellen

* Festsetzung einer "Fliche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser in Form eines Re-
genriickhaltebeckens (RRB)" als ausreichend dimensionierte Regenriickhaltung mit offenen
Becken und der damit verbundenen Moglichkeit u.a. der Verdunstung

* versickerungsfiahige Befestigung von PKW-Stellplitzen

Hinzu kommen weitere Kompensationsmaflnahmen auflerhalb des Plangebietes, davon ca. 3,38 ha
EntsiegelungsmaBnahmen.

Nutzung alternativer Energien

Als einen Beitrag zum globalen Klimaschutz sollten die Dachfldchen kombiniert mit Dachbegrii-
nung solaroptimiert - Exposition, Neigung, Statik - ausgefiihrt werden. Zugeschnitten auf die kon-
kreten Vorhaben sollte in einem Energiekonzept die Integration von Photovoltaik und solarthermi-
schen Anlagen fiir den energetischen Eigenbedarf bzw. Regionalbedarf gepriift werden.

Beriicksichtisung des Energie- und Klimaschutzprogramms der Stadt Leipzig 2014-2020

[U18]
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Insbesondere folgende Bestandteile des Arbeitsprogramms des Energie- und Klimaschutzpro-
gramms der Stadt Leipzig 2014-2020 sind in den nachfolgenden konkreten Planungsphasen zu be-
achten:

* SEKo Fachkonzept Energie und Klimaschutz, ggf. Stadtteilentwicklungskonzept

* Durchfiihrung eines Klimachecks fiir grolere stadtebauliche Vorhaben auf Quartiersebene
* Konsequenter Einsatz des Leitfadens fiir solaroptimierte Bauleitplanung

* Festlegung von EnergieeffizienzmaBnahmen in stddtebaulichen Vertrigen

* Vorgabe hoher energetischer Standards bei VerduBerung stadteigener Liegenschaften

* Nachpriifung der Umsetzung der Bund-/Léndervorgaben zur Energieeinsparung (EnEV) und
zum Einsatz erneuerbarer Energien (EEWidrmeQG)

* Begleitung privater Bauvorhaben durch Beratungen zu energieeffizientem und nachhaltigem
Bauen - Bereitstellung einer Bauherrenmappe

* Anpassung und Umsetzung des ganzheitlichen Lichtkonzeptes fiir die Stralenbeleuchtung
mit dem Ziel der maximalen Energieeinsparung

* Unterstiitzung betrieblicher Mobilitdatskonzepte
7.25 Tiere

7.2.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Fiir das Plangebiet wurden bereits im Winter 2010/11 Erfassungen bzgl. Rastvogeln (Kartierung
von Oktober 2010 - Mirz 2011), geeigneten Hohlen/Horsten fiir Brutvogel sowie von potenziel-
len Spaltenquartieren fiir Flederméuse durchgefiihrt (BioCart 03/2011 [U11]).

Die Erfassung der iibrigen gebiets- und eingriffsrelevanten Tiergruppen erfolgte geméll Vorabstim-
mung mit der UNB wihrend der Vegetationsperiode 2011 und wurde im Herbst 2011 abgeschlossen
und dokumentiert (bioplan 9/2011 [U12] und BioCart 10/2011 [U13]):

* Feldhamster — Negativnachweis

¢ Knoblauchkréte/Amphibien — Negativnachweis
* Fledermiuse

* Brutvogel und Rastvogel

Darauf aufbauend erfolgte begleitend zum ersten Entwurf des Bebauungsplans und GOP die Erstel-
lung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (ICL mit bioplan, November 2011 [U14]) in Be-
zug auf die besonders und streng geschiitzten Arten nach BNatSchG. Als gebiets- und eingriffsbezo-
gen hinsichtlich des Artenschutzes werden darin folgende Artengruppen bzw. Arten betrachtet:

*  Vogel (Rastvogel und Brutvogel)
* Flederméuse

* Knoblauchkréte

* Feldhamster

Bei den Geldndebegehungen im Rahmen der Biotoptypenkartierung fiir den Griinordnungsplan
wurde auch auf ein potenzielles Vorkommen weiterer relevanter Arten geachtet.
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Aufgrund der gednderten Planung zum Entwurf des Bebauungsplans 2019, die fiir das Schutzgut
Tiere beinhaltet, dass die gesamte Ostliche Feldhecke nicht erhalten werden kann (im Gegensatz
zum Erhalt des siidlichen Teils (ca. ein Drittel) dieser Feldhecke in der Planung zum ersten Entwurf
des Bebauungsplans 2011), wurde als zusitzlich erforderliche Kartierung die Erfassung der vorhan-
denen Hohlen in der Ostliche Feldhecke im Januar 2019 festgelegt [U15].

Weitere Erfassungen im Gelidnde werden aufgrund der hohen Kontinuitdt und Bestdndigkeit der Bi-
otoptypen im Plangebiet und des nahezu vollstindigen Erhalts der iibrigen Geholzbestinde im Gel-
tungsbereich nicht als notwendig erachtet (s.u.).

Der vorliegende Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Stand 11/2011) wurde auf dieser Basis iiberar-
beitet, erginzt und aktualisiert (ICL mit bioplan, Februar 2019) [U16].

Die Abschitzung der Bedeutung der im Plangebiet vorkommenden Arten erfolgte abgestuft auf der
Grundlage der Kategorien

¢ Arten nach Anhang I der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. nach Anhang II der FFH-Richt-linie
* Streng geschiitzte Arten, inkl. der darunter fallenden Arten nach Anhang IV der FFH-Richt-

linie
* Besonders geschiitzte Arten, inkl. aller europédischen Vogelarten
* Arten der Roten Listen

Zusitzlich wurde auf der Grundlage der vorkommenden Biotoptypen und deren Bedeutung (vgl.
Kap. 7.2.2) die jeweilige Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und damit des potenziellen Artenin-
ventars abgeschitzt.

b)  Beschreibung und Bewertung des Bestandes
Fiir die im Winter 2010/11 erfassten Rastvogel erfolgte eine fachliche Einschidtzung der Eignung
des Plangebietes:

,Rastende nordische Wildginse oder durchziehende Limikolen konnten bisher auf den Feldfldchen
nicht nachgewiesen werden. Auch auf den angrenzenden Ackerflichen kam es nicht zu Beobachtun-
gen dsender Wildginse oder anderer auffilliger Rastvogelansammlungen.

Nach Erfahrungen des Bearbeiters liegen bedeutsame Ansammlungen von nordischen Wildgénsen,
wie Saatginsen (Anser fabalis) und Blidssginsen (Anser albifrons), im Raum um den Werbelliner
See bei Delitzsch, da sich in den Flachwasserzonen des Sees ein Schlafplatz befindet. Der ndher ge-
legene Schladitzer See wird hingegen nur selten von Wildgénsen genutzt.

Generell erscheint die Feldflache des Untersuchungsgebietes strukturell fiir rastende und nahrungs-
suchende nordische Wildgéinse und Limikolen wenig geeignet. Das liegt in erster Linie in der gerin-
gen GroBe der Flache und in ihrer Uniibersichtlichkeit begriindet. Wildgédnse bevorzugen zur Nah-
rungsaufnahme groB3e Feldfldchen, welche sie gut iiberblicken konnen und auf denen sie sich ni-
hernde potenzielle Pradatoren (Fuchs, streunende Hunde) rechtzeitig erkennen konnen. Das ist auf
der kleinteilig durch Hecken gekammerten Fliche des Plangebietes nicht gegeben. Zudem wirkt die
nahe und stark befahrene Bundesstral3e sich negativ und storend aus. (BioCart 03/2011 [U11]).

Fiir Brutvogel lagen bereits wesentliche Aussagen aus der Kartierung der fiir Brutvogel geeigneten
Baumhohlen und Horste im Winter 2010/11 vor:

Neben einem Horst des streng geschiitzten Méausebussards wurden 12 Nester anderer Vogelarten
gefunden, dabei 9 x Elster, 2 x Rabenkrihe und 1 x Ringeltaube. Der Horst des Miausebussards
stammt aus der Brutsaison 2010. [U11]

21.05.2019



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 208 ,Industriegebiet Seehausen I (Entwurf)

Seite 47

AuBerdem wurden insgesamt neun Biume mit Baumhohlen gefunden. Aufgrund ihrer Grofle und
Bauart wurden die Hohlen in Kategorien eingeteilt (6 kleinere, fiir Blau- und Kohlmeise sowie
Kleiber geeignete Hohlen, davon 5 in Kirschbaumen der westlichen Feldhecke bzw. dem Geholz-
streifen am Siidrand, eine in einer Baumweide der feuchten Senke; sowie 3 groBere Hohlen, die zu-
satzlich fiir Star, vorrangig fiir Star bzw. fiir Kleiber, Star oder Buntspecht geeignet sind, in 3 Wei-
den der Gelidndesenke). Die in die Baumreihen eingestreuten alten Siikirschen erwiesen sich als
geeignet fiir die Anlage von Hohlen. Die alten Baumweiden um die Geldndesenke herum zeigten
sich ebenfalls als hohlenreich. In der Ostlichen Feldhecke wurden im Rahmen dieser Erfassung
keine Baumhohlen nachgewiesen. [U11]

Bei der Begehung der dstlichen Feldhecke im Januar 2019 [U15] konnten keine fiir h6hlenbewoh-
nende Vogel oder Fledermiuse geeigneten Baumhohlen festgestellt werden. Ein Totbaum wies
keine relevanten Hohlungen auf, allerdings waren vielfiltige Rindenabplatzungen vorhanden, wel-
che theoretisch potentielle Spaltenquartiere fiir Flederméuse darstellen konnen. Jedoch ist der Baum
stark durch umgebende Gehdlze verwachsen und somit wenig zuginglich, sodass ein freier Anflug
fiir Fledermiuse nur an wenigen Stellen moglich ist. Eine Besiedlung von Quartieren unter der
Rinde ist wenig wahrscheinlich, jedoch nicht sicher auszuschlieBen. [U15]

Im Ergebnis der Erfassung der Fledermiuse (Jagdhabitat) in der Vegetationsperiode 2011 [U12]
erfolgten Prisenznachweise der Arten GroBBer Abendsegler (Nyctalus noctula), Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) und Mopsfledermaus (Barbas-
tella barbastellus). Alle 5 Fledermausarten sind streng geschiitzte Arten.

Der verhiltnisméBig geringe Anteil strukturreicher Gebietsteile und die Isolation lassen die insge-
samt als sehr gering einzuschitzenden Fledermausaktivitdten nicht iiberraschen. Durchschnittlich
wurden weniger als 6 Rufsequenzen pro Standort und Nacht registriert.

Zum Vergleich: In reich strukturierten Laubwéldern mit hohen Nahrungs- und Quartierhabitatpoten-
zial fiir viele Fledermausarten sind bis zu 800 Rufsequenzen keine Seltenheit.

Die aufgezeichneten Rufsequenzen sind i.d.R. relativ kurz und vergleichsweise weit im Nachtzeit-

raum verteilt, was deutlich auf Transferfliige innerhalb des Gebietes hinweist. Jagdsequenzen eines
oder mehrerer Tiere konnten nicht dokumentiert werden. Die linearen Vegetationselemente, an de-

nen die Aufnahmen vorzugsweise durchgefiihrt wurden, haben also eine Leitstrukturfunktion, wer-
den jedoch nicht intensiver bejagt.

Die Isolation der feuchten Geldandesenke driickt sich in der geringeren Anzahl der Rufaufzeichnun-
gen aus. Strukturgebundene Arten, die im dichter bewachsenen Raum direkt oberhalb des Vernis-
sungsbereiches sehr gut jagen konnten, ,finden* das Nahrungshabitat schlicht nicht, es wurden le-
diglich Uberfliige registriert. (bioplan 9/2011 [U12])

Zwischen Anfang April und Ende Juni 2011 wurden im Untersuchungsgebiet 6 flachendeckende
Begehungen zur Kartierung der Avifauna durchgefiihrt. Dabei wurden 37 Vogelarten als Brutvogel
festgestellt. (BioCart 10/2011 [U13])

Eine Vogelart wird im Anhang I der EU-Vogelschutzrichtlinie gefiihrt: der Neuntoter. ,,Es konnten
im Jahr 2011 insgesamt 2 Brutpaare im Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Ein Brutpaar sie-
delte in der Ostlichen der linearen Feldhecken, ein weiteres Brutpaar im siidlichen Gebiischsaum an
der Grenze zum existierenden Industriegebiet.” [U13] Der Neuntoter ist ein Freibriiter in hheren
Hecken. Er priferiert die extensiv genutzte Kulturlandschaft — also kleinteilige, durch Hecken und
Geholze zerteilte und durch weitrdumig betriebene Landwirtschaft geprigte Habitate und ist ein
Freibriiter, der jedes Jahr ein neues Nest (Nistplatz) errichtet.

Eine Vogelart ist streng geschiitzt: der Mausebussard, der mit einem Brutpaar im Plangebiet, konk-
ret in einem Horst im siidlichen Teil der westlichen Feldhecke, vorkommt: ,,Im Erfassungsjahr 2011
wurde der bekannte Horst als vom Miusebussard besetzt vorgefunden. Das Brutpaar hat in dem
Horst erfolgreich mindestens zwei Junge groBgezogen.* [U13]

21.05.2019



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 208 ,Industriegebiet Seehausen I (Entwurf)

Seite 48

Die Feldlerche briitete 2011 mit 4 Brutpaaren in den Ackerfldchen des Untersuchungsgebietes. Die
Feldlerche besiedelt fast alle Feldfluren. Als Bodenbriiter benétigt sie zum Schutz ihrer Gelege und
Aufzucht der Jungvogel eine geringe Vegetationsdichte und Pflanzen mit einer Idealhohe von 25
Zentimetern. Extensiv bewirtschaftetes Griinland ist neben Ackerfldchen ihr bevorzugter Lebens-
raum. Bodenbriiter sind grundsétzlich zu den Freibriitern zu zéhlen.

»Wihrend der Untersuchung in der Brutsaison 2011 wurden folgende hohlenbewohnende Brutvo-
gelarten im Untersuchungsgebiet angetroffen: Blaumeise (Parus caeruleus), Kohlmeise (Parus ma-
jor), Feldsperling (Passer montanus) und Star (Sturnus vulgaris). Alle anderen Brutvogelarten be-
siedeln Gebiische oder sind Bodenbriiter.

In den alten Baumweiden und morschen Bidumen der Gelidndesenke briiten jeweils ein Brutpaar von
Blaumeise und Star. Die Brutbdume dieser Brutpaare bleiben erhalten.

In dem nordlichen Teil der 6stlichen Feldhecke, welche gerodet wird, befindet sich ein Brutpaar des
Stares, welches dort vermutlich in einer SiiBkirsche briitet. Dieser Brutplatz geht nach den vorlie-
genden Planungen verloren.

In der westlichen Feldhecke briiten zwei Brutpaare Blaumeise, ein Brutpaar Kohlmeise sowie ein
Brutpaar des Feldsperlings. Diese Brutplitze bleiben erhalten.

In dem siidlich liegenden Geholzstreifen briiten in Baumhohlen drei Brutpaare der Blaumeise, fiinf
Brutpaare der Kohlmeise, zwei Brutpaare des Feldsperlings und zwei Brutpaare des Stares. Diese
Brutplitze bleiben nach den vorliegenden Planungen erhalten. Weitere Brutpaare hohlenbesiedeln-
der Vogelarten briiten im betrachteten Nahbereich, welcher nicht von den Baumaf3nahmen betroffen
ist.” [U13]

Im mittleren bzw. siidlichen Teil der Ostlichen Feldhecke wurden bei der Erfassung 2011 auch ein
Brutpaar Blaumeise und ein Brutpaar Kohlmeise verortet, deren genauer Brutstatus unklar ist. (vgl.
[U13] und [U16]).

Ein Vorkommen xylobionter Kéfer (u. a. Eremit) im Plangebiet - auch in der ostlichen Feldhecke -
kann aufgrund der Altersstruktur der ggf. zu rodenden Bidume im Vorfeld nicht génzlich ausge-
schlossen werden. Im Rahmen einer Fillbegleitung durch eine Okologische Bauiiberwachung soll
eine nochmalige Kontrolle erfolgen.

Fiir die streng geschiitzte Amphibien-Art Knoblauchkrote gab es einen miindlichen Hinweis zu ei-
nem moglichen Vorkommen im Plangebiet: Die feuchte Geldndesenke im Ostlichen Teil des Plange-
bietes inmitten von Ackerflichen konnte Laichgewésser der Knoblauchkrote sein, die umgebenden
Ackerfldchen wiren als Landlebensraum geeignet. Im Rahmen der Erhebungen im Frithjahr/Som-
mer 2011 wurde aber der Negativnachweis erbracht. [U13]

Fiir die ebenfalls streng geschiitzte Art Feldhamster wurde bei der Kartierung im April/Mai 2011
der Negativnachweis erbracht. [U13]

AuBerdem wird im Plangebiet das Vorkommen weiterer typischer Arten der Feldflur wie Feld-
hase, Reh, Fasan und anderes Wild angenommen. Der Feldhase ist nach der roten Liste fiir Sachsen
gefihrdet, gehort aber zu den jagdbaren Tieren und ist nicht besonders geschiitzt.

Das Plangebiet wurde in einer Ubersichtsbegehung am 06.01.2018 entlang aller wesentlichen Struk-
turen (Feldhecken, Gehdlze und Randbereiche im Westen und Siiden) abgegangen und mit Fotos
dokumentiert. Die Fotos wurden mit den vorhandenen Fotos aus den Begehungen 2010/11 abgegli-
chen und keine Unterschiede in der strukturellen bzw. Biotoptypenausstattung festgestellt. Dies be-
ruht sicher auch darauf, dass die beiden Feldhecken zur Aufrechterhaltung der Flachengrof3e der
heutigen Ackerfliche derzeit regelméBig randlich beschnitten werden und sich so ein wenig vertikal
strukturierter, baumdominierter Bestand ohne gestuften Gebiisch- oder Krautsaum herausgebildet
hat. Insgesamt konnte eine hohe Kontinuitédt und Bestdndigkeit der vorhandenen Habitatstrukturen
und Lebensrdaume im Plangebiet festgestellt werden.

21.05.2019



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 208 ,Industriegebiet Seehausen I (Entwurf)

Seite 49

Gebiudebewohnende und weitere Arten
Eine Relevanz fiir gebdudebewohnende Arten besteht im Plangebiet nicht.

Weitere Arten besonderer Bedeutung werden im Plangebiet nicht erwartet und wurden/werden nicht
gesondert untersucht.

¢) Beschreibung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Relevante Ziele des Umweltschutzes sind im vorliegenden Fall insbesondere der Erhalt bzw. der
Schutz der als besonders bedeutend eingestuften Arten der Kategorien

* Arten nach Anhang I der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. nach Anhang II der FFH-Richtlinie

e Streng geschiitzte Arten inkl. der darunterfallenden Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie

* Besonders geschiitzte Arten inkl. aller europdischen Vogelarten
* Arten der Roten Listen.

Ein weiteres wichtiges Ziel ist eine weitgehende Bewahrung und die Neuschaffung 6kologisch
wertvoller Lebensriume fiir Tiere auf der Grundlage des moglichst groen Erhalts bestehender Ge-
holzflaichen mit ihrer z. T. naturnahen Auspriagung sowie der Schaffung neuer Habitate in Form von
Geholzen und extensiven krautigen Strukturen wie Wiesen.

Weitere Ziele vgl. Kap. 7.1.2.2 b).

7.2.5.2 Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkungen der Planungen

a)  Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die ackerbauliche Nutzung im Plangebiet voraussichtlich
weiter erfolgen. Intensiv bewirtschaftete Ackerfldchen sind monoton und haben fiir die meisten
Tierarten nur eine geringe Habitateignung, besitzen aber ein gro3es Aufwertungspotenzial, das im
Falle der Nichtdurchfiithrung der Planung als Option erhalten bliebe. Eine weitere intensive agrari-
sche Nutzung der Fliachen wire aber wahrscheinlich.

Die insgesamt ca. 4 % des Plangebietes einnehmenden Feldhecken, Geholzstreifen und randlichen
Strauch-Staudensdume an der Bahnlinie wiirden weiterhin eine naturnahe Auspriagung zeigen und
als lineare Lebensrdume zur Verfiigung stehen. Es wird nicht von einer erheblichen Veridnderung
des heute vorhandenen Arteninventars ausgegangen.

b)  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Bei Durchfiihrung der Planung geht die ostliche Feldhecke sowie nur sehr geringfiigige Teile des
schmalen siidlichen Geholzstreifens und der damit verbundene Lebensraum fiir Tiere verloren: ins-
gesamt rund 4.200 m?, d. h. ca. 20 % des vorhandenen Geholzbestands. Der iiberwiegende Teil der
Geholzbestinde, inkl. der feuchten Geldndesenke mit hohlenreichen Weiden und aller 2011 selbst
erfassten Hohlen- und Horstbdume, bleibt erhalten.

Eine Beschiddigung oder Zerstorung von Nestern u. a. Fortpflanzungs- sowie Ruhestétten von Vo-
geln durch Geholzentfernung kann aber eintreten. Die negativen Auswirkungen sind aufgrund des
mittleren Alters der betroffenen Gehdlze — hier konnten bislang noch keine geeigneten Hohlen
nachgewiesen werden, auch Horste /besonders artenschutzrelevante Nester wurden hier nicht vorge-
funden - gering. Da bei der Brutvogelerfassung 2011 ein Starenbrutpaar und zwei Meisenbrutpaare
in der Ostlichen Feldhecke kartiert wurden, ist von einem moglichen relevanten Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestitten auszugehen. Dies betrifft auch mogliche Fledermausquartiere z.B. in
Spalten (fiir Kleinfledermiuse wie Mops- und Zwergfledermaus). Hier sollen entsprechende CEF-
MaBnahmen ergriffen werden, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde zu vermeiden.
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Es wird von einer moglichen Stérung des Méusebussards am Horststandort durch den Industriebe-
trieb (Ldrm, Licht) ausgegangen bzw. kann diese nicht ausgeschlossen werden. Daher wurde bereits
eine konkrete artenschutzbezogene Mallnahme in Form der Ausbringung einer Nistunterlage auf ei-
ner nahegelegenen Feldhecke auBerhalb des Plangebietes durchgefiihrt. Damit wird der Verbleib des
M:usebussards innerhalb seines Brut- und Nahrungsreviers (ReviergroBe: 1 - 2 km?) abgesichert.

Aufgrund der hohen Vorbelastung im Plangebiet durch Verkehrs-, Gewerbe- und Flugldrm, wodurch
auch entsprechende Gewohnungseffekte (Schallgewohnung/Habituation) der vorkommenden Brut-
vogelarten anzunehmen sind, wird ansonsten nicht von einer erheblichen zusitzlichen betriebsbe-
dingten Liarmbelastung, die eine relevante Stérung von zu beriicksichtigenden Brutvogeln im Plan-
gebiet hervorruft, ausgegangen (vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, ICL mit bioplan, Novem-
ber 2011 [U14]).

Visuellen Stérungen (Licht) von empfindlichen Tierarten, vorrangig betriebsbedingte Stdérung von
Vogeln wihrend der Brutzeiten, wird durch Festsetzung der Verwendung von Lampen mit fiir In-
sekten wirkungsarmem Spektrum und Hinweisen zu Lichtquellen wie Vermeidung heller, weitrei-
chender kiinstlicher Lichtquellen im Umfeld der Ausgleichs- und Anpflanzungsfliachen begegnet.

Storintensive BaumaBnahmen (wie erheblicher Larm oder Erschiitterungen, erhebliche optische
Storungen vorrangig durch Licht) sollen sich auf die Zeit zwischen dem 01.09. eines Jahres und
dem 28.02. des Folgejahres beschrinken, so dass keine Betroffenheit wihrend der Brutzeiten gege-
ben ist. Eine negative Bestandsentwicklung von Brutvogeln wird daher nicht erwartet.

Die Anreicherung mit Geholzflichen (Neuanlage von insgesamt ca. 9,2 ha Geholz-, Baum- und
Strauchanpflanzungen), u. a. als Anlage eines Eichen-Hainbuchen-Waldes mit Strauchminteln (4,87
ha), die Ergéinzung von Saumstreifen (ca. 1 ha) und die Entwicklung von Extensivwiesen

(ca. 1,97 ha) erzielt auf den bislang intensiv ackerbaulich genutzten Flichen eine Erhohung der 6ko-
logischen Vielfalt mit Bedeutung u. a. fiir Brutvogel, Flederméuse und Insekten, so dass fiir diese
Artengruppen voraussichtlich insgesamt eine positive Bestandsentwicklung und eine Zunahme der
Artenvielfalt zu erwarten ist.

Zur Forderung des Neuntoters sollen Teile der Strauchanpflanzungen im Nordwesten und Siidosten
des Plangebietes mit Dornenstrduchern erfolgen.

Ein Vorkommen der Knoblauchkréte und des Feldhamsters im Plangebiet konnte mit den Kartierun-
gen im Jahr 2011 ausgeschlossen werden.

Fiir relevante Rastvogel (Wildgidnse/Limikolen) sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu
erwarten, da das Plangebiet fiir Rastvogel keine wesentliche Bedeutung besitzt und gentigend weit-
laufige Ackerflachen als Ausweichfldchen in der Umgebung zur Verfiigung stehen.

Aufgrund der im westlichen und nordlichen Umfeld unmittelbar anschlieBenden weitldufigen
Ackerfliachen, die als Ausweichraum in Frage kommen, wird nicht von einer erheblichen Beein-
trichtigung bzw. Bestandsminderung von Arten der Feldflur, wie Feldhase und Reh, durch den Be-
bauungsplan ausgegangen. Aufgrund der Lage des Plangebietes randlich von Gewerbegebieten und
stidlich bzw. westlich der Zisur der vielbefahrenen Bundesstraen werden auch keine erheblichen
Auswirkungen auf Wanderkorridore der Arten der Feldflur erwartet.

Bei Durchfiihrung der Planung werden auch externe Kompensationsmaflnahmen herangezogen, die
zwar an anderer Stelle als im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff wirksam
werden, aber eine Aufwertung fiir die meisten Schutzgiiter beinhalten werden.

¢)  Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung
Fiir den Miusebussard wurde bereits eine konkrete artenschutzbezogene MaB3nahme in Form der
Ausbringung einer Nistunterlage auf einer nahegelegenen Feldhecke auflerhalb des Plangebietes re-
alisiert.
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Fiir den Star und fiir Meisen (Kohlmeise, Blaumeise) wird als CEF-Mallnahme/vorgezogene Aus-

gleichsmaBBnahme innerhalb des Plangebietes das Anbringen von drei geeigneten Nistkésten an ge-
eigneten Biumen innerhalb der Geholzerhaltungsflachen (Malnahmenflichen M 1, M 2 und M 5)
festgesetzt. Die Nistkésten sind als CEF-Mallnahme vor Fillung der dstlichen Feldhecke bzw. vor

Beginn der ndchsten Brutsaison aufzuhdngen.

Fiir Flederméuse (insbesondere Mopsfledermaus und Zwergfledermaus) wird als CEF-Mallnahme/
vorgezogene Ausgleichsmafnahme innerhalb des Plangebietes das Anbringen von 20 fiir Kleinfle-
derméuse wie Mops- und Zwergfledermaus geeigneten Fledermauskésten an geeigneten Baumen
innerhalb der Geholzerhaltungsflichen (MaBBnahmenflachen M 1, M 2 und M 5) festgesetzt. Die
Nistkésten sind als CEF-MalBnahme vor Féllung der dstlichen Feldhecke bzw. vor Beendigung der
Winterruhe aufzuhingen.

Ein regelméBiges Monitoring der CEF-Malinahmen {iber drei Jahre ab Baubeginn soll die potenzi-
elle Annahme der angebotenen Ersatzniststidtten bzw. der Fledermausquartiere dokumentieren -
siehe Planzeichnung, Teil B, Hinweise.

Bei Geholzfillungen (6stliche Feldhecke) ist eine 6kologische Baubegleitung einzubeziehen - siehe
Planzeichnung, Teil B, Hinweise. Tiere, die in den Gehdlzen vorgefunden werden (z.B. xylobionte
Kifer/Eremit) konnen so fachgerecht geborgen und ggf. umgesetzt werden.

Die Ziele eines Erhalts der Vorkommen relevanter Arten sowie einer weitgehenden Bewahrung und
der Neuschaffung 6kologisch wertvoller Lebensraume fiir Tiere auf der Grundlage des moglichst
grofen Erhalts bestehender Geholzflichen mit ihrer z. T. naturnahen Ausprigung sowie der Schaf-
fung neuer Habitate in Form von Geholzen und extensiven krautigen Strukturen wie Wiesen kann
eingehalten werden.

Bei Plandurchfiihrung konnen die o. g. relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Realisierung ent-
sprechender Kompensationsmaflnahmen (s. o. und Kap. 7.2.1.3) insgesamt eingehalten werden.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Aus der Gegeniiberstellung zwischen a) und b) bzw. aus c) sind unter Beriicksichtigung der CEF-
MaBnahmen (vorgezogene Ausgleichsmalnahmen fiir den Star und fiir Meisen sowie fiir Kleinfle-
derméuse wie Mops- und Zwergfledermaus innerhalb des Plangebietes) und der iibrigen Kompensa-
tionsmaBnahmen voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Tiere durch das Vorhaben zu erwarten.

7.2.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Festsetzungen des Bebauungsplans:
* Erhalt von ca. 80 % des vorhandenen Gehdolzbestandes, darunter alle nachgewiesenen Horst-

und Hohlenbdume und die als hohlenreiche Altholzinsel einzustufende feuchte Senke mit
Feldgeholz

* Erhalt der bestehenden westlichen Feldhecke und Ergéinzung durch eine beidseitige, mindes-
tens 10 m breite Geholzmantel- und Saumstruktur bzw. Integration in die u. g. Waldfldchen

* Anlage eines Eichen-Hainbuchen-Waldes mit Strauchminteln im Siidwesten des Plangebie-
tes als standortgerechte Geholzflache geméall der potenziellen natiirlichen Vegetation

* Erginzung des Feldgeholzes mit Geholzgruppen und Krautsdumen zu einem Biotopverbund,
dabei Anpflanzung eines hohen Anteils an Dornenstrauchern vorrangig fiir den Neunt6ter

* Neuanlage einer Feldhecke mit Strauchmantel und Krautsaum angrenzend an die und in Er-
ginzung der vorhandenen westlichen Feldhecke
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nahezu vollstindiger Erhalt der linearen Geholzstrukturen am Siidrand des Plangebietes, An-
lage eines Krautsaumes bzw. standortgerechte Ergiinzungspflanzung im Siidosten des Plan-
gebietes

* naturnahe Begriinung und Bepflanzung der nicht fiir die Regenriickhaltung benétigten Fli-
chen mit Strduchern, dabei Anpflanzung eines hohen Anteils an Dornenstrauchern vorrangig
fiir den Neuntoter

* Anpflanzung von Baumgruppen heimischer, standortgerechter Baumarten in einem Rand-
streifen im Norden und Osten des Industriegebietes

* Anlage und extensive Pflege des 20 m-Abstandsstreifens an der B 184 als Extensivwiese

* Einreihige Straenbaumpflanzung groBkroniger Laubbdume entlang der ErschlieBungsstralle
* Anteilige Anpflanzung von heimischen Laubbdumen und Striuchern im Teilbaugebiet GI 1

* Dach- und Fassadenbegriinung innerhalb des Industriegebietes

* Insektenfreundliche Beleuchtung (fiir Auenbeleuchtungen sind ausschlielich Leuchten mit
insektenvertriglicher Ausstattung zu verwenden)

* Anbringen von drei geeigneten Nistkésten fiir den Star und fiir Meisen an geeigneten Biu-
men innerhalb der Geholzerhaltungsflichen im Plangebiet als CEF-MaBBnahme

* Anbringen von 20 geeigneten Fledermauskisten fiir Kleinflederméuse wie Mops- und
Zwergfledermaus an geeigneten Bdumen innerhalb der Geholzerhaltungsflachen im Plan-
gebiet als CEF-Mallnahme

Zudem werden weitere KompensationsmaBnahmen auB3erhalb des Plangebietes herangezogen.
Hinweise:

e Zeitliche Beschrinkung storungsintensiver Baumafinahmen auf die Zeit aulerhalb der Vo-
gelbrutzeit zwischen dem 01.09. eines Jahres und dem 28.02. des Folgejahres

e Okologische Baubegleitung: Bei Geholzfillungen (6stliche Feldhecke) ist eine dkologische
Baubegleitung einzubeziehen.

*  Umsetzung der CEF-Mafinahmen: Die CEF-Mafnahmen sind in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde durchzufiihren. Ab Baubeginn ist fiir die CEF-Mafinahmen ein drei-
jdhriges Monitoring in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde durchzufiihren.

Da eine Festsetzung des Monitorings aufgrund fehlender Rechtsgrundlage nicht méglich ist, wird
auf die Bindungswirkung der Begriindung bei stadteigenen Flachen verwiesen.

Fiir den Miusebussard wurde bereits eine konkrete artenschutzbezogene Mal3nahme in Form der
Ausbringung einer Nistunterlage auf einer nahegelegenen Feldhecke auf3erhalb des Plangebietes re-
alisiert.

7.2.6 Pflanzen

7.2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Im Herbst 2010 wurde eine eigene Erfassung der Biotoptypen des Plangebietes inkl. relevanter
Pflanzenarten durchgefiihrt. Diese werden im GOP niher beschrieben und in der Bestandskarte zum
GOP dargestellt. Eine Aktualisierung erfolgte durch eine Ortsbegehung mit Fotodokumentation im
Januar 2018.

Weitere Erfassungen im Gelidnde wurden aufgrund der hohen Kontinuitit und Bestindigkeit der Bi-
otoptypen im Plangebiet nicht als notwendig erachtet (vgl. Kap.7.2.5.1)
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Die Abschitzung der Bedeutung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen erfolgt zunédchst
auf der Grundlage der Kategorien

* Lebensraumtypen nach Anhang I der FFH-Richtlinie
* gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG/§ 21 SichsNatSchG

* Biotoptypen bzw. Pflanzengesellschaften der Roten Liste der Biotoptypen bzw. der Pflan-
zengesellschaften Sachsens

Die weitere Bewertung der Biotoptypen erfolgt in Anlehnung an Kaule (1991, Tab. 107,
S. 318: ,,.Bewertungsrahmen fiir Belange des Artenschutzes®).

Dariiber hinaus wird das Vorkommen einzelner geschiitzter bzw. Rote-Liste-Arten beriicksichtigt.

b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes
Im Plangebiet wurden keine FFH-Lebensraumtypen (LRT) nachgewiesen.

Seltene oder gefihrdete Pflanzenarten wurden nicht vorgefunden.

Die Randbereiche der feuchten Senke im Siidosten des Plangebietes werden von z. T. hohlenreichen
alten Baumweiden bestanden, daher wird das Feldgeholz in seiner Gesamtheit (hohlenreiche Althol-
zinsel) als Geschiitztes Biotop gemil} § 30 BNatSchG/§ 21 SachsNatSchG eingestuft.

Daneben sind im Plangebiet insgesamt 24 Einzelbdume in den beiden Feldhecken und im siidlichen
Geholzstreifen - z.T. randlich bzw. bereits unmittelbar aufSerhalb des Plangebietes - als "Hohlenrei-
cher Einzelbaum" im Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope der Stadt Leipzig gefiihrt (vgl.
[UL]).

Sechs dieser Baume wurden aufgrund der Betroffenheit durch die Planungen des Bebauungsplans
im Januar 2019 tiberpriift und festgestellt, dass diese Bdume aktuell nicht als hohlenreicher Einzel-
baum und damit auch nicht als geschiitztes Biotop zu bewerten sind [U15]. (vgl. Kap. 7.1.2.1 f).

Die beiden Feldhecken, die Geholzreihe im Siiden sowie die Strauch-Staudenfluren an der Bahnli-
nie weisen eine mittlere Bedeutung fiir die Pflanzenwelt auf.

Den flichenmifig groften Anteil stellen die ausgerdumten, intensiv bewirtschafteten Ackerflichen
mit 51,3 ha (96 % des Plangebietes), die nur eine sehr geringe Bedeutung fiir Wildpflanzen haben.

¢) Beschreibung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Relevante Ziele des Umweltschutzes stellen im vorliegenden Fall insbesondere der Erhalt bzw.
Schutz der als besonders bedeutend eingestuften Biotoptypen der Kategorien:

* gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG/§ 21 SichsNatSchG

* Biotoptypen bzw. Pflanzengesellschaften der Roten Liste der Biotoptypen bzw. der Pflan-
zengesellschaften Sachsens

dar.

Ein weiteres wichtiges Ziel ist eine weitgehende Bewahrung und die Neuschaffung 6kologisch
wertvoller Lebensrdume fiir Pflanzen auf der Grundlage des moglichst groen Erhalts bestehender
Geholzflichen mit ihrer z. T. naturnahen Auspriagung sowie der Schaffung neuer Biotopstrukturen
in Form von Geholzen und extensiven krautigen Strukturen wie Wiesen. Weitere Ziele vgl. Kap.
7.1.2.2b).

7.2.6.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

a) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirde die intensive ackerbauliche Nutzung im Plangebiet wei-
ter erfolgen. Intensiv bewirtschaftete Ackerflichen lassen nahezu keinen Raum fiir Wildpflanzen.
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Die nur 4 % des Plangebietes einnehmenden Feldhecken, Geholzstreifen und randlichen Strauch-
Staudensdume an der Bahnlinie wiirden weiterhin eine naturnahe Auspriagung zeigen. Es wird nicht
von einer erheblichen Verdnderung des heute vorhandenen Arteninventars ausgegangen.

b)  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet gehen vorhabenbedingt nach derzeitigem Kenntnisstand keine Biotoptypen, Pflan-
zengesellschaften oder sonstigen Vegetationsflichen bzw. einzelne Pflanzenarten der o. g. Katego-
rien verloren. Ob ggf. geschiitzte Biotope betroffen sind, ist aufgrund der stetigen Verdnderung zum
gegebenen Zeitpunkt zu priifen.

Gemil Vermeidungsgebot § 15 Absatz 1 BNatSchG darf die Beseitigung der im Bestand vorhande-
nen und im zukiinftigen Teilbaugebiet GI 2 gelegenen Ostlichen Feldhecke nur erfolgen, wenn ein
konkreter Nutzungsbedarf vorliegt. Soweit dies nicht der Fall ist, ist die Geholzreihe zu erhalten.

Die feuchte Gelidndesenke und insgesamt 80 % der vorhandenen Geholzfldachen bleiben erhalten.

Die Anreicherung mit Geholzflachen (Neuanlage von insgesamt ca. 9,2 ha Geholz-, Baum- und
Strauchanpflanzungen), u. a. als Anlage eines Eichen-Hainbuchen-Waldes mit Strauchménteln
(4,87 ha), die Ergédnzung von Saumstreifen (ca. 1 ha) und die Entwicklung von Extensivwiesen
(ca. 1,97 ha) erzielt auf den bislang intensiv ackerbaulich genutzten Flichen eine Erhohung der
Okologischen Vielfalt und eine Vergroflerung und Aufwertung des Pflanzenarteninventars.

Bei Durchfiihrung der Planung werden auch externe Kompensationsmaf3nahmen herangezogen, die
zwar an anderer Stelle als im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff wirksam
werden, aber eine Aufwertung fiir die meisten Schutzgiiter beinhalten.

¢) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung
Bei Plandurchfiihrung konnen die o. g. relevanten Ziele des Umweltschutzes eingehalten werden.

Im Plangebiet gehen vorhabenbedingt nach derzeitigem Kenntnisstand keine Biotoptypen, Pflan-
zengesellschaften oder sonstigen Vegetationsflichen bzw. einzelne Pflanzenarten der o. g. Katego-
rien verloren. Ob ggf. geschiitzte Biotope betroffen sind, ist aufgrund der stetigen Verdnderung zum
gegebenen Zeitpunkt zu priifen.

Das Ziel einer weitgehenden Bewahrung und der Neuschaffung 6kologisch wertvoller Lebensraume
fiir Pflanzen auf der Grundlage des moglichst groen Erhalts bestehender Gehdlzflichen mit ihrer z.
T. naturnahen Auspriagung sowie der Schaffung neuer Biotopstrukturen in Form von Gehoélzen und
extensiven krautigen Strukturen wie Wiesen kann eingehalten werden.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung
Aus der Gegeniiberstellung zwischen a) und b) bzw. aus c) sind keine erheblichen Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Pflanzen durch das Vorhaben zu erwarten.

7.2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vgl. Kap. 7.2.5 (Schutzgut Tiere)
7.2.7 Biologische Vielfalt

7.2.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Beschreibung und Bewertung der Biologischen Vielfalt erfolgt auf der Grundlage der im Herbst
2010 selbst durchgefiihrten Erfassung der Biotoptypen des Plangebietes inkl. Aktualisierung durch
eine Ortsbegehung im Januar 2018 sowie der Kenntnisse zu den vorkommenden Tierarten. Auf3er-
dem wurde die ,,Integration des Schutzguts Biodiversitit in die Landschaftsplanung der Stadt
Leipzig* (Planungsgruppe agl 2005 [U17]) ausgewertet.
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b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Die meisten der vorkommenden Biotoptypen weisen eine mittlere biologische Vielfalt auf (Geholz-
bestinde, Strauch-/Staudenfluren). Von hoherer Bedeutung ist die feuchte Senke mit Feldgeholz in-
mitten der Ackerflichen (ca. 0,12 ha), die als alte Struktur mit randlichen héhlenreichen Baumwei-
den Lebensraum u. a. fiir Vogel (Hohlenbriiter), Insekten und Fledermiuse bietet. Den flichenma-
Big groBten Anteil stellen die ausgerdumten, intensiv bewirtschafteten Ackerfldchen mit 51,3 ha (96
% des Plangebietes) dar, die nur eine geringe Bedeutung fiir Wildpflanzen und Tiere haben und
durch ihre groBflachige Monostruktur negative Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zeigen.

Nach der ,,Integration des Schutzguts Biodiversitit in die Landschaftsplanung der Stadt Leipzig*
[U17] stellt die Avifauna einen geeigneten Indikator dar. Fiir das Plangebiet ldsst sich aus der Karte
der Integration des Schutzguts Biodiversitit in die Landschaftsplanung die Diversitit der dort vor-
kommenden Brutvogel ableiten.

Im Rasterfeld des westlichen Teils des Plangebietes (Ackerflichen und lineare Strukturen wie Feld-
hecken) sind 9 Vogelarten vorzufinden, im daran anschlieBenden Ostlichen Rasterfeld (Ackerfli-
chen) 5 Arten und im Rasterquadrat, das das siidostliche Plangebiet mit der gehdlzbestandenen Ge-
landesenke und auch siidlich angrenzende durchgriinte Gewerbegebietsflichen umfasst, 24 Arten.
Dies ergibt einen Mittelwert von ca. 13 Arten verschiedener Brutvogel pro Rasterquadrat.

Die in einer weiteren Karte dargestellte Diversitit der Brutvogel fiir Spezialisten weist fiir das Plan-
gebiet ein Vorkommen von maximal einer spezialisierten Brutvogelart je Rasterquadrat auf.

Die ebenfalls dargestellte Vielfalt der Biotopstrukturen und Grenzlinien weist fiir das Plangebiet
tiberwiegend nur 1 - 3 Einzelflichen an Biotopstrukturtypen je Rasterflache, im westlichen Teil 4 -
6 Einzelfldchen an Biotopstrukturtypen je Rasterfliche auf.

Fiir den Offenlandbereich fiir Ackerfldchen sind gemaf Planungsgruppe agl 2005 [U17] folgende
SchutzmaBnahmen vorgesehen:

¢ Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzflichen im Rahmen der Bauleitplanung

* Erhaltung bzw. Forderung von Grenzlinienstandorten, Brachen und Feldrainen (Schwer-
punkt fiir Neuanlagen auf Boden mit besonderem Entwicklungspotenzial: feucht, wechsel-
feucht, trocken)

* Erhaltung und Neuanlage von Feldgeholzen und Hecken

¢) Beschreibung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

,»Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung und der Landschaftsplanung interpretiert die Stadt
Leipzig den Umgang mit dem Schutzgut Biologische Vielfalt derart, dass die gegenwaértig im Stadt-
gebiet lebenden Arten und Artengruppen sowie die unterschiedlichen Lebensraumstrukturen, die
Biotoptypen, gewahrt bzw. geférdert werden sollen. [U17]

Fiir stark versiegelte Industrie- und Gewerbeflichen werden als Ziele u. a. die Anlage kompakter,
ausgedehnter und vernetzter Griinflachen sowie die Durchgriinung mit standortgerechten heimi-
schen Baumarten und extensiven Griinflichen und die Anlage zusammenhingender Geholzflichen
mit GroBgehdlzanteil genannt. [U17]

Weitere Ziele vgl. Kap. 7.1.2.2 b).

7.2.7.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

a)  Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der
Planung

Die Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird voraussichtlich durch eine
gleichbleibende Biologische Vielfalt gepragt sein.
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b)  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird die Biologische Vielfalt sich von dem bisherigen Schwerpunkt
der Arten der Feldflur zu einem anderen Artenspektrum hin entwickeln, da bis auf rund 4.200 m?
Geholzflichen ausschlieBlich Ackerflichen verlorengehen, andererseits aber etwa 14 ha, d. h. mehr
als 26 % der Plangebietsflachen durch Geholz- und Baumanpflanzungen, Ruderal- und Saumstruk-
turen und extensive Wiesenpflege aufgewertet und diversifiziert werden. Ca. 16.500 m? (80 %) der
vorhandenen Geholzbestinde werden erhalten. Hinzu kommen ca. 3,4 ha sonstige Industriegriinfli-
chen und Straenbegleitgriin sowie ca. 6,5 ha Dachbegriinung.

Damit sind durch das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Biologische
Vielfalt zu erwarten.

7.2.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vgl. Kap. 7.2.5 und 7.2.6
7.2.8 Landschaft

7.2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten
Die Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt verbal-argumentativ auf der Grund-
lage eigener Ortsbegehungen und Fotos.

Dies umfasst auch die vergleichende Auswertung von Fotos aus den Jahren 2010/11 und 2018.

b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet wird im Wesentlichen von gro3en Ackerflichen eingenommen. Darin befinden sich
zwel lineare und eine kleinflidchige Geholzstruktur als gliederndes GroBgriin. Randlich sind geholz-
durchsetzte Vegetationsstrukturen im Westen an der Bahnlinie, straenbegleitende junge Baumrei-
hen im Norden des Plangebietes sowie ein dichtes lineares Geholz an der Stidgrenze zu den siidlich
anschlieBenden vorhandenen Gewerbegebieten vorhanden.

Insgesamt ist das Bild historisch und landschaftsstrukturell typisch fiir die grordumige, weite und
nahezu ebene, mit linearen Strukturen durchsetzte Agrarlandschaft am Stadtrand von Leipzig.

In der groBriumigen Gesamtbetrachtung kennzeichnend sind die vorhandene technogene Uberpri-
gung durch die randlichen Stra3en (B 184, Podelwitzer Straf3e, z. T. in hoher Boschungslage) und
die angrenzenden Strukturen der hoch aufragenden, aber bereits begriinten Deponie Seehausen so-
wie der gewerblich genutzten Gebédude siidlich und westlich des Plangebietes.

Die Flidchen des Plangebietes sind nicht fiir eine 6ffentliche Nutzung erschlossen, z. B. durch Rad-
oder Wanderwege. Das gesamte Areal unterliegt daher keiner Erholungsnutzung.

Das Gebiet hat sich seit den ersten Begehungen in den Jahren 2010/11 in seinem Charakter und sei-
ner Struktur nicht verdndert.

¢) Beschreibung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Als wesentliche Ziele sind in Anlehnung an die Umweltqualitétsziele der Stadt Leipzig die_Vermei-
dung optischer Landschaftszerstorung, der Erhalt typischer Landschaftsteile des Leipziger Landes,
die Orientierung der Planung und Behandlung landschaftlicher Elemente und Kleinstrukturen an
den Erfordernissen einer kleinrdumigen, 6kologischen Vernetzung und der Aufbau und Erhaltung
einer kologisch funktionsfihigen Vernetzung zwischen Griinstrukturen aller Gréenordnungen zu
nennen.
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7.2.8.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

a) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich das Landschaftsbild voraussichtlich nicht verin-
dern.

b)  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es zum Verlust des regionaltypischen, offenen Charakters der
Landschaft als Ackerflur mit gliedernden Feldhecken. Eine Beeintrichtigung des Landschaftsbildes
erfolgt insbesondere durch die visuelle Uberprigung und Neugestaltung des Plangebiets durch Neu-
anlage eines Industriegebietes mit technogen geprigten Gebduden und Auflenanlagen sowie Ver-
kehrsflichen.

Andererseits beinhaltet der Planzustand gegeniiber den im Bestand vorherrschenden grofSen Acker-
flichen im Bereich der Ausgleichsflichen im westlichen und siidostlichen Teil des Plangebietes eine
vielfiltigere und in grofen Teilen naturnahe Biotopausstattung. Auch der Norden und Siiden des
Plangebietes werden eingegriint. Die neuen Baumgruppen, linearen und flachigen Geholze struktu-
rieren das Plangebiet und umgeben sie raumwirksam.

Das Landschaftsbild wird damit in angemessener Weise neu gestaltet.
Damit sind durch das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Zu erwarten.

7.2.8.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Festsetzungen des Bebauungsplans:
* Erhalt von ca. 80 % des vorhandenen Gehdolzbestandes

* Erhalt der bestehenden westlichen Feldhecke und Ergéinzung durch eine beidseitige, mindes-
tens 10 m breite Geholzmantel- und Saumstruktur bzw. Integration in die u. g. Waldflidchen

* Anlage eines Eichen-Hainbuchen-Wildchens mit Strauchminteln im Siidwesten des Plan-
gebietes

* Erginzung des Feldgeholzes mit Geholzgruppen und Krautsdumen

* Neuanlage einer Feldhecke mit Strauchmantel und Krautsaum angrenzend an die und in Er-
ginzung der vorhandenen westlichen Feldhecke

* Nahezu vollstdandiger Erhalt der linearen Geholzstrukturen am Siidrand des Plangebietes,
Anlage eines Krautsaumes bzw. Ergidnzungspflanzung im Siidosten des Plangebietes

* naturnahe Begriinung und Bepflanzung der nicht fiir die Regenriickhaltung benétigten Fli-
chen mit Striuchern

* Anpflanzung von Baumgruppen heimischer, standortgerechter Baumarten in einem Rand-
streifen im Norden und Osten der Industriegebiete

* Anlage und extensive Pflege des 20 m-Abstandsstreifens an der B 184 als Extensivwiese

* Einreihige Straenbaumpflanzung groBkroniger Laubbdume entlang der ErschlieBungsstralle
¢ Anteilige Anpflanzung von heimischen Laubbdumen und Striuchern im Teilbaugebiet GI 1

* Begriinung von PKW-Stellplatzanlagen mit groBkronigen Laubbdumen

* Dach- und Fassadenbegriinung innerhalb des Industriegebietes

Zudem werden weitere KompensationsmaBnahmen auBBerhalb des Plangebietes herangezogen.
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7.2.9 Menschen
7.2.9.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Grundlage der Bewertung potenzieller Beeintrichtigungen des Menschen durch Larm bildet das
Schalltechnische Gutachten (MFPA Leipzig GmbH, 23.01.2019; Nr. UB 2.3/19-001-1) [U 19] so-
wie die ergidnzende gutachterliche Stellungnahme dazu (MFPA Leipzig GmbH, 07.03.2019; S
2.3/19-076-1) [U 20] auf der Grundlage der Schallimmissionsprognose fiir das Bebauungsplange-
biet Nr. 208 ,,Industriegebiet Seehausen II* (MFPA Leipzig GmbH, Untersuchungsbericht Nr. UB
4.2/10-405-1 vom 07.02.2011.

Daneben wird die Erholungsnutzung berticksichtigt.
Weitere relevante Beeintrichtigungen von Menschen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Im Plangebiet selbst findet praktisch keine Erholungs-/Freizeitnutzung statt, im Umfeld befinden
sich aber StraBen und Wege mit Rad-/FuB3géngernutzung auch durch Erholungssuchende. Die
nichstgelegenen Siedlungsflachen mit Wohngebduden beginnen in einer Entfernung von ca. 250 m
von der nordwestlichen Grenze des Plangebietes (Ortsteil Podelwitz der Gemeinde Rackwitz). Von
der Ortslage Podelwitz ist der GroBteil der Fliche (iiber 70 %) iiber 500 m entfernt. Die Ortslagen
Seehausen und Gobschelwitz liegen ca. 1,5 km vom Plangebiet entfernt.

Eine Vorbelastung im Hinblick auf Larm besteht durch die angrenzenden Stra3en (B 184,
B 2, Podelwitzer Stra3e), den Fluglirm sowie die vorhandenen Gewerbe- und Industriebetriebe.

¢) Beschreibung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
AuBerhalb von Gebduden gelten nach der DIN 18005 fiir die jeweiligen Gebietskategorien folgende
Immissionsrichtwerte (schalltechnische Orientierungswerte):

In Mischgebieten
tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

In allgemeinen Wohngebieten

tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

7.2.9.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

a)  Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der
Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist keine wesentliche Veridnderung der heutigen Situation, d. h.
insbesondere keine relevante Zunahme von Schallemissionen aus dem Plangebiet, zu erwarten.

b)  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

In der Schallimmissionsprognose [U19/U21] wurden keine potenziellen Larmbelastungen berech-
net, sondern es wurde auf der Basis der vorhandenen Vorbelastungen an den relevanten Immission-
sorten die mogliche Zusatzbelastung bis zum Erreichen der o. g. Grenzwerte festgestellt.

Auf dieser Basis werden in [U19] Emissionskontingente nach DIN 45691 fiir das Plangebiet be-
stimmt, die die Einhaltung der Gesamtimmissionsrichtwerte fiir alle schutzwiirdigen Gebiete in der
Umgebung des Plangebietes sicherstellen.

Durch Festsetzung dieser Emissionskontingente im Bebauungsplan werden Uberschreitungen der
Grenzwerte in den relevanten, dem Wohnen dienenden Gebieten, und damit erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf Menschen durch Lirm vermieden.
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Fiir die Erholungssuchenden im Umfeld des Plangebietes dndern sich die Blickbeziehungen in das
Plangebiet erheblich. Die offene Ackerflur mit gliedernden Feldhecken wird grofteils in ein Indust-
riegebiet mit technogen gepriagten Gebdauden und Aullenanlagen sowie Verkehrsflichen umgestaltet,
aber insbesondere durch die Randeingriinung mit Baumgruppen sowie die linearen und fldchigen
Geholze neu strukturiert und attraktiv eingegriint (vgl. Schutzgut Landschaft - Kap. 7.2.8).

Damit sind durch das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen
zu erwarten.

7.2.9.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Festsetzung zuldssiger Larmemissionskontingente fiir die sich ansiedelnden Betriebe und Anlagen,

hier:

Innerhalb der mit GI 1 und GI 2 bezeichneten Teilbaugebiete sind ausschlielich Vorhaben (Be-
triebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissi-

onskontingente Lk nach DIN 45691:2006-12 weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) iiberschreiten.
Teilbaugebiet Gl 1 LEKtags =63 dB (A); Leknachis= 45 dB (A)
Teilbaugebiet Gl 2 Lek tags = 66 dB (A); Lek nachts = 47 dB (A)
Hinzu kommen unterschiedliche Zusatzkontingente fiir die einzelnen Richtungssektoren.

AuBerdem werden Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (Grundlage:
Storfall-Verordnung) durch den Ausschluss von Betriebsarten nach Abstandsklassen vorgenommen.

Dies dient der Verhinderung von Gefidhrdungen, ausgehend von Betrieben und Anlagen, die der
Storfallverordnung unterliegen. Es erfolgt ein Ausschluss von Betrieben und Betriebsbereichen, bei
deren Ansiedlung die Einhaltung der in der Storfallverordnung (12. BImSchV) genannten Abstédnde
nicht moglich ist.

Zur Neugestaltung und Eingriinung des Plangebietes vgl. Kap. 7.2.8.

7.2.10 Kulturgiter und sonstige Sachguter
Vorgaben des Scoping-Termins:

* Auswertung vorliegender Daten der Denkmalschutzbehérden
e Betrachtungsraum: Plangebiet

Im Siidosten des Plangebietes befindet sich ein archdologisches Bodendenkmal, das jedoch nur eine
geringe GroBe besitzt. Es handelt sich um steinzeitliche Gréber und eine Siedlung unbekannten Da-
tums.

Weitere Kulturgiiter oder sonstige Sachgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Bodendenkmal liegt teilweise unterhalb der B 2 und ragt geringfiigig in das Plangebiet hinein.
Dabei werden Anpflanzungsflachen geringfiigig beriihrt, so dass eine Beeintrichtigung des Boden-
denkmals ausgeschlossen werden kann.

Damit sind durch das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und
sonstige Sachgiiter zu erwarten.

In der Planzeichnung und im Anhang I der Begriindung erfolgt ein Hinweis zur Bodendenkmal-
pflege.
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7.2.11 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen

Wechselwirkungen bestehen u. a. hinsichtlich der abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser und
Klima, was insbesondere bei versiegelungsintensiven Vorhaben, wie der vorgesehenen Errichtung
eines Industriegebietes, im Zusammenspiel von Faktoren wie Versickerung — Verdunstung — Klima-
ausgleich bzw. deren Abnahme durch die Versiegelung zum Tragen kommt.

Gesondert zu beriicksichtigende Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Schutzgiitern
bzw. Belangen liegen im Plangebiet aber nicht vor bzw. es sind keine erheblichen Beeintrichtigun-
gen durch das Vorhaben auf entsprechende Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutz-
giitern zu erwarten.

Damit sind durch das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf Wechselwirkun-
gen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bzw. Umweltbelangen zu erwarten.

7.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Plangebiet stellt eines der letzten grolen verfiigbaren Areale in Leipzig dar, das sich fiir eine
grof} dimensionierte industrielle Nutzung eignet. Anderweitige Planungsmdglichkeiten sind insofern
eingeschrinkt, als das Gebiet der Ansiedlung groBfldachiger Industriebetriebe auf entsprechend gro-
Ben Baufldchen (> 10 ha) ohne erhebliches Storpotenzial zu vorhandenen Siedlungsteilen mit
Wohnbebauung dienen soll, deren Bedarf durch aktuelle Anfragen entsprechender Unternehmen be-
statigt wird.

Die in Leipzig fiir eine industrielle Nutzung zur Verfiigung stehenden Flichen sind meist zu klein-
fldchig dimensioniert und/oder weisen schutzwiirdige Nutzungen im Umfeld bzw. weitere Restrikti-
onen auf.

Mit dem Plangebiet sind keine unzerschnittenen Freirdume betroffen (Lage zwischen B 2,

B 184, Bahnlinie und vorhandenem Gewerbe, nahegelegene BAB 14), die Klimarelevanz ist einge-
schrinkt (u. a. im Vergleich zu Flichen in Hauptwindrichtung im Stidwesten von Leipzig, vgl. das
Klimagutachten von Steinicke & Streifeneder 02/2011 [U10]), Wohngebiete befinden sich erst in
relativ groBer Entfernung und die Biotopausstattung besteht zu 96 % aus Ackerflidchen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit dem Ziel der Entwicklung eines Industriegebietes korres-
pondiert mit den Zielen der Raumordnung und der Stadtentwicklung, Ausfiihrliches dazu siehe Ka-
pitel 6.

Anderweitige realisierbare, geringer mit Umweltrestriktionen belastete Planungsmoglichkeiten wer-
den daher nicht gesehen.

7.4 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fiihrung der Bauleitpldne eintreten, zu iiberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Manahmen zur Abhilfe
zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten MaBinahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (siehe Nr. 3. b) der Anlage 1 zum BauGB).

Im Rahmen der Umweltpriifung fiir diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen Durch-
fiihrung mit Ausnahme der grofflachigen Bodenversiegelung (Schutzgut Boden) voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird. Fiir die anlagebedingte, als verblei-
bende erhebliche und nachhaltige Beeintrichtigung zu bewertende Versiegelung gilt: Im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens ist ein Freiflichenplan einzureichen, aus dem hervorgeht, dass die
GRZ, d. h. die maximal zuléssige Versiegelung der jeweiligen Baugrundstiicke nicht iiberschritten
wird. Dariiber hinaus sind keine UberwachungsmaBnahmen méglich, da die Versiegelung keine be-
triebsbedingten zu iiberwachenden Auswirkungen wie Liarm oder Schadstoffaustrige mit sich bringt
und der Eingriff mit realisierter Versiegelung vollzogen ist.
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Daher sind - tiber die groBraumige laufende Umweltiiberwachung in der Stadt Leipzig (Luftschad-
stoffmessungen, Beobachtung von Grundwasserstinden ...) hinaus - keine besonderen Uberwa-
chungsmaBnahmen fiir das Plangebiet selbst vorgesehen.

Auf die gesetzliche Pflicht der Behorden zur Unterrichtung der Stadt (§ 4 Abs. 3 BauGB) wird hin-
gewiesen.

Sollte es bei der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene Umwelt-
auswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls geeignete Mallnahmen ergriffen werden.

7.5 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
Schutzgutbezogene, verbal-argumentative Bilanzierung

Tiere und Pflanzen:
Vermeidung/Verminderung:

Ca. 16.500 m2 (80 %) der vorhandenen Geholzbestinde werden erhalten, auch die feuchte Gelédnde-
senke mit Feldgeholz (hohlenreiche Altholzinsel, d. h. gesetzlich geschiitztes Biotop). Der Verlust
betrifft damit vorrangig intensiv bewirtschaftete Ackerflichen mit relativ geringer Bedeutung als
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Gemil Vermeidungsgebot § 15 Absatz 1 BNatSchG darf die Beseitigung der im Bestand vorhande-
nen und im Teilbaugebiet GI 2 gelegenen Ostlichen Feldhecke nur erfolgen, wenn ein konkreter
Nutzungsbedarf vorliegt. Soweit dies nicht der Fall ist, ist die Geholzreihe zu erhalten.

Ausgleich innerhalb des Plangebietes:

Innerhalb des Plangebietes erfolgt auf bislang intensiv genutzten Ackerflichen die Neuanpflanzung
von heimischen, standortgerechten Geholzen (als Wald-, gemischte Geholz-, Baum- oder Strauch-
pflanzung), z. T. als Ergidnzungspflanzungen zu vorhandenen Geholzen, auf einer Fliche von ca. 9,2
ha.

Insgesamt werden etwa 14 ha, d. h. mehr als 26 % der Plangebietsflichen durch Geholz- und
Baumanpflanzungen, Fassadenbegriinung, Ruderal- und Saumstrukturen und extensive Wiesen-
pflege in gestalterischer und 6kologischer Hinsicht aufgewertet werden. Hinzu kommen ca. 3,4 ha
sonstige begriinte Flichen und StraBBenbegleitgriin sowie ca. 6,5 ha Dachbegriinung.

Dachbegriinung und Fassadenbegriinung innerhalb des Industriegebietes bieten entsprechend ange-
passten Arten Lebensraum, dienen aber vorrangig der Eingriffsminderung in Bezug auf die abioti-
schen Schutzgiiter Klima und Wasser.

Als vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen (CEF/Artenschutz) werden die Anbringung von drei Nist-
kisten fiir Star und Meisen sowie die Anbringung von 20 Fledermauskésten fiir Kleinflederm&use
wie Mopsfledermaus und Zwergfledermaus im Plangebiet festgesetzt.

Ausgleich auflerhalb des Plangebietes (externe Kompensationsmafsnahmen):

Da innerhalb des Plangebietes nicht ausreichende Fldchen fiir AusgleichsmaBnahmen zur Verfiigung
stehen, miissen dariiber hinaus Kompensationsmafnahmen auf planexternen Fldchen aus dem Kom-
pensationsflichenpool der Stadt Leipzig herangezogen werden.

Als externe Kompensationsmafnahmen werden die Malnahmen ,,Gobschelwitz Stallanlage*
(21.320 m2, mit Entsiegelung), ,,Schlobachs Hof - Teil-Entsiegelung" (965 m?), ,,Liebertwolkwitz
Stallanlagen" (4.635 m?, mit Entsiegelung), ,,Liebertwolkwitz Klinkerwerk" (30.140 m2, mit Entsie-
gelung), ,,.Liebertwolkwitz Aufforstung" (18.825 m2), "Aufforstung Willwisch" (7.944m?) sowie die
Anpflanzung von insgesamt 135 Straenbaumen ("StraBenbdume Podelwitzer Strale" und "Stra-
Benbdume PlauBiger Weg") herangezogen (vgl. Kap. 7.1.2.4).

Insgesamt werden damit ca. 9,57 ha externe Kompensationsflichen aufgewertet.
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Daneben wurde bereits eine konkrete artenschutzbezogene Mafinahme fiir den Miusebussard in
Form der Ausbringung einer Nistunterlage (als Ersatzhorst geeignete Nisthilfe) auf einer nahegele-
genen Feldhecke au3erhalb des Plangebietes durchgefiihrt. Die Malnahme steht in nahem rdumli-
chen Zusammenhang mit dem bestehenden Horststandort in der westlichen Feldhecke des Plange-
bietes und ist funktional aufgrund der Ausbringung einer Nistunterlage auf einer nahegelegenen,
ganz dhnlich strukturierten Feldhecke geeignet.

Boden:
Vermeidung/Verminderung:

Die rechnerisch ermittelte maximale Neuversiegelung im Plangebiet betrdgt ca. 33,8 ha und betrifft
vor allem bislang intensiv bewirtschaftete Ackerflachen. Bodenversiegelung in dieser Grof3enord-
nung stellt immer einen enormen Eingriff dar. Eine Verringerung der versiegelbaren Fldchen inner-
halb des grof3 dimensionierten Industriegebietes wird dennoch nicht als zielfithrend angesehen

(s. 0.).
Ausgleich innerhalb des Plangebietes:

Aufgrund der rein ackerbaulichen Nutzung des Gebietes ist im Bestand keine Versiegelung vorhan-
den. Im Plangebiet steht daher kein Entsiegelungspotenzial zur Verfiigung.

Als ErsatzmaBnahmen, die im Vergleich zur intensiven Ackerbaunutzung bodenverbessernd wirken
konnen, greifen vorrangig die Gehdlzanpflanzungen sowie die Anlage weiterer extensiv gepflegter
bzw. Brachfldchen (s. 0.) in einer Groenordnung von insgesamt ca. 14 ha.

Ausgleich aufserhalb des Plangebietes (externe Kompensationsmafinahmen):
vgl. Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Insgesamt werden damit ca. 9,57 ha externe Kompensationsflichen aufgewertet. Davon stellen ca.
33.830 m? Entsiegelungsmalinahmen iiberwiegend vollversiegelter Flichen (z.T. Gebdude) dar, die
einen echten funktionalen Ausgleich fiir das Schutzgut Boden erbringen.

Wasser:
Vermeidung/Verminderung:

Negative Auswirkungen durch Verschmutzung von Oberflidchen- und Grundwasser werden durch
eine ordnungsgeméle Regen- und Schmutzwasserentsorgung vermieden.

Die Neuversiegelung und die damit einhergehende Verringerung der Versickerung und der Grund-
wasserneubildungsrate relativiert sich im Plangebiet aufgrund des groen Grundwasserflurabstan-
des und einer ausreichend dimensionierten Regenriickhaltung mit offenen Becken und der damit
verbundenen Moglichkeit der Versickerung und Verdunstung innerhalb der Anlage sowie der verzo-
gerten Wasserabfiihrung in die Vorfluter.

Die groBfldchige Dachbegriinung in beiden Teilbaugebieten (60% aller Dachfldchen) mit einer ho-
hen Mindestsubstratschichtdicke von 12 cm trdgt insbesondere zur Regenwasseraufnahme bzw. -
riickhaltung im Gebiet bei, daneben wird auch die Verdunstung erhoht. Auch die Neuanpflanzung
von Geholzen stirkt die Versickerung und Verdunstung im Gebiet.

Weitere MaBinahmen sind die Nutzung oder Riickhaltung des Niederschlagswassers auf den ebener-
dig versiegelten Flachen der Baugrundstiicke sowie auf den PKW-Stellplitzen.

Ausgleich:
siche Boden
Klima und Luft:

Das Klimagutachten im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 208 ,,Industriegebiet Seehausen II*
(Steinicke & Streifeneder, 02/2011) fasst zusammen:
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,Die geplante Nutzung als Industriegebiet bedeutet den Verlust der (méBigen) Kaltluftentstehungs-
fliche sowie die Schaffung von Strémungshindernissen.

Der Wiarmeinselaspekt ist aber aufgrund des bestehenden Potentials an regionalen Kaltluftentste-
hungsflichen im Nordraum von Leipzig nicht von Bedeutung.

Bei der Durchliiftung ist darauf zu achten, dass keine massiven Stromungshindernisse entstehen, die
lufthygienisch kritische Lee-Effekte (nordlich des Plangebiets) verursachen.

Fazit: Aufgrund der Analyse des Ist-Zustands und der Bewertung der Planung (unter Beriicksichti-
gung der beschriebenen Hinweise) bestehen aus der Sicht des Klimas keine Bedenken gegen das
Vorhaben.* [U10]

Vermeidung/Verminderung:

Eine angepasste Orientierung von Gebiduden wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men, sieche dazu Anhang II.

Dachbegriinung leistet einen erheblichen Beitrag zur Verminderung der mit einer Versiegelung ver-
ursachten Beeintridchtigungen des abiotischen Naturhaushaltes. Dachbegriinung trigt zur Verminde-
rung der Aufheizung bei und hat positive Auswirkungen auf das Meso-/Mikroklima.

Samtliche versiegelte Flachen innerhalb der Teilbaugebiete, die nicht durch Gebiude tiberbaut wer-
den, sind mit hellen Oberflichen herzustellen. PKW-Stellplédtze miissen versickerungsfihig befes-
tigt werden.

Ausgleich innerhalb des Plangebietes:

Einen Beitrag zum Ausgleich im Hinblick auf das Klima leisten die mehr als 14 ha Geholzanpflan-
zungen, Ruderal- und Saumstrukturen und extensive Wiesen im Plangebiet auf bisherigen Ackerfla-
chen. Hinzu kommt in beiden Teilbaugebieten eine Fassadenbegriinung und Baumanpflanzungen
auf Stellplatzanlagen u.a. zur Beschattung.

Ausgleich aufserhalb des Plangebietes (externe Kompensationsmafinahmen):
vgl. Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Landschaft/Landschaftsbild:

Vermeidung/Verminderung/Ausgleich:

Eine Beeintrichtigung des Landschaftsbildes erfolgt insbesondere durch den Verlust des historisch
und landschaftsstrukturell geprigten Landschaftsraumes. Mit Umsetzung der Planung findet eine
grundlegende Neuordnung der Gebietsstruktur statt. Aus einer landwirtschaftlich genutzten Fliche
entsteht ein Industriegebiet. Dieses stellt eine Erweiterung des bestehenden Industrie- und Gewerbe-
gebietes dar. Somit wird der Stadtrandbereich baulich neu gefasst. Die definierten Nutzungsberei-
che gliedern dabei das Industriegebiet und grenzen dieses durch die bestehenden und neu zu schaf-
fenden Griinstrukturen von den benachbarten Nutzungen ab. Charakteristisch ist die naturnahe und
vielfiltige Gestaltung der Randbereiche. Dadurch wird das Gebiet mit einem ,,griinen Rahmen** um-
schlossen, wodurch ein attraktiver Ubergang zur Landschaft geschaffen wird.

Das Landschaftsbild wird damit in angemessener Weise neugestaltet.
Fazit

Insgesamt werden die Eingriffe durch die genannten Festsetzungen und MaBnahmen weitge-
hend minimiert bzw. ausgeglichen.

Eine vollstindige Kompensation der Eingriffe im Plangebiet kann aufgrund der Zielstellung
der Konzentration eines grof3 dimensionierten Industriegebietes auf dieser Fliche und der da-
mit verbundenen groBflichigen Versiegelung insbesondere fiir das Schutzgut Boden nicht er-
reicht werden.
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Insbesondere in Bezug auf das Schutzgut Boden miissen weitere Kompensationsmanahmen
auBlerhalb des Plangebietes herangezogen werden. Eine vollstindige Kompensation der Ver-
siegelung (Schutzgut Boden) ist aber auch damit nicht moglich.

Eine angemessene und damit ausreichende Vermeidung bzw. Verminderung sowie Kompensa-
tion des erfolgenden Eingriffes ist unter Beriicksichtigung der Festsetzungen innerhalb des
Plangebietes sowie der Heranziehung externer Kompensationsfliichen und -mafinahmen au-
Berhalb des Plangebietes fiir die meisten Schutzgiiter gewihrleistet und in der Summe insge-
samt gegeben.

Nach Durchfiihrung des Vorhabens sind die beeintrichtigten Funktionen des Naturhaushaltes
mit Ausnahme der Bodenfunktionen weitgehend wiederhergestellt bzw. in gleichwertiger
Weise ersetzt.
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[U5] Bodenkarte des Freistaates Sachsen BK 50
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Greifvogelhorste und Baumhohlen. Endbericht. (BioCart Mirz 2011)

[U12] Voruntersuchung fiir den Bebauungsplan ,,Seehausen II*“. Erfassung der Fledermausfauna im
Bebauungsplangebiet ,,Leipzig Seehausen II*. Ergebnisbericht. (bioplan, Oktober 2011)

[U13] Bebauungsplan Nr. 208 ,,Industriegebiet Seehausen I1*“. Geldndeerfassung der Artengruppen
Brutvogel und Amphibien sowie des Feldhamsters. Endbericht. (BioCart, September 2011)

[U14] Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Ausfithrung November 2011 unter Beriicksichtigung der
Kartierungen 2011 zum Bebauungsplan Nr. 208 ,,Industriegebiet Seehausen II*“. (ICL mit
bioplan, November 2011)

[U15] Bebauungsplan Industriegebiet Seehausen II, Leipzig. Biotopbaumkontrolle 22.01.2019,
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[U16] Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Ausfithrung Februar 2019, Nachtrag/Ergédnzung, zum
Bebauungsplan Nr. 208 ,,Industriegebiet Seehausen II*“. (ICL mit bioplan, Februar 2019)

[U17] ,.Integration des Schutzguts Biodiversitit in die Landschaftsplanung der Stadt Leipzig*
(Planungsgruppe agl 2005)

[U18] Energie- und Klimaschutzprogramm der Stadt Leipzig 2014 — 2020 (Stadt Leipzig,
13.01.2014

[U19] Schalltechnisches Gutachten (MFPA Leipzig GmbH, 23.01.2019; Untersuchungsbericht Nr.
UB 2.3/19-001-2)

[U20] Ergidnzende gutachterliche Stellungnahme S 2.3/19-076-1 vom 07.03.2019 zum Schalltech-
nischen Gutachten (MFPA Leipzig GmbH, Untersuchungsbericht Nr. UB 2.3/19-001-1)

[U 21] Schallimmissionsprognose fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 208 ,,Industriegebiet Seehausen
II* (MFPA Leipzig GmbH- Untersuchungsbericht Nr. UB 4.2/10-405-1 vom 07.02.2011)

8. Ergebnisse der Beteiligungen

8.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem#B § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Auslegung
des Vorentwurfes im Neuen Rathaus in der Zeit vom 21.09.2010 bis 05.10.2010.

e Wihrend der Beteiligung wurde eine Stellungnahme zu den Themen verkehrliche Erschlie-
Bung und Eingriinung des Plangebietes abgegeben. Darin wird vorgetragen, dass der Er-
schlieBungsvariante mit Anbindung an den vorhandenen Kreuzungsbereich B 2/B 184 der
Vorzug gegeben werden soll. Dadurch wire ein Umbau des Knotens zu einem Kreisel mog-
lich, wodurch die in diesem Bereich schon derzeitig festzustellenden Riickstauerscheinun-
gen sowie das hier gegebene Unfallrisiko effizient vermindert werden konnte.

Weiterhin sollte keine Verbindung an die B 184 hergestellt werden, um eine Durchfahrungs-
moglichkeit des geplanten Industriegebietes zu verhindern, und dadurch die Attraktivitit des
Baugebietes zu erhohen. Weiter wird angeregt, eine mindestens 10 m breite Baum- und
Strauchhecke entlang der Bundesstralen zur angemessenen Eingriinung des Plangebietes
vorzusehen.

Im weiteren Verfahren wurde eine gednderte verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das klas-
sifizierte Stralennetz mittels einer Verkehrsuntersuchung gepriift und mit dem Straenbaulasttriager
(LASuV) abgestimmt. Das Verkehrskonzept wurde iiberarbeitet und liegt dem Bebauungsplan zu
Grunde.

Entsprechend dem stiddtebaulichen Konzept wird das Plangebiet entlang der Bundesstralle mit ei-
nem zweistufigen Griingiirtel umgrenzt, wodurch das Industriegebiet in den Landschaftsraum ein-
gebettet wird (siehe Kapitel 9 und 12).

Die Stadt Leipzig hat dariiber hinaus am 28.09.2010 vor Ort, auf dem siidlich angrenzenden Werks-
gelidnde eine offentliche Veranstaltung durchgefiihrt, in der die Anwesenden entsprechend § 3 Abs.
1 Satz 1 BauGB iiber die Planung und deren Ziele unterrichtet wurden und in der Gelegenheit zur
Erorterung bestand.

Im Rahmen der Erorterung wurde die Planung von den anwesenden 5 Biirgern im Wesentlichen be-
griifft, jedoch kritische Anregungen bzgl. der Verkehrsanbindung des Plangebietes gedul3ert sowie
Hinweise gegeben:

* In Bezug auf die verkehrliche ErschlieBung wird darauf hingewiesen, dass die ErschlieBung
iiber die Sollichauer- bzw. Tornauer Strafie ungiinstig sei, da die Straen dafiir nicht ausge-
legt seien. Insbesondere bestehe ein Konflikt in der Uberlastung der Kossaer Straf3e.
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Bei der Gesamtbetrachtung mit der Entwicklung von Seehausen I und der damit verbunde-
nen ErschlieBung tiber die Kossaer Stra3e sollte zusitzlich ein nordlicher Anschluss ge-
schaffen werden.

* Ggf. befinden sich auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen noch Drainageleitungen.

* Auf dem Gelédnde des siidlich angrenzenden Gewerbe- und Industriegebietes befinden sich
Trinkwasser-Brunnen, welche genutzt werden. Die entsprechenden Schutzbereiche sind zu
beriicksichtigen.

* Die Planung von 6ffentlichen Verkehrsflidchen sollte gepriift werden, weil die Flichen
dadurch zerschnitten werden und nur noch Fliachengroflen entstehen, welche auch an anderer
Stelle im Stadtgebiet abgedeckt werden kdnnten.

¢ Die Erforderlichkeit der Planung ist ausfiihrlich zu begriinden, da nach Augenschein im
Leipziger Stadtgebiet noch ausreichend Gewerbefldachen verfiigbar seien.

Die Hinweise wurden bei der fortgefiihrten und konkretisierten Planung gepriift und, soweit berech-
tigt, einbezogen. Insbesondere die Fragen der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes nahmen
im weiteren Verfahren einen wesentlichen Teil der Uberlegungen (Verkehrsuntersuchung) und Ab-
stimmungen, insbesondere mit dem Baulasttrager der Bundesstraen ein. Im Ergebnis wurde das
Verkehrskonzept des Bebauungsplanes inhaltlich iiberarbeitet und liegt dem aktuellen Bebauungs-
plan zu Grunde (siehe Kapitel 9 und 12).

Die Begriindung zur Erforderlichkeit der Planung wurde in den fortgeschriebenen Unterlagen, hier
der vorliegenden der Entwurfsfassung ausgebaut und akzentuierter dargestellt. Das Planungsziel der
Ausweisung eines weiteren gro3en Industriegebietes im Nordraum Leipzigs wird demgemal durch
alle iibergeordneten Planungen untersetzt und hinreichend begriindet. Diese Begriindung wurde ins-
besondere durch eine Alternativenpriifung im Umweltbericht weiter erginzt.

8.2 Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie Dritter

Die frithzeitige Beteiligung der Tréager offentlicher Belange gemif3 § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
Anschreiben vom 30.08.2010. Damit sollten weitergehende Erkenntnisse auch in Bezug auf die er-
forderliche Umweltpriifung sowie die Situation hinsichtlich der Ver- und Entsorgungsmdglichkeiten
gewonnen werden.

Von den angeschriebenen 34 Trigern offentlicher Belange, Vereinen und Nachbargemeinden gaben
21 eine Stellungnahme ab.

Folgende Sachverhalte, Hinweise bzw. Forderungen wurden schwerpunktméBig in den Stellung-
nahmen benannt:

8.2.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung, regionale und tberregionale
Verkehrsinfrastruktur

* Die Landesdirektion Sachsen (ehemals Landesdirektion Leipzig) weist auf die Relevanz der
tiberfachlichen Ziele der Raumordnung zur Raumstruktur sowie die Fachlichen Ziele der
Raumordnung zur Siedlungsentwicklung hin; (es gibt keine entgegenstehenden Belange.)

*  Gemil digitalem Raumordnungskataster sind iiberortliche Trassenplanungen - B 87 n und
110 kV-Leitung - zu priifen.

* Die Sicherung der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete - hier fiir die Landwirtschaft - ist beson-
ders hinsichtlich des Entzugs der Existenzgrundlage fiir die landwirtschaftlichen Betriebe zu
betrachten und die Inanspruchnahme dieser Fldchen ist ausreichend zu begriinden.
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* Der Regionale Planungsverband Westsachsen weist auf die notwendige Begriindung des
Vorhabens infolge der Ausweisung des Plangebietes im Regionalplan als Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft hin. Vorbehaltsgebiete sind Grundsétze der Raumordnung, bei der Abwi-
gung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ist ihnen besonderes Gewicht bei-
zumessen.

Die Darstellung der Anpassung der Ziele an die Ziele der Raumordnung bzw. der Umgang mit den
Grundsidtzen der Raumordnung, hier insbesondere bzgl. des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft
wurde mit der Fortschreibung der Planung weiter qualifiziert (siehe dazu auch Kapitel 6.1.1.1 und
6.1.1.2 dieser Begriindung).

8.2.2 Belange der VerkehrserschlieBung

* Das Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr (LASuV) (frither: StraBenbavamt Leipzig
(SBA)) weist darauf hin, dass fiir die Anbindung des Industriegebietes der Knotenpunkt
B 2/B 184 auszuschlieBen ist. Auf Grund der groen Unfallhidufigkeit wird der Knotenpunkt
mittelfristig umgebaut; es soll eine Verlagerung der StraBenachse in norddstliche Richtung
erfolgen. Ein neuer Knotenpunkt in der B 184 wird abgelehnt und die Anbindung des Gebie-
tes - neben der Zufahrt {iber den Knoten B 2/Kossaer Strafe - iiber den Knoten B 184/Podel-
witzer Strafle vorzunehmen.

* Von Seiten des Amtes wird eine weitere Anbindung des Gebietes an die B 184 kritisch gese-
hen.

Im weiteren Verfahren wurde eine gednderte verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das klas-
sifizierte Stralennetz mittels einer Verkehrsuntersuchung gepriift und mit dem Straenbaulasttriager
(LASuV) abgestimmt. Grundsétzliche Zielstellung dabei war letztlich, neben der effektiven leis-
tungsfihigen Anbindung des Industriegebietes an das vorhandene Straennetz auch die langfristige
Planung von Verinderungen an den Bundestralen B 2 und B 184 entsprechend ihrer Bedeutung und
Belegung zu sichern. Auf Grundlage der Verkehrsgutachten wurde das Verkehrskonzept des Bebau-
ungsplanes grundlegend iiberarbeitet, Ndheres dazu siehe Kapitel 9 und 12).

Die Landesdirektion Sachsen (ehemals Landesdirektion Leipzig, Fachreferat Verkehr) weist auf die
vorliegenden Bedenken hinsichtlich der ErschlieBung des Standortes hin, zu priifen sind folgende
Sachverhalte:

* Die Leistungsfahigkeit der Verkehrswege und Knotenpunkte im Nordraum st63t mehrmals
im Jahr an ihre Grenzen, besonders der Straenzug der B 2 siidlich der Autobahnanschluss-
stelle Leipzig-Mitte ist davon betroffen. Im Raumordnungsverfahren (ROV) zur B 87 neu ist
dieser Raum fiir die Fiihrung einer tiberortlichen Verkehrstrasse vorgesehen.

¢ Die Polizeidirektion weist darauf hin, dass um zusitzlichen Verkehr auf der B 2 zwischen
dem Knoten B 2/B 184 und dem Knoten B 2/Kossaer Strale zu vermeiden, die Erschlie-
Bungsstralle direkt an den vorhandenen lichtsignalgeregelten Knoten B 2/B 184 angebunden
werden sollte. Eine noérdliche Anbindung aus bzw. in Richtung B 184 mit sich daraus erge-
bender zusitzlicher Signalisierung wird aus polizeilicher Sicht abgelehnt.

Die Hinweise beziiglich der verkehrlichen ErschlieBung wurden einschlieBlich OPNV gepriift und
im weiteren Planungsprozess im Rahmen der Gutachten und Fachplanungen verifiziert und beriick-
sichtigt. Entsprechende Verkehrsuntersuchungen wurden erstellt und der vorliegenden Planfassung
zu Grunde gelegt.

Insbesondere das Offenhalten der Option einer gednderten Fiihrung der B 184 mit Kopplung an die
Staatsstralle S 9 bedurfte weitergehender Abstimmungen mit dem StraB3enbaulasttriager, dem Lan-
desamt fiir StraBenbau und Verkehr, um den Erfordernissen der langfristigen Ausbauziele des Bun-
destralennetzes zu entsprechen. Die Lage des Plangebietes innerhalb des Untersuchungsraumes zur
Fiihrung der B 87 neu wurde dabei vom Triiger dieser Planung in die Uberlegungen einbezogen.
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Dabei wurde die Lage des Anbindepunktes an die B 184 weiter untersucht, gutachterlich bewertet
und das Verkehrskonzept als Basis fiir den aktuellen Bebauungsplanentwurf tiberarbeitet (siche
Planzeichnung und Kapitel 9 und 12).

Der aktuelle Anbindepunkt stellt die mit dem Straenbaulasttriger abgestimmte Lage des neuen
Knotenpunktes dar.

8.2.3  Beriicksichtigung der umweltschiitzenden Belange und Beachtung der
artenschutzrechtlichen Erfordernisse

* Die Gemeinde Rackwitz verweist bei einem sich ergebenden Ausgleichserfordernis auf ein
geeignetes Objekt zum Abriss, zur Entsiegelung und dauerhafter Aufwertung im Ortsteil
Zschortau.

* Ein Umweltverband fordert den Nachweis der Beachtung der Ziele der Regionalplanung
Westsachsen.

* Es wird die Erstellung einer Umweltvertriglichkeitspriifung als zwingend erforderlich ange-
sehen. Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag muss artgenau die Bedeutung der Flichen als
Nahrungs-, Fortpflanzungs- und Lebensraum betrachten. Zu erfassen ist in dieser Saison die
Bedeutung der Flichen als Asungsraum fiir nordische Wildginse. Artenspezifische Kompen-
sationsmafnahmen sind zu planen.

Die vorgeschlagene Kompensationsmallnahme in Zschortau wurde mit dem Ergebnis gepriift, dass
diese nicht herangezogen wird. Es stehen andere geeignete Mallnahmen zur Verfiigung, auf die kon-
kret Zugriff besteht.

Im fortgeschriebenen Umweltbericht wird dargestellt, wie die umweltschiitzenden Belange in diesem
verbindlichen Bauleitplan beriicksichtigt werden (siehe auch Kapitel 7 dieser Begriindung).

Die Ziele der Regionalplanung insbesondere deren Beachtung im Bebauungsplan sind im Kapitel 6
beschrieben.

8.24 Belange der technischen Ver- und Entsorgung

* Der fiir die Entsorgung des Abwassers derzeit zustindige Abwasserzweckverband Oberer
Lober teilt mit, dass die Abnahme des Schmutzwassers in das Hauptsammlersystem Podel-
witz jederzeit moglich ist. Das anfallende Niederschlagswasser ist iiber eine Riickhaltung
dem vorhandenen Grabensystem zuzuleiten.

* Die Kommunalen Wasserwerke Leipzig (KWL) benennen die Forderungen fiir einen etwai-
gen Anschluss des Plangebietes an das Netz der KWL (zusténdig sind der Zweckverband
Wasserversorgung Delitzsch und der Abwasserzweckverband Oberer Lober)

* Die im Digitalen Raumordnungskataster der Landesdirektion Leipzig verzeichnete Trasse
fiir eine neue 110 KV-Leitung ist nicht mehr zu beriicksichtigen.

¢ Der Zweckverband Delitzsch-Rackwitzer Wasserversorgung DERAWA gibt an, dass das
Plangebiet zu seinem Versorgungsgebiet gehort und eine ErschlieBung des Gebietes moglich
ist.

Die genannten Belange wurden im vorliegenden Entwésserungskonzept (siehe Kapitel 7 und 9) be-
riicksichtigt.

8.2.5 Erfordernisse des Luftverkehrsgesetzes

* Der Flughafen Leipzig/Halle teilte mit, dass gemdf § 12 LuftVG im Bauschutzbereich eine
maximale Bauhohe von 241,80 m it NHN, bezogen auf den Flughafenbezugspunkt von 135
m it NHN einzuhalten ist.
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Die getroffenen Festsetzungen nehmen auf diese Erfordernisse Bezug, indem die maximal zuldssige
Hohe beachtet wurde.

8.2.6 Belange der Nachbargemeinden

* Die Gemeindeverwaltung Rackwitz fordert auf Grund der Nihe der Wohnbebauung in Po-
delwitz Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen. Diese sind im
Umweltbericht darzustellen und zu begriinden. Dabei sollen neben den Stralen auch die
Bahntrassen als Immissionsquelle beriicksichtigt werden.

Die vorgenannten Hinweise wurden gepriift und bei berechtigten Forderungen im weiteren Pla-
nungsprozess beachtet. In den Festsetzungen werden MaBBnahmen zum Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungen getroffen, u. a. Lirmemissionskontingente und Ausschluss von bestimmten Nut-
zungen (Storfallbetriebe) - siehe auch Kapitel 7 und 12.1.1 dieser Begriindung.

8.3 Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange zum Entwurf

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Triager offentlicher Belange gemif3 § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit Anschreiben vom 06.09.2011 zum Planungsstand Entwurf vom 31.05.2011.

Wichtige Ergebnisse sind:

8.3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung, regionale und tberregionale
Verkehrsinfrastruktur

* Die Landesdirektion Sachsen (ehemals Landesdirektion Leipzig) weist darauf hin, dass das
., Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft kein Ziel der Raumordnung sondern ein Grundsatz ist
und in die Abwigung zum Bebauungsplan einzustellen ist. Demzufolge liegt kein Zielkon-
flikt vor. Diese Richtigstellung wird in der Begriindung aufgenommen.

* Die Landesdirektion Sachsen (ehemals Landesdirektion Leipzig, Fachreferat Verkehr) weist
nochmals darauf hin, dass die Leistungsfihigkeit der Verkehrswege und Knotenpunkte im
Umfeld des Plangebietes an ihre Grenzen sto3t, besonders
die B 2 siidlich der Autobahn.

* Es fehlen Leistungsfiahigkeitsuntersuchungen zum Verkehrsnetz. Diese sind erforderlich fiir
die Fixierung der verkehrlichen Anbindung des Plangebietes an das klassifizierte Stra3en-
netz. Es ist das behordeninterne Einvernehmen mit der Obersten Straenbaubehorde des
Freistaates einzuholen und eine Vereinbarung nach StraBenkreuzungsrecht mit Kostentei-
lung zwischen dieser und der Stadt Leipzig zu treffen.

Das beauftragte Verkehrsgutachten untersucht die verkehrliche Situation des Gesamtgebietes See-
hausen I und II sowie des bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes nordlich der Kossaer Straf3e
und macht Vorschldge zum Ausbau der Verkehrsinfrastruktur mit konkreten Vorgaben fiir die Ge-
staltung der Knotenpunkte, die Eingang in die weitere Fachplanung und Bebauungsplanung fanden.
Auf Grundlage des Verkehrsgutachtens wurde ein neues Verkehrskonzept fiir den Bebauungsplan
erarbeitet. Ndheres siehe Planzeichnung und Kapitel 9.

Mit der nochmaligen Beteiligung zum nunmehr vorliegenden geénderten Entwurf des B-Plans er-
hilt die Landesdirektion Sachsen sowie das LASuV nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme.

Beziiglich des Sachverhaltes ,,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft® wird auf Kapitel 6.1.1 dieser Be-
grilndung verwiesen.

8.3.2  VerkehrserschlieBung und Belange des Luftverkehrs

* Die Polizeidirektion Leipzig gibt keine Zustimmung zu der aufgezeigten Losung zur An-
bindung des Plangebietes an das offentliche Stra3ennetz. Eine Priifung der Wirtschaftlich-
keit von Kreisverkehr vs. lichtsignalgeregelter Knoten wird empfohlen.
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Zur Beurteilung der Leistungsfihigkeit der Verkehrswege und Knotenpunkte im relevanten Umfeld
des Plangebietes wurde ein Verkehrsgutachten erstellt. Dieses macht Vorschlige fiir einen Aus-
bau/Umbau des Verkehrsnetzes, die in die weitere Planung einflieBen werden.

Dabei wird einem lichtsignalisierten Knotenpunkt B2/B 184 der Vorzug gegeben.

e Nach Aussage der Mitteldeutschen Verkehrsverbund GmbH sei eine OPNV-ErschlieBung
des Gebietes nicht ausreichend, die Errichtung einer weiteren Haltestelle wird fiir erforder-
lich gehalten.

Zur OPNV-ErschlieBung des geplanten Industriegebietes wurde innerhalb der festgesetzten Strafen-
verkehrsfliche eine Fliche fiir eine Bushaltestelle vorgehalten.

* Das Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr (LASuV, frither Stralenbauamt Leipzig (SBA))
bittet darum, die Aussagen unter Punkt 8.2 und 9.1 VerkehrserschlieBung der Begriindung zu
iiberarbeiten, da

- keine Ubereinstimmung zum Vorzug eines Kreisverkehrsplatzes bei dem Knotenpunkt
B 2/B 184 hergestellt wurde und

— keine ausreichend begriindete Losung- keine Angaben zu prognostischem Verkehrsaut-
kommen, Fahrstreifenzahl, Verkehrsqualitit- aufgezeigt wurde.

— Eine Anbindung der ErschlieBungsstrae an den vorhandenen Knoten B 2/B 184 prinzi-
piell moglich, jedoch muss die Wahl der Knotenpunktsform auf der Grundlage einer auf
einer Verkehrsuntersuchung basierenden Voruntersuchung (Objektplanung Verkehrsanla-
gen; LP 1 und 2), erfolgen.

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen zum Bebauungsplanentwurf aus dem Jahre 2011 und den
langfristigen Planungszielen des Landesamtes fiir StraBenbau- und Verkehr Sachsen wurde die Er-
schlieBung des Industriegebietes nochmals gutachterlich untersucht und auf dieser Grundlage das
Verkehrskonzept des Bebauungsplanes grundlegend iiberarbeitet. Das Ergebnis ist Gegenstand des
aktuellen Bebauungsplanentwurfes, sieche Planzeichnung und Kapitel 9 und 12.

* Die Flughafen Leipzig/Halle GmbH und die Landesdirektion Sachsen (ehemals Landesdi-
rektion Dresden, Luftfahrtbehorde) weisen darauf hin, dass das Plangebiet innerhalb des
Bauschutzbereiches des Flughafens liegt und kein Anspruch auf Durchfithrung von Schall-
schutzmalinahmen besteht.

Die festgesetzten maximalen Gebdudehohen liegen unterhalb der zuldssigen Maximalhdhen.

Die von der Luftfahrtbehdrde angeregte Beteiligung des Bundesaufsichtsamtes fiir Flugsicherung
und des Deutschen Ausschusses zur Verhiitung von Vogelschldgen im Luftverkehr (DAVVL) e. V.
wird bei der Durchfiihrung der Beteiligung von Trigern 6ffentlicher Belange beriicksichtigt.

8.3.3  Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

* Die Gemeinde Rackwitz weist auf den Durchlass DN 800 unter der B 184 hin und fordert
einen Nachweis des alternativen Funktionierens der Entwisserung der siidlichen Ackerfli-
chen bei etwaiger Inanspruchnahme des Durchlasses.

* Nach Auffassung des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie bestehen wi-
derspriichliche Aussagen zwischen den Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser und Ausfithrungen in der Begriindung.

* Die Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL) weisen in Bezug auf die geplanten
externen Kompensationsmafnahmen darauf hin, dass sich innerhalb dieser Fldchen ver-
schiedene Trink- und Abwasserleitungen der KWL befinden.
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Das Konzept der Niederschlagswasserbeseitigung wurde an Hand von weitergehenden Untersu-
chungen, u. a. zum Baugrund und zu den hydrogeologischen Verhiltnissen fortgeschrieben und in
die Bebauungsplanung, soweit erforderlich, integriert.

Die geplanten externen Kompensationsmaf3nahmen wurden hinsichtlich des Bestandes gepriift, die
Realisierung dieser Malnahmen kann sichergestellt werden. Eine Beteiligung der Ver- und Entsor-
gungsunternehmen erfolgt regelméflig vor Umsetzung der Mal3nahmen.

8.3.4  Anbindung an sonstige technische Mediensysteme

* Die envia Verteilnetz GmbH weist auf darauf hin, dass geplante Trassen im offentlichen Ver-
kehrsraum in den schwiicher zu befestigenden Flidchen eingeordnet werden sollen. Geplante
Trassen sind mit den dazugehorigen Schutzstreifen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Die
gingigen Abstandserfordernisse sind bei der Planung der technischen Mediensysteme zu be-
achten.

Die Hinweise werden, soweit erforderlich, in der Planung beriicksichtigt.

8.3.5 Belange der Nachbargemeinden
* Die Gemeinde Rackwitz fordert den ausreichenden Schutz der Wohnbebauung in Podelwitz
vor Immissionen durch Festsetzungen im B-Plan sowie die Erstellung einer Umweltpriifung.

Die Forderungen wurden in der Planung bereits beriicksichtigt- den Festsetzungen zur Gewihrleis-
tung des Schutzanspruchs nach § 1 BauNVO liegt ein Schallgutachten zu Grunde, welches auf
Grund der fortgeschriebenen Verkehrslosung nochmals {iberarbeitet wurde und auch mit der erneu-
ten Beteiligung eingesehen werden kann.

Ebenso wurden Festsetzungen zum so genannten Storfallschutz getroffen, siehe auch Kapitel 12.1.1
dieser Begriindung.

8.3.6  Sonstige Hinweise
¢ Das Landesamt fiir Archdologie beauflagt eine archidologische Grabung vor Beginn der Er-
schlieBungs- und Bauarbeiten.

Diesbeziiglich erfolgt ein Hinweis auf der Planzeichnung und im Anhang I dieser Begriindung.

8.4 Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die in der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes eingegangenen Anregungen und
Bedenken sind schwerpunktmifig den nachfolgend benannten Sachverhalten zuzuordnen.

8.4.1 Verkehrsanbindung

* Es soll eine zweite Anbindung des Gebietes iiber das Bestandsgebiet, die Tornauer Stralle
zur Kossaer Stral3e geben.

Auf der Grundlage der Aussagen des vorliegenden fortgeschriebenen Verkehrsgutachtens wurde die
dulere Anbindung des Plangebietes untersucht, um eine vertragliche und funktionierende Ver-
kehrserschlieBung zu entwickeln. Dementsprechend wurde ein neues Verkehrskonzept erarbeitet,
welches dem aktuellen Bebauungsplanentwurf zugrunde liegt.

Im Ergebnis des Gutachtens wurde z.B. eine fiir den motorisierten Individualverkehr nutzbare An-
bindung an die Tornauer Strafe als problematisch angesehen und demzufolge nur fiir den OPNV
sowie FuBBginger- und Radverkehr ermoglicht.

8.4.2 Entwasserung des Bestandsgebietes an der Tornauer/Séllichauer StraBe

* Es soll eine alternative Entwisserungslosung iiber die vorhandene Abwasseranlage des siid-
lich angrenzenden Gewerbe- und Industriegebietes gepriift werden.
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Die parallel zum Bebauungsplanverfahren erstellte ErschlieBungsplanung befasste sich in der Phase
des ersten Bebauungsplanentwurfes sowohl mit dem geplanten Industriegebiet Seehausen II, einer
moglichen Entwicklung des Gewerbegebietes Seehausen I als auch mit den siidlich angrenzenden
Bestandsgebieten und untersuchte die Entwisserungsmoglichkeiten. Dabei waren ausgehend von
den ortlichen Gegebenheiten eine langfristig funktionierende technische Losung sowie eine zeitnahe
Umsetzbarkeit der Mallnahme zu gewihrleisten. Mit der in der fortgeschriebenen Fachplanung fi-
xierten Vorzugslosung kann eine ordnungsgemife und damit auch gefahrlose Ableitung des Nieder-
schlagswassers sichergestellt werden. Niheres dazu siehe Kapitel 7 und 9.

8.4.3 Wassergewinnung und Abstandsflachen

* Die Abstandsfldachen zu den Wassergewinnungsanlagen und Brunnenfassungen des siidlich
angrenzenden Gewerbe- und Industriegebietes sind nach Ansicht eines Einwenders nicht
ausreichend; um eine Beriicksichtigung bzw. Differenzierung wird erbeten.

Das Vorhandensein der genannten Anlagen ist bei der Recherche der relevanten Sachverhalte (tech-
nische Infrastruktur) durchaus erfasst worden. Eine Notwendigkeit der Beriicksichtigung ist im Be-
bauungsplan nicht gegeben. Demzufolge sind innerhalb des Bebauungsplanes keine entsprechenden
Festsetzungen oder nachrichtlichen Ubernahmen vorzunehmen.

8.4.4  Bericksichtigung der Umwelt schiitzenden Belange und Beachtung der
Artenschutzrechtlichen Erfordernisse

* Von verschiedenen Naturschutzvereinen wurde die Uberwachung der Umsetzung der Aus-
gleichs- und ErsatzmaBBnahmen gefordert.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Es wurde er-
mittelt, dass durch die Festsetzungen und MaBBnahmen der Eingriff in den Naturhaushalt weitgehend
minimiert bzw. ausgeglichen wird. Eine vollstandige Kompensation der Eingriffe kann insbeson-
dere fiir das Schutzgut Boden nicht erreicht werden. Unter Beriicksichtigung der Festsetzungen und
der externen Kompensationsmaflnahmen ist eine angemessene und ausreichende Vermeidung bzw.
Verminderung sowie Kompensation des erfolgenden Eingriffes fiir die meisten Schutzgiiter und in
der Summe insgesamt gegeben.

Alle Flichen auf denen Kompensationsmal3nahmen vorgesehen sind, befinden sich im Eigentum
der Stadt, die Umsetzbarkeit wird iiber einen Bau- und Finanzierungsbeschluss gesichert.

Fiir das Schutzgut Fauna liegt ein artenschutzfachliches Gutachten aus dem Jahre 2011vor ([U14],

iberarbeitete Fassung vom Februar 2019 [U16]), dessen Ergebnisse im B-Plan vollumfinglich be-

riicksichtigt wurden. Darin wird kein Erfordernis fiir eine generelle Uberwachung der Kompensati-
onsmalBnahmen gesehen.

Die im Ergebnis des Artenschutzgutachtens geplante artenschutzbezogene Maflnahme fiir den Méau-
sebussard ist bereits umgesetzt.

Als CEF-Mafinahmen wurden im Ergebnis des erginzten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags vom
Februar 2019 [U16]) die Anbringung von 3 Nistkisten sowie von 20 Fledermauskésten im B-Plan
festgesetzt. Dazu ist ein regelméBiges Monitoring der CEF-Mafnahmen {iiber drei Jahre ab Baube-
ginn erforderlich. Es soll die potenzielle Annahme der angebotenen Ersatzniststéitten bzw. der Fle-
dermausquartiere dokumentieren. Dies wird als Hinweis in den B-Plan aufgenommen und auf die
Bindungswirkung der Begriindung bei stadteigenen Flichen verwiesen.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurden verschiedene Gutachten erstellt, u. a. Klimagut-
achten, eine Schallimmissionsprognose, Kartierungen zu Rastvogeln, Fledermédusen, Baumhohlen,
Amphibien, Brutvogeln und Feldhamster, die insgesamt keine weiteren Hinweise auf ein Erforder-
nis zu einem durchzufiihrenden Monitoring erbrachten.
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Daher sind neben der gro3rdaumig laufenden Umweltiiberwachung in der Stadt Leipzig (Luftschad-
stoffmessungen, Beobachtung von Grundwasserstéinden ...) - auer dem speziellen Monitoring der
CEF-MaBnahmen - keine besonderen UberwachungsmaBnahmen fiir das Plangebiet selbst vorgese-
hen (siehe auch Kapitel 7.4 dieser Begriindung.)

* Es wird gefordert, die gefundenen neun Baumhohlen iiber einen ldngeren Zeitraum untersu-
chen zu lassen, um Nachweise von Bruthdhlen finden zu kénnen. Auch konne der Negativ-
nachweis fiir die streng geschiitzte Art Feldhamster nicht ausgeschlossen werden.

*  Weiter wird bemingelt, dass durch die Planung ein Verlust an Tieren und Pflanzen (Verzicht
auf die Feldhecken) hingenommen wird.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurden die Erfordernisse des Artenschutzes auf der Grund-
lage von Erfassungen und Kartierungen dezidiert untersucht und MaBnahmen vorgeschlagen, die,
soweit geeignet in den Bebauungsplan aufgenommen wurden. Des Weiteren werden Hinweise zum
Artenschutz unter Punkt ,,Hinweise* formuliert (siehe auch Kapitel 7.2.5 dieser Begriindung).

* Zwei weitere Verbinde lehnen das Vorhaben strikt ab bzw. fordern einen 6kologischen Aus-
gleich in rdaumlicher Néhe.

Die Abwigung zu Gunsten der Wirtschaftsbelange mit einer Entwicklung der Fldchen zu einem In-
dustriegebiet fiir eine groBflichige Ansiedlung ist bereits in der iibergeordneten Planungsebene ge-
fallen.

Eine nochmalige Uberpriifung erfolgte dann im weiteren Planungsprozess, insbesondere in Auswer-
tung der Stellungnahmen zum B-Planentwurf. Im Ergebnis wird unter Beriicksichtigung der drin-
gend erforderlichen Flachenaufbereitung fiir eine gewerbliche Nutzung das Planungsziel beibehal-
ten und durch die festgesetzten Kompensationsmafinahmen die negativen Auswirkungen auf die
Umwelt auf ein moglichst niedriges Mal} reduziert; siche auch Kapitel 2, 6 und 7 dieser Begriin-
dung.

Fiir das Schutzgut Boden, auf das von der Durchfiihrung des Bebauungsplans erhebliche nachteilige
Auswirkungen erwartet werden, wurden vorrangig Entsiegelungsmallnahmen gepriift. Vorgesehen
sind dabei sowohl Flichen im Nordraum Leipzigs, aber auch Abriss- und Entsiegelungsmafnahmen
im {ibrigen Stadtgebiet (siehe auch Kapitel 7 und 9.5 dieser Begriindung).

Die mit der Planung vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt wurden wihrend der Planaufstel-
lung gutachterlich ermittelt und bewertet.

Zum Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen in den Naturhaushalt wurden geeignete Kom-
pensationsmaBBnahmen festgelegt. Entsprechend den naturschutzrechtlichen Anforderungen beginnt
dies bei der Vermeidung von Eingriffen. Beispielsweise konnen hier die Begriinungsmal3nahmen
innerhalb der Industriegebiete, auf denen dann keine bauliche Nutzung stattfinden kann, genannt
werden. Weiterhin werden AusgleichsmafBBnahmen im Geltungsbereich festgesetzt - so sind ca. 25 %
des Geltungsbereiches zu begriinen. Fiir dariiber hinausgehende Eingriffe wurden planexterne Kom-
pensationsmaf3nahmen festgelegt.

8.4.5 Beeintrachtigung wirtschaftlicher Aspekte der Landwirtschaft

Der von der Planung betroffene Einwender sowie die Interessenvertretung der Bauernschaft du3ern
erhebliche Bedenken bzw. eine Ablehnung des Vorhabens. Schwerpunktmifig sind folgende Punkte
genannt:

* Die Plangebietsflachen sind als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen; die Einschét-
zung in der in der Begriindung vorgenommenen Abwidgung als Fldchen mit geringerer Be-
deutung wird widersprochen. Es ist hochwertiges fruchtbares Ackerland mit einer Bewer-
tung von 60 Bodenpunkten.
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* Es liegen hohe Bodenwertzahlen (56 bis 64) vor. Die in der Begriindung zum Bebauungs-
plan enthaltene Bewertung der Wertigkeit der Ackerfldchen ist nicht zutreffend.

¢ Die Belange der Landwirtschaft (Sicherung und Schaffung von Arbeitsplidtzen, Versorgung
der Bevolkerung mit Lebensmitteln, langfristige Sicherung der Flachennutzung) sind bei der
Abwigung des Integrititsinteresses nicht beriicksichtigt worden.

* Der Entzug der landwirtschaftlichen Flachen fiihrt zu einer Existenzbedrohung des betroffe-
nen Landpichters. Weitere Einbuflen sind nicht hinnehmbar, da bereits rund 20 % Flichen-
verlust eingetreten sind.

Zum zweifellos bestehenden Konflikt der Planung mit dem raumordnerischen Grundsatz ,,Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft® stellt die fiir die Raumordnung zustindige Behorde fest: ,,Das Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft ist kein Ziel der Raumordnung sondern ein Grundsatz und demzufolge in
die Abwigung zum Bebauungsplan einzustellen. Demnach liegt kein Zielkonflikt vor, sondern ein
Konflikt mit einem raumordnerischen Grundsatz.*

Daraus ergibt sich, dass in der gerechten Abwigung gemil3 § 1 Abs. 7 BauGB der Belange der
Landwirtschaft und der Wirtschaftsentwicklung gegeneinander und untereinander abzuwigen sind
und eine begriindete Entscheidung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen ist.

Anerkannt werden die Einwinde, dass die Flichen auf Grund der hohen Ackerwertzahlen fiir eine
landwirtschaftliche Nutzung generell geeignet sind und Auswirkungen auf die Belange der Land-

wirtschaft und insbesondere auf die betroffenen Landwirtschaftsbetriebe in die Abwigung einzu-

stellen sind.

Die Auseinandersetzung mit den konkurrierenden Belangen von Landwirtschaft und Gewerbefla-
chenentwicklung hat bereits auf den iibergeordneten Planungsebenen stattgefunden und wird mit
der vorliegenden Bebauungsplanung nachvollzogen. Dabei wurden die planerischen Zielsetzungen
kontinuierlich iiberpriift, sieche auch Kapitel 6.1.1. dieser Begriindung.

In der Wichtung kommt der Aktivierung von Baufldchen fiir die Sicherung der wirtschaftlichen Ent-
wicklung der Stadt Leipzig - auch mit positiven Wirkungen fiir das Umland und deren Bevolkerung
- eine grofle Bedeutung zu. Bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgte eine Abwi-

gung zu Gunsten der Belange der Wirtschaft, die sich in der Flichenausweisung der Plangebietsfla-

chen als gewerbliche Baufldchen - speziell mit einer méglichen Industrienutzung - darstellt.

Insbesondere Flidchen fiir die Ansiedlung groBfldchiger Industrieunternehmen sind aufzubereiten
und vorzuhalten, um die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Leipzig, vor allem im Bereich des
produzierenden Gewerbes weiter zu stirken und voranzubringen. Somit steht die Planung in Uber-
einstimmung mit den wirtschaftspolitischen Zielen der Stadt.

Mit dem allgemeinen Planungsziel — der Entwicklung eines Industriegebietes zum Zwecke der An-
siedlung von Unternehmen — ist unmittelbar der Zweck verbunden, eine grole Anzahl von Arbeits-
plidtzen zu schaffen. Da die Stadt Leipzig Flacheneigner ist, kann sie dafiir Sorge tragen, dass sich
Betriebe ansiedeln, die eine grofle Anzahl an Arbeitsplitzen schaffen. Die Umsetzung der Planung
fiihrt somit zu einer Steigerung der Anzahl von Arbeitspldtzen, auch wenn sich damit eine Verschie-
bung aus dem Bereich Landwirtschaft in den Bereich Gewerbe/Industrie vollzieht.

Die gesamtstiddtische Betrachtungsweise wie im Landschafts- und Flichennutzungsplan und im In-
tegrierten Stadtentwicklungskonzept aufgezeigt, sichert zudem, dass eine ausgewogene Nutzung im
Stadtgebiet insgesamt gegeben ist. Dies sichert auch weiterhin die Versorgung der Bevolkerung mit
Lebensmitteln (aus einheimischen Produkten).

Die generellen Bedenken der Einwender, dass die Belange der Landwirtschaft nicht ausreichend be-
riicksichtigt wurden, sind nicht berechtigt, auf die Ausfiihrungen in Kapitel 6 wird verwiesen.
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¢ Ablehnung der Umwandlung landwirtschaftlicher Nutzfldchen in Ausgleichs- und Ersatzfli-
che; wirksam sind nur Entsiegelungsmaf3inahmen; das Areal zwischen B 184 und Podelwit-
zer Stralle sollte Ackerland bleiben

Bei den genannten Flidchen handelt es sich offenbar um die westlich der westlichen Feldhecke lie-
genden Flidchen, die als Ausgleichsfldchen - hier Anlage eines Eichen-Hainbuchen-Wildchens -
festgesetzt sind.

Grundsitzlich wird der Ansatz, dass zur Umsetzung von naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal-
nahmen keine landwirtschaftlichen Nutzflachen in Anspruch genommen werden sollen, seitens der
Stadt Leipzig mitgetragen. In der hier getroffenen planerischen Entscheidung wird teilweise davon
abgewichen.

Die Kommune muss fiir den Belang der Eingriffskompensation nach dem Prinzip ,,Vermeidung -
Verminderung - Ausgleich/Ersatz* vorgehen. Demzufolge sind auch Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen im Nahbereich des Eingriffs vorzusehen. Fiir das am stédrksten betroffene Schutzgut Boden
wurden externe AusgleichsmaBnahmen, so weit wie moglich im rdumlichen Zusammenhang mit
dem Eingriff und soweit moglich durch Heranziehung (teil)versiegelter, nicht landwirtschaftlich ge-
nutzter Flichen (Entsiegelung und Aufwertung von Fldchen), vorgesehen.

Die verbleibenden Ackerflachen im Plangebiet eignen sich damit und dariiber hinaus durch weitere
Biotopanbindungen besonders zur Aufwertung im Rahmen von Ausgleichsma3nahmen. Zudem ist
damit eine in Sachsen aufgrund der Waldarmut ebenfalls dringend geforderte Erh6hung des Wald-
anteils verbunden. Die getroffene Festsetzung zur Anlage eines Traubeneichen-Hainbuchen-Waldes
im Westen des Plangebietes soll die Biotop- und Verbundstrukturen im Gebiet stirken und ergin-
zen, zur Waldmehrung im extrem waldarmen Nordwestsachsen beitragen und damit auch neue 6ko-
logische Strukturen und Lebensrdume im Gebiet schaffen.

Durch die Ausgleichsmafinahme wird die 6kologische Vielfalt und Biodiversitét gestirkt und neben
Brut- und Riickzugshabitaten auch eine grofle Vielfalt an Nahrungshabitaten (z. B. fruchttragende
Striucher) geschaffen.

Diesbeziiglich und aufgrund der vom Gesetzgeber vorrangig geforderten rdumlichen und funktiona-
len Nihe des Ausgleichs wird der naturschutzfachlichen und -rechtlichen Funktion der Fldchen in
der Abwigung ein hoherer Stellenwert als dem Verbleib von Ackerfldachen eingerdumt.

Die genannte Flidche ist durch ihre geringe Grof3e, der Insellage in Verbindung mit einer nicht opti-
malen Erreichbarkeit, ihres Zuschnittes, der umgebenden intensiven baulichen Nutzungen sowie der
dort westlich angrenzenden vorhandenen Straenbdschung augenscheinlich fiir eine landwirtschaft-
liche Nutzung nicht mehr von grundlegender Bedeutung.

Innerhalb der geplanten externen Kompensationsmafinahmen ist eine Manahme vorgesehen, die
eine Aufforstung einer landwirtschaftlichen Flache vorsieht. Auf einer weiteren Flache wurde die
MaBnahme bereits durchgefiihrt. Die umfangreiche Priifung und gezielte Auswahl der Ma3nahmen
erfolgt in Form einer interkommunalen Abstimmung im Rahmen des Kompensationsflachenmana-
gements der Stadt Leipzig.

Insofern wird an dem Planungsziel, der Ausweisung von Ausgleichs- und Ersatzflachen festgehalten
(siehe auch Kapitel 7.1.2.4 und 16 dieser Begriindung).

9. Stadtebauliches Konzept

9.1 Gliederung des Gebietes

Die zentrale ErschlieBungsstraf3e teilt das Plangebiet in zwei grofle Industriegebiete, westlich der
Straenverkehrsflache (ErschlieBungsstrale), als Teilbaugebiet GI 1 bezeichnet mit einer Flache
von ca. 30 ha, ostlich der ErschlieBungsstra3e als Teilbaugebiet GI 2 bezeichnet mit einer Grole
von ca. 13 ha.
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Weiterhin befinden sich im Plangebiet eine Fldche fiir Regenwasserriickhalteanlagen (Nordwesten)
sowie im Westteil des Plangebietes eine Fliche fiir Gehdlzanpflanzungen in Form eines Traubenei-
chen-Hainbuchen-Waldes.

9.2 Bebauungs-/Nutzungskonzept

Ausgehend von der Zielstellung der verbindlichen Bauleitplanung, groe zusammenhédngende Fla-
chen mit moglichst geringen Restriktionen fiir eine industrielle Nutzung als attraktives Angebot zur
Verfligung zu stellen, wird mit dem vorliegenden Bebauungs- und Nutzungskonzept ein flexibel
nutzbares Areal geschaffen.

Die gewerblichen Baufldchen werden effektiv erschlossen, indem die zentrale ErschlieBungsstralle
iiber einen leistungsfiahigen Verkehrsknoten an die Bundesstrale B 184 angebunden wird. Diese
StraBe erschlieBt die beiden Teilbaugebiete GI 1 und GI 2, die auf Grund der Lage der Strale auch
weiter parzellierbar sind. Durch dieses Nutzungskonzept konnen grof3e unzerschnittene Fldchen an-
geboten werden, die an anderen stddtischen Standorten nicht mehr vorhanden sind.

Mit den Flichengrofen und den getroffenen Festsetzungen zu den einzelnen zulédssigen Nutzungen
bzw. Nutzungsausschliissen steht ein variabel nutzbares Angebot fiir Industrie- und Gewerbebe-
triebe zur Verfiigung.

Die zu treffenden Nutzungsausschliisse resultieren dabei einerseits aus der klaren Orientierung auf
produzierende Bereiche (keine stark flichenverbrauchenden Nutzungen mit geringen Arbeitsplatz-
dichten wie u. a. Verteilzentren, Logistikunternehmen, Photovoltaikanlagen usw.) als auch auf nicht
gewollte Ansiedlung von Nutzungen, die aufgrund der Lage, dem Gebietstypus und dem Stérungs-
grad der Standorteignung widersprechen und auch an anderen Standorten im Stadtgebiet moglich
sind (u. a. Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale ... Zwecke sowie Ver-
gniigungsstitten usw.).

Weiterhin war bei den Festsetzungen zu den Zulédssigkeiten auch der Aspekt des Schutzes vor
schidlichen Umwelteinwirkungen, inklusive Storfallschutz zu betrachten und zu beriicksichtigen,
der sich wiederum im Ausschluss von konkreten Nutzungen niederschlégt (siehe auch Kapitel
12.1.1 dieser Begriindung)

So sind Betriebe und Betriebsbereiche, die bestimmte Abstinde zu schiitzenswerten Nutzungen
(vorrangig nichstliegende Wohnbebauungen) erfordern, die hier nicht zu realisieren sind, ausge-
schlossen. Weiterhin sichert die Festsetzung von Larmemissionskontingenten den Schutz der
néchstliegenden Wohnbereiche vor unzulédssigen Larmimmissionen.

Die mit dem Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsmalfle — Hohe baulicher Anlagen, Bauweise
usw. sichern eine wirtschaftliche Ausnutzung des Grundstiickspotenzials. Dabei werden fiir Indust-
riegebiete iibliche Werte ermoglicht. So wird zur Vermeidung eines Ubermafes an Baumasse eine
maximale Hohe der Hallen von 21 m iiber Bezugshohe zugelassen. Bezugshohe ist die geoditische
Hohe von 131,5 m iiber NHN fiir das Teilbaugebiet GI 1 und 133 m {iber NHN fiir das Teilbauge-
biet GI 2. Diese Bezugshohen entsprechen der mittleren Hohe des jeweiligen relativ ebenen, flach
geneigten Urgeldndes.

Die Lage des Plangebietes im Nordraum Leipzigs im Siedlungsbeschrinkungsbereiches des Flugha-
fens Leipzig-Halle mit seinen Reststriktionen fiir zuldssige Bauhohen im An-und Abflugsektor be-
dingt dabei eine Hohenbeschrinkung nicht fiir die zu erwartenden Industriehallen, jedoch fiir weit
aufragende bauliche Anlagen wie Kamine u. 4.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich die Flache fiir die Riickhalteanlage fiir
das Niederschlagswasser.
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Die vorhandenen Feldgeholzbestiande, inbesondere die westlich des Teilbaugebietes GI 1 liegenden
Feldhecke gliedern das Plangebiet zusitzlich durch ihre landschaftsbildprigende Funktion. Am siid-
lichen Plangebietsrand, zum bestehenden Gewerbegebiet hin befinden sich weitere lineare Griin-
strukturen, die in ihrer Funktion gestirkt und gesichert werden sollen.

Durch griinordnerische MaB3nahmen der Ergidnzung der vorhandenen Bestinde und zusitzlicher An-
pflanzungen wird die Gliederung des Gebietes deutlich ausgeprigt.

Die markanten Griinbereiche liegen randlich zu den Gewebefldchen, um eine effektive Nutzung des
Flachenpotenzials zu sichern und gleichzeitig die stddtebauliche Ordnung durch massive Griinstruk-
turen zu unterstiitzen.

Die Lage der Flichen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser ist bedingt durch die Topogra-
phie des Plangebietes sowie die mogliche Richtung des Ablaufes vom Regenwasserriickhaltebe-
cken.

Weiterhin dient diese Flidche sozusagen als Puffer zur vorhandenen, nichstliegenden schiitzenswer-
ten Nutzung, der Ortslage Podelwitz. Auf Grund der Nihe zu den Industriegebieten bestehen hin-
sichtlich der Larmimmissionen Restriktionen fiir die gerduschrelevanten Tatigkeiten der Betriebe
und Betriebsbereiche, die iiber eine Festsetzung von Emissionskontingenten rechtlich umgesetzt
werden.

Die Fliche fiir die Niederschlagswasserriickhaltung erhilt eine separate, betriebsbedingt erforderli-
che Anbindung an die Podelwitzer Straf3e.

Siidlich anschlieBend an die Fliche fiir das Regenriickhaltebecken befindet sich eine ca. 4,8 ha
grofle Geholzflache, die wesentliche Ausgleichsfunktion besitzt und den Eingriff in Boden, Natur
und Landschaft im Nahbereich des Eingriffs anteilig ausgleicht. Auf Grund der Grofe und geplan-
ten Qualitit wird die Flache als Wald entwickelt und bewirtschaftet.

Insgesamt wird das Plangebiet durch mehrheitlich randliche massive Griinstrukturen in die umge-
bende Landschaft eingebunden, um die regelméBig von Industriegebieten ausgehenden Beeintrich-
tigungen des Landschaftsbildes zu minimieren. Dies ist umso bedeutender als sich das Plangebiet in
einer Stadtrandlage befindet und sozusagen den nordlichen Stadteingang bildet (siehe auch Kapitel
9.4 dieser Begriindung).

9.3 ErschlieBungskonzept
9.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

9.3.1.1 StraBenverkehr

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt iiber einen Anbindepunkt an das klassifizierte Stral3ennetz,
d. h. an die Bundesstrale B184.

Grundlage fiir die Konzipierung der IndustriegebietserschlieBung bildet die ,, Verkehrsuntersuchung
zum Industriegebiet Leipzig-Seehausen II und Knotenpunkt B2/B 184, Stand Mai 2017 [1].

Darin wurde das Plangebiet mit seinen konkreten Randbedingungen und funktionalen Verbindungen
hinsichtlich der Verkehrsarten Motorisierter Individualverkehr (MIV), 6ffentlicher Personennahver-
kehr (OPNV) sowie Rad/FuBwegverkehr betrachtet. Diese Untersuchung bestimmt die Lage des
Hauptanbindepunktes an die B 184, die auch langfristige Ausbauoptionen fiir die Fithrung und Ver-
kniipfung von B 2 und B 184/S9 beriicksichtigt.

Die Hauptanbindung fiir das Industriegebiet Seehausen II wird in Form eines neuen dreiarmigen
Knotenpunktes in der B 184 erfolgen. Baulasttriger der Bundesstraf3en ist die Bundesrepublik
Deutschland, vertreten durch das Landesamt fiir Straenbau und Verkehr (LASuV).
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Die geplante Anbindung des Industriegebietes an die Bundesstrale B 184 {iber nur einen Knoten
wird ausgehend von den Untersuchungen zu Quell- und Zielverkehrsaufkommen sowie der Vertei-
lung der Verkehrsstrome als ausreichend angesehen.

Der Knotenpunkt soll mit einer Lichtsignalanlage ausgestattet werden, um eine hohe Verkehrsquali-
tdt zu sichern.

Weiterhin macht die Verkehrsuntersuchung Vorgaben fiir die qualitative Ausgestaltung des Knoten-
punktes und der sonstigen Verkniipfungen mit dem Stralennetz.

Ausgehend von diesen Vorgaben wurden in der ,,Objektplanung Verkehrsanlagen, Januar 2018 [2]
die fachliche Grundlage fiir die Festsetzungen der Verkehrsfldchen, hier 6ffentliche Stral3enver-
kehrsflichen bzw. Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung erarbeitet.

Von dem neuen Knotenpunkt in der B 184 wird eine ErschlieBungsstra3e mit einer Regelbreite
von 22,5 m (Industriegebietsstra3e) zur inneren ErschlieBung der gewerblichen Baufldchen iiber
eine Linge von ca. 350 m in Richtung Siiden gefiihrt und erhilt an deren Ende eine fiir LKW/Ret-
tungsfahrzeuge nutzbare Wendeanlage.

Bei der Bestimmung der Lage und Liange der 6ffentlichen ErschlieBungsstrale waren verschiedene
Aspekte zu beachten. Einerseits sollte eine moglichst grole Flexibilitit bei der Nutzung der gewerb-
lichen Fldchen durch verschiedene Zufahrtsmoglichkeiten zu den Industriegebieten geschaffen wer-
den, wodurch sich u.a. eine qualititsvolle ErschlieBung auszeichnet. Andererseits waren der Schutz
vorhandener Geholzbestidnde zu beriicksichtigen sowie die wirtschaftlich relevante Angemessenheit
des Ausbaus der ErschlieBung. Mit der vorliegenden Losung werden sowohl die berechtigten Inte-
ressen spaterer Nutzer als auch die Wirtschaftlichkeitserwédgungen beriicksichtigt.

Der Stralenquerschnitt der 6ffentlichen ErschlieBungsstra3e beinhaltet beidseitige LKW-Stell-
plétze. Dies begriindet sich durch die Lage des Industriegebietes an der Bundesstralle sowie im
Nahbereich der Autobahn, die erfahrungsgemifl LKW-Suchverkehr erzeugt.

Weiterhin sollen mit den 6ffentlich zugénglichen LKW-Stellpldtzen Abstellmoglichkeiten zur tem-
pordren Nutzung fiir Zuliefer- und sonstige Wirtschaftsfahrzeuge geschatfen werden.

Die zentrale ErschlieBungsstralle erhélt aus gestalterischen Griinden im Westen eine einseitige
Baumreihe, deren konkrete Ausgestaltung durch entsprechende Festsetzungen auf die jeweilige Ein-
fahrtsituation zu den Teilbaugebieten ausgerichtet werden kann.

Der nachfolgende Regelquerschnitt fiir die ErschlieBungsstrae in Abbildung 1stellt eine Moglich-
keit der Aufteilung der festgesetzten offentlichen Stralenverkehrsfliche dar. Diese Aufteilung ist
keine Festsetzung, verdeutlicht jedoch die erforderlichen Bestandteile des Stralenquerschnitts, ins-
besondere auch die fiir die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers von dem ostlichen Geh-
weg bestimmte Versickerungsmulde. Das anfallende Niederschlagswasser vom westlichen Gehweg
wird in den Griinstreifen geleitet.
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Abbildung 1
Regelquerschnitt fiir ErschlieBungsstraBe, ohne MaBstab

Die Weiterfiihrung der zentralen ErschlieBungsstra3e in Richtung Siiden mit Anbindung an die vor-
handene Tornauer StraBe erfolgt ausschlieBlich fiir den OPNV (Buslinie). Begriindet wird dies in
der Verkehrsuntersuchung [1] mit der unzureichenden Leistungsfihigkeit des vorhandenen Knoten-
punktes Kossaer Stra3e/B 2, der mit einer ungehinderten Verbindung zum Plangebiet erreichbar

ware.

Ohne eine Sperrung der Tornauer Strafe fiir den Motorisierten Individualverkehr (MIV) wiirde es
zu einer Uberlastung des lichtsignalgeregelten Knotens Kossaer Strale kommen.

Insofern wird iiber eine noch zu definierende technische Losung die Durchfahrt nur fiir den OPNV
ermoglicht.

Der nur fiir den OPNV vorgesehene Abschnitt erhilt einen reduzierten Ausbauquerschnitt von ins-
gesamt 11 m Breite, der sich wie folgt aufteilt: 6,0 m Fahrbahn, 2,5 m einseitiger Gehweg, 2,5 m
einseitige Baumreihe. Gestalterisch wird dabei die Aufteilung der ErschlieBungsstrae aufgenom-
men und weitergefiihrt, so dass die einseitige Baumreihe auf der Westseite durchgéngig wirksam
wird (siehe nachfolgende Abbildung 2).
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Abbildung 2

Regelquerschnitt fiir StraBBenverkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung, ohne Mafstab
Die ErschlieBungsstra3e enthilt fiir die Fithrung des FuBgéngerverkehrs beidseitige Gehwege in ei-
ner Breite von jeweils 3 m, im Bereich der OPNV-zulissigen Fahrbahn einseitig in einer Breite von
2,5 m. Damit ist die Moglichkeit des sicheren Befahrens der ErschlieBungsstrale, bei der mit einem
hohen LKW - Aufkommen ausgegangen werden muss, gegeben. Die Radfahrer werden innerhalb
der ErschlieBungsstrae auf der Fahrbahn gefiihrt, ebenso im Bereich der Straenverkehrsfldche be-
sonderer Zweckbestimmung, der ohnehin nur durch die Buslinie befahren wird.
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Die in der Verkehrsuntersuchung geforderte sichere Querung der B 184 zur Anbindung an den Rad-
weg - AuBerer Griiner Ring ,,AGR* - ist mit der Straenplanung durch eine separate Rad-/Fulweg-
fiihrung im Knotenpunktbereich gewihrleistet.

9.3.1.2 Gleisanbindung

Fiir eine umfangreiche Nutzung des Industriegebietes ist von besonderer Bedeutung, dass fiir das
Gelinde ein Gleisanschluss realisiert werden kann. Dazu wiren die im bestehenden Gewerbe- und
Industriegebiet Seehausen vorhandenen Gleisanlagen nach Norden zu verlidngern.

Da die Gleisanlagen in einem gesonderten Verfahren nach Allgemeinem Eisenbahnrecht zu geneh-
migen sind, werden im Bebauungsplan dafiir keine Flachen explizit festgesetzt.

Im Bereich der gewerblich nutzbaren Flichen sind private Gleisanlagen als Teil der gewerblichen
Nutzung zuléssig.

Zur Sicherung dieser Moglichkeit wird in der textlichen Festsetzung Nr. 1.5.5 (Mallnahmenfliche
M 5) zum vorhandenen Gehdlzstreifen am siidlichen Plangebietsrand (griinordnerische Festsetzung
M5) geregelt, dass eine Querung des Geholzstreifens in einer maximalen Breite von 10 m zuldssig
ist (siehe auch Kapitel 15.5 dieser Begriindung).

9.3.1.3 OPNV

Das Gebiet ist derzeitig iiber die Buslinie 196 Leipzig - Bad Diiben erschlossen, welche stiindlich
verkehrt. Eine Haltestelle befindet sich auf der Maximilianallee in Hohe der Kossaer Straf3e.

Mit Entwicklung des Industriegebietes besteht die Moglichkeit und das dringende Erfordernis, die
OPNV- Anbindung fiir die gewerblichen Flachen an der Maximilianallee besser zu gestalten.

Bereits in der Verkehrsuntersuchung zum Industriegebiet Leipzig Seehausen II und Knotenpunkt

B 2/B 184 neu wurde das Erfordernis der gednderten Linienfithrung der Buslinie 196 durch das In-
dustriegebiet dargestellt, um eine attraktive Anbindung des Gebietes an das OPNV-Netz zu errei-
chen. Der Linienverlauf fiihrt von Stiden kommend in die Kossaer Strafle, Tornauer Straf3e iiber die
ErschlieBungsstrale im Plangebiet weiter iiber den neuen Knotenpunkt zur B 184 und bis zur B 2.

In diesem Zusammenhang wire die Haltestelle Kossaer Strale moglichst von der B 2 in die Kossaer
Stralle zu verlegen.

Ein GroBteil der gewerblichen Flichen liegt in einer Entfernung von ca. 300 m (Radius) von der ge-
planten Haltestelle.

Mit der zu Grunde liegenden Straenplanung wurde die Mdglichkeit der Ausbildung einer Halte-
stelle in der ErschlieBungsstraf3e beriicksichtigt. Die genaue Lage ist noch zu bestimmen. Dabei ist
auch die Barrierefreiheit zu beriicksichtigen.

Die geplante Buslinienfiihrung kann somit bei entsprechender Taktung als attraktives Angebot aus-
gebaut werden und den Anteil der mit dem PKW anreisenden Beschiftigten reduzieren.

Eine Anbindung an den schienengebundenen Personennahverkehr (SPNV) ist iiber den ca. 2 km
entfernten Eisenbahnhaltepunkt Rackwitz sowie den Bahnhof Leipzig Messe, ebenfalls ca. 2 km
entfernt, gegeben. Auf Grund dieser Entfernung muss die Attraktivitit dieses Angebotes bezweifelt
werden.

9.3.2  Stadttechnische ErschlieBung

Fachliche Grundlage fiir die Festsetzung der erforderlichen Flidchen fiir eine Regenriickhaltung bil-
det die Entwurfsplanung Regenwasseranlagen, Arbeitsstand vom 11.01.2019, [3].

Im Rahmen dieser Planung sowie unter Beachtung der Stellungnahmen aus den Beteiligungen wur-
den die Zustidndigkeiten fiir die jeweilige Ver- und Entsorgung geklirt.

Fiir die Abwasserentsorgung ist der Abwasserzweckverband (AZV) ,,Oberer Lober* zustindig.
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Im Zuge weiterer Planungsabstimmungen wurde die Lage des Regenwasserriickhaltebeckens und
der erforderlichen Regenwasserkanéle mit dem AZV ,,Oberer Lober* und der zustindigen Wasser-
behorde abgestimmt.

Die Trinkwasserversorgung liegt im Zustindigkeitsbereich der DERAWA.

Die Elektroenergieversorgung erfolgt durch die MITNETZ-Strom mbH; die Gasversorgung erfolgt
tiber den Versorger MITNETZ-Gas mbH.

Fiir die einzelnen Medien stellt sich die Situation wie folgt dar:

9.3.2.1 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Industriegebietes erfolgt grundsitzlich iiber die am Siid- bzw. West-
rand des Plangebietes verlaufende TW-Leitung der DERAWA, DN 200 GGG. Es kénnen Anbinde-
punkte an diese Leitung geschaffen werden, an die die Teilbaugebiete GI 1 und GI 2 anschlieBen
konnen.

9.3.2.2 Ldéschwasserversorgung

Um die brandschutztechnischen Belange ausreichend abzusichern, ist eine Loschwasserbereitstel-
lung aus dem o6ffentlichen Hydrantennetz (Grundschutz) von mindestens 96 m3/h iiber einen Losch-
zeitraum von zwel Stunden sicherzustellen. Sollte ein Bauvorhaben gemif3 der Industriebaurichtli-
nie errichtet werden, so kann sich die geforderte Loschwassermenge auf 192 m3/h iiber den Losch-
zeitraum von zwei Stunden erhdhen. Vorzugsweise sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 zu ver-
wenden. Dabei sollte der Abstand der Hydranten untereinander 100 m nicht iiberschreiten.

Gemil der Aussage der DERAWA kann eine Loschwassermenge von 96 m¥h iiber zwei Stunden
aus dem Netz zugesichert werden. Fiir eine erhohte Menge von 192 m3/h ist eine nochmalige Uber-
priifung der Menge erforderlich.

9.3.2.3 Schmutzwasserentsorgung

Die erforderliche Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers aus den Industriegebieten erfolgt
iber bestehende Anlagen des AZV ,,Oberer Lober*.

Fiir die ErschlieBung der Teilbaugebiete GI 1 und GI 2 muss im nordlichen Plangebiet entlang der
Bundesstralle B 184 ein neuer Schmutzwasserkanal mit einer Linge von ca. 830 m neu hergestellt
werden. Dieser erhilt eine Anbindung an den Bestandskanal nordwestlich des geplanten Regenriick-
haltebeckens.

9.3.2.4 Niederschlagswasserableitung

Im Rahmen einer Variantenuntersuchung wurden verschiedene Losungen zur Herstellung eines Nie-
derschlagswasserableitungssystems inkl. der Herstellung von Regenriickhalteriumen untersucht.

Generell sind aus Griinden des Umweltschutzes vorrangig Mafinahmen der dezentralen Regenwas-
serbewirtschaftung zu priifen. Diese konnen eine Regenwassernutzung, Regenwasserversickerung,
eine Regenwasserverdunstung, eine Regenwasserriickhaltung, Regenwasserbehandlung und eine
gedrosselte Regenwasserableitung umfassen.

Die Priifung dieser Mallnahmen erfolgte innerhalb der vor- bzw. parallel laufenden Planung der Re-
genwasseranlagen [3] mit dem Ergebnis, dass eine wirksame Versickerung und Verdunstung im Ge-
biet auf Grund der Bodenverhiltnisse nicht nachzuweisen ist (siehe auch Kapitel 7.2.1 und 7.2.2 des
Umweltberichtes).
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Vor Ort wurden gemall Baugrunduntersuchung und Bodengutachten von der Erdbaulabor Leipzig
GmbH [U 7 und U 7a].] Geschiebemergel mit einem Durchlissigkeitswert von 10 ~ bis 10 10 und
unregelmifig eingelagerte Schmelzwassersande mit unterschiedlichen Méachtigkeiten von

10 * bis 108 festgestellt. Dies verdeutlicht die fiir eine wirksame und dauerhafte Versickerung voll-
kommen unzureichenden Eigenschaften des Bodens.

Fiir die dezentrale Versickerung wird allgemein ein DurchlissigkeitsbeiwertWert > 1x10 ¢ m/s, fiir
die Versickerung in den Seitenriumen befestigter Flichen > 2x10 > m/s benotigt.

Daraus ergibt sich, dass eine flichendeckende wirksame Versickerungsmoglichkeit im Plangebiet
generell nicht gegeben ist. Allerdings sind einzelne MaBnahmen, d. h. Versickerung von Teilmengen
durchaus moglich.

Demzufolge kommen im Sinne der Regenwasserbewirtschaftung die verzogerte Ableitung des Nie-
derschlagswassers, die Anlage von Griinddchern sowie die versickerfihige Gestaltung der PK'W-
Stellpldtze zur Anwendung. Des Weiteren wird fiir die ebenerdig versiegelten Fldchen der Bau-
grundstiicke eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers iiber ein Mulden-Rigolen-
System auf dem jeweiligen Baugrundstiick vorgesehen.

Diese moglichen und ausgehend von den vorliegenden Baugrundverhéltnissen begriindbaren Forde-
rungen werden in Form von textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan festgeschrieben.

Die festgesetzte Straenverkehrsfldche ist so dimensioniert, dass das auf den Gehwegen anfallende
Niederschlagswasser vor Ort zuriickgehalten werden kann.

Das anfallende Niederschlagswasser des westlichen Gehweges wird auf dem angrenzenden Griin-
streifen zuriickgehalten und zeitverzogert versickert, das vom 6stlichen Gehweg wird der angren-
zenden Versickerungsmulde zugeleitet.

Des Weiteren gibt es in den darauffolgenden Planungsphasen durchaus die Moglichkeit, weitere
kleinrdumige MaBBnahmen zur, ggf. punktuellen Versickerung von Niederschlagswasser auf den pri-
vaten Grundstiicken in Abhéngigkeit von den konkreten Bodeneigenschaften zu untersuchen und
anzuwenden.

Auch andere vorhabenspezifische Moglichkeiten wie z.B. die Regenwassernutzung fiir Brauchwas-
ser- oder Kiithlungszwecke sollten im Rahmen der weiteren Projektplanung gepriift und umgesetzt
werden. Diese Mal3nahmen haben sowohl positive wirtschaftliche als auch 6kologische Effekte.

Dabei miissen selbstverstindlich die technischen Regelwerke bzgl. Versickerung und ggf. Vorbe-
handlung des anfallenden Niederschlagswassers beachtet werden.

Ausgehend von dieser Betrachtung zur Regenwasserbewirtschaftung ergab sich die Priamisse bei
der Ermittlung der notwendigen Kapazititen in der Entwésserungslosung und damit der Bemessung
der Riickhalteanlagen, dass das Niederschlagswasser sowohl von den offentlichen Verkehrsfldchen
(abziiglich der oben genannten Gehwegflidchen) als auch von den privaten Grundstiicksflachen voll-
standig ibernommen wird.

Als Vorzugslosung stellte sich daraufhin folgender Ansatz heraus:
* Herstellung eines Regenwasserriickhaltebeckens im nordwestlichen Planbereich,

e Herstellung eines Transportkanales DN 900 ... DN 1600, beginnend in der geplanten Er-
schlieBungsstrale mit weiterem Verlauf entlang der nordlichen Plangebietsgrenze (B 184)
zum Regenriickhaltebecken mit einer Liange von ca. 900 m,

e Herstellung eines Transportkanales DN 900 ... 1000 am westlichen Rand des GI 1 mit einer
Linge von ca. 290 m inkl. Einbindung in das geplante Regenriickhaltebecken,
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¢ gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Regenriickhaltebecken mit 50 1/s
in Richtung Norden in das Kanalsystem des AZV ,,Oberer Lober* bzw. alternativ in Rich-
tung Siiden zum bestehenden Regenriickhaltebecken des AZV ,,Oberer Lober* im bestehen-
den Industrie- und Gewerbegebiet Seehausen 1.

Diese Losung sichert hinsichtlich der spéteren Ansiedlung eine sehr hohe Flexibilitit, da die geplan-
ten Transportkanile zum Regenriickhaltebecken entlang der Aullengrenzen der Industriegebiete
mehrere mogliche Anbindepunkte erméglicht. Somit konnen mehrere Ansiedlungen konfliktfrei ab-
gedeckt werden.

Das Niederschlagswasser wird im Regenriickhaltebecken einer entsprechenden Behandlung (z. B.
Sedimentation) unterzogen. Danach erfolgt die Ableitung iiber eine Druckleitung alternativ nach

* Norden iiber eine Druckleitung bis zur Ortslage Podelwitz mit Einleitung in das Kanalsys-
tem des AZV ,,Oberer Lober®, das wiederum direkt in den Lober einleitet bzw.

¢ Siiden iiber eine Druckleitung zum bestehenden Regenriickhaltebecken des AZV ,,Oberer
Lober* im bestehenden Gewerbegebiet Seehausen.

Fiir die Ableitung ist die Installation einer Pumpanlage im Regenriickhaltebecken erforderlich, iiber
die gleichzeitig die erforderliche Drosselung des Abflusses auf maximal 50 1/s erfolgt. Dies ent-
spricht der in Aussicht gestellten maximalen Einleitmenge in das Kanalsystem des AZV ,,Oberer
Lober* bei Ableitung in Richtung Norden bzw. der verfiigbaren Ablaufkapazitit des bestehenden
Regenriickhaltebeckens des AZV ,,Oberer Lober* im siidlich angrenzenden Gewerbegebiet Seehau-
sen.

Der Zufluss von Niederschlagswasser aus dem Industriegebiet in das neu zu schaffende Kanalsys-
tem erfolgt grundsitzlich ungedrosselt und weitgehend riickstaufrei entsprechend dem derzeit gel-
tenden Regelwerk. Allerdings muss das einzuleitende Wasser den Anforderungen der Satzung des
AZV ,,Oberer Lober* entsprechen. Hieraus folgt, dass je nach baulicher Ausbildung der kiinftigen
Ansiedlung bereits eine entsprechende Regenwasserbehandlung innerhalb der Ansiedlungsflichen
(z. B. eine Leichtfliissigkeitsriickhaltung) erfolgen muss.

Nach derzeitigen Planungsstand werden etwaige Anlagen zur Regenwasserriickhaltung bzw. —be-
handlung innerhalb der Teilbaugebiete nicht beriicksichtigt, so dass die derzeit geplanten Anlagen
fiir die maximal anfallende Regenwassermenge ausgelegt werden. Diese grundlegende Pramisse fiir
das Entwisserungskonzept entspricht den ortlichen Gegebenheiten und dem Angebotscharakter der
Bebauungsplanung.

Davon ausgehend wurde folgender Ansatz gewdhlt:
Gesamtversiegelungsgrad der Industrieflaichen im Bebauungsplangebiet 80 %,

Abflussbeiwert aller Industriegebietsflachen (Dachfldchen, Verkehrsflichen, Nebenfldchen) im Be-
bauungsplangebiet: 0,66.

Daraus ergibt sich nach dem derzeitigen Ansatz eine maximale Gesamtzuflussmenge zum Regen-
riickhaltebecken von ca. 5.800 1/s.

Das Regenriickhaltebecken soll nach derzeitigem Planungsstand als offenes Erdbecken mit einer
Boschungsneigung von maximal 1:3 ausgebildet werden. Die konkrete technische Gestaltung des
Regenriickhaltebeckens, insbesondere der Sedimentationsanlage, muss im weiteren Planungspro-
zess noch abschlieBend mit dem kiinftigen Betreiber (AZV ,,Oberer Lober*) und der zustindigen
Genehmigungsbehorde gekliart werden. Das Erdbecken erhilt eine Rasenansaat zur Boschungssi-
cherung.

Unabhingig vom dargestellten System der Niederschlagswasserableitung inklusive der méglichen
punktuellen Versickerungen im Rahmen der Projektumsetzung sind jedem Fall auch die Moglich-
keiten der Regenwassernutzung auszuschopfen.
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9.3.2.5 Elektroenergieversorgung

Entlang des siidlichen und westlichen Randes des Plangebietes verlduft eine Mittelspannungstrasse
der MITNETZ Strom mbH, die derzeit jedoch nicht in Betrieb ist. Beide Teilbaugebiete kdnnen je-
doch bei Wiederinbetriebnahme der Trasse und der Errichtung entsprechender Trafostationen iiber

diese Trasse angebunden werden.

Mit Herstellung der ErschlieBungsstralle ist die Neuverlegung einer Mittelspannungstrasse auf ca.
220 m Léange zur Schaffung weiterer Anbindepunkte vorgesehen.

9.3.2.6 Gasversorgung

Durch Verldngerung der vorhandenen Gasleitung in der Tornauer Straf3e der MITNETZ-Gas mbH-
konnen die beiden Teilbaugebiete GI 1 und 2 versorgt werden.

9.3.2.7 Telekommunikation

Die ErschlieBung des Plangebietes kann durch Erweiterung des vorhandenen Kabelnetzes der Tele-
kom sowie durch Nutzung von Angeboten weiterer privater Anbieter erfolgen.

9.3.2.8 Abfallentsorgung

Fiir das Plangebiet gilt die Abfallwirtschaftsatzung der Stadt Leipzig, womit ein allgemeiner An-
schluss- und Benutzungszwang verbunden ist.

9.4 Grinordnerisches Konzept

Das griinordnerische Gestaltungskonzept wurde im Griinordnungsplan als fachliche Grundlage fiir
die Festsetzungen des Bebauungsplans entwickelt.

Als grundlegende Ziele der Griinordnung wurden mit dem Aufstellungsbeschluss benannt:

e die vorhandenen Griinstrukturen - insbesondere zwei Feldhecken und eine kleinere Geholz-
flache sind, wenn moglich zu sichern,

* es sind Pflanzmafnahmen zur Abgrenzung der einzelnen Baufelder vorzunehmen,

¢ die Baumpflanzungen entlang der vorhandenen Verkehrsfldchen sind zu ergénzen und bei
neu geplanten Verkehrswegen neu vorzusehen und

* in den Randbereichen der Baugebiete sind zur Integration in das Landschaftsbild weitere
Anpflanzfliachen vorzusehen.

Die Umsetzung der formulierten Ziele wurde bei Erstellung des Griinordnungsplans unter Beriick-
sichtigung der Anforderungen des Naturschutzes, hier speziell des Artenschutzes, weitgehend verifi-
ziert.

Die beiden vorhandenen Feldhecken mit grundlegender Relevanz fiir den Artenschutz und den Bio-
topverbund bilden innerhalb des Plangebietes eine Zisur, wobei im vorliegenden Entwurf nur die
westliche Feldhecke zur Strukturierung und Neugliederung des Plangebietes im Planzustand heran-
gezogen wird.

Grundsitzlich werden im Plangebiet vorrangig Geholzfldchen mit angrenzenden Saumstrukturen
ergianzt und neu geschaffen, um im extrem wald- und gehélzarmen Nordraum von Leipzig die
Wald- und Gehdlzmehrung voranzutreiben und die wenigen vorhandenen Strukturen moglichst
weitgehend zu erhalten und mit weiteren Geholzinseln zu erginzen.

Das Griinkonzept sieht eine deutliche Dreiteilung der geplanten Griinbereiche vor:

1. Der westliche Teil des B-Plangebietes wird zu einem grof3en Teil durch Geholz dominierte
Kompensationsflachen eingenommen. Hier wird die bestehende Feldhecke vollstindig erhalten,
von Mantel-Saumzonen umgeben und durch Neuanlage einer weiteren Feldhecke im Nordwes-
ten sowie Anlage einer standorttypischen, naturnahen Waldfldche im siidlichen Teil ergénzt.
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2. Im Siidosten des Plangebietes wird bei teilweisem Erhalt vorhandener Griinstrukturen (gesamtes
Feldgeholz mit alten Weidenbdumen/feuchte Geldndesenke und der am Siidrand des Plangebie-
tes verlaufende Geholzstreifen) durch groBziigige ergidnzende Griinbereiche ein Geholz durch-
setzter Biotopverbund entwickelt. Dieser wird durch Erhalt/Ergénzung des linearen Geholzsau-
mes am Siidrand des Plangebietes nach Westen und Osten fortgesetzt. Die aus Gehdlzen beste-
hende feuchte Senke wird erhalten und im Westen und Siiden von naturnahen Sukzessionsfla-
chen mit Geholzgruppen umgeben.

3. Das Industriegebiet wird im Norden und Osten von weiteren griinen Randstrukturen umgeben.
Hier entstehen naturnahe Randeingriinungen auf den Flichen der jeweiligen Teilbaugebiete mit
Baumgruppen und Extensivwiesen.

Zusammenfassend konnen die westliche der beiden vorhandenen Feldhecken und alle {ibrigen Ge-
holzbestinde in ihrem Bestand gesichert und mit weiteren Geholzanpflanzungen sowie Waldfldachen
ergianzt werden. Die Geholze weisen viele lineare Saum- und Mantelstrukturen auf.

Damit werden Leitlinien und vielfiltige Lebensrdume als Voraussetzung u. a. fiir arttypische Bewe-
gungsstrukturen (z. B. Flederméuse) und hohen Tierartenreichtum geschaffen. Die Eingriinung des
Plangebietes auch im Norden und Siiden sorgt fiir eine Vernetzung der Biotop- und Anpflanzungs-
flachen und eine attraktive GroB3griingestaltung in den Randbereichen des gesamten Plangebietes.

Zudem wird innerhalb des Industriegebietes eine prozentuale Dachbegriinung mit hoher Substrat-
auflage sowie Fassadenbegriinung festgesetzt. Dachbegriinung hat 6kologischen Wert im Hinblick
auf Wasseraufnahme, Klimaschutz/Reduzierung von Erwédrmung, Luftreinhaltung sowie Lebens-
raum fiir Pflanzen und Tiere. AuBBerdem kann mit der Dachbegriinung der erforderliche externe Aus-
gleich auBlerhalb des Bebauungsplangebietes reduziert werden. Gestalterisch und fiir die Durchgrii-
nung/Biotopvernetzung im Gebiet sind auch Fassadenbegriinungen von hoher Bedeutung.

Neben den in den Randbereichen der Teilbaugebiete vorgesehenen Eingriinungen und Anpflanzfest-
setzungen, wird fiir 25 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen des Teilbaugebietes GI 1 - das
den liberwiegenden Teil der Industriegebietsflichen beinhaltet - eine Anpflanzung von Bdumen und
Strauchern vorgegeben, um eine weitere gestalterisch und 6kologisch hochwertige Begriinung die-
ses Gebietes zu erreichen.

Konkret ist die Griinordnungsplanung durch folgende Elemente gekennzeichnet:

* Erhalt der bestehenden westlichen Feldhecke, Erginzung durch 10 m breite Geholzmantel-
und Saumstrukturen bzw. Integration in die u. g. Waldfliche

* Erhalt der feuchten Senke mit Geholzbestand, u. a. alte hohlenreiche Weiden, und Integra-
tion in einen mit Geholzgruppen durchsetzten Biotopverbund

*  Weitestgehender Erhalt und standortgerechte Ergdnzungspflanzungen der linearen Geholz-
strukturen im Siiden des Plangebietes, durchsetzt mit offenen Saumstreifen als Ruderal-
/Staudenflur oder Extensivwiese

* Neuanlage einer Feldhecke mit Strauchmantel und Krautsaum im nordwestlichen Teil des
Plangebietes als Teil eines Geholzverbundes

¢ Anlage eines Eichen-Hainbuchen-Waldes im Siidwesten des Plangebietes als standortge-
rechte Geholzflache gemal der potenziellen natiirlichen Vegetation (HpnV)

* Naturnahe Begriinung der nicht fiir die Regenriickhaltung benotigten Flichen

* Anpflanzung von Baumgruppen heimischer, standortgerechter Baumarten in einem Rand-
streifen im Norden bis Osten des Industriegebietes

* Anlage und extensive Pflege des 20 m-Abstandsstreifens entlang der B 184 als Extensiv-
wiese
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* FEinreihige Stralenbaumpflanzungen grofkroniger Laubbdume entlang der inneren Erschlie-
Bungsstralle

* Begriinung von PKW-Stellplatzanlagen mit grokronigen Laubbdumen
* Dachbegriinung und Fassadenbegriinung innerhalb der Teilbaugebiete
* Anteilige Anpflanzung von heimischen Laubbdumen und Striuchern im Teilbaugebiet GI 1

Grundsitzlich wird davon ausgegangen, dass die Akzeptanz fiir eine notwendige Versiegelung in
einem geplanten Industrie-/Gewerbegebiet besteht. Eine Verringerung der versiegelbaren Fliche in-
nerhalb des gro3 dimensionierten Industriegebietes wird nicht als zielfithrend angesehen.

Die AusgleichsmafBBnahmen im Plangebiet, aber auch die vorgesehenen planexternen Ma3nahmen
entsprechen den stiddtebaulichen Zielstellungen und stellen im wirtschaftlichen Sinn einen Kompro-
miss dar.

Dabei muss aus okologischer Sicht auch berticksichtigt werden, dass mit einer Verringerung der zu
versiegelnden Flachen im Plangebiet folglich eine zusitzliche Flacheninanspruchnahme im Auf3en-
bereich verbunden wire.

Mit einer Konzentration der Entwicklung auf das Plangebiet, das an vorhandene Gewerbeflichen
und Bundesstraen angrenzt, kann damit einem ggf. stattfindenden Landschaftsverbrauch an ande-
rer Stelle begegnet werden.

9.5 Ergebnisse der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Im Umweltbericht als Teil dieser Begriindung werden die Ergebnisse der Umweltpriifung darge-
stellt (siehe Kapitel 7).

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter und der entstehenden Kompen-
sationserfordernisse wurde sowohl eine schutzgutbezogene verbal-argumentative als auch quantita-
tive Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach dem Leipziger Bilanzierungsmodell vorgenommen.

Den zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen kann durch entsprechende Ma3nahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen - auf Kompensationsfli-
chen innerhalb sowie au3erhalb des Plangebietes - begegnet werden, so dass mit verbleibenden er-
heblichen Umweltauswirkungen insgesamt nicht zu rechnen ist.

Innerhalb des Plangebietes konnen ca. 80 % des vorhandenen Geholzbestandes, erhalten werden.
Als Ausgleich, insbesondere in Bezug auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, dient die Neuanlage
von insgesamt ca. 9,2 ha Gehdlz-, Baum- und Strauch-Neuanpflanzungen. Zusammenfassend wer-
den etwa 14 ha, d. h. mehr als 26 % der Plangebietsflichen durch Geholz- und Baumanpflanzungen,
Fassadenbegriinung, Ruderal- und Saumstrukturen und extensive Wiesenpflege in gestalterischer
und 6kologischer Hinsicht aufgewertet werden. Hinzu kommen ca. 3,4 ha sonstige begriinte Fli-
chen und Strallenbegleitgriin sowie ca. 6,5 ha Dachbegriinung.

Innerhalb des Plangebietes verbleibt ein Kompensationsdefizit von ca. 5 Millionen Punkten. Dies
entsteht insbesondere durch die geplanten Versiegelungsmalinahmen und das daraus entstehende
Defizit fiir das Schutzgut Boden.

AuBerhalb des Plangebietes werden insgesamt ca. 9,57 ha externe Kompensationsflachen aufgewer-
tet. Die Flichen befinden sich im Eigentum der Stadt Leipzig.
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Folgende externen Kompensationsflachen werden fiir den Ausgleich herangezogen:

* Abbruch- und Entsiegelungsmanahmen und Anpflanzungen

A 01 Gobschelwitz Stallanlage - Entsiegelung

A 02 Schlobachshof - Teil-Entsiegelung (Gebédudeabriss)
A 03 Liebertwolkwitz - Stallanlage.

A 04 Liebertwolkwitz - Klinkerwerk

* Aufforstungen
A 05 Liebertwolkwitz - Aufforstung ,,Dreiecksfldche*

A 06 Aufforstung Willwisch (anteilig)

¢ Straflenbaumpflanzungen

A 07 StraBenbdaume Podelwitzer Straf3e
A 08 StraBenbdume PlauBiger Weg
C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
10. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich die Flurstiicke 411
414, 416, 418, 420, 422, 424, 426, 428, 430/1, 432/1, 432/2, 528 (teilw.) der Gemarkung Seehausen.
Die Aullengrenzen dieser insgesamt zusammenhingenden Flurstiicke bilden die Grenze des Gel-
tungsbereiches fiir den Bebauungsplan "Industriegebiet Seehausen I1".

Der raumliche Geltungsbereich ist gemif § 9 Abs. 7 BauGB im Teil A: Planzeichnung festgesetzt.
Die Geltungsbereichsgrenze ist wie folgt definiert:

An der Siidostecke des Flurstiicks Nr. 414 beginnend, entlang der siidlichen Flurstiicksgrenze des
Flurstiickes Nr. 416, 418, 420, innerhalb dieses Abschnittes eine ca. 11 m breite und ca. 10 m tiefe
Aufweitung im Bereich des siidlich angrenzenden Flurstiickes 528 (Tornauer Stralle) aufweisend,
dann wiederum der Siidgrenze der Flurstiicke 422, 428, 424, 430/1 folgend, weiter entlang der siid-
lichen und westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 430/1, der siidlichen Grenze des Flurstucks 432/2,
der westlichen Grenze des Flurstiickes 432/1, weiter an der nordlichen Grenze der Flurstiicke 432/1,
432/2, 430/1, 424, 428, 426, 422, 420, 418, 416, 411, 414 endend an der Siidostecke.

11. Gliederung des Plangebietes
Das Plangebiet gliedert sich in folgende Nutzungsarten:

* FEin Industriegebiet gegliedert in zwei Teilbaugebiete GI 1 und GI 2
 Offentliche Verkehrsflichen

e Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

* Fldchen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser — RRB

¢ Griinfldchen i. V. m. Flidchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

* Flichen fiir Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen
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12. Baugebiet

Im Folgenden werden die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen dargelegt, erldutert und be-
griindet. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind in der Begriin-
dung zum besseren Verstindnis in kursiver Schrift aufgefiihrt.

12.1 Art der baulichen Nutzung
Zeichnerische Festsetzung:

Die Art der baulichen Nutzung wird zeichnerisch als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzt.
Es werden zeichnerisch zwei Teilbaugebiete, GI 1 und GI 2, festgesetzt. (PlanZV.1.3.2.)

12.1.1  Industriegebiet
Textfestsetzung:

1.1 Industriegebiet, gegliedert in die Teilbaugebiete GI und GI 2

1.1.1 Allgemein zuldissig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts
anderes ergibt):

a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhdiuser, Lagerpldtze und offentliche Be-
triebe

b) Tankstellen.

1.1.2 Unzuldssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes
ergibt):

a) Einzelhandelsbetriebe,

b) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

c) Wohnungen,

d) Verteilzentren fiir den Einzelhandel, Kurier-, Express-, Paket- und Post-
dienste sowie fiir Baustoffe und Baumaterialien,

e) Freifldchenphotovoltaikanlagen als eigenstindige Hauptnutzung,
f)  Windenergieanlagen,
g) Werbeanlagen als Hauptnutzung,
h) Vergniigungsstdtten.
[§ 1 Abs. 5,6 und 9 BauNVO]

1.1.3 Abweichend von 1.1.2, Buchstabe a) sind Verkaufsstellen von Handwerksbetrie-
ben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endver-
braucher richten ("Werksverkauf"), ausnahmsweise zuldissig, wenn

a) die Sortimente in rdumlicher und fachlicher Verbindung zu der Produk-
tion, der Ver- und Bearbeitung von Giitern einschliefilich Reparatur- und
Serviceleistungen einer im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes oder in dessen unmittelbarem Umfeld befindlichen Betriebs-
stdtte stehen und

b) die Grofle der dem Verkauf der Sortimente nach Buchstabe a) dienenden
Fliche (Verkaufsfldche) max. 10% der Geschossfldche der zugehorigen
Betriebsstdtte, jedoch max. 800 m? nicht iiberschreitet.

[§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO]
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Begriindung:

Der groBte Teil der Baugebiete wird als Industriegebiet unter Verzicht auf eine weitergehende Glie-
derung der Bauflichen festgesetzt, um eine moglichst gro3e Variabilitdt und Flexibilitit fiir die An-
siedlungsaktivititen zu erhalten. Auf Grund der Lage der Hauptzufahrt zum Industriegebiet im Zuge
der B 184 unterteilen sich die Baufldchen in zwei Teilbaugebiete, GI 1 und GI 2.

Damit wird die Ansiedlung von Gewerbebetrieben und zwar solchen, die in anderen Baugebieten
unzuléssig sind, ermoglicht. Innerhalb der Grenzen der Stadt Leipzig sind zwar eine Reihe von Ge-
werbegebieten, aber nur wenige Industriegebiete vorhanden, so dass diese Festsetzung zur Deckung
des Bedarfes auch aus Aspekten der nachhaltigen Stadtentwicklung sinnvoll und notwendig ist.

GemiB den Zielen der Stadtentwicklung (STEP "Gewerbliche Bauflidchen") sind ausgehend von
dem vorhandenen Flachenpotenzial moglichst grofle, unzerschnittene gewerblich nutzbare Fliachen
zu entwickeln.

Durch die textlichen Festsetzungen soll ein moglichst breites Spektrum an gewerblicher Nutzung
ermoglicht werden. Die Zulédssigkeit von Nutzungen, die nicht dem produzierenden Bereich zuzu-
ordnen sind, soll beschrinkt werden. Demzufolge werden untergeordnete, ansonsten per Baunut-
zungsverordnung allgemein zulédssige oder ausnahmsweise zuldssige Nutzungen ausgeschlossen.
Fiir derartige Nutzungen stehen an anderen Standorten ausreichend Angebote zur Verfiigung.

Demnach sollen die Flachen vor allem die Anforderungen der modernen Industrieproduktion erfiil-
len, wie z. B. Grof3flichigkeit und optimale VerkehrserschlieBung.

Einzelhandel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist somit die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben un-
zuldssig, da dies dem Planungsziel, an diesem Standort iiberwiegend Flidchen fiir eine industrielle
Nutzung zur Verfiigung zu stellen, entgegensteht. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben wird
innerhalb der Stadt Leipzig maBgeblich iiber den ,,Stadtentwicklungsplan Zentren* gesteuert. Auch
dieses Planwerk unterstiitzt die oben vorgenommene restriktive Festsetzung (siehe auch Kapitel
6.2.3 dieser Begriindung).

Um beabsichtigte Ansiedlungen von Betrieben iiberwiegend des tertidren Sektors zu fordern, ist ein
sogenannter Werksverkauf ausnahmsweise zuldssig. Eine derartige Ausnahme ist begriindet nachzu-
weisen. Dabei ist insbesondere der Nachweis zu erbringen, dass der durchgefiihrte Einzelhandel in
rdaumlicher Zuordnung zu einer in den Industriegebieten stattfindenden Produktion steht, diese Nut-
zung nur auf begrenzten Fliachen durchgefiihrt wird oder lediglich im Zusammenhang mit Repara-
tur- und Serviceleistungen der Betriebsstitte angeboten wird. Dabei darf die GroBe der dem Verkauf
der Sortimente dienenden Fliche (Verkaufsfliche) maximal 10% der Geschossfldche der zugehori-
gen Betriebsstitte, jedoch maximal 800 m? nicht iiberschreiten.

Der Begriff Verkaufsfliche stiitzt sich auf die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts (Ur-
teil Bundesverwaltungsgericht 27.04.1990, bestitigt und ergidnzt am 24.11.2005 — BVerwG.U, 4C
10.04).

Eine Relevanz des Werksverkaufes hinsichtlich einer etwaigen Auswirkung auf die Zuléssigkeit ei-
nes im niheren Umfeld anzusiedelnden Betriebsbereiches (§ 5a BImSchG) i. S. des Storfallschutzes
ist fiir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht gegeben, da die Priifung der Einhaltung
eines angemessenen Abstandes im Einzelgenehmigungsverfahren und somit in der nachfolgenden
Planungsebene erfolgt.

Windenergieanlagen:

In Beachtung der Bindung der Stadt Leipzig an landesplanerische Vorgaben und raumordnungs-
rechtliche Festlegungen wurden weiterhin bestimmte Nutzungsarten fiir unzuldssig erklart.
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Soweit Windenergieanlagen in einem Industriegebiet zuldssig errichtet werden konnen, ist vorlie-
gend die gemiB § 1 Abs. 4 BauGB bestehende Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung zu
beachten.

Im hier einschldgigen Regionalplan Westsachsen (in Kraft getreten mit der Bekanntmachung nach §
7 Abs. 4 SachsLPIG am 25.07.2008) sind Vorrang- und Eignungsgebiete Windenergienutzung (vgl.
Karte 14 ,,Raumnutzung®) ausgewiesen. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans be-
findet sich auBerhalb eines solchen Vorrang- und Eignungsgebietes.

Die bereits eingeleitete Fortschreibung des Kapitels 11 des Regionalplans Westsachsen (,,Energie-
versorgung und erneuerbare Energien” wurde nicht zu Ende gefiihrt und wird nunmehr im Rahmen
der Gesamtfortschreibung neu gefasst. Demnach sind nach wie vor die Festlegungen des Regional-
plans 2008 zu betrachten, wonach die Errichtung von Windenergieanlagen ausschlieB3lich in Vor-
rang- und Eignungsgebieten Windenergienutzung zuldssig ist. Ein abweichender Sachverhalt ergibt
sich auch nicht aus der aktuell stattfindenden Gesamtfortschreibung des Regionalplans Westsach-
sen.

Demzufolge waren vorliegend Nutzungen im Sinne von selbstindigen Windenergieanlagen gemif3
§ 1 Abs. 5 BauNVO als unzulissig auszuweisen.

Freiflichenphotovoltaikanlagen als eigenstindige Hauptnutzung:

Auch Photovoltaikanlagen wiren eine in einem Industriegebiet gem. § 9 BauNVO zuldssige Nut-
zung. Auf Grund des groflen Flichenbedarfs derartiger Anlagen sowie der Ansiedlungsorientierung
auf produzierende Betriebsbereiche ist ein Ausschluss von Photovoltaikanlagen als eigenstdndige
Hauptnutzung geboten, um das Flachenpotenzial der mit hohem finanziellen Aufwand erschlosse-
nen Flichen effektiv zu nutzen.

Photovoltaikanlagen kénnen alternativ auf den Dachfliachen der Gebdude vorgesehen werden.

Verteilzentren fiir den Einzelhandel, Kurier-, Express-, Paket- und Postdienste sowie fiir Baustoffe
und Baumaterialien

Bei Verteilzentren fiir den Einzelhandel, fiir Kurier-, Express-, Paket- und Postdienste sowie fiir

Baustoffe und Baumaterialien als eigenstidndige Hauptnutzung handelt es sich in der Regel um Nut-
zungen mit einem relativ groen Fldchenverbrauch, die aufgrund ihrer Charakteristik nur wenig Ar-
beitsplitze bieten konnen. Diese Nutzungen widersprechen den Planungszielen des STEP ,,Gewerb-
liche Baufldchen®, weil im Plangebiet vorwiegend hoherwertige verarbeitende Gewerbebetriebe so-
wie industrienahe Dienstleistungen und arbeitsplatzintensive Nutzungen angesiedelt werden sollen.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, eesundheitliche und sportliche Zwecke und Vergnii-
gungsstétten:

Die ausgeschlossenen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche
Zwecke und Vergniigungsstitten widersprechen der stadtentwicklungsplanerischen und stiddtebauli-
chen Zweckbestimmung des Plangebietes. Fiir die ausgeschlossenen Nutzungen stehen im Stadtge-
biet Bauflachen zur Deckung des Bedarfs zur Verfiigung bzw. sind entsprechend zu sichern.

Wohnungen:

Auf Grund der geplanten Gebietscharakteristik und der Moglichkeit zur Ansiedlung von Industrie-
betrieben, die nicht nur in Bezug auf ihre moglichen Emissionen zwingend der Ausweisung eines
Industriegebietes bediirfen, sondern auch der Storfallverordnung unterliegen, erscheint es geboten,
die Nutzung Wohnen generell fiir unzuldssig zu erkldren. Dies schlieft auch die ansonsten nach der
BauNVO in Industriegebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhaber und -leiter ein.
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Werbeanlagen als Hauptnutzung:

Der Ausschluss von Werbeanlagen als Hauptnutzung begriindet sich ebenso mit der gewollten in-
tensiven und ausschlielichen Industrienutzung der mit hohem Aufwand erschlossenen Fldchen.

Werbeanlagen als eigenstidndige Hauptnutzung widersprechen sowohl den stiadtebaulichen Zielen
des Bebauungsplanes, d. h. der stadtebaulichen Zweckbestimmung des Plangebietes.

Sonstige Werbeanlagen i. S. der Zuléssigkeit an der Stelle der Leistung sollen im Rahmen des nach-
folgenden Genehmigungsverfahrens auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen nach
SéachsBO beurteilt werden.

Zeichnerische Festsetzung:

In der Planzeichnung sind die jeweils giiltigen Emissionskontingente fiir den Tag- und Nachtzeit-
raum festgesetzt.

Textfestsetzung:

1.14 Vorkehrungen zum Schutz vor schéidlichen Umwelteinwirkungen-
Lédrmemissionskontingente

Innerhalb der Teilbaugebiete GI 1 und GI 2 sind ausschlief3lich Vorhaben (Be-
triebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle an-

gegebenen Emissionskontingente Lrk nach DIN 45691:2006-12 weder tags
(06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) iiberschreiten.

Festsetzung von Ldrmemissionskontingenten
Teilbaugebiet GI 1 ~ Lgk wags = 63 dB (A); Lik nachis= 45 dB (A)
Teilbaugebiet GI 2 Lk tags = 66 dB (A); LEk nachis = 47 dB (A)
Festsetzung von Zusatzkontingenten

Fiir die in der Plan dargestellten Richtungssektoren (Der Bezugspunkt der Kon-
tingentierung fiir die Richtungssektoren ist die Koordinate x = 45 27 185 und
y=56 97 840 (Gauss-Kriiger, Streifenbreite 3°; Potsdam (Bessel) erhohen sich
die Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Richtungs- Bereich Zusatzkontingent Zusatzkontingent
sektor LEk, zus LEx, zus
tags nachts
dB (A) dB (A)
A 317°-333° 7 11
B 333° - 360° 0 0
C 0°- 165° 10 13
D 165° - 180° 7 6
E 180°- 317° 8 10

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir die
Immissionsorte j im Richtungssektor k die Grofse Lek,; durch Lek,i + Lek zusk 2U
ersetzen ist.

[§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO]
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Begriindung:

Generell sind Industriegebiete ihrem Wesen nach durch ein hohes immissionsschutzrechtliches
Konfliktpotenzial gekennzeichnet. Die hier zuldssigen Anlagen bediirfen in der Regel der immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigung. Die von ihnen ausgeldsten Umweltauswirkungen resultieren
tiberwiegend aus dem Betrieb, weniger aus der jeweiligen Anlage selbst. Einen umweltvertriglichen
Betrieb sicherzustellen, ist jedoch vordringlich Aufgabe des immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens. Dem vorzugreifen, wiirde das Bebauungsplanverfahren regelméfig tibermifig be-
lasten, so dass sich auch hier im Hinblick auf den Immissionsschutz auf eine planerisch angemes-
sene Konfliktbewiltigung beschriankt wurde.

§ 1 Abs. 4 BauNVO gestattet es, eine eigenschaftsbezogene Gliederung vorzunehmen, um im Er-
gebnis der Planung bei bestimmten Schutzobjekten keine unzumutbaren Immissionen auftreten zu
lassen. Hiervon wird durch eine Kontingentierung von Schallemissionen fiir die Industriegebiete
Gebrauch gemacht.

Anlass hierfiir ist die Annahme, dass auch unter Beriicksichtigung der schon nutzungsbezogen vor-
genommenen Gliederung und Beschrinkung der zulédssigen Betriebsarten innerhalb des Industriege-
bietes Nutzungen zulissig sind, welche die fiir die mageblichen Immissionsorte relevanten Richt-
werte der TA Larm iiberschreiten konnen.

Zur konkreten Umsetzung der eigenschaftsbezogenen Gliederung und Feinsteuerung durch die Fest-
setzung eines Emissionskontingents wurde im Auftrag der Stadt Leipzig ein Sachverstindigengut-
achten erstellt.

Mit der Schallimmissionsprognose fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 208 ,,Industriegebiet Seehau-
sen II*, vom Januar 2019, ergénzt durch die gutachterliche Stellungnahme vom 07.03.2019 wurde
das fiir das Industriegebiet (mit den zwei Teilbaugebieten) zuldssige Emissionskontingent sachge-
recht ermittelt. Auf das vorliegende schalltechnische Gutachten - Schallimmissionsprognose fiir das
Bebauungsplangebiet Nr. 208 ,,Industriegebiet Seehausen II* (MFPA Leipzig GmbH) - Untersu-
chungsbericht Nr. UB 2.3/19-001-2) vom 23.01.2019 sowie die ergiinzende gutachterliche Stellung-
nahme vom 07.03.2019; S 2.3/19-076-1 wird im Detail verwiesen.

Auf Grund der gegebenen und gutachterlich untersuchten Immissionssituation - Vorbelastung des
Gebietes durch die bestehenden gewerblichen und industriellen Ansiedlungen - sowie der Nihe
schiitzenswerter Nutzungen im Umfeld des geplanten Baugebiets (v. a. Ortslage Podelwitz) machen
sich zusitzliche Festsetzungen zur Quantifizierung der zulidssigen Emissionen geplanter gewerbli-
cher Nutzungen erforderlich.

Unter Ansatz der Orientierungswerte der DIN 18005 - hier auch unter Beriicksichtigung der berech-
neten Vorbelastung — wurden die zuldssigen Emissionskontingente ermittelt und in die textlichen
Festsetzungen zu den Industriegebieten iibernommen. Hinsichtlich der einzelnen Berechnungsan-
sidtze und den Vorgaben fiir die Zulédssigkeitspriifung in einem nachfolgenden Genehmigungsverfah-
ren kann auf die DIN 45691 verwiesen werden (siehe auch, Kapitel 7.2.9 des Umweltberichtes).

Dabei wird in Abhédngigkeit von der Lage der schiitzenswerten Nutzungen zusétzlich zu den fli-
chendeckend zulidssigen Emissionskontingenten auch die Beriicksichtigung von Zusatzkontingenten
ermoglicht. Diese bewirken eine Erhohung der zuldssigen Emissionen in Richtungen mit wenig
Schutzerfordernis. Fiir in der Planzeichnung festgesetzte Richtungsfaktoren werden die Zusatzkon-
tingente mittels textlicher Festsetzung bestimmt.

Gemil der zu Grunde liegenden schalltechnischen Untersuchung ist der Bezugspunkt fiir die Rich-
tungssektoren der Zusatzkontingente iiber Koordinaten bestimmt (x = 45 27 185 und y=56 97 840).
Die Gradzahl der Richtungssektoren steigt dabei im Uhrzeigersinn an. Null Grad liegt im geografi-
schen Norden. Die in der Schalltechnischen Untersuchung angegebenen und in der Textfestsetzung
benannten Koordinaten des Bezugspunktes beruhen auf dem Lagesystem Gauss-Kriiger; Streifen-
breite 3°; Potsdam (Bessel).
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Dies ist zu beachten, da das Lagesystem des dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vermes-
sungsplans das aktuelle Lagesystem ETRS89_UTM33 ist. Auf der Planzeichnung wird dazu ein
Hinweis gegeben.

Mit dieser Festsetzung kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens konkret den rdumlich dif-
ferenzierten Anforderungen an den Schallschutz nachgekommen werden; die Spielrdume sind ge-
geniiber einer gleichméBig verteilten Emissionskontingentierung (ohne Zusatzkontingente) grofer
und damit giinstiger fiir den Investor sowie rechtssicherer.

Das Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel L ; der Betriebsgerdusche des Vorhabens
(beurteilt nach TA-Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt
der Genehmigung) dass nach DIN 45691 fiir das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontin-
gent nicht iiberschreitet.

Bei der Ermittlung der Kontingentierung innerhalb des schalltechnischen Gutachtens waren die Vor-
belastungen durch die umgebenden Nutzungen zu recherchieren. Insbesondere im Bereich des west-
lich angrenzenden Gewerbebetriebes war dies schwierig, da nach Einschidtzung des Gutachters so-
wie der Immissionsschutzbehorde eine Messung nicht zielfiihrend gewesen wire.

Daher wurde, auch nach Riickfrage bei dem ansédssigen Gewerbebetrieb beziiglich des vorliegenden
Betriebsregimes, ein Prognosewert zur Ermittlung herangezogen. Diese Betrachtungsweise wird
ibereinstimmend als akzeptabel angesehen.

In der ergiinzenden gutachterlichen Stellungnahme vom 07.03.2019 wurde nochmals die aktuelle
Situation der Vorbelastung durch Gewerbelidrm untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine
relevante Anderung der Vorbelastungssituation im Sinne einer Erhohung gegeniiber den vorlaufen-
den Untersuchungsberichten nicht vorliegt. Demzufolge sind keine Anderungen der berechneten
Emissionskontingente erforderlich.

Storfallschutz

Neben der Festsetzung von maximal zuldssigen Emissionskontingenten, die sicherstellen sollen,
dass keine unzulédssigen Lirmimmissionen an den schutzwiirdigen Nutzungen auftreten, muss zur
Verhinderung von Gefdahrdungen, ausgehend von Betrieben und Anlagen, die der Storfallverord-
nung unterliegen, ein Ausschluss von Betrieben und Betriebsbereichen erfolgen, bei deren Ansied-
lung die Einhaltung der in der Storfallverordnung (12. BImSchV) genannten Abstéande nicht mog-
lich ist.

Grundlage bildet der Leitfaden ,,Empfehlungen fiir Abstinde zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung® — Umsetzung
§ 50 BImSchG, Anhang 1: Abstandsempfehlungen fiir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnissen
mit Erldauterungen- Achtungsabstinde, einschlieBlich 2. Korrektur des Leitfadens KAS 18*.

Textfestsetzung:

1.1.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schéidlichen Umwelteinwirkungen
Ausschluss von Betriebsarten nach Abstandsklassen

In den Teilbaugebieten GI 1 und GI 2 sind Anlagen und Betriebe oder Tdtigkei-
ten in Betriebsbereichen der Abstandsklasse IV (1.500 m) entsprechend Anhang
1 des Leitfadens ,, Empfehlungen fiir Abstinde zwischen Betriebsbereichen nach
der Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung “ — Umsetzung § 50 BImSchG (Kommission fiir Anlagensicherheit
KAS 18, Stand November 2010 inklusive 2. Korrektur des Leitfadens KAS 18
in denen die entsprechenden Stoffe der Stoffliste des Anhangs I der Storfallver-
ordnung bei Uberschreitung der dort genannten Mengenschwellen (Anhang I,
Spalte 4 und 5) be- oder verarbeitet oder gelagert werden sollen, unzuldissig.
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Anlagen, Betriebe oder Betriebsbereiche, in denen gefihrliche Stoffe mit physi-
kalischen und toxischen Eigenschaften gemdf} der in Anhang I benannten Krite-
rien be- oder verarbeitet oder gelagert werden sollen, sind ebenso unzuldssig.

In den Teilbaugebieten GI 1 und GI 2 sind Anlagen und Betriebe oder Tdtigkei-
ten in Betriebsbereichen der Abstandsklasse I1I (900 m) und Abstandsklasse I1
(500 m) entsprechend dem o. g. Leitfaden, in denen die entsprechenden Stoffe
der Stoffliste des Anhangs I der Storfallverordnung bei Uberschreitung der dort
genannten Mengenschwellen (Anhang I, Spalte 4 und 5) be- oder verarbeitet o-
der gelagert werden sollen, nur ausnahmsweise zuldssig, wenn im Einzelgeneh-
migungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass die ausreichende Sicherheit
der schutzwiirdigen Gebiete und die Unbedenklichkeit hinsichtlich der Gefdhr-
dungssituation gewdhrleistet ist.

Anlagen, Betriebe oder Betriebsbereiche, in denen gefihrliche Stoffe mit physi-
kalischen und toxischen Eigenschaften gemdf} der in Anhang I benannten Krite-
rien be- oder verarbeitet oder gelagert werden sollen, sind ebenso nur aus-
nahmsweise zuldssig.

[§ 1 Abs. 9 BauNVO]
Begriindung:

Bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen sind nach § 50 Satz 1 BImSchG die fiir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen, dass durch schiddliche Umweltein-
wirkungen und schwere Unfille im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU
(Seveso-1II-RL) in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf schutzbediirftige Gebiete
so weit wie moglich vermieden werden.

Die o. g. Richtlinie des Européischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung
der Gefahren schwerer Unfille mit gefihrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhe-
bung der Richtlinie 96/82/EG des Rates ist am 13. August 2012 in Kraft getreten. Mit der Seveso-
III-RL wird die Vorgingerrichtlinie 96/82/EG novelliert, hauptsichlich, um sie an Anderungen des
EU-Systems zur Einstufung gefihrlicher Stoffe anzupassen.

Mit der Uberfiihrung in nationales Recht liegt nunmehr eine bundeseinheitliche Regelung zum Um-
gang mit der Storfallproblematik vor (Anderung der Storfall-Verordnung, 12. BImSchV - Anpas-
sung des Anhangs I - Stoffliste mit Gefahrenkategorien, Einzelstoffe, und diesbeziigliche Mengen-
schwellen) und Verordnung iiber das Genehmigungsverfahren (9. BImSchV).

Die Stoffliste nach Anhang I der 12. BImSchV (StorfallV) vom 9. Januar 2017 definiert, welche
Stoffe oder Gemische als gefihrliche Stoffe im Sinne der StorfallV zu erfassen sind und beinhaltet
die Mengenschwellen zur Ermittlung von Betriebsbereichen, die unter ihren Anwendungsbereich
fallen. In Anhang I Spalte 2 der StorfallV sind die Gefahrenklassen und namentlich genannte Stoffe,
welche fiir die verbindliche Bewertung heranzuziehen sind, aufgefiihrt.

Zu den in der Richtlinie genannten schutzbediirftigen Gebieten zédhlen die ausschlieBlich oder tiber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie sensible Einrichtungen wie Schulen, Kindergirten,
Altenheime und Krankenhéuser. Ebenfalls zihlen 6ffentlich genutzte Gebdude und Einrichtungen
mit Publikumsverkehr wie Einkaufszentren, Hotels, Parkanlagen und Verwaltungen hierzu. Auf3er-
dem sind wichtige Verkehrswege mit einer hohen Belegung wie Autobahnen, Hauptverkehrstrassen
und ICE-Strecken als schutzbediirftige Einrichtungen zu beachten.

Neben den Regelungen fiir betriebsbezogene Anforderungen an Anlagen, deren Umsetzung im Bau-
genehmigungsverfahren gepriift wird, ist fiir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung demge-
geniiber relevant, die Auswirkungen so genannter ,,Dennoch-Storfélle zu minimieren.
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Dies erfolgt fiir diese Fille, bei denen negative Auswirkungen trotz aller betriebsbezogener Sicher-
heitsmaBBnahmen entstehen konnen, durch die Wahrung angemessener Abstédnde (,,passiv-planeri-
scher Gefahrstoffschutz”). Weitere in der Seveso-III-RL geregelte Anforderungen an Anlagen wer-
den im Baugenehmigungsverfahren gepriift.

Da hier ein Bebauungsplan mit allgemeinem Baurecht aufgestellt wird, ist die Ansiedlung von Be-
trieben, die der Storfallverordnung unterliegen (so genannte ,,Storfallbetriebe®), grundsitzlich mog-
lich. Solche Betriebe sind in aller Regel innerhalb eines Industriegebietes gemifl § 9 BauNVO pla-
nungsrechtlich zuléssig, da diese Gebiete gerade der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen,
die in anderen Baugebieten unzulissig sind. Ein Ausschluss einer Gefihrdungslage ist iiber techni-
sche MaBBnahmen, die zum Beispiel durch Auflagen im nachgelagerten Genehmigungsverfahren
noch Eingang in eine Projektplanung finden konnten, nur bedingt moglich.

Insofern war angesichts der o. g. Erfordernisse zu priifen, ob eine Regelung zur Zulissigkeit von so
genannten Storfallbetrieben bereits im Verfahren der Bebauungsplanaufstellung geboten ist.

Herangezogen wurde hierzu der Leitfaden ,,Empfehlungen fiir Abstinde zwischen Betriebsberei-
chen nach der Storfallverordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung —
Umsetzung § 50 BImSchG, Anhang 1: Abstandsempfehlungen - KAS-18, Stand November 2010,
inkl. 2. Korrektur des Leitfadens) der Arbeitsgruppe ,,Uberwachung der Ansiedlung® der Kommis-
sion fiir Anlagensicherheit beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicher-
heit*.

Die darin enthaltenen Abstandsempfehlungen des Anhangs I der Seveso-1IL-RL werden in Klassen
zusammengefasst (I = 200 m, IT = 500 m, III = 900 m, IV = 1.500 m). Auf dieser Grundlage kann
zur Steuerung der Ansiedlung von Betriebsbereichen entsprechend diesem Leitfaden die planungs-
rechtliche Zuléssigkeit durch Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes eingeschriankt werden.

Auf Grund der vorliegenden Situation der Nihe von schiitzenswerten Nutzungen zu etwaigen Stor-
fallbetrieben im Industriegebiet ist festzustellen, dass eine Regelung bereits im Bauleitplan erforder-
lich ist.

Daher wird im Bebauungsplan vorsorglich geregelt, welche Betriebe aufgrund der bestehenden Nut-
zungsverteilung und deren Abstand zu den schiitzenswerten Nutzungen zuléssig sind.

Zu diesem Zweck wurden die konkreten Abstiande zu schutzbediirftigen Nutzungen, Gebduden und
Einrichtungen tiberpriift. Die ndchstgelegene schutzbediirftige Nutzung ist das Wohngebiet in Po-
delwitz. Diese weist einen Mindestabstand von ca. 350 m zum festgesetzten Industriegebiet des Be-
bauungsplanes auf.

Daher wird die Zuléssigkeit von Betrieben in den Abstandsklassen II, IIT und IV grundsétzlich reg-
lementiert, wodurch gleichzeitig auch andere schutzbediirftige Nutzungen, auch wenn sie weiter
entfernt liegen, beriicksichtigt sind.

Konkret werden im o. g. Sinne Anlagen, die der Abstandsklasse IV (1.500 m) zuzuordnen sind, zur
Erreichung des stiddtebaulichen Ziels des ,,Ausschlusses einer Gefahrdungslage* generell ausge-
schlossen.

In diese Abstandsklasse werden Betriebe und Betriebsbereiche eingeordnet, in denen z. B. die
Stoffe Acrolein, Phosgen, Chlorwasserstoff, Chlor und Brom be- oder verarbeitet oder gelagert wer-
den. Der Anhang I der Storfallverordnung benennt dariiber hinaus auch Kriterien zur Bewertung
von Stoffgemischen und nicht dezidiert benannten Stoffen hinsichtlich des Storfallpotenzials.

Fiir Anlagen und Betriebe oder Titigkeiten, die Abstinde der Abstandsklassen IIT (900 m) und II
(500 m) erfordern, wird eine ausnahmsweise Zuldssigkeit festgesetzt, die voraussetzt, dass eine aus-
reichende Sicherheit der schutzwiirdigen Gebiete und die Unbedenklichkeit hinsichtlich der Geféhr-
dungssituation gewihrleistet ist. Dies ist im Einzelgenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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In die Abstandsklasse III werden Betriebe und Betriebsbereiche eingeordnet, in denen z. B. die
Stoffe Schwefeldioxid, Schwefelwasserstoff, Formaldehyd (> 90 %) und Blausidure, HCN be- oder
verarbeitet oder gelagert werden.

In die Abstandsklasse II werden Betriebe und Betriebsbereiche eingeordnet, in denen z. B. die
Stoffe Oleum (Schwefeltrioxid), Ammoniak, Fluorwasserstoff, Fluor be- oder verarbeitet oder gela-
gert werden.

Diese Regelung wurde auf Grund des empfehlenden Charakters des Leitfadens zu ,,Achtungsab-
standen® getroffen, um den Handlungsspielraum der Genehmigungsbehorden im Baugenehmi-
gungs- oder in vergleichbaren Verfahren abwégungsgerecht zu erweitern.

Durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan kann bereits auf der Stufe der Bauleitpla-
nung gewdhrleistet werden, dass sich im Plangebiet nur solche Betriebe ansiedeln, fiir die der in der
Ortlichkeit gegebene Abstand zu bestehenden Wohngebieten, dffentlich genutzten Gebiuden und
Gebieten und Freizeitgebieten angemessen ist, damit es zu keiner Gefdhrdung der Bevolkerung ent-

sprechend der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-III-RL) kommen kann.

Die Festsetzung dient jedoch nicht nur dem stddtebaulichen Ziel ,,Ausschluss einer Gefahrdungs-
lage*, sondern ist gleichzeitig stadtebaulich motiviert hinsichtlich des Gebietscharakters.

Die ca. 900 m siidlich an dem Plangebiet vorbeifiihrende Bundesautobahn A 14 wire nach den
Malgaben der Seveso-III-RL ggf. als wichtiger Verkehrsweg zu betrachten. Insofern wurde gepriift,
ob die prognostizierte Belegung der Autobahn die Relevanz des Verkehrsweges begriindet.

Die Belegungszahlen (DTV) von ca. 65.400 Kfz/24 h liegen weit unterhalb der Werte der Empfeh-
lungen hinsichtlich der Wichtigkeit von 200.000 PKW/24 h bzw. mehr als 7.000 PKW in der ver-
kehrsreichsten Stunde (Orientierungshilfe zur Auslegung der Seveso-III-Richtlinie). Insofern wer-
den die getroffenen Festsetzungen dieser Bedeutung gerecht.

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass hinsichtlich der angrenzenden Lage von weiteren
wichtigen Verkehrswegen (hier insbesondere die Bahntrasse Leipzig-Berlin, der Flughafen
Leipzig/Halle und die B 2/B 184) und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wert-
voller bzw. besonders empfindlicher Gebiete weitergehende Regelungen zum Ausschluss von Nut-
zungen erforderlich sind.

Dies trifft auch auf den mittelbar 6stlich angrenzenden Golfplatz zu, unabhingig davon, ob dieser
als Freizeitanlage entsprechend BImSchG zu werten ist. Auch eine Ansiedlung von Betrieben mit
starkem Publikumsverkehr in den siidlich angrenzenden Gewerbe- und Industriegebieten ist nicht
zu erwarten. Hierfiir spricht auch insbesondere, dass der Stadtentwicklungsplan Zentren in diesen
Bereichen keine entsprechenden (Einzelhandels-)Ansiedlungen vorsieht und die Stadt Leipzig zur
Umsetzung dieser Planungsziele ggf. auch bauleitplanerisch aktiv werden wiirde.

Bereits mit der geplanten Ausweisung des Siedlungsbeschrankungsbereiches infolge des Flughafens
Leipzig/Halle im Regionalplan Westsachsen 2008 sowie in dessen Gesamtfortschreibung 2017 be-
stehen starke Restriktionen hinsichtlich weiterer Ansiedlung von schiitzenswerten Nutzungen wie
Wohnen und publikumsverkehrsintensiven Nutzungen.

Beziiglich der anderen méglichen Immissionen infolge der Ansiedlung von geplanten Gewerbebe-
trieben wie Geruchsimmissionen, Luftschadstoffen und Erschiitterungen wird davon ausgegangen,
dass die anzusiedelnden Betriebe im Baugenehmigungsverfahren hinreichend im Rahmen einer Ein-
zelfallpriifung — ggf. auch nach den Vorschriften des BImSchG — auf ihre Zulédssigkeit untersucht
werden.

Hier besteht auch noch die Moglichkeit, durch technische MaBBnahmen die potenziellen Emissionen
zu reduzieren.
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Insofern erscheint die grundsitzlich mogliche Festsetzung von Zonierungen in Anlehnung an zum
Beispiel die Abstandserlasse NRW oder Sachsen-Anhalt, wie bei Angebotsplanungen fiir grof3e In-
dustriegebiete mit zu erwartenden differenzierten Nutzern und deren immissionsschutzrelevantem
Verhalten sonst oft praktiziert, hier auch in Anbetracht der vorliegenden relativ gro3en Abstinde zu
vorhandenen Wohnbebauungen nicht erforderlich und angemessen.

Insgesamt ist das Gebiet durch seine Lage und die bereits vorhandenen Nutzungen durchaus fiir
eine Festsetzung als Industriegebiet mit den entsprechend zuldssigen Gewerbenutzungen geeignet.

Der Gebietscharakter im Sinne des § 9 BauN'VO bleibt auch unter Beriicksichtigung der vorgenom-
menen Modifikationen gewahrt.

12.2 MaB der baulichen Nutzung
12.2.1 Grundflachenzahl

Zeichnerische Festsetzung:
In den Teilbaugebieten GI 1 und GI 2 wird die Grundfldchenzahl (GRZ) 0,8 festgesetzt.
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO]

Begriindung:

Das Angebot an Flichen, die iiber eine Eignung fiir eine industrielle Nutzung verfiigen, ist im Stadt-
gebiet von Leipzig begrenzt. Ziel ist deshalb eine optimale Nutzung dieser Flichen fiir die vorge-
nannte Art der baulichen Nutzung. Dem wird mit der Festsetzung der nach Baunutzungsverordnung
(BauNVO) zulissigen Obergrenze der GRZ Rechnung getragen.

Dies ist erforderlich, um die notwendigen baulichen und sonstigen Anlagen fiir Industriebetriebe
(z. B. Hallen, Aufstellflachen, Lagerflachen, Anliefer- und Bewegungsfldchen) komprimiert am
Standort unterzubringen.

Die GRZ von 0,8 wird auch dadurch begriindet, dass gleichzeitig wesentliche Kompensationsma@-
nahmen im Plangebiet bewusst aulerhalb der festgesetzten Industriegebiete geplant sind. So dienen
die internen KompensationsmaBBnahmen der Eingriinung und Gliederung des Plangebietes und wer-
den in 6kologisch und fiir den Biotopverbund sinnvoller Weise konzentriert angeordnet bzw. an vor-
handene Geholzstrukturen angebunden. Dies erfolgt im Sinne einer effektiven Nutzung der zur Ver-
fiigung stehenden Flachen.

12.2.2 Hohe baulicher Anlagen
Zeichnerische Festsetzung:

Die Obergrenzen des Maf3es der baulichen Nutzung - hier die maximale Hohe der Oberkante von
Gebduden und baulichen Anlagen iiber Bezugshohe - sind in der Planzeichnung (Teil A) fiir das je-
weilige Baugebiet festgesetzt. (PlanZV 2.8)

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO]
Begriindung:

Die Gliederung der zulédssigen Bauhohen im Gesamtgebiet erfolgt aus stadtebaulichen Griinden, in-
dem sich die maximale Gebdudehohe an den iiblichen Hohen von Industrie- und Gewerbebauten
sowie der vorhandenen Gelindesituation orientiert. Diese fiir Industriebetriebe iiblichen maximalen
Gebidudehohen sind stddtebaulich begriindet. Sie sind in Anlehnung an die Anlagen des siidlich an-
grenzenden Gewerbe- und Industriegebietes geplant, sollen die erforderliche Flexibilitit fiir die Un-
ternehmen sichern und andererseits ein Ubermal an Baumasse verhindern.
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Die Festsetzung der maximalen Hohe von Gebiduden und baulichen Anlagen von 21 m iiber jeweili-
ger Bezugshohe (Teilbaugebiet GI 1 = 131,5 m iiber NHN und Teilbaugebiet GI 2 = 133 m iiber
NHN) wurde ausgehend von der Hohenlage des vorhandenen Gelédndes, d. h. der mittleren Geldnde-
hohe in diesem Bereich, getroffen und beriicksichtigt die oben genannten Aspekte. Die zukiinftige
Hoheneinordnung der Gebiude und baulichen Anlagen wird sich an der mittleren Geldndehohe so-
wie der Hohenlage der Strae orientieren.

Innerhalb des Teilbaugebietes GI 2 liegt eine Hohendifferenz von rd. 4 m zwischen der Siidostecke
an der B 2 und dem Bereich des geplanten Knotenpunktes in der B 184 vor (Entfernung
rd. 500 m).

Im Teilbaugebiet GI 1 fillt das Urgeldnde von rd. 133 m @i NHN in der Stidwestecke auf rd. 130 m i
NHN im Bereich der B 184. Die Entfernung betrédgt hierbei rd. 550 m, so dass von der Moglichkeit
einer bedarfsgerechten Geldndegestaltung ausgegangenen werden kann.

Die festgesetzten hochstzuldssigen Gebdudehohen und Hohen baulicher Anlagen liegen unterhalb
der im Bauschutzbereich des Flughafens Leipzig/Halle maximal zulidssigen Gebdudehdhen.

Weiterhin besteht das Ziel der Festsetzung darin, eine moglichst geringe Beeintriachtigung von Kalt-
luftentstehung und Kaltluftleitbahnen durch die mit dem Bebauungsplan ermoglichten Baumassen
zu erreichen.

12.2.3 Abweichendes MaB der baulichen Nutzung
Textfestsetzung:

1.2.1 Von der festgesetzten zuldssigen Gebdudehohe darf abgewichen werden:

a) wenn es sich um die Errichtung von Kaminanlagen handelt und diese
eine maximale Hohe von 90 m iiber jeweiliger festgesetzter Bezugshohe
nicht iiberschreiten und

b) durch die Errichtung von notwendigen technischen Aufbauten um maxi-
mal 5 m und begrenzt auf maximal 20 % der jeweiligen Dachfliche so-
wie

c) solartechnische Anlagen um maximal 3 m.
[§ 16 Abs. 6 BauNVO]
Begriindung

In den festgesetzten Teilbaugebieten sind Kaminanlagen bis zu einer Hohe von 90 m (iiber jeweili-
ger Bezugshohe) zuldssig.

Die Festsetzung soll die Errichtung von Kaminen in Industriegebieten erméglichen.

Die Hohe der Kamine ergibt sich aus der Notwendigkeit, die Abgase in einer Hohe emittieren, in
der der Luftaustausch stéirker stattfindet und damit eine stirkere Verdiinnung der emittierten Abgase
erfolgt. Demgegeniiber ist der Belang des Landschaftsbildes zu wiirdigen, der hier jedoch gegen-
iber den funktionalen Anforderungen der anzusiedelnden Industriebetriebe zuriick stehen muss. Fiir
ein Industriegebiet sind hohe Kaminanlagen durchaus typisch und erforderlich.

Die Festsetzung der zuldssigen Hohe der Kaminanlagen ist unter Beriicksichtigung aller relevanten
Belange abwigungsgerecht. Zu beriicksichtigen waren hierbei die Belange des Luftverkehrs, die auf
Grund der Lage des Plangebietes im Bauschutzbereich des Flughafens Leipzig/Halle in den An-
flugsektoren der Start- und Landebahn Nord zwischen 10 und 15 km Entfernung Bauhdhen bis zu
100 m iiber Startbahnbezugspunkt ermoglichen. Die festgesetzten Hohen von resultierend 90 m sind
durch den Nutzungszweck begriindet und stehen anderen Belangen nicht entgegen.
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Die Hohe des Startbahnbezugspunktes betrdagt 131 m ii NN. (Die Abweichungen der Hohensysteme
NN und NHN konnen in diesem Fall vernachléssigt werden, da es sich lediglich um eine Hohendif-
ferenz von ca. 1,8 cm handelt).

Auf Grund der Spezifik der Angebotsplanung hinsichtlich der gewiinschten Flexibilitit wird auf die
raumliche Zuordnung der moglichen Uberschreitung der festgesetzten Bauhohen durch Kamine ver-
zichtet. Dies begriindet sich in erster Linie mit dem Planungsziel zur Entwicklung eines grofflichi-
gen Industriegebietes, welches die Ansiedlung von wenigen Betrieben des produzierenden Gewer-
bes vorsieht. Mit der Festsetzung wird sowohl den Anforderungen an die Nutzung, als auch dem 6f-
fentlichen Interesse hinsichtlich der Sicherung des Luftverkehrs entsprochen.

Insgesamt ist somit die Festsetzung als abwégungsgerecht einzuschitzen.

Die Uberschreitung der maximal zulissigen Bauhohe durch technische Aufbauten ist bis zu maxi-
mal 5 m auf einem maximalen Anteil von 20 % der Dachfliche zulédssig, Dadurch kann bei techno-
logischer Notwendigkeit die zuldssige Gebdudehohe punktuell {iberschritten werden. Die Eingren-
zung dieser Zuldssigkeit auf eine Hohe von 5 m und maximal 20 % der Dachflédche sichert, dass die
Architektur der Geb#ude nicht durch eine Uberzahl von Aufbauten beeintrichtigt wird.

Fiir die Errichtung von solartechnischen Anlagen auf dem Dach ist eine Uberschreitung der festge-

setzten Gebdudehohe zuldssig, da gerade die Nutzung von Solarenergie begiinstigt werden soll. Die
Begrenzung auf max. 3 m orientiert sich an den Regelungen der Landesbauordnung und ist begriin-
det durch den Stand der Technik bei der Planung derartiger Anlagen.

12.2.4 Bezugshohe
Textfestsetzung:
1.2.2 Bezugshohe ist:
* fiir das Teilbaugebiet GI 1: 131,5 m ii. NHN.
* fiir das Teilbaugebiet GI 2: 133,0 m ii. NHN.
[§ 18 Abs. 1 BauNVO]

Begriindung:

Die Bezugshohe fiir die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen ist zur hinreichenden Bestim-
mung der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen erforderlich und wird als geodétische Hohe in m
tiber NHN festgesetzt. Dabei wird auf Grund der Geldndesituation und der Gro3e des Plangebietes
auf eine Festsetzung orientiert, die die durchschnittliche Geldndehohe zu Grunde legt und dariiber
hinaus die derzeit absehbare Hohenlage der inneren ErschlieBungsstralle unterstellt, siehe auch Be-
griindung zu Textfestsetzung Nr. 1.2.1.

12.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise
Zeichnerische Festsetzung:

Zur hinreichenden Bestimmung der Lage von Gebduden und baulichen Anlagen innerhalb der Bau-
gebiete wird zeichnerisch die iiberbaubare Grundstiicksfliche mittels einer Baugrenze festgesetzt.
(PlanZV 3.5)

[§ 23 Abs. 3 BauNVO]
Begriindung:

Gemil § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO kann zur Sicherung einer stadtebaulichen Ord-
nung auch die Lage von Gebiduden und baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick geregelt werden.
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Um eine weitest gehende Flexibilitit bei der Anordnung von Gebduden und baulichen Anlagen zu
sichern, wird mit der Festsetzung einer umlaufenden Baugrenze, die keine weitere Gliederung des
Baugebiete vornimmt, die iiberbaubare Grundstiicksfldche der Industriegebiete grof3ziigig festge-
legt.

Begrenzend dabei wirken die festgesetzten Flidchen fiir griinordnerische Mallnahmen, die 6kologi-
schen Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen und die StraBenverkehrsfliche sowie die Erfordernisse
zur Freihaltung von Bebauung geméll Bundesfernstralengesetz (FStrG).

Der Abstand der Baugrenze im Bereich der Bundesstrale B 184 ergibt sich aus den Abstandsforde-
rungen des FStrG. Dies sind 20 m Abstand (Bauverbotszone) sowie 40 m (Bauvorbehaltszone) vom
befestigten Straenrand.

Im Bereich der ErschlieBungsstrale wird die Lage der Baugrenze begriindet durch die gewollte ein-
heitliche Gestaltung des Straenraumes in diesem zentralen Bereich.

Dabei wird ein einzuhaltender Abstand der Gebdude von mindestens 5 m als einheitliches Mal} zur
offentlichen Strae hin beidseitig festgesetzt. Dieser Bereich bildet die Eingangsseite der gewerbli-
chen Grundstiicke und soll, neben der straenbegleitenden Baumreihe mit einem Mindestmal an
Bindungen belegt werden, diese sollen ein tiberméBiges Vortreten der Baukorper in den Straen-
raum verhindern.

Im westlichen Randbereich des Teilbaugebietes GI 1 ist die Lage der Baugrenze in Abweichung von
den sonst getroffenen Festlegungen durch die Erfordernisse des Sidchsischen Waldgesetzes begriin-
det. Auch wenn das Landesrecht bereits den rechtlichen Rahmen vorgibt, soll mit dem Bebauungs-
plan auf die Forderungen eingegangen werden, um klare Regelungen fiir das nachfolgenden Bauge-
nehmigungsverfahren zu gewdhrleisten.

Gemil § 25 Abs. 3 S. 1 SachsWaldG miissen bauliche Anlagen mit Feuerstitten von Wéldern min-
destens 30 m entfernt sein. Gleiches gilt fiir den Abstand zwischen Gebduden und Wildern. Die
Vorschrift gestattet jedoch auch Ausnahmen, die Entscheidung hieriiber trifft die untere Baurechts-
behorde im Benehmen mit der Forstbehorde.

Da es sich im vorliegenden Fall um eine Angebotsplanung handelt, die auf die bestehenden Forde-
rungen reagieren kann, wird hier bereits auf der Bebauungsplanebene auf die Forderungen bzgl.
Waldabstand eingegangen, ohne die Belange spiterer Nutzer iiber Gebiihr einzuschrinken. Es ist
moglich, in den betroffenen Flichen Nutzungen unterzubringen, die von den Regelungen nach
SdchsWaldG nicht erfasst sind.

Textfestsetzung:

1.3 Als abweichende Bauweise wird festgesetzt: Gebdude sind mit seitlichem Ab-
stand zu errichten. Die Linge der Gebdude darf 50 m iiberschreiten.

[§ 22 Abs. 4 BauNVO]
Begriindung:

Auf Grund der gewollten weitgehenden Flexibilitit der Nutzung der gewerblichen Baufldchen so-
wie der Spezifik von Industrie- und Gewerbebauten mit einer betriebsbedingt groBmaBstdbigen
Baustruktur wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

Diese Festsetzung ermdglicht groBBere Gebdudelidngen als 50 m, gleichzeitig werden jedoch die Re-
gelungen der offenen Bauweise als giiltig erkldrt, um die seitlichen Grenzabstinden zu den Grund-
stiicksgrenzen zu sichern.

Die Pflicht zur Einhaltung seitlicher Grenzabsténde bleibt wie bei einer offenen Bauweise bestehen.
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13. Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrten

Zeichnerische Festsetzung:

Die erforderlichen Fldchen fiir die verkehrliche Erschlieffung des Gebietes werden als offentliche
Straf3enverkehrsflichen bzw. offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (OPNV,
Radverkehr, Fufsgdngerverkehr) festgesetzt. (PlanZV 6.1 bzw. 6.3)

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
Begriindung:

Zur Gewihrleistung der gesicherten ErschlieBung der Baugebiete und der angestrebten stiddtebauli-
chen Ordnung werden innerhalb des Plangebietes mittels zeichnerische Festsetzung Flidchen fiir die
offentliche verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicke sowie zur Anbindung des Plangebietes
an das klassifizierte Stralennetz festgesetzt.

Fachliche Grundlage fiir die Festsetzungen der Fldchen fiir die Verkehrsanlagen - 6ffentliche Stra-
Benverkehrsflachen - bildet die Voruntersuchung Objektplanung Verkehrsanlagen, Stand 31.01.2018
[2] inklusive darauf aufbauender Abstimmungen zwischen der Stadt Leipzig und dem Landesamt
fiir StraBenbau und Verkehr (LASuV).

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt iiber einen Anbindepunkt an das klassifizierte StraBennetz,
in Form eines Knotenpunktes B 184/ErschlieBungsstral3e.

Die Hauptanbindung fiir das Industriegebiet Seehausen II wird in Form eines neuen dreiarmigen
Knotenpunktes in der B 184 erfolgen. Baulasttrager der Bundesstral3e ist die Bundesrepublik
Deutschland, vertreten durch das Landesamt fiir Straenbau und Verkehr (LASuV).

Es werden lediglich die zum Ausbau des Knotenpunktes erforderlichen Flachen festgesetzt, die
nicht innerhalb der derzeit bereits als 6ffentliche Verkehrsflichen gewidmeten Flurstiicke (hier Bau-
lasttragerschaft des LASuV) liegen.

Die Anbindung der ErschlieBungsstrae Richtung Siiden an die vorhandene Tornauer Straf3e erfolgt
ausschlieBlich fiir den OPNV-Verkehr sowie fiir Radfahrer und FuBginger. Begriindet wird dies in
der Verkehrsuntersuchung [1] mit der unzureichenden Leistungstidhigkeit des vorhandenen Knoten-
punktes Kossaer Stra3e/B 2, der mit einer ungehinderten Verbindung zum Plangebiet erreichbar
wire.

Die Lage der Wendeanlage wurde unter Abwigung verschiedener Aspekte festgelegt. Als vorrangig
wurde die gewiinschte Flexibilitdt und mogliche Gliederung der Bauflidchen gesehen. In einem In-
dustriegebiet ist demgemil} damit zu rechnen, dass mehrere Zufahrten zu den Gewerbegrundstii-
cken erforderlich sind. Insofern wird die Lage der 6ffentlichen Straenverkehrsfldche so gewihlt,
dass ein giinstiger Zuschnitt der Industriegebietsflachen erfolgen kann. Gleichzeitig ermoglicht die
geplante Linge der 6ffentlichen Strale umfangreichere Moglichkeiten zum Abstellen von LKW im
offentlichen Bereich.

Neben den wirtschaftlichen Belangen muss Angebotsplanung fiir ein Industriegebiet ein Mindest-
mal} an offentlicher Erschlieung sicherstellen.

Weiterhin waren auch Belange des Natur- und Landschaftsschutzes zu beriicksichtigen, indem ein
angemessener Abstand zu dem vorhandenen und verbleibenden Biotop eingehalten wird.

Die vorliegende planerische Losung, die durch die zu Grunde liegende StraBenplanung untersetzt
ist, stellt somit eine begriindete, verschiedene Belange beriicksichtigende technische Losung dar.

Beziiglich der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung im siidlichen Anschluss an die Er-
schlieBungsstralle ist mageblich, dass es ohne eine Sperrung der Tornauer Stral3e fiir den Motori-
sierten Individualverkehr (MIV) zu einer Uberlastung des lichtsignalgeregelten Knotens Kossaer
Strale kommen wiirde. Demzufolge ist eine Durchfahrt fiir private Kraftfahrzeuge auszuschlie3en.
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Insofern wird iiber eine noch zu definierende technische Losung die Durchfahrt nur fiir den OPNV
ermOglicht. Weiterhin ist das Befahren durch Radfahrer sowie die Nutzung dieses Abschnittes fiir
FuBlgédnger moglich.

Textfestsetzung:

1.4 Entlang der Bundesstrafien B 2 und B 184 sind Ein- und Ausfahrten zu/von den
Baugrundstiicken unzuldissig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Begriindung:

Die ErschlieBung der beiden Teilbaugebiete soll ausschlielich tiber den neuen Knotenpunkt B 184/
ErschlieBungsstrale erfolgen, um eine geordnete funktionale Situation zu sichern und gleichzeitig
die Erfordernisse nach Bundesfernstralengesetz (FStrG) zu beriicksichtigen.

Diese bestehen in der Sicherung der Anbaufreiheit der Bundesstra3en auflerhalb der Ortsdurchfahrt,
um der Forderung, die Fliissigkeit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gewihrleisten, zu geniigen.

14. Flachen fliir die Rickhaltung von Niederschlagswasser
Regenwasserriuckhaltebecken

Zeichnerische Festsetzung:

In der Planzeichnung wird eine Fliiche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser in Form eines
Regenwasserriickhaltebeckens (RRB) festgesetzt. (PlanZV 7)

[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]
Begriindung:

Ausgehend von dem, dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Konzept zur Niederschlagswasserbe-
seitigung (siehe auch Kap. 9.3.2.4 dieser Begriindung), sind Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB zur Regelung der Riickhaltung von Niederschlagswasser zu treffen.

Vorliegend ergibt sich der erforderliche stiddtebauliche Zusammenhang aus folgendem Sachverhalt:

Grundsitzlich ist die Beseitigung von Niederschlagswasser in einem Baugebiet fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung erforderlich. Nach § 123 Abs. 1 BauGB ist die ErschlieBung eines Bau-
gebietes Aufgabe der Kommune, soweit das gebietsbezogene Entwisserungskonzept keine ander-
weitige Losung vorsieht. Zu einer gebietsbezogenen ErschlieBung gehort auch die Sicherstellung
der Beseitigung des von bebauten und befestigten Flichen abflieBenden Niederschlagswassers.

Das Erfordernis der Planung einer Niederschlagswasserbeseitigung in Form einer Ableitung mit
zwischengeschaltetem Regenriickhaltebecken ergibt sich aus dem Ziel der Entwicklung eines In-
dustriegebietes mit einer GRZ von 0,8 (Versiegelungsgrad 80%), der hier verfolgten noch nicht
konkretisierten Angebotsplanung und insbesondere aus der schlechten Versickerungsfihigkeit der
Boden im Plangebiet.

Fachliche Grundlage fiir die Festsetzung der erforderlichen Flidchen fiir eine Regenriickhaltung bil-
det die Entwurfsplanung Regenwasseranlagen, Arbeitstand Januar 2019 [3].

Daraus ergibt sich, dass eine flichendeckende wirksame Versickerungsmoglichkeit im Plangebiet
generell nicht gegeben ist. Allerdings sind einzelne Manahmen, d. h. Versickerung von Teilmengen
durchaus moglich

Zur Anwendung kommen im Sinne der Regenwasserbewirtschaftung die verzogerte Ableitung des
Niederschlagswassers sowie die Anlage von Griinddchern als auch eine Festsetzung zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser auf Straenverkehrsfldchen.
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Weiterhin wird iiber eine entsprechende textliche Festsetzung (siehe Textfestsetzung 1.6.3) geregelt,
dass das auf den privaten Baugrundstiicken auf den ebenerdig versiegelten Flichen anfallende Nie-
derschlagswasser iiber Mulden-Rigolen-Systeme zu versickern ist. Dabei kann davon abweichend
auch eine Brauchwassernutzung erfolgen. Sollte am konkreten Standort auf Grund der vorliegenden
Bodenverhiltnisse keine regelkonforme Versickerung moglich sein, ist dies im Einzelfall nachzu-
weisen.

Die fiir die Regenriickhaltung erforderlichen Flachen inklusive der fiir den Betrieb notwendigen
Flachen wie Wartungsweg und Rampen werden in der Planzeichnung als grotmogliche Fliache
festgesetzt.

Innerhalb dieser Flichen sind auch Anlagen wie Pumpen inklusive der erforderlichen Einhausungen
zuldssig.

15. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Gemil § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie auf fachlicher Grundlage des Griinordnungsplans und der Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung sind Maflnahmen zum Ausgleich des durch den Bebauungsplan er-
moglichten zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft festzusetzen. Die Malnahmen inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden als zeichnerische Festsetzung hinreichend
klar bestimmt und durch die folgenden textlichen Festsetzungen qualifiziert. Es handelt sich bei den
nachfolgend beschriebenen MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft um eigenstindige Fldachen, die keine Beriicksichtigung in der Ermittlung der
Grundfldchenzahl finden.

Fiir die Auswahl der Gehdlze, sonstigen Pflanzen und Pflanzqualitdten wird auf Anhang II: Pflanz-
empfehlungen der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Zeichnerische Festsetzung

Die zu begriinenden Fldchen, die nicht Teil der Baugrundstiicke sind, werden als private Griinfld-
chen festgesetzt. Uberlagernd werden diese Flichen auch als Fldchen fiir Mafsnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

(PlanZV 9;13.1)

15.1 MaBnahmenflache M 1: Feldhecke mit Strauchmantel und Krautsaum
Textfestsetzung:

1.5.1 Die vorhandene Feldhecke ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Sie ist
beidseitig in einer Breite von je 6 m durch einen Strauchmantel zu ergdnzen.

Hierfiir sind beidseitig der Feldhecke heimische, standortgerechte Strducher,
Mindestpflanzhohe 60 - 80 cm, mindestens ein Strauch je 2 m? zu pflanzen.

Die verbleibenden Flichen sind zur Entwicklung eines Krautsaumes der Sukzes-
sion zu iiberlassen.

Abweichend davon sind die gemdf} Planzeichnung mit Leitungsrechten zu belas-
tenden Fldchen von Bdumen und Striduchern freizuhalten.

Begriindung:

Die vorhandenen Feldhecken stellen wichtige lineare Biotop- und Verbundstrukturen im Gebiet dar,
die u. a. Vogeln, Flederméusen und Insekten Lebensrdume wie Nahrung und lineare Flugleitstruktu-
ren bieten. Sie sollen daher soweit wie moglich erhalten und von angrenzenden wertgebenden
Strukturen und Pufferzonen umgeben werden.
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Erginzend zu dem bislang baumdominierten Bestand, der zur Aufrechterhaltung der Flichengrofie
der heutigen Ackerfldache derzeit regelméBig randlich beschnitten wird, soll ein Strauchmantel und
ein Krautsaum angelegt werden.

Dadurch werden die 6kologische Vielfalt und Biodiversitit im Vergleich zum Bestand erhoht und
neben Brut- und Riickzugshabitaten auch eine groflere Vielfalt an Nahrungshabitaten (z. B. frucht-
tragende Straucher, insektenreicher Krautsaum) geschaffen. Die Landschaft wird damit ebenfalls
naturnah und attraktiv gestaltet, insbesondere die bliihenden und fruchtenden Gebiische des
Strauchmantels (z. B. Rosen, Weilldorn etc.) geben ein jahreszeitlich wechselndes, an Naturfarben
reiches Bild.

Auch die abiotischen Schutzgiiter werden durch Herausnahme von Fldchen aus der intensiven
Ackernutzung, ganzjihrige Bodenbedeckung und verbesserte Durchwurzelung (Boden), verstéarkte
Versickerung (Wasser) bzw. Verdunstung und kleinklimatische Ausgleichswirkung (Klima) sowie
Sauerstoffproduktion und Staubfilterung (Lufthygiene) gestarkt.

Zur Sicherung einer ausreichend stabilen Anfangsqualitét und -dichte der ergiinzenden Strauchan-
pflanzung und fiir eine rasche Erreichung der 6kologischen und gestalterischen Funktionen ist die
Festsetzung einer ausreichenden Mindestpflanzqualitidt sowie -pflanzdichte erforderlich.

Zur Absicherung funktionaler Erfordernisse der versorgungstechnischen Planungen werden mit der
Festsetzung Moglichkeiten zur begrenzten und lokal fixierten Inanspruchnahme von Teilen der
Feldhecke geschaffen. Dies im Besonderen fiir die Fiihrung der Abwasserleitungen zum und vom
Regenwasserriickhaltebecken.

15.2 MaBnahmenflache M 2: Anlage eines Traubeneichen-Hainbuchen-Waldes
im Sinne des Sachsischen Waldgesetzes (SachsWaldG)

Textfestsetzung:

1.5.2 Es ist ein Traubeneichen-Hainbuchen-Wald mit Strauchmantel zu entwickeln.
Vorhandene Geholze sind zu erhalten.

Von den Bestandsleitungen innerhalb der Fliche sind beiderseits Schutzstreifen
in folgenden Breiten von Bdumen und Strduchern freizuhalten:

MS 20 kV: 2m; SWDN 250 2m; TW DN 200 3m

Begriindung:

Die Anlage einer Geholzfliche, die aufgrund ihrer Grée von ca. 4,9 ha als Wald im Sinne des
Sachsischen Waldgesetzes angelegt und auch entsprechend bepflanzt werden soll, soll die Biotop-
und Verbundstrukturen im Gebiet stirken und ergiinzen, zur Waldmehrung im extrem waldarmen
Nordwestsachsen beitragen und damit auch neue 6kologische Strukturen und Lebensrdume im Ge-
biet schaffen.

Neben den Baumpflanzungen gemif3 der potenziellen natiirlichen Vegetation eines Eichen-Hainbu-
chen-Waldes sollen in den Randbereichen der Fliche keine Waldbdume angepflanzt, sondern ein
mehrere Meter breiter, in der Hohe gestufter Strauchmantel aus heimischen, standortgerechten
Striuchern angelegt werden. Dadurch werden die 6kologische Vielfalt und Biodiversitét gestarkt
und neben Brut- und Riickzugshabitaten auch eine grof3e Vielfalt an Nahrungshabitaten (z. B.
fruchttragende Strducher) geschaffen. In den Randbereichen der Waldflidche z.B. zum Regenriick-
haltebecken bzw. zur Podelwitzer Stralle werden damit auch entsprechende Abstidnde von den Wald-
bdumen zu den baulichen Anlagen insbesondere in Bezug auf notwendige Abstandsflichen bzw.
technische Parameter (Laubwurf ggf. mit Laubauswehung) erreicht.

Der in die Fldche einbezogene Teil einer vorhandenen Feldhecke und randliche Geholzbestinde sol-
len erhalten und in den Waldaufbau integriert werden.
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Die Landschaft wird mit einem flachigen Wildchen heimischer Laubgeholze aufgewertet und damit
ebenfalls naturnah und attraktiv gestaltet.

Auch die abiotischen Schutzgiiter werden durch Herausnahme von Fldchen aus der intensiven
Ackernutzung, ganzjihrige Bodenbedeckung und verbesserte Durchwurzelung (Boden), verstérkte
Versickerung (Wasser) bzw. Verdunstung und kleinklimatische Ausgleichswirkung (Klima) sowie
Sauerstoffproduktion und Staubfilterung (Lufthygiene) gestirkt.

In Leitungsbereichen geht deren Freihaltung aus Sicherheits- und Wartungsgriinden vor, diese Be-
reiche sind daher nicht mit Gehdlzen zu bepflanzen.

Bei der Neuanlage ist zunichst ein Wildverbissschutzzaun erforderlich, da die Forstpflanzen sonst
erfahrungsgemif stark von Rehen und anderem Wild angefressen und z. T. bis zum Ausfall am
Wachstum gehindert werden.

Die festgesetzten Flidchen sollten, um Wildwechsel iiber die z. T. vielbefahrenen StraBen zu vermei-
den, zu Verkehrswegen hin mit einer dauerhaften und wildsicheren Einzdunung eingefriedet wer-
den.

Die Bestandsleitungen innerhalb der MaBnahmenfldche M 2 erfordern das Beachten von bestimm-
ten Abstinden der Geholze (Bdume und Striucher) von den Bestandsleitungen (siehe Textfestset-
zung Nr. 1.5.2).

15.3 MaBnahmenflache M 3: Erganzung des Feldgehodlzes mit Gehdlzgruppen
und Krautsdumen zu einem Biotopverbund

Textfestsetzung:

1.5.3 Das vorhandene Feldgeholz ist zu erhalten.

Das Feldgeholz umgrenzend ist ein 5 m breiter Streifen zur Entwicklung eines
Krautsaumes der Sukzession zu iiberlassen.

Auf 50 % der verbleibenden Fliiche sind fldchendeckend Geholzgruppen wie
folgt zu pflanzen:

- Die jeweilige Geholzgruppe ist zu 20 % mit heimischen,
standortgerechten Bdumen, Mindestpflanzgrofie Heister, 150 - 200 cm,
mindestens ein Baum je 4 m?, zu bepflanzen. Die Bdume sind zentral
anzuordnen.

- Die verbleibende Fldche der Geholzgruppe ist mit heimischen,
standortgerechten Strdauchern, Mindestpflanzhohe 60 - 80 cm, mindestens
ein Strauch je 2 m?, die Hiilfte davon Dornenstrducher, zu bepflanzen.

Begriindung:

Das vorhandene Feldgeholz in einer feuchten Senke mit z. T. altem Weidenbestand stellt ein altes
Trittsteinbiotop dar und soll in eine Biotopverbundstruktur im Gebiet eingebunden werden, die u. a.
Vogeln, Fledermiusen und Insekten Lebensrdume wie Nahrung und Flugleitstrukturen bietet.

Die Anpflanzung von Dornstrauchern dient insbesondere der Forderung des im Gebiet vorkommen-
den bzw. bei der Brutvogelerfassung 2011 mit zwei Brutpaaren im Plangebiet nachgewiesenen
Neuntoters (Art des Anhang I der EU-Vogelschutzrichtlinie) durch Schaffung artgerechter Habi-
tatstrukturen.

Das Feldgeholz soll vollstidndig erhalten, von weiteren Gehdlzgruppen und Krautsdumen umgeben
sowie die gesamte Mallnahmenfliche an angrenzende wertgebende Strukturen (siidlich angrenzen-
der Geholzstreifen (vgl. M 9) angeschlossen werden.
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Damit sollen auch die Biotop- und Verbundstrukturen im Gebiet gestirkt und ergénzt werden. Ne-
ben Gehdlzgruppen mit einer zentralen Baumpflanzung und umgebenden Strauchern sollen Kraut-
saume angelegt bzw. Offenlandbereiche mit Gras-Staudenfluren aus Sukzession entwickelt werden.

Damit werden die 6kologische Vielfalt und Biodiversitit gestirkt und neben Brut- und Riickzugsha-
bitaten auch eine grof3e Vielfalt an Nahrungshabitaten (z. B. fruchttragende Straucher, insektenrei-
cher Krautsaum) geschaffen. Die Gehdlzgruppen dienen auch der gestalterischen Eingriinung des
Plangebietes mit attraktiven, vertikal strukturierten Pflanzungen.

Die Festsetzung dient der gebietsinternen und iibergebietlichen Vernetzung von Vegetationsflidchen.
Die Landschaft wird damit ebenfalls naturnah und attraktiv mit vorhandenem und neu anzupflan-
zendem Bdumen, blithenden und fruchtenden Gebiischen (z. B. Rosen, Weilldorn etc.) sowie Kriu-
tern/Stauden mit unterschiedlichen Bliihaspekten gestaltet.

Auch die abiotischen Schutzgiiter werden durch Herausnahme von Fldchen aus der intensiven
Ackernutzung, ganzjihrige Bodenbedeckung und verbesserte Durchwurzelung (Boden), verstéarkte
Versickerung (Wasser) bzw. Verdunstung und kleinklimatische Ausgleichswirkung (Klima) sowie
Sauerstoffproduktion und Staubfilterung (Lufthygiene) gestarkt.

Zur Sicherung einer ausreichend stabilen Anfangsqualitét und -dichte der Geholzanpflanzungen und
fiir eine rasche Erreichung der 6kologischen und gestalterischen Funktionen der Gehdlzgruppen ist
die Festsetzung einer ausreichenden Mindestpflanzqualitit sowie -pflanzdichte erforderlich.

Die Fliache findet am siidlichen Plangebietsrand eine Fortsetzung in einem geholzdurchsetzten Bio-
topverbund in den Maflnahmeflidchen mit den Bezeichnungen M 9 und M 5, mit denen der Geholz-
saum von den Abstandsfldchen der B 2 im Osten bis zum westlichen Plangebietsrand (Bahnstrecke
der DB AG) nahezu in seiner Gesamtldnge gesichert wird.

Die festgesetzten Flachen sollten, um Wildwechsel iiber die Stralen zu vermeiden, zu Verkehrswe-
gen hin mit einer dauerhaften und wildsicheren Einzdunung eingefriedet werden.

15.4 MaBnahmenflache M 4: Neuanlage einer Feldhecke mit Strauchmantel und

Krautsaum
Textfestsetzung:
1.5.4 Es ist eine Feldhecke mit Strauchmantel und Krautsaum anzupflanzen.

Der Aufbau der Hecke ist wie folgt zu gestalten:

- Der zentrale Bereich ist in einer Lidnge von mindestens 190 m
(einschliefilich Unterbrechung durch das Leitungsrecht) und einer Breite
von 8 m mit heimischen, standortgerechten Bdumen,
Mindestpflanzgrofle: Heister, 150 - 200 cm, mindestens ein Baum je 4 m?,
zu bepflanzen.

- Dieser zentrale Bereich ist in einer Breite von 4 m umlaufend mit
heimischen, standortgerechten Striuchern, Mindestpflanzhohe 60 - 80
cm, mindestens ein Strauch je 2 m? zu bepflanzen.

Die verbleibenden Flichen sind zur Entwicklung eines Krautsaumes der
Sukzession zu iiberlassen.

Abweichend davon sind die gemdf} Planzeichnung mit Leitungsrechten zu
belastenden Flidchen von Bidumen und Strduchern freizuhalten.

Begriindung:

Die neu anzupflanzende Feldhecke soll eine neue lineare Biotop- und Verbundstruktur im Gebiet
schaffen, die u. a. Vogeln, Fledermidusen und Insekten Lebensrdume wie Nahrung und lineare Flug-
leitstrukturen bietet. Sie wird daher als gestufte Baumhecke mit Strauchmantel und Krautsaum an-
gelegt.
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Dadurch werden die 6kologische Vielfalt und Biodiversitit gestdarkt und neben Brut- und Riickzugs-
habitaten auch eine groBere Vielfalt an Nahrungshabitaten (z. B. fruchttragende Striducher, insekten-
reicher Krautsaum) geschaffen. Die Landschaft wird damit ebenfalls naturnah und attraktiv gestal-
tet, insbesondere die blithenden und fruchtenden Gebiische des Strauchmantels (z. B. Rosen, Weil3-
dorn etc.) geben ein jahreszeitlich wechselndes, an Naturfarben reiches Bild.

Auch die abiotischen Schutzgiiter werden durch Herausnahme von Fldchen aus der intensiven
Ackernutzung, ganzjihrige Bodenbedeckung und verbesserte Durchwurzelung (Boden), verstéarkte
Versickerung (Wasser) bzw. Verdunstung und kleinklimatische Ausgleichswirkung (Klima) sowie
Sauerstoffproduktion und Staubfilterung (Lufthygiene) gestarkt.

Zur Sicherung einer ausreichend stabilen Anfangsqualitét und -dichte der Geholzanpflanzungen und
fiir eine rasche Erreichung der 6kologischen und gestalterischen Funktionen der Feldhecke ist die
Festsetzung einer ausreichenden Mindestpflanzqualitit sowie -pflanzdichte erforderlich.

Die neue Feldhecke grenzt im Osten unmittelbar an die Malnahmenfliche M 1 an und bildet mit ihr
und weiteren angrenzenden Griinstrukturen (M 2, M 5) einen zusammenhingenden Biotopverbund.

Zur Absicherung funktionaler Erfordernisse der versorgungstechnischen Planungen werden mit der
Festsetzung Moglichkeiten zur begrenzten und lokal fixierten Inanspruchnahme von Teilen der
Feldhecke geschaffen. Dies im Besonderen fiir die Fiithrung der zentralen Abwasserleitungen zum
und vom zentralen Regenwasserriickhaltebecken.

15.5 MaBnahmenflache M 5: Erhalt Gehdélzstreifen und Erganzung Krautsaum
Textfestsetzung:

1.5.5 Die vorhandenen Geholze sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die verbleibenden Fldichen sind zur Entwicklung eines Krautsaumes der Sukzes-
sion zu tiberlassen.

Innerhalb der Mafinahmenfldche M 5 ist eine Querung durch Gleisanlagen in ei-
ner maximalen Breite von 10 m zuldssig.

Begriindung:

Der hier in einem schmalen Streifen von Siiden in das Plangebiet hineinragende vorhandene Ge-
holzstreifen stellt ebenfalls eine lineare Biotop- und Verbundstruktur im Gebiet dar, die u. a. V6-
geln, Fledermiusen und Insekten Lebensrdume sowie Nahrung und lineare Flugleitstrukturen bietet.
Er soll daher soweit wie moglich erhalten und von angrenzenden wertgebenden Strukturen bzw.
Pufferzonen umgeben werden.

Die Festsetzung dient der gebietsinternen und iibergebietlichen Vernetzung von Vegetationsfldchen.

Erginzend zum vorhandenen Geholzbestand sollen nach Norden hin Krautsdume angelegt werden.
Damit werden die 6kologische Vielfalt und Biodiversitit gestdrkt und eine groflere Vielfalt an Nah-
rungshabitaten (insektenreicher Krautsaum) geschaffen.

Die Landschaft wird damit ebenfalls naturnah und attraktiv mit vorhandenen Geholzen und angren-
zenden Kriutern/Stauden mit unterschiedlichen Blithaspekten gestaltet.

Auch die abiotischen Schutzgiiter werden durch Herausnahme von Fldchen aus der intensiven
Ackernutzung, ganzjihrige Bodenbedeckung und verbesserte Durchwurzelung (Boden), verstérkte
Versickerung (Wasser) bzw. Verdunstung und kleinklimatische Ausgleichswirkung (Klima) sowie
Sauerstoffproduktion und Staubfilterung (Lufthygiene) gestirkt.

Uber die dkologische Funktion des Saumstreifens hinaus ist hier die gebietsgliedernde Funktion der
Ost-West-gerichteten linearen Geholzbestinde zu betrachten.
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Der vorhandene Geholzstreifen stellt, auch in Kombination mit dem siidlich auf3erhalb des Plange-
bietes liegendem Teil des Geholzstreifens auf dem Geldnde des angrenzenden Gewerbegebietes eine
dominante Zasur zwischen den beiden Gebieten dar und tragt somit zur Gliederung des gesamten
gewerblich-industriellen Standortes westlich der Bundesstrale 2 bei.

Die Fliche mit der Erhaltungs- und Entwicklungsfestsetzung am siidlichen Plangebietsrand findet
ihre Fortsetzung in Manahmefldchen mit den Bezeichnungen M 2 und M 9. Damit wird der Ge-
holzstreifen nahezu in seiner Gesamtldnge von den Abstandsflichen der B 2 im Osten bis zum west-
lichen Plangebietsrand (Bahnstrecke der DB AG) gesichert.

Zur Absicherung funktionaler Erfordernisse der versorgungstechnischen Planungen wird neben der
Beachtung von Bestandsleitungen auch die Moglichkeit geschaffen, innerhalb der festgesetzten Fla-
chen auch Leitungen mit den jeweiligen Schutzstreifen anzuordnen. Dazu werden zeichnerisch fiir
die geplanten Leitungen Flachen festgesetzt, die mit Leitungsrechten zu belasten sind.

Ziel der griinordnerischen Festsetzung ist die Entwicklung eines Krautsaumes, es soll kein dauer-
hafter Geholzbestand entstehen. Durch PflegemaBnahmen soll die Ubereinstimmung mit der textli-
chen Festsetzung gewéhrleistet werden. Insbesondere im Bereich von Leitungen sind geeignete
PflegemaBnahmen zur Freihaltung von Gehdlzaufwuchs zu verfolgen. Damit ist auch die Beriick-
sichtigung der Bestandsleitungen, insbesondere innerhalb der Ost-West-gerichteten Fldche am siid-
lichen Plangebietsrand gegeben.

Um die Moglichkeit der Anbindung des Teilbaugebietes GI 1 an das vorhandene Schienennetz (An-
schlussgleis) zu gewihrleisten, soll es grundsitzlich zulissig sein, von der griinordnerischen Fest-
setzung in einem konkret definierten Umfang abzuweichen. Die Angabe einer konkreten Lage der
ggf. erforderlichen Querung ist derzeit nicht moglich und auch nicht erforderlich.

15.6 MaBnahmenflache M 6: Anlage von Randstreifen als Extensivwiese
Textfestsetzung:

1.5.6 Die Flichen sind als Extensivwiese zu entwickeln.
Begriindung:

Die Wiese stellt gestalterisch eine naturnahe Randeingriinung des Industriegebietes mit jahreszeitli-
chen Bliithaspekten dar und geniigt den Anspriichen der Straenbaubehorden an eine Freihaltung der
Abstandsfldche zur B 184 von Gehdlzen in einer Breite von 20 m vom Straenrand. Die derart fest-
gesetzten Fliachen beriicksichtigen die Anforderungen des Fernstralengesetzes.

In 6kologischer Hinsicht werden — allerdings eingeschrinkt durch die Randlage an der B 184 -
durch die Entwicklung extensiver Wiesen Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen geschaffen und wei-
tere Naturhaushaltsfunktionen gestirkt. Mit einer ca. zweimaligen Mahd im Jahr konnen die Fla-
chen viele Wiesenpflanzen beherbergen und damit 6kologische Vielfalt auch fiir Tiere, v. a. Insek-
ten, bieten.

16. Sonstige MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Textfestsetzung:

1.6.1 Befestigung von PKW-Stellpliitzen

Die Befestigung von PKW-Stellplitzen auf den Baugrundstiicken ist so auszufiih-
ren, dass das auf den jeweiligen Fldchen anfallende Niederschlagswasser wei-
testgehend innerhalb dieser Fldchen versickern kann.

21.05.2019



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 208 ,Industriegebiet Seehausen I (Entwurf)

Seite 109

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Ausschopfung von lokal vorliegenden Moglichkeiten einer Versickerung
von anfallendem Niederschlagswasser, um eine Erhohung der Grundwasserneubildung und eine
Entlastung von Abwassersystemen, ausgehend von den vorgefundenen Bodenverhiltnissen, zu si-
chern.

Auch wenn an dem Standort nicht generell von Versickerung als Losung fiir die Ableitung von an-
fallendem Niederschlagswasser ausgegangen werden kann, sollen doch im Sinne einer zweckmaBi-
gen Regenwasserbewirtschaftung die lokal unterschiedlichen Moglichkeiten einer teilweisen, ggf.
nur punktuellen Versickerung genutzt werden.

Jede Erhohung der Versickerungsleistung triagt zur Verbesserung des Wasserkreislaufes bei und ver-
hindert eine Einleitung in kiinstliche Entwésserungssysteme und -leitungen.

Textfestsetzung:

1.6.2 Versickerung von Niederschlagswasser von Strafienverkehrsflichen

Das auf den Gehwegflichen der festgesetzten offentlichen Straffenverkehrsfld-
chen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb der festgesetzten Strafienver-
kehrsfldiche zu versickern.

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Ausschopfung von lokal vorliegenden Moglichkeiten einer Versickerung
von anfallendem Niederschlagswasser, um eine Erhohung der Grundwasserneubildung und eine
Entlastung von Abwassersystemen, ausgehend von den vorgefundenen Bodenverhiltnissen, zu si-
chern.

Jede Erhohung der Versickerungsleistung triagt zur Verbesserung des Wasserkreislaufes bei und ver-
hindert eine Einleitung in kiinstliche Entwésserungssysteme und -leitungen.

Textfestsetzung:

1.6.3 Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken

Das auf den ebenerdig versiegelten Flichen der Baugrundstiicke anfallende Nie-
derschlagswasser ist iiber ein Mulden-Rigolen-System auf dem jeweiligen Bau-
grundstiick zu versickern, soweit es nicht fiir Brauchwasserzwecke verwendet
wird sowie nicht nachgewiesen wird, dass eine regelkonforme Versickerung nicht
maoglich ist. Diese Regelung gilt nicht fiir PKW-Stellplditze (siehe Festsetzung Nr.
1.6.1).

Begriindung:

Auch diese Festsetzung dient der Ausschopfung von lokal vorliegenden Moglichkeiten einer Versi-

ckerung von anfallendem Niederschlagswasser, um eine Erhohung der Grundwasserneubildung und
eine Entlastung von Abwassersystemen, ausgehend von den vorgefundenen Bodenverhiéltnissen, zu
sichern.

Die Nutzung des Niederschlagswassers fiir Brauchwasserzwecke entbindet von der Pflicht zur Ver-
sickerung auf den Baugrundstiicken, ebenso die nachgewiesen nicht gegebene Moglichkeit der re-
gelkonformen Versickerung auf Grund der am konkreten Standort vorliegenden Bodeneigenschaf-
ten.

Jede Erhohung der Versickerungsleistung triagt zur Verbesserung des Wasserkreislaufes bei und ver-
hindert eine Einleitung in kiinstliche Entwisserungssysteme und -leitungen.
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Textfestsetzung:

1.6.4 Oberflichengestaltung versiegelter Flichen

Sdmtliche versiegelte Flichen innerhalb der Baugebiete, die nicht durch Ge-
bdude iiberbaut werden, sind mit hellen Oberflidchen herzustellen.

Begriindung:

Die Auswahl einer hellen Oberfléche fiir das Befestigungsmaterial von Verkehrsfldchen und sonsti-
gen ebenerdigen Flichen vermindert die Aufheizung der gewerblichen Bauflachen durch erhohte
Reflektion anstelle einer weitgehenden Absorption der Wiarme aus dem Sonnenlicht. Damit wird ein
Beitrag zur Verringerung der Uberwirmung von Gewerbeflichen bzw. generell von bebauten/ver-
siegelten Siedlungsbereichen und dadurch auch zum Klimaschutz geleistet.

Unter einer hellen Oberflédche ist ein Farbton vergleichbar mit der RAL-Farbe 7004 "Signalgrau"
und heller zu verstehen.

Textfestsetzung:
1.6.5 Insektenfreundliche Beleuchtung

Fiir Auflenbeleuchtungen sind ausschlieflich Leuchten mit insektenvertrdglicher
Ausstattung zu verwenden.

Begriindung:

Durch Lichtemissionen werden vor allem dimmerungs- und nachtaktive Insekten beeintrichtigt. So
konnen an einer Lichtquelle in einer Nacht mehrere Tausend Insekten zugrunde gehen.

Daneben kann durch Ablenkung der hiufig nur kurzlebigen Tiere die Partnerfindung verhindert
werden, so dass keine Fortpflanzung mehr stattfindet, was zu weiteren erheblichen Populationsver-
lusten fiihren kann.

Da Leuchten fiir viele Insekten zu Todesfallen werden, sollen die Aul3enleuchten zu deren Schutz
auf insektenvertrigliche Leuchtenarten begrenzt werden. Zugleich ist diese Mallnahme ein Beitrag
zur anteiligen Verringerung des Effektes der Lichtverschmutzung. Die verminderte Lichtemission
wirkt sich zugleich forderlich auf das Verhalten der im Plangebiet jagenden Fledermiuse aus.

Daher soll keine Verwendung von Lampen mit weitem Spektralbereich (320 bis 720 nm) wie
Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) (,,WeiBllichtlampen*) sowie von Halogen-Lampen
oder mit Edelgas (z.B. Xenon) gefiillten Lampen erfolgen. Geeignet sind Lampen mit einem gerin-
gen Spektralbereich (570 bis 630 nm) wie Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV) (,,Gelblicht-
lampe*‘). Diese Lampen ermoglichen dem Menschen das néchtliche Farbensehen.
(Quelle:https://www.lanuv.nrw.de/naturinnrw/ausgaben/?tx_cart_product%5SBpro-
duct%5D=842&cHash=0fe8c4b442ad265f8a09ebeSat2c3793)

Bei der Errichtung von Laternen zur Auf3en- und Straenbeleuchtung sollen zum Schutz nachtakti-
ver Insektenarten nur LED-Leuchten, Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung von ca.
580 nm oder Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weiflgelbem Licht ver-
wendet werden.

Textfestsetzung:

1.6.6  Naturnahe Begriinung und Bepflanzung der nicht fiir die Regenwasserriickhaltung
bendotigten Flichen

Die innerhalb der festgesetzten Fldche fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
(Regenwasserriickhaltebecken) nicht fiir diesen Nutzungszweck benotigten Teilfldchen
sind zu mindestens 50 % mit heimischen, standortgerechten Strduchern,
Mindestpflanzhohe 60 - 80 cm, mindestens ein Strauch je 2 m?, die Hdilfte davon
Dornenstriucher, zu bepflanzen.
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Dariiber hinaus sind die verbleibenden Fldchen zur Entwicklung von Krautsdumen
der Sukzession zu iiberlassen oder maximal einmal jéihrlich zu mdhen.

Begriindung:

Mit der Festsetzung der Flichen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser, (hier Regenriickhal-
tebecken), ist eine eindeutige Widmung erfolgt und damit die Errichtung des Riickhaltebeckens er-
moglicht. Es werden jedoch nicht alle Fldchenanteile innerhalb dieser festgesetzten Flidche fiir die
technischen Anlagen in Anspruch genommen werden. Somit ergeben sich Moglichkeiten der Ein-
griilnung der Flachen.

Um die erforderliche Regenriickhaltefliche fiir Niederschlagswasser landschaftsgerecht einzugrii-
nen und auch in 6kologischer Hinsicht in die benachbarten Ausgleichsfldchen einzubinden, sollen
die umliegenden, nicht fiir die eigentlichen Anlagenteile bendtigten Fldachen als Ruderal-/Stauden-
flur oder sehr extensive Wiese mit Gebiischpflanzungen aufgewertet werden. Gleichzeitig konnen
diese Flichen hochwertige 6kologische Funktionen als Ergdnzungsflachen der angrenzenden Aus-
gleichsfldchen erfiillen und insbesondere der Fauna vielfiltigen neuen Lebensraum bieten.

Dem Betreiber soll dabei freigestellt werden, die Krautsdume entweder der Sukzession zu iiberlas-
sen (Entwicklung zu einer Ruderal-/Staudenflur) oder diese iiber eine sehr extensive Pflege durch
maximal einmal jdhrliche Mahd zu einer Extensivwiese zu entwickeln.

Die Anpflanzung von Dornenstrauchern dient insbesondere der Férderung des im Gebiet vorkom-
menden bzw. bei der Brutvogelerfassung 2011 mit zwei Brutpaaren (eines davon in der 6stlichen
Feldhecke) im Plangebiet nachgewiesenen Neuntoters (Art des Anhang I der EU-Vogelschutzrichtli-
nie) durch Schaffung artgerechter Habitatstrukturen.

Zudem werden Naturhaushaltsfunktionen der abiotischen Schutzgiiter verbessert (u. a. Bodenfunkti-
onen).

Zur Sicherung einer ausreichend stabilen Anfangsqualitit und -dichte der Strauchanpflanzungen
und fiir eine rasche Erreichung der 6kologischen und gestalterischen Funktionen ist die Festsetzung
einer ausreichenden Mindestpflanzqualitit sowie -pflanzdichte erforderlich.

Die festgesetzten Flidchen sollten, um Wildwechsel iiber die Stralen zu vermeiden, zu Verkehrswe-
gen hin mit einer dauerhaften und wildsicheren Einzdunung eingefriedet werden.

Textfestsetzung:

1.6.7  Anbringen jeweils eines Nistkastens als CEF-Mafinahme fiir den Star, die Blau-
meise und die Kohlmeise

Innerhalb der Mafinahmenfldchen M I, M 2 oder M 5 ist jeweils ein geeigneter Nist-
kasten fiir den Star (Durchmesser Einflugloch 45 mm), die Blaumeise (Durchmesser
Einflugloch 26 mm) und die Kohlmeise (Durchmesser Einflugloch 32 mm) an geeigne-
ten Bdumen in einer Hohe ab 4,00 m anzubringen.

Die Nistkdisten sind rechtzeitig vor der, auf die Fillung der ostlichen Feldhecke folgen-
den, Brutsaison aufzuhdngen.

Begriindung:

Bei der Brutvogelkartierung 2011 (vgl. [U13]) wurde in der Ostlichen Feldhecke im Plangebiet je-
weils ein Brutpaar der zu den Geholzhohlen- und Nischenbriitern gehdrenden Arten Star (Sturnus
vulgaris), Blaumeise (Parus caeruleus) und Kohlmeise (Parus major) erfasst.

Die fiir den Planzustand (Industriegebiet) voraussichtlich erforderliche Rodung der ostlichen Feld-
hecke stellt daher gem. Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag [U16] eine mogliche Verletzung des
Schidigungsverbotes bzw. des Lebensstittenschutzes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 fiir diese Arten dar.
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Daher ist die MaBBnahme im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag [U16] nach § 44 des BNatSchG als
CEF-Malinahme fiir die drei betroffenen Gehdlzhohlenbriiter-Arten Star, Blaumeise und Kohl-
meise, die jeweils besonders geschiitzte Arten gemall BNatSchG darstellen, vorgesehen.

Die MaBnahme ist durch eine fachlich geeignete Person und in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde vorzunehmen. Ab Baubeginn ist fiir die CEF-MaBnahme ein dreijdhriges Monitoring
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufiihren — siehe Planzeichnung, Teil B,
Hinweise.

Da eine Festsetzung des Monitorings aufgrund fehlender Rechtsgrundlage nicht méglich ist, wird
an dieser Stelle auf die Bindungswirkung der Begriindung bei stadteigenen Fldchen verwiesen.

Textfestsetzung:

1.6.8  Anbringen von insgesamt 20 Fledermauskidisten als CEF-Mafinahme fiir Fleder-
mduse, insbesondere Mopsfledermaus und Zwergfledermaus

Innerhalb der Mafinahmenflichen M 1, M 2 oder M 5 sind insgesamt 20 fiir Klein-
fledermduse geeignete Fledermauskdsten (Rundkdsten oder Spaltenflachkdsten) an
geeigneten Bidumen anzubringen.

Die Fledermauskdisten sind rechtzeitig vor der, auf die Fiillung der ostlichen Feld-
hecke folgenden, aktiven Jahreszeit der Fledermduse aufzuhdngen.

Begriindung:

Bei q§r Fledermauskartierung 2011 (vgl. [U12]) wurden fiinf Fledermausarten erfasst (Nachweise
von Uberfliigen/Transferfliigen und z.T. Jagdfliigen, kein Quartiernachweis), darunter die Mopsfle-
dermaus (Barbastella barbastellus) und die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus).

Die Biotopbaumkontrolle der dstlichen Feldhecke im Januar 2019 [U15] wies an einem untersuch-
ten Totbaum vielfiltige Rindenabplatzungen auf, welche ggf. potentielle Spaltenquartiere fiir Klein-
flederméuse wie die Mopsfledermaus und die Zwergfledermaus darstellen konnen.

Die fiir den Planzustand (Industriegebiet) voraussichtlich erforderliche Rodung der stlichen Feld-
hecke stellt daher gem. Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag [U16] eine mogliche Verletzung des
Schidigungsverbotes bzw. des Lebensstittenschutzes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 fiir diese Arten dar.

Daher ist die MaBnahme im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag [U16] nach § 44 des BNatSchG als
CEF-Mafnahme fiir Flederméause, insbesondere die Mopsfledermaus und die Zwergfledermaus, die
jeweils streng geschiitzte Arten gemédll BNatSchG darstellen, vorgesehen.

Die Malinahme ist durch eine fachlich geeignete Person und in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde vorzunehmen. Ab Baubeginn ist fiir die CEF-MafBnahme ein dreijahriges Monitoring
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde durchzufiihren - siehe Planzeichnung, Teil B,
Hinweise.

17. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]
Zeichnerische Festsetzung:

In der Planzeichnung sind mit Leitungsrechten zugunsten des zustindigen Leitungstrdgers fiir die
Abwasserentsorgung zu belastende Flichen festgesetzt. (PlanZV 15.5)
Begriindung:

Um den Bau und Betrieb der erdzuverlegenden Leitungen zur Niederschlagswasser-und Schmutz-
wasserentsorgung des Baugebietes sowie die medientechnische Versorgung zu gewihrleisten, wer-
den die dafiir notwendigen Fldchen zeichnerisch festgesetzt.
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Das Recht zur Belastung dieser Fldchen wird explizit fiir den zustidndigen Leitungstriger ausgespro-
chen. Damit sind neben den selbstverstindlich erforderlichen Leitungsrechten auch die dazu not-
wendigen Geh- und Fahrrechte eingeschlossen, um Wartungsarbeiten sicherstellen zu konnen.

Derzeit handelt es sich um den Abwasserzweckverband ,,Oberer Lober*.

18. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In der Planzeichnung werden fiir einzelne Flachen der Baugrundstiicke flachige Festsetzungen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als auch mit Bindungen zum
Erhalt getroffen. (PlanZV 13.2.1, 13.2.2)

Fiir die Auswahl der Geholze, sonstigen Pflanzen und Pflanzqualititen wird auf Anhang II: Pflanz-
empfehlungen der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

18.1 StraBenbegleitende Baumpflanzung
Textfestsetzung:

7.1 Innerhalb der offentlichen Strafienverkehrsfldche sind auf der Westseite mindes-
tens 25 heimische, standortgerechte Bdume, Stammumfang 20 - 25 cm, Kronen-
ansatz in mindestens 2,50 m Hohe, in einem Regelabstand von ca. 15 m unterei-
nander zu pflanzen.

Ergdnzend ist ein Vegetationsstreifen mit Rasenansaat in einer Mindestbreite von
2 m anzulegen.

Unterbrechungen der Vegetationsstreifen fiir notwendige Grundstiickszufahrten
und -zugdnge in einer Breite von maximal 10 m sind zuldssig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]
Begriindung:

Die Festsetzung zur straenbegleitenden Baumpflanzung dient der Gestaltung des Industriegebietes
und soll der zentralen ErschlieBungsachse eine Fiihrung geben. Dabei wird aus stddtebaulichen
Griinden, vor allem hinsichtlich der Wirksamkeit fiir den Straenraum, die Baumreihe auf der Au-
Benseite einer gekriimmten Stral3e angeordnet. Des Weiteren hat die Festsetzung zur westlichen
Lage der Baumreihe den Effekt, dass eine lange nachmittigliche Verschattung der Strale durch die
Baumkronen der Baume erfolgt, was sich positiv auf das Kleinklimaauswirkt. (Reduzierung der
Aufheizung von versiegelten Fldchen).

Da eine Abhingigkeit der Baumstandorte von den geplanten Grundstiickszufahrten besteht, werden
keine konkreten Standorte festgesetzt. Auf Grund der zur Verfiigung stehenden Linge sowie des
festgesetzten Abstandes von ca. 15 m wurde eine Mindestanzahl der zu pflanzenden Baume festge-
setzt.

Notwendige Grundstiickszufahrten oder -zugédnge sind von Vegetationsstreifen mit Baumanpflan-
zungen freizuhalten und wurden bei der festgesetzten Mindestanzahl bereits beriicksichtigt.

Um eine kurz- bis mittelfristige Eingriinungs- und Fiihrungsfunktion der Biume und der 6kologi-
schen Funktionen zu erreichen, ist die Festsetzung einer ausreichend hohen Mindestpflanzqualitét
erforderlich.

Fiir die Bepflanzung der ErschlieBungsstrale werden heimische, standortgerechte Baume vorgese-
hen und in groBer Pflanzqualitit gepflanzt, die gemifl den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflan-
zen eine Stammhohe von mindestens 2,50 m und eine regelmiBig aufgebaute Krone aufweisen.
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18.2 Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken
Textfestsetzung:

7.2 Mapnahmenfliche M 7: Anpflanzung von Baumgruppen

Uber die gesamte Fliiche verteilt sind auf mindestens 50 % der Fliche Baum-
gruppen mit heimischen, standortgerechten Bdumen, Stammumfang mindestens
14 - 16 cm, anzupflanzen. Je angefangene 150 m? der Gesamtmafinahmenfliche
ist mindestens ein Baum anzupflanzen.

Abweichend davon sind die gemdf} Planzeichnung mit Leitungsrechten zu belas-
tenden Fldchen von Bdumen und Striuchern freizuhalten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]
Begriindung:

Die Baumgruppen als aufgelockerte Geholzflachen stellen gestalterisch eine abwechslungsreiche,
vertikal strukturierte, naturnahe Randeingriinung des Industriegebietes nach Norden und Osten zur
offenen Landschaft hin dar.

In 6kologischer Hinsicht werden durch die Entwicklung von Geholzflachen mit Baumgruppen
kleinrdumig differenzierte und vertikal strukturierte Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen geschaffen
und Naturhaushaltsfunktionen gestirkt.

Fiir eine rasche Erreichung der 6kologischen und gestalterischen Funktionen der Baumgruppen ist
die Festsetzung einer ausreichenden Mindestpflanzqualitét erforderlich, die aber nicht die extrem
hohe Qualitét einer StraBenbaumpflanzung aufweisen muss.

Um die Anpflanzung einer ausreichenden Anzahl an Biumen und damit auch eine insgesamt ausrei-
chende Dichte der Baumgruppen zu gewéhrleisten, wird eine Mindestanzahl anzupflanzender Baume
iber die Vorgabe der Anpflanzung eines Baumes je 150 m? der GesamtmalBnahmenfliche festgesetzt.
Dariiber hinaus werden keine Vorgaben getroffen, da die Gestaltung der einzelnen Baumgruppen auch
in der Dichte der Baumpflanzungen durchaus variieren darf.

Zur Absicherung funktionaler Erfordernisse der versorgungstechnischen Planungen wird die Mog-
lichkeit geschaffen, innerhalb der festgesetzten Flichen auch Leitungen mit den jeweiligen Schutz-
streifen anzuordnen. Dabei ist auf Grund der festgesetzten Anteile von Geholzpflanzungen (50 %
der Flidche) ausreichend Spielerum gegeben, die Biume auferhalb der mit Leitungsrechten zu belas-
tenden Flidchen anzuordnen.

Ebenso ist die Freihaltung von Sichtdreiecken an Verkehrsfldchen durch die Beschrinkung der
Baumanpflanzungen auf 50% der Flache unbenommen.

Textfestsetzung:

7.3 Mapinahmenfliche M 8: Anlage von Randstreifen als Extensivwiese
Die Flichen sind als Extensivwiese zu entwickeln.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]
Begriindung:

Die Wiese stellt gestalterisch eine naturnahe Randeingriinung des Industriegebietes mit jahreszeitli-
chen Bliithaspekten dar und geniigt den Anspriichen der Straenbaubehorden an eine Freihaltung der
Abstandsfldche zur B 184 in einer Breite von 20 m vom Stra3enrand. Die derart festgesetzten Fli-
chen beriicksichtigen sowohl das Erfordernis der Begriinung der gemif festgesetzter GRZ von 0,8
nachzuweisenden 20 % des Baugrundstiickes als auch die Anforderungen des Fernstra3engesetzes.

Die nach § 8 SdchsBO zu begriinenden Flidchen der nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke werden mit dieser Festsetzung gegeniiber den Forderungen der Bauordnung qualifiziert.
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In 6kologischer Hinsicht werden — allerdings eingeschriankt durch die Randlage an der B 184 -
durch die Entwicklung extensiver Wiesen Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen geschaffen und wei-
tere Naturhaushaltsfunktionen gestirkt. Mit einer ca. zweimaligen Mahd im Jahr konnen die Fla-
chen viele Wiesenpflanzen beherbergen und damit 6kologische Vielfalt auch fiir Tiere, v. a. Insek-
ten, bieten.

Textfestsetzung:
7.4 Mapnahmenfliche M 9: Erhalt und Erginzung eines Geholzstreifens

Die vorhandenen Geholze sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Sie sind durch Baumpflanzungen sowie einen Strauchmantel wie folgt zu ergdn-
zen.

- Die Flichen nordlich der vorhandenen Geholze sind in einer Breite von 8
m mit heimischen, standortgerechten Bdumen, Mindestpflanzgrofie Heis-
ter, 150 - 200 cm, mindestens ein Baum je 4 m?, zu bepflanzen.

- Angrenzend an die bestehende und mit Bdaumen zu ergdinzende Bepflan-
zung ist im Norden, Westen und Osten eine 4 m breite Fldche mit heimi-
schen, standortgerechten Strduchern, Mindestpflanzhohe 60 - 80 cm, min-
destens ein Strauch je 2 m? zu bepflanzen.

Die dariiber hinaus verbleibenden Fldchen sind zur Entwicklung eines Krautsau-
mes der Sukzession zu iiberlassen.

Von den Bestandsleitungen innerhalb der Fldche sind beiderseits Schutzstreifen in
folgenden Breiten von Bdumen und Strduchern freizuhalten:

MS 20 kV 2m

TWDN 200 3m
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB]
Begriindung:

Der hier in einem schmalen Streifen von Siiden in das Plangebiet hineinragende vorhandene Ge-
holzstreifen stellt ebenfalls eine lineare Biotop- und Verbundstruktur im Gebiet dar, die u. a. V6-
geln, Fledermiusen und Insekten Lebensrdume sowie Nahrung und lineare Flugleitstrukturen bietet.
Er soll hier vollstidndig erhalten und durch weitere Geholzanpflanzungen erginzt und erheblich ver-
breitert werden.

Die Festsetzung dient der gebietsinternen und iibergebietlichen Vernetzung von Vegetationsfldchen.

Erginzend zum vorhandenen Gehdlzbestand sollen nach Norden hin heimische, standortgerechte
Bidume und Straucher gepflanzt und randliche Krautsdume angelegt werden. Damit werden die 6ko-
logische Vielfalt und Biodiversitit gestarkt und eine groBere Vielfalt an Nahrungshabitaten (insek-
tenreicher Krautsaum) geschaffen.

Die Landschaft wird damit ebenfalls naturnah und attraktiv mit strukturierten Geholzen (Bidumen
und Strauchern) und randlichen Kriutern/Stauden mit unterschiedlichen Blithaspekten gestaltet.

Auch die abiotischen Schutzgiiter werden durch Herausnahme von Fldchen aus der intensiven
Ackernutzung, ganzjihrige Bodenbedeckung und verbesserte Durchwurzelung (Boden), verstéarkte
Versickerung (Wasser) bzw. Verdunstung und kleinklimatische Ausgleichswirkung (Klima) sowie
Sauerstoffproduktion und Staubfilterung (Lufthygiene) gestarkt.

Zur Sicherung einer ausreichend stabilen Anfangsqualitét und -dichte der Geholzanpflanzungen und
fiir eine rasche Erreichung der 6kologischen und gestalterischen Funktionen des Geholzstreifens ist
die Festsetzung einer ausreichenden Mindestpflanzqualitit sowie -pflanzdichte erforderlich.

21.05.2019



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 208 ,Industriegebiet Seehausen I (Entwurf)

Seite 116

Uber die okologische Funktion des Gehdolzstreifens hinaus ist hier die gebietsgliedernde Funktion

der Ost-West-gerichteten linearen Geholzbestinde zu betrachten. Der Geholzstreifen stellt, auch in
Kombination mit dem siidlichen Teil des Geholzstreifens auf dem Gebiet des vorhandenen Indust-
rie-und Gewerbegebietes eine dominante Zasur zwischen den beiden Gebieten dar und trigt somit
zur Gliederung des gesamten gewerblich-industriellen Standortes westlich der Bundesstra3e 2 bei.

Die Fliche mit der Erhaltungs- und Entwicklungsfestsetzung am siidlichen Plangebietsrand findet
ihre Fortsetzung in den MaBBnahmefldchen mit der Bezeichnung M 5 und M 2. Damit wird der Ge-
holzstreifen nahezu in seiner Gesamtldnge von den Abstandsflidchen der B 2 im Osten bis zum west-
lichen Plangebietsrand (Bahnstrecke der DB AG) gesichert.

Zur Beriicksichtigung von Anfordernissen der jeweiligen Leitungsbetreiber ist es erforderlich, die

Trassen der Bestandsleitungen von Geholzen (Bdaume und Straucher) frei zu halten. Die konkreten
diesbeziiglichen Erfordernisse — Schutzstreifenbreite, Abstand von Geholzen zu Leitungen werden
konkret fiir den jeweiligen Leitungsbetreiber aufgefiihrt.

Textfestsetzung:

7.5 Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Im Teilbaugebiet Gl 1 sind die gemdfs festgesetzter Grundflichenzahl (GRZ)
nicht iiberbaubaren Fldchenanteile des Baugrundstiickes zu mindestens 25 %
mit heimischen, standortgerechten Strduchern, Mindestpflanzhohe 60 - 80 cm,
mindestens 40 Stiick pro 100 m? und einem heimischen, standortgerechten Laub-
baum 1. Ordnung, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, je angefangene 150 m?
zu bepflanzen.

Eine Anrechnung der Pflanzungen aus anderen griinordnerischen Festsetzungen
ist ausgeschlossen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]
Begriindung:

Mit der Festsetzung sollen auch die nicht mit flichenbezogenen griinordnerischen Festsetzungen
belegten Grundstiicksflichen der Baugrundstiicke eine qualifizierte Begriinung erhalten. Durch die
flaichenbezogenen Festsetzungen sind bereits mehr als ein Viertel der insgesamt 20 % (GRZ) nicht
zu bebauenden und versiegelnden Fldchen im GI 1 abgedeckt. Ein weiteres Viertel der Flichen wird
durch diese Festsetzung geregelt.

Da es sich bei dem Teilbaugebiet GI 1 um den grofiten Anteil der gewerblichen Flichen handelt, so-
wie in Anbetracht der Tatsache, dass nur bei diesem Baugebiet noch Reserven fiir eine derartige
Festsetzung bestehen (im GI 2 sind die geméll GRZ 20 % unversiegelbaren Fldchen bereits nahezu
ausgeschopft), wird die Festsetzung auf dieses Teilbaugebiet beschrinkt.

Stadtebauliches Ziel der Festsetzung ist eine qualifizierte Durchgriinung der Industriegebietsfldchen
mit einer gestalterisch hochwertigen Bepflanzung, die durch Laubbaumpflanzungen in hoher
Pflanzqualitit und die Anlage attraktiver flichenhafter Gebiische erreicht wird.

Gleichzeitig werden in 6kologischer Hinsicht durch dichte Strauchpflanzungen und die Verwendung
von Bdumen und Strauchern heimischer, standortgerechter Arten Lebensrdume fiir Tiere und Pflan-
zen geschaffen sowie die abiotischen Schutzgiiter durch ganzjihrige Bodenbedeckung und Durch-
wurzelung (Boden), Versickerung (Wasser) bzw. Verdunstung und kleinklimatische Ausgleichswir-
kung (Klima) sowie Sauerstoffproduktion und Staubfilterung (Lufthygiene) gestirkt.
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Fiir eine rasche Erreichung der 6kologischen und gestalterischen Funktionen der Biume ist die
Festsetzung einer ausreichenden Mindestpflanzqualitit erforderlich, die aber nicht die hohe Qualitit
einer StraBenbaumpflanzung aufweisen muss. Fiir die Strauchanpflanzungen ist die Festsetzung ei-
ner ausreichenden Mindestpflanzqualitit sowie -pflanzdichte zur Sicherung einer ausreichend stabi-
len Anfangsqualitit und -dichte notwendig.

Zu Gewihrleistung der vollumfinglichen Umsetzung der Festsetzung wird der Ausschluss einer An-
rechnung von Pflanzungen aus anderen griinordnerischen Festsetzungen explizit geregelt.

Textfestsetzung:
7.6 Bepflanzung der Flichen fiir PKW-Stellpliitze

Je angefangene vier ebenerdige PKW-Stellplitze ist ein heimischer, standortge-

rechter Laubbaum, Stammumfang mindestens 18 - 20 cm, Kronenansatz in min-

destens 2,50 m Hohe, zwischen den Stellpliitzen bzw. unmittelbar an deren Rand
zu pflanzen.

Die offene, unversiegelte Bodenfliche (Baumscheibe) je Baum muss mindestens
6 m? betragen und ist vor Uberfahren zu schiitzen.

[§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25a BauGB]
Begriindung:

Stellplitze sollen durch Baumpflanzungen landschaftsgerecht eingegriint, beschattet und damit vor
Aufheizung geschiitzt werden. Die Baume haben daneben 6kologische Funktionen als Lebensraum
sowie fiir das Kleinklima und die Luftqualitit.

Stadtebauliches Ziel der Festsetzung ist neben der Verschattung und damit Minderung der Aufhei-
zung der versiegelten Fldchen eine qualifizierte, gestalterisch hochwertige Gliederung und Durch-
griinung der Stellplatzanlagen, die durch Laubbaumpflanzungen in hoher Pflanzqualitit erreicht
wird.

Um eine kurz- bis mittelfristige Eingriinungs- und Gliederungsfunktion der Baume auf den Stell-
platzanlagen sowie eine rasche Beschattung der Stellplitze zu erreichen, ist die Festsetzung einer
ausreichenden Mindestpflanzqualitit erforderlich. Diese muss zwar nicht die hohe Qualitét einer
StraBenbaumpflanzung haben, aufgrund der besonderen Aufgaben eine hohere Pflanzqualitit als die
ibrigen festgesetzten Baumanpflanzungen auf den Baugrundstiicken aufweisen.

Textfestsetzung:

7.7 Dachbegriinung

Dachflichen sind zu mindestens 60 % je Baugrundstiick mit einheimischen
standortgerechten Arten aus Blumen, Krdutern und Grdsern auf einer Substrat-
schichtdicke von mindestens 12 cm extensiv zu begriinen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]

Begriindung:

Ziel der Stadt ist es, bei Entwicklung von Gewerbe- und Industriegebieten zwingend einen Beitrag
zur umweltgerechten Stadtentwicklung zu leisten. Die Dachbegriinung leistet einen erheblichen
Beitrag zur Verminderung der mit einer Versiegelung verursachten Beeintrdchtigungen des abioti-
schen Naturhaushaltes. Dachbegriinung trigt insbesondere zur Regenwasseraufnahme bzw. -riick-
haltung und zur Verminderung der Aufheizung der Gebédude bei.

Daneben konnen extensive Dachbegriinungen verschiedene angepasste Pflanzen beherbergen und
somit einen Lebensraum auch fiir Tiere, v. a. Insekten, bieten, und dadurch auch die 6kologische
Vielfalt/Biodiversitit im Plangebiet erhohen.
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Die prozentuale Vorgabe von mindestens 60 % der Dachflichen beriicksichtigt die Abwidgung ver-
schiedener Belange (u. a. Nutzung, Wirtschaftlichkeit, Umweltschutz) und ist angemessen. Die
Festsetzung einer Substratschichtdicke von mindestens 12 cm tridgt in erheblichem Mal3e zu einer
hohen Wasserriickhaltung und -speicherung bei und wird von der Stadt Leipzig im Rahmen ihrer
Griindachstrategie angestrebt.

Eine hochwertige Dachbegriinung dient der Riickhaltung von Regenwasser, der Schaffung vorteil-
hafter bioklimatischer Standortbedingungen und dem vorbeugenden Hochwasserschutz.

Entsprechend der in Erarbeitung befindlichen Griindachkonzeption der Stadt Leipzig ist im Inte-
resse einer hohen Biodiversitidt und Artenvielfalt die Verwendung einheimischer standortgerechter
Arten aus Blumen, Krédutern und Grisern vorzusehen. Blumen, Kriauter und Gréser leisten gleich-
zeitig einen Beitrag zur Gestaltung insektenfreundlicher Umweltbedingungen.

Textfestsetzung:

7.8 Fassadenbegriinung

Aupfenwandflichen ab einer Linge von 10 m und einer Hohe von 2 m, die keine
Fenster- oder Tiirdffnungen aufweisen, sind fldchenhaft zu mindestens 50 % mit
Kletterpflanzen (Pflanzabstand maximal 1 m) dauerhaft zu begriinen. Dies gilt
auch fiir Wandflichen, die nicht in einer Ebene verlaufen.

Anstelle der zu begriinenden Wandfliche (50 % der Fliche der betreffenden
Wand) kann alternativ eine gleichgrofse ebenerdige Fliche begriint werden.
Diese ist mit heimischen, standortgerechten Strdauchern, Mindestpflanzhohe 60 -
80 cm, mindestens 40 Stiick pro 100 m? und einem heimischen, standortgerech-
ten Laubbaum 1. Ordnung, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, je angefan-
gene 150 m? zu bepflanzen.

Eine Anrechnung der Pflanzungen aus anderen griinordnerischen Festsetzungen
ist ausgeschlossen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB]
Begriindung:

Diese Festsetzung zur Begriinung erfolgt aus stadtgestalterischen Griinden mit dem Ziel, dem Bau-
gebiet eine moglichst hohe gestalterische Qualitidt und einen eingegriinten Charakter zu geben.

Die Anpflanzungsfestsetzung trigt gleichzeitig zur Verbesserung der 6kologischen Funktionen bei
(Lebensraum fiir entsprechend angepasste Pflanzen und Tiere, Verbesserung von Kleinklima und
Regenriickhaltung).

Als Alternative wird die Begriinung einer ebenerdigen Flache in der gleichen Fldchengrof3e ermog-
licht, um eine Ausweichmdoglichkeit bei unerwiinschter bzw. firmen- oder gebdudespezifisch nicht
realisierbarer Wandbegriinung anzubieten. Die ebenerdigen Anpflanzungen weisen durch dichte Ge-
holzpflanzungen eine mindestens ebenso hohe dkologische und gestalterische Qualitit auf wie die
entsprechende Wandbegriinung.

Hierbei wird fiir eine rasche Erreichung der 6kologischen und gestalterischen Funktionen der
Bidume eine ausreichende Mindestpflanzqualitit festgesetzt. Fiir die Strauchanpflanzungen ist die
Festsetzung einer ausreichenden Mindestpflanzqualitit sowie -pflanzdichte zur Sicherung einer aus-
reichend stabilen Anfangsqualitit und -dichte notwendig.

Zu Gewdihrleistung der vollumfinglichen Umsetzung der Festsetzung wird der Ausschluss einer An-
rechnung von Pflanzungen aus anderen griinordnerischen Festsetzungen explizit benannt.
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19. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SiachsBO]
19.1 Dachneigung
2.1 Es sind ausschliefslich Décher mit einer Neigung von 0° bis 10° zuldssig.
Begriindung:

Die Festsetzung von flachen bzw. flach geneigten Déachern verfolgt das Ziel einer einheitlichen Ge-
staltung der Dachlandschaft. Es soll mit der Festsetzung darauf hingewirkt werden, dass eine ruhige
Wirkung im Bereich des Stadtrandes entsteht. Dies ist gerade in diesem wichtigen Stadteingangsbe-
reich aus stadtgestalterischer Sicht von Bedeutung, da das Industriegebiet in die Landschaft hinein-
wirkt.

19.2 Werbeanlagen

2.2.1 Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht sind unzuldssig.
2.2.2 Werbeanlagen oberhalb der Attika bzw. auf dem Dach sind unzuldssig.

2.2.3 Werbepylone sind in einer Hohe von maximal 15,00 m und einer Breite und Tiefe von
maximal 3,00 m zuldissig.

[§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SédchsBO]
Begriindung:

Um die Beeintrichtigung des Erscheinungsbildes des Plangebietes durch ungeordnete oder stark
hervortretende Werbeanlagen zu vermeiden, sind Anlagen mit wechselndem und/oder bewegtem
Licht und Werbeanlagen oberhalb der Attika bzw. auf dem Dach unzuléssig. Zudem sollen Werbe-
pylone in der Dimensionierung eingeschrinkt werden. Die ausgewihlte Lage des Plangebietes im
Eingangsbereich des kompakten Stadtgebietes erfordert diese Festsetzung in besonderem Malle, bil-
det das Baugebiet doch die nordliche Stadteingangssituation.

19.3 Einfriedungen

2.3 Einfriedungen sind mit einer maximalen Hohe von 3 m iiber Oberkante Geldinde-
oberfliche zuldssig.

[§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SéchsBO]
Begriindung:

Die Hohe der Einfriedung gewihrleistet den Schutz und die Sicherheit des geplanten Industriege-
bietes. So soll die Einfriedung die baulichen und technischen Anlagen in ihrer Gesamtheit eingren-
zen und vor duBleren Engriffen schiitzen. Durch die festgesetzte Hohe und den nach Bundesfernstra-
Bengesetz einzuhaltenden Abstand zur angrenzenden Bundestrale wird sichergestellt, dass sich die
Gesamtanlage in das Orts- und Landschaftsbild integriert.

Bezugspunkt fiir die Hohe der Einfriedung ist die bestehende Geldndeoberkante am FuBBpunkt der
Anlage. Es werden mit dieser Festsetzung sowohl sicherheitstechnische Belange als auch stadtge-
stalterische Aspekte berticksichtigt.

gez.

Stefan Heinig

amt. Amtsleiter

Anhang

21.05.2019


niewiadomskije
Schreibmaschine
gez.


Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 208 ,Industriegebiet Seehausen I (Entwurf)

Anhang I: Hinweise, Seite 1

Anhang I: Hinweise
1. Archiologischer Denkmalschutz - Bodendenkmalpflege

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten muss im von Bautitigkeit betroffenen Areal durch
das Landesamt fiir Archédologie eine archdologische Grabung durchgefiihrt werden. Nach § 14
SachsDSchG bediirfen Erdarbeiten im Plangeltungsbereich einer denkmalschutzrechtlichen Geneh-
migung.

Begriindung:

Da ein archédologischer Relevanzbereich im Plangebiet vorhanden und das Gebiet Teil einer archéo-
logisch vielschichtig geprigten Kulturlandschaft ist, ist davon auszugehen, dass im Vorfeld von mit
Bodeneingriffen verbundenen Mallnahmen archéologische Untersuchungen notwendig werden.
Diese sind im Weiteren mit der zustdndigen Behorde abzustimmen, es wird auf die Giiltigkeit des
Séachsischen Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

2. Artenschutz
2.1 Zeitliche Beschrinkung der Baumafinahmen

Storungsintensive BaumaBnahmen sind auerhalb der Vogelbrutzeit (vom 01.03 bis 31.08.), das
hei3t, zwischen dem 01.09. eines Jahres und dem 28.02. des Folgejahres durchzufiihren.

2.2 Okologische Baubegleitung
Bei Geholzfillungen (Ostliche Feldhecke) ist eine 6kologische Baubegleitung einzubeziehen.

Dabei ist auf das mogliche Vorkommen hohlenreicher Einzelbdume (gesetzlicher Biotopschutz) zu
achten und bei deren Feststellung umgehend die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren.

2.3 Umsetzung der CEF-MaBnahmen
Die CEF-MafBnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde durchzufiihren.

Ab Baubeginn ist fiir die CEF-Mallnahmen ein dreijdahriges Monitoring in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehorde durchzufiihren.

Begriindung:

Bei den Beeintrichtigungen durch den Baustellenbetrieb handelt es sich i. d .R. um temporire Er-
scheinungen wihrend der Bauphase. Allerdings konnen diese, im Vergleich zur nachfolgenden Be-
triebsphase, da sie mit groBen Baumaschinen, Baggern, Krénen etc., entsprechenden Erd- und Ma-
terialbewegungen sowie Gebdudeaufbauten verbunden sind, lirm- und auch in Bezug auf Erschiitte-
rungen, Licht sowie weitere optische Storungen wie Bewegungen von Maschinen und Fahrzeugen
storungsintensiv sein. Eine erhebliche Storung von Vogeln bzw. Beeintrichtigung von Vogelbruten
im Plangebiet wihrend der Brutzeit in den Monaten Mérz bis August soll vermieden werden. Daher
soll die Bauphase insbesondere fiir die Baufeldfreimachung und fiir lirm- bzw. stérintensive Bauti-
tigkeiten auf die Monate September bis Ende Februar beschrinkt werden.

Mit einer okologischen Baubegleitung bei Geholzfillungen konnen mogliche artenschutzrechtliche
Verbotstatbestinde vermieden werden: Tiere, die in den Gehdlzen vorgefunden werden (z.B. xylobi-
onte Kifer) konnen so fachgerecht geborgen und ggf. umgesetzt werden.

Bei der 6kologischen Baubegleitung von Geholzfidllungen (6stliche Feldhecke) ist auf das mogliche
Vorkommen von Hohlenbdumen (gesetzlicher Biotopschutz héhlenreicher Einzelbdume) zu achten.
Bei Feststellung hohlenreicher Einzelbdume ist umgehend die Untere Naturschutzbehorde zu infor-
mieren, um und das weitere Vorgehen mit ihr abzustimmen.

Um artenschutzrechtliche Erfordernisse in enger Anbindung an die zustindigen Behdrden umzuset-
zen, wird eine Abstimmung der Durchfiihrung und des Monitorings der CEF-Mallnahmen mit der
Unteren Naturschutzbehdrde als wesentlich betrachtet.
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In Bezug auf die CEF-MalBnahmen des Anbringens jeweils eines Nistkastens fiir Star, Blaumeise
und Kohlmeise sowie des Anbringens von 20 Fledermauskaésten fiir Kleinfledermiuse (Mopsfleder-
maus, Zwergfledermaus) soll ein regelméBiges Monitoring iiber drei Jahre ab Baubeginn die poten-
zielle Annahme der angebotenen Ersatzniststédtten bzw. der Fledermausquartiere dokumentieren. Da
eine Festsetzung des Monitorings aufgrund fehlender Rechtsgrundlage nicht moglich ist, wird an
dieser Stelle gesondert darauf hingewiesen. Es gilt die Bindungswirkung der Begriindung bei stadt-
eigenen Fliachen (siehe Begriindung zu den einzelnen Festsetzungen).

3. Orientierung von Gebauden

Hochbauten sollten so angeordnet werden, dass eine Barrierewirkung fiir den Kaltluftabfluss aus
dem Plangebiet minimiert wird; d. h. die Anordnung der Gebdude in Langsrichtung sollte vorzugs-
weise in Nord-Siidrichtung erfolgen.

Begriindung:

Bei der Bewertung der Planung sind die thermischen sowie die Windverhiltnisse von besonderer
Bedeutung. Gebidude beeinflussen durch ihre Rauhigkeit auch das Windfeld und damit die Durch-
liiftung. Hier ist die Gro8e, Dichte und Hohe der Bebauung mafligebend. Als problematisch wird nur
der Bereich unmittelbar nordlich der B 184 angesehen. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe kon-
nen sich hier auf Grund der zu erwartenden Turbulenzzone ldngere Zeit aufhalten. Derzeit liegen
die Immissionen im Plangebiet unterhalb der Grenzwerte (Luftreinhalteplan, Stadt Leipzig 2009).
Fiir die Planung bedeutet diese Zone, dass Gebdude in Nord-Siid-Richtung orientiert sein sollten, so
dass zwischen ihnen Durchliiftungsschneisen gleicher Orientierung gebildet werden, die fiir den
notwendigen Luftaustausch sorgen und die Turbulenzzone reduzieren. Insbesondere im Norden des
Geltungsbereichs sind massive Stromungshindernisse, d. h. groere, hohere Gebaude quer zur kriti-
schen Windrichtung (Siid), zu vermeiden.

Diese Forderung wird untersetzt durch die Darstellung der Relevanz im Klimagutachten (Steinicke
& Streifeneder 02/2011): ,,Bei der Durchliiftung ist darauf zu achten, dass keine massiven Stro-
mungshindernisse entstehen, die lufthygienisch kritische Lee-Effekte (nordlich des Plangebiets)
verursachen.*

4. Lagesystem der Kartengrundlage

Der Planzeichnung des Bebauungsplans liegt ein Vermessungsplan mit Lagebezug
ETRS89_UTM33 und Hohenbezug DHHN92 zu Grunde.

Die Koordinaten des in der Planzeichnung dargestellten Bezugspunktes der Richtungssektoren fiir
die Zusatzkontingente der Emissionskontingentierung beziehen sich auf das Lagesystem Gauss-
Kriiger, Streifenbreite 3° Potsdam (Bessel).
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Anhang II: Pflanzempfehlungen

Im Folgenden werden die fiir den rdumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in Form
von Pflanzlisten genannt:

Liste 1: heimische, standortgerechte Straucharten:

Acer campestre
Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus laevigata

Feldahorn

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffliger Weildorn

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Cytisus scoparius Besenginster

Euonymus europaeus Europiisches Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Malus sylvestris Holzapfel

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn
Pyrus communis Wildbirne

Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Buschrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa tomentosa Filzrose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Liste 1a: heimische, standortgerechte Dornenstraucharten

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weildorn

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn
Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Buschrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa tomentosa Filzrose

Rubus fruticosus Brombeere

Liste 2:
Geholzarten der potenziellen natiirlichen Vegetation

Baumarten des Eichen-Hainbuchenwaldes

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme
Ulmus minor Feldulme
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Straucharten
Coryllus avellana Gewohnliche Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus Europiisches Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn
Rubus fruticosus Brombeere
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Liste 3: heimische, standortgerechte Baumarten fiir Feldhecken und Geholzgruppen

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Traubeneiche

Salix spec. standortangepasste heimische Weiden
Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus laevis Flatterulme

Ulmus minor Feldulme

Liste 4: heimische, standortgerechte Baumarten zur Anpflanzung von Baumgruppen

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Traubeneiche

Salix spec. standortangepasste heimische Weiden
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus domestica Speierling

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde

Ulmus laevis Flatterulme

Ulmus minor Feldulme

Liste 5: GroBkronige Biaume fiir Stralenbaumpflanzungen und zur Begriinung von

Stellplatzanlagen
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Platanus x acerifolia Ahornblittrige Platane
Tilia spec. Linde
Quercus petraea Traubeneiche
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Liste 6: Rank-, Schling- und Kletterpflanzen

Clematis spec.

Hedera helix

Lonicera spec.
Parthenocissus tricuspidata
Parthenocissus quinquefolia
Clematis spec.

Rosa spec.

Waldrebe

Efeu

Geil3blatt

Dreilappiger Wilder Wein
Fiinfblattriger Wilder Wein
Waldrebe

Kletterrosen

Anhang II: Pflanzempfehlungen, Seite 3
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Anhang lll: Griinordnerisches Gestaltungskonzept

™
Y

Grinordnerisches Gestaltungskonzept
- ohne Malistab -

Teilbaugebiet Gl 1
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Anhang IV: Flachentabelle Planung und quantitative Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung nach dem Leipziger Modell

Flichennutzung Nr. der Flache in m?
Festsetzung
Baugebiete — Teilbaugebiete GI 1 und GI 2 406.520
davon unversiegelt/Griinflichen gemif GRZ 0,8 (20%): 81.304
Anpflanzung von Baumgruppen heimischer, standort-ge- M7 11.490
rechter Baumarten (50% der Gesamtfldche von M 7)
Anlage von Randstreifen als Extensivwiese M 8 16.150
Erhalt und Ergéinzung eines Geholzstreifens M9 7.590
- davon Neuanlage 5.640
- davon Erhalt von Gehdlzbestinden 1.950
Fassadenbegriinung (ca. 2.200 1fd. m) - -
Industriegriinflachen mit Strauch- und Baumanpflanzungen
(vgl. textl. Festsetzungen) ) 14.108
Sonstige Industriegriinflichen gem. GRZ 0,8 31.966
davon maximal versiegelt gemifl GRZ 0.8 (80%): 325.216
Ebenerdig versiegelte Industrieflichen i 65.000
mit Dachbegriinung (ca. 6,5 ha)
Ubrige, maximal versiegelte Industrieflichen 260.216
Offentliche Verkehrsflichen (Strafien) 11.150
davon Stralenbegleitgriin inkl. Versickerungsmulde i 2 480
(mit mindestens 25 StraBenbaumpflanzungen)
Flichen fiir die Riickhaltung von Niederschlags- 28.400
wasser (Regenwasserriickhaltebecken - RRB)
davon Naturnahe Begriinung und Bepflanzung der nicht fiir ) 5580

die Regenwasserriickhaltung benétigten Flichen
Ausgleichsflichen 87.930
Erginzung der westlichen Feldhecke (Nordteil)

mit Strauchmantel und Krautsaum M1 5:320
- davon Neuanlage 3.220
- davon Erhalt von Geholzbestinden 2.100
Anlage eines Traubeneichen-Hainbuchen-Waldes M2 48.660
- davon Neuanlage 41.810
- davon Erhalt von Geholzbestinden 6.850
Erhalt der feuchten Gelidndesenke mit Geholzbestand (Feld-
geholz) und Ergiinzung mit Geholzgruppen und Krautsiu- M3 11.260
men zu einem Biotopverbund
- davon Neuanlage 10.055
- davon Erhalt der feuchten Gelcindesenke/Feldgeholz 1.205
Neuanlage einer Feldhecke mit Strauchmantel und
Krautsaligm M4 4110
Erhalt Geholzstreifen und Ergéinzung Krautsaum M5 15.030
- davon Neuanlage 10.630
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Flichennutzung Nr. der Flache in m?
Festsetzung

- davon Erhalt von Gehdlzbestinden 4.400

Anlage von Randstreifen als Extensivwiese M6 3.550

Summe 534.000
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VORHABEN B-Plan Industriegebiet Seehausen Il Bilanz vom: 05.03.2019

Bilanz nach dem neuem Leipziger Bilanzierungsmodell,

Planzeichnung Bebauungsplan Stand 05.03.2019
Bestand ohne Boden Klima Wasser Flora/Fauna Landschaftsbild Gesamtwert
Biotoptyp/Nutzungstyp in m2 Punkt Wertzahl Punkt Wertzahl Punkt Wertzahl Punkt Wertzahl Punkt Wertzahl gew. Wertzahl gew.

e e e e e WZ/m?

Feuchte Senke mit Feldgehdlz 1.205 60 72.300 70 84.350 80 96.400 76 91.580 25 30.125 79.228,75 65,75
Feldhecken 10.440 60 626.400 70 730.800 80 835.200 72 751.680 25 261.000 665.550,00 63,75
Gehdlzstreifen am Nordrand der 7.080 60 424.800 70 495.600 80 566.400 72 509.760 25 177.000 451.350,00 63,75
vorhandenen Gewerbegebiete
Strauch-Staudenfluren an der 1.900 55 104.500 70 133.000 80 152.000 50 95.000 25 47.500 98.800,00 52,00
Bahnlinie
StraBenbegleitgrin ( Gras- und Ru- 650 40 26.000 45 29.250 80 52.000 17 11.050 25 16.250 19.987,50 30,75
deralvegetation)
Intensiv bewirtschaftete Ackerflachen 512.725 55 28.199.875 45 23.072.625 50 25.636.250 16 8.203.600 25 12.818.125 15.125.387,50 29,50
Zuschlag Klima 534.000 20 10.680.000 1.068.000,00 2,00
Summe 534.000 17.508.303,75 32,79
Wertzahl Schutzgut 29.453.875,00 35.225.625,00 27.338.250,00 9.662.670,00 13.350.000,00
gewichtete Wertzahl Schutzgut 15% | 4.418.081,25| 10% | 3.522.562,50 | 10% | 2.733.825,00 05| 4.831.335,00| 15% | 2.002.500,00 17.508.303,75
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P|anung Flache Boden Klima Wasser Flora/Fauna Landschaftsbild Gesamtwert

Biotoptyp/Nutzungstyp inm2 | Punkte Wertzahl Punkte Wertzahl Punkte Wertzahl Punkte Wertzahl Punkte Wertzahl gew. Wertzahl gew.
WZ/m?

BAUGEBIETE -TEILBAUGEBIETE Gl 1

UND GI 2

M 7: Anpflanzung von Baumgruppen 2.880 0 15 158.400 0 32 92.160 0 61.920,00 | 21,50

heimischer, standortgerechter Baum-
arten, hier: ca. ein Baum (16 m?) pro 64
m?2 = 180 Baume

M 7: Anpflanzung von Baumgruppen 11.490 55 631.950 45 517.050 80 919.200 18 206.820 15 172.350 367.680,00 | 32,00
heimischer, standortgerechter
Baumarten (Biotoptyp Griinanlagen)

M 8: Anlage von Randstreifen als Ex- 16.150 55 888.250 55 888.250 80 1.292.000 56 904.400 15 242.250 839.800,00 | 52,00
tensivwiese
M 9: Erhalt und Ergénzung eines Ge- 5.640 55 310.200 70 394.800 80 451.200 61 344.040 15 84.600 315.840,00 | 56,00

hélzstreifens (Teilflaiche Neuanlage -
Geholzpflanzung)

innerhalb M 9: Erhalt Gehdlzstreifen 1.950 60 117.000 70 136.500 80 156.000 72 140.400 15 29.250 121.387,50 | 62,25
am Nordrand der vorhandenen

Gewerbegebiete

Industriegriinflaichen mit Strauch- und 14.108 55 775.940 55 775.940 80 1.128.640 61 860.588 15 211.620 768.886,00 | 54,50

Baumanpflanzungen vgl. textl. Fest-
setzungen (Begriinung nicht liberbau-
barer Grundstticksflachen

- nur im Gl 1 zu 25%)

Baumpflanzungen auf PKW-Stellplatz- 1.360 0 15 74.800 0 32 43.520 0 29.240,00 | 21,50
anlagen: ca. 85 Bdume (je 16

m?3)

Baumpflanzungen auf PKW-Stellplatz- 510 40 20.400 30 15.300 80 40.800 17 8.670 15 7.650 14.152,50 | 27,75
anlagen: je 6 m2 Baum-scheibe fiir ca.

85 Baume

Sonstige Industriegriinflichen gem. 31.456 45 1.415.520 45 1.415.520 70 2.201.920 18 566.208 15 471.840 927.952,00 | 29,50
GRZ 0,8 (insgesamt 20%)

Fassadenbegriinung 22.000 0 45 990.000 0 24 528.000 0 363.000,00 | 16,50

(begriinte Wandfldachen/vertikal,
angesetzt mit 10 m Gesamthdhe)

Ebenerdig versiegelte Gl-Flachen mit 65.000 10 650.000 30 1.950.000 50 3.250.000 24 1.560.000 15 975.000 | 1.543.750,00| 23,75
Dachbegriinung

(Substratdicke mind. 12 cm)

Ubrige, maximal versiegelte 260.216 0 0 0 0 0 0 0 0 15 3.903.240 585.486,00 2,25

Gl-Flachen (insges. 80 %)
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Planung

Biotoptyp/Nutzungstyp

Flache

in m2

Punkte

Boden

Wertzahl

Punkte

Klima

Wertzahl

Punkte

Wasser

Wertzahl

Flora/Fauna

Punkte Wertzahl

Landschaftsbild

Punkte

Wertzahl

Gesamtwert

gew. Wertzahl

gew.
WZ/m?2

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

Off. Verkehrsflichen (PlanstraBe):
(mindestens) 25 Baume StraBenbaum-
pflanzung auf u.g. StraBenbegleitgriin-
flachen

400

55

22.000

36 14.400

9.400,00

23,50

Off. Verkehrsflachen (PlanstraBe):
StraBenbegleitgriin (mit StraBen-bau-
men s.0.)

2.200

40

88.000

30

66.000

80

176.000

17 37.400

15

33.000

61.050,00

27,75

Off. Verkehrsflachen (PlanstraBe):
Versickerungsmulde
(StraBenbegleitgriin)

280

30

8.400

30

8.400

70

19.600

17 4.760

15

4.200

7.070,00

25,25

Off. Verkehrsflachen (PlanstraBe ):
versiegelt

8.670

15

130.050

19.507,50

2,25

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG V.
NIEDERSCHLAGSWASSER (REGEN-
WASSERRUCKHALTEBECKEN - RRB)

Regenriickhaltebecken (technisches
Becken/ wasserfiihrend)

470

70

32.900

80

37.600

38 17.860

15

7.050

17.037,50

36,25

Regenriickhaltebecken
(Sohle, temp. wasserfiihrend)

7.165

70

501.550

80

573.200

38 272.270

15

107.475

259.731,25

36,25

Regenriickhaltebecken
(Innenbéschung mit Schotter und
Berme)

5.390

26.950

26.950

30

161.700

8 43.120

15

80.850

56.595,00

10,50

Regenriickhaltebecken
(duBere Boschung)

6.480

30

194.400

30

194.400

50

324.000

9 58.320

15

97.200

124.740,00

19,25

Wirtschaftswege um die Becken
(Schotterrasen)

3.315

49.725

30

99.450

35

116.025

27 89.505

15

49.725

81.217,50

24,50

Begriinung und Bepflanzung der nicht
fir die Regenwasserriickhaltung be-
nétigten Flachen: 50% Strauchpflan-
zungen, 50% Krautsaum

5.580

40

223.200

70

390.600

80

446.400

56 309.690

15

83.700

284.580,00

51,00

AUSGLEICHSFLACHEN

M 1: Feldhecke mit Strauchmantel und
Krautsaum (Teilfl. Neuanlage)

3.220

55

177.100

70

225.400

80

257.600

61 196.420

15

48.300

180.320,00

56,00

innerhalb M 1: Erhalt Feldhecke

2.100

60

126.000

70

147.000

80

168.000

72 151.200

15

31.500

130.725,00

62,25

M 2: Anlage eines Traubeneichen-
Hainbuchen-Waldes
(Teilflache Neuanlage)

41.810

55

2.299.550

90

3.762.900

100

4.181.000

85 3.553.850

15

627.150

3.010.320,00

72,00
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Anhang 1V: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, Seite 6
PIanung Flache Boden Klima Wasser Flora/Fauna Landschaftsbild Gesamtwert
Biotoptyp/Nutzungstyp inm2 | Punkte Wertzahl Punkte Wertzahl Punkte Wertzahl Punkte Wertzahl Punkte Wertzahl gew. Wertzahl gew.
WZ/m?

innerhalb M 2/Wald: Integration 4.500 60 270.000 90 405.000 100 450.000 85 382.500 15 67.500 327.375,00 | 72,75
Feldhecke
innerhalb M 2/Wald: Integration Gehdlz- 2.350 60 141.000 90 211.500 100 235.000 85 199.750 15 35.250 170.962,50 | 72,75
streifen und Strauch-Staudenfluren
M 3: Ergénzung des Feldgeholzes mit 10.055 55 553.025 70 703.850 80 804.400 61 613.355 15 150.825 563.080,00 | 56,00
Gehélzgruppen und Krautsdumen zu
einem Biotopverbund
(Teilflache Neuanlage)
innerhalb M 3: Erhalt 1.205 60 72.300 70 84.350 80 96.400 76 91.580 15 18.075 77.421,25 | 64,25
Feuchte Senke mit Feldgehdlz
M 4: Neuanlage einer Feldhecke mit 4.110 55 226.050 70 287.700 80 328.800 61 250.710 15 61.650 230.160,00 | 56,00
Strauchmantel und Krautsaum
M 5: Erhalt Geholzstreifen und Ergéan- 10.630 55 584.650 70 744.100 80 850.400 50 531.500 15 159.450 536.815,00 | 50,50
zung Krautsaum
(Teilflaiche Neuanlage: Ruderalflur)
innerhalb M 5: Erhalt Gehdlzstreifen 4.400 60 264.000 70 308.000 80 352.000 72 316.800 15 66.000 273.900,00 | 62,25
am Nordrand der vorhandenen
Gewerbegebiete
M 6: Anlage von Randstreifen als Ex- 3.550 55 195.250 70 248.500 80 284.000 56 198.800 15 53.250 189.925,00 | 53,50
tensivwiese
Summe 534.000 12.551.026,50 | 23,50
Wertzahl Schutzgut 10.308.860,00 15.787.110,00 19.301.885,00 12.588.596,00 8010000,00
gewichtete Wertzahl Schutzgut 15% | 1.546.329,00 10% | 1.578.711,00 10% | 1.930.188,50 0,5| 6.294.298,00 15% 1201500,00 | 12.551.026,50
Differenz: Planung - Bestand
absolut 0 -2.871.752,25 -1.943.851,50 -803.636,50 1.462.963,00 -801.000,00 -

4.957.277,25
in % -65,00% -55,18% -29,40% 30,28% -40,00% -28,31%
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Anhang V: Potenzielle Biotopstandorte, Seite 1

Anhang V: Potenzielle Biotopstandorte
Quelle: Amt fiir Umweltschutz, 29.04.2019

T
LS
95085.E
95086.E
95EM.E
95082.E
95084.E
950905.6
95085.E
95086.E
95047.E
95084.E
95097.E
95@'%021-E gi!%" .
95082.E 956,
-Eos0g4.E
Qﬁmgsm.
9504.E
Legende der Biotoptypen
A= Altarme Legende
B = Walder und Geblsche trockenwarmer Standorte
E = hehlenrgiche Einzelbsume flurst_2007
F = naturnahe Bereiche flieRender Gewdsser T | = .
G = naturnahe Bereiche stehender Gewssser [m ggschutzie biotope_temp
H = Halbtrockenrasen/Trockenrasen
| = héhlenreiche Altholzinseln Lageplan
L = Steinrticken gésg.g&gzrﬁ TEILE VON NATUR UND LANDSCHAFT
= rischwi ¥
m= rl;ln:sg:‘\l;%gelnc == Bearbeityng: Stadt Leipzig, Amt fir Umweltschutz, Naturschutzbehorde.
P-' Slmpf Vervlal!snigung und 'Verbreitung sind im Sinne des Urheberrechls
- mple . . nur mit | Quellenangabe und - Genehmigung der Stadt Leipzig
Q = Quallbereiche . gestattet| Die Darstellungen dlenen nur der Information, sle sind
R = Réhrichte nicht rechtsverbindilich.
S = Sireucbstwiesen
U = Sumpfwélder
W = Auwslder 0 ; 0.5|thmer

X = offene Felshildungen
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Anhang VI: Verzeichnis verwendeter Grundlagen, Seite 1
Anhang VI: Verzeichnis verwendeter Grundlagen

(auBer Gutachten im Umweltbericht)

[1] Verkehrsuntersuchung zum Industriegebiet IVAS Ingenieurbiiro fiir Verkehrsanlagen
Leipzig-Seehausen II und Knotenpunkt B 2/B und -systeme
184, Stand Mai 2017
[2] Voruntersuchung Objektplanung Verkehrsanla-  ICL Ingenieur Consult GmbH
gen, Stand Februar 2018
[3] Entwurfsplanung Regenwasseranlagen vom ALBRECHTPLAN
11.01.2019, Arbeitsstand Planungsgesellschaft fiir
Ingenieur- und Stra3enbau mbH

21.05.2019



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 208 ,Industriegebiet Seehausen I (Entwurf)

Anhang VII: Stadtebauliche Kalkulation Seite 1

Anhang VII: Stadtebauliche Kalkulation

Flichenbilanz
Bestand Planung

Flichenart m? % m? %
Baugebiete 0 0,0 406.520 76,1
Industriegebiet 0 0,0 406.520 76,1
'Verkehrsflichen 0 0,0 11.150 2,1
StraBBenverkehrsfliche 0 0,0 10.100 1,9
\Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0 0,0 1.050 0,2
Griinflachen 0 0,0 87.930 16,5
private Griinfldche 0 0,0 87.930 16,5
ﬁl:‘gc:llf;:;lsirrﬁckhaltebecken 0 0,0 28400 53
= saom | wo | 0 | o
gesamt 534.000 100,0 534,000 100,0

Maximal zulissige Grundflichen und Geschossflachen

Grund- maximale Geschoss- maximale
Baugebiet GrofBe flichen- Grundfliche flichen- Gescl}.oss-
(m?2) zahl (m?) zahl fliche
(GRZ) (GFZ) (m2)
GI 1 282.150 0,8 225.720 Keine Festsetzung
GI 2 124.370 0,8 99.496 Keine Festsetzung
gesamt 406.520 325.216
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