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1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Der rund 14,7 ha groBBe Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 398 ,Parkstadt Désen*
befindet sich am stddstlichen Rand der Stadt Leipzig im Ortsteil Meusdorf. Das denk-
malgeschitzte, aber seit 2009 weitgehend ungenutzte Areal des ehemaligen Parkkrankenhauses
Ddsen (urspriinglich Heilanstalt Désen) soll zu einem Wohnquartier entwickelt werden.

Die Anlage der ehemaligen Heilanstalt Désen ist im Pavillonstil errichtet, der zu Beginn des 20.
Jahrhunderts sehr verbreitet war. Als Pavillonstil wird eine Bauperiode bei Krankenhausbauten
im letzten Drittel des 19. bis zum Beginn des 20. Jahrhunderts bezeichnet. Diese Bauweise sollte
eine Therapie in kleinen Gruppen von Patienten in griner Umgebung ermdglichen,
Luftinfektionen vermeiden und die Gesundung durch Sonnenlicht und Frischluft férdern.
Merkmale sind, dass alle Geb&ude in sich funktional relativ autark sind und in einer
park&hnlichen Umgebung liegen. Im damals landlichen Umland Leipzigs angelegt, bildet es bis
heute eine rdumliche und bauliche Einheit, die durch das strenge StraBenraster und die
reduzierten Materialien (Ziegel, Putz, Holz) noch unterstrichen wird.

Die nun beabsichtigte Umnutzung des Areals zu einem Wohnquartier machen deshalb nicht nur
eine Sanierung und Aufwertung des Bau- und Griinbestandes nétig, sondern auch eine aktive
Auseinandersetzung mit dem Charakter des Ortes. Wichtigstes Ziel dieses B-Planes ist die
Schaffung der erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umnutzung und
Revitalisierung des weitgehend denkmalgeschltzten Areals zu einem Wohnstandort. Vor-
gesehen ist die Sanierung des Gebaudebestandes und die Nachverdichtung und Erweiterung
durch Neubebauung. Dabei sollen u. a. eine weitreichende Berlcksichtigung der Belange von
Natur und Landschaft, eine denkmalgerechte Gestaltung und Entwicklung des Gebietes, die
Klarung der Larm- und Schallschutzproblematik sowie eine Sicherung der nutzungs-
angemessenen Verkehrsfihrung und Parkierung erfolgen.

GemaB Sé&chsNatSchG ist als 6kologische Grundlage zum Bebauungsplan ein Grin-
ordnungsplan (GOP) aufzustellen. Entsprechend den Vorgaben des § 1 BauGB sind die Belange
von Natur und Landschaft im Bauleitplanverfahren zu berticksichtigen.

1.2 Zelsetzung

Grunordnerisches Ziel ist die Sicherung und Entwicklung des 6kologisch wertvollen Vegetations-
bestandes unter Einbeziehung der denkmalpflegerischen Aspekte. Okologische und denkmal-
pflegerische und funktionale Ziele sind miteinander zu vereinbaren und Synergien zu nutzen. Es wird
der gesamte Naturhaushalt (Relief, Boden, Wasser, Klima, Luft, Tierwelt und Vegetation,
Landschaftsbild) des betroffenen Gebietes berlicksichtigt. Zudem ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung die Eingriffsregelung (§ 1a BauGB i.V. BNatSchG) anzuwenden.
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2. Stand des Bauleitplanverfahrens und
planerische Vorgaben

2.1  Stand des Bauleitplanverfahrens

Am 16.05.2012 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 398 gefasst. Vom
27.08.2013 bis 24.09.2013 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt, am
10.09.2013 fand eine Blrgerversammlung im Eingangsgebaude des ehemaligen Krankenhauses
statt. Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgt mit Schreiben vom
16.07.2013.

aus datenschutzrechtlichen Grinden ausgeblendet
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.2  Planerische Vorgaben

¢ Regionalplan

Der Regionalplan Westsachsen (2008) tbernimmt gemai § 4 Abs. 2 SachsLPIG auch die
Funktion des Landschaftsrahmenplanes nach § 5 SachsNatSchG. Das Plangebiet wird dem
Landschaftstyp der urbanen Landschaften zugeordnet, wobei die 6stlich angrenzenden
unbebauten Bereiche den Sandléss-Ackerebenen-Landschaften (Naunhofer Land) zugehérig
sind. Das Plangebiet befindet sich in keinem regionalen Griinzug (Regionalplan Westsachsen,
Karte 12). Im Stden grenzt der Regionale Griinzug 29 an.
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Abbildung 2: Regionale Griinziige

Quelle: Regionalplan Westsachsen 2008 (Karte12)
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L Flachennutzungsplan (FNP)
Im Flachennutzungsplan 2015 ist das Plangebiet Uberwiegend als gemischte Bauflache dar-
gestellt. Am nordwestlichen Rand sind Grinflachen angeschnitten.

ey |l A
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| S e

Abbildung 3: Flachennutzungsplan 2015 (Ausschnitt)

Quelle: www.stadtplan.leipzig.de/, aufgerufen im Mai 2017

¢ Landschaftsplan (LP)

Die richtungsweisende Planungsvorgabe fir den Griinordnungsplan ist der Landschaftsplan
(Stadt Leipzig 2013), der dem Flachennutzungsplan zugeordnet ist. Im Integrierten Ent-
wicklungskonzept (IEKO) des Landschaftsplanes (2013) werden die Ergebnisse der Schutzgut-
bewertungen und die Entwicklungsziele zusammenfassend dargestellt (s. Abbildung 4:
Ausschnitt aus dem Landschaftsplan - Integriertes Entwicklungskonzept (2013)

Das Plangebiet ist im IEKO als Bauflache (Wohn- und Mischgebiet, Sonderbauflache)
dargestellt. Die gartnerisch genutzten Bereiche am westlichen Rand des Plangebiets fungieren
als Kaltluftentstehungsgebiete und sind zu erhalten. Im Plangebiet sind die Entwicklung und die
Anreicherung von Lebensraumen fur den Arten- und Biotopschutz besonders bedeutsam. Der
Aufheizeffekt in Uberwarmungsbereichen ist zu mindern. Im Siiden grenzen Areale mit hoher
Bodenschutzbedurftigkeit (Wechselfeuchtgebietsbéden) an.

Das Plangebiet wird dem landschaftsraumlichen Leitbild der "Siedlungsgebiete der Einfamilien-
und Reihenh&user zugeordnet (LB 9). Diese Zuordnung ist sicherlich aufgrund der begrenzten
GroBe des Areals und angrenzenden Gebiete erfolgt. Die Charakteristik des Plangebietes
entspricht mehr dem landschaftsraumlichen Leitbild der grinderzeitlichen Villengebiete LB7.
Landschaftsplanerische Ziele sind: Erhaltung, Sicherung der stadtischen Villengebiete der
Griinderzeit mit ihrem wertvollen Baumbestand, ihren landschaftsparkartigen Garten und den
flieBenden Ubergéngen zu Wald und Parken, Orientierung von baulichen LiickenschlieBungen
an den standoértlich vorgegebenen Qualitaten der Bau- und Grlinsubstanz; Ausweisung
ausreichend groBer Freirdaume und durchgangiger Geh- und Radwegeverbindungen als
Verknlipfung mit dem stédtischen Wegenetz, Starkung der Refugialfunktion fir Pflanzen und
Tiere.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan - Integriertes Entwicklungskonzept (2013)
Auszug aus der Legende
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Klima / Luft
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b [#1E=

Immigsionss chutzpflanzungen

Wasser

= == (ffenlegung von FlieBgewassern
XX K  Naturnahe Gewdssergestaltung
e Schaffung und Freihaltung von Gewdésserrandstreifen
IE Reaktivierung / Sanierung von stehenden Gewassern
[ Sicherung von Wasseraustrittsstellen

Flachen fir die Grundwasserneubildung
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Arten / Biotope

|| Entwicklung (Anreicherung) von Lebensrdumen in bebauten Gebhieten

Erholung / Landschaftsbild

B B Grinverbindung
® ® Hauptwegenetz
= Errichtung Querungsbauwerk
H B O O bedeutende Allee

" Erhaltung / Wiederherstellung
der Erlebbarkeit der natlrlichen Reliefkanten

E E ... R#éume mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung
riiiir Ausbau der Erhelungsinfrastruktur

. erbesserung der dffentlichen Nutzbarkeit

Steigerung der Umweltqualitdt durch Erhéhung
des Grinanteils / Wohnumfeldverbesserung

e Schutzgebiete
Vogelschutzrichtlinie

Das Plangebiet ist in keinem Vogelschutzgebiet (Special Protected Area — SPA) gelegen. Der
Abstand zum nachst gelegenen SPA (,Leipziger Auwald®) betragt rund 2,5 km.

Flora-Fauna-Habitat - Richtlinie

Das Plangebiet ist in keinem FFH-Gebiet gelegen. Der Abstand zum nachst gelegenen
FFH-Gebiet (,Leipziger Auensystem®) betragt rund 4 km.

Naturschutzgebiete

Das Plangebiet ist in keinem Naturschutzgebiet gelegen. Der Abstand zum néchst gelegenen
Naturschutzgebiet (,Lehmlache Lauer) betragt rund 7 km.

Landschaftsschutzgebiete

Der stdliche Rand des Plangebiets grenzt direkt an das Landschaftsschutzgebiet ,L6Bnig-
Ddlitz". Sudlich des Bestandsgebdudes C1 ragt das LSG in den Plangebiet hinein und Uber-
schneidet sich auf rund 500 m2 mit ihm. Schutzzweck des LSG ist die Erhaltung, Wieder-
herstellung und Entwicklung eines vielfaltig strukturierten Kulturlandschaftsausschnittes im Stadt-
gebiet Leipzig mit seiner besonderen Bedeutung als gesamtstadtischer Erholungsraum mit Viel-
falt an Nutzungen und hohem Entwicklungspotenzial.

Flachennaturdenkmale, Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Natur-/Flachennaturdenkmaler im Sinne des
§ 28 BNatSchG in Verbindung mit § 18 SdchsNatSchG. Als geschiitzte Landschaftsbestandteile
im Sinne des § 19 SachsNatSchG (zu § 29 BNatSchG) sind zahlreiche Baume mit einem
Stammumfang von mehr als einem Meter gemessen in einem Meter H6he zu nennen (siehe
Kap. 4.7).
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Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG und § 21 SachsNatSchG)

Im Bereich des Plangebiets befinden sich geman § 21 SachsNatSchG gesetzlich geschitzte
Biotope (Quelle: Amt fir Umweltschutz (AfU) vom 16.08.2017). Es handelt sich um héhlenreiche
Einzelbdume, die sich alle auf dem Flurstiick 52/6 der Gemarkungen Ddsen befinden sowie um
eine Frischwiese und einen Teil einer Streuobstwiese (siehe Kap. 4.9, Abbildung 11, Tabelle 2).

3. Das Plangebiet

3.1 Lage und GrofBe des Plangebietes

Der rund 14,7 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 398 ,Parkstadt
Ddsen” befindet sich am stidwestlichen Rand der Stadt Leipzig im Ortsteil Meusdorf.

3.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke im Plangebiet befinden sich in privatem Eigentum.
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4. Okologische Zustandserfassung

4.1 Naturraumliche Einordnung

Das Plangebiet ist Teil des Naturraumes "Leipziger Land". Naturrdumlich bestimmende Merk-
male sind das geringe Relief der Pleistozénplatten, die geringmachtige SandléBdecke, die
Zunahme der Niederschlage von Nordwest nach Stidost und eine beachtliche Heterogenitat der
Bodendecke (MANNSFELD, RICHTER 1995). Das Plangebiet wird dem Landschaftstyp der urbanen
Landschaften zugeordnet, wobei die stdéstlich angrenzenden unbebauten Bereiche den
Sandléss-Ackerebenen-Landschaften  (Naunhofer-Endmoranengebiet) zugehérig  sind
(Regionalplan Westsachsen 2008).

4.2 Klima

® Mesoklima

Klimatisch gehdrt der Naturraum zur Klimaregion des subkontinentalen Ostdeutschen Binnenland-
Klimas. Das Gebiet befindet sich im Klimabezirk der Leipziger Bucht, die durch Warmebeglinstigung,
relative Niederschlagsarmut und eine vergleichsweise lange Vegetationsperiode gekennzeichnet ist
(Met. u. Hydr. Dienst d. DDR 1953). Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,5 - 9,5° C, die Mittel der
Extremmonate bei 192 C im Juli und -1 bis 0° C im Januar. Die Dauer der Vegetationsperiode (Tage
mit mind. 52 C Temperaturmittel) liegt etwa bei 230 Tagen. Die Jahressumme der Niederschlage
betragt im Leipziger Land zwischen 500 und 620 mm/ Jahr (ausklingender Lee-Einfluss des Harzes).
Durch die ausgepragte Trockenheit im Winterhalbjahr und den hohen Verdunstungsgrad im
Sommerhalbjahr kann das Winter-Feuchtedefizit nicht ausgeglichen werden, so dass der
Untersuchungsraum einen Ubergangscharakter zu Trockengebieten zeigt. Hauptwindrichtung ist
Stdwest, wobei die Haufigkeit aber auch die Windstarke aus Stidwest dominiert.

300 WNW BO°ENE

270 90°E

180°5

Calmen 4,0 %
Urnlaufend 2.4 %

Windrichtungsverteilung an der Station
Schkeuditz 1980 - 1990 (DWD Dresden, 1995)

Abbildung 5: Windrichtungsverteilung
(Stadtklimauntersuchung Leipzig 2010, Steinicke und Streifeneder i.A. des AfU, Stadt Leipzig, 2010)
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® Gelandeklima

Lokalklimatisch bedeutsam fiir das Gebiet ist einerseits der Versiegelungsgrad von rund 46%
und andererseits der dichte, alte Baumbestand, der zur Verschattung der Flachen und zur
Frischluftbildung beitréagt. Bei der vorherrschenden Windrichtung aus Sidwesten wird dem
Plangebiet weitgehend unbelastete Frischluft aus dem Umland zugefiihrt, die das Plangebiet
Uberstreicht und weiter nach Nordosten transportiert wird. Das Plangebiet und die angrenzenden
Siedlungen sind an drei Seiten von Wald umgeben. Es sind positive lokalklimatische Wirkungen
des Waldes auf das Plangebiet zu erwarten wie Kaltluft- und Frischluftproduktion.

In der Bewertungskarte der Stadtklimauntersuchung (Steinecke und Streifeneder, 2010) ist das
Plangebiet als ,Siedlungsflache mit mittlerer Empfindlichkeit gegenliiber Nutzungsintensivierung*
dargestellt. In dieser Kategorie werden gering bis maBig belastete Siedlungsbereiche mit ge-
ringer klimatisch-lufthygienischer Ausgleichsfunktion flir angrenzende Stadtgebiete zusammen-
gefasst. Die mittlere Empfindlichkeit resultiert aus dem relativ geringen Versiegelungsgrad /
hohen Durchgrinungsgrad und dem Baumbestand, der in hohem Maf3 zur Verschattung beitragt
und damit die extreme Erwdrmung versiegelter Flachen verhindert. Zusétzliche Versiegelungen
sollten vermieden werden. Lokalklimatische Vorbelastungen (z.B. GroBemittenten) mit Aus-
wirkungen auf das Plangebiet sind in der Klimabewertungskarte nicht verzeichnet.

Der Zustand des Schutzgutes Klima ist im Bestand als mittelwertig einzustufen.

Abbildung 6: Klimabewertungskarte (Ausschnitt)

(Stadtklimauntersuchung Leipzig 2010, Klimabewertungskarte, Steinicke und Streifeneder i.A. des
AfU, Stadt Leipzig, 2010)
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Lufthygiene

Die Luftqualitat hat in Sachsen bereits seit mehreren Jahren ein gutes Niveau erreicht. Die
Witterungsbedingungen 2015 wirkten sich insgesamt positiv auf die Feinstaub-Konzentrationen
aus. Milder Winter und Herbst bewirkten eine Verringerung lokaler Emissionen z. B. aus dem
Hausbrand. Winterliche Hochdruckwetterlagen mit éstlich bis stidéstlichen Winden, die PMo-
Ferneintrag verursachen kénnen, traten nur an wenigen Tagen auf. Die hohen Temperaurenim
Sommer verbunden mit 20 Prozent mehr Sonnenscheindauer flihrten aber zu einer hohen
Ozonbelastung in landlichen Gebieten. (Luftqualitdt Sachsen — Jahresbericht 2015 LIULG).

Ozon: Durch den Extremsommer 2015 stiegen Ozonkonzentrationen witterungsbedingt deutlich

an. Es wurden die héchsten Jahresmittelwerte seit 9 Jahren gemessen. An allen Stationen
auf dem Erzgebirgskamm und an einigen Stationen im Iandlichen Hintergrund wurden die
Zielwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit und zum Schutz der Vegetation nicht
eingehalten.

Stickstoffdioxid: Die NO2-Konzentrationen waren auf ahnlichem Niveau wie im Vorjahr. Proble-

matisch sind weiterhin die Konzentrationen an stark befahrenen Stra3en in Ballungsraumen.
Der Jahresgrenzwert von 40 pg/m3 wurde 2015 an den Messstellen Dresden-Bergstra3e und
Leipzig-Mitte Uberschritten. Dies ist mit ein Grund fur die Aufstellung eines Luftreinhalteplanes
mit der Ausweisung der Umweltzone fiir das Stadtgebiet von Leipzig. Seit Marz 2011 dirfen
innerhalb der Umweltzone nur Fahrzeuge fahren, die bestimmte Abgasstandards einhalten
und mit einer entsprechenden farbigen Plakette gekennzeichnet sind. Das Plangebiet liegt
innerhalb der Umweltzone. Die Einhaltung des Stunden-Grenzwertes war sachsenweit kein
Problem.

An der Messstation Leipzig West, deren Ergebnisse aufgrund der &hnlichen Lage wie das
Plangebiet auf diese bedingt Gbertragbar sind, wurde 2015 ein Jahresmittelwert von 16 pg/m3
als Jahresmittelwert ermittelt. Der Grenzwert der 39. BImSch von 40 pg/m?3 ist damit ein-
gehalten.

Feinstaub: Die durchschnittlichen Feinstaubkonzentrationen gingen 2015 in beiden Kategorien

(PMz5 und PMyo) im Vergleich zum Vorjahr um ca. 3 pg/ms? zuriick. Die Jahresgrenzwerte fir
PMio und PM. s wurde flachendeckend weit unterschritten. Erstmals seit Messbeginn wurde
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2015 der PMo-Tagesgrenzwert an allen Stationen in Sachsen eingehalten.

Die SO2- und Benzol-Konzentrationen sind in Sachsen unaufféllig. Die Grenzwerte wurden auch
2015 weit unterschritten.

Die Konzentrationen von Blei, Cadmium, Arsen und Nickel im Feinstaub liegen weiterhin weit
unter den relevanten Grenz- und Zielwerten. Die Immissionswerte der TA-Luft fir
Staubniederschlag und seine Inhaltsstoffe Blei, Cadmium, Nickel und Arsen wurden 2015 an
allen Messstellen sicher eingehalten.

Far die Darstellung der Belastung der Luft mit Schadstoffen im Bereich des Plangebietes im
Slidosten von Leipzig liegen keine Messwerte vor, die zum Vergleich mit den Grenzwerten der
39. BImSchV (2010 zuletzt geandert 2016) und den Umweltqualitatszielen der Stadt Leipzig
(2005) herangezogen werden kénnten. Um zumindest eine Orientierung Uber Belastungen mit
Luftschadstoffen am westlichen bzw. slidlichen Stadtrand zu geben, werden die Messwerte der
Messstation Leipzig-West (Nikolai-Rumjanzew-StraBe, Robert-Koch-Park in Griinau, Station zur
Beurteilung der allgemeinen stadtischen Belastung) wiedergeben. Aufgrund der Lage der
Messstation Leipzig West sind die dort ermittelten Werte mit der Situation im Bereich des
Plangebiets bedingt vergleichbar und Ubertragbar.

Tabelle 1: Gemessene Luftschadstoffe 2012 an der Messstelle West im Vergleich mit Grenzwerten der
BImSchV und Umweltqualitatszielen
Schadstoff Jahresmittelwert Grenzwert der Zielwert fir die Langzeitbelastung
2015 Messstation 39.BImSch (Jahresmittelwert) der Stadt Leipzig
Leipzig-West Jahresmittelwert
pHg/m3 bzw. * Hg/m® bzw.*
2005 2015

SO:2 - 20 - -
Os 19 25 50 <50
NO 4 30 - -
NO2 16 40 40 20
Benzol - 5 5 2,5
PM 10 17 40 20 <20
PM 25 12 25

* O3 Ozon Zielwert zum Schutz der menschlichen Gesundheit: Anzahl der Tage mit 8-h-Wert>120 pug/m?

Die Grenzwerte der 39. Bundesimmissionsschutzverordnung vom 02.08.2010 und die zur Ge-
sundheitsvorsorge und zum Wohlbefinden der Menschen festgelegten Standards der Stadt
Leipzig far das Jahr 2015 werden an der Messstation Leipzig-West aktuell weitgehend einge-
halten. An der Messstation Leipzig-Mitte werden die Zielwerte jedoch zum Teil deutlich Uber-
schritten. Um die Zielwerte fiir 2015 im gesamten Stadtgebiet einhalten zu kénnen, sind lang-
fristig wirkende MaBnahmen im Rahmen von Luftreinhalte- bzw. Aktionsplanen erforderlich.
Solche langfristig wirkenden MaBnahmen (z. B. MaBnahmen zur Férderung des OPNV) wurden
mit dem Luftreinhalteplan fiir die Stadt Leipzig (Stand: 2009) in die Wege geleitet (STADT LEIPZIG
2009) und werden jahrlich dokumentiert und der Offentlichkeit zugénglich gemacht
(www.leipzig.de/umwelt-und-verkehr/luft-und-laerm/luftreinhaltung/luftreinhalteplan-der-stadit-

leipzig/). Im Rahmen des Luftreinhalteplans Leipzig stehen zahlreiche Karten zur Verfliigung, die
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die Schadstoffbelastungen im gesamten Stadtgebiet darstellen. Auch hier zeigen sich keine
besonderen Luftbelastungen des Plangebietes.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich derzeit keine Emissionsquellen fiir Schadstoffe. Jedoch
wirken benachbarte Emissionsquellen wie das Heizkraftwerk Désen am stdostlichen Rand und
der StraBenverkehr sowie die Uberregionale Hintergrundbelastung in das Gebiet. Kenngré3en
der Immissionen sind die Jahres- und die Stundenimmissionskonzentration an Stickstoffdioxyd
und die Jahreskonzentration an Formaldehyd.

Aus den berechneten Emissionsmassen von Heizkraftwerk und StraBenverkehr und unter
Einbeziehung der Hintergrundbelastung wird die Gesamtbelastung der Immissionen an den
Immissionsorten als Jahresimmissionskonzentration fiir den jeweiligen Schadstoff berechnet
(Immissionsprognose, Liicking & Hartel, 2017).

Maximale Gesamtbelastungen fir Stickstoffdioxyd in Ho6he von 25,80 ug/ms? werden entlang der
Chemnitzer StraBe und norddstlich des Heizkraftwerkes ermittelt. Der Einfluss von StraBe und
Heizkraftwerk auf die Stickstoffdioxid-Konzentration nimmt mit zunehmendem Abstand von den
Quellen ab und kommt nach etwa 200 m nicht mehr zum Tragen. Das maximale Stundenmittel
der Stickstoffdioxid-Konzentration wird in unmittelbarer Nachbarschaft zum Heizkraftwerk
ermittelt und betragt 102,3 pg/mse in einem Meter Héhe und 158,6 pg/m? in 9 Meter Héhe.

Hinsichtlich der Formaldehyd-Konzentration werden maximale Werte von 1,56 pg/m3 fir die
Beurteilungshéhe von 1,5 m und 1,79 pg/m? fir die Beurteilungshéhe von 9 m an den néchst
gelegenen Immissionsorten (ndrdlich und norddstlich des Heizkraftwerkes) berechnet.

Da derzeit keine schutzbedirftigen Nutzungen insbesondere im sidlichen Teil des Plangebiets
vorhanden sind, kommt es zu keinen Konflikten mit den Schadstoffbelastungen durch das
Heizkraftwerk.

4.3 Geologie und Relief

® Geologie

Das Plangebiet liegt aus regionalgeologischer Sicht im Bereich der Leipziger Tieflandsbucht. Die
fir das Leipziger Land typischen pleistozanen Sedimente stehen auch im Plangebiet an der
Gelandeoberflache an. Die reliefarmen Ebenen bestehen aus Geschiebelehmplatten, auf denen
vereinzelt stark verwaschene Huigelreihen aus Kiesmoranen lagern und in die breiten Fluss-
niederungen von Elster und Plei3e absinken.

Unter einer wechselnd machtigen anthropogenen Aufflllung stehen zunachst mehrere Meter
machtige, quartare Lockergesteine an. Es handelt sich um Geschiebelehme und -mergel sowie
unterlagernd Sande / Kiese der Saale-Kaltzeit (LfULG 2014).

Bestatigt werden diese Angaben durch Baugrundgutachten, die fur Teilflachen erstellt wurden
(Geotechnischer Bericht, Baugrund Erfurt Ingenieurbliro GbR, 2014 flir den stidwestlichen Teil
des Plangebiets und Baugrundgutachten, CDM Smith 2016 fir den Bereich der Verkehrs-
flachen). Die oberste Schicht wird durch eine im Mittel rund 1 Meter machtige Auffillung gebildet.
Sie setzt sich weitgehend aus ortstypischen Materialien zusammen, die im Umfeld gewonnen
und wieder verflllt wurden. Es herrschen kiesig, sandige Tone vor. Die Wasserdurchlassigkeit
der Auffillung schwankt in Abh&ngigkeit von der Bindigkeit und Lagerungsdichte stark und wird
zwischen k 1105 ...1*107 geschatzt. Im Bereich der Verkehrsflachen bestehen die oberflachen-
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nahen Schichten aus Konstruktionsschichten des StraBenaufbaus und weisen Machtigkeiten
zwischen 0,3 und 0,6 m auf. Unter den Auffillungen folgen Geschiebelehme und -mergel, wobei
diese Schicht im stdlichen Teil nicht anzutreffen ist. In Richtung Norden nimmt die Mé&chtigkeit
des Geschiebelehms zu. Darunter folgen Kiese und Kiessande unterschiedlicher Zusammen-
setzung, deren Untergrenze bei den Bohrungen nicht erreicht wurde (Endteufe 2-4 unter GOK).
Die Kiese sind dicht bis sehr dicht gelagert, es sind auch Verkieselungen méglich. In den nicht
verkieselten Bereichen schwankt die Wasserdurchlassigkeit der Kiese in Abhangigkeit der
Feinkornanteils zwischen k = 1*10#...5*10-4(durchlassig bis stark durchlassig) (Baugrund Erfurt
Ingenieurbiiro GbR, 2014).

Hinsichtlich des in der Stellungnahme des LfULG 2014 erwahnten Geotops ,Findling Be-
triebskrankenhaus” wurde auf Nachfrage erklart, dass das Geotop zwar in der Geotop-Daten-
bank geflihrt wird, aber Gber keinen Schutzstatus verfigt (mail Dr. Goth, LTULG 05.11.2013).

® Relief

Das Plangebiet féllt von rund 145 m HN am nérdlichen und éstlichen Rand im Bereich der
Chemnitzer StraBe auf rund 140 m HN am siidlichen Rand im Ubergang zum Park ab. Die
geringe Neigung der Gelandeoberflache ist vor Ort kaum wahrnehmbar.

4.4 Boden und Bodenbelastungen

In den wechselnd machtigen anthropogenen Auffillungen haben sich im Plangebiet so genannte
Lockersyroseme (hier Béden aus anthropogenen Sedimenten, Aufschittungen) entwickelt (BK
50 FIS Boden, LfULG 2013, Abbildung 7). Ein Teil der Flachen sind durch Gebaude und
Flachenbefestigungen versiegelt. Versiegelungen bedeuten die Zerstérung und damit den
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen. Alle natirlichen Vorgédnge im Boden werden durch
die unterbundene Versickerung und Durchliiftung ausgeschaltet. Das Substrat unterhalb der
Versieglung kann nicht mehr als Boden bzw. Bodentyp angesprochen werden, es kdnnen nur
noch Bodenarten (z.B. Sand oder Ton) unterschieden werden.

Die Bdden der westlich und 6stlich angrenzenden Siedlungen haben sich aufgrund ihrer lang-
jahrigen Nutzung zu Gartenbdden entwickelt (Hortisol Uber erodierter Parabraunerde aus
gemischtem Kies fuhrendem Schluff (Sandléss) Uber glazigenem Kieslehm (Geschiebelehm).
Nattrliche Bodentypen wie Parabraunerde-Pseudogleye und Pseudogley-Parabraunerden sind
westlich und sldlich des Plangebiets vorhanden. Deutlich zeichnet sich auch der nattrliche
Verlauf des Leinegrabens durch die Verbreitung von Auengleyen siidwestlich des Plangebiets in
der Bodenkarte ab.

Das Vorkommen von wassererflllten Lagen/Linsen im oberflachennahen geologischen
Untergrund (Geschiebelehme, und -mergel) ist nicht auszuschlieBen. Im Landschaftsplan sind
Bereiche auBerhalb des Plangebiets als besonders schutzbedirftige Wechselfeucht-
gebietsbdden dargestellt.
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Abbildung 7: Bodentypen

Quelle: LFULG 2017 Fachinformationssystem Boden (www.umwelt.sachsen.de, aufgerufen im Mai 2017)

Lockersyrosem ~ Pseudogley-Parabraunerde

- Hortisol Sy Auengley
Parabraunerde-Pseudogley ':.:' Reduktusol

Bodenfunktionen

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) unterscheidet natirliche Funktionen: (a)
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere und Pflanzen und Bodenorganismen, (b)
Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, (c)
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen, Funktionen als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen.

Auf Grundlage des Bundesbodenschutzgesetztes wurde flir Sachsen das "Sachsische Boden-
bewertungsinstrument” entwickelt, mit dem die Auspréagungen der natlrlichen Funktionen
(natdrliche Bodenfruchtbarkeit, Wasserspeichervermdgen und Filter- und Puffer gegentber
Schadstoffen) und die Archivfunktion beurteilt werden. Mit Hilfe der bodenkundlichen
Landesaufnahme (BK50) und archaologischer Daten wurden die genannten Funktionen
flachendeckend durch das Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie bewertet und als
Fachinformationssystem online zur Verfligung gestellt (FIS Boden, www.umwelt.sachsen.de).
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Die Bdden im Plangebiet verfligen hinsichtlich der Funktionen ,natirliche Bodenfruchtbarkeit*
und ,Wasserspeicherkapazitat tber mittlere Funktionsauspragungen. Die Funktion ,Filter und
Puffer” fir Schadstoffe ist nur gering ausgepragt. Dies ist resultiert aus der flachigen Umlagerung
von Boden und Substraten, aus denen die Auffillungen zusammengesetzt ist.

Weitere Bodenfunktionen, die gemaB S&chsischem Bodenbewertungsinstrument zur Boden-
bewertung heranzuziehen sind, wie besonderen Standorteigenschaften oder besondere land-
schaftsgeschichtliche Bedeutung liegen im Plangebiet nicht vor.

Bodenbewertung

Im Rahmen des Bodenschutzkonzeptes der Stadt Leipzig (2016) werden die Einzelbewertungen
der Bodenfunktionen, die im Fachinformationssystem Boden zur Verfiigung gestellt werden, zu
Bodenqualitatsstufen (BQS) zusammengefasst. Die Béden im Plangebiet werden Uberwiegend
der Bodenqualitatsstufe 2 (gering) zugeordnet. Im nordwestlichen Bereich (Kleingéarten) sind
allerdings auch Béden mit der Bodenqualitétsstufe 4 (hoch) und im stdlichsten Teil sogar mit der
Bodenqualitatsstufe 5 (sehr hoch) Teil des Plangebiets.

Abbildung 8: Bodenqualitatsstufen (BQS) im Plangebiet

Quelle: Stadt Leipzig: Bodenschutzkonzept 2015

Legende

|:| BQS 0 - versiegelt

|:| BQS 1 - sehr niedrig
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I:l BQS 2 - niedrig
I:l BQS 3 - mittel
I:I BQS 4 - hoch
EI BQS 5 - sehr hoch

Der Zustand des Schutzgutes Boden ist im Bestand insgesamt als gering bis mittelwertig
einzustufen. Die flachige Aufschittung und der durch Bebauung und Flachenbefestigungen
vorhandene Versiegelungsgrad sind als Vorbelastung zu bewerten, da sie zu einer Uberpragung
bzw. dem Verlust der natirlichen Standortbedingungen gefiihrt haben.

® Altlasten

Die Flachen des Plangebiets sind nicht im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) registriert
(AfU 20.07.2012).

Im Rahmen der Bearbeitung des Geotechnischen Berichts 2014 wurde eine Altlasten-
gefahrdungsabschatzung mit Stichprobencharakter durchgefihrt. Zum Zweck einer ersten Ein-
schétzung des mdéglichen Entsorgungsaufwands wurden die geplanten Aushubbereiche unter-
sucht. Die analytische Untersuchung erfolgte gemai LAGA Boden (Stand 11/97). Die Misch-
probe weist keine erhdhten Einzelparameter auf. Die Aushuberdstoffe kénnen daher geman Ein-
bauklasse 1 (uneingeschrankter offener Einbau, wasserdurchlassige Bauweise) zum Wieder-
einbau vorgesehen werden. Bei einem Abtransport erfolgt eine Entsorgung mit 0.g. Messwerten
geman der Zuordnungsklasse der LAGA Boden Z0 (Baugrund Erfurt Ingenieurblro GbR, 2014).
Auch der Unterbau der Verkehrsflachen entspricht der Zuordnungsklasse Z 0 (CDM Smith,
2016).

Werden bei der Vorbereitung und Durchfiihrung des Vorhabens umweltrelevante Sachverhalte
festgestellt, ist das Amt fiir Umweltschutz, Sachgebiet Abfall-/Bodenschutzbehdrde unverziiglich
zu informieren. Von der Behdrde wird dann der weitere Verfahrensweg festgelegt, der vom
Bauherrn zu realisieren ist [§§ 10 (2), 12 (2) S&chsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
gesetz (SachsABG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 1999].

4.5 Grundwasser

Unter flachigen anthropogenen Aufflllungen lagern rollige Lockergesteine (Geschiebelehme und
-mergel), die potenzielle Grundwasserleiter darstellen (Porengrundwasserleiter). Eine verstarke
Grundwasserfiihrung ist insbesondere wahrend der Tauperiode im Frihjahr und nach
niederschlagsreichen Zeiten nicht auszuschlieBen. Innerhalb der Geschiebelehme und -mergel
kdnnen wassererflllte Lagen / Linsen vorkommen. Das Grundwasser kann gespannt vorliegen.
Aufgrund der Lage des Plangebietes im Einflussbereich von aufladssigen Braunkohletagebauen
ist von gestdrten Grundwasserverhaltnissen auszugehen (LfULG 12.08.13).
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Im Rahmen der Sondierungen zum Baugrund- und zum Versickerungsgutachten (Baugrund Er-
furt Ingenieurbiiro GbR, 2014) wurden Ton-, Sand- und Kiesschichten unterhalb der bis zu 2,8 m
méachtigen Auffullung nachgewiesen. Frei flieBendes Grundwasser konnte bei keiner der durch-
gefihrten Sondierungen festgestellt werden. Der nachst gelegene stadtische Pegel (Abstand
800 m) weist einen Wasserruhestand von ca. 20 m unter Gelandeoberkante auf. Oberhalb des
Grundwassers muss jedoch lokal mit Schichtenwasser in wechselnden Héhenlagen gerechnet
werden. Ein Anschnitt von Schichtenwasser in Tiefenlagen zwischen 2,5 und 3 m unter Gelande-
oberkante wurde bei den Sondierungen im stdlichen und mittleren Teil des Plangebiets
festgestellt. Hierbei handelt es sich um stark niederschlagsbeeinflusste, gering méchtige
Wasserleiter. Beim Auflagern von Sperrschichten kdnnen diese, je nach Jahreszeit und Nieder-
schlagszulauf, unterschiedliche Druckpotenziale aufweisen (Baugrund Erfurt Ingenieurbiro fir
Baugrund GbR, 2014). Auch bei den Erkundungsarbeiten im Rahmen des Baugrundgutachtens
2016 (CDM Smith) wurde Schichtenwasser in unterschiedlichen Tiefen (4,2 — 4,9 m unter
Gelandeoberkante) angetroffen. Bei drei der insgesamt sechs Bohrungen wurde bis in 5 m Tiefe
kein Bodenwasser angetroffen. Dies bestatigt somit das vermutete Auftreten von wassergefillten
Linsen innerhalb des Geschiebelehms.

Die Schichten der Auffillung und des Geschiebelehms- und -mergels werden hinsichtlich ihrer
Durchlassigkeit (Versickerungsleistung) als sehr unterschiedlich eingestuft. Die Geschutztheit
des Grundwassers wird wegen der Lage rund 20 m unter Gelandekante und der Uber dem
Grundwasserleiter lagernden bindigen Schichten als gut bewertet.

Das auf unversiegelte Flachen treffende Niederschlagswasser versickert vor Ort. Niederschlags-
wasser von versiegelten Flachen (Dachern, Verkehrsflachen) wird gesammelt und Uber ein
Leitungssystem in den sidlich des Plangebiets verlaufenden Leinegraben eingeleitet.

4.6 Oberflachengewasser

Im stdlichen Teil des Plangebiets befindet sich ein Graben, der das Gebiet in Ost-West-Richtung
durchfliet (s. Bestandsplan). Der Graben besitzt lediglich eine wasserwirtschaftlich unter-
geordnete Bedeutung, er wird nicht als Gewasser 2. Ordnung in der Unteren Wasserbehdrde
(UWB) gefuhrt. Die fur Gewasser geltenden Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes
sowie des Sachsischen Wassergesetzes sind im vorliegenden Fall nicht anzuwenden.

Der Graben dient der Oberflachenentwasserung der Chemnitzer StraBe (Auskunft UWB). Auch
das oberflachlich abflieBende Niederschlagswasser des Plangebietes wird in den Graben
eingeleitet. Innerhalb des Plangebietes verlauft der Graben auf einer Lange von rund 180 m als
offenes Gewasser. Bei Eintritt in den Park ist der Graben in einem Rohr gefasst, das in den
Teich im Park mindet. Der Teich wird Giber den Leinegraben entwéssert, der in die Mihlpleie
mundet. Der Verlauf des Grabens ist gradlinig, das Profil ist klein dimensioniert (Sohlbreite rund
0,3 m, Abstand der Béschungsschultern rund 0,6 m). Aufgrund der Auspragung ist davon auszu-
gehen, dass es sich um ein kinstliches Gewasser handelt. FlieBgewdassertypische natirliche
Strukturelemente wie wechselnde Béschungsneigungen, Prall- und Gleithdnge, variierendes
Langsgefalle sind nicht vorhanden. An den Béschungen haben sich ruderalisierte Wiesengesell-
schaften entwickelt, die direkt in die angrenzende Wiesenvegetation Ubergehen. Angaben zur
Wasserfuhrung liegen derzeit nicht vor. Wahrend der durchgeflhrten Begehungen fihrte der
Graben Wasser. Es ist von einer recht unregelméaBigen und stark von Niederschlagen ab-
héngigen Wasserfuhrung auszugehen.
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Das Plangebiet befindet sich nicht in einem geman § 76 Abs. 2 i.V. m. § 106 Abs. 3 des Ge-
setzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Neufassung
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) festgelegten Uberschwemmungsgebiet.

4.7 Vegetation und aktuelle Nutzung

® Potentielle natiirliche Vegetation

In der Darstellung "Potentiell natiirliche Vegetation 1:50.000" des LfUG ist das gesamte
Plangebiet im Bereich des Zittergrasseggen-Hainbuchen-Stieleichenwaldes gelegen wie auch
die angrenzenden Flachen. In der ndheren Umgebung findet sich zudem der Typische
Hainbuchen-Traubeneichenwald und dichte Siedlungsgebiete

Abbildung 9: Potenzielle natirliche Vegetation

Zittergrasseggen-Hainbuchen-Stieleichenwald

m Typischer Hainbuchen-Traubeneichenwald im Komplex mit grasreichem Hainbuchen-
Traubeneichenwald

Quelle: www.umwelt.sachsen.de/de/wu/umwelt/Ifug/lfug-internet/interaktive karten 10956.html, LfUG 2017,
aufgerufen Mai 2017.

Eichen-Hainbuchenwélder bevorzugen nahrstoffreiche, stau- oder grundwasserfeuchte Lehm-
bdden. Stiel- und Traubeneichen bauen ein oberes Baumstockwerk auf, unter dem die schatten-
vertragliche Hainbuche ein zweites Stockwerk bildet. Zittergrasseggen-Hainbuchen-Stieleichen-
walder sind charakteristisch fir grund- oder stauwasserbeeinflusste Standorte, wahrend Hain-
buchen-Traubeneichenwalder trockenere, maBig bis reich nahrstoffversorgte Standorte
bevorzugen.

Vorherrschende Baumarten sind neben den namensgebenden Traubeneiche (Quercus petraea)
beziehungsweise Stieleiche (Quercus robur) auf feuchteren Standorten und Hainbuche
(Carpinus betulus) z.B. die Winter-Linde (Tilia cordata), die Vogel-Kirsche (Prunus avium), der
Feldahorn (Acer campestre) sowie manchmal auch Rotbuche (Fagus sylvatica) und Gemeine
Esche (Fraxinus excelsior). Folgende Straucharten kénnen beigemischt sein: Traubenkirsche,
Wildapfel, Roter Hartriegel, Hasel, WeiBdorn, Heckenkirsche, Schwarzer Holunder u.a.

® Reale Vegetation und Nutzung
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Bestandsaufnahme

Im Rahmen der Bearbeitung des Grinordnungsplans erfolgten Ortsbegehungen und Biotop-
kartierungen. Zudem wurde ein Baumkataster erstellt (siehe Anlage 2). Dazu wurden auch
Bearbeitungen zum Baumbestand und zur historischen Entwicklung des Gebiets vergangener
Jahre einbezogen (z.B. Biro Bormann 1995, Terra IN 2013).

Es wurde ein Denkmalpflegerisches Zielkonzept (seecon 2017) erstellt, das umfassende Grund-
lagen, Auswertungen und daraus abgeleitete MaBnahmen zur Entwicklung der Freianlagen im
Gebiet liefert, die mit dem Landesamt fir Denkmalschutz abstimmt wurden. Weiterhin sind die
gesetzlich geschitzten Biotope (héhlenreiche Einzelbdume, magere Frischwiese und Teil einer
Streuobstwiese) von besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung (s. Kap. 4.9).

Das Plangebiet gliedert sich in den denkmalgeschutzten historischen Bereich und im Nord-
westen und Stden angrenzende Bereiche. Die aktuelle Flachennutzung ist dem Bestandsplan zu
entnehmen (s. Anlage 4 und Abbildung 10). Die Flachengré3en der verschiedenen Nutzungen sind
in Tabelle 4: Gegenlberstellung von vorhandener und durch den B-Plan erméglichter Nutzung”
aufgelistet.

Nutzungen

Seit dem Umzug des Parkkrankenhauses im Jahr 2009 nach Probstheida wird nur noch ein
Gebéaude von einer Therapieeinrichtung genutzt. Bewohnt werden zudem die beiden Gebaude
an der Chemnitzer StraBe. Im norddstlichen Teil sind einige Garagen und Lagerrdume
verpachtet. Die Gbrigen Gebaude stehen leer. Trotz diverser Zaunanlagen und Wachdienste
kommt es vermehrt zu Einbriichen und Vandalismus. Die Kleingarten im norddstlichen Bereich
sind verpachtet und werden genutzt.

Versiegelung und Vegetationsflachen

Mit rund 67.000 m2 nehmen die durch Gebaude und Flachenbefestigungen versiegelten Flachen
einen grofBBen Anteil im Plangebiet ein. Die Vegetationsflachen gliedern sich in die hausnahen
Bereiche der ehemaligen Pavillons und die zentrale gehbélzbegleitete Griinachse im historischen
Bereich (Parterre) sowie Kleingarten im nordwestlichen Bereich und Wiesen zum Teil mit
Obstbaumen im stdlichen Bereich.
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Abbildung 10: Biotoptypen und Nutzung im Plangebiet
(Verkleinerung von Plan 1: "Bestand", Anlage 4)
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bestandene Parterre an seinen Langsseiten von gestuften Gehdélzbandern gefasst. In Anlage 2
sind alle Informationen zu den Baumen im Baumkataster zusammengefasst.

Die Standorte der Alleebdume befinden sich nicht innerhalb der Verkehrsflachen sondern inner-
halb der hausnahen Bereiche der historischen Geb&ude (Pavillons). Die Verteilung der Allee-
baume l&sst ein deutliches Raster erkennen: die meisten Pavillons sind von jeweils 6 Baumen an
der nérdlichen und stdlichen Seite sowie jeweils vier Baumen an der éstlichen und westlichen
Seiten umgeben, wobei die Abstidnde zwischen den Baumen differieren und offensichtlich den
technischen Erfordernissen (z.B. Kellerzugénge) angepasst wurden. Wéhrend der Abstand der
Alleebdume zu einander zumeist zwischen 11 und 15 Metern betragt, weisen die Eschen am
Ostlichen Rand deutlich geringere Abstéande zueinander auf. Dies wirkt sich negativ auf die
Kronenentwicklung und die Vitalitdt der Baume aus, die sich gegenseitig in ihrem Wuchs be-
hindern. Diese Erkenntnisse sollten bei der weiteren Planung berlcksichtigt werden. Weiterhin
muss auch die massive Verschattung der Gebaude und der StraBenrdume durch die Baum-
kronen zukinftig Beachtung finden.

Innerhalb des Plangebiets wurden insgesamt Gber 800 Ba&ume mit einem Stammdurchmesser >
10 cm in einem Meter Héhe aufgenommen. Der Anteil von Ba&umen mit sehr groBen Stamm-
durchmessern (> 50 cm) weist auf das Gberwiegend hohe Alter der Baume hin. Fir die meisten
Baume kann angenommen werden, dass sie nach Fertigstellung der baulichen Anlagen um 1905
angepflanzt wurden. Spéater kam es zu einzelnen Nachpflanzungen, aber auch zu Wild-
aussaaten. Im Plangebiet finden sich mehr als 50 verschiedenen Baumarten. Der gré3te Anteil
wird jedoch von relativ wenigen Arten gestellt. So bilden 16 Baumarten Uber 90% des Gesamt-
bestandes. Besonders haufig sind im historischen Bereich Linden (Winter- und Sommerlinden
zusammengefasst) und Spitzahornbaume mit jeweils Gber 120 Exemplaren. Als Alleebaume
finden sich ausschlieBlich groBkronige und (abgesehen von der Amerikanischen Roteiche)
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heimische Baumarten. Die Alleen einer Baumart pragen das Gebiet und geben jeder Allee einen
eigenen speziellen Charakter. In den Randbepflanzungen der zentralen Grinflache (Parterrre)
sind Gehdlzarten vertreten, die im Gbrigen Gebiet nicht vorkommen wie z.B. Saulen-Eiche
(Quercus robur ‘Fastigiata”), Tulpenbaum (Liriodendron tulipifera) und Seidenkiefer (Pinus
wallichiana). Durch diese Artauswahl mit zum Teil exotischen Gehdlzen setzt sich die Be-
pflanzung der zentralen Grinflache deutlich von der des Ubrigen Gebietes ab.

Hinsichtlich des Vitalititszustands' der Baume ist eine Verschlechterung gegeniiber der Be-
wertung von 1995 zu verzeichnen. Dies ist in erster Linie mit dem schlechten Pflegezustand zu
begriinden. Da fast alle Baume tote Aste aufweisen, wird der Vitalitdtszustand | nur in sehr
wenigen Fallen vergeben (z.B. bei einigen Rotbuchen). Der groBte Anteil der Baume wird in die
Vitalitatsstufe |l eingeordnet, weist also geringe Schadigungen auf, wozu auch der Totholzanteil
gerechnet wird. Ein recht groBBer Anteil der Baume (rund 260) wird den Vitalitatsstufen [I-11l und 11l
(sehr stark geschadigt bis abgangig) zugeordnet (s. Anlage 2).

Wiesen

Wiesen sind im Gebiet in der zentralen Grinflache und vor den Wohngebauden an der Chem-
nitzer StraBe zu finden. Die Wiesen im stidlichen Bereich werden aufgrund ihres Pflegezustands
als ruderalisierte Wiesen angesprochen. Hier befindet sich auch ein rund 180 m langer Graben,
der nurtemporar Wasser fuhrt. Die hausnahen Bereiche im historischen Teil werden als rudera-
lisierte Garten zusammengefasst, wobei auch flachiger Gehélzjungwuchs darunter gefasst ist.
Die dichten baumgepragten Gehdlzbestande an der Chemnitzer StraBBe werden als Feldgehdlze/
Baumhecken erfasst.

Im Plangebiet befinden sich 29 gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 21 SachsNatSchG (zu
§ 30 BNatSchQG). Es handelt sich um 28 héhlenreiche Altbdume und eine magere Frischwiese im
Bereich des Parterres (s. Kap. 4.9).

Der stidliche Bereich auBerhalb des denkmalgeschitzten Areals ist durch ruderales Offenland
mit Strauchaufwuchs, Gebiischen, Baumreihen und den ehemaligen Kohlelagerplatz des an-
grenzenden Heizkraftwerks gepragt. Der Kohlelagerplatz zeichnet sich durch eine starke Ver-
siegelung mit Betonplatten aus. Weiterhin befinden sich in diesem Bereich technische Anlagen,
Schachte und zahlreiche teils mit Altgrasbestdanden und Strauchern Gberwachsene Ablage-
rungen aus Beton, Sanden, Ziegelbruch und Altstoffen. Der versiegelte Bereich wird wiederum
von Baumen jingeren bis mittleren Alters gesdumt. Westlich daran schlie3t sich eine Streu-
obstwiese (auBerhalb des Plangebietes) an.

Aufgrund des beachtlichen Altbaumbestands im denkmalgeschutzten Bereich wird der Zustand
der Pflanzenwelt als hochwertig im Bestand eingeordnet. Seltene oder schiitzenswerte Pflanzen-
gesellschaften sind im Gebiet nicht bekannt.

1 Vitalitatsstufen: Vitalitatsstufe I: sehr guter Zustand, keine Schadigungen erkennbar; Vitalitatsstufe |I: guter Zustand,
wenige Schadigungen erkennbar (Totholzanteil <25%); Vitalitatsstufe II-1ll: schlechter Zustand, Totholzanteil 25-75 %;
Vitalitatsstufe Ill: starke bis sehr starke Schadigungen erkennbar (Totholzanteil > 75%). Die Einteilung erfolgt nach
sichtbaren Merkmalen wie Zustand von Stamm und Krone. Die Ubergange zwischen den Vitalitatsstufen sind flieBend
und nicht immer eindeutig fassbar. Tiefergehende Beurteilungen des Zustandes sind nur durch einen Baumkontrolleur
zu erbringen. Dabei werden auch nicht oder nur schwer erkennbare Schadigungen (z.B. Stammfaule) erfasst.
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4.8 Tiere

Es wurde ein Artenschutzbeitrag erstellt (seecon Ingenieure 2017), der als wesentliche Grund-
lage fir die Bearbeitung des Schutzgutes Tiere dient. In Abstimmung mit dem AfU wurden
folgende Tiergruppen kartiert und artenschutzrechtlich bewertet: Brutvdgel, Eremit und Fleder-
mause.

Die Flache grenzt im Sidden und mit Unterbrechungen im Westen und Norden an das LSG
,LOBNig-Dolitz". Die dortige Habitatausstattung bietet Lebensraum fur Arten (Fledermause,
Végel), die das Untersuchungsgebiet (UG) ebenfalls als Nahrungsflache oder Jagdrevier nutzen.
Die Untersuchungsflache selbst ist gepragt durch die Bebauung mit villenartigen Einzelgeb&uden
inmitten einer Parklandschaft mit vielfaltigem Baumbestand. Zu einem erheblichen Teil weisen
die Baume ein stattliches Alter und eine heterogene Artzusammensetzung auf. In zahlreichen
Baumen ab mittlerem Alter befinden sich Héhlen, die von Vdgeln und Fledermausen genutzt
werden. Durch Nutzungsaufgabe in den vergangenen Jahren haben sich lokal Gebische aus
Naturverjingung entwickelt. Zahlreiche kurzrasige Grinflachen gliedern das Gebiet.

Végel

Im Rahmen der Kartierungen konnten Gberwiegend anspruchslose, weit verbreitete und h&ufig
vorkommende Brutvogelarten festgestellt werden. Diese Arten wurden entsprechend ihrer Habi-
tatanspriiche Uberwiegend in die Gilde der Baum-, Hecken- und Gebtischbriter eingeordnet.

Folgende Vogelarten wurden im Gebiet nachgewiesen: Habicht, Sperber, Rotmilan, Schwarz-
milan, Mausebussard, Turmfalke, StraBentaube, Ringeltaube, Kuckuck, Waldkauz, Mauersegler,
Grinspecht, Buntspecht, Elster, Eichelhdher, Hybridkrahe, Blaumeise, Kohimeise, Rauch-
schwalbe, Mehlschwalbe, Schwanzmeise, Zilpzalp, Ménchsgrasmicke, Gartengrasmicke,
Sommergoldh&hnchen, Kleiber, Waldbaumlaufer, Gartenbaumlaufer, Zaunkénig, Star, Amsel,
Wacholderdrossel, Singdrossel, Rotkehlchen, Nachtigall, Hausrotschwanz, Gartenrotschwanz,
Heckenbraunelle, Haussperling, Bachstelze, Buchfink, KernbeiB3er, Girlitz, Grinfink.

Das Gebiet ist lediglich fir wenige Arten als Nahrungsraum attraktiv. Die Greifvégel Habicht und
Sperber wurden nur vereinzelt beobachtet, die Milanarten Uberflogen das Gebiet, sodass mit
einer Nahrungsaufnahme zu rechnen ist. Gleiches gilt fir Turmfalke und StraBentaube. Rauch-
schwalbe und Mehlschwalbe jagten im Luftraum Gber dem Untersuchungsgebiet, sodass eine
konkrete Beziehung zur Flache nicht gegeben ist. Der Mausebussard nutzte das Untersuchungs-
gebiet dagegen regelméaBig. Zum Ende der Brutzeit wurden 2 gerade fligge Jungvdgel fest-
gestellt. Méglicherweise befindet sich der Horst im umgebenden Baumbestand.

Von den vorgefundenen Arten ist der Griinspecht als einziger Brutvogel nach BNatSchG streng
geschutzt (Artenschutzbeitrag 2017).

Besondere Aufmerksamkeit ist aufgrund zahlreicher Nachweise den Gebaudebritern zu
schenken. Im Zuge der Kartierungen wurden 120 Brutpaare sowie 100 genutzte Quartiere von
Mauerseglern festgestellt. Im UG wurden 13 Brutstandorte des Hausrotschwanzes und 5
Brutstandorte des Haussperlings festgestellt.

Séaugetiere
Im Plangebiet halten sich Rehe und Hasen und sicherlich auch Kleinsauger (z.B. Mause) auf.
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Nachweise von Saugetierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (z.B. Hamster, Fischotter,
Biber, Haselmaus, Wildkatze, Luchs, Wolf) sind nicht bekannt. Innerhalb des Untersuchungs-
raumes sind keine geeigneten Habitatbedingungen vorhanden, die eine dauerhafte Ansiedlung
dieser Arten begunstigen wirden.

Fledermause

Im Ergebnis der Fledermauskartierung konnten folgende Arten nachgewiesen werden: Breit-
fligelfledermaus, Bechsteinfledermaus, GroBe Bartfledermaus, Wasserfledermaus, GroBes
Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Kleiner Abendsegler, GroBer Abendsegler,
Rauhhautfledermaus, Zwergfledermaus, Braunes Langohr, Graues Langohr.

Die leer stehenden Geb&ude bieten viele Mdglichkeiten fir die Besiedelung von Flederm&usen.
An den Gebauden befinden sich Jalousiekasten und Holzverkleidungen, die fiir Fledermause als
Quartier attraktiv sind. Auch die Dachstiihle kénnten Quartiere bieten. Uberwinterungsmaglich-
keiten fir Fledermause sind durch die Keller gegeben. Auf den Dachbdden wurden keine An-
zeichen einer Nutzung von Fledermausen vorgefunden.

Die Baume befinden sich geman ihnrem Standort, &uBerlich und optisch gesehen in einem vitalen
Zustand. Quartierpotenzial ist in Form von auBeren Rindenverletzungen, Specht- oder Faulnis-
héhlen feststellbar, doch nicht in groBen Mengen vorhanden. Trotz intensiver Quartiersuche und
Kontrolle potenzieller Quartierstrukturen konnten an den Baumen keine besetzten Fledermaus-
quartiere gefunden werden. Dennoch kénnten einige der vorhandenen H6hlen und Spalten als
Wochenstuben, Zwischen-, Mannchen- oder Paarungsquartier sowie ggf. als Winterquartier
dienen (Schonert Biotopmanagement 2014).

Eremit

Die Bdume des Plangebiets wurden auf Besatz durch den Eremit untersucht. Dazu wurden alle
gréBeren Baumhdhlen, auch in gréBerer Hohe, auf Anzeichen der Anwesenheit, wie Kotpillen,
Chitinreste o. 4. geprift. Es wurden keine Hinweise auf die Besiedlung von Badumen durch den
Eremit gefunden. Méglicherweise geeignete Baumhdhlen sind offenbar meist zu jung, auch fehlt
oft die nétige Humiditat (Schonert Biotopmanagement 2014).

4.9 Geschutzte Biotope, Pflanzen- und Tierarten

Folgende geschitzte Biotope und Tierarten wurden im Gebiet nachgewiesen:
Gesetzlich geschiitzte Biotope (§30 BNatSchG und § 21 SdchsNatSchG)

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope geman § 21 SachsNatSchG (zu § 30
BNatSchG). Es handelt sich um 28 héhlenreiche Einzelbdume und eine magere Frischwiese, die
sich alle auf dem Flurstick 52/6 der Gemarkungen Ddsen befinden. Die Standorte der
héhlenreichen Einzelbdume und die Lage der geschiitzten Biotope sind der Abbildung 11 zu
entnehmen.
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Tabelle 2: Gesetzliche geschitzte Biotope im Plangebiet

BIO_ID
Verzeichnis AfU

33002.E
33003.E
33004.E
33005.E
33006.E
33007.E
33008.E
33009.E
33011.E
33012.E
33013.E
33014.E
33015.E
33016.E
33018.E
33019.E
33021.E
33022.E
33023.E
33024.E
33025.E
33026.E
33027.E
33028.E
33029.E
33031.E
33032.E
33033.E

Weitere gesetzlich geschiitzte Biotope

33.034.M

Nummer im
Baumkataster

406
403
352
12

126
320
342
672
312
100
166
164
94

464
513
994
270
269
266
294
252
202
198
189
85

86

246
259

Art

Tilia cordata

Acer platanoides
Tilia (ev. Krimlinde)
Quercus rubra
Fraxinus excelsior
Tilia cordata

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Aesculus x carnea
Tilia cordata

Betula pendula
Populus nigra 'ltalica’
Betula pendula

Tilia cordata

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Acer platanoides
Acer platanoides
Tilia cordata

Acer platanoides
Acer platanoides
Tilia cordata

Acer platanoides

Magere Frischwiese

Winterlinde
Spitzahorn
Linde
Amerikanische Rot-Eiche
Esche
Winterlinde
Spitzahorn
Bergahorn
Spitzahorn
Rotblihende RoBkastanie
Winterlinde
Sand-Birke
Séaulen-Pappel
Sand-Birke
Winterlinde
Bergahorn
Spitzahorn
Spitzahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Esche
Spitzahorn
Spitzahorn
Winterlinde
Spitzahorn
Spitzahorn
Winterlinde

Spitzahorn

* Die Baume Nr. 299 (BIO ID 33017.E) und 363 (BIO ID 33001.E) wurden am 22.02.2018 auf
Grundlage der Fallgenehmigung vom 20.02.2018 gefallt, weil die Verkehrssicherheit nicht mehr

gegeben war.
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Abbildung 11: Gesetzlich geschltzte Biotope im Plangebiet, Quelle: Amt fir Umweltschutz 2017

Fir den am sidwestlichen Rand in das Plangebiet ragenden Teil einer Streuobstwiese
(331.10.S) wird im April 2018 ein Antrag auf Beeintrachtigung des gesetzlich geschlitzten Bio-
tops bei der Unteren Naturschutzbehérde gestellt. Der Verlust von vier Obstbaumen der Streu-
obstwiese, deren Standorte sich innerhalb des Plangebiets befinden, wird durch Neuan-
pflanzungen, angrenzend an die bestehende Streuobstwiese auBerhalb des Plangebiets ersetzt.

Abstimmungen mit dem Grundstlckseigentiimer (Stadt Leipzig) sind erfolgt.
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Geschiitzte Pflanzenarten im Gebiet

Geschutzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen.

Geschiitzte Tierarten im Gebiet

Folgende geschitzte Tierarten wurden im Plangebiet nachgewiesen.

Tabelle 3: Geschiitzte Tierarten im Plangebiet

Artname Arthame FFH- | BNat | RL | RL | Quartiere | Nachweis

deutsch wissenschaftlich | RL | SchG | D | SN

Breitflligelfledermaus | Eptesicus v S G| 3 |G D, Q
serotinus

Bechsteinfledermaus | Myotis bechsteinii | Il, IV s 2 | R|B ?

GroBe Myotis brandltii v s V|2 |BG ?

Bartfledermaus

Wasserfledermaus Myotis v s * * 1B ?
daubentonii

GroRes Mausohr Myotis myotis I, Iv s V]2 |G ?

Kleine Myotis \Y S V|2 |BG ?

Bartfledermaus mystacinus

Fransenfledermaus | Myotis nattereri v s * 2 |B,G ?

Kleiner Abendsegler | Nyctalus leisleri v s D| R |B D

GrofBer Abendsegler | Nyctalus noctula v s V|3 |BG D

Rauhautfledermaus | Pipistrellus v s * R |B,G D
nathusii

Zwergfledermaus Pipistrellus v S * * |B,G D
pipistrellus

Braunes Langohr Plecotus auritus v s Vi * |BG ?

Graues Langohr Plecotus v s 2 |1 2 |G ?
austriacus

Legende

FFH
BNatSchG
RL D/SN

Il — Art nach Anhang Il der FFH-Richtlinie, IV — Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
s — streng geschitzte Art nach dem Bundesnaturschutzgesetz
Rote Liste Deutschland (MEINIG et al. 2009)/Rote Liste Sachsen (RAU et al. 1999)

1 —vom Aussterben bedroht, 2 — stark gefahrdet, 3 — gefahrdet, D — Daten unzureichend,

G — Gefédhrdung unbekannten Ausmafes, V — Vorwarnliste, * - ungefahrdet
B — Uberwiegend baumbewohnende Fledermausart, G — Gberwiegend

Quartiere

gebaudebewohnende Fledermausart

Nachweis

nachgewiesen)

Seite 32

D — Detektornachweis, Q — Quartierfund, ? — Vorkommen méglich (nur Gattung
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4.10 Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet, im Slidosten des Leipziger Stadtgebiets gelegen, befindet sich im Naturraum
Leipziger Land (Mannsfeld, Richter 1995). Typisch fur diesen Naturraum sind flachwellige
Grundmoréanenplatten, in die sich Flisse mit ihren Auen eingetieft haben.

Die kurz nach der Jahrhundertwende errichtete Klinikanlage im fir die damalige Zeit typischen
Pavillonstil zeichnet sich durch ihre strenge orthogonale Anordnung der Gebaude und Ver-
kehrsflachen aus. Die Gestaltung der Freianlagen nimmt im bebauten Bereich direkten Bezug zu
den Gebduden und deren Anordnung und unterstreicht durch die gradlinigen, rechtwinklig
aufeinander treffenden Alleen den orthogonalen Charakter. Bestandteil der Gesamtanlage ist
dabei auch der stidlich angrenzende Park. Die Gestaltung der Gesamtanlage mit rasterférmiger
regelmaBige Anlage mit strengem Bezug zu den Gebaude und landschaftlicher Parkanlage,
entspricht den typischen Prinzipien der Griinderzeitlichen Gartengestaltung. Die Gesamtanlage
steht unter Denkmalschutz.

FUr die Bewertung des Landschaftsbilds entsprechend Leipziger Bewertungsmodell 2016 erfolgt
die Zuordnung zu einem Landschaftsbildtyp. Aufgrund der stadtischen Lage und Bebauung sollte
hier eher vom Stadtlandschaftsbild gesprochen werden. Um die gleiche Bewertungskriterien
anzusetzen erfolgt die Einordnung des Landschaftsbildes entsprechend dem Leipziger
Bewertungsmodel, das auch im Rahmen der Eingriffsbilanzierung zur Anwendung kommt. Die
Gesamtanlage mit ihren villenartigen Einzelgebauden ist dem Landschaftsbildtyp ,Griinder-
zeitliche Villengebiete” zu zuordnen.

Die ideale Auspréagung des Landschaftsbildtyps ,Grinderzeitliche Villengebiete® ist durch
folgende Eigenschaften gepréagt: frei stehende Gebaude mit anspruchsvoller Architektur in
groBen, parkartigen Garten, vielfaltige, naturnahe Vegetations- und Biotopstrukturen, geringer
Bebauungsgrad, raumwirksamer Baumbestand in Garten und StraBen, Sichtbarkeit, Erfahrbar-
keit von Gebauden und Garten, gute Orientierung, keine stérenden Anlagen und Bauten, ohne
Zerschneidungen, gute Zugéanglichkeit, hoher Anteil allgemein nutzbarer Flachen, keine
Verbrachung, Verwahrlosung.

Diese Kriterien sind im Plangebiet in hohem Maf3 erflllt. Geringe Beeintrachtigungen liegen
allerdings hinsichtlich des Versiegelungsgrades (derzeit > 30%) vor. Zudem ist das Gebiet
derzeit nur eingeschrankt zuganglich, weist Verbrachungs- und Verwahrlosungstendenzen auf,
ist durch Nachverdichtung beeintrachtigt; auch der Baumbestand ist beeintrachtigt; Blick-
beziehung durch untypische Bauten beeintrachtigt. Dementsprechend wird das Landschaftsbild
des Untersuchungsraumes als gering beeintrachtigt eingestuft.

Die Bewertung des Erholungspotenzials bezieht sich auf Mdglichkeiten der Nutzung der Land-
schaft fir naturgebundene Aktivitaten. Kriterien daflr sind Erreichbarkeit und Erlebbarkeit von
Natur und Landschaft. Bedeutsam sind zudem die die FreirAume in und zwischen den
Ortschaften sowie das Ortsbild mit seiner kulturellen und infrastrukturellen Ausstattung. Fur die
Erlebbarkeit ist der landschaftsdsthetische Wert von groBer Bedeutung und die Erlebbarkeit der
Jahreszeiten. Die denkmalpflegerische Zielstellung (seecon 2017) arbeitet die historischen
Besonderheiten des denkmalgeschitzten Sachgemeinschaft ,ehemaliges Parkkrankenhaus
Ddésen” heraus und entwickelt MaBnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung des Gebiets unter
denkmalpflegerischen Aspekten.

Da der gréB3te Teil der Anlage seit Aufgabe der Nutzung als Klinik weitgehend verschlossen ist,
um Vandalismus und Zerstdrungen zu unterbinden, ist entsprechend die Zuganglichkeit fiir die
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Allgemeinheit derzeit stark eingeschrankt. In West-Ost-Richtung wurde eine fuBBlaufige Ver-
bindung, die auch von Radfahrern genutzt wird, von der Paul-Flechsing-StraBe entlang der
zentralen Grinflache zur Chemnitzer StraBBe allerdings offen gehalten. Im nérdlichen Teil der
Anlage sind weitere Wege begeh- und befahrbar, da sich in einem der Hauser eine soziale
Einrichtung befindet und Garagen und Lagerhallen genutzt werden. Urspriingliche Wege-
verbindungen in den stdlich angrenzenden Park sind deutlich erkennbar, derzeit allerdings durch
Zaune gesperrt. Die Verbindungen nach Norden wurden vollstdndig und dauerhaft gekappt.

Der Untersuchungsraum ist tiber den OPNV erschlossen. Am éstlichen Rand des Plangebiets an
der Chemnitzer Stral3e ist eine Bushaltestelle der Buslinie 172 gelegen. Bis zur Prager Stral3e
mit diversen weiteren Bus- und StraBenbahnlinien sind es rund 1.000 m.

Die Mdglichkeiten fir Naturerleben und Naturbeobachtungen und die Erlebbarkeit der Jahres-
zeiten sind aufgrund des imposanten und vielfaltigen Baumbestandes sehr hoch. Das
Erholungspotenzial wird aufgrund der derzeit beschréankten Erreichbarkeit allerdings als
beeintrachtigt eingestuft.

Die beiden angrenzenden Teilflachen, die Kleingartenanlage im Nordwesten und der sldliche
Bereich unterscheiden sich vom denkmalgeschutzten Bereich. Die Kleingarten werden hin-
sichtlich der Landschaftsbildbewertung aufgrund ihrer Auspragung als hochwertig eingestuft. Der
stdliche Bereich wird den Offenlandschaften zugeordnet, wobei der hohe Anteil versiegelter
Flachen und die Wirkung der angrenzenden Bebauungen als geringe Beeintrachtigungen
berlcksichtigt werden.
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5.  Beschreibung und Auswirkungen der durch den B-
Plan ermdglichten Vorhaben

5.1 Beschreibung der Bebauungsplanung

Mit dem B-Planes werden die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Umnutzung/Revitalisierung des ca. 14,67 ha gro3en, ehemals medizinisch genutzten und weit-
gehend denkmalgeschitzten Areals als hochwertiger Wohnstandort geschaffen. Vorgesehen ist
die Sanierung des Gebaudebestandes und die Nachverdichtung und kleinrdumige Erweiterung
durch Neubebauung.

Teil A: kn?eichr?ng' | = 1
]

[
Bebauungsplan Nr. 398 "Parkstadt Disen”

Flanzaichnung ENTWURF TR0

4 ..... = T L “" |

Abbildung 12: B-Plan Nr. 398

Im Plangebiet werden Baugebiete mit einer GesamtgréBe von rund 11,31 ha festgesetzt. Die
Uberbaubarkeit der Baugebiete wird im historischen Bereich durch Baugrenzen, die sich an der
Kubatur der bestehenden Gebaude orientieren, geregelt. In den Gebieten, in denen Neu-
bebauung erméglicht wird (WA 1, WA 7, WA 8, WA 9 und WA 10), werden Grundflachenzahlen
von 0,4 festgesetzt, die flir Nebenanlagen Uberschritten werden dirfen. Als weitere bauliche
Anlage wird ein Parkdeck mit 0,4 ha Grundflache an der nérdlichen Grundstiicksgrenze er-
maoglicht. Die Verkehrsflachen einschlieBlich der Gehwege werden in der Summe rund 1,85 ha
einnehmen. Im Plangebiet werden insgesamt funf private Grinflachen festgesetzt, die
zusammen rund 1,81 ha einnehmen.
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Grundlage fir die stéadtebauliche Neuordnung des Gebietes ist der Masterplan.

Arharg 3

Bebauungsplan Mr 388 "Parkstadt Dizen”
Strteuk: [T

Masterplan 2.0

Leizmy, der 14052010

Abbildung 13: Stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 398 (seecon 2018)

Stéadtebaulich gliedert sich das Plangebiet in drei Teilflachen.

- In den denkmalgeschitzten Bereich, der dem Innenbereich geman § 34 BauGB zuzuordnen
ist.
Hier erfolgen Nachverdichtung der Bebauung, aber auch Abriss von Geb&uden und
Ruckbau von Verkehrsflachen. Zudem sind Neubebauungen vorgesehen, die sich
hinsichtlich ihrer Eigenart nicht in die Umgebung einfligen und deshalb nicht gemaf
§ 34 BauGB zuléssig waren. Es handelt sich um das Parkdeck und den Nahversorger.

- In die Teilflachen 1 und 2, die stadtebaulich dem AuBenbereich gemafi § 35 BauGB
zuzuordnen sind.
In den derzeit unbebauten Flachen wird mit den Festsetzungen des Bebauungsplans
Bebauung erméglicht.

Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht die stddtebauliche Gliederung des Plangebiets.

Seite 36 seecon Ingenieure | 24.09.2018



i o |
Bilanzierungsflache 3 -
== Parkdeck im Innenbereich|

L= iR I
'iBlIanziBrungE- W
\fléiche 4 - i
|Nahversorger |

im !
\Innenbereich ||

Bilanzierungs- |1 b
flache 2 - _
Aussenbereich | !

Abbildung 14: Innen- und AuBBenbereich im Plangebiet

Der Versiegelungsgrad des Plangebietes bleibt nahezu gleich mit 46,3% im Bestand und 46,9%
bei Umsetzung der Planung. Dies liegt darin begriindet, dass die Entsieglung durch Abriss von
Gebéauden und der umfangreiche Riickbau von Verkehrsflachen die geplante Neuversiegelung
aufwiegt. Insgesamt werden mehr als 21.000 m? dauerhaft entsiegelt, das hei3t nach Umsetzung
der Planung bleiben diese Flachen unversiegelt und werden nicht durch neue Versiegelungenin
Anspruch genommen. Den gréBten Anteil an den dauerhaft entsiegelten Flachen nehmen
Verkehrs- und Gebaudeflachen mit rund 18.800 m2innerhalb der im Innenbereich gelegenen
Flache ein. Die bei Umsetzung der Planung zu entsiegelnden Flachen sind in Abbildung 15 dar-
gestellt. Wasserdurchlassig befestigte Flachen werden bei der Ermittlung des Versiegelungs-
grades als versiegelte Flachen mit erfasst. Die Flachen der begriinten Tiefgaragen werden bei
der Ermittlung des Versiegelungsgrades als nicht versiegelte Flache bewertet, weil die
Uberdeckung der Tiefgaragen mit einer mindestens 40 cm machtigen Substratschicht die
Ausbildung natirlicher Funktionen (Versickerung, Bodenbildung, Verdunstung, Standort flr
Vegetation) in eingeschranktem Umfang zulasst.

Tabelle 4 fasst die Unterschiede hinsichtlich der bestehenden Nutzungen und der durch den B-
Plan ermdglichten Flachennutzungen zusammen, differenziert nach Teilflachen und fur das
gesamte Plangebiet.
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Abbildung 15: Entsiegelungsflachen im Plangebiet

Tabelle 4: GegenUlberstellung von vorhandener und durch den B-Plan ermdglichter Nutzung

Teilflache 1 Teilflache 2 Innenbereich Plangebiet
WA 1 WA 8-WA 10

FlachengréBe 12.311 m? 15.360 m?2 119.010 m?2 146.681 m?
Bestand

Versiegelt bebaut 0 m? 0 m? 18.762 m?2 18.762 m?
Nebenanlagen 8.401 m? 8.401 m?
Versiegelt Verkehr 336 m? 5.530 m?2 34.859 m? 40.725 m?
Versiegelt gesamt 336 m?2 5.530 m? 62.022 m? 67.888 m?
Vegetationsflache 11.975 m? 9.830 m? 56.988 m? 78.793 m?
Planung

Versiegelt bebaubar 2.621 m? 4.281 m? 29.383 m? 36.285 m?
Nebenanlagen 620 m? 1.019 m? 11.930 m? 13.569 m?
Versiegelt Verkehr 423 m? 2.220 m2 16.317 m?2 18.960 m?
Versiegelt gesamt 3.664 m? 7.520 m?2 57.630 m? 68.814 m?
Vegetationsflache 8.647 m? 7.840 m? 61.380 m? 77.867 m?
Differenz Versiegelung 3.328 m? 1.990 m? -4.392 m? 926 m?
Bestand - Planung
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5.2 Auswirkungen der Bebauungsplanung auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Die nachfolgenden Ausflihrungen beschreiben den Eingriff in Natur und Landschaft sowie den
Ausgleich im Plangebiet verbal-argumentativ. Die konfliktmindernden MaBnahmen, die in den
textlichen Festsetzungen festgelegt werden, sind berlicksichtigt. Diese werden allerdings nur
zusammengefasst dargestellt, um die Begrindung der textlichen Festsetzungen nicht zu wieder-
holen. Die quantitativ-qualitative Bewertung von Eingriff und Ausgleich im Plangebiet erfolgt in
Kap. 7.

® Gelandeklima und Lufthygiene

Da bei Umsetzung des B-Plans der Versiegelungsgrad im Plangebiet gleich bleibt und der
schattenspendende Baumbestand weitgehend erhalten bzw. durch Anpflanzungen erganzt wird,
ist mit keiner grundlegenden Anderung der lokalklimatischen Situation im Plangebiet zu rechnen.

Hinsichtlich der lufthygienischen Situation bei Umsetzung der Planung sind die bereits vor-
handenen Belastungen durch den Verkehr auf der Chmenitzer StraBBe und das am stdlichen
Rand befindliche Heizkraftwerk zu beachten. Mit den Festsetzungen von Wohngebieten
innerhalb Plangebiets sind die gesetzlichen Vorgaben flir schutzbedtirftige Nutzungen, hier TA
Luft, einzuhalten. Fir die Beurteilung der Immissionen von Stickstoffdioxyd und Formaldehyd
zum Schutz der menschlichen Gesundheit wurden Immissionsorte festgelegt. Im Ergebnis der
Immissionsprognose werden an allen Immissionsorten die in der TA Luft genannten Immissions-
werte deutlich unterschritten. Dies betrifft die Jahres- und Stundenimmissionskonzentration an
Stickstoffdioxyd und die Jahreskonzentration an Formaldehyd.

Die zustandige Fachbehdrde kommt allerdings nach Durchfiihrung eigener Berechnungen zu
dem Ergebnis, dass in unmittelbarer Nahe des Heizhauses Uberschreitungen des zuldssigen
Immissionswertes fiir Stickstoffdioxid von 200 pg/m? als Stundenmittel nicht ausgeschlossen
werden kénnen. Ermittelt wird ein Maximalwert von 207 pg/m® am Immissionsort 17, welcher der
geplante Neubebauung Haus 17 entspricht. Diese nicht auszuschlieBenden Uberschreitungen
des zulassigen Immissionswertes westlich des Heizkraftwerkes im suddlichen Teil des
Plangebiets sind als erhebliche Beeintrachtigung zu werten.

Konflikimindernde MaBnahmen

Es ist vorgesehen das Heizkraftwerk am stiddstlichen Rand des Plangebiets umzubauen. Ziele
der MaBnahme sind die LArmemissionen zu verringern und die angebotene Warmeversorgung
den aktuellen Anforderungen des EEWarmeG fir die Warmeversorgung anzupassen. Im Zuge
des Umbaus werden auch die Schadstoffemissionen reduziert, so dass davon auszugehen ist,
dass nach dem Umbau die zuldssigen Immissionswerte eingehalten werden. Nach ersten
Prifungen bedarf es dazu einer Erhéhung des bestehenden Schornsteins auf 17,0 m Gber Flur,
das entspricht 3m Uber First. Dann kann das Abgas beschleunigt in die Atmossphare getragen
werden und es stellt sich ein besserer Verdiinnungseffekt, gerade in Quelinahe (WA 8 und WA
9), ein.

Die Stadtwerke Leipzig als Eigentimer des Heizkraftwerkes und der Investor erarbeiten zurzeit
einen Vertrag. Darin sichern die Leipzig Stadtwerke zu, die erforderlichen La&rmminderungs-
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/Schallschutz- und LuftschutzmaBnahmen auf dem Flurstliick 191/4 vor Errichtung der
Wohnbebauung im stdlichen Grundsticksteil auf dem Flurstiick 52/7 umzusetzen. Art und
Umfang der baulichen MaBnahmen werden gemeinsam mit dem Schallschutz- und
Laftungsgutachter und der Parkresidenz Leipzig abgestimmt. Nach Abschluss der MaBnahmen
wird der erforderliche Nachweis (ber die Einhaltung der Richtwerte erbracht.

Konfliktimindernde MaBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden, beziehen sich
insbesondere auf den weitgehenden Erhalt des GroBbaumbestands und das Verkehrskonzept.
Zusatzlich konfliktmindernd wirken die BegriinungsmafBnahmen, die darauf ausgerichtet sind, der
Aufheizung versiegelter Flachen entgegenzuwirken. Dazu dienen folgende festgesetzte MaB3-
nahmen: Be- und Durchgriinung des Gebietes mit Freiflachen, Beschattung versiegelter Flachen
durch Baumanpflanzungen, StraBenbaumanpflanzungen, Begriinung von Flachdachern.

Stadtebauliche MaBnahmen, die Beeintrachtigungen vermeiden:

e Insgesamt relativ geringes Verkehrsaufkommen innerhalb des Plangebiets, da nur
Zielverkehr und kein Durchgangsverkehrs im Gebiet auftreten wird

o Verkehrsfiihrung im Plangebiet, die verkehrsberuhigte Zonen schafft, die dem
Wohnen und der Freizeit vorbehalten sind

e sehr gute Erreichbarkeit der Stellplatzanlagen.

Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen fiir anlage- und betriebsbedingte
Beeintrachtigungen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden:

e Verkehrs- und Parkflachen soweit mdglich nur teilversiegelt

e Begriinung der Wohn- und Mischgebiete, Erhalt der Alleen

e Begriinung dauerhafter Parkierungsanlagen

o Erhalt des Anteils unbebauter, begrinter Freiflichen und der vorhandenen Gehdlze.

Hinweise fir Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen flir baubedingte
Beeintrachtigungen:

e Begrenzung der Vegetationsbeseitigung auf das Notwendigste

e Minderung von Schadstoffemissionen durch Einsatz neuester Technik

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima sind bei Umsetzung der Planung nicht zu
erwarten. Beeintrachtigungen schutzbedurftiger Nutzungen (Wohnen) werden durch den ver-
traglich geregelten Umbau des Heizkraftwerkes ausgeschlossen.

® Relief

Mit Auswirkungen auf das Relief ist nur in geringem Umfang im Bereich der Neubebauungen in
WA 1, WA 7, WA 8, WA 9 und WA 10 zu rechnen. Durch die Bebauung wird eine kiinstliche
Oberflache mit starkem Wechsel der Héhen und Expositionen bei starken Neigungen
(Dachflachen, Hauswénde) geschaffen, die sich im vorliegenden Fall allerdings in die bereits
bestehende Bebauung einfligt bzw. daran anschlief3t.
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® Boden

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet erhdht sich bei Umsetzung der Planung nur sehr
geringfugig. Dies liegt darin begriindet, dass zwar Neubebauungen erméglicht werden, denen
aber umfangreiche Entsiegelungen von Flachen und auch Gebaudeabrisse gegenliber stehen.

Auf der einen Seite werden zwar aufgrund der Festsetzungen des B-Planes erhebliche negative
Umweltauswirkungen durch Bodenversiegelungen flir bauliche Anlagen und dem damit ver-
bundenen Verlust von Bodenfunktionen auf einer Flache von rd. 21.500 m? erstmals erméglicht.
Dies betrifft vor allem das Baugebiet WA 1 mit rd. 3.200 m?, WA 7 rund 3.000 m2, WA 8 —-WA 10
mit rund 6.400 m2 und das Parkdeck mit rund 4.200 m2. Im WA 1 werden bislang unbeein-
trachtigte Béden (Kleingérten) flir Neubebauung in Anspruch genommen, ebenso in WA 7 —
WA 10, in dem sich derzeit eine brach liegende Wiese befindet.

Dem stehen auf der anderen Seite jedoch erhebliche positive Umweltauswirkungen durch
Bodenentsiegelungen und die Wiederherstellung der Bodenfunktionen, die aufgrund der Fest-
setzungen des B-Planes auf einer Flache von insgesamt rd. 20.500 durchzufihren sind, gegen-
Uber. Dies betrifft vor allem den Rlickbau von Verkehrsflachen durch Reduzierung der Verkehrs-
flachenbreite, Abriss von Gebauden im norddstlichen Bereich des Plangebiets und Entsiege-
lungen von Lagerflachen im nordéstlichen und im stdlichen Bereich (siehe Abbildung 15). In
Bereichen, die durch Gebaudeabriss und StraBenriickbau entsiegelt werden, setzt Boden-
entwicklung neu ein. Hier kénnen sich die natirlichen Bodenfunktionen wieder entwickeln, wobei
allerdings lange Zeitraume dafir anzusetzen sind. Auch im Bereich der Uberdeckten Tiefgaragen
entwickeln sich Bodenfunktionen neu.

Die negativen Auswirkungen werden durch die positiven Auswirkungen sowohl quantitativ als
auch qualitativ ausgeglichen. Die zu entsiegelnde Flache lUbersteigt die zu versiegelnde Flache.
Die in Verbindung mit der Entsiegelung herzustellenden Bodenfunktionen entsprechen hin-
sichtlich ihrer Wertigkeit den durch Versiegelung entfallenden Bodenfunktionen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden sind zudem durch die Errichtung von Tiefgaragen zu erwarten.
Der Aushub der Gruben und die Umlagerung von Boden fiir die Tiefgaragen stellt eine Stérung
der natlrlichen Bodenfunktionen dar. Nicht Gberbaute Bereiche der Tiefgaragen werden mit einer
mindestens 40 cm Boden (berdeckt, sodass sich hier die Bodenfunktionen in begrenztem
Umfang wieder entwickeln kénnen.

Die derzeit lGberwiegend sich selbst Gberlassenen ehemaligen Géarten an den Gebauden im
historischen Bereich werden durch die zukinftige Bearbeitung und gértnerische Pflege hin-
sichtlich des Bodenertrags positiv beeinflusst, hinsichtlich der Natirlichkeit eher nachteilig.
Insgesamt sind diese Auswirkungen als geringfligig zu bewerten, weil die Bodenfunktionen
erhalten bleiben und zum Teil geférdert werden. In den Flachen mit Festsetzungen zum Erhalt
von Gehdlzflachen (PF 1 - PF 8) wird durch die Festsetzungen auch zukiinftig eine ungestérte
Bodenentwicklung gesichert

Konfliktmindernde MaBnahmen

Zur Vermeidung und Minderung fir anlagebedingte Beeintrachtigungen werden im
Bebauungsplan folgende MaBnahmen festgesetzt:

e Begrenzung der Neubebauung, Inanspruchnahme von bereits beeintrachtigen Béden

e Entsieglungen durch Reduzierung der StraBenbreiten in Abschnitten, Geb&udeabriss,
flachige Entsiegelung
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e die Grundflachen von Pkw-Stellplatzen sind in wasserdurchlassiger bzw.
wasseraufnahmeféhiger Bauweise zu befestigen

o Uberdeckung der nicht iberbauten Tiefgaragen mit einer mindestens 40 cm
méchtigen Substratschicht

e Festsetzung zum Erhalt von Gehélzflachen

Hinweise fir Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen fir baubedingte
Beeintrachtigungen:

e Flachensparende Ablagerung von Baustoffen und Aufschittungen, Ablagerungen.

e Die Anlage von Baustellenflachen und BaustraB3en sind so weit wie mdglich auf
denjenigen Flachen vorzusehen, die bereits befestigt sind bzw. die nach Fertig-
stellung des Vorhabens Uberbaut werden. Ggf. gesondert anzulegende Baustellen-
flachen sind nach Bauende zu berdumen, Rickstande aus der Bauausfihrung sind
zu beseitigen und die Bdden sind zu lockern.

e Trennung von Ober- und Unterboden, hinsichtlich des Umgangs mit Oberboden ist
die DIN 18 915 einzuhalten.

e SachgemaBe Lagerung des Bodens und Wiedereinbau.

e Befahren der B6den nur bei ausreichender Konsistenz.

e Verwendung von Baumaschinen mit geringer Verdichtungswirkung.
¢ Vermeidung des Einbaus standortfremder Béden.

e Ingenieurbiologische Bauweisen (z. B. bei der Bdschungssicherung).

e Sofern wahrend der Bauausfiuhrung kontaminiertes Bodenmaterial angetroffen wird,
ist dieses sachgerecht, d. h. nach den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften,
zwischenzulagern und zu entsorgen.

e Bodenpflege wahrend der Lagerung.

e Blndelung von BaumaBnahmen, raumliche Konzentration (z. B. bei ErschlieBung,
beim Leitungsbau)

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch Neuversiegelungen kénnen durch Ent-
siegelungen weitgehend kompensiert werden, so dass keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen zu erwarten sind.

® Wasser
Grundwasser

Bei Umsetzung der Planung bleibt der vorhandene Versiegelungsgrad nahezu gleich (s. Tabelle
4). Neuversiegelungen werden durch Entsiegelungen durch Gebdudeabrisse und Ruckbauten
von Verkehrs- und Lagerflachen aufgewogen. Es kommt aufgrund der Festsetzungen des B-
Planes zu Bodenversiegelungen (siehe oben zu Boden) und dadurch zur Unterbindung der
Versickerung des Niederschlagswassers auf den betroffenen Flachen. Dies fihrt in diesen
Flachen zu negativen Umweltauswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt und den Zufluss von
Wasser zum Grundwasser.
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Dem stehen auf der anderen Seite jedoch Bodenentsiegelungen (siehe ebenfalls oben zu
Boden) gegenlber, durch die die Versickerung des auf den betroffenen Flachen anfallenden
Niederschlagswassers erméglicht wird. Dies fihrt in diesen Flachen zu erheblichen positiven
Umweltauswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt und den Zufluss von Wasser zum
Grundwasser.

Die negativen Auswirkungen in Folge von Bodenversiegelungen werden durch die positiven
Auswirkungen in Folge von Bodenentsiegelungen quantitativ ausgeglichen. Die zu entsiegelnde
Flache hat dem Umfang der neu zu versiegelnden Flache. Daraus sind Verbesserungen hin-
sichtlich des Bodenwassers und des Grundwassers zu erwarten.

Der Anteil wasserdurchlassig befestigter Flachen nimmt bei Umsetzung der Planung deutlich zu.
Diese Flachen werden bei der Ermittlung des Versiegelungsgrades als Versiegelung bewertet.
Allerdings fallen die nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt bei wasserdurchlassig
befestigten Flachen deutlich geringer aus als bei voll versiegelten Flachen.

Das Niederschlagswasser wird wie bisher weitgehend auf den Grundstiicken versickert. Uber-
schissiges Oberflachenwasser von Dachflachen wird in das zu erneuernde Abwassertrenn-
system eingeleitet. Fir die Einleitung des Oberflachenwassers in den Leinegraben sidlich des
Plangebiets werden die erforderlichen Planungen und Abstimmungen (Regenwasserableitungs-
konzept seecon 2018) durchgefihrt einschlieBlich der Beantragung der wasserrechtlichen
Genehmigung.

Daruber hinaus ergibt sich bau-, anlage- und betriebsbedingt eine potenzielle Gefahr der Grund-
wasserverschmutzung im Bereich der oberen Grundwasserleiter. Unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen wird diese Gefahr als gering ein-
gestuft. Auswirkungen auf das Grundwasservorkommen sind durch das Projekt nicht zu er-
warten. Veranderungen der Grundwasserstrémungen erfolgen durch das Vorhaben nicht.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser — Grundwasser bei Umsetzung
der Planung als gering eingeschatzt.

Oberflachenwasser

Der derzeit gradlinig durch das slidliche Plangebiet flieBende Graben wird in Richtung Siiden
verlagert, dadurch verlangert sich die Lange des Grabens um 20 m auf rund 200 m. Der
Einbindepunkt an der Chemnitzer StraBe bleibt unverédndert, um den hier vorhandenen
Baumbestand nicht zu beeintrachtigen. Auch der westliche Abschnitt im Plangebiet ist von
vitalem, heimischem Baumbestand begleitet, so dass auch hier zukiinftig der bestehende Lauf
weiter genutzt wird. Der verlegte Graben wird analog dem derzeitigen Ausbaugrad hergestellt.
Wegen der geringen Wasserflihrung und des geringen Langsgefalles verflgt der Graben Uber
eine untergeordnete Bedeutung.

Da der Graben eine wasserwirtschaftlich untergeordnete Bedeutung besitzt, sind die fir Ge-
wasser geltenden Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes sowie des Sachsischen
Wassergesetzes im vorliegenden Fall nicht anzuwenden. Die Durchfiihrung eines wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens fir die geplante Umverlegung des Grabens entfallt dem-
zufolge. Es ist zu beachten, dass die Funktionalitat des Grabens auch nach erfolgter Umver-
legung gewahrleistet sein muss.
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Konflikimindernde MaBnahmen

Konfliktimindernde MaBnahmen zielen insbesondere darauf ab, die Versiegelung so gering wie
moglich zu halten, die Versickerung und Verdunstung vor Ort zu vorzunehmen und MaBnahmen
zur Wasserreinhaltung, Abwasserreinigung und Wassereinsparung zu propagieren.

Im B-Plan festgesetzte Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen flr anlagebedingte
Beeintrachtigungen:

e Festsetzung einer Wasserflache fir den umverlegten Graben
e Festsetzung von Gehdlzanpflanzungen entlang der Wasserflache
e Begrenzung der Neubebauung

e Entsieglungen durch Reduzierung der StraBenbreiten in Abschnitten, Geb&udeabriss,
flachige Entsiegelung

o Weitgehende Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstlicken,
Sammlung des Niederschlagswassers

Hinweise fir Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen fir baubedingte
Beeintrachtigungen:

e Vermeidung von Grundwasserfreilegungen
e Sorgféaltige Wartung der Maschinen und Baustofflager

e Sicherung von Oberflaichengewassern

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser durch Neuversiegelungen kénnen durch Ent-
siegelungen weitgehend kompensiert werden. Zur Sicherung der Ableitung von Regenwasser
wurde ein Regenwasserableitungskonzept erstellt. Es sind keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

® Vegetation

Der Erhalt der pragenden Grinstrukturen und des Baumbestands bzw. die Erneuerung und
damit die langfristige Sicherung des Gebietscharakters entsprechend der denkmalpflegerischen
Zielstellung (seecon 2017) sind vordringliche Ziele der Planung fir den historischen Bereich. Die
angrenzenden Baugebiete (WA 1, WA 7 - WA 10)) setzen sich deutlich hinsichtlich Bebauungs-
struktur und Bebauungsart vom historischen Bereich ab. Dies spiegelt sich auch in der geplanten
Begrinung wieder, wobei durch Verwendung von Baumarten des denkmalgeschitzten Bereichs
gestalterische Verbindungen hergestellt werden. Historische belegte Gestaltungselemente
werden fortgefuhrt z.B. durch Anpflanzung von straBenbegleitenden Baumen mit Arten des
Gebiets.

Bisherige Funktionen der randlichen Freiflachen wie die Abgrenzung zu benachbarten Sied-
lungen bzw. zur Chemnitzer StraBe werden zwar durch die Neubebauungen von WA 1 und WA 7
bis WA 10 eingeschrankt, durch Festsetzung von privaten Grinflachen (pG 2 und Pg 3.2 und pG
3.3) und Flachen zum Erhalt von Gehélzen (PF 1 bis PF 8) bleiben die Funktionen jedoch weit-
gehend erhalten.
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Entwicklung des Baumbestands

Aufgrund der sehr hohen Bedeutung des Baumbestandes flr das denkmalgeschitzte Areal und
die angrenzenden Flachen innerhalb des Plangebiets erfolgt die Betrachtung der Baumbestands-
entwicklung zunéchst fir den denkmalgeschitzten Bereiche und gesondert fir die angrenzenden
Flachen, um am Ende in einer Gesamtbetrachtung zu miinden.

Denkmalgeschiitzter Bereich
e Alleen

Hinsichtlich der Entwicklung des Allee-Baumbestandes im denkmalgeschltzten Bereich sind
vielféltige Aspekte zu berlicksichtigen. Diese betreffen den denkmalpflegerischen Status und das
Ziel, die historische Gestaltungsidee wieder zu sichtbar zu machen sowie den vorhandenen
Baumbestand zu erhalten und zu pflegen. Auf der anderen Seite sind erschlieBungstechnische
Aspekte zu berlcksichtigen, die bei der Errichtung der Anlage um die Jahrhundertwende nur
eine untergeordnete Rolle spielten. Dies betrifft neben den Anforderungen an die Ver- und Ent-
sorgung (Stadtreinigung) und damit verbundenen gréBeren Verkehrsbreiten und Wenderadien
im Besonderen den Brandschutz, fir den entsprechende Flachen im hausnahen Bereich vor-
zuhalten und zu erschlieBen sind. Zudem sind die Sicherheitsstandards fiir die Verlegung von
Leitungen (Trinkwasser, Abwasser, Strom und Fernwarme) heute deutlich héher. Es missen
wesentlich gréBere Abstdnde zu Leitungen und Schéchten eingehalten werden als zur
Entstehungszeit der Anlage.

Zudem ist die Vitalitat vieler Baume beeintrachtigt und der gréBte Teil der Baume in fort-
geschrittenem Alter, so dass grundsatzlich tber die Entwicklung der Alleen zu entscheiden ist.
Dabei steht der Erhalt des vitalen Baumbestandes im Vordergrund.

Mit der Reduzierung der Breite der bestehenden Verkehrsflachen in zahlreichen Abschnitten
werden die Wuchsbedingungen fir viele Alleebdume verbessert. Durch die erforderliche Ver-
gréBerung der Schleppkurven an der HaupterschlieBungsstraBen werden die Baumscheiben der
~Eck-Alleebaume” zum Teil allerdings weiter eingeschrankt. Hier erfolgt eine verkehrstechnische
Ausgestaltung, die den Erhalt dieser Baume, die fiir den Allee-Charakter so bedeutsamen sind,
dauerhaft sicherstellt.

Derzeit besteht der Alleebaumbaumbestand aus insgesamt 220 Badumen, 12 Baume davon
weisen eine sehr schlechte Vitalitat (Vitalitatsstufe 1) auf, so dass diese Baume aus Grinden
der Verkehrssicherheit zu entfernen sind. Bei weiteren 71 Alleebaume ist aufgrund der schlech-
ten Vitalitat (Vitalitatsstufe II-11l) die Verkehrssicherheit zu prifen. Hier ist mit weiteren Verlusten
aus Grinden der nicht gegeben Verkehrssicherheit zu rechnen. Als weitgehend vital kbnnen
derzeit also nur 137 der Alleebdume eingestuft werden. Bei Umsetzung der Planung gehen aus
den oben genannten Griinden 30 (23 davon fir Feuerwehraufstellflachen und —zufahrten) der
137 vitalen Alleeb&dume verloren.

Um die Alleen dauerhaft zu sichern und unter Beriicksichtigung der heutigen Erfordernisse neu
zu entwickeln, wird auf Grundlage der historischen Gestaltungsidee wird ein ,Ziel-Raster” der
Alleebdume entwickelt, welches die historische Gestaltungsidee (Alleen einer Baumart) aufnimmt
und mit den aktuellen Erfordernissen vereint: Langfristig wird jeder Gebdudekomplex von einem
Allee-Baumraster umfasst, wobei der Abstand zwischen den Alleebaumen weiterhin zwischen 11
und 15 m betragen soll (siehe Abbildung 16).
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Abbildung 16: Ziel-Raster der Alleebaume und Gehdlze im Parterre im denkmalgeschiitzten Bereich

In den Nord-Stid-Alleen ist dieses Prinzip umsetzbar. In Abschnitten, in denen sich ein geringerer
Baumabstand im Bestand bewéhrt hat, werden die vorhandenen Baumstandorte in das Ziel-
Raster Gbernommen (z. B. Abschnitte der Alleen aus Amerikanischen Roteichen und aus Rot-
buchen). Dies erfolgt, um den vorhanden Rhythmus der Baumabsténde zu erhalten und um die
Realisierung spaterer Ersatzpflanzungen zu erleichtern. In den west-ost-verlaufenden Alleen
orientieren sich die festgesetzten Baumstandorte an vorhandenen Baumen aber auch an ehe-
maligen Baumstandorten. Zudem wird die aktuelle Vitalitdt der Baume berlcksichtigt. Dadurch
variieren die Abstdnde zwischen den Baumen. Die Alleen bleiben aber als durchgehende
Baumreihen erhalten und erlebbar. Der denkmalkonstituierende Charakter der Alleen wird somit
langfristig erhalten und gesichert. Hinsichtlich der ,Eckbaume®, die gestalterisch von besonderer
Bedeutung sind, weil sie Teil der Nord-Stid-Alleen und zugleich Teil der Ost-West-Alleen sind,
kénnen vollstandig idealtypisch festgesetzt werden. Dazu wurde zum Teil die Verkehrsplanung
angepasst. Somit vereint das Ziel-Raster die historisch belegte gestalterische Idee der art-
gleichen Alleen mit den aktuellen Anforderungen an die ErschlieBung und gesunde Wohn-
verhaltnisse. Die Sicherung der Umsetzung des Ziel-Rasters erfolgt durch die entsprechende
textliche Festsetzung einschlieBlich Beiplan zum Rechtsplan, in dem Art und Standort der Baume
dargestellt sind).

Das ,Ziel-Raster” stellt das langfristige Entwicklungsziel des Baumbestandes im denkmal-
geschutzten Bereich dar. Es dient als Grundlage fir Nachpflanzungen. Vitale, erhaltenswerte
Baume sind zu erhalten, was durch die entsprechende Festsetzung gesichert wird. Kommt es
dennoch zu Baumverlusten sind diese entsprechend des ,Ziel-Rasters® nach zu pflanzen.

Das ,Ziel-Raster” umfasst 254 Alleebdume, was die derzeitige Anzahl der Alleebdume von 220
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Ubersteigt. Dass es trotz ,Auflichtung” der Alleen vor den Geb&auden nicht zu einer Reduzierung
der Gesamtanzahl der Alleebdaume kommt, liegt darin begriindet, dass derzeit baumfreie bzw.
nur mit wenigen Badumen bestandene StraBenabschnitte insbesondere im norddstlichen Bereich
gemal Ziel-Raster baumbegleitet sein werden. Die Alleebdume verteilen sich bei Umsetzung
des Ziel-Rasters also gleichmaBiger im denkmalgeschiitzten Bereich. Die Wiederherstellung der
Alleen im norddstlichen Bereich tragt dazu bei, diesen derzeit sehr stark als Wirtschaftshof
gepragten Bereich wieder in das Gesamtensemble der denkmalgeschitzten Anlage zu
integrieren.

Fir die Flachen unterhalb der Alleebaume wird festgesetzt, dass diese mit Rasen zu unter-
pflanzen sind. Damit bleibt der Allee-Charakter erkennbar und die Zugehérigkeit zum 6ffentlichen
Raum optisch erhalten.

Auf der Grundlage des Ziel-Rasters werden die Nachpflanzungen ermittelt, die nach dem bau-
bedingten Verlust beim Umsetzung der Planung erforderlich werden (s. Abbildung 17 und Plan 5,
Anlage 8).
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Abbildung 17: Nachpflanzungen entsprechend Ziel-Raster

e Hausnahe Bereiche

In den hausnahen Bereichen (nicht Gberbaubare Grundsticksflachen) innerhalb des denkmal-
geschutzten Bereichs werden vorhandene vitale Baume zum Erhalt festgesetzt. Diese Formu-
lierung umfasst die straBenbegleitenden Allee-Baume (siehe oben) aber auch Baume zwischen
Alleen und Gebauden im so genannten ,hausnahen Bereich”. Insgesamt befinden sich aktuell
rund 140 Baume innerhalb dieser hausnahen Bereiche, wobei eine prazise Zuordnung insbe-
sondere im @stlichen Bereich aufgrund der unterbrochenen StraBenflihrungen nicht immer ein-
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deutig mdglich ist. Es handelt sich tberwiegend um Schwarzkiefern, die offenbar zur Ent-
stehungszeit als ,Hausbaume* gepflanzt wurden. Zudem haben sich auch Laubbaume ,wild“
angesiedelt, die allerdings zum Teil Gber ein beachtliches Alter und den entsprechenden Habitus
verflgen und als erhaltenswert einzustufen sind. Nach Auswertung der historischen Materialien
ist davon auszugehen, dass urspriinglich in den hausnahen Bereiche jeweils zwei Schwarz-
kiefern an den Giebelseiten standen. Diese Gehdlze erreichen Héhen von 25 m und mehr und
bilden sehr groBe tiefausladende Kronen aus, die ein Betreten der hausnahen Bereiche fast
unmaoglich machen und erhebliche Verschattungen verursachen. Deshalb wurden die noch
vorhandenen Schwarzkiefer stark aufgeastet und tragen jetzt nur noch eingeschrankt zur Ge-
staltung der hausnahen Bereiche bei. Dennoch soll aus denkmalpflegerischen Grinden die
ursprlingliche Gestaltungsabsicht, mit Schwarzkiefern die hausnahen Bereiche zu akzentuieren,
aufgegriffen und festgesetzt werden. Insgesamt werden bei Umsetzung der Festsetzung 36
Schwarzkiefern angepflanzt.

e Parterre

Das zentrale Parterre (pG1) wurde seit der Gestaltungsphase der 1970er Jahre, die in Abstim-
mung mit der Denkmalpflege fir diesen Bereich revitalisiert werden soll, von zwei symmetrisch
locker bepflanzten arten- und strukturreichen Gehdlzreihen begleitet. Der Erhalt dieser Gehdlz-
reihen in ihrer Gesamtheit, aber auch der einzelnen Gehdlze ist vordringliches Ziel der zukinf-
tigen GestaltungsmaBnahmen am Parterre. Unter der Rasenflache des Parterres wird eine
Tiefgarage eingeordnet, die aus funktionalen Griinden eine Mindestbreite von 17 m aufweisen
muss. Somit ist der randliche Eingriff in Wurzelrdume von Gehélzen unumganglich, wodurch der
Verlust der betroffenen Gehdlze nicht auszuschlieBen ist. Da die urspriingliche Gehdlzbe-
pflanzung anhand der noch vorhandenen Gehdlze rekonstruiert wurde, erfolgt die Nachpflanzung
entsprechend der denkmalpflegerisch belegten Gestaltung. Durch die Tiefgaragenbebauung
verloren gehende Gehdlze werden in der gleichen Art nachgepflanzt, wobei der Standort in die
nicht unterbauten Gehdlzflachen eingertickt wird. Aufgrund der groBzligigen Bemessung der
Geholzflachen ist dies ohne gestalterische EinbuBen méglich. Zudem werden Gehdlze
schlechter und sehr schlechter Vitalitat in den Gehdlzstreifen am Parterre, die als nicht verkehrs-
sicher einzustufen sind, entfernt und am gleichen Standort in der gleichen Art nachgepflanzt.
Nicht der urspringlichen Bepflanzung zuzuordnende Gehdlze (z.B. jingere Blaufichten im
Ostlichen Bereich) werden entfernt. Die in den Gehdlzstreifen am Parterre erkennbaren Licken
der ursprunglichen Bepflanzung, werden entsprechend der urspringlichen Bepflanzung
nachgepflanzt.

Die westlich an das Parterre anschlieBende Pflanzflache vor dem Veranstaltungsgebaude wird
ebenfalls entsprechend der rekonstruierbaren urspringlichen Bepflanzung wieder hergestellt,
wobei hier die Uberwiegend vitalen Gehdlze erhalten bleiben und nur wenige Nachpflanzungen
erforderlich sind.

Nach Umsetzung der beschriebenen und festgesetzten MaBnahmen bleibt die Anzahl der Ge-
hélze im Parterre und im westlich angrenzenden Bereich am Haus A9 nahezu gleich. Es werden
ausschlieB3lich Arten verwendet, die bereits vorhanden sind bzw. als urspriinglich verwendete
Arten belegt werden kénnen.

e Flachige Gehdlzbestéande

Die flachig ausgebildeten Gehdlzbestande an der Chemnitzer StraBe sowie die innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes gelegene Gehdlzgruppe sidlich des Bestandsgebaudes C1 werden
als Flachen zum Erhalt von Badumen und Strauchern festgesetzt. Die Festsetzungen sind so
formuliert, dass dringend notwendige forstliche MaBnahmen (Kronenpflege, aber auch die
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Entnahme von zu dicht stehenden Baumen) mdéglich sind. Zudem sollen die Gehélzbestande mit
Strduchern unterpflanzt werden, um eine blickdichte Abschirmung zur Chemnitzer StraBe
herzustellen. Durch die Herstellung von zwei neuen Zufahrten in das Gebiet und die Herstellung
eines Gehwegs kommt es zu Eingriffen in den flachigen Gehdlzbestand an der Chemnitzer
StraBe.

Gesamtes Plangebiet

Vordringliches Ziel der Planung ist der weitgehende Erhalt des Baumbestandes, der das Gebiet
pragt und seinen typischen Charakter bildet. Dennoch sind Eingriffe in den Baumbestand nicht
zu vermeiden. Fir das gesamte Plangebiet wurde zunachst ermittelt, welche Baume aus
welchen Grinden bei Umsetzung der Planung verloren gehen werden (s. Abbildung 18 und Plan
2, Anlage 5).
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Grinde fur Baumverluste im denkmalgeschtitzten Bereich (Alleen und Parterre) wurden bereits
beschrieben. AuBerhalb des denkmalgeschitzten Bereichs werden im stdlichen Teil die vor-
handene Baumgruppe aus Uberwiegend Weiden und Birken vollstandig tGberplant, ebenso die
doppelte Zierkirschallee am nérdlichen Rand durch das Parkdeck. Dies erklart die hohe Zahl an
Baumverlusten durch Neubebauung. Die geplanten Tiefgaragen werden mdglichst baum-
schonend eingeordnet, wobei aber nicht alle Baume erhalten werden kénnen. Es sind Obst-
baume im nordwestlichen Bereich (Kleingarten) und im siddstlichen (Obstwiese) von geplanten
Tiefgarargen betroffen sowie das Parterre (siehe oben).

Durch die Einrichtung von zwei neuen Zufahrten in das Gebiet und die Herstellung von Ful3-
wegen entlang der Chemnitzer StraBe kommt es zu Eingriffen in den Baumbestand an der
Chemnitzer StraBe. Weitere Baumverluste verursachen die erforderlichen Feuerwehraufstell-
flachen an den historischen Gebauden, die einen vorgeschrieben Mindest- und Maximalabstand
und entsprechende Freirdume aufweisen missen.

Insgesamt belauft sich Anzahl der bei Umsetzung der geplanten Bauvorhaben (Gebaude,
Tiefgaragen, Verkehrsflachen, Feuerwehraufstellflachen) verloren gehenden Baume auf rund
300 Stick im gesamten Plangebiet. 73 dieser Baume verfiigen allerdings Uber eine schlechte bis
sehr schlechte Vitalitat und missten bei jedweder Nutzung des Gebiets aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit entfernt werden (vorbehaltlich der noch ausstehenden fachgutachterlichen
Einstufung der Vitalitat). Aufgrund konkurrierender Festsetzungen des Bebauungsplans (Bau-
fenster, Tiefgaragen, StraBen-/Wegeflachen, Feuerwehraufstellflaichen und deren Zufahrten)
werden somit 226 Baume entfernt.

Weitere rund 200 Badume mit schlechter und sehr schlechter Vitalitat sind nicht durch geplante
Bauvorhaben (Gebaude, Tiefgaragen, Verkehrsflachen, Feuerwehraufstellflachen) betroffen. lhr
Erhalt ist méglich, da sich ihre Standorte zuklnftig in nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
befinden werden. Dennoch ist mit dem Verlust auch dieser Baume zu rechnen, da sie als nicht
verkehrssicher einzustufen sind. Abbildung 19 (Plan 3, Anlage 6) stellt den Zustand des
Baumbestands im Plangebiet dar, wenn alle Giberplanten Baume und solche mit schlechter und
sehr schlechter Vitalitat entfernt sind.

Im Baumkataster in der Anlage 2 ist flir jeden Baum die Entwicklung bei Umsetzung der Planung
dokumentiert.

Zusétzliche Baumneuanpflanzungen erfolgen an der neu geschaffenen stdlichen Zufahrt und
innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen. Die Sicherungen erfolgen durch
entsprechende Festsetzungen.
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Abbildung 19: Baumerhalt

Der bebauungsplanbedingte Verlust von rund 226 Baumen, der durch konkurrierende Fest-
setzungen (Festsetzungen von Baufenstern, Tiefgaragen, Verkehrsflachen, Flachen fur die
Feuerwehr) mit vitalen Baumen entsteht, wird durch 280 festgesetzte Baumanpflanzungen
kompensiert.

Diese festgesetzten Baumanpflanzungen setzen sich zusammen aus Alleebaumanpflanzungen
(rund 150), Hausbaumanpflanzungen (36), Nachpflanzungen im Parterre (rund 30), Anpflan-
zungen im Bereich nicht Uberbaubarer Grundstiicksflachen (rund 70). Die festgesetzten Anpflan-
zungen von insgesamt rund 280 Baumen kompensieren den Verlust von 226 Baumen, der durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglicht wird. Der Verlust von rund 260 Baumen
schlechter und sehr schlechter Vitalitat, die aus Grinden der Verkehrssicherheit bei jedweder
Nutzung des Gebiets entfernt werden mussten, bleibt nicht ausgeglichen; ebenso der zuklnftig
altersbedingte Verlust von vitalen Baumen, die nicht durch Festsetzungen gesichert werden, z.B.
in den hausnahen Bereichen. Somit ist davon auszugehen, dass sich der Baumbestand im
Plangebiet langfristig um rund 300 Baume insgesamt reduzieren wird.
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Tabelle 5: Baumbestandsentwicklung im Plangebiet

Anzahl der Bdume im
Plangebiet
2017 Planung
Alleebdume im denkmalgeschitzten Bereich 220 254
Hausbaume und sonstige im denkmalgeschiitzten Bereich 147 36
Parterre und Flachen am Haus A9 80 80
Doppelte Baumreihen Nordrand 35 0
Baumgruppe an Chemnitzer StraBBe und im stdlichen Bereich (PF 1-8) 140 90
Baumgruppe Sud (ehemaliger Lagerplatz) / WA 8-10 90 40
Garten und Obstwiesen (Nordwest und Sidost) 145 65
Summe 857 565

Reslimee Baumbestandsentwicklung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bewirken den Verlust von insgesamt rund 226 vitalen
Baumen im Plangebiet. Dem stehen Neuanpflanzungen von insgesamt rund 280 Baumen
gegenuber. Flr Verluste von gesetzlich geschiitzten Biotopen (hdhlenreiche Einzelbdumen) sind
Ausnahmenantrage zu stellen, wobei erforderlichen MaBnahmen zum Biotopschutz wie die
Aufstellung von Totholzpyramiden innerhalb des Plangebiets erbracht werden kénnen.

Trotz umfangreicher Neuanpflanzungen kann demnach der massive Verlust von Baumen nicht
vollstandig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Der Baumverlust ist als erhebliche
Beeintrachtigung des Umweltbelangs Pflanzen zu bewerten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope: héhlenreiche Einzelbdume

Bei der Planung wurden zudem die gesetzlich geschitzten Biotope (hdhlenreiche Einzelbdume)
berlcksichtigt, die weitgehend erhalten bleiben. Zum Teil wurden geplante bauliche Anlagen an
den geschitzten Bestand angepasst, um diesen dauerhaft zu sichern. Von den 28 héhlenreichen
Einzel-baumen (gesetzlich geschiitzte Biotope) im Gebiet sind insgesamt flinf durch geplante
Baumaf-nahmen (Neubau, Tiefgarage, Feuerwehraufstellflache) betroffen. Trotz umfanglicher
Prafung von Alternativen konnten keine Varianten gefunden werden, die insbesondere die
brandschutzrechtlichen Vorgaben auf andere Art erflillt hatten. Fir diese Baume werden Inaus-
sichtstellungen von Befreiungen geman § 67 BNatSchG beantragt. Teil der Beantragung ist
neben der Darlegung der Griinde auch die Darstellung angemessener naturschutzrechtlicher
AusgleichsmaBnahmen. Es ist vorgesehen, die Baumstamme der betroffenen Baume zu bergen
und in der privaten Grinflache pG 2 als Totholz-Pyramide aufzustellen.

Allerdings muss damit gerechnet werden, dass es weitere Verluste von héhlenreichen Einzel-
baumen geben wird. Da es sich oftmals um Baume mit schlechter und auch sehr schlechter
Vitalitdt handelt, stellen diese ein Problem fiir die Verkehrssicherheit dar. Hoéhlenreiche
Einzelbaume, die ausschlieBlich aus Grinden der Verkehrssicherheit entfernt werden, werden im
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Bauleitplanverfahren nicht betrachtet und deren Verlust nicht bewertet. Ein erforderlicher
Einschlag istim Rahmen der Umsetzung der Planung direkt bei der Unteren Naturschutzbehérde
zu beantragen (Einschlaggenehmigung).

Gesetzlich geschiitzte Biotope: magere Frischwiese im Parterre

Gesetzlich geschutzte Biotope diirfen weder zerstdrt noch erheblich beeintrachtigt werden, wenn
sie nicht durch verbindlich festgesetzte konkrete Flachen und Ma3nahmen ausgeglichen werden
kénnen. Mit dem Bau der Tiefgarage im Bereich der Frischwiese ist eine Zerstérung un-
umganglich. Allerdings kann die Zerstérung der Frischwiese durch die Neuanlage an gleicher
Stelle ausgeglichen werden und wird im Bebauungsplan festgesetzt. Mit der Uberdeckung der
Tiefgarage mit 40 cm durchwurzelbarem Substrat werden Standortbedingungen geschaffen, die
fur die Anlage und den dauerhaften Bestand einer Frischwiese geeignet sind. Die rdumliche Aus-
dehnung der herzustellenden Frischwiese entspricht der bestehenden. Fir die Neuanlage der
Wiese greifen verschiedene Methoden ineinander. Es erfolgt die Einsaat einer entsprechenden
Mischung von Wiesensamen. Weiterhin wird, um den wertvollen Diasporenvorrat der beste-
henden Wiese fiir die Neuanlage zu nutzen, Mahgut abgetragen und daraus Samen gewonnen,
die lagerungsfahig sind und somit auch zum Zeitpunkt der Neuanlage zur Verflgung stehen.
Zudem werden Teilbereiche als Soden abgetragen, die das vollstandige Wurzelgeflecht und die
Pflanzen einschlieBlich bereits gebildeter Samen enthalten. Diese Soden sind sachgerecht zu
lagern und werden nach Fertigstellung des Planums der zuklinftigen Frischwiese, wieder auf-
gebracht. Ausgehend von diesen Soden wachsen die darin enthaltenen Pflanzen weiter, breiten
sich in die Wiese aus und enthalten zudem Samen, die sich ebenfalls verbreiten.

Um den dauerhaften Erhalt und die Entwicklung der Frischwiese zu gewahrleisten, wird eine
extensive Pflege der Wiese festgesetzt. Die Festsetzung der extensiven Pflege, beinhaltet die
zweimalige Mahd der Frischwiese im Jahr. Die Mahd erfolgt jeweils nach der Samenreife, um die
Ausbreitung der Samen und damit den Erhalt der derzeitigen geschiitzten Artenzusammen-
setzung zu gewahrleisten. Zum Schutz der Wiese werden keine weiteren Nutzungen wie z. B.
Spielflachen zugelassen.

Sonstige Vegetationsflachen

Die im Bestand vorhandenen Vegetationstypen wie Wiesen und ruderalisierte Garten werden bei
Umsetzung der Planung durch Garten ersetzt. Die Naturnahe wird somit abnehmen. Allerdings
werden aufgrund der Festsetzungen vielfaltige und strukturreiche Vegetationsflachen entstehen.

Konfliktmindernde MaBnahmen
Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen fir anlage- und betriebsbedingte
Beeintrachtigungen, die im Bebauungsplan festgesetzt:

e Weitgehender Erhalt eines GroBteils des Baumbestandes durch teilweise Re-
duzierung der Verkehrsflachen, Biindelung der Ver- und Entsorgungstrassen,
Anordnung von Feuerwehraufstellflachen zwischen erhaltenswerten Badumen

e mittel- und langfristige Entwicklung des pragenden Baumbestands und denkmal-
gerechte Entwicklung des pradgenden Baumbestands durch Festsetzung von Allee-
baumanpflanzungen entsprechend des Ziel-Rasters

e Festsetzungen zum Erhalt von Gehdlzflachen
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e Baumneuanpflanzungen entlang der stdlichen Zufahrt und im Bereich der nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen in den neu entstehenden Wohngebieten (WA1,
W7-10)

e nachrichtliche Ubernahme und Darstellung aller gesetzlich geschiitzten Biotope
(H6hlenbdume) in den Rechtsplan des Bebauungsplans

e Herstellung einer Frischwiese

e Entsiegelung von Flachen, die zu Vegetationsflachen entwickelt werden

e Begriinung dauerhafter Parkierungsanlagen

¢ Begleitung aller BaumaBnahmen durch eine dkologische Baubegleitung OBB

Hinweise fir Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen fir baubedingte
Beeintrachtigungen:

e Begrenzung der Vegetationsbeseitigung auf das Notwendigste

¢ Minderung von Schadstoffemissionen durch Einsatz neuester Technik

® Tierwelt

Es wird zwischen baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen bei
Umsetzung der Planung unterschieden. Baubedingte Auswirkungen gehen von der Bau-
mafBnahme selbst aus und wirken i. d. R. nicht nachhaltig.

Flederméuse

Die Habitatqualitat des Gelandes mit seinem parkartigen Charakter bleibt bei Umsetzung der
Planung insgesamt weitestgehend erhalten. Sadmtliche Héhlenbdume wurden bereits unter
Schutz gestellt. Dennoch missen im Rahmen der Verkehrssicherung einige Baume gefallt oder
beschnitten werden, wodurch es zu einem Verlust einzelner (potenzieller) Fledermausquartiere
kommen kann. Die Gebaude bleiben ebenfalls erhalten, jedoch sind SanierungsmafBnahmen
notwendig, bei denen es zu einer Zerstérung von (potenziellen) Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Fledermausen kommen kann.

Die unmittelbare Schadigung von Individuen in ihren Sommerlebensrdumen und Wochenstuben
muss durch eine Voruntersuchung unmittelbar vor Abriss- und Sanierungsarbeiten ausge-
schlossen werden. Hierzu muss vor den AbrissmaBnahmen und vor den Sanierungen intensiv
auf vorhandene Quartierpotenziale, auf Spuren von Besiedlungen und anschlieBend auf Besatz
durch Ausflugbeobachtungen untersucht werden. In Gebauden mit eingeschatztem hohem
Quartierpotenzial sind zwischen Mai und Oktober detektorgestitzte Aus- und Einflug-
beobachtungen durchzufiihren. Hierbei sollten alle Gebaudeseiten pro Gebaudeseite mittels
Batcordern oder ggf. ausreichend Personal untersucht werden. Bei dem Beginn von Bauarbeiten
in der Winterruhe von Flederm&usen (Dezember bis Februar) sind alle quartierhéffigen, frost-
freien Keller und Schachte auf Vorkommen zu untersuchen. Nicht erreichbare als potenziell ein-
geschatzte Quartiere an Fassaden sollen nach Aufstellen der Baugerlste eingehend untersucht
werden

Diese MaBnahmen werden im stadtebaulichen Vertrag vereinbart und gesichert.
Végel

Besondere Aufmerksamkeit kommt angesichts des Vorhabencharakters den Gebaudebrttern zu.
Im Plangebiet wurden die in Gebauden britenden Vogelarten Hausrotschwanz, Haussperling
und Mauersegler erfasst. Diese kénnen durch direkte Zugriffe auf ihre Brutplatze unmittelbar
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betroffen sein. Die griinderzeitliche Bauweise stellt ein Alleinstellungsmerkmal im Gebiet entlang
der Chemnitzer StraBe fir Gebaudebriter dar. In der ndheren Umgebung existieren keine
weiteren flr Mauersegler so umfassend glinstig ausgestatteten Bauwerke. Zudem ist durch die
starke Durchgriinung und das in westliche Richtung zunehmend landlich gepréagte Areal eine
gute Nahrungsversorgung fir die Vogelwelt gegeben. Im gesamten Plangebiet ist mit
Stérwirkungen wahrend der Bauarbeiten zu rechnen.

Hinsichtlich der Nutzung des UGs durch Nahrungsgaste, insbesondere der Arten des Anhang |
der VSR (Rotmilan, Schwarzmilan) sowie darlber hinaus streng geschitzter Arten nach
BNatSchG (Griinspecht, Habicht, Waldkauz, Turmfalke und Sperber) wird wahrend der Bau-
mafBnahmen von keinen Beeintrachtigungen benachbarter Populationen infolge von Be-
schrankung der Nutzbarkeit im UG ausgegangen. In den angrenzenden Flachen zum UG
befinden sich ausreichend Nahrungsstatten fir die Arten.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden MaBnahmen entwickelt, die die nachteiligen
Auswirkungen kompensieren. Es wird unterschieden in 1. MaBnahmen die wahrend der Bau-
phase im Rahmen der 6kologischen Baulberwachung durchgefiihrt werden, in 2. CEF-Mal3-
nahmen vor und wahrend der Bauphase und 3. MaB3nahmen, die nach Abschluss der Bauphase
dauerhaft im Plangebiet durchzufliihren sind.

1.) MaBnahmen wéahrend der Bauphase, die durch die 6kologische Baubegleitung durchgefihrt
werden:

Eine Besiedlung der Gebaude ist unmittelbar vor und wéhrend der Bautéatigkeiten durch Netze zu
unterbinden, damit anwesende Tiere und deren Bruten nicht zu Schaden kommen (Vergramung
von Gebaudebritern). Die Sicherung dieser MaBnahme erfolgt im stadtebaulichen Vertrag.

2.) CEF MaBnahmen

Aufgrund der GroBe des Plangebiets wird die Umsetzung der geplanten BaumaBnahmen in
Bauabschnitten erfolgen, die sich insgesamt Uber einen Zeitraum von mehreren Jahren er-
strecken wird. Wahrend der gesamten Bauphase ist der rdumliche Zusammenhang an Fort-
pflanzungsstatten flr die Brutvogelarten wahrend der Brutzeit im Sinne des § 44 (5) BNatSchG
zu gewabhrleisten. Deshalb wird ein CEF-Konzept zur Aufrechterhaltung des raumlich-funktio-
nalen Zusammenhanges entwickelt, das die Umsetzung der Gesamt-BaumafBnahme in Bau-
abschnitten nutzt und mit so genannten ,wandernden Niststatten® arbeitet. Als ,aktiver Bau-
abschnitt” wird dabei der Bauabschnitt bezeichnet, in dem BaumaBnahmen wie ErschlieBungs-
maBnahmen, Gebaudesanierungen und Neubebauungen durchgefiihrt werden. Davon aus-
gehend, dass wahrend der Bauphase im jeweils aktiven Bauabschnitt Hohlen- und Gebaude-
bruter keine Nistmdglichkeiten finden, werden Ersatzniststatten in benachbarten Bereichen als
Ausweichmdglichkeit angeboten. Ist ein Bauabschnitt fertiggestellt und der nachst folgende
Bauabschnitt soll umgesetzt werden, sind die dort als Ersatz fir den ersten Bauabschnitt
angebrachten Nisthilfen zu entfernen, umzusetzen und entsprechende Ersatzniststatten flr den
zweiten Bauabschnitt in benachbarten Bereichen anzubringen (,wandernde” Niststatten). Dieses
CEF-Konzept zur Aufrechterhaltung des raumlich-funktionalen Zusammenhanges sichert den
raumlichen Zusammenhang an Fortpflanzungsstéatten im Sinne des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz im Plangebiet. Eine Darstellung der Bauabschnitte und der Lage der Ersatzniststatten ist
im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag enthalten. Die Umsetzung des CEF-Konzept erfolgt durch
die 6kologische Baubegleitung. Die Sicherung erfolgt durch Festsetzung im Bebauungsplan.

AuBerhalb des jeweils aktiven Bauabschnitts sind fir den Hausrotschwanz 10 Nischenbriter-
héhlen verteilt auf 10 Hauser in einer Mindesthdhe von 2,5 m auszubringen, fir den Haus-
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sperling 6 Sperlingskoloniehduser aus Holzbeton in einer Mindesthéhe von 2,5 m, fir Mauer-
segler 60 temporaren Fassadenquartiere. Weiterhin sind im Plangebiet vor der Fallung von
Hoéhlenbaumen Nistkasten an verbleibenden Baumen dauerhaft zu installieren: 6 Nistkésten fur
Blaumeisen, 8 Nistkasten flir Kohimeisen, 2 Nistkasten fir Baumlaufer, 4 Nistkasten fir Garten-
rotschwanz und 3 Kleiberhéhlen. Fir den Grinspecht sind zur Vermeidung des Konkurrenz-
druckes mit Staren auf geeignete Niststatten 20 Starenhdhlen an freistehenden Baumen und
Masten ab einer Héhe von mindestens 3 m anzubringen.

3.) Dauerhafte MaBBnahmen

Fir die Zeit nach Abschluss der Bauphase werden flir die gebdudebewohnenden Tierarten
Festsetzungen getroffen. An jedem Gebaude der WA 1 bis WA 7 ist mindestens eine Brutnische
fir den Hausrotschwanz/Haussperling nachzuweisen. Zudem mussen insgesamt 200 Niststatten
fir den Mauersegler im Plangebiet vorhanden sein. Die wahrend der Bauzeit vorzuhaltenden
temporaren Nisthilfen werden Bestandteil der abschlieBend im Plangebiet bereitzustellenden
Nisthilfen.

Konfliktmindernde MaBnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Tiere werden folgende MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

e weitgehender Erhalt vorhandener Alleen, Gehdlzgruppen und Einzelbadume
e Begrinung der Wohngebiete mit heimischen standortgerechten Gehdlzen
e Flachen zum Erhalt von Gehdlzen

e Begrinung dauerhafter Parkierungsanlagen mit standortgerechten einheimischen
Baumen

e Durchfiihrung des CEF-Konzept zur Aufrechterhaltung des raumlich-funktionalen
Zusammenhanges vor und wahrend der Bauphase

e Ausbringung von Nistkasten fir Mauersegler und Hausrotschwanz/Haussperling

Im stédtebaulichen Vertrag werden geregelt: ékologische Baulberwachung u.a. mit Unter-
suchungen von Gebauden und Héhlenbdumen unmittelbar vor Beginn der Bautatigkeiten,
VergramungsmafBnahmen an Gebauden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere sind aufgrund der umfangreichen
artenschutzrechtlich begriindeten Ma3nahmen im Plangebiet nicht zu erwarten.

® Landschaftsbild und Erholung

Bei Umsetzung der Planung werden die vorhandenen Pavillon-Geb&ude denkmalgerecht saniert,
Einbauten aus den 60er und 70 Jahren werden entfernt, der Baumbestand bleibt weitgehend
erhalten. Es erfolgt ein teilweiser Rickbau der Verkehrsflachen durch Reduzierung der
StraBenbreiten, wobei die urspriinglichen Gestaltungsgrundsatze der Anlage erhalten und
erkennbar bleiben. Die zunehmenden Verbrachungs- und Verwahrlosungserscheinungen
werden beseitigt. Der urspriingliche groBzlgige parkartige Charakter der Anlage wird bei
Umsetzung der Planung wieder hergestellt. Die geplanten Neubebauungen fligen sich im
historischen Bereich in den Bestand ein, die geplanten Neubebauungen im Nordwesten und
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Sliden des Plangebiets grenzen sich deutlich vom historischen Teil ab.

Die pragenden Grinflachen und Grinstrukturen im Gebiet bleiben erhalten und werden weiter
entwickelt. Alleen und hausnahe Bereiche im denkmalgeschiitzten Bereich werden aufgelichtet,
um den urspriinglichen Gestaltungsansatz zu ,Licht und Luft* zu starken. Die historischen
Gestaltungsgrundséatze werden aufgenommen und weitergeflinrt. Die zentrale Grinflache
(Parterre) wird in ihrer urspriinglichen Funktion als Raum der Ruhe und Entspannung gestarkt.

Die Wieder6ffnung derzeit verschlossener Zugdnge zum Gebiet, insbesondere zum sidlich
angrenzenden Park stellt somit wieder die Zuganglichkeit fiir die Offentlichkeit des Gebietes her.

Konfliktmindernde MaBnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen der Planung auf die Landschaft
werden folgende MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

weitgehender Erhalt vorhandener Gehélzgruppen, Alleen und Einzelbdume
denkmalgerechte Begriinung der Baugebiete

Neuanpflanzungen von Baumen
Unterbringung eines GroBteils des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen

Begrinung dauerhafter Parkierungsanlagen

Bei Umsetzung der Planung ist eine deutliche Steigerung des Landschaftsbildes und der
Erholungsfunktion zu erwarten.
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6. Granordnerische Festsetzungen und deren
Begrindung

Die rechtlichen Vorgaben des BNatSchG, SachsNatSchG, BauGB (z.B. Schutz von Natur und
Landschaft auch im besiedelten Bereich; Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und
Sicherung der naturlichen Lebensgrundlagen) werden im Grinordnungsplan in konkrete
Festsetzungen gefasst, mit den Zielen

® negative Auswirkungen der geplanten BaumaBnahmen auf Natur und Landschaft zu
vermeiden - erfolgt durch Abstimmungen im Vorfeld,

® unvermeidbare Beeintrachtigungen zu reduzieren (Verminderung) bzw. an Ort und Stelle
auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) - erfolgt durch griinordnerische Festsetzungen im
Plangebiet,

@ fir Beeintrachtigungen, die im Plangebiet nicht zu kompensieren sind, auf einer anderen
Flache Ersatz zu schaffen (AusgleichsmaBnahmen) - erfolgt durch Sicherung von
AusgleichsmaBnahmen auBBerhalb des Plangebietes.

Vorrangige Ziele grinordnerischer MaBnahmen sind die Sicherung einer menschenwurdigen
Umwelt sowie Schutz und Entwicklung der nattrlichen Lebensgrundlagen (Boden, Wasser, Luft,

Klima, Tier- und Pflanzenwelt) wie in § 1(5) BauGB gefordert.
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6.1 Grunordnerisches Konzept

Die griinordnerischen Festsetzungen greifen die denkmalgeschiitzten Freiraum- und Griin-
strukturen der historischen Parkgestaltung auf. Insbesondere bleiben dem historischen
Gestaltungskonzept entsprechende Baumstrukturen weitgehend sowie die ortspragenden
Sichtachsen grundséatzlich erhalten.

Die vorhanden historischen Griinstrukturen pragen das Gebiet auch zukiinftig: das Parterre bildet
die zentrale Grinachse, Alleen begleiten die orthogonal angelegten Verkehrsflachen,
Gehoélzgruppen fassen die Rander des Gebiets. Die neu entwickelten Bauflachen, die im Nord-
westen und Stden an den denkmalgeschitzten Bereich angrenzen, sind wie der denkmal-
geschitzte Bereich stark durchgriint, setzten sich aber hinsichtlich der Gestaltungsformen
deutlich vom historischen Teil ab. Die schon heute durch Gehdlzgruppen und Grinflachen
gepragten Rander des Plangebietes bilden auch kiinftig den Ubergang zu den angrenzenden
Landschaftsraumen.

Zentrale Griinflache — Parterre

Das Parterre wird seiner historischen Funktion entsprechend als Raum der Ruhe und Ent-
spannung wiederhergestellt. Mit der Verlegung der HaupterschlieBungsstraBen und der Redu-
zierung der Verkehrsflachen auch unmittelbar am Parterre wird das Planungsziel der Schaffung
einer Ruhezone unterstrichen. Die urspringliche Gestaltungsidee einer langgestreckten Rasen-
flache, die von Gehdlzbandern beidseits begleitet wird, bleibt erhalten.

Historische Alleen

Die Alleen einer Baumart im denkmalgeschutzten Bereich bleiben erhalten, werden jedoch in der
Zielkonzeption in lichterer Form interpretiert als im Bestand. Damit wird die Verschattung der
Gebdude und hausnahen Bereiche vermindert und die Wuchsbedingungen der Baume
langfristig verbessert.

Rahmende Geholzflachen

Die im Bestand vorhandenen Gehdlzflachen entlang der Chemnitzer StraBe werden durch
Festsetzung als Flachen zum Erhalt von Gehdlzen gesichert. Der westliche Rand des Gebiets
wird durch die Aneinanderreihung von privaten Grinflachen als Griinzasur entwickelt.

Gebaudenahe Freiflaichen innerhalb des denkmalgeschiitzten Ensembles

Entsprechend den Vorgaben der Denkmalpflegerischen Rahmenzielstellung sollen im Bereich
des denkmalgeschitzten Ensembles Teilflachen der die Gebaude umgebenden Freiflachen auch
fr Spiel- und Erholungsfunktionen vorgehalten werden. Innerhalb dieser Bereiche, die durch
entsprechende Bepflanzungen abgegrenzt werden, kénnen Gartenmdbel und/oder Spielgerate
aufgestellt werden. Die auBerhalb dieser Bereiche liegenden Flachen sind mit Ausnahme solcher
Anlagen, die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienen von samtlichen Einbauten
freizuhalten.

Gebaudenahe Freiflachen auBerhalb des denkmalgeschiitzten Ensembles

AuBerhalb des denkmalgeschiitzten Ensembles werden Bereiche innerhalb derer z.B. Garten-
mobel und/oder Spielgerate aufgestellt werden kénnen, nicht explizit ausgewiesen. Gleichwohl
ist es das Ziel, solche intensiveren Nutzungen in die Nahe der Gebaude einzuordnen.
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6.2 Granordnerische Festsetzungen mit Begriindung

[§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16,18, 20, 25a BauGB]

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Befestigung von Oberflachen
Teil B: Text, Nr. 7.1.1

Auf den Baugrundstiicken ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen, ein-
schlieBlich der Aufstellflachen fir die Feuerwehr, so auszufiihren, dass das auf den
jeweiligen Fldchen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Fldchen
versickern kann.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Begrindung:

Ziel der Festsetzung ist es, die Oberflachenversiegelung auf ein Mindestmaf zu reduzieren. Mit
der Versickerung eines Teils des anfallenden Regenwassers auf diesen Flachen soll erreicht
werden, dass der Abfluss verringert wird. In geringem Mafe kann dadurch das Oberflachen-
wasser zur Grundwasserneubildung beitragen.

Bei Reduzierung der Versiegelungsintensitat auf das unbedingt notwendige Mal kénnen
Bodenfunktionen teilweise erhalten bleiben. Vollflachig bodenversiegelnde Materialien sollen
daher nur dort verwendet werden, wo dies zur Sicherung der tatsdchlichen Nutzungsintensitat
unvermeidlich ist.

Die Anlage von privaten Stellplatzen und Wegen in wasseraufnehmenden/wasserdurchlassigen
Materialien wie beispielsweise Rasengitter, Schotterrasen oder Okopflaster mit groBen Fugen
verringert zudem die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima im Vergleich zu einer
Vollversiegelung. Mit der Festsetzung kann lokalklimatischen Belastungen entgegengewirkt
werden.

Auf voll versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser werden aufgrund der mafRigen
Versickerungseigenschaften der Bé6den im Gebiet technisch gesammelt und abgeleitet.

Festsetzungen fir helle Oberflachenbefestigungen werden nicht getroffen, um denkmal-
pflegerische Vorgaben umsetzen zu kénnen. Zudem spielt aufgrund des auch zukinftig dichten
Baumbestandes die Aufheizung versiegelter Flachen nur eine untergeordnete Rolle flr lokal-
klimatische Auswirkungen.

Teil B: Text, Nr. 7.1.2

Versiegelungen fir z. B. Wege, Mlillplatz, Fahrradstellplatz und Terrasse sind auf maximal
12 % der Grundstticksfldche zuldssig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Begrindung:

Mit der Festsetzung der zulassigen Versiegelung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
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auf 12 % wird die maximale Versiegelung beschrankt. Somit ist sichergestellt, dass die ver-
bleibenden Flachen als Vegetationsflachen angelegt werden und den stark durchgrinten
Charakter des Wohngebiets sichern. Weiterhin werden die natlrlichen Funktionen wie
Versickerung von Niederschlagswasser, Grundwasserneubildung, Verdunstung, klimatische
Ausgleichsfunktionen, Lebens- und Nahrungsraum fiir die heimische Tier- und Pflanzenwelt
erhalten und entwickelt.

Uberdeckung und Begriinung nicht liberbauter Teile von Tiefgaragen
Teil B: Text, Nr. 7.2.1

Nicht tberbaute Teile von Tiefgaragen sind mindestens mit einer 40 cm starken, durchwurzel-
baren Substratschicht zu tiberdecken und intensiv zu begrinen. Die Héhe der Substrat-
schicht der Tiefgaragen darf die nattrliche Héhe der Geldndeoberfldche, gemessen an allen
duBeren Eckpunkten der Au3enwénde der jeweiligen Tiefgarage, nicht lberschreiten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Begrindung:

Die Festsetzung der Uberdeckung von nicht tiberbauten Tiefgaragen durch eine ebenerdige,
mindestens 40 cm méchtige, durchwurzelbare Substratschicht sichert die Begriinung der Tief-
garagen, sodass sich diese Flachen in das Stadtlandschaftsbild und das denkmalgeschiitzte
Ensemble einfligen und als Griinflachen wahrgenommen werden, da diese blindig mit dem
anstehenden Boden abschlieBen. Teile der Zu- und Ausfahrten, welche nicht Gberdacht und
somit nicht mit einer Substratschicht Gberdeckt werden kénnen, kbnnen von der Regelung ab-
weichen. Zudem kénnen so die durch die Tiefgaragen beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushaltes teilweise wiederhergestellt werden. Die festgesetzte ebenerdige Uberdeckung der
nicht Gberbauten Tiefgaragen mit einer mindestens 40 cm méachtigen Bodenschicht erméglicht
die Begrinung der Flachen entsprechend den Vorgaben der denkmalpflegerischen Ziel-
konzeption.

Far die Rasenflache innerhalb des Parterres, die zukinftig von einer Tiefgarage unterbaut sein
wird, ist eine Substratmachtigkeit von 40 cm ausreichend. Die Gehdlzreihen am Parterre be-
finden sich auBerhalb der unterbauten Flache. Auch die Gbrigen Uberdeckten Tiefgaragen
werden mit Rasen, Stau-den und kleineren Gehdlzen begrint. Die jeweils festgesetzten Geholz-
bepflanzungen werden auBBerhalb der von Tiefgaragen unterbauten Flachen umgesetzt.

Teil B: Text, Nr. 7.2.2

Auf der Tiefgarage in der privaten Griinfldche pG 1 ist eine Frischwiese anzulegen und exten-
siv zu pflegen. Mit Gehrechten belastete Fldchen lber der Tiefgarage sind dabei
ausgenommen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Begrindung:

Die im Bereich des Parterre bestehende magere Frischwiese unterliegt als gesetzlich ge-
schitztes Biotop geman § 21 SachsNatSchG (zu § 30 BNatSchG) einem besonderem Schutz.
Gesetzlich geschiitzte Biotope diirfen weder zerstdrt noch erheblich beeintrachtigt werden, wenn
sie nicht durch verbindlich festgesetzte konkrete Flachen und MaBnahmen ausgeglichen werden
kénnen. Mit dem Bau der Tiefgarage im Bereich der Frischwiese ist eine Zerstérung unumgang-
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lich. Allerdings kann die Zerstérung der Frischwiese durch die Neuanlage ausgeglichen werden.
Mit der Uberdeckung der Tiefgarage mit 40 cm durchwurzelbarem Substrat (sieche TF 7.2.1)
werden Standortbedingungen geschaffen, die fir die Anlage und den dauerhaften Bestand einer
Frischwiese geeignet sind. Die raumliche Ausdehnung der herzustellenden Frischwiese ent-
spricht der bestehenden. Fiir die Neuanlage der Wiesen greifen verschiedene Methoden in-
einander. Es erfolgt die Einsaat einer entsprechenden Mischung von Wiesensamen. Weiterhin
wird, um den wertvollen Diasporenvorrat der bestehenden Wiese fir die Neuanlage zu nutzen,
Mahgut abgetragen und daraus Samen gewonnen, die lagerungsfahig sind und somit auch zum
Zeitpunkt der Neuanlage zur Verfigung stehen. Zudem werden Teilbereiche als Soden ab-
getragen, die das vollstandige Wurzelgeflecht und die Pflanzen einschlie3lich bereits gebildeter
Samen enthalten. Diese Soden sind sachgerecht zu lagern und wer-den nach Fertigstellung des
Planums der zukinftigen Frischwiese, wieder aufgebracht. Ausgehend von diesen Soden
wachsen die darin enthaltenen Pflanzen weiter, breiten sich in die Wiese aus und enthaltenen
zudem Samen, die sich ebenfalls verbreiten.

Die Festsetzung der extensiven Pflege, beinhaltet die zweimalige Mahd der Frischwiese im Jahr.
Die Mahd erfolgt jeweils nach der Samenreife, um die Ausbreitung der Samen und damit den
Erhalt der derzeitigen geschitzten Artenzusammensetzung zu gewéhrleisten.

Es werden keine weiteren Nutzungen in der Wiesenflache eingeordnet, wie z. B. Spielflachen,
um den Bewohnern des Viertels das Parterre als Freianlage der Ruhe und Entspannung zur Ver-
figung zu stellen. Dies ermdglicht die die Entwicklung und den dauerhaften Erhalt des ge-
schitzten Biotops ,magere Frischwiese” und entspricht zudem der historisch belegten Nutzung.

Die zwei querenden Wege sind von der Festsetzung ausgenommen. Diese sind bereits vor-
handen um bleiben erhalten. Teile der Zu- und Ausfahrten, welche nicht Gberdacht und somit
nicht mit einer Substratschicht Gberdeckt werden kénnen, kénnen ebenfalls von der Regelung
abweichen.

MaBnahmen zum Artenschuiz
CEF Hausrotschwanz

Es sind 10 Nischenbrtiterhéhlen aus Holzbeton fiir den Hausrotschwanz an den Fassaden zu
installieren, verteilt auf 10 Hauser in einer Mindesthéhe von 2,5 m auBBerhalb des aktiven
Bauabschnittes vor der Brutzeit und vor dem Baubeginn. Das Umhé&ngen der Nischenbrtiter-
héhlen in eine fertiggestellte Fassade hat auBBerhalb der Brutzeit zu erfolgen.

Begrindung:

Aufgrund der GrdBe des Plangebiets wird die Umsetzung der geplanten BaumaBnahmen in Bau-
abschnitten erfolgen, die sich insgesamt liber einen Zeitraum von mehreren Jahren erstrecken
werden. Wahrend der gesamten Bauphase ist der rdumliche Zusammenhang an Fortpflanzungs-
statten fur die Brutvogelarten wahrend der Brutzeit im Sinne des § 44 (5) BNatSchG zu ge-
wahrleisten. Deshalb wird ein CEF-Konzept zur Aufrechterhaltung des raumlich-funktionalen
Zusammenhanges entwickelt, das die Umsetzung der GesamtbaumaBnahme in Bauabschnitten
nutzt und mit sogenannten ,wandernden® Niststatten arbeitet. Als ,aktiver Bauabschnitt* wird
dabei der Bauabschnitt bezeichnet, in dem BaumaBnahmen wie ErschlieBungsmaBnahmen, Ge-
baudesanierungen und Neubebauungen durchgefiihrt werden. Davon ausgehend, dass wahrend
der Bauphase im jeweils aktiven Bauabschnitt Hohlen- und Gebaudebriter keine Nistmdglich-
keiten finden, werden Ersatzniststéatten in benachbarten Bereichen als Ausweichmdglichkeit
angeboten. Ist ein Bauabschnitt fertiggestellt und der nachstfolgende Bauabschnitt soll umge-
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setzt werden, sind die dort als Ersatz fiir den ersten Bauabschnitt angebrachten Nisthilfen zu
entfernen, umzusetzen und entsprechende Ersatzniststatten fir den zweiten Bauabschnitt in
benachbarten Bereichen anzubringen (,wandernde* Niststatten). Dieses CEF-Konzept zur Auf-
rechterhaltung des raumlich-funktionellen Zusammenhanges sichert den raumlichen Zusammen-
hang an Fortpflanzungsstatten im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz im Geltungsbereich.
Eine Darstellung der Bauabschnitte und der Lage der Ersatzniststatten istim artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag enthalten. Die Umsetzung des CEF-Konzepts erfolgt durch die 6ékologische
Baubegleitung.

Das Ausbringen von zehn Nischenbriterhéhlen fir den Hausrotschwanz ist Bestandteil des CEF-
Konzeptes zur Aufrechterhaltung des rdumlich-funktionellen Zusammenhangs wahrend der Bau-
phase im Geltungsbereich. Die Anzahl der Kasten erfolgt in einem Verhaltnis von 1:2 zum
Bauabschnitt mit dem héchsten festgestellten Vorkommen. Sollte mehr als ein Bauabschnitt
gleichzeitig beansprucht werden, erhéht sich die Anzahl der Kasten entsprechend dem Aus-
gangsverhaltnis.

BaumaBnahmen oder Verédnderungen innerhalb des denkmalgeschitzten Bereiches, z.B. Lage
der MaBBnahme am Baudenkmal, sind nur in Abstimmung mit der zustédndigen Denkmalschutz-
behdrde durchzufuhren.

CEF Haussperling

Es sind 6 Sperlingskoloniehduser aus Holzbeton an den Fassaden zu installieren in einer
Mindesthéhe von 2,5 m auBerhalb des aktiven Bauabschnitts vor der Brutzeit und vor Bau-
beginn. Das Umhé&ngen der Késten in eine fertiggestellte Fassade hat auBerhalb der Brutzeit
zu erfolgen.

Begrindung:

Das Ausbringen von sechs Sperlingskolonieh&dusern ist Bestandteil des CEF-Konzeptes zur
Aufrechterhaltung des raumlich-funktionellen Zusammenhangs wéahrend der Bauphase im
Geltungsbereich (siehe Begrindung der Festsetzung 7.1). Es werden sogenannte "wandernde"
Nistkasten fir den Haussperling installiert. Die Anzahl der K&sten erfolgt in einem Verhaltnis von
1:2 zum Bauabschnitt mit dem héchsten festgestellten Vorkommen. Sollte mehr als ein
Bauabschnitt gleichzeitig beansprucht werden, erhdht sich die Anzahl der Kasten entsprechend
dem Ausgangsverhaltnis.

BaumaBnahmen oder Verdnderungen innerhalb des denkmalgeschutzten Bereiches, z.B. Lage
der MaBnahme am Baudenkmal, sind nur in Abstimmung mit der zustédndigen Denkmalschutz-
behoérde durchzufihren.

CEF Mauersegler

Es sind 60 temporédre Fassadenquartiere fiir Mauersegler an daftir ausgewdéhlten Standorten,
unterhalb der Dachtraufen, auBerhalb des aktiven Bauabschnitts, vor der Brutzeit und vor
Baubeginn zu installieren. Die Késten sind nach Abschluss der BaumalBnahmen dauerhaft
unter Dachtraufen zu installieren.

Begrindung:

Das Ausbringen von 60 temporaren Fassadenquartieren flr Mauersegler ist Bestandteil des
CEF-Konzeptes zur Aufrechterhaltung des raumlich- funktionellen Zusammenhangs wahrend der
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Bauphase im Geltungsbereich (siehe Begriindung der Festsetzung 7.1).

BaumaBnahmen oder Verdnderungen innerhalb des denkmalgeschutzten Bereiches, z.B. Lage
der MaBnahme am Baudenkmal, sind nur in Abstimmung mit der zustédndigen Denkmalschutz-
behoérde durchzufihren.

CEF-Baumhdhlenbriiter

Im Geltungsbereich sind vor der Féllung von Héhlenbdumen Nistkdsten an verbleibenden
B&dumen dauerhaft zu installieren:

6 Nistkdsten fir Blaumeisen

8 Nistkésten flir Kohlmeisen

2 Nistkésten fur Baumléufer

4 Nistkésten fir Gartenrotschwanz
3 Kleiberhéhlen

Begrindung:

Das Ausbringen von Nistkdsten fir Blaumeisen, Kohimeisen, Baumlaufer, Gartenrotschwanz und
Kleiber ist Bestandteil des CEF-Konzeptes zur Aufrechterhaltung des rdumlich- funktionellen
Zusammenhangs im Geltungsbereich (siehe Begriindung der Festsetzung 7.1).

Im Geltungsbereich wurden die in Baumhdhlen britenden Arten Kleiber, Gartenrotschwanz,
Blau- und Kohimeise sowie Wald- und Gartenbaumlaufer erfasst. Fur diese Arten erfolgt ein
Ausgleich in einem Verhaltnis von 2:1. Das Verhéltnis wird damit begriindet, dass der Grof3teil
der Baume im Geltungsbereich verbleibt und im westlichen Abschnitt des Geltungsbereiches
héhlenreiche Totholzpyramiden errichtet werden. Geeignete Standorte fir die Kasten wurden
durch einen Gutachter ermittelt und sind im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargestellt. Die
Nistk&sten fur Blaumeisen und Kohl-meisen sind mit Marderschutz zu versehen.

CEF-Griinspecht

Es sind 20 Starenhéhlen an freistehenden Bdumen und Masten ab einer Héhe von
mindestens 3 m zu installieren.
Begrindung:

Das Ausbringen von katzensicheren Starenhdhlen ist Bestandteil des CEF-Konzeptes zur
Aufrechterhaltung des raumlich- funktionellen Zusammenhangs im Geltungsbereich (siehe
Begrindung der Festsetzung 7.1).

Star und Grinspechte sind gleichermaBen Nachnutzer von Spechthdhlen. Damit stehen beide
Arten bei Brutplatzmangel in Konkurrenz zueinander. Um den Konkurrenzdruck auf den streng
geschitzten Grinspecht zu schwéachen, erfolgen MaBnahmen, welche Staren geniigend
Brutstatten zur Verfligung stellen. Die Kompensation fiir den Star erfolgt aus diesem Grund in
einem Verhéltnis von 1:1,5.

Hausrotschwanz/Haussperling

In jedes Gebdude der WA 1 — WA 7 ist mindestens eine Brutnische flir den Hausrotschwanz/
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Haussperling an den Fassaden zu installieren. Alternativ dazu kénnen Fassaden-Einbau-
steine verwendet werden.

Begrindung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden 13 Brutstandorte des Hausrotschwanzes und
finf Brutstandorte des Haussperlings festgestellt. Auch nach der Fertigstellung der BaumafBnah-
men ist eine ausreichende Anzahl an Fortpflanzungsstatten im Geltungsbereich nachzuweisen.
Dazu sollen im Geltungsbereich insgesamt ca. 40 Nischen oder Nisthilfen in die Fassaden
eingebracht werden. Die Standorte fiir die Nisthilfen sind im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
benannt. Es erfolgt damit eine Kompensation in einem Verhaltnis von 1:2 zum Brutstattenverlust.

In jedes Gebaude ist mindestens eine Nische mit den MindestmaBen 18 x 18 x 18 cm einzu-
bringen. Alternativ dazu kénnen Fassaden-Einbausteine verwendet werden. Die Niststatten sind
entsprechend Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag in mindestens 2,50 m Giber Gelandeoberkante
konstruktiv einzubeziehen.

BaumaBnahmen oder Verdnderungen innerhalb des denkmalgeschutzten Bereiches, z.B. Lage
der MaBnahme am Baudenkmal, sind nur in Abstimmung mit der zustédndigen Denkmalschutz-
behoérde durchzufihren.

Mauersegler

Fir Mauersegler sind nach Abschluss der Bauarbeiten insgesamt 200 Nisthilfen im Geltungs-
bereich unterhalb der Dachtraufen zu installieren.

Begrindung:

Far die 100 nachgewiesenen Brutstatten des Mauerseglers erfolgt ein Ausgleich in einem Ver-
haltnis von 1:2. Die Nisthilfen werden unterhalb von zuvor ausgewahlten Dachtraufen installiert.
Im arten-schutzrechtlichen Fachbeitrag sind die MaBnahmen und die Lage geeigneter Standorte
fur die Nisthilfen detailliert dargestellt. Die wahrend der Bauzeit vorzuhaltenden temporaren 60
Nisthilfen der Festsetzung 7.3 werden Bestandteil der 200 abschlieBend im Geltungsbereich
bereitzustellenden Nisthilfen.

BaumaBnahmen oder Veranderungen innerhalb des denkmalgeschutzten Bereiches, z.B. Lage
der MaBnahme am Baudenkmal, sind nur in Abstimmung mit der zustédndigen Denkmalschutz-
behoérde durchzufihren.

Grunordnerische Festsetzungen

Pflanzenqualitat

Teil B: Text, Nr. 8.1
Fur die nachstehenden Festsetzungen werden die Pflanzqualitdten wie folgt definiert:

Pflanzklasse A StU* mindestens 20-25 cm, Hochstamm

StralBenbdume Kronenansatz in mindestens 2,5 m Héhe
(Lichtraumprofil)

Pflanzklasse B StU* mindestens 16-18 cm, Hochstamm
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Bdume auf privaten Grundstiicken

Pflanzklasse C PflanzgréBe 60-80 cm,

Straucher mindestens zwei Strducher pro m?

*StU = Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe

Alle festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der ent-
sprechenden Pflanzklasse zu ersetzen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begrindung:

Die Festsetzung der Pflanzqualitdten dient neben dem stadtebaulichen Erscheinungsbild der
Sicherung der Mindestqualitaten der festgesetzten Anpflanzungen und dartiber der Sicherung
der Mindestwertigkeiten im Rahmen der Ausgleichsbilanzierung. Weiterhin tragen sie zu einem
homogenen Erscheinungsbild der Neupflanzungen bei und erzielen relativ schnell einen hohen
Okologischen Wert fiir das Gebiet.

Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Teil B: Text, Nr. 8.2.1

In den Fldchen PF 1, PF 2, PF 4, PF 5, PF 6, PF 7 und PF 8 sind Bdume mit einem Stamm-
durchmesser von > 20 cm, gemessen in einer Stammhoéhe von 1 m, in folgender Mindest-
anzahl dauerhaft zu er-halten oder nach Abgang oder Beseitigung durch heimische, standort-
gerechte Bdume der Pflanzklasse B zu ersetzen:

PF 1: 14 Bdume ...

PF 2: 6 Bdume

PF 4: 2 B4dume

PF 5: 18 Bdume

PF 6: 4 B4dume

PF 7: 7 Bdume

PF 8: 7 B4dume

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Teil B: Text, Nr. 8.2.2

In den Fldchen PF 1, PF 2, PF 4, PF 5, PF 6, PF 7 und PF 8 sind B4dume mit standort-
gerechten, heimischen Strduchern zu unterpflanzen, wobei die Strauchgruppen mindestens
50 % der jeweiligen Fldche PF einnehmen missen (ein Strauch pro m2).

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]
Begrindung:

Die Flachen zum Erhalt von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen PF 1, PF 2, PF
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4, PF 5, PF 6, PF 7 und PF 8 sind als Baum-Strauch-Gruppen zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. Die Baum-gruppen entlang der Chemnitzer StraBBe (PF 1, PF 2, PF 4, PF 5 und PF 6)
stellen bereits jetzt eine deutlich Zasur zur StraBBe dar, die erhalten und gesichert wird. Im
Bereich des Nahversorgers ist ein Eingriff in den Gehélzbestand (PF 5 und PF 6) fiir den Nach-
weis der erforderlichen Stellplatze unvermeidlich.

Die Baumgruppe sudlich des Bestandsgebaudes C 1 ist innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes gelegen und entspricht hinsichtlich der Artenzusammensetzung der potenziellen
natlrlichen Vegetation. Sie wird mit der Pflanzfestsetzung PF 7 und PF 8 gesichert.

Die genannten Besténde sind zum Teil Uberaltert und von Totholz durchsetzt. Mit dem Zulassen
von DurchforstungsmaBnahmen und dem Entfernen von Baumen wird der Gehdlzbestand
aufgelockert, sodass die verbleibenden Baume bessere Wuchsbedingungen erhalten. Zudem
werden die Baum-gruppen mit Strauchern unterpflanzt, sodass eine blickdichte Abschirmung zur
Chemnitzer StraBe geschaffen wird. Dies entspricht auch den denkmalpflegerischen Zielen.

Weiterhin werden durch die Unterpflanzung artenschutzrechtliche Ziele verfolgt. Innerhalb der
gebaudenahen Flachen im denkmalgeschiitzten Bereich sind zum Teil strauchartige Bestande
(Jungwuchs) entstanden, die als Bruthabitat flir geblschbewohnende Vogelarten dienen. Diese
werden bei Wiederherstellung der Garten teilweise entfernt und werden innerhalb der Pflanz-
flachen ersetzt. Da die Straucher innerhalb der Flachen freiwachsend sind, ist die Anpflanzung
von einem Strauch pro m2 ausreichend,

Die festgesetzte Mindestanzahl der Baume je Flache ist am Bestand orientiert, wobei vitale
B&ume mit einem Stammdurchmesser > 20 cm in einem Meter Héhe als Referenz dienen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Teil B: Text, Nr. 8.3

Die Pflanzfliche PF 3 ist als Zierbepflanzung oder Rasenfldche zu entwickeln. Vitale Laub-
bdume mit einem Stammdurchmesser > 20 cm in einem Meter Héhe sind zu erhalten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begrindung:

Ziel ist die Entwicklung einer reprasentativen Pflanzflache, die zwischen der urspringlichen
Funktion der Hervorhebung des Eingangs und der aktuellen untergeordneten Funktion vermittelt.
Aufgrund der nicht vorhandenen Nutzung und Pflege des Areals ist auch die ehemals
reprasentative Pflanzflache am Eingang an der Chemnitzer StraBe stark verwachsen. Die
urspringlichen Gestaltungsabsichten sind nicht mehr erkennbar. Um diese wieder zu entwickeln,
ist es notwendig Nadelgehdlze und nicht vitale Laubgehdlze zu enthehmen. Vorhandene vitale
Laubbaume werden erhalten und in die Neugestaltung der Pflanzflache integriert. Die Pflanz-
flache soll entsprechend der denkmalpflegerischen Zielstellung als Schmuckpflanzung mit
niedrigen Strduchern und Stauden den Blick von der Chemnitzer StraBe auf das Eingangs-
gebaude unterstreichen.

Begriinung der privaten Grundstiicksflachen in den Baugebieten WA 2 bis WA
Teil B: Text, Nr. 8.4.1

a) Vorhandene Bdume mit einem Stammdurchmesser > 10 cm sind, wenn sie nicht dem
Brandschutz entgegenstehen, zu erhalten und bei Abgang geméai3 Beiplan, in dem Anzahl,
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Art und Standort der Bdume festgesetzt sind, mit Bdumen der Pflanzklasse A zu ersetzen.
b) Alleebdume sind mit Rasen zu unterpflanzen.

c) Baumerhalt innerhalb der Gehdlzgruppen gemdani Nr. 9.2.1 ist nicht auf diese Festsetzung
anrechenbar.

Teil B: Text, Nr. 8.4.2

In den nicht (iberbaubaren Grundstticksflachen der Hduser A2, A4, A5, A 6 sowie B 2, B 4,
B 5, B 6 sind jeweils vier, in den nicht berbaubaren Grundstiicksflichen der Hduser A 8 und
B 8 sind jeweils zwei Schwarzkiefern der Pflanzklasse B geméaf3 Beiplan zu pflanzen, daue-
rhaft zu erhalten und nach Abgang durch Schwarzkiefern der Pflanzklasse B zu ersetzen.

Teil B: Text, Nr. 8.4.3

Mindestens 3 % der Flache des jeweiligen Baugrundstiicks sind mit heimischen, standort-
gerechten Laubstrduchern (Pflanzklasse C) zu bepflanzen.

Teil B: Text, Nr. 8.4.4

9.4.4 Mindestens 1,5 % der Fldche des jeweiligen Baugrundstiicks sind als Pflanzfldchen
fir Stau-den und Gréser anzulegen. Je m? Pflanzfldche sind drei Stauden oder drei
Gréserpflanzen zu pflanzen.

Teil B: Text, Nr. 8.4.5

Die verbleibenden Fldchen der jeweiligen Baugrundstiicke sind als Rasen anzulegen und
pflegen.

Teil B: Text, Nr. 8.4.6

Im WA 6 sind entlang der Wasserfldche sechs heimische, standortgerechte Laubbdume
(Pflanzklasse B) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch heimische,
standortgerechte Laubbdume der Pflanzklasse B zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB]
Begrindung:

Zu 8.4.1) Die Standorte der straBenbegleitenden Baume, die den historischen Teil des Plan-
gebietes in hohem Maf pragen, befinden sich in den gebadudenahen Freiflachen und werden
Uber die Festsetzung gefasst und gesichert. Ziel ist der Erhalt der vorhandenen, vitalen Laub-
bdume und die dauerhafte Wiederherstellung bzw. Neuformulierung der urspriinglichen
Gestaltungsidee der alleebegleiteten StraBenachsen, wobei zukinftig die massive Verschattung
der Gebdude und der gebaudenahen Freiflachen vermieden werden soll und jeder Baum
ausreichend Platz fur seine optimal Entwicklung erhélt, was im Bestand nicht mehr gegeben ist.
Zudem sind die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung (Stadtreinigung) und damit ver-
bundenen gréBeren Verkehrsbreiten und Wenderadien zu bertcksichtigen sowie der Brand-
schutz, flr den entsprechende Freihalterdume im hausnahen Bereich vorzuhalten sind und
Sicherheitsstandards fiir die Verlegung von Leitungen (Trinkwasser, Abwasser, Strom und Fern-
warme) mit heute deutlich gréBeren Abstédnden zu Leitungen und Schéchten als zur
Entstehungszeit der Anlage.

Vordringliches Ziel der Festsetzung ist der Erhalt des Baumbestands. Da es jedoch absehbar ist,
dass es aus Griinden der Planung, der Verkehrssicherheit und der Uberalterung des Baum-
bestandes zum Verlust von Baumen kommen wird, wird ein Baumbestandsentwicklungskonzept
in Form des ,Ziel-Rasters*” erstellt. Auf Grundlage der historischen Gestaltungsidee wird ein ,Ziel-
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Raster” der Alleebaume entwickelt, welches die historische Gestaltungsidee (Alleen einer Baum-
art) aufnimmt und mit den aktuellen Erfordernissen vereint: Langfristig wird jeder Gebaude-
komplex von einem Allee-Baumraster umfasst, wobei der Abstand zwischen den Alleeb&dumen
weiterhin zwischen 11 m und 15 m betragen soll.

In den Nord-Sid-Alleen ist dieses Prinzip umsetzbar. In Abschnitten, in denen sich ein geringerer
Baumabstand im Bestand bewéhrt hat, werden die vorhandenen Baumstandorte in das Ziel-
Raster Gbernommen (z. B. Abschnitte der Alleen aus Amerikanischen Roteichen und aus Rot-
buchen). Dies erfolgt, um den vorhanden Rhythmus der Baumabsténde zu erhalten und um die
Realisierung spaterer Ersatzpflanzungen zu erleichtern. In den west-ost-verlaufenden Alleen
orientieren sich die festgesetzten Baumstandorte an vorhandenen Baumen aber auch an
ehemaligen Baumstandorten. Zudem wird die aktuelle Vitalitdt der Baume berlcksichtigt.
Dadurch variieren die Abstadnde zwischen den Baumen. Die Alleen bleiben aber als durch-
gehende Baumreihen erhalten und erlebbar. Der denkmalkonstituierende Charakter der Alleen
wird somit langfristig erhalten und gesichert. Hin-sichtlich der ,Eckbdume®, die gestalterisch von
besonderer Bedeutung sind, weil sie Teil der Nord-Sud-Alleen und zugleich Teil der Ost-West-
Alleen sind, kdnnen vollstandig idealtypisch festgesetzt werden. Dazu wurde zum Teil die
Verkehrsplanung angepasst. Somit vereint das Ziel-Raster die historisch belegte gestalterische
Idee der artgleichen Alleen mit den aktuellen Anforderungen an die ErschlieBung und gesunde
Wohnverhéltnisse.

Dieses ,Ziel-Raster*” stellt die Grundlage fiir Neupflanzungen und Nachpflanzungen der Alleen
dar und wird als Beiplan in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zunéchst erfolgt die Umsetzung des Ziel-Rasters in den Bereichen, in denen derzeit keine Allee-
Baume vorhabenden sind - wie im nord-6stlichen Bereich - unmittelbar bei Herstellung der neuen
StraBen. Diese Baum-Pflanzungen sind zu dokumentieren und werden auf spatere Verluste von
Alleebaumen angerechnet. Im Bereich bestehender Alleen erfolgt die Umsetzung des Ziel-
Rasters sukzessive, wenn Alleebdume nicht erhalten werden kénnen und zu ersetzen sind. Das
Ziel-Raster stellt den langfristigen Zustand der Alleebdume dar. Den Zustand nach Umsetzung
des Bebauungsplans, wenn vitalitats- und bebauungsplanbedingte Verluste durch Nach-
pflanzungen entsprechend des Ziel-Rasters umgesetzt sind, stellt der Plan 5 dar.

Das folgende Beispiel soll die Vorgehensweise verdeutlichen: Am Bestandsgebaude Haus A4
befinden sich derzeit innerhalb der Freianlagen dreizehn Alleebaume (finf davon mit schlechter
Vitalitat) und sieben weitere BAume (drei davon mit schlechter Vitalitéat) im hausnahen Bereich.
Bei Umsetzung der Planung gehen hier keine Badume durch konkurrierende Festsetzungen des
Bebauungsplans (Baufenster, Verkehrsflachen) verloren. Dennoch sind die Baume, die aus
Grinden der Verkehrssicherung zu entfernen sind, durch Neuanpflanzungen entsprechend des
Zielrasters zu ersetzen. In diesem Beispiel sind dies: sechs Alleebdume und zwei Kiefern. Zwei
weitere Kiefern im hausnahmen Bereich sind erst bei Abgang der noch vorhandenen Gehdlze im
hausnahen Bereich anzupflanzen.

Von den vorhandenen insgesamt 226 Alleebdumen weisen 81 Badume eine schlechte bzw. sehr
schlechte Vitalitat auf, aus Griinden der Verkehrssicherheit miissten diese Baume bei jedweder
Nutzung des Gebietes entfernt werden. Nur 145 der vorhandenen Alleebdume verfiigen tUber
eine gute Vitalitat. 28 dieser vitalen Alleebaume gehen aufgrund konkurrierender Festsetzungen
des Bebauungsplans verloren, 117 bleiben erhalten. Das Ziel-Raster umfasst insgesamt 254
Baume. Zudem wird die Anpflanzung von insgesamt 36 Nadelgehdlzen in den hausnahen
Bereichen festgesetzt. In Summe sind somit 290 Baume fir den denkmalgeschiitzten Bereich
festgesetzt (ausgenommen das Parterre und die flachigen Gehdlzbestande). Mit der Festsetzung
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zur Anpflanzung von Baumen entsprechend des Ziel-Rasters kénnen die bebauungsplan-
bedingten Baumverluste vollstdndig ausgeglichen werden.

Es verbleibt ein Defizit von Baumen, fiir die keine Standorte flir Neuanpflanzungen im Plangebiet
vorhanden sind. Dabei handelt es sich Uberwiegend um Baume mit schlechter bzw. sehr
schlechter Vitalitat, die bei jedweder Nutzung des Gebiets aus Griinden der Verkehrssichert zu
entfernen waren. Aus 6kologischer Sicht ist dieser Verlust erheblich und wird im Rahmen der
Eingriffsregelung erfasst und schlagt sich im Wertverlust im Schutzgut Flora/Fauna nieder.
Dieser Eingriff wird in erster Linie durch die Aufwertung des Landschaftsbildes kompensiert.

Die Koordination der Baumbestandsentwicklung innerhalb des denkmalgeschtzten Bereichs ist
im Verlauf der Entwicklung des Plangebietes durch eine regelméaiige Dokumentation zu be-
gleiten, um die Nachvollziehbarkeit der Umsetzung der Festsetzung zu gewéhrleisten. Die
sukzessive Umsetzung des Ziel-Rasters und die Dokumentation werden im stadtebaulichen
Vertrag gesichert.

Da die Allee-Baume innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen stehen, sind Maf3-
nahmen zum Schutz vor Uberfahren nicht erforderlich. Um die Erlebbarkeit der Alleen zu sichern
und die Zugehdrigkeit zum 6ffentlichen Raum zu unterstreichen, sind die Alleebdume mit Rasen
zu unter-pflanzen. Der dem Gebaude zugewandte Gartenbereich wird durch eine niedrige Hecke
optisch wahrnehmbar abgegrenzt.

zu 8.4.2) Im Rahmen der Erarbeitung des denkmalpflegerischen Zielkonzepts wurde heraus-
gefunden, dass urspriinglich in den hausnahen Bereiche jeweils zwei Schwarzkiefern an den
Giebelseiten standen. Diese Gehdlze erreichen Héhen von 25 m und mehr und bilden sehr
groB3e tiefausladende Kronen aus, die ein Betreten der hausnahen Bereiche fast unmdglich
machen und erhebliche Verschattungen verursachen. Deshalb wurden die noch vorhandenen
Schwarzkiefer stark aufgeastet und tragen jetzt nur noch eingeschrankt zur Gestaltung der
hausnahmen Bereiche bei. Dennoch wird an der urspriinglichen Gestaltungsabsicht, die
hausnahen Bereiche durch Schwarzkiefern zu akzentuieren, festgehalten. Insgesamt werden bei
Umsetzung der Festsetzung 36 Schwarzkiefern angepflanzt.

Zu 8.4.3) Die Festsetzungen zur Anpflanzung von Strauchern der Pflanzklasse C auf mindestens
3% der Grundstiicksflache erfolgt mit dem Ziel, die hausnahen Bereiche durch vertikale
Freiraumstrukturen aufzulockern und optisch zu beleben. Zudem kénnen so technische
Einrichtungen wie Fahrradstander und Mullplatze optisch abgeschirmt werden.

Zu 8.4.4) Die Festsetzung zur Anlage von Pflanzflachen fir Stauden und Graser auf mindestens
1,5 % der Grundstlcksflache sichert die Schaffung von Strukturelementen, die das Gebiet
optisch entsprechend der denkmalgerechten Freianlagenplanung gestalten und einen ab-
wechslungsreichen und hochwertigen Erholungsraum schaffen. Um dichte und optisch an-
sprechende Pflanzflachen zu schaffen sind drei Stauden bzw. drei Graspflanzen je m?
anzupflanzen.

Zu 8.4.5) Die Festsetzung zur Anlage von Rasen auf den verbleibenden Flachen dient dem
Erreichen der denkmalpflegerischen Ziele, hier der Umsetzung der urspriinglichen Gestaltungs-
idee. Rasenflachen nahmen in den historisch belegten Planungen den gréBten Teil der haus-
nahen Bereiche ein.

Zu 8.4.6) Nach der Umverlegung des bestehenden Entwasserungsgrabens soll dieser wieder
von Geholzen begleitet werden, die in lockeren Gruppen entlang des Gewéassers angeordnet
werden. Diese deutlich wahrnehmbare Gehélzzasur strukturiert das Plangebiet im sidlichen
Bereich.
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Bei allen MaBnahmen im Plangebiet sind selbstverstandlich die verbindlichen Regelungen zum
Baum- und Bodenschutz der DIN 18920 sowie der RAS LPH4 einzuhalten. Da sich diese Rege-
lungen als Stand der Technik verstehen, werden sie nicht gesondert festgesetzt. Die Sicherung
der Durchsetzung der DIN 18920 sowie der Einsatz einer 6kologischen Baubetreuung und einer
5jahrigen Pflege- und Entwicklungszeit fir Neupflanzungen erfolgt im stéddtebaulichen Vertrag.

Nr. 8.4.7

Versiegelungen fir z. B. Wege, Mlillplatz, Fahrradstellplatz und Terrasse sind auf maximal
12 % der Grundstticksfldche zuldssig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begrindung:

Mit der Festsetzung der zulassigen Versiegelung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
auf 12 % wird die maximale Versiegelung beschrankt. Somit ist sichergestellt, dass die ver-
bleibenden Flachen als Vegetationsflachen angelegt werden und den stark durchgrinten
Charakter des Wohngebiets sichern. Weiterhin werden die natlrlichen Funktionen wie Ver-
sickerung von Niederschlagswasser, Grundwasserneubildung, Verdunstung, klimatische
Ausgleichsfunktionen, Lebens- und Nahrungsraum fiir die heimische Tier- und Pflanzenwelt
erhalten und entwickelt

Begriinung der privaten Grundstiicksflachen in den Baugebieten WA 1 und WA 7 bis
WA 10

Teil B: Text, Nr. 8.5.1
Fiir die Baugrundstiicke der Baugebiete WA 1 und WA 7 bis WA 10 wird festgesetzt:

a) Je angefangene 500 m? Flache des jeweiligen Baugrundstlickes ist mindestens ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum (Pflanzklasse B) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch einen heimischen, standortgerechten Laubbaum der Pflanzklasse B zu
ersetzen. Vorhandene Baume, die der festgesetzten Qualitdt mindestens entsprechen, sowie
Bédume, die gemdB Nr. 9.5.2 an-gepflanzt werden, werden auf die Festsetzung angerechnet.
Baumanpflanzungen fiir Stellpldtze ge-méan Nr. 9.7.1 und Baumerhalt innerhalb der
Gehdlzgruppen gemdéni Nr. 9.2.1 sind nicht auf diese Festsetzung anrechenbar.

b) Mindestens 3 % der Fldche des jeweiligen Baugrundstiicks sind mit heimischen,
standortgerechten Laubstrduchern (Pflanzklasse C) zu bepflanzen.

c) Die Anpflanzungen geméafi3 Nr. 8.5.1 a) und b) sind fiir das WA 8 an den westlichen und fiir
das WA 10 an den westlichen und sddlichen Grundsticksgrenzen zu verorten.

d) Die Anpflanzungen gemdB Nr. 8.5.1 a) und b) sind fiir das WA 7 an der nérdlichen Seite
der Wasserfldche zu verorten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begrindung:

zu a) und b) Die Festsetzungen zur Begriinung der privaten Grundstiicksflachen in den
Wohngebieten beschranken sich auf die Anpflanzung eines einheimischen, standortgerechten
Laubbaums oder Obstbaums mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis18 cm je
angefangene 500 m2 Baugrundstlicksflache und die Anlage von Strauchgruppen auf mindestens
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3% der Grundstlicksflache. Die Anpflanzung von Laubbdumen und Obstbdumen auf den
privaten Flachen erfolgt mit dem Ziel, die Wohngebiete durch vertikale Freiraumstrukturen
aufzulockern und optisch zu beleben. Geeignete Baumarten sind in den Pflanzempfehlungen in
der Anlage genannt. Da mit der Festsetzung zur Verwendung von heimischen Laubbaumen,
Baume zu verwenden sind, die gro3e Kronen ausbilden, wird die Mindestdichte als ausreichend
angesehen.

Die Standorte der anzupflanzenden Baume, die zur Begriinung und Gestaltung der Stra3en-
rAume beitragen sind dem Beiplan zu entnehmen. Aufgrund der hohen gestalterischen Be-
deutung dieser Baume flir den 6ffentlichen Bereich, wird die Pflanzklasse A festgesetzt. Diese,
den StraBenraum pragenden Baume kdnnen selbstverstandlich auf die Festsetzung zur
Anpflanzung von Baumen innerhalb der privaten Baugrundstiicke angerechnet werden.

Laubbaume tragen zum angestrebten stark durchgriinten Charakter der neuen Wohngebiete bei.
Zudem sind einheimische Gehdlze eine wichtige Lebens- und Nahrungsgrundlage fir zahlreiche
hei-mische Tierarten. Weiterhin Glbernehmen GroBgehdlze auch lokalklimatische Funktionen, da
sie die direkte Sonneneinstrahlung mindern, Schatten spenden und somit das Aufheizen
versiegelter Flachen verringern, durch Verdunstung kithlen und Schadstoffe, Stdube und CO2
binden.

Die Anrechenbarkeit von vorhandenen Gehdlzen, die der Festsetzung entsprechen, schont den
Gehdlzbestand und schafft Anreize, diesen zu erhalten und zu pflegen.

Zudem tragen auch die festgesetzten Strauchanpflanzungen zur Strukturierung des neuen
Wohngebietes bei und vermitteln zur angrenzenden offenen Landschaft.

Die verbleibenden Flachen sind gem. Sachsischer Bauordnung § 8 zu begriinen. Damit ist ge-
wahrleistet, dass diese restlichen Flachen auf Dauer vegetationsbedeckt sind. Hinsichtlich der
Ausgestaltung werden keine Vorgaben getroffen, um verschiedenste Begriinungen (z. B. Rasen,
Zierbeete) zu ermdglichen.

Zu c) Aufgrund der Lage der Baugebiete WA 8 und WA 10 auf einer Anhéhe sollen diese im
Sinne einer Ortsrandeingrinung bepflanzt werden. Zudem ist eine Teilverschattung der Freispiel-
flachen der geplanten Kindertagesstatte sinnvoll. Zugleich ist die Eingriinung ein Angebot zur
Naturerfahrung.

Zu d) Nach der Umverlegung des bestehenden Entwéasserungsgrabens soll dieser wieder von
Gehoblzen begleitet werden, die in lockeren Gruppen entlang des Gewassers angeordnet werden.
Diese deutlich wahrnehmbare Gehélzzasur strukturiert das Plangebiet im sidlichen Bereich. Die
Beschréankung auf die Nordseite des Grabens resultiert auf dem stdlich verlaufenden Leitungs-
recht. Hier ist eine Fernwarmetrasse vorgesehen welch nicht bepflanzt werden darf.

Teil B: Text, Nr. 8.5.2

Entlang der PlanstraBBe D sind Bdume der Pflanzklasse A gemal3 Beiplan anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und nach Abgang durch Bdume der Pflanzklasse A zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

An der neu herzustellenden sldlichen Zufahrt, die sich auBerhalb des denkmalgeschutzten
Bereichs befindet, werden straBenbegleitende Baumanpflanzungen festgesetzt. Die neue Zufahrt
bildet die 6stliche Fortsetzung der bereits vorhandenen und baumbegleiteten ErschlieBung. Mit
der festgesetzten Baumanpflanzung wird die historische Gestaltungsidee der Allee unmittelbar
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fortgesetzt. Der neue StraBenabschnitt fligt sich somit an den historischen Bereich an.

Die Standorte der anzupflanzenden Baume, die zur Begriinung und Gestaltung der StraBen-
rAume bei-tragen sind dem Beiplan zu entnehmen. Aufgrund der hohen gestalterischen
Bedeutung dieser Baume fir den offentlichen Bereich, wird die Pflanzklasse A festgesetzt.
Diese, den StraBenraum pragenden Baume kdnnen selbstverstandlich auf die Festsetzung zur
Anpflanzung von Baumen innerhalb der privaten Baugrundstiicke angerechnet werden.

Teil B: Text, Nr. 8.5.3

In den Baugebieten WA 1 und WA 7 bis 10 sind die Grundstticksfldchen zwischen angren-
zenden Verkehrsfldchen bzw. mit Rechten belastete Fldchen und der nédchstliegenden fest-
gesetzten Baugrenze bzw. deren gradliniger Verldngerung bis zu den seitlichen Grundstticks-
grenzen (Vorgdrten) in ihrer Gesamtheit gemaf den Festsetzungen Nr. 8.5.1 und Nr. 8.5.2 zu
begriinen. Abweichend davon sind in diesen Fldchen je Baugrundstiick zuldssig:

a) Zuwegungen,

b) Fahrradstellpladtze und

c) Fldachen fir Stellplédtze geman Festsetzung in der Planzeichnung.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begrindung:

Die Regelungen unterstltzen die stadtraumliche Kontinuitat, die Entwicklung eines einheitlichen
Siedlungsgefliges sowie ein gemeinsames straBenraumliches Erscheinungsbild.

Private Griinflachen

Planzeichnung

In der Planzeichnung werden private Griinfldchen mit den Zweckbestimmungen Park, Gérten
und Spielplatz festgesetzt.

[§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB]

Begrindung:

Die Festsetzung der Flachen als private Grinflachen ist so gewéahlt worden, um pragende
freirdumliche Strukturen zu erhalten, was den stadtebaulichen und Ubergeordneten Zielen
entspricht.

pG 1 Zweckbestimmung Park

Die Festsetzung der privaten Grinflache pG1 sichert das fir das Gesamtensemble aus denkmal-
pflegerischer Sicht bedeutsame Parterre als zentralen Freiraum. Durch die Zweckbestimmung
.Park” wird der Charakter der Grinflache bestimmt. Die Zuganglichkeit beschrankt sich auf die
mit Gehrechten zu belastenden Flachen (Wege), die den bereits vorhandenen Wege-
verbindungen entsprechen. Damit ist die 6ffentliche Zuganglichkeit der Grinflache gesichert. Der
Park soll in erster Linie der ruhigen Erholung dienen. Zum Spazieren und Verweilen laden auch
die angrenzenden Wege, die von Kfz-Verkehr freigehalten sind, ein.

Der zentrale, freie Teil der Griinflache pG1 ist als Flache zur Errichtung einer Tiefgarage aus-
gewiesen. Die Festsetzung steht nicht im Widerspruch zur Parknutzung. Die Tiefgarage wird
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ebenerdig erhalt eine mindestens 40cm starke Uberdeckung mit Substrat. Erforderliche
Luftungsoéffnungen werden an den querenden Wegen angeordnet und als Banke ausgebildet.

Ein Teil der Griinflache ist als gesetzlich geschlitztes Biotop ausgewiesen (hier: magere Frisch-
wiese). Dies steht nicht im Widerspruch zur Festsetzung Errichtung einer Tiefgarage und zur
Zweckbestimmung Park. Das gesetzlich geschiitzte Biotop deckt sich in etwa mit der Flache der
Tiefgarage und kann nach Errichtung der Tiefgarage auf ihr wieder hergestellt und dauerhaft
erhalten werden. Die geplanten Zufahrten und Ausgange befinden sich auBerhalb des Biotops.
Die geplante Durchwegung ist schon jetzt vorhanden und damit ebenfalls auBBerhalb des
geschitzten Biotops. Notwendige Liftungsoéffnungen der Tiefgarage greifen nur punktuell in die
Biotopflache ein.

pG 2 Zweckbestimmung Gérten

Die Grinflache pG 2 ist am westlichen Rand zwischen zwei Spielflachen angeordnet und soll
den Bewohnern des Quartiers als Gartenland zur Verfigung gestellt werden. Sie wird daher mit
der Zweckbestimmung ,Géarten” festgesetzt. Durch Aneinanderreihung der drei privaten
Grinflachen pG2, pG3.2 und pG3.3 am westlichen Rand, wird die vorhandene Griinzasur zur
Bebauung an der westlich angrenzenden Paul-Flechsig-StraBe dauerhaft erhalten.

pG 3 Zweckbestimmung Spielplatz

Mit den privaten Grinflachen pG 3.1, pG3.2 und pG3.3 werden Uber die Festsetzung der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz” drei private Grinflachen vorgehalten, die im gesamten Plangebiet
dezentral verteilt sind. Somit ist eine gute Erreichbarkeit der Spielflachen fiir die Bewohner des
zukunftigen Wohnquartiers gewéhrleistet. Die Spielplatze sind Teil des Baugebietes und damit
nicht einzelnen Hausern zugewiesen. Durch die eigenstandige Festsetzung einer Griinflache,
stehen die Spielplatze pG1-3 allen Bewohnern offen (im Gegensatz zu dem Spielplatz/der
Freispielflache des Kindergartens im WA10 als Teil des Baugebietes). Die Lage der Spielplatze
an den Kreuzungspunkten 6ffentlicher bzw. 6ffentlich nutzbarer Verkehrsflachen unterstitzt die
offentliche Zugénglichkeit und Erreichbarkeit.

Nr. 8.6.1
Fir die private Griinfliche pG 1 ,,Park” gilt:

a) Gehdlze sind gemdnB Beiplan zu erhalten bzw. anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

b) Es sind vier nicht tiberdachte Tiefgaragenausgédnge auf insgesamt maximal 120 m?
zuléssig.

c) Notwendige Liiftungsanlagen sind zulédssig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begrindung:

Die zentrale Grinflache, das Parterre, ist aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes als
grundlegende Struktur des gesamten denkmalgeschitzten Ensembles zu erhalten. Die lang-
gestreckte Wiesenflache verbindet das Eingangsgeb&aude mit dem Veranstaltungsgebaude und
wird beidseits von Gehdlzreihen begleitet, die sich aus verschiedenen Gehdlzarten
zusammensetzen.

Zu a) Die urspringliche Gehdlzbepflanzung ist zum Teil erhalten und wird entsprechend der
historisch belegten Bepflanzung erganzt, was in der denkmalpflegerischen Zielstellung detailliert
ausgearbeitet wird. Durch den Bau der Tiefgarage unter der Wiesenflache gehen an den
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Randern Baume verloren, die zum Teil der urspriinglichen Gestaltung zuzurechnen sind, zum
Teil spater nachgepflanzt wurden. Raumbildende Gehdlze werden erhalten, wobei der Bestand
durch Entfernen von Gehdlzen, die nicht der historischen Bepflanzung entsprechen, aufgelockert
wird. Die Beurteilung, welche Baume dem historischen Bestand angehdren, erfolgte im Rahmen
der Ausarbeitungen zur Denkmalpflegerischen Zielstellung. Fir die Gestaltung bedeutsame
Geholze, die durch den Bau der Tiefgarage verloren gehen, werden durch diese Festsetzung
innerhalb des Gehdlzstreifens ersetzt.

Die Gestaltung der inneren Rasenflache mit Wegen und Sitzgelegenheit erfolgt entsprechend
der denkmalpflegerischen Zielstellung.

Zu b) Die Tiefgaragenausgange werden aus denkmalpflegerischen Griinden innerhalb der
Geholz-streifen eingeordnet, wobei Eingriffe in den Gehdlzbestand vermieden werden. Damit
wird das Ziel, den Blick Giber das Parterre frei zu halten, erreicht.

Zu d) Liftungsanlagen der Tiefgarage sind aus technischen Griinden unverzichtbar und somit
not-wendig. Ziel ist es diese ebenfalls vorrangig an den Randbereichen unterzubringen und sie
nur dezent in Erscheinung treten zu lassen.

Nr. 8.6.2
Fir die private Griinfliche pG 2 ,Gérten” gilt:

a) Innerhalb der privaten Griinfliche pG 2 sind Gdérten anzulegen und zu pflegen. Es sind
insgesamt 15 Obstbdume, Hochstamm, mit einem Stammdurchmesser von mindestens 16-18
cm zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene Bdume, die die vorstehend
festgesetzten Mindestanforderungen erfiillen, sowie heimische Laubbdume werden angerechnet.
b) Innerhalb der privaten Griinfliche pG 2 sind auf insgesamt 200 m? standortgerechte
Laubstrducher (Pflanzklasse C) anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB]

Begrindung:

Die private Grinflache pG 2 bildet mit den privaten Grinflachen pG 3.2 und pG 3.3 die Griin-
zasur am westlichen Rand des Plangebiets. Die derzeit mit Obst- und Laubbaumen bestandene
Wiesenflache soll zukiinftig den Bewohnern des Viertels als Gartenland zur Verfligung gestellt
werden. Dabei sind die vorhandenen Laub- und Obstbdume zu erhalten und zu erganzen. Die
festgesetzte Anzahl von 15 Laub- und Obstbdumen sorgt flir eine harmonische Mischung aus
besonnten und beschatteten Arealen, sodass eine gartnerische Nutzung mdglich ist. Die
festgesetzten Strauchanpflanzungen kénnen an den Réandern angelegt werden, um
Abschirmungen zu den angrenzenden Flachen zu schaffen. Zudem kompensieren die
Strauchanpflanzungen den Verlust von Gehélzflachen im Plangebiet.

Nr. 8.6.3
Fur die privaten Grinfldchen ,Gérten” pG 3.1, pG 3.2 und pG 3.3 gilt:

a) In den Flachen privaten Grinflachen pG 3.1, pG 3.2 und pG 3.3 sind Bdume
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang durch heimische, standortgerechte
Bdume zu ersetzen, die der fiir die jeweilige pG festgesetzten Qualitédt entsprechen.
Vorhandene Baume, die die festgesetzten Mindestanforderungen erfiillen, werden
angerechnet.

pG 3.1: 8 Laubbdume der Pflanzklasse A gemaf Beiplan
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pG 3.2: 7 Laub- oder Obstbdume (Pflanzklasse B)
pG 3.3: 6 Laub- oder Obstbdume (Pflanzklasse B)

b) Entlang der jeweiligen Grenzen der privaten Grinfldchen pG 3.1, pG 3.2 und pG 3.3 sind
mit Ausnahme der Zugénge standortgerechte Laubstrducher (Pflanzklasse C) anzupflanzen.
Die be-pflanzten Fldchen miissen wenigstens 10 % der Fldche der jeweiligen privaten
Griinflache einneh-men.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB]
Begrindung:

Mit der geplanten Nutzung als Wohngebiet entsteht ein erheblicher Bedarf an 6ffentlich
zuganglichen Spielflachen im Geltungsbereich. Mit der Schaffung von ca. 600 Wohneinheiten
kann von einem Zuzug von ca. 1.140 Einwohnern mit etwa 80 Kindern (0 bis 7 Jahre) gerechnet
werden. Da die drei Spielflachen durch den Betreiber der Wohnanlage hergestellt und unter-
halten werden, erfolgt die Fest-setzung als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz®. Die o6ffentliche Zugéanglichkeit bleibt durch die Festsetzung von Gehrechten
zugunsten der Offentlichkeit gewahrt.

Far die Herstellung der privaten Grinflachen pG 3.1 bis pG 3.3 werden Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Bestand als Garten bzw. Ziergriin genutzt werden. Die vorhanden Obst- und
Laubb&ume dieser Flache sind zu erhalten, um auch bei der zukiinftigen Nutzung als Spiel-
flachen ausreichend Schatten zu bieten. Die Festsetzung der Anzahl Laub- bzw. Obstbdume je
Flache erfolgt mit dem Ziel, fir ein ausgewogenes Verhaltnis von Beschattung und Besonnung
zu sorgen. Bei der Bepflanzung mit Strauchern, die Strukturierung und Abschirmung schaffen,
kénnen zusatzlich zu den in der Pflanzliste genannten Arten auch solche mit besonderem Duft-
und BlUhaspekt verwendet wer-den, um den Kindern vielfaltige Sinneseindriicke zu ermdglichen.
Geeignete Arten werden im An-hang vorgeschlagen.

Die fir die pG 3.1 festgesetzten Anpflanzungen sind Teil der Alleebepflanzung. Deshalb sind die
Standorte der anzupflanzenden Baume im Beiplan festgesetzt. Die Alleebaumanpflanzung an
der Sitdseite von pG 3.1 wird durch einen weiteren Baum im &stlichen Anschluss fortgesetzt,
dessen Standort sich allerdings innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache des
Hauses B 27 befindet.

Begriindung von Stellplatzanlagen, Dachern und Fassaden

Nr. 8.7.1 (Begrtinung von Stellplatzanlagen)

Je angefangene vier ebenerdige Stellpldtze ist ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum (Pflanzklasse A) zwischen den Platzen beziehungsweise unmittelbar am Rand zu
pflanzen. Die offene, unversiegelte Bodenflache (Baumscheibe) je Baum muss mindestens 6
m? betragen, einen Mindestquerschnitt von 2 m aufweisen und ist vor Uberfahren zu
schitzen.

[§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB]

Begrindung:

Mit der Pflanzung von Baumen im Bereich der Stellplatzanlagen zwischen den Stellplatzen bzw.
an den Réandern der jeweiligen Stellplatze wird die optisch stérende Wirkung der versiegelten
Flachen gemindert. Die Festsetzung zur Stellplatzbegriinung dient dem Ziel, die Aufheizung der
versiegelten Stellflachen durch Beschattung mit GroBbaumen zu vermindern. Die zu pflanzenden
Baume sind daher so anzuordnen, dass eine moglichst umfassende Verschattung der
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Stellplatzflachen erfolgt. Dies erhéht die Nutzbarkeit der Stellplatze und verringert die negativen
lokalklimatischen Auswirkungen der Versiegelung.

Nr. 8.7.2 (Dachbegrinung)

Flachd&cher und Décher mit einer Neigung bis 5° sind auf mindestens 70 % ihrer Fldche mit
standortgerechten Arten auf einer Substratschichtdicke von mindestens 12cm extensiv zu
begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

Begrindung:

Begrinte Dacher der Neubauten und des Parkdecks verzégern den Regenwasserabfluss,
verbessern die mikroklimatisch-lufthygienische Situation im direkten Baukdrperbereich, binden
Staub, filtern Regenwasser und schaffen Lebensraume fir Pflanzen und Tiere. Festsetzungen
zur Dachbegriindung tragen deshalb zur Verminderung der Eingriffswirkungen bei. Neben dem
Okologischen Wert der Dachbegrinung fligen sich die baulichen Anlagen auch besser in den
angrenzenden Landschaftsraum. Mit der Festsetzung von einer Mindestsubstratstarke von 12 cm
kann den Zielen der Stadt entsprochen werden, die eigens entwickelte Pflanzmischung zur
Férderung von Grlindéchern einzusetzen. Da eine Begriinung von Nebenanlagen wie z.B.
Garagen nur mit einem erhdhten statischen Auf-wand umsetzbar ist, wird die Festsetzung auf die
Hauptbaukdérper beschrankt

Nr. 8.7.3 (Fassadenbegriinung)

Die nach Siden exponierte Fassade des Parkdecks (PD) ist auf mindestens 70 % der
Gesamtldnge mit Kletterpflanzen (Pflanzabstand maximal 1 m) zu begriinen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

Begrindung:

Die Festsetzung zur Begriinung der nach Stiden exponierten Fassade des Parkdecks erfolgt in
erster Linie aus landschaftsgestalterischen Griinden. Mit der festgesetzten Fassadenbegriinung
findet der angrenzende denkmalgeschtzte Bereich einen griinen Abschluss, die nachteiligen
optischen Wirkungen des Parkdecks kénnen durch die Fassadenbegriinung gemindert werden.
Die intensive Fassadenbegriinung tberdeckt den technischen Charakter des Parkdecks.

Weiterhin trAgt Fassadenbegrinung zur Verbesserung der mikroklimatischen und luft-
hygienischen Situation im direkten Baukdrperbereich, zur Verbesserung der bauphysikalischen
Eigenschaften von AuBenwanden und zur Schaffung von Lebensraumen fir Pflanzen und Tieren
bei.
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7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

7.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der Griinordnungsplanung und der Bearbeitung der Umweltbelange wurden Még-
lichkeiten zur Eingriffsvermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich untersucht. Folgende,
festgesetzte MaBnahmen tragen zur Eingriffsvermeidung, -verminderung und zum Ausgleich bei:

Tabelle 6: MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

Festsetzung

Vermeidung, Verminderung,
Ausgleich von nachteiligen
Auswirkungen

betroffenes
Schutzgut

Lage der Baufenster direkt an den
Grenzen der bestehenden Gebé&ude
im historischen Bereich und
Festsetzung der GRZ in den
zusatzlich bebaubaren Baugebieten

Vermeidung und Verminderung der
nachteiligen Auswirkungen durch
Begrenzung der Neuversiegelung,
Sicherung unversiegelter Flachen
und Entsiegelung

Boden, Wasser

WA 8, WA 9 und WA 10

Vermeidung von nachteiligen
Auswirkungen durch
Inanspruchnahme von bereits
beeintrachtigten Béden

Boden, Wasser

Reduzierung der StraBBenbreiten in
Abschnitten

Ausgleich von nachteiligen Aus-
wirkungen im Plangebiet durch
Reduzierung bestehender
Versiegelungen

Boden, Wasser

Befestigung von Stellplatzen und Verminderung nachteiliger Wasser
FuB- und Radwegen in Auswirkungen durch Sicherung der
wasserdurchldssiger Bauweise Versickerung

Begrenzung der Héhe der baulichen | Verminderung des negativen Ein- Klima, Luft,

Anlagen

flusses von Neubebauung auf die
Durchmischung von Luftschichten
und das Stadtlandschaftsbild

Landschaftsbild

Weitgehende Versickerung des
Niederschlagswassers auf den
Grundsticken

Vermeidung von nachteiligen
Wirkungen auf die
Versickerungsleistung und die
Grundwasserneubildung

Wasser

Begrinung der nicht Gberbaubaren

Vermeidung nachteiliger Aus-

Boden, Wasser,

Grundstiicksflachen wirkungen durch Sicherung von Klima, Pflanzen,
Vegetationsflachen in den Tiere, Land-
Baugebieten schaftsbild
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Festsetzung

Vermeidung, Verminderung,
Ausgleich von nachteiligen
Auswirkungen

betroffenes
Schutzgut

Flachen zum Erhalt von Baumen

Vermeidung nachteiliger Aus-
wirkungen durch Erhalt
bestehender Griinflachen, die das
Plangebiet besonders pragen bzw.
durch flachigen Gehdlzbestand
gegenlber der Umgebung
abgrenzen

Klima, Pflanzen,
Tiere, Land-
schaftsbild,
Menschen

Anpflanzung eines Baumes je
angefangene 4 Stellplatze

Verminderung der Aufheizung
versiegelter Flachen, Schaffung von
Lebens- und Nahrungsraumen

Pflanzen, Tiere,
Klima, Land-
schaftsbild

Baumanpflanzungen

Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen durch Baumverlust
durch Fortsetzung der
straBenbegleitenden Baumreihen in
den neu bebauten Bereichen

Boden, Wasser,
Klima, Flora/
Fauna,
Landschaftsbild,
Menschen

Private Grinflachen

Vermeidung des Verlustes von

Boden, Wasser,

Grinflachen und der Grliinzasur am Klima, Flora/
westlichen Rand Fauna,
Landschaftsbild,
Menschen
Unterschiedliche StraBenbreiten zur | Vermeidung nachteiliger Menschen

Umsetzung des Verkehrskonzepts

Auswirkungen durch Steuerung der
Verkehrsstréme und Schutz
schutzbedurftiger Nutzungen

Tiefgaragen

Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen durch unterirdische

Unterbringung des ruhenden
Verkehrs

Pflanzen, Tiere,
Landschaftsbild,
Menschen

Begleitung aller BaumaBnahmen
durch eine 6kologische
Baubegleitung OBB

Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen

Pflanzen, Tiere

CEF-MaBnahmen: Ausbringung von
Nistk&sten fur Végel und von
Fledermauskéasten

Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen durch Verlust von

Brutstatten und
Fledermausquartieren wahrend der
Bauphase

Tiere
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7.2 Eingriffsbilanzierung im Plangebiet - Methodik

Flr diesen B-Plan wird die Eingriffsregelung berlcksichtigt. Dazu wurde eine Eingriff-Ausgleichs-
Bilanz mithilfe des Leipziger Bewertungsmodells fir die Bilanzierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft sowie deren Ausgleich und Ersatz, Aktualisierung 2016 (Leipziger Bewertungsmodell,
Stadt Leipzig 2016) erstellt.

Die Eingriffsregelung wird auf folgende Flachen und Vorhaben angewendet:

Bilanzierungsflache 1:im AuBenbereich geman § 35 BauGB gelegen,
am nordwestlichen Rand, derzeit als Garten genutzt, in der Planung WA 1, pG 2,
pG 3.2, pG 3.3 und Stellplatze,

Bilanzierungsflache 2: im AuBenbereich gemafl § 35 BauGB gelegen,
am sudlichen Rand, derzeit teilweise versiegelt, teilweise ruderalisierte Wiese mit
Gehdlzen, in der Planung WA 8-WA 10 sowie Teilflache von WA 6,

Bauvorhaben, die sich nicht nach ihrer Eigenart in die bestehende Bebauung des
Innenbereichs einfligen: das Parkdeck und der Nahversorger

Abbildung 14 stellt die Lage der Bilanzierungsflachen dar.

Far die im Innenbereich (§ 34 BauGB) gelegenen Flachen ist die Eingriffsregelung nicht
anzuwenden (§18 BNatSchG), da die hier vorgesehenen Neubebauungen bereits geman § 34
BauGB zulassig sind. Ausnahmen bilden die oben genannten Vorhaben Parkdeck und
Nahversorger (Bilanzierungsflachen 3 und 4).

Bei der Bewertung des Eingriffs wird im vorliegenden Fall der reale Zustand vor Ort in den
bewerten Teilflachen als Bestand bewertet. Im Leipziger Bewertungsmodell werden Wertpunkte
(Leistungszahlen) fir jedes Schutzgut bezogen auf jeden Nutzungstyp vergeben, mit der Flachen-
gréBe multipliziert, gewichtet und aufsummiert. Die ermittelte Summe flr den Bestand wird der
Summe fir die Planung gegenlbergestellt. Wird fir Planung ein geringerer Wert ermittelt als fir
den Bestand, zeigt dies, dass durch den B-Plan Eingriffe ermdglicht werden.

7.3 Eingriffsbilanzierung im Plangebiet

7.3.1 Bewertung des Bestands

Grundlage fir die Bewertung des Bestands ist die Biotopkartierung (s. Anlage 4). In Tabelle 4
sind die derzeitigen Nutzungen im Plangebiet und den bewerteten Teilflachen zusammengefasst.
Die Wertpunkte je Nutzungstyp je Schutzgut (Leistungszahl) werden aus dem Leipziger
Bewertungsmodell entnommen.

Die Flachenermittlung erfolgt durch Vermessen der Flachen im Bestandsplan, der als Ergebnis
der Bestandskartierung erstellt wurde. Fiir die Beriicksichtigung des pragenden Baumbestands
wird zwischen Baumgruppen/ Gehélzflachen mit Baumen und einzeln stehenden Baumen
unterschieden. Als Baumgruppen / Baume in Gehdlzflaichen werden die Bestande, die
Obstbaumgruppe und der Gehdlzstreifen am ehemaligen Kohlelagerplatz in der stdlichen
Teilflache angesprochen (siehe auch Bestandsplan).
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Folgende Wertpunkte wurden fiir die Bewertung geman Leipziger Bewertungsmodel 2016 zum
Ansatz gebracht:

Tabelle 7: Bewertung der Schutzgiter im Bestand

Nutzung / Boden Klima Wasser Flora/Fauna Landschaftsbild
Biotoptyp
Versiegelte 0 WP 0 WP 0 WP 0 WP Teilflache 1:
Flache, , . . . 50 WP
Gebaude versiegelte versiegelte voll versiegelte | versiegelte )
Flache Flache Flache Flache Kleingarten-anlage
mit bis zu 3 gewich-

Ve"I’Siegelte 0 WP 0 WP 0 WP 0 WP teten Beeintréchti_
Flache, Ver- versiegelte versiegelte voll versiegelte | versiegelte gungen: Baum-
kehrsflachen, ) ¢, e Flache Flache Flache bestand beeintrach-
Lagerflachen tigt, wenig abwechs-
ruderalisierte 50 WP 55 WP 80 WP 35 WP Iungsre|che Sicht-
Gérten mit beziehungen
straBen- Gering Garten, gleichmaBige | Artenarme
begleitendem gestortes Profil | Kleingarten, Verdunstung; Ruderalflur
Baumbestand, Parks, Garten, Teilflache 2:
2.T. mit dffentliche Wiesen, 55 WP
Geholzjungauf Granflachen Geholzflachen Offenlandschaft mit
wuchs bis zu 5 ge-wich-
Kroneniiber- 40 WP teten Beein- _
schirmte Wertzahl ie m2 tréchtigungen:

. ! Einlagerung von
Flache, der von der
Baumreihen Baumkrone Fremdnutzung >

Uberschirmten
Flache

Ruderalisierte | 50 WP 70 WP 80 WP 56 WP
Wiese Gering Zusammen- gleichméBige | Extensiv
gestoértes Profi | hangende Verdunstung; | genutzte
Wiesenflachen | Wiesen Frischwiese
Kleingarten 50 WP 55 WP 80 WP 32 WP
Gering Gérten, gleichméaBige | Arten- und
gestortes Profi gI;II:Sgarten, Verdunstung; | strukturreiche
bffentl’iche Kleingéarten Garten
Grlnflachen
Wiese 50 WP 70 WP 80 WP 27 WP
Gering zusammen- gleichmaBige | Extensivrasen,
gestortes Profi | hangende Verdunstung; | Wiesen im
Wiesenflache | Wiesen besiedelten
Bereich
Geholzgruppen | 60 WP 55 WP 80 WP 42 WP
/ Baumgruppen bedingt natur- | Gérten, Klein- | gleichmaBige | Baumgruppe
nah, langjéhrig | garten, Parks, | Verdunstung; | heimisch
ungestortes offentliche Geholzflachen
Profil Grinflachen

30% der Flache,
Verbrachungs- und
Ver-wahrlosungs-
tendenzen, sicht-
bare stérende
Gebaude und
Anlagen in der
Umgebung - gering
beeintrachtigt

Bilanzierte Vor-
haben im Innen-
bereich: Parkdeck
und Nahversorger
60 WP

Griinderzeitliche
Villengebiet mit bis
zu 3 gewichteten
Beeintrachtigungen:
Ensemble durch
Nachverdichtung
beeintréchtigt; Blick-
beziehungen durch
untypische Bauten
beeintrachtigt;
unglnstige
Zuganglichkeit
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Die Gesamtwertzahl "Bestand" der bilanzierten Flachen betragt

fur die Teilflache 1 - WA 1 (s. Tab. A.1-1, Anlage 3) 537.135 Wertpunkte (WP)
fur die Teilflache 2 — WA 8 — WA 10 (s. Tab. A.2-1, Anlage 3) 606.006 Wertpunkte (WP)
fir das Vorhaben Parkdeck (s. Tab. A.3-1, Anlage 3) 135.225 Wertpunkte (WP)
flr das Vorhaben Nahversorger (s. Tab. A.4-1, Anlage 3) 227.606 Wertpunkte (WP)

Summe Gesamtwertzahl ,,Bestand” der bilanzierten Flachen/Vorhaben
1.505.972 Wertpunkte (WP)

7.3.2 Bewertung des Planungszustands im Plangebiet

Grundlage fiir die Flachenermittlung und Bewertung des Planungszustands ist der Bebauungs-
plan Nr. 398 (Entwurf, Stand April 2018). Die GréBen der geman Festsetzungen méglichen
Flachennutzungen sind in Tabelle 4 aufgelistet. Die Wertpunkte je Nutzungstyp je Schutzgut
(Leistungszahl) werden aus dem Leipziger Bewertungsmodel 2016 entnommen.

Flachenermittlung:

Die angesetzten FlachengréBen sind zum gréBten Teil direkt dem Bebauungsplan entnommen.
Erlauterungsbeddirftige FlachengréBen werden in der Reihenfolge der Bilanzierungstabelle kurz
beschrieben.

Bebaute Flache mit Dachbegrinung: gemaR Festsetzung sind 70% der Dachflache der
Neubebauung zu begriinen. Bei 9.600m2 Neubebauung entsprachen 70% der Dachflachen rund
6.000m?2.

Nicht Oberbaubare Flache - versiegelt: gemafl Festsetzung dirfen maximal 12% der Grund-
sticksflachen durch Nebenanlagen Uberbaut werden. Die ermittelte Flachengré3e wird als
versiegelte Flache angesetzt (z.B. Hauszugange, Terrassen)

Nicht Uberbaubare Flache - Vegetationsflache ohne Einschrankung: berechnet aus nicht tber-
baubarer Grundstlcksflache abziglich Flachen mit Pflanzgeboten, begriinte Tiefgaragen,
Flachen far Nebenanlagen.

Kronenlberschirmte Flache: Die Berilicksichtigung des pragenden Baumbestandes im
historischen Teil des Gebietes erfolgt auch fiir den Planungszustand durch Bestimmung der
kronenlberschirmten Flache. Diese wird im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
/ Garten im denkmalgeschitzten Bereich aber auch fir die neu bebauten Flachen im
Nordwesten und Siiden des Plangebiets angewendet. Baumgruppen werden gesondert erfasst.
Da die straBenbegleitenden Baume im Bestand teilweise sehr eng beieinander stehen und sich
die Kronen teilweise Uberlagern, reduziert sich die kronenlberschirmte Flache bei Umsetzung
der Planung nicht in dem Umfang.

Folgende Wertpunkte wurden fir die Bewertung zum Ansatz gebracht:
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Tabelle 8: Bewertung der Schutzgdter in der Planung

Nutzung / Boden Klima Wasser Flora/Fauna | Landschaftsbild
Biotoptyp
Bebaute Flache | 0 WP 0 WP 0 WP 0 WP Teilflache 1
und Verkehrs- , , . . 50 WP
flache versiegelte versiegelte voll versiegelte | versiegelte _
Flache Flache Flache Flache Stétische
Bebaute Flache | 10 WP 30 WP 50 WP 24 WP Sg‘;gs'ed'ungs'geb'ete
Lnét E;(:Jhn Dach- Dach- Dach- Dachbegrii- Beeintrachtigungen
(SL?bstrat-g téezgéunung begriinung begriinung nung extensiv
. wev om <15cm 10-25 cm ohne Pflege
schicht 20 cm).
Nicht Uberbau- | 0 WP 0 WP 0 WP 0 WP Teilflache 2
\k;:rr;elzlz(l:the: versiegelte versiegelte voll versiegelte | versiegelte 60 WP
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l3ssiq be- l&ssig befestigt | lassige geringer durchlassige Beeintrachtigungen:
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PE 4 — PF 8’ l;ngft?lstortes flachen mit Verdunstung
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(40 cm SU#SHf:O begriinung griinung > strukturarm Griinderzeitliche
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Nicht iberbau- | 45 WP 55 WP 80 WP 32 WP Biotcypstrl{kﬁ{rﬁn
= e i weniger vielfaltig,
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rung des Allee- | Nutzungsart (auBer
baumbestands | \Wohnen), gestorte
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Nutzung / | Boden Klima Wasser Flora Landschaftsbild
Biotoptyp /Fauna
pG 3.1,pG 3.2, | 35 WP 55 WP 70 WP 32 WP
pG. 3'35_ . Wegen Fl.- Garten, Wegen Fl.- Gemittelt aus
Spielplatze mit befestigungen | Griinflachen befestigungen Griinanlage
Baumerhalt (Fundamente (Fundamente | o\vnv 0
und - von Spielge- von Spielge- ( ) un
anpﬂanzung I’éten, I’éten, Bénken) Parkanlage
Banken) gleichmaBige | (45WP)
gestortes Verdunstung
Profi (45WP) (80WP)
reduziert um reduziert um
10 WP 10 WP

Die Gesamtwertzahl "Planung" der bilanzierten Flachen betragt

fur die Teilflache 1 - WA 1 (s. Tab. A.1-2, Anlage 3) 424.374 Wertpunkte (WP)
fur die Teilflache 2 — WA 8 — WA 10 (s. Tab. A.2-2, Anlage 3) 479.271 Wertpunkte (WP)
flr das Vorhaben Parkdeck (s. Tab. A.3-2, Anlage 3) 92.105 Wertpunkte (WP)
fur das Vorhaben Nahversorger (s. Tab. A.4-2, Anlage 3) 74.871 Wertpunkte (WP)

Summe Gesamtwertzahl ,,Planung” der bilanzierten Flachen/Vorhaben
1.070.621 Wertpunkte (WP)

7.3.3 Ermittlung der Eingriffe in Teilflache 1, Teilflaiche 2 und den bilanzierten
Vorhaben im Innenbereich

Folgende Eingriffe wurden ermittelt:

fur die Teilflache 1 - WA 1 (s. Tab. A.1-2, Anlage 3) 112.760 Wertpunkte (WP)
fur die Teilflache 2 — WA 8 — WA 10 (s. Tab. A.2-2, Anlage 3) 126.735 Wertpunkte (WP)
flr das Vorhaben Parkdeck (s. Tab. A.3-2, Anlage 3) 43.120 Wertpunkte (WP)
fir das Vorhaben Nahversorger (s. Tab. A.4-2, Anlage 3) 152.735 Wertpunkte (WP)
Summe der Eingriffe der bilanzierten Flachen/Vorhaben 435.350 Wertpunkte (WP)

FUr die im AuBenbereich gelegenen Teilflachen 1 und 2 sowie die eingriffsrelevanten Vorhaben
im Innenbereich wird eine Gesamt-Eingriffshohe von insgesamt 435.350 Wertpunkten
ermittelt.
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Kompensation innerhalb des Plangebiets

Die Kompensation des ermittelten Eingriffs ist innerhalb des Geltungsbereichs mdglich. Die
Kompensation erfolgt durch dauerhafte Entsiegelung von Verkehrsflachen und dem Abriss von
Gebauden innerhalb der im stadtebaulichen Innenbereich (§ 34 BauGB) gelegenen Flachen.

Zwar kommt es durch Neubebauung im Innenbereich zu zusatzlicher Versiegelung, diese ist
jedoch geman § 34 BauGB bereits zulassig und somit nicht eingriffsrelevant (abgesehen vom
Parkdeck und dem Nahversorger, die als Eingriff bewertet und bilanziert wurden). Andererseits
wird die Verkehrsflache bei Umsetzung des Bebauungsplans massiv reduziert.

Die dauerhaft entsiegelten Flachen, die auch nach Umsetzung der Planung unversiegelt bleiben,
sind in Abbildung 15 dargestellt (dunkelgriin). Ebenfalls dargestellt, sind die Flachen (grau), die
zwar entsiegelt werden, bei Umsetzung der Planung allerdings erneut durch Versiegelung in
Anspruch genommen werden. Bei der Ermittlung der Flachen, die als Kompensationsflachen
angesetzt werden, kommen ausschlie3lich die dauerhaft entsiegelten Flachen im Innenbereich
zum Ansatz. Dauerhaft entsiegelte Flachen im AuBenbereich sind bereits bei der
Eingriffsbilanzierung dieser Flachen berlcksichtigt. Die teilentsiegelten Flachen (hellgriin) leisten
ebenfalls einen positiven Beitrag zum Umgang mit dem Schutzgut Boden, werden formal jedoch
nicht als Entsiegelungen betrachtet und somit nicht bei der Eingriffsbilanzierung berlicksichtigt.

Insgesamt werden bei Umsetzung der Planung dauerhaft 18.800 m2im Innenbereich entsiegelt.
Diese Reduzierung der Versiegelung fuihrt zu einer 6kologischen Aufwertung, deren GréBe durch
Anwendung des Leipziger Bewertungsmodells berechnet wird. Die GréBe der ékologischen
Aufwertung durch dauerhafte Entsiegelung von 18.800 m2 Verkehrs- und Gebaudeflache und
Entwicklung zu Gérten und 6ffentlichen Grinflachen im Innenbereich betragt 745.320 Wert-
punkte (siehe Tab. A.5-1 und A.5-2, Anlage 3). Die 6kologische Aufwertung durch dauerhafte
Entsiegelung im Innenbereich in Héhe von 745.320 Wertpunkten kompensiert die durch den
Bebauungsplan erméglichten Eingriff von in Summe 435.350 Wertpunkten in den Teilflachen 1
und 2 sowie die Vorhaben im Innenbereich (Park und Nahversorger). Somit wird der ermittelte
Eingriff vollstdndig innerhalb des Plangebiets kompensiert (+309.970 Wertpunkte).

Folglich sind keine Ober die jetzigen Festsetzungen hinausgehenden MalBnahmen zum
Ausgleich und keine externen AusgleichsmaBnahmen auBBerhalb des Plangebietes erforderlich.
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Tabelle 9: Ergebnisse der Eingriffsbilanzierung

Eingriffe in den Teilflachen
Gesamtwertzahl | Gesamtwertzahl GréBe Eingriff
Bestand Planung Gesamtwertzahl Planung
minus Gesamtwertzahl
Bestand
Bilanzierungsflache 1 (WA 1) 537.135 424.374 -112.760
Bilanzierungsflache 2 (WA 6 (TF), 606.006 479.271 -126.735
WA 8- WA 10)
Bilanzierungsflache 3 Parkdeck im 135.225 92.105 -43.120
Innenbereich
Bilanzierungsflache 4 Nahversorger 227.606 74.871 -1562.735
im Innenbereich
Summe Eingriffe 1.505.972 1.070.621 -435.350
Ausgleich durch dauerhafte Entsiegelung im Innenbereich
NUR Entsiegelungen (18.800m?
ges., 4.000m2 pG1, 14.400 m2 nicht 141.600 886.920 745.320
Uberbaubare Grundstiicksflache)
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Anlage 1: Pflanzlisten

Im Folgenden werden die fur den rdumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in
Form von Pflanzlisten genannt:

Baumarten:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Pinus nigra Schwarzkiefer
Populus alba Silberpappel
Populus nigra Schwarzpappel
Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium

Vogelkirsche

Prunus mahaleb

Steinweichsel

Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Quercus rubra Roteiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Ulmus carpinifolia Feldulme

Ulmus glabra Bergulme

Ulmus laevis Flatterulme
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Straucher:

Acer campestre Feldahorn X
Carpinus betulus Hainbuche X
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel X
Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Wei3dorn

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Frangula alnus Faulbaum

Lonicera periclymenum WaldgeiBblatt

Malus silvestris Wildapfel X
Prunus avium Vogelkirsche X
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster Wildbirne X
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa caesia agg. Blaugriine Rose

Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose

Rosa dumalis agg. Vogesen-Rose

Rosa elliptica Keilblattrige Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa tomentosa agg. Filz-Rose

Rubus idaeus Himbeere X
Salix alba Silber-Weide X
Salix aurita Ohr-Weide X
Salix caprea Sal-Weide X
Salix cinerea Grau-Weide X
Salix fragilis Bruch-Weide X
Salix pentandra Lorbeer-Weide X
Salix purpurea Purpur-Weide X
Salix triandra Mandel-Weide X
Salix viminalis Korbweide X
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

X: zur Pflanzung an Spielplatzen geeignet

Zudem sind folgende Ergédnzungen an Spielplatzen méglich: Buddleja davidii, Cornus mas,
Syringa vulgaris
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Kletterpflanzen

Art

Lichtanspruch

Kletterform

Efeu Hedera helix halbschattig-schattig selbstklimmend
Wilder Wein Parthenocissus sonnig-halbschattig selbstklimmend
quinquefolia
"Engelmannii”
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris halbschattig-schattig selbstklimmend
Waldrebe Clematis vitalba sonnig- halbschattig Klettergerlst
Schling-Kndterich Fallopia aubertii sonnig-halbschattig KlettergerUst
Hopfen Humulus lupulus halbschattig- schattig Klettergerlst
Jelanger-jelieber Lonicera caprifolium halbschattig-schattig KlettergerUst
Blauregen Wisteria sinensis sonnig, geschitzt Klettergerlst
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B-Plan Parkstadt Désen: Baumkataster - Baumbestandsliste 27.04.2018
Parkstadt Dosen Baumkataster
auf Grundlage des Katasters 1995, fortlaufend Uberpriift und erganzt, zuletzt im April 2018
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. nicht mehr
Quereus—rubra- Amerikanische-Ret-Eiche
+ 79 4 H ! + vorhanden
. . . nicht Uberbaubare
2 {Quercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 70 14 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
3 1Quercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 80 14 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
4 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 80 14 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
5 iOuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 20 10 1l Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
6 1Ouercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 20 10 1l Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
7 iBetula pendula Sand-Birke 20 8 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
8 1Quercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 60 14 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht Uberbaubare
9 {Acer platanoides Spitzahorn 40 8 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht Uberbaubare
10 iAcer platanoides Spitzahorn 40 8 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
11 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 50 10 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
12 1Quercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 50 14 1l HE 1 1 Erhalt Grundstiicksflache
L nicht Uberbaubare
13 !Quercus robur Stieleiche 60 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
14 {Quercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 60 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
15 {Quercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 65 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
16 1Quercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 40 10 1l Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Gberbaubare
17 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 70 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. nicht mehr
- A L RotE
18 60 12 H ! + vorhanden
. . . nicht Uberbaubare
19 !Quercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 60 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
20 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 80 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . . - nicht Uberbaubare
21 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 60 12 11-111 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. . nicht Gberbaubare
22 iFraxinus excelsior Esche 20 6 1l Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
23 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 30 9 1l Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
24 1Quercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 70 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . . - nicht Uberbaubare
25 Quercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 80 12 11-111 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
26 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 70 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
27 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 60 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
28 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 70 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
29 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 35 12 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
30 Quercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 90 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
31 !Quercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 80 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
32 !Quercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 50 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
33 iTilia mongolica Linde 50 9 Il 1 Tiefgarage TG
34 iTilia mongolica Linde 40 9 Il Tiefgarage TG
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B-Plan Parkstadt Désen: Baumkataster - Baumbestandsliste 27.04.2018
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35 iTilia cordata Winterlinde 40 8 Il Erhalt pG1
36 iTilia cordata Winterlinde 35 7 11-111 Vitalitat pG1
37 iPinus nigra austriaca iSchwarz-Kiefer 80 9 Il Erhalt pG1
38 Pinus nigra austriaca iSchwarz-Kiefer 60 8 | Erhalt pG1
39 GCatalpabignonicides |Trompetenbaum 50 H 1 ht mehr vorhana
. 80+50+50+
40 !Aesculus spec. RoBkastanie 4043530 | Erhalt pG1
41 !Aesculus spec. RoBkastanie 8-stammig 50+58+6X3 14 I Erhalt pG1
42 iPicea glauca WeiB-Fichte 30 6 1l Erhalt pG1
43 iThuja occidentalis 30 4 Il Erhalt pG1
44 :iPicea glauca WeiB-Fichte 30 3 1l Erhalt pG1
45 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 80 18 Il Erhalt ~ imicnt Uberbaubare
Grundsticksflache
46 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 70 15 [ Erhalt ~ |micht Uberbaubare
Grundsticksflache
47 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 70 12 4 - Vitalitat ~ i7cht uberbaubare
Grundsticksflache
48 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 60 Il Erhalt ~ imicnt Uberbaubare
Grundsticksflache
49 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 60 12 Il Erhalt ~ jmicnt Uberbaubare
Grundsticksflache
50 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 60 12 Il Erhalt ~ |micht Uberbaubare
Grundsticksflache
51 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 90 10 1 -l Vitalitat ~ {7icht uberbaubare
Grundsticksflache
52 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 80 15 Il Erhalt ~ {micht Uberbaubare
Grundsticksflache
53 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 80 16 Il Erhalt ~ imicnt Uberbaubare
Grundsticksflache
54 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 65 8 1l Erhalt Verkehrsflache
55 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 80 12 4 - Vitalitat ~ {7icht uberbaubare
Grundsticksflache
. - nicht Uberbaubare
56 :Crataegus monogyna :Wei3dorn 10 1l Vitalitat Grundsticksfiache
57 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 80 14 Il Erhalt ~ imicnt Uberbaubare
Grundsticksflache
58 !Pinus nigra Schwarz-Kiefer 30 5 Il Erhait 7ot Uberbaubare
Grundsticksflache
59 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 70 16 Il Erhalt ~ imicnt Uberbaubare
Grundsticksflache
nicht Uberbaubare
60 iAcer pseudoplatanus iBergahorn 35 Il Erhalt Grundstiicksflache
61 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 70 15 [ Feuerwehraufst; Feuerwehraufstellfiac
ellflache- und the und -zufahrt
62 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 100 15 Il Erhalt ~ |micht Uberbaubare
Grundsticksflache
OTanTriT . -
63 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 65 15 Il ischade Erhalt ~ imicnt Uberbaubare
Grundsticksflache
64 iBetula pendula Sand-Birke 30 9 Il Erhalt ~ |micht Uberbaubare
Grundsticksflache
65 iAcer platanoides Spitzahorn 40 4 Il Vitalitat | euerwehrauistelliiac
he und -zufahrt
66 iQuercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 80 1l 1 nicht im Plan
enthalten
67 iPinus nigra Schwarz-Kiefer Il 1 nicht im Plan
enthalten
68 iPinus nigra Schwarz-Kiefer Il 1 nicht im Plan
enthalten
69 :Quercus rubra Amerikanische Rot-Eiche 70 1l 1 nicht im Plan
enthalten
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70 iAesculus x carnea Rotbliihende RoBkastanie 70 111 1 ‘htim Plan enthalten
71 iAesculus x carnea Rotbliihende RoBkastanie 70 Il 1 1 ihtim Plan enthalten
72 iAesculus x carnea Rotbliihende RoBkastanie 70 Il 1 1 ihtim Plan enthalten
73 iAesculus x carnea Rotbliihende RoBkastanie 70 Il 1 1 ihtim Plan enthalten
74 iAesculus x carnea Rotbliihende RoBkastanie 70 Il 1 1 thtim Plan enthalten
75 iFraxinus excelsior Esche 30 8 11-111 NeubauvorhaberiParkdeck
. . I 1 Feuerwehraufst iFeuerwehraufstellflac
76 iAcer platanoides Spitzahorn 50 10 ellflache- un si__‘b_e_#_rl qB__Z_ ubf_a_h g _______
. nicht Gberbaubare
77 iCornus mas Kornellkirsche 30+20 1l Erhalt Grundstiicksfiiche
nicht Uberbaubare
78 iAcer pseudoplatanus iBergahorn 40 Il Erhalt Grundsticksfliche
. . nicht Uberbaubare
79 iTilia cordata Winterlinde 80 15 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht Uberbaubare
80 iTilia cordata Winterlinde 60 15 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . m viel Vitalitat nicht Uberbaubare
81 iFraxinus excelsior Esche 40 Todholz Grundstiicksfidche
. - nicht Uberbaubare
82 :Betula pendula Sand-Birke 50 9 1l 1 Vitalitat Grundsticksfiache
e ean nicht Uberbaubare
83 iFraxinus excelsior Esche 35 8 1l Vitalitat Grundsticksfiache
e ean nicht Uberbaubare
84 iFraxinus excelsior Esche 40 6 1l Vitalitat Grundsticksfiache
) e - nicht tiberbaubare
85 iAcer platanoides Spitzahorn 60 1 StfmAm 1 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. - nicht Gberbaubare
86 iAcer platanoides Spitzahorn 60 1I-11 HE 1 1 Vitalitat Grundsticksfiache
e ean nicht Gberbaubare
87 iFraxinus excelsior Esche 60 11-111 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
88 iAesculus x carnea Rotblihende RoBkastanie 70 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . kleine S nicht Gberbaubare
89 Fraxinus excelsior Esche 75 9 11-111 Blatter 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
90 !Aesculus x carnea Rotbliihende RoBkastanie 80 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
e ean nicht Gberbaubare
91 IFraxinus excelsior Esche 20 5 11-111 Vitalitat Grundsticksfiache
. . I kl. 1 Erhalt nicht Uberbaubare
92 iFraxinus excelsior Esche 50 9 Blétter Grundsticksfléche
nicht Uberbaubare
93 iFagus sylvatica Rotbuche 90 12 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
nicht Uberbaubare
94 iPopulus nigra 'ltalica’ iSaulen-Pappel 110 4 Il HE 1 1 Erhalt Grundstiicksflache
nicht Uberbaubare
95 iFagus sylvatica Rotbuche 80 12 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
nicht Uberbaubare
96 Fagus sylvatica Rotbuche, Blutbuche 90 14 | 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . Feuerwehraufst iFeuerwehraufstellfléac
97 Acer platanoides Spitzahorn 30 10 Il olifidiche- und the und -zufahrt
. nicht Uberbaubare
98 iPinus nigra Schwarz-Kiefer 40 6 Il Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
99 iAcer platanoides Spitzahorn 25 7 Il Erhalt Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
100 [Aesculus x carnea Rotbliihende RoBkastanie 70 8 11-111 HE 1 1 Vitalitat Grundsticksfiache
e lean nicht Uberbaubare
101 (Fraxinus excelsior Esche 45 10 11-111 Vitalitat Grundsticksfiache
e lean nicht Uberbaubare
102 {Fraxinus excelsior Esche 45 8 11-111 Vitalitat Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
103 iBetula pendula Sand-Birke 50 6 1I-11 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. Vitalits nicht Gberbaubare
104 {Crataegus monogyna iWei3dorn 10 11-111 italitat Grundsticksfiache
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105 i{Fraxinus excelsior Esche 40 -1l Vitalitat ~ i7cht uberbaubare
Grundsticksflache
. . nicht Uberbaubare
106 iAcer platanoides Spitzahorn 15 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht Uberbaubare
107 {Acer platanoides Spitzahorn 30 8 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . kl. - nicht Uberbaubare
108 iFraxinus excelsior Esche 40 10 11-111 Blatter Vitalitat Grundsticksfiache
. . - nicht Uberbaubare
109 (Carpinus betulus Hainbuche 50 11-111 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. . - nicht Uberbaubare
110 iCarpinus betulus Hainbuche 30 Il Vitalitat Grundsticksfiache
. . kl. - nicht Uberbaubare
111 iFraxinus excelsior Esche 30 7 11-111 Blatter Vitalitat Grundsticksfiache
112 iFraxinus excelsior Esche 50 7 11-111 1 Vitalitat Verkehrsflache
. . - nicht Uberbaubare
113 iFraxinus excelsior Esche 60 7 11-111 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. . - nicht Uberbaubare
114 iFraxinus excelsior Esche 30 6 1l Vitalitat Grundsticksfiache
115 {Acer saccharinum 2 St Silber-Ahorn 2x20 | 8 I Erhait ~ |/oht Uberbaubare
Grundsticksflache
. . - nicht Uberbaubare
116 {Fraxinus excelsior Esche 50 7 11-111 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. . - nicht Uberbaubare
117 iFraxinus excelsior Esche 40 6 1l Vitalitat Grundsticksfiache
. . - nicht Uberbaubare
118 iFraxinus excelsior Esche 50 7 11-111 1 Vitalitat Grundsticksfiache
119 (Fraxinus excelsior Esche 30 7 Il Erhalt Verkehrsflache
. . nicht Uberbaubare
120 iAcer platanoides Spitzahorn 20 8 Il Erhalt Grundsticksfiache
- . . - nicht Uberbaubare
121 |Tilia cordata Winterlinde 20 6 11-111 Vitalitat Grundsticksfiache
. . nicht Gberbaubare
122 {Carpinus betulus Hainbuche 40 8 Il Erhalt Grundsticksfiache
123 iPlatanus x acerifolia  |Platane 40 7 Il Erhalt ~ imicnt Uberbaubare
Grundsticksflache
- . . nicht Uberbaubare
124 {Tilia cordata Winterlinde 60 9 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
125 |Fraxinus excelsior  |Esche 40 7 Il Vitalitat ~ {nicht tberbaubare
Grundsticksflache
. . - nicht Uberbaubare
126 iFraxinus excelsior Esche 50 7 11-111 HE 1 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. . - nicht Uberbaubare
127 Fraxinus excelsior Esche 30 7 11-111 Vitalitat Grundsticksfiache
. . - nicht Uberbaubare
128 |{Fraxinus excelsior Esche 30 7 11-111 Vitalitat Grundsticksfiache
. . - nicht Uberbaubare
129 |{Fraxinus excelsior Esche 40 8 11-111 Vitalitat Grundsticksfiache
- . . - nicht Uberbaubare
130 iTilia cordata Winterlinde 60 9 11-111 1 Vitalitat Grundsticksfiache
131 iFraxinus excelsior Esche 50 6 1l 1 Vitalitat pG2
132 iFraxinus excelsior Esche 50 7 Il 1 Erhalt pG2
133 !Fraxinus excelsior Esche 50 7 11-111 1 StraBenbau ipG2
. . nicht Uberbaubare
134 !Acer platanoides Spitzahorn 40 8 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . - nicht Uberbaubare
135 {Acer platanoides Spitzahorn 40 8 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
. . nicht Uberbaubare
136 iAcer platanoides Spitzahorn 50 8 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
Feuerwehraufst {nicht tiberbaubare
137 {Ulmus Ulme 7x20 10 . ellflache- und iGrundstiicksflache
. . - nicht Uberbaubare
138 iAcer platanoides Spitzahorn 50 6 1I-11 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. . - nicht Uberbaubare
139 !Acer platanoides Spitzahorn 40 7 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
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. . i nicht dberbaubare
140 {Acer platanoides Spitzahorn 35 7 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
141 iAcer platanoides Spitzahorn 25 tot 1 nicht mehr vorhand
142 {Acer platanoides Spitzahorn 40 9 Il Tiefgarage iTG
. . . icht Uiberbaub:
143 {Acer platanoides Spitzahorn 30 6 -1l Vitalitat gfun:stzgk?l;;i
144 :Acer platanoides Spitzahorn 30 tot 1 nicht mehr vorhana
. . Feuerwehraufst iFeuerwehraufstellflac
145 {Acer platanoides Spitzahorn 40 8 Il olifidiche- und the und -zufahrt
. . Feuerwehraufst inicht tberbaubare
146 {Acer platanoides Spitzahorn 30 6 1I-11 olifidiche- und Grundsticksfliche
. . i nicht dberbaubare
147 iAcer platanoides Spitzahorn 30 7 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
i . icht Uiberbaub:
148 {Tilia platyphyllos Sommerlinde 30 Il Erhalt gfum;’st‘t‘u;ki‘f’léife
149 {Tilia platyphyllos Sommerlinde 50 1l ab?:”g 1 ht mehr vorhand
- . Feuerwehraufst inicht tberbaubare
150 Tilia platyphyllos Sommerlinde 40 6 1I-11 allfléiche- und iGrundstiicksflache
- . nicht dberbaubare
151 {Tilia platyphyllos Sommerlinde 50 10 Il Erhalt Grundsticksfiache
- . nicht tberbaubare
152 {Tilia platyphyllos Sommerlinde 40 10 Il Erhalt Grundsticksfiache
- . nicht dberbaubare
153 iTilia platyphyllos Sommerlinde 60 10 Il Erhalt Grundsticksfiache
- . icht iberbaubare
154 {Tilia platyphyllos Sommerlinde 50 9 Il Erhalt gfun:stgckslfjléche
. . nicht tberbaubare
155 iCarpinus betulus Hainbuche 20 Il Erhalt Grundsticksfiache
- . Feuerwehraufst {Feuerwehraufstellflac
156 |Tilia platyphyllos Sommerlinde 70 12 Il allfiéiche- und ihe und -zufahrt
- . i nicht tberbaubare
157 {Tilia platyphyllos Sommerlinde 50 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
- . Feuerwehraufst iFeuerwehraufstellflac
158 {Tilia platyphyllos Sommerlinde 50 12 Il allfiéiche- und ihe und -zufahrt
- . nicht tberbaubare
159 iTilia platyphyllos Sommerlinde 40 12 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht dberbaubare
160 {Pinus nigra Schwarz-Kiefer 80 8 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht tberbaubare
161 iAcer platanoides Spitzahorn 35 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . icht Gberbaubare
162 iCarpinus betulus Hainbuche 40 Il Erhalt gfun:stzck;fjléche
. . . i nicht dberbaubare
163 {Pinus nigra Schwarz-Kiefer 40 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
. Vitalitdt/Verkehrinicht tiberbaubare
164 {Betula pendula Sand-Birke 80 5 1 HE 1 1 ssicherheit | Grundstiicksflache
. i nicht tberbaubare
165 iBetula pendula Sand-Birke 50 6 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
- . . Vitalitdt/Verkehrinicht tiberbaubare
166 iTilia cordata Winterlinde 50 8 11l HE 1 ssicherheit | Grundstiicksflache
167 Prunus-serrulata—KanzNelken-Kirsche 70 8 H 1 3 tht mehr vorhanden
) ] i nicht Gberbaubare
168 Prunus serrulata 'Kanz;Nelken-Kirsche 12 Vitalitat Grundsticksfiache
. SIS nicht Uberbaubare
169 Obst Kirsche verwild Erhalt Grundstiicksflache
abgan- - nicht Uberbaubare
170 {? 30+30 1l gig Vitalitat Grundsticksfiache
, ) Unterla nicht tberbaubare
171 iPrunus serrulata "KanzNelken-Kirsche 80 Il ge Erhalt Grundsticksfiache
172 {Prunus-serrdlata—Kand Nelken-Kirsche 50 H 1 ht mehr vorhanden
i ] i nicht Gberbaubare
173 iPrunus serrulata "KanzNelken-Kirsche 60 6 11-111 Vitalitat Grundsticksfiache
. . nicht tberbaubare
174 iAcer platanoides Spitzahorn 55 Il Erhalt Grundsticksfiache
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. i nicht dberbaubare
175 {Acer platanoides Spitzahorn 50 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
. nicht tberbaubare
176 iSalix Weide 20+20 8 Il Erhalt Grundstiicksflache
. nicht tberbaubare
177 {Acer platanoides Spitzahorn 70 Il Erhalt Grundsticksfiache
178 Acerplatanoides Spitzahern 80 H 1 ht mehr vorhand
. nicht tberbaubare
179 !Acer platanoides Spitzahorn 80 Il Erhalt Grundsticksfiache
. i nicht dberbaubare
180 !Acer platanoides Spitzahorn 70 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
. . Feuerwehraufst iFeuerwehraufstellflac
181 {Acer platanoides Spitzahorn 100 1I-11 allfiéiche- und ihe und -zufahrt
. i nicht dberbaubare
182 iAcer platanoides Spitzahorn 60 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
. . Feuerwehraufst inicht tberbaubare
183 {Acer platanoides Spitzahorn 50 1I-11 olifidiche- und Grundsticksfliche
. . nicht dberbaubare
184 Tilia cordata Winterlinde 60 12 Il Erhalt Grundsticksfiache
- . . Feuerwehraufst {Feuerwehraufstellflac
185 !Tilia cordata Winterlinde 100 16 1111l allfiéiche- und 1he und -zufahrt
- . . Feuerwehraufst iFeuerwehraufstellflac
186 !{Tilia cordata Winterlinde 50 12 Il olifidche- und the und -zufahrt
e nicht tberbaubare
187 {Acer pseudoplatanus {Bergahorn 20 7 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
. . nicht dberbaubare
188 iTilia cordata Winterlinde 50 14 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht tberbaubare
189 |{Tilia cordata Winterlinde 50 14 Il HE 1 Erhalt Grundsticksfiache
- . . Feuerwehraufst {Feuerwehraufstellflac
190 Tilia cordata Winterlinde 40 8 Il allfiéiche- und the und —zufahrt
- . . Feuerwehraufst {Feuerwehraufstellflac
191 !Tilia cordata Winterlinde 60 8 Il allfiéiche- und ihe und -zufahrt
. . nicht tberbaubare
192 |Tilia cordata Winterlinde 40 10 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht tberbaubare
193 |{Tilia cordata Winterlinde 40 10 Il Erhalt Grundsticksfiache
. nicht tberbaubare
194 iPinus nigra Schwarz-Kiefer 100 14 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . Feuerwehraufst iFeuerwehraufstellflac
195 {Acer platanoides Spitzahorn 60 10 Il allfiéiche- und ihe und -zufahrt
. i nicht tberbaubare
196 iAcer platanoides Spitzahorn 60 8 1l Vitalitat Grundsticksfiache
. . Feuerwehraufst {Feuerwehraufstellflac
197 !Acer platanoides Spitzahorn 50 10 Il allfiéiche- und ihe und -zufahrt
. . 1 Feuerwehraufst |Feuerwehraufstellflac
198 !Acer platanoides Spitzahorn 60 9 1I-11 HE elifiache- und  |he und -zufahrt
. . Feuerwehraufst iFeuerwehraufstellflac
199 {Acer platanoides Spitzahorn 60 7 1I-11 olifidiche- und the und -zufahrt
. . Feuerwehraufst inicht tberbaubare
200 iFraxinus excelsior Esche 30 6 -1 elifiache- und iGrundsticksfliche
. . Feuerwehraufst inicht tiberbaubare
201 |Acer platanoides Spitzahorn 40 8 Il allfléiche- und |Grundstiicksflache
. . 1 Feuerwehraufst |nicht tberbaubare
202 iAcer platanoides Spitzahorn 40 9 1 HE eliflache- und | Grundstacksfiache
. . Feuerwehraufst {Feuerwehraufstellflac
203 {Acer platanoides Spitzahorn 90 15 Il allfiziche- und ihe und -zufahrt
. nicht tberbaubare
204 |Tilia platyphyllos Sommerlinde 90 15 -1 Erhalt Grundsticksfiache
. . Feuerwehraufst iFeuerwehraufstellflac
205 [Acer platanoides Spitzahorn 50 10 Il allfiéiche- und ihe und -zufahrt
206 iAesculus hippocastanuRoBkastanie 70 I-11 1 ht im Plan enthalten
207 iAesculus hippocastantRoBkastanie 70 I-11 1 ht im Plan enthalten
208 iAesculus hippocastanuRoBkastanie 70 I-11 1 ht im Plan enthalten
209 iAesculus hippocastanuRoBkastanie 70 I-11 1 ht im Plan enthalten
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210 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 30 6 11-111 Neubauvorhaberi Parkdeck
211 iAcer pseudoplatanus iBergahorn 30 7 Il NeubauvorhaberiParkdeck
212 |Acer pseudoplatanus {Bergahorn 30 7 Il NeubauvorhaberiParkdeck
213 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 30 7 Il Neubauvorhaberi Parkdeck
214 Aesculus hippocastanu RoBkastanie 1 nicht im Plan
enthalten
215 {Aesculus hippocastantRoBkastanie Neubauvorhaber: Parkdeck
216 i{Aesculus hippocastanuRoBkastanie 80 I-11 Neubauvorhaberi Parkdeck
217 iAesculus hippocastanu RoBkastanie 1 nicht im Plan
enthalten
218 iAesculus hippocastanuRoBkastanie 1 nicht im Plan
enthalten
219 iAesculus hippocastanuRoBkastanie 1 nicht im Plan
enthalten
220 iAesculus hippocastanuRoBkastanie Il Neubauvorhaber Parkdeck
221 {Aesculus hippocastanuRoBBkastanie 60 1I-11 Neubauvorhaber Parkdeck
222 iAesculus hippocastanuRoBkastanie Il 1 nicht im Plan
enthalten
223 iAesculus hippocastanuRoBkastanie Il 1 nicht im Plan
enthalten
224 iAesculus hippocastanuRoBkastanie Il 1 nicht im Plan
enthalten
225 iAesculus hippocastanuRoBkastanie Il 1 nicht im Plan
enthalten
226 Aesculus hippocastanuRoBkastanie 11-111 1 nicht im Plan
enthalten
227 {Aesculus hippocastantRoBkastanie I-11 1 nicht im Plan
enthalten
228 iAesculus hippocastanuRoBkastanie 11-111 1 nicht im Plan
enthalten
. . nicht Uberbaubare
229 iAcer platanoides Spitzahorn 50 9 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
230 iAcerplatanoides Spitzahern 50 H 1 ht mehr vorhanden
. . nicht Uberbaubare
231 iAcer platanoides Spitzahorn 50 9 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . - nicht Uberbaubare
232 iAcer platanoides Spitzahorn 60 7 1I-11 1 Vitalitat Grundsticksfiache
- . . - nicht Uberbaubare
233 iTilia cordata Winterlinde 50 8 11-111 1 Vitalitat Grundsticksfiache
- . . nicht Uberbaubare
234 iTilia cordata Winterlinde 40 10 Il Erhalt Grundsticksfiache
- . . nicht Uberbaubare
235 iTilia cordata Winterlinde 55 10 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
- . . nicht Uberbaubare
236 iTilia cordata Winterlinde 35 8 Il Erhalt Grundsticksfiache
- . . nicht Uberbaubare
237 iTilia cordata Winterlinde 65 10 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
- . . nicht Uberbaubare
238 Tilia cordata Winterlinde 50 10 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
- . . nicht Uberbaubare
239 iTilia cordata Winterlinde 55 10 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
- . . nicht Uberbaubare
240 iTilia cordata Winterlinde 40 9 Il Erhalt Grundsticksfiache
- . . nicht Uberbaubare
241 iTilia cordata Winterlinde 50 9 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
- . . - nicht Uberbaubare
242 iTilia cordata Winterlinde 30 8 11-111 Vitalitat Grundsticksfiache
- . . nicht Uberbaubare
243 iTilia cordata Winterlinde 40 Il Erhalt Grundsticksfiache
- . . Feuerwehraufst | Feuerwehraufstellfléac
244 Tilia cordata Winterlinde 50 10 I 1} elifiache- und ihe und -zufahrt
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- . . Feuerwehraufst {Feuerwehraufstellflac
245 |Tilia cordata Winterlinde 30 8 Il olifidiche- und the und -zufahrt
. nicht Uberbaubare
246 iTilia cordata Winterlinde 50 8 Il HE 1 1 Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
247 iTilia cordata Winterlinde 50 9 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
i Baufenster
248 iTilia cordata Winterlinde 30+20 Il Erhalt Bestandsgebaude
. nicht Uberbaubare
249 Tilia cordata Winterlinde 40 9 Il Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
250 iTilia cordata Winterlinde 30 9 Il Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
251 iTilia cordata Winterlinde 50 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
252 iFraxinus excelsior Esche 60 11 1l HE 1 1 Neubauvorhaber|Baufenster
253 iFraxinus excelsior Esche 80 12 Il 1 NeubauvorhaberiBaufenster
254 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 60 12 Il 1 NeubauvorhaberiBaufenster
. nicht Gberbaubare
255 Tilia cordata Winterlinde 60 10 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
256 iAcer platanoides Spitzahorn 40 8 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
257 {Acer platanoides Spitzahorn 25 6 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
258 iAcer platanoides Spitzahorn 50 10 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . HE - nicht Uberbaubare
259 |Acer platanoides Spitzahorn 35 1I-11 Todholz 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
260 iAcer platanoides Spitzahorn 40 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
. . W 1 nicht mehr
26+ SO PrAtaROIGes Spitzane 50 vorhanden
. - nicht Gberbaubare
262 |Acer platanoides Spitzahorn 50 1I-11 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. - nicht Gberbaubare
263 |Acer platanoides Spitzahorn 60 8 1I-11 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
264 iAcer platanoides Spitzahorn 60 8 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
265 |Acer platanoides Spitzahorn 60 9 1I-11 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
266 iAcer platanoides Spitzahorn 60 1I-11 HE 1 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. nicht mehr
267 iBetula pendula Sand-Birke 40 7 1I-11 1 vorhanden
. nicht Uberbaubare
268 |Acer platanoides Spitzahorn 60 7 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
269 |Acer platanoides Spitzahorn 70 Il HE 1 1 Erhalt Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
270 iAcer platanoides Spitzahorn 60 9 1I-11 HE 1 1 Vitalitat Grundsticksfiache
nicht mehr
271 iAcer platanoides Spitzahorn 40 tot 1 vorhanden
P ol T 1 nicht mehr
272 SFRDIGHHGE Faane 0 tot vorhanden
L - nicht Uberbaubare
273 1Quercus robur Stieleiche 20 9 11-111 Vitalitat Grundsticksfiache
- . . " 1 nicht mehr
274 iTilia-cordata Winterlinde 26 vorhanden
nicht Uberbaubare
275 iTilia cordata Linde 20 8 1l Erhalt Grundsticksfiache
" 1 nicht mehr
276 iAcerpseudoplatanus iBergahorn 20 vorhanden
Neubauvorhab
277 iTilia tomentosa Silber-Linde 80 10 1l 1 on Baufenster
. - nicht Uberbaubare
278 iAesculus x carnea Rotbliihende RoBkastanie 40 10 11-111 Vitalitat Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
279 iAesculus hippocastanu Geflltblihende RoBkastanie 70 10 1I-11 1 Vitalitat Grundsticksfiache
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. nicht Uberbaubare
280 iAesculus hippocastanuRoBkastanie 100 15 11-111 1 Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
281 iPlatanus x acerifolia  iAhornblattrige Platane 110 15 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht Uberbaubare
282 iTilia cordata Winterlinde 20 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht Uberbaubare
283 iTilia cordata Winterlinde 50+2x20 1 12 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
284 iAcer platanoides Spitzahorn 20 5 Il Erhalt Grundsticksfiache
" ; Vitalitat/ nicht tiberbaubare
285 {Aesculus hippocastantRoBkastanie 40 5 1l Verkehrssicher |Grundsticksfliche
. - nicht Uberbaubare
286 |{Pinus nigra Schwarz-Kiefer 40 7 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
287 iPinus nigra Schwarz-Kiefer 40 8 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
e nicht Uberbaubare
288 Eschenahorn/Blasenesche 30 1l Vitalitat Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
289 Pinus nigra Schwarz-Kiefer 70 8 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Gberbaubare
290 (Acer platanoides Spitzahorn 40 10 Il Erhalt Grundsticksfiache
L nicht Uberbaubare
291 iQuercus robur Stieleiche 40 7 Il Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
292 iPrunus serrulata "KanzNelken-Kirsche 70 7 11-111 1 Erhalt Grundsticksfiache
e nicht Uberbaubare
293 iFraxinus excelsior Esche 30 8 11-111 Vitalitat Grundsticksfiache
e nicht Uberbaubare
294 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 40 1I-11 HE 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
295 iMespilus germanica 2 {Mispel 20+20 4 1l Vitalitat Grundsticksfiache
296 Tilia cordata Winterlinde 50 8 Il 1 Erhalt pG1
297 iTilia cordata Winterlinde 40 10 Il Tiefgarage TG
298 iTilia cordata Winterlinde 50 8 Il 1 Tiefgarage TG
. . nicht mehr
299 Freoraae SHRGE 40 * HE + ! vorhanden |
. - nicht Uberbaubare
300 |Pinus nigra Schwarz-Kiefer 60 8 1I-11 1 Vitalitat Grundsticksfiache
NoiR nicht mehr
364 | Grataegus-monogyRe 20 ! vorhanden
e nicht Uberbaubare
302 |Acer pseudoplatanus 3Bergahorn 3x30 15 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
303 {Pinus nigra Schwarz-Kiefer 70 8 1I-11 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
304 {Betula pendula Sand-Birke 40 8 1l Vitalitat Grundsticksfiache
e nicht Uberbaubare
305 iFraxinus excelsior Esche /Schwarznuss 50 12 11-111 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
306 |Betula pendula Sand-Birke 40 7 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
nicht Uberbaubare
307 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 50 8 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
308 (Acer platanoides Spitzahorn 30 8 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
309 [Acer platanoides Spitzahorn 60 10 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht Uberbaubare
310 iTilia cordata Winterlinde 50 8 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht Uberbaubare
311 iTilia cordata Winterlinde 50 8 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
312 |Acer platanoides Spitzahorn 50 7 1I-11 HE 1 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
313 iAcer platanoides Spitzahorn 30 8 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
e nicht Uberbaubare
314 {Prunus nigra Blutpflaume 50 5 1I-11 1 Vitalitat Grundsticksfiache
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. nicht Uberbaubare
315 iTilia cordata Winterlinde 60 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
316 iTilia cordata Winterlinde 50 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
317 iTilia cordata Winterlinde 40 8 1l Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
318 :Tilia cordata Winterlinde 40 10 1l Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
319 Tilia cordata Winterlinde 70 10 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
320 iTilia cordata Winterlinde 40 10 1l HE 1 Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
321 iTilia cordata Winterlinde 50 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
322 iTilia cordata Winterlinde 50 9 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
323 iTilia cordata Winterlinde 50 10 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
324 Tilia cordata Winterlinde 40 9 11-111 Vitalitat Grundsticksfiache
. - nicht Gberbaubare
325 Tilia cordata Winterlinde 40 9 11-111 Vitalitat Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
326 |Tilia cordata Winterlinde 50 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
327 iTilia cordata Winterlinde 50 10 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
328 iTilia cordata Winterlinde 40 8 11-111 Vitalitat Grundsticksfiache
- . . Feuerwehraufst | Feuerwehraufstellfléac
329 {Tilia cordata Winterlinde 60 11 Il 1 olifiéiche- und ihe und -zufahrt
. nicht Uberbaubare
330 :Tilia cordata Winterlinde 50 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
331 Tilia cordata Winterlinde 40 Il Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Gberbaubare
332 iTilia cordata Winterlinde 50 11 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. NGiBFi " 1 nicht mehr
333 S8 Grauee 40 vorhanden
. NGiBFi " 1 nicht mehr .
334 COa Grauee 40 4 vorhanden
. nicht Uberbaubare
335 |Acer platanoides Spitzahorn 30 9 Il Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
336 :Tilia cordata Winterlinde 60 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . I . i 1 1 nicht mehr
337 18 SOphEras 100 vorhanden
338 iAcer platanocides Spitzahorn 50 10 Il 1 Tiefgarage TG
339 iAcer platanocides Spitzahorn 30 7 11-111 Tiefgarage TG
. . nicht mehr
340 SO PrAtaRoIees Spitzane 0 ! vorhanden
341 |Pinus strobus W eymouths-Kiefer 80 12 Il 1 NeubauvorhaberiBaufenster
nicht Uberbaubare
342 iAcer platanoides Spitzahorn 50 10 Il HE 1 1 Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
343 {Pinus nigra Schwarz-Kiefer 50 6 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
344 {Pinus nigra Schwarz-Kiefer 70 8 1I-11 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
345 [Acer platanoides Spitzahorn 50 1I-11 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
346 iAcer platanoides Spitzahorn 50 10 1I-11 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
347 iAcer platanoides Spitzahorn 40 10 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
348 iAcer platanoides Spitzahorn 40 12 Il Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
349 Acer platanoides Spitzahorn 20 8 Il Erhalt Grundsticksfiache
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. . . nicht Uberbaubare
350 {Pinus nigra Schwarz-Kiefer 60 8 1I-11 1 Erhalt Grundsticksfiache
351 Acerplatanoides Spitzahern 25 Hi-tot 1 nicht mehr vorhanden
- i . nicht Uberbaubare
352 |Tilia (ev. Krimlinde) Linde 60 8 1I-11 HE 1 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht mehr
353 Aeseulus-hippocastant ReBkastanie 90 10 H-H 1 3 vorhanden |~
. . nicht mehr
354 Acerplatanoides Spitzahern 30 H-H 1 vorhanden
. . nicht Uberbaubare
355 [Acer platanoides Spitzahorn 70 12 | 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . Feuerwehraufst {Feuerwehraufstellflac
356 iAcer platanoides Spitzahorn 40 8 Il olifidiche- und the und -zufahrt
. . Feuerwehraufst iFeuerwehraufstellflac
357 iAcer platanoides Spitzahorn 30 7 Il olifiéiche- und the und -zufahrt
. . nicht mehr
358 iAcerplatanoides Spitzahern 30 H 1 vorhanden
. . nicht Uberbaubare
359 iAcer platanoides Spitzahorn 30 8 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . - nicht Gberbaubare
360 |Acer platanoides Spitzahorn 30 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
. . nicht mehr
361 |Acerplatanoides Spitzahern 25 tot 1 vorhanden
. nicht mehr
362 Betulapendula Sand-Birke 30 tot 1 vorhanden
nicht mehr
Fraxinus-oradus Manna-Eseche -
363 §6 6 W HE + 1 + vorhanden
- - nicht Uberbaubare
364 Tilia Linde 40 9 1I-11 Vitalitat Grundstiicksflache
. | . nicht Uberbaubare
365 iAustrocederus chilensiiChile-Zeder 40 6 Il Erhalt Grundsticksfiache
- . . nicht Uberbaubare
366 Tilia cordata Winterlinde 60 8 Il 1 Erhalt Grundstiicksfidche
367 iTilia cordata Winterlinde 70 12 Il 1 Tiefgarage TG
368 iTilia cordata Winterlinde 60 12 Il 1 Tiefgarage TG
369 iTilia cordata Winterlinde 50 9 Il 1 Tiefgarage {TG
- . . nicht im Plan
370 |Tilia cordata Winterlinde 50 Il 1 enthalten
- . . nicht im Plan
371 iTilia cordata Winterlinde 40 1l enthalten
- . . nicht im Plan
372 Tilia cordata Winterlinde 40 1l onthalten
- . . nicht im Plan
373 |Tilia cordata Winterlinde 50 Il 1 enthalten
- . . nicht im Plan
374 iTilia cordata Winterlinde 60 I-11 1 onthalten
. . Neub hab
375 iAcer platanoides Spitzahorn 40 10 Il eu a:r:/or & ! Baufenster
. . Neub hab
376 iAcer platanoides Spitzahorn 30 8 Il eu a:r:/or 0 ! Baufenster
- . nicht Uberbaubare
377 iTilia platyphyllos Sommerlinde 30 8 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht Uberbaubare
378 Picea glauca WeiB-Fichte 50 4 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . . N h
379 iPicea glauca WeiB3-Fichte 30 4 11-111 euba:r:/or ab Baufenster
380 iPicea glauca WeiB3-Fichte 40 4 Il Neubauvorhaber{Baufenster
381 iPicea glauca WeiB3-Fichte 40 4 Il NeubauvorhaberiBaufenster
382 iPicea glauca WeiB3-Fichte 50 4 Il 1 NeubauvorhaberiBaufenster
383 iPicea glauca WeiB3-Fichte 40 4 Il NeubauvorhaberiBaufenster
384 Fraxinus excelsior Esche 40 5 1l Tiefgarage TG
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. . Feuerwehraufst | Feuerwehraufstellflac
386 iAcer platanoides Spitzahorn 40 9 Il elifiache- und  he und -zufahrt
. . nicht Uberbaubare
387 iAcer platanoides Spitzahorn 40 9 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht Uberbaubare
388 iAcer platanoides Spitzahorn 40 9 Il Erhalt Grundsticksfiache
389 iAcer platanoides Spitzahorn 40 9 Il NeubauvorhaberBaufenster
390 iAcer platanoides Spitzahorn 20 6 Il Neubauvorhaber;Baufenster
391 iFraxinus excelsior Esche 40 3 1l Tiefgarage TG
392 Eschenahoern 40 H-H 1 c(')cr:;?;:r:
393 iPicea glauca WeiB3-Fichte 40 4 Il Tiefgarage TG
394 iAcer platanoides Spitzahorn 30 8 11-111 Tiefgarage TG
395 Tilia cordata Winterlinde 40 11 Il Tiefgarage TG
396 iTilia cordata Winterlinde 60 12 11-111 Tiefgarage TG
397 iTilia cordata Winterlinde 60 12 Il Tiefgarage TG
398 iTilia cordata Winterlinde 50 10 1l Tiefgarage TG
399 iAcer platanoides Spitzahorn 40 12 Il Tiefgarage TG
400 :Tilia cordata Winterlinde 60 12 Il Erhalt PF6
- . . nicht Uberbaubare
401 Tilia cordata Winterlinde 40 10 Il Erhalt Grundsticksfiache
- . . nicht Gberbaubare
402 iTilia cordata Winterlinde 40 10 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht Gberbaubare
403 |{Acer platanoides Spitzahorn 20 8 1I-11 HE 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . - nicht Uberbaubare
404 iFraxinus excelsior Esche 40 6 11-111 Vitalitat Grundsticksfiache
08 Tecodsa  Winrinde 5 m A
- . . nicht Uberbaubare
406 :Tilia cordata Winterlinde 70 9 11-111 HE 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . - nicht Uberbaubare
407 iAcer platanoides Spitzahorn 60 12 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
- . . Feuerwehraufst i Feuerwehraufstellfléac
408 |Tilia cordata Winterlinde 80 12 1111 elifiache- und the und -zufahrt
- . . Feuerwehraufst {Feuerwehraufstellfléac
409 |Tilia cordata Winterlinde 80 1 1111 elifiache- und the und -zufahrt
. nicht Uberbaubare
410 iFagus sylvatica Rotbuche 100 15 I-11 Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
411 iFagus sylvatica Rotbuche 100 15 Il Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
412 iFagus sylvatica Rotbuche 80 12 Il Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
413 iFagus sylvatica Rotbuche 90 12 111 Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
414 iFagus sylvatica Rotbuche 90 14 111 Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
415 iFagus sylvatica Rotbuche 100 15 I-11 Erhalt Grundsticksfiache
46 [Fogwopaica _|Fobuche ® | R e
. nicht Uberbaubare
417 iFagus sylvatica Rotbuche 80 12 Il Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
418 iFagus sylvatica Rotbuche 90 10 Il Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
419 iFagus sylvatica Rotbuche 100 15 Il Erhalt Grundsticksfiache
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nicht Uberbaubare
420 iFagus sylvatica Rotbuche 100 12 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
nicht Uberbaubare
421 iFagus sylvatica Rotbuche 90 10 11-111 1 Erhalt Grundsticksfiache
nicht Uberbaubare
422 iFagus sylvatica Rotbuche 70 12 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
423 iFagus-sylvatica Retbueche 90 12 H 1 3 tht mehr vorhand
. - nicht Uberbaubare
424 Tilia cordata Winterlinde 50 8 11-111 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. - nicht Uberbaubare
425 iTilia cordata Winterlinde 50 8 11-111 1 Vitalitat Grundsticksfiache
- . . 1 Feuerwehraufst {Feuerwehraufstellflac
426 {Tilia cordata Winterlinde 50 12 Il olifidiche- und the und -zufahrt
- . . 1 Feuerwehraufst iFeuerwehraufstellflac
427 Tilia cordata Winterlinde 50 12 Il allfiéiche- und the und —zufahrt
. - nicht Uberbaubare
428 iTilia cordata Winterlinde 50 7 11-111 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
429 :Tilia cordata Winterlinde 50 12 1l 1 Erhalt Grundsticksfiache
. - nicht Gberbaubare
430 Tilia cordata Winterlinde 50 8 11-111 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
431 iTilia cordata Winterlinde 50 10 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
432 iTilia cordata Winterlinde 50 9 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
NGB E nicht Uberbaubare
433 Piceaglavea 20 3 Grundsticksflache
. nicht Uberbaubare
434 {Aesculus hippocastanyRoBkastanie 70 11 1I-11 1 Erhalt Grundsticksfiache
: . - nicht Uberbaubare
435 iPicea glauca WeiB-Fichte Kiefer 50 6 1I-11 1 Vitalitat Grundsticksfiache
. : - nicht Uberbaubare
436 |Picea glauca WeiB-Fichte 40 6 1l Vitalitat Grundsticksfiache
. - nicht Gberbaubare
437 iBetula pendula Sand-Birke 40 5 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
. - nicht Gberbaubare
438 |{Betula pendula Sand-Birke 40 5 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
S Bj " 1 nicht mehr
439 SHEHEPERGIE 26 vorhanden
S Bj " 1 nicht mehr
440 SHEHEPERGIE 0 vorhanden
. : nicht Uberbaubare
441 iPicea glauca WeiB-Fichte 40 6 Il Erhalt Grundsticksfiache
: . - nicht Uberbaubare
442 iPicea glauca WeiB-Fichte Kiefer 50 5 1l 1 Vitalitat Grundsticksfiache
: . - nicht Uberbaubare
443 Picea glauca WeiB-Fichte Kiefer 60 8 1I-11 1 Vitalitat Grundsticksfiache
nicht Uberbaubare
444 iCarpinus betulus Hainbuche 50 10 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
e nicht Uberbaubare
445 iAcer platanoides Spitzahorn 30 8 1I-11 Vitalitat Grundsticksfiache
p K » G " 1 1 nicht mehr
446 60 vorhanden
. . . Feuerwehraufst {nicht tiberbaubare
447 iPinus nigra Schwarz-Kiefer 40 7 Il allfiéiche- und tGrundstiicksflache
. nicht Uberbaubare
448 iPinus nigra Schwarz-Kiefer 30 7 Il Erhalt Grundsticksfiache
449 1Pinus nigra austriaca !Schwarz-Kiefer 90 9 Il 1 Tiefgarage TG
450 iPinus nigra austriaca {Schwarz-Kiefer 70 8 Il 1 Tiefgarage TG
S Bj i 1 nicht mehr
45+ PG PERGIE 50 vorhanden
452 iPrunus serrulata "'KanZzNelken-Kirsche 30+20 8 11-111 Vitalitat pG1
p L Tes o nicht mehr .
463 80 10 H + + vorhanden
454 1Pinus wallichiana Tranen-Kiefer 80 10 1l 1 Erhalt pG1
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455 {Pinus cembra Kiefer 25 Il Erhalt pG1
456 iPicea pungens glaucaiWeiB-Fichte 25 Il Erhalt pG1
457 iPicea pungens Fichte 30 4 Il Erhalt pG1
458 :Picea pungens glauca Fichte 30 4 Il Erhalt pG1
. . 50+50+30+ i
459 Prunus serrulata "KanzNelken-Kirsche 30 12 1l Vitalitat pG1
460 iPicea pungens glauca !Fichte 25 3 Il wie 44 Erhalt pG1
461 i{Picea omorika Omorika-Fichte 40 9 Il Erhalt pG1
462 iPinus nigra Schwarz-Kiefer 15 4 11-111 Vitalitat pG1
463 {Quercus robur fastigiat Stieleiche 80+23X02J530+ 12 Il Erhalt  ipGt
464 :iBetula pendula Sand-Birke 40 8 11-111 HE 1 Vitalitat pG1
465 Acer pseudoplatanus {Bergahorn 60 Il Erhalt pG1
. NGiB-Fi nicht mehr
466 9 25 H ! vorhanden
467 iPicea glauca WeiB3-Fichte 30 8 Il Tiefgarage TG
468 iPicea glauca WeiB3-Fichte 40 2 Il Tiefgarage iTG
469 iPicea glauca WeiB3-Fichte 30 1l V'tal'.tawerk.ehr TG
ssicherheit
. NGB nicht mehr
470 9 0 S ! vorhanden
471 :Picea glauca WeiB3-Fichte 30 2 Il Erhalt TG
472 {Sorbus aria Mehlbeere /Weide 40 8 11-111 Vitalitat pG1
473 iQuercus robur fastigiat Stieleiche 70 6 11-111 Vitalitat pG1
474 iPicea spec. Fichte 30 5 Il Erhalt pG1
475 iPicea spec. Fichte 30 6 11-111 Vitalitat pG1
476 :iThuja occidentalis 30 3 11-111 Vitalitat pG1
477 Thuja occidentalis 30 3 1l Vitalitat pG1
478 iPicea spec. Fichte 30 4 Il Erhalt pG1
479 iAcer platanoides Spitzahorn 50 14 Il Erhalt pG1
480 iAcer pseudoplatanus iBergahorn 70 15 Il Erhalt pG1
481 iPrunus serrulata "KanZzNelken-Kirsche 3x20 7 11-111 Tiefgarage ipG1
482 iQuercus robur Stieleiche Saule 80 8 Il Erhalt pG1
483 :Picea glauca WeiB3-Fichte 20 6 Il Erhalt pG1
484 iPicea pungens glauca {WeiB-Fichte Saule 30 2 Il Erhalt pG1
485 i{Thuja occidentalis 40 3 I-11 Erhalt pG1
486 iPicea pungens glaucaiWeiB-Fichte 40 5 Il Erhalt pG1
487 iQuercus robur Stieleiche 40 9 11-111 Vitalitat pG1
488 :iSorbus aria Mehlbeere 40 12 Il Erhalt pG1
489 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 50 11 Il Erhalt pG1
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490 iLiriodendron tulipifera {Tulpenbaum 80 12 11-111 1 Tiefgarage TG
491 iPinus nigra austriaca iSchwarz-Kiefer 70 9 11-111 1 Tiefgarage TG
492 {Prunus serrulata "KanZNelken-Kirsche je20 Il Erhalt pG1
493 :Prunus serrulata "KanzNelken-Kirsche 2x30 5 11-111 Vitalitat pG1
494 Prunus serrulata "KanzNelken-Kirsche 3x20 8 11-111 Tiefgarage TG
495 !Pinus nigra austriaca !Schwarz-Kiefer 50 10 11-111 1 Tiefgarage TG
496 iPinus nigra austriaca {Schwarz-Kiefer 70 10 Il 1 Tiefgarage TG
497 iLiriodendron tulipifera i Tulpenbaum 70 10 11-111 1 Tiefgarage iTG
498 iLiriodendron tulipifera {Tulpenbaum 20 5 I Z‘;‘;Sg’g Tiefgarage  {TG
499 iAcer platanoides Spitzahorn Berg 45 12 111 Erhalt pG1
500 Quercus robur fastigiaiiStieIeiche 35 4 1l Vitalitat pG1
501 iQuercus robur fastigiat Stieleiche 60 tot 1 1 nicht mehr
vorhanden
502 iPicea pungens glauca {Fichte 30 4 Il Erhalt pG1
503 iPicea pungens glauca iFichte 20 4 Il Erhalt pG1
504 iThuja occidentalis 30 3 Il Erhalt pG1
505 :Picea pungens glauca Fichte 40 3 Il Erhalt pG1
506 . . . 29 " 1 nicht mehr
Piceaglavea- WeiB-Fichte vorhanden
507 }Picea glauca WeiB3-Fichte 20 5 11-111 Tiefgarage TG
508 iQuercus robur fastigiat Stieleiche 80+5x20 {1 10 11-111 1 Tiefgarage TG
. Fi nicht mehr
509 ) 0 H ! vorhanden
510 iPicea spec. Fichte 30 4 11-111 Erhalt pG1
511 :iThuja occidentalis 40 4 Il Erhalt pG1
512 Tilia cordata Winterlinde 60 7 11-111 1 Tiefgarage TG
513 {Tilia cordata Winterlinde 60 7 11-111 HE 1 1 Vitalitat pG1
514 iPrunus serrulata "'KanzZNelken-Kirsche 50 I-11 1 Tiefgarage TG
. . . nicht mehr
Pinus-nigra- Sehwarz-Kiefer
515 40 H ! vorhanden
. . . nicht tberbaubare
516 iThuja occidentalis 30 3 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . . Feuerwehraufst {Feuerwehraufstellflac
517 iThuja occidentalis 30 4 I elifiache- und the und -zufahrt
. . . nicht tberbaubare
518 {Pinus nigra Schwarz-Kiefer 50 8 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
519 {Quercus robur Stieleiche 70 16 Il 1 Erhalt ~ |micht Uberbaubare
Grundsticksflache
. . . nicht tberbaubare
520 {Pinus nigra Schwarz-Kiefer 30 6 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . : nicht tberbaubare
521 iPicea (keine glauca) iFichte 50 9 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
. . . nicht tberbaubare
522 {Pinus nigra Schwarz-Kiefer 60 12 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
523 {Pinus nigra Schwarz-Kiefer 30 4 4 I Vitalitat ~ {nicht tberbaubare
Grundsticksflache
. . . Feuerwehraufst | Feuerwehraufstellfléac
524 Pinus nigra Schwarz-Kiefer 40 5 Il olifidiche- und the und -zufahrt
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525 iPinus nigra Schwarz-Kiefer 40 6 Il Erhalt nicht ub?rbau?are
Grundsticksflache
526 iPicea glauca WeiB3-Fichte 20 4 Il Erhalt pG3.1
527 iPinus nigra Schwarz-Kiefer 30 7 11-111 Vitalitat pG3.1
528 iPicea glauca WeiB3-Fichte 30 4 Il Erhalt pG3.1
529 iPicea glauca WeiB-Fichte 30 3 1l Erhalt pG3.1
530 iPinus nigra Schwarz-Kiefer 40 4 Il Erhalt pG3.1
531 iPinus nigra Schwarz-Kiefer 50 4 1l 1 Erhalt pG3.1
532 iPinus nigra Schwarz-Kiefer 50 4 1l 1 Erhalt pG3.1
533 |Acer platanoides Spitzahorn 40 10 | Verkehrsflache iVerkehrsflache
534 {Betulapendula Sand-Birke 30 W 1 nicht mehr
vorhanden
535 . 29 " 1 nicht mehr
Betula-pendula Sand-Birke vorhanden
nur Nr. in Plan
536 iPrunus serrulata "KanzZNelken-Kirsche 40 6 Neuba:r:/orhab Parkdeck
537 iPrunus serrulata "KanzNelken-Kirsche 20 6 Neuba:r:/orhab Parkdeck
538 iPrunus-serrulata—Kand Nelken-Kirsehe - tot 1 nicht mehr
vorhanden
539 :Prunus serrulata "KanzNelken-Kirsche 30 6 Neuba:r:/orhab Parkdeck
540 Prunus serrulata "KanzNelken-Kirsche 30 6 Neubauvorhaber Parkdeck
541 !Prunus serrulata "KanzNelken-Kirsche 40 6 Neubauvorhaberi Parkdeck
542 iPrunus serrulata "KanzNelken-Kirsche 20 6 NeubauvorhaberiParkdeck
543 iPrunus serrulata "KanzNelken-Kirsche 40 6 NeubauvorhaberiParkdeck
544 1Prunus serrulata "KanZNelken-Kirsche 20 6 Neubauvorhaberi Parkdeck
545 iPrunus serrulata "'KanzNelken-Kirsche 30 6 Neubauvorhaberi Parkdeck
546 Prunus serrulata "KanzNelken-Kirsche 30 6 Neubauvorhaber Parkdeck
547 !Prunus serrulata "KanzNelken-Kirsche 20 6 Neubauvorhaberi Parkdeck
548 iPrunus serrulata "KanzNelken-Kirsche 30 6 NeubauvorhaberiParkdeck
549 iPrunus serrulata ‘KanzNelken-Kirsche 30 6 NeubauvorhaberiParkdeck
550 iPrunus-serrulata—Kand Nelken-Kirsehe tot 1 nicht mehr
vorhanden
551 iPrunus serrulata "KanzNelken-Kirsche 30 6 Neubauvorhaberi Parkdeck
552 iPrunus serrulata "KanzNelken-Kirsche 30 6 Neubauvorhaber Parkdeck
553 {Prunus serrulata "KanZNelken-Kirsche 30 6 Neubauvorhaber: Parkdeck
554 {Prunus serrulata "'KanzNelken-Kirsche 25 6 NeubauvorhaberiParkdeck
555 iPrunus serrulata ‘KanzNelken-Kirsche 40 6 NeubauvorhaberiParkdeck
556 iPrunus serrulata "KanZzNelken-Kirsche 40 6 Neubauvorhaberi Parkdeck
557 iPrunus serrulata "'KanzNelken-Kirsche 30 6 Neubauvorhaberi Parkdeck
558 Prunus serrulata "KanzNelken-Kirsche 30 6 Neubauvorhabern Parkdeck
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559 {Prunus serrulata "KanzNelken-Kirsche 30 6 NeubauvorhaberiParkdeck
560 iPrunus serrulata "KanzNelken-Kirsche 30 6 NeubauvorhaberiParkdeck
561 {Prunus serrulata "KanZNelken-Kirsche 30 6 NeubauvorhaberiParkdeck
562 iPrunus serrulata ‘KanzNelken-Kirsche 30 6 Neubauvorhaber!Parkdeck
zusétzlich aufgenommene Baume innerhalb des "historischen Areals"
600 iFagus sylvatica Rotbuche 80 14 I Erhalt gf:;fﬁﬁﬁiﬁ;iﬁi
601 {Acer platanoides Spitzahorn 40 9 Erhalt gf:;;;ﬁ:ﬁ%gi;i
602 iTilia platyphyllos Sommerlinde 20 5 Erhalt 77" foerbaubare
603 !Acer platancides Spitzahorn 20 5 Erhalt gf:;;;ﬁ:ﬁ%gi;i
604 !Acer platancides Spitzahorn 20 7 Erhalt gf:;;;ﬁ:ﬁ%gi:i
605 iCarpinus betulus Hainbuche 20+15+10f 9 Erhalt gf:;;;ﬁ:ﬁ%gi:i
606 !Betula pendula Birke 60 8 1 Erhalt gf:ﬁ:ﬁﬁﬁ?@iﬁi
607 i{Quercus rubra Amerikanische Roteiche 25 8 F;ﬁg;]e: ril:]LSt :stir;”?:;aﬁtelméc
608 !Acer platancides Spitzahorn 20 8 Erhalt gf:;;;ﬁ:ﬁ%gi:i
609 {Prunus serrulata ‘KanzNelken-Kirsche 25 8 o Vitaltat "t oerbaubae
610 iSalix spec. Weide 40 8 i IHm Vitaltat {2 doerbaubare
611 iAcer platanoides Spitzahorn 40+20 8 M Vitalitat gf:;fﬁﬁﬁiﬁi[i
612 {Ulmus spec. Ulme 15+15 § 5 I Erhalt 2?3333211%22@
613 i{Acer platanoides Spitzahorn 40 10 | Erhalt pG3.1
614 iAcer platanoides Spitzahorn 20 6 11-111 Erhalt pG3.1
615 iAcer platanoides Spitzahorn 20 6 11-111 Erhalt pG3.1
616 iAcer platanoides Spitzahorn 30 4 11-111 Erhalt pG3.1
617 iAcer platanoides Spitzahorn 40 12 I Erhalt gfj‘;jﬁﬁﬁiﬁi[@
618 iCarpinus betulus Hainbuche 50 10 I 1 Erhalt gfj‘;jﬁﬁﬁiﬁ;ﬁ[@
619 !Acer pseudoplatanus !Bergahorn 60 10 I 1 Erhalt gfj‘;jﬁﬁﬁiﬁiﬁi
620 iAcer pseudoplatanus iBergahorn 25 8 Il Erhalt gfj‘;jﬁﬁﬁiﬁiﬁi
621 !Acer pseudoplatanus iBergahorn 40 12 Il Erhalt gfj‘;jﬁﬁﬁiﬁi[@
622 iCrataegus spec. Rotdorn 40 7 11l Vitalitat gfj‘;jﬁﬁﬁiﬁ;iﬁi
623 {UImus spec. Ulme 30 5 I Ermalt {0 okalache
624 iFagus sylvatica Rotbuche 50 12 I 1 Erhalt gfj‘;jﬁﬁﬁiﬁiﬁi
625 !Acer pseudoplatanus {Bergahorn 40 10 Il Erhalt gfj‘;jﬁﬁﬁiﬁiﬁi
626 iPicea spec. Fichte 40 8 Il Verkehrsflache iVerkehrsflache
627 iAcer platanoides Spitzahorn 60 12 I 1 Erhalt gfj‘;jﬁﬁﬁiﬁiﬁi
628 {Pinus spec. Kiefer 80 12 1 11 Vilitat et iberoadhare
629 iAesculus hippocastantKastanie 50+50 8 1111 1 Vitalitat gfj‘;jﬁﬁﬁiﬁiﬁi
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630 i{Acer saccharinum 2 St Silber-Ahorn 100 16 Il 1 Erhalt PF2
631 iPinus spec. Kiefer 50 7 11-111 1 Erhalt PF2
632 iPinus spec. Kiefer 30 3 11-111 Erhalt PF2
633 :Pinus spec. Kiefer 50 6 11-111 1 Erhalt PF2
634 iQuercus robur Stieleiche 30 8 Il Erhalt gcm Uberbaubare
rundsticksflache
635 {Pinus spec. Kiefer 40 7 11-111 Erhalt PF3
636 iPinus spec. Kiefer 50 9 Il 1 Erhalt PF3
637 iAcer pseudoplatanus iBergahorn 50 12 Il 1 Erhalt PF3
638 iTilia cordata Linde 70 10 Il 1 Erhalt PF3
639 :Pinus spec. Kiefer 40 6 11-111 Vitalitat PF3
640 Populus nigra 'ltalica’ {Saulenpappel 40 3 11-111 Vitalitat PF3
641 iCorylus colurna Baumhasel 30 10 | NeubauvorhaberiBaufenster
642 |Acer platanoides Spitzahorn 40 12 -1 NeubauvorhaberiBaufenster
643 iCorylus colurna Baumhasel 20 10 | Tiefgarage TG
. . nicht Uberbaubare
644 iAcer platanoides Spitzahorn 10 6 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht Uberbaubare
645 iAcer platanoides Spitzahorn 15 6 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht Uberbaubare
646 Acer platanoides Spitzahorn 20 8 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht Gberbaubare
647 iAcer platanoides Spitzahorn 10 6 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht Gberbaubare
648 iAcer platanoides Spitzahorn 15 6 Il Erhalt Grundsticksfiache
649 iTilia cordata Winterlinde 60 8 Il 1 Tiefgarage TG
650 iTilia cordata Winterlinde 30 6 Il Tiefgarage TG
651 :Tilia cordata Winterlinde 80 10 Il 1 Tiefgarage TG
652 iTilia cordata Winterlinde 60 8 Il 1 Tiefgarage TG
653 iTilia cordata Winterlinde 80 10 Il 1 Erhalt ~ |micht Uberbaubare
Grundsticksflache
654 iTilia cordata Winterlinde 25 8 Il Erhalt ~ imicnt Uberbaubare
Grundsticksflache
655 |Tilia cordata Winterlinde 50 9 Il 1 Erhalt ~ imicnt Uberbaubare
Grundsticksflache
656 |Tilia cordata Winterlinde 20 8 Il Erhalt ~ jmicht Uberbaubare
Grundsticksflache
i Baufenster
657 iBetula pendula Birke 40 6 11-111 Erhalt Bestandsgebaude
658 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 40 8 Il NeubauvorhaberBaufenster
659 [Acer platanoides Spitzahorn 20 6 Il Neubauvorhaber;Baufenster
660 iTilia cordata Winterlinde 20 6 Il Neubauvorhaber{Baufenster
nicht Uberbaubare
661 iAcer pseudoplatanus iBergahorn 20 6 Il Erhalt Grundsticksfiache
662 iTilia cordata Winterlinde 70 15 Il 1 Tiefgarage TG
663 :Tilia cordata Winterlinde 60 12 Il 1 NeubauvorhaberiBaufenster
- . - nicht Uberbaubare
664 Robinia pseudoacacia {Robinie 70 12 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
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665 iFraxinus excelsior  {Esche 20 7 -1l Vitalitat ~ i7cht uberbaubare
Grundsticksflache
. . Feuerwehraufst iFeuerwehraufstellfléac
666 iAesculus hippocastanuKastanie 30 6 11-111 elifiache- und the und -zufahrt
. . nicht tberbaubare
667 |Pinus spec. Kiefer 80 9 Il Erhalt Grundsticksfiache
. nicht tberbaubare
668 iBetula pendula Birke 60 8 Il Erhalt Grundsticksfiache
669 |Tilia cordata Linde 50 9 | I Vitalitat | "Nt tberbaubare
Grundsticksflache
670 Obst Kirsche 50 10 ¢ 1N Vitalitat gz:g:iiebau o
671 i{Acer platanoides Spitzahorn 40 8 Il Erhalt PF6
nicht dberbaubare
672 iAcer pseudoplatanus iBergahorn 80 12 Il HE 1 Erhalt Grundsticksfiache
673 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 30 9 11-111 Tiefgarage TG
674 iAcer platanoides Spitzahorn 40 9 Il Tiefgarage TG
675 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 60 8 11-111 Tiefgarage TG
676 {Carpinus betulus Hainbuche 20+30 10 11-111 Tiefgarage TG
677 iPinus spec. Kiefer 30 4 11-111 Tiefgarage TG
678 iAcer pseudoplatanus iBergahorn 30 8 Il NeubauvorhaberiBaufenster
679 iAcer pseudoplatanus i{Bergahorn 30 8 Il NeubauvorhaberiBaufenster
680 :Fraxinus excelsior Esche 30 7 1 Neubauvorhaber{Baufenster
nicht tberbaubare
681 {Acer pseudoplatanus {Bergahorn 20 5 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht tberbaubare
682 |Acer platanoides Spitzahorn 20+15 7 Il Erhalt Grundsticksfiache
683 |Acer platanoides Spitzahorn 60 12 Il Erhalt PF1
684 iAcer pseudoplatanus iBergahorn 50 10 Il Erhalt PF1
685 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 50 10 Il Erhalt PF1
686 iAcer platanoides Spitzahorn 20 8 Erhalt PF1
687 iUlmus spec. Ulme 20 6 11-111 Vitalitat PF1
688 |Acer platanoides Spitzahorn 20 9 Erhalt PF1
689 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 60 8 1l Vitalitat PF1
690 iAcer platanoides Spitzahorn 30 9 Il Erhalt PF1
691 iAcer saccharinum 2 StiSilberahorn 70 11 1 Vitalitat PF1
. . nicht dberbaubare
692 iAcer platanoides Spitzahorn 25 8 Il Erhalt Grundsticksfiache
693 iRobinia pseudoacacia i Robinie 30 9 Erhalt ~ imicnt Uberbaubare
Grundsticksflache
694 iAcer platanoides Spitzahorn 20 7 Il Erhalt PF1
695 i{Acer pseudoplatanus {Bergahorn 40 9 11-111 Vitalitat PF1
696 iStyphnolobium japonictJapanischer Schnurbaum 80 14 Il Erhalt PF1
697 iCrataegus spec. Rotdorn 30 5 Erhalt PF1
698 iAcer platanoides Spitzahorn 20 8 Erhalt PF1
699 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 60 10 Il Erhalt PF1
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700 {Acer platanoides Spitzahorn 30 10 Il Erhalt PF1
. . nicht tberbaubare
701 iPinus spec. Kiefer 70 8 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
702 iAcer platanoides Spitzahorn 3x20 12 Il Verkehrsflache iVerkehrsflache
703 iAcer platanoides Spitzahorn 50 10 Il 1 1 Verkehrsflache iVerkehrsflache
704 Acer pseudoplatanus {Bergahorn 40 10 1l Verkehrsflache i Verkehrsflache
705 }Acer platanoides Spitzahorn 20 7 Il Verkehrsflache i Verkehrsflache
706 iAcer platanoides Spitzahorn 40 7 11-111 Verkehrsflache {Verkehrsflache
707 iAcer pseudoplatanus iBergahorn 30 6 11-111 Verkehrsflache iVerkehrsflache
708 iFraxinus excelsior Esche 60+30 10 Il Erhalt PF4
709 iAcer platanoides Spitzahorn 45 14 Il Erhalt PF4
. . i nicht dberbaubare
710 Acer platanoides Spitzahorn 40 8 11-111 Vitalitat Grundsticksfiache
711 {Acer pseudoplatanus {Bergahorn 30 9 11-111 Verkehrsflache i Verkehrsflache
712 {Acer platanoides Spitzahorn 2x20 10 Il Verkehrsflache i Verkehrsflache
713 iBetula pendula Birke 20 5 1l Verkehrsflache iVerkehrsflache
714 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 20 3 1l Verkehrsflache iVerkehrsflache
715 iAcer platanoides Spitzahorn 40 8 Erhalt PF4
716 Acer platanoides Spitzahorn 40 7 Il Verkehrsflache i Verkehrsflache
717 {Acer pseudoplatanus {Bergahorn 40 8 11-111 Erhalt PF4
718 i{Acer pseudoplatanus {Bergahorn 30 8 11-111 Erhalt PF4
nicht tberbaubare
719 iAcer pseudoplatanus iBergahorn 30 6 Erhalt Grundsticksfiache
aufgenommene Baume auBerhalb des historischen Areals (Std)
720 iPopulus nigra 'ltalica’ :Séulenpappel 60 3 Il 1 | Verkehrsflache {Verkehrsflache
721 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 50 8 Il 1 i Verkehrsflache {Verkehrsflache
722 {Styphnolobium japonic¢Japanischer Schnurrbaum 40 8 1l Verkehrsflache i Verkehrsflache
723 i{Aesculus hippocastantKastanie 60 7 1l tot 1 1 Verkehrsflache }{Verkehrsflache
724 Obst Kirsche 30 4 1 Vitalitat PF5
725 {Obst Mirabelle 4x20 6 11-111 Vitalitat PF5
726 iAcer platanoides Spitzahorn 2x20 7 Il Erhalt PF5
727 iAcer platanoides Spitzahorn 30 8 Il Verkehrsflache {Verkehrsflache
728 }Acer platanoides Spitzahorn 20 7 Il Verkehrsflache i Verkehrsflache
729 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 60 10 Il 1 1 Verkehrsflache {Verkehrsflache
730 iAcer pseudoplatanus iBergahorn 40 6 1l Erhalt PF5
731 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 40 7 1l Erhalt PF5
732 Obst Kirsche 40 7 Il Erhalt PF5
733 iBetula pendula Birke 50 5 11-111 1 Vitalitat PF5
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734 {Acer pseudoplatanus {Bergahorn 60 9 Il Erhalt PF5
735 iAcer platanoides Spitzahorn 2x20 7 Il Erhalt PF5
736 iUImus spec. Ulme 20 4 1 Erhalt PF5
737 iUImus spec. Ulme 20+10+10: 5 11-111 Vitalitat PF5
738 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 60 10 Il Erhalt PF5
739 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 50 7 Il Erhalt PF5
740 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 70 10 Il Erhalt PF5
741 iUImus spec. Ulme 15 5 11-111 Vitalitat PF5
742 iUlmus spec. Ulme 2x20 5 11-111 Vitalitat PF5
743 iUImus spec. Ulme 10 5 11-111 Vitalitat PF5
744 iAcer pseudoplatanus !Bergahorn 6x20 9 Il Erhalt PF5
745 iUlmus spec. Ulme 20+10 5 11-111 Vitalitat PF5
746 iUlmus spec. Ulme 10 5 11-111 Vitalitat PF5
747 iUlmus spec. Ulme 15 5 11-111 Vitalitat PF5
748 Obst Kirsche 40 7 I Erhat ~ jnicht tberbaubare
Grundsticksflache
. Feuerwehraufst | Feuerwehraufstellfléac
749 iJuglans regia Walnuss 20 5 Il elifiache- und the und -zufahrt
Feuerwehraufst {Feuerwehraufstellflac
750 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 20 6 Il elifiache- und the und -zufahrt
751 Obst Kirsche 40 7 11-111 NeubauvorhaberiBaufenster
752 Obst Pflaume 30 6 11-111 Neubauvorhaber{Baufenster
753 Obst Kirsche 30 6 | - Vitalitat  {"icht tberbaubare
Grundsticksflache
754 Obst Kirsche 60 8 11-111 StraBenbau i Verkehrsflache
755 Obst Kirsche 4x30 7 11-111 StraBenbau iVerkehrsflache
. . nicht Uberbaubare
756 Acer platanoides Spitzahorn 20 7 Il Erhalt Grundsticksfiache
757 iBetula pendula Birke 40 8 11-111 NeubauvorhaberiBaufenster
758 i{Acer pseudoplatanus {Bergahorn 20 7 Il Neubauvorhaber{Baufenster
759 iAcer pseudoplatanus iBergahorn 3x20 8 Il NeubauvorhaberiBaufenster
760 iAcer pseudoplatanus i{Bergahorn 4x21 8 Il NeubauvorhaberiBaufenster
761 Obst Birne 30+20 8 11-111 NeubauvorhaberiBaufenster
762 Obst Birne 60 8 11-111 NeubauvorhaberBaufenster
763 {Acer pseudoplatanus {Bergahorn 2x30 7 Il NeubauvorhaberiBaufenster
764 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 35 9 Il Neubauvorhaber{Baufenster
765 iAcer pseudoplatanus iBergahorn 5x15 7 Il NeubauvorhaberiBaufenster
766 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 3x15 7 Il NeubauvorhaberiBaufenster
767 iAcer platanoides Spitzahorn 30 9 Il Neubauvorhaber{Baufenster
768 iAcer platanoides Spitzahorn 20 5 Il NeubauvorhaberBaufenster
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769 {Acer platanoides Spitzahorn 20 5 Il NeubauvorhaberiBaufenster
770 Obst Apfel 60 9 1I-11 1 NeubauvorhaberiBaufenster
771 iAcer platanoides Spitzahorn 20 5 Il NeubauvorhaberiBaufenster
772 iAcer platanoides Spitzahorn 3x20 9 Il Neubauvorhaber{Baufenster
773 Obst Kirsche 50 10 11-111 1 NeubauvorhaberBaufenster
774 iTuja Tuja 30 4 Il NeubauvorhaberiBaufenster
775 tMorus spec. Maulbeerbaum 45 8 Il Verkehrsflache {Verkehrsflache
776 Obst Kirsche 40 8 11-111 NeubauvorhaberiBaufenster
777 Obst Birne 20 6 1l Verkehrsflache iVerkehrsflache
778 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 30 7 Il Verkehrsflache iVerkehrsflache
779 iAcer platanoides Spitzahorn 20 8 Il NeubauvorhaberBaufenster
780 {Acer pseudoplatanus {Bergahorn 20 6 Il NeubauvorhaberiBaufenster
781 iFraxinus excelsior Esche 20 6 Il Neubauvorhaber{Baufenster
782 Obst Birne 20 5 11-111 Verkehrsflache iVerkehrsflache
783 Obst Pflaume 30 5 11-111 Verkehrsflache iVerkehrsflache
784 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 30+2x20 ¢ 10 Il Verkehrsflache iVerkehrsflache
. viel- nicht Uberbaubare
785 iTaxus Eibe stdmmig 12 I Erhalt Grundsticksflache
786 iFagus sylvatica Rotbuche 90 15 Il 1 Erhalt PF5
787 iUlmus spec. Ulme 15 4 11-111 Vitalitat PF5
788 iAcer platanoides Spitzahorn 30 8 Il Erhalt PF5
789 iFraxinus excelsior Esche 40 8 11-111 Vitalitat PF5
790 iAcer platanoides Spitzahorn 20 6 Il Vitalitat PF5
791 iFraxinus excelsior Esche 50 9 Il 1 Erhalt PF5
792 iFraxinus excelsior Esche 20 5 Il Erhalt PF5
793 iFraxinus excelsior Esche 40 9 Il Erhalt PF5
794 iFraxinus excelsior Esche 25 6 1l Vitalitat PF5
795 iFraxinus excelsior Esche 40 8 11-111 Vitalitat PF5
796 iAcer platanoides Spitzahorn 25 7 Il Erhalt PF5
797 Aesculus hippocastanyKastanie 50 8 11-111 1 Vitalitat PF5
798 iUIlmus spec. Ulme 60 7 11-111 1 Vitalitat PF5
799 iFagus sylvatica Rotbuche 50 10 Il 1 Erhalt PF5
800 |Carpinus betulus Hainbuche 30 7 -1l Erhalt gcm uberbaubare
rundstucksflache
801 iBetula pendula Birke 50 8 Il 1 NeubauvorhaberiBaufenster
. nicht Uberbaubare
802 :iBetula pendula Birke 50 7 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
803 Acer pseudoplatanus {Bergahorn 60 9 Il 1 ! Verkehrsflache Verkehrsflache
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804 Obst Pflaume 40 6 1l Neubauvorhaber{Baufenster
805 iAcer pseudoplatanus iBergahorn 40 8 1l Tiefgarage TG
. . nicht Uberbaubare
806 iAcer platanoides Spitzahorn 10 6 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht Uberbaubare
807 iAcer platanoides Spitzahorn 15+10 8 Il Erhalt Grundsticksfiache
808 Obst Pflaume 30 6 I Erhat  {nicht tberbaubare
Grundsticksflache
809 Obst Pflaume 30 6 |- Vitalitat  {"icht tberbaubare
Grundsticksflache
810 iAcer platanocides Spitzahorn 20 7 Il Erhalt PF6
811 iAcer pseudoplatanus iBergahorn 60 8 Il Erhalt PF6
812 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 70 8 Il Erhalt PF6
813 iAcer platanoides Spitzahorn 20 6 Il Erhalt PF6
814 iAcer platanoides Spitzahorn 20 6 Il Erhalt PF6
815 {Acer platanoides Spitzahorn 30 7 Il Erhalt PF6
816 iFraxinus excelsior Esche 50 8 Il Erhalt PF6
817 iAcer pseudoplatanus iBergahorn 40 8 11-111 Vitalitat PF6
818 iQuercus robur Stieleiche 30 8 Il Erhalt PF6
819 :Fraxinus excelsior Esche 30 7 Il Erhalt PF6
820 iQuercus robur Stieleiche 30 7 Il Erhalt PF6
821 iFraxinus excelsior Esche 20 7 Il Erhalt PF6
nicht Gberbaubare
822 i{Acer pseudoplatanus {Bergahorn 15 7 Il Erhalt Grundsticksfiache
x nicht Uberbaubare
823 Obst Apfel 40 6 1l schrag Erhalt Grundstiicksflache
. . nicht Uberbaubare
824 iAcer platanoides Spitzahorn 20 7 Il Erhalt Grundsticksfiache
825 iTilia cordata Winterlinde 220 | 8 I Erhat ~ {nicht tberbaubare
Grundsticksflache
826 Tilia cordata Winterlinde 40 7 Il NeubauvorhabenBaufenster
827 Obst Kirsche 220 | 6 I Erhat  jnicht tberbaubare
Grundsticksflache
828 iTilia cordata Winterlinde 40 7 1l Neubauvorhaber{Baufenster
829 |{Acer negundo Eschenahorn 40 8 Il Neubauvorhaberi "Mt Uberbaubare
Grundsticksflache
830 iBetula pendula Birke 30 5 Il Neubauvorhabe nicht ub?rbaul?are
Grundsticksflache
831 iBetula pendula Birke 30 5 Il Verkehrsflache iVerkehrsflache
832 Betula pendula Birke 30 5 Il Verkehrsflache iVerkehrsflache
833 !Tilia cordata Winterlinde 20 7 1l Verkehrsflache !Verkehrsflache
834 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 25+25+20f 8 Il Neubauvorhaber{Baufenster
835 iAcer pseudoplatanus iBergahorn 30+20 8 Il NeubauvorhaberiBaufenster
836 iBetula pendula Birke 20 7 Il NeubauvorhaberiBaufenster
837 iBetula pendula Birke 30 7 Il NeubauvorhaberiBaufenster
838 Betula pendula Birke 30 7 Il NeubauvorhaberBaufenster
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839 |{Tilia cordata Winterlinde 30 7 Il NeubauvorhaberiBaufenster
840 iBetula pendula Birke 30 6 Il NeubauvorhaberiBaufenster
841 |Fraxinus excelsior Esche 2x20 5 Il NeubauvorhaberiBaufenster
842 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 3x15 7 Il NeubauvorhaberiBaufenster
843 iFraxinus excelsior Esche 20 6 Il Neubauvorhaber Baufenster
844 ITilia cordata Winterlinde 30 8 Il Neubauvorhaber;Baufenster
845 Betula pendula Birke 30 6 Il Neubauvorhaber{Baufenster
846 iBetula pendula Birke 30 6 Il NeubauvorhaberiBaufenster
847 iAcer negundo Eschenahorn 30 6 11-111 NeubauvorhaberiBaufenster
848 iAcer platanoides Spitzahorn 20 7 Il Neubauvorhaber{Baufenster
849 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 2x20 7 Il NeubauvorhaberBaufenster
850 i{Betula pendula Birke 20 6 11-111 NeubauvorhaberiBaufenster
851 i{Betula pendula Birke 20 6 11-111 Neubauvorhaber{Baufenster
852 iBetula pendula Birke 20 6 11-111 NeubauvorhaberiBaufenster
853 iAcer negundo Eschenahorn 40 7 11-111 NeubauvorhaberiBaufenster
854 iFraxinus excelsior Esche 20 6 Il NeubauvorhaberiBaufenster
855 iBetula pendula Birke 20 5 11-111 NeubauvorhaberBaufenster
856 {Betula pendula Birke 20 6 11-111 NeubauvorhaberiBaufenster
857 iBetula pendula Birke 30 8 11-111 Neubauvorhaber{Baufenster
858 iBetula pendula Birke 40 8 11-111 NeubauvorhaberiBaufenster
859 |Acer platanoides Spitzahorn 20 7 Il NeubauvorhaberiBaufenster
860 :Betula pendula Birke 20 6 Il NeubauvorhaberiBaufenster
861 Betula pendula Birke 30 7 Il NeubauvorhabenBaufenster
862 {Betula pendula Birke 30 7 Il NeubauvorhaberiBaufenster
863 iSalix spec. Weide 30+2x20 9 11-111 Neubauvorhaber{Baufenster
864 iSalix spec. Weide 5x20 9 11-111 NeubauvorhaberiBaufenster
865 iAcer negundo Eschenahorn 30 8 Il NeubauvorhaberiBaufenster
866 iBetula pendula Birke 30 7 11-111 NeubauvorhaberiBaufenster

867 Obst 30 6 I Erhalt 10" foerbaubare
868 {Acer pseudoplatanus {Bergahorn 20 7 Il NeubauvorhaberiBaufenster
869 iSalix spec. Weide 2x20 8 1l Neubauvorhaber{Baufenster
870 iAcer platanoides Spitzahorn 30 7 Il Neubauvorhaber{Baufenster
871 |Fraxinus excelsior Esche 40 9 Il NeubauvorhaberiBaufenster
872 1Quercus robur Stieleiche 30 6 Il NeubauvorhaberiBaufenster
873 iAcer platanoides Spitzahorn 2x25 7 Il NeubauvorhaberBaufenster
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874 iAcer negundo Eschenahorn 20+2x15 6 Il NeubauvorhaberiBaufenster
875 iAcer negundo Eschenahorn 40+20 8 Il NeubauvorhaberiBaufenster
876 {Populs spec. Pappel 50 6 tot NeubauvorhaberiBaufenster
877 iPopuls spec. Pappel 50 6 Il NeubauvorhaberiBaufenster
878 iPopuls spec. Pappel 50 6 Il Neubauvorhabern Baufenster
nicht mehr
879 Populs spec. Pappel 40 6 I 1 vorhanden
nicht mehr
880 |Populs spec. Pappel 40 6 I 1 vorhanden
nicht mehr
881 Populs spec. Pappel 40 6 I 1 vorhanden
nicht mehr
882 Populs spec. Pappel 40 6 I 1 vorhanden
nicht mehr
883 Populs spec. Pappel 40 6 I 1 vorhanden
nicht mehr
884 |Populs spec. Pappel 50 6 I 1 vorhanden
nicht mehr
885 !Populs spec. Pappel 50 6 I 1 vorhanden
nicht mehr
886 |Populs spec. Pappel 30 6 I 1 vorhanden
nicht mehr
887 Populs spec. Pappel 50 6 I 1 vorhanden
nicht mehr
888 |Populs spec. Pappel 60 6 I 1 vorhanden
nicht mehr
889 Populs spec. Pappel 50 6 I 1 vorhanden
nicht mehr
890 |Populs spec. Pappel 20 6 I 1 vorhanden
nicht mehr
891 !Populs spec. Pappel 50 6 I 1 vorhanden
nicht mehr
892 Populs spec. Pappel 30 6 I 1 vorhanden
nicht mehr
893 :Populs spec. Pappel 30+20+15{ 6 I 1 vorhanden
nicht mehr
894 |Populs spec. Pappel 30 6 I 1 vorhanden
nicht mehr
895 |Populs spec. Pappel 40+40 | 6 I 1 vorhanden
nicht mehr
896 |Populs spec. Pappel 50 6 I 1 vorhanden
897 iAcer negundo Eschenahorn 40 7 Il Verkehrsflache !Verkehrsflache
898 iBetula pendula Birke 30 6 Il Verkehrsflache !Verkehrsflache
899 ITilia cordata Winterlinde 30 7 Il nioht mehr
vorhanden
900 iBetula pendula Birke 20 6 Il Verkehrsflache iVerkehrsflache
901 i{Acer platanoides Spitzahorn 20 7 Il iehtim Plan
enthalten
902 {Acer negundo Eschenahorn 20+20 6 Il Neuba:r:/orhab Baufenster
903 iBetula pendula Birke 20 7 4 Ne”ba:r:"’rhab Baufenster
904 !Tilia cordata Winterlinde 30410 | 8 I NeUba::omab Baufenster
905 iBetula pendula Birke 20 7 4 NeUba:,Yorhab Baufenster
906 iBetula pendula Birke 20 7 I Ne”ba:r:"”hab Baufenster
907 iFraxinus excelsior Esche 30+20 8 Il 1 nioht mehr
vorhanden
908 {Betula pendula Birke 20 6 Il NeUba:r:Iorhab Baufenster
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909 iTilia cordata Winterlinde 20 5 Il Neubauvorhaber{Baufenster
910 iFraxinus excelsior Esche 20 6 Il 1 1 nicht mehr
vorhanden
911 iBetula pendula Birke 20 5 Il NeubauvorhaberiBaufenster
912 :iBetula pendula Birke 20 5 Il NeubauvorhaberiBaufenster
913 !Tilia cordata Winterlinde 20 5 1l NeubauvorhaberBaufenster
914 Fraxinus excelsior Esche 20 6 Il NeubauvorhaberiBaufenster
915 {Acer negundo Eschenahorn 2x20 7 Il Neubauvorhaber{Baufenster
916 iBetula pendula Birke 20 6 Il NeubauvorhaberiBaufenster
917 iTilia cordata Winterlinde 20 5 Il NeubauvorhaberiBaufenster
918 Obst Pflaume 30 5 11-111 NeubauvorhaberiBaufenster
919 Obst Pflaume 30 6 1l NeubauvorhaberBaufenster
. nicht Uberbaubare
920 Obst 40 5 tod, Hohlen Erhalt Grundstiicksflache
aufgenommene Baume auBerhalb des historischen Areals (West)
921 iAcer platanoides Spitzahorn 30 8 Il Erhalt pG2
922 Obst 20 6 Il Erhalt pG2
923 Obst 20 6 Il Erhalt pG2
924 Obst 40 7 Il Erhalt pG2
925 {Quercus robur Stieleiche 60 8 Il 1 Erhalt pG2
926 iAcer platanoides Spitzahorn 40 9 Il Erhalt pG2
927 Obst Kirsche 20 6 1l Erhalt pG2
928 iTilia cordata Winterlinde 30 9 Il Erhalt pG2
929 :Betula pendula Birke 40 7 11-111 Erhalt pG2
930 :Picea spec. Fichte 30 5 Il Erhalt pG2
931 Obst 30 6 1l Erhalt Verkehrsflache
932 iBetula pendula Birke 40 7 Il Erhalt Verkehrsflache
933 Obst 30 6 Il Erhalt pG2
934 Obst Kirsche 40 5 11-111 Erhalt pG2
935 iJuglans regia Walnuss 20 6 11-111 Erhalt pG2
936 Obst 40 6 Il Erhalt pG2
937 Obst Kirsche 50 7 1l 1 Erhalt pG2
938 iFraxinus excelsior Esche 30 8 Il Erhalt pG2
939 iPinus spec. Kiefer 40 8 Il Erhalt pG2
940 iPicea spec. Fichte 40 7 Il Erhalt pG2
941 :Picea spec. Fichte 40 7 Il Erhalt pG2
. nicht Uberbaubare
942 Hainbuche 30 4 Il Erhalt Grundstiicksflache
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943 iPicea spec. Fichte 40 4 Il Erhalt pG3.2
944 iTilia cordata Linde 60 8 Il 1 Erhalt pG3.2
945 Obst 30 6 Il Erhalt pG3.2
946 Obst Kirsche 50 6 1l 1 Erhalt pG3.2
nicht Uberbaubare
947 Obst 40 7 [ Erhalt i ndsticksfiiche
. . nicht Uberbaubare
948 {Pinus spec. Kiefer 40 7 Il Erhalt Grundsticksfiache
949 Obst 40 6 1l NeubauvorhaberiBaufenster
nicht Uberbaubare
950 Obst 40 6 Il Erhalt 47 ndstioksfiache
951 Obst 40 6 Il Tiefgarage TG
952 iAcer pseudoplatanus {Bergahorn 30 8 Il Tiefgarage TG
953 Obst 50 4 11-111 1 Tiefgarage TG
954 Obst 40 6 1l Tiefgarage TG
955 Obst 40 6 1l NeubauvorhaberiBaufenster
nicht Uberbaubare
956 Obst 40 6 Il Erhalt Grundstiicksflache
957 Obst 60 7 1l 1 NeubauvorhaberiBaufenster
nicht Uberbaubare
958 Obst 40 6 Il Erhalt Grundstiicksflache
. . nicht Uberbaubare
959 Picea pungens glauca |Blaufichte 20 5 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht Gberbaubare
960 |Picea pungens glauca |Blaufichte 20 5 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht Gberbaubare
961 {Picea pungens glauca |Blaufichte 20 5 Il Erhalt Grundsticksfiache
962 Obst 40 6 1l NeubauvorhaberiBaufenster
nicht Uberbaubare
963 Obst 50 7 Il 1 Erhalt Grundsticksfiache
964 :Quercus rubra Amerikanische Roteiche 20 7 1l Tiefgarage TG
nicht Uberbaubare
965 Obst 50 7 I 1 Erhalt Grundsticksflache
nicht Uberbaubare
966 Obst 30 6 Il Erhalt Grundstiicksflache
nicht Uberbaubare
967 Obst 25 6 Il Erhalt Grundstiicksflache
nicht Uberbaubare
968 Obst 40 7 Il Erhalt Grundstiicksflache
nicht Uberbaubare
969 Obst 20 5 Il Erhalt Grundstiicksflache
. . nicht Uberbaubare
970 iPicea pungens glauca iBlaufichte 20 5 Il Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
971 iBetula pendula Birke 20 6 Il Erhalt Grundsticksfiache
972 Pinus spec. Kiefer 20 5 Il Verkehrsflache i Verkehrsflache
973 iPicea spec. Fichte 40 5 Il Verkehrsflache {Verkehrsflache
. . nicht Uberbaubare
974 iPicea spec. Fichte 40 5 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht Uberbaubare
975 |Picea spec. Fichte 40 5 Il Erhalt Grundsticksfiache
. . nicht Uberbaubare
976 iPicea spec. Fichte 40 5 Il Erhalt Grundsticksfiache
. nicht Uberbaubare
977 iBetula pendula Birke 30 6 Il Erhalt Grundsticksfiache
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978 iPicea spec. Fichte 30 6 Il Tiefgarage TG
979 iPinus spec. Kiefer 40 7 Il Tiefgarage TG
980 iPicea spec. Fichte 20 6 Il Tiefgarage TG
981 :Picea spec. Fichte 20 6 Il Tiefgarage TG
982 :Picea spec. Fichte 30 7 Il Tiefgarage TG
983 Obst 30 6 1l NeubauvorhaberiBaufenster
984 Obst 20 5 1l Neubauvorhaber{Baufenster
985 Obst 20 5 1l NeubauvorhaberiBaufenster
986 Obst 20 5 1l NeubauvorhaberiBaufenster
987 Obst 20 5 1l NeubauvorhaberiBaufenster
988 Obst 20 5 Il Tiefgarage TG
989 Obst 30 6 1l NeubauvorhaberiBaufenster
990 iPicea spec. Fichte 40 7 Il Neubauvorhaber{Baufenster
991 iPicea spec. Fichte 40 7 Il NeubauvorhaberiBaufenster
. Feuerwehraufst | Feuerwehraufstellfléac
992 Obst Kirsche 40 7 Il elifiache- und the und -zufahrt
993 :Picea spec. Fichte 30 7 Il Tiefgarage TG
994 Acer pseudoplatanus {Bergahorn 40 8 Il 1 Verkehrsflache i Verkehrsflache

Erlauterungen

* Vitalitatsstufen:

Vitalitétsstufe I: sehr guter Zustand, keine Schadigungen erkennbar

Vitalitétsstufe Il: guter Zustand, wenige Schadigungen erkennbar (Totholzanteil < 25%)

Vitalitétsstufe lll: sehr schlechter Zustand, starke bis sehr starke Schadigungen erkennbar (Totholzanteil > 75%).

Die Einteilung erfolgt nach sichtbaren Merkmalen wie Zustand von Stamm und Krone. Die Ubergénge zwischen den Vitalitatsstufen sind flieBend und
nicht immer eindeutig fassbar. Tiefergehende Beurteilungen des Zustandes sind nur durch einen Baumkontrolleur zu erbringen.
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Baumnummern 994
Die hochste Baumnummer im Baumkataster ist die 994. Dies entspricht nicht der Anzahl der Baume im Geltungsbereich. Zu
beachten sind die zwei Phasen der Baumerfassung: Erfassung Blro Bormann 1995 mit den Baumnummer 1-562 und die
Fortsetzung der Baumerfassung Terra IN 2013 mit den Baumnummern 600-994. Die Baumnummern 563-599 sind nicht vergeben 37
(37 Baume).
Weiter ist zu beachten, dass im Baumkataster 1995 auch Baume auBBerhalb des jetzigen Geltungsbereichs aufgenommen wurden.
Diese Baume verfugen Uber eine Nummer, werden jedoch bei den statistischen Auswertungen nicht berticksichtigt. Dies betrifft 29
Baume mit den folgenden Nummern: 66-74, 206-209, 214, 217-219, 222-228, 370-374 (29 Baume).
Seit Erstellung des Katasters sind Baume gefallt und entfernt worden. Die Abgénge sind wahrscheinlich tberwiegend durch
Uberalterung, schlechte Vitalitat und Geféhrdung der Verkehrssicherheit zu begriinden. Diese Baume sind im Kataster aufgefiihrt
und durchgestrichen. Baumnummer: 1, 39, 172, 178, 230, 261, 272, 274, 276, 301, 333, 337, 340, 351, 354, 358, 361,362, 385, 71
392, 405, 439, 440, 446, 451, 466, 470, 506, 509, 515, 534, 535, 538, 550, 879-896, 901, 907, 910, 914, 915 (57 Badume). Zudem
gab es im Friihjahr 2018 Sturmschaden und genehmigte Fallungen
857
Es befinden sich abgestorbene Baume im Geltungsbereich. Baumnummer: 141, 144, 271, 501,723, 876, 920, 994 (8 Baume) 8
Hoéhlenreiche Einzelbdume - Es befinden sich auch abgestorbene Bdume unter den héhlenreichen Einzelbdumen 28

Entwicklung des Baumbestands

Erhalt von Bestandsbaumen

Standort bei Umsetzung der Planung:

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
Flachen zum Erhalt von Gehdlzen PF1 - PF6
pG 1 Paterre

pG 2

pG 3.1, pG 3.2, pG 3.3 Spielplatze

Erhalt von Bestandsbdaumen

Verlust durch

Bebauung

Tiefgarage

Verkehrsflachen
Feuerwehraufstellflachen, -zufahrten
Verlust von Bestandsbiaumen

Summe addiert

Vitalitat - B-Plan-bedingter Baumverlust
Schlechte und sehr schlechte Vitalitdt gesamt

Verlust von Baumen mit schlechter und sehr schlechter Vitalitat durch im B-Plan festgesetzte MaBnahmen (Neubau,

TG, Verkehrsflache, Feuerwehraufstellflache)

B-Plan bedingter Verlust (299-73 = 226) davon ausgehend, dass Bdume schlechter und sehr schlechter Vitalitat bei

jedweder Nutzung des Gebiets aus Grinden der Verkehrssicherung zu entfernen wéaren

Terra IN Biro Fir Landhschafts- und Umweltplanung

389
80
52
22
15

558

160
60
43
36

299

857

268
73

226

davon mit schlechter und
sehr schlechter Vitalitat

33
20
13

7
73
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GOP zum B-Plan Nr. 398 "Parkstadt Désen" - Eingriffsbilanzierung 24.09.2018
Tab. A.1-1: Bilanzierungsflache 1 - Bewertung des Bestands 2017
GroBe der Bilanzierungsflache 1 12.311 m?
Flora/ Landsch. Wertzahl
Biotoptyp/ Nutzungstyp Boden 15%|Klima 10%|Wasser 10%|Fauna 50%|bild 15% gewichtet
. | je Nutzungs-
Leistungs- Leistungs- Leistungs- Leistungs- Leistungs- 2 typ
Flache m2 |zahl Teil-wertzahl|zahl Teil-wertzahl|zahl Teil-wertzahl|zahl Teil-wertzahl|zahl Teil-wertzahl| &

Versiegelte Flache Verkehrsflachen, Lagerflachen, 336 0 0 0 0 0 0 0 0 50 16.800| 8 2520
Zuwegungen
Kleingarten 10.077 50 503.850 55 554.235 80 806.160 32 322.464 50 503.850| 45 448.427
Wiese 1.648 50 82.400 70 115.360 80 131.840 27 44.496 50 82.400( 44 71.688
Ruderalisierte Wiese 250 50 12.500 70 17.500 80 20.000 56 14.000 50 12.500| 58 14.500

Summe 12.311 537.135
Wertzahl Schutzgut 598.750 687.095 958.000 380.960 615.550
Wertzahl gewichtet 89.813 68.710 95.800 190.480 92.333
Gesamtwertzahl Bestand des Plangebietes (Summe der gewichteten Wertzahlen der Schutzgiiter): 537.135
Erlauterungen: siehe Griinordnungsplan 2018
GL/NT: gewichtete Wertzahl des Nutzungstyps
seecon Ingenieure 1/2



GOP zum B-Plan Nr. 398 "Parkstadt Désen" - Eingriffsbilanzierung 24.09.2018

Tab. A.1-2: Bilanzierungsflache 1 - Bewertung des Planungszustands - B-Plan Nr.398

GroBe der Bilanzierungsflache 12.311 m?

. : Flora/ Landsch. Wertzahl
Biotoptyp/ Nutzungstyp Boden 15% Klima 10% Wasser 10%|Fauna 50%|bild 15% 'E gewichtet
Leist - Leist - Leist - Leist - Leist - S i =
Flache m2 e'i:r:gs Teil-wertzahl z:LSI S Teil-wertzahl z:LSI S Teil-wertzahl eli:r:gs Teil-wertzahl eli:r:gs Teil-wertzahl C'-) le Nu:::ngs

Bebaute/bebaubare Flache WA1 786 0 0 0 0 0 0 0 0 50 39.315| 8 5.897

Bebaute Flache mit Dachbegriinung

(Substratschicht 12 cm) WA 1.835 10 18.347 30 55.041 50 91.735 24 44.033 50 91.735| 29 53.206

nicht Uberbaubare Flache: 12% befestigte Flache 620 0 0 0 0 0 0 0 0 50 31.000| 8 4.650

(Nebenanlagen) WA1

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache tGber TG

(Substratschicht 40 cm) WA 1.183 20 23.660 45 53.235 70 82.810 18 21.294 50 59.150| 31 36.673

nicht tiberbaubare Flache - Vegetationsfiache ohne 2.924| 45 131.580| 55 160.820| 80 233.920| 32 93.568| 50 146.200| 44 127.925

Einschrankungen WA1

Stellplatze (an pG2) 423 0 0 0 0 0 0 0 0 50 21.150( 0 3.173

Private Grinflache pG 2 (Garten) 2.440 45 109.800 55 134.200 80 195.200 32 78.080 50 122.000( 0 106.750

Private Griinflachen pG 3.2, pG 3.3 (Spielplatze) 2.100 35 73.500 55 115.500 70 147.000 32 66.150 50 105.000( 0 86.100
12.311 424.374

Wertzahl Schutzgut 356.887 518.796 750.665 303.125 615.550

Wertzahl gewichtet je Schutzgut 53.533 51.880 75.067 151.562 92.333

Gesamtwertzahl Planung des Plangebietes (Summe der gewichteten Wertzahlen der Schutzgiiter): 424.374

Differenz zwischen Bestand 2017 und Planung (B-Plan) -112.760

seecon Ingenieure 2/2



GOP zum B-Plan Nr. 398 "Parkstadt Désen" - Eingriffsbilanzierung 24.09.2018
Tab. A.2-1: Bilanzierungsflache 2 - Bewertung des Bestands 2017
GroBe der Bilanzierungsflache 15.360 m?
Flora/ Landsch. Wertzahl
Biotoptyp/ Nutzungstyp Boden 15%|Klima 10%|Wasser 10%|Fauna 50%|bild 15% gewichtet
. | je Nutzungs-
Leistungs- Leistungs- Leistungs- Leistungs- Leistungs- 2 typ
Flache m2 |zahl Teil-wertzahl|zahl Teil-wertzahl|zahl Teil-wertzahl|zahl Teil-wertzahl|zahl Teil-wertzahl| &
Versiegelte Flache Verkehrsflachen, Lagerflachen, 5.530 0 0 0 0 0 0 0 0 55 304.150| 45.623
Zuwegungen
ruderalisierte Wiese 7.383 50 369.150 70 516.810 80 590.640 56 413.448 55 406.065| 59 433.751
Geholzgruppen /Baumgruppen 2.447 60 146.820 55 134.585 80 195.760 42 102.774 55 134.585( 52 126.632
Summe 15.360 606.006
Wertzahl Schutzgut 515.970 651.395 786.400 516.222 844.800
Wertzahl gewichtet 77.396 65.140 78.640 258.111 126.720
Gesamtwertzahl Bestand des Plangebietes (Summe der gewichteten Wertzahlen der Schutzgiiter): 606.006
seecon Ingenieure 1/2



GOP zum B-Plan Nr. 398 "Parkstadt Désen" - Eingriffsbilanzierung 24.09.2018

Tab. A.2-2: Bilanzierungsflache 2 - Bewertung des Planungszustands

GroBe der Bilanzierungsflache 2 15.360 m?

. : Flora/ Landsch. Wertzahl
Biotoptyp/ Nutzungstyp Boden 15% Klima 10% Wasser 10%|Fauna 50%|bild 15% 'E gewichtet
Leist - Leist - Leist - Leist - Leist - S i =
Flache m2 e'i:r:gs Teil-wertzahl Z:ﬁ S Teil-wertzahl Z:ﬁ S Teil-wertzahl eli:r:gs Teil-wertzahl eli:r:gs Teil-wertzahl C'-) le Nu:::ngs

Svezfg)te/bebaubare Flache (N12 in WAB, WAS8- 1537 0 0 0 0 0 0 0 0 60 92.016| 9 13.832

Bebaute Flache mit Dachbegriinung

(Substratschicht 12 cm) (WA 8-WA10) 2.744 10 27.439 30 82.316 50 137.193 24 65.853 60 164.632| 31 83.688

nicht Uberbaubare Flache: 12% befestigte Flache 1.019 0 0 0 0 0 0 0 0 60 61.122| 9 9168

(Nebenanlagen)

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache tber TG

(Substratschicht 40 cm) (an N12 in WAS) 370 20 7.400 45 16.650 70 25.900 18 6.660 60 22.200| 33 12.025

nicht tiberbaubare Flache - Vegetationsfiache ohne 7.120| 45 320.422| 55 391.627| 80 569.640| 32 227.856| 60 427.230| 45 322.202

Einschréankungen

Gehdlzgruppen /Baumgruppen 350 60 21.000 55 19.250 80 28.000 42 14.700 60 21.000( o 18.375

Verkehrsflache: versiegelte Flache (StraBen) 1.325 0 0 0 0 0 0 0 0 60 79.500( 9 11.925

versiegelte Flache (Stellplatze) 895 0 0 0 0 0 0 0 0 60 53.700| 9 8.055
15.360 479.271

Wertzahl Schutzgut 376.261 509.843 760.733 315.069 921.600

Wertzahl gewichtet je Schutzgut 56.439 50.984 76.073 157.534 138.240

Gesamtwertzahl Planung des Plangebietes (Summe der gewichteten Wertzahlen der Schutzgiiter): 479.271

Differenz zwischen Bestand 2017 und Planung (B-Plan) -126.735

seecon Ingenieure 2/2



GOP zum B-Plan Nr. 398 "Parkstadt Désen" - Eingriffsbilanzierung 24.09.2018
Tab. A.3-1: Bilanzierungsflache Parkdeck - Bewertung des Bestands 2017
GroBe der Bilanzierungsflache 1 4.225 m?
Flora/ Landsch. Wertzahl
Biotoptyp/ Nutzungstyp Boden 15%|Klima 10%|Wasser 10%|Fauna 50%|bild 15% gewichtet
. | je Nutzungs-
Leistungs- Leistungs- Leistungs- Leistungs- Leistungs- 2 typ
Flache m2 |zahl Teil-wertzahl|zahl Teil-wertzahl|zahl Teil-wertzahl|zahl Teil-wertzahl|zahl Teil-wertzahl| &
Ver&egglte Flache Gebaude, Verkehrsflachen, 5125 0 0 0 0 0 0 0 0 60 127500 9 19.125
Lagerflachen, Zuwegungen
Wiese 2.100 50 105.000 70 147.000 80 168.000 27 56.700 60 126.000( 45 94.500
krgnenubgrsch/rmte Fldche, (Baumreihe: 36 1,080 40 43.200 21.600
Bdume mit Kronendurchmesser 6m)
Summe 4.225 135.225
Wertzahl Schutzgut 105.000 147.000 168.000 99.900 253.500
Wertzahl gewichtet 15.750 14.700 16.800 49.950 38.025
Gesamtwertzahl Bestand des Plangebietes (Summe der gewichteten Wertzahlen der Schutzgiiter): 135.225
Erlauterungen: siehe Griinordnungsplan 2017
GL/NT: gewichtete Wertzahl des Nutzungstyps
Tab. A.3-2: Bilanzierungsflache Parkdeck - Bewertung des Planungszustands - B-Plan Nr.398
GroBe der Bilanzierungsflache 4.225 m?
. . Flora/ Landsch. Wertzahl
Biotoptyp/ Nutzungstyp Boden 15% Klima 10% Wasser 10%|Fauna 50%|bild 15% 'E gewichtet
Leist - Leist - Leist - Leist - Leist - S i =
Flache m2 e'i:r:gs Teil-wertzahl z:LSI S Teil-wertzahl z:LSI S Teil-wertzahl eli:r:gs Teil-wertzahl eli:r:gs Teil-wertzahl C'g le Nutt::‘mgs
Bebaute/bebaubare Flache 1.268 0 0 0 0 0 0 0 0 45 57.038( 7 8.556
Bebaute Flache mit Dachbegriinung 2.958| 10 29575 30 88.725| 50 147.875 24 70.980| 45 133.088| 28 83.549
(Substratschicht 12 cm)
4.225 92.105
Wertzahl Schutzgut 29.575 88.725 147.875 70.980 190.125
Wertzahl gewichtet je Schutzgut 4.436 8.873 14.788 35.490 28.519
Gesamtwertzahl Planung des Plangebietes (Summe der gewichteten Wertzahlen der Schutzgiiter): 92.105
Differenz zwischen Bestand 2017 und Planung (B-Plan) -43.120

seecon Ingenieure



GOP zum B-Plan Nr. 398 "Parkstadt Désen" - Eingriffsbilanzierung 24.09.2018
Tab. A.4-1: Bilanzierungsflache Nahversorger - Bewertung des Bestands 2017
GroBe der Bilanzierungsflache 4.630 m?
Flora/ Landsch. Wertzahl
Biotoptyp/ Nutzungstyp Boden 15%|Klima 10%|Wasser 10%|Fauna 50%|bild 15% gewichtet
. | je Nutzungs-
Leistungs- Leistungs- Leistungs- Leistungs- Leistungs- 2 typ
Flache m2 |zahl Teil-wertzahl|zahl Teil-wertzahl|zahl Teil-wertzahl|zahl Teil-wertzahl|zahl Teil-wertzahl| &
Versiegelte Flache Verkehrsflachen, Lagerflachen, 704 0 0 0 0 0 0 0 0 60 a2.240| o 6.336
Zuwegungen
ruderalisierte Wiese 2.165 50 108.250 70 151.550 80 173.200 56 121.240 60 129.900( 60 128.818
Gehdlzgruppen /Baumgruppen 1.761 60 105.660 55 96.855 80 140.880 42 73.962 60 105.660( 53 92.453
Summe 4.630 227.606
Wertzahl Schutzgut 213.910 248.405 314.080 195.202 277.800
Wertzahl gewichtet 32.087 24.841 31.408 97.601 41.670
Gesamtwertzahl Bestand des Plangebietes (Summe der gewichteten Wertzahlen der Schutzgiiter): 227.606
Tab. A.4-2: Bilanzierungsflache Nahversorger - Bewertung des Planungszustands
GroBe der Bilanzierungsflache 2 4.630 m?
. . Flora/ Landsch. Wertzahl
Biotoptyp/ Nutzungstyp Boden 15% Klima 10% Wasser 10%|Fauna 50%bild 15% E gewlchiet
Leist - Leist - Leist - Leist - Leist - 1 -
Flache m2 eli:t:gs Teil-wertzahl z:LSI L Teil-wertzahl z::l e Teil-wertzahl eli:t:gs Teil-wertzahl eli:t:gs Teil-wertzahl 8 le Nu:::mgs
Bebaute/bebaubare Flache 816 0 0 0 0 0 0 0 0 45 36.720( 7 5.508
Bebaute Flache mit Dachbegrinung 1.904| 10 19.040| 30 57.120| 50 95200 24 45696 45 85.680| 28 53.788
(Substratschicht 12 cm)
nicht Gberbaubare Flache: 12% befestigte Flache 0 0 0 0 0 0 0 0 0 45 ol 7 0
(Nebenanlagen)
Iz it Moo L 19ele [He G = WegRi st s @ e 74| 45 3.330| 55 4070| 80 5920| 32 2368| 45 3.330| 43 3.182
Einschrankungen
Verkehrsflache: versiegelte Flache (StraBen) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 45 of 7 0
versiegelte Flache (Stellplatze) 1.836 0 0 0 0 0 0 0 0 45 82.620| 7 12.393
4.630 74.871
Wertzahl Schutzgut 22.370 61.190 101.120 48.064 208.350
Wertzahl gewichtet je Schutzgut 3.356 6.119 10.112 24.032 31.253
Gesamtwertzahl Planung des Plangebietes (Summe der gewichteten Wertzahlen der Schutzgiiter): 74.871
Differenz zwischen Bestand 2017 und Planung (B-Plan) -152.735

seecon Ingenieure



GOP zum B-Plan Nr. 398 "Parkstadt Désen" - Eingriffsbilanzierung 24.09.2018
Tab. A.5-1: Verkehrsflachen im Innenbereich - Bewertung des Bestands 2017
GroBe der bewerteten Flache 18.880 m?
Flora/ Landsch. Wertzahl
Biotoptyp/ Nutzungstyp Boden 15%|Klima 10%|Wasser 10%|Fauna 50%|bild 15% gewichtet
. | je Nutzungs-
Leistungs- Leistungs- Leistungs- Leistungs- Leistungs- 2 typ
Flache m2 |zahl Teil-wertzahl|zahl Teil-wertzahl|zahl Teil-wertzahl|zahl Teil-wertzahl|zahl Teil-wertzahl 8
Versiegelte Flache Verkehrsflachen, Lagerflachen, 18.880 0 0 0 0 0 0 0 0 50 944.000| s 141.600
Zuwegungen
Summe 18.880 141.600
Wertzahl Schutzgut 0 0 0 0 944.000
Wertzahl gewichtet 0 0 0 0 141.600
Gesamtwertzahl Bestand des Plangebietes (Summe der gewichteten Wertzahlen der Schutzgiiter): 141.600
Erlauterungen: siehe Griinordnungsplan 2018
GL/NT: gewichtete Wertzahl des Nutzungstyps
Tab. A.5-2: Verkehrsflachen im Innenbereich - Bewertung des Planungszustands
GroBe der bewerteten Flachen 18.880 m?
. . Flora/ Landsch. Wertzahl
Biotoptyp/ Nutzungstyp Boden 15% Klima 10% Wasser 10%|Fauna 50%|bild 15% 'E gewichtet
Leist - Leist - Leist - Leist - Leist - S i =
Flache m2 e'i:r:gs Teil-wertzahl Z:;]sl S Teil-wertzahl Z:;]sl S Teil-wertzahl eli:r:gs Teil-wertzahl eli:r:gs Teil-wertzahl C'-) le Nuttf:‘mgs
nicht tberbaubare Flache - Vegetationsflache ohne 14.880| 45 669.600| 55 818.400| 80 1.190.400 32 476.160| 60 892.800| 45 673.320
Einschréankungen
pG 1 (Parterre) nicht unterbaut, Gehdlzgruppe 4.000 60 264.000 55 220.000 80 320.000 42 168.000 60 240.000| 53 213.600
18.880 886.920
Wertzahl Schutzgut 933.600 1.038.400 1.510.400 644.160 1.132.800
Wertzahl gewichtet je Schutzgut 140.040 103.840 151.040 322.080 169.920
Gesamtwertzahl Planung des Plangebietes (Summe der gewichteten Wertzahlen der Schutzgiiter): 886.920
Differenz zwischen Bestand 2017 und Planung (B-Plan) 745.320

seecon Ingenieure
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Feuerwehrflache) verursacht.

Ist ein Baum mit schlechter bzw. sehr schlechter Vitalitat
durch das Vorhaben betroffen, wird als Grund fiir den
Baumes wird nicht durch konkurrierende Festsetzungen

Baumverlust die Vitalitdt angegeben, denn der Baum
Verkehrsicherheit entfernt werden. Der Verlust dieses
mit dem Bebauungsplan (Bebauung, Tiefgarage,

Baumverlust wegen Feuerwehraufstellflache und
musste bei jedweder Nutzung aus Griinden der

Baumverlust wegen sehr schlechter Vitalitat
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Nachpflanzung von Alleebdumen entsprechend Ziel-

Baumerhalt bei Umsetzung der Planung
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Legende

Geholz- und Freifachenstrukturen

(@ Parterre mit doppelter Geholzreihe (Bestand und
Neuanpflanzung)

. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen im denkmal-
geschutzten Bereich mit Erhalt von Alleebdumen und

Nachpflanzungen im Ziel-Raster

‘ Esche

Q Amerikanische Roteiche

. Spitzahorn

. Rotbuche

Linde

- Zum Erhalt festgesetzte Gehdlzflachen

nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen auf3erhalb des
denkmalgeschutzten Bereichs mit Baumbestand und
anzupflanzenden Baumen

Private Grunflachen mit Baumbestand
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