Stadtebauliches Konzept

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 437 ,Woh-
nen am Klucksgraben® befindet sich in Leipzig-Stdwest,
im Ortsteil Knautkleeberg-Knauthain, westlich der Thomas-
Muntzer-Siedlung. Er Uberplant zwei bestehende Bebau-
ungsplane in Bereichen, die noch nicht realisiert worden
sind. Wie auf dem Titelbild ersichtlich, handelt es sich dabei
um die Bebauungsplane Nr. 132.1 und 132.2. Diese mussen
den aktuellen Planungsbedingungen angepasst werden,
dazu gehoren neben der wirtschaftlichen Flachenausnut-
zung aufgrund der hohen Nachfrage nach bezahlbarem
Bauland fur Einfamilienhduser auch die inzwischen entstan-
denen landschaftlichen Gegebenheiten (Waldentwicklung).
Die Gesellschaft der Stadt Leipzig zur ErschlieBung, Ent-
wicklung und Sanierung von Baugebieten mbH (LESG) wird
voraussichtlich die Vermarktung Ubernehmen.

Standort mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitét
Das stadtebauliche Konzept sieht die Erweiterung bzw.
Erg&nzung der Thomas-Muntzer-Siedlung vor. Die Wohn-
bebauung soll sich Uber die Verlangerung der bereits be-
stehenden HaupterschlieBungsstraBe Am Klucksgraben
in drei Siedlungsringen erstrecken, diese werden durch
GrUunbereiche untergliedert. Zwischen der Thomas-Munt-
zer-Siedlung und dem westlich gelegenen Wald ist ein FuB-
weg vorgesehen, der die neuen Siedlungsbereiche auch
mit dem kinftigen Naherholungsgebiet der Kiesgrube Reh-
bach verbinden (Betriebsende voraussichtlich 2020). Der
Vorentwurf fur das etwa 26 Hektar groBe Areal beinhaltet
neben rund 200 Eigenheimen auch eine Flache fur den
Gemeinbedarf. In der Mitte des Wohngebiets, sind kinftig
z. B. eine Kindertagesstétte, altersgerechtes Wohnen, der
Versorgung des Gebietes dienende Angebote oder &hn-
liche Nutzungen moglich. Die Parzellierung der kinftigen
Baugrundsticke mit einer aufgelockerten Bebauung lasst
die Realisierung verschiedener Haustypen zu. Dabei wird
die stadtebauliche Struktur und bauliche Dichte der umlie-
genden Siedlungen aufgegriffen.

ErschlieBung des Gebietes

Das Plangebiet ist Uber die Knautnaundorfer StraBe und die
Rehbacher StraBe in das stadtische StraBennetz eingebun-
den. Nach Osten ist eine weitere Anbindung Uber den Wei-
gandtweg vorgesehen. Die innere HaupterschlieBungsach-
se verlauft in Verlangerung der StraBe Am Klucksgraben von
Sud nach Nord und berdcksichtigt die bereits hergestellten
Ver- und Entsorgungsmedien. Das oberflachlich abflieBende

Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird in naturnah
gestalteten Graben und einem Sickerbecken gesammelt
und zur Versickerung gebracht. Parallel zum laufenden Plan-
verfahren wird ein Ausbau der Rehbacher StraBe mit FuB-
und Radweg sowie die Pflanzung straBenbegleitender Bau-
men planerisch vorbereitet.

Griinkonzept

Das grunordnerische Konzept sieht eine landschaftliche
Verknupfung der alten und neuen Siedlungsbereiche mit
der Umgebung vor. Leitbild ist ein stark durchgrinter Wohn-
standort mit dkologischer Wertigkeit und hoher Wohn- und
Aufenthaltsqualitat. Der neue Wald im Westen sowie die Ge-
holzstrukturen des Klucksgrabens bleiben erhalten. Die in
Wachstum befindlichen Waldflachen stellen mit der benach-
barten Kiesgrube zuklnftig ein Naherholungspotenzial dar
und tragen so zur Steigerung der Attraktivitat des Gebietes
bei. Vom Waldrand ist nach SachsWaldG einen Abstand von
30 Metern zur Wohnbebauung zwingend. Damit ist die kinf-
tig entwicklungsfahige Baulandflache festgelegt.

Die Wohnbauflachen werden durch eine 6ffentliche Grin-
flache mit FuBwegen gegliedert und mit den umliegenden
Grunflachen verbunden. Entlang der RingstraBen und der
StraBe Am Klucksgraben sind Baumpflanzungen vorgese-
hen. Struktur- und artenreiche Hausgarten sowie Dachbe-
grinungen sollen zur Bereicherung der Lebensrdume bei-
tragen.

Ermittlung und Beriicksichtigung wichtiger um-
weltrelevanter Belange

Im Rahmen der Planaufstellung sind die Belange der Um-
welt zu ermitteln und zu bewerten. Die Bestandsaufnahme
der einzelnen Umweltbelange ist bereits weitgehend er-
folgt und in das stadtebauliche Konzept eingeflossen. Pla-
nerisch zu beachten sind insbesondere die Waldflachen
des Siedlungsrandes.

Biirgerbeteiligung

Die Stadt Leipzig unterrichtet frihzeitig Uber die Planung.
Dabei wird Uber die Ziele und Zwecke der Planung und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung informiert, Pla-
ne werden ausgestellt und erlautert. Alle Interessierten ha-
ben in dieser Zeit die Méglichkeit, die Planungsabsichten mit
Mitarbeitern der Verwaltung zu diskutieren und sich dazu zu
auBern. Schriftliche Stellungnahmen richten Sie bitte an die
Stadt Leipzig, Stadtplanungsamt, 04092 Leipzig.

Auskiinfte erteilt das Sachgebiet Planinformation und Offentlichkeitsbeteiligung des Stadtplanungsamtes:

Neues Rathaus | Stadtplanungsamt | 4. Etage | Zi. 498. Sie sprechen mit Frau RéhniB.
Telefon: 0341 123-4948 | Fax: 0341 123-4825 | E-Mail: stadtplanungsamt@leipzig.de
Postanschrift: Stadt Leipzig | Stadtplanungsamt | 04092 Leipzig

Dienststunden: Mo, Mi 8 — 15 Uhr Di 8- 18 Uhr

Do 8-16Uhr Fr 8-12 Uhr

Mehr Informationen dazu unter: www.leipzig.de/bauleitplanung-aktuell
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Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 437 "Wohnen am Klucksgraben"
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