Bebauungsplan E-237 ,,Am Wachberg“ - 2. Anderung
Gemarkung Riuckmarsdorf; Stadt Leipzig

Uberschlagige Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Teilbereich A

Auftraggeber:
aus datenschutzrechtlichen Grinden ausgeblendet

Auftragnehmer:

Datum: 28.01.2016




BPlan E-237 ,Am Wachberg" - 2. Anderung; Gemarkung Riickmarsdorf; Stadt Leipzig
Uberschlagige Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung; Teilbereich A

Stand: 28.01.2016

Inhaltsverzeichnis
1. Allgemeine ANGADEN ... e 3
2. Standort des Planungsgebietes ..o 3
3. AUFGADENSTEIUNG ... e 4
N (o 1= o 1T T OO PPPPPT SRR 4
4.1 VOrbemerkUNg ......coooiiiiiiiiiiii e 4
4.2  Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Teilbereich A..... ... 5
4.3  Auswirkungen der Plananderung auf die Teilbereiche Bund C ............ccooeiiiieenn. 8
ANLAGEN:

Anlage 1: Teilbereich A - Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung nach dem ,Leipziger Modell* Pla-
nungsvariante 1

Anlage 2: Teilbereich A - Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung nach dem ,Leipziger Modell“ Pla-
nungsvariante 2

Anlage 3: Teilbereich A - Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung nach dem ,Leipziger Modell Pla-
nungsvariante 3

Plan 1: Flachenermittlung rechtskraftiger Bebauungsplan
Plan 2: Rechtskréftiger Bebauungsplan - Planzeichnung
Plan 3: Gestaltungsplanes zum B-Plan E237, 2. Anderung ,Am Wachberg*



BPlan E-237 ,Am Wachberg" - 2. Anderung; Gemarkung Riickmarsdorf; Stadt Leipzig
Uberschlagige Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung; Teilbereich A

Stand: 28.01.2016

1. Allgemeine Angaben

Auftraggeber:

aus datenschutzrechtlichen Griinden ausgeblendet

Auftragnehmer:

Bearbeitung:

2. Standort des Planungsgebietes

Land: Sachsen

Stadt: Leipzig

Stadtbezirk: Alt-West

Ortsteil: Burghausen-Rickmarsdorf
Gemarkung: Ruckmarsdorf

Das Plangebiet befindet sich im Westen von Leipzig - Rickmarsdorf. Die Lage ist aus der
folgenden Karte ersichtlich (ohne Maf3stab).
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Abb. 1 Lage des Planéebietés (ohne Mal3s
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3. Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan Nr. E-237 soll in zweiter Anderung geéndert werden. Geplant ist eine Auf-
gliederung des Plangebietes in drei Teilbereiche (vgl. Abb. 2).

Im Teilbereich A ist, in Ergénzung des noérdlich angrenzenden Siedlungsbereiches, die Ent-
wicklung eines Einfamilienhausgebietes geplant. Teilbereich B soll in den Innenbereich nach
§ 34 BauGB und der Teilbereich C in den AuBenbereich nach § 35 BauGB entlassen werden.

Legende

Soyens PAMWEE

=1 Geltungsbereich
| — J B-Pian 237 "Am Wachberg®
2. Anderung

D Teilberech A - Qualifizierung
planungsrechtlicher
Voraussetzungen

|:| Teilflache B - Entlassung in den
unbeplanten Innenbereich
nach §34 BauGB

I:I Teilfliche C - Entlassung in den
planungsrechtlichen Aultenbereich
nach §35 BauGB

Abb. 2 Ubersich‘t‘der Teilbereiche innerhalb des Geltungsbereiches

In der vorliegenden Arbeit soll gepriift werden, ob die Anderung des Bebauungsplanes mit
Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden ist. Dazu soll in einer Eingriffs -/ Ausgleichsbi-

lanzierung der Teilbereich A naher untersucht werden. Die Teilbereiche B und C sind verbal-
argumentativ zu betrachten.

4. Ergebnisse

4.1 Vorbemerkung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes
(1993).

Grundsatzlich gilt, dass gemaR § 18 BNatSchG Abs. 2 ,,auf Vorhaben in Gebieten mit Be-
bauungsplanen nach § 30 des Baugesetzbuchs ... die §§14 bis 17 (Vorschriften der Ein-
griffsregelung) nicht anzuwenden" sind.

§ 14 Abs. 1 BNatSchG definiert: ,Eingriffe in Natur und Landschaft® als ,Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.“ Bei
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der Feststellung, ob eine Planung oder eine MaBnahme zu einem Eingriff fUhrt, ist die pla-
nungsrechtliche Qualitat der Flache nicht von Bedeutung: Eine Verschlechterung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes kann sowohl bei der Inanspruchnahme von AuBBenbe-
reichsflachen als auch von Flachen im so genannten Innenbereich bzw. im Umgriff von B-
Planen auftreten. [SCHWIER; 2002]

Der an den tatsachlichen Veranderungen ausgerichtete MaB3stab wird durch ein normatives
Bewertungselement in § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB erganzt. Danach ist ein Ausgleich nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren. Das sich aus dem Vergleich von Ausgangszustand und Endzu-
stand ergebende Ausgleichserfordernis muss deshalb insoweit reduziert werden, als
dass der Eingriff bereits zulassig war.

Entsprechend des Vorbenannten gilt, dass in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung der pla-
nungsrechtliche Ausgangszustand (rechtskréftiger Bebauungsplan) mit der entsprechend der
2. Anderung des Bebauungsplanes geplanten zukinftigen Flachennutzung gegentberzustel-
len ist.

4.2  Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Teilbereich A

Zur Ermittlung des planerischen Ausgangszustandes erfolgte im Umgriff des Teilbereiches A
eine Analyse der Vorgaben des rechtskréftigen B-Planes.

Im Plan 1 der Plananlage ist in einer Montage eine Interpretation der einzelnen Flachenaus-
weisungen dargestellt.

Auf Grundlage dieser Interpretation konnte folgende Flachenbilanz fiir den rechtskréftigen B-
Plan im Teilbereich A ermittelt werden:

Tabelle: 1 Flachenbilanz Teilbereich A - Bestand

Bestand
rechtskréftiger B-Plan Flache in m2| Anteil in %
Uberbaute Grundstlcksflache (GRZ 0,4; eine Uber-
schreitung nach §19 Abs. 4 BauNVO ist zulassig) 17.980 42,4
nicht Gberbaute Grundstlicksflache 11.985 28,3
StraBenverkehrsflache 6.340 15,0
StraBenverkehrsflache mit Baumreihe 1.140 2,7
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2.925 6,9
6ffentliches Grin: Spielplatz 885 2,1
Offentliches Griin: Parkanlage 1.110 2,6
gesamt: 42.365 100,0

Die geplante Flachennutzung wurde auf der Grundlage des ,Gestaltungsplanes zum B-Plan
E237, 2. Anderung ,Am Wachberg“ [KOMBINAT 4; 20.01.2016] (siehe Plan 3 in der Anlage 3)
ermittelt.

Da noch kein B-Plan-Entwurf vorliegt erfolgte die Interpretation der Flachen nach folgenden
Vorgaben:

e Eswird zugrunde gelegt, dass im Baugebiet eine Grundflachenzahl von 0,3 ausgewie-
sen wird und eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauGB unzul&ssig ist.

e Die 20 m breite private Grinflache im Sudosten wird zu 25 % mit einer Baum-Strauch-
hecke begrint (5 m breiter Heckenstreifen) und zu 75 % mit einer lockeren Baumpflan-
zung aus standortheimischen Arten.

e Es wurden nur die bereits im Gestaltungsplan ausgewiesenen Baumpflanzungen im
StraBenraum bertcksichtigt.

e Weitere grinordnerischen MaBnahmen bleiben unberlcksichtigt. Diese werden erstim
Zuge der weiteren Planung entwickelt.
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Aus dem Vorbenannten wird deutlich, dass die ermittelte Flachenbilanz als auch die darauf
aufbauende Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nur einen (berschlagigen Charakter haben

kann.
Es ergibt sich folgende Flachenaufteilung:

Tabelle: 2 Flachenbilanz Teilbereich A - Planung Var. 1
Planung Variante 1 - GRZ 0,3 ohne Uberschreitung Flache in m2| Anteil in %
berbaute Grundstiicksfliche (GRZ 0,3 0.U.) 8.990 21,2
nicht Gberbaute Grundstlicksflache 20.980 49,5
StraBenverkehrsflache 7.640 18,0
StraBenverkehrsflache mit Baumreihe 265 0,6
privates Grin: lockerer Baumbestand 2.825 6,7
privates Griin: Hecke 940 2,2
Spielplatz 725 1,7
gesamt: 42.365 100,0

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung (vgl. Anlage 1) basierend auf den Flachenermittlungen

geman Tabelle 1 und Tabelle 2 kommt zu folgendem Ergebnis:

VARIANTE 1
Gesamtwertzahl rechtskraftiger B-Plan:
Gesamtwertzahl Planung 2. Anderung:

571.017 Wertpunkte
1.067.848 Wertpunkte

Biot terhdhung:

496.831 Wertpunkte

= Die Anderung des Bebauungsplanes im Teilbereich A fiihrt zu einer deutlichen Biotopwer-
terhdhung. MaBgeblich verantwortlich daftir ist die Reduktion der Grundflachenzahl von
GRZ 0,4 (mit Uberschreitung) auf GRZ 0,3 (ohne Uberschreitung).

In der nachfolgenden Variante 2 wurde gepriift, welche Auswirkungen auf die Eingriff- /Aus-
gleichsbilanz zu erwarten sind, wenn statt der anvisierten GRZ 0,3 ohne Uberschreitung eine
Uberschreitung nach §19 Abs 4. BauNVO zugelassen wird. Verbunden wére dies mit einer
Erhéhung der Uberbaubaren Grundstiicksflache um 0,15 %, was folgende Fléchenbilanz

ergibt:

Tabelle: 3 Flachenbilanz Teilbereich A - Planung Var. 2

Planung Variante 3 - GRZ 0,3 mit Uberschreitung Flache in m?2| Anteil in %
iiberbaute Grundstiicksflache (GRZ 0,3 m.U.) 13.485 31,8
nicht Gberbaute Grundstlicksflache 16.485 38,9
StraBenverkehrsflache 7.640 18,0
StraBenverkehrsflache mit Baumreihe 265 0,6
privates Grin: lockerer Baumbestand 2.825 6,7
privates Griin: Hecke 940 2,2
Spielplatz 725 1,7

gesamt: 42.365 100,0
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Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung (vgl. Anlage 2) basierend auf den Flachenermittlungen
geman Tabelle 1 und Tabelle 3 kommt zu folgendem Ergebnis:

VARIANTE 2

Gesamtwertzahl rechtskraftiger B-Plan: 571.017 Wertpunkte
Gesamtwertzahl Planung 2. Anderung: 819.388 Wertpunkte
Biotopwerterhéhung: 248.371 Wertpunkte

= Auch bei der Planungsvariante 2 fiihrt die Anderung des Bebauungsplanes im Teilbereich
A zu einer deutlichen Biotopwerterhhung. MaBgeblich verantwortlich daflr ist die Reduk-
tion der Grundflachenzahl von GRZ 0,4 (mit Uberschreitung) auf GRZ 0,3 (mit Uberschrei-
tung).

AbschlieBend wurde in eine Variante 3 gepruft, wie die Eingriffs-/ Ausgleichsvariante ausfallen
wirde, wenn man in der Planung eine GRZ von 0,4 mit Uberschreitung (also entsprechend
dem rechtskréftigen B-Plan) ausweisen wiirde."

Dieser Betrachtung waére folgende Bilanz zugrunde zu legen:

Tabelle: 4 Flachenbilanz Teilbereich A - Planung Var. 3

Planung Variante 3 - GRZ 0,4 mit Uberschreitung Flache in m2| Anteil in %
liberbaute Grundstiicksflache (GRZ 0,4 m.U.) 17.980 424
nicht Gberbaute Grundstiicksflache 11.990 28,3
StraBenverkehrsflache 7.640 18,0
StraBenverkehrsflache mit Baumreihe 265 0,6
privates Grin: lockerer Baumbestand 2.825 6,7
privates Griin: Hecke 940 2,2
Spielplatz 725 1,7

gesamt: 42.365 100,0

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung (vgl. Anlage 3) basierend auf den Flachenermittlungen
geman Tabelle 1 und Tabelle 4 kommt zu folgendem Ergebnis:

VARIANTE 3

Gesamtwertzahl rechtskraftiger B-Plan: 571.017 Wertpunkte
Gesamtwertzahl Planung 2. Anderung: 634.475 Wertpunkte
Biotopwerterhéhung: 63.459 Wertpunkte

= Auch bei der Planungsvariante 3 fiihrt die Anderung des Bebauungsplanes im Teilbereich
A zu einer Biotopwerterhéhung. Diese fallt nicht so deutlich aus wie bei den Varianten 1
und 2 und begrindet sich in der Reduktion der Verkehrsflachen (der Anteil versiegelter
Flachen in der Planung ist etwa 4 % niedriger).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass es bei allen drei Planungsvarianten nicht zu einem
Biotopwertdefizit kommt.

! Diese Planungsvariante soll nach derzeitigem Kenntnisstand in der 2. Anderung nicht verfolgt werden - es han-
delt sich um eine rein theoretische Betrachtung.
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4.3 Auswirkungen der Plananderung auf die Teilbereiche B und C

Teilbereich B

Dieses Gebiet ist bebaut und wird in den Innenbereich entlassen. Der planungsrechtliche Zu-
lassigkeitsrahmen andert sich dabei nicht. Auf eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kann da-
mit verzichtet werden.

Teilbereich C

Das Gebiet ist nicht bebaut und soll in den AuBBenbereich entlassen werden. Es wird sich dann
komplett als landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) darstellen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wird der Teilbereich C Uberwiegend als Wohnbaugebiet
(GRZ 0,4) und als Mischgebiet (GRZ 0,6) ausgewiesen. Da in beiden Baugebieten Uberschrei-
tungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig sind, resultieren daraus Uberbaubare Grundstiicks-
flachen von 60 % bzw. 80 %.

Es kann mit absoluter Sicherheit davon ausgegangen werden, dass der Verzicht auf diese
massive Uberbauung zu einer positiven Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fihrt. Der Wegfall der ge-
planten 6ffentlichen Grinflachen kann diese Bilanz keinesfalls kippen.

Dies verdeutlicht nachfolgende Uberschlagige Flachenbilanz:

Tabelle: 5 Uberschlagige Flachenbilanz Teilfliche C

rechtskréftiger B-Plan Flache in m?2| Anteil in %
Uberbaute Grundstlicksflache Wohngebiet
(GRZ 0,4 m.0) 8.750 18,2
Uberbaubare Grundstiicksflachen Mischgebiet
(GRZ 0,6 m.U.) 12.520 26,1
nicht Gberbaute Grundstlcksflache 8.965 18,7
StraBenverkehrsflachen (inkl. StraBenverkehrsflachen 7905 165
besonderer Zweckbestimmung) ) ’
Offentliches Grin 8.765 18,3
Wasserflachen 1.120 2.3
48.025 100,0
Planung (Entlassung in den AuBBenbereich) Flache in m?| Anteil in %
Ackerland 48.025 100,0
gesamt: 48.025 100,0

Die Aufgabe von 29.175 m? bebauter Flache verdeutlicht, dass im Teilbereich C eine Bio-
topwerterhéhung in GréBenordnungen zu erwarten ist - auf einer Darstellung in einer Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz wird an dieser Stelle verzichtet.

aus datenschutzrechtlichen Griinden ausgeblendet
Neubaderitz 28.01.2016
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