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1. Allgemeine Angaben
Auftraggeber:
aus datenschutzrechtlichen Griinden ausgeblendet
Auftragnehmer:
Bearbeitung:
2. Standort des Planungsgebietes
Land: Sachsen
Stadt: Leipzig
Stadtbezirk: Alt-West
Ortsteil: Burghausen-Rickmarsdorf
Gemarkung: Rickmarsdorf
GroBe: 162.661 m2

Das Plangebiet befindet sich im Westen von Leipzig - Rickmarsdorf. Die Lage ist aus der
folgenden Karte ersmhthch (ohne MaBstab)
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Abb. 1: Lage des Plangebletes (ohne MaBstab)
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3. Bearbeitungsqgrundlagen

Auftrag von:

aus datenschutzrechtlichen Griinden ausgeblendet

Weiterhin standen fiir die Erarbeitung des GOP folgende Unterlagen zur Verfligung:

e vorzeitiger Bebauungsplan Nr. E-237 ,Wohn- und Mischgebiet am Wachberg* (geneh-
migt am 23.12.1993 und in Kraft seit 26.09.1994)

Griinordnungsplan [Reinwald, Freier Landschaftsarchitekt BDLA,Mannheim, Marz 1993] Zum vorzeitigen
Bebauungsplan ,Am Wachberg®.

e Top. Karte 1:25.000
1:10.000

e Luftbild aus dem Jahre 2015 [Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung; Stadt Leipzig]

e Ergebnisse der Ortsbegehungen durch HAUFFE im November 2012, Juli 2013, Méarz
2016 sowie September, Oktober und November 2017.

e Literatur: siehe Literaturverzeichnis

4. Rechtsgrundlagen

Unter Grunordnungsplanung wird die Summe landschaftsplanerischer Aussagen auf der
Ebene des Bebauungsplanes verstanden. Die Grinordnungsplanung schlieBt prinzipiell das
gesamte Aufgabenspekirum ein, das sich aus den Zielen und Grundséatzen der Gesetze fir
Naturschutz und Landschaftspflege von Bund und L&ndern fir die Landschaftsplanung
ergibt.

Die rechtliche Grundlage fir den Granordnungsplan bilden § 11 BNatSchG sowie § 7
SéchsNatSchG.

Die Forderungen nach der Beriicksichtigung von Belangen der Umweltvorsorge im Sinne der
§§ 1 und 2 des BNatSchG und den §§ 1 bis 2 des Baugesetzbuches sind zu gewahrleisten.

Griinordnungsplane sollen folgende Angaben enthalten (§ 11 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG in
Verbindung mit § 9 Abs. 3 BNatSchG):

1. den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Natur und Landschatft,
die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

3. die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur und Landschaft nach
MaBgabe dieser Ziele einschiieBlich der sich daraus ergebenden Konflikte,

4. die Erfordernisse und MaBnahmen zur Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere

a) zur Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schatft,

b) zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft im Sinne des Kapitels 4 sowie der Bi-
otope, Lebensgemeinschaften und Lebensstétten der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten,

c) auf Flachen, die wegen ihres Zustands, ihrer Lage oder ihrer natiirlichen Entwicklungsmdg-
lichkeit fiir kiinftige MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zum Einsatz natur- und land-
schaftsbezogener Férdermittel besonders geeignet sind,
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d) zum Aufbau und Schutz eines Biotopverbunds, der Biotopvernetzung und des Netzes "Natura
2000",

e) zum Schutz, zur Qualitdtsverbesserung und zur Regeneration von Béden, Gewdssern, Luft
und Klima,

f)  zur Erhaltung und Entwicklung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswer-
tes von Natur und Landschaft,

g) zur Erhaltung und Entwicklung von Freirdumen im besiedelten und unbesiedeiten Bereich.

Auf die Verwertbarkeit der Darstellungen der Landschaftsplanung fir die Raumordnungspldne und
Bauleitpldne ist Riicksicht zu nehmen. ...

Nach § 11 Abs. 3 BNatSchG gilt:

Die in den Landschaftspldnen fir die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MapB3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches zu berticksichtigen und kénnen als Darstellungen oder Festsetzungen nach den §§
5 und 9 des Baugesetzbuches in die Bauleitpldne aufgenommen werden.

Weiterflihrend konkretisiert § 7 SachsNatSchG:

Uber § 11 Abs. 3 BNatSchG hinaus sind, soweit geeignet, die Grundlagen und Inhalte der Land-
schaftsplanung nach § 9 Abs. 3 BNatSchG als Darsteliung in den Fldchennutzungsplan oder als Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufzunehmen, Abweichungen sind zu begriinden.

5. Gegenwartiger Zustand von Natur und Landschaft

5.1  Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

5.1.1 Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Vogelschutzrichtlinie

Im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine ausgewiesenen europaischen Vogelschutz-
gebiete. Das Nachstgelegene ist das SPA-Gebiet ,Leipziger Auwald® (landesinterne Nr. 05)
in 545 m Entfernung nordwestlich des Plangebietes.

=>» Aufgrund der rdumlichen Distanz und dem Charakter des Vorhabens kénnen erhebliche
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des SPA - Gebietes ausgeschlossen werden.

Flora - Fauna - Habitat - Richtlinie

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem FFH - Gebiet. Das Nachstgelegene ist das FFH -
Gebiet ,Bienitz und Moormergelgebiet® (landesinterne Nr. 216), welches sich in 545 m Ent-
fernung im Nordwesten des Plangebietes befindet.

=> Aufgrund der raumlichen Distanz und dem Charakter des Vorhabens kénnen erhebliche
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH - Gebietes ausgeschlossen werden.

5.1.2 Schutzgebiete nach Bundes- und Landesnaturschutzgesetz

Naturpark, Nationale Naturmonumente, Nationalparke und Biospharenreservate

Im n&heren Umfeld befinden sich keine solchen Schutzgebiete.

=> Auswirkungen auf diese Schutzgebiete kdnnen aufgrund der rdumlichen Distanz ausge-
schlossen werden.
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Naturschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Naturschutzgebiet (NSG).

Das néachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG ,Burgaue” in einer Entfernung von ca.
2,7 km in norddstlicher Richtung.

= Auswirkungen auf das NSG kdnnen aufgrund der raumlichen Distanz ausgeschlossen
werden.

Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Wachberg
Ruckmarsdorf’ unmittelbar an. In 545 m Entfernung befindet sich nordwestlich des Plange-
bietes das LSG ,Leipziger Auwald®.

=> Auswirkungen auf das LSG ,Leipziger Auwald“ kdnnen aufgrund der Lage und der raumli-
chen Distanz ausgeschlossen werden.

= Die Planrealisierung wird Auswirkungen auf das direkt angrenzende LSG ,Wachberg -
Ruckmarsdorf‘ haben. Die Bebauung wird vom LSG aus zu sehen sein. Hinzu kommen Ein-
flisse durch Verkehr, Bewegungen, Gerdusche, Licht etc. die aus dem Plangebiet in das
LSG hinein wirken. Festzustellen ist, dass mit der geplanten Anderung des Bebauungspla-
nes die zu erwartenden Auswirkungen, aufgrund der Reduktion der baulichen Flachenbean-
spruchung, deutlich gemindert werden. Auch ist zu beriicksichtigen, dass die Schutzgebiets-
verordnung eines LSGs keine Wirkung nach AuBen entfaltet.

Flachennaturdenkmale / Naturdenkmale

Das Vorhabensgebiet liegt nicht in einem Flachennaturdenkmal (FND) und es befinden sich
keine Naturdenkmale bzw. Flachennaturdenkmale im Gebiet.

Das Nachstgelegene ist das FND ,Bienitzwesthang“ und liegt ca. 1.170 m nordwestlich.

= Auswirkungen auf FND oder ND kénnen ausgeschlossen werden.

geschiitzte Landschaftsbestandteile

Laub- und Nadelbdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 10 cm gemessen in 1,3
m Hohe Uber dem Erdboden, Obstbdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm
gemessen in 1,3 m Héhe Uber dem Erdboden, GroBstraucher mit einer Hohe Gber 4 m sowie
Hecken mit einer Héhe Uber 1 m und Rank- und Klettergehdlze héher als 3 m sind entspre-
chend der BAUMSCHUTZSATZUNG DER STADT LEIPZIG geschiitzt. Auch gelten Baume als ge-
schiitzt, obwohl sie die erforderlichen MaBe nicht erreichen, wenn es sich um StraBenbiu-
me, Ersatzpflanzungen im Sinne der Baumschutzsatzung oder im Rahmen von landschafts-
pflegerischen, stadtgestalterischen und forstwirtschaftlichen Grinden gepflanzten Baumen
handelt.

Vom Schutz ausgenommen sind (§ 19 Abs. 2 SachsNatSchG): Baume mit einem Stammum-
fang von bis zu einem Meter, gemessen in einer Stammhdhe von einem Meter, sowie Obst-
baume, Nadelgehdlze, Pappeln (Populus spec.), Birken (Betula spec.), Baumweiden (Salix
spec.) und abgestorbene Baume auf mit Gebduden bebauten Grundstlicken, vorbehaltlich
der Regelung in § 21 SachsNatSchG.

= Auf nicht mit Gebduden bebauten Grundstiicken gelten die Bestimmungen der Baum-
schutzsatzung der Stadt Leipzig uneingeschrénkt.

In den Bereichen des geplanten Baugebietes WA 1 sowie der Wachbergallee und der StraBe
,An der Sandgrube“ erfolgte im Oktober 2017 eine Erfassung des Gehdlzbestandes. Insge-
samt wurden 77 Baume sowie eine Hecke erfasst, welche die Kriterien der Baumschutzsat-
zung erflllen. Innerhalb der bereits bebauten Flachen erfolgte keine Gehdlzbestandserfas-
sung. In diesem Bereich steht eine Vielzahl Gehdlze, welche der Baumschutzsatzung unter-
liegen. Ein Altbaumbestand ist, historisch bedingt, nicht vorhanden.
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geschiitzte Biotope nach § 21 SachsNatSchG und § 30 BNatSchG
Im Plangebiet gibt es keine geschiitzten Biotope im Sinne des § 21 SachsNatSchG bzw. des
§ 30 BNatSchG.

5.2  Naturraumliche Einordnung / Geologie - Boden / Wasser / Klima / Relief

Das Planungsgebiet ist dem Naturraum des Leipziger Landes, speziell der Dehlitz-
Rackmarsdorfer Endmorane zugeordnet. Im Nordwesten, auBerhalb des Plangebietes bildet

der 133,6 m hohe Wachberg eine markante Erhebung. [Quelle: Landschaftsplan der Stadt Leipzig, Stand
03/2011]]

Der Naturraum wird sehr stark von der Gro3stadt Leipzig beherrscht und gehért zu den am
starksten technisch veranderten Rdumen in Sachsen.

5.2.1 Geologie / Boden

Im Plangebiet bildet saale-1-kaltzeitlicher glazifluviatiler Sand und Kies den unmittelbar an-

stehenden geologischen Untergrund. auelle: Geologische Karte der eiszeitiich bedeckten Gebiete von Sachsen, 1 : 50.000,
Blatt Leipzig, 1. Auflage, 1996.]

Laut SCHNABEL (2004) haben sich im Plangebiet Bodengesellschaften der Endmoranen- und
Aufschittungsgebiete aus den geologischen Substraten entwickelt. Im Uberwiegenden Teil
des Plangebietes sind Gley-Pseudogley-Pseudogley-Kolluvisol- Bodengesellschaften auf
Kolluviallehm oder KolluvialsandIéB Gber Glazifluvialsand /-kies (Uber tiefem Moranemlehm)
zu verzeichnen. Im Bereich des Weges, entlang der westlichen Plangebietsgrenze, sind da-
gegen Phyrosol-Deposol-Bodengesellschaften auf flachem Auffiillelehm Uber technogenem
Material und/oder Bauschutt anzutreffen.

T ONKA
Abb. 2: Lage der Bodeneinheiten (grtine Linie) mit Nr. innerhalb des Plangebietes
[verandert nach: Bodenkartierung Leipzig, 2001]
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Tabelle 1: Bodeneinheiten im Plangebiet

Bodeneinheit Nr. 1: im Westen des Plangebietes

Leitbodentyp: e Braunerde-Podsol-Rosterde (naturnahe Bodentypengruppe)

Begleitbodentyp: e Braunerde (naturnahe Bodentypengruppe)

folgende Merkmale hat SCHNABEL flir die Bodeneinheit 1 vermerki:

Flachennutzung: e Hauptnutzungsart: Freiflache, Bebauung < 20 %,

e Bebauungs- und Versieglungsgrad: wenig oder nicht bebaut,
wenig oder nicht versiegelt,

e Freiflachenart: Odland, Unland und Garten

Natdrlichkeitsgrad: ¢ naturnahe Bodendecke: Boden unter Ackernutzung (rezent
oder reliktisch) mit A,-Oberbodenhorizonten, Pflugsohlenver-
dichtungen méglich

Bodenfeuchte: e sickerwasserbeherrscht

e > 75 % der Flache sind ungestért versickernde Areale
o schnell versickerndes, grobkdérniges und porenreiches Material
Bodenschutz: e Areal mit sehr hoher bzw. hoher Grundwasserneubildungsrate
o Bodenfeuchtekriterien: Trockenstandorte
Teufe: o Der Abstand zwischen der Gelandeoberflaiche und der Ober-

kante des Grundwasserleiters betrdgt ca. 3 m.

Im Landschaftsplan, Zielkonzept Boden (31.11.2011), werden der Bodeneinheit 1 zwei Schutz-

funktionen zugeordnet:

1. Grundwasserneubildung /-Gefahrdung: Areale mit sehr hoher bzw. hoher Grundwasser-
neubildungsrate und hoher Grundwassergefahrdung

2. Bodenfeuchtekriterien: Trockenstandorte

Im Integrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes (14.10.2014) wird die Bodenein-

heit 1 der Kategorie ,Sicherung von Flachen mit hoher Schutzwirdigkeit / -beddirftigkeit - Tro-

ckengebietsbdden” zugeordnet.

Bodeneinheit Nr. 2: im Uberwiegenden Teil des Plangebietes

Leitbodentyp: o Pseudogley-Lessivé (naturnahe Bodentypengruppe)

Begleitbodentyp: o Pseudogley-Kolluvisol (naturnahe Bodentypengruppe)

folgende Merkmale hat SCHNABEL fiir die Bodeneinheit 2 vermerkt:

Flachennutzung: e Hauptnutzungsart: Freiflache, Bebauung < 20 %,

¢ Bebauungs- und Versieglungsgrad: wenig oder nicht bebaut,
wenig oder nicht versiegelt,

o Freiflichenart: Ackerflache

Natdrlichkeitsgrad: e naturnahe Bodendecke: Kolluvialbéden mit Ap-oder A,
Oberbodenhorizonten
Bodenfeuchte: e stauwasserbestimmt

e zwischen 50 und 75 % der Flache mit deutlichen Staunasseer-
scheinungen, Begleittyp mit > 25 % Flachenanteil ist sicker-
wasserbeeinflu3t

Bodenschutz: e keine Angaben

e Der Abstand zwischen der Gelandeoberflache und der Ober-
Teufe: kante des Grundwasserleiters betragt ca. 2,5 m.

Im Landschaftsplan, Zielkonzept Boden (31.11.2011), wird der Bodeneinheit 2 eine Schutz-

funktionen zugeordnet:

1. Grundwasserneubildung /-Gefahrdung: Areale mit sehr hoher bzw. hoher Grundwasser-
neubildungsrate und hoher Grundwassergefahrdung
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Bodeneinheit Nr. 3: im Siidwesten des Plangebietes

Leitbodentyp: e Braunerde-Lessivé (naturnahe Bodentypengruppe)

Begleitbodentyp: e Braunerde-Podsol-Rosterde (naturnahe Bodentypengruppe)

folgende Merkmale hat SCHNABEL flir die Bodeneinheit 3 vermerki:

Flachennutzung: Hauptnutzungsart: Freiflache, Bebauung < 20 %,

e Bebauungs- und Versieglungsgrad: wenig oder nicht bebaut,
o  Freiflachenart: Ackerflache

Naturlichkeitsgrad: e vgl. Bodeneinheit Nr. 1

Bodenfeuchte:

Bodenschutz:

e Der Abstand zwischen der Gelandeoberflache und der Ober-
Teufe: kante des Grundwasserleiters betrdgt ca. 10 m.

Im Landschaftsplan, Zielkonzept Boden (31.11.2011), wird der Bodeneinheit 3 eine Schutz-

funktionen zugeordnet:

1. Grundwasserneubildung /-Gefahrdung: Areale mit sehr hoher bzw. hoher Grundwasser-
neubildungsrate und hoher Grundwassergefahrdung

Bodeneinheit Nr. 4: im Norden des Plangebietes

Leitbodentyp: e Hortisol (anthropogen beeinflusste Bodentypengruppe)

Begleitbodentyp: e Pseudogley-Kolluvisol (naturnahe Bodentypengruppe)
folgende Merkmale hat SCHNABEL fiir die Bodeneinheit 4 vermerkt:

Flachennutzung: e Hauptnutzungsart: Freiflache, Bebauung < 20 %,

¢ Bebauungs- und Versieglungsgrad: wenig oder nicht bebaut,
wenig oder nicht versiegelt,
o Freiflachenart: Kleingartenanlage

Naturlichkeitsgrad: e naturnahe Bodendecke: Hortisolbdéden auf gewachsenen
Substraten, Béden mit Oberbodenlockerung und verstarkter
Humifizierung durch Komposteintrag

Bodenfeuchte: e stauwasserbestimmt

zwischen 50 und 75 % der Flache mit deutlichen Staunasseer-
scheinungen, Begleittyp mit > 25 % Flachenanteil ist hangwas-
serbeeinflusst

Bodenschutz: e Kkeine Angaben
e Der Abstand zwischen der Geldndeoberflache und der Ober-
Teufe: kante des Grundwasserleiters betrdgt ca. 5 m.

Bodeneinheit Nr. 5: im Osten des Plangebietes

Leitbodentyp: e Pseudogley-Lessivé (naturnahe Bodentypengruppe)
Begleitbodentyp: ¢ Kolluvisol (naturnahe Bodentypengruppe)

folgende Merkmale hat SCHNABEL flir die Bodeneinheit 5 vermerki:
Flachennutzung: e Hauptnutzungsart: Freiflache, Bebauung < 20 %,

e Bebauungs- und Versieglungsgrad: wenig oder nicht bebaut,
wenig oder nicht versiegelt,
o Freiflachenart: Ackerflache

Natdrlichkeitsgrad: e naturnahe Bodendecke: Kolluvialbdden mit Ap-oder A,
Oberbodenhorizonten
Bodenfeuchte: e sickerwasserbestimmt

> 50 % der Flache sind ungestort perkolierende Areale; Be-
gleittyp mit > 25 % Flachenanteil ist stauwasserbeeinflusst

Bodenschutz: e Kkeine Angaben
e Der Abstand zwischen der Gelandeoberflache und der Ober-
Teufe: kante des Grundwasserleiters betrdgt ca. 2 m.

Im Landschaftsplan, Zielkonzept Boden (31.11.2011), wird der Bodeneinheit 5 eine Schutz-

funktionen zugeordnet:

1. Grundwasserneubildung /-Gefahrdung: Areale mit sehr hoher bzw. hoher Grundwasser-
neubildungsrate und hoher Grundwassergeféhrdung
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Das Schutzpotential der Bdden bzgl. des Grundwassers wird nach der Bodenkartierung
Leipzig im Uberwiegenden Teil des Plangebietes als &uBerst gering und im Norden und
Sidwesten als sehr gering geschiitzt angegeben. Die Retention (hier gemeint ist das Rick-
haltevermdgen/Speichervermégen des Bodenkdrpers hinsichtlich des Niederschlagswas-
sers) wird ebd. als duBerst gering im Uberwiegenden Teil des Plangebietes sowie im Westen
als sehr gering und im Norden als gering benannt. Das Fremdstoffspeichervermégen
/Puffervermdgen der Bbden ist nahezu im gesamten Plangebiet sehr gering und im Norden
gering. [SCHNABEL,2010.]

Erlauterungen zu dem im Plangebiet vorkommenden Bodentypen:

e Braunerde
Typisch fur die Braunerden ist eine brauner Bodenhorizont, welcher sich unter einem Mull — Humus — Horizont
(Wald) oder unter einer Ackerkrume befindet. Dieser Horizont ist das Ergebnis des Zusammenwirkens von Ei-
senfreilegung und —oxidation bei der Verwitterung von eisenhaltigen Mineralien und anschlieBender Tonmine-
ralbildung.

e Podsol
Podsole sind stark saure und nahrstoffarme Bdden. Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist in der Regel
silikatisches Lockergestein. Kennzeichnender bodenbildender Prozess in Podsolen ist die Podsolierung. Aus
einem Eluvialhorizont werden mit saurem Sickerwasser vor allem Huminstoffe und Sesquioxide ausgewa-
schen (Ae-Horizont), die in einem tieferliegenden llluvialhorizont (Bh, Bs oder Bhs-Horizont) wieder ausgefallt
werden.
Podsole tragen als typische Vegetationsdecke Nadelwald oder Heide. Fir eine landwirtschaftliche Nutzung
mussen Podsole gekalkt oder gediingt werden, wobei sie ihre typischen Eigenschaften allmahlich verlieren.

o Lessivé
Sammelbegriff fir Parabraunerden und Fahlerden.
Parabraunerden entwickeln sich am ausgeprégtesten auf karbonathaltigen Feinsedimenten (L6B3, Sandl6B).
Sie sind durch Tonverlagerungsprozesse, welche sich nach der Entkalkung des LéBes und einer leichten Bo-
denversauerung einstellen, in tiefere Bodenschichten gekennzeichnet.
Eine Fahlerde liegt vor, wenn der tonarme Oberboden deutlich aufgehellt ist. Auch ist die Horizontabfolge
(tonarmer Oberboden / Tonanreicherungshorizont) deutlicher differenziert und machtiger als bei den Para-
braunerden.
Landwirtschaftliche Bedeutung: Parabraunerde besitzt neben der hohen Nahrkraft, einen ginstigen Luft- und
Wasserhaushalt und gehort deshalb zu den ertragreichsten Bdden tberhaupt.

e Pseudogley (Synonym: Staugley)

Pseudogleye sind Bdden, welche unter dem Einfluss von gestautem Niederschlagswasser stehen, es sind
grundwasserferne Bdden, die von einem h&ufig wiederkehrenden Wechsel zwischen Vernassung und Aus-
trocknung gepréagt sind. Die Staunésse nahe der Bodenoberflache wird durch dichte Unterbodenlagen verur-
sacht und verschwindet meist wahrend der Vegetationszeit.

Landwirtschaftliche Bedeutung: Pseudogleye sind zwar fruchtbare Béden, jedoch durch die wechselnden Bo-
denwasser- und —luftverhaltnisse nicht so ertragsstabil wie Parabraunerden. Hinzu kommt, dass im Frihjahr
eine Bodenbearbeitung durch Vernassungen oft erschwert wird.

e Kolluvisol
Boden, welcher durch die Arbeit des Menschen in seinem Profilaufbau so stark umgestaltet wurde, dass die
urspriingliche Horizontabfolge weitgehend verloren ging. Kolluvisole sind durch Wasser umgelagerte (Boden-
erosion auf Ackerland), humose Bodensedimente von Uber 40 cm Machtigkeit. Sie Uberlagern die am Standort
urspriinglich vorhanden Bdden. Als umgelagerte Ackerbdden sind sie oft mit Nahrstoffen angereichert.

e Hortisol
Hortisole sind intensiv genutzter Gartenbdden mit einem mehr als 40 cm méachtigen Oberbodenhorizont, wel-
cher sich durch einen hohen Anteil organischer Substanz (liber 4 Masse % ) auszeichnet. Sie entsteht durch
regelmaBige, starke Zufuhr organischer Substanz (Stallmist, Jauche, Fékalien) und intensive Bodenbearbei-
tung. Zusétzliche Wasserversorgung durch haufiges BegieBen und ldnger andauernde Beschattung begiinsti-
gen nicht nur das Wachstum der Kulturpflanzen sondern auch ein reges Bodenleben (z.B. von Regenwdr-
mern).

Die vorbenannten Angaben zu den Bdden im Plangebiet beziehen sich auf den Zustand vor
der Bebauung. Es ist davon auszugehen, dass im Bereich der Bebauung im nérdlichen und
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mittleren Teil des Plangebietes mittlerweile stark anthropogen Uberpragte Bdden (insbes.

Versiegelungsflachenbodentypen) anzutreffen sind.

Archivifunktion / Archdologische Denkmale

Der nordwestliche Teil des Plangebietes, sowohl der bereits bebaute Bereich als auch die
geplante Baugebietserweiterung, befindet sich in einem archaologischen Relevanzbereich

(mittelalterlicher Ortskern).

Bodenverunreinigungen / Altlasten

Nach gegenwartigem Kenntnisstand leitet sich aus dem Altlastenkataster der Stadt Leipzig

kein Altlastenverdacht flir das Plangebiet ab.

Beurteilung:

Zur Beurteilung des Schutzgutes Boden werden folgende vorhabenspezifische Beurteilungs-

kriterien/ Bodenfunktionen und Empfindlichkeiten herangezogen:

1. Kriterien/ Bodenfunktionen
- Naturnéhe (Natdrlichkeit, Grad der Ungestodrtheit, Vorbelastungen);
- Seltenheit/ naturraumtypische Auspragung;
- Lebensraumfunktion (Biotopentwicklungspotential);
- Produktionsfunktion (natirliche Bodenfruchtbarkeit);

2. Empfindlichkeiten

- Verdichtungsempfindlichkeit;
- Erosionsempfindlichkeit;

- Empfindlichkeit gegenlber Verédnderungen des Bodenwasserhaushalts.

Tabelle 2: zusammenfassende Beurteilung des Schutzgutes Boden fiir das Plangebiet

Kriterium/ Funktion

verbale Einschatzung

Beurteilung/

chéologischer Relevanz.

Bewertung
Naturnéhe unbebauter Bereich (Acker)

o keine Altlastenverdachtsfliche innerhalb des Plangebietes sehr hoch
bekannt hoch

e Vorbelastung durch Pflanzenschutz- und Dungemittel auf der mittel
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache gering

o regelméBiger Bodenumbruch auf den intensiv landwirtschaftlich sehr gering
genutzten Flachen; trotzdem natirlicher Profilaufbau

bebauter Bereich

o keine Altlastenverdachtsfliche innerhalb des Plangebietes sehr hoch
bekannt hoch

« starke Uberpragung durch Uberbauung und durch die Einwir- mittel
kungen wéhrend der Bauphase (Zerstérung des Profilaufbau- gering
es, Substratverlagerungen, Verdichtungen, Einbringen stand- sehr gering
ortfremder Substrate etc.)

Seltenheit unbebauter Bereich (Acker)

e Bdden sind durch ackerbauliche Nutzung veréndert. Spezielle sehr hoch
den Naturraum in unverwechselbarer Weise pragende oder hoch
geowissenschaftlich bedeutende Bdden sind nicht vorhanden. mittel

¢ Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Denkmale nach § gering
2 Abs. 5 SachsDSchG es liegt jedoch in einem Gebiet mit ar- sehr gering
chéologischer Relevanz.

bebauter Bereich

e Bdden sind durch Bebauung stark verandert. Spezielle den sehr hoch
Naturraum in unverwechselbarer Weise pragende oder geo- hoch
wissenschaftlich bedeutende Bdden sind nicht vorhanden. mittel

¢ Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Denkmale nach § gering
2 Abs. 5 SachsDSchG es liegt jedoch in einem Gebiet mit ar- sehr gering
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Kriterium/ Funktion | verbale Einschéitzung Beurteilung/
Bewertung
Lebensraumfunktion | ¢ Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes finden sich keine
Standorte mit besonderen oder extremen Bedingungen, auf
denen, bei Wegfall der aktuellen Bodennutzung, die Entwick- sehr hoch
lung besonders schutzwirdiger Biotope bzw. Vegetationsge- hoch (imw)
sellschaften zu erwarten sind. mittel
¢ Im Westen des Plangebietes finden sich Trockengebietsbdden, gering
welche, bei Wegfall der aktuellen Bodennutzung, die Entwick- sehr gering
lung besonders schutzwirdiger Biotope bzw. Vegetationsge-
sellschaften beglinstigen.
Produktionsfunktion unbebauter Bereich (Acker) sehr hoch
e Der Boden im Plangebiet weist eine hohe ackerbauliche Er- hoch
tragsfahigkeit auf. mittel
gering
sehr gering
bebauter Bereich sehr hoch
e Starke Einschrankungen der Produktionsfunktion durch versie- hoch
gelte oder bebaute Flachen. Gértnerische Nutzung im Sied- mittel
lungsbereich mdglich. gering
sehr gering
Empfindlichkeit
Verdichtungsemp- o Die Verdichtungsempfindlichkeit des Bodensubstrates wird als
findlichkeit durchschnittlich eingeschétzt. sehr hoch
¢ Bodengefligeverdnderungen und Bodenverdichtungen sind hoch
infolge ackerbaulicher Nutzung oder Bautatigkeit vorhanden. mittel
Der Boden ist zum Teil vorverdichtet. gering
o Auf den voll- und teilversiegelten Fléchen ist das Kriterium sehr gering
ohne Relevanz.
Erosionsempfindlich- | e Topographie und KorngréBenverteilung im Bodensubstrat sehr hoch
keit bedingen eine geringe Erosionsdisposition. hoch
e Auf den voll- und teilversiegelten Flachen ist das Kriterium mittel
ohne Relevanz. gering
sehr gering
Empfindlichkeit ge- o Die grundwasserfernen, sickerwasserbeherrschten bzw. stau- sehr hoch
geniiber Verande- wasserbestimmten Bdden sind méaBig bis deutlich (Pseudogley) hoch
rungen des Boden- ﬁmpf;]nc:{lch gegeniber einer Veranderung des Bodenwasser- mittel
aushaltes. —
wasserhaushalts e Auf den voll- und teilversiegelten Flachen ist das Kriterium genng
sehr gering
ohne Relevanz.

5.2.2 Oberflachen- und Grundwasser

Im Plangebiet befinden sich, abgesehen von einem naturfernen Regenrickhaltebecken, kei-
ne Still- und FlieBgewasser.

Das Schutzpotential der Béden bzgl. des Grundwassers wird nach der Bodenkartierung
Leipzig im Uberwiegenden Teil des Plangebietes als &uBerst gering und im Norden und
Sludwesten als sehr gering geschiitzt angegeben.

Der Abstand zwischen der Gelandeoberflache und der Oberkante des Grundwasserleiters
betragt mit Ausnahme der stdwestlichen Ecke des Plangebietes (vgl. Abb. 2, Bodeneinheit
3) 2 bis 5 m. Im Stidwesten betragt der Abstand dagegen 10 m. [ScHNABEL, 2010.]

Das Plangebiet befindet sich weder in einem ausgewiesen (festgesetzten) noch in einem
faktischem Uberschwemmungsgebiet. Es gehért zu einem Gebiet mit einer besonderen Be-
deutung fur die Grundwasserneubildung und ist auch im ,Integrierten Entwicklungskonzept®

des Landschaftplanes Leipzig als solches ausgewiesen. [Quelle: Landschaftsplan Leipzig, Karten: Ziel-
konzept Wasser, Stand 31.03.2011 und Integrierten Entwicklungskonzept; Stand 14.10.2014]
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Beurteilung
Zur Beurteilung des Schutzgutes Grundwasser werden folgende Kriterien herangezogen:

1. Grundwasserfunktionen:

- Grundwasserneubildung;

- Lebensraumfunktion fir die Schutzguter Tiere und Pflanzen
2. Verschmutzungsempfindlichkeit

Tabelle 3: Beurteilung des Schutzgutes Grundwasser

Funktion verbale Einschétzung Beurteilung/ Bewertung |
Grundwasserneubildung unbebauter Bereich (Acker) sehr hoch
¢ Die Flache hat eine besondere Bedeutung hoch
fir die Grundwasserneubildung. mittel
gering
sehr gering
bebauter Bereich sehr hoch
o Auf den voll- und teilversiegelten Flachen hoch
ist das Kriterium ohne Relevanz. mittel
gering
sehr gering
Lebensraumfunktion ¢ Ein Grundwasserflurabstand von 2 bis 10 sehr hoch
m schlieBt einen bestimmenden Einfluss hoch
des Grundwassers sowohl auf die Bio- mittel
topausstattung als auch auf das Edaphon gering
aus. sehr gering
Empfindlichkeit
Verschmutzungsempfindlichkeit e Das Schutzpotential der Grundwasser- sehr hoch
Uiberdeckung ist unglnstig. hoch
mittel
gering
sehr gering

5.2.3 Klima/ Luft

Klima

Das Gebiet der Stadt Leipzig ist makroklimatisch der Ubergangszone zwischen dem mariti-
men und dem kontinentalen Klimabereich der gemaBigten Zone auBertropischer Winde (Kli-
matyp Cfb: warmgemaBigtes Regenklima, immerfeucht, sommerwarm) zuzuordnen. Der
jahrliche Witterungsverlauf ist gekennzeichnet durch eine rege zyklonale Tatigkeit, die recht
wechselhaftes Wetter zur Folge hat. Insgesamt ergibt sich fir den mitteleuropaischen Raum
typischer, ausgepragter Jahresgang der Lufttemperatur mit relativ hohen und tiefen absolu-
ten Maximal- und Minimaltemperaturen. Bebauung, Bodenversiegelung, Energie- und
SchadstoffausstéBe flhren in Leipzig zu einer Modifizierung des Klimas und zur Ausbildung
eines spezifischen Stadtklimas mit teilweise hdheren klimatischen Belastungen fir den
menschlichen Organismus [Quelle: Luftreinhalteplan fiir die Stadt Leipzig, 2009].

Die durchschnittliche Jahrestemperatur hat im Zeitraum 1961 bis 1990 an der Wetterstation
Schkeuditz (Flughafen) 8,8°C betragen. Im Jahr 2005 betrug das Jahresmittel der Lufttempe-
ratur an dieser Wetterstation 9,6°C. [Quelle: Luftreinhalteplan fiir die Stadt Leipzig, 2009]. Die Jahresmittel-
temperaturen im Zeitraum 1992 bis 2008 betrugen an den Stationen Leipzig-Mitte 11,9 °C
und fir Leipzig —West 9,8°C. [Quelle: Stadtklimauntersuchung der Stadt Leipzig, 2010].

Im Stadtgebiet von Leipzig liegt die Lufttemperatur in Bodenndhe gegentber dem Umland

bis zu 3°C héher (im Winter auch dartiber), bei Extremwetterlagen im Sommer bis zu 7°C.
[Quelle: Luftreinhalteplan fir die Stadt Leipzig, 2009]

Die Jahresniederschlagsmenge wird an der Messstation in Leipzig Mdckern (Mittelwerte aus
den Jahren 1993 bis 2012) mit 606,8 mm / a angegeben. Das Niederschlagsmaximum wird
im Sommer erreicht, die Winter sind meist schneearm. [Quelle: www.landwirtschaft.sachsen.de /wetter.]
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Das Jahresmittel der relativen Luftfeuchte liegt zwischen 75 % und 81 % bezogen auf den
Standort der Wetterstation des Deutschen Wetterdienstes in Schkeuditz (Flughafen) sowie
den Zeitraum der Jahre 2000 bis 2007.

Die an der Station Schkeuditz beobachtete relative Haufigkeit der Windrichtungen in den
Jahren 1980 — 1990 bzw. 2004 — 2009 zeigt, dass Winde aus sudwestlicher Richtung vor-
herrschen. Ein kleineres Maximum liegt bei Winden aus &stlicher und nordwestlicher Rich-
tung. Wegen der unterschiedlichen Erwarmung und Abkuhlung der Erdoberflachen im Stadt-
bereich kommt es in manchen Bereichen zur Ausbildung von lokalen thermischen Aus-
gleichsstrdomungen (,Flurwinden®) [Quelle: Luftreinhalteplan fiir die Stadt Leipzig, 2009].

Die Vegetationsperiode dauert ca. 230 Tage.

GemaB dem Landschaftsplan (Zielkonzept Klima / Luft neu) und der Stadtklimauntersuchung
Leipzig (2010) sind die unbebauten Bereiche des Plangebietes als Kaltluftentstehungsgebiet
(Freilandklima / Landwirtschaftsflachen) mit guten bis sehr guten Kaltluftentstehungsbedin-
gungen dargestellt. Dabei sind fur die landwirtschaftlichen Flachen folgende Parameter cha-
rakteristisch:

o stark ausgepragter Tagesgang von Temperatur und Feuchte,

¢ windoffen,

¢ je nach Vegetationszustand und Bodenfeuchte gute bis sehr gute néchtliche Kaltluf-

tentstehungsproduktion.

Das Gebiet gilt als bioklimatisch guinstig.
Die auf den unbebauten Flachen entstehende Kaltluft wirde, durch die Topographie bedingt,
in 6stliche und nordéstliche Richtung abflieBen. Dieser Abfluss wird durch den Damm ent-
lang der Miltitzer Stral’e sowie durch neue Bebauung entlang der Stral’e ,An der Sandgru-
be“, behindert.

Der im Norden des Plangebietes befindliche Siedlungsbereich ist im Landschaftsplan (Ziel-
konzept Klima / Luft neu) als Stadtklima / gemaBigt stadtischer Uberwarmungsbereich aus-
gewiesen. Charakteristisch sind hier:

e maBig erhéhte Temperaturen,

¢ eine maBige nachtliche Abklhlung,

e eine reduzierte relative Feuchte sowie

e ein eingeschrankter Luftaustausch.
Das Gebiet gilt als bioklimatisch belastet.

Ein direkter Zustrom von Kaltluft in den im Norden gelegenen Siedlungsbereich, kann nur in
einem untergeordneten Maf3 aus westlicher Richtung erfolgen.

Im Nordwesten des Plangebietes grenzt das LSG ,Wachberg-Ruckmarsdorf unmittelbar an
das Plangebiet an. Es ist im Landschaftsplan der Stadt Leipzig als innerstadtische Freiflache
und damit als Kaltluftentstehungsgebiet mit maBigen bis guten Kaltluftentstehungsbedingun-
gen dargestellt. [Quelle: Landschaftsplan der Stadt Leipzig, Zielkonzept Klima/Luft, Stand 31.03.2011, MaBstab 1:44.000].

Luft

Der Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig enthalt flir Feinstaub (PM;o) und Stickoxid-

Emissionen (NO,) folgende Angaben:

1 das Gebiet ist nicht belastet durch Stickoxid-Emissionen (NOy) aus genehmigungsbedirf-
tigen Anlagen, dasselbe gilt fir Feinstaub-Emissionen (PM;j).

" Im Plangebiet erreichen die Stickstoff-Emissionen durch Hausbrand und Kleinverbrau-
cher den flr Leipzig im Jahr 2005 gemessenen zweith6chsten Wert von > 1-2,5 NOy
[Ykm?*a].

M Die Feinstaub-Emissionen durch Kleinverbraucher und Hausbrand sind mit 0,05-0,1 PM;,
[Ykm2*a] an zweithdchster Stelle in Bezug zu den Messwerten des gesamten Stadtgebie-
tes.
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m 1-2,5 NO, [Ykm?*a] aus dem Verkehr (StraBe, Schiene, Schiff, Flug) sind als mittel einzu-
stufen (Hochstwert des Stadtgebietes 25-55 NO, [t/km?*a]), weiterhin kommen Stickstoff-
Emissionen aus der Landwirtschaft (Pflanzenbau und Tierhaltung) mit > 0,05-0,1 NO,
[Ykm?*a] hinzu.

" Die Feinstaub Emissionen aus dem Verkehr im Plangebiet betrugen 2005: 0,1 — 0,25
PM;, [t/km2*a] (Hochstwert des Stadtgebietes 5-10 PM;, [t/km?2*a]), aus der Landwirt-
schaft kommen niedrige Werte von > 0,05 — 0,1 PM;, [t/km?*a] Feinstaub-Emissionen da-
zu.

Das Plangebiet liegt kurz auBerhalb der Umweltzone Leipzig, innerhalb welcher nur noch mit
der griinen Umweltplakette (Schadstoffgruppe 4) gefahren werden darf. Die Grenze zur Um-
weltzone bildet die Miltitzer StraBe dstlich des Plangebietes.

Beurteilung

Die Beurteilung der im Folgenden betrachteten klimatischen und lufthygienischen Funktionen
basiert auf einer Einschatzung der Wirkungen von Raum- bzw. Klimastrukturtypen (fur
Frischluftbildung, Luftfilterung, Kaltluftentstehung, Luftaustausch/ Durchliftung und Kaltluft-
abfluss), Gelandemorphologie/Relief (fir Kaltluftentstehung, Frisch- bzw. Kaltluftabfluss) und
Vorbelastungen.

Tabelle 4: Beurteilung des Schutzgutes Klima / Luft

Funktion verbale Einschatzung Beurteilung/
Bewertung
klimatische und luft- unbebauter Bereich (Acker)
hygienische Aus- e Charakteristisch fiir die unbebauten Bereiche des Plange-
gleichsfunktionen bietes sind ein stark ausgepragter Tagesgang von Tempe-
ratur und Feuchte, Windoffenheit sowie je nach Vegetati- sehr hoch
onszustand und Bodenfeuchte gute bis sehr gute nachtliche hoch
Kaltluftproduktion sowie ein bioklimatisches Reizklima. mittel
¢ Die Kaltluft flieBt nach Osten und Nordosten ab, bzw. staut gering
sich am Damm entlang der Miltizer StraBe und an der Be- sehr gering
bauung entlang der Straf’e ,An der Sandgrube®.
o Ein direkter Zustrom von Kaltluft in den im Norden gelege-
nen Siedlungsbereich, kann nur in einem untergeordneten
Mal aus westlicher Richtung erfolgen.
bebauter Bereich sehr hoch
o Der Siedlungsbereich ist dem gemaBigt stadtischen Uber- hoch
warmungsbereich zuzuordnen und gilt als bioklimatisch be- mittel
lastet. gering
sehr gering
Kalt- und Frischluft- unbebauter Bereich (Acker)
N ¢ Der unbebaute Bereich des Plangebietes befindet sich nicht sehr hoch
bahnen/ Durchitiftung im Bereich von Kaltluftabflussbahnen und -sammel- hoch
gebieten. mittel
e Der Abfluss der Kaltluft in éstlicher und nordéstlicher Rich- .
tung wird durch den Damm entlang der Miltitzer StraBe so- gﬂg
wie durch neue Bebauung entlang der Strale ,An der sehr gering
Sandgrube*, behindert.
bebauter Bereich sehr hoch
e Der bebaute Bereich des Plangebietes befindet sich nicht hoch
im _Bereich von Kaltluftabflussbahnen und -sammel- mittel
gebieten. erin
sehr gering
Kaltluftentstehung unbebauter Bereich (Acker) sehr hoch
¢ Kaltluftentstehungsgebiet mit guten bis sehr guten Kaltluf- hoch
tentstehungsbedingungen. mittel
gering
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Funktion verbale Einschétzung Beurteilung/
Bewertung
sehr gering
bebauter Bereich sehr hoch
¢ eingeschrankte Kaltluftentstehung durch Bebauung hoch
mittel
gering
sehr gering
¢ Das Plangebiet ist durch Emissionen durch H rand un sehr hoch
Vorbelastungen Kleinverb?aucher sowie Verkehr und LamcdwirtasLtj:?ﬁl:;lf?[1 vci):Jbed- hoch
lastet. mittel
¢ eingeschrénkte Kaltluftentstehung durch Bebauung —_
¢ behinderter Kaltluftabfluss durch Damm und Bebauung. ge””9
sehr gering

5.2.4 Relief

Charakteristisch fiir das Leipziger Land ist eine weitgehend ebene Landschaftsform, welche
jedoch im Stadtgebiet vielerorts anthropogen Uberpragt wurde. Eine markante Erhebung
bildet der 133,6 m hohe Wachberg im Nordwesten, auBerhalb des Plangebietes.

Das Relief des Planungsgebietes ist nur maBig oder flach geneigt. Der héchste Punkt inner-
halb des Plangebietes liegt bei ca. 129 m GNN im Westen. In Richtung Stdwest, Nordost,
Osten und Sudost féllt das Gelénde leicht ab, wobei die mittleren Ho6hen wie folgt anzugeben
sind: ca. 125 m UNN im Stdwesten, ca. 120 m 0 NN im Nordosten, ca. 121 m GNN im Osten
und 122 m GNN im Sitdosten.

5.3 Umgebung des Planungsgebietes

Das ca. 16,2 ha groBe Plangebiet befindet sich im Westen von Leipzig im Stadtbezirk Alt-
West, im Ortsteil Burghausen-Rickmarsdorf. Es wird wie folgt begrenzt:

im Norden: von Wohngrundstticken der Ortschaft Rlickmarsdorf,

im Westen: von Wohngrundstiicken der Ortschaft Rickmarsdorf, dem Land-
schaftsschutzgebiet ,Wachberg-Rickmarsdorf* sowie im Sidwesten
von Ackerland

im Osten: von der Miltitzer StraBe und im Anschluss von Ackerland

im Stden: von Wohngrundstiicken an der Clara-Zetkin-StraBBe.

5.4  Flachennutzung und Landschaftsbild

Das Plangebiet gliedert sich grob in einen bebauten nérdlichen Teil und in einen unbebauten
westlichen und stdlichen Teil.

Der bebaute Teil im Norden kann weiter differenziert werden. Der ndérdliche Teil dieses Be-
reiches ist gepragt durch Doppel- und Reihenhausbebauung. Die Bebauung ist hier alter (vor
2000). Auffallig ist eine intensive Durchgriinung dieses Gebietes mit Gehdlzen.
Der sudliche Teil des bebauten Bereiches ist gepragt durch Einfamilienhauser. Die Bebau-
ung ist junger und dieser Teilbereich ist, nicht zuletzt aufgrund seines geringen Alters, nur
wenig mit wahrnehmbaren Gehdlzen durchgriint - es dominieren Rasenflachen.

Aus dem bebauten Bereich im Norden heraus wurde die Stralle ,An der Sandgrube® nach
Sudwesten verlangert. Beiderseits dieser StraBe wurden zum Zeitpunkt der Ortsbegehung
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2017 weitere Einfamilienhduser gebaut. Ostlich dieses Baubereiches befindet sich Ackerland
und westlich grenzt eine Ackerbrache sowie kleinteilige Ackerfutterbaunutzung (Luzerne) an.
Entlang der Miltitzer StraBe im Osten verlauft sowohl im Siedlungsbereich als auch zum an-
grenzenden Ackerland hin ein Erdwall. (vgl. Plan 1)

Rad- oder Wanderwege sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bemerkenswert ist ein guter
Ausblick in éstlicher Richtung auf die Stadtsilhouette von Leipzig. In Richtung Nordwesten
schaut man auf den Wasserturm des LSG ,Wachberg-Rickmarsdorf‘, welcher im Land-
schaftsplan der Stadt Leipzig als landschaftspragendes Bauwerk ausgewiesen ist.

Flr die landschaftsgebundene Erholung hat das Plangebiet keine Bedeutung.

Die Beurteilung des Landschaftsbildes erfolgte anhand von Ortsbegehungen und der Aus-
wertung von Luftbildern und topographischen Karten. Leitbilder und Ziele fir das Gebiet
wurden aus dem Landschaftsplan Leipzig tbernommen. Die Bewertung des Landschaftsbil-
des richtet sich nach folgenden Kriterien:

e Strukturvielfalt

e Eigenart

e Naturnéhe

¢ Erholungseignung

Die Bewertung erfolgt fir jedes Kriterium in Form einer reduzierten 5er-Skala, wobei die Stu-
fen 2 (gering) und 4 (hoch) aufgrund der problemspezifischen eingeschrankten Differenzie-
rungsmaglichkeiten unbelegt bleiben.

In die Beurteilung des Landschaftsbildes ist das Umfeld mit in die Betrachtung einzubezie-
hen.

Tabelle 5: Bewertung des Schutzgutes Landschaft

Kriterium verbale Einschatzung Beurteilung/ Bewertung

Eigenart Im Plangebiet selbst fehlen historische gewachsene bzw. besonders
charakteristische und unverwechselbare Landschaftsstrukturen. Die
Wohnbebauung und ackerbauliche Nutzung des Plangebietes ist
bestimmend. Die Ausstattung an Identifikation schaffenden Struktu-
ren oder Flchen ist unterdurchschnittlich. Abwertend wirkt auch die | hoch

im Suiden verlaufende Hochspannungstrasse. mittel (Umfeld des PG)
Im weiteren Umfeld des Plangebietes wird die Eigenart der Land- | sehr gering (PG selbst)
schaft durch den Wechsel von Wohnbebauung und landwirtschaft-
lich genutzter Flache bestimmt. Im Nordwesten grenzt das LSG
,Wachberg-Riickmarsdorf* mit dem Wasserturm als landschaftspra-
gendem Bauwerk an.

Strukturvielfalt Strukturgebende Elemente innerhalb des Plangebietes bilden die
Baumreihe aus mittelalten Birken im Westen und die wenigen Ein-
zelgehdlze im Norden des Plangebietes. Hinzu kommt der gut
durchgriinte Siedlungsbereich im Norden.

Insgesamt herrscht innerhalb des Plangebietes ein Mangel an struk-
turgebenden und landschaftsbildwirksamen Elementen. hoch

Im Umfeld des Plangebietes ist die Landschaft durch vorhandene | mittel (Umfeld des PG)
Siedlungstrukturen, ackerbauliche Nutzflachen, sowie durch einige | sehr gering (PG selbst)
Gehdlzbestande, welche sich v.a. auf das LSG ,Wachberg-
Rickmarsdorf* und die bachbegleitenden Gehdlze entlang des
Zschamperts konzentrieren, gepragt. Eine kleinteilige Strukturierung
der landwirtschaftlichen Fldchen durch Feldraine und -hecken oder
Einzelbdume fehlt jedoch.

Naturnahe Der Siedlungsbereich und die ackerbaulich genutzten Flachen in-
/Naturlichkeit nerhalb des Plangebietes vermitteln nicht den Eindruck von Natur-
né&he /Naturlichkeit, sondern lassen den menschlichen, flachenpréa-
genden Einfluss sofort erkennen.

Im Umfeld des Plangebietes vermitteln die Siedlungsbereiche und
die ackerbaulich genutzten Fldchen nicht den Eindruck von Natur- | hoch

nahe /Natirlichkeit. mittel (Umfeld des PG)
Innerhalb des LSG ,Wachberg-Rickmarsdorf und in der Néhe des | sehr gering (PG selbst)
Zschamperts kann ein naturnaher Eindruck entstehen. Die GroBe
dieser Landschaftsbereiche ist jedoch relativ gering.

Da diese Bereiche jedoch nur einen geringen Flachenanteil einneh-
men ist das Kriterium Naturnahe /NatUrlichkeit auch fir das Umfeld
als gering zu bewerten.
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Kriterium verbale Einschatzung Beurteilung/ Bewertung

Erholungseignung | Innerhalb des Plangebietes fehlt eine Ausstattung oder ErschlieBung
fur die landschaftsgebundene Erholung.

Das Umfeld des Plangebietes ist fiir die landschaftsgebundene
Erholung innerhalb des LSG ,Wachberg-Riickmarsdorf‘ gut geeig- | hoch

net. Auch kdnnen die schmalen und wenig befahrenen StraBen | mittel (Umfeld des PG)
innerhalb der angrenzenden Siedlungsgebiete zum Spazierengehen | sehr gering (PG selbst)
genutzt werden. Abwertend wirken die vielbefahrene Miltitzer und
Merseburger StraBe, die wenig strukturierten Ackerflachen und die
im Siiden verlaufende Hochspannungstrasse.

Zusammenfassend kann man einschétzen, dass das Plangebiet selbst keine Bedeutung fur
die landschaftsgebundene Erholung hat, im Nordwesten jedoch héherwertige Bereiche aus
Sicht der Erholungseignung und des Landschaftsbildes angrenzen.

5.5 Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation (pnV) ist Ausdruck flr das natdrliche Entwicklungspo-
tential des Planungsgebietes. Aus der pnV lassen sich Aussagen flr die Verwendung stand-
ortgerechter Gehdlze, die Eignung der Nutzungsart und Méglichkeiten fir den Biotopschutz
ableiten.

Nach SCHMIDT et al. (2002) wére die pnV in dem Planungsgebiet entsprechend der Stand-

ortbedingungen die Gesellschaft eines Grasreichen Hainbuchen-Traubeneichenwaldes.
[http:/www.umwelt.sachsen.de/umwelt/natur/24728.htm#article24767]

Von dieser urspriinglichen Waldgesellschaft sind im Plangebiet und in dessen unmittelbarer
Umgebung keine Uberbleibsel mehr vorhanden.

Folgende Baume und Straucher zahlen zu dieser Pflanzengesellschaft:

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Baume:  Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Gemeine Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris Wildapfel
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus minor Feldulme
Straucher: Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Gemeine Hasel
Eingriffliger Wei3dorn
Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosa Echte Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
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5.6  Biotopausstattung

5.6.1 Biotop- und Flachennutzungstypen

Im September 2017 erfolgte im Plangebiet eine Erfassung der Biotop- und Flachennutzungs-
typen. Bei der Erfassung wurde differenziert vorgegangen.

Im bereits bebauten Teil des Plangebietes und in dem Teil, welcher in den AuBenbereich
entlassen wird, wird die Anderung des Bebauungsplanes keine grundsétzliche Anderung der
Flachennutzung bewirken. In diesem Bereich erfolgten die Erfassungen in einer geringeren
Untersuchungstiefe im Vergleich zu den Erfassungen auf den Flachen, welche neu bebaut
werden sollen (WA 1).

Folgende Biotop- und Flachennutzungstypen sind im Plangebiet anzutreffen:

e Siedlungsbereich
Beim nérdlichen Teil des Plangebietes handelt es sich um ein Wohngebiet aus Einfamilien-, Doppel- und
Reihenh&usern. Charakteristisch sind kleine Grundstiicke, welche intensiv mit jungen bis mittelalten Gehdl-
zen, dabei mit einem hohen Anteil an Ziergehdlze und Koniferen, begriint sind.
Zwischen den Wohngrundstiicken verlaufen bituminds befestigte oder gepflasterte StraBen und Wege. Hinzu
kommen mehrere Garagenanlagen und Parkstellplatze.
Der stdliche Teil des bereits bebauten Gebietes wird durch Einfamilienhausgrundstiicke geprégt, welche im
Vergleich zum vorbenannten Bereich, (noch) nicht so stark durchgriint sind. Die Grundstlicke sind gréBer
und es mangelt an gréBeren Gehdlzen - Rasenflaichen dominieren die Géarten. Bei den wenigen vorhandenen
Geholzen handelt es sich Gberwiegend um Koniferen. Die schwachere Durchgriinung ist vermutlich auch da-
rauf zurlickzufiihren, dass diese Grundstiicke erst in der jlingeren Vergangenheit bebaut wurden.
Zwischen den Wohngrundstiicken verlaufen bituminds befestigte oder gepflasterte StraBen und Wege. Auf
der Wachbergallee wurden beiderseits und auf der Stral’e ,An der Sandgrube“ wurden einseitig Bdume aus
StraBenbegleitgriin gepflanzt.

e Baustelle
Die Strale ,An der Sandgrube“ wurde 2017 nach Siidwesten, aus dem Siedlungsbereich heraus, verldngert.
Beiderseits der StraBe erfolgte eine Neubebauung mit Einfamilienhdusern. Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung
im September 2017 waren die Bauarbeiten noch nicht abgeschlossen. Die Hauser standen schon (vom Roh-
bau bis nahezu fertiggestellt). Die Vor- und Hausgarten der Hauser waren noch nicht angelegt und hatten
den Charakter einer Baustelle (offener Boden, Lagerflachen, Baumaschinen, Geriste, Erdaushub etc.).

¢ voll- und teilversiegelte Flachen
Bituminds befestigte StraBen und StraBenabschnitte sowie Pflasterflichen (Wege, Stellplatze, Einfahrten
etc.) innerhalb des Plangebietes, auBerhalb des Siedlungsbereiches.

e wasserdurchlassig befestigte Flachen

Unter diesem Flachennutzungstyp werden Fldchen auBerhalb des Siedlungsbereiches zusammengefasst,
welche mit Schotter-, Splitt-, Mineralstoffgemisch 0.4. wasserdurchléssig befestigt sind. Dazu zahlt im Nord-
westen die StralRe ,Wachberg®, welche sich im nérdlichen Teil als Weg darstellt. Dieser Weg ist mit einer
schadhaften Schotterdecke, welche z.T. mit Kies und Bauschutt ausgebessert wurde, befestigt. In der Ver-
langerung der StralRe ,Am Wasserturm® nach Suden, ist ein kurzer Abschnitt mit Mineralstoffgemisch befes-
tigt.

Ein schmaler, mit Splitt befestigter Randstreifen, entlang der StralRe ,Wachberg“ wurde ebenfalls dem FI&-
chennutzungstyp einer wasserdurchlassig befestigten Flache zugeordnet.

¢ intensiv genutztes Ackerland
Der sidliche und stidéstliche Teil des Plangebietes wird intensiv ackerbaulich genutzt. Zum Zeitpunkt der
Ortsbegehung wurde Wintergerste angebaut. Der Bestand ist wildkrautarm.
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e Ackerbrache
Das Ackerland nordwestlich des Baustellenbereiches wurde im Jahre 2017 bis zum Zeitpunkt der Ortsbege-
hung nicht bestellt. Die Brache muss im Spatsommer gemulcht worden sein.
Kleinere Flachen welche im Siidosten und Osten direkt an den Baustellenbereich angrenzen waren ebenfalls
im Herbst 2017 nicht bestellt, da diese Grundstlicke den Baugrundstiicken zugeordnet wurden. Auf diesen
Flachen dominiert Raps, welcher nach der Ernte wieder aufgelaufen ist. Auch diese Flachen kénnen daher
dem Biotoptyp Ackerbrache zugeordnet werden.

o Ackerfutterbau
Im Nordwesten des Plangebietes wird Ackerfutter (Luzerne - Weidelgras - Gemenge) angebaut.

e Dauergrunland
Im Nordwesten des Plangebietes, parallel zum Weg, wird Dauergriinland in einem schmalen Streifen durch
das Plangebiet angeschnitten. Das Griinland ist eingekoppelt und wird als Weide genutzt. Es iberwiegen
hochwiichsige, ertragreiche Gréaser (z.B. Glatthafer, Knaulgras, Deutsches Weidelgras). Im Plangebiet ist der
Ubergang zum angrenzenden Wegrain flieBend.

e Rasenflachen
Entlang der Strafle ,Wachberg®“ wurde der StraRenrand abschnittsweise als Rasen kurz gemaht. Es hat sich
eine typische Rasenvegetation entwickelt (vgl. Aufnahmeflache 2).

e gartnerisch gestaltete Flachen
In einer Ruderalflur, unmittelbar an die im Norden angrenzenden Wohngrundstlicke, wurden kleine Flachen
gértnerisch gestaltet (Rasenflache, Lagerflachen, junge Ziergehdlze und Koniferen).

e ausdauernde Ruderalfluren und ruderale Sdume
Entlang der StralRe und des Weges ,Wachberg” haben sich ruderale, nitrophile Gras- und Krautfluren etab-
liert. Ebenso zwischen dem Siedlungsbereich und den flir den Ackerfutterbau genutzten Flachen, auf einem
Larmschutzwall entlang der  Miltitzer Strale®, auf einer Baullicke westlich des Larmschutzwalles und inner-
halb des Baustellenbereiches.
Insbesondere auf dem Larmschutzwall in dem Abschnitt, welcher an den Siedlungsbereich angrenzt und auf
dem Saum entlang der Ackerfutterflache kommen junge Gehélze (insbes. Sandbirken und Walnuss) auf. Die
Geholzdeckung liegt hier bei ca. 5 bis 15 %.
Bei den ausdauernden Ruderalfluren und ruderalen Gras- und Krautfluren handelt es sich um langjahrig auf-
gelassene Fléchen. Charakteristisch ist ein oft kleinstanddrtliches Mosaik verschiedener Pflanzengesell-
schaften sowie von Ubergangsformen zwischen verschiedenen Gesellschaften. Bei den erfassten Ruderalflu-
ren handelt es sich um folgende Pflanzengesellschaften, bzw. um Ubergangsformen zwischen den verschie-
denen Gesellschaften:
[Quelle der Kurzcharakteristik und Angabe zur Haufigkeit bzw. Ausbreitungstendenz: SCHUBERT R., HILBIG
W., KLOTZ S., 1995.]
e Solidago canadensis - Gesellschaft - Gesellschaft der Kanadischen Goldrute
= Es handelt sich um eine Dominanzgesellschaft der namengebenden Art. Die anderen Arten sind
nur beigestellt und oft durch die Konkurrenz der Goldrute geschwécht. In Ausbreitung.
e Agropyretum repentis - Quecken-Pionierrasen
= Sehr artenarme, hauptséchlich von Agropyron repens bestimmte Gesellschaft. Haufig an Acker-
randern und auf Brach- und Odland. In Ausbreitung.
e  Calamagrostis epigejos - Gesellschaft - Gesellschaft des Landreitgrases )
= Dominanzbestande des Landreitgrases auf ruderalen Standorten, wie Od- und Brachland, Berg-
baufolgeflachen, Deponien usw. Starke Ausbreitungstendenzen.
e Tanaceto vulgaris-Arrhenatheretum elatioris - Rainfarn-Glatthafer-Wiese
= Haufig auf frischen, nahrstoffreichen Standorten. Ruderalisierte Glatthaferwiese bei unterlassener
oder unregelmaBiger Mahd. Stark in Ausbreitung.
e Dauco - Picridetum - Méhren-Bitterkraut-Gesellschaft
= Typische Gesellschaft von Brachen in den Trocken-, L6B- und Lehmgebieten, relativ artenreich
und lange Zeit persistent. In Mitteldeutschland weit verbreitet.

e Brombeergebiische
Auf dem Wall im Osten des Plangebietes haben sich abschnittsweise Brombeergebische etabliert. Verein-
zelt kommt Gehélzjungwuchs (Wildrosen, Spitz-Ahorn, Hainbuche, Eschen-Ahorn) in den Geblschen auf.

e Hecken- und Gebusche
Eine Schnitthecke auf der westlichen Plangebietsgrenze, an der Strale ,Wachberg®, sowie ein Gebiisch auf
einer Ruderalflur zwischen Siedlungsbereich und Ackerfutterflache, wurde diesem Biotoptyp zugeordnet.
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e junge Geholze

An der StraBe ,Wachberg" befindet sich ein kleines Birkengeholz aus jungen Baumen im Stangenholzalter.
Die Vegetation unter den Baumen wird als Rasen kurz gehalten.

Weitere Gehdlze aus diversen jungen Baumen und Strauchern (siehe Tabelle 8) befindet sich auf der Brach-
flache zwischen Siedlungsbereich und Ackerfutterbau sowie auf einer Ruderalflur im Nordosten des Plange-

bietes (hier: junger Pappelbestand).

Regenrickhaltebecken

Im Nordosten des Plangebietes befinden sich zwei dicht nebeneinander liegende Regenriickhaltebecken.
Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung (Nov. 2017) war das &stliche Becken flach mit Wasser gefillt. In diesem
Becken ist eine gewasserbezogenen Vegetation (Flatter-Binse, Blaugriine Binse, Flutender Schwaden) vor-
handen. In und um die Becken haben sich Ruderalfluren etabliert.

Hinzu kommen kurze Wege und Stellflachen fiir Unterhaltungsarbeiten, Betonmauern sowie Ein- und Aus-
laufbauwerke und Gabionen.

5.6.2 Pflanzen

Zum Zeitpunkt der Ortsbegehungen (Juli 2013 und Oktober 2017) erfolgten auf reprasentati-
ven Aufnahmeflachen, im Bereich des geplanten Baugebietes WA 1, Aufnahmen der nach-

weisbaren Vegetation.

Die Lage der Aufnahmeflachen geht mit aus dem Bestandsplénen hervor, welcher sich in der
Anlage der vorliegenden Arbeit befindet. Die einzelnen Aufnahmeflachen kénnen wie folgt

charakterisiert werden:

Tabelle 6: Charakterisierung der einzelnen Aufnahmefldchen

Nr.

Kurzbeschreibung

1. | StraBenrand; nitrophile, leicht ruderalisierte, Gras- und Krautflur (Juli 2013)

StraBenrand; Rasenflache (Juli 2013)

2.

3. | Wegrain; nitrophile, ruderalisierte, Gras- und Krautflur (Juli 2013)

4 ausdauernde Ruderalflur, stellenweise Goldruten- und Brennnesseldominanzbestande (Juli
2013, Oktober 2017)

ausdauernde Ruderalflur auf einer Erdablagerung; kleinflachig wurde Rasenschnitt, Splitt
und Schotter abgelagert (Oktober 2017)

6. | ruderale Gras- und Krautflur; Ackerbrache (Oktober 2017)

7. | gemulchte Ackerbrache (Oktober 2017)

Tabelle 7: Nachgewiesene Pflanzenarten im Bereich des geplanten Baugebietes WA 1, geordnet nach

Stetigkeit

Art wissenschaftlich Art deutsch Vegetauonsatglr:;h:r)\e i 0o (%
1 2 3 4 5

Lolium perenne Deutsches Weidelgras X X X X X

Dactylis glomerata Gemeines Knaulgras X X X X X

Elytrigia repens Gemeine Quecke X X X X X

Geranium pyrenaicum Pyrenden-Storchschnabel X X X X X

Stellaria media Vogelmiere X X X X X

Urtica dioica GroBe Brennessel X X X X X

Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe X X X X

Arrhenatherum elatius Glatthafer X X X X

Artemisia vulgaris Gemeiner Beifu3 X X X X

Bromus hordeaceus Weiche Trespe X X X X

Cirsium arvense Acker-Kratzdistel X X X

Daucus carota Wilde Mbhre X X X

Picris hieracioides Gemeines Bitterkraut X X X X

Plantago lanceolata Spitz-Wegerich X X X X

Plantago major Breit-Wegerich X X X

Sisymbrium altissimum Hohe Rauke X X

Solidago canadensis Kanadische Goldrute X X X X
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Art wissenschatftlich

Art deutsch

Vegetationsaufnahme mit Nr. (vgl.

Plan 1)

1 2 3 4 5 7
Taraxacum officinale Gemeine Kuhblume X X X
Trifolium repens WeiB-Klee X X X X
Arctium lappa GroBe Klette X X X
Bromus sterilis Taube-Trespe X X X
Calamagrostis epigejos Land-Reitgras X X X
Festuca rubra Rot-Schwingel X X X
Galium aparine Kletten-Labkraut X X X
Lamium album Weil3e Taubnessel X X X
Leontodon autumnalis Herbst-Léwenzahn X X X
Poa annua Einjahriges Rispengras X X X
Poa pratensis Wiesen-Rispengras X X X
Polygonum aviculare Vogel-Knéterich X X X
Silene pratensis WeiB3e Lichtnelke X X X
Tanacetum vulgare Rainfarn X X X
Agrostis capillaris Rot-StrauBBgras X
Anagallis arvensis Acker-Gauchheil X X
Apera spica-venti Gemeiner Windhalm X
Atriplex patula Spreizende Melde X X
Bellis perennis Gansebliimchen X X
Calystegia sepium Echte Zaunwinde X X
Chenopodium album WeiBer Gansefu3 X
Cirsium vulgare Lanzett-Kratzdistel X
Conyza canadensis Kanadisches Berufkraut X
Hypericum perforatum Tipfel-Hartheu X X
Lamium maculatum Gefleckte Taubnessel X X
Malva neglecta Weg-Malve X X
Matricaria maritima Geruchlose Kamille X
Medicago sativa Saat-Luzerne X X
Melilotus alba Bokharaklee X X
Oenothera biennis Gemeine Nachtkerze X X
Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut X X
Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer X X
Silene dioica Rote Lichtnelke X X
Sisymbrium loeselii Ldésels Rauke X
Sisymbrium officinale Wege-Rauke X
Trifolium pratense Rot-Klee X X
Triticum aestivum Weizen X X
Verbascum thapsus Kleinblitige Kénigskerze X X
Vicia tetrasperma Viersamige Wicke X X
Viola arvensis Feld-StiefmUtterchen X
Acer negundo Eschen-Ahorn
Aegopodium podagraria Giersch X
Alcea rosea Stockrose X
Artemisia vulgaris Gemeiner Beifu3 X
Arum maculatum Gefleckter Aronstab X
Atriplex prostrata SpieB-Melde X
Brassica napus Raps
Capsella bursa-pastoris Gemeines Hirtentaschel X
Cardaria draba Pfeilkresse X
Cerastium holosteoides Gemeines Hornkraut X
Chamomilla recutita Echte Kamille X
Chamomilla suaveolens Strahlenlose Kamille X
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel X
Crepis biennis Wiesen-Pippau X
Echinochloa crus-galli Gemeine Hihnerhirse X
Epilobium spec. Weidenréschen-Art
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Art wissenschatftlich

Art deutsch

Vegetationsaufnahme mit Nr. (vgl.
Plan 1)

1 2 3 4 5 6 7
Festuca rubra Rot-Schwingel X
Galium mollugo Wiesen-Labkraut X
Holcus lanatus Wolliges Honiggras X
Lactuca serriola KompalB-Lattich X
Lamium purpureum Purpurote Taubnessel X
Lepidium ruderale Schutt-Kresse X
Medicago lupulina Hopfenklee X
Myosotis arvensis Acker-VergiBmeinnicht X
Papaver dubium Saat-Mohn X

Papaver rhoeas

Klatsch-Mohn

Papaver rhoeas

Klatsch-Mohn

Poa compressa

Platthalm-Rispengras

Poa trivialis

Gemeines Rispengras

Potentilla argentea

Silber-Fingerkraut

Rumex crispus

Krauser Ampfer

Senecio inaequidens

Schmalblattriges Greiskraut

Senecio vulgaris

Gemeines Greiskraut

Silene coronaria

Kronen-Lichtnelke

Solanum lycopersicum

Tomate

Sonchus arvensis

Acker-Gansedistel

Stellaria graminea

Gras-Sternmiere

Trifolium arvense

Hasen-Klee

Triticum aestivum

Saat-Weizen

Veronica chamaedrys

Gamander-Ehrenpreis

Geholzjungwuchs

Betula pendula Sand-Birke X X
Rhus typhina Essigbaum X
Aesculus hippocastanum RoBkastanie X
Salix matsudana Korkenzieherweide X
Quercus robur Stiel-Eiche X

Bei den Vegetationsaufnahmen auf reprasentativen Flachen konnten insgesamt 97 Arten in
der Krautschicht und 5 Arten Gehdlze (Jungwuchs) nachgewiesen werden. Die Lage der

Aufnahmeflachen gibt der Plan 1 im Anhang wieder.

Bei der nachgewiesenen Vegetation in der Krautschicht handelt es sich um haufig anzutref-
fende Arten mit einer hohen 6kologischen Potenz, welche typisch fir ruderale Saume, Ru-
deralfluren und Brachen im mitteldeutschen Raum sind. Arten, die in einer Gefahrdungska-
tegorie der Roten Liste Sachsens oder Deutschlands enthalten sind, konnten nicht nachge-

wiesen werden.

In den Bereichen des geplanten Baugebietes WA 1 sowie der Wachbergallee und der StraBBe

»,An der Sandgrube“ erfolgte im Oktober 2017 eine Erfassung des Gehdlzbestandes.

Die Lage der Gehdlze geht aus dem Plan 1 hervor, welcher sich in der Anlage der vorliegen-

den Arbeit befindet.

Tabelle 8: Liste der im Oktober 2017 erfassten Geholze

Ifd. | Art Stamm | Héhe | Kro- Bemerkung

Nr. | deutsch -@ in inm nen-g
(wissenschaftlich) 1,30 m inm

Héhe

1. Zierkirsche 12 bis 6 bis 5 pis 3 Allee aus jungen Bdumen
(Prunus spec.) 15 7

2. Mehlbeere 10 bis 5 5 Baumreihe aus jungen B&u-
(Sorbus aria) 12 men

3. Mehlbeere 10 bis 5 1 Neupflanzung (2017)
(Sorbus aria) 12
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Stadt Leipzig

Griinordnungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E-237 ,Am Wachberg*

Stand: 08.02.2019

Ifd. | Art Stamm | H6he | Kro- Bemerkung
Nr. | deutsch -@in inm nen-9
(wissenschaftlich) 1,30 m inm
Héhe
4. Sandbirke
(Betula pendula) 17 6 4
5. WalnuB3 _ 20 6 4
(Juglans regia)
6. Sand-Birke . Zwiesel
(Betula pendula) 20,25 14 6
7. Liguster . > ) Ligusterhecke
(Ligustrum vulgare)
8. Sand-Birke
(Betula pendula) 20 14 5
9. Sand-Birke
(Betula pendula) 15 1 4
10. Sand-Birke 15 10 4 einseitige Krone, kleine tro-
(Betula pendula) ckene Aste
11. | Sand-Birke ) 4 i abgestorben
(Betula pendula)
12. | Sand-Birke 20 13 7 Stammschaden
(Betula pendula)
13. | Sand-Birke
(Betula pendula) 17 12 6 )
14. | Sand-Birke 16 12 5 kleine trockene Aste
(Betula pendula)
15. | Sand-Birke tiefer Astansatz
(Betula pendula) 26 15 6
16. | Sand-Birke 15 12 4 einseitige Krone
(Betula pendula)
17. Sand-Birke
(Betula pendula) 18 12 5
18. | Sand-Birke tiefer Astansatz
(Betula pendula) 25 13 6 )
19. Sand-Birke o5 11 6 kleine trockene Aste
(Betula pendula)
20. | Sand-Birke 15 7 4 einseitige Krone, leicht schie-
(Betula pendula) fer Stand
21. Sand-Birke
(Betula pendula) 16 10 4
22. Sand-Birke einseitige Krone, kleine tro-
(Betula pendula) 11 7 3,5 ckene Aste, leicht schiefer
Stand
23. | Sand-Birke 15 8 6 ein groBerer Ast abgebrochen
(Betula pendula)
24. Sand-Birke
(Betula pendula) 18 8 6
25. Sand-Birke 20 8 6 Zwiesel ab 3 m
(Betula pendula)
26. | Sand-Birke 16 8 5 Stammschaden; abgebroche-
(Betula pendula) ne Aste, tiefer Astansatz
27. | Sand-Birke 15 14 4 tiefer Astansatz
(Betula pendula)
28. Sand-Birke
(Betula pendula) 20 15 /
29. | Sand-Birke
(Betula pendula) 26 14 8
30. | Korkenzieher-Weide (Salix matsuda- | 20;15;1 8 7 groBstrauchartig
na 'Tortuosa') 5;15;15
31. | Stiel-Eiche .
(Quercus robur) 2,10 4 2
32. Sand-Birke
(Betula pendula) 14 12 8
33. | Sand-Birke . Zwiesel
(Betula pendula) 10;15 12 4
34. Sand-Birke 11 25
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Stadt Leipzig Griinordnungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E-237 ,Am Wachberg*

Stand: 08.02.2019

Ifd. | Art Stamm | H6he | Kro- Bemerkung
Nr.

deutsch -@in inm nen-9
(wissenschaftlich) 1,30 m inm
Hohe

(Betula pendula)

35.

Sand-Birke

(Betula pendula) 14 7 3

36.

Sand-Birke

(Betula pendula) 18 8 4

37.

Gemeine Fichte
(Picea abies)

12 7 25 4 Stlick im engen Stand

38.

Pfirsich
(Prunus persica)

bis 8 3 4 groBstrauchartig

39.

WalnuB3 17 6 6 gabelt sich 50 cm tberm Bo-
(Juglans regia) den; tiefer Astansatz

40.

Trauben-Eiche (Quercus petraea); dichtes Gebiisch aus jungen
Schwarz-Kiefer (Pinus nigra); Walnu3 Geholzen

(Juglans regia); Wildrose (Rosa
spec.); Essigbaum (Rhus typhina);
Liguster (Ligustrum vuigare); Spitz-
Ahorn (Acer pseudo-platanus); Wald-
Kiefer (Pinus sylvestris); Gemeine
Esche (Fraxinus excelsior)

bis 10 6 -

Baume, die aufgrund ihrer Ausstattung eine besondere 6kologische Relevanz aufweisen,
kommen im Plangebiet nicht vor. Ebenso erfillen die Baume nicht die Kriterien fir geschitz-
te Biotope nach § 21 SachsNatSchG (hier: ,hdhlenreiche Einzelbdume®).

Beurteilung
Die Vegetation des Plangebietes kann anhand folgender Kriterien beurteilt werden:

1.

e Schutz/ Gefahrdung von Arten;
¢ Individuendichte wertgebender Arten;
e Isolation/ Vernetzungsgrad des Lebensraumes

Schutz/ Gefahrdung von Arten

Bei den im Plangebiet vorkommenden Pflanzen handelt es sich um haufig anzutreffende,
weit verbreitete und ungeféhrdete Arten, wie sie typisch fir Sdume und Brachflachen im
mitteldeutschen Raum sind. Hinzu kommen charakteristische Arten des Siedlungsrau-
mes in den bereits bebauten Bereichen (Zier- und Gartenpflanzen, Ruderalarten, Kultur-
folger). Arten, die in einer Gefadhrdungskategorie der Roten Liste Sachsens oder
Deutschlands enthalten sind, konnten nicht nachgewiesen werden.

Individuendichte wertgebender Arten
Die Individuendichte wertgebender Arten ist im Plangebiet gering.

Isolation/ Vernetzungsgrad des Lebensraumes

Die nachgewiesenen Pflanzenarten sind typisch fur Sdume, Raine und Brachflachen so-
wie fir den Siedlungsbereich und haben entsprechende Ausbreitungsstrategien entwi-
ckelt, solche Lebensrdume schnell zu besiedeln bzw. werden vom Menschen aktiv ange-
siedelt. Das Ackerland, welches nach dem Siedlungsbereich den zweitgréBten Teil des
Plangebietes einnimmt, behindert die Ausbreitung von Pflanzen - der Grad der Bio-
topvernetzung ist gering.
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Stand: 08.02.2019

Zusammenfassend ergibt sich folgende Bewertungsmatrix:

Tabelle 9: Bewertung der Flora des Plangebietes

Schutz/Gefahrdung Individuendichte Vernetzungsgrad
von Arten wertgebender Arten | des Lebensraumes
Bewertung
(sehr hoch
hoch sehr gering sehr gering gering
mittel
gering
sehr gering)

5.6.3 Tiere

Von der Fauna wurde als reprasentative und gut zu erfassenden Tiergruppe vor allem die
Avifauna (Vogelwelt) ndher untersucht.

Brutvogel
Um Aussagen Uber das Vorkommen von Brutvégeln innerhalb des Plangebietes treffen zu

kénnen, wurden die Brutvogelkartierung der Stadt Leipzig 2003/04, Stand April 2005 ausge-
wertet. Insgesamt liegen 2 Quadranten der Brutvogelkartierung Uber dem Plangebiet. Die

l .ln*’ ) ‘x&- i
Abb. 3: Lage der Quadranten der Brutvogelkartierung der Stadt Leipzig 2003/04 Stand, April 2005.

Weiterhin erfolgte eine Auswertung des sachsischen Brutvogelatlas (STEFFENS et al., 2013).
Die Ergebnisse der Auswertung sind in der Tabelle 10 dargestellt. Im Oktober 2017 erfolgte
eine Ortsbegehung durch einen Ornithologen, um abzuschéatzen, ob die in den Quellen auf-
gefihrten Brutvdgel im Plangebiet und in dessen direkien Umfeld geeignete Habitate vorfin-
den und vorkommen kénnen. Die Ergebnisse dieser Abschatzung sind in der nachfolgenden
Tabelle dargestellt.
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Stadt Leipzig

Griinordnungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E-237 ,Am Wachberg*

Stand: 08.02.2019

Beurteilung

Die Fauna kann anhand folgender Kriterien beurteilt werden:

1.

e Schutz/ Gefédhrdung von Arten;
¢ Individuendichte wertgebender Arten;
e |Isolation/ Vernetzungsgrad des Lebensraumes

Schutz/ Gefahrdung von Arten

Der tiberwiegende Teil der potentiell im Plangebiet vorkommenden Vogelarten (vgl. Tab. 10)
sind weit verbreitet und ungeféhrdet. Es handelt sich dabei um relativ haufig anzutreffende
Arten des durchgriinten Siedlungsbereiches.

Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass auch gefahrdete oder stark geféhrdete
(Braunkehlchen) im Gebiet vorkommen.

Individuendichte wertgebender Arten
Die Induviduendichte wertgebender Tierarten ist aufgrund der Habitatausstattung und der
Vorbelastungen (Siedlungsbereich, Intensivacker) gering.

Isolation/ Vernetzungsgrad des Lebensraumes

Das intensiv genutzte Ackerland wirkt fir die meisten Tierarten trennend / isolierend. Insbe-
sondere Kkleine Tiere sind oft nicht in der Lage solche, fir sie z.T. lebensfeindliche, Flachen
zu Uberwinden.

Auch der Siedlungsbereich wirkt flr viele Arten trennend. Im Plangebiet herrscht ein Mangel
an verbindenden, lineare Strukturen wie Hecken, Graben, Sdume, Baumreihen etc. Ledig-
lich der Damm entlang der Miltitzer StraBe, mit seinen Ruderalfluren, Einzelgehdlzen und
Brombeeregeblischen kann aufgrund seiner GréRe als lineares Strukturelement Biotopver-
bundsfunktionen Gbernehmen, wobei ein Anschluss an besondere Lebensraume nicht ge-
geben ist.

Zusammenfassend ergibt sich folgende Bewertungsmatrix:

Tabelle 11: Bewertung der Fauna des Plangebietes

sehr gering)

Schutz/Gefahrdung Individuendichte Vernetzungsgrad
von Arten wertgebender Arten | des Lebensraumes
Bewertung
(sehr hoch
hoch i i i
il gering gering gering
gering
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6. Flachenbilanz

In der nachfolgenden Flachenbilanz werden der aktuelle Zustand im Plangebiet (Biotoptypen-
kartierung Herbst 2017), der planungsrechtliche Zustand (rechtsverbindlicher B-Plan E-237 ,Am
Wachberg”“ vom 20.12.1994) und die geplante 2. Anderung des B-Planes E-237 gegeniiberge-

stellt.

Tabelle 12: Flachenbilanz

Flache | Anteil
Bestand in m?2 in %
voll- und teilversiegelte Flachen 2.833 1,7
wasserdurchlassig befestigte Flachen 856 0,5
intensiv genutztes Ackerland 41.840| 25,7
Ackerbrache 18.566| 114
Ackerfutterfliche 8.353 5,1
Siedlungsbereich, nicht differenziert (Vor- und Hausgarten, Ge-
baude, ErschlieBungsstraBen, etc.) 67.071| 41,2
Baustelle, nicht differenziert 9.342 5,7
Dauergrinland 135 0,1
Rasenflachen 515 0,3
gartnerisch gestaltete Flachen 101 0,1
ausdauernde Ruderalflur / ruderale Sdume, Gehdlzdeckung 0 bis
5% 7.358 45
ausdauernde Ruderalflur / ruderale Sdume, Gehdlzdeckung 5 bis
15 % 3.048 1,9
Brombeergeblsch 851 0,5
Hecke / Geblisch 52 0,0
junge Gehdlze 299 0,2
Regenriickhaltebecken 1.441 0,9
gesamt: | 162.661| 100,0
rechtsverbindlicher B-Plan E-237 ,,Am Wachberg“ vom Flache | Anteil
20.12.1994 in m?2 in %
Uberbaubare Grundstiicksflache (WA + MI) 72.851| 448
nicht Oberbaubare Grundstlcksflache (WA + MI) 39.244| 2441
davon mit Baumreihen 1.265 m?
davon mit Einzelbdumen (Annahme: 16 m? je Baum) 928 m?
StraBenverkehrsflache 27.434| 16,9
davon mit Baumreihen oder Alleen 2.823 m?
StraBenverkehrsflache bes. Zweckbestimmung 7.371 45
Geh,- Fahr- und Leitungsrecht 64| 0,05
Regenriickhaltebecken 1.449 0,9
Wasserflache 1.092 0,7
o6ffentliche Griinflache / StraBenbegleitgriin 621 0,4
o6ffentliche Griinflache / StraBenbegleitgriin mit Einzelbaum 16| 0,05
o6ffentliche Griinflache / Spielplatz 604 0,4
offentliche Griinflache / Spielplatz mit Baumreihe 240 0,1
offentliche Griinflache / Park 5.341 3,3
offentliche Griinfliche / Park mit Baumreihe 236 0,1
offentliche Griinflache / Aufschiittung 6.098 3,7
gesamt: | 162.661 | 100,0

Summe Uberbaute
Flachen *:
47.668 m2

Summe uberbaute
Flachen **:
104.833 m2
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2. Anderung des B-Planes E-237 ,,Am Wachberg*; Planung ﬁff:f ‘}:tﬁ/’:'
Uberbaubare Grundstiicksflache WA 1 11.508 7,1
nicht Uberbaubare Grundstlicksflache WA1 17.263| 10,6
davon mit Baumreihe (M 2) 1.075 m?
davon mit Pflanzbindung (M 9) 217 m?
Uberbaubare Grundstiicksflache WA 2 31.541| 194
nicht Uberbaubare Grundstlicksflache WA2 21.028| 12,9
davon mit Ldrmschutzwall 1.357 m?
Larmschutzwall (ohne die Flache im WA 2) 1.997 1,2
StraBenverkehrsflache 22.781| 14,0
davon mit Baumpflanzung (M 3) 229 m?
Summe Uberbaute
Flachen ***:
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 3.657 2,2 69.258 m?
private Griinflache 3.781 2,3
davon mit Heckenpflanzung (M 5) 811 m?
davon mit Baumpflanzung (M 6) 2.705 m?
offentliche Grinflache, Spielplatz 870 0,6
davon mit Strauchpflanzungen (M 7) 174 m?
davon mit Pflanzbindung (M 9) 99 m?
Regenrickhaltebecken 1.441 0,9
Aufhebungsbereich (Ackerland und Damm entlang der Miltizer Str.) 46.794| 28,8
gesamt: | 162.661| 100,0

*

Angabe erfolgt unter der Annahme, dass im Siedlungsbereich 60 % der Flachen Gberbaut sind (bebaute Flachen auf den
Grundsticken sowie Verkehrsflachen) und im Baustellenbereich 40 % (entspr. GRZ 0,4 ohne Uberschreitung).

Angabe ohne die StraBenverkehrsflache mit Baumreihen oder Alleen.

Angabe ohne die Baumpflanzungen auf der StraBenverkehrsflache.

*k

*kk

Der Vergleich zwischen dem rechtskraftigen Bebauungsplan und der 2. Anderung des B-Planes
zeigt, dass sich der Anteil Gberbauter Flachen um ca. 35.575 m? reduziert. Gegeniliber dem Be-
stand erhéht sich der Anteil Uberbauter Fl&chen in der Planung hingegen um ca. 21.590 m2.

Die Flachennutzung im Bestand geht auch aus dem Plan 1 hervor, welcher sich in der Anlage

des Grunordnungsplanes befindet. Eine Darstellung der einzelnen Flachenkategorien des
rechtskraftigen Bebauungsplanes findet sich im Plan 2.

7. Eingriffsbeschreibung und -bewertung

Vorbemerkung:

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes
(1993).

Grundsatzlich gilt, dass gemaB § 18 BNatSchG Abs. 2 ,,auf Vorhaben in Gebieten mit Be-
bauungsplénen nach § 30 des Baugesetzbuchs ... die §§14 bis 17 (Vorschriften der Ein-
griffsregelung) nicht anzuwenden" sind.

§ 14 Abs. 1 BNatSchG definiert: ,Eingriffe in Natur und Landschaft® als ,Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verédnderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.“ Bei der
Feststellung, ob eine Planung oder eine MaBnahme zu einem Eingriff fihrt, ist die planungs-
rechtliche Qualitat der Flache nicht von Bedeutung: Eine Verschlechterung der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes kann sowohl bei der Inanspruchnahme von AuBBenbereichsflachen als
auch von Flachen im so genannten Innenbereich bzw. im Umgriff von B-Planen auftreten.
[SCHWIER; 2002]

Der an den tatsachlichen Veranderungen ausgerichtete MaBstab wird durch ein normatives
Bewertungselement in § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ergénzt. Danach ist ein Ausgleich nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
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oder zulassig waren. Das sich aus dem Vergleich von Ausgangszustand- und Endzu-
stand ergebende Ausgleichserfordernis muss deshalb insoweit reduziert werden, als der
Eingriff bereits zulassig war.

Die Kommune ist damit nicht von der Pflicht zur Ermittlung der tatséchlichen Beeintrachtigung
freigestellt. Auch ist die Prifung der Vermeidungsmaéglichkeit auf den vollen Umfang der Beein-
trachtigung zu erstrecken. Lediglich das Ausgleichserfordernis wird durch § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB modifiziert. [BUNZEL; 1999]

Da das Plangebiet im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes liegt und der
planungsrechtliche Zulassigkeitsranmen nicht erweitert wird, ist die Eingriffsregelung nach dem
Naturschutzgesetz nicht anzuwenden. Auf eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde daher
verzichtet.

Wie Eingangs beschrieben, ist die Kommune trotz der Lage des Plangebietes im Geltungsbe-
reich eines rechtskréaftigen Bebauungsplanes nicht von der Pflicht zur Ermittlung der tatsachli-
chen Beeintrachtigung von Natur und Landschaft freigestellt. Eine entsprechende Betrachtung
erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungsplan und findet sich im Kapitel 7. der Begriindung.
Weiterhin erfolgt nachfolgend eine Zusammenschau der Auswirkungen der Planung auf Natur-
und Landschaft.

Wie der Flachenbilanz (Kap. 6) verdeutlicht, ist die Anderung der Planung mit einer deutlichen
Reduktion der Uberbaubaren Flachen (Uberbaubare Grundstiicksflachen, Verkehrsflachen) ver-
bunden. Insgesamt werden 3,6 ha Flachen weniger Gberbaut.

In der folgenden Tabelle sind in einer Zusammenschau die wesentlichen Auswirkungen der
Plananderung (Vergleich rechtskréaftiger BPlan < Plan&nderung) aufgezeigt.
In der Tabelle wurde unterschieden zwischen:

anlagebedingten, d.h. im Zusammenhang mit der Anlage des Vorhabens stehenden
betriebsbedingten,  d.h. im Zusammenhang mit dem Betrieb des Vorhabens stehenden
baubedingten, im Zusammenhang mit der Bauphase des Vorhabens stehenden

Auswirkungen.
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Tabelle 13: Zusammenschau der wesentlichen Auswirkungen der Anderung des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes

Umweltauswirkung

Schutzgiiter anlagebedingte Auswirkung betriebsbedingte |baubedingte Auswirkung
Auswirkungen
Boden o zusatzliche Uberbauung (bezogen auf den [e es sind keine e temporéarer Funktionsverlust
aktuellen Bestand) von insgesamt 2,2 ha messbaren (baubedingte Zerstérung des
Boden Beeintrachti- Bodengefiiges und der Hori-
=> Verlust von Bodenfunktionen auf den gungen zu er- zontabfolge durch Flachenbean-
neu befestigten Flachen warten spruchung, Bodenverdichtung)

e gegeniber dem rechtskraftigen B-Plan und damit Verlust oder Ein-
werden 3,6 ha Boden weniger tberbaut schrénkung der Speicher-, Reg-
=>» Reduktion der Flachen auf denen ein ler- und biotischer Lebensraum-
Verlust von Bodenfunktionen zu erwarten funktion
ist e mogliche Kontamination (Beein-

tréchtigung der Speicher- und
Regelfunktion und biotischer Le-
bensraumfunktion bei Havarien)
Wasser
Grundwasser e Reduktion der Grundwasserneubildungsrate | es sind keine e Beeintrachtigung des Grundwas-

aufgrund der zusétzlichen Uberbauung (be-
zogen auf den aktuellen Bestand) von insge-

messbaren Be-
eintrachtigungen

sers beziehen sich auf mégliche
Kontamination in der Bau- und

samt 2,2 ha Boden zu erwarten ErschlieBungsphase (bei Hava-
e gegenliber dem rechtskraftigen B-Plan rien)
werden 3,6 ha Boden weniger Uberbaut
=> Verkleinerung der Flache auf der die
Grundwasserneubildung beeintrachtigt wird
Oberflachenwasser |e¢  Erhdhung des Oberflachenwasser- e essind keine e Beeintrachtigung durch mégliche

abflusses aufgrund der zusatzlichen Uber-
bauung (bezogen auf den aktuellen Be-
stand) von insgesamt 2,2 ha Boden.
gegeniber dem rechtskraftigen B-Plan
werden 3,6 ha Boden weniger Uberbaut
=> Verkleinerung der Flache mit erhdhtem
Oberflachenabfluss

gegeniiber dem rechtskraftigen B-Plan
werden 0,1 ha weniger Wasserflache aus-
gewiesen

= Verzicht auf die Anlage von Oberfla-
chengewasser, welche zur Regulation des
Wasserabflusses genutzt werden kdnnen

messbaren Be-
eintrachtigungen
Zu erwarten

Kontamination in der Bau- und
ErschlieBungsphase (bei Hava-
rien)

Klima / Luft

zusitzliche Uberbauung (bezogen auf den
aktuellen Bestand) von insgesamt 2,2 ha
Boden

= Erh6hung des Anteils von Flachen mit
unginstigen mikroklimatischen Eigenschaf-
ten

= Reduktion der Kaltluftentstehung
gegeniiber dem rechtskréaftigen B-Plan
werden 3,6 ha Boden weniger Uberbaut

=> Erhéhung des Anteiles von Flachen mit
mikroklimatischen Ausgleichsfunktionen
gegeniber dem rechtskraftigen B-Plan:
reduziert sich der Anteil an begriinten FIa-
chen (Grinflachen, Baum- und Hecken-
pflanzungen, Aufschittungsflache (aus Be-
stand)) um ca. 0,9 ha bezogen auf das Ge-
samtgebiet

=>» Verminderung Anteiles von Flachen und
Strukturen mit mikroklimatischen
Ausgleichsfunktionen im Siedlungsbereich

es sind keine
messbaren Be-
eintrachtigungen
zu erwarten

es sind kaum messbare Beein-
tréchtigungen zu erwarten

Tiere / Pflanzen und
deren Lebensraume
/
Lebensraumfunkti-
onen / biologische
Vielfalt

bezogen auf den aktuellen Bestand: Verlust
von Pflanzenstandorten und Tierlebensréu-
men auf den zusétzlich neu befestigten Fla-
chen (2,2 ha)

bezogen auf den aktuellen Bestand: Ver-
lust von: 18.566 m? Ackerbrache, 8.353 m?
Ackerfutter, 135 m2 Dauergrinland, 515 m?
Rasenflachen, ca. 3.000 m2 Ruderalfluren
(ohne Damm entlang der StraBBe), 52 m?
Hecken und Geblsche sowie 299 m? Ge-
hélze

=>» Verlust von Tier- und Pflanzenlebens-
rdumen (insgesamt ca. 3,1 ha)

es sind keine
messbaren Be-
eintréachtigungen
zu erwarten

Temporéarer Verlust von Pflan-
zenstandorten durch baubeding-
te Flachenbeanspruchung, Ver-
dichtung und im Falle von Hava-
rien durch Schadstoffeintrage
Permanenter und temporéarer
Verlust von Tierlebensraumen
baubedingte Flachenbeanspru-
chung

Toétung nicht fluchtfahiger Tiere
Funktionsverlust, Beeintrachti-
gung von Teillebens-, Gesamt-
lebensrdumen durch bauzeitli-
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Umweltauswirkung

Schutzgiiter anlagebedingte Auswirkung betriebsbedingte |baubedingte Auswirkung
Auswirkungen
=>» Verminderung der biologischen Vielfalt che visuelle Stérreize, Verlar-
e gegeniber dem rechtskraftigen B-Plan mung, Erschitterungen, Licht

werden 3,6 ha Flache weniger Uberbaut
=> Erhalt von Tier- und Pflanzenlebens-
rdumen

e gegeniber dem rechtskraftigen B-Plan:
reduziert sich der Anteil an begrinten FIa-
chen (Grunflachen, Baum- und Hecken-
pflanzungen, Aufschittungsflache (aus Be-
stand) um ca. 0,9 ha bezogen auf das Ge-
samtgebiet
= Reduktion des Anteiles von Flachen und
Strukturen mit Lebensraumfunktionen im
Siedlungsbereich

Landschaftsbild /

bezogen auf den aktuellen Bestand: Aus-

L]

es sind keine |e  Beeintrachtigung der natdrlichen

Erholungsfunktion weitung der Bebauung in die freie Land- Beeintrachti- Erholungseignung durch Verlar-
schaft gungen zu er- mung, Erschitterungen, Staub,
e im Vergleich zum rechtskréftigen B-Plan: warten Gerlche, Abgase etc.

Reduktion der baulichen Dichte und Re-
duktion der Ausweitung des Siedlungsbe-
reiches in die freie Landschaft

e gegeniiber dem rechtskraftigen B-Plan:
reduziert sich der Anteil an begriinten FIa-
chen (Grinflachen, Baum- und Hecken-
pflanzungen, Aufschittungsflache (aus Be-
stand) um ca. 0,9 ha bezogen auf das Ge-
samtgebiet
=>» Reduktion des Anteiles von
ortbildprédgender Grinstukturen im
Siedlungsbereich

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Vergleich zum rechtskréftigen Bebauungsplan mit
der Plananderung eine erhebliche Reduktion baulich beanspruchten Flachen einhergeht. Dies
wirkt sich auf sdmtliche Schutzguter positiv aus.

Die Reduktion des Griunflachenanteiles begriindet sich vorrangig im Wegfall solcher Flachen im
»LAufhebungsbereich* und mindert daher die mit der Baugebietsreduktion verbundenen positiven
Effekte kaum.

8. Festsetzung griinordnerischer Erfordernisse / Hinweise

8.1 Festsetzung griinordnerischer Erfordernisse

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Ziel: Befestigung von Stellplatzflachen
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Festsetzung:

Im Baugebiet WA1 ist die Befestigung von privaten Stellplatzen, Zufahrten und Wegen ist so
auszufuhren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser innerhalb
dieser Flachen oder an deren Rand auf den privaten Grundstticksflachen versickern kann.

Begriindung:
Um natdrliche Versickerungsvorgédnge nicht vollkommen zu unterbinden, zur Erhéhung der

Grundwasserneubildung und zur Entlastung von Abwassersystemen und Kldranlagen sind
Stellflachen, Zufahrten, Wegen und Terrassen so zu befestigen, dass das auf diesen Fldchen
anfallende Niederschlagswasser dort versickern kann.
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Insbesondere im Umfeld von Bdumen kommt dem Verzicht auf vollversiegelte Fldchen eine
besondere Bedeutung zu, da so eine bessere Wasser- und Luftversorgung der Baumwurzein
erzielt werden kann und damit die Vitalitdt sowie die Verkehrs- und Standsicherheit der Bdume
geférdert wird.

Beispiele flir Bauweisen, welche eine Versickerung von Niederschlagswasser zulassen, sind:
breitfugige Pflasterflachen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Okopfiaster.

Die Festsetzung beschréankt sich auf das Baugebiet WA 1, da WA 2 bereits realisiert ist.

Ziel: Regenwasserbewirtschaftung
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Festsetzung:

Im Baugebiet WA 1 kann je Baugrundstick das auf einer Flache von max. 90 m? anfallende
Niederschlagswasser abgeleitet werden. Das auf den Ubrigen Flachen des Baugrundstlicks
anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fir Brauchwasserzwecke (z.B. Toiletten-
spulung) verwendet wird, vollstdndig auf dem jeweiligen Baugrundstick zu versickern.

Begriindung:

Im Rahmen der Entwicklung des Plangebietes wurde mit Beginn der Realisierung im Nordéstli-
chen Teil des Plangebietes ein Regenriickhaltebecken errichtet. Dieses ist so bemessen, dass
das im gesamten Plangebiet anfallende Niederschlagswasser mindestens anteilig eingeleitet
werden kann. Vor diesem Hintergrund und der eingeschrdnkten Versickerungsfdhigkeit des
anstehenden Geldndes wird festgesetzt, dass das auf max. 90 gm versiegelter Fldche anfallen-
de Niederschlagswasser abgeleitet in die vorhandenen Versorgungssysteme abgeleitet werden
kann. Hierzu wurden die erforderlichen technischen MalBnahmen mit dem Versorgungsunter-
nehmen abgestimmt und im Rahmen der Herstellung der ErschlieBung fir den 1. Bauabschnitt
innerhalb des Teilbereichs B umgesetzt.

Das dariber hinaus anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu belassen
und soweit es nicht flr Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspllung) verwendet wird, vollstandig
innerhalb des Grundstlicks zu versickern. Hierdurch kann insgesamt ein Beitrag zur Grundwas-
serneubildung und zum 6kologisch sinnvollen Umgang mit der Ressource Wasser und dem
Schutzgut Boden zu leisten. Dabei sind die Méglichkeiten der individuellen Vorratshaltung zur
Gewinnung bzw. Sammiung, Verwendung und Versickerung des Niederschlagswassers be-
darfsgerecht zu nutzen und im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben, z.B. in Form von Zister-
nen, Brauchwasseranlagen, Rlckhalteteichen oder anderen Anlagen der Regenriickhaltung
einzuplanen. Bevorratetes Niederschlagswasser ist fur die Versorgung der begriinten Fldchen
bzw. der Hausgérten sehr geeignet und férdert damit wirkungsvoll die bioklimatischen Standort-
bedingungen. Mit diesen MaBnahmen kann zudem die fir die Baugenehmigung notwendige
Entsorgungssicherheit der Niederschlagsentwédsserung hinsichtlich der festgestelliten ungdnsti-
gen Versickerungsbedingungen erreicht werden. Beziiglich der konkreten Bodenbeschaffenhei-
ten wird deshalb eine grundstlicksbezogene Baugrunduntersuchung empfohlen. Im Ergebnis
dieser und im Zuge der Vorbereitung der Realisierung weiterer Bauabschnitte kann es erforder-
lich werden, fir die in den weiteren Bauabschnitten gelegen Grundstiicke eine sinnvolle Ge-
samtliésung zu finden, in der unter Berticksichtigung der Bodenverhéltnisse eine Verteilung der
zuldssigen Ableitungen fdr die einzelnen Grundstiicke in Abstimmung mit den Versorgungsun-
ternehmen vertraglich geregelt wird. Analog wurde bereits im Rahmen der Realisierung des 1.
BA vorgegangen.
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Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen,
zum Erhalt von Baumen und Bindungen fiir Bepflanzungen

Anpflanzungen von Baumen und Striuchern auf den Baugrundstlicken

Ziel: Begriinung der Baugrundstiicke
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Festsetzungen:

Im Plangebiet ist auf den Baugrundstiicken je angefangene 250 m2 mindestens ein Laubbaum
(Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, Hochstamm) zu pflanzen. Weiterhin sind 10 % der
Baugrundsticksflache mit Straduchern zu bepflanzen (Pflanzdichte 40 Stick je 100 m2; Héhe
des Pflanzgutes 60 bis 100 cm). Gehdlze, die vorstehend festgesetzte Mindestanforderungen
erfdllen, sind anzurechnen.

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung. Neben den positiven Auswirkungen der
begriinten Fldchen auf das Mikroklima und dem Erhalt der Bodenfunktionen auf diesen
Flachen, dient diese Festsetzung auch der Férderung von Flora und Fauna und ermdglicht
einen, wenn auch eingeschrénkten, Biotopverbund zwischen den Griinstrukturen innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes.

Weiterhin dient diese Festsetzung der Integration der Baugebiete in die angrenzende
Siedlungsstruktur und der Minimierung der Eingriffsfolgen in das Landschafts- bzw. Ortsbild.

Um eine hohe o6kologische Wertigkeit der Gehdlze zu erreichen und um Flora und Fauna
optimal zu férdern, wird auf den privaten Baugrundstiicken die Verwendung von einheimischen
und standortgerechten Gehdélzen empfohlen, aber nicht festgesetzt. Eine Festsetzung wére mit
einer zu starken Einschrdnkung des Eigentumes verbunden.

Auswahl besonders geeigneter Laubbaumarten fiir das Plangebiet (weitere siehe Anlage 3 zum
Grtinordnungsplan):

Acer campestre - Feldahorn (mk)
Acer platanoides - Spitzahorn (gk)
Acer pseudoplatanus - Bergahorn (gk)
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche (gk)
Prunus avium - Vogelkirsche (mk)
Pyrus pyraster - Wild-Birne (mk)
Quercus robur - Stieleiche (gk)
Sorbus aucuparia - Eberesche (mk)
Tilia cordata - Winterlinde (gk)

(gk) -  groBkronig
(mk) -  mittelkronig

Auswahl besonders geeigneter Straucharten flir das Plangebiet (weitere siehe Anlage 5 zum
Grtinordnungsplan):

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriege!
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn
Rosa canina - Hundsrose

Prunus spinosa - Schlehe

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Die Festsetzung einer PflanzgréBe fiir die Laubbdume und Strducher ist erforderlich, um den
Anwuchserfolg sowie eine zeitnahe Wirksamkeit der MaBnahme abzusichern

Die Festsetzung zur Mindestbegrinung leitet sich auch aus dem rechtskréftigen Bebauungs-
plan ab, in welchem geregelt wurde, dass pro 100 m? nicht tiberbaubarer Grundstiicksfldche ein
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groBBkroniger Baum zu pflanzen ist. Diese Regelung wurde auf ein vertretbares und (bliches
Map3 reduziert.
Die Festsetzung, dass bestehende Gehdlze anzurechnen sind, dient der Klarstellung,

Erhalt von StraBenbdumen

Ziel: Erhalt von StraBenbdumen
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Festsetzung:

Die auf der Stralenverkehrsflache ,Wachbergallee® und ,An der Sandgrube“ standértlich
festgesetzten Baume sind zu erhalten und im Falle des Abgangs durch einen Baum gleicher Art
(Stammumfang mindestens 20 - 25 cm, Hochstamm, Kronenansatz in mindestens 2,50 m
Hohe) an gleicher Stelle zu ersetzen.

Begriindung:

Die MaBnahme dient der Eingriffsvermeidung. Bei den zum Erhalt festgesetzten Bdumen han-
delt es sich um neu gepflanzte Zierkirschen und Mehibeeren. Welche entlang der Wachbergal-
lee, namensgebend eine Allee bilden, welche mit dem Erreichen einer entsprechenden GréBe
ortsbildprédgend sein wird.

Der Schattenwurf der Bdume wirkt einer extremen Aufheizung der umgebenden versiegelten
Flachen entgegen und vermindert die Beeintrdchtigung des Lokalklimas durch die befestigten
Fldachen. Neben den positiven Eigenschaften der Bdume auf das Mikroklima und das Land-
schafts- bzw. Ortsbild erfillen die Bdume dariiber hinaus Funktionen im Biotopverbund und als
Tierlebensraum (Nahrungsquelle, Brutplatz, Rlckzugsraum etc.).

Dass abgehende Baume an gleicher Stelle und artgleich zu ersetzen sind, begriindet sich in der
beschriebenen Bedeutung flir das Ortbild. Die festgesetzte NachpflanzgréBe ist erforderlich, um
ein notwendiges Lichtraumprofil zu erreichen, da im unmittelbaren Baumumfeld Fahrzeugver-
kehr stattfindet. Mit der Regelung, dass bei Nachpflanzungen Baumen gleicher Art zu verwen-
den sind, soll die Einheitlichkeit der Allee sichergestellt werden.

MaBnahmen zum Anpflanzungen von Baumen und Strduchern und zu Bindungen fir Bepflan-
zungen

MaBnahme 1 (M 1)

Ziel: straBenbegleitende Baumreihe
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Festsetzungen:

Innerhalb der mit M 1 gekennzeichneten Flachen sind entlang der Stralen ,Wachberg“ und
,Clara-Zetkin-Stralle” insgesamt 36 Laubbaume der Art Feld-Ahorn (Acer negundo; Stammum-
fang mindestens 16 - 18 cm, Hochstamm) in einem Pflanzabstand von 8 bis 12 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Jeder Baum ist in eine offene Bodenflache (Baumscheibe) mit einer Mindestflache von 6 m2 zu
pflanzen.

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung. Neben den positiven Auswirkungen auf das
Mikroklima und das Ortsbild, dient diese Festsetzung auch der Férderung von Flora und Fauna
und ermdglicht einen, wenn auch eingeschrénkten, Biotopverbund zwischen den Grinstruktu-
ren innerhalb und auBerhalb des Plangebietes.

Die Lage der Festsetzung ist zeichnerisch so geregelt, dass die Bdume entlang der Stral3en-
verkehrsflache zu pflanzen sind und damit eine stral3enbegleitenden Baumreihe entsteht, wel-
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che das Baugebiet nach Westen hin eingriint. Die Bdume stehen auf den privaten Baugrund-
sticken.

Die Festsetzungen der Art, der Pflanzqualitat und der Wuchsform dient einem homogenen Er-
scheinungsbild und erzielt relativ schnell einen hohen 6kologischen und optischen Wert fiir das
Gebiet. Ebereschen sind aufgrund der am Standort anzutreffenden trockenen Bodenverhdltnis-
se fur eine Pflanzung besonders geeignet sind

Im Vergleich zu den Pflanzungen im 6ffentlichen Raum, kann eine kleinere Pflanzqualitat ge-
wéhlt werden, da das Ausfallrisiko auf den privaten Fldchen geringer ist.

Feld-Ahorn ist als standortheimische Baumart besonders geeignet, ékologische Funktionen zu
tbernehmen. Mit der Verwendung der eher kleinwiichsigen Art, wird eine tberméaiige Beschat-
tung der privaten Grundstlicksfldchen vermieden.

Die vorzusehenden 6 m? offene Bodenfldche unter den Bdumen ist erforderlich, um den dauer-
haften Fortbestand der Bdume zu gewéhrleisten.

Stadtebaulich nicht erforderlich ist die Festsetzung von punktgenauen Pflanzstandorten. Der
variabel zu wéahlende Abstand zwischen den Bdumen von 8 bis 12 m gewdhrleistet einerseits,
dass die Bdume in einer Reihe zu pflanzen sind, andererseits bleibt gentigend Spielraum bei
der Wahl der Baumstandorte im Zuge der Ausfihrungsplanung.

MaBnahme 2 (M 2)

Ziel: straBenbegleitende Baumreihe
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Festsetzungen:

Innerhalb der mit M 2 gekennzeichneten Flache ist entlang der Clara-Zetkin-StraBe eine Baum-
reihe anzulegen. Dazu sind insgesamt 9 Baume der Art Stiel-Eiche (Quercus robur; Stammum-
fang mindestens 20 - 25 cm, Hochstamm, Kronenansatz in mindestens 2,50 m Héhe) in einem
Pflanzabstand von 10 m zu pflanzen.

Unter den Baumen ist ein Pflanzstreifen mit einer Breite von mindestens 2,5 m anzulegen, wel-
cher mit einer Rasenansaat zu begrtinen ist.

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung. Neben den positiven Auswirkungen auf das
Mikroklima und das Landschaftsbild, dient diese Festsetzung auch der Férderung von Flora und
Fauna und ermdglicht einen, wenn auch eingeschrénkten, Biotopverbund zwischen den Griin-
strukturen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes.

Die Lage der Festsetzung ist zeichnerisch so geregelt, dass eine straBenbegleitende Baumrei-
he entsteht, welche die Baumreihe aus der MalBnahme 2 nach Siden fortsetzt.

Die Festsetzungen der Art, der Pflanzqualitat und der Wuchsform dient einem homogenen Er-
scheinungsbild und erzielt relativ schnell einen hohen &kologischen und optischen Wert flir das
Gebiet. Der hohe Kronenansatz ist erforderlich, um auch bei héheren Fahrzeugen das erforder-
liche Lichtraumprofil einhalten zu kénnen. Bei der Baumart Stiel-Eiche handelt es sich um einen
groBkronigen Baum, welcher als standortheimische Baumart besonders geeignet ist, ékologi-
sche Funktionen zu tibernehmen.

Die Regelung, dass die Bdume in einem Pflanzstreifen von mindestens 2,5 m Breite zu pflan-
zen sind, dient dem dauerhaften Fortbestand der Bdume. Insbesondere soll damit sichergestellt
werden, dass sowohl zur StraBBe als zum angrenzenden Ackerland ein ausreichender Abstand
eingehalten wird.

Mit dem gewéhlten Pflanzabstand von 10 m ist gewéhrleistet, dass die Bdume nach Erreichen
einer entsprechenden Gré3e, im Kronenschluss stehen, was insbesondere dem Ziel der Férde-
rung von Biotopverbunden dient.

41



Stadt Leipzig Griinordnungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E-237 ,Am Wachberg*

Stand: 08.02.2019

MaBnahme 3 (M 3)

Ziel: Solitdrbaum im StraBenraum
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Festsetzungen:

Auf der StraBenverkehrsflache nordwestlich der Flache WA 1.5 ist gemaB zeichnerischer Fest-
setzung ein Baum der Art Ungarische Silber-Linde (Tilia tomentosa “Szeleste’; Stammumfang
mindestens 20 - 25 cm, Hochstamm, Kronenansatz in mindestens 2,50 m H6he) mit einer offe-
nen Baumscheibe von mindestens 20 m? zu pflanzen. )

Die Baumscheibe ist durch geeignete bauliche MaBnahmen vor Uberfahren zu schitzen.

Begriindung:

Die Baumpflanzung soll primér gestalterischen Gesichtspunkten dienen und den Kreuzungs-
bereich optisch aufwerten.

Neben den positiven Auswirkungen auf das Ortsbild erfiillt der Baum auch wichtige andere
Funktionen. Er mildert die Aufheizung, hat Liftungsfunktion und wirkt immissionsschiitzend,
indem er Staub bindet. Weiterhin ist er ein Lebensraum fiir Tiere und férdert den Biotopver-
bund.

Bei der Baumart Ungarische Silberlinde handelt es sich um einen groBBkronigen Baum, welcher
fir Pflanzungen im StraBBenraum besonders geeignet ist.

Die Festsetzung der Pflanzqualitat stellt sicher, dass bei der gewéhlten GréBe relativ schnell
eine hohe 6kologische und visuelle Wirksamkeit erreicht wird. Der hohe Kronenansatz ist erfor-
derlich, um auch bei héheren Fahrzeugen das erforderliche Lichtraumprofil im StraBenraum
einhalten zu kénnen.

Die festgesetzten, mindestens 20 m? offene Bodenfldche dient der Sicherung der Baumvitalitét
und erlauben einen ausreichend groBen Gestaltungsspielraum auf dem insgesamt ca. 122 m?
groB3en Flursttick, auf dem der Baum steht.

MaBnahme 4 (M 4)

Ziel: Sichtachse freihalten
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Festsetzung:

Innerhalb der mit M 4 gekennzeichneten Flachen dirfen Pflanzen wie Stauden und Gehdlze
eine Hoéhe von 1,6 m Uber die angrenzende Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
nicht Gberschreiten.

Begrindung:

Die Wachbergallee wurde so angelegt, dass sie zum ca. 190 m westlich des Plangebietes be-
findlichen Wasserturmes auf dem Wachberg eine Sichtachse bildet. Diese Sichtachse soll frei-
gehalten werden, weshalb hier ein Geh- und Radweg angeordnet wurde. Beiderseits dieses 3
m breiten Weges ist jeweils ein 2 m breiter Streifen von hohem Bewuchs freizuhalten, damit der
Blick auf den Wachberg durch diesen nicht behindert wird.
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private Griinflache, Zweckbestimmung Hausgarten
Ziel: Baugebietseingrinung
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zwischen dem Baugebiet WA1.1 und dem Aufhebungsbereich wird eine private Grinflache mit
der Zweckbestimmung Hausgarten festgesetzt.

Begriindung:

Mit der Ausweisung der privaten Griinfldche soll ein Puffer zwischen der freien Landschaft und
dem Siedlungsbereich geschaffen werden. Die private Griinfldche wird den jeweils angrenzen-
den Baugrundstiicken zugeordnet.

Mit der Zweckbestimmung Hausgarten wird klargestellt, dass die privaten Grinfldchen gértne-
risch zu gestalten und zu nutzen sind. Die Fldchen sollen priméar der Erholung dienten, kénnen
aber auch zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen genutzt werden.

Mit den nachfolgend beschriebenen und begriindeten PflanzmalBnahmen M5 und M6 wird die
Gestaltung der privaten Grinfldche geregelt.

Im Bereich der ,potentiellen Wegeverbindung®, welche (iber die privaten Griinflachen verléuft,
wurden keine PflanzmalBnahmen festgesetzt, da dies im Widerspruch zur geplanten Fldchen-
freihaltung stehen wiirde. Die Fldchenausweisung bleibt hier auf private Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Hausgarten beschrdnkt und erméglicht eine gértnerische Gestaltung und
Nutzung der Fldchen ohne Bebauung (keine Gewédchshé&user etc.).

MaBnahme 5 (M 5)

Ziel: PflanzmaBnahmen in festgesetzten privaten Griin-
flachen; Baugebietseingriinung

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Festsetzung:

Auf den mit M 5 gekennzeichneten Flachen sind freiwachsende dreireihige Strauchhecken im
Pflanzraster 1,5 x 1,5 m wie folgt anzulegen:

Ostseite: eine Reihe niedrige Straucher, Wuchshéhe maximal 2 m.

Mittelreihe:  eine Reihe hohe Straucher, Wuchshéhe tber 2 m.

Westseite:  eine Reihe Straucher im Wechsel aus drei niedrigen und zwei hohen Strauchern.
Fur die Pflanzungen sind eine Auswahl standortgerechter und einheimischer Straucher (Pflanz-
gréBe 60 - 100 cm) zu verwenden. Entlang der Ostseite der Hecken sind 0,75 m breite Saum-
streifen der Eigenbegrinung zu Uberlassen und extensiv zu pflegen.

Die Heckenpflanzung ist wirkungsvoll vor Wildverbiss zu schitzen.

Begriindung:

Die geplante MaBnahme dient der Eingriffsminimierung. Ziel der Pflanzung ist eine Eingriinung
des Siedlungsraumes und der Hausgérten zum angrenzenden Ackerland hin.

Die Hecke ist so aufgebaut, dass sich eine gestufte Strauchhecke mit Saumzone ausbildet.

Die Festsetzung ergibt folgendes Pflanzschema:

N Saum (Breite 0,75 m)

Begleitgehdlze / hohe Stréucher (Wuchshéhe (iber 2 m)

Randgeholze / niedrige Straucher (Wuchshdhe unter 2 m)

LI
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Neben der Bedeutung der Hecke fir das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion erfiillt sie
auch 6kologische Funktionen (Lebensraum, Nahrungsquelle etc.) und wirkt sich glinstig auf das
Mikroklima (Staubbindung) aus. Bezliglich des Bodenschutzes férdert die MaBnahme die
Entwicklung eines ungestérten Profilaufbaus und dient der Verminderung von
Néhrstoffeintrdgen sowie der Verbesserung der Puffer- und Filterfunktion.

Die Einschrdnkung auf standortgerechte und einheimische Gehdlze begriindet sich in der
angestrebten 06kologischen Wertigkeit des Gehdlzstreifens. Dieses Ziel wirde bei einer
Pflanzung fremdldndischer Gehdlze verfehit, da solche Bdume und Strducher die gewiinschten
6kologischen Funktionen (Lebensraum, Nahrungsquelle) nur eingeschrénkt erfiillen kénnen.

Folgende standortgerechte und einheimische Arten sind fur die Heckenpflanzung besonders
geeignet:

hohe Strducher:

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn
Prunus spinosa - Schlehe
Eyonymus europaeus - Européisches Pfaffenhlitchen
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Rosa canina - Hundsrose

niedrige Strducher:
Rubus idaeus - Himbeere
Rosa caesia - Lederbléttrige Rose
Rosa tomentosa - Filzrose
Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Ribes Rubrum - Rote Johannisbeere

Die Festsetzung einer PflanzgréBBe fir die Strducher ist erforderlich, um den Anwuchserfolg
dieser abzusichern und um sicherzustellen, dass die Hecke schnell die Zielsetzung der Eingru-
nung des Siedlungsraumes erfillen kann.

Das Pflanzschema berlicksichtigt, dass bei hohen Strduchern (iber 2 m Wuchshéhe) ein
Pflanzabstand von mind. 3 m und bei Strduchern unter 2 m Héhe ein Pflanzabstand von mind.
0,75 m zwischen Grundstticksfldche und landwirtschaftlich genutzter Fldache eingehalten wird.
Die Mindestabstédnde leiten sich aus dem Sédchsischen Nachbarrechtsgesetz (vgl. § 10 Sachs
NRG) ab.

MaBnahme 6 (M 6)

Ziel: PflanzmaBnahmen in festgesetzten privaten Grin-
flachen; Baugebietseingriinung

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Festsetzung:

Auf den mit M 6 gekennzeichneten Flachen ist je angefangene 100 m2 mindestens ein stand-

ortgerechter und einheimischer Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, Hochstamm)

zu pflanzen.

Die Flachen unter den Baumen sind mit einer Wiesenansaat zu begriinen. Die Baumpflanzun-

gen sind wirkungsvoll vor Wildverbiss zu schiitzen.

Begriindung:

Die geplante MaBnahme dient der Eingriffsminimierung. Ziel der Pflanzung ist eine Eingrinung
des Siedlungsraumes zum angrenzenden Ackerland hin.
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Die MaBnahme steht im funktionalen Zusammenhang mit der angrenzenden Heckenpflanzung
(M 5). Bei der festgesetzten Pflanzdichte kann sichergestellt werden, dass die B4dume zuklinftig
im Kronenschluss stehen und nicht als Einzelbdume wahrgenommen werden, so dass der
Ubergang des Siedlungsbereiches in die freie Landschaft als geschlossener Gehdlzstreifen
erscheint.

Neben der Bedeutung der Baumpflanzung fir das Landschaftsbild erfillt sie auch ékologische
Funktionen (Lebensraum, Nahrungsquelle etc.) und wirkt sich glnstig auf das Mikroklima
(Staubbindung, Beschattung) aus. Sie férdert damit auch die Erholungsfunktion der privaten
Grinfldche (Hausgérten).

Die Einschrdnkung auf standortgerechte und einheimische Baume begrindet sich in der
angestrebten Okologischen Wertigkeit des Baumbestandes. Dieses Ziel wirde bei einer
Pflanzung fremdldndischer Bédume verfehlt, da solche die gewinschten &kologischen
Funktionen (Lebensraum, Nahrungsquelle) nur eingeschrdnkt erfillen kénnen.

Folgende standortgerechte und einheimische Arten sind fir die Baumpflanzung besonders

geeignet:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior

Gemeine Buche
Gemeine Esche

Malus sylvestris Wildapfel
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus minor Feld-Ume

Die Festsetzung einer PflanzgréBe fiir die Bdume ist erforderlich, um den Anwuchserfolg abzu-
sichern und um schnell die eingangs beschriebenen positiven Effekte zu erzielen. Im Vergleich
zu den Pflanzungen im éffentlichen Raum, kann eine kleinere Pflanzqualitdt gewéhit werden, da
das Ausfallrisiko auf den privaten Fldchen geringer ist.

MaBnahme 7 (M 7)

Ziel: PflanzmaBnahmen in festgesetzten 6ffentlichen
Grunflachen; Begriinung Spielplatz

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Festsetzung:

Innerhalb der festgesetzten éffentlichen Grinflache sind mindestens 4 groBkronige Laubbdume

(Stammumfang mindestens 20 - 25 cm, Hochstamm, Kronenansatz in mindestens 2,50 m Hé-

he) als Solitare, Uber die gesamte Flache verteilt, zu pflanzen.

Die Grunflache ist auf mindestens 20 % der Flache mit Strduchern zu bepflanzen. Dies soll ins-

besondere entlang der angrenzenden StraBenverkehrsflachen erfolgen.

Far die Pflanzung ist eine Auswahl standortgerechter und vorwiegend einheimischer Straucher

(PflanzgréBe mind. 60 - 100 cm) zu verwenden.

Far samtliche Gehdlzpflanzungen sind ungiftige und nicht mit Stacheln oder Dornen bewehrte

Gehdlzarten zu verwenden.
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Begriindung:

Ziel der Pflanzung ist eine Begriinung des Spielplatzes und erfolgt primdr unter gestalterischen
Gesichtspunkten.

Entsprechend der Festsetzung sind die Bdume so zu pflanzen, dass sie Uber die gesamte Fl&-
che verteilt stehen, womit eine maximale Beschattung des Spielplatzes erreicht werden soll.
Neben der Bedeutung der Bdume fiir das Ortsbild und Mikroklima (Beschattung, Staubbindung)
erfillt sie auch 6kologische Funktionen (Lebensraum, Nahrungsquelle etc.).

Mit den Strauchpflanzungen soll insbesondere eine Abgrenzung des Spielplatzes zu den an-
grenzenden StralBenverkehrsfldchen erreicht werden. Sie dienen primdr dem Sicht- und Staub-
schutz und erfillen dartber hinaus auch dkologische Funktionen.

Die Verwendung standortgerechter und einheimischer Straucharten begriindet sich in der
angestrebten &kologischen Wertigkeit der Strauchpflanzung. Dieses Ziel wirde bei einer
Pflanzung Uberwiegend fremdlédndischer Strducher verfehlt, da solche die gewlinschten
Okologischen Funktionen (Lebensraum, Nahrungsquelle) nur eingeschrénkt erflillen kénnen.

Die Festsetzung einer PflanzgréBe fiir die Bdume und Strducher ist erforderlich, um den An-
wuchserfolg dieser abzusichern und um schnell die eingangs beschriebenen Zielsetzungen zu
erreichen.

Begriinung von Garagen (auch Carports)

Ziel: Begriinung
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

Festsetzung:
Im Plangebiet sind Dacher von Garagen und Carports mit einer Dachneigung bis 20° mindes-
tens extensiv (Substratschicht mindestens 12 cm) zu begrinen.

Begrindung:

Die MaBBnahme dient der Eingriffsminimierung. Begriinte D4cher verzégern den Regenwasser-
abfluss, verbessern die mikroklimatisch-lufthygienische Situation im direkten Baukérperbereich,
binden Staub, filtern Regenwasser und schaffen Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere. Neben
dem &6kologischen Wert der Dachbegriinung fligen sich die baulichen Anlagen auch besser in
den angrenzenden Landschaftsraum ein.

Die Eigenschaft begriinter Ddcher Wasser zurlickzuhalten kommt im Plangebiet, aufgrund der
Notwendigkeit das anfallende Niederschlagswasser im Gebiet zu belassen, eine besondere
Bedeutung zu. Dies begriindet auch die festgesetzte Substratschicht von 12 cm. Damit wird
einerseits eine wirksame Regenwasserretention erreicht und andererseits auch eine stabile
Begrtinung (auch bei langerer Trockenheit) gewéahrleistet.
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Ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen

Ziel: Gestaltung von Einfriedungen
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO
Festsetzung:

Im Baugebiet WA 1 sind:

a) entlang der Verkehrsflachen Einfriedungen nur in Form von einheimischen Laubgehdlz-
hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m Uber Gelandeoberflache zulassig. Die Hecken kén-
nen entlang der Grundstiicksgrenze von Stabgitter- oder Holzz&unen bis zu einer Héhe
von 1,00 m dber Gelandeoberflache begleitet werden.

b) entlang der gartenseitigen Grundstiicksgrenzen Obst- oder Laubgehdlzhecken bis zu ei-
ner Héhe von 1,80 m Uber Geldndeoberflache zuldssig, die von einem Stabgitter- oder
Maschendrahtzaun mit einer maximalen Hoéhe von 1,20 m uber Gelédndeoberfldche beglei-
tet werden kénnen.

c) abweichend von b) entlang der gemeinsamen Grundstiicksgrenzen mit den im Baugebiet
WA 2 gelegenen Baugrundstiicken nur Einfriedungen in Form von einheimischen Obst-
oder Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von 1,20 m Uber Geldndeoberflache zuldssig.
Die Hecken kénnen entlang der Grundstlicksgrenze von Stabgitter- oder Holzz&unen bis
zu einer Héhe von 1,00 m Uber Gelandeoberflache begleitet werden.

d) entlang der Stral’e am Wachberg sind Stabgitter- oder Holzzdune bis zu einer Héhe von
1,80 m Uber Gelédndeoberflache zulassig.

Begriindung:

Mit dieser értlichen Bauvorschrift soll ein harmonisches Erscheinungsbild in Bezug auf die
Grundstiickseinfriedungen erreicht werden. Die entlang der Verkehrsflichen auf 1,2 m
beschrdnkte maximale Hbhe der Einfriedungen aus Hecken verhindert ghettohafte
L,Grundstiickseinmauerungen® mit hohen Einfriedungen, die auch mit entsprechend
hochwachsenden Hecken erzeugt werden kénnen.

Diese kénnen aber an den gartenseitigen Grundstiicksgrenzen bis zu einer Héhe von 1,8 m
wegen ihrer gegentliber von der Strallenfront eingeschrénkten Wahrnehmbarkeit zugelassen
werden, auch um dem Sicherheitsbediirfnis der Eigentimer Rechnung zu tragen. Die
Strukturvielfalt, die sich auf die dkologische Vielfalt auswirkt, wird durch Hecken erhéht. Die
Einfriedungen bleiben fiir Kleinsduger und Reptilien durchidssig. Die Anordnung der Zdune
solite auf der Innenseite der Hecken erfolgen, um den Eindruck eines griinbestimmten
Ortsbildes hervorzuheben.

Mit Riicksicht auf die bereits entwickelten Grundstiicke im WA 1 wird festgesetzt, dass entlang
der gemeinsamen Grenzen die zuldssige H6he der mdglichen Einfriedungen 1,00 m bzw.
1,20m nicht (lberschreiten soll. Damit werden die bislang geltenden Vorschriften zu den
Einfriedungen fiir die Bereiche (ibernommen, die kiinftig aneinander grenzen. Dies betrifft
insbesondere die nérdlichen Grundstiicksgrenzen der in den Baugebieten WA 2.1, WA 2.5, WA
2.3 und WA 2.4 gelegen Baugrundstiicke. Mit dieser Festsetzung wird gewé&hrleistet, dass die
Eigentimer der an diese Grundstiicke angrenzenden und im Teilbereich B gelegenen
Grundstiicke gegeniiber den bisher geltenden Regelungen diesbeziiglich nicht schlechter
gestelit werden.

Festsetzung:

Im Baugebiet WA 2 sind entlang der Verkehrsflachen Einfriedungen nur in Form von einheimi-
schen Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von 1,20 m Uber Geléndeoberfldche zuléssig. Die
Hecken kdnnen entlang der Grundstiicksgrenze von Stabgitter- oder Holzzdunen bis zu einer
Hohe von 1,00 m Uber Gelandeoberflache begleitet werden.

In den Teilbaugebieten WA 2.1, 2.3 und 2.4 sind entlang des Falken- und Milanwegs Hecken in
Form einheimischer Laubgehélzhecken bis zu einer H6he von 1,60 m zuldssig. Die Hecken
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kénnen entlang des Falken- und Milanwegs von Stabgitter- oder Holzzaunen bis zu einer Héhe
von 1,40 m Uber Gelandeoberflache begleitet werden.

Begriindung:

Mit dieser 6rtlichen Bauvorschrift soll das heute vorhandene harmonische Erscheinungsbild in
Bezug auf die Grundstiickseinfriedungen erhalten werden. Allerdings wird die Héhe der
zulédssigen Einfriedungen fiir die Vorgartenbereiche durch einheimische Laubgehdlzhecken von
bisher 0,8 m auf 1,2 m erhdht und zusétziich eine Begleitung dieser Hecken entlang der
Strallen durch max. 1,0 m hohe Stabgitter- oder Holzzéunen zugelassen.

Die entlang der Veerkehrsflachen auf 1,2 m beschrdnkte maximale Héhe der Einfriedungen aus
Hecken verhindert fiir die Vorgartenbereiche eine ghettohafte ,,Grundstlickseinmauerungen® mit
hohen Einfriedungen, die auch mit entsprechend hochwachsenden Hecken erzeugt werden
kénnen.

Hiervon darf entlang der Nordseiten des Falken- und Milanweges abgewichen werden. Dort
sind auch Hecken bis 1,60 m Héhe und Z&une bis 1,40 m Hbhe zuldssig. Die abweichend von
den bisherigen Gestaltungsvorschriften getroffene Regelung erlaubt es den jeweiligen
Eigentiimern der Grundstiicke, die der privaten Gartennutzung vorbehaltenen
Grundstiicksfldchen vor den unerwiinschten Einblicken der Nutzer des Falken- und Milanwegs
zu schiitzen und somit die fiir eine Erholungsfunktion erforderliche Privatheit herzustellen. Die
Regelung gilt nur fiir jene Grundstiicke, deren vordere und riickwértige Grundstiicksgrenze an
eine offentliche Verkehrsfléche angrenzen.

Klargestelit wird, dass vorhandene Koniferenhecken Bestandsschutz genie3en. Bei Neuanlage
oder Ersatz dieser Hecken sind standortheimische Arten zu verwenden, da diese, im Vergleich
zu Koniferen, besser 6kologische Funktionen (Lebensraum, Nahrungsquelle) erfiillen werden
kénnen. Auch lockern Laubgehélzhecken das Ortsbild auf und wirken nicht so monoton.

Mulltonnenabstellplatze

Ziel: Gestaltung von Mulltonnenabstellplatze
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO
Festsetzung:

Im Baugebiet sind Miulltonnenstellplatze in den Vorgarten so zu begrinen (auch mit
ergdnzenden Hilfsmitteln wie z.B. Rankgeristen), dass die Einsicht von o6ffentlichen Flachen
nicht mdéglich ist.

Begriindung:

Mit dieser Festsetzung zur Gestaltung des Ortsbildes wird das Ziel verfolgt, dass die in den
Vorgartenbereichen grundsétzilich sinnvoll und zweckméaBig angeordneten Stellplatze fir die
Miilltonnen méglich sind, wenn die Abfallbehélter durch eine entsprechende Gestaltung ihrer
Stellpldtze von den &ffentlichen Flachen (dem Strallenraum) aus nicht sichtbar sind. Dem
Betrachter soll sich ein durch grine Vorgédrten geprédgtes und nicht durch Miilltonnen
beeintrachtigtes Ortsbild prdsentieren. Deshalb ist ihre Eingriinung (auch unter Zuhilfenahme
von z.B. Rankgertisten) vorzunehmen.

8.2 Grinordnerische Hinweise
Grenzabstande fiir Baume und Straucher
Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die im Sachsischen Nachbarrechtsgesetz (S4chsNRG) fest-

gelegten Grenzabstande fir Baume und Straucher einzuhalten, sofern zwischen den Nachbarn
keine abweichende Vereinbarung (nach § 3 Sd4chsNRG) getroffen wurde.
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Abstande gemal § 9 SachsNRG: Pflanzungen innerhalb von Ortschaften miissen mind. 0,5 m
und bei Gehdélzen mit einer Ho6he von Gber 2 m mind. 2 m entfernt von der Grundstiicksgrenze
erfolgen.

§ 10 SachsNRG: Ist das Grundstick des Nachbarn landwirtschaftlich genutzt, ist zu diesem
mindestens ein Abstand von 0,75 m oder, falls die Bdume, StrAucher oder Hecken Uber 2 m
hoch sind, ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten, wenn der Schattenwurf die wirtschaft-
liche Bestimmung des Grundstlicks erheblich beeintrachtigen wirde.

Bodenschutz

Bodenverdichtungen sind auf das fur die BaumaBnahmen unumgangliche Mal3 zu beschran-
ken. Im Bereich der geplanten BaumaBnahmen ist der kulturfaéhige Oberboden vor Beginn der
Bauarbeiten fachgerecht zu sichern, zu lagern und einer Wiederverwendung zuzufihren.
Baulich nicht beanspruchte Béden sind vor negativen Einwirkungen wie Schadstoffkontaminati-
onen, Erosionen und Verdichtungen sowie sonstige Devastierungen zu schiitzen.

Geschéadigte Bdden, welche nicht mehr fir die BaumaBnahmen in Anspruch genommen wer-
den, sind zu rekultivieren; die Bodenfunktionen sind wiederherzustellen.

Boden ist nicht als Abfall (im Sinne des § 3 KrW-/AbfG) abzulagern.

Erhalt und Pflege der Pflanzung

Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstlickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und
vor Zerstérung zu schitzen. Alle ausgefallenen Gehélze sind, insoweit es die Standortverhalt-
nisse zulassen, auf Kosten des Grundstiickseigentimers zu ersetzen.

8.3  Vorgaben des Artenschutzes - MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

artenschutzrechtliche Vorgabe 1 (AV1):

Eine Baufeldfreimachung muss auBerhalb der Brutzeit, welche von Anfang April bis Anfang Au-
gust dauert, erfolgen. D.h auBerhalb der Brutzeit missen die potentiell zur Brutzeit nutzbaren
Strukturen (v.a. krautige Vegetation) entfernt werden.

Unter Baufeldfreimachung z&hlt auch das Roden der Gehdlze, welches nur im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden darf (§ 39 Abs. 5 BNatSchG.)

Kénnen die Beschrankungen zur Bauzeit nicht eingehalten werden, ist alternativ AV 1 durch-
zuftihren.

Wird die Flache landwirtschaftlich genutzt, ist es auch méglich, unmittelbar nach Aberntung der
Flachen mit dem Bau zu beginnen (auch wenn die Brutzeit dann noch nicht zu Ende ist).

artenschutzrechtliche Vorgabe 2 (AV 2)- alternativ zu AV1:

Kénnen die Beschréankungen zur Bauzeit (AV1) nicht eingehalten werden, ist zeitnah vor dem

Beginn der Baufeldfreimachung eine Begehung zur Feststellung des Brutvogelvorkommens

innerhalb des entsprechenden Baubereiches notwendig.

Ist im Ergebnis der Untersuchungen festzustellen, dass das Schadigungs- bzw. Stérungsverbot

eintreten kénnte, so ist zu prufen ob:

o die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird und

e ob die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
fUhrt.

Ist dies der Fall, dann ist weder das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m.

Abs. 5 BNatSchG noch das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

erfdllt und es kann innerhalb der Brutzeit gebaut werden.

Treten das Schadigungsverbot und / oder das Stérungsverbot ein, sind die naturschutzfachli-

chen Voraussetzungen fir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7
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BNatSchG zu prufen oder alternativ muss mit der Baufeldfreimachung bis zum Ende der Brut-
zeit gewartet werden.

Begrtindung
Die artenschutzrechtlichen Vorgaben AV 1 und AV 2 leiten sich aus den Regelungen zum be-

sonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG ab.

Aufgrund der Lebensraumausstattung und der im Plangebiet und in dessen Umfeld nachweis-
lich vorkommenden Brutvégeln, ist damit zu rechnen, dass die landwirtschaftlich genutzten FI&-
chen (Ackerfutterbau, Landwirtschaftsbrache) von einigen Vogelarten als Bruthabitate genutzt
werden. Das Zerstdren der Nester mit Eiern bzw. Jungvégeln ist nach den Vorgaben des Arten-
schutzes verboten. Eine Freistellung von diesem Verbot fir Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes ist méglich, wenn die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
Es wird dringend empfohlen, die Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brutzeit oder unmittelbar (!)
nach dem Abernten der landwirtschaftlich genutzten Fldchen vorzunehmen, um Wartezeiten
wéhrend der Bauausfiihrung zu vermeiden. Das Erlangen einer Freistellung oder Ausnahmege-
nehmigung ist mit einem beachtlichen Untersuchungs- und Begriindungsaufwand verbunden
und daher unsicher und zeitaufwendig. Dies gilt insbesondere auch unter dem Gesichtspunkt,
dass eine Freistellung vom Fang- und Tétungsverbot nur méglich ist, wenn alle zumutbaren
Vermeidungsméglichkeiten (wozu i.d.R. auch der Zeitpunkt der Baufeldfreimachung gehdrt)
Berticksichtigung finden.

8.4 KompensationsmaBnahmen

WeiterfUhrende KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind nicht erforderlich.

9. Grobkostenschatzung

Diese Kostenschatzung beruht auf Durchschnittspreisen pro Stlick bzw. m2 aus der Auswertung
von Kalkulationen und Endabrechnungen von Ausschreibungsunterlagen fiir Anlagen des Gar-
ten- und Landschaftsbaus.

Die Preise enthalten alle nach DIN 276 zur Anlage der Grinflachen gehérenden Kosten (Bau-
kosten, Baunebenkosten und Pflegekosten).

Es wird generell von der Vergabe der Leistungen an Landschaftsbaubetriebe ausgegangen.
Eventuelle Eigenleistungen des Vorhabenstragers finden keine Berlcksichtigung.

Die Preise fir Landschaftsbauarbeiten kénnen im Verlauf eines Jahres um teilweise bis zu 100
% variieren (in der Pflanzsaison am teuersten).

Eine Kostenschatzung ist nur zu den im Bebauungsplan mengenmaBig klar definierten Festset-
zungen moglich.

Tabelle 14: Kostenschétzung

MaBnahme Umfang Preis ?:za(gl:ﬁ:te;)s
MaBnahme 1
AP enli 36 Stiick 260,00 € / Stiick 9.360,00
MaBnahme 2
Pflanzung von Stiel-Eichen
StU 20 — 25 cm, Hochstamm, Kronenan- 9 Stlick 750,00 € / Stuck 6.750,00
satz in mindestens 2,50 m Héhe
MaBnahme 3
Pflanzung einer Ungarische Silber-Linde
StU 20 — 25 cm, Hochstamm, Kronenan- 1 Stlck 750,00 €/ Stlick 750,00
satz in mindestens 2,50 m Hbéhe
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MaBnahme

Umfang

Preis

Gesamtpreis

in € (Brutto)
MaBnahme 5
Anlage einer dreireihigen Strauchhecke 2
aus standortheimischen Arten 811 m* 1500 €/m 12.165,00
MaBnahme 6
Baumpflanzungen verschiedene standort- = .
heimische Laubbaumarten; StU 14 — 16 cm 28 Baume 200,00 € / Stck 5.600,00
Wiesenansaat 2.705 m2 1,50 €/ m? 4.057,50
MaBnahme 7
Pflanzung von groBkronigen Laubbaumen
StU 20 — 25 cm, Hochstamm, Kronenan- 4 Stlick 750,00 € / Stuck 3.000,00
satz in mindestens 2,50 m Hoéhe
itrauchpﬂanzung aus standortheimischen 174 me 15,00 €/ m? 2.610,00

rten
44.292,50
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Stadt Leipzig Griinordnungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E-237 ,Am Wachberg*

Stand: 08.02.2019

ANLAGE 2 - Fotodokumentation

F
|

Blick Ober die Wachbergallee von Ost nach West im Hintergrund der
Wachbergturm; die Sichtachse zum Turm soll freigehalten werden; Oktober
2017.



Stadt Leipzig Griinordnungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E-237 ,Am Wachberg*

Stand: 08.02.2019

Iick Uber den Damm entl der Miltitzer Srae im orost des Plange-
bietes; Oktober 2017.

Siedlungsbereich im Norden des Plangebietes; Falkenweg Blick von Ost nach
West; September 2017.



Stadt Leipzig Griinordnungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E-237 ,Am Wachberg*

Stand: 08.02.2019

Blick Uber die Brachflache im Westen des Plangebietes auf den Baustellene-
reich an der Stral3e ,An der Sandgrube®; September 2017.

Blick auf die Ostseite des Baustellenbereiches an der Strake ,An der Sand-
grube®; Oktober 2017



Stadt Leipzig Griinordnungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E-237 ,Am Wachberg*

Stand: 08.02.2019

Ackerfutterflache und Siedlungsbreich im Ndosten des Plangebietes; k-
tober 2017.

Ackerlandund Hochspaugstrasse im Stden des Panebiete; Oktober |
2017.
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