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Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Leipzig -

"Parkstadt Désen"
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 18. Juli 2017
Vorentwurf der Begriindung zur Anderung des FNP in der Fassung
vom 7. Juli 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben beteiligen Sie die Landesdirektion Sachsen nach § 4
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) an einer Anderung des Flachennut-
zungsplanes (FNP) der Stadt Leipzig.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Anderung befindet sich im Stadtbezirk
Sudost, Ortsteil Meusdorf, auf dem Gelande des ehemaligen Parkkranken-
hauses Désen und weist eine Grélie von ca. 14,6 ha auf. Es wird umgrenzt

. im Norden von der Klinik fur forensische Psychiatrie Désen,

. im Osten von der Chemnitzer Stralle,

. im Stden vom Landschaftsschutzgebiet Délitz-Dosen sowie

. im Westen von dem Wohngebiet an der Paul-Flechsig-Strale und

einer Kleingartenanlage.

Nachdem 2002 der Krankenhausbetrieb im Parkkrankenhaus Dodsen aufge-
geben worden ist, versuchte die ehemalige Eigentimerin das Gelande in
seinem Bestand zu sichern und eine entsprechende klinikaffine Nachnutzung
zu etablieren. Eine wirtschaftlich sinnvolle Gesamtentwicklung des Gelandes
konnte jedoch nicht erreicht werden. Danach sah eine neue Planung vor,
dass im nérdlichen Bereich des Areals die gewerblichen Nutzungen dominie-
ren, wahrend im sldlichen Teil des Plangebietes die Wohnnutzungen vor-
herrschen sollten. Diese Planungen waren Grundlage flr den sich damals in
Fortschreibung befindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig. Die Fla-
chen im Anderungsbereich wurden als ,gemischte Bauflache" dargestellt und
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sind wirksam (Stadtratsbeschluss am 25.03.2015, Bekanntmachung der Genehmigung
am 16.05.2015).

Die jetzige EigentUmerin der Flachen beabsichtigt nun, das Areal in Ganze zu einem
Wohnstandort zu entwickeln. Hierzu wird der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 398
Parkstadt Désen"” im Parallelverfahren aufgestellt. Die Flache des Anderungsbereiches
soll darin als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt werden.

Ein B-Plan muss gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt sein. Mit der
Anderung des FNP sollen die Voraussetzungen fir die Aufstellung des B-Planes
geschaffen werden.

Stadtentwicklungsplan ,,Wohnungsbau und Stadterneuerung” (STEP W+S)
(Stadtratsbeschluss RB 111-432/00 vom 18.10.2000)

Wohnungspolitisches Konzept / Wohnraumversorgungskonzept 2009
(Stadtratsbeschluss RB 1V-1567/09 vom 22.04.2009)

Teilplan Wohnungsbau

(Stadtratsbeschluss RB V-771/11 vom 20.04.2011)

e Der STEP legt die mit Prioritdt zu entwickelnden Standorte in jeweils
entsprechenden Teilplanen fest und verortet die erhaltungs- bzw.
umbauorientierten Anséatze der Bestandsentwicklung.

e Mit dem TP Wohnungsbau verfolgt die Stadt Leipzig unter anderem folgende

Ziele:
o Leipzig als familienfreundlichen und generationenverbindenden Wohnort
zu profilieren;
o die innerstadtische Eigentumsbildung zu starken;
o Innenentwicklung und Nachverdichtung gegeniber der
Auftenentwicklung zu forcieren;
o dagegen den Flachenverbrauch zu reduzieren und die Kosten der
sozialen und technischen Infrastruktur langfristig zu optimieren sowie
o eine umwelt-, klimagerechte und energieeffiziente sowie der Gesundheit
dienende Stadtentwicklung umzusetzen.
e Das Plangebiet ist im Raumpass fir den Planungsraum Sid-Ost nicht explizit
aufgefithrt.
=« Die beabsichtigte wohnbauliche Nutzung steht somit der Zielstellung nicht
entgegen.

Ziele und Grundsitze der Raumordnung
Als obere Raumordnungsbehérde hat die Landesdirektion Sachsen den Vorentwurf der

Begriindung zur Anderung des FNP fir den Bereich ,Parkstadt Désen” in der Fassung
vom 7. Juli 2017 auf der Grundlage
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des Landesentwicklungsplanes des Freistaates Sachsen (LEP 2013), verbind-
lich seit 31. August 2013,

des Regionalplanes Westsachsen (RPIWS 2008), verbindlich seit 25. Juli 2008,
sowie

des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen 2017, Entwurf fir das Verfahren der
Gesamtfortschreibung des RPIWS 2008 nach § 6 Abs. 1 Landesplanungsgesetz
(S&chsLPIG), Stand 29. Mai 2015 (RPILWS 2017-Entwurf Stand 29. Mai 2015)

gepriift.

Aus jetziger Sicht stehen der Flachennutzungsplan&nderung fir den Bereich ,Parkstadt
Désen® keine raumordnerischen Belange entgegen.

Das Vorhaben entspricht insbesondere folgenden Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und der Regionalplanung:

Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Indust-
rie-, Militdr- und Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nuizbare Anlagen der
Landwirtschaft, sind zu beplanen und die Flachen wieder einer baulichen Nut-
zung zuzufuhren, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist und den
Flachen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt. ... (LEP 2013, Z
2.21.7;

Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen flr Siedlungs- und Verkehrszwecke
soll in allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden. ... (LEP 2013, G 2.2.1.1);
Bodenverbrauchende Nutzungen sollen auf das unabdingbar notwendige Mal3
beschrankt werden. Durch Trassenbindelung, Flachenrevitalisierung brachlie-
gender Industrie- und Gewerbeareale, die Minimierung der Flachenneuinan-
spruchnahme durch vorrangige Nutzung des vorhandenen innerdrtlichen Bau-
flichenpotenzials und die Umsetzung eines Verwertungsgebots im Zuge von
Baumalnahmen ist auf den sparsamen Umgang mit Fldchen und Bodenmateri-
al hinzuwirken. (RPIWS 2008, Z 4.4.1);

Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den
Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen. (LEP 2013, Z 2.2.1.3) sowie

In den zentralen Orten sollen die Standortvoraussetzungen fur einen bedarfsge-
rechten Uberdrilichen Wohnungsbau in den Versorgungs- und Siedlungskernen
geschaffen werden. (RPIWS 2008, Z 2.3.3).

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Raumordnungsgesetzes (ROG) sind in Aufstellung befindli-
che Ziele der Raumordnung sonstige Erfordernisse der Raumordnung. Gemal § 4
Abs. 1 ROG sind sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Er-
messensentscheidungen zu berticksichtigen. Im Entwurf des Regionalplanes Leipzig-
Westsachsen 2017 sind die hier relevanten Ziele und Grundsétze mit den o. g. Zielen
und Grundsatzen aus dem Regionalplan Westsachsen 2008 nahezu identisch.
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Raumordnungskataster

Das Raumoardnungskataster der Landesdirektion Sachsen, Dienststelle Leipzig hat den
Vorentwurf der Begrindung zur Anderung des FNP fur den Bereich ,Parkstadt Désen"
der Stadt Leipzig geprift und unter der Nummer 3170171 registriert.

Hinweise aus einem Fachreferat

Das Referat 43 Abfall, Altlasten, Bodenschutz, Grundwasser' der Landesdirektion
Sachsen, Dienststelle Leipzig, hat Folgendes mitgeteilt:

.Vom geplanten Umgriff/Anderungsbereich des FNP/B-Plan Nr. 398 sind keine Anlagen
in Zustadndigkeit der Landesdirektion Sachsen betroffen.

Auf dem benachbarten Flurstiick 191/5 befinden sich zwei im Sachsischen Alilastenka-
taster registrierte altlastverdachtige Flachen. Es handelt sich hierbei um die Standorte:
e 65.330.251- Grube Chemnitzer Stralle/ Krankenhaus (vermutetes Volumen ca.
50.000 m*) sowie
e 65.330.254- Altablagerung Chemnitzer Strae/ Krankenhaus (vermutetes Vo-
lumen ca. 10.000 m?3).

Zustandige Abfall- und Bodenschutzbehérde ist die Landesdirektion Sachsen (Stadt
Leipzig ist Grundstlickseigentiimerin). Altlastenuntersuchungen/Gefahrdungsabschatz-
ungen (aulter einer formalen Erstbewertung) liegen zu diesen Standorten bisher nicht
vor.

Es wird empfohlen, im Rahmen des zu erstellenden Umweltberichts historische Re-
cherchen zu diesen Standorten vorzunehmen, um deren Auswirkungen auf die geplan-
te benachbarte Nutzung als Wohnungsstandort zur Gewahrleistung gesunder Arbeits-
und Lebensbedingungen abschatzen zu kénnen."

Mit freundlichen Grliien

aus datenschutzrechtlichen
Grinden ausgeblendet

Anlagen
DIGROK-Auszige mit Stand vom 04.08.2017
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIR]
Postiach 54 01 37 | 01311 Dresden

Stadt Leipzig
Amt 61
04092 Leipzig

Vorab per E-Mail: 81-baulei i

Anderun:g des Fldchennutzungsplanes fiir den Bereich "Parkstadt
Désen" der Stadt Leipzig; friihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf
Fassung vom 07.07.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des S&chsischen
Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge

- natirliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz / Fischerei / Fisch- und Teichwirtschaft und
-  Geologie

Gegenstand der Priifung sind. Die Priifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zusténdigkeit nicht moéglich.

Wir haben die Priifung und Einsch&tzung auf der Grundlage des Inhalts der
nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[1] Schreiben der Stadt Leipzig — Dezernat Stadtentwicklung und Bau —
Stadtplanungsamt vom 18.07.2017, Zeichen: 61.61.02-ze

[2] mit [1] Gberreichte Unterlage: Begriindung

[3] Geologische Karte der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen

:50.000 — Blatt 2565 Leipzig, 1996 (digitale Version des LfULG)

[4] Lithofazieskarte Quartar / Tertidr, MaRstab: 1:200.000 (digitale Version
des LFULG)

[5] Geodatenarchiv des Landesamtes fir Umwell, Landwirtschaft und Ge-
ologie (LFULG)
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[6] Sichsisches Amtsblatt Nr. 48 vom 29.11.2001 — Bekanntmachungen des Sachsi-
schen Landesamtes fir Umwelt und Geologie zu Hinweisen zur Vorbereitung
und Durchfiihrung von Bohrarbeiten vom 22.10.2001

[7] Séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 1.0 vom 18. Juli 2008: Verordnung
des Séchsischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft und Arbeit und des Sachsi-
schen Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft zur Anderung der Ver-
ordnung Uber die Zustdndigkeit nach dem Lagerstattengesetz vom 23. Mai
2008.

[8] Séchsisches Gesetz und Verordnungsblatt Nr. 9 vom 15.06.1999 — Gesetz zur
Anderung des Ersten Gesetzes zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im
Freistaat Sachsen vom 20.05.1999 (S&chsABG)

[9] Kataster fUr Natirliche Radioaktivitdt in Sachsen, basierend auf Kenntnissen Uber
den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt
,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlas-
ten" (Altlastenkataster) des Bundesamtes fur Strahlenschutz.

[10] Richtlinie 2013/59/EURATOM des Rates, vom 05.12.2013

1 Zusammenfassendes Priifungsergebnis

Nach Priifung der zu vertretenden o&ffentlichen Belange bestehen aus geologischer
Sicht keine Bedenken gegen den mit [2] Uberreichten Vorentwurf der Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) fiir den Bereich "Parkstadt Désen" in Leipzig. Hinsicht-
lich des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung sowie im
Rahmen der weiteren Planungsphasen empfehlen wir, die nachfolgenden Hinweise zu
berlcksichtigen.

Zum gegenwértigen Kenntnisstand [9] liegen uns keine Anhaltspunkte Uber radiologisch
relevante Hinterlassenschaften fiir dieses Plangebiet vor. Zum vorliegenden Vorhaben
bestehen daher nach derzeitigem Kenntnisstand keine rechtlichen Bedenken. Im Rah-
men weiterer Planungen zur Bebauung empfehlen wir aber, die fachlichen Hinweise
zum vorsorgenden Radonschutz zu beachten.

Die Belange der Anlagensicherheit/Stérfallvorsorge, der Vorsorge vor Fluglarm und des
Fischartenschutzes einschlieRlich Fisch- und Teichwirtschaft sind von der Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht beriihrt.

2 Hinweise Geologie
2.1 Allgemeine geologische Verhiltnisse im Plangebiet

In Auswertung von [3] bis [5] stehen im Plangebiet unter einem Mutterboden bzw. einer
zu erwartenden anthropogenen Auffiillung (z. B. bebaute Gelandeabschnitte) zundchst
quartare Lockergesteine an. Hierbei handelt es sich um z. T. mehr als 10 m machtige
Geschiebemergel und -lehme (Grundmoréne — gQS1). Den Geschiebemergeln und -
lehmen kénnen wiederholt Sande (Schmelzwassersande) in Form von Lagen / Linsen
eingeschaltet sein. Unterhalb der Geschiebemergel und -lehme sind altere quartare
und tertidre Sedimente (Wechsellagerungen aus Tonen / Schluffen, Kiesen / Sanden
und Braunkohlen) zu erwarten. Den Festgesteinsuntergrund bauen nach [4] Gesteine
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des Vendiums (Leipziger Folge) auf. Dies sind feinkornige Grauwacken mit unterge-
ordneten Pelitlagen (Siltstein) und geringméchtigen Metabasiten (Diabase).

In den rolligen Lockergesteinen des Quartérs / Tertiérs ist eine Grundwasserfuhrung zu
erwarten. Die Geschiebemergel und -lehme sind allgemein als Grundwassergeringleiter
zu bewerten. Die den Geschiebemergeln und —lehmen wiederholt eingeschalteten
Schmelzwassersande kdnnen Grundwasser fiihren, welche oftmals gespannt vorliegt.
In zwei Bohrungen aus dem Plangebiet sind in [5] Grundwasseranschnitte von 3,5 m
und 4,4 m unter Geldnde notiert. Angaben Uber die Ruhewasserstande sind nicht do-
kumentiert.

2.2 Baugrunduntersuchung

Sofern im Plangebiet Baumalnahmen vorgesehen sind und keine standortkonkreten
Angaben zu den Untergrundverhaltnissen vorliegen (u. a. Schichtenaufbau, gesteins-
physikalische Kennwerte, Grundwasserverhéltnisse), empfehlen wir, eine der Bauauf-
gabe angepasste Baugrunduntersuchung in Anlehnung an die DIN 4020/DIN EN 1997-
2 durchzufihren.

2.3 Regelungen des Lagerstittengesetzes und SichsABG

Wenn Bohrungen fir eine Baugrunduntersuchung niedergebracht werden, besteht
nach [6) und [7] Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber der Abtei-
lung 10 (Geologie) des LTULG.

Wir bitten die Stadt Leipzig, der Abteilung 10 (Geologie) des LfULG, Ergebnisse von
geologischen Gutachten / Berichten (z. B. Baugrundgutachten) zur Verfligung zu stel-
len, damit wir die darin enthaltenen Geodaten in unser Archiv [5] aufnehmen koénnen.
Allgemein wird in diesem Zusammenhang auf § 11 SachsABG (Geowissenschaftliche
Landesaufnahme) in [8] hingewiesen.

2.4 Geodaten

In Auswertung des Geodatenarchivs [5] liegen aus dem Plangebiet vereinzelt geologi-
sche Informationen in Form von Schichtenverzeichnissen von Bodenaufschliisse vor,
welche teilweise auch Grundwasserinformationen enthalten. Diese kénnen unter dem
Link (Geologische Aufschliisse in Sachsen)
hitp://www.umwelt. sachsen.de/umwelt/geologie/16833.htm recherchiert werden. Zur
Ubergabe der Schichtenverzeichnisse senden Sie bitte eine Anfrage an bohrar-
chiv.lfulg@smul.sachsen.de.

Weitere Geodaten, wie z. B. geologische Karten (www.geologie.sachsen.de,
http://www.sachsenatlas.de/ Karte) oder die hydrogeologische Ubersichtskarte HUK
200, mit spezifischen Angaben u. a. zu Durchléssigkeiten oder zum Schutzpotenzial
der Grundwasseriiberdeckung, stehen unter der nachfolgenden Internetverbindungen

zur Verfugung (http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/26715.htm).
2.5 Hohlraumgebiet

Nach unserer Kenntnis befindet sich wenige Zehnermeter noérdlich und westlich des
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Plangebietes ein unterirdisches Hohlraumgebiet. Zur diesbeziglichen Klarung empfeh-
len wir, das hierflr zusténdige Sachsische Oberbergamt in Freiberg zu konsultieren,
sofern dies nicht bereits geschehen ist (hitp://www.oba.sachsen.de/).

3 Hinweise natiirliche Radioaktivitit

Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in
dem wahrscheinlich erhohte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind.

In Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem verbindli-
chen Grenzwert zu Radon in Gebduden. Aus Griinden der Vorsorge werden dement-
sprechend Empfehlungen fir Schutzmalinahmen ausgesprochen. Die Richtlinie der EU
[2] nennt als maximalen Referenzwert 300 Bg/m?3, oberhalb dem Radonkonzentrationen
in Innenrdumen als unangemessen betrachiet werden.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsrdumen empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radon-
schutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbliro die radiologische Situa-
tion auf dem Grundstiick und den Bedarf an Schutzmalnahmen abklaren zu lassen.
Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebauden empfehlen wir, die Ra-
donsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. Radon-
schutzmalinahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft

Freistaat

== SACHSEN

aus datenschutzrechtlichen
Grinden ausgeblendet

= E-Ma‘ilz rad::mberatung@smul.sachsen.da,
¥ Internet: www.strahlenschutz.sachsen.de.

Mit freundlichen Griilten

aus datenschutzrechtlichen
Grinden ausgeblendet
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Friihzeitige Beteiligung - Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den
Bereich "Parkstadt Désen" Leipzig OT Meusdorf

Ihr Schreiben vom:18.07.2017

Unser Zeichen: NABU-SN-LGS-2017-24596

Sehr geehrte Damen und Herren,

der NABU Landesverband Sachsen e. V. bedankt sich fiir die Zustellung der
Unterlagen zum Vorhaben.

Der wirksame FNP der Stadt Leipzig soll im beschriebenen Bereich
dahingehend geandert werden, dass die bisherige Darstellung ,,Gemischte
Bauflache" geandert wird in ,Wohnbauflache.”

Dem gegeniiber bestehen seitens des NABU Sachsen keine grundlegenden
Einwendungen.

Aufgrund der Lage des Gebietes, der Grofe und der gesetzlichen
Rahmenbedingungen halten wir die Erstellung eines
Artenschutzfachbeitrages im Rahmen der Planfortschreibung fir
unerldsslich.

Mit freundlichén Griien -7 , ./

aus datenschutzrechtlichen
Grinden ausgeblendet

20.07.2017
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