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0. Vorbemerkung

Mit dem anhaltenden Wachstum der Stadt Leipzig sind jetzt und in den kommenden Jahren grof3e
Herausforderungen verbunden. Dabei liegt der Fokus auf der Entwicklung einer nachhaltig wach-
senden Stadt.

Der Nordraum von Leipzig gilt als Motor der Region fiir Wirtschaft und Arbeit. Hier besteht das
Ziel, Industrie- und Gewerbefldchen nach Bedarf und Anforderungen der Unternehmen vor Ort zu
entwickeln, Griin- und Ausgleichsfldchen unter Beriicksichtigung der stadtklimatischen Situation zu
gestalten und Landwirtschaftsflichen zu erhalten sowie Lebensqualitidt und Wettbewerbsfahigkeit
der Region langfristig zu sichern und zu verbessern.

Der Beginn einer ,,neuen* wirtschaftlichen Entwicklung Leipzigs wurde mit der Errichtung des Por-
sche-Werks im Jahre 2002 und der Ansiedlung des BMW-Werks 2005 eingeleitet. Seit 2009/2010
gab es erste Werkserweiterungen und neue Unternehmen aus der Zuliefer- und Logistikbranche sie-
delten sich an. Insgesamt wurden seit dem Jahr 2000 etwa 690 ha Bruttofldche gewerblich entwi-
ckelt, wodurch auch Landwirtschaftsflachen und ehemalige Industrieflichen in Anspruch genom-
men wurden.

Jetzt gilt es insbesondere, das bestehende Angebot optimal zu nutzen und die vorhandenen Potenti-
alflichen entsprechend der gegenwértigen Bedarfe zu entwickeln.

Dieses Ziel wird durch eine aktuell bekundete Absichtserkldrung eines potentiellen Investors fiir
eine Ansiedlung mit arbeitsplatzintensiven Nutzungen untermauert. Dafiir ist die Anderung des Be-
bauungsplanes ,,Industriepark Nord — Leipzig-PlauBig* in einem Teilbereich erforderlich.

Direkt anschlieBend an den Aufstellungsbeschluss soll die erste (friihzeitige) Beteiligung der Biirge-
rinnen und Biirger stattfinden; gleichzeitig werden auch die zustdndigen Trager 6ffentlicher Belange
um Stellungnahme gebeten.

Fiir das konkrete Vorhaben gibt es in der derzeitigen Planungsphase noch keine konkrete Planungs-
idee. Jedoch sind die Grundziige der vorgesehenen Plandnderung bekannt, die erforderlich sind, um
das Vorhaben realisieren zu kénnen. Diese sollen bereits friihzeitig der Offentlichkeit und den Tri-
gern 6ffentlicher Belange zur Kenntnis gegeben werden. Ebenso wichtig ist es jedoch, aus diesen
Verfahrensschritten Informationen zu generieren, welche dann in den nichsten Planungsschritten
(Bebauungsplanentwurf) einflieBen werden.

1. Lage, GroRe und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich im Stadtbezirk Nord und dort
im Ortsteil Seehausen.

Es umfasst eine Fldache von ca. 20 ha und wird umgrenzt
e im Westen und Norden durch landwirtschaftliche Flachen,
e im Osten durch die Alte Seehausener Strale und
e im Siiden durch die BMW-Allee bzw. die Regensburger Stral3e.
Die raumliche Lage und die Abgrenzung des Plangebietes sind aus der Abbildung auf dem Deck-
blatt zu ersehen.
2. Ausgangslage, Planungsanlass und Planungserfordernis

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 750 ,,Industriepark Nord — Leipzig-PlauBig* erfolgte mit
dem Ziel der Flachenbereitstellung zur Ansiedlung einer Produktionsstétte eines namhaften Auto-
mobilproduzenten im Leipziger Norden. Im Jahre 2001 wurde der Aufstellungsbeschluss gefasst,
mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 14.12.2002 ist der Bebauungsplan in Kraft getre-
ten.
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Fiir das zentral gelegene Automobilwerk und einen Technologiepark wurde eine Flache von ca. 230
ha vorgesehen. Daran angrenzend wurden weitere Industrie- und Gewerbegebiete fiir Zulieferbe-
triebe und Dienstleistungsunternehmen festgesetzt. Mit dieser Planung sollte eine effektive Ausnut-
zung der Infrastruktur und die unmittelbare raumliche Zuordnung ermdoglicht werden. So konnte
den Anforderungen an eine standortgerechte Industrieentwicklung unter optimaler Nutzung der zur
Verfiigung stehenden Flachen entsprochen werden.

Neben dem Automobilwerk siedelten sich bisher Unternehmen aus der Logistikbranche, der Zulie-
ferindustrie und auch ein Ausbildungszentrum an.

Der Anderungsbereich ist mit 20 ha die groBte noch zur Verfiigung stehende Fliche fiir eine indust-
rielle- bzw. gewerbliche Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Mit der geplanten An-
siedlung eines Logistikzentrums mit dem Hauptbestandteil eines Hochregallagers mit ca. 30 m
Hohe sowie weiteren baulichen Anlagen fiir ein Unternehmen aus der Kosmetikbranche wird der
Industriepark weiter vervollstandigt. Das geplante Logistikzentrum bendtigt aus dargelegten Griin-
den eine groBere zusammenhédngende Baufliche und eine zuldssige bauliche Hohe von ca. 30 m als
derzeitig geméll Bebauungsplan zuldssig. Die beabsichtigte neue Flachenaufteilung bedingt, dass
der im Bebauungsplan festgesetzte mittige Griinzug, der bisher noch nicht realisiert wurde, an ande-
rer Stelle auf dem Grundstiick entstehen soll. Diese Abweichungen beriihren die Grundziige der Pla-
nung. Eine Bebauungsplaninderung ist fiir diesen Teilbereich deshalb erforderlich. Im geplanten
Geltungsbereich der Anderung ist bisher ein Teil als Gewerbegebiet und ein weiterer als Industrie-
gebiet festgesetzt. Die Frage der Baugebietskategorie wird anhand der konkreten Art der baulichen
Nutzung des beabsichtigten Vorhabens im weiteren Verfahren gepriift und ggf. ebenfalls gedndert.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 750 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die beabsichtigte Entwicklung geschaffen und die Belange von Natur und Landschaft angemessen
beriicksichtigt werden.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Unter Beriicksichtigung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Leipzig besteht das iiber-
geordnetes Ziel darin, ein ausreichendes Angebot an baureifen Fldchen insbesondere mit Eignung
fiir groBflachige Industrie- und Gewerbeansiedlungen mit arbeitsplatzintensiven Nutzungen anzu-
bieten. Mit dieser Bebauungsplanidnderung sollen im nordwestlichen Bereich des Industrieparks
Nord die Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Logistikzentrums geschaffen werden.

Im Einzelnen werden folgende Ziele und Zwecke verfolgt:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Logistikzent-
rums zum Zwecke der Ansiedlung eines Unternehmens und der Schaffung von Arbeitsplit-
zen,

e Schaffung einer groBriumigen zusammenhéingenden {iberbaubaren Grundstiicksfldche,
e Anderung der maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen,

e Gewibhrleistung einer dauerhaft gesicherten verkehrlichen und infrastrukturellen Erschlie-
Bung,

e weitreichende Beriicksichtigung der Belange von Boden, Natur und Landschaft unter beson-
derer Beachtung klimarelevanter Aspekte,

e Gewihrleistung des Immissionsschutzes und Beriicksichtigung der Storfallproblematik auch
im Hinblick auf auflerhalb des Plangebietes vorhandene schutzwiirdige Gebiete,

e Sicherung des im Ursprungsplan festgesetzten 6kologischen Ausgleichs und

e Sicherung der angestrebten Integration des Areals in das Stadtrandgefiige durch die Gestal-
tung baulicher Anlagen und landschaftsplanerische Mainahmen
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4. Grundlagen der Planung

Die beabsichtigte Planung entspricht den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung (Landesent-
wicklungsplan Sachsen, Regionalplan Westsachsen) sowie den Zielen der Stadtentwicklung.

Das 2018 vom Stadtrat beschlossene integrierte Stadtentwicklungskonzept 2030 (INSEK) stellt ein
ressortiibergreifendes, langfristiges Handlungskonzept und stadtebauliches Entwicklungskonzept
dar. Fiir den Bebauungsplan ist aus dem Zielbild Leipzig 2030 insbesondere das strategische Ziel
,Leipzig besteht im Wettbewerb* relevant. Es verfolgt mit den Handlungsschwerpunkten ,,Vielfal-
tige und stabile Wirtschaftsstruktur* und ,,Positive Rahmenbedingungen fiir qualifizierte Arbeits-
platze* die Starkung der wirtschaftlichen Basis und eine Erhéhung der Unternehmenszahl in
Leipzig. Dazu sind u.a. nachfragegerechte Flachenangebote notig sowie die Beriicksichtigung von
Qualifikationsniveau, Arbeitsplatzdichte und Erreichbarkeit der entstehenden Arbeitsplétze.

Das Vorhaben liegt im fachiibergreifenden Schwerpunktgebiet Nordraum, dem zentralen industriel-
len Wirtschaftsraum Leipzigs, in dem seit 2000 tiber 20.000 Arbeitsplétze entstanden sind. Im IN-
SEK wird das Ziel verfolgt, das herausragende Potential des Nordraumes zur Verbesserung der wirt-
schaftlichen- und Beschéftigungssituation in der Region zu nutzen, um Ansiedlungen mit hoher
Wertschopfung und Arbeitsplatzdichte (mindestens 30 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplitze
pro Hektar) zu ermdglichen. Hierbei soll die Ausgewogenheit in der Entwicklung von Gewerbe,
Griinstrukturen und Landwirtschaft sowie Lebensqualitdt der Menschen vor Ort besonders beachtet
werden.

Die aufgefiihrten strategischen und gebietsspezifischen Ziele des INSEK sollen durch den Bebau-
ungsplan unterstiitzt werden.

Dariiber hinaus entspricht das Vorhaben dem Stadtentwicklungsplan (STEP) ..Gewerbliche Bauflé-
chen — der planerischen Zielkonzeption der Stadt Leipzig fiir die Entwicklung der gewerblichen
Baufldchen im Stadtgebiet. Im STEP ,,Gewerbliche Baufldchen ist das Gebiet als Entwicklungsfla-
che mit Vorrang fiir groBfldchige Ansiedlungen dargestellt. AuBerdem wird der Sicherung und der
nachfragegerechten Entwicklung von Fliachen fiir Neuansiedlungen eine hohe Prioritét eingerdumt.
Demnach gilt es, ein quantitativ ausreichendes und qualitativ differenziertes Angebot zu schaffen,
welches vor allem die Anforderungen der modernen Industrieproduktion (Grofflachigkeit und opti-
male VerkehrserschlieBung) erfiillt. Dabei ist es erforderlich, Nutzungskonflikte mit storempfindli-
chen angrenzenden Nutzungen zu vermeiden sowie die vorhandene Infrastruktur effizient zu nutzen
und zu gestalten.

Im wirksamen Flidchennutzungsplan (FNP) der Stadt Leipzig ist das Plangebiet als gewerbliche
Bauflidche (Industriegebiet nach § 9 BauNVO moglich) und als Griinflache bzw. Flache fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.
Die Anderung des Bebauungsplanes ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Im geltenden Landschaftsplan (LSP) der Stadt Leipzig ist die Flache als Industrie- und Gewerbege-
biet und in den ndrdlichen und westlichen Randbereichen als Griinflache dargestellt. Der Land-
schaftsplan enthélt neben den Zielen fiir die Entwicklung die fiir ihre Verwirklichung erforderlichen
MalBnahmen. Fiir das Plangebiet stellt der Landschaftsplan das Leitbild 12 fiir ,,Gewerbe- und In-
dustriestandorte* dar. Es beinhaltet die Zielstellung der Schaffung von begriinten Freirdumen an
vorhandenen und geplanten Industrie- und Gewerbestandorten und an deren verkehrlichen Erschlie-
Bungen, die Verkniipfung mit dem Griinsystem der Stadt, eine stadtklimatische Entlastung durch Er-
hohung des Durchgriinungsgrades durch Vegetation und ein Abbau der Barrierewirkung durch Ein-
bindung in die Alltagsrouten fiir Geh- und Radverkehr.
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5. Wesentliche Inhalte und Auswirkungen der Planung
Inhalte

Es ist geplant, im Anderungsbereich des Bebauungsplanes zusammenhingende gewerblich nutzbare
Baufldachen und eine grof3ere maximale Hohe der baulichen Anlagen als bisher zuldssig festzuset-
zen. Die bereits im Ursprungsplan festgesetzten Mainahmen zur Einbindung in die Landschaft und
zur Eingriinung sollen dabei weitestgehend erhalten bleiben und ggf. erginzt werden. Weitere erfor-
derliche Planinhalte sind im Rahmen des Planverfahrens zu ermitteln.

Auswirkungen

Das geplante Vorhaben entspricht nach der Art der baulichen Nutzung den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 750. Mit der Anderung sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Durch die Errichtung des geplanten Logistikzentrums werden in einem gréof8erem Umfang Arbeits-
plétze geschaffen, was sowohl fiir die Stadt Leipzig als auch fiir die Region von grof3er wirtschaftli-
cher Bedeutung ist.

Der Standort befindet sich in einem gut erschlossenen Industrie- und Gewerbegebiet mit optimaler
Anbindung an die Autobahn. Die Verkehrserschlieung und die Néhe zu vorhandenen Betrieben ist
ein wesentlicher Standortvorteil.

Gleichzeitig entsteht durch die Lage und das Ausmal} des Vorhabens ein Wandel im stédtebaulichen
Erscheinungsbild. Zur stidtebaulichen und landschaftsgestalterischen Einbindung sind geeignete
MafBnahmen zu treffen.

Auch wird mit Umsetzung der Planung ein zusétzliches Verkehrsaufkommen (durch Wirtschaft und
Beschiftigte) im Gebiet entstehen. Mit der Bebauungsplanidnderung ist anhand des Bestandes kon-
zeptionell zu priifen, wie das Ziel einer nachhaltigen und effizienten Mobilitidt weiter verbessert
werden kann und welche Auswirkungen daraus erwachsen.

Der Immissionsschutz ist weiterhin zu gewéhrleisten und die Storfallproblematik auch im Hinblick
auf auBlerhalb des Plangebietes vorhandene schutzwiirdige Gebiete zu beriicksichtigen.

Dariiber hinaus sind in diesem Bebauungsplanverfahren die moglichen Auswirkungen der Ande-
rung gegeniiber dem bereits heute zuldssigen Rahmen auf Natur und Landschaft durch Fachplanun-
gen und Gutachten zu ermitteln und die Belange von Klimaschutz und Anpassung an den Klima-
wandel zu betrachten und ggf. geeignete Regelungen im Plan zu treffen.
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