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A. EINLEITUNG

1. Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich im Stadtbezirk Mitte und
dort im Ortsteil Zentrum-Siidost zwischen Richard-Lehmann-Strafle, Ottostral3e, Puschstrafle und S-
Bahn-Trasse.

Es umfasst eine Fliche von ca. 6,2 ha und wird umgrenzt
. im Norden von der Siidgrenze des Flurstiickes 159/103 der Gemarkung Thonberg,

. im Osten von der Puschstral3e, der Riickseite des Hauptgebdudes (Kreis’scher Kuppelsaal) der
denkmalgeschiitzten ehemaligen Messehalle 16, sowie der oberen Boschungskante der S-
Bahn-Trasse,

. im Siiden von der Richard-Lehmann-Strale sowie dem Flurstiick 474/35 der Gemarkung
Connewitz sowie

. im Westen von der Ostlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 159/35 der Gemarkung Thon-
berg, der OttostraBe sowie der Ostlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 159/107 der Ge-
markung Thonberg.

Gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss wurde das Plangebiet um eine ca. 5.000 m* groBe, siidlich
der PuschstraBe gelegene Flache reduziert, da dieser Grundstiicksteil nicht Gegenstand des Kaufver-
trages mit dem Vorhabentriger geworden ist und somit nicht in dessen Entwicklungsbereich liegt.

Zugleich wurde der Abschnitt der Bundesstralle 2 (Richard-Lehmann-Strafie) zwischen Ottostral3e
und Ostlicher Zufahrt des Flurstiicks 474/35 der Gemarkung Connewitz in den Geltungsbereich ein-
bezogen, da dort ein neuer lichtsignalgeregelter Knotenpunkt zur ErschlieBung des Vorhabengrund-
stlicks entsteht. Geméal § 17 Bundesfernstralengesetz diirfen BundesstraBen nur gebaut oder geén-
dert werden, wenn der Plan vorher festgestellt wurde. Gemal3 § 17 b, Abs. 2 FStrG kénnen Bebau-
ungspline nach § 9 BauGB die Planfeststellung nach § 17 FStrG im Bereich von Bundesfernstralen
ersetzen.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist aus der Abbildung auf dem Deckblatt bzw. aus der Plan-
zeichnung zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und die
betroffenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile konnen aus der Planzeichnung bzw. aus dem Kap. 10
dieser Begriindung entnommen werden.

2, Planungsanlass und -erfordernis
Planungsanlass

Anlass fiir die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Absicht des Vorha-
bentrigers, auf einem Grundstiick auf der Alten Messe unter Erhalt von Teilen der denkmalge-
schiitzten ehemaligen Messehalle 17 einen Neubau fiir die Ansiedlung eines Bau- und Gartenfach-
marktes inklusive Baustoff-Drive-in zu errichten.

Planungserfordernis

Das Erfordernis fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes begriindet sich insbe-
sondere darin, dass

. aufgrund des Umfangs der geplanten Verkaufsfliche des Vorhabens ein Steuerungsbedarf be-
steht, um sicherzustellen, dass in der Stadt Leipzig und ihren Nachbargemeinden keine schid-
lichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche gemal3 § 34 Abs. 3 BauGB zu erwar-
ten sind,

. eine dem Vorhaben und seinem stadtebaulichen Umfeld angemessene stidtebauliche Ordnung
hergestellt werden soll,
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. die ErschlieBung und verkehrliche Anbindung des Vorhabens sichergestellt werden muss,
. die Belange des Umwelt- und Naturschutzes in der Vorhabenplanung Beriicksichtigung fin-
den miissen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Genehmigung des Vorhabens be-
darf es deshalb der Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen vor allem folgende Ziele und
Zwecke verfolgt werden:

a) Stirkung der oberzentralen Funktion Leipzigs im Bereich des Einzelhandels gegeniiber der
bestehenden Konkurrenz auf der ,,griinen Wiese*,

b) Reduzierung des Kaufkraftabflusses in das Leipziger Umland und Vermeidung von Verkehr
durch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben fiir den nicht-zentrenrelevanten langfristi-
gen Bedarf auf der Alten Messe,

c) Gewihrleistung der Einzelhandelsvertriglichkeit des Vorhabens durch eine Begrenzung der
maximal zuldssigen Verkaufsfliache,

d) Reaktivierung und dauerhafte Nachnutzung einer weitgehend brachliegenden Fléche in inte-
grierter Lage auf dem Geldnde der Alten Messe,

e) Weitgehender Erhalt der denkmalprigenden Elemente der ehemaligen Messehalle 17,

f) Sicherstellung einer der besonderen Lage des Grundstiickes im denkmalgepragten Umfeld
der Alten Messe gerecht werdenden stidtebaulichen und freirdumlichen Gestaltung,

g) Sicherstellung der stadtokologischen Vertriaglichkeit des Vorhabens.

Zur Umsetzung der vorgenannten Ziele sollen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan folgende we-
sentliche Inhalte geregelt werden:

a) Regelungen zu den maximal zuldssigen Verkaufsflachen sowie der Zusammensetzung der
Sortimente des Bau- und Gartenfachmarktes,

b) Definition der stidtebaulichen Konfiguration der Baukdrper bis hin zur Ausbildung der Ge-
baudekubaturen und der Fassaden,

¢) Regelungen zur dufleren und inneren ErschlieBung des Plangebietes fiir alle Verkehrsarten
sowie zur Dimensionierung und Gestaltung der Stellplatzanlage,

d) Regelungen zur Begriinung des Plangebietes und zur Sicherung des Ausgleiches fiir den
Eingriff in Natur und Landschaft,

e) Regelungen zum Schallschutz in Bezug auf die schutzwiirdigen Nutzungen in der Umge-
bung.

Weitere Ziele und Zwecke, die den einzelnen Festsetzungen zugrunde liegen, sind den jeweiligen
Kapiteln zu entnehmen, in denen die Festsetzungen begriindet werden.
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4. Verfahrensdurchfiihrung
Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses durchgefiihrt:
Aufstellungsbeschluss vom 12.04.2017
Beschluss Nr. VI-DS-03088,
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 09/2017 vom
06.05.2017
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 19.06.2018 bis
(§ 3 Abs. 1 BauGB), bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 03.07.2018
12/2018 vom 16.06.2018
frithzeitige Beteiligung der Triger offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom 11.06.2018
Beteiligung der Triger offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB), mit Schreiben vom 08.07.2019
Beteiligung der Offentlichkeit 09.07.2019 bis
(§ 3 Abs. 2 BauGB), bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 08.08.2019
13/2019 vom 29.06.2019

Folgende Besonderheiten der Durchfiihrung des Verfahrens sind zu nennen:
. Anderung des FNP im Parallelverfahren

Der FNP wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) gedndert. Nédheres siche Kap. 6.2.1 dieser
Begriindung.

* Anderung des Entwurfs nach der Beteiligung der Triger offentlicher Belange gemif § 4
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit gemif} § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Uberarbeitung des Planentwurfs unter Beriicksichtigung der vorgebrachten Stel-
lungnahmen wurden folgende Anpassungen vorgenommen (redaktionelle Anderungen ausgenom-
men):

Teil A: Planzeichnung
o Verwendung einer aktualisierten Katastergrundlage,

o Anpassung des Grenzverlaufs zwischen Sondergebiet und 6ffentlicher Verkehrsflache im
stidlichen Plangebiet,

o Anpassung des Zuschnitts der Manahmenfldchen M 4 und M 6,

o Anpassung der Baufenster aufgrund der aktualisierten Planung der inneren ErschlieBung auf
dem Vorhabengrundstiick,

o Anpassung des Zufahrtsbereiches am Knotenpunkt Richard-Lehmann-Stra3e aufgrund der
aktualisierten Planung der inneren ErschlieBung auf dem Vorhabengrundstiick,

o Anpassung der Fliche fiir oberirdische Stellpldtze und deren Zufahrten aufgrund der aktua-
lisierten Planung der inneren ErschlieBung auf dem Vorhabengrundstiick,

o Réumliche Erweiterung des Geh- und Radfahrrechts zugunsten der Allgemeinheit an der
Nordwestlichen Seite der Halle 17 aufgrund der der aktualisierten Planung der inneren Er-
schlieBung auf dem Vorhabengrundstiick,

o Anderung des Hohenbezugspunktes.
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Teil B: Text

o Anderung Textliche Festsetzung 1.1.2 d): Reduzierung der zuléssigen Verkaufsfliche fiir
zentrenrelevante Randsortimente auf insgesamt 800 m”,

o Ergénzung Textliche Festsetzungen 1.1.2 ) und 1.1.2 f): Erginzung der zuldssigen Art der
baulichen Nutzung um einen Imbiss und ein Mietcenter fiir Bau- und Heimwerkermaschi-
nen,

o Erginzung Textliche Festsetzung 2: Festsetzung einer Stellplatzzahl von genau 396,
o Ergénzung Textliche Festsetzung 4.5: Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel,
o Erginzung Textliche Festsetzung 4.6: Verwendung heller Oberfléchen,
o Prézisierung Textliche Festsetzung 5.3: Fassadenbegriinung.
Teil C: Vorhaben- und ErschlieBungsplan
o Verwendung einer aktualisierten Katastergrundlage,

o Aktualisierung der Stellplatzflichen und ihrer Zufahrten aufgrund der aktualisierten Planung
der internen ErschlieBung

o Standortinderung von vier neu zu pflanzenden Bdumen auf Hinweis der Kommunalen Was-
serwerke,

o Aktualisierung der Ansichten aufgrund der aktualisierten Planung.
Begriindung:
o Anpassungen in Kapitel 1 aufgrund geénderter Flurstiickszuschnitte im Planumfeld,

o Anpassungen in den Kapiteln 4, 5, 6, 7 (Umweltbericht) und 9 auf Basis eingegangener
Stellungnahmen und neuer Gutachten,

o Ergdnzung Kapitel 8.3 und 8.4: Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange sowie Beteili-
gung der Offentlichkeit zum Entwurf,

o Ergénzung und Begriindung der gednderten Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften
(Kap. 10-14).
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B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

5.1 Topografie

Das Areal der Alten Messe weist entsprechend der Topographie der Gesamtstadt ein schwaches Ge-
falle von Siidosten nach Nordwesten auf. Die Geldndehohe im Bereich des Vorhabens betrigt 129-
130 m ii. NHN. Im Siiden des Plangebiets, zur Richard-Lehmann-Stral3e hin, steigt die Gelindehohe
an. Eine Boschung, die auf der Nordseite von einer Stiitzmauer eingefasst ist, markiert einen Geldn-
deanstieg auf ca. 134 m {i. NHN. Die sich siidlich an die Boschung anschlieBende Richard-
Lehmann-Stra3e inklusive ihrer Geh- und Radwege weist Hohen von 135-136 m ii. NHN auf.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich auf dem Areal der Alten Messe Leipzig, am Standort der Hallen 16, 17
und 21.

Die Messehalle 17 war 1920 aus den Bauteilen von drei Flugzeughallen errichtet worden und diente
damals als Ausstellungsort fiir Maschinen, Fahrzeuge und Petrochemie. In den Jahren 1937/38 er-
hielt sie im Zuge eines umfassenden Umbaus einen Kopfbau nach Siidwesten. Auflerdem wurde das
Mittelschiff erhoht. Der Kopfbau, der sich iiber die gesamte Gebdudebreite erstreckt, wurde mit ei-
nem Portal aus zwdlf jeweils 13 m hohen Pfeilern in regelmiBiger Anordnung gestaltet.

2015/16 wurde die Messehalle 17 libergangsweise als Unterkunft fiir Gefliichtete genutzt. Seit Ende
dieser Nutzung steht sie ungenutzt leer.

Bei der Neubebauung sollen in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehorde wesentliche
Teile der Messehalle 17 erhalten und in das neue Gebdudekonzept integriert werden.

Die Messehalle 16 wurde 1913 anldsslich der ersten Internationalen Baufachausstellung IBA als
erste Halle auf dem Gelénde erbaut und diente bis in die 1970er Jahre als Ausstellungsfldche der
Baubranche. Nach einer Phase wechselnder Nutzungen beherbergt sie inzwischen als ,,Eventpalast*
unterschiedliche kulturelle Nutzungen.

Die Front der Halle 16 bildet der ,,Kreis’sche Kuppelbau®, der ein Sdulenportal vor einem kreisfor-
migen Grundriss aufweist, an den sich je ein Gebdudeschiff in nordwestliche und siiddstliche Rich-
tung anschlief3t.

Von ihm erstrecken sich drei Hallenschiffe in Langsrichtung, die durch einen weiteren Querbau an
der Riickseite des Gebdudekomplexes verbunden sind. Der riickwértige Querbau sowie die drei
Liangsschiffe sind derzeit nicht genutzt.

Die Messehalle 21, ehemals Halle 13, befindet sich im Siiden des Plangebiets. Sie steht nicht unter
Denkmalschutz und steht bereits seit mehreren Jahren ungenutzt leer.

Denkmalschutz

Noch vor der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gepriift, ob die denkmalgeschiitzte Mes-
sehalle 17 insgesamt in ihrer Kubatur mit den beiden Seitenschiffen erhalten werden kann. Auf der
Grundlage einer statischen Untersuchung wurde jedoch nachgewiesen, dass die Dachtragwerke der
Seitenschiffe nicht den heutigen bauordnungsrechtlichen Anforderungen geniigen. Fiir ihren Erhalt
wire eine aufwindige statische Ertiichtigung erforderlich; nach Aussage der Unteren Denkmal-
schutzbehorde sind die vorhandenen Hallentragwerke im vorliegenden Fall mit Ausnahme des Mit-
telschiffs fiir die bauliche Gestalt der Halle jedoch ohne Bedeutung. Aus diesem Grund wurde fiir
die Seitenschiffe von der unteren Denkmalschutzbehdrde einem Abriss zugestimmt, wéihrend der
aus den Jahren 1937/38 stammende mittlere Hallenteil und der zeitgleich errichtete Koptbau mit
dem Séulenportal zu erhalten, denkmalgerecht zu sanieren und in den neuen Hallenbau fiir den
Baumarkt zu integrieren sind. Der denkmalgeschiitzte Kuppelbau der Messehalle 16 bleibt erhalten.
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Lediglich seine riickwartigen, jlingeren Anbauten werden durch das Vorhaben betroffen und in Ab-
stimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Leipzig fachgerecht abgebrochen.

5.3 Vorhandene Wohnbevdlkerung

Das Areal der Alten Messe ist von Gewerbe und Sondernutzungen dominiert, in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Planbereich ist keine Wohnnutzung vorhanden oder vorgesehen. Die nichstge-
legene schutzbediirftige Wohnbebauung befindet sich ca. 180 m siidostlich der Grundstiicksgrenze.

5.4 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung
Die vorhandenen Freiflichen im Plangebiet sind ungenutzt.

5.5 Soziale Infrastruktur

Die Alte Messe wurde als technisches Ausstellungsgeldnde mit groen Gebduden und Freiflichen
angelegt, soziale Infrastruktur war zu ihrer Entstehung und ist auch heute noch kaum vorgesehen.

Die 6stlich des zu errichtenden Bau- und Gartenfachmarkts liegende Halle 14 beherbergt mehrere
Einrichtungen in kirchlicher Tragerschaft, darunter den Pavillon der Hoffnung und die August-
Hermann-Francke-Grundschule. Dariiber hinaus beherbergt die Halle das Kulturwerk M 14 sowie
den Indoor-Spielplatz PlayTogether.

Mit der Planung werden diese Nachbarnutzungen beriicksichtigt.

5.6 Technische Infrastruktur: Verkehrsinfrastruktur
Motorisierter Individualverkehr

Die Richard-Lehmann-Stra3e im Siiden des Plangebiets besitzt den Status einer Bundesstrafle (B 2).
Die B 2 ist im Bereich des Bebauungsplans vierspurig ausgebaut. Da die dufleren Spuren zum Par-
ken genutzt werden, steht dem flieBenden Verkehr jedoch nur ein Fahrstreifen pro Richtung zur
Verfiigung.

Von der Richard-Lehmann-Stra3e besteht derzeit keine direkte Anbindung an das Plangebiet. Das
Plangebiet ist jedoch fiir den Kraftverkehr liber die Puschstra3e im Norden sowie die Ottostralle im
Westen angebunden. Uber die OttostraBe besteht Anschluss an die Zwickauer StraBe. Bei der Kreu-
zung Zwickauer Str./Perlickstr. als Verldngerung der Puschstralle handelt es sich um einen lichtsig-
nalgeregelten Knotenpunkt.

Uber die OttostraBe ist vom Plangebiet auch die Richard-Lehmann-Str./B 2 schnell zu erreichen.
Der dort befindliche Knotenpunkt ldsst jedoch kein Linksabbiegen auf die B 2 in 6stliche Richtung
bzw. von der B 2 aus westlicher Richtung zu.

Uber ein Verkehrsgutachten wurde nachgewiesen, dass simtliche Knotenpunkte im Bestand eine
ausreichende Leistungsfahigkeit aufweisen. Dies gilt auch bei zu erwartenden zukiinftigen Verkeh-
ren, sofern ein neuer, lichtsignalgeregelter Knotenpunkt das Plangebiet an die Richard-Lehmann-
StraBe anschlieBt.'

Zwar befinden sich in der Mitte der Fahrbahn noch Stralenbahngleise, diese sind jedoch bereits seit
Jahren nicht mehr in Betrieb. Im Entwurf der Fortschreibung des Nahverkehrsplans der Stadt
Leipzig wird in der Richard-Lehmann-Strafle keine Trassenfreihaltung mehr vorgesehen, sodass
von einer Reaktivierung der Stralenbahnstrecke im Bereich des Plangebiets nicht auszugehen ist.
Bei der Planung des neuen Verkehrsknotenpunkts wird eine mogliche Reaktivierung der Straflen-
bahnstrecke daher nicht beriicksichtigt.

"IVAS Ingenieurbiiro fiir Verkehrsanlagen und —systeme: Ansiedlung eines Hornbach-Baumarktes in Leipzig. Verkehrsgutachten.
Stand: 24. Mirz 2016.
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Offentlicher Nahverkehr

Die Alte Messe ist an das S-Bahn-, Stralenbahn- und Busnetz angebunden und damit nahverkehrs-
technisch sehr gut erschlossen. Fiir den zu errichtenden Bau- und Gartenfachmarkt werden die Hal-
testellen Richard-Lehmann-/Zwickauer Stral3e (Bus, StraBenbahn) und An den Tierkliniken (Stra-
Benbahn) die ndchstgelegenen sein, mit einer fuldufigen Entfernung zum Haupteingang von ca.
400 m. In Reichweite sind auch einige Haltestellen anderer Linien, sodass der Standort von vielen
Teilen der Stadt ohne Umstieg erreicht werden kann.

5.7 Technische Infrastruktur: Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet ist an das ortliche Trinkwassernetz angeschlossen, eine ErschlieBung kann von den
Trinkwasserleitungen in der Zwickauer Strafle, der Puschstralle und der Richard-Lehmann-Straf3e
erfolgen.

Der Anbindepunkt fiir Schmutz- und Regenwasser befindet sich an der westlichen Seite des Plan-
gebiets. In den dort befindlichen Schacht kann Schmutzwasser ungedrosselt eingeleitet werden. Zu-
dem befindet sich ein Vorflutsammler im westlichen Plangebiet.

Die Versorgung mit Strom und Wirmeenergie ist gesichert.
6. Planerische und rechtliche Grundlagen

6.1 Erfordernisse der Raumordnung

Die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist an die Erfordernisse der Raumord-
nung angepasst.

Fachliche Grundlagen:

Im seit dem 31.08.2013 verbindlichen Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) sind
die Ziele und Grundsétze der Raumordnung fiir die rdumliche Ordnung und Entwicklung des Frei-
staates Sachsen festgelegt. Im Regionalplan Westsachsen 2008, in Kraft getreten am 25.07.2008,
sind die Ziele und Grundsitze der Raumordnung fiir die Planungsregion Leipzig Westsachsen
(RPIWS 2008) festgelegt. Der Regionalplan befindet sich derzeit in der Gesamtfortschreibung.

Ubereinstimmung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit den Erfordernissen der
Raumordnung:

Gemadl dem Ziel Z 1.3.1 1.V.m. Z 1.3.6 LEP 2013 ist das Oberzentrum Leipzig u.a. so zu entwi-
ckeln, dass es zur Sicherung der Daseinsvorsorge die Versorgung der Bevilkerung mit Giitern in
zumutbarer Entfernung sicherstellt (siehe auch Z 2.3.1 RPIWS). Die vorliegende Planung tragt mit
dazu bei, dass das Oberzentrum Leipzig als ,,Wachstumsmotor der Region* (Grundsatz G 2.1.6
RPIWS) diese Funktion, hier durch die Ansiedlung eines leistungsfahigen Bau- und Gartenfach-
marktes, erfiillen kann.

Auch dem Z 2.3.2.1 LEP 2013, wonach groBflichige Einzelhandelsbetriebe nur in Ober- und Mit-
telzentren zuléssig sind, wird Rechnung getragen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die Voraussetzungen dafiir ge-
schaffen werden, auf einem bisher zum grof3en Teil brachliegenden Grundstiick auf der Alten Mes-
se unter Erhalt, Sanierung und Ausbau von Teilen denkmalgeschiitzter Bausubstanz einen Neubau
fiir die Ansiedlung eines Bau- und Gartenfachmarktes inklusive Baustoff-Drive-in einschlielich
benotigter Stellplédtze zu errichten. Eine Neuinanspruchnahme bisher unbebauten Freiraums auf3er-
halb im Zusammenhang bebauter Ortsteile findet nicht statt. Dies entspricht den raumordnerischen
Erfordernissen zum Freiraumschutz, insbesondere Z 2.2.1.9, Z2.2.1.7 und G 2.2.1.1 LEP 2013,
wonach eine Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden ist, brachliegende Bauflachen zu beplanen
und nachzunutzen sind und die Neuinanspruchnahme von Freifldchen fiir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke in allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden soll.
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Dies entspricht auch den regionalplanerischen Erfordernissen, z.B. Z 4.4.1. und Z 5.1.1 RPIWS
2008, wonach u.a. durch Flichenrevitalisierung brachliegender Areale bodenverbrauchende Nut-
zungen auf das unabdingbar notwendige Maf3 beschrinkt werden sollen. Auch mit diesen Erforder-
nissen stimmt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans iiberein. Wie unter den
Punkten 8.3 und 8.4 der Planbegriindung dargelegt, sind aufgrund der Hinweise und Bedenken, die
im Rahmen der Beteiligung geduBert wurden, Anderungen an den Festsetzungen zur Zuléssigkeit
der zentrenrelevanten Randsortimente vorgenommen worden. Der nunmehr definierte Maximal-
rahmen begrenzt die zentrenrelevanten Randsortimente bei 800 m? Verkaufsflache. Somit ist eine
Konformitdt zum Z 2.3.2.3 (Integrationsgebot) des LEP 2013 gegeben.

Das vorliegende Fachgutachten” attestiert dem Vorhaben eine stidtebauliche Vertriglichkeit und
schliet eine Gefdhrdung zentraler Versorgungsbereiche aus. Ferner wurde in selbigem Gutachten
und in einer entsprechenden ergénzenden Stellungnahme® herausgearbeitet, dass Beeintrichtigun-
gen des im Kerneinzugsgebiet des Bau- und Heimwerkermarktes gelegenen Mittelzentrums Mark-
kleeberg durch die Planung nicht zu erwarten sind. Somit werden auch die raumordnerischen Ziele
zum Kongruenzgebot (Z 2.3.2.4 LEP 2013) und zum Beeintrachtigungsverbot (Z 2.3.2.5 LEP 2013)
beachtet und erfiillt. Auch mit den raumordnerischen Erfordernissen des Punktes 6.2 RPIWS 2008
und dem Entwurf von 2017, Punkt 2.3.2 sind keine Konflikte erkennbar.

Der Erhalt der denkmalgeschiitzten, identitétsstiftenden Messehalle tragt dariiber hinaus G 6.4.1
LEP 2013 Rechnung, wonach die kulturelle Vielfalt und Bedeutung Sachsens mit ,,seinem Netz
der ... Denkmale... erhalten und weiterentwickelt werden soll.

6.2 Planungen der Stadt

6.2.1 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flichnnutzungsplan (FNP) sind folgende fiir diesen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan relevanten Darstellungen enthalten:

Die Flichen im Geltungsbereich sind als gewerbliche Baufldche dargestellt. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes beinhaltet auch einen Teilabschnitt der Bundesstrafle B 2. Dieser ist im FNP
als ,,Stralennetz enthalten.

Da Bebauungsplidne gemédl3 § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP zu entwickeln sind, und hier die Dar-
stellung von gewerblicher Baufldche mit der geplanten Festsetzung als Sondergebiet nicht iiberein-
stimmt, ist der FNP im Parallelverfahren zu dndern.

Fiir das Plangebiet mit der Zweckbestimmung ,,Bau- und Gartenfachmarkt wird eine Anderung des
FNP hin zu ,,Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,,Bau- und Gartenfachmarkt* durchge-
fiihrt.

Im relevanten Umfeld des Geltungsbereichs sind dargestellt:

. nordlich: Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,,Handel* und Sonderbaufldche mit der
Zweckbestimmung ,,Fahrradfachmarkt*,

. Ostlich: ein ,, Trassenkorridor fiir mogliche Stra3enfithrung®,
. stidlich: gewerbliche Baufléiche,

. westlich: gewerbliche Baufldche.

CIMA Beratung + Management GmbH: ,,Potenzial- und Vertrdglichkeitsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Hornbach Bau-
und Heimwerkermarktes in Leipzig, Standort ,,Alte Messe*. Leipzig, Januar 2016.

Erginzende Stellungnahme zur Potenzial- und Vertriglichkeitsanalyse der geplanten Ansiedlung eines Hornbach Bau- und
Heimwerkermarktes in Leipzig, Standort Alte Messe (27.03.2019)
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6.2.2 Landschaftsplan

Gemadl § 11 BNatSchG ist fiir die drtlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet von Leipzig
ein Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fiir den Flachennutzungsplan aufgestellt worden
(bestdtigt durch den Stadtrat am 16.10.2013). Naheres siche Kap. 7.1.2 dieser Begriindung.

6.2.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2020 (INSEK) wurde am 31.05.2018 als ressort-
ibergreifendes, langfristiges Handlungskonzept vom Stadtrat beschlossen. Damit ist das Zielbild
Leipzig 2030 (Teil A) dem kommunalen Handeln in allen Bereichen zugrunde zu legen. Die fach-
iibergreifenden Schwerpunktgebiete und die Ortsteilstrategie (Teil B) sind als Grundlage der stadt-
rdumlichen Schwerpunktsetzung zu beriicksichtigen.

Mit dem Bebauungsplan werden vorrangig folgende Handlungsschwerpunkte des strategischen
Zielbildes Leipzig 2030 verfolgt:

. Vielfiltige und stabile Wirtschaftsstruktur; der Handlungsschwerpunkt hat als Ziel, die Rah-
menbedingungen fiir eine stabile und breite Wirtschaftsstruktur weiterzuentwickeln, ein-
schlieBlich eines Ausbaus der quartiersnahen Angebote.

. Qualitdt im offentlichen Raum und in der Baukultur; der Handlungsschwerpunkt hat als Ziel,
die Qualitét des Leipziger Stadtbildes zu bewahren und weiterzuentwickeln und die Nutzbar-
keit der 6ffentlichen Rdume zu erh6hen.

. Nachhaltige Mobilitdt; der Handlungsschwerpunkt hat das Ziel, dass Leipzig eine Stadt der
kurzen Wege bleibt und u.a. durch Siedlungsentwicklung und Funktionsmischung unnotige
Verkehre vermieden werden.

Mit Blick auf die Sicherung und Qualifizierung der Freiraumfunktionen im Plangebiet ist zudem
der Handlungsschwerpunkt ,,Balance zwischen Verdichtung und Freiraum* relevant (INSEK,
S. A-13).

Das Vorhaben liegt im Entwicklungsgebiet Bayerischer Bahnhof/Alte Messe, das eine besondere
Rolle im Wachstumsprozess der Stadt {ibernehmen kann. Fiir den Bereich der Alten Messe soll,
ausgehend vom BioCityCampus am Deutschen Platz, die Ansiedlung und Erweiterung von for-
schungsaffinen Biotechnologie-Unternehmen forciert werden. Der Nutzungsmix soll um 6ffentliche
Einrichtungen sowie Fachmarktzentren mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ergénzt werden.
Bei der Entwicklung ist ein besonderes Augenmerk auf die Gestaltung und Nutzbarkeit der 6ffentli-
chen Rdume und die Vernetzung in die umliegenden Quartiere zu richten (INSEK, S. B-4, B-11).

Die Ortsteilstrategie des INSEK enthilt fiir den Ortsteil Zentrum-Siidost, in dem das Vorhaben
liegt, keine dariiber hinausgehenden, fiir das Plangebiet relevanten Aussagen.

Die aufgefiihrten strategischen und gebietsspezifischen Ziele des INSEK werden durch den Bebau-
ungsplan insofern unterstiitzt, dass insbesondere Flichen fiir einen innerstddtisch gelegenen Fach-
markt planungsrechtlich gesichert werden, der Erhalt wertvoller denkmalgeschiitzter Substanz ver-
folgt und eine weitgehend brachliegende Fliche reaktiviert wird.

6.2.4 STEP Zentren

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) Zentren 2016 (beschlossen am 20.09.2017) gliedert das Leipzi-
ger Stadtgebiet in unterschiedliche Versorgungsbereiche. Die City fungiert als A-Zentrum mit iiber-
regionaler Ausstrahlung. Neun Stadtteilzentren, darunter das Paunsdorf-Center im Osten, das Allee-
Center im Westen der Stadt und sieben C-Zentren erfiillen eine Versorgungsfunktion fiir grof3ere
Stadtrdume. Ergénzt werden diese durch 29 Nahversorgungszentren (D-Zentren) und drei perspek-
tivische D-Zentren.
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Die Alte Messe ist im Fachmarktkonzept des STEP Zentren als Sonderstandort fiir nicht zentrenre-
levante groBflichige Einzelhandelsbetriebe definiert - insofern steht das Vorhaben im Einklang mit
den Steuerungsgrundsétzen des STEP Zentren 2016. Neben den zentralen Versorgungsbereichen
sollen insbesondere diese Sonderstandorte Vorrangstandorte fiir die raumliche Biindelung groffor-
matiger Handelseinrichtungen mit nicht-zentrenrelevantem Hauptsortiment darstellen. Besondere
Merkmale der Alten Messe sind in diesem Zusammenhang die zentrale Lage und die tiberdurch-
schnittlich gute OPNV-Anbindung. Ferner besteht durch das hier verortete Mdbelhaus, ein Ein-
kaufszentrum sowie einen Fahrradfachmarkt eine entsprechende handelsseitige Vorpriagung, welche
durch die inzwischen erfolgte Ansiedlung eines weiteren Fahrradfachmarktes in der ehemaligen
Messhalle 15 noch substanziell weiter untersetzt wurde.

Die Angebotssituation im groBfldchigen Einzelhandel in Leipzig stellt sich wie folgt dar: Im Jahre
2016 existierten im Stadtgebiet 11 Bau- bzw. Gartenfachmirkte mit einer durchschnittlichen Grofe
von 7.000 m? Verkaufsfliche. Die Bau- und Gartenfachmaérkte sind iiberwiegend in den Versor-
gungsraumen West und Nord angesiedelt. Der STEP Zentren identifiziert demnach ein Versor-
gungsdefizit im Versorgungsraum Mitte-Siid, welches durch das Vorhaben behoben wird. Ferner
zeigen die im STEP Zentren hinterlegten branchenspezifischen Potenzialbetrachtungen zusétzliche
Verkaufsflichenpotenziale in Hohe von 9.000 m? Innenverkaufsflache auf, die bis zum Jahr 2020
bestehen.’ In der Conclusio von Analysen und Modellierungsergebnissen wird in dem gesamtstédti-
schen Planwerk die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fiir den hier betrachtungsrelevanten
Bau-und Gartenfachmarkt abgeleitet. Die Ansiedlung des Bau- und Gartenfachmarktes an der Alten
Messe ist demnach aus dem STEP Zentren konzeptionell hergeleitet.

Bei den im Bau- und Gartenfachmarkt angebotenen Waren handelt es sich liberwiegend um nicht-
zentrenrelevante Sortimente. Zum Teil werden jedoch auch zentrenrelevante Randsortimente ange-
boten. Diese werden durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschrénkt,
um unerwiinschte stddtebauliche Auswirkungen auszuschlieBen. Aufgrund der festgesetzten Gro-
Benordnung fiir zentrenrelevante Randsortimente von in der Summe maximal 800 m? Verkaufsfla-
che handelt es sich bei dem Vorhaben um eine regelhafte Fallkonstellation des Steuerungsgrundsatz
3 des STEP Zentren 2016. Somit ist auch fiir diesen Aspekt eine vollumfiangliche Konformitét zu
den Zielen des stiddtebaulichen Entwicklungskonzeptes gegeben.

6.2.5 STEP Gewerbliche Bauflachen

Der Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Baufldchen ist die planerische Zielkonzeption der Stadt
Leipzig fiir die Entwicklung der Gewerblichen Baufliachen im Stadtgebiet. Er wurde 1999 vom
Stadtrat beschlossen und 2005 fortgeschrieben (Beschlussnummer: RB IV 330/05). Vorrangiges
Ziel des STEP ist es, mit einem quantitativ ausreichenden und differenzierten Angebot an Gewerbe-
flichen den Wirtschaftsstandort Leipzig zu stirken. Derzeit wird der STEP Gewerbliche Bauflidchen
als STEP Wirtschaftsflichen fortgeschrieben. Der STEP Gewerbliche Baufldchen beinhaltet keine
Aussagen zu dem im Geltungsbereich dargestellten Gebiet.

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans geht im Parallelverfahren die Anderung
der Darstellung im FNP von Gewerblicher Baufldche zu Sonderbaufliche mit Zweckbestimmung
Bau- und Gartenfachmarkt einher.

6.3 Zulassigkeit von Bauvorhaben
Fiir das Plangebiet existiert zum gegenwértigen Zeitpunkt kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
Das Gebiet befindet sich somit im unbeplanten Innenbereich, sodass sich die Zuldssigkeit von Bau-

vorhaben nach § 34 BauGB richtet. Die Umgebung des Vorhabens auf dem ehemaligen Standort
der Alten Messe ist von groBflichigem Handel, gewerblicher Nutzung, Einrichtungen aus For-

® Der Kennwert diirfte sich infolge der seit 2013 dynamisierten Entwicklung der Einwohnerzuwichse und der zwischenzeitlich
eingetretenen Marktaustritte von zwei Baumaérkten (Praktiker) im Stadtgebiet noch weiter erhoht haben.
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schung und Wissenschaft sowie Biiros und Freizeitnutzungen geprédgt. Damit entspricht die Gebiets-
priagung einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, in dem Gewerbebetriebe aller Art allgemein zu-
lassig wéren.

Durch die GroBflichigkeit des Vorhabens mit einer ca. 15.000 m> umfassenden Verkaufsfliche be-
darf es allerdings einer Steuerung, um schidliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
nach § 34 Abs. 3 BauGB auszuschliefen.

Im ndheren Umfeld des Vorhabens liegen die Geltungsbereiche folgender Bebauungspléne:
* Nr. 34.1 ,HauptstraBensystem Alte Messe und Umfeld* (in Kraft)
* Nr. 54 ,,AUDI-Zentrum an Richard-Lehmann-Str.* (in Kraft)
* Nr. 223 ,,Umbau Messehalle 11 in ein SB-Warenhaus* (in Kraft)
* Nr. 361.1 ,,Funkmast Richard-Lehmann-Strale/Zwickauer Strae* (in Kraft)
* Nr.361.2 ,Messegrund West* (in Kraft)
* Nr. 379 , Einrichtungshaus auf der Alten Messe* (in Kraft)
* Nr. 421 , Fahrradfachmarkt auf der Alten Messe* (in Kraft)

7. Umweltbericht

7.0 Zusammenfassung

Wichtigstes Ziel der Aufstellung dieses Planes ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Ansiedlung eines Bau- und Gartenfachmarktes mit zugehdrigen Nebenanla-
gen, Zufahrten und Stellpldtzen auf dem Geldnde der Alten Messe unter Einbeziehung von Gebéu-
debestand.

Als fachliche Grundlagen und Ziele liegen dem Plan vor allem zugrunde: Erkenntnisse zu Schutz-
gebieten und Schutzobjekten nach BNatSchG; der aktuelle Landschaftsplan der Stadt Leipzig [1]
sowie der Flichennutzungsplan [8]; das Bodenschutzkonzept der Stadt Leipzig [2]; der griinordne-
rische Fachbeitrag zum geplanten Vorhaben mit Bilanzierung der Fldchen in Bezug auf Versiege-
lung, Erfassung des Baumbestandes mit Bewertung nach der Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig
und Status als Geschiitztes Biotop nach § 21 SiachsNatSchG [3]; eine Schallimmissionsprognose
[4]; ein Verkehrsgutachten [5] und ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag [6]. Weiterhin wurden
der Auszug aus dem Kataster der geschiitzten Biotope der Stadt Leipzig [7], ein Baumgutachten [9],
das Grundwassergeschiitztheitsmodell und der Hydrogeologische Atlas [10, 11] sowie verschiedene
Umweltstandards der Stadt Leipzig [12, 13, 14, 15] fiir die Umweltpriifung herangezogen.

Erginzend flossen Materialien der Bundesregierung und der Européischen Union zur Nachhaltig-
keit im Stddtebau [18, 19] und der Stadt Leipzig zur Stadtentwicklung [20, 21] ein.

Néheres dazu siehe in Kap. 7.1.2.5.

Das Plangebiet unterteilt sich in das Baufenster des Bau- und Gartenfachmarkts, Stralen und Wege-
flachen, Flichen fiir Stellpldtze und Zufahrten sowie Freifldchen. Siidlich schlieB3t sich der Bereich
des neu zu errichtenden Knotenpunkts an die 6ffentliche Verkehrsflache an.

Die Flachen des Baugrundstiicks werden fiir die Nutzungsart ,,Sonstiges Sondergebiet, Zweckbe-
stimmung Bau- und Gartenfachmarkt* (groBflichiger Einzelhandel) festgesetzt. Die Gesamtanlage
besteht aus Baumarkt und Gartenfachmarkt inklusive Freilandbereich und Baustoff-Drive-in. In den
mit Baugrenzen bzw. Baulinien definierten liberbaubaren Flachen werden die Baukorper errichtet.
Zusitzlich sind Flachen fiir Nebenanlagen (Imbiss, Fliachen fiir ruhenden Verkehr) auerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfldche vorgesehen.
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Die Warenanlieferung erfolgt von der Nordseite der Gebdude. Anlieferfahrten zum Drive-in-
Bereich erfolgen von der Nordseite, die Ausfahrt dann zur Siidseite tiber den Kundenparkplatz.
Kundenverkehr erfolgt von der Siidseite liber eine neu zu erstellende Auffahrtrampe vom neuen
Knotenpunkt an der Richard-Lehmann-Strale zu den Stellpldtzen. Fufliginger und Radfahrer nutzen
den Geh- und Radweg von der Richard-Lehmann-Stral3e iiber die Rampe zur Eingangszone und ge-
langen von dort weiter zur Puschstraf3e in Richtung Norden. Fiir Fuf3- und Radverkehr ist es auch
moglich, von der Puschstralle kommend in das Plangebiet einzubiegen.

Das Stellplatzangebot umfasst auch Parkmoglichkeiten fiir Frauen (Frauenparkplétze), fiir Mobili-
tatseingeschrankte, flir PKW mit Anhénger sowie Elektro-Ladestationen. Die Stellplédtze an der siid-
lichen und westlichen Kante werden als Schotterrasen angelegt, um die Versiegelung zu reduzieren
und Flichen fiir den Artenschutz zu schaffen. Siiddstlich des Drive-in wird eine Geholzflache erhal-
ten und ergénzt.

Erhebliche Umweltauswirkungen, die in der Abwigung zu beriicksichtigen sind, kénnen fiir die
Schutzgiiter Pflanzen (7.2.6, nach § 21 SdchsNatSchG besonders geschiitzte hohlenreiche Einzel-
bidume) und Tiere (7.2.7, MaBnahmen zur Vermeidung von T6tungs- und Stoérungsverboten nach
§—44 BNatSchG) nicht hinreichend ausgeschlossen werden.

Auf welche Teilaspekte von Umweltbelangen erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten oder
nicht auszuschlieBen sind und ob MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
festgelegt werden, ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen. Die MaBnahmen zur Uberwachung
erheblicher Umweltauswirkungen werden in 7.3 festgelegt.

Umweltbelanse Erhebliche ..
g Auswirkungen Uberwachungs-
auf den Belang sind mafinahmen
zu erwarten oder sind festgelegt
nicht auszuschlieflen
Flache Nein Nein
Boden Nein Nein
Wasser Nein Nein
Luft — Klima Nein Nein
Luft — Lufthygiene Nein Nein
Pflanzen Ja Ja
Tiere Ja Ja
Biologische Vielfalt Nein Nein
Landschaft Nein Nein
Menschen — Erholungspotential Nein Nein
Menschen — Verkehrslarm Ja Nein
Menschen — Gewerbeldrm Ja Nein
Menschen — Freizeitldirm Nein Nein
Menschen — Luftqualitét Nein Nein
Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter Nein Nein
Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen Nein Nein
Auswirkungen auf die vorgenannten Belange aufgrund An- Nein Nein
falligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen
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Umweltbelange Erhebliche (
g Auswirkungen Uberwachungs-
auf den Belang sind mafinahmen
zu erwarten oder sind festgelegt

nicht auszuschlieflen
Auswirkungen wihrend der Bau- und Betriebsphase der Nein Nein
geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB

Néheres siehe Kap. 7.1 sowie Kap. 7.2. Die Liste der Quellen ist Kap. 7.4 zu entnehmen.

71 Einleitung

Fiir die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplan-Verfahren eine Umweltpriifung durchge-
fiihrt, in der

. die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

. die erheblichen Umweltauswirkungen, die ermittelt wurden, in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet

werden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).
Dazu wird wie folgt vorgegangen:

a) Einschitzung, aufgrund einer iiberschldgigen Priifung, auf welche Umweltbelange der Bau-
leitplan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, die in der Abwigung zu be-
riicksichtigen wéren.

b) Festlegung, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange
fiir diesen Bauleitplan fiir die Abwégung erforderlich ist, auf der Grundlage der Einschét-
zung (siehe dazu Kap. 7.1.2).

¢) Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad.

d) Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen im Um-
weltbericht (sieche Kap. 7.2).

e) Anpassung der Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Ermittlungen und
des Umweltberichtes, soweit aufgrund neu gewonnener Erkenntnisse (z.B. im Ergebnis der
Beteiligungen zum Entwurf) erforderlich.

711 Ziele und Inhalte des Planes (Kurzdarstellung)
Vor allem folgende wichtigste Ziele des Planes (siche dazu auch Kap. 3) sind von Bedeutung:

Wichtigstes Planziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fiir den Neubau eines
Bau- und Gartenfachmarktes auf dem Gelidnde der Alten Messe unter Einbeziechung von denkmal-
geschiitzten Gebédudeteilen. Daflir wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB
aufgestellt.

In die Griin- und Freiflichenkonzeption werden Teile des vorhandenen Geholzbestandes einbezo-
gen und die Belange von Umwelt- und Naturschutz in angemessener Weise beriicksichtigt. Eine
Ausweitung von Siedlungsflichen und damit verbunden Flichenverbrauch bzw. eine Neuinan-
spruchnahme zusétzlicher (Auflenbereichs-)Flichen fiir die Ansiedlung oder auch Kompensation ist
ausdriicklich nicht Ziel der Planung.

Inhalte des Planes sind vor allem Festsetzungen:

. zur Art der baulichen Nutzung (geméll BauNVO), festgesetzt als Sonstiges Sondergebiet mit
Zweckbestimmung Bau- und Gartenfachmarkt,
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. zum Maf} der Nutzung, festgesetzt mit einer GRZ von 0,8 (daraus ergibt sich eine zuldssige
Grundfldche von ca. 44.330 m?), Hohe baulicher Anlagen mit 18,5 m iiber der Bezugsh6he
von 129,4 m ii. NHN fiir das nordwestliche Baufenster, 10,5 m fiir das mittlere und 14,0 m fiir
das siidostliche Baufenster,

. zu liberbaubaren Grundstiicksflichen, im Bereich der Baufelder der ehemaligen Messehallen,

. zu Verkehrsflichen mit ca. 7.000 m* GesamtgroBe, Stellplatzanlagen fiir 396 PKW (ein-
schlieBlich Sondernutzungen wie Elektromobilitdt, Handicaps etc.) und 100 Fahrrédder,

. zum Immissionsschutz: Mafnahmen organisatorischer Art bzw. die Einhaltung guter fachli-
cher Praxis,

. zur Griinordnung, insbesondere zur Bepflanzung der Stellplitze und der Art der Begriinung
von Offenlandbereichen im Siiden des Plangebiets,

. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, insbesondere
zum Artenschutz und zum Schutz besonderer Biotope (hdhlenreiche Einzelbdume),

. zu Ortlichen Bauvorschriften nach SachsBO.

Der Plan wird fiir ein UVP-pflichtiges Vorhaben nach dem UVPG aufgestellt. Bei dem geplanten
Vorhaben ,,Bau- und Gartenfachmarkt®, fiir das dieser Plan aufgestellt wird, handelt es sich um ein
Vorhaben ,,Bau eines groBflichigen Einzelhandelsbetriebes® nach Nr. 18.6 der Anlage 1 UVPG.
Wiirde nach Nr. 18.8 Anl. 1 UVPG eine ,,Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles* nach den Krite-
rien der Anl. 3 UVPG durchgefiihrt, dann wiirde diese mit Sicherheit zu dem Ergebnis fiihren, dass
erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind (siehe auch Kap. 7.3.6.1, 7.3.7.1 und 7.3.11.1)
und folglich eine UVP-Pflicht fiir das Vorhaben besteht.

Die UVP wird (gemil3 § 50 Abs. 1 UVPG) im Aufstellungsverfahren fiir diesen Bebauungsplan als
Umweltpriifung nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt; die Vorpriifung entfillt.

Ob der Parkplatz als eigenstindiges Vorhaben ,,Bau eines Parkplatzes* nach Anlage 1 Nr. 18.4
UVPG oder als Teil des Vorhabens ,,Einzelhandelsbetrieb* zu sehen ist, kann dahingestellt bleiben,
da sich im Ergebnis fiir die Durchfiihrung der Umweltpriifung nichts dndert. Uber die oben genann-
ten Vorhaben hinaus wird der Plan nicht fiir UVP-pflichtige Vorhaben aufgestellt.

7.1.2 Fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes
Nachfolgend werden dargelegt:

. die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind,

. die sonstigen fiir diesen Bauleitplan bedeutsamen fachlichen Grundlagen sowie

. die Art, wie diese Ziele bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden (zur Be-

rliicksichtigung der Umweltbelange siehe Kap. 7.2).

Zu dartiber hinausgehenden Untersuchungen bzw. Gutachten (z.B. Larm-, Verkehrsgutachten usw.)
sieche Kap. 7.1.2.5.

7.1.2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte gema BNatSchG

Das beplante Gebiet ist kein Bestandteil eines Vogelschutzgebiets (SPA) nach Vogelschutzrichtli-
nie. Das néchstgelegene Gebiet dieser Art ist von den Bauvorhaben mindestens 2 km (SPA Leipzi-
ger Auwald) entfernt und hat keinen rdumlichen Zusammenhang zum Bebauungsplangebiet.

Das Plangebiet ist kein Bestandteil eines Gebiets nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH).
Die néchstgelegenen Gebiete dieser Art sind von den Bauvorhaben mindestens 2,3 km (FFH-Gebiet
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Leipziger Auensystem) bzw. 3,7 km (Teilfliche Molkau des FFH-Gebiets Blaulingswiesen stidost-
lich von Leipzig) entfernt und haben keinen rdumlichen Zusammenhang zum Bebauungsplangebiet.

Das Bearbeitungsgebiet ist kein Bestandteil eines Naturschutzgebiets (NSG). Auch in der Umge-
bung liegt kein solches Gebiet.

Das Plangebiet ist kein Bestandteil eines Landschaftsschutzgebiets (LSG). Die nichstgelegenen
Gebiete dieser Art sind von dem Bauvorhaben 2 km (LSG Leipziger Auwald), 1,2 km (LSG
Lo6Bnig-Dolitz) bzw. 1,3 km (Teilflachen des Landschaftsschutzgebietes Etzoldsche Sandgrube und
Rietzschketal Zweinaundorf) und 1,6 km (LSG Ostliche Rietzschke — Stiinz) entfernt und haben
keinen rdumlich-funktionellen Zusammenhang zum Plangebiet.

Innerhalb des Plangebiets und in dessen Umgebung sind weder Natur- oder Flichennaturdenk-
male (ND/FND) im Sinne des § 28 BNatSchG in Verbindung mit § 18 SdchsNatSchG, noch Ge-
schiitzte Landschaftsbestandteile (GLB) im Sinne des § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 19
SédchsNatSchG vorhanden.

Folgende gesetzlich geschiitzten Biotope (Pauschalschutz nach § 30 BNatSchG i.V.m.

§ 21 SéachsNatSchG) liegen im Plangebiet: Hohlenreiche Einzelbdume in der Gemarkung Thonberg,
Flurstiick 159/104 (Nummern 02015.E, 02017.E, 02018.E, 02019.E, 02021.E, 02022.E, 02023.E,
02024.E, 02025.E, 02026.E, 02027.E, 02028.E, 02029.E. im Kataster der geschiitzten Biotope der
Stadt Leipzig) [7]. Weitere pauschal geschiitzte Biotope nach den genannten Gesetzen sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

7.1.2.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan [1] sind die Ziele, Erfordernisse und Maflnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fiir die ortliche Ebene der Stadt Leipzig konkretisiert. Er bildet die 6kologische
Grundlage fiir den Fldchennutzungsplan. [8]

Die fiir diesen Bauleitplan wesentlichen Inhalte des Landschaftsplanes sind:

Das Plangebiet ist Bestandteil des integrierten Leitbildes LB 11 (Gebiete und Komplexe mit Pri-
gung durch bauliche Einrichtungen des Gemeinbedarfes) im Integrierten Entwicklungskonzept.
Nordlich, stidlich und westlich des Plangebiets setzt sich LB 11 fort. Flachen jenseits der Bahnstre-
cke im Osten bzw. der Philipp-Rosenthal-Strale im Norden der Alten Messe sind LB 5 (Parkanla-
gen etc.) zugeordnet.

Ziele und Mafinahmen fiir das integrierte Leitbild im Plangebiet sind Erhaltung und Entwicklung
mit den Baukorpern korrespondierender Freirdume als integrierte Bestandteile des stiddtischen
Griinsystems mit spezifischen Gestaltungsmerkmalen, Nutzungsvielfalt und 6ffentlichen Durchwe-
gungen mit Anschluss an das Geh- und Radwegenetz.

Das Integrierte Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes stellt fiir das Plangebiet folgende Inhal-
te zeichnerisch dar:

. die Baugebiete folgen der nachrichtlichen Darstellung aus dem FNP (Plangebiet: Industrie-
und Gewerbefldchen, groBflichiger Einzelhandel),

. Entwicklung/Anreicherung von Lebensrdumen in bebauten Gebieten (gesamter Komplex Alte
Messe),

. Erhaltung von Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebieten (entlang Bahndamm),
. Flachenentsiegelung.

7.1.2.3 Grunordnung

Fiir diesen Bebauungsplan wurde ein griinordnerischen Fachbeitrag [3] (i. S. eines Griinordnungs-
planes nach § 11 BNatSchG i.V.m. § 7 SdachsNatSchG) erarbeitet, dessen Inhalte gleichzeitig 6ko-
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logische Grundlage des Bebauungsplanes sind. Die darin vorgeschlagenen Festsetzungen werden in
den Bebauungsplan iibernommen.

Wesentliche Inhalte sind:
. Gestaltung der Parkstellflichen und Randbereiche mit Laubbdumen,
. Gestaltung der Zuwegungen, Zufahrten und Bewegungsfldchen,

. Ausweisung von 0kologisch wirksamen Fliachen fiir den Arten- und Biotopschutz (Vermei-
dungs- und Verminderungsmafinahmen fiir Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG).

7.1.2.4 Eingriffsregelung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind gemél § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwégung nach § 1 Absatz

7 BauGB zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB
als Flichen oder MaBinahmen zum Ausgleich. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Dies wurde bei
der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wie folgt beriicksichtigt:

Fiir diesen Bebauungsplan wurde die Eingriffsregelung berticksichtigt. Sie wird verbal-argumenta-
tiv in den Kapiteln zu den einzelnen Schutzgiitern abgehandelt. Zur Verdeutlichung der Versiege-
lungsanteile in Bestand und Planung erfolgte eine rechnerische Bilanzierung der Fldchen, die detail-
liert im genannten griinordnerischen Fachbeitrag enthalten ist. Diese Ergebnisse flielen in die Aus-
fiihrungen zu den Schutzgiitern Boden (7.2.2) und Wasser (7.2.3) ein.

Eingriffe in den Baumbestand werden nach der Baumschutzsatzung reguliert. Die Ergebnisse der
Baumbestandserfassung sind ebenfalls im griinordnerischen Fachbeitrag dargestellt. Notwendiger
Ersatz soll im Plangebiet selbst erfolgen, siehe dazu Kap. 12 (Textliche Festsetzungen).

Ein Ausgleich ist im vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich, denn:

. bereits vor der planerischen Entscheidung wire eine am Gebietscharakter orientierte Neube-
bauung — nach § 34 BauGB — zuléssig,

. im Bestand sind die tiberwiegenden Fliachenanteile (80 %) versiegelt, in der Planung wird ei-
ne GRZ von 0,8 festgesetzt, die Flichenversiegelung wird also nicht erhoht (siehe hierzu
7.2.2),

. MafB der baulichen Nutzung sowie Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche orientieren
sich am Bestand bzw. der Bebauung der niheren Umgebung (sieche Kap. 12.1 bis 12.3).

7.1.2.5 Sonstige fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes

a) Bodenschutz: Die Ziele des Bodenschutzkonzeptes der Stadt Leipzig 2016 [2] sind die Erhal-
tung natiirlicher Boden (insbesondere seltener Boden) und die Lenkung der Fldcheninanspruchnah-
me auf weniger wertvolle Boden und bereits versiegelte Areale. Mit der baulichen Entwicklung der
Flachen des ehemaligen Messegeldndes wird dem Ziel des Bodenschutzkonzeptes gefolgt, die Fla-
cheninanspruchnahme auf weniger wertvolle Boden zu lenken.

b) Verkehrsgutachten: Es liegt ein Verkehrsgutachten zur Ansiedlung eines Baumarktes vor [5].
In diesem Gutachten werden die Rahmenbedingungen zur verkehrlichen ErschlieBung (Straf3en,
OPNV, Rad- und FuBgiingerverkehr) mit Aufzeigen des Ausbaubedarfs der angrenzenden Strafen
und Knotenpunkte fiir den Bau- und Gartenfachmarkt unter Beriicksichtigung anderer geplanter
Entwicklungen im Gebiet behandelt. Zum Verkehrsgutachten wurden im Oktober 2018 Anlagen er-
ginzt (Lageplan Knotenpunkt-Ausbau).

05.03.2020



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 431 ,Bau- und Gartenfachmarkt auf der Alten Messe* (Entwurf)

Seite 19

¢) Der Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig [16] sieht folgende relevante Ziele vor:

. ErschlieBung notwendiger Wege in der Stadt vorzugsweise zu Ful}, mit dem Fahrrad oder mit
offentlichen Verkehrsmitteln,

. Abbau von Uberhitzung und Wirmestau, Freihaltung sonstiger Frischluftschneisen,

. Reduktion von Versiegelung, Mehrung von Frei- und Griinflachen, Revitalisierung baulich
nicht nutzbarer Brachfldchen.

Mit der gut erschlossenen OPNV-Lage und der Gewihrleistung einer rad- und fuBliufigen Verbin-
dung durch das Plangebiet wird einer der zentralen Anforderungen der Luftreinhalteplanung (Ver-
meidung) entsprochen.

d) Lirmschutz: Es liegt mit der Schallimmissionsprognose [4] eine Schalltechnische Untersuchung
vor, die die erwartete Schallimmissionsbelastung durch den Bau- und Gartenfachmarkt und seine
Nebenanlagen (Beurteilungspegel) an relevanten Immissionsorten rechnerisch ermittelt und diese
Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten der DIN 18005 Beiblatt 1 vergleicht.

e) Artenschutz: Fiir die Priifung zum Schutz besonders und streng geschiitzter Arten (spezielle ar-
tenschutzrechtliche Priifung) nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde zum Bebau-
ungsplan ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag [6] erarbeitet, dessen Aussagen zur artenschutz-
rechtlichen Bewertung sich auf die artenschutzfachliche Kartierung sowie die Erfassungen zum
Baumbestand und den Biotop- und Nutzungstypen stiitzen. Im Ergebnis [6, 3] stehen Aussagen zur
Risikoabschétzung betroffener Arten bzw. Populationen im Plangebiet und es werden Maflnahmen
zur Vermeidung und Minderung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéinde aufgezeigt.

f) Baumgutachten: Zur Beurteilung der gesetzlich geschiitzten Biotope (Hohlenreiche Einzelbéu-
me) im kiinftigen Freiraum wurde ein Gutachten zur visuellen Feststellung der Verkehrssicherheit
[9] erarbeitet, das auBerdem Auswirkungen der geplanten Baumafnahmen auf diese Baume aufzeigt
und mogliche Baumschutzmafinahmen benennt.

g) Umweltqualitiitsziele: Auf regionaler Ebene enthalten die Umweltqualitdtsziele und -standards
fiir die Stadt Leipzig [12] weitere wesentliche Ziele des Umweltschutzes. Sie beziehen sich auf die
menschliche Gesundheitsvorsorge und das Wohlbefinden (Immissionsschutz, Klima, Erholung,
Larm) sowie den Natur- und Ressourcenschutz. Die Umweltqualitdtsziele der Stadt Leipzig sehen
fiir den Umgang mit Niederschlagswasser folgende Prioritéten vor:

1. Verwendung auf den Grundstiicken
2. Versickerung auf den Grundstiicken
3. Einleitung in FlieBgewdsser
4

. Einleitung in Kanalisation (im Trennsystem)

7.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nach Nr. 2 der Anlage 1 zum BauGB bedarf es einer Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB ermittelt wur-
den. Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwégung erforderlich ist.

Im Rahmen des Verfahrens wurde gepriift, auf welche Umweltbelange oder Teilaspekte von Um-
weltbelangen die Aufstellung des Bauleitplanes moglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen
haben kann, die in der Abwigung zu beriicksichtigen sind.

Nachfolgend werden

a) der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange festge-
legt und
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b) die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Festlegung des Umfanges und De-
taillierungsgrades der Ermittlung der Umweltbelange ermittelt wurden, beschrieben und be-
wertet.

7.21 Flache

Es sind keine fiir die Abwégung erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang zu erwarten.
Deshalb wurde festgelegt, dass keine weiteren Ermittlungen dazu erforderlich sind.

Begriindung:

Das Schutzgut Fliche wurde in das BauGB aufgenommen, um damit die UVP-AndRL umzusetzen
und gegen den Fldchenverbrauch vorzugehen. Mal3gebliches Ziel der Nachhaltigkeitsstrategie ist in
diesem Zusammenhang insbesondere das ,,30-Hektar-Ziel*”.

Vor diesem Hintergrund geht es beim Belang ,,Flache* folglich darum, in der Umweltpriifung die
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auf die Ausweitung von Flachen fiir Siedlungs- und
Verkehrszwecke zu ermitteln, im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sowie in die Ab-
wagungsentscheidung einzustellen. Als Mal3stab wird dabei die Abgrenzung It. Begriffsdefinition
der Nachhaltigkeitsstrategie [16] verwendet.

Die vorliegende Planung fiihrt nicht zur Ausweitung von Siedlungs- und Verkehrsfliche im o.g.
Sinne, denn:

. Es handelt sich in Ginze um eine Planung zur Innenentwicklung.
. Sie dient der Wiedernutzbarmachung von Flidchen innerhalb des Siedlungskorpers.
. Eine Ausweitung von Siedlungsflichen bzw. eine Neuinanspruchnahme von Freiraumfldchen

fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke ist nicht Gegenstand oder Folge dieses Planes. Er wirkt
dem vielmehr dadurch entgegen, dass er der Innenentwicklung dient.

Ohne die Festsetzungen des Bebauungsplanes wiren eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
und die Beseitigung der stiadtebaulichen und freiraumplanerischen Defizite nicht moglich. Auf Ba-
sis des geltenden Planungsrechtes (Gebietsentwicklung gemél} § 34 BauGB) wire im Plangebiet nur
eine gewerbliche Nutzung in der bisherigen Struktur moglich — beispielsweise eine Parzellierung
der Flache nordlich der Richard-Lehmann-Straf3e bis zu den derzeitigen Messehallen 16 und 17 in
einzelne Gewerbegrundstiicke, die dann jeweils mit einer GRZ von 0,8 bebaubar wiren, jedoch oh-
ne eine ErschlieBung des Grundstiicks nach Siiden in Richtung Richard-Lehmann-Straf3e.

7.2.2 Boden
Es sind keine fiir die Abwégung erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

Die Ziele des Bodenschutzkonzeptes der Stadt Leipzig [2] sind die Erhaltung natiirlicher Boden
(insbesondere seltener Boden) und die Lenkung der Fldcheninanspruchnahme auf weniger wertvolle
Bdden und bereits versiegelte Areale. Mit der baulichen Entwicklung der Flachen des ehemaligen
Messegeldndes wird diesem Ziel des Bodenschutzkonzeptes gefolgt. Im Plangebiet sind die Boden-
verhiltnisse bereits im Bestand erheblich verindert, es sind ausschlieBlich anthropogen geprégte
Bodentypen, als Allosole (Aufschiittungsbdden durch Umlagerung natiirlicher Bodensubstrate) und
Phyrosole (Aufschiittungsboden aus natiirlichen und technischen Bodenmaterialien), anzutreffen.

Unter einer anzunehmenden wechselnd méchtigen anthropogenen Auffiillung (bestehende Bebau-
ung) sind mehrere Meter michtige saalekaltzeitliche Lockergesteine (Geschiebelehme, -mergel mit
oftmals eingeschalteten Linsen bzw. Lagen von Schmelzwassersanden) zu erwarten, es konnen dar-

° Nach diesem Ziel soll die Inanspruchnahme zusitzlicher Flichen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum Jahr 2030 auf unter
30 Hektar pro Tag begrenzt sowie der Riickgang der Freiraumfldche je Einwohner reduziert werden.
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tiber hinaus saalekaltzeiltliche Kiese vorkommen. Insbesondere im siidostlichen Randbereich des
Plangebiets kdnnen bereits oberflichennah Lockergesteine auftreten. Die rolligen Sedimente stellen
erfahrungsgemal Grundwasserleiter dar, auch in den Sandlinsen kann Grundwasser auftreten, das
gespannt ist. Grundwasserstinde konnen bereichsweise bei weniger als 4 m unter Geldnde auftreten.
Wihrend Tauperioden im Friihjahr oder im Zuge niederschlagsreicher Zeiten ist eine verstirkte
Grundwasserfithrung zu erwarten (Stellungnahme LfULG 06.05.2018).

Altlasten bzw. Altlastenverdacht sind fiir das Plangebiet nicht bekannt. Das Séachsische Altlastenka-
taster weist fiir das Plangebiet keine Hinweise auf. Somit ist nach aktuellem Kenntnisstand davon
auszugehen, dass keine altlastenverdidchtigen Fldchen nach § 2 Abs. 6 des Gesetzes zum Schutz vor
schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz)
vom 17.03.1998 vorliegen.

Der iiberwiegende Flichenanteil ist bereits im Bestand versiegelt (Versiegelungsanteil 44.240 m*
der Gesamtfliche von 55.544 m” = 80 %).

Mit Umsetzung der Planung betrdgt der bau- und anlagebedingte Versiegelungsanteil — durch Ein-
satz wasserdurchldssiger Beldge an Stelle vollversiegelter Flachen — nur noch 76 % (siehe hierzu
Tabellen zur Versiegelungsbilanz im Griinordnerischen Fachbeitrag [3]).

Folglich sind keine fiir die Abwédgung erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang zu erwar-
ten. Weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf es deshalb nicht.

Das Plangebiet liegt nach Kenntnissen des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LfULG) in einem Gebiet, in dem erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft auftreten konnen.
Da sich nicht mit Sicherheit ausschlieBen ldsst, dass aufgrund lokaler Gegebenheiten und der Eigen-
schaften des Gebdudes hinsichtlich eines Radonzutrittes erhohte Werte der Radonkonzentration in
der Raumluft auftreten, werden vorsorglich Empfehlungen fiir SchutzmaBnahmen ausgesprochen.
Diese werden als Hinweise in die Begriindung iibernommen (s. Anhang I).

7.2.3 Wasser
Es sind keine fiir die Abwégung erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Schutzgebietes oder von Schutzrestriktionen nach dem

giiltigen Wasserhaushaltsgesetz (WHG) des Bundes. Risiken durch Hochwasser und Uberflutung
im und unmittelbar auBerhalb des Plangebietes bestehen nicht. Es sind im Plangebiet und dessen

Umgebung keine Oberflachengewisser vorhanden. Insofern finden keine Eingriffe und Einfliisse
auf Oberflachengewisser statt.

Das Grundwasser im Plangebiet ist sehr gut geschiitzt (Grundwassergeschiitztheitsklasse 1 nach
dem Hydrologischen Atlas Stadt Leipzig [10,11] — Geschiebe der Endmoréne mit mehr als 5 m
Uberdeckung iiber dem quartiiren (Haupt-) Grundwasserleiter). Bau-, anlage- oder betriebsbedingte
Eingriffe in den Grundwasserleiter finden nicht statt.

Altlasten im Wasser sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.
Bau- und betriebsbedingt notwendiges Wasser wird iiber das Leitungsnetz der Stadt bezogen.

Abwasser (Schmutzwasser) wird geregelt in die Kanalisation (Abwassernetz der Kommunalen
Wasserwerke Leipzig GmbH) entsorgt. Weiteres zu den Medienanschliissen siche Kap. 9.3.

Fiir die Einleitung von Regenwasser gilt eine Drosselung auf 370 1/s zuziiglich der Einleitung von
30 I/s Regenwasser des benachbarten Autohauses als Nacheinleiter durch das Grundstiick des Bau-
markts. [22]

Mit der Entwurfsplanung fiir den Bereich der Stellplitze des Bau- und Gartenfachmarktes wurde
die Planung der Entwésserung sowie die Berechnung der anfallenden Wassermengen (30-jéhriger
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Regen) einschlieBlich der notwendigen Abldufe beauftragt. Es ist geplant, ein Trennsystem fiir das
gesamte Grundstiick neu herzustellen. Das Regenwasser auf sémtlichen Griinflachen wird unge-
sammelt {iber die belebte Bodenzone in den Untergrund abgeleitet.

Das fiir das Vorhaben in Auftrag gegebene geotechnische Fachgutachten [23] kommt zu dem
Schluss, dass der Boden im Plangebiet aufgrund seiner bindigen Beschaffenheit eine geringe
Durchlissigkeit aufweist und damit fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet
ist.

Zum Zwecke der Riickhaltung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers sind Rigolen in
Mulden zwischen den Stellplatzreihen geplant. Die Anlage der Stell- und Freiflachen erfolgt mit ei-
ner leichten Neigung, sodass Niederschlagswasser in Richtung der Mulden abflie3t. Weitere Mog-
lichkeiten zur Sammlung und Nutzung von anfallendem Regenwasser werden im Zuge des Bauan-
tragsverfahrens behandelt. Auch die konkreten Versickerungs- (sofern gegeben) und Ableitmengen
sind bis zur Stellung des Bauantrags abschlieBend zu klaren und mit den Kommunalen Wasserwer-
ken zu kommunizieren.

Dariiber hinaus ist ein Uberflutungsnachweis (Beriicksichtigung der Starkregenproblematik, Uber-
flutungsvorsorge in Anlehnung an DIN-EN 1986-100) fiir Gebdude und Freifldchen dariiber zu er-
bringen, dass die Differenz zwischen 30-jdhrigem und 100-jdhrigem Regenereignis (KOSTRA-
DWD 2010R) nicht auf 6ffentliche Flichen gelangt (,,Definition und Anlage von Notwasserwegen
zum kontrollierten Abfluss von Oberflichenwasser bei aulergewdhnlichen Starkregen®). Optimal
hierfiir sind z.B. eine Stau-Lamelle auf den Dichern (Wasseranstau, bevor die Uberlaufeinrichtun-
gen ansprechen) sowie Mulden in Griinflichen. Bei diesen Aufgaben der Genehmigungsplanung
sind enge Abstimmungen zwischen Hochbau-Planung und Freianlagen-Planung notwendig.

Es ist dabei zu beachten, dass die Offenlandflichen der Maflnahme M 1 als Trockenbiotope nicht
fiir eine dauerhafte Riickhaltung von Niederschlagswasser geeignet sind (Artenschutz fiir trocken-
heitsliebende Arten).

Empfohlen wird die Ausfithrung der Stellpldtze mit Rasengittersteinen oder Rasenfugenpflaster.

Die Entwisserung des auszubauenden Teilstiicks der Richard-Lehmann-Strafe erfolgt wie im Be-
stand. Sollte sich im Rahmen der Ausbau-Planung eine nennenswerte Mehrversiegelung ergeben,
ist dies im Rahmen der Genehmigungsplanung gesondert zu betrachten.

7.24  Luft- Klima
Es sind keine fiir die Abwégung erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

Ziele des Belanges sind in der Stadt Leipzig generell die Verringerung bzw. der Abbau stadt- und
bioklimatischer Belastungen, Entsiegelung, Schaffung vernetzter Griinzonen, Aufwertung vorhan-
dener Luftleitbahnen, Be- und Durchgriinung (Fassaden- und Dachbegriinung, Straenrdume) und
Beschattung. Diesen Zielen wird der Plan vollumfénglich gerecht:

Das gesamte Plangebiet ist bereits Bestandteil eines intensiven stidtischen Uberwéirmungsbereichs
(Innenstadtklima) mit hohen Tages- und Nachttemperaturen, geringer nichtlicher Abkiihlung, ge-
ringer relativer Feuchte, stark reduziertem Luftaustausch und stark turbulentem Windfeld mit Bo-
igkeit und Zugerscheinungen. Dieses Mikroklima ist bioklimatisch und luftklimatisch stark belas-
tend (Hitzestress). Solche durch Dachflachen und Bodenbelidge begiinstigten Warmeinseln bzw.
tiberwédrmten Bereiche (Versiegelungsgrad im Plangebiet bei rund 80 %) erreichen eine bis zu 3° C
hohere Temperatur als die umgebenden Flidchen. Im Bestand ist die Schadstoffbelastungssituation
hoch (v.a. Feinstaub).

Durch die verhéltnisméaBig niedrige Bauweise kann ein aus Richtung des Wilhelm-Kiilz-Parkes
kommender Kaltluftabfluss das Plangebiet passieren. Eine Minimierung der Abschwichung dieses
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Luftstromes wird durch Bepflanzung des Kundenparkplatzes und angrenzender Flachen durch
Laubbdume und dadurch mogliche Verschattung erreicht. Sowohl Dachflichen, die frei von Begrii-
nung und technischen Aufbauten sind, als auch alle versiegelten Freifldchen sind in heller Farbge-
bung auszufiihren. Damit wird die einstrahlungsbedingte Aufheizung im Plangebiet vermindert und
einer Uberwirmung entgegengewirkt.

Mit Umsetzung der Planung wird ein Flichenanteil von 4 % (etwa 2.375 m®) entsiegelt. Bereichs-
weise treten wasserdurchlidssige Beldge an die Stelle aktuell noch vollversiegelter Flachen. Der
Griinanteil wird gegeniiber der gegenwirtigen Situation etwa verdoppelt (Bestand: ca. 6.200 m?,
Planung ca. 12.890 m®). Die fiir den Artenschutz freizuhaltende Magerrasenfliche wird durch eine
standortangepasste Ansaatmischung begriint. Der Gehdlzbestand im slidostlichen Bereich in Nach-
barschaft zum Bahneinschnitt (festgesetzte Maflnahme M 2) wird erhalten und ergénzt.

Zudem wird an der dieser Flache zugewandten Fassade sowie Bereichen der Nordostfassade (6stli-
cher Teil Anlieferung) eine Berankung durch Kletterpflanzen ergénzt (textliche Festsetzung 5.3,
vgl. Kap. 12.7). Diese ist wirksam auf etwa 50 m Fassadenldnge. Auerdem erhilt die Dachfldche
des Gartenmarktes auflerhalb der Belichtungséffnungen und technisch notwendigen Aufbauten eine
extensive Dachbegriinung (festgesetzte Mafinahme M 5, wirksam auf ca. 1.500 m* Dachfliche).
Damit ergeben sich positive Auswirkungen auf das Schutzgut (z.B. Staubbindung, ausgleichende
Wirkung auf den Temperaturgang an heiflen Tagen).

Die Aufstellung von Photovoltaikanlagen auf den Dachfldchen des Vorhabens wurde durch den
Vorhabentriager gepriift, jedoch aufgrund von statischen Begrenzungen aufgrund der zusétzlichen
Wind- und Schneelasten wieder verworfen. Dies schlie3t auch eine etwaige solare Nutzung der
Dachfldchen durch Dritte aus.

7.2.5 Luft — Lufthygiene
Es sind keine fiir die Abwégung erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine genehmigungsbediirftigen Anlagen nach BIm-
SchG vorhanden oder geplant sind, sind solche Risiken auszuschlieBen. Es ist davon auszugehen,

dass mit der geplanten Bebauung des Bau- und Gartenfachmarktes keine erhebliche Zunahme der
lufthygienischen Belastungen im Sinne des BImSchG im Gebiet zu erwarten ist.

Der geplante Bezug der Fernwirme trdgt dazu bei, dass anlage- und betriebsbedingt im Gebiet
selbst keine Schadstoffe fiir die Warmeversorgung entstehen.

Schienenverkehr (S-Bahn, StraBenbahn) sowie Linienbusse verbleiben wie im Bestand. Die Ge-
samtmenge der Abfahrten dndert sich durch das Vorhaben nicht. Deshalb sind die Auswirkungen
des OPNV-Aufkommens nicht als erheblich einzuschitzen.

Das Verkehrsgutachten [5] gibt fiir die Richard-Lehmann-Strafle im Bestand ein Gesamtverkehrs-
aufkommen von 13.900 Kfz/24 h an. Die hochste Verkehrsbelastung liegt dabei in den Nachmit-
tagsstunden. Lediglich in der Friihspitzenstunde ist sie kurzzeitig hoher.

Fiir den geplanten Bau- und Gartenfachmarkt wird betriebsbedingt ein werktigliches Verkehrsauf-
kommen von insgesamt etwa 4.120 Kfz-Fahrten in 24 Stunden (Quell- und Zielverkehr) veran-
schlagt. Die Prognose beriicksichtigte neben dem Bau- und Gartenfachmarkt auch andere Entwick-
lungen im Untersuchungsgebiet. Das maximale stlindliche Verkehrsaufkommen wird wahrschein-
lich zwischen 13:00 und 14:00 Uhr erreicht. Betrachtet wurde jedoch das hochste stiindliche Ver-
kehrsautkommen zwischen 16:00 und 17:00 Uhr, da dann auch die Knotenpunktbelastung mit 353
Fahrten/h (Quellverkehr 185 F/h, Zielverkehr 168 F/h) am hochsten ist. Damit wird ein zusétzliches
Gesamtverkehrsaufkommen von insgesamt etwa 6.760 Kfz-Fahrten je 24 Stunden im Quell- und
Zielverkehr erwartet. Die nachmittégliche Spitzenstunde wird voraussichtlich 581 Fahrten je Stunde
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(306 im Quell- und 275 im Zielverkehr) umfassen. Das Verkehrsaufkommen bewegt sich damit in
einem {iblichen Rahmen fiir derartige Standorte.

Hinsichtlich der ErschlieBung des Bau- und Gartenfachmarktes wird der Empfehlung des Verkehrs-
gutachtens gefolgt, indem eine lichtsignalgeregelte Anbindung des Vorhabens an die Richard-
Lehmann-Strae im Abstand von ca. 230 m zum Knotenpunkt Richard-Lehmann-/Zwickauer Straf3e
erfolgt. Um die Anbindung des Vorhabens fiir den nicht-motorisierten Verkehr mdglichst attraktiv
zu gestalten, werden sdmtliche Zufahrten mit Geh- und Radwegen ausgestattet. Dartiber hinaus
werden Teilflachen des Plangebiets mit Geh- und Radfahrrechten zugunsten der Allgemeinheit be-
lastet, sodass sich die ErschlieBung des Alten Messegeldndes fiir den FuB3- und Radverkehr insbe-
sondere in Nord-Siid-Richtung verbessert. Weiterhin wird der Radverkehr durch das Anbieten einer
hohen Zahl sicherer Radabstellanlagen, die zum Teil auch fiir Lastenfahrrider geeignet sind, gefor-
dert.

Die geplante Bebauungsstruktur bedingt keine ,,geschlossenen Rdume, mit denen eine Schadstoff-
anreicherung gefordert wiirde.

Die Prognose der Umweltwirkungen soll weiterhin Summationseffekte der allgemeinen Verkehrs-
entwicklung und der Entwicklung der geplanten Bebauung im direkten Umfeld beriicksichtigen.

7.2.6 Pflanzen

7.2.6.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen

Das Plangebiet ist liberwiegend versiegelte Fliche, auf der keine seltenen oder besonders ge-
schiitzten Pflanzenarten vorkommen. Bis auf geringe Teile gestalteter Fldchen (,,Abstandsgriin®)
handelt es sich um Spontanaufwuchs aufgrund der Nutzungsauflassung der vergangenen Jahre.
Wertvoll ist allein in gewissem Malle der vorhandene Baumbestand aus der Zeit der Anlage des
einstigen Messegelidndes. Da das gesamte Freigelinde umgestaltet wird, sind erhebliche Auswir-
kungen wie folgt zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlieen:

. Verlust von Pflanzenbestdnden (hier: GroBbdume) infolge von BaumalBnahmen, teils mit Cha-
rakter besonders geschiitzter Biotope nach § 21 SidchsNatSchG.

Vertiefende Ermittlungen wurden deshalb insoweit als erforderlich festgelegt, wie sich dies aus
den nachfolgenden Darlegungen ergibt:

. Durchfiihrung Baumkartierung und Baumgutachten

Hinsichtlich dartiber hinausgehender Ermittlungen wurde festgelegt, dass es ihrer nicht bedarf, weil
keine Anhaltspunkte fiir weitere fiir die Abwigung erhebliche Umweltauswirkungen vorliegen.

7.2.6.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Im Frithjahr 2017 wurde das Plangebiet mehrfach begangen und im Ergebnis eine Biotoptypenkar-
tierung erstellt. Bis September 2018 wurden einzelne Aktualisierungen vorgenommen. Die Biotope
wurden gemél Leipziger Bewertungsmodell (Stand 08.2016) erfasst. Weiterhin wurde im Rahmen
der Vermessung der Baumbestand erfasst und dokumentiert. Biotoptypen und Baumbestand sind
Gegenstand des Bestandsplanes und der erginzten Baumbestandsliste im Griinordnerischen Fach-
beitrag [3].

Die katalogisierten hohlenreichen Einzelbdume [7] mit den Nummern 02017.E, 02024.E, 02025.E,
02026.E, 02027.E und 02028.E werden durch ihre Lage in der geplanten Zufahrt bzw. inmitten der
geplanten Stellplédtze indirekt von der Baumalinahme betroffen. Insofern waren ihre Verkehrssi-
cherheit und ihre Beeinflussung durch das Bauvorhaben zu untersuchen [3, 9].
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b) Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Im Geltungsbereich und dessen ndherem Umfeld kommen keine internationalen oder nationalen
Schutzgebiete vor (siehe auch Kap. 7.1.2.1).

Im Bestand ist das Plangebiet Bestandteil stark versiegelter Gewerbeflachen mit GroBparkplitzen.
Etwa 80 % der Plangebietsfliache sind versiegelt. Es treten keine seltenen bzw. besonders oder
streng geschiitzten oder der Roten Liste zugehdrigen Pflanzenarten auf. Der vorhandene Baumbe-
stand setzt sich aus Alleebdumen (Linden) entlang der LieferstraBen zwischen den Messehallen 16
und 17 sowie 16 und 21, Hybrid- und Pyramid-Pappeln, Schwarz-Kiefern und einigem Wildauf-
wuchs unterschiedlicher Arten (Robinie, Ahorn) zusammen. Die Baumkronen sind iiberwiegend
verschnitten. Vor allem die Linden entlang der Zufahrten zwischen den alten Messehallen 17 und

16 sowie zwischen 16 und 21 ebenso wie die groen Hybridpappeln sind in einem unbefriedigenden
Vitalitdtszustand.

Es sind folgende geschiitzte Biotope gem. § 21 SdchsNatSchG bzw. § 30 BNatSchG vorhanden: 13
Stiick hohlenreiche Einzelbdume 02.015.E, 02.017.E, 02.018.E, 02.019.E, 02.021.E, 02.022.E,
02.023.E, 02.024.E, 02.025.E, 02.026.E, 02.027.E, 0.2028.E, 02.029.E.

C) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem weiteren Brachliegen der Fliche wiirde die Sukzession weiter fortschreiten und wiirden
sich allméhlich die Bestdnde mit Geholzjungwuchs und Brombeergestriipp verdichten und weiter
ausdehnen. Aufgrund der iiberwiegenden Versiegelung konnte die Vegetation sich jedoch nicht un-
gehindert bis zum Sukzessionsendstadium (Wald) entwickeln.

7.2.6.3 Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
a) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes dndern sich die Vegetationsstrukturen auf den Freiflichen
von ruderalem zu gértnerischem Charakter. Nur wenige GroBbdume konnen erhalten werden.

Die hohlenreichen Einzelbdume mit den Nummern 02018.E, 02019.E, 02021.E, 02022.E und
02023.E befinden sich in der Vorhabenplanung in einem zur Bebauung vorgesehenen Baufenster.
Dies macht eine Féllung der Baume aus folgenden stédtebaulichen und wirtschaftlichen Griinden
erforderlich:

Die Revitalisierung von Brachfldchen stellt ein Querschnittsthema des Integrierten Stadtentwick-
lungskonzepts Leipzig 2030 [21] dar. Mit Errichtung des Bau- und Gartenfachmarkts auf der Alten
Messe erfolgt eine solche Wiedernutzung einer jahrelang ungenutzten Fliche. Mit dem Vorhaben
wird dazu beigetragen, die innerstddtische Brachfldche im Kontext einer seit zwei Jahrzehnten kon-
tinuierlich vollzogenen Entwicklung der Alten Messe zu einem lebendigen innerstddtischen Stadt-
teil fiir Handel, Dienstleistungen, Forschung und Wissenschaft stidtebaulich aufzuwerten und einer
neuen Nutzung zuzufithren. Zugleich wird die Alte Messe durch die Reaktivierung eines noch brach
liegenden Grundstiicksareals als Konversionsstandort insgesamt weiter gestdrkt. Nicht zuletzt kann
durch das Vorhaben die denkmalgeschiitzte Halle 17 mit ihrem markanten und das Gebiet prigen-
den Portikus in ihren wesentlichen Teilen erhalten werden.

Durch die Einbeziehung der historischen Bauteile in die Vorhabenplanung werden allerdings die
Grundrissanordnung und die Ausrichtung des neuen Gebdudekomplexes in ihren Grundziigen vor-
definiert. So leitet sich die Bauflucht des Neubaukorpers aus derjenigen des Denkmals ab und muss
so zu unvermeidbaren Konflikten mit den Biotopbdumen 02022.E und 02023.E fiihren, die unmit-
telbar in dieser Flucht stehen und im Ergebnis deren Erhaltung nicht rechtfertigen konnen.

Hinsichtlich der stadtebaulich-architektonischen Ausgestaltung wurde das Vorhaben mehrmals im
Gestaltungsforum der Stadt Leipzig vorgestellt und abgestimmt. Die jetzige und dem Bebauungs-
plan zugrundeliegende Planung ist Ergebnis dieser Abstimmungen und berticksichtigt die Empfeh-
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lungen des Gestaltungsforums. Insbesondere die Forderung nach einer baulichen Trennung zwi-
schen denkmalgeschiitztem Bestandsbau und den Neubaukorpern hat sich erheblich auf den Ent-
wurf ausgewirkt. Da aus funktionalen Griinden eine geschiitzte und beheizte Verbindung zwischen
Bestand und Neubau fiir den Betrieb des Marktes unbedingt erforderlich ist, wurden beide Gebéu-
deteile zwar voneinander abgeriickt, aber durch einen stark zuriickgesetzten glisernen Gang wieder
miteinander verbunden. Die Nutzungsflache des Gebdudes wurde durch diese Maflnahme jedoch
erheblich verringert. Um dennoch die fiir einen wirtschaftlichen Betrieb des Marktes notwendigen
und aufgrund der gutachterlich bestétigten Verkaufsflachen zuldssigen Nutzungsflichen zu errei-
chen, musste, unter Beriicksichtigung der engen Vorgaben des Vorhabentrigers fiir kiinftige Gang-
und Regalbreiten, die vorliegende Dimensionierung des Baukdrpers fiir den Gartenfachmarkt ge-
wihlt werden. Obwohl diese mit der Lage der Biotopbdaume 02018.E, 02019.E, 02021.E kollidiert,
war eine fiir die Erhaltung der Badume obligatorische Verschiebung der Baugrenzen des Garten-
fachmarktes nach Osten leider nicht moglich, ohne dass es zu wirtschaftlich nicht vertretbaren Fla-
cheneinbuBlen innerhalb de Gebdudes gekommen wére. Somit ergeben sich fiir die Biotopbdume
02018.E, 02019.E, 02021.E keine Alternativen zu einer Féllung.

Die hohlenreichen Einzelbdume mit den Nrn. 02017.E, 02024.E, 02025.E, 02026.E, 02027.E und
02028.E werden durch ihre Lage in der geplanten Zufahrt bzw. inmitten der geplanten Stellplétze
indirekt von der Baumaflnahme betroffen. Insofern waren ihre Verkehrssicherheit und die anlagen-
bedingte Beeinflussung durch das Bauvorhaben einzelbaumbezogen zu untersuchen [9].

Fiir diese Bdume wurden im Ergebnis folgende Empfehlungen getroffen:
. Nr. 02017.E (Linde): Erhalt unter Herstellung der Verkehrssicherheit.

. Nr. 02024.E (Linde): Féllung, da bei Durchfiihrung der notwendigen Sicherungsmafnahmen
die Biotopeigenschaft Hohlenbaum verloren geht.

. Nr. 02025.E (Linde): Erhalt unter Herstellung der Verkehrssicherheit.
. Nr. 02026.E (Linde): Erhalt unter Herstellung der Verkehrssicherheit.
. Nr. 02027.E (Linde): Erhalt unter Herstellung der Verkehrssicherheit.

. Nr. 02028.E (Hybridpappel): Fillung, da geringe Lebenserwartung, Gefdhrdungspotenzial
und umfangreiche SicherungsmaBBnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit notwendig,
die im Widerspruch zur angestrebten Planung stehen.

Mit der Festsetzung von Flidchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft wird eine Vegetationsentwicklung angestrebt, die dem Schutzgut Fauna an-
gemessen gerecht wird (siehe Kap. 7.3.7) und sich tiberwiegend aus Offenflachen mit Charakter
von Schotter- und Magerrasen (Rohbodenbiotope als ,,Extremstandort®), aber auch Rasenflachen
zusammensetzt. Pflanzgebote umfassen die Uberschirmung der Stellplitze mit Baumen und die An-
pflanzung von GroB3bdumen und -strduchern in den westlichen und stidwestlichen Randbereichen
des Plangebiets. Zudem wird ein Gehdlzbiotop erhalten und entwickelt, das ebenfalls als Riickzugs-
raum fiir die Fauna verfiigbar ist.

b) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfithrung der
Planung

Mit der Planung werden keine Schutzgebiete nach dem Sichsischen und dem Bundesnaturschutzge-
setz beeintrachtigt. Es kommt bau- und verkehrssicherungsbedingt zur Féllung der in 7.2.6.2 b) ge-
nannten geschiitzten Biotope gem. § 21 SachsNatSchG bzw. § 30 BNatSchG.

Dem Ziel des Landschaftsplans der Stadt Leipzig — der Anreicherung und Entwicklung von Lebens-
rdumen fiir Tiere und Pflanzen — wird gefolgt, indem auf den Freianlagen neue Griinstrukturen ent-
stehen. Geplant ist auBerdem die Erhaltung und Entwicklung von Artenreichtum durch Ansaatmi-
schungen mit Wildarten (siehe auch 7.2.8 Biologische Vielfalt), womit dem Ziel der Schaffung von
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Ergidnzungsflachen des Biotopverbundes gefolgt wird. Den Zielen der nachhaltigen Sicherung hei-
mischer Pflanzenarten und deren Populationen einschlieBlich ihrer Lebensrdume und Lebensge-
meinschaften wird iiber die Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz gefolgt.

Fiir die bau- und betriebsbedingt zu fillenden Bdume wird iiber das Instrument der Baumschutzsat-
zung Ersatz auf den Freianlagen in den westlichen und siidwestlichen Randbereichen des Plange-
biets geleistet.

7.2.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Mit der Planung werden bau- und verkehrssicherungsbedingt geschiitzte Biotope gem. § 21
SdchsNatSchG bzw. § 30 BNatSchG — die hohlenreichen Einzelbdaume mit den Nummern 02017.E,
02018.E, 02019.E, 02021.E, 02022.E, 02023.E, 02024.E, 02025.E, 02026.E, 02027.E und 02028.E

— beeintrichtigt.

Die hohlenreichen Einzelbdume Nr. 02017.E. 02025.E, 02026.E und 02027.E konnen erhalten wer-
den. Fiir diese vier Linden sind MaBnahmen der Kronenpflege zur Verkehrssicherung durchzufiih-
ren. Die detaillierte Erlduterung der MaBnahmen ist im Gutachten zur Verkehrssicherheit der Bau-
me angegeben [9]. Da die Durchfiihrung nicht Gegenstand der Bauleitplanung ist, wird an dieser
Stelle darauf nicht weiter eingegangen. Die Erhaltung als Biotopbaum wird per Festsetzung gere-
gelt. Ihre Standorte sind als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung dargestellt.

Fiir die Badume Nr. 02024.E und 02028.E wird die Féllung aufgrund der starken Vorschidigungen
empfohlen. Die Biotopeigenschaft 14sst sich mit der notwendigen Durchfiihrung der MaBBnahmen
zur Verkehrssicherung nicht erhalten. Fiir die Beseitigung dieser Baume ist ein naturschutzrechtli-
ches Befreiungsverfahren (BNatSchG § 3 Abs 6, SdchsNatSchG §21, Abs. 6) einer Fillung der ge-
nannten hohlenreichen Einzelbdume vorausgehend durchzufiihren. Das Verfahren ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanverfahrens. Verpflichtend sind dabei ErsatzmaBnahmen zu benennen. Die-
se werden in der festgesetzten Flache M 2 (Gehdlzbiotop) als mindestens drei Totholzpyramiden
aus den Stimmen und GrofBasten der hohlenreichen Einzelbdume fachgerecht errichtet. Diese Er-
satzbiotope sind bis einschlieBlich ihrer natiirlichen Zerfallsphase zu belassen.

AuBerdem wird die Fliche M 2 als extensiv genutztes Geholzbiotop dauerhaft erhalten. In dieser
Flache stehen die beiden hohlenreichen Einzelbdume 02.015.E und 02.029.E, deren Erhaltung auch
tiber ihren natiirlichen Abgang hinaus als stehendes Totholz ebenfalls textlich festgesetzt wird. Ge-
hélznachpflanzungen sind in diesem Bereich nur mit einheimischen, standortgerechten Arten zulés-
sig.

Erginzend erfolgt die Begriinung der dieser Fliache zugewandten Fassade mit Kletterpflanzen (text-
liche Festsetzung 5.3, wirksam auf etwa 50 m Fassadenlénge) und es werden MaBnahmen zur Er-
haltung und Ergénzung des Geholzbestandes ldngs der Richard-Lehmann-Stra3e getroffen (MaB-
nahmen M 4 und M 6). Die Dachfliche des Gartenmarktes erhilt zudem eine extensive Begriinung
(festgesetzte Mallnahme M 5, wirksam auf ca. 1.500 m? Dachfliche, auBerhalb der Belichtungsbin-
der und technisch notwendigen Aufbauten). Damit werden Lebensraum fiir Pflanzen und Nahrungs-
flachen fiir Insekten und Kleinvogel geschaffen.

Fiir die aufgrund der neuen Bebauung mit ihren Nebenanlagen notwendig zu beseitigenden Baume
erfolgen Ersatzpflanzungen im Rahmen der Baumschutzsatzung, und es erfolgt die Neupflanzung
eines Baumes je angefangene vier Stellplitze.

Die Anlage der Magerwiese und des Schotterrasens mit trockenvertriaglicher, artenreicher Krauter-
mischung (Festsetzung 4.1) dient als Synergieeffekt auch der Verbesserung des Artenreichtums der
Flora.
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7.2.6.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mafgebliches Ziel des Vorhabens ist die Erhaltung denkmalgeschiitzter Teile der bestehenden Mes-
sehalle 17 und gleichzeitiger wesentlicher Grund fiir die getroffene Wahl der Planungsmdglichkeit.
Anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen deshalb nicht in Betracht, da die Einbeziehung die-
ser historischen Bauteile in die Vorhabenplanung die Grundrissanordnung und die Ausrichtung des
neuen Gebdudekomplexes in ihren Grundziigen vordefinieren. Die stadtebaulich-architektonische
Gestaltung (Einordnung der Baukdrper, Stellplétze, Freianlagen) wurde im Gestaltungsforum der
Stadt Leipzig mehrmals abgestimmt, mit dem Ergebnis der jetzigen und dem Bebauungsplan zu-
grundeliegenden Planung.

Ziel der Planung ist eine geplante Verkaufsfliche von 15.000 m? unter gleichzeitigem Vorhalten der
erforderlichen Stellplitze, Zufahrten und Freiflichen (siehe Kap. 12.2). Dies ldsst sich mit kleineren
Baukorpern, die unter Umstinden mehr Bestandsbdume beriicksichtigen wiirden, nicht erreichen.
Der schlechte Zustand und die Prognose der Lebenserwartung der vorhandenen Baume rechtferti-
gen nicht die Verminderung der ZielflachengroBen fiir den Bau- und Gartenmarkt. Der gewéhlten
Planungsmdglichkeit wurde deshalb der Vorzug gegeniiber allen anderweitig diskutierten Pla-
nungsmoglichkeiten gegeben.

7.2.7 Tiere

7.2.7.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung
Es sind erhebliche Auswirkungen wie folgt zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlieen:

. Verianderung des Bestandes an Vogeln und Flederméusen infolge des Verlustes von Lebens-
stitten an den Gebduden und dem Baumbestand.

. Reduzierung des Bestandes der Blaufliigeligen Odlandschrecke infolge des Verlustes von Le-
bensstétten auf den teilversiegelten Flachen.

Vertiefende Ermittlungen wurden deshalb insoweit als erforderlich festgelegt, wie sich dies aus den
nachfolgenden Darlegungen ergibt:

. Kartierung der Artengruppen Brutvogel, Flederméuse, Reptilien und Heuschrecken und Er-
stellung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags.

Hinsichtlich dariiber hinausgehender Ermittlungen wurde festgelegt, dass es ihrer nicht bedarf, weil
keine Anhaltspunkte fiir weitere fiir die Abwigung erhebliche Umweltauswirkungen vorliegen.

7.2.7.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Fiir die Artengruppen Brutvigel, Flederméuse, Reptilien und Heuschrecken wurden im Friihjahr
und Frithsommer 2017 faunistische Erfassungen durchgefiihrt, die als Anlage zum Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag [6] dokumentiert sind. Die Priifung, inwieweit Beeintridchtigungen fiir Ar-
ten nach § 44 BNatSchG durch den Bebauungsplan vorbereitet werden, erfolgte im Rahmen des Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrages 2017 bzw. fiir besonders geschiitzte ,,nationale* Arten im Rah-
men des Griindordnerischen Fachbeitrags [3], die beide auf diese Erfassungen zuriickgreifen. Zu
den europdisch geschiitzten Arten gehoren die Arten(gruppen) der Avifauna, Fledermiuse und Zau-
neidechsen.

Im Rahmen der faunistischen und Biotop-Erfassungen wurden keine Zauneidechsen beobachtet.
Die Fliachen im Plangebiet weisen fiir die Art keine Eignung auf und liegen verinselt zu den néchs-
ten bekannten Vorkommen. Erhebliche Auswirkungen auf Zauneidechsen sind folglich nicht zu er-
warten.
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b) Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Avifauna

Im Folgenden wird auf die Erfassungsergebnisse Bezug genommen. Dabei wurden insgesamt 16
Brutvogelarten nachgewiesen, von denen fiir 20 Brutpaare (BP) ein Brutnachweis erbracht werden
konnte, fiir weitere 30 Paare bestand Brutverdacht. Hinzu kommen weitere Arten, die das Gebiet als
Nahrungsgast oder Durchziigler nutzen. Die Artenzahl ist in Anbetracht der innerstidtischen Lage
und des hohen Versiegelungsanteils erwartungsgemif gering.

Tabelle 1: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Brutvogelarten und ihre Gefdhrdungseinstufung

2017 in Sachsen.

‘ Brutstatus Rote Lis-
Art (dt) Art (Wiss.) B = Brutverdacht BNatSchG
C = Brutnachweis 9 SR
Amsel Turdus merula 5x B, 1x C u §
Bachstelze Motacilla alba Ix B u §
Blaumeise Parus caeruleus 4x B u N
Eichelhéher Garrulus glandarius 1x C u §
Griinfink Fringilla fringilla 4x B u §
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 4x B, 3x C u §
Kohlmeise Parus major 2x B, 2x C u §
Mauersegler Apus apus 5xC u §
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla 2x B u §
Rabenkréihe Corvus corone IxB, IxC u §
Ringeltaube Columba palumbus 1x B, 2x C u §
Rotkehlchen Erithacus rubecula Ix B u §
Singdrossel Turdus philomelos 1x B, Ix C u §
Stieglitz Carduelis spinus 1x B u §
Stra3entaube Columba domestica 3xC n.b. N
Zilpzalp Phylloscopus collybita 3xB, 1xC u §

Es bedeuten aulerdem: u — ungeféhrdet, n.b. — nicht beurteilt, § — besonders geschiitzt.

Die Brutvogelfauna kann als typisch fiir den Untersuchungsraum der Gewerbegebiete angesehen
werden. Nach BNatSchG sind alle Arten als ,,besonders geschiitzt eingestuft. Als ,,streng ge-
schiitzt* ist keine der gefundenen Arten klassifiziert. Noch ist keine der Arten in der bundesdeut-
schen oder sdchsischen Roten Liste registriert.

Mit vier Brutvogelpaaren und dreimal Brutverdacht ist der Hausrotschwanz der hdufigste Brutvogel
im Plangebiet und als Nischenbriiter iiberwiegend auf das Vorhandensein der bestehenden Gebdude
angewiesen. Bemerkenswert ist auBerdem das nachgewiesene Brutvorkommen von flinf Mauerseg-
lerpaaren an Messehalle 21.

Zusammenfassend ist herauszustellen, dass die vorkommenden Brutvogel im Stadtgebiet von
Leipzig weit verbreitet und hiufig vertretene Brutvogelarten sind. Insgesamt wird die Bedeutung
des Plangebietes fiir Vogel als gering bis durchschnittlich eingeschitzt.

Flederméiuse:

Die Artengruppe Fledermiuse wurde ebenfalls faunistisch erfasst. In den Gebduden konnten keine
Hinweise auf Wochenstuben gefunden werden und die festgestellte geringe Anzahl jagender Tiere
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lasst das Vorhandensein von Fortpflanzungsstétten im Gebiet eher unwahrscheinlich erscheinen.
Jedoch werden die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehenden Alt- und Biotopbdume
mit teilweise Hohlen und Spalten von baumbewohnenden Fledermausarten als Sommer- bzw. Zwi-
schenquartier genutzt und es ist auch wahrscheinlich, dass einzelne Gebdudespalten als Sommer-
bzw. Tagesquartier genutzt werden. Anlagebedingte Verluste von Sommer- wie Ganzjahresquartie-
ren sind deshalb bei Durchfiihrung des Bebauungsplans zu erwarten.

Das Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung sieht mogliche Verstofe gegen das Totungs- oder
Storungsverbot geméal § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG. Eine erhebliche Stérung, die zu einer
Verschlechterung der lokalen Population fiihrt, kann jedoch, da eine Reproduktion nicht wahr-
scheinlich ist, ausgeschlossen werden.

In Bezug auf die zukiinftige Eignung des Plangebietes als Jagdgebiet oder Raum fiir Transferfliige
sind nur wenig betriebsbedingte Auswirkungen zu befiirchten. Insofern kann der Bereich weiter als
Jagdrevier dienen.

Tabelle 2: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Fledermausarten und ihre Gefdhrdungseinstu-
fung 2017 in Sachsen.

Nachweise Anzahl, Da- Rote Liste

Art (dt Art (Wiss. BNatSchG
(@) (Wiss.) tum Sachsen e
Breitfliigel- . .
fledermaus Eptesicus serotinus = 1x 23.05.2017 3 §§

2x 02.05.2017,
Grofler Abendseg- 2x 23.05.2017,
lor Nyctalus noctula Ix 13.06.2017 , A% §§

2x 19.07.2017
Kleinabendsegler = Nyctalus leisleri 1x 23.05.2017 3 §§
Miickenfledermaus | L pistrellus pyg- 1x 23.05.2017 3 3%

maues

1x 02.05.2017
Rauhautfled Pipistrell thusii 3
auhautfledermaus | Pipistrellus nathusii | | . .- 8§
1x 19.07.2017 (Sozial-
Pipistrellus pi- laute),
pistrellus 2 Ind. 09.07.2017

(Konkurrenzverhalten)
Es bedeuten: 3 — gefahrdet, V — Vorwarnliste, §§ — streng geschiitzt.

Zwergfledermaus

\ 88

Insekten:

Im Geltungsbereich wurden mit der faunistischen Erfassung [6] auBerdem folgende wertgebenden
Insektenarten festgestellt, die nach § 7 Abs. 2, Nr. 13 BNatSchG zu den besonders geschiitzten Ar-
ten zdhlen:

Tabelle 3: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Heuschrecken und ihre Gefdhrdungseinstufung
2017 in Sachsen.

Rote Liste

Art (dt) Art (Wiss.) Individuen BNatSchG
Sachsen

Blaufliigelige Odland- Oedipoda caerule- | 33m,20w, 13w 8

schrecke scens sub, 4 ny

Blaufliigelige Sand- Sphingonotus cae- Iw . Iw sub u 8

schrecke rulans

Es bedeuten: m — Ménnchen, w — Weibchen, w sub — subadulte Weibchen, Ny — Nymphen; u — ungeféhrdet, § — besonders geschiitzt.
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Die Blaufliigelige Odlandschrecke wurde auf offenen bis schiitter bewachsenen Splittstandorten,
tiberwiegend siidlich von Messehalle 17, kartiert. Die beiden Exemplare der Blaufliigeligen Sand-
schrecke wurden nur im Bereich siidlich der Messehalle 17 festgestellt.

¢) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Avifauna, Flederméiuse

Die geringe bis durchschnittliche Bedeutung fiir eine Vielfalt an Vogel- bzw. Fledermausarten im
niheren Umfeld der Innenstadt wiirde bestehen bleiben. Aufgrund der bestehen bleibenden Versie-
gelung wird sich die Bedeutung kaum verbessern. Die Gebdude konnten sich bei fortschreitendem
Verfall besser (bessere Zugdnglichkeit in die Innenrdume durch desolate Fenster oder Fassadentei-
le) oder auch weniger gut eignen (Zugluft, eindringende Nasse oder Pradatoren).

Heuschrecken

Das Vorkommen der Blaufliigeligen Odland- und Sandschrecke ist an das Vorkommen von offenen
sandigen Flachen mit einem Deckungsgrad von weniger als 50 % gebunden. Bei gédnzlich ausblei-
bender Nutzung wie Befahren oder Begehen von Flachen wiirde weitere Sukzession die Lebens-
raumbedingungen fiir diese Offenlandarten schrittweise verschlechtern, ansonsten wiirde die Eig-
nung bestehen bleiben.

7.2.7.3 Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Umweltbestandes bei Durchfiihrung der Planung

Avifauna

Baubedingt und durch die zunehmende Nutzungsintensitét der Flichen mit Umsetzung des Bebau-
ungsplanes werden die Fortpflanzungs- und Ruheplétze einiger Arten verloren gehen, bzw. wird die
Dichte des Brutvogelaufkommens abnehmen. Allerdings werden auch neue Habitatstrukturen ent-
stehen (Freiflachen, Flachen fiir Malnahmen). Insbesondere fiir Gebdude- bzw. Hohlen- und Halb-
hohlenbriiter (z. B. Mauersegler und Hausrotschwanz) werden Brutstétten verloren gehen. Die alten
Bestandsgebdude werden durch neue Bauten ersetzt, welche ohne besondere MaBlnahmen kaum Le-
bensraumpotenzial fiir Gebaudebriiter bieten.

Fiir die Freibriiter unter den Brutvogelarten (z.B. Ringeltaube, Rabenkréhe, Griinfink) werden mit
der Entwicklung der neuen Vegetationsstrukturen die verlorengegangenen Strukturen im unmittel-
baren rdumlichen Zusammenhang wieder hergestellt. Fiir gebiischbriitende Arten (wie Mdnchs-
grasmiicke oder Singdrossel) werden mit der Festsetzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft auf einer Fliche von ca. 1.900 m’, auf denen
Geholzstrukturen mit Biumen und Strauchern erhalten bleiben und ergénzt werden, Lebensrdume
erhalten bzw. Ersatzlebensrdume geschaffen.

Flederméuse

Fiir die gebdudebewohnenden Fledermduse werden neue Spaltenquartiere in den Fassadenbereichen
der neuen Gebdude vorgesehen. Fiir gehdlzbewohnende Fledermausarten werden kiinstliche Quar-
tiere in den ruhig gelegenen Bereichen des per Festsetzung zu sichernden Gehdlzbiotops angelegt,
der Gehdlzlebensraum an sich bleibt auf dieser Fliche erhalten bzw. werden Ersatzlebensrdume ge-
schaffen. Mit Entwicklung der neuen Vegetationsstrukturen werden die verlorengegangenen Struk-
turen im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang wieder hergestellt.

Blaufliigelige Odlandschrecke, Blaufliigelige Sandschrecke

Die Bestiinde der Blaufliigeligen Odlandschrecke und der Blaufliigeligen Sandschrecke sind an
sonnenexponierte schiittere Vegetationsbestdnde mit mageren Rohbodenangeboten und sandigen
Bereichen gebunden. Diese Lebensraumstrukturen werden im Geltungsbereich zunéchst bau- und
anlagebedingt zerstort. Per Festsetzung wird gesichert, dass geeignete Habitate in vergleichbarer

05.03.2020



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 431 ,Bau- und Gartenfachmarkt auf der Alten Messe* (Entwurf)

Seite 32

GroBenordnung im Bereich der Freifldchen stidlich und siidwestlich der neuen Gebdude neu herge-
stellt werden.

b) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiithrung der
Planung

Die Einhaltung der Vorschriften gemél § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir die europiisch geschiitzten Ar-
ten wurde im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag untersucht:

Avifauna

Mit den Festsetzungen von Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft wird einem Fortbestand bzw. einer Entwicklung der geeigneten Lebensraume der im
Gebiet hdufig vorkommenden Brutvogelarten entsprochen. Die 6kologische Funktion der vom Ein-
griff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten wird im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfiillt. Demnach sind durch den Bebauungsplan keine Verstdfle gegen die artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote der Avifauna zu erwarten. Verstofe gegen das Totungsverbot konnen durch MaB-
nahmen zum bauzeitlichen Management wie die Verlagerung der Bauzeiten au3erhalb der Hauptre-
produktionszeiten der Vogel und durch den Einsatz einer artenschutzfachlichen Baubegleitung ver-
mieden werden.

In Bezug auf den landesweiten Betrachtungsraum ist anzumerken, dass geeigneter Lebensraum fiir
Gebdudebriiter zunehmend fehlt. Aus diesem Grund wird empfohlen, gebaudeintegrierte kiinstliche
Nisthilfen fiir Gebdudebriiter (Mauersegler, auch geeignet fiir Haussperling) zu installieren.

Flederméause

Mit den Festsetzungen der Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft wird der Fortbestand bzw. die Entwicklung der geeigneten Lebensrdume der Artengrup-
pe gesichert. Die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Ruhestitten wird im rdumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfiillt. Demnach sind durch den Bebauungsplan keine Verstof3e ge-
gen die artenschutzrechtlichen Verbote zu erwarten. VerstoBe gegen das Totungsverbot konnen
durch geeignete MaBBnahmen zum bauzeitlichen Management vermieden werden.

Blaufliigelige Odlandschrecke, Blaufliigelige Sandschrecke

Die Einhaltung der Naturschutzziele fiir besonders geschiitzte Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG wird wie folgt dargestellt:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fithren zum Verlust von Biotopen, die von besonders ge-
schiitzten Heuschreckenarten genutzt werden. Um diesen Verlust auszugleichen, werden Festset-
zungen von Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vor-
genommen. Die festgesetzten MaBBnahmen konnen den Fortbestand bzw. die Entwicklung geeigne-
ter Lebensrdume im Plangebiet absichern.

7.2.7.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Bauphase

Zur Erhohung der Datensicherheit wurden im Zeitraum September bis November 2019 ergéinzend
die potenziellen Fledermaus-Winterquartiere im Plangebiet kartiert. Dabei wurde die bisherige
Tendenz bestitigt. Es wurden keine neuen Erkenntnisse hinsichtlich des Fledermausvorkommens
im Plangebiet gewonnen. Die endgiiltigen Ergebnisse flieen in die Antragsunterlagen zur Bauge-
nehmigung ein.

Die Abriss- und FéallmaBnahmen sind durch einen artenschutzfachlichen Gutachter zu begleiten.
Vor Rodung groBerer Baume sind diese auf Vorkommen von Lebensstitten an Gehdlze gebundener
Brutvogelarten und baumbewohnender Flederméuse zu untersuchen.
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Rodungs- und Abrissarbeiten sind auflerhalb der Vegetations- und Fortpflanzungszeit, d.h. nur im
Zeitraum von Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

Die Splittflichen mit Lebensraumfunktion von Blaufliigeliger Odlandschrecke und Blaufliigeliger
Sandschrecke sind vor Baubeginn abzuschieben und zur Wiederverwendung auf den Maflnahme-
flachen fiir diese Arten im Plangebiet zwischenzulagern.

Wirkphase

Fiir die zu beseitigenden Baume mit Eignung als Ruhe- und Reproduktionsquartier fiir h6hlenbrii-
tende Kleinvogel und Flederméduse erfolgen vollumfianglich Ersatzpflanzungen bzw. werden Nist-
hilfen angebracht. Dies wird per Festsetzung gesichert.

Es wird eine zusammenhéngende Struktur an Gehodlzbiotopen mit Baumen und Strduchern erhalten
sowie erginzend die angrenzende Fassade mit Kletterpflanzen begriint (Absicherung per Festset-
zungen zu M 2, M 4 und M 6 und textlicher Festsetzung 5.3), so dass diese Flachen fiir Gebiisch-
briiter verfiigbar sind.

Fiir Gebdudebriiter und Fledermiuse wird per Festsetzung gesichert, dass Nisthilfen am Gebédude
angebracht werden.

Per Festsetzung wird die Anlage magerer Biotope mit Ansaat einer trockenvertraglichen regionalen
Saatgutmischung fiir die Erhaltung des Lebensraumes der Blaufliigeligen Odlandschrecke gesichert.

Die extensive Dachbegriinung (Festsetzung 4.4) kann vor allem Insekten als Lebensraum dienen.

7.2.7.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten, die die Ziele und den rdumlichen Geltungsbereich des Bau-
leitplans beriicksichtigen, wurden aus den in Kap. 7.2.6.3 und Kap. 7.2.6.5 dargestellten wesentli-
chen Griinden nicht in Betracht gezogen und der gewéhlten Planungsmoglichkeit deshalb der Vor-
zug gegeben.

Eine Wiedernutzbarmachung der einstigen, sanierungsbediirftigen Messehallen ist in allen Fallen —
auch wenn die Gebdude dabei vollstindig erhalten blieben, verkleinert wiirden oder génzlich neu
entstiinden — mit umfangreichen Sanierungs- und Umbaumafinahmen und mit Flachenentsiegelun-
gen verbunden, die erhebliche Eingriffe in die Lebensrdume von gebdudebewohnenden Tierarten
mit sich briachten. Erhebliche Eingriffe in den Baumbestand im Bereich der Bestandsgebédude bzw.
der versiegelten Flachen und damit den hier betroffenen Lebensraum von hohlen- und spaltenbe-
wohnenden Tierarten wiirden dabei baubedingt ebenfalls stattfinden.

7.2.8 Biologische Vielfalt

Es sind keine fiir die Abwigung erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Deshalb wurde
festgelegt, dass dazu keine weiteren Ermittlungen erforderlich sind.

Begriindung:
Den Zielen des Belanges wie:

. Bei Revitalisierung von Gewerbefldchen Teilflichen als extensive Griinflichen erhalten, ex-
tensiv pflegen, keine Ansaat/Anpflanzung von Standard-Saat-/Pflanzgut, Nutzung des spontan
entstehenden Geholz- und Magerrasenbestandes zur Griinflaichengestaltung,

. Durchgriinung neuer Gewerbeflachen mit standortgerechten heimischen Baumarten und ex-
tensiven Griinflachen, Anlage zusammenhéngender Gehdlzflichen mit Grof3gehdlzanteil,

. Biotopverbund am Rand des Plangebiets: Verbund der Gleis- und Trockenbiotope,
Griinflache (Boschungsbereich Bahnanlage),

. Entwicklung/Anreicherung von Lebensrdumen in bebauten Gebieten, Biotopschutz
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wird der Plan wie folgt gerecht:

Im Bestand ist das Plangebiet Bestandteil stark versiegelter Gewerbeflichen mit Grofparkplétzen.
Im Belang biologische Vielfalt der Arten wird sich bei Umsetzung des Bebauungsplanes ein gering-
fiigig verdndertes Artenspektrum einstellen. Die im Geltungsbereich befindlichen, gestdrten Bioto-
pe mit geringer biologischer Vielfalt werden durch unterschiedliche Biotopstrukturen (extreme Ve-
getationsstandorte, gértnerisch gepréigte Flachen mit Einzelbdaumen und Baumgruppen, extensiv ge-
pflegte Gehdlz- und Gebiischfldche) aufgewertet bzw. weiterhin gewéhrleistet werden. Siehe hierzu
die Ausfithrungen in Kap. 7.2.6 und 7.2.7.

Folglich sind keine fiir die Abwédgung erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang zu erwar-
ten. Weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf es deshalb nicht.

7.2.9 Landschaft

Es sind keine fiir die Abwigung erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Deshalb wurde
festgelegt, dass dazu keine weiteren Ermittlungen erforderlich sind.

Begriindung:

Die Durchfiihrung der Planung lésst zwar erhebliche Verdnderungen und damit erheblich scheinen-
de Auswirkungen auf den Belang ,,Landschaft” erwarten. Im Ergebnis der Umnutzung findet aber
eine erhebliche gestalterische Aufwertung statt. Den Zielen des Belanges:

. Entwicklungsbedarf Landschaftsbild: Aufwertung der Qualitét des Siedlungs- und Land-
schaftsbildes,

. Abbau von stidtebaulichen Defiziten und Sanierung von umgestalteten Freiriumen und Bra-
chen als spezifisches Entwicklungsziel,

. Entwicklung des raumwirksamen Griinanteils
wird der Plan vollumfédnglich gerecht:

Im Bestand ist bereits eine baulich nahezu vollstindig iiberprigte, ebene bis leicht geneigte Grund-
mordnenlandschaft zu verzeichnen, es bestehen visuelle Beeintridchtigungen (Mangel an raumwirk-
samen Gehdlzen, Verwahrlosungstendenzen). Die Planung fiihrt zu einer Inwertsetzung eines weite-
ren Kernstlicks brachliegender einstiger Ausstellungsgebdude und -flachen der Alten Messe.

Mit der vorgesehenen Planung wird die Brache bzw. werden die sanierungsbediirftigen Bauwerke
umfassend umgestaltet und damit stddtebauliche Defizite abgebaut und es geht eine raumwirksame
Erhohung des Griinanteils einher. Es erfolgt damit eine Aufwertung des Siedlungs- und Land-
schaftsbildes.

7.210 Menschen - Erholungspotenzial

Es sind keine fiir die Abwigung erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Deshalb wurde
festgelegt, dass dazu keine weiteren Ermittlungen erforderlich sind.

Begriindung:

Das Plangebiet besitzt kein vordergriindiges Erholungspotential und ist nicht Bestandteil eines Er-
holungsgebiets oder einer 6ffentlichen Griinanlage.

Erholungsrelevanz haben im weiteren Sinne die lokalen und regionalen Wegebeziehungen, die das
Plangebiet randlich beriihren (Geh- und Radwege entlang der StraBentrassen von Richard-
Lehmann-Stra3e und untergeordnete Beziechungen entlang von Puschstrafle und Ottostra3e). Diese
Wegebeziehungen werden durch die hier vorgelegte Planung verbessert, da ein Geh-/Fahrrecht fiir
FuBiginger und Radfahrer aus Richtung Norden von der Puschstra3e zur Richard-Lehmann-Stral3e
festgesetzt wird.
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7.2.11 Menschen/Gesundheit — Verkehrs- und Gewerbelarm

7.2.11.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung

Es sind erhebliche Auswirkungen hinsichtlich des Verkehrs- und Gewerbeldrms wie folgt zumin-
dest nicht auszuschlieen:

Fiir den geplanten Bau- und Gartenfachmarkt werden eine Betriebszeit von 06:00 bis 22:00 Uhr und
eine Laden6ffnungszeit von 07:00 bis 20:00 Uhr angestrebt. Es konnte hierdurch zu schalltechni-
schen Konflikten kommen.

Als vertiefende Ermittlung wurde daher eine Schallimmissionsprognose als erforderlich festgelegt.
Diese wurde im Zuge der Vorhabenplanung durchgefiihrt und ermittelte rechnerisch die dem Vor-
haben zuzuordnende Schallimmissionsbelastung an relevanten Immissionsorten [4].

Darin wurden fiir das Vorhaben folgende schalltechnisch relevante Emissionsquellen identifiziert:
. Warenanlieferung (LKW, Handhubwagen), einschlieBlich Abladung Langhdlzer

. Kundenstellplétze

. Einkaufswagen-Sammelbox

. Haus-/Lufttechnik

In der Umgebung des Plangebiets wurden folgende Immissionsorte ermittelt:

. I0-01: Puschstr. 9, 1. OG Pavillon der Hoffnung, siidwestliche Fassade (Gewerbegebiet)

. 10-02: Kleingartenanlage ,,Marienbrunn® (Kleingérten)

. [0-03: Grimmweg 16, Wohnbebauung 2. OG (allgemeines Wohngebiet)

. 10-04, 10-05: Puschstrale 6, Sanitdtshaus Wolf (2 verschiedene Punkte, beide Gewerbege-
biet)

. 10-06, I0-10: Puschstrale 8 (2 verschiedene Punkte, beide Gewerbegebiet)

. 10-07: PuschstraBBe 10, Eventpalast (Gewerbegebiet)

. 10-08: Puschstrafie 9, Pavillon der Hoffnung-Betriebsleiterwohnung (Gewerbegebiet)
. 10-09: Puschstralie 9, Schulstandort nordlich des Eventpalastes (Gewerbegebiet)

Hinsichtlich dariiber hinausgehender Ermittlungen wurde festgelegt, dass es ihrer nicht bedarf, weil
keine Anhaltspunkte fiir weitere fiir die Abwigung erhebliche Umweltauswirkungen vorliegen.

7.2.11.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Es wurde zum vorliegenden Bebauungsplan eine Schalltechnische Untersuchung angefertigt, die die
der gewerblichen Anlage des geplanten Bau- und Gartenfachmarkts zuzuordnende Schallimmissi-
onsbelastung (Beurteilungspegel) an relevanten Immissionsorten rechnerisch ermittelt und diese
Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten der DIN 18005 Beiblatt 1 vergleicht. Sie stiitzt sich
auf den Entwurf zum Vorhaben Bau- und Gartenfachmarkt (2018, Lageplan, Ansichten, Schnitte)
und die angrenzenden Bebauungspléne Nr. 223 (Umbau Messehalle 11 in SB-Warenhaus), Nr. 421
(Fahrradfachmarkt auf der Alten Messe), Nr. 361.1 (Funkmast Richard-Lehmann-Strae/Zwickauer
StraBe), Nr. 361.2 (Messegrund-West) und Nr. 54., 1. Anderung (AUDI-Zentrum an der Richard-
Lehmann-Stra3e) sowie den Flichennutzungsplan Leipzig.

Da das Vorhaben von gewerblichen Anlagen (Autohduser, Tankstelle, etc.) umgeben ist, bestehen
Vorbelastungen. Schalltechnische Auflagen fiir diese gewerblichen Anlagen bzw. nutzbaren Fla-
chen sind jedoch nicht bekannt bzw. nicht konkret quantifizierbar, sodass aus diesem Grund im ge-
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meinsamen Einwirkbereich der Anlagen und der Vorbelastung der um 6 dB reduzierte Immissions-
richtwert angestrebt wird (s. TA Larm'® Abschnitt 3.2.1, Absatz 2).

Fiir die Berechnung nach der TA Larm wurden Immissionspunkte jeweils 0,5 m vor der Mitte eines
gedftneten Fensters der betreffenden Fassade bzw. in einer Hohe von 2 m (Kleingartenanlage) und
4 m (in unbebauten Bereichen) gewéhlt. Die Berechnungen erfolgen getrennt fiir die Beurteilungs-
zeitrdume ,,Tag* (06:00 bis 22:00 Uhr) und ,,Nacht* (lauteste Nachtstunde in der Zeit von 22:00bis
06:00 Uhr). Als Beurteilungskriterium wurden die Orientierungswerte nach DIN 18005 herangezo-
gen. Nach TA Lirm ist abzusichern, dass kurzzeitige Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes
tags um mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) nicht auftreten.

Als Grundlage zur schalltechnischen Beurteilung dient ein dreidimensionales schalltechnisches
Berechnungsmodell aus einem Ausbreitungsmodell (Geldnde und Bebauung) und einem Emissi-
onsmodell (Emittenten).

Die Emissionsdaten fiir die vorliegenden schalltechnisch relevanten Emittenten liegen ausschlief3-
lich als Einzahlwerte vor, anhand derer die Schallausbreitungsberechnungen geméfl TA Larm bzw.
DIN ISO 9613, Teil 2 mit der Mittenfrequenz von 500 Hz durchgefiihrt werden.

Bei Uberschreitungen der Beurteilungskriterien an den Immissionsorten im Ergebnis der Berech-
nungen werden die Schallquellen aufgezeigt, die zu dieser Uberschreitung fiihren und Anforderun-
gen an die Minderung der Emissionspegel dieser Quellen formuliert. Die Wirkung kurzzeitig auftre-
tender Emissionen wird fiir das Zuschlagen einer Kofferraumtiir auf dem Parkplatz (E1) sowie fiir
das Betidtigen der Druckluftbremse (E2) rechnerisch ermittelt und mit den zuldssigen Einzelereig-
niskriterien der TA Larm verglichen. Die Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen
Verkehrsflichen werden entsprechend der TA Lérm, Punkt 7.4 in die Beurteilung der Gerduschsitu-
ation einbezogen.

Bei der Ermittlung der Emissionen wird bei allen Anlagenteilen davon ausgegangen, dass diese ent-
sprechend des Standes der Technik ausgefiihrt werden (z.B. feste Regenrinne, keine ,,klappernden
Fahnenmasten).

b) Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Fiir die Wohnbebauung siidlich der Richard-Lehmann-Strale (I0-03) liegt kein Bebauungsplan vor.
Im giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig ist der Bereich als Wohnbaufliche ausgewiesen,
weshalb dem néchstgelegenen Wohnhaus der Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes
nach der TA Larm zugeordnet wird.

Als weitere schiitzenswerte Substanz wird die Kleingartenanlage ,,Marienbrunn‘ betrachtet (10-02).

Weitere, im Gewerbegebiet gelegene Immissionsorte sind die im Norden des Eventpalastes
ansissige Schule ,,AHF Grundschule* (I0-09) bzw. der Gebdudekomplex ,,Pavillon der Hoffnung*
(I0-01 im 1. OG; mit im Gewerbegebiet gelegener Betriebsleiterwohnung, 10-08), der Eventpalast
(I0-07) sowie das erst 2018 fertiggestellte Sanitétshaus Wolf (10-04 und -05). Da sich das Areal
nordwestlich des Plangebiets (Puschstralie 8, I0-06, IO-10, Gewerbegebiet) noch in der
Entwicklung befindet, wurden hier zudem zwei freie Aufpunkte in 3 m Abstand zur
Grundstiicksgrenze als Immissionsorte fiir die Untersuchung ausgewihlt.

¢) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Ohne die vorliegende Planung ist die Entwicklung als Gewerbegebiet baurechtlich mdglich. Eine
Ansiedlung von Gewerbetreibenden konnte dann Larmemissionen iiber die Bestandssituation hin-
ausgehend verursachen, sodass in Summe die Immissionsrichtwerte der TA Lérm iiberschritten
werden.

1% Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm —
TA Lérm) vom 26. August 1998
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7.2.11.3 Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Umweltbestandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Anlieferung fiir das Vorhaben mit LKW > 7.5 t findet nur werktags innerhalb der Zeit von
06.00 bis 22.00 Uhr statt (Beurteilungszeitraum “Tag”). Es wird ,,Fahrgerdusche und besondere
Fahrzustéinde* und ,,Betriebsgerdusche* geben.

Fiir den Anlieferverkehr wird angenommen, dass ein Abstellen des Motors wéhrend der Entlade-
bzw. Beladevorginge als gute fachliche Praxis gehandhabt wird (max. 1 min Betriebsdauer = 60 s).
Nur fiir das Miillfahrzeug wird auf Grund der iiber den LKW-Motor betriebenen Hydraulik zur Be-
ladung eine Betriebszeit von 5 min (300 s) angesetzt.

Die Anlieferungen erfolgen sowohl iiber eine Rampe als auch ebenerdig. In Summe sind folgende
vier Punkte ndrdlich des Gebdudekomplexes durch den Betreiber benannt, an denen ein Warenum-
schlag erfolgt:

A) Abladen Langhdlzer
(Entladung vom LKW zum Lager mit Handhubwagen, Gesamtdauer ca. 90 min),

B) Verladung innerhalb der eingehausten Anlieferung iiber eine Rampe
(Abladen Sackware mit einem Stapler, Gesamtdauer ca. 40 min),

C) Sackware Gartensortiment
(Abladen der Baustoff-LKW mit Stapler, ca. 60 min, Beladung der Auslieferung per Hand) und

D) Ablage Baustoffe bzw. Auslieferungsbereich/Drive-in.

Die erfahrungsgemaf3 zu erwartenden Warenmanipulationen wie z.B. Abladen von Langholz und
Sackware mit Staplern fiihren zu Gerduschentwicklung. Die Fahrwege im Bereich der Ladezonen
sind nicht eindeutig festgelegt, daher wird die Emissionsquelle als Flachenquelle entsprechend ihrer
Lage angesetzt und die Fahrten innerhalb des LKW (Rollgerdusche, Wagenboden) werden am
LKW-Standort beriicksichtigt. Fiir die erforderliche Rangierstrecke der LKW im Bereich der Lade-
rampe wird im schalltechnischen Modell ein Zuschlag von 5 dB vergeben, womit die bei Rangierta-
tigkeiten auftretenden Schallereignisse wie Beschleunigung und Verzdgerung der Fahrt beriicksich-
tigt sind. Auflerdem ergeben sich aus den Anfahrten und den Liefervorgédngen fiir das Geschifts-
haus Betriebsgerdusche (z.B. Anlassen, Tiirenschlagen, Leerlauf), die in die Emissionsdaten einge-
hen. Die Kleinanlieferungen (Pakete) per Transporter werden manuell entladen, dies verursacht
keine relevanten Emissionen.

Die Anzahl der LKW-Anfahrten (inkl. Drive-in) pro Tag sowie die Betriebszeiten des Marktes wer-
den im Durchfiihrungsvertrag verbindlich festgehalten und sind wie folgt geplant: Simtliche LKW
fahren den Markt zur Anlieferung der Ziele A, B, C und D (s. oben) iiber die PuschstraBe an. Uber
die Ottostralle hin zur Zwickauer Strafle erfolgen keine An- und Abfahrten des Lieferverkehrs. Le-
diglich die Abfahrt der Lieferfahrzeuge des Sanitétshauses Wolf erfolgt iiber die gesonderte Anbin-
dung an die Ottostrale.

Nur die LKW, die den Baustoff-Drive-in beliefern (Bereich D), fahren iiber den Kundenparkplatz
und die Richard-Lehmann-Straf3e wieder ab.

Der erwartete Emissionspegel fiir den ruhenden Verkehr auf der It. Entwurf brutto 396 Stellplédtzen
auf etwa 14.870 m” Fliche mit ca. 2.060 Kunden im Tagzeitraum (= 4.120 Kfz-Fahrten/24 h) [5]
umfasst Gerdusche der An- und Abfahrt (Befahren der Stellplatzanlage), Starten der Motoren, Tii-
ren- sowie Kofferraumzuschlagen und Befahren des Parkplatzes mit Einkaufswagen, die impulshaft
auftreten. AuBBerdem spielt die Art der Fahrbahn- und Stellplatzbefestigung eine Rolle. Es wird auf
der Stellplatzanlage zu unterschiedlichen Bewegungshaufigkeiten — tiberproportional hiufig im
Eingangsbereich und abnehmend in den entfernten Bereichen — kommen.

05.03.2020



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 431 ,Bau- und Gartenfachmarkt auf der Alten Messe* (Entwurf)

Seite 38

Des Weiteren sind im Stellplatzbereich 14 Einkaufswagen-Sammelboxen vorgesehen, die voraus-
sichtlich analog der Bewegungen im Stellplatzbereich liberproportional hdufig im Eingangsbereich
und abnehmend in den entfernten Bereichen genutzt werden. Dort wird es durch Ein- und Aussta-
peln impulshaft zu Schallemissionen kommen, wofiir 258 x Ein- und Ausstapeln tags prognostiziert
werden. Die Gerdusche, die beim Bewegen der Einkaufswagen auf dem Parkplatz auftreten, sind in
der Emissionsermittlung ,,Kundenparkplitze* erfasst.

Zu Immissionen durch lufttechnische Anlagen konnte in der Schallimmissionsprognose noch keine
Betrachtung erfolgen, da Art und Umfang der eingesetzten Haustechnik noch nicht bekannt waren.
Jedoch konnen solche Anlagen immer so ausgelegt werden, dass sie — auch unter Beriicksichtigung
von gewerblicher Vorbelastung — nicht zu schalltechnischen Konflikten fiihren. In der Regel ist von
einem konfliktfreien Betrieb der lufttechnischen Anlagen auszugehen, wenn diese den Immissions-
richtwert um > 10 dB unterschreiten.

Eine solche haustechnische Umsetzung ist unkritisch moglich. Die entsprechende Ergidnzung des
Gutachtens erfolgt zusammen mit dem Bauantrag.

Fiir die Bauleitplanung ergibt sich somit hinsichtlich des Schutzes vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen kein zusétzlicher Regelungsbedarf.

b) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiihrung der
Planung

Der Emissionsansatz zur Berechnung der Gerduschimmissionen durch die Betriebsgerdusche der
LKW geht von Mittelwerten aus. Die im Anlieferungsbetrieb auftretenden Gerdusche wurden als
Schallleistungspegel Lwa (arithmetische Mittelwerte) fiir LKW detailliert in der Schallimmissions-
prognose und mit einer mittleren Dauer beriicksichtigt. Die Emissionsquelle der Fahrwege wurde
dabei als Flachenquelle angesetzt. Fiir die Stellplatzanlage (im Gutachten ,,Parkplatz* genannt)
werden Pegelanteile mit Zuschlag fiir die stattfindenden impulshaften Gerdusche sowie fiir die
Fahrbahnoberfldche und den Parksuchverkehr angesetzt. Beziiglich der Kundenstellpldtze und der
Einkaufswagen-Sammelboxen kommt das Schallgutachten zu dem Ergebnis, dass bei normalem
Betrieb weder die einschldgigen Orientierungswerte liberschritten werden, noch kurzfristige Ge-
rduschspitzen, die den Immissionsrichtwert tags und nachts um 30 dB(A) bzw. 20 dB(A) {iber-
schreiten, zu erwarten sind. Beide Emissionsquellen liegen siidwestlich des geplanten Gebédude-
komplexes und damit auf der larmunsensiblen Seite des Plangebiets.

Fiir den Kundenverkehr wurden die Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflichen entsprechend der TA Lérm, Punkt 7.4 in die Betrachtung einbezogen. Da der An- und
Abfahrtsverkehr direkt iiber die Richard-Lehmann-Strafle und die Ottostra3e erfolgt und sich somit
mit dem {ibrigen Verkehr mischen wird, sind aus larmschutztechnischer Sicht keine organisatori-
schen MaBBnahmen zur Gerduschminderung des An- und Abfahrtverkehrs erforderlich.

Fiir die Warenanlieferung wurden sowohl der Anfahrtsverkehr inklusive Betriebsgerduschen
(Bremsen, Tiiren zuschlagen, Anlassen) als auch der Warenumschlag (Abladen von Holzern, Hub-
wagen- und Staplergerdusche) beriicksichtigt. Auch hier sind kurzfristige Gerduschspitzen, die den
Immissionsrichtwert tags um mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) tiberschreiten,
nicht zu erwarten.

Das Entladen der LKW erfolgt iiber eine eingehauste Rampe, sodass die Schallemissionen auch auf
der Nordostseite des Gebdaudekomplexes keine kritischen Werte erreichen. Weitere MaBnahmen zur
Larmreduktion sind aus ldrmtechnischer Sicht nicht erforderlich.

Im Hinblick auf haustechnische Anlagen zur Beliiftung/Kiihlung/Heizung ist vorbehaltlich der ge-
nauen technischen Ausriistung davon auszugehen, dass die Anlagen im Betrieb den Immissions-
richtwert um mindestens 10 dB unterschreiten.
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Die ermittelten Beurteilungspegel (L;, tags und nachts) an den relevanten Immissionsorten werden
in der Schallimmissionsprognose ([4], Tabelle 8, S. 20) ausgewiesen und den Orientierungswerten
gegeniibergestellt. Im Ergebnis werden an den vorhandenen relevanten Immissionsorten die Orien-
tierungswerte in den Beurteilungszeitraumen tags und nachts um mehr als 6 dB, bis auf die [0-06
und [0-07 sogar um mehr als 10 dB unterschritten. Einzige Ausnahme ist der IO-10, dort wird der
Orientierungswert zwar eingehalten, aber nicht um mindestens 6 dB unterschritten. Schalltechni-
sche Konflikte sind jedoch auch hier nicht zu erwarten, da auf dem betreffenden Nachbargrundstiick
mogliche neue Gewerbenutzungen mit hoher Sicherheit nicht einen so hohen Beurteilungspegel er-
zeugen, dass in Summe der Immissionsrichtwert iiberschritten wird. Weiterhin wére im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens eines moglichen neuen Vorhabens auf dem Nachbargrundstiick zu priifen,
ob alle Voraussetzungen nach § 15 BauNVO erfiillt sind.

Somit sind fiir das geplante Vorhaben keine schalltechnischen Konflikte zu erwarten.

Zur Vermeidung storender kurzzeitiger Gerduscheinwirkungen fiir die Wohnbereiche ist nach TA
Lirm abzusichern, dass kurzzeitige Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes tags um mehr als
30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) nicht auftreten. Die im direkten Umfeld des kiinftigen
Bau- und Gartenmarktes vorhandenen Gebdude befinden sich alle in einem Gewerbegebiet. Die
nichstgelegene schutzbediirftige Wohnbebauung ist ca. 180 m von dessen Grundstiicksgrenze ent-
fernt. Vorgiénge bzw. Emittenten, die hier zu einer Uberschreitung des Einzelereigniskriteriums fiih-
ren konnten, sind dem Bau- und Gartenmarkt nicht zuzuordnen. Somit sind Spitzenpegel, die kurz-
fristige Gerduschspitzen mit einer Uberschreitung des Immissionsrichtwerts — tags um mehr als 30
dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) — verursachen, nicht zu erwarten.

Die TA Lérm fiihrt in Absatz 2, Punkt 7.4 zum anlagenbezogenen Verkehrsaufkommen auf 6ffent-
lichen Stralien aus: ,,Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in
einem Abstand von bis zu 500 Metern vom Betriebsgrundstiick sollen durch Mafinahmen organisa-
torischer Art so weit wie moglich vermindert werden, so weit

. sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fiir den Tag oder die Nacht rechnerisch um
mindestens 3 dB(A) erhdhen,

. keine Vermischung mit dem {iibrigen Verkehr erfolgt ist und

. die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals oder
weiter gehend iiberschritten werden.*

Diese Kriterien gelten kumulativ, d.h. nur wenn alle drei Bedingungen erfiillt sind, sollen durch
MafBnahmen organisatorischer Art die Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs so weit wie moglich
vermindert werden. Die wesentlichen Zu- und Abfahrten erfolgen iiber die Richard-Lehmann-
Strafle. Eine Vermischung mit dem iibrigen Verkehr ist direkt gegeben. Eine weitere Betrachtung
des anlagenbedingten Verkehrs entféllt daher. Organisatorische Maflnahmen (in praxi das Eingren-
zen der Ein- und Ausfahrtzeiten) leitet die Schalltechnische Untersuchung aus lirmschutztechni-
scher Sicht nicht ab.

7.2.11.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

MafBnahmen organisatorischer Art zur Verminderung der Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs,
sind laut schalltechnischer Untersuchung nicht notwendig. Folgende Hinweise bzw. Anforderungen
an die Realisierung des Vorhabens sind zu beachten:

. Die Offnungszeiten des Geschiiftshauses werden in der Zeit von 07:00 bis 20:00 Uhr umge-
setzt (Betriebszeit 6:00 bis 21:00) und die Marktanlieferung findet innerhalb der Zeit von
06:00 bis 21:00 Uhr statt. Nachtlieferungen werden ausgeschlossen, rechnerisch wéren sie bis
22:00 Uhr moglich, ohne dass die Immissionsrichtwerte iiberschritten werden. Eine Anliefe-
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rung liber die Strale Alte Messe ist bereits im Bestand ausgeschlossen, da von der Prager
Straf3e aus ein Einfahrverbot fiir LKW besteht.

. Alle Anlagenteile sind entsprechend des Standes der Technik auszufiihren (z.B. feste Regen-
rinnen, abgestrahlte einzeltonfreie Schallspektren und keine ,.klappernden Fahnenmasten).

. Das abgestrahlte Schallspektrum der lufttechnischen Aggregate muss entsprechend dem Stand
der Technik einzeltonfrei sein. Weiterhin ist bei der Dimensionierung der Anlagen zu beach-
ten, dass die in der Schallimmissionsprognose [4] in Tabelle 8 ausgewiesenen reduzierten Be-
urteilungspegel eingehalten werden.

. Fiir den Parkplatz sind die Fahrgassen mit einer Asphaltoberfliche oder einem schalltechnisch
gleichwertigen Belag zu realisieren.

. Der Rampentisch selbst ist dreiseitig mit Dach in geschlossener Bauweise auszufiihren. Die
resultierende erforderliche Schallddimmung (Rw) der Wand und des Daches muss dabei min-
destens 25 dB betragen.

. Das abgestrahlte Schallspektrum der lufttechnischen Aggregate muss entsprechend Stand der
Technik einzeltonfrei sein. Weiterhin ist bei der Dimensionierung der Anlagen zu beachten,
dass diese den Orientierungswert um > 10 dB unterschreiten.

7.2.11.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Anderweitige Planungsmaoglichkeiten, die in Betracht gekommen sind, sind wie folgt zu nennen:

Eine andere Anordnung der schallemittierenden Funktionsbereiche Warenanlieferung und Kunden-
stellpldtze mit Einkaufswagen-Sammelboxen ist durch eine andere Konfiguration des Gebaude-
komplexes grundsitzlich moglich und in der frithen Planungsphase betrachtet worden, ohne diese
Schallquellen damit jedoch ausschliefen oder wesentlich reduzieren zu kénnen.

Wesentliche Griinde fiir die getroffene Wahl sind:

Der gewihlten Planungsmoglichkeit wurde aus folgenden Griinden der Vorzug gegeniiber der an-
derweitigen Planungsmoglichkeit:

Der zu erhaltende denkmalgeschiitze Portikus mit seinem Haupteingang stellt eine wesentliche stad-
tebauliche Vorgabe dar. Auf diese muss mit der Anordnung der Kundenstellplédtze auf der Flache
davor reagiert werden. Unter Beriicksichtigung der Pramisse, dass der Anlieferverkehr vom Kun-
denverkehr getrennt werden muss und dass die Funktionsabldufe innerhalb der Gebdudeteile be-
triebsorganisatorisch weitgehend vorgegeben sind, ergibt sich folgerichtig ein der gewihlten Pla-
nung entsprechender Gebdudeentwurf. Dieser erfiillt die bestehenden Rahmenbedingungen auch
hinsichtlich des Schallschutzes besser, als anderweitige Planungsmdoglichkeiten.

7.2.12 Menschen/Gesundheit — Freizeitlarm

Hinsichtlich des Freizeitlirms sind keine fiir die Abwagung erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Begriindung:

Das Plangebiet besitzt kein vordergriindiges Erholungspotential und ist nicht Bestandteil eines Er-
holungsgebiets oder einer 6ffentlichen Griinanlage. Erholungsrelevanz haben im weiteren Sinne nur
die lokalen und regionalen Wegebeziehungen, die das Plangebiet randlich beriihren und fiir die ein
Geh- und Radfahrrecht festgesetzt wird.

Daraus sind keine fiir die Abwigung erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang zu erwar-
ten. Weiterer Ermittlungen und Darlegungen zu Freizeitlirm bedarf es deshalb nicht.
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7.213 Menschen/Gesundheit — Luftqualitat

Es sind keine fiir die Abwégung erheblichen lufthygienischen Auswirkungen aus vorhandenen
Emissionsquellen, die auf das Plangebiet einwirken, zu erwarten. Zu Verdnderungen der lufthygie-
nische Situation, die aus der Umsetzung der Planung resultieren konnen, siche Kap. 7.2.5.

7.2.14 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Auf diesen Belang sind keine fiir die Abwagung erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Deshalb wurde festgelegt, dass dazu keine weiteren Ermittlungen erforderlich sind.

Begriindung:

Das Plangebiet ist durch die Alte Messe geprigt. Es weist mit Portikus und Mittelschiff der Messe-
halle 17 historisch bedeutsame Kulturgiiter auf, die unter Denkmalschutz stehen. Diese Denkmal-
substanz wird in der Planung berticksichtigt. Aus der Umsetzung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sind deshalb keine abwigungserheblichen Umweltauswirkungen auf die denkmal-
geschiitzten Bestandteile zu erwarten. Anhaltspunkte fiir sonstige im Plangebiet oder seinem rele-
vanten Umfeld vorhandene Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter, auf die der Bebauungsplan abwé-
gungserhebliche umweltbezogene Auswirkungen haben konnte, liegen nicht vor.

In der Umgebung des Plangebiets befindliche Denkmalensembles wie der Deutsche Platz, die Allee
der Strafle des 18. Oktober im Bereich der Alten Messe und die Messehallen 12 (ehem. Sowjeti-
scher Pavillon), 15 und 16 (Kreis’scher Kuppelsaal) werden vom hier behandelten Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Eventuell sich im weiteren Planungsverlauf ergebende neue Erkenntnisse zur Thematik der archdo-
logischen Relevanz werden im Verlauf der weiteren Planung ergénzt.

7.215 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen
Es sind keine fiir die Abwégung erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander: Bereits im Bestand wurden durch Uberbau-
ung und Uberprigung Bodenverluste hervorgerufen und Pflanzenstandorte bzw. Lebensriume ver-
andert. Die bestehende groBflichige Versiegelung wirkt zusammen mit den bestehenden bindigen
Verhiéltnissen im Untergrund ("Thonberg") auf die Erhohung des Oberfldchenabflusses und die
Verringerung der Grundwasserneubildung. Die Verdnderung des Wasserhaushaltes fiihrte zur
Wandlung der Standortverhéltnisse und beeinflusste die Besiedlung durch Pflanzen. Wasser fiir die
Vegetation muss deshalb durch Regenwassermanagement verfiigbar gemacht werden, bzw. muss
mit Uberschiissen bei Starkregenereignissen umgegangen werden. Die vorhandene Uberbauung und
die liberwiegend Wirme absorbierenden Bodenbeldge fiihrten zu stirkerer Aufheizung, zum Verlust
der Moglichkeit von Kaltluftentstehung und zur Behinderung und Veranderung von Luftaustausch-
bewegungen. Diese geldndeklimatischen Verdnderungen wirkten sich wiederum auf die Standort-
bedingungen fiir Pflanzen und Tiere aus: urspriinglich vorhandene Offenland- und Waldarten wi-
chen zunehmend Ubiquisten, Arten vergleichsweise trockener und wérmerer Standorte und Besied-
lern von z.B. Gebduden. An dieser Konstellation wird sich auch mit Umsetzung der Planung nichts
Gravierendes dndern. Im Rahmen der Priifung der Belange Boden, Wasser und Klima sowie Pflan-
zen, Tiere und Biodiversitdt wurde festgestellt, dass mit Umsetzung der in den vorgenannten Kapi-
teln 7.2 genannten MaBBnahmen keine der Verdnderungen zu dauerhaften erheblichen und nachteili-
gen Umweltwirkungen {iber den Bestand hinaus und damit zu erheblichen Beeintrachtigungen fiih-
ren werden.

Wechselwirkungen durch Summation mit weiteren Vorhaben: Im Bereich des Alten Messege-
landes sind weitere umfangreiche BaumaBBnahmen geplant oder werden aktuell umgesetzt. Diese
dienen der Revitalisierung des historisch und im Bestand durch Grof8baukdrper und Publikumsver-
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kehr geprigten Stadtraumes "Alte Messe". Die Kubaturen der Baukorper und die Erwartungen an
Verkehr und Nutzung orientieren sich am Bestand. Insofern werden auch durch Summation keine
erheblichen Umweltauswirkungen generiert.

7.2.16 Auswirkungen aufgrund Anfalligkeit fur Unfalle oder Katastrophen

Es sind keine fiir die Abwigung erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Anhaltspunkte da-
fiir, dass derartige Auswirkungen zu erwarten sind, liegen nicht vor. Die nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben weisen keine besondere Anfilligkeit fiir schwere Unfalle oder Katastrophen
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB auf.

Im Einzelnen:

Gemail der genannten Norm sind, unbeschadet des § 50 Satz 1 des BImSchG, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfilligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen auf
die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a bis d und i BauGB zu erwarten sind, bei der Aufstel-
lung der Bauleitpléne zu berticksichtigen.

Gegenstand der Betrachtungen sind dabei grundsétzlich ausschlieBlich (vgl. Gesetzentwurf der
Bundesregierung zum BauGB 2017 ([17], S. 40)

. Vorhaben,
o fiir die nach dem Bebauungsplan eine Zuldssigkeit gegeben ist und

o die nach gegenwirtigem Wissensstand hinsichtlich derjenigen Merkmale, die fiir die
Bestimmung der Relevanz von Unfall- oder Katastrophenereignissen von Bedeutung
sind, hinreichend konkretisiert sind, sowie

. Unfall- oder Katastrophenereignisse,

o die aufgrund der Anfalligkeit des jeweiligen Vorhabens fiir schwere Unfille
und/oder Katastrophen zu erwarten und deshalb fiir das betroffene Vorhaben von
Bedeutung sind, wobei

o fiir die Bestimmung der Relevanz von Unfall- und Katastrophenereignissen sowohl
ihre Wahrscheinlichkeit als auch das mit ihnen verbundene Schadensausmal} zu be-
rlicksichtigen sind,

. Auswirkungen, die
o bei relevanten Unfall- oder Katastrophenereignissen
o von dem jeweiligen Vorhaben selbst hervorgerufen werden konnen.
Fiir schwere Unfille,
. die als vorhabeninterne Ereignisse vom Vorhaben selbst hervorgerufen werden konnen,

. bei denen die Eintritts-Wahrscheinlichkeit nicht so gering ist, dass mit ihrem Eintreten nicht
gerechnet werden muss, und

. bei denen erhebliche Auswirkungen auf die genannten Belange zu erwarten oder nicht auszu-
schlief3en sind,

ist zu ermitteln und darzulegen, welche erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder nicht
auszuschlieen sind.

Hinsichtlich schwerer Unfélle im Sinne der Seveso-III-Richtlinie [18] bzw. der StorfallVO des
Bundes werden hier zusétzlich die Auswirkungen in den Blick genommen, die von auflerhalb des
Plangebietes gelegenen Betriebsbereichen von Storfallbetrieben auf schutzbediirftige Nutzungen
einwirken konnen.
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Fiir Katastrophen,
. die als vorhabenexterne Ereignisse von au3en auf das jeweilige Vorhaben einwirken kdnnen,

. bei denen die Eintritts-Wahrscheinlichkeit nicht so gering ist, dass mit dem Eintreten nicht ge-
rechnet werden muss,

. fiir die das jeweilige Vorhaben anfillig ist und

. deren Einwirken auf das jeweilige Vorhaben bewirkt, dass von ihm erhebliche Auswirkungen
auf die genannten Belange zu erwarten oder nicht auszuschlie3en sind,

ist zu ermitteln und darzulegen, welche erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder nicht
auszuschlieen sind.

An Katastrophenereignissen sind von den grundsétzlich denkbaren Féllen (z.B. Erdbeben, Anstieg
des Meeresspiegels, Uberschwemmungen vgl. UVP-AndRL [19], S. 2) fiir die Stadt Leipzig in die-
sem Zusammenhang nach ausreichendem Ermessen nur Hochwassersituationen bzw. Uberflutungen
nach Starkregen bedeutsam und daher auch nur diese zu betrachten.

Davon ausgehend ist festzustellen:

Anbhaltspunkte dafiir, dass erhebliche Auswirkungen auf die genannten Belange aufgrund der Anfil-
ligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten wéren, liegen
im Ergebnis der durchgefiihrten Ermittlungen nicht vor. Die nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben weisen keine besondere Anfilligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen im Sinne der
Regelung auf. Denn:

Katastrophen aufgrund Gefihrdungen durch Hochwasser oder Uberflutungen kénnen ausgeschlos-
sen werden. Die in dem Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete liegen weder in einem Uber-
schwemmungsgebiet noch in einem Bereich, der in der Vergangenheit von Uberflutungen betroffen
war bzw. fiir den es Hinweise auf eine derartige Gefdhrdung gibt.

Das Plangebiet liegt auch nicht in einem Gebiet mit unterirdischen Hohlrdumen oder in Hanglage.

Es handelt sich bei dem Vorhaben nicht um einen Storfallbetrieb. Geplant wird die Errichtung eines
Bau- und Gartenfachmarktes in tiblicher Weise. Relevante chemische Substanzen werden allenfalls
nur in Kleinstmengen deutlich unterhalb der Schwellenwerte nach der Storfall-Verordnung (12.
BImSchV) gelagert bzw. gehandelt.

Das Plangebiet befindet sich in einem deutlichen Abstand zu auBlerhalb des Plangebietes gelegenen
Betriebsbereichen von Storfallbetrieben, sodass auch bei schweren Unfillen keine fiir die Abwa-
gung erheblichen Auswirkungen auf die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen zu erwarten sind.

7.2.17 Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

Es sind keine fiir die Abwigung erheblichen Umweltauswirkungen, die iiber die bereits genannten
Auswirkungen hinausgehen wiirden, zu erwarten. Deshalb wurde festgelegt, dass dazu keine weite-
ren Ermittlungen erforderlich sind.

Begriindung:

Gemadl Nr. 2 Buchst. b Teilsatz 2 der Anlage 1 zum BauGB sind, soweit moglich, die moglichen
erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die
Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB zu beschreiben. Anhaltspunkte da-
fiir, dass andere als die in den Kap. 7.2.1 bis 7.2.13 bereits genannten Auswirkungen zu erwarten
sind, liegen nicht vor. Weitere Darlegungen dazu sind deshalb nicht erforderlich.
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7.3 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
filhrung der Bauleitpline eintreten, zu iiberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (siehe Nr. 3. b) der Anlage 1 zum BauGB).

Im Rahmen der Umweltpriifung fiir diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass die Ausfiihrung
des Vorhabens in Bezug auf die Umweltbelange Pflanzen und Tiere erhebliche Umweltauswirkun-
gen nach sich ziehen wird (vgl. Kap. 7.0). Aus diesem Grund sind folgende UberwachungsmaB-
nahmen durchzufiihren:

. Kontrolle der Durchfiihrung 6kologischer Baubegleitung bei den Abrissma3nahmen,
. Kontrollen, ob die Durchfiihrung der in den Festsetzungen

o zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (vgl. Kap.
12.5),

o zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen (vgl. Kap. 12.7),
sowie

o zu Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen (vgl. Kap 12.8)

genannten Mallnahmen fachgerecht erfolgt sind und deren Dauerhaftigkeit gewéhrleistet wird.

Die umweltbezogenen Maflnahmen werden im Durchfiihrungsvertrag fixiert, der dann die Basis fiir
das Monitoring darstellt. Auf die gesetzliche Pflicht der Behorden zur Unterrichtung der Stadt (§ 4
Abs. 3 BauGB) wird hingewiesen.

Sollte es bei der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene Umwelt-
auswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls geeignete Malnahmen ergriffen werden.

7.4 Referenzliste der Quellen

Diesem Umweltbericht liegen die in der nachfolgenden Tabelle genannten Quellen, die fiir die im
Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden, zugrunde. Allge-
meingiiltige und allgemeinverfiigbare Quellen, wie Bundes- und Landesgesetze/-verordnungen usw.
— z.B. Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Gesetz liber die Umwelt-
vertriglichkeitspriifung (UVPG) - werden hier nicht aufgefiihrt.

[11 Stadt Leipzig (2013): Landschaftsplan Leipzig (Beschluss der Ratsversammlung vom
16.10.2013).

[2] Stadt Leipzig: Bodenschutzkonzept.

[3] Fagus GmbH (2018): Griinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 431 ,, Bau- und
Gartenfachmarkt auf der Alten Messe*, Markkleeberg/Schkeuditz, November 2019.

[4] Goritzka und Partner (2019): Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 431 ,, Bau-
und Gartenfachmarkt auf der Alten Messe“, Goritzka Akustik Ingenieurbiiro fiir Schall- und
Schwingungstechnik Matthias Barth, Leipzig vom 27.11.2019.

[5] [IVAS (2018): Verkehrsgutachten zur Ansiedlung eines Hornbach-Baumarktes in Leipzig.
Ingenieurbiiro fiir Verkehrsanlagen und -systeme, Dresden, Vorabzug 24. Mdrz 2016 und
Anlagen vom 05.10.2018.

[6] Fagus GmbH in Zusammenarbeit mit Hensen Biiro fiir Naturschutz (2017):
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan 431 ,, Bau- und Gartenfachmarkt auf
der Alten Messe “, Markkleeberg/Schkeuditz 09/2017, 1. A.nderung bis 11/2019.
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8. Ergebnisse der Beteiligungen

8.1 Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Wichtigste Ergebnisse sind:

. Wasserver- und entsorgung: Die Stellungnahme der Kommunalen Wasserwerke enthielt Hin-
weise zur Position von Wasserleitungen und -sammeleinrichtungen. Insbesondere ist zu be-
achten, dass sich im Plangebiet ein Vorflutsammler befindet, der grunddienstlich gesichert ist
und nicht tiberbaut oder mit Badumen bepflanzt werden darf. Dies wurde bei der Freiraumpla-
nung beriicksichtigt.

. Landes- und Regionalplanung: Die AuBerung der Stadt Torgau fordert die Darstellung der zu
erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die umliegenden Mittelzentren. Das Einzel-
handelsgutachten wurde um diese Aussage erginzt.

. Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG): Das LfULG teilt
in seiner Stellungnahme mit, dass das Plangebiet nach den bisher vorliegenden Erkenntnissen
in einem Gebiet liegt, in dem wahrscheinlich erhhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft
vorhanden sind. Die damit verbundenen Hinweise wurden in Anhang I dieser Begriindung
aufgenommen.

8.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Innerhalb des Beteiligungszeitraums gingen fiinf Stellungnahmen ein. Darin wurde vor allem Kritik
an der Verkehrsplanung, am Umgang mit denkmalgeschiitzten Gebduden sowie an der Einschét-
zung zur Marktvertraglichkeit des Vorhabens vorgetragen. Zudem wurden 6kologische, natur- und
artenschutzrechtliche Belange angefiihrt. Diese werden im Folgenden dargestellt:

VerkehrserschlieSung

Die Stellungnahme eines lokalen Umweltvereines fordert eine stérkere Beriicksichtigung des Rad-
verkehrs in der Planung sowie die Priifung einer OPNV-ErschlieBung des inneren Messegelidndes.

Aufgrund der AuBerung wurde der Plan wie folgt geiindert: Eine Rad- und FuBverkehrsverbindung
von der Richard-Lehmann-Strafle zur Szendreistrale/Puschstral3e iiber das Gelédnde des Vorhabens
wird durch ein Geh- und Radfahrrecht gewahrleistet (vgl. Kap. 13).

Die Streckenplanung des OPNV beriihrt nicht die Inhalte eines Bebauungsplans, daher kann der
Forderung einer OPNV-ErschlieBung des inneren Messegeldndes im Rahmen dieses Bebauungs-
planverfahrens nicht entsprochen werden.

Die Stellungnahme der Anwilte eines anderen Marktteilnehmers zweifelt zudem die Leistungsfa-
higkeit und Eignung der Puschstrafe fiir die Abwicklung des vorhabenbezogenen Lieferverkehrs
an. Zudem macht sie geltend, dass die Puschstraf3e auch als Schulweg fiir die August-Hermann-
Francke-Grundschule dient und somit Konfliktpotenzial zwischen dem geplanten Lieferverkehr und
dem Schulverkehr birgt.

Die Stellungnahme fiihrte nicht zur Anderung von Planinhalten. Dies ist damit begriindet, dass der
erwartete Umfang des Ver- und Entsorgungsverkehrs nach Aussage des Vorhabentriagers 37
LKW/Tag nicht iiberschreiten wird und dass es sich um eine Tempo-30-Zone mit einem 7 m breiten
Gehweg handelt. Das in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten kommt zu dem Schluss, dass keiner-
lei Bedenken bei der Abwicklung des Lieferverkehrs iiber die Puschstra3e bestehen. Zudem wird
das Verkehrsaufkommen im Zusammenhang mit der nicht-staatlichen Schule als {iberschaubar ein-
geschitzt.

Weiteres siche Kap. 9.3 dieser Begriindung.
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Denkmalpflege

Die anwaltliche Stellungnahme des Marktteilnehmers zielt weiterhin auf das Thema Denkmalpflege
ab. Es wird ein Konflikt zwischen dem in der Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes artikulierten Ziel der Erhaltung des Baudenkmales Halle 17 in seinen wesentlichen Bestandtei-
len und dem geplanten Umbau, insbesondere dem Abbruch und Neubau der beiden Seitenfliigel ge-
sehen. Zudem wird der Abriss der — nicht denkmalgeschiitzten — Teile der Halle 16 und des stidlich
davon befindlichen, ebenfalls nicht denkmalgeschiitzten Gebaudes kritisiert.

Die Stellungnahme fiihrte nicht zur Anderung von Planinhalten. Dies ist damit begriindet, dass mit
dem Portikus und dem Mittelschiff die denkmalkonstituierenden Elemente erhalten und durch den
neuen Hallenbau angemessen in Szene gesetzt werden. Die Planungen entstanden in enger Abstim-
mung mit der Denkmalschutzbehorde. Auch im Gestaltungsforum der Stadt Leipzig wurde die Pla-
nung einschlieBlich der Belange der Denkmalpflege und der stddtebaulichen Anforderungen an den
Umgang mit der Halle 17 diskutiert und mit der vorliegenden Planung eine Einigung erzielt. Der
mit dem Vorhaben einhergehende Umbau und Teilabriss der Halle 17 sowie der o. g. weiteren Ge-
biudeteile wird von der unteren Denkmalschutzbehorde als denkmalpflegerisch vertréglich einge-
schitzt. Der denkmalgeschiitzte Teil der Halle 16 beschrinkt sich auf den Kuppelbau, der von dem
Vorhaben nicht beriihrt wird. Gegen den Abriss der riickseitigen Anbauten bestehen keine Einwén-
de.

Weiteres siche Kap. 8.3, Kap. 8.4, Kap. 9.2 sowie Teil C dieser Begriindung.
Versorgungssituation Fachhandel

Vor dem Hintergrund bestehender Bau- und Gartenfachmirkte im ,,ndheren Umfeld* hinterfragt die
Stellungnahme eines Umweltverbandes den Bedarf an einem weiteren Baumarkt in der vorgesehe-
nen Grofenordnung.

Auch die anwaltliche Stellungnahme des Marktteilnehmers bezieht sich auf die in der Begriindung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans genannte Marktvertriaglichkeit des Vorhabens. Das Beste-
hen eines teilriumigen Versorgungsdefizits fiir Bau- und Gartenmaérkte wird angezweifelt. Zwei
Gartenfachmirkte, ein Blumen- und Pflanzenhandel sowie eine Baumschule werden angefiihrt, die
in der ausliegenden Begriindung keine Beriicksichtigung gefunden hatten.

Die Stellungnahmen fiihrten nicht zur Anderung von Planinhalten, da von dem Vorhaben keine
schéddlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Leipzig oder anderen
Gemeinden zu erwarten sind. Im STEP Zentren wurde aufgezeigt, dass fiir den Untersuchungsraum
ein niedriger Zentralititswert im Baumarktsegment vorliegt."> Auch das Einzelhandelsgutachten be-
tont eine ,,vergleichsweise geringe Bestandsdichte im angesprochenen Segment.'* Dies fiihre zu
Kaufkraftabfluss in das und nur geringen Kaufkraftzufliissen aus dem Umland. Weiterhin wird auf-
grund des prognostizierten Beviolkerungswachstums der Stadt Leipzig eine steigende Nachfrage
auch im Bau- und Gartenmarktsegment erwartet.

Die Marktvertriaglichkeit des Vorhabens wurde durch ein Gutachten festgestellt. Der Fokus der Ver-
traglichkeitsanalyse lag auf projektrelevanten Hauptwettbewerbern, zu denen auch die angefiihrten
groBfldchigen Bau- und Gartenfachmaérkte gehdren. Von diesen befindet sich einer in der Zone I des
Kerneinzugsgebiets des Vorhabens, zwei weitere im erweiterten Kerneinzugsgebiet (Zone II). Auch
groBflachige Bau- und Gartenfachmirkte, die au8erhalb des Kerneinzugsgebiets liegen, wurden in
die Untersuchung einbezogen."

'3 Stadt Leipzig: Stadtentwicklungsplan Zentren, Fortschreibung 2016, Stand Mai 2017, S. 17.

4 CIMA Beratung + Management GmbH: ,, Potenzial- und Vertriglichkeitsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Hornbach Bau-
und Heimwerkermarktes in Leipzig, Standort ,,Alte Messe*. Leipzig, Januar 2016, S. 22 ff.

!5 CIMA Beratung + Management GmbH: ,,Potenzial- und Vertriglichkeitsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Hornbach Bau-
und Heimwerkermarktes in Leipzig, Standort ,,Alte Messe“. Leipzig, Januar 2016, S. 19 ff.
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Dariiber hinaus betrachtet das Gutachten insgesamt 35 Fachmarkte mit relevanten Spezialsortimen-
ten — darunter ein in der Stellungnahme namentlich aufgefiihrter Pflanzenmarkt und weitere, kleine-
re Geschéfte. Somit sind acht von zehn der vorgebrachten Wettbewerber in dem Gutachten bereits
namentlich beriicksichtigt. Bei den zwei weiteren, kleineren Betrieben ist davon auszugehen, dass
sie unter die 0.g. 35 Fachmaérkte fallen und aufgrund ihrer Ndhe zum Vorhaben ebenfalls in die Un-
tersuchung eingeflossen sind.

Das Gutachten nennt zudem Kennzahlen zur Versorgungsdichte im Bau- und Gartenmarktsektor in
Leipzig. Demnach ist die Verkaufsflache pro 1.000 Einwohner im Leipziger Untersuchungsgebiet
mit 60 m” um das zwei- bis vierfache niedriger als in anderen mitteldeutschen GroBstédten wie
Chemnitz, Dresden und Halle/Saale. Auch sind die Kaufkraftzufliisse aus dem tiberortlichen Kern-
einzugsgebiet mit 17 % im Baumarktsektor, < 10 % im Gartensektor und < 10 % im Baustoffsektor
vergleichsweise gering.

Zudem wird im Gutachten fiir das Kerneinzugsgebiet des Vorhabens ein Bevolkerungswachstum
von 7 % bis 2025 prognostiziert. Diese Berechnungen fulen jedoch noch auf Bevolkerungsprogno-
sen aus dem Jahr 2013 und sind deutlich unterzeichnet. So iibersteigt der aktuelle Bevolkerungsbe-
stand (Stand 12/2019) bereits heute den seinerzeit fiir das Jahr 2025 prognostizierten Wert deutlich
(rd. + 15.000 EW). Die aktuelle Bevélkerungsvorausschitzung'® der Stadt Leipzig deutet darauf
hin, dass sich das Mal} der Unterzeichnung bis 2025 sogar noch weiter erhoht und sich die prognos-
tizierten Auswirkungen damit noch deutlich abmildern diirften.

Insgesamt kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass keine bestandsgefdhrdenden Umsatzumver-
teilungseffekte zu erwarten sind. Diese Einschétzung beruht auf brancheniiblichen Kennwerten und
hat auch nach eingehender Priifung der Stellungnahme Bestand.

Die Alte Messe wurde bereits im Stadtentwicklungsplan Zentren als moglicher Standort fiir groB3-
flichigen Fachhandel aufgefiihrt.'” Somit steht das Vorhaben im Einklang mit den raumordneri-
schen Zielen der Stadt.

Weiteres siche Kap. 6.2 dieser Begriindung.
Flichenschutz und Begriinung

Mehrere Stellungnahmen zielen auf eine stirkere Begriinung des Vorhabens, etwa in Form von
Dach- und Fassadenbegriinung ab. Weiterhin wird eine Reduzierung der versiegelten Flache, bei-
spielsweise durch eine mehrgeschossige Bebauung und die Vermeidung asphaltierter Wege und
Flachen und stirkere Verwendung von wasserdurchldssigem Pflaster und Rasengittersteinen im
AuBenbereich angeregt.

Aufgrund der Stellungnahmen wurde der Plan wie folgt geéndert:

Auf einer Teilfliche des Gartenfachmarktes wird eine Dachbegriinung umgesetzt. Diese erfiillt
mehrere dkologische Funktionen. Niederschlagswasser wird auf der Dachfldche zuriickgehalten und
kann verdunsten. Der Regenwasserabfluss wird dadurch reduziert. Reduziert wird auch die durch
die Sonneneinstrahlung bedingte Autheizung der Dachfldche mit entsprechenden giinstigen Aus-
wirkungen auf das Stadtklima. Zudem leistet der Bewuchs einen Beitrag zur Luftfilterung und zum
Artenschutz.

Begriint wird auch die siidostliche Fassade des Drive-in-Bereichs. Das Fassadengriin dient vor al-

lem dem Artenschutz. Es bietet Wildvogeln und Insekten Versteck-, Nahrungs- und Nistmoglich-

keiten. AuBerdem trigt es zu einer Verbesserung der lufthygienischen sowie der stadtklimatischen
Bedingungen am Standort bei.

Zur Reduzierung der Flichenversiegelung werden die Stellflachen fiir Fahrzeuge mit Asphalt
(Fahrwege) sowie in wasserdurchlidssiger Bauweise mit Rasengittersteinen oder Rasenfugenpflaster

'8 Stadt Leipzig: Methoden und Ergebnisse der Bevlkerungsvorausschitzung 2019, S. 24.
17 Stadt Leipzig: Stadtentwicklungsplan Zentren, Fortschreibung 2016, Stand Mai 2017, S. 58.
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(Stellplatze) ausgefiihrt. In den Randbereichen werden die Stellpldtze mit Schotterrasen angelegt.
Die festgesetzte Grundflichenzahl von 0,8 wird mit der vorliegenden Planung des konkreten Vor-
habens unterschritten, damit leistet das Vorhaben bereits einen Beitrag zur Flichenschonung.

Um die Wirkung des Messegelidndes als Teil einer Frischluftschneise aus Richtung Siidfriedhof ins
Innenstadtgebiet moglichst wenig zu beeintrachtigen, wird auf eine mehrgeschossige Bauweise ver-
zichtet.

Bestandssituation und Altlasten

Die Stellungnahme eines Umweltverbands stellt zudem fest, dass der ausgelegte Entwurf keine
Aussagen zur Altlastensituation im Bestand trifft. Es wird auf die Moglichkeit von Bodenkontami-
nationen hingewiesen.

Die Stellungnahme fiihrte nicht zur Anderung von Planinhalten, da fiir das Plangebiet gemB séch-
sischem Altlastenkataster keine Hinweise auf Altlasten voliegen. Der Umgang mit den Schutzgii-
tern Boden und Wasser wird im Umweltbericht (Kap. 7) dieser Begriindung erlautert.

Artenschutz

Zuletzt fithrt die anwaltliche Stellungnahme des Marktteilnehmers das Thema Artenschutz an. Es
wird angemerkt, dass durch den Teilabriss der Halle 17 und mogliche Baumfallungen auf dem Ge-
lande Lebens- und Brutstitten von Vogeln und anderen wildlebenden Tieren zerstort oder beein-
trachtigt werden konnen.

Auch die Stellungnahmen der Umweltverbénde gehen hinsichtlich geschiitzter Arten auf die Gefahr
des Totungstatbestandes bei der Bauaustfiihrung ein.

Aufgrund der Stellungnahmen wurde der Plan wie folgt geéndert:

Die vorgesehenen MafBinahmen zum Arten- und Biotopschutz wurden in Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehorde der Stadt Leipzig angepasst. Mehrere hohlenreiche Einzelbdume werden
entgegen dem urspriinglichen Planentwurf erhalten. Fiir die Féllung weiterer hohlenreicher Einzel-
bidume werden Kompensationsmafinahmen in Form der Errichtung von Totholzpyramiden und
Nistkésten festgesetzt. Hinzu kommen AusgleichsmaBBnahmen fiir Gebdude bewohnende Tierarten
und die Blaufliigelige Odlandschrecke.

Zudem dient die Fassadenbegriinung auf der Siidostseite des Gebdudekomplexes in Kombination
mit den MalBBnahmeflachen M 2, M 4 und M 6 dem Artenschutz, da sie Lebensrdume, Versteck-,
Nahrungs- und Nistmoglichkeiten fiir Vogel und Insekten bietet.

Weiteres siehe Kap. 7, 12.5, 12.7 und 12.8 dieser Begriindung.

8.3 Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden gemiB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.07.2019
beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes bis zum
08.08.2019 aufgefordert.

Wichtigste Ergebnisse sind:
Marktvertraglichkeit/Belange der Raumordnung

Die Nachbarstadt Markkleeberg duf8ert in einer Stellungnahme die Befiirchtung einer Beeintréchti-
gung der mittelzentralen Funktionen der Stadt Markkleeberg. Sie fordert eine am Bestandsschutz
orientierte Anpassung des Planentwurfs an die Ziele der Raumordnung.

Die Landesdirektion Sachsen bewertet die im Planentwurf festgesetzte Beschrankung der Verkaufs-
fliche fiir zentrenrelevante Sortimente auf 1.160 m” als nicht mit den Zielen der Landesentwick-
lungsplanung vereinbar. Entgegen den Ausfiihrungen in der Begriindung zum Planentwurf sei die
im LEP festgelegte maximale Verkaufsfliche von 800 m” fiir zentrenrelevante Sortimente bei einem
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Vorhaben in nicht integrierter Lage nicht {iber ein Vertraglichkeitsgutachten iiberwindbar. Sie halt
die Anpassung der Leipziger Sortimentsliste dahingehend, den Status der Warengruppe ,,Lampen,
Leuchten, Leuchtmittel von derzeit ,,zentrenrelevant® in ,,nicht-zentrenrelevant® zu dndern, fir er-
wigenswert.

Aufgrund der Stellungnahmen wurde der Plan wie folgt geéndert:

Die gemél Festsetzung 1.1.2 zuldssige Verkaufsfldche fiir zentrenrelevante Sortimente wurde von
insgesamt 1.160 m” auf 800 m” reduziert. Dem Vorschlag einer moglichen Anpassung der Leipziger
Sortimentsliste wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht gefolgt.

Archiologie

Das Landesamt fiir Archiologie bringt Hinweise vor, die an die zustdndigen Fachplaner weiterge-
leitet wurden.

Okologie, Umwelt und Geologie

Das LfULG gibt in seiner Stellungnahme mehrere Hinweise und Empfehlungen zur Bauphase, die
an die zustidndigen Fachplaner weitergeleitet wurden und in der Genehmigungsplanung Beriicksich-
tigung finden. Der Hinweis zum Radonschutz im Anhang I dieser Begriindung wurde aktualisiert.
Der Bitte, zwei Hinweise zum Baugrund in den Bebauungsplan zu iibernehmen, wird nicht entspro-
chen, da es sich in beiden Féllen um geltendes Recht handelt, das auch ohne Aufnahme in den Be-
bauungsplan Giiltigkeit besitzt.

Die Landesdirektion Sachsen empfiehlt in ihrer Stellungnahme, die Uberwachung der in den Fest-
setzungen 4.1 bis 4.4, 5 und 6 einschlieBlich Unternummern aufgefiihrten MaBinahmen festzusetzen
oder zu begriinden, warum keine Maflnahmen zur Uberwachung erforderlich sind (vgl. § 4¢c
BauGB).

Der entsprechende Passus wurde in Kap. 7.3 dieser Begriindung ergénzt.

Weiterhin wirft die Landesdirektion Sachsen in ihrer Stellungnahme die Frage auf, warum die Ver-
wendung heller Farbtone zwar fiir die Dachoberflédchen, nicht aber fiir Straen- und Stellplatzbelige
festgesetzt wird.

Darauthin wurde der Plan wie folgt gedndert: Es wurde eine zusétzliche textliche Festsetzung 4.6
zur Ausfiihrung versiegelter Freiflichen mit hellen Oberflichen aufgenommen.

Denkmalschutz

Das Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen bestitigt in seiner Stellungnahme im Einvernehmen mit
der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Leipzig den im Planentwurf dargelegten Umgang mit
der denkmalgeschiitzten Bausubstanz im Plangebiet. Dies umfassst die denkmalgerechte Sanierung
der Messehalle in Abstimmung mit der Abteilung Denkmalpflege der Stadt Leipzig und dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege Sachsen. In der Stellungnahme wird bestdtigt, dass die denkmalge-
schiitzte Halle 17 in ihren wesentlichen Teilen, der Mittelhalle und dem Kopfbau, erhalten bleiben
muss und in das Vorhaben integriert werden kann. Auch die nicht denkmalgeschiitzten, jiingeren
Anbauten des Baudenkmals Messehalle 16 kdnnen der Stellungnahme zufolge fiir die Baumarkt-
nutzung abgebrochen werden. Zudem gibt die Behorde einen Hinweis zur fotografischen Dokumen-
tation der Objekte, der an die zustindigen Fachplaner weitergeleitet wurde.

Versorgungstriger

Im Rahmen der TOB-Beteiligung gingen Stellungnahmen der értlichen Versorgungstriiger ein. Die
Netz Leipzig GmbH stimmt dem Entwurf vorbehaltlich der von ihr vorgebrachten Hinweise zu. Die
Hinweise, die sich auf Details der ErschlieBung beziehen, wurden an die zustdndigen Fachplaner
weitergeleitet und werden bei der Erstellung der Genehmigungsplanung beriicksichtigt.
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Die Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bdume in einem Bereich verortet sind, der aufgrund des beste-
henden Leitungsverlaufs von Bepflanzungen freigehalten werden muss. Weiterhin werden Hinweise
zum Grundwasserspiegel, der Wasserversorgung des Vorhabens und der Abwasserentsorgung aus
dem Plangebiet gegeben.

Aufgrund der Stellungnahme wurde der Plan wie folgt gedndert:

Die Freiflichengestaltung wurde im Rahmen der vorgenannten Erfordernisse angepasst. Im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan sind daher im westlichen Plangebiet Baumstandorte neu angeordnet
worden, sodass der Leitungsbereich von Baumpflanzungen frei bleibt; die Gesamtzahl der Bidume
wurde gegeniiber dem ausgelegten Entwurf jedoch nicht gedndert.

Die weiteren Hinweise hatten keine Anderung des Planentwurfs zur Folge, sind jedoch an die zu-
staindigen Fachplaner und den Vorhabentriger weitergeleitet worden und werden bei der Erstellung
der Genehmigungsplanung berticksichtigt.

Stadtreinigung

Von Seiten der Stadtreinigung Leipzig bestehen grundsitzlich keine Einwénde. In ihrer Stellung-
nahme erteilt sie jedoch mehrere Hinweise. Darauthin wurden in Kapitel 9.3 dieser Begriindung
Aussagen zur Abfallentsorgung ergénzt.

8.4 Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB sind drei Stellungnahmen aus der Offentlich-
keit eingegangen: Eine Stellungnahme der Anwilte eines anderen Marktteilnehmers, eine Stellung-
nahme eines lokalen Umweltvereines sowie eine Stellungnahme einer benachbarten Einrichtung.

Im Wesentlichen wurde die Ubereinstimmung des Planentwurfs mit den Zielen der Raumordnung
angezweifelt und es wurden Bedenken zur Marktvertraglichkeit des Vorhabens, zu Belangen des
Denkmal-, Schall-, Umwelt- und Artenschutzes sowie zur Verkehrssituation vorgetragen. Diese
werden im Folgenden dargestellt.

Ziele der Raumordnung

Die anwaltliche Stellungnahme des Marktteilnehmers sieht im Entwurf, insbesondere in der festge-
setzten MaximalgroBe fiir zentrenrelevante Nebensortimente von 1.160 m?, einen Verstol gegen
Ziele der Raumordnung, namentlich gegen das Integrationsgebot und das Beeintrichtigungsverbot.
Sie verweist auf die im Landesentwicklungsplan Sachsen festgelegte Verkaufsflaichenbeschriankung
von 800 m” fiir zentrenrelevante Sortimente in Einzelhandelsbetrieben auBerhalb zentraler Versor-
gungsbereiche.

Aufgrund der Stellungnahmen wurde der Plan wie folgt geéndert:

Die Festsetzung 1.1.2 d) wurde dahingehend angepasst, dass die zuldssige Verkaufsfldche zentren-
relevanter Nebensortimente in Summe auf 800 m* beschrinkt wird.

Die Stellungnahme des Umweltvereines tragt ebenfalls Bedenken zur Vereinbarkeit des Planent-
wurfs mit den Zielen der Raumordnung vor. Diese zielen auf Umwelt- und Artenschutzziele, die im
Landesentwicklungsplan Sachsen, dem Regionalplan Leipzig-Westsachsen bzw. dem Landschafts-
plan der Stadt Leipzig festgelegt sind. So wird auf die siedlungsklimatische Bedeutung des Plange-
bietes entsprechend dem LEP hingewiesen. Weiterhin werden Ziele aus dem Regionalplan Leipzig-
Westsachsen 2008 sowie dem Landschaftsplan der Stadt Leipzig 2013 vorgebracht, auf deren Basis
die Verbesserung der klimatischen Situation des Plangebietes gefordert wird.

Grundsatzlich ist hierzu anzumerken, dass die Ziele der vorgenannten Pldne nicht flachen- oder
flurstiicksscharf dargestellt werden. Die Ziele eines Landschaftsplanes sind dabei nicht gleichbe-
deutend mit dem Zielbegriff, wie er etwa in der Raumordnung zur Anwendung kommt. In der
Raumordnung sind Ziele als zwingend einzuhaltende Vorgaben definiert, die nicht einer Abwa-
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gungsentscheidung unterfallen konnen. In der Landschaftsplanung bzw. dem Landschaftsplan stel-
len sie hingegen in der Regel einen angestrebten Zustand bzw. MaBinahmenvorschlidge dar.

Unter Bezugnahme auf die vorgenannten Planwerke werden in der Stellungnahme Anderungen von
Festsetzungen vorgeschlagen. Im Folgenden werden diese nach Themenbldcken gegliedert wieder-
gegeben und der Umgang mit ihnen erldutert.

Artenschutz

Der Umweltverein fordert in seiner Stellungnahme die ausschlieliche Verwendung insektenfreund-
licher Leuchtmittel bei der AuBBenbeleuchtung.

Dem Vorschlag wurde gefolgt, indem eine zusétzliche textliche Festsetzung 4.5 zur ausschlieB3li-
chen Verwendung von Leuchten mit insektenfreundlicher Ausstattung aufgenommen wurde.

Zudem fordert der Umweltverein in seiner Stellungnahme die Festsetzung einer 6kologischen Bau-
iiberwachung zur Vermeidung von Verstden gegen § 44 BNatSchG.

Die Forderung wird erfiillt, weil an die mit Schreiben vom 13.11.2019 in Aussicht gestellte natur-
schutzrechliche Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde Bedingungen gekniipft sind, zu de-
nen auch die 6kologische Bauiiberwachung zihlt. Fiir das vorliegende Bebauungsplanverfahren be-
steht somit kein weiterer Festsetzungsbedarf.

Weiterhin fordert der Umweltverein in seiner Stellungnahme die Erhéhung der Anzahl anzubrin-
gender Fledermaus-Quartierkdsten.

Dem Vorschlag wird nicht gefolgt, da der Umfang der MaBBnahmen mit der Unteren Naturschutzbe-
horde der Stadt Leipzig als zustindige Fachbehorde abgestimmt ist.

In der Stellungnahme des Umweltvereines wird ferner der Erhalt gesetzlich geschiitzter Biotope ge-
fordert.

Die vorgesehene Féllung einzelner nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SdchsNatSchG geschiitzter
hohlenreicher Einzelbdume setzt eine naturschutzrechtliche Genehmigung voraus. Diese wurde von
der zustdndigen Behorde mit Schreiben vom 13.11.2019 unter Auflagen verbindlich in Aussicht ge-
stellt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine weitergehende Betrachtung des Sachver-
haltes daher nicht notwendig.

Dariiber hinaus fordert der Umweltverein in seiner Stellungnahme die Erh6hung der Mindest-
wuchshohe der bestehenden Hecke zur Richard-Lehmann-Straf3e von 1,1 m auf 2,5 m und die Er-
hohung der 6kologischen Wirksamkeit durch den Einsatz Friichte tragender Laubholzarten.

Dem Vorschlag wird nicht gefolgt, da bei einer Wuchshohe der Hecke von 2,5 m die Sichtbarkeit
des Vorhabens von der Richard-Lehmann-Stra3e aus nicht mehr gegeben wire. Dies liefe nicht nur
den berechtigten Interessen des Vorhabentragers nach guter Sicht- und Erreichbarkeit zuwider, son-
dern es widerspriche auch dem stadtgestalterischen Ziel, die sanierte Messehalle sowie die mit dem
Gestaltungsforum der Stadt Leipzig abgestimmte Fassadengestaltung des Neubaus von der Richard-
Lehmann-Stra3e aus wahrnehmbar zu machen. Die in der Festsetzung 6.1 definierte Wuchshohe
von mindestens 1,1 m ist bereits ein Kompromiss zwischen den Belangen des Naturschutzes sowie
dem stadtgestalterischen Interesse der Offentlichkeit und dem betriebswirtschaftlichen Interesse des
Vorhabentrigers.

Der Anregung zur Verwendung Friichte tragender Laubholzarten wurde gefolgt. Die Pflanzempfeh-
lungen in Anhang II dieser Begriindung wurden um Friichte tragende Laubholzarten fiir die Festset-
zung 6.1 ergénzt.
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Versiegelung, Begriinung und Klimaschutz

Im Sinne einer flicheneffizienten Planung regt der Umweltverein in seiner Stellungnahme an, tiber
eine multifunktionelle Nutzung des Plangebietes nachzudenken.

Die Stellungnahme fiihrte nicht zur Anderung von Planinhalten. Die Frage, ob an dem Standort eine
multifunktionelle, gegebenenfalls auch mehrstdckige bauliche Nutzung etabliert werden sollte,
wurde im Laufe des Bebauungsplan-Verfahrens intensiv diskutiert und fiir das konkrete Vorhaben
als nicht realisierbar erachtet.

Weiterhin wird in der Stellungnahme des Umweltvereines die Befestigung von Stellplidtzen mit Ra-
sengittersteinen gefordert.

Dem Vorschlag wird nicht gefolgt, da die in Festsetzung 4.2 getroffenen Regelungen zur Oberfla-
chenbefestigung angesichts der eingeschriankten Versickerungsfiahigkeit des Bodens im Plangebiet
als ausreichend angesehen werden. Dem Anliegen nach Schaffung von Habitaten fiir Insekten durch
die Ansaat bliitenreicher Arten in den Zwischenrdumen wird durch die bestehende Festsetzung 4.3.1
,,Kfz-Stellpldtze mit Schotterrasendecke bereits Rechnung getragen.

In der Stellungnahme des Umweltvereines wird zudem die Erhdhung des Anteils der Fassaden- und
Dachbegriinung gefordert.

Dem Vorschlag wird nicht gefolgt, da unter Beriicksichtigung der Erforderlichkeiten technischer
und 6komomischer Belange (Baustatik) sowie gestalterischer Belange (architektonische Gestal-
tung/Fassadenkonzept) eine Erh6hung des Begriinungsanteils nicht moglich ist.

Dariiber hinaus wird in der Stellungnahme des Umweltvereines die Bestiickung der Dachfldche mit
Photovoltaik angeregt.

Dem Vorschlag wird nicht gefolgt, da ein groBer Teil der Dachfldchen fiir Belichtungsbénder zur
Tageslichtnutzung im Bau- und Gartenmarkt genutzt wird und somit nicht fiir die Photovoltaiknut-
zung in Frage kommt. Andere Teile des Baukdrpers sind nicht {iberdacht (Freibereich Gartencenter,
Freibereich Drive-in). Einer Bestiickung der verbleibenden Dachfliche mit Photovoltaikanlagen
stehen keine Festsetzungen entgegen.

In der Stellungnahme des Umweltvereines wird auch die intensive Dachbegriinung iiberdachter Ne-
benanlagen wie Einkaufswagen-Unterstande angeregt.

Eine solche Dachbegriinung wird nicht festgesetzt, da es sich bei den geplanten Unterstéinden iibli-
cherweise um Leichtbaukonstruktionen mit Satteldach handelt, die fiir eine Dachbegriinung nicht
geeignet sind. Eine Begriinung der Nebenanlagen nach dem Ermessen des Vorhabentrigers ist den-
noch moglich.

Ubergeordnete Radverkehrsplanung

Die Stellungnahme des Umweltvereines weist auf die Beriicksichtigung der Mallnahme E-58 aus
dem Radverkehrsentwicklungsplan 2010-2020 im Bebauungsplan hin.

Dem Vorschlag wurde bereits durch den Planentwurf entsprochen. Bei der MaBinahme E-58 handelt
es sich um eine Ergénzungsverbindung. Eine genaue Trassenplanung liegt nicht vor, jedoch ist zu
erwarten, dass sie entlang der Bahnstrecke und damit auflerhalb des Vorhabengebietes verlaufen
wird. Gleichwohl kommt der Bebauungsplan dem Anliegen der Verbesserung der Radwegeverbin-
dungen in der Planumgebung nach. Durch die Errichtung eines neuen Knotenpunktes an der
Richard-Lehmann-Straf3e inklusive Zufahrt wird das Plangebiet an das bestehende StraBen-, Rad-
wege- und FuBwegenetz angebunden. Das festgesetzte Geh- und Radfahrrecht zugunsten der All-
gemeinheit ermdglicht die Querung des Plangebietes auch auBBerhalb der Betriebszeiten und tragt
damit wesentlich zur besseren ErschlieBung der Alten Messe fiir den Fu3- und Radverkehr bei.
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Naturschutzrechtliche Unterlagen

In der anwaltlichen Stellungnahme des Marktteilnehmers wird die Bewertung der naturschutzrecht-
lichen Gesichtspunkte, insbesondere artenschutzrechlicher Aspekte, angezweifelt. Ein im Auftrag
des Einwenders erarbeitetes Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Gutachten, auf die sich
der Bebauungsplan sowie der Griinordnungsplan und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag bezie-
hen, fehlerhaft seien. Auch die Stellungnahme des Umweltvereines hilt den Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag im Hinblick auf die rechtliche Planungssicherheit beziiglich des Artenschutzes fiir nicht
geniigend.

Die Stellungnahmen fiihrten nicht zur Anderung von Planinhalten. Fiir die geplanten BaumaBnah-
men ist eine naturschutzrechtliche Genehmigung erforderlich, die seitens der Unteren Naturschutz-
behorde unter Auflagen verbindlich in Aussicht gestellt wurde. Auf Basis dieser Inaussichtstellung
kann der Bebauungsplan zur Rechtskraft gefiihrt werden. Der vorgetragene Sachverhalt ist insofern
nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

Ermittlung der Verdringungswirkungen

Die anwaltliche Stellungnahme des Marktteilnehmers zieht die Bewertung der Wettbewerbssituati-
on in Zweifel und geht von einer héheren Verdrangungswirkung durch das Vorhaben aus, als sie
bislang gutachterlich eingeschitzt wurde. Der Einwender schlédgt vor, das Planverfahren abzubre-
chen.

Zunichst einmal ist festzustellen, dass die in der Stellungnahme des Marktteilnehmers vielfach her-
angezogenen Auswirkungen auf die Mitwettbewerber im Bau- und Heimwerkersegment nur von
nachrangiger Relevanz fiir die Bewertung des Planverfahrens sind. So wurde in einem aktuellen Ur-
teil des Europdischen Gerichtshofes in der Sache Visser/Appingedam (EuGH, 30.01.2018 - C-
360/15, C-31/16) herausgestellt, dass Festsetzungen in Bebauungsplénen an die konkrete Verfol-
gung stidtebaulicher Ziele zu kniipfen sind, um einen Eingriff in den Wettbewerb zu rechtfertigen.
Mafstab fiir die VerhiltnismiBigkeit ist dabei die europdische Dienstleistungs- und Niederlassungs-
freiheit. Somit ist der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche'® zentraler Aspekt in der Bewer-
tung des Vorhabens und nicht der in der Stellungnahme des Mitwettbewerbers angefiihrte Schutz
der von Auswirkungen potenziell betroffenen Bau- und Heimwerkermaérkte sowie Pflanzenfach-
mérkte im Untersuchungsraum — zumal die dort angefiihrten Standorte kein integraler Bestandteil
faktischer oder ausgewiesener zentraler Versorgungsbereiche sind. Eine Qualifizierung von Ein-
zelmérkten als Schutzgut im Sinne des Stiddtebaurechts wire vielmehr ein unzuldssiger Eingriff in
die Wettbewerbsfreiheit und ein potenzieller Widerspruch gegen die Dienstleistungs- und Nieder-
lassungsfreiheit.

Erginzend ist zu erwidhnen, dass das beigefiigte Gutachten zwar teilweise von einer tiberdurch-
schnittlich hohen Verdrangungswirkung des Planvorhabens ausgeht, aber selbst keine konkreten
Standortaufgaben von Mitwettbewerbern benennt, respektive erwartet. Vielmehr weisen selbst die
worst-case-Annahmen des vorgebrachten Gutachtens fiir den am stirksten von Umsatzumvertei-
lungseffekten betroffenen Hauptwettbewerber auch nach Ansiedlung des Planvorhabens noch ab-
satzwirtschaftliche Kennwerte auf, die sich in ausgewiesenen Leistungskennzahlen des konkreten
Unternehmens einordnen und hinsichtlich der standortbezogenen Umsétze die Durchschnittswerte
des Unternehmens erreichen.

Die Stellungnahme fiihrte nicht zur Anderung von Planinhalten, da die vorgebrachten Aspekte er-
neut gepriift und die Zweifel nicht bestitigt worden sind. Gleichwohl wurden bei der Uberarbeitung
der Begriindung zum Bebauungsplan zusétzliche Gesichtspunkte in die Argumentation einbezogen
(vgl. Kap. 6).

'® GemiB der verbindlichen Ausweisungen im stidtebaulichen Entwicklungskonzept der Stadt Leipzig (STEP Zentren 2016).
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Vertragsgestaltung

Weiterhin wird mit der anwaltlichen Stellungnahme aufgrund der Eigentumssituation des Grund-
stiicks angezweifelt, dass der Bebauungsplan abwégungsfehlerfrei beschlossen werden kann. Da es
sich bei der LEVG als Verkauferin des Grundstiicks um eine stadtische Gesellschaft handelt, wird
eine Befangenheit der Stadt Leipzig als plangebende Gemeinde gesehen.

Durch eine Anderung der Kaufvertragsmodalititen konnten diese Bedenken ausgeriumt werden.
Die vertraglichen Regelungen wurden dahingehend angepasst, dass der Grundstiickskauf nicht auf-
schiebend bedingt an die Herstellung von Baurecht seitens der Stadt Leipzig gekniipft ist. Eine un-
zuldssige Vorabbindung der Gemeinde besteht somit nicht.

Schallschutz

Die anwaltliche Stellungnahme des Marktteilnehmers &dufert Zweifel an der schalltechnischen Un-
tersuchung und sieht aufgrund benachbarter Nutzungen einen Verstofl gegen das Trennungsgebot
nach § 50 BImSchG.

Die Stellungnahme fiihrte nicht zur Anderung von Planinhalten. Gleichwohl wurde das schalltech-
nische Gutachten ergidnzt sowie darauf basierend der Umweltbericht (Kap. 7.2.11 und 7.2.12) ange-
passt. Dem Schallgutachten zufolge liegen alle Immissionswerte im zuldssigen Bereich, sodass fiir
den Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Schallschutz erforderlich werden.

Denkmalschutz

In der anwaltlichen Stellungnahme des Marktteilnehmers wird weiterhin zur denkmalschutzrechtli-
chen Situation Stellung bezogen. Dabei werden drei Aspekte vorgebracht:

a) Die Darstellung der zu erhaltenden Denkmalsubstanz sei widerspriichlich.
b) Die denkmalschutzrechliche Erhaltungspflicht sei nicht gepriift worden.

c) Es fehle an einer ausreichenden Priifung mdglicher Denkmaleigenschaften der Halle 16 und
21 sowie des Ensembles der Hallen 16, 17 und 21.

Die Stellungnahme fiihrte aus folgenden Griinden nicht zur Anderung von Planinhalten:

zu a): In den Planunterlagen zum Bebauungsplan sind die zu erhaltenden Teile der Halle 17 — das
Mittelschiff und der siidwestliche Pfeilerbau (Portikus) — gekennzeichnet. Ein Widerspruch, wie in
der Stellungnahme vorgebracht, besteht nicht. Die Bezeichnungen ,,Stahlkonstruktion des Mittel-
schiffs* und ,,Mittelschiff* konnen synonym verwendet werden.

zu b): Im Zuge der Umnutzung von der Messehalle zum Baumarkt miissen alle Hallenschiffe die
heute giiltigen Anforderungen nach SdchsBO erfiillen, weil kein Bestandsschutz wirkt. Nach dem
vorliegenden statischen Gutachten erfiillen die Dachtragwerke der Seitenschiffe die Anforderungen
nicht. Die Seitenschiffe waren bereits zur Erbauungszeit sehr sparsam bemessen und sind durch ei-
ne Teilzerstérung in den letzten Kriegsmonaten zusitzlich geschwécht. Daher miissen die Dachkon-
struktionen der Hallenschiffe statisch ertiichtigt werden, um die giiltigen Anforderungen zu erfiillen.
Entsprechende Ertiichtigungen sind mit weitreichenden Eingriffen verbunden.

Die Priifung der Zumutbarkeit konnte sich im vorliegenden Fall aber nicht nur auf die Seitenschiffe
der Halle 17, sondern musste sich auf die gesamte Halle, einschlieBlich des siidwestlichen Pfeiler-
baus erstrecken. Dieser Pfeilerbau (Portikus) ist der wichtigste Teil des Denkmals und begriindet
hauptsédchlich die Denkmaleigenschaft der ehemaligen Messehalle. Durch die Eigenart seiner Kon-
struktion und die sehr geringe Tiefe kann er nicht genutzt werden. Der Portikus besitzt fiir den kiinf-
tigen Baumarkt keinerlei Funktion. Trotzdem erfordert seine Sanierung erhebliche Aufwendungen:
Die Konstruktion muss partiell ertiichtigt, der Brandschutz hergestellt, der Korrosionsschutz erneu-
ert und die duBBere Hiille (Dachdeckung, Fassaden und Fenster) instand gesetzt werden.
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Bei der Betrachtung der Zumutbarkeit musste deshalb abgewogen werden, ob die statische Ertiich-
tigung aller Hallenschiffe und die Sanierung des Pfeilerbaus zumutbar sind. Um einen Abbruch des
fiir das Erscheinungsbild der Messehalle 17 wichtigen Pfeilerbaus in jedem Fall auszuschliefen,
wurde eine Zustimmung zum Abbruch der statisch unterdimensionierten, weitgehend erneuerungs-
bediirftigen Seitenschiffe in Aussicht gestellt. Dabei wurde in Rechnung gestellt, dass die erforder-
liche statische Verstiarkung der Dachtragwerke der Seitenschiffe selbst bei weitgehender Substanz-
erhaltung zu erheblichen Veridnderungen fiithren wiirde.

Es erfolgte somit eine ausreichende Betrachtung der Zumutbarkeit, wobei die untere Denkmal-
schutzbehérde der Stadt im Einvernehmen mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu der Uberzeu-
gung kam, dass die Erhaltungspflicht auf den Portikus und das den Halleninnenraum préagende Mit-
telschiff beschrankt werden kann.

zu ¢): Die Ausstellungshallen, die sich siidlich an die Halle 16 anschlieBen, sind trotz rdumlicher
Néhe ausdriicklich nicht baulicher Bestandteil dieser Halle. Sie wurden mit separaten Antrdgen, von
anderen Architekten in einer anderen Konstruktion und fiir eine andere Bestimmung errichtet. Eine
mogliche Denkmaleigenschaft wurde in den zuriickliegenden Jahren mehrfach griindlich gepriift.
Das Landesamt fiir Denkmalpflege als die geméB § 10 Abs. 2 SichsDSchG fiir die Inventarisation
der Kulturdenkmale in Sachsen zustéindige Fachbehorde hat festgestellt, dass kein 6ffentliches Er-
haltungsinteresse vorliegt. Denkmaleigenschaft besitzt allein die 1912/13 erbaute, so genannte Be-
tonhalle (Halle 16).

Der Abbruch der an die Halle 16 anschlieBenden Hallen steht daher auch nicht im Widerspruch zum
Strategiepapier ,,Alte Messe Leipzig™ aus dem Jahre 2013, denn die Betonhalle ist vom Abbruch
ausdriicklich nicht betroffen.

Gleiches gilt fiir die 1927 erbaute Halle 21. Auch an dieser Halle besteht kein 6ffentliches Erhal-
tungsinteresse. Da die Priifung moglicher Denkmaleigenschaften durch das Landesamt fiir Denk-
malpflege bereits mehrfach griindlich erfolgt war, musste im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
keine erneute Priifung erfolgen. Da die Hallenanbauten in den zuriickliegenden Jahren bis auf einen
schmalen eingeschossigen Abschnitt vom denkmalgeschiitzten Baukorper der Halle 17 getrennt
wurden, besteht durch den Abbruch auch kein weiterer Gestaltungsbedarf.

Der Ensemblebegriff kommt im Séchsischen Denkmalschutzgesetz nicht vor. Mdgliche stiddtebauli-
che Erhaltungsgriinde fiir einen stadtebaulichen Funktionszusammenhang gemél § 2 SichsDSchG
wurden durch das Landesamt fiir Denkmalschutz gepriift. Entsprechende Griinde liegen nicht vor.
Die Hallen 16, 17 und 21 bilden keine stidtebaulich begriindete Sachgesamtheit. Auch gegen den
Umgebungsschutz gemdl § 2 Abs. 3 SachsDSchG liegt kein Versto83 vor. Die bisherige Planung
wurde in mehreren Vorgespréachen, u. a. auch im Gestaltungsforum der Stadt Leipzig, vorgestellt
und detailliert erldutert. Dabei waren die Denkmalbehorden von Anfang an einbezogen. Die vorlie-
gende, mit den Denkmalbehorden hinsichtlich der GréBe, der Materialwahl und der Farbgebung der
Neubauten abgestimmte Planung beriicksichtigt die Aspekte des Umgebungsschutzes.

Fehlende Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Die fehlende Erforderlichkeit des Bebauungsplanes, die § 1 Abs. 3 BauGB widerspreche, wird
ebenfalls in der anwaltlichen Stellungnahme des Marktteilnehmers vorgebracht. Es werden Zweifel
am stddtebaulichen Erfordernis des Planes gedufert. Das in der Begriindung zum Planentwurf dar-
gelegte Versorgungsdefizit wird bestritten.

Die Stellungnahme fiihrte nicht zur Anderung von Planinhalten, da sich die Bauleitplanung nicht
von einer wirtschaftlichen Bedarfspriifung abhingig machen darf. Das stédtebauliche Erfordernis
fiir den vorliegenden Bebauungsplan wurde in Kapitel 2 dargelegt.
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Verkehrssituation

Sowohl die Stellungnahme eines Anliegers als auch die bereits genannte anwaltliche Stellungnahme
des Marktteilnehmers verweisen auf die Nutzung der Puschstrafe als Schulweg fiir eine in der Ndhe
des Vorhabens gelegene schulische Einrichtung und sehen darin einen Konflikt mit dem vorhaben-
induzierten Lieferverkehr.

Die Stellungnahme fiihrte nicht zur Anderung von Planinhalten, da die Verkehrssicherheit aufgrund
der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h und einer Gehwegbreite von 7 m trotz des Lie-
ferverkehrs gegeben ist (vgl. Kap. 8.2).

Nutzung des Plangebietes als Freibereich einer Schule

Die Stellungnahme eines Anliegers bringt den Einwand vor, dass ein Teil des Plangebietes derzeit
als Pausen-, Spiel- und Freibereich einer Schule genutzt werde. Diese Funktion ginge mit dem Vor-
haben verloren.

Die Stellungnahme fiihrte nicht zur Anderung von Planinhalten, da die einwendende Schuleinrich-
tung nicht {iber eine Berechtigung zur Nutzung der betreffenden Flache verfiigt.

Auslegung der Unterlagen

In der anwaltlichen Stellungnahme des Marktteilnehmers zum Planentwurf wird die Nichtauslegung
samtlicher Anlagen zu einem unweltbezogenen Gutachten (Verkehrskonzept) als Auslegungsman-
gel geriigt.

Bei der erneuten Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB werden alle wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen inklusive der zugehdrigen Anlagen ausgelegt.

9. Stadtebauliches Konzept / Vorhaben- und ErschlieBungsplan

9.1 Gliederung des Gebietes

Das Plangebiet gliedert sich in iiberbaute Flachen, Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplétze, 6f-
fentliche Verkehrsflachen sowie Griinflachen einschlieBlich Ausgleichsflichen. Das Vorhaben be-
zieht sowohl Bestandsgebdude als auch Neubauten ein.

9.2 Bebauungs-/Nutzungskonzept
Die Bebauung setzt sich zusammen aus

. dem Baumarkt-Hauptgebidude,

. daran siidostlich anschlieBend dem Gartenfachmarkt mit Freibereich sowie wiederum
. stidostlich sich L-formig anschlieBend dem Baustoff-Drive-in und
. einem zusitzlichen Gebdude fiir besondere Nutzungen (Imbiss).

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt die gestalterische Idee zugrunde, die drei Nutzungen
Baumarkt, Gartenfachmarkt und Baustoff-Drive-in in drei ablesbare Baukorper zu gliedern. Diese
drei Gebidude, die in einem unmittelbaren funktionalen Zusammenhang stehen, sollen jeweils ein
einheitliches Erscheinungsbild aufweisen, jedoch untereinander hierarchisch angeordnet sein. Somit
wird trotz der Linge des Gebdudekomplexes von ca. 290 m der Eindruck einer monotonen, langge-
zogenen Fassade vermieden. Baumarkt und Gartenfachmarkt bilden nach Stidwesten eine Gebdude-
flucht, die durch die vorhandene Bebauung, maligeblich den Portikus der Halle 17, vorgegeben
wird. Der Drive-in-Bereich springt aus dieser Bauflucht ca. 30 Meter nach Stidwesten vor, um auf
diese Weise die Wirkung eines eigenen Baukdrpers und eine insgesamt starker gegliederte und hin-
sichtlich der Baumassen differenzierte Gesamtanlage zu erzeugen, die sich aus mehreren Kubaturen
zusammensetzt.
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Die maximal zulissige Verkaufsfliche betrigt 15.000 m*. Davon entfallen 8.000 m” auf den Bau-
markt, 5.000 m” auf den Gartenfachmarkt und 2.000 m? auf den Baustoff-Drive-in. Die funktionale
und bauliche Ausgestaltung der Nutzungsbausteine stellt sich folgendermaf3en dar:

Baumarkt

Das klassische Baumarktsortiment wird fiir den Kunden am Standort der ehemaligen Messehalle 17
untergebracht. Das Mittelschiff und der Portikus werden beide saniert und um zwei Anbauten bei-
derseits des Mittelschiffs ergéinzt. Dieser neue Komplex beinhaltet neben den Verkaufsflichen
Réaumlichkeiten fiir Technik und Personal sowie fiir Kundentoiletten, die vorrangig im Portikus zu
platzieren sind, sowie die Wareneingangsbereiche mit Andockstationen. Der Kopfbau, der in mitti-
ger Lage den kiinftigen Haupteingang in den Baumarkt aufnimmit, ist auf den Kundenparkplatz ori-
entiert.

Fiir die Kunden soll es zwei Ein- und Ausgangsbereiche sowie einen weiteren, optionalen Aus-
gangsbereich geben: Im Portikus mittig sollen der Hauptein- und -ausgang angeordnet werden. Ein
weiterer Ein- und Ausgangsbereich befindet sich am nordwestlichen Ende des Portikus. Hier wird
im Wesentlichen der Kunde den Markt betreten/verlassen, der sperrige und schwere Indoor-Waren
(wie z.B. Bauelemente, Spanplatten, Badewannen, Fliesen) kauft und diese in einer dem Ein- und
Ausgang vorgelagerten, gesonderten Kundenladezone schnell einladen kann. Der optionale Aus-
gang konnte im stidostlichen Teil des Portikus als ein spezieller Ausgang mit eigener Kasse fiir die
sogenannten Profikunden eingerichtet werden. Durch die Nihe dieses Ausgangs zum angrenzenden
zweiten Komplex Gartenmarkt konnte dieser in der Gartensaison auch als zusitzlicher Ausgang fiir
die Gartenkunden genutzt werden.

Die Anlieferungsachse befindet sich an der nordostlichen Gebédudeseite. Dabei werden die sperrigen
Artikel im ndrdlichen Hallenteil abgeladen und in den Markt gefahren. Hierbei handelt es sich um
die Artikel, die seitlich vom LKW abgeladen werden miissen (wie z.B. Profil- und Bauhdlzer). Die
Hauptanlieferung fiir den Baumarkt ist konzeptionell im Scheitelpunkt zwischen Baumarkt und
Gartenmarkt platziert. Die LKW fahren riickwirts an zwei Andockstationen und werden von innen
heraus entladen.

Komplex Gartenfachmarkt

Zwischen dem Baumarkt und dem Gartenfachmarkt entsteht ein transparenter, iiberdachter Uber-
gang in Form einer Glasfuge.

Der Komplex Gartenfachmarkt besteht fiir sich aus vier funktional unterschiedlichen Bereichen, die
sich aus nordwestlicher in siiddstliche Richtung aneinander anschlieen:

. Gartenfachmarkt Warmhalle: Hier sind alle Sortimente untergebracht, die ganzjdhrig im Gar-
tenfachmarkt verkauft werden oder die Kélte oder Frost nicht vertragen.

. Gartenfachmarkt Kalthalle: Die Sortimente umfassen z.T. auch die saisonalen Schwerpunkte
vom Camping- und Freizeitmdbelangebot bis zum baumarkttypischen Weihnachtsmarkt.

. Gartenfachmarkt Uberdachung: Sortimente, die vor Nisse zu schiitzen sind, aber Kilte ver-
tragen, sind unter Dach platziert.

. Gartenfreiland: Hier werden stark saisonale Sortimente von Baumschulpflanzen iiber Blu-
menerden und Pflanzkiibel bis zum Weihnachtsbaum angeboten.

Durch eine einheitliche Fassadengestaltung und die Einhausung des Freilandbereichs in derselben
Hohe, die die Fassaden aufweisen, erscheint der vierteilige Komplex als Einheit.

Die Anlieferung des Gartenfachmarktes wird im Wesentlichen auch iiber die o.g. Andockstationen
abgewickelt. Auf Hohe des Freilandbereiches werden saisonal die Palettenwaren (Blumenerde,
Torf, Rindenmulch etc.) angeliefert.
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Baustoff-Drive-in, Lager und Mietcenter

Der Komplex Baustoff-Drive-in, Lager und Mietcenter dient fiir Baustoffe, groBvolumige Waren
sowie mietbare Profiwerkzeuge und GroBgerite. Er soll in der Auenwirkung als ein Gebdude
wahrgenommen werden. Das Prinzip des Drive-in besteht darin, dass die Kunden durch das soge-
nannte Portal in die Halle bis vor das Regal fahren, die gewiinschten Artikel in den PKW, auf Ha-
nger oder Klein-LKW laden und dann beladen zum Ausfahrtportal fahren. Dort befinden sich eine
Ein- und eine Ausfahrtskontrolle mit Kassenfunktion. Folgende Aufteilung ist zu beriicksichtigen:

. Drive-in: In diesem Bereich sind die sperrigen Artikel und Baustoffe platziert, die auch kalt
gelagert werden diirfen.

. Lager: Weitere Flichen in der Halle, die fiir Kunden nicht zugénglich sind, umfassen die La-
gerhaltung fiir die Palettenware ,,Baustoffe* (Betonplatten, Steine) und die Lagerhaltung fiir
Baustoffkommissionen.

. Mietcenter: Das Mietcenter ist auf siidostlicher Seite in das Drive-in-Gebdude integriert. Es
besteht aus der Mietstation mit Tresen sowie Lager- bzw. Stellflachen fiir die Mietgeréte. Dort
konnen sowohl Profiwerkzeuge als auch Grof3gerite wie Kleinbagger, Hebebiihnen und Lift-
arme etc. gemietet werden.

Die Anlieferung erfolgt am ndrdlichen Teil der Halle.

Generell finden die Anlieferungen in der nérdlichen Achse hinter Baumarkt, Gartenfachmarkt und
Drive-in statt. Am Wendehammer wird gedreht und der LKW-Verkehr zur Puschstrafle zurtickge-
fiihrt.

Imbiss

Dem Haupteingang vorgelagert ist ein etwa 12 x 30 m groB8er Platz, der als FuBgidngerbereich und
Freiflache mit Aufenthaltsqualitdt dient. Auf der Siidostseite des Platzes wird ein Imbiss mit einer
maximalen Grundfliche von 30 m” errichtet. Fiir diesen wird ein containerartiges Geb4ude mit ei-
nem eingehausten und iiberdachten Stehtischbereich errichtet, in dem sich das Verkaufspersonal
und Kunden authalten. Der Imbiss ist gestalterisch dem Corporate Design des Vorhabentrégers an-
gepasst, wird aber von einem Franchisepartner betrieben. Wegen der an dieser Stelle hdchsten Kun-
denfrequenz und der Nédhe zu den Kundentoiletten wird der Imbiss im FuBgéngerbereich vor dem
Haupteingang platziert. Der Standort am siiddstlichen Rand der Freifliche wird so gewihlt, dass der
Blick auf den Portikus nicht beeintréchtigt wird.

Gesamtensemble

Der gesamte Bau erstreckt sich iiber eine Breite (Nordwest - Siidost) von ca. 285 m und eine Tiefe
(Stidwest - Nordost) von ca. 80 m, wobei das Baustoffcenter im Vergleich zur Front der anderen
beiden Baukorper um etwa 30 m nach vorn versetzt ist. Die Hohe des Baumarkt-Hauptgebaudes
orientiert sich am Bestand und betrigt 17,0 m, bezogen auf die Geldndehdhe von 129,4 m ii. NHN.
Die anderen Baukorper sind dem Hauptbau hierarchisch untergeordnet und weisen eine maximale
Hohe von 10,5 m (Verbindungsfuge) bzw. 14,0 m (Gartenfachmarkt und Drive-in) bezogen auf die
Hoéhe von 129,4 m {i. NHN auf. Der Kopfbau wird in seiner reprasentativen Wirkung nicht durch
neue Gebdudeteile beeintrachtigt. Die Anordnung der neuen Baukdrper ist so gewihlt, dass der
Kopfbau auch im Ensemble seine besondere stidtebauliche Wirkung entfalten kann.

Freiflichen

Die Freiflichenplanung zielt auf eine sichere, von den Fahrgassen des Parkplatzes separierte Fiih-
rung der Kundenstrome zu und zwischen den einzelnen Gebdudeteilen. Geordnete Baumpflanzun-
gen lockern die Stellplatzflichen auf. Uber die gesamte Breite des Baumarkts und Gartenfach-
markts erstreckt sich auf einer Fliche von ca. 15.000 m” abziiglich des Platzbereichs der Kunden-
parkplatz. Die insgesamt 396 Stellplitze fiir PKW, Klein-LKW bis 7,5 t und PKW mit Anhénger
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werden mit insgesamt ca. 100 Baumen begriint. Sechs der Stellpldtze werden fiir Elektrofahrzeuge
reserviert und mit Ladeséulen versehen. Unmittelbar am Eingang werden zudem 92 Abstellplitze
fiir Fahrrader und acht Stellplatze fiir Lastenfahrrader eingerichtet. Die Randbereiche im Nordwes-
ten, Stiden und Siidosten des Plangebiets werden als Griinflichen ausgebildet. Die Stellplidtze wer-
den mit wasserdurchldssigem Pflaster befestigt. Die am Rand des Parkplatzes befindlichen Stellfli-
chen werden mit Schotterrasen angelegt. Die Begriinung der unbebauten Grundstiicksflichen be-
riicksichtigt notwendige Ausgleichsflachen fiir den Arten- und Biotopschutz.

Von der Puschstralle kommend ist die Verlangerung der Szendreistral3e in siidwestliche Richtung
entlang der Grenze des Flurstiicks 159/103 als Zuwegung iiber das Plangebiet zur Ottostra3e vor-
handen. Da es sich hierbei nicht um eine 6ffentlich gewidmete Strafle handelt, werden sowohl ein
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Andienung des Flurstiicks 159/103 (Sanitédtshaus) als auch ein
Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Erginzend wird zwischen Puschstrafle und Richard-Lehmann-Stral3e ein stindiges Geh- und Rad-
fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt, um die Alte Messe fiir den FuB3- und Radverkehr
besser zu erschlieBen (vgl. Kap. 9.3 und Kap. 13).

Aufgrund der denkmalpflegerischen Relevanz der Messehalle 17 als Einzeldenkmal in Verbindung
mit einem hohen stidtebaulichen und stadtgestalterischen Anspruch an die Alte Messe als Denkma-
lensemble wurde ein erster Entwurf des Vorhabens im Gestaltungsforum der Stadt Leipzig behan-
delt. Den Empfehlungen des Gestaltungsforums folgend wurden die Kubaturen der Baukorper iiber-
arbeitet und die architektonische Gestaltung der Fassaden qualifiziert. Dies betrifft insbesondere das
deutliche Abriicken der neuen Baukorper von der Messehalle 17 und die Ausbildung einer insge-
samt L-formigen Gesamtanlage. Zu den Vorgaben und Anregungen aus dem Gestaltungsforum ge-
horen ebenfalls der Einsatz wiederkehrender Materialien und Fassadenelemente sowie die Ausfiih-
rung der Neubaufassaden in einer eigenstéindigen, kontrastierenden Farbigkeit. Mit hellen Ténen
hebt sich der Kopfbau deutlich von den beiden anderen groen Baukdrpern (dunkle Tone) und der
Verbindungsfuge zwischen Bau- und Gartenfachmarkt (transparent) ab. Am Baumarktgebdude
werden Schriftzug und Logo des Baumarktbetreibers platziert. Zudem werden alle Eingéinge, der
Gartenfachmarkt und das Portal des Drive-in entsprechend des Coporate Design des Unternehmens
beschriftet. Dazu wird ein Werbekonzept erstellt, das weitere Maflnahmen beinhaltet und im Durch-
fiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrdger und Stadt verbindlich geregelt wird.

An der Richard-Lehmann-Strafle wird der vorhandene lineare Heckenbewuchs erhalten sowie im
Rahmen der dort notwendigen Gehdlzsanierung partiell in der Hohe reduziert und nach Bedarf er-
ginzt, um entlang der zum Vorhabengrundstiick orientierten Straenflucht eine Raumkante auszu-
bilden.

9.3 ErschlieBungskonzept
VerkehrserschlieSung

Bei der ErschlieBung des Plangebiets waren drei wesentliche Rahmenbedingungen zu beriicksichti-
gen:

. Der zentrale Bereich des alten Messegeldndes von der Puschstraf3e bis zur Prager Straf3e soll
von einem vorhabenbedingten zusétzlichen PKW-Auftkommen freigehalten werden.

. Die vom Vorhabentriger verfolgte Trennung von Lieferverkehr und Kundenverkehr soll um-
gesetzt werden.

. Die vom Vorhabentriger gewiinschte PK W-Anbindung von der Richard-Lehmann-Strafe in
alle Richtungen soll ermdglicht werden.
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Unter Beriicksichtigung dieser Rahmenbedingungen ergibt sich folgendes ErschlieSungskonzept:

Die Hauptanbindung wird mit einem neu zu errichtenden lichtsignalgeregelten Knotenpunkt an der
Richard-Lehmann-Stra3e (B 2) erfolgen. Die flir den Neubau des Knotens an der Bundesstral3e er-
forderliche Planfeststellung wird geméf § 17b Abs. 2 FStrG durch diesen Bebauungsplan ersetzt.

Eine weitere untergeordnete ErschlieBung fiir den Kundenverkehr wird iiber die Ottostra3e erfol-
gen. Dies erleichtert den Verkehrsfluss in Richtung Prager Strafle, Semmelweisstra3e und Stral3e
des 18. Oktober, da auf diese Weise auf die Benutzung der Knotenpunkte Hornbach/Richard-
Lehmann-Stra3e und Richard-Lehmann-Str./Zwickauer Strafle verzichtet werden kann.

Die Zu- und Abfiihrung des Lieferverkehrs erfolgt dagegen iiber die Puschstrale. Diese ist fiir das
vorhabenbedingte LKW-Aufkommen und die geringen Schwerverkehrsmengen auf dem Geldnde
der Alten Messe ausreichend leistungsfahig. Um die Trennung von Liefer- und Kundenverkehr zu
gewihrleisten, wird die Anlieferung des Baumarktes ausschlieBlich iber die Nordostseite des Plan-
gebiets abgewickelt. Die Lieferfahrzeuge fahren iiber die Puschstral3e in das Plangebiet ein und ge-
langen entlang der norddstlichen Gebdudeseite zum Lieferbereich. Die Anlieferzonen befinden sich
in den riickwirtigen, fiir die Kunden nicht zugénglichen Bereichen der Gebdude. Eine Wendeschlei-
fe hinter dem Baustoff-Drive-in ermdglicht das Wenden auch fiir LKW, sodass die Ausfahrt ebenso
wie die Einfahrt entlang der Riickseite des Gebdudekomplexes erfolgen kann. Der Kundenparkplatz
wird somit vom Lieferverkehr nicht tangiert. Lediglich Anlieferungen direkt ins Baustofflager be-
ndtigen als Abfahrtoption auch den Weg tliber den Kundenparkplatz mit Ausfahrt iiber den neuen
Knotenpunkt an der Richard-Lehmann-Straf3e.

Das Gesamtaufkommen an Liefer- und Entsorungsverkehr fiir das Vorhaben wird vom Vorhaben-
trager mit 37 Fahrten beziffert. Darunter fallen sowohl Fernfahrten (Last- bzw. Sattelziige) und
Klein-LKW bis 7,5 t als auch Kurierdienste, Kundenausfuhren und die Miillabfuhr. Diese Angaben
liegen auch dem zum Vorhaben erstellten Schallgutachten zugrunde.

Der Lieferverkehr fiir das Flurstiick 159/103 (Sanitédtshaus) kann tiber die Zuwegung von der
Puschstrafle zur Ottostra3e abgewickelt werden (vgl. Kap. 9.1). Eine Polleranlage auf Hohe der
nordwestlichen Ecke des zukiinftigen Baumarkt-Gebédudes verhindert die Durchfahrt zwischen
Kundenparkplatz und Puschstra3e fiir Kfz. Andienungsfahrzeuge konnen jedoch nordlich des Pol-
lers durch ein Tor auf das Grundstiick des Sanititshauses einfahren. Die Ausfahrt der Andienungs-
fahrzeuge erfolgt wiederum {iiber das in der Planzeichnung mit GF 1 bezeichnete Teilstiick des Vor-
habengrundstiicks in Richtung Ottostrae. Die Ausfahrt zur Ottostrae wird als Einbahnstrafle ange-
legt, sodass hier keine Einfahrt fiir Kfz mdglich ist. Die Durchfahrt fiir Kfz zwischen dem Kunden-
parkplatz des Vorhabens und der in der Planzeichnung mit GF 1 bezeichneten Flache wird auf ge-
eignete Weise unterbunden. FuBBgéinger und Radfahrer kdnnen diese Querung jedoch nutzen und
haben somit Anschluss sowohl zur Ottostra3e als auch zur Puschstrale (vgl. Kap. 12.6). Ein
Rechtsabbiegeverbot fiir LKW verhindert bereits im Bestand die Einfahrt von Schwerverkehr aus
der Prager Strafe in die Strafle Alte Messe. Die Anfahrt des Lieferverkehrs kann daher nur tiber die
Zwickauer Strafle oder die Semmelweisstralle erfolgen.

Fiir den wirtschaftlichen Betrieb des Bau- und Gartenfachmarktes sind Kfz-Stellpldtze in angemes-
sener Anzahl bereit zu stellen. Gemél den Empfehlungen der Richtwerttabelle der Verwaltungsvor-
schrift zu § 49 SéachsBO ist fiir groBfldchige Einzelhandelsbetriebe aullerhalb von Kerngebieten 1
Stellplatz je 10-20 m* Verkaufsfliche vorzuhalten. Das Vorhaben weist eine Verkaufsfliche von ca.
15.000 m” auf. Da der Drive-in keine Parkplitze erfordert (die Fahrzeuge fahren in den Drive-in-
Bereich ein), ist nur die Verkaufsfliche von Baumarkt und Gartenfachmarkt fiir die Berechnung
maBgeblich. Diese betrigt 13.000 m*. Damit ergibe sich gemif Richtwerttabelle ein Bedarf von
650-1.300 Stellplédtzen. Der obere Richtwert wird fiir das Vorhaben als deutlich zu hoch angesehen.
Basierend auf Erfahrungen mit der Auslastung anderer Baumarktparkierungsflichen im Stadtgebiet
wird der geringere Wert (650 Stellplétze) zugrunde gelegt.
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Gemadl der Verwaltungsvorschrift zur SichsBO kann bei ,,gesichertem und leistungsfdhigem An-
schluss an den OPNV in zumutbarer fuBliufiger Entfernung zur Anlage (bis 500 m) (...) die Stell-
platzverpflichtung regelmaBig um bis zu 30 Prozent verringert werden.“'” Die nidchste OPNV-
Haltestelle (Richard-Lehmann-Stra3e/Zwickauer Straf3e) ist deutlich weniger als 500 m vom Vor-
haben entfernt und wird von einer StraBenbahnlinie und einer Buslinie angefahren. In weniger als
1.000 m fuBldufiger Entfernung zum Vorhaben befindet sich die Haltestelle Altes Messegeldnde,
die von zwei weiteren Stralenbahnlinien sowie einer Buslinie bedient wird. Dies begriindet eine
Verringerung der Stellplatzanzahl um 30 % auf 455 Stellplitze.

Aufgrund der integrierten Lage, dem hohen Anteil an Wohngebieten im ndheren Einzugsbereich
des Vorhabens und der guten Erreichbarkeit mit dem Fahrrad ist weiterhin davon auszugehen, dass
die Kundschaft zu einem, verglichen mit anderen Baumarktstandorten, hohen Anteil aus ,,Taschen-
kunden* besteht, die keine sperrigen Waren nachfragen und nicht mit dem Kfz anfahren. Zu diesen
zéhlen auch Kunden, die sich ohnehin auf dem Geldnde der Alten Messe befinden, weil sie dort Ar-
beiten, einkaufen oder andere Einrichtungen aufsuchen und in geringer fuBlaufiger Entfernung zum
Bau- und Gartenfachmarkt bereits einen Kfz-Stellplatz im Gebiet nutzen. Mit dieser Begriindung ist
eine weitere Reduzierung der Stellplédtze auf knapp 400 moglich und sinnvoll, um den Anteil mono-
funktionaler, versiegelter Freiflichen im Plangebiet moglichst gering zu halten. Dies trigt auch der
in Kap. 8.1 dargelegten Forderung nach Reduzierung der Flachenversiegelung Rechnung.

Die somit realisierte Stellplatzanzahl entspricht noch immer dem von der Forschungsgesellschaft
fiir StraBBen- und Verkehrswesen (FGSV) veranschlagten Bedarf fiir vergleichbare Vorhaben. Dieser
wird in den Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR) der FGSV mit einen PKW-
Stellplatz pro 30-40 m® Verkaufsfliche veranschlagt. Damit ergibe sich fiir das Vorhaben ein Be-
darf von 375-500 Stellpldtzen fiir Kfz. Diesen Wert empfiehlt auch das Verkehrsgutachten fiir das
Vorhaben.

Die Erstellung eines betriebsinternen Mobilitidtskonzeptes, um die Anfahrten per Kfz der Mitarbei-
ter zu reduzieren, wird im Verkehrsgutachten ebenfalls empfohlen und kann die Stellplatznachfrage
weiter senken.

Fiir das Plangebiet wird deshalb eine Stellplatzanzahl von 396 festgesetzt, darunter auch Stellplétze
fiir PKW mit Anhénger (vgl. Kap. 12.4). Der Parkplatz wird {iber eine eigene Zu- und Abfahrt an
die Richard-Lehmann-Strae angebunden. Der Anbindepunkt wird so ausgebaut, dass er die kiinfti-
gen Verkehre aufnehmen kann. Fiir einen Teil der Stellpldtze wird eine Doppelnutzung angestrebt,
indem diese nicht nur von Kunden des Bau- und Gartenfachmarkts, sondern aullerhalb der Betriebs-
zeiten auch von anderen Anliegern der Alten Messe genutzt werden konnen.

Fiir nicht-motorisierte Verkehrsteilnehmer werden folgende MaBBnahmen ergriffen:

. die Errichtung einer ausreichenden Anzahl von Fahrradabstellplédtzen fiir Kunden und Be-
schéftigte, inklusive acht Stellpldtzen fiir Lastenrédder,

. das Anlegen von Gehwegen und Fufigdngeriiberwegen zwischen den bestehenden Gehwegen
der 6ffentlichen Straen und den Eingangsbereichen der Gebdude,

. das Anlegen eines FuB3- und Radweges zwischen Ottostrale und Puschstraf3e, um fiir den Rad-
und FuB3verkehr einen Netzschluss in Ost-West-Richtung zu gewéhrleisten.

Mit dem neuen Knotenpunkt an der Richard-Lehmann-Stra3e wird auch eine lichtsignalgeregelte
Querungsmoglichkeit fiir FuBginger und Radfahrer geschaffen. Der bestehende Radweg auf der
Siidseite der Richard-Lehmann-Strale wird zum Gehweg. Der nérdliche Radweg wird in Teilen zu-
gunsten der Rechtsabbiegespur der Fahrbahn zugeschlagen, 6stlich davon wird er zum Griinstreifen.
Der Radverkehr wird in beide Richtungen auf Radfahrstreifen gefiihrt, die an die bestehenden Rad-

Y VwVSichsBO Nr. 49.1.5.1
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fahrstreifen bzw. Geh- und Radwege angeschlossen werden. Somit ist eine durchgéingige Radver-
kehrsanlage weiterhin gegeben.

Um die Geh- und Radwegverbindung auch auBerhalb der Offnungszeiten des Baumarkts zugénglich
zu halten, wird ein Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt (vgl. Kap. 12.6).
Die MaBBnahmen dienen dazu, die Erreichbarkeit des Vorhabens zu verbessern und damit die Quali-
tdt des Standortes aufzuwerten.

Das Gebiet ist sehr gut durch den 6ffentlichen Personennahverkehr erschlossen (vgl. Kap. 5.6). Im
fuBliufigen Einzugsbereich des Vorhabens liegen mehrere StraBenbahn- und Bushaltestellen unter-
schiedlicher Linien. Die S-Bahn-Anbindung kann insbesondere fiir Kunden aus dem Leipziger Um-
land interessant sein. Allerdings ist die fuBlaufige Entfernung der Haltestellen Vilkerschlacht-
denkmal (ca. 800 m) und MDR (ca. 1.100 m) zum Vorhaben nicht unerheblich.

Es wird eine Feuerwehrumfahrung um den gesamten Gebdudekomplex eingerichtet, die stindig
freizuhalten ist. Auf der siidostlichen Gebédudeseite wird diese Umfahrung durch den Drive-in-
Bereich gefiihrt.

Die Abfallentsorgung erfolgt ebenso wie die Anlieferung iiber die Nordostseite (Riickseite) des
Bau- und Gartenfachmarktes. Der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellte Wendehammer
ist so dimensioniert, dass auch fiir die Fahrzeuge der Stadtreinigung eine Wendemoglichkeit im
Plangebiet besteht.

Technische Medien

Die 6ffentlichen Stralen in der Umgebung des Plangebiets sind trinkwasserseitig erschlossen. Eine
ErschlieBung des Vorhabens kann ausgehend von den Trinkwasserleitungen DN 300 GGG Zwick-
auer Stra3e, DN 150 GGG Puschstra3e und DN 150 GGG Richard-Lehmann-Strae erfolgen.

Schmutz- und Regenwasser kann an der westlichen Seite des Plangebiets in das 6ffentliche Netz
eingeleitet werden. Wihrend der Regenwasserabfluss auf 400 1/s (370 I/s Plangebiet und 30 /s
Nachbargrundstiick) limitiert ist, kann Schmutzwasser ungedrosselt in das Abwassernetz eingeleitet
werden.

Die Stellflachen sind mit einer leichten Neigung angelegt, sodass das Niederschlagswasser in Rich-
tung der zwischen den Stellflachen befindlichen Rinnen mit Rasenfugenpflaster abflieBen und so in
die Vegetationsflichen gelangen und dort versickern oder verdunsten kann. Sind diese Retentions-
kapazititen erschopft (etwa bei Starkregen), wird das dariiber hinaus anfallende Niederschlagswas-
ser durch Notiiberldufe in Stauraumkanile und Rigolen abgeleitet, und von dort gedrosselt in das
offentliche Kanalnetz eingeleitet. Ein Notiiberlauf in das Kanalnetz ist nicht vorgesehen. Im Falle
eines Starkregenereignis wird somit das Regenwasser schadlos auf dem Grundstiick zuriickgehal-
ten.

Die Versorgung des Bau- und Gartenfachmarkts mit Strom und Warmeenergie kann iiber das vor-
handene Netz erfolgen.

94 Griunordnerisches Konzept

Das Plangebiet gliedert sich in das Baufeld fiir die Gebaude, Fliche fiir Nebenanlagen und Stell-
plitze, private und 6ffentliche Verkehrs- und Wegeflidchen sowie Freiflichen. Die unbebauten Flé-
chen weisen sechs verschiedene Kategorien von Oberflichen auf. Die versiegelten Bereiche setzen
sich zusammen aus Asphalt (Fahrbahnen), Pflasterflichen (Gehwege, Stellpldtze) und Schotterrasen
(randliche Stellplitze). Die befestigten Flachen sind in heller Farbgebung auszufiihren. Die unver-
siegelten Griin- und Freifldchen gliedern sich in Offenlandformen (Trockenrasen), Rasen und Stra-
Benbegleitgriin sowie Gehdlzfliache.
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Am westlichen, siidlichen und 6stlichen Rand des Plangebiets werden Griinflachen unterschiedli-
cher Art angelegt. Hierzu zéhlen

. Geholzflachen im Siidosten des Plangebiets zum S-Bahn-Damm,

. Flachen mit magerem Kies-Sand-Gemisch im siidlichen Plangebiet dstlich und westlich der
Auffahrt zur Richard-Lehmann-Stralle,

. eine weitere Fliche mit vorhandenem Geholz, angrenzend an die siidliche Grenze des Bauge-
biets,

. Magerrasen auf der ostlichen Boschung der Auffahrt,

. Griinflaichen mit Bdumen an der westlichen Boschung der Auffahrt,
. ein schmaler Griinglirtel mit Bdumen am westlichen Rand des Plangebiets,
. eine weitere Magerrasenfliche im nordwestlichen Plangebiet zwischen der Kfz-Ausfahrt zur

OttostraBBe und dem FuB3- und Radweg zur Ottostrale,

. eine begriinte Boschung mit vorhandenem Heckenbewuchs zwischen Richard-Lehmann-
Strale und dem Baugebiet sowie

. Straflenbegleitgriin, Rasen und begriinte Abstandsflichen am norddstlichen Rand des Plange-
biets und zum Teil neben oder zwischen den Stellplétzen.

Vor dem Haupteingang wird zudem zwischen den Stellplitzen ein groBerer Aufenthaltsbereich mit
Nebenfunktionen angelegt, der ebenfalls von Bdumen gesdumt wird.

Zwischen den Stellplatzreihen und im Griinstreifen am Rand der Stellplatzflichen werden ca. 100
Laubbdume gepflanzt. Diese gliedern die Stellplatzflachen untereinander und grenzen sie von den
Freiflichen im Siiden und der OttostralBe im Westen ab (vgl. Kap. 7, Kap. 12.7). Die Stellplatzfla-
che ist leicht in Richtung der Badume zwischen den Stellplatzreihen geneigt, sodass Niederschlags-
wasser dort in Mulden und Rigolen gesammelt und zuriickgehalten werden kann. Zu beachten ist,
dass die Flichen M 1 als trockene Habitatflichen so anzulegen sind, dass Regenereignisse nicht zu
einer Flutung dieser Flachen fiihren.

In der unmittelbaren Umgebung des Baufelds werden vier hohlenreiche Einzelbdume erhalten.

Im Siidosten des Gebiets bleibt ein Gehdlzbiotop mit zwei weiteren hohlenreichen Baumen erhal-
ten. Diese Flache wird als Gehdlzflache bis zur Stidwestfassade des Gartenmarktes (Drive-in-
Bereich) ergénzt. Die angrenzende Siidostfassade erhilt eine Begriinung aus Kletterpflanzen. Au-
Berdem werden Bestandsgeholze im Bereich der Stiitzmauer zur Richard-Lehmann-Straf3e erhalten.
Zusammen dienen diese Bereiche dem Arten- und Biotopschutz und der Erfiillung stadtklimatischer
Funktionen.

Der an mehreren Standorten anzulegende magere Schotterrasen aus Kies-Sand-Gemisch dient vor-
dergriindig als Offenland-Lebensraum mit lichtem Bewuchs dem Schutz bedrohter Tierarten, insbe-
sondere der im Plangebiet nachgewiesenen Blaufliigeligen Odlandschrecke (vgl. Kap. 7 und Kap.
12.5). Zusammen mit der im Bereich des Gartenfachmarktes vorgesehenen Dachbegriinung stellen
solche mageren Flachen Lebensraum fiir Insekten dar und bedienen gleichzeitig Funktionen der
Stadtokologie (z.B. Staubbindung, Photosynthese, Reduzierung sommerlicher Autheizung).
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C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

10. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im Teil A: Planzeich-
nung festgesetzt. Er umfasst eine Flache von 5,53 ha des Flurstiicks 159/108 der Gemarkung Thon-
berg sowie 0,71 ha des Flurstiicks 474/36 der Gemarkung Connewitz.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
. im Norden durch die Flurstiicke 159/107, 159/103 und 159/65 der Gemarkung Thonberg,

. im Osten durch das Flurstiick 532/23 der Gemarkung Connewitz sowie die westliche Grenze
des Flurstiicks 474/38 der Gemarkung Connewitz,

. im Siiden durch die Flurstiicke 474/35 und 474/36 der Gemarkung Connewitz,

. im Westen durch die Flurstiicke 159/35 und 159/32 der Gemarkung Thonberg sowie die Stra-
Benkreuzung Richard-Lehmann-Straf3e/Ottostral3e.

Der Geltungsbereich liegt tiberwiegend innerhalb des Flurstiicks 159/108 der Gemarkung Thon-
berg, umfasst dieses jedoch nicht komplett. Der nordéstliche Teil des Flurstiicks zwischen Szen-
dreistra3e, Puschstrafle und Strafle des 18. Oktober ist nicht Eigentum des Vorhabentrigers und
wird durch das Vorhaben nicht beriihrt. Somit besteht kein Bedarf, diese Flache dem Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu unterlegen. Ebenso verhilt es sich mit dem Areal
des Kreis schen Kuppelbaus und der sich daran anschlieBenden Flache norddstlich der Puschstrafe.

Neben dem Vorhabengrundstiick werden noch Teilbereiche des Flurstiicks 474/36 der Gemarkung
Connewitz in den Geltungsbereich mit einbezogen, da es hier zu einer durch das Vorhaben ausge-
16sten Neuorganisation des Verkehrs kommen wird.

1. Gliederung des Plangebietes
Das Plangebiet gliedert sich in:

. ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bau- und Gartenfachmarkt (Flachen-
grofe: ca. 55.300 m),

. eine 6ffentliche Verkehrsfliche (FlichengroBe: ca. 7.100 m?).
Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bau- und Gartenfachmarkt gliedert sich in:

. eine liberbaubare Grundstiicksfldche, die wiederum in drei Baufenster unterteilt ist (insgesamt
ca. 20.800 m?),

. eine Fliche fiir Stellplitze und Zufahrten (ca. 17.000 m?),

. vier Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (insgesamt ca. 6.000 m?),

. eine Fliche mit Geh- und Radfahrrechten zugunsten der Allgemeinheit (ca. 2.700 m),

. eine Flache mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Andienung des Flurstiicks 159/103 der
Gemarkung Thonberg sowie mit Geh- und Radfahrrechten zugunsten der Allgemeinheit (ca.
1.000 m?),

. eine Fliche zum Anpflanzen von Magerrasen (ca. 500 m?),

. weitere nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen, wie z.B. Fahrwege fiir den Lieferverkehr und
Randbegriinung (ca. 11.000 m®).
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Die o6ffentliche Verkehrsfldche gliedert sich in:
. eine Fliche zur Anpflanzung einer Hecke parallel zur Richard-Lehmann-StraBe (ca. 600 m?),
. 6ffentlichen StraBenraum (ca. 6.500 m?).
12. Baugebiet

Im Plangebiet wird gemal3 § 11 Abs. 3 BauNVO ein Baugebiet als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Bau- und Gartenfachmarkt festgesetzt. Ziel der Festsetzung ist die Errichtung
eines groBflichigen Fachmarktes im Bau- und Gartensegment auf der Alten Messe. Das Baugebiet
umfasst den gesamten innerhalb des Flurstiicks 159/104 der Gemarkung Thonberg gelegenen Teil
des Plangebiets.

Im Siiden des Plangebiets, innerhalb des Flurstiicks 474/36 der Gemarkung Connewitz, wird die
Anschlussstelle des Vorhabens an die Richard-Lehmann-Stra3e entstehen. Diese ist als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt, da es sich um 6ffentlichen StraBenraum handelt (vgl. Kap. 13).

121 Art der baulichen Nutzung

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um einen grofflachigen Einzelhandelsbetrieb. Damit
unterscheidet sich die geplante Nutzung wesentlich von den in den Gebieten nach §§ 2-10 BauNVO
zugelassenen Nutzungen. Aus diesem Grund wird fiir den gesamten noérdlich der Richard-Lehmann-
Strafle gelegenen Teil des Plangebiets folgende Nutzung festgesetzt:

Zeichnerische Festsetzung:

Es wird zeichnerisch ein Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Bau- und Gartenfachmarkt
nach § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Textliche Festsetzung 1.1:

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Bau- und Gartenfachmarkt
[s 11 Abs. 3 BauNVO]
Textliche Festsetzung 1.1.1:

Das sonstige Sondergebiet, Zweckbestimmung Bau- und Gartenfachmarkt, dient der Unterbringung
eines grofsflichigen Baumarkts mit Gartenfachmarkt und Drive-in-Einrichtung zum Verkauf von
Baustoffen.

Begriindung:

Die Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebiets wird durch den Zusatz ,,Bau- und Gartenfach-
markt* definiert. Aufgrund der in Kapitel 3 aufgefiihrten Ziele und Zwecke der Planung besteht ein
stadtebauliches Interesse an der Ansiedlung eines solchen Betriebs. Durch die Zweckbestimmung
wird die Ansiedlung anderer grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe an dem Standort ausgeschlossen.
Zudem wird mit der Festsetzung sichergestellt, dass der Bedarf durch einen Markt gedeckt wird
und die zuldssige Verkaufsfliche im Plangebiet nicht auf mehrere Mirkte aufgeteilt werden kann.
Damit werden eine Ausgewogenheit des Einzelhandelsangebots auf der Alten Messe gesichert und
Entwicklungen unterbunden, die den im Strategiepapier Alte Messe 2013 (RB V —2006/14 vom 19.
Mirz 2014) formulierten Zielstellungen zuwiderlaufen.

Um eine stidtebaulich vertragliche Einordnung des Vorhabens in die vorhandene Geschiftsstruktur
der Zentren zu gewéhrleisten, wird die Verkaufsflache fiir unterschiedliche Sortimente wie folgt
begrenzt.
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Textliche Festsetzung 1.1.2:

Fiir das sonstige Sondergebiet, Zweckbestimmung Bau- und Gartenfachmarkt, gilt:

a) Ausschlieflich zuldssig ist ein Bau- und Gartenfachmarkt inklusive Baustoff-Drive-in mit ei-
ner Verkaufsfliche von max. 15.000 m’, davon
* Baumarkt 8.000 m’
* Gartenmarkt 5.000 m’
« Baustoff-Drive-in  2.000 m’

b) Als Kernsortiment sind ausschliefflich zuldssig:
* Bauelemente, Baustoffe (inkl. Holz)
* Bodenbeldge, Teppiche
* Eisenwaren/Beschlige
* Elektroinstallationsmaterial
» Farben/Lacke
s Fliesen
* Maschinen/Werkzeuge
* Pflanzen/Samen
* Sanitdrartikel
* Tapeten

c) Ergdnzend zum Kernsortiment nach b) sind ausschlief3lich bau- und gartenfachmarkttypi-
sche Randsortimente zuldssig.

d) Randsortimente nach c), bei denen es sich um zentrenrelevante Sortimente gemdfs der
Leipziger Sortimentsliste (s.u.) handelt, diirfen nur auf einer Verkaufsfliche von insgesamt
800 m* angeboten werden. Im Einzelnen werden folgende Hochstmafe festgesetzt:
* Aquaristik/Tierbedarf 300 m’
« Lampen/Leuchten/Elektro 250 m’

* Bilder/Deko/Basteln 220 m’
* Heimtextilien 30 m’
e) Es ist ein Gastronomiebetrieb (Imbiss) zur Kundenversorgung mit einer Grundfldche von

maximal 30 m* zulissig.

f) Es ist ein Mietcenter fiir Bau- und Heimwerkermaschinen zuléssig.

Begriindung:

Der geplante Betrieb dient dem Verkauf von Waren aus dem Heimwerker-, Bau-, Baustoff- und
Gartensegment. Durch die Hochstmaf3e der Verkaufsflaichen und die Beschriankung der Verkaufs-
fliche zentrenrelevanter Randsortimente auf insgesamt 800 m” soll sichergestellt werden, dass das
Vorhaben auf die zentralen Versorgungsbereiche in Leipzig und Umgebung keine bestandsgefahr-
denden Auswirkungen entfaltet.

Das Vorhaben dient der Verbesserung der Versorgungslage des Leipziger Stidens mit Waren aus
dem Bau- und Gartenmarktsegment. Daher wird das Kernsortiment auf Waren des klassischen Bau-
und Gartenmarktsegments beschréankt, die gemdl Leipziger Sortimentsliste 2014 allesamt als nicht
zentrenrelevante Sortimente eingestuft werden. Dariiber hinaus kann das Angebot durch ausgewihl-
te zentrenrelevante Randsortimente, im Umfang der vorgegebenen Hochstmafle ergéinzt werden.
Mit der Zulassung bestimmter Randsortimente sollen solche Kundenbedarfe abgedeckt werden, die
im Zusammenhang mit dem Kernsortiment stehen, wie etwa die Innenausstattung und Beleuchtung
von Gebéduden sowie Heimwerker- und Bastelzubehor.
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Die Festsetzung gewihrleistet die Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Zielen der Landes- und
Regionalplanung (vgl. Kap. 6.1 dieser Begriindung) sowie mit dem Zentrenkonzept der Stadt
Leipzig (vgl. Kap. 6.2.4). Es wird sichergestellt, dass durch den grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb
keine schadlichen stidtebaulichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Mit der Festsetzung 1.1.2 e) soll sichergestellt werden, dass durch den Vorhabentriger oder einen
externen Betreiber im Plangebiet ein Imbiss betrieben werden kann. Damit soll ein fiir groBfldchige
Fachmirkte iibliches Gastronomieangebot fiir Kunden geschaffen werden. Durch die Grof3enbe-
schrinkung wird zugleich sichergestellt, dass es sich um eine untergeordnete Nutzung handelt, die
dem Nutzungszweck Bau- und Gartenfachmarkt nicht widerspricht.

Mit der Festsetzung 1.1.2 f) wird eine Nutzungsart festgesetzt, die es dem Vorhabentriger ermdg-
licht, seinen Kunden das Mieten von Bau- und Heimwerkermaschinen anzubieten.

Textliche Festsetzung 1.1.3:

Werbeanlagen als eigenstindige Hauptnutzung sind unzuldssig.

[§ 1 Abs. 9 BauNVO]

Begriindung:

Mit der Festsetzung wird ausgeschlossen, dass im Plangebiet Werbeanlagen errichtet werden, die
nicht im sachlichen Zusammenhang mit der vor Ort geplanten Nutzung stehen. Derartige Drittwer-
bung, wie sie im Einzugsbereich von BundesstraBBen hiufig anzutreffen ist, liefe dem Ziel dieses
Bebauungsplans zuwider, das derzeit brachliegende Gebiet durch seine zukiinftige Nutzung stidte-
baulich aufzuwerten und als Handelsstandort mit hoher Kundenfrequenz zu etablieren. Auch im
Hinblick auf das Erscheinungsbild des teilweise denkmalgeschiitzten Ensembles sind Werbeanlagen
als eigenstidndige Hauptnutzung stddtebaulich nicht vertretbar.

12.2 MaR der baulichen Nutzung
Zeichnerische Festsetzungen:

Im Sonstigen Sondergebiet, Zweckbestimmung Bau- und Gartenfachmarkt wird die Grundflichen-
zahl 0,8 (GRZ 0,8) festgesetzt.

[$ 16 Abs. 2 Nr. I BauNVO, § 19 BauNVO]

Als maximale Hohe der Oberkante von Gebduden, bezogen auf die Bezugshéhe von 129,4 m ii.
NHN, werden festgesetzt:

* 18,5 m fiir das nordwestliche Baufenster (Baumarkt-Hauptgebdude)
* 10,5 m fiir das mittlere Baufenster (Durchgang ,, Glasfuge )

* 14,0 m fiir das siidostliche Baufenster (Gartenfachmarkt, Gartenfreilandbereich, Baustoff-
center und Drive-in).

[$ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO]

Begriindung:

Fiir das gesamte Gebiet wird die gemal3 § 19 BauNVO fiir sonstige Sondergebiete maximal zuldssi-
ge Grundfldchenzahl von 0,8 festgesetzt. Die Festsetzung ist erforderlich, um das Vorhaben mit ei-
ner geplanten Verkaufsfliche von 15.000 m? sowie den erforderlichen Stellplétzen und Zufahrten
umzusetzen und gleichzeitig einen Teil der vorhandenen Flidche durch Entsiegelung und Begriinung
okologisch und stddtebaulich aufzuwerten. Die Festsetzung der GRZ von 0,8 entspricht dem in der
ndheren Umgebung iiblichen MaR der baulichen Nutzung (vgl. vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 379 ,,Einrichtungshaus auf der Alten Messe* und Bebauungsplan Nr. 421 , Fahrradfachmarkt
auf der Alten Messe) und wird dem stadtebaulichen Ziel gerecht, die Alte Messe als Standort fiir
grofBfldchigen Einzelhandel zu etablieren.
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Hinsichtlich der zuldssigen Gebdudehdhe wird unterschieden zwischen dem Hauptgebdude des
Baumarkts, der verbindenden Glasfuge sowie dem Gartenfach- und Baustoffmarkt. Eine Unterglie-
derung in einzelne Baugebiete findet nicht statt. Die unterschiedlichen Mafle der baulichen Nutzung
sind jedoch durch eine Knotenlinie (Anlage zur PlanZV Nr. 15.14) im Plan von einander abge-
grenzt.

MafBgeblich fiir das Vorhaben ist die Erhaltung denkmalgeschiitzter Teile der bestehenden Messe-
halle 17. Das HohenmaQ fiir diesen Teil des Baugebietes richtet sich daher nach dem Bestand und
betrdgt 18,5 m, bezogen auf die Bezugshohe von 129,4 m {i. NHN. Die kiinftige Kubatur des Mark-
tes soll den vorhandenen Portikus nicht tiberragen, sondern vielmehr seinen umfeldpragenden Cha-
rakter stidrken. Eine hohere Bebauung wire stidtebaulich nicht vertretbar, da das Erscheinungsbild
des Ensembles erheblich beeintriachtigt wiirde.

Die Verbindung zwischen Baumarkt und Gartenfachmarkt wird durch einen Durchgang in Form ei-
ner gldsernen Fuge realisiert. Fiir diese wird eine Hohenbeschrinkung auf maximal 10,5 m iiber Be-
zugshohe festgesetzt. Damit soll sichergestellt werden, dass dieses Bauteil den Baukdrpern des
Baumarkts und des Gartenfachmarkts deutlich untergeordnet wird. Der Verbindungsbau erfiillt zum
einen den funktionalen Zweck eines eingehausten Ubergangs zwischen dem Bau- und dem Garten-
fachmarkt. Zum anderen soll er eine klare optische Trennung zwischen dem Hauptgebdude (ehema-
lige Halle 17) und den seitlich abgeriickten Baukdrpern des Gartenfachmarkts und des Baustoff-
Drive-ins herstellen. Diese wird mit der Limitierung der Hohe in Kombination mit der zeichneri-
schen Festsetzung des Baukorpers erreicht.

Die zwei fiir den Gartenfachmarkt sowie den Baustoff-Drive-in vorgesehenen Baukdrper sind ge-
geniiber dem Baumarkt-Hauptgebdude untergeordnet. Die maximale Hohe im 6stlichen Teil der
tiberbaubaren Grundstiicksfliche wird auf 14,0 m iiber Bezugshohe beschriankt. Mit der Beschrén-
kung wird sichergestellt, dass kein Gebdude den denkmalgeschiitzten Portikus iiberragt.

12.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Zeichnerische Festsetzung:

Im Sonstigen Sondergebiet ist eine tiberbaubare Grundstiicksfliche mittels Baugrenzen und Bauli-
nien festgesetzt. Durch die Baugrenzen und Baulinien werden drei verschiedene, zusammenhdngen-
de Baufenster festgesetzt.

[$ 9 Abs. I Nr. 2 BauGB]

Begriindung:

Da der denkmalgeschiitzte Portikus der Messehalle 17 erhalten und in die Bebauung integriert wer-
den soll, definiert er eine stadtebaulich bedeutsame Bauflucht, die durch Baulinien an der Front
(Stidwestseite) des Baumarktes aber dariiber hinaus auch entlang der Vorderseite des zukiinftigen
Gartenfachmarktes und seines Freilandbereiches festgesetzt wird. Die Baulinien an den Seiten
(Nordwesten und Siidosten) der Halle 17 gewihrleisten, dass der entstehende Baukorper den dul3e-
ren Abgrenzungen des ehemaligen Hallenbaus entspricht. Die Riickseite des Baumarkt-Gebdudes
wird ebenfalls durch Baulinien begrenzt. Diese setzen die Kante des Risalits fest, die durch das vor-
handene Mittelschiff definiert wird. Zu beiden Seiten dieser mittleren Baulinie schlieen sich Bau-
linien an, die entsprechend dem Denkmal zuriickspringen und damit die gestalterische Wirkung des
Mittelrisalits als vorstehendes Bauteil sicherstellen. Damit wird der historische Grundriss der Halle
17 auch mit dem Neubau erhalten.

Durch die Festsetzung der Baulinien an der Nordostseite des fiir den Baumarktteil vorgesehenen
Bereiches des Plangebiets wird zudem gewihrleistet, dass zwischen Bebauung und Grundstiicks-
grenze eine Durchfahrt mit LKW mit ausreichender Breite und damit die Erreichbarkeit der stidost-
lichen Gebéudeteile durch den Lieferverkehr entsprechend dem ErschlieBungskonzept moglich ist.
Zugleich wird dem Bedarf an Gebdudegrundflache zur Realisierung des vorgesehenen Verkaufsfli-
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chenvolumens Rechnung getragen. Der Abstand zwischen Grundstiicksgrenze und Nordostfassade
des Baumarkts wird durch die Baulinien auf 10,2 m (Mittelrisalit) bzw. 11,3 m (Seitenfliigel) fest-
gesetzt.

Die Verbindungsfuge zwischen Bau- und Gartenfachmarkt soll sich stddtebaulich den angrenzenden
Gebduden deutlich unterordnen. Um die Fugenwirkung zwischen den Nachbargebduden zu sichern,
erfolgt die Festsetzung des Baufensters durch eigene Baugrenzen in alle Richtungen. Somit entsteht
ein riickseitig um mindestens 4 m eingezogener Korper als funktionale Verbindung zwischen Bau-
markt und Gartenfachmarkt.

Die Front des Gartenfachmarkts nach Siidwesten wird durch eine Baulinie bestimmt, die der durch
den Portikus vorgegebenen Bauflucht folgt. Eine Baugrenze auf der Nordwestseite des kiinftigen
Gartenfachmarkts soll fiir eine ausreichende Distanz von mindestens 12,4 m zwischen Baumarkt
und Gartenfachmarkt sorgen, sodass die Trennung zwischen der zum Teil denkmalgeschiitzten Hal-
le 17 und dem Neubau deutlich wird. Die Position der weiteren kiinftigen Fassaden wird ebenfalls
durch Baugrenzen so festgesetzt, dass der Lieferverkehr entlang der riickwirtigen Gebaudeseite
noch innerhalb der Grundstiicksgrenze abgewickelt werden kann. Die siidostliche Baugrenze stellt
zudem sicher, dass im siiddstlichen Plangebiet ausreichend Flédche fiir unbebaute Griin- und Bio-
topflachen zur Verfiigung steht.

12.4 Flachen fiir Nebenanlagen, oberirdische Stellplatze und deren Zufahrten
Zeichnerische Festsetzung:

Fliche fiir Nebenanlagen, oberirdische Stellplitze und deren Zufahrten

Auf der nicht-iiberbaubaren Grundstiicksfliche siidwestlich des geplanten Bau- und Gartenfach-
markts wird zeichnerisch eine Fldche fiir das Parken von Fahrzeugen festgesetzt. Diese schlief3t
auch die Zufahrten zum offentlichen Strafennetz ein. Weiterhin sind in der Fldche Nebenanlagen
(Imbiss, Einkaufswagenunterstinde) zuldssig.

[$ 9 Abs. I Nr. 4 BauGB]
Textliche Festsetzung 2:

Stellplditze

Im Plangebiet sind insgesamt 396 Kfz-Stellplitze zu errichten, einschliefslich Sonderstellplitze fiir
spezifische Nutzergruppen (z.B. Elektrofahrzeuge, Motorrdider, Menschen mit Behinderung). Stell-
pldtze sind nur innerhalb der Fldche fiir Stellplditze und der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zu-
ldssig.

[S 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m § 89 Abs. I Nr. 4 SiichsBO]

Begriindung:

Die festgesetzte Fliache fiir Stellplitze bietet nach dem stddtebaulichen Konzept im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Parkmoglichkeiten fiir 396 PKW inklusive Sonderstellfldchen fiir Menschen mit
Behinderung sowie PKW mit Anhénger und Elektroautos und erfiillt damit die Anforderungen an
einen Fachmarkt dieser GroBBenordnung.

Ein deutlich dariiber hinausgehender Bedarf ist aufgrund der integrierten Lage und sehr guten
OPNV-Anbindung des Vorhabens nicht zu erwarten und wire stidtebaulich auch nicht vertretbar.
Zudem beschrinkt die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,8 den Umfang der Flidche, die fiir Stell-
plitze genutzt werden kann. Die Position der Stellplatzfliche ist an die Architektur des Gebdudes
und die VerkehrserschlieBung angepasst. Die Anordnung der Gebédude, Stellflachen und Zufahrten
folgt dem Prinzip der rdumlichen Trennung von Liefer- und Kundenverkehr. Der Kundenverkehr
soll ausschlieBlich tiber die Richard-Lehmann-Strafle und die Ottostra3e abgewickelt werden. Stell-
flichen auBlerhalb der festgesetzten Flidche wiirden dieser Absicht zuwiderlaufen.
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Weiterhin werden Abstellfldchen fiir 100 Fahrridder, darunter auch solche fiir groere Lastenfahrré-
der, geschaffen. Diese liegen aullerhalb der festgesetzten Flédche fiir Stellplatze.

Der in Kap. 12.1 beschriebene Gastronomiebetrieb (Imbiss) zur Versorgung der Kunden ist inner-
halb der festgesetzten Fliche zuléssig, da fiir seine Nutzung die rdumliche Ndhe zu den Stellplitzen
von Bedeutung ist. Gleiches gilt fiir die Unterstinde fiir Einkaufswagen, die von Kunden auf dem
Weg vom bzw. zum Fahrzeug genutzt werden.

12.5 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zeichnerische Festsetzung:

Erhalt besonders geschiitztes Biotop

In der Planzeichnung werden insgesamt sechs Bdume dargestellt, die gemdfs § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 SdchsNatSchG besonders geschiitzte Biotope darstellen. Diese sind zu erhalten.

Textliche Festsetzung 4.1:
Habitatfldchen

Die in der Planzeichnung mit M 1 bezeichneten Fldchen sind als Habitatfldchen fiir die Blaufliige-
lige Odlandschrecke anzulegen. Sie sind dazu als extensive, magere Fliichen mit schiitterer Vegeta-
tionsbedeckung zu entwickeln und dauerhaft extensiv zu pflegen. Geholzaufwuchs ist zu unter-
binden, Gehélzanpflanzungen sind unzuldssig.

Begriindung:

Die Festsetzung dient vorrangig dem Artenschutz. Mit der vegetationsarmen Flache aus Sand und
Kies wird ein Offenland-Lebensraum geschaffen, der den Anforderungen der Blaufliigeligen Od-
landschrecke entspricht. Damit dient sie der Vermeidung von Verbotstatbestéinden nach § 44 Abs. 1
Satz 2 und 3 BNatSchG durch bau-, anlage- und betriebsbedingte Eingriffe. Laut Fachgutachten
sind im Bestand ca. 5.800 m” Habitatfliche vorhanden, die in der Planung wiederherzustellen sind.
Dies erfolgt durch die Anlage von magerem sandig, kiesigen Schotterrasen auf drei Teilflichen

M 1, mit denen insgesamt ca. 4.340 m? Habitatfldche geschaffen werden. Weitere Habitatfldchen
entstehen mittels der Regelungen aus Festsetzung 4.3.1 (860 m?). Damit ergibt sich eine Summe
von 5.200 m?. Die Differenz von 600 m? gegeniiber dem Bestand ist naturschutzfachlich und natur-
schutzrechtlich deshalb vertretbar, weil zugunsten des Erhaltes des Geholzbestandes auf der Flache
M 6, der Lebensriume fiir Kleinvdgel und Insekten schafft, auf weitere Habitatflichen fiir die Od-
landschrecke verzichtet wird. Die MaBnahme wirkt auf eine dauerhafte 6kologische Funktionalitét
fiir die Art in ihren Lebensrdumen hin.

Vor Baubeginn sollten die vorhandenen Splittbeldge abgeschoben werden, anschlieBend als Hauf-
werk gelagert und auf die neuen Flachen wieder aufgebracht werden, da sich in der obersten Boden-
schicht sehr wahrscheinlich Gelege der Odlandschrecke befinden. So kann die Wiederbesiedelung
der neuen Fldchen sichergestellt werden. Zu beachten ist, dass die Vegetationsbedeckung nur ma-
ximal 60—70 % betrdgt und an punktuellen Extremstandorten aus Splittgrus oder &hnlichem Materi-
al Bewuchs nur sehr schiitter und liickig aufkommt. Dadurch entstehen Offenland-Lebensrdume mit
lichtem Bewuchs als Habitat fiir die Blaufliigelige Odlandschrecke.

Die Festsetzung dient zusitzlich der Verbesserung des Stadtklimas, dem Bodenschutz, der Forder-
ung der Biodiversitit sowie der Speicherung und Versickerung von Niederschlagswasser.

Textliche Festsetzung 4.2

Versickerung

Die Befestigung von Stellpliitzen und Zufahrten auf den Baugrundstiicken ist so auszufiihren, dass
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das auf den jeweiligen Fldchen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser
Flichen versickern kann.

Begriindung:

Die Festsetzung dient dem Schutz von Boden und Wasser. Durch die Ausfiihrung der Parkplatzge-
staltung entsprechend den genannten Vorgaben soll das anfallende Niederschlagswasser in Rich-
tung der Baume abflieen und dort aufgenommen, verdunstet und soweit moglich versickert wer-
den.

Textliche Festsetzung 4.3.1:

Kfz-Stellplditze mit Schotterrasendecke

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fliche fiir oberirdische Stellpldtze sind in einem Umfang
von mindestens 860 m’ die an der westlichen und siidwestlichen Flichengrenze befindlichen Stell-
pldtze als Schotterrasen anzulegen und extensiv zu pflegen.

Begriindung:

Diese Festsetzung dient vorrangig dem Artenschutz und hierbei zur Vermeidung der Erfiillung von
Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Satz 2 und 3 BNatSchG durch bau-, anlage- und betriebsbe-
dingte Eingriffe: Zum Ausgleich von im Rahmen der Baumafinahmen verloren gehenden Lebens-
riumen geschiitzter Tierarten, hier: Blaufliigelige Odlandschrecke, sind diese Flichen als (sehr) tro-
ckener Offenland-Lebensraum mit magerer, schiitterer Vegetationsbedeckung zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten.

Die Mallnahme der Herstellung magerer Flachen ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum
vorliegenden Bebauungsplan gemiB § 44 des BNatSchG fiir die Blaufliigelige Odlandschrecke vor-
gesehen. Sie dient zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit fiir die Art in ih-
ren Lebensrdumen.

Mit der Festsetzung 4.1 werden dafiir ca. 4.340 m? auf den 3 Teilflichen M 1 vorgehalten. Damit
wird zusammen mit Mafnahme 4.3.1 (mindestens 860 m?, was ca. 70 Stellpldtzen entspricht) den
Empfehlungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages soweit gefolgt, dass mindestens 5.200 m?
Lebensraum fiir die Blaufliigelige Odlandschrecke entstehen. Die Differenz von 600 m* gegeniiber
der ermittelten Habitatflache im Bestand wird zugunsten des Erhaltes des Gehodlzbestandes auf der
Flache M 6, der Lebensraum fiir Kleinvogel und Insekten schafft, naturschutzfachlich akzeptiert.

Mit dieser Fldche werden verschiedene Synergieeffekte erreicht: die Maflnahmen niitzen der stadt-
klimatischen Funktion, dienen mit ihrem Bliitenreichtum der Starkung des Landschaftsbildes und
haben auflerdem giinstige Wirkungen auf das Schutzgut Wasser (Verdunstung, Retention). Sie ver-
bessern die Biodiversitit und konnen dkologische Verbundfunktionen erfiillen, sind iiberdies Le-
bensraum fiir weitere Tierarten wie z.B. Tagfalter, Wildbienen, Schwebfliegen, Kéfer und bieten
damit auch Nahrung fiir verschiedene Vogelarten.

Indem die Flidche neben der 6kologischen auch eine praktische Funktion (Schaffung von Stellfl4-
chen) erfiillt, wird sie optimal ausgenutzt. Der Versiegelungsgrad der Stellpldtze wird gering gehal-
ten, ohne dass der Komfort der Kunden beeintrichtigt wird.

Da diese Stellplédtze nur bei Belegungsspitzen von Kfz frequentiert werden und diese nur mit einem
geringen Teil des Bodens (Fahrspur) in Beriihrung kommen, sind die Fléchen dennoch als Lebens-
raum fiir die Blaufliigelige Odlandschrecke geeignet.

Fiir die MaBBnahme wurden die am Rande gelegenen Stellplédtze gewihlt, da diese seltener genutzt
werden. Zudem begiinstigt die Position in der Nihe der Griinflichen (insbesondere M 1) die Nut-
zung der Stellflichen als Lebensraum fiir die Blaufliigelige Odlandschrecke. Die genaue Lage der
betroffenen Stellpldtze geht aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan hervor.

Textliche Festsetzung 4.3.2:
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Fledermaus-Spaltenquartiere

Es sind mindestens 10 Spaltenquartiere fiir Fledermduse fachgerecht an den Siidostfassaden der
Gebdude im Bereich der oberen Traufkante in mindestens 4 m Hohe in beruhigten Bereichen (keine
angestrahlten Fldchen) zu integrieren.

Textliche Festsetzung 4.3.3:

Mauersegler-Koloniekdsten

Es sind mindestens 10 Brutpldtze als Koloniekdsten an den Nord- und Ostfassaden der Gebdude im
Bereich der oberen Traufkante in beruhigten Bereichen (keine angestrahlten Fldchen) fachgerecht
zZu integrieren.

Textliche Festsetzung 4.3.4:

Nischenbriiter-Kdsten

Es sind mindestens 10 Halbhéhlen-Kdsten in geeigneten Bereichen der Nord- und Ostfassaden der
Gebdude in mindestens 2 m Hohe fachgerecht zu integrieren.

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen ausschlieBlich dem Artenschutz. Durch die MaBBnahmen werden Ersatzle-
bensrdume fiir durch die Baumafinahmen verlorengehende Brutplétze geschiitzter Tierarten am Ge-
baude wie Mauersegler, gebdudebriitende Kleinvogel und verschiedene Fledermausarten geschaf-
fen. Damit dient die Festsetzung der Vermeidung von Verbotstatbestinden nach § 44 Abs. 1 Satz 2
und 3 BNatSchG durch bau-, anlage- und betriebsbedingte Eingriffe. Die Maflnahmen sind im Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum vorliegenden Bebauungsplan gemif § 44 BNatSchG vorge-
sehen.

Textliche Festsetzung 4.3.5:

Fledermaus-Quartierkdsten

Im Bereich der Geholze auf den Freiflichen sind im gesamten Geldnde mindestens 2 Flachkdsten
und 3 Rundkdsten an aus dem Bestand verbleibenden Geholzen in mindestens 4 m Hohe fachge-
recht anzubringen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Textliche Festsetzung 4.3.6:

Kleinvogel-Kdsten

Im Bereich der Geholze auf den Freiflichen sind im gesamten Geldnde mindestens 4 Halbhohlen-
und 10 Hohlenbriiterkdsten fiir Kleinvogel fachgerecht in mindestens 2 m Héhe anzubringen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen ausschlieBlich dem Artenschutz. Durch die MaBBnahmen werden Ersatzle-
bensrdume fiir durch die Baumafinahmen verloren gehende Brutplitze geschiitzter Tierarten an Ge-
holzen (Linde, Pappel), wie Spechte, gebdudebriitende Kleinvégel und verschiedene Fledermausar-
ten geschaffen. Damit dient die Festsetzung der Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44
Abs. 1 Satz 2 und 3 BNatSchG durch bau-, anlage- und betriebsbedingte Eingriffe. Die Maflnahmen
sind im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum vorliegenden Bebauungsplan gemaf3 § 44
BNatSchG vorgesehen.

Da Fledermiuse zumeist einen Quartierverbund nutzen, sind die Fledermauskésten mdglichst
griippchenweise anzubringen.

Die Kleinvogelkésten fiir Nischen- und Hohlenbriiter sind an Gehdlzen und mit einer Ausrichtung
nach Osten oder Siidosten anzubringen, um optimale Brutbedingungen zu schaffen.
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Textliche Festsetzung 4.3.7:

Geholzbiotop

Die in der Planzeichnung mit M 2 bezeichnete Fldche ist als extensiv genutztes Gehélzbiotop dau-
erhaft extensiv zu pflegen. Geholznachpflanzungen sind nur mit einheimischen, standortgerechten
Arten zuldssig.

Textliche Festsetzung 4.3.8

Erhalt hohlenreicher Einzelbdume

Die in der Planzeichnung als besonders geschiitztes Biotop nachrichtlich iibernommenen héhlen-
reichen Einzelbdume sind zu erhalten. Sie sind auch iiber ihren natiirlichen Abgang hinaus als ste-
hendes Totholz zu belassen. Danach ist das Totholz vor Ort bis zum Abschluss der natiirlichen Zer-
fallsphase zu belassen.

Textliche Festsetzung 4.3.9:

Totholzpyramiden als Ersatz fiir hohlenreiche Einzelbdume

Innerhalb der in der Planzeichnung mit M 2 bezeichneten Fldche sind aus den Stimmen und Grof3-
dsten der im Rahmen des Vorhabens zu fdllenden hohlenreichen Einzelbdume mindestens drei Tot-
holzpyramiden fachgerecht aufzustellen und bis einschlief3lich ihrer natiirlichen Zerfallsphase zu
belassen.

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen vorrangig dem Biotopschutz. Die MaBnahmen stellen die Erhaltung der
Lebensrdume geschiitzter Tierarten sowie 6kologischer Verbundfunktionen sicher. Da auch Insek-
ten-, Kleinvogel- und Fledermausarten von der Mallnahme profitieren, dient sie zugleich dem Ar-
tenschutz. Die Lebensraumfunktion kénnen die Baume auch tiber ihren natiirlichen Abgang hinaus
erfiillen. Daher sind sie auch in der Zerfallsphase zu belassen. Soweit erforderlich, sind geeignete
MaBnahmen zur Verkehrssicherung zu treffen. Dabei ist zu beachten, dass auch Totholz am Stand-
ort verbleibt und der natiirliche Zerfallsprozess fortschreiten kann. Um die Lebensraumfunktion der
zu fillenden hohlenreichen Einzelbdume auszugleichen, miissen mindestens drei Totholzpyramiden
errichtet werden.

Das einer Féllung der hohlenreichen Einzelbdume zwingend vorausgehende naturschutzrechtliche
Befreiungsverfahren nach § 3 Abs. 6 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 6 SdchsNatSchG ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens durchzufiihren und nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens.

Bei Festsetzung 4.3.9 handelt es sich um eine verpflichtende ErsatzmaBnahme fiir die bau- und ver-
kehrssicherungsbedingte Beseitigung der Biotopstrukturen alter Baume, speziell der nach § 21
SédchsNatSchG geschiitzten hohlenreichen Einzelbdume. Dementsprechend sind die bei der Beseiti-
gung anfallenden Stdamme und GroBaste fiir die Herstellung der Totholzpyramiden zu nutzen.

Textliche Festsetzung 4.4:

Dachbegriinung

Die in der Planzeichnung mit M 5 bezeichnete Fldche ist mit standortgerechten Arten auf einer
Substratschichtdicke von mindestens 8 cm extensiv zu begriinen. Davon ausgenommen sind not-
wendige Fldchen fiir Belichtungsbdnder/Licht- und Rauchschutzoffnungen sowe Technikaufbauten.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

[$ 9 Abs. I Nr. 20 BauGB]
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Begriindung:

Das Grundstiick des geplanten Bau- und Gartenfachmarkts befindet sich in einem intensiven stidti-
schen Uberwirmungsbereich. Diese Uberwéirmung kann den Kaltluftabfluss vom Wilhelm-Kiilz-
Park {iber das Plangebiet in Richtung Innenstadt abschwichen. Eine Minimierung der Autheizung
durch Sonneneinstrahlung kann durch die Anlage extensiv begriinter Déacher erreicht werden.
Dadurch kann an besonders heiflen, strahlungsreichen Tagen, wie sie mit dem Klimawandel ver-
starkt zu erwarten sind, ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden (Klimaanpassungsmafnah-
me).

Begriinte Dicher verzogern den Regenwasserabfluss, verbessern die mikroklimatisch-lufthygie-
nische Situation im direkten Baukdrperbereich, binden Staub, filtern Regenwasser und schaffen Le-
bensrdume fiir Pflanzen und Tiere. Dachbegriinung gehort zu den Standards in Leipziger Gewerbe-
gebieten. Festsetzungen zur Dachbegriinung tragen deshalb in erheblichem Maf3e zum 6kologischen
Wert bei.

Dementsprechend wird festgesetzt, dass die bezeichnete Dachflidche extensiv zu begriinen ist. Mit
der empfohlenen Mischung aus Sedumsprossen verschiedener Arten wird eine extensive, nieder-
wiichsige Begriinung auf diesem Extremstandort erreicht. Solche trockenen, sonnenexponierten
Flachen werden auch von verschiedenen Insektenarten als Lebensraum besiedelt.

Die Festsetzung beschrénkt sich auf denjenigen Teilbereich der Neubauten, der die statischen Be-
dingungen zum Anlegen eines Griindaches erfiillt. Die Dachfldchen {iber der Warenanlieferung im
Nordosten und das leichte Hallendach des Baustoff-Drive-in im Siidosten erfiillen diese Anforde-
rungen ebensowenig, wie die offenen Uberdachungen der Gartenfreilandfléichen.

Der Baukorper des Baumarktes im Westen mit den denkmalgeschiitzten, wiederherzustellenden
Originalbauteilen Portikus und Mittelschiff und den ergédnzten Seitenfliigeln orientiert sich am ur-
spriinglichen Aussehen der historischen Messehalle 17. Dieses gestalterische und durch den Denk-
malschutz begriindete Bemiihen wiirde durch eine damals nicht vorhandene Dachbegriinung kon-
terkariert.

Pflanzempfehlung: siehe Pflanzliste zu Festsetzung 4.4.

Textliche Festsetzung 4.5:

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fiir Auf3enbeleuchtung sind ausschliefslich Leuchten mit insektenvertrdglicher Ausstattung zu ver-
wenden.

[$ 9 Abs. I Nr. 20 BauGB]

Begriindung:

Das Plangebiet befindet sich in der Ndhe des Wilhelm-Kiilz-Parks und weiterer Griinfldchen. In
dieser Umgebung stellt starke Beleuchtung durch kiinstliches Licht eine Gefahr fiir Insekten dar.
Die Verwendung insektenvertraglicher Leuchtmittel fiir Werbeanlagen und Auflenleuchten kann
dieser Gefdhrdung Abhilfe schaffen. Es sind daher Lampen mit warmweillem LED-Licht (< 3.000
K), moglichst 2.700 K einzusetzen. Diese sind in geschlossenen Leuchtkdrpern mit nach unten ge-
richtetem Licht zu verwenden. Die Lichtpunkthéhe soll 5 m nicht {iberschreiten. Dies entspricht
dem heutigen Standard einer umweltvertraglichen Beleuchtung und steht den berechtigten Interes-
sen des Vorhabentrigers nach Sichtbarkeit des Vorhabens und Verkehrssicherheit auf dem Geldnde
nicht entgegen.
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Textliche Festsetzung 4.6:

Befestigung von Oberflichen

Fiir die Herstellung sdmtlicher versiegelter Fldchen, die nicht durch Gebdude tiberbaut werden,
sind ausschlief3lich helle Oberfldichen zuldssig.

[$ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begriindung:

Die Festsetzung wird getroffen, um den Autheizeffekt der versiegelten Freiflichen zu vermindern.
Durch die Verwendung heller Belidge wird die Riickstrahlkraft (Albedo) der Oberflichen erh6ht und
somit die einstrahlungsbedingte Erwédrmung im Plangebiet reduziert. Dies wirkt sich positiv auf das
lokale Stadtklima aus.

12.6 Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Fla-
chen

Zeichnerische Festsetzung:

Fiir die geplanten Durchwegungen der privaten Freiflichen werden fiir zwei Fldchen Geh- und
Fahrrechte festgesetzt. Fiir die Fliche GF 1 wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Andienung
des Grundstiicks 159/103 (Sanitdtshaus) sowie ein Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allge-
meinheit festgesetzt. Fiir GF 2 wird ein Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festge-
setzt.

Begriindung:

Da die Andienung des Flurstiicks 159/103 (Sanititshaus) liber eine im Geltungsbereich dieses vor-
habenbezogenen Bebauungsplans liegende Strale erfolgt, wird fiir die Wegeverbindung im Nord-
westen des Plangebiets von der Ottostrafle zur Puschstralle entlang der stlichen und siidwestlichen
Grenze des Flurstiicks 159/103 ein stidndiges Geh- und Fahrrecht zugunsten der Andienung des
Flurstiicks 159/103 festgesetzt. Ergidnzt wird dieses Recht durch ein Geh- und Radfahrrecht zuguns-
ten der Allgemeinheit. Ziel dieser Festsetzung ist es, die Anlieferung an das zum Vorhaben benach-
barte Grundstiick sowie eine dauerhafte Anbindung des Vorhabengrundstiicks an die Puschstraf3e
fiir Radfahrer und FuBlgénger zu gewéhrleisten. Ein in der Durchfahrt zwischen Baumarkt-Haupt-
gebiude und nordwestlicher Flurstiicksgrenze zu errichtender Poller verhindert die Durchfahrt zwi-
schen Puschstralle und Parkplatz bzw. zwischen Puschstrale und Ottostrale fiir PKW und LKW.
Seine Position ist jedoch so gewihlt, dass Anlieger des Flurstiicks 159/103 von der Puschstral3e
kommend bis zu dessen Toreinfahrt iiber das Plangebiet fahren und anschlieBend aus dem Flurstiick
159/103 in die OttostraBBe abfahren konnen. Rad- und FuBBgéngerverkehr konnen die Polleranlage
passieren.

Zudem wird zwischen Richard-Lehmann-Strafle und Puschstraf3e ein stdndiges Geh- und Radfahr-
recht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Dieses schliet die Zufahrt zur Richard-Lehmann-
Straf3e einschlieBlich der dazugehorigen Gehwege ein und ist im weiteren Verlauf durch die Fahr-
gassen des Parkplatzes und den FuBBweg entlang der Zufahrt definiert. Das Geh- und Radfahrrecht
gilt auch wihrend der SchlieBzeiten des Baumarktes. Damit erfolgt ein wichtiger Liickenschluss im
Rad- und FuBwegenetz, der die umweltfreundliche VerkehrserschlieBung des gesamten Messege-
landes verbessert.
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12.7 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Anpflanzungen

Textliche Festsetzung 5.1:

Bepflanzung von Stellpliitzen

Je angefangene, ebenerdige vier Stellpldtze ist mindestens ein standortgerechter grofskroniger
hochstdmmiger Laubbaum (Stammumfang mindestens 18-20 cm, Kronenansatz in 2,5 m Héhe),
zwischen den Pldtzen bzw. unmittelbar am Rand zu pflanzen. Jeder Baum ist in eine offene Boden-
fliche (Baumscheibe) mit einer Mindestfliche von 6 m’ zu pflanzen. Die Baumscheiben sind durch
geeignete bauliche Mafnahmen vor Uberfahren zu schiitzen. Die Biume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

[$ 9 Abs. I Nr. 25a BauGB]

Begriindung:

Durch Bau und Betrieb des Vorhabens werden einige Baume, die sich im oder unmittelbar am Bau-
feld befinden, beseitigt. Dabei handelt es sich iiberwiegend um Béume, die in ihrer Vitalitdt und
Verkehrssicherheit beeintrichtigt sind, die jedoch zum Teil wichtige 6kologische Funktionen als
Lebensraum, Nahrungsquelle und Schattenspender erfiillen.

Vorrangiges Ziel der Festsetzung ist die Begriinung und Beschattung der Stell- und Freifldchen.
Insbesondere Laubbdaume haben durch Schattenwurf und Transpiration einen positiven mikroklima-
tischen Effekt, indem sie die lokale Uberwiirmung verringern. Fiir die Gesamtstadt erfiillt der Griin-
zug vom Siidfriedhof und Wilhelm-Kiilz-Park {iber die Alte Messe und die Stralle des 18. Oktober
eine wichtige Funktion als Kaltluftschneise. Durch die Anpflanzung von Laubbdumen und anderer
Vegetation wird die Autheizung des Luftstroms an warmen Tagen verringert. Damit stellen die
Festsetzungen sowohl Klimaschutz- als auch Klimaanpassungsmafinahmen dar. Dariiber hinaus
verbessern die Pflanzen die Luftqualitédt und tragen durch die Verdunstung an den Blattoberfldchen
zu einer Erhohung der Luftfeuchtigkeit und zur Gewihrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse bei.

Zudem zielt die Festsetzung auf eine gestalterische Funktion der Baume als Gliederungselemente
ab, welche die Stellplatzflachen optisch aufwerten.

Gemadl der Satzung der Stadt Leizig zum Schutz und zur Pflege des Baumbestandes der Stadt
Leipzig (Baumschutzsatzung) ist fiir die baulich bedingte Beseitigung von Starkbdumen in ange-
messenem und zumutbarem Umfang Ersatz zu leisten, ohne dass die Ersatzpflanzungen an der Posi-
tion der abgéngigen Biume erfolgen miissen. Diese Vorgabe wird durch die Festsetzung {ibernom-
men und prézisiert.

Textliche Festsetzung 5.2:

Magerrasen

Die mit M 3 bezeichnete Fldche ist als Magerrasen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Gehélze
sind unzuldssig.

[$ 9 Abs. I Nr. 25a BauGB]

Begriindung:

Die Begriinung der Boschungsflache dient der besseren Speicherung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser. Mit dem Ausschluss von Gehdlzen wird sichergestellt, dass die Besonnung der sich
oOstlich anschlieBenden Fliche nicht beeintrichtigt wird, damit diese ihre Funktion als Lebensraum
fiir geschiitzte Arten (hier: Blaufliigelige Odlandschrecke) erfiillen kann. Die empfohlenen Arten
dienen durch die gute Durchwurzelung der Béschungsfliche als Erosionsschutz.
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Textliche Festsetzung 5.3:

Fassadenbegriinung

Die nach Siidosten zu der in der Planzeichnung mit M 2 bezeichneten Fliche orientierte Fassaden-
seite ist auf einer Ldnge von mindestens 50 m mit Kletterpflanzen (Pflanzabstand maximal 1,0 m) zu
begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

[$ 9 Abs. I Nr. 25a BauGB]

Begriindung:

Die Festsetzung zur Begriinung des riickwértigen Drive-in-Bereiches erfolgt aus Griinden des Ar-
tenschutzes, um an den ansonsten funktional gestalteten Fassaden zusdtzliche Versteck-, Nist- und
Nahrungsmoglichkeiten fiir Wildvogel und Insekten, ergéinzend zu den Maflnahmefldchen M 2, M 4
und M 6, anzubieten.

Die Festsetzung trigt weiterhin zur Verbesserung der mikroklimatisch-lufthygienischen Situation
im direkten Baukorperbereich und zur Verbesserung der bauphysikalischen Eigenschaften der Au-
Benwand bei.

Die Fassadenbegriinung bleibt auf die siidostliche Fassade beschrinkt, weil sie hier unmittelbar an
eine dkologisch wertvolle Griin- und Ausgleichsfldche angrenzt und aus dem 6ffentlichen Raum
wenig einsehbar ist. Alle iibrigen Fassaden des Gebdudekomplexes, auch die riickwértigen Bereiche
der Warenanlieferung, sind Teil eines durch das Gestaltungsforum der Stadt Leipzig bestétigten ar-
chitektonischen Konzeptes, das denkmalpflegerische und gestalterische Aspekte beriicksichtigt und
keine Fassadenbegriinung vorsieht.

Aus statischen Griinden wird die Stidostfassade des Drive-in auf einer Lange von mindestens 50 m
nicht als geschlossene Wand, sondern als Rahmenkonstruktion mit einem Stabgitterzaun ausgefiihrt.
Dieser dient als Rankhilfe fiir die Fassadenbegriinung, wihrend an den Ecken aus architektonisch-
gestalterischen Griinden die geschlossenen Fassaden sichtbar bleiben sollen.

12.8 Festsetzungen zu Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Textliche Festsetzung 6.1:

Hecke parallel zur Richard-Lehmann-Straf3e

Innerhalb der in der Planzeichnung mit M 4 bezeichneten Fldche ist die bestehende Hecke bis zu
einer Wuchshohe von mindestens 1,1 m zu erhalten und zu pflegen. Fehlstellen sind mit standortge-
rechten, schnittgeeigneten Laubholzarten zu ergdnzen. Der Baumbestand entlang der Hecke ist zu
erhalten.

[$ 9 Abs. I Nr. 25b BauGB]

Begriindung:

Mit der Festsetzung soll die Begriinung der vorhandenen Boschung unter Einbezug der vorhande-
nen Pflanzen gesichert werden. Zugleich erfiillt die zu pflanzende Hecke eine stiddtebauliche Funk-
tion als Raumkante parallel zur Richard-Lehmann-Straf3e.

Der aktuelle Zustand des vorhandenenen Bewuchses der Weilldornhecke und der Baume (v.a. Ro-
binien) erfordert eine behutsame Sanierung. Im schiitter bewachsenen Ostlichen Teil der Flache
werden Nachpflanzungen erforderlich.

Die Gehdlze dieser zusammenhéngenden Fldche (siehe auch M 2 und M 6) stellen in ihrer Ge-
samtstruktur ein wertvolles Habitat mit wichtigen Nist- und Brutmdglichkeiten sowie zahlreichen
Néhrgeholzen fiir Singvogel und Insekten dar — z.B. fiir die in den Erfassungen zum Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag von 2017 angetroffenen Freibriiter. Der Zusammenhang dieser Griinstruktur
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macht die hohe Wertigkeit in diesem Bereich aus. Die Erhaltung von Griinstrukturen dieser Art ist
fiir die Biodiversitit von besonderer Wichtigkeit.

Textliche Festsetzung 6.2

Fléiche an der Mauer zur Richard-Lehmann-Strafe

Der innerhalb der in der Planzeichnung mit M 6 bezeichneten Fldche vorhandene Geholzstreifen ist
zu erhalten. Eine Ausbreitung der im Geholzstreifen vorhandenen Brombeere auf die in der Plan-
zeichnung mit M 1 bezeichnete Fldche ist zu unterbinden.

[$ 9 Abs. I Nr. 25b BauGB]

Begriindung:

Die Fliche M 6 umfasst ein ca. 600 m” groBes Gebiet, das sich unmittelbar nordlich an die Mauer
zur Richard-Lehmann-Stra3e anschlie8t. Die dort vorhandenen wild aufgewachsenen Geholze
(Brombeere sowie Robinien und andere Baumarten) sollen erhalten bleiben. Der Geholzstreifen
gliedert die Freiflache und dient als verbindendes Element zwischen der Biotopfliche M 2 und dem
vorhandenen Hecken- und Baumbewuchs auf der Flache M 4.

Die Wildgeholze stellen 6kologisch wertvollen Lebensraum fiir Insekten und Kleinvogel (besonders
geschiitzte Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 Buchstabe b Doppelbuchstabe bb BNatSchG) — vor allem
im Zusammenhang mit der benachbarten Fldche M 2 — dar, der zu erhalten ist. Die mit dem Geholz
verbundene Verschattung der Fliche fiir die Odlandschrecken (M 1) ist aufgrund der siidlich an-
grenzenden hohen Mauer bzw. Boschung zu vernachldssigen. Zudem werden diese Lebensrdume
fiir die Odlandschrecke und solche fiir Kleinvogel gleichermafen wichtig bewertet. Der Erhalt des
Gehdlzbestandes zulasten der Fliche fiir die Odlandschrecke ist deshalb naturschutzfachlich und -
rechtlich vertretbar.

Die Ausbreitung der Brombeere auf diesen Standort ist durch jéhrlichen Riickschnitt zu verhindern,
um die Lebensbedingungen fiir die Blaufliigelige Odlandschrecke auf der Fldche M 1 nicht zu be-
eintrichtigen.

13. Offentliche Verkehrsfliche
Zeichnerische Festsetzung:

Ein 0,71 ha umfassender Teil der Richard-Lehmann-Strafe inklusive Geh- und Radweg sowie Stra-
Jenbegleitgriin und die vorhandene Boschung zwischen Strafsenraum und Vorhabengebiet wird als
offentliche Verkehrsfliche in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbe-

zogen. Dies betrifft den Abschnitt zwischen Ottostrafse und der westlichen Grenze des Flurstiicks
474/38.

Begriindung:

Der Einbezug der o6ffentlichen Verkehrsflache in den Bebauungsplan erfolgt, da es aufgrund des
Vorhabens zu einer Neuorganisation in diesem Bereich der Bundesstra3e 2 (Richard-Lehmann-
Strafle) mit einer entsprechenden baulichen und verkehrsorganisatorischen Anpassung des Straflen-
raums kommt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieft den gesamten Abschnitt der Richard-Lehmann-
Strafle, in dem es zu baulichen Anpassungen kommt, mit ein.

131 Anschluss an die offentliche Verkehrsflache
Zeichnerische Festsetzung:

Die Anschliisse des Plangebiets an die dffentliche Verkehrsfliche werden als Ein- und Ausfahrten
mit Lage und GrofSe zeichnerisch festgesetzt.

[$ 9 Abs. I Nr. 11 BauGB]
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Textliche Festsetzung 3:

Anschluss an die offentlichen Verkehrsfldichen
Ein- und Ausfahrten von und zu den angrenzenden Verkehrsflichen sind nur innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche zuldssig.

Begriindung:

Fiir das Plangebiet liegt ein mit dem Vorhabentriager abgestimmtes ErschlieBungskonzept vor. Kern
dieses Konzeptes ist die HaupterschlieBung des Gebiets durch eine neu zu schaffende Anbindung an
die Richard-Lehmann-Straf3e. Die Einrichtung des Knotenpunktes erfolgt, um die Alte Messe von
vorhabenbedingtem PKW-Aufkommen freizuhalten und gleichzeitig die Erreichbarkeit des Vorha-
bens auch fiir den tiberdrtlichen Verkehr zu gewiéhrleisten.

Im Norden besteht ein Anschluss an die Puschstra3e, der jedoch ausschlieBlich dem Lieferverkehr,
den Anliegern des benachbarten Flurstiicks 159/103 sowie Radfahrern und Fullgdngern vorbehalten
sein soll. Dies wird durch eine Pollerldsung gewdhrleistet.

Im Westen des Plangebiets bestehen zwei Anschliisse an die Ottostralle. Der nordlich gelegene ist
jedoch lediglich als Ausfahrt fiir die Andienung des Flurstiicks 159/103 (Sanitétshaus) vorgesehen
und wird daher als EinbahnstraBe (ggf. Radfahrer frei) angelegt (vgl. Kap. 9.3).

Damit verfiigt das Plangebiet iiber eine komfortable ErschlieBungssituation. Ein Bedarf an weiteren
Ausfahrten ist nicht absehbar. Um zusitzliche Verkehrsstrome und weitere Versiegelung zu ver-
meiden, sind daher keine weiteren Ein- und Ausfahrten zuldssig.

Die festgesetzten Ein- und Ausfahrten sind in ihrer jetzigen Position geeignet, um den vorhabenbe-
dingten An- und Abfahrtsverkehr zu bewéltigen. Eine Positionsverdnderung einzelner Ein- und
Ausfahrten ist der Verkehrskoordination im Plangebiet und dariiber hinaus nicht zutréglich und soll
durch die Festsetzung vermieden werden.

14. Ortliche Bauvorschriften
Textliche Festsetzung:

Dachgestaltung

Es sind ausschlieflich Décher mit einer Neigung bis zu 10° zuldissig.

Auf maximal 10 % der Gebdudegrundfliiche ist eine Uberschreitung der Gebiudehéhe durch
Dachaufbauten, installationstechnische Bauteile, Filteranlagen und dergleichen um maximal 5,0 m
ausnahmsweise zuldssig.

Dachflichen, die frei von Begriinung, Aufbauten und Belichtungsbdndern sind, sind in heller Farb-
gebung auszufiihren.

Begriindung:

Dem Gebietscharakter entsprechend werden durch die Festsetzung Décher mit einer Neigung von
mehr als 10° ausgeschlossen. Eine geringere Neigung ist moglich. Um den Spielraum fiir die Aus-
fiihrungsplanung der Gebéude, insbesondere aufgrund der unterschiedlichen Kubaturen der Gebéu-
de, nicht unverhéltnisméafBig einzuschranken, wird keine geringere Neigung festgesetzt.

Notwendige technische Aufbauten kdnnen bis zu 5,0 m iliber die Gebdudehdhe hinausragen. Damit
wird sichergestellt, dass die fiir den Betrieb notwendigen Anlagen auf dem Dach errichtet werden
konnen, ohne das dulere Erscheinungsbild der Baukorper zu beeintriachtigen.

Freie Dachfléchen sind in heller Farbgebung zu halten, um die Riickstrahlkraft (Albedo) der Dach-
oberflichen zu erhdhen und damit die Uberwirmung des Plangebiets zu verringern.
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Textliche Festsetzung:

Fassadengestaltung

Zuldssige Materialien fiir die Gestaltung der Auflenflichen der Fassaden sind:
- Sichtbeton

- Blech

- Glas

Zuldssige Farben fiir die Gestaltung der Aufsenfldchen der Fassaden in Anlehnung an die RAL
Farbkarte sind:

- Weifsaluminium
- Graualuminium
- Anthrazitgrau

- Grautone

Begriindung:

Die Festsetzung der Fassadengestaltung gibt die im Gestaltungsforum der Stadt Leipzig vereinbar-
ten Vorgaben zum &sthetischen Erscheinungsbild des Vorhabens wieder. Mit der Beschriankung der
zuldssigen Materialien und Farben fiir die AuBlenfassaden werden gravierende Abweichungen vom
Gestaltungskonzept unterbunden.

Textliche Festsetzung:

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit wechselndem und/oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig.

Begriindung:

Werbeanlagen als eigenstindige Hauptnutzung sind durch Festsetzung 1.1.3 ausgeschlossen, die
ortiche Bauvorschrift bezieht sich daher auf Werbeanlagen, die im inhaltlichen Zusammenhang mit
dem Vorhaben stehen. Blinkende sowie mit wechselndem oder sich bewegendem Licht ausgestatte-
te Werbeanlagen werden ausgeschlossen, da sie ein unruhiges oder sogar aggressiv wirkendes Er-
scheinungsbild erzeugen. Dies ist weder gestalterisch gewliinscht, noch dem Gebiet oder der Nut-
zung entsprechend.
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15. Nachrichtliche Ubernahmen
Denkmalschutz

Bei der Halle 17 handelt es sich um ein denkmalgeschiitztes Bauwerk. Dies ist in der Planzeichnung
entsprechend vermerkt. Der denkmalkonstituierende Portikus und das Mittelschiff werden im Rah-
men des Umbaus erhalten. Die Seitenfliigel der Halle werden zum Abbruch freigegeben.

Biotopschutz

Im Plangebiet befinden sich insgesamt 13 hohlenreiche Einzelbaume, die nach § 30 BNatSchG
1.V.m. § 21 SiachsNatSchG besonders geschiitzte Biotope darstellen. Sechs der Biotope werden im
Rahmen der Umsetzung des Vorhabens erhalten. IThre Standorte sind in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet.

é{g,‘l o | /C—\
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Anhang |: Hinweise

Schutz vor Strahlenbelastung

Vorsorgender Radonschutz
Das Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie hat mit Stellungnahmen vom 06.07.2018
und 08.08.2019 mitgeteilt:

,»Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem
wahrscheinlich erhohte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind.*

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine rechtlichen Bedenken,
aber es bestehen Anforderungen fiir den Radonschutz, die beachtet werden sollen.

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und der novellierten
Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31. Dezember 2018 erweiterte Regelungen zum Schutz
vor Radon (§§ 121 — 132 StrISchG / §§ 153 — 158 StrlSchV).

Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fiir die tiber das Jahr gemittelte Radon-
222-Aktivititskonzentration in der Luft vom 300 Bg/m? fiir Aufenthaltsrdume und Arbeitsplétze in
Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplédtzen errichtet, hat geeignete Maflnahmen
zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu
erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik erforderlichen Malnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsriumen oder Arbeitspldtzen
MalBnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die
Durchfiihrung von Maflnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese
MaBnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Weiteres siehe: www.umwelt.sachsen.de >> Strahlenschutz >> Radon.
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Anhang llI: Pflanzempfehlungen
Im Folgenden werden die fiir den rdumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in Form
von Pflanzlisten genannt:

Pflanzliste zu Festsetzungen 4.1 und 4.3.1
Artenspektrum der Mager- und Sandrasen bzw. Pflaster- und Schotterrasen in halber empfohlener
Ansaatstirke (1 bzw. 1,5 g/m?), zertifiziert nach VWV-Regiosaaten

Krauter (70%):

Allium lusitianum — Berglauch

Alyssum alyssoides — Kelch-Steinkraut

Anthemis tinctoria — Farber-Hundskamille
Armeria maritima — Grasnelke

Campanula rotundifolia — Rundblattrige Glockenblume
Clinopodium vulgare — Gewdhnlicher Wirbeldost
Dianthus carthusianorum — Karthiusernelke
Dianthus deltoides — Heidenelke

Draba verna — Frithlings-Hungerbliimchen
Flilpendula vulgaris — Kleines Médestif3

Fragaria vesca — Wald-Erdbeere

Hieracium pilosella — Kleines Habichtskraut
Jasione montana — Berg-Sandglockchen

Lotus corniculatus — Hornschotenklee

Papaver argemone — Sand-Mohn

Petrorhagia saxifraga — Steinbrech-Felsennelke
Potentilla verna — Friihlings-Fingerkraut

Rumex acetosella — Kleiner Sauerampfer

Sedum acre — Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album — Weiler Mauerpfeffer

Sedum rupestre/reflexum — Felsen-Fetthenne (Tripmadam)
Teucrium chamaedrys — Edel-Gamander

Thymus praecox — Friihblithender Thymian
Thymus pulegioides — Gewodhnlicher Thymian
Trifolium arvense — Hasen-Klee

Trifolium campestre — Feld-Klee

Griser (30%):

Agrostis capillaris — Rotes Strauflgras
Brachypodium pinnatum — Fiederzwenke
Festica ovina — Schaf-Schwingel

Poa compressa — Platthalm-Rispengras

Pflanzliste zu Festsetzung 4.4
Dachgriin mit Sedumsprossen

Allium lusitanicum — Berglauch

Alyssum alyssoides — Kelch-Steinkraut

Anthemis tinctoria — Farber-Hundskamille

Arenaria serphyllifolia — Quendelbléttriges Sandkraut
Armeria maritima ssp. elongata — Gemeine Grasnelke
Aster linosyris — Goldhaaraster

Biscutella laevigata — Glattes Brillenschotchen
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Calendula arvensis — Acker-Ringelblume
Campanula rotundifolia — Rundblattrige Glockenblume
Clinopodium vulgare — Gewdhnlicher Wirbeldost
Dianthus armeria — Raue Nelke

Dianthus deltoides — Heidenelke

Dianthus carthusianorum — Kartéusernelke

Draba verna = Erophila verna — Friihlings-Hungerbliimchen
Erodium cicutarium — Gewo6hnlicher Reiherschnabel
Euphorbia cyparissias — Zypressen-Wolfsmilch
Filipendula vulgaris — Kleines Médestif3

Fragaria vesca — Wald-Erdbeere

Gentiana cruciata — Kreuz-Enzian

Globularia bisnagarica — Gewdhnliche Kugelblume
Helianthemum nummularium — Gewo6hnliches Sonnenrdschen
Hieracium pilosella — Kleines Habichtskraut
Jasione montana — Berg-Sandglockchen

Legousia speculum-veneris — Echter Frauenspiegel
Linum austriacum — Osterreichischer Lein

Papaver argemone — Sandmohn

Petrorhagia prolifera — Sprossende Felsennelke
Petrorhagia saxifraga — Steinbrech-Felsennelke
Potentilla verna — Friihlings-Fingerkraut

Prunella grandiflora — GroBbliitige Braunelle
Ranunculus bulbosus — Knotiger Hahnenful3
Saxifraga granulata — Knollchen-Steinbrech

Sedum acre — Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album — Weiler Mauerpfeffer

Sedum rupestre-reflexum — Felsen-Fetthenne
Sedum sexangulare — Milder Mauerpfeffer
Teucrium chamaedrys — Edel-Gamander

Thymus praecox — Friihblithender Thymian
Thymus pulegioides — Gewdhnlicher Thymian
Veronica teucrium — GroBer Ehrenpreis

Briza media — Gewdhnliches Zittergras

Salvia pratensis — Wiesen-Salbei

Briza media — Gewdhnliches Zittergras

Carex flacca — Blaugriine Segge

Corynephorus canescens — Silbergras

Festuca cinerea — Blauschwingel

Koeleria glauca — Blaugriines Schillergras

Melica ciliata — Wimper-Perlgras

Phleum phleoides — Steppen-Lieschgras

Pflanzliste zu Festsetzung 5.1

Koelreuteria paniculata — Blasenesche

Robinia pseudoacacia — Robinie, ggf. in Sorten
Gleditsia triacanthos — Gleditsie, ggf. in Sorten
Amelanchier sp. — Felsenbirne

Anhang lI: Pflanzempfehlungen, Seite 2
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Anhang II: Pflanzempfehlungen, Seite 3

Pflanzliste zu Festsetzung 5.2
Artenspektrum der Mager- und Sandrasen, zertifiziert nach VWV-Regiosaaten

Artenliste als Empfehlung:

Krauter (>50%)

Achillea millefolium — Gemeine Schafgarbe
Calluna vulgaris — Heidekraut

Campanula rotundifolia — Rundbl. Glockenblume
Centaurea jacea — Wiesen-Flockenblume
Dianthus deltoides — Heidenelke

Galium album — Wei3es Labkraut

Galium verum — Echtes Labkraut

Hieracium pilosella — Kleines Habichtskraut
Hypochaeris radicata — Gewohnliches Ferkelkraut
Knaitia arvensis — Acker-Witwenblume
Leucanthemum ivulgare — Margerite

Lotus — Hornschotenklee

Malva moschata— Moschus-Malve

Origanum vulgare — Gewohnlicher Dost
Pimpinella saxifrage — Kleine Bibernelle
Potentilla argentea — Silber-Fingerkraut
Prunella grandiflora — GroBbliitige Braunelle
Reseda lutea — Gelbe Resede

Sanguisorba minor — Kleiner Wiesenknopf
Scabiosa columbaria — Tauben-Skabiose
Thymus pulegioides — Gewdhnlicher Thymian
Viola arvensis — Acker-Veilchen

Griser (<50%)

Agrostis capillaris — Rotes Strauflgras
Anthoxanthum odoratum — Gewdhnliches Ruchgras
Briza media — Zittergras

Corynephorus canescens — Silbergras

Festuca ovina — Schaf-Schwingel

Koeleria pyramidata — Grof3es Schillergras

Luzula campestre — Gewohnliche Hainsimse

Poa compressa — Platthalm-Rispe

Pflanzliste zu Festsetzung 5.3
Fassadengriin

Actinidia sp. — Wilde Kiwi

Akebia quinata — Akebie

Aristolochia sp. — Pfeifenwinde

Campsis radicans — Klettertrompete (Sorten)

Clematis sp. — Waldrebe (Arten und Sorten)

Hedera helix — Efeu

Lonicera periclymenum — Wald-Geif3blatt

Lonicera heckrottii — Immergriines Geif3blatt

Lonicera caprifolium — Gartengeif3blatt (Jeldngerjelieber)
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Pflanzliste zu Festsetzung 6.1 (M4)
Schnittvertragliche, fruchttragende Straucher

Berberis vulgaris — Gemeine Berberitze
Crataegus monogyna — Eingriffliger Weilldorn
Crataegus laevigata — Zweigriftliger Weildorn
Prunus mahaleb — Steinweichsel

Prunus spinosa — Schlehe

Anhang II: Pflanzempfehlungen, Seite 4
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Anhang lll: Stadtebauliche Kalkulation

Anmerkung: Geringfligige Abweichungen durch Rundung von Teildaten sind méglich.

Anhang llI: Stadtebauliche Kalkulation, Seite 1

Flichenbilanz
Bestand Planung Differenz
Flichenart m? % m? % m? %
augebiete 55.656 89,2 55.329 88,7 -327 -0.4
Reines Wohngebiet] 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Allgemeines Wohngebiet| 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Mischgebiet] 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Gewerbegebiet 55.656 89,2 0 0,0 -55656 -89,2
Industriegebief] 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Sondergebiet| 0 0,0 55.329 88,7 55329 88,7
erkehrsflichen 6.741 10,8 7.068 11,3 327 0.4
Stra3enverkehrsfliache 6.741 10,8 7.068 11,3 327 0,4
Verkehrsfl. besond. Zweckbest. 0 0,0 0 0,0 0 0,0
Sonstige 0 0,0 0 0,0 0 0,0
gesamf| 62.397 100,0 62.397 100,0
Maximal zuliissige Grundflichen und Geschossflichen
Grund- . Geschoss- .
Grofie flichen- LERITTEL flichen- LRI
Baugebiet Grundfliache Geschossfliche
(m?) zahl ) zahl 2
(GRZ) (m?) (GFZ) (m?)
SO 55.329 0,8 44.263 0
0 0
0 0
0 0
0 0
gesamt] 55.329 0,8 44.263
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