B-Plan 431
,Bau- und Gartenfachmarkt auf der Alten Messe*

Griunordnerischer Fachbeitrag

aus datenschutzrechtlichen Grunden ausgeblendet




B-Plan 431 ,Bau- und Gartenfachmarkt auf der Alten Messe*
Grunordnerischer Fachbeitrag Seite 2

B-Plan 431 ,,Bau- und Gartenfachmarkt auf der Alten Messe*

Grinordnerischer Fachbeitrag

aus datenschutzrechtlichen Grinden ausgeblendet

Markkleeberg/ Schkeuditz, 29.11.2019



Bebauungsplan 431 ,Bau- und Gartenfachmarkt auf der Alten Messe*®

Grunordnerischer Fachbeitrag 11/2019 Seite 3
Inhaltsverzeichnis
1 Allgemeine Vorbemerkungen 5
1.1 Gesetzliche Grundlagen 5
1.2 Planerische Vorgaben 6
1.2.1 Landschaftsplan der Stadt Leipzig 6
1.2.2 Gebiet ,Alte Messe* 7
2 Bestandsermittiung 7
2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemafl BNatSchG 7
2.2 Eingriffsregelung 8
2.3 Artenschutzrechtliches Gutachten 8
2.4 Bestandssituation der Schutzguter 8
2.4.1 Boden, Altlasten 8
242 Wasser 9
243 Luft, Klima 9
2.4.4 Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt 9
245 Landschaft 11
2.4.6 Menschen 11
24.7 Kulturgiiter und sonstige Sachguter 11
3 Landschaftspflegerische Zielvorstellungen 12
4 Beschreibung der Planung 12
4.1 Versiegelung 13
4.2 Umgang mit Niederschlagswasser 14
4.3 Umgang mit dem Arten- und Biotopschutz 15
4.31 Artenschutz 15
4.3.2 Biotopschutz 16
5 Griinordnerische Festsetzungen 18
5.1 Flachen oder MaRnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) 20 BauGB 18
5.1.1 Besonders geschitzte Biotope 18
51.2 Boden- und Wasserschutz 18
5.1.3 Artenschutz — Blaufliigelige Odlandschrecke 19
51.4 Artenschutz — Gebaude bewohnende Tierarten 20
5.1.5 Artenschutz — Gehdlze bewohnende Tierarten 21
5.1.6 Biotopschutz — Gehdlzlebensraum 21
5.1.7 Klimaanpassungsmalinahme 22
5.2 Bepflanzungsfestestzungen 23
5.2.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen gemaf § 9 (1) 25a BauGB 23
5.2.2 Flachen zum zu Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

gemaRl § 9 (1) 25b BauGB 5
25

Freie Landschaftsarchitektin Dipl.-Ing. Heike Sichting, fir fagus GmbH



Bebauungsplan 431 ,Bau- und Gartenfachmarkt auf der Alten Messe

Grunordnerischer Fachbeitrag 02/2019 Seite 4
6 Hinweise 26
6.1 Pflanzqualitaten 26
6.2 Niederschlagswasser 26
6.3 Archéologischer Denkmalschutz 26
6.4 Boden 26
6.5 Artenschutzfachliche Baubegleitung der AbrissmafRnahmen 27
7 Pflanzenlisten 28
8 Quellenverzeichnis 31
9 Anlagen 31

1 Bestandsplan (Stand 08/2017, erganzt nach Anlage 5 und um Knotenbereich

Richard-Lehmann-StraBe 02/2019)

o B~ W N

Flachenbilanz und Versiegelungsanteil im Bestand

Lageplan GrUnordnerischer Fachbeitrag (Planung, Planstand 11/2019)
Baumbestandsliste (mit Erganzung Bdume in MaBnahmenflache M 4, 02/2019)

Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde im Rahmen der friihzeitigen Of-

fentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans 431 mit Auszug aus dem Kataster der geschitzten Biotope der Stadt

Leipzig vom 21.08.2018.

fagus GmbH; Bearbeitung: Dipl.-Ing. Heike Sichting Freie Landschaftsarchitektin

22.02.2019 / Fortschreibungsdatei



Bebauungsplan 431 ,Bau- und Gartenfachmarkt auf der Alten Messe
Grunordnerischer Fachbeitrag 02/2019 Seite 5

1 Allgemeine Vorbemerkungen

Die vorliegende Unterlage stellt den derzeitigen Planungsstand zum Vorhaben ,Bau- und Gar-
tenfachmarkt auf der Alten Messe”“ dar und dient gleichzeitig als Begriindung zum Entwurf des
Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung Nr. 431 ,Bau- und Gartenfachmarkt auf der
Alten Messe“. Sie wird analog dem Bebauungsplan angereichert und fortgeschrieben.

Die vorliegende Begriindung wird nicht Teil der Satzung, soll jedoch darlegen, welche griinord-
nerischen Ziele und Zwecke der Planung verfolgt werden.

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig (02/2018) sind die Flachen der Alten Mes-
se Uberwiegend als Gewerbliche Bauflichen ausgewiesen. Das B-Plangebiet befindet sich im
Stadtbezirk Mitte in der Gemarkung Thonberg und grenzt nérdlich an die Richard-Lehmann-
StraBe an. Es hat eine GréBe von insgesamt ca. 62.530 m? Im Osten bildet der Einschnitt der
Bahn, im Nordosten die PuschstraBe und im Westen gewerbliche Bebauung bzw. ein Stiick
der OttostraBe die Grenze des Plangebiets.

1.1 Gesetzliche Grundlagen

Folgende Bundes- und Landesgesetze und -verordnungen beriihren u.a. die vorliegende Pla-
nung:

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)

* Séachsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG)
e Baugesetzbuch (BauGB)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung —
BauNVO

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90)

§ 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nennt die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Danach sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen und zu entwickeln, dass:

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgulter

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie
4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Die Umsetzung der oben genannten Ziele und Grundsétze erfolgt auf der kommunalen Ebene
im Rahmen der Bauleitplanung bzw. Landschaftsplanung (Flachennutzungsplan und Land-
schaftsplan fir das gesamte Gemeindegebiet sowie Bebauungsplan und Griinordnungsplan
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung). Im § 21 ist das Verhaltnis des Naturschutz-
rechts zum Baurecht geregelt.

Das BNatSchG regelt im § 11 (1), dass die fur die 6rtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfor-
dernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir Teile eines Ge-
meindegebiets in Griinordnungsplanen darzustellen sind, wobei die Ziele der Raumordnung zu
beachten und die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung zu berlcksichti-
gen sind. Darin soll die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur
und Landschaft nach MaBgabe dieser Ziele einschlieBlich der sich daraus ergebenden Konflik-
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te, soweit dies fir die Darstellung der flr die 6rtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse
und MaBnahmen erforderlich ist, enthalten sein. In Absatz (2) wird definiert: ,Grinordnungspla-
ne kdénnen aufgestellt werden.” Absatz (3) regelt, dass die in den Landschaftspldnen fir die
ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in der Abwagung nach Baugesetzbuch zu berilicksichtigen sind und als
Darstellungen oder Festsetzungen nach BauGB in die Bauleitplane aufgenommen werden kdn-
nen. Nach Absatz (5) richten sich Zustandigkeit und Verfahren zur Aufstellung der Grinord-
nungsplane sowie deren Durchfilhrung nach Landesrecht.

Im § 7 des Séchsischen Naturschutzgesetzes (SdchsNatSchG) wird dazu geregelt: ,Uber § 11
Abs. 3 BNatSchG hinaus sind, soweit geeignet, die Grundlagen und Inhalte der Landschafts-
planung nach § 9 Abs. 3 BNatSchG ... als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Abweichungen sind zu begriinden.”

MaBnahmen eines GOP kénnen durch entsprechenden Grunderwerb bzw. Nutzungsrechte an
Grund und Boden oder durch vertragliche Vereinbarungen mit Dritten verwirklicht werden.

1.2 Planerische Vorgaben

1.2.1 Landschaftsplan der Stadt Leipzig

Im Landschaftsplan sind die Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fur die 6rtliche Ebene der Stadt Leipzig konkretisiert. Er wird auf Grundlage
des Regionalplanes Sachsen fortgeschrieben und ist dkologische Grundlage des Flachennut-
zungsplanes [2].

Die fiir diesen Bauleitplan wesentlichen Inhalte des Landschaftsplanes sind:

Das Plangebiet ist Bestandteil des integrierten Leitbildes LB 11 (Gebiete und Komplexe mit
Pragung durch bauliche Einrichtungen des Gemeinbedarfes) im Integrierten Entwicklungskon-
zept. Nordlich, stdlich und westlich des Plangebiets setzt sich LB 11 fort. Flachen jenseits der

Bahnstrecke im Osten bzw. der Philipp-Rosenthal-StraBe im Norden der Alten Messe sind
LB 5 (Parkanlagen etc.) zugeordnet.

Ziele und MaBnahmen flr das integrierte Leitbild im Plangebiet sind Erhaltung und Entwicklung
mit den Baukorpern korrespondierender Freirdume als integrierte Bestandteile des stadtischen
Grinsystems mit spezifischen Gestaltungsmerkmalen, Nutzungsvielfalt und 6ffentlichen
Durchwegungen mit Anschluss an das Geh- und Radwegenetz.

Das Integrierte Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes stellt flir das Plangebiet und des-
sen ndhere Umgebung folgende Inhalte zeichnerisch dar:

e die Baugebiete folgen der nachrichtlichen Darstellung aus dem FNP (Plangebiet: Indust-
rie- und Gewerbeflachen, groBflachiger Einzelhandel)

e Grunverbindung entlang StraBe des 18. Oktober - Deutscher Platz und fortgesetzt bis
zum Voélkerschlachtdenkmal; Minderung der Barrierewirkung dstlich Deutschem Platz

¢ bedeutende Alleen in Bestand und Planung (Zwickauer StraBe, PerlickstraBe, R.-
Lehmann-StraBBe — alle auBerhalb der Plangebietsgrenzen)

¢ Hauptwegenetz (Ph.-Rosenthal-StraBe).

e Entwicklung / Anreicherung von Lebensrdumen in bebauten Gebieten (gesamter Kom-
plex Alte Messe).

e Erhaltung von Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebieten (entlang Bahndamm).
e Flachenentsiegelung
¢ bedeutendes Wahr- und Merkzeichen (Messehalle 12)
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1.2.2 Gebiet ,,Alte Messe*“

Die Revitalisierung des Alten Messegeldndes Leipzig umfasst die Ansiedlung von Standor-
ten der Branchen ,Wissenschaft/ Gesundheit®, ,Automeile Leipzig“, ,Kultur und Sport“, ,Han-
del” in so genannten Clustern und dazu diverse Nutzungserganzungen. Als Bestandteil des
Clusters ,,Handel“ ergénzt der geplante Bau- und Gartenfachmarkt dieses Netzwerk an histori-
schem Handelsort. In Ubereinstimmung mit dem Strategiepapier Alte Messe 2013 (RB V -
2006/14 vom 19. Marz 2014) sollen alle Denkmaéler auf dem Gelédnde der Alten Messe auf dem
Markt angeboten werden. Uber den Umgang mit den Denkmélern im Detail wird einzelfallbezo-
gen und bei Vorliegen eines konkreten Projektes entschieden, dabei ist weiterer Handel unter
Beachtung von stadtentwicklungsplanerischer Vertraglichkeit moéglich. Im Januar 2017 wurde
das Stadtebauliche Rahmenkonzept Altes Messegeldnde mit der Aktualisierung des Rahmen-
plans M 1:5000, Stadtplanungsamt Leipzig, aktualisiert.

Fur das Gebiet der ,Alten Messe® gibt es bereits seit 2010 eine Vereinbarung zur Sicherung
von AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig'.
Grundlage der Vereinbarung bildet die Grundstiickserfassung und Bilanzierung des Baumbe-
standes 20092 Auf dieser Basis werden Ersatzpflanzungen bemessen. Fiir die im Baugeneh-
migungsverfahren erforderlichen Beantragungen der Fallgenehmigungen sowie den angemes-
senen und zumutbaren Ersatz ist jeder Investor auf seinem Grundstlick selbst verantwortlich
(Punkt 3 der Vereinbarung). Dazu wird in Punkt 5 der Vereinbarung die Festlegung getroffen,
dass die Eingriffe in den geschitzten Baumbestand nach §3 Baumschutzsatzung durch die
Pflanzungen auf den Baugrundsticken und im StraBenraum ausgeglichen werden kénnen und
keine weiteren externen Ausgleichserfordernisse bestehen.

2 Bestandsermittlung

21 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaR BNatSchG

Das beplante Gebiet ist kein Bestandteil eines Vogelschutzgebiets (SPA) oder eines Gebiets
nach der FFH-Richtlinie. Das nachstgelegene SPA-Gebiet von den Bauvorhaben mindestens
2 km (SPA Leipziger Auwald) entfernt und hat keinen rdumlichen Zusammenhang zum Bebau-
ungsplangebiet. Die ndchstgelegenen FFH-Gebiete sind von den Bauvorhaben mindestens 2,3
km (FFH Leipziger Auensystem) bzw. 3,7 km (Teilflache Mélkau des FFH Blaulingswiesen SO
Leipzig) entfernt und haben keinen rdumlichen Zusammenhang zum Bebauungsplangebiet.
Das Bearbeitungsgebiet ist auch kein Bestandteil eines Naturschutzgebiets, auch in der Um-
gebung ist kein solches Gebiet gelegen. Die nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiete
(LSG) sind mindestens 2 km (LSG Leipziger Auwald), 1,2 km (LSG L6Bnig-Délitz) bzw. 1,3 km
(Teilflachen des Landschaftsschutzgebietes ,Etzoldsche Sandgrube und Rietzschketal Zwei-
aundorf’) und 1,6 km (LSG Ostliche Rietzschke - Stiinz) vom B-Plangebiet entfernt und haben
dazu keinen raumlich-funktionellen Zusammenhang. Innerhalb des Bearbeitungsgebiets und in
dessen Umgebung sind weder Natur-/ Flachennaturdenkmale im Sinne des § 28 BNatSchG
in Verbindung mit § 18 SdchsNatSchG, noch geschitzte Landschaftsbestandteile im Sinne des
§ 29 BNatSchG in Verbindung mit § 19 SachsNatSchG vorhanden.

Folgende Gesetzlich geschiitzte Biotope (Pauschalschutz nach § 30 BNatSchG und/oder
§ 21 SachsNatSchG) liegen im Plangebiet (Datenbestand AfU, FB Naturschutz, Stand
21.08.2018, Beschlussvorlage Nr. VI-DS-05780): Hohlenreiche Einzelbdume Gemarkung Thon-
berg Fist. 159/104 (Nrn. 02015.E, 02017.E bis 02019.E und 02021.E bis 02029.E im Kataster
der geschitzten Biotope der Stadt Leipzig). Weitere pauschal geschiitzte Biotope nach den
genannten Gesetzen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

! Vereinbarung zur Sicherung von AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig fir den Gehdlz-
bestand auf Grundstiicken der LEVG mbH & Co. KG im Bereich ,Alte Messe® vom 06.07.2010

2 Grundstickserfassung und Bilanzierung von Baumbestand, ICL Ingenieur Consult vom 26.06.2009
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2.2 Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung wird verbal-argumentativ in den Kapiteln zu den einzelnen Schutzgutern
abgehandelt. Von der Anwendung der Eingriffsregelung als rechnerische Bilanz nach dem
Leipziger Bewertungsmodell wird gemaB § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB abgesehen, da das Plan-
gebiet im Innenbereich liegt und die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind. Stattfindende Eingriffe werden verbal-argumentativ in den Kapiteln zu den einzelnen
Schutzgitern abgehandelt. Der Bestandsbeurteilung lagen dabei Felderfassungen vom April /
Mai 2017 zu Grunde. Zur Verdeutlichung der Versiegelungsanteile im Bestand erfolgte eine
tabellarische Berechnung der Flachen (Tabelle in Kap. 2.4.1). Die Ergebnisse flieBen in die Aus-
fihrungen zu den SchutzgUtern Boden (7.2.2) und Wasser (7.2.3) im Umweltbericht ein. Eingrif-
fe in den Baumbestand werden nach der Vereinbarung zur Sicherung von AusgleichsmaBnah-
men im Rahmen der Baumschutzsatzung zwischen LEVG und AGS Leipzig (siehe 1.2.2) ge-
handhabt. Der Baumbestand wurde im Rahmen der Bestandserfassung bewertet (Tabelle 1 im
Anhang).

2.3 Artenschutzrechtliches Gutachten

Zum Bebauungsplan wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Fagus 2017) erarbeitet,
dessen Aussagen sich auf die Artenschutzfachliche Kartierung (Hensen — Biro flir Naturschutz,
Leipzig, Endbericht August 2017) sowie die Erfassungen zum Baumbestand und die Biotop-
und Nutzungstypen durch Blro fagus stitzen. Erganzungen erfolgten in 02/2019 fir den in der
Erweiterungsflaiche des Geltungsbereichs liegenden Gehdlzstreifen an der Richard-Lehmann-
StraBe. Im Ergebnis stehen Aussagen zur Risikoabschatzung betroffener Arten bzw. Populatio-
nen im UG bzw. werden MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung artenschutzfachlicher
Verbotstatbestande aufgezeigt.

24 Bestandssituation der Schutzgiiter

Hinweis: Eine ausfihrliche Analyse der Schutzgiter ist im Umweltbericht — Kapitel 7 der Be-
grindung zum Bebauungsplan — enthalten. Im Folgenden sollen nur sehr kurz Funktionen des
Naturhaushaltes beschrieben werden, die durch das Bauvorhaben beeintrachtigt werden und
fur die deshalb griinordnerische MaBnahmen greifen.

2.41 Boden, Altlasten

Im Plangebiet sind die Bodenverhaltnisse bereits im Bestand erheblich verandert, es sind aus-
schlieBlich anthropogen geprégte Bodentypen, als Allosole (Aufschiittungsbéden durch Umla-
gerung natirlicher Bodensubstrate) und Phyrosole (Aufschittungsbéden aus natirlichen und
technischen Bodenmaterialien), anzutreffen.

Altlasten bzw. Altlastenverdacht sind flir das Plangebiet nicht bekannt.

Versiegelungsbilanz im Bestand (2017):

Gebaudeflachen (brutto): 20.940 m?
Verkehrs- und Bewegungsflachen (brutto): 28.320 m?
Griin-/ Freiflachen (brutto): 6.160 m?

(davon Gehélzfldchen: 2.000 m?®)
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Der Uberwiegende Flachenanteil ist im Bestand versiegelt (Versiegelungsanteil 44.240 m? von
55.325 m? = 80 %). Im Detail sind die Bestandsfldchen in Anlage 1 dargestellt und in Tabelle 4
im Anhang aufgelistet.

2.4.2 \Wasser

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Schutzgebietes oder von Schutzrestriktionen nach
dem gultigen WHG des Bundes.

Es sind im Plangebiet und dessen Umgebung keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Das Grundwasser im Plangebiet ist sehr gut geschitzt (Grundwassergeschiitztheitsklasse 1
nach dem Hydrologischen Atlas Stadt Leipzig, 2005 — Geschiebe der Endmorane mit mehr als
5 m Uberdeckung Uiber dem quartéren [Haupt-] Grundwasserleiter). Der Name der Gemarkung
Thonberg weist auf die einst hier existierenden Tongruben hin und damit auf die sehr bindigen
Verhéltnisse im Untergrund.

2.4.3 Luft, Klima

Das gesamte B-Plangebiet ist Bestandteil des vordringlichen klimatisch-lufthygienischen Sa-
nierungsbereichs.

Das gesamte Plangebiet ist bereits im Bestand Teil eines intensiven stadtischen Uberwar-
mungsbereichs (Innenstadtklima) mit hohen Tages- und Nachttemperaturen, geringer nachtli-
cher Abklhlung, geringer relativer Feuchte, stark reduziertem Luftaustausch und stark turbu-
lentem Windfeld mit Bdigkeit und Zugerscheinungen. Dieses Mikroklima ist bioklimatisch und
luftklimatisch stark belastend (Hitzestress). Solche durch dunkle Dachflachen bzw. Beldge be-
glnstigten Wéarmeinseln bzw. Gberwdrmte Bereiche (Versiegelungsgrad im Plangebiet bei rund
80%) erreichen eine bis zu 3 Grad héhere Temperatur als die umgebenden Flachen.

Im Bestand ist die Schadstoffbelastungssituation hoch (v.a. Feinstaub).

244 Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Im Bestand ist das Plangebiet Teil stark versiegelter Gewerbeflachen mit GroBparkplatzen. Die
detaillierte Bestandserfassung ist in der Plandarstellung Bestand (siehe Anlage 1) enthalten. Mit
der Kartierung der Biotoptypen und Nutzungsarten wurde das gesamte Plangebiet augen-
scheinlich erfasst. Diese Typologisierung wird in der Tabelle in Punkt 2.1 — Boden — mit Fla-
chengréBen bzw. Prozentanteilen untersetzt. Folgende Typen sind anzutreffen:

Bauwerke, Baukdrper [D]: Massivbauten mit Flachdach (3 ehemalige Messehallen, leerstehend,
Fenster groBenteils zerstort, Vandalismusschaden); Leicht- und Anbauten, Trafokdsten, Trep-
pen, Lichtschachte etc.

Versiegelte, verdichtete Fldchen und solche ohne Bewuchs [V]: Dies sind zum einen vooll ver-
siegelte Flachen mit Belag aus Asphalt oder Beton, Uberwiegend intakt, aber randlich durch
sekunddre Humus- oder Laubauflagen in Ansatzen bewachsen. AuBerdem sind teilversiegelte
Flachen vorhanden, wie Pflaster, sandgeschlammte bzw. Splitt-/ Kiesbelage, ehemalige Gleis-
betten (Schotterkdrper). Geringe Flachenanteile sind unbefestigt und verdichtet (Trampelpfa-
de).

Grun-/ Freiflachen als Offenland bzw. Ruderalfliche [G]: Neben kleineren Flachen mit StraBen-
begleitgriin handelt es sich Uberwiegend um ruderalisierte Flachen mit spontan aufgewachse-
nen Wildstauden, teilweise mit Goldruten-Dominanz, mit Gehdlzjungwuchs (Selbstansalbung)
bzw. Brombeergestrippen.

Grln-/ Freiflichen mit Gehdlzbestand [B]: Dies sind in geringem MaBe angelegte Ziergehdlzfla-
chen (an Ostseite Messehalle 16, OttostraBBe), eine verwilderte Flache im westlichen Innenhof
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von Messehalle 16 bzw. eine zusammenhangende Gehdlzflache am Gstlichen Plangebietsrand
im Ubergang zur angrenzenden Bdschung der Bahnanlagen. AuBerdem besteht eine heckenar-
tige Gehdlzflache mit Baumbestand entlang der Richard-Lehmann-StraBe oberhalb der Stitz-
mauer.

Es treten erwartungsgemaB keine seltenen bzw. besonders oder streng geschitzten oder der
Roten Liste zugehdrigen Pflanzenarten auf. Der Baumbestand wurde separat bewertet. Bei
Umsetzung der Planung kénnen, auf Grund der Lage der Baufelder bzw. der notwendigen Ver-
kehrssicherungspflicht, nur sehr wenige Badume erhalten bleiben. Die erfassten Baume sind in
der Tabelle im Anhang aufgelistet. Das registrierte, besonders geschiitzte Biotop nach § 21
SéachsNatSchG (hohlenreicher Einzelbaum) wird erhalten. Flr einen weiteren hdhlenreichen
Baum (Nr. 9) missen Ersatzhabitate geschaffen werden.

Tierarten: Es erfolgte zwischen 26.02.2017 und 09.08.2017 eine Erfassung der relevanten Ar-
tengruppen Fledermause, Brutvégel, Odlandschrecken und Zauneidechse durch Hensen -
Buro fur Naturschutz. Die Ergebnisse sind in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag analy-
siert worden und im Umweltbericht wiedergegeben und seien hier nur kurz zusammengefasst:

Fledermause: Es sind potentielle Quartierstrukturen an den Geb&duden und in den Kellern vor-
handen. Erfasst wurden geringe Aktivitatsdichten in Form von Uberfliigen und sporadischem
Jagdverhalten. Hinweise auf Winterquartiere oder Wochenstuben sind flir das Plangebiet auch
durch die Erfassungen nicht bekannt geworden. Es wurde eine Nutzung des Untersuchungs-
gebiets als Jagdhabitat festgestellt.

Odlandschrecken: Im Bereich der vorhandenen Parkpléatze und Schotterflichen des Untersu-
chungsgebietes sowie nordwestlich von Halle 21 wurden Blaufligelige Odlandschrecken mit
Reproduktionsvorkommen (adulte Tiere und Nymphen) auf Schotter- und Splittflichen (Gro-
Benordnung ca. 5.800 m?) festgestellt. AuBerdem wurden zwei Individuen der Blaufliigeligen
Sandschrecke (1 adult, 1 Nymphe) auf der fast vegetationslosen Schotterfliche sidlich von
Halle 17 nachgewiesen. Die angetroffene lokale Population der Blaufliigeligen Odlandschrecke
wird damit von den baulichen MaBnahmen zur Umsetzung des Planziels betroffen.

Der Eremit wurde wahrend der Untersuchungen nicht angetroffen.

Haufige Brutvogelarten: Aus der 6kologischen Gilde der Gebdudebriter wurden im Untersu-
chungsgebiet StraBentaube, Mauersegler, Bachstelze und Hausrotschwanz als Brutvégel
nachgewiesen. Die 6kologische Gilde der héhlenbritenden Singvégel ist im Untersuchungsge-
biet nur mit den Meisenarten Kohlmeise (Brutnachweis) und Blaumeise (Brutverdacht) vertre-
ten. Vertreter der 6kologischen Gilde der Baum- und Gebischbriter im Untersuchungsgebiet
sind Ringeltaube, Rotkehlchen, Amsel, Singdrossel, Ménchsgrasmiicke, Zilpzalp, Schwanz-
meise, Eichelhdher, Rabenkrahe, Grinfink und Stieglitz. Von ihnen wurden Brutnachweise er-
bracht, bzw. besteht fiir Rotkehichen, Mdnchsgrasmiicke, Grinfink und Stieglitz Brutverdacht.

Aus der Gilde der Greifvogel und Eulen wurde nur der Turmfalke mit Nahrungsrevier im Plan-
gebiet angetroffen, ein Nistplatz wurde nicht gefunden. Der Griinspecht wurde wahrend der
Untersuchungen einmalig am hdhlenreichen Baum Nr. 02.015E (Pyramidenpappel) angetroffen,
eine Brut wurde 2017 nicht festgestellt. Es wurden weder Waldohreule noch Kuckuck noch
Neunt6ter wahrend der Untersuchungen angetroffen.

Zauneidechse: Diese Art wurde wahrend der vier Erfassungstermine des Blro Hensen 2017
nirgendwo im Gebiet beobachtet. Es konnte keine besondere Eignung von Habitatstrukturen
als Reproduktionsareal festgestellt werden. Nach detaillierter Erfassung des Plangebiets wei-
sen trockenen Bereiche der Splitt- und Schotterflachen (kurzrasig, offene Bodenstellen) fiir die
Zauneidechse nur eine suboptimale Eignung auf, da kaum fur die Tiere grabbare Substrate zur
Eiablage vorhanden sind und es auf diesen Flachen an geeigneten Strukturen (Sonnplatze,
Deckung) fehlt. Andere Bereiche wiederum sind zu dicht mit Vegetation bewachsen und es
grenzen vollversiegelte Flachen an.
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2.4.5 Landschaft

Im Bestand ist eine baulich nahezu vollstandig Gberpragte, ebene bis leicht geneigte Grundmo-
ranenlandschaft zu verzeichnen. Es bestehen visuelle Beeintrdchtigungen (Mangel an raum-
wirksamen Gehdlzen, Verwahrlosungstendenzen).

Im Landschaftsplan wird das Plangebiet dem Landschaftsbestandteil 11 Gebiete und Komple-
xe mit Prdgung durch bauliche Einrichtungen des Gemeinbedarfs (Bildung, Kliniken, Kultur,
Sport/ Freizeit) zugeordnet. Hier sind ausgedehnte, vielteilige und vielgestaltige Gebdudekom-
plexe mit groBzlgiger Kubatur und rdumlicher Dominanz der Baukdrper typisch, auBerdem
groBflachige verkehrliche ErschlieBungs- und Versorgungsanlagen. Baume stellen raumbilden-
de und -pragende Vegetationselemente dar (Einzelstellung, Alleen, Reihen, Gruppen). Das We-
genetz ist ausgebaut. Dies charakterisiert auch das Landschaftsbild im Plangebiet treffend,
jedoch pragen auch zahlreiche Merkmale des Landschaftsbestandteils 12 (Industrie- und Ge-
werbegebiete) das Landschaftsbild im Plangebiet: lockerer Gehdlzbestand (in den Randberei-
chen), hochgradige Flachenversiegelung, ausgepragte junge und ausdauernde Ruderalfluren,
einen hohen Grad an Zerschneidung durch verkehrlich genutzte Flachen, ehemalige Gleisan-
schliisse mit Sukzessionsstadien der Vegetation.

2.4.6 Menschen

Erholungspotential: Das Plangebiet besitzt kein vordergrindiges Erholungspotential und ist
nicht Bestandteil eines Erholungsgebiets oder einer 6ffentlichen Grinanlage. Erholungsrele-
vanz haben im weiteren Sinne die lokalen und regionalen Wegebeziehungen, die das Plange-
biet randlich berihren (Geh- und Radwege entlang der StraBentrassen von Richard-Lehmann-
StraBe, Zwickauer StraBe, StraBe des 18. Oktober und untergeordnete Beziehungen entlang
von PuschstraBe und OttostraBe).

Verkehrs- und Gewerbelarm:

Da fur den geplanten Bau- und Gartenfachmarkt eine Betriebszeit von 06.00 bis 21.00 Uhr und
eine Ladendffnungszeit von 07:00 bis 20:00 Uhr angestrebt wird, kann es hierdurch zu schall-
technischen Konflikten kommen. Es liegt zum vorliegenden Bebauungsplan eine Schalltechni-
sche Untersuchung vor (Goritzka 11/2019), die die der gewerblichen Anlage des geplanten
Bau- und Gartenfachmarkts zuzuordnende Schallimmissionsbelastung (Beurteilungspegel) an
relevanten Immissionsorten rechnerisch ermittelt und diese Beurteilungspegel mit den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 Beiblatt 1 vergleicht (siehe hierzu in der Begriindung zum B-Plan,
7.2.11).

Unter Beachtung der Hinweise bzw. Anforderungen an die Realisierung des Vorhabens in der
Schallimmissionsprognose sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.4.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Es sind im Plangebiet keine Denkmalschutzgebiete und keine archéologischen Relevanzberei-
che nach geltendem Denkmalrecht vorhanden. Evil. sich im weiteren Planungsverlauf ergebe-
ne neue Erkenntnisse zur Thematik der archdologischen Relevanz werden im Verlauf der weite-
ren Planung ergénzt. Auf die Glltigkeit des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes bei Auftreten
von Auffalligkeiten oder arch&ologischen Funden wird im B-Plan pauschal hingewiesen

In der Umgebung des Plangebiets befindliche Denkmalensemble wie der Deutsche Platz, die
Allee der StraBe des 18. Oktober im Bereich der Alten Messe und die Messehallen 12 (ehem.
Sowijetischer Pavillon) und 15 werden vom hier behandelten Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Die Sldfassade der unter Denkmalschutz stehenden Messehalle 17 (,Portikus®) und das Mit-
telschiff sollen erhalten und in die Umgestaltung des Plangebiets einbezogen werden. Die Sei-
tenfliigel werden abgerissen.
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3 Landschaftspflegerische Zielvorstellungen

GemaB § 7 SachsNatSchG ist fir das Planungsgebiet aufzuzeigen, welche Ziele aus der Sicht
der Umweltvorsorge aufgrund der ortlichen Zielvorgaben des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu verfolgen sind.

Aus der grinordnerischen Bestandsaufnahme und Bewertung wurden im Vorentwurf folgende
Planungsempfehlungen abgeleitet:

* Reduzierung des hohen Versiegelungsgrades durch Beseitigung und Gestaltung nicht
mehr bendtigter versiegelter Flachen,

* Verbesserung des visuell-dsthetischen Erscheinungsbildes von Teilflachen des Pla-
nungsraumes (Denkmalgerechte Sanierung des Portikus, Einbeziehung in den Gesamt-
komplex),

e Entwicklung der Freiflaichen unter Beachtung der MaBgaben des Arten- und Bio-
topschutzes, der Wahrnehmung der Gebaude und einer benutzerfreundlichen Gestal-
tung der Wegebeziehungen,

* Gewadbhrleistung einer kurzen 6ffentlich nutzbaren Wegebeziehung fir FuBganger und
Radfahrer von den nérdlich gelegenen Flachen zur Richard-Lehmann-StraBe,

* FErhaltung bzw. Entwicklung der Gehélzflaiche am &stlichen Rand zum S-Bahn-
Einschnitt / R.-Lehmann-Stral3e,

Diese Empfehlungen werden im hier vorgelegten grinordnerischen Entwurf préazisiert und da-
mit eine vertragliche Integration des Bau- und Gartenfachmarkts in die Umgebung der Alten
Messe mittels griinordnerischer MaBnahmen geschaffen.

4 Beschreibung der Planung

Das Plangebiet gliedert sich in das eigentliche Baugrundstiick (Baufeld des Bau- und Garten-
fachmarkts = Gewerbe), private StraBenverkehrs- und Wegeflachen, Flachen fur Stellplatze und
Freiflachen.

Die Flachen werden im Bebauungsplan (Rechtsplan) entsprechend Baunutzungsverordnung
und Planzeichenverordnung in der Planzeichnung festgesetzt. Flr die Bauflache des Vorha-
benstragers Hornbach sind damit die Nutzungsart ,,Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestim-
mung Bau- und Gartenfachmarkt® (groBflachiger Einzelhandel) und damit verbunden die Még-
lichkeiten der baulichen Nutzung bestimmt. Art und MaB der baulichen Nutzung sind in der
Nutzungsschablone fixiert und durch die Funktionalitdt und geplante Kapazitat des Bau- und
Gartenfachmarkts begriindet. Die Gesamtanlage setzt sich zusammen aus Baumarkt, Garten-
fachmarkt inklusive Freilandbereich und Baustoff-i. Flr jede dieser drei Nutzungen wird ein
eigener Baukorper errichtet. Dadurch entsteht ein Ensemble aus drei ablesbaren Kubaturen,
die jedoch baulich und funktional miteinander verbunden sind. Wesentlich fiir die Gestaltung ist
die Unterordnung der anderen beiden Bauk&érper unter die Architektur des Baumarkt-
Hauptgebdudes.

Die Uberbaubare Flache wird mittels der umlaufender Baugrenzen bzw. Baulinien definiert: Die
gesamte ehemalige Messehalle 17 wird als Baulinie festgesetzt, da sie durch den Denkmal-
schutz (Halle 17) in ihrer Position und Ausrichtung bereits vorgegeben ist. Selbiges gilt fir die
Front des Neubaus fir den Gartenfachmarkt, der die Flucht des Portikus aufnimmt. Darin wer-
den die Baukdrper errichtet und Funktionsflachen wie Zufahrten, Ein- und Ausgange, Notaus-
gédnge usw. als versiegelte oder teilversiegelte Flachen geschaffen. Zuséatzlich werden Flachen
fir Nebenanlagen (geplant ist ein Imbiss) und Stellflichen geschaffen. Flachen flr ruhenden
Verkehr auf dem Baugrundstiick werden im Rechtsplan als Flache fir Nebenanlagen- hier:
Stellplatze festgesetzt, da sie auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache liegen.
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Die Andienung des Warenverkehrs befindet sich auf der Nordseite der Geb&ude, von hier wird
auch der i-Bereich bedient, dessen Ausfahrt dann zur Sidseite erfolgt. Die Andienung fir den
Kundenverkehr erfolgt dagegen von der Siidseite Uber eine neu zu erstellende Auffahrtrampe
vom neuen Knotenpunkt an der Richard-Lehmann-StraBe. FuBgangerverkehr und Radfahrer
nutzen den Geh- Radweg von der Richard-Lehmann-StraBe Uber die Rampe zur Eingangszone
und kénnen von dort jederzeit weiter zur PuschstraBe in Richtung Norden gelangen.

Vor der Eingangszone wird ein Aufenthaltsbereich mit Nebenfunktionen wie Imbiss etc. vorge-
sehen, der zur Kommunikation dient. Nahe der Eingangszone sind die Stellplatze fir Mobili-
tatseingeschrankte, flr Frauen und die Elektro-Ladestationen angeordnet. Die Stellplatze sind
in Bldcken an der Stdwestseite der Gebdude angeordnet, zwischen den Stellplatzreihen sind
die Baume auf ausreichend bemessenen Baumscheiben (,Hornbach-Prinzip“ mit 6 m? je
Baum, freie Formen =6m? je Baum). In diesem Bereich kénnen drei der héhlenreichen Linden
erhalten bleiben. Beim ,Hornbach-Prinzip“ neigen sich die Gefalle der Stellpldtze zur Vegeta-
tionsflache der Baumpflanzungen in einer Weise, dass das dort ankommende Niederschlag-
wasser der Bewdsserung dient. Die Stellplatze an der stdlichen Kante werden als Schotterra-
sen angelegt. Damit wird einerseits die Versiegelung reduziert und andererseits sind diese Fla-
chen fir den Artenschutz verfligbar, der hier — zusammen mit weiteren Flachen mit magerem
Bodenaufbau und angepasstem Bewuchs — aus Arten der Mager- und Trockenrasen neuen
Lebensraum firr die geschiitzten Blaufliigeligen Odlandschrecken darstellt. Im beruhigten Be-
reich siidéstlich des Drive-in wird eine Gehdlzflache aus dem Bestand mit wertvollen und ge-
schitzten Baumen, Strauchern und Saumstrukturen erhalten und ergdnzt. Der vorhandene
Aufwuchs vor der Stitzmauer zur Richard-Lehmann-StraBe kann erhalten bleiben. Auf der Bo-
schung der Westseite der neuen Zufahrtsrampe wird eine Strauchhecke angelegt. Zusammen
mit der geschnittenen Hecke auf der Mauerkrone entlang der Richard-Lehmann-StraBe (stadti-
sche Flache) spielen diese Flachen fir den Artenschutz, aber auch den Biotopschutz eine
wichtige Rolle.

Im Rahmen einer sanierenden Baumpflege ist beabsichtigt, die schiitter bewachsenen Berei-
che der geschnittenen Hecke auf dem stadtischen Grundstiick zu erganzen. Diese Nachpflan-
zungen kdénnen zum besseren Anwachsen der neuen Heckenpflanzen anféanglich auf max. 60
cm zurlickgeschnitten werden. Damit ergibt sich die Mdglichkeit, als Synergieeffekt ,,Sichtfens-
ter” auf die neue Fassade des Bau- und Gartenmarktes temporér freizuhalten. Spéter ist diese
Hecke durchgehend auf einer Hohe von mindestens 1,1 m als raumwirksame Kante zu halten.

Im grinordnerischen Gestaltungsplan (Anlage 2) ist die Situierung des Baukérpers sowie der
Funktionsflachen auf dem Baugrundstilick dargestellt. Die Griinordnerischen Festsetzungen
regeln Flachen oder MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen und werden, soweit geeignet, in den Bebauungsplan Ubernommen. Die Festset-
zungstiefe orientiert sich dabei am Vorhaben bezogenen Bebauungsplan.

Die Griinordnerische Plandarstellung ist im Anhang (Anlage 2) enthalten.

4.1 Versiegelung

Versiegelungsbilanz fur die Planung (Grundsttick Bau- und Gartenmarkt, Stand 10/2018, detail-
liert sieche Anlage 4.2):

Gebaudeflachen (brutto): 17.815m?
Verkehrs- und Bewegungsflachen (brutto)
Asphalt (Fahrbahnen) 15.200 m?
Pflasterflichen (Gehwege, Stellplétze) 8.280 m?
Schotterrasen (randliche Stellplédtze) 1.140 m?
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Griun-/ Freiflachen:

Offenland (Trockenrasen) 4.940 m?
Rasen, Magerrasen, Abstandsfldchen 6.030 m?
Geholzfliche: 1.920 m?

Auch in der Planung ist der Uberwiegende Flachenanteil versiegelt (Versiegelungsanteil ca.
41.865 m? von 55.325m? = 76 %). Zum Bestand verringert sich der Versiegelungsgrad um etwa
4%.

4.2 Umgang mit Niederschlagswasser

Lt. Stellungnahme der Kommunalen Wasserwerke Leipzig zum Vorentwurf des B-Plans 431
vom 09.07.2018 qilt fir das Grundstiick des Bau- und Gartenfachmarkts die Einleitung einer
gedrosselten Niederschlagswassermenge von 370 I/s (zuzliglich der Einleitung von 30 I/s durch
das Honda-Autohaus als Nacheinleiter durch das Baumarkt-Grundstiick).

Die dafiir notwendigen MaBnahmen als Bestandteil der abwasserseitigen ErschlieBung missen
im Vorfeld des Bauantrages zwischen der LEVG und dem ErschlieBungstrdger des Bebau-
ungsplangebiets geklart werden und sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Mit der Entwurfsplanung fir den Bereich der Stellpldtze des Bau- und Gartenmarktes wurde
die Planung der Entwéasserung sowie die Berechnung der anfallenden Wassermengen (30-
jahriger Regen) einschlieBlich der notwendigen Abldufe beauftragt. Das Regenwasser auf den
Stellplatzen soll in Mulden zwischen den Stellflaichen — zu den Baumstandorten zwischen den
Stellplatzen hin — versickert werden, wozu ein Versickerungsnhachweis auf Grundlage eines
Baugrundgutachtens (Beachtung DWA-M 153) notwendig ist, der noch nicht vorliegt.

Es ergeben sich vorerst folgende zwei Varianten:

- der Boden kann das Wasser versickern: kein weiterer Handlungsbedarf bzw. Positivbe-
scheinigung zur Versickerungsfahigkeit

- der Boden kann das Wasser nicht oder nur teilweise aufnehmen: Berechnung und Pla-
nung von Regenwasserzwischenspeichern und Abgabe des Uberschiissigen Wassers an
das Netz der Kommunalen Wasserwerke mit Drosselung wie oben genannt.

Die Versickerungs- und Ableitmengen sind bis zur Stellung des Bauantrags abschlieBend zu
klaren und mit den Kommunalen Wasserwerken zu kommunizieren.

Dariiber hinaus ist ein Uberflutungsnachweis (Beriicksichtigung der Starkregenproblematik,
Uberflutungsvorsorge in Anlehnung an DIN-EN 1986-100) fir Geb&ude und Freiflichen dariiber
zu erbringen, dass die Differenz zwischen 30-jdhrigem und 100-jahrigem Regenereignis
(KOSTRA-DWD 2010R) nicht auf 6ffentliche Flachen gelangt (,,Definition und Anlage von Not-
wasserwegen zum kontrollierten Abfluss von Oberflachenwasser bei auBergewdhnlichen Stark-
regen”). Optimal hierfir sind z.B. eine Stau-Lamelle auf den D&chern (Wasseranstau, bevor die
Uberlaufeinrichtungen ansprechen) sowie Mulden in Griinflichen. Bei diesen Aufgaben der
Genehmigungsplanung sind enge Abstimmungen zwischen Hochbau-Planung und Freianla-
gen-Planung notwendig.

Es ist dabei zu beachten, dass die Offenlandflachen der MaBnahme M 1 als Trockenbiotope
nicht fir eine dauerhafte Rlickhaltung von Niederschlagswasser geeignet sind (Artenschutz flr
trockenheitsliebende Arten).

Empfohlen wird die Ausflhrung der Stellpldtze mit Rasengittersteinen oder Rasenfugenpflaster.
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4.3 Umgang mit dem Arten- und Biotopschutz

4.31 Artenschutz

Zur Einschatzung der relevanten Arten im Plangebiet wurden im Frihjahr und Sommer 2017
Erfassungen der relevanten Artengruppen Brutvégel, Fledermduse, Reptilien (Zauneidechse)
und Heuschreckenfauna durch Fachbearbeiter (hensen — Biro fir Naturschutz, Markkleeberg,
siehe Anlage A) vorgenommen. Die Ergebnisse sind im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(AFB, fagus 2017) fur die streng geschutzten Tierarten sowie die européischen Vogelarten do-
kumentiert.

Es wurden bau- und anlagebedingte Risiken fiir folgende Artengruppen bzw. dkologische Gil-
den abgeschatzt:

* Flederméause

* gebaudebrlitende Vogel,

* hdhlenbritende Singvdgel und
* Baum- und Gebuschbriter.

Aus der Sicht der Risikoabschatzung artenschutzfachlicher Konflikte sind fiir die Vogelgilden
sowie die Fledermause (siehe Kap. 2.4.4) keine Risiken einer Tétung abzuleiten, sofern die im
AFB genannten MaBnahmen zu Abriss, Fallung und Rodung auBerhalb der Reproduktionszei-
ten stattfinden. Daflr ist eine dkologische Baubegleitung wéhrend der Abriss-, Féll- und Ro-
dungsmaBnahmen vorzusehen. Es sind Risiken gegen den Tatbestand des Verbots der Zerst6-
rung/ Beschadigung der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten wild lebender Tiere ableitbar:

— baubedingte Beseitigung von Gehdlzbestand hdhlenbritender sowie baum- und ge-
blschbritender besonders geschitzter Vogelarten

— baubedingte Beseitigung von Gebauden, die Brutstatten gebdudebriitender besonders
geschutzter Vogelarten sind und die Potenzial als Quartier fir streng geschuitzte Fle-
dermausarten haben

— baubedingte Beseitigung von Fortpflanzungsstéatten der besonders geschitzten Arten
Blaufliigelige Sandschrecke und Blaufliigelige Odlandschrecke.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden werden die in Kap. 5. genannten MaRhahmen zum
Artenschutz im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt. Bei Durchfiihrung dieser Malkhahmen
ist fir die entscheidungsrelevanten Arten keine erhebliche Betroffenheit der lokalen (Teil-
)Populationen der Arten durch das geplante Vorhaben und auch keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der Arten durch das geplante Vorhaben zu erwarten. Verbotstatbestdnde
nach § 44 Abs. 1 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG treffen daher vorerst nicht zu. Da die Verbotstatbe-
stdande nach § 44 BNatSchG aber nicht hinreichend vermieden werden kénnen, wird im Rah-
men des B-Plan-Verfahrens die Inaussichtstellung einer naturschutzrechtlichen Genehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehérde beantragt, auf deren Basis dann im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens der Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung gestellt
werden kann. Der endgultige Bescheid (die naturschutzrechtliche Genehmigung) ergeht somit
erst kurz vor Baubeginn.

Darlber hinaus werden bau- und anlagebedingte Risiken fUr die besonders geschitzten Tierar-
ten Blaufliigelige Odlandschrecke und Blaufligelige Sandschrecke prognostiziert.

Verbreitungsschwerpunkte der Blaufliigeligen Odlandschrecke aktuell die Sekundérlebensréu-
meder Braunkohlebergbau-Folgelandschaften, Sand- und Kiesabbauflachen sowie(ehemaligen)
Truppenibungsplatze. AulRerdem werden suburbane Habitate wie Randbereichevon Ver-
kehrstrassen, unbefestigte Parkpldtze, Wege, Deponien etc. sowie Landschaften mitMagerra-
sen besiedelt. Dabei ist die Blaufliigelige Sandschrecke deutlich seltener, liebt trockenere und
warmere Habitate und hat ihren Verbreitungsschwerpunkt in den Bergbaufolgelandschaften, ist
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aber auch punktuell in Heidegebieten sowie in entsprechend geeigneten Stadthabitaten pra-
sent. Beide Schreckenarten sind angepasste Pioniere magerer Trockenstandorte mit einem
Deckungsgrad der Vegetation zwischen 30 und 70%, glinstige Lebensbedingungen herrschen
daher auf sehr trockenen Bdden mittlerer bis feiner Korngré3e bei ginstigem Mikroklima und
guter Sonnenexposition, mit niedriger Vegetation und Offenbodenstellen. Gefdhrdung besteht
v.a. durch Sukzession der Sekundérhabitate (NLWKN 2011). Beide Arten gelten als sehr
standorttreu (MAES et al. 2006 in HOECK et al., 2016), besitzen dennoch ein breites Spektrum
an aktiven Ausbreitungsmoéglichkeiten (Vagilitét wie Laufen, Springen, ,Springfliegen“ und Flie-
gen, ausnahmsweise auch Schwimmen), aulerdem passive Méglichkeiten der Ausbreitung wie
Verdriftung (oder Wasser), Verschleppung mit Tieren oder Kombinationen dieser Mdglichkeiten.
Insofern sind sie in der Lage, Lebensrdume rasch (wieder) zu besiedeln oder zu queren.

Betroffenheit der Population im UG: Im Bereich der vorhandenen Parkplatze und Schotterfla-
chen des Untersuchungsgebietes sowie nordwestlich von Halle 21 wurden Blaufligelige Od-
landschrecken in mittlerer bis hoher Dichte (adulte Tiere und Nymphen) auf Schotter- und Splitt-
flachen (GréRenordnung ca. 5.800 m?) festgestellt. AuRerdem wurden zwei Individuen der Blau-
flugeligen Sandschrecke (1 adult, 1 Nymphe) auf der fast vegetationslosen Schotterfliche siid-
lich von Halle 17 nachgewiesen. Die angetroffene lokale Population der Blaufliigeligen Odland-
schrecke wird damit von den baulichen Mallnahmen zur Umsetzung des Planziels betroffen.

Vorhabenbedingte Risikoabschéatzung fiir die Art: Es besteht baubedingt ein Risiko der Zerst6-
rung der vorhandenen Lebens- bzw.- Reproduktionsrdume. Dieses |dsst sich minimieren bzw.
vermeiden, in dem in der Planung Flachen mit glinstigen Lebensbedingungen fir die beiden
Arten vorgesehen werden. Diese AusgleichsmalRnahmen sind als verbindliche Festsetzungen in
den B-Plan aufzunehmen und in der Genehmigungsplanung zu detaillieren.

Malnahme: Herrichtung von offenen, mageren Lebensraumflachen im Grundstiick in einer Fla-
chengréfRe wie im Bestand (um 5.800 m? z.B. Trocken- und Schotterrasenfléchen (schiittere
Vegetationsbedeckung), Splittflachen oder auch eines extensiven Griindachs mit mosaikartig zu
integrierenden sandigen Bereichen — Substrat in feiner Kérnung). Umsetzen von Substrat mit
Larvenstadien in diese Flachen.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der Art ist durch das
geplante Vorhaben bei Durchfiihrung dieser Malinahmen nicht zu erwarten. Verbotstatbestéande
nach § 44 Abs 1 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG treffen nicht zu. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§45 BNatSchG ist nicht notwendig. Die fachliche Detaillierung der MaRnahmen (zeitlich, bau-
technisch) ist Gegenstand der Genehmigungsplanung / Ausfiihrungsplanung.

4.3.2 Biotopschutz

Das Plangebiet ist Teil stark versiegelter Gewerbeflachen mit Grol3parkplatzen. Die detaillierte Be-
standserfassung (siehe Kap. 2.4.4) ergab erwartungsgemal keine seltenen Pflanzenarten oder
Biotoptypen. Dennoch sind unter den vorhandenen GroRbdumen folgende einzelne Exemplare mit
Hbéhlungen vorhanden, die nach § 21 SachsNatSchG besonders geschitzte Biotope darstellen und
mit Erganzung der Stellungnahme des AfU vom 26.06.2018> aktenkundig gemacht wurden: BIO_ID
02015.E, 02017.E, 02018.E, 02019.E, 02021.E, 02022.E, 02023.E, 02024.E, 02025.E, 02026.E,
02027.E, 02028.E und 02029.E. Es gibt hier Wechselwirkungen mit dem Artenschutz (Lebensraum
fir holz- und héhlenbewohnende Tiere).

Die hohlenreichen Einzelbdume mit den ID 02018.E, 02019.E, 02021.E, 02022.E und 02023.E be-
finden sich innerhalb des Baufelds. Eine fir die Erhaltung dieser Baume obligatorische Verschie-
bung der Baugrenzen des Gartenfachmarktes nach Osten war leider nicht méglich, ohne dass es zu
wirtschaftlich nicht vertretbaren Flacheneinbufien innerhalb de Gebdudes gekommen ware. Somit
ergeben sich fur diese Biotopbaume keine Alternativen zu einer Fallung. Die Héhlenreichen Einzel-
bdume mit ID 02015.E und 02029.E kénnen innerhalb der MalRnahmenflache M 2 (Festsetzung 5.2
— Erhaltung und Ergénzung des vorhandenen Gehdlzbiotops) vollumfénglich in ihrem Bestandsum-
feld geschitzt werden.

3 Stadt Leipzig vom 21.08.2018, siehe Anlage 5
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Die Hohlenreichen Einzelbdume mit den ID 02017.E, 02024.E, 02025.E, 02026.E, 02027.E und
02028.E werden durch ihre Lage in der geplanten Zufahrt bzw. inmitten der geplanten Parkstellplat-
ze indirekt von der BaumafRnahme betroffen. lhre Verkehrssicherheit und die anlagenbedingte Be-
einflussung durch das Bauvorhaben wurden einzelbaumbezogen untersucht (Steinert 2018). Fir
diese Badume wurde im Ergebnis folgendes festgestellt:

Die hoéhlenreiche Linde Nr. 02017.E hat eine Lebenserwartung von weiteren ca. 10 Jahren. Durch
Kronenpflegeschnitt I&sst sich die Verkehrssicherung wiederherstellen. Der Baum wird als erhal-
tenswert eingeschétzt.

Far die mit ID 02024.E beschriebene Linde wird auf Grund der starken Schédigungen nur eine Le-
benserwartung fiir ca. 5 weitere Jahre prognostiziert. Die notwendigen Malkhahmen zur Verkehrssi-
cherung fuhren zum Verlust der Biotopeigenschaft Hohlenbau, so dass eine Erhaltung aus diesem
Grund nicht gerechtfertigt erscheint. Gleiches gilt fur die Hybrid-Pappel mit ID Nr. 02028.E mit prog-
nostizierter Lebenserwartung von ca. 5-10 weiteren Jahren: Das Gefédhrdungspotenzial und die sehr
umfangreich notwendigen SicherungsmafRnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit rechtfer-
tigen die Erhaltung nicht.

Die hohlenreichen Linden mit den ID Nr. 02025.E, 02026.E und 02027.E (Linden) werden trotz ihrer
Vorschadigungen und der nur mit 2-3 bewerteten Vitalitat erhalten. Zur Verkehrssicherung sind um-
fangreiche Sicherungsmaflnahmen, die Entnahme von Totholz und Kronenpflegeschnitte notwen-
dig. Mit diesen MalRnahmen werden Biotopeigenschaften verlorengehen.

Die beiden hdhlenreichen Baume mit den ID 02015.E und 02029.E befinden sich in der unten ge-
nannten MalRnahmeflache M 2 und bleiben dort erhalten.

Insgesamt kénnen im Ergebnis 6 von 13 Hoéhlenreichen Einzelbdumen erhalten werden. |hre Erhal-
tung wird mittels textlicher bzw. planzeichnerischer Festsetzung gesichert (siehe 5.1.1).

Der vorhandene Gehdlzbestand an der Bahnbéschung / Richard-Lehmann-Stra3e wird per Festset-
zung (M 2) in einer Weise gesichert, dass — zusammen mit den Festsetzungen M 4 und M 6 und
der Festsetzung zur Fassadenbegriinung — auch Ergdnzungen und Saumbereiche ermdglicht wer-
den. Diese Malnahmeflachen stellen vor allem auch Riickzugsraum fiir die Fauna dar. Die Uber-
schirmung der Stellpldtze mit Bdumen und die Anpflanzung von Bdumen in den Randbereichen
(Festsetzung 5.1) dienen ebenfalls auch dem Biotopschutz. Dem Ziel des Landschaftsplans Leipzig
— der Anreicherung und Entwicklung von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen — wird au3erdem
gefolgt, indem Artenreichtum durch Ansaatmischungen mit Wildarten (siehe Festsetzungen 4.1,
4.3.1 und 4.4 sowie 5.2) geschaffen und gleichzeitig fiir die Blaufliigeligen Odland- und Sandschre-
cken und weitere Tierarten der Lebensraum erhalten wird. Diese Flachen stellen Ergédnzungsfla-
chen des Biotopverbundes dar.

Da durch Festsetzungen dieses Bebauungsplanes Handlungen erméglicht werden, die zu einer
Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung der gesetzlich geschitzten Biotope mit den
Nummern 02018.E, 02019.E, 02021.E, 02022.E, 02023.E, Nr. 02024.E und 02028.E fiihren kén-
nen, wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bei der unteren Naturschutzbehérde fir diese
Biotope die verbindliche Inaussichtstellung einer naturschutzrechtlichen Genehmigung (Ausnahme
gemaR § 30 Abs. 2 BNatSchG bzw. Befreiung gemaR § 67 Abs. 1 BNatSchG) beantragt. Auf deren
Basis wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der Antrag auf naturschutzrechtliche
Genehmigung gestellt. Der endglltige Bescheid (die naturschutzrechtliche Genehmigung) ergeht
somit erst kurz vor Baubeginn.
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5 Griinordnerische Festsetzungen

Die im Grinordnungsplan vorgeschlagenen Festsetzungen werden, soweit sie rechtlich fest-
setzbar und geeignet sind, in den Bebauungsplan Gibernommen und damit rechtsverbindlich.
Grundlegende Zielstellung ist, die bauliche Nutzung weitestgehend vertraglich in die vorhande-
ne Situation einzupassen (stadtebauliche und gestalterische Aspekte) und durch MaBnahmen
die Wirkungen auf den Naturhaushalt zu begrenzen (6kologische Aspekte).

Die Reihenfolge orientiert sich an der Abfolge der Schutzgiter im Umweltbericht, die Numme-
rierung der einzelnen Festsetzungen ist mit den Vorgaben des Bebauungsplanes abgestimmt.
Zu den Pflanzempfehlungen siehe unter Kap. 7 des vorliegenden Grinordnerischen Fachbei-
trags bzw. im Anhang Il des im Bebauungsplans.

5.1 Flachen oder MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) 20 BauGB

An dieser Stelle werden neben den Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz auch solche,
die dem Schutzgut Boden zugute kommen, aufgefiihrt und anschlieBend begriindet.

5.1.1 Besonders geschiitzte Biotope

In der Planzeichnung werden insgesamt 6 Baume dargestellt, die gemaB § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 SachsNatSchG besonders geschitzte Biotope (hier: hdhlenreiche Einzelbdume, § 21 Abs.
1 Nr. 2 Sachs NatSchG) sind. Sie sind vor bau-, anlage- und betriebsbedingten Beschadigun-
gen zu schutzen, auch Uber ihren nattrlichen Abgang hinaus als stehendes Totholz zu erhalten
und bis einschlieBlich ihrer natlrlichen Zerfallsphase zu belassen. MaBnahmen zur Verkehrssi-
cherung sind zulassig.

Begriindung:

Diese gesetzlich geschitzten Biotope stellen Lebensrdume geschitzter Tierarten dar, erflillen
okologische Verbundfunktionen und sind Elemente der biologischen Vielfalt, sodass davon
unter anderem Insekten-, Kleinvogel- und Fledermausarten weiterhin profitieren kénnen. Sie
dienen also gleichzeitig dem Artenschutz. Die gesetzlichen Bestimmungen stellen héhlenreiche
Einzelbdume unter besonderen Schutz und generieren ein umfassendes Veranderungsverbot,
der Schutz dieser Biotope ist grundsatzlich unabhangig vom Eigentum. Geplante Veranderun-
gen an geschuitzten Biotopen sind mit der UNB abzuklaren und bedurfen einer Zulassung.

5.1.2 Boden- und Wasserschutz
Festsetzung 4.2 Befestigung von PKW-Stellplatzen (ohne Plandarstellung)

Die Befestigung von Stellpldtzen und Zufahrten auf den Baugrundstiicken ist so auszufihren,
dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb
dieser Flachen versickern kann. Ausgenommen davon sind die Stellflichen mit Schotterrasen
nach Festsetzung 4.3.1.

Begriindung: Die Festsetzung begriindet sich Uber die Schutzgiter Boden und Wasser — Mini-
mierung der Bodenversiegelung. Die angefiihrten, bei Hornbach Ublichen Grundsatze der
Parkplatzgestaltung dienen der Regenentwé&sserung der Flachen. Das dort versickerte bzw.
davon abgeleitete Regenwasser kommt den dort gepflanzten Baumen zugute (siehe Fest-
setzng 5.1). Die Ausflihrung nach den ,Grundsatzen der Parkplatzgestaltung und Regenent-
wésserung bei Hornbach®, hier: ,b) Asphalt in Kombination mit Sickerpflaster* erflllt diese
Vorgaben.
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5.1.3 Artenschutz - Blaufliigelige Odlandschrecke
Festsetzung 4.1 Habitatflachen (M 1)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen M 1 sind als extensive, magere Flachen mit
schitterer Vegetationsbedeckung zu entwickeln und dauerhaft extensiv zu pflegen. Gehdol-
zaufwuchs ist zu unterbinden, Gehdlzanpflanzungen sind unzulassig.

Festsetzung 4.3.1 Kfz-Stellpldtze mit Schotterrasendecke (ohne Plandarstellung)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fir oberirdische Stellpldtze sind die an der
westlichen und stdwestlichen Flachengrenze befindlichen Stellplatze als Schotterrasen anzu-
legen und extensiv zu pflegen. Diese Flache darf 860 m? nicht unterschreiten.

Begriindung:

Diese Festsetzungen dienen vorrangig dem Artenschutz ,national” geschitzter Arten und hier-
bei zur Vermeidung der Erflllung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Satz 2 und 3
BNatSchG durch bau-, anlage- und betriebsbedingte Eingriffe. Zum Ausgleich von im Rahmen
der BaumaBnahmen verloren gehenden Lebensrdumen geschutzter Tierarten, hier: Blaufltigeli-
ge Odlandschrecke, sind diese Flachen als Offenland-Lebensraum mit lichtem Bewuchs fiir
Tiere und Pflanzen zu entwickeln.

Die MaBnahme der Herstellung magerer Flachen dient zur Sicherung der kontinuierlichen éko-
logischen Funktionalitat fir die Art in ihren Lebensrdumen. Im Bestand sind um 5.800 m2 Habi-
tatflache vorhanden, die in der Planung wiederherzustellen sind.

Mit der MaBnahme M 1 werden ca. 4.335 m? auf 3 Teilflachen [a 675 m?2, b 690 m2, ¢ 2.970 m?]
vorgehalten. Damit wird zusammen mit der Festsetzung 4.3 (die Festsetzung fordert mindes-
tens 860 m? entsprechend 69 St) den genannten Empfehlungen des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages gefolgt. Die fur die Blaufliigelige Odlandschrecke herzustellende Gesamtflache
betragt insgesamt 5.475 m2. Siehe hierzu auch die Ausflihrungen der Begriindung zu Festset-
zung 6.2.

Die MaBnahmen sind vor Beginn einer neuen Reproduktionssaison der Odlandschrecken, d. h.
bis zum 28.2. des Jahres oder Folgejahres nach Berdumung des Baugrundstiickes, umzuset-
zen, damit die Ubernahme der Funktion der neuen Fliache vor Beginn dieser Saison absichert
ist. FUr die oberste Bodenschicht sollten vorzugsweise vorhandene Splittbeldge wiederver-
wendet werden (vor Baubeginn abschieben, als Haufwerk zwischenlagern, dann wieder auf-
bringen), da sich im vorhandenen Material mit hoher Wahrscheinlichkeit Gelege der Odland-
schrecken befinden und die Wiederbesiedlung so gesichert werden kann. Alternativ sollte un-
gewaschener Sand/ Kies und Grus/ Splitt/ Schotter (mindestens 15 cm Starke mit zwingend
notwendigem Anteilen an sandiger KorngréBe) zum Einsatz kommen. Der Bewuchs soll - zu-
mindest partiell - nur sehr lickig aufkommen, Magerrasen ist zu dicht (Wurzelfilz). Insgesamt
sind nur 60-70% Vegetationsdeckung (fir die Sandschrecke sogar nur 30%) erwiinscht. Dabei
kénnen auf den Flachen M 1 mosaikartig die offenen Bereiche auch nach gestalterischen Ge-
sichtspunkten angeordnet werden, z.B. als Streifen, Kreise, Vierecke - wichtig ist, dass es
(punktuell) Extremstandorte aus Splittgrus 0.4. gibt, in denen nur schiitter Vegetation auf-
kommt. Auch flir die Schotterrasen-Parkplatze ist nur eine sparsame Vegetationsschicht vor-
zusehen.

Es wird die Verwendung von Regionalsaatgut fir Pflaster- und Schotterrasen aus der Her-
kunftsregion Mitteldeutsches Tief- und Higelland empfohlen, alternativ ist auch die Verwen-
dung von geeignetem samenhaltigem Mahdgut ahnlicher Flachen (,Mahdgutverlagerung®) oder
Heublumensaat zielfiihrend. Fir die Ansaat der hier beschriebenen Stellplatzflaichen kdénnen
die genannten Regionalsaatgutmischungen ebenfalls eingesetzt werden.

Mit diesen Flachen werden verschiedene Synergie-Effekte erreicht: die MaBnahmen nltzen der
stadtklimatischen Funktion, dienen mit ihrem Bliitenreichtum der Starkung des Landschaftsbil-
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des und haben auBerdem gulnstige Wirkungen auf das Schutzgut Wasser (Verdunstung, Re-
tention). Sie verbessern die Biodiversitdt und kénnen dkologische Verbundfunktionen erflllen,
sind Uberdies Lebensraum fir weitere Tierarten wie z.B. Tagfalter, Wildbienen, Schwebfliegen,
Kéafer und bieten damit auch Nahrung flir verschiedene Vogelarten. Fir eine Gestaltung solcher
Flachen gibt es bereits gute Beispiele in der Praxis (z.B. Dessau).

Pflanzempfehlungen: Pflanzenliste zu Festsetzungen 4.1 und 4.3

5.1.4 Artenschutz - Gebdude bewohnende Tierarten
Festsetzung 4.3.2 Fledermaus-Spaltenquartiere (ohne Plandarstellung)

Es sind mindestens 10 Spaltenquartiere fir Fledermduse fachgerecht an den Siidostfassaden
der Gebdude im Bereich der oberen Traufkante in mindestens 4 m Héhe in beruhigten Berei-
chen (keine angestrahlten Flachen) zu integrieren.

Festsetzung 4.3.3 Mauersegler-Koloniekdsten (ohne Plandarstellung)

Es sind mindestens 10 Brutplatze als Koloniekdsten an den Nord- und Ostfassaden der Ge-
bdude im Bereich der oberen Traufkante in beruhigten Bereichen (keine angestrahlten Flachen)
fachgerecht zu integrieren.

Festsetzung 4.3.4 Nischenbriter-Kasten (ohne Plandarstellung)

Es sind mindestens 10 Halbhohlen-Kasten an den Nord- und Ostfassaden der Gebaude in
mindestens 2 m Hohe in geeigneten Bereichen (keine angestrahlten Flachen) fachgerecht zu
integrieren.

Begriindung:

Diese Festsetzungen dienen ausschlieBlich dem Artenschutz und hierbei der Vermeidung der
Erflllung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Satz 2 und 3 durch bau-, anlage- und be-
triebsbedingte Eingriffe. Zum Ausgleich von im Rahmen der BaumaBnahmen verloren gehen-
den Brutplatzen geschitzter Tierarten am Gebdaude, hier: Fledermause, Mauersegler, gebau-
debriitende Kleinvogel, sind diese Ersatzlebensrdume anzubieten. Die MaBnahmen sind im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum vorliegenden Bebauungsplan (Blro fir Landschafts-
und Umweltplanung September 2017) gemaB §§ 44 des BNatSchG fur die genannten Arten
vorgesehen.

Da keine Fledermaus-Wochenstuben festgestellt wurden, gentigt als Ausgleich die Anbringung
von Spaltenquartieren. Diese kdnnen grundsatzlich an allen Fassaden angebracht werden, am
Besten jedoch an ruhig gelegenen Fassadenbereichen, mit geringer oder bestenfalls keiner
Beleuchtung , z.B. in den Randbereichen am geplanten Geholzbiotop. Fir die Ganzjahresnut-
zung sind auch nach Nord gerichtete Fassaden- oder Mauerteile (z.B. oben am Portikus) ge-
eignet. Stidausrichtung ist bei fehlender Beschattung (z.B. durch ein Vordach oder Gehdlz) zu
vermeiden. Auch an der Stitzmauer zur R.-Lehmann-Strae ware eine Anbringung grundsatz-
lich denkbar. Ob die Spaltenquartiere als handelslbliche Holzbetonkdsten (z.B. Ganzjahres-
quartiere von Fa. Schwegler: Quartiere 1WI oder 2WI oder 1WQ, 1FE oder 2 FE) angebracht
werden oder es eine eigens in die Fassade integrierte Lésungen geben wird, ist von den ange-
strebten baulichen Detailldsungen abhéngig und nur in Abstimmung mit der Objektplanung
sinnvoll zu entscheiden.

HINWEIS: Die genannten Quartierkdsten haben in der Regel lange Lieferzeiten - hier ist ausrei-
chend Vorlauf zu planen! Empfehlungen fiir die Gestaltung der Kasten bzw. Bezugsmdglichkei-
ten werden z.B. auf den Seiten https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/22958 (Fleder-
mausquartiere an Gebauden, Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geolo-
gie 2017), https://www.fledermaus-bayern.de/content/fldmcd/schutz_und_pflege_von_ fleder-
maeusen/fledermausquartiere-gebaeuden-Ifu-broschuere.pdf, http://www.schwegler-natur.de/
oder http://naturschutzbedarf-strobel.de/ umfassend dargestellt.

fagus GmbH; Bearbeitung: Dipl.-Ing. Heike Sichting Freie Landschaftsarchitektin  22.02.2019 / Fortschreibungsdatei



Bebauungsplan 431 ,Bau- und Gartenfachmarkt auf der Alten Messe
Grunordnerischer Fachbeitrag 02/2019 Seite 21

Mauersegler benétigen fir Ein- und Ausflug eine H6he von mindestens 5-6m. Die Stitzmauer
an der R.-Lehmann-StraBe ist hierflr zu niedrig. Fur die festgesetzten Koloniekasten (z.B. Hen-
sen oder Schwegler) bieten sich die Gesimsbereiche an. Die Kasten dirfen nicht nach Stden
ausgerichtet sein, da sonst der Innenraum an heiBen Tagen zu warm werden kann. Die betref-
fenden Abschnitte der Fassade sollten allenfalls gering oder bestenfalls nicht beleuchtet sein.
HINWEIS: Mauersegler wurden 2017 im Bereich der sidlichen Messehalle 21 an der Sud- und
Westfassade nachgewiesen. Die Abbrucharbeiten (LEVG) sollen deshalb unbedingt baubeglei-
tet werden.

Die Nischenbriterkasten stellen eine ErsatzmaBnahme fir u.a. den Hausrotschwanz dar.

5.1.5 Artenschutz - Gehdlze bewohnende Tierarten
Festsetzung 4.3.5 Fledermaus-Quartierkdsten (ohne Plandarstellung)

Im Bereich der Geholze auf den Freiflachen sind im gesamten Geldnde mindestens 2 Flachkéas-
ten und 3 Rundkédsten an aus dem Bestand verbleibenden Gehdlzen in mindestens 4 m Héhe
fachgerecht anzubringen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Festsetzung 4.3.6 Kleinvogel-Kasten (ohne Plandarstellung)

Im Bereich der Gehdlze auf den Freiflichen sind im gesamten Geldnde mindestens 4 Halbhdh-
len- und 10 Hoéhlenbriterkasten fir Kleinvogel fachgerecht in mindestens 2 m Héhe anzubrin-
gen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Begriindung:

Diese Festsetzungen dienen ausschlieBlich dem Artenschutz und hierbei der Vermeidung der
Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Satz 2 und 3 BNatSchG durch bau-, anla-
ge- und betriebsbedingte Eingriffe. Zum Ausgleich der im Rahmen der BaumaBnahmen verlo-
ren gehenden Brutplatzen geschutzter Tierarten an Gehdlzen (Linden, Pappel), hier: Fleder-
mause, Spechte, gebaudebritende Kleinvogel, sind diese Ersatzlebensrdume anzubieten. Die
MaBnahmen sind im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum vorliegenden Bebauungsplan
(Buro fur Landschafts- und Umweltplanung September 2017) gemaB § 44 des BNatSchG fir
die genannten Arten vorgesehen.

Empfehlungen fir die Gestaltung der Kasten bzw. Bezugsmoglichkeiten werden z.B. auf den
Seiten http://www.schwegler-natur.de/ oder http://naturschutzbedarf-strobel.de/ umfassend
dargestellt.

Flr Fledermduse werden mit den Flachkasten (z.B. 1FF von Schwegler) und Rundkéasten (z.B.
1FW, 1FD, 2FS von Schwegler) verschiedene Quartiertypen angeboten, die Ersatz fir die ver-
schiedene Quartiertypen des geféllten Baumbestands entsprechen. Die Kasten sind vorzugs-
weise als Gruppe zu hadngen, da Fledermause meist einen Quartierverbund nutzen.

Die Nischen- (z.B. Schwegler Nischenbriterhéhle 1N) und Héhlenbriterkasten (z.B. Schwegler
Nisthéhle 1B) fur Kleinvdgel sind an Gehdlzen in der unmittelbaren Umgebung anzubringen,
um Ersatz fir die verschiedenen Quartiertypen aus dem geféllten Baumbestand zu erreichen.
Die Ké&sten sollten nach Ost oder Slidost ausgerichtet werden.

HINWEIS: Kasten flir Spechte anzubringen ist nicht zielfihrend, da Spechtarten, den Wende-
hals ausgenommen, ihre Hohlen stets selbst herstellen. Fir die Artengruppe sind im Gehdlz-
biotop bzw. den dort aufgestellten Totholzpyramiden (siehe Festsetzungen unter 5.1.6) Habi-
tatstrukturen ersetzt, die zur Nahrungssuche dienen kénnen.

5.1.6 Biotopschutz — Gehélzlebensraum
Festsetzung 4.3.7 Gehdlzbiotop (M 2)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache M 2 ist als extensiv genutztes Gehdlzbiotop dau-
erhaft extensiv zu pflegen. Die bestehenden hoéhlenreichen Einzelbdume 02.015.E und
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02.029.E sind auch Uber ihren natirlichen Abgang hinaus als stehendes Totholz zu erhalten
und bis einschlieBlich ihrer natirlichen Zerfallsphase zu belassen. Gehdélznachpflanzungen sind
nur mit einheimischen, standortgerechten Arten zuldssig.

Festsetzung 4.3.8 Totholzpyramiden als Ersatz fiir hohlenreiche Einzelbdume (ohne
Plandarstellung)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache M 2 sind aus den Stdmmen und
GroBasten der im Rahmen des Vorhabens zu féllenden Hdéhlenreichen Einzelbdume mindes-
tens drei Totholzpyramiden fachgerecht aufzustellen und bis einschlieBlich ihrer natirlichen
Zerfallsphase zu belassen.

Begriindung:

Diese Festsetzungen dienen vorrangig dem Biotopschutz. Festsetzung 4.3.8 ist hierbei ver-
pflichtende ErsatzmaBnahme fir die bau- und verkehrssicherungsbedingt notwendige Beseiti-
gung der Biotopstrukturen alterer Bdume, speziell der nach §21 SachsNatSchG geschitzten
Hohlenreichen Einzelbdume. Entsprechend sind fir die Herstellung die anfallenden Stamme
und GroBaste dieser Baume zu verwenden. Das einer Fallung der Hohlenreichen Einzelbdume
zwingend vorausgehende naturschutzrechtliche Befreiungsverfahren (BNatSchG §3 Abs 6,
SachsNatSchG §21, Abs. 6) ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durchzuflhren
und nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Mit diesen MaBnahmen bleiben Lebensrdume geschitzter Tierarten und auch &kologische
Verbundfunktionen und Elemente der biologischen Vielfalt erhalten, sodass davon unter ande-
rem Insekten-, Kleinvogel- und Fledermausarten weiterhin profitieren kénnen. Sie dienen daher
gleichzeitig dem Artenschutz.

5.1.7 KlimaanpassungsmaBnahme
Festsetzung 4.4 Dachbegriinung (M 5)

Die in der Planzeichnung mit M 5 bezeichnete Flache ist mit standortgerechten Arten auf einer
Substratschichtdicke von mindestens 8 cm extensiv zu begriinen. Davon ausgenommen sind
notwendige Flachen flir Belichtungsbander/Licht- und Rauchschutzéffnungen sowie Technik-
aufbauten. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Begriindung:

Das Grundstiick des geplanten Bau- und Gartenfachmarkts befindet sich in einem intensiven
stadtischen Uberwarmungsbereich. Diese Uberwdrmung kann den Kaltluftabfluss vom Wil-
helm-Kllz-Park Uber das Plangebiet in Richtung Innenstadt abschwéachen. Eine Minimierung
der Aufheizung durch Sonneneinstrahlung kann durch die Anlage extensiv begriinter Dacher
erreicht werden. Dadurch kann an besonders heiB3en, strahlungsreichen Tagen, wie sie mit dem
Klimawandel verstérkt zu erwarten sind, ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden (Klima-
anpassungsmaBnahme).

Begrinte Dacher verzégern den Regenwasserabfluss, verbessern die mikroklimatisch-
lufthygienische Situation im direkten Baukdrperbereich, binden Staub, filtern Regenwasser und
schaffen Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere. Dachbegriinung gehért zu den Standards in
Leipziger Gewerbegebieten. Festsetzungen zur Dachbegriindung tragen deshalb in erhebli-
chem MaBe zum &kologischen Wert bei.

Dementsprechend wird festgesetzt, dass die bezeichnete Dachflache extensiv zu begriinen ist.
Mit der empfohlenen Mischung aus Sedumsprossen verschiedener Arten wird eine extensive,
niederwlichsige Begriinung auf diesem Extremstandort erreicht. Solche trockenen, sonnenex-
ponierten Flachen werden u.a. gern von Insekten als Lebensraum besiedelt.
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Neben den positiven dkologischen Effekten ergibt sich flir den Betreiber des Bau- und Garten-
fachmarkts eine hervorragende Prasentationsmdglichkeit innovativer Technologien, die Auf-
merksamkeit bei potenziellen Kunden erzielen kann.

Die Festsetzung beschrankt sich auf denjenigen Teilbereich der Neubauten, der die statischen
Bedingungen zum Anlegen eines Griindaches erflillt. Die Dachflachen tUber der Warenanliefe-
rung im Nordosten und dem Baustoff-Drive-in erflillen diese Anforderungen ebensowenig, wie
die offenen Uberdachungen der Gartenfreilandflaichen. Der Baukérper des Baumarktes im
Westen mit den denkmalgeschitzten, wiederherzustellenden Originalbauteilen Portikus und
Mittelschiff und den erganzten Seitenfliigeln orientiert sich am urspriinglichen Aussehen der
historischen Messehalle 17. Dieses gestalterische und durch den Denkmalschutz begriindete
Bemiihen wiirde durch eine damals nicht vorhandene Dachbegriinung konterkariert.

5.2 Bepflanzungsfestestzungen

5.21 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaR § 9 (1) 25a BauGB

Aus gestalterischer Sicht wertvolle Baume sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die vorhande-
nen Baume sind augenscheinlich Gberwiegend in ihrer Vitalitat beeintrachtigt, die meisten ge-
nigen aktuell nicht mehr den Anforderungen der Verkehrssicherheit. Aus 6kologischer Sicht
sind diese heimischen Baume jedoch wertvoll: sie sind funktionierender Lebensraum, Nah-
rungsquelle und Fortpflanzungshabitat fiir zahlreiche Tierarten und tragen mit ihrem Schatten-
wurf und ihren Luft filternden Eigenschaften zur lokalen Klimaverbesserung bei.

Auf eine Festsetzung vorhandener Baume im GOP/ BPL wird aus den oben genannten Grin-
den verzichtet. Das bedeutet, dass bei natirlichem Abgang nicht auf der gleichen Stelle ein
Ersatz zu pflanzen ist. Fir die baulich bedingte Beseitigung von Starkbdumen ist nach der
Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig im Rahmen der Vereinbarung zwischen ASG Leipzig und
LEVG (2010) angemessen und zumutbar Ersatz zu leisten (siehe Kap. 1.2.2).

Die folgenden Festsetzungen regulieren die stadtebaulichen und 6kologischen Zielsetzungen,
denen die neu anzulegenden Anpflanzungen dienen. Aus stadtebaulicher Sicht stehen Gliede-
rung, Gestaltung und Durchgriinung und die damit verbundene verbesserte Aufenthaltsqualitat
und Stadtklimafunktion im Vordergrund; 6kologisch gesehen setzen Bepflanzungen - sowohl
mit Geholzen als auch mit Grasern und Krautern — Ziele von Naturschutz und Landschaftspfle-
ge im Siedlungsbereich um. Dabei ist standortgerechte Artenwahl eine wichtige Voraussetzung
fr Vitalitat, Widerstandsfahigkeit und Langlebigkeit einer Bepflanzung. Die Verwendung heimi-
scher Pflanzen hilft, Genressourcen zu erhalten und bietet oft eine bessere Voraussetzung fir
die Ansiedlung von Flora und Fauna.

Festsetzung 5.1 Bepflanzung von Stellplatzen (ohne Plandarstellung)

Je angefangene, ebenerdige vier Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter groBkroniger
hochstdmmiger Laubbaum (Stammumfang mindestens 18-20 cm, Kronenansatz in 2,5 m Ho-
he), zwischen den Platzen bzw. unmittelbar am Rand zu pflanzen. Jeder Baum ist in eine offe-
ne Bodenflache (Baumscheibe) mit einer Mindestfliche von 6 m? zu pflanzen. Die Baumschei-
ben sind durch geeignete bauliche MaBnahmen vor Uberfahren zu schiitzen. Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzempfehlung: siehe Pflanzenliste zu Festsetzung 5.1.
Festsetzung 5.2 Magerrasen (M 3)

Die mit M 3 bezeichnete Flache ist als Magerrasen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ge-
hdlze sind nicht zulassig.

Pflanzempfehlung: Artenspektrum der Mager- und Sandrasen, zertifiziert nach VWV-
Regiosaaten — siehe Pflanzenliste zu Festsetzung 5.2.
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Festsetzung 5.3 Fassadenbegriinung (ohne Plandarstellung)

Die nach Sudosten zu der in der Planzeichnung mit M 2 bezeichneten Flache orientierte Fas-
sadenseite ist auf ganzer Lange mit Kletterpflanzen (Pflanzabstand maximal 1,0 m) zu begri-
nen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzempfehlung: siehe Pflanzenliste zu Festsetzung 5.3.

Begriindung:

Das Grundstiick des geplanten Bau- und Gartenfachmarkts befindet sich in einem intensiven
stadtischen Uberwarmungsbereich. Diese Uberwdrmung kann den Kaltluftabfluss vom Wil-
helm-KlUlz-Park Uber das Plangebiet in Richtung Innenstadt abschwachen. Die deshalb ange-
strebte Minimierung der Aufheizung durch Sonneneinstrahlung soll durch die Bepflanzung mit
Laubbaumen und die dadurch erfolgende Beschattung erreicht werden. Damit kann als so ge-
nannte KlimaanpassungsmaBnahme an besonders heien, strahlungsreichen Tagen, wie sie
mit dem Klimawandel verstarkt zu erwarten sind, ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet wer-
den.

Dafur werden die Stellplatzflachen mit Laubbaum-Hochstammen Gberschirmt (7.1). Die Arten-
wahl orientiert sich an stadtklimatoleranten, relativ trockenresistenten Arten. Fir eine rasche
Erreichung der gestalterischen und 6kologischen Funktionen ist die Festsetzung einer ausrei-
chenden Mindestpflanzqualitat erforderlich. Die festgesetzte MindestgréBe der Baumscheiben
bzw. Mindestbreite der Vegetationsstreifen sichert den Bdumen eine Mindeststandortqualitat.
Die Anordnung der dem Baum verfligbaren Flache orientiert sich am Standard-Detail Nr. 3-31-
3 der Hornbach Zentrale Bauabteilung, dabei werden die von der Stadt Leipzig geforderten 6
m? Flache je Baum abgesichert.

Auf den Ubrigen Freiflaichen sieht das griingestalterische Konzept eine lockere Gestaltung der
Flachen mit Laubbaumen unterschiedlicher Struktur, Blihakzenten und Habitus vor. Mit der
Artenwahl wird gesichert, dass eine Bepflanzung in einer Weise erfolgt, die sowohl Blihaspek-
te, Abwechslung in der Laubstruktur und -farbung, Wuchsformen und -hdhen bericksichtigt.
Ein ,Zupflanzen® der Flachen soll ausgeschlossen werden, deshalb ist die Ubrige Flache als
Rasen oder Wiese anzulegen, auch eine Anlage von Magerrasen wie in Festsetzung 7.2 ist
moglich. Die auf diesen Flachen zu pflanzenden Badume kommen gleichfalls fur die Stellplatze
(z.B. solche mit Schotterrasen, siehe Festsetzung 5.2), zur Anrechnung. Insgesamt sind (Plan-
stand Oktober 2018) fiir ca. 400 Stellpldtze mindestens 100 Bdume zu pflanzen.

Die Festsetzung 5.2 soll absichern, dass die o6stliche Béschung der Zufahrt von der R.-
Lehmann-StraBe frei von Gehdlzen bleibt, damit die angrenzende Flache fir die Blaufligelige
Odlandschrecke (siehe 5.1) nicht beschattet wird. Die empfohlenen Arten sichern eine gute
Durchwurzelung der Béschungsflache ab, damit keine Erosion auftritt. Damit wird sich eine
artenreiche Magerwiese entwickeln, die ansehnlich und dennoch insgesamt pflegearm ist.

Mit den Anpflanzungen wird das Landschaftsbild aufgewertet. Die Gehdlze haben neben dieser
gestalterischen Aufgabe 6kologische Funktionen als Lebensraum und potenzielles Bruthabitat
u.a. fur verschiedene Kleinvogelarten — z.B. die in den Erfassungen zum artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag von 2017 angetroffenen Freibrter.

Die Fassadenbegriinung am rickwartigen Drive-in-Bereich erfolgt, um an den ansonsten funk-
tional gestalteten Fassaden zusétzliche Versteck-, Nist- und Nahrungsmaéglichkeiten flr Wild-
vogel und Insekten, ergdnzend zu den MaBnahmeflichen M 2, M 4 und M 6, anzubieten (Ar-
tenschutzmaBnahme). Es ergeben sich gleichzeitig Synergie-Effekte im Hinblick auf die Gbrigen
Schutzguter, vor allem Fauna/Flora, aber auch Boden (Durchwurzelung, bodenchemische Pro-
zesse), Wasser (Verdunstung) und Luft (Staubbindung, Verminderung der Aufheizung, Sauer-
stoffproduktion). Die Festsetzung trdgt weiterhin zur Verbesserung der mikroklimatisch-
lufthygienischen Situation im direkten Bauk&rperbereich und zur Verbesserung der bauphysi-
kalischen Eigenschaften der AuBenwand bei.

Die Fassadenbegrinung bleibt auf die siidéstliche Fassade beschrankt, da sie hier unmittelbar
an eine 6kologisch wertvolle Griin- und Ausgleichsflaiche angrenzt und aus dem o&ffentlichen
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Raum wenig einsehbar ist (Stérungsarmut). Alle Gbrigen Fassaden des Gebaudekomplexes,
auch die rickwaértigen Bereiche der Warenanlieferung, sind Teil eines durch das Gestaltungsfo-
rum der Stadt Leipzig bestatigten architektonischen Konzeptes, das denkmalpflegerische und
gestalterische Aspekte berlicksichtigt und keine Fassadenbegriinung vorsieht.

5.2.2 Flachen zum zu Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
gemalB § 9 (1) 25b BauGB

Festsetzung 6.1 Hecke parallel zur Richard-Lehmann-StraBe (M 4)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit M 4 bezeichneten Flache ist die bestehende Hecke bis
zu einer Wuchshéhe von mindestens 1,1 m zu erhalten und zu pflegen. Fehlstellen sind mit
standortgerechten, schnittgeeigneten Laubholzarten zu erganzen. Der Baumbestand entlang
der Hecke ist zu erhalten.

Begriindung:

Mit der Festsetzung soll die Begrinung der vorhandenen Bdschung unter Einbezug der vor-
handenen Pflanzen gesichert werden. Zugleich erflillt die zu pflanzende Hecke eine stadtebau-
liche Funktion als Raumkante parallel zur Richard-Lehmann-StraBe.

Der aktuelle Zustand des vorhandenen Bewuchses der WeiBdornhecke und der Baume (v.a.
Robinien) erfordert eine behutsame Sanierung. Im schitter bewachsenen &stlichen Teil der
Flache werden Nachpflanzungen erforderlich. Hier kann zum besseren Anwachsen der neuen
Heckenpflanzen im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ein anfanglicher
Ruckschnitt auf max. 60 cm vorgenommen werden, woraus sich als Synergie-Effekt eine bes-
sere Sichtbarkeit des neuen Bau- und Gartenfachmarktes von der Richard-Lehmann-StraBe
aus ergibt. Spater ist die Hecke als starke stadtebauliche Raumkante durchgangig auf einer
Hoéhe von mindestens 1,1 m zu halten.

An den Baumen ist eine sanierende Baumpflege vorzunehmen.

Die entsprechende Freiflaichengestaltung als Teil der Genehmigungsplanung ist mit dem Amt
fur Stadtgrin und Gewasser abzustimmen und zu bestétigen.

Die Geholze dieser zusammenhdngenden Flache (siehe auch M 2 und M 6) stellen in ihrer Ge-
samtistruktur ein wertvolles Habitat mit wichtigen Nist- und Brutmdglichkeiten sowie zahlrei-
chen Nahrgeholzen fir Singvégel und Insekten dar — z.B. flr die in den Erfassungen zum ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag von 2017 angetroffenen Freibriter. Der Zusammenhang die-
ser Grinstruktur macht die hohe Wertigkeit in diesem Bereich aus. Die Erhaltung von Grin-
strukturen dieser Art ist fur die Biodiversitét im Stadtgebiet von besonderer Wichtigkeit.

Festsetzung 6.2 Flache an der Mauer zur Richard-Lehmann-StraBe (M 6)

Der innerhalb der in der Planzeichnung mit M 6 bezeichneten Flache vorhandene Gehdlzstrei-
fen ist zu erhalten. Eine Ausbreitung der im Gehdlzstreifen vorhandenen Brombeere auf den
angrenzenden Magerstandort M 1 ist zu unterbinden.

Begriindung:

Im Bereich unmittelbar unterhalb der vorhandenen Mauer zur Richard-Lehmann-StraBe sollen
die vorhandenen wild aufgewachsenen Gehdlze (Brombeere sowie Robinien und andere
Baumarten) auf ca. 600 m? erhalten bleiben. Sie stellen 6kologisch wertvollen Lebensraum fiir
Insekten und Kleinvogel (besonders geschitzte Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13bb BNatSchG) -
vor allem im Zusammenhang mit der benachbarten Flache M 2 — dar, der zu erhalten ist. Auf
Grund der sidlich davon verlaufenden hohen Mauer bzw. B&schung ist die damit verbundene
Verschattung der Flache fir die Odlandschrecken zu vernachldssigen bzw. werden diese Le-
bensraume und solche fir Kleinvdgel gleichermaBen wichtig bewertet. Die damit verbundene
Verkleinerung der Teilflache M 1 zugunsten des Gehdlzbestandes ist deshalb naturschutzfach-
lich und rechtlich vertretbar. Die Ausbreitung der Brombeere auf diesen Standort ist durch jahr-
lichen Rickschnitt zu verhindern.
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6 Hinweise

6.1 Pflanzqualitaten

Die Pflanzqualitdten sollen im Stammumfang mindestens 16 - 18 cm betragen. Die Artenwahl
in den Pflanzlisten ist unter dem Aspekt des vorhandenen Standortes erfolgt.

Begrindung: Bei der Wahl einer bereits gréBeren Pflanzqualitdt wird der optische Effekt einer
raumlichen Wirkung schneller erzielt. Voraussetzung dafir ist jedoch in erster Linie eine qualifi-
zierte Folgepflege. Die Pflanzung der Gehdlze richtet sich nach DIN 18916, die u.a. die GréBe
der notwendigen Pflanzgruben regelt.

6.2 Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser sollte nach Méglichkeit auf dem Grundstiick zurlickgehalten
und dort als Grau- und/oder GieBwasser genutzt oder, soweit es die Bodenverhéltnisse zulas-
sen, versickert werden. Niederschlagswasser im Bereich der Stellplatze wird nach dem ,,Horn-
bach-Prinzip®“ (Standard-Detail Nr. 3-31-3 der Hornbach Zentrale Bauabteilung) in die Baum-
scheiben der dort zu pflanzenden Baume geleitet und kommt diesen zugute. Ein Rigolenkon-
zept, um im Sinne einer Regenwasserbewirtschaftung anfallendes Niederschlagswasser zu-
rickhalten und nutzen, wird im Rahmen des Bauantrages bearbeitet und ist nicht Gegenstand
der Bauleitplanung. Fir die Einleitung von Regenwasser in die Kanalisation gilt eine Drosselung
auf 370 I/s zuzlglich der Einleitung von 30 I/s Regenwasser des Honda-Autohauses als Nach-
einleiter durch das Grundstick des Baumarkts (Stellungnahme Kommunale Wasserwerke
Leipzig vom 09.07.2018 zur friihzeitigem Beteiligung B-Plan 431).

Begriindung: Die Rickhaltung und/oder Verwendung des Oberflachenwassers und verzdgerte
Abgabe in die Entwédsserungsnetze dient aus 6kologischer Sicht deren Entlastung. Auch in
Sachsen muss kinftig mit einem erhdhten Anteil an Starkniederschlagsereignissen gerechnet
werden. Der damit verbundenen Abflussverscharfung kann durch die genannten MaBnahmen
entgegengewirkt werden.

6.3 Archaologischer Denkmalschutz

Auf die Glltigkeit des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes bei Auftreten von Auffalligkeiten
oder archéologischen Funden wird hingewiesen (§ 20 SadchsDSchG). Sollten sich bei BaumaB-
nahmen Anhaltspunkte fir das Vorhandensein archdologischer Denkmale ergeben (Sachen,
Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen, von denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt), besteht gemaB § 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz Melde-
pflicht bei einer Denkmalschutzbehérde.

6.4 Boden

Mit der baulichen Entwicklung der Grundsticksflachen wird die Flacheninanspruchnahme auf
weniger wertvolle Béden und bereits versiegelte Areale gelenkt. Im Plangebiet sind die Boden-
verhdltnisse bereits im Bestand erheblich veradndert, es sind ausschlielich anthropogen ge-
préagte Bodentypen, als Allosole (Aufschittungsbdden durch Umlagerung natirlicher Boden-
substrate) und Phyrosole (Aufschittungsbdden aus natiirlichen und technischen Bodenmateri-
alien), anzutreffen. In Ubereinstimmung mit dem Gesetzgebungen zum Schutzgut Boden (z.B.
Kreislaufwirtschafts-/ Abfallgesetz, Bundes- Bodenschutzgesetz und -verordnung) ist Aus-
hubmaterial getrennt nach Bodenarten zu gewinnen und zu lagern, Durchmischungen unter-
schiedlicher Bodenarten und Verunreinigungen mit Abféallen und Reststoffen sind nicht zul&s-
sig. Eine Uberschiittung von Oberboden mit Bodenaushub oder Fremdstoffen ist ebenso unzu-
lassig wie die Abdeckung andersartiger Stoffe mit Boden. Anfallender Bodenaushub ist auf
seine Wiederverwertung zu untersuchen und, sofern es sich um unbelastetes Bodenmaterial
handelt, vorzugsweise zum Massenausgleich wieder zu verwenden. Anschittungen sind auf
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lokale Bodenverhaltnisse abzustimmen. Bodenversiegelungen sind zu minimieren. Nicht mehr
benotigte versiegelte Flachen sind zurlickzubauen und zu rekultivieren.

Kampfmittelbeseitigung: Bei jeglichen Munitionsfunden ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst
oder die Polizei zu informieren.

Das Plangebiet liegt nach Kenntnissen des LfULG in einem Gebiet, in dem erhéhte Radonkon-
zentrationen in der Bodenluft auftreten kénnen. Da sich nicht mit Sicherheit ausschlieBen lasst,
dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebdudes hinsichtlich eines
Radonzutrittes erhdhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten, werden vor-
sorglich folgende Empfehlungen fir SchutzmaBnahmen ausgesprochen, die als Hinweise in die
B-Planbegriindung Gbernommen werden sollten:

Die EU-Richtlinie nennt als maximalen Referenzwert 300 Bgq/m3, oberhalb dem Radonkonzent-
rationen in Innenrdumen als unangemessen betrachtet werden. Zum vorsorgenden Schutz vor
erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsraumen wird empfohlen, bei
geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten
Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem Grundsttick und den Bedarf an SchutzmaB-
nahmen abklaren zu lassen. Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz
beantwortet die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen: Staatliche Betriebsgesell-
schaft fur Umwelt und Landwirtschaft, Radonberatungsstelle (Joliot-Curie-StraBe 13 in 08301
Bad Schlema, (03772) 3804-27, https://www.smul.sachsen.de/bful).

6.5 Artenschutzfachliche Baubegleitung der AbrissmaRBnahmen

Um Verzégerungen wahrend der Vorhabensdurchfiihrung zu vermeiden, wurde durch den Vor-
habenstrager bereits wahrend der Planungsphase die Bausubstanz durch Fachleute (Hensen —
Buro fur Naturschutz) hinsichtlich vorhandener Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten be-
sonders oder streng geschutzter Tierarten (z.B. Flederméause, Hornissen, Mauersegler, usw.)
untersucht. Dabei wurde u.a. im Gebdude Messehalle 21 nistende Mauersegler nachgewiesen.
Zwischenzeitlich kénnten auBerdem neue artenschutzrechtlich relevante Tatbestinde eingetre-
ten sein, die mit dem Abriss VerstoBe gegen die genannten Zugriffsverbote generieren kénn-
ten. Die Gebdude und der sonstige Bereich der Bautatigkeit (auch zu fallende Baume, Lager-
flachen usw.) sind deshalb unmittelbar bei Beginn der Abriss- und Féllarbeiten auf besonders
und streng geschitzte Tierarten sowie deren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten durch
eine fachlich geeignete Person (Fachgutachter, ,0kologische Baubegleitung“) zu untersuchen.

Begriindung:

Der §44 (1) BNatSchG regelt mit den ,,Zugriffsverboten“ das so genannte Tétungsverbot: ,Es
ist verboten: 1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, 2. wild lebende Tie-
re der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wanderungszeiten erheblich zu stbren; eine erheb-
liche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert, 3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren
... ."“ Dies gilt im besiedelten wie unbesiedelten Bereich sowie unabhangig von einer bau- oder
denkmalschutzrechtlichen Gestattung.

Die Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten verlieren ihren Schutz nicht, wenn sie kurzzeitig
oder vorlbergehend nicht benutzt werden, etwa weil sich die Bewohner auf der Nahrungssu-
che oder im slUdlichen Winterquartier befinden, erwartungsgeman aber die Lebensstatte da-
nach wieder aufsuchen. Somit unterliegen dauerhafte Lebensstatten einem ganzjahrigen
Schutz (z. B. Quartiere von Fledermé&usen, Nester von Schwalben und Mauerseglern).
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7 Pflanzenlisten

* = einheimische Arten

Pflanzenliste zu den Festsetzungen 4.1 und 4.1.3

Artenspektrum der Mager- und Sandrasen bzw, Pflaster- und Schotterrasen in halber empfoh-
lener Ansaatstérke (1 bzw. 1,5 g /m?), zertifiziert nach VWV-Regiosaaten*

Krauter (70%):

Allium lusitianum - Berglauch

Alyssum alyssoides — Kelch-Steinkraut
Anthemis tinctoria - Farber-Hundskamille
Armeria maritima — Grasnelke

Campanula rotundifolia — Rundblattrige Glockenblume
Clinopodium vulgare — Gewdhnlicher Wirbeldost
Dianthus carthusianorum — Karthdusernelke
Dianthus deltoides — Heidenelke

Draba verna - Friihlings-Hungerbliimchen
Flilpendula vulgaris — Kleines MadesiB
Fragaria vesca — Wald-Erdbeere

Hieracium pilosella — Kleines Habichtskraut
Jasione montana — Berg-Sandgléckchen

Lotus corniculatus — Hornschotenklee

Papaver argemone — Sand-Mohn

Petrorhagia saxifraga — Steinbrech-Felsennelke
Potentilla verna — Frihlings-Fingerkraut

Rumex acetosella — Kleiner Sauerampfer
Sedum acre — Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album — WeiBer Mauerpfeffer

Sedum rupestre / reflexum — Felsen-Fetthenne (Tripmadam)
Teucrium chamaedrys — Edel-Gamander
Thymus praecox — Friihblihender Thymian
Thymus pulegioides — Gewdhnlicher Thymian
Trifolium arvense — Hasen-Klee

Trifolium campestre — Feld-Klee

Gréaser (30%):

Agrostis capillaris — Rotes StrauBgras
Brachypodium pinnatum — Fiederzwenke
Festica ovina — Schaf-Schwingel

Poa compressa — Platthalm-Rispengras

Pflanzenliste zu Festsetzung 4.4
Dachgrin mit Sedumsprossen
Artenliste als Empfehlung:

Allium lusitanicum — Berglauch

Alyssum alyssoides — Kelch-Steinkraut

Anthemis tinctoria — Farber-Hundskamille

Arenaria serphyllifolia — Quendelbléttriges Sandkraut
Armeria maritima ssp. elongata - Gemeine Grasnelke
Aster linosyris — Goldhaaraster

Biscutella laevigata — Glattes Brillenschétchen
Calendula arvensis — Acker-Ringelblume

Campanula rotundifolia — Rundblattrige Glockenblume
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Clinopodium vulgare — Gewdhnlicher Wirbeldost
Dianthus armeria — Raue Nelke

Dianthus deltoides — Heidenelke

Dianthus carthusianorum — Kartausernelke

Draba verna = Erophila verna - Frihlings-Hungerblimchen
Erodium cicutarium — Gewdhnlicher Reiherschnabel
Euphorbia cyparissias — Zypressen-Wolfsmilch
Filipendula vulgaris — Kleines MadesiB

Fragaria vesca — Wald-Erdbeere

Gentiana cruciata — Kreuz-Enzian

Globularia bisnagarica — Gewoéhnliche Kugelblume
Helianthemum nummularium — Gewdhnliches Sonnenréschen
Hieracium pilosella — Kleines Habichtskraut
Jasione montana - Berg-Sandgléckchen

Legousia speculum-veneris — Echter Frauenspiegel
Linum austriacum - Osterreichischer Lein

Papaver argemone — Sandmohn

Petrorhagia prolifera — Sprossende Felsennelke
Petrorhagia saxifraga — Steinbrech-Felsennelke
Potentilla verna — Frihlings-Fingerkraut

Prunella grandiflora — Grossblitige Braunelle
Ranunculus bulbosus — Knotiger Hahnenfu3
Saxifraga granulata — Knélichen-Steinbrech
Sedum acre — Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album — WeiBer Mauerpfeffer

Sedum rupestre-reflexum — Felsen-Fetthenne
Sedum sexangulare — Milder Mauerpfeffer
Teucrium chamaedrys — Edel-Gamander

Thymus praecox — Friihblihender Thymian
Thymus pulegioides — Gewdhnlicher Thymian
Veronica teucrium — GroBer Ehrenpreis

Briza media — Gewohnliches Zittergras

Salvia pratensis — Wiesen-Salbei

Briza media — Gewohnliches Zittergras

Carex flacca — Blaugriine Segge

Corynephorus canescens — Silbergras

Festuca cinerea — Blauschwingel

Koeleria glauca — Blaugriines Schillergras

Melica ciliata — Wimper-Perlgras

Phleum phleoides — Steppen-Lieschgras

Pflanzenliste zu Festsetzung 5.1
Pflanzempfehlung:

Koelreuteria paniculata - Blasenesche

Robinia pseudoacacia - Robinie, ggf. in Sorten
Gleditsia triacanthos - Gleditsie, ggf. in Sorten
Amelanchier sp. — Felsenbirne(*)

Pflanzenliste zu Festsetzung 5.2:
Artenspektrum der Mager- und Sandrasen, zertifiziert nach VWV-Regiosaaten

Krauter (=50%)
Achillea millefolium — Gemeine Schafgarbe
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Calluna vulgaris — Heidekraut

Campanula rotundifolia — Rundbl. Glockenblume
Centaurea jacea — Wiesen-Flockenblume
Dianthus deltoides — Heidenelke

Galium album — WeiBes Labkraut

Galium verum — Echtes Labkraut

Hieracium pilosella — Kleines Habichtskraut
Hypochaeris radicata — Gewdhnliches Ferkelkraut
Knautia arvensis — Acker-Witwenblume
Leucanthemum ivulgare — Margerite

Lotus — Hornschotenklee

Malva moschata— Moschus-Malve

Origanum vulgare — Gewodhnlicher Dost
Pimpinella saxifraga — Kleine Bibernelle
Potentilla argentea — Silber-Fingerkraut

Prunella grandiflora — GroBblitige Braunelle
Reseda lutea — Gelbe Resede

Sanguisorba minor — Kleiner Wiesenknopf
Scabiosa columbaria — Tauben-Skabiose
Thymus pulegioides — Gewdhnlicher Thymian
Viola arvensis — Acker-Veilchen

Gréser (<50%)

Agrostis capillaris — Rotes StrauBgras
Anthoxanthum odoratum — Gewdhnliches Ruchgras
Briza media - Zittergras

Corynephorus canescens — Silbergras

Festuca ovina — Schaf-Schwingel

Koeleria pyramidata — GroBes Schillergras
Luzula campestre — Gewdhnliche Hainsimse
Poa compressa — Platthalm-Rispe

Pflanzenliste zu Festsetzung 5.3
Fassadengriin — Artenliste als Empfehlung:

Actinidia sp. — Wilde Kiwi

Akebia quinata — Akebie

Aristolochia sp. — Pfeifenwinde

Campsis radicans — Klettertrompete (Sorten)

Clematis sp. — Waldrebe (Arten und Sorten)

Hedera helix — Efeu

Lonicera periclymenum — Wald-GeiBblatt

Lonicera heckrottii — Immergriines GeiBblatt

Lonicera caprifolium — GartengeiBblatt (Jelangerjelieber)

Pflanzenliste zu Festsetzung 6.1

Pflanzempfehlung: Schnittvertragliche, fruchttragende Straucher

Berberis vulgaris — Gemeine Berberitze

Crataegus monogyna, C. laevigata — Ein- und Zweigriffeliger Weidorn

Prunus mahaleb - Steinweichsel
Prunus spinosa — Schlehdorn
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 431 Grinordnerischer Fachbeitrag ANLAGE 4.1

"Bau- und Gartenfachmarkt an der Alten Messe" Flachenbilanz, Versiegelungsanteil
Bestand

Typologie Bestand

Gesamtfliche B-Plangebiet 431 in m?, davon:  62.615 =100%
offentliche Verkehrsflache (Knotenpunkt / 7.290
Zufahrt R.-Lehmann-StraB3e) )
Bau- und Gartenfachmarkt, davon: 55.325
Code It. VerS|egeIung§grad .
Bestands Beschreibun . 5 (1 = vollversiegelt,  Versiegelte
9 Flache (M) g 5 - teilversiegelt, Flache
plan )
0 = unversiegelt)
D1 Gebagde in massiver Bauweise, Flachdach mit Pappe oder 20.400 1 20.400
vergleichbar
D2 Lelchtl?auwelsen, Schuppen, Garagen, Uberdachungen, 50 1 50
Trafohduschen etc.
D3 Betontreppen, Aufgénge, Keller-Lichtschachte etc. 490 1 490
Gebaudeflachen (brutto) 20.940
\"Al Verkehrs- und Bewegungsflachen: asphaltiert (dunkel) 13.050 1 13.050
V2 Verkehrs- und Bewegungsflachen: betoniert (hell) 3.260 1 3.260
V3 Flachen aus Naturstein-, Betonpflaster oder Betonplatten 2.120 1 2.120
Va4 Ve:.rkehrs- L'md Bevyegungsflachen: Sandgeschlammte 8.730 05 4.365
Flachen, Kies, Splitt
Schotterkdrper der Gleisanlagen, einsetzende Bodenbildung
V5 durch Akkumulation von'Laub etc.,. Bewuchs mit u.a. Arten 1.010 05 505
der Ruderalfluren und Wiesen sowie Jungwuchs von
Baumen (Selbstansalbung)
V6 Trampelpfade und verdichtete Flachen ohne eigentliche 50 0 0
Befestigung
Verkehrs- und Bewegungsflachen (brutto) 28.220
G1 Grunflache als Rasen oder Verkehrsbegleitgriin 1.045 0 0
G2 verwilderte" Freiflache mit Aufkommen von Goldrute, 270 0 0

Rainfarn, Grasern etc.

"verwilderte" Freiflache mit Aufkommen von
G3 Gehdlzjungwuchs (v.a. Birke, Pappel, Robinie). 2.670 0 0

"verwilderte" Freiflache mit Aufkommen von

G4 Brombeergestripp. 180 0 0
B1 Hecken, Strauchflachen mit nichtheimischen Arten 150 0 0
B2 von Gehdlzaufwuchs dominierte Flache, Uberwiegend 1.850 0 0
heimische Arten (Birke, Pappel, auch Robinie). ’
Griin-/ Freiflachen (brutto) 6.165

Versiegelungsanteil im gesamten Plangebiet, Bestand
m? 44.240
% 80

* It. Abrechnungsmodell Leipziger Wasserwerke (https://www.l.de/wasserwerke/preise/niederschlagswasser)

Typologie und Versiegelungsgrad der Flachen
Bearbeitung: H. Sichting Grundstiick Bau- und Gartenfachmarkt im B-Plan 431, Stand 08/2017 unveréndert



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 431 Grunordnerischer Fachbeitrag ANLAGE 4.2
"Bau- und Gartenfachmarkt an der Alten Messe" Flachenbilanz, Versiegelungsanteil

Planung

Typologie Planung

Gesamtfliche B-Plangebiet 431, m? 62,615  =100%
Code It. Versnegelung§grad .
Bestands Beschreibun . 5 (1 = vollversiegelt, Versiegelte
9 Flache (") 0 5 - teilversiegelt, Fliche
plan .
0 = unversiegelt)
offentliche Verkehrsflache (Knotenpunkt / 7.290
Zufahrt R.-Lehmann-StraBe) )
Bau- und Gartenfachmarkt, davon: 55.325
G Gebaudeflachen (brutto) 17.815 1 17.815
Verkehrs- und Bewegungsflachen: Zufahrten,
Vi Fahrgassen; asphaltiert/betoniert 15200 1 15200
V2 Flachen aus Naturstein-, Betonpflaster oder 4.080 1 4.080
Betonplatten
V3 Stellplatze Pkw (Pflaster, "Hornbach-Prinzip") 4.200 1 4.200
V4 Stellplatze Pkw, randlich (Festsetzung als 1140 0.5 570
Schotterrasen)
Summe bebaute und befestigte Flachen 42.435
G1 Schotter-/ Magerrrasen (Artenschutz, M 1) 4.940 0 0
G2 (Mager-)Rasenflachen (mit M 3 = 582 m?) 4.220 0 0
G3 kleine Grunflachen (Verkehrsbegleitgriin, Abstandsfl.) 1.810 0 0
B Gehdlzbiotop (Biotopschutz M 2) 1.920 0 0
Summe Freiflichen (Griinflachen) 12.890
Summe Fldchen geeignet fiir Blaufl. Odlandschrecke
und Sandschrecke: G1 und V4 6.080

Versiegelungsanteil im gesamten Plangebiet, Planung

m? 41.865
% 76
Versiegelungsanteil (m? im gesamten Plangebiet),
Bestandswert 44.240
Versiegelungsbilanz (m? im gesamten Plangebiet) Verringerung  -2.375
% -4

* It. Abrechnungsmodell Leipziger Wasserwerke (https://www.l.de/wasserwerke/preise/niederschlagswasser)

Typologie und Versiegelungsgrad der Flachen

Bearbeitung: H. Sichting Grundstiick Bau- und Gartenfachmarkt im B-Plan 431, Planungsstand 30.10.2018



Stadt Leipzig - Hausmitteilung

von 36 Amt fur Umweltschutz

aus datenschutzrechtlichen Grunden ausgeblendet

Beschlussvorlage Nr. VI-DS-05780
vorhabenbezogener B-Plan Nr. 431 ,Bau- und Gartenfachmarkt auf der Alten Messe®

Freigabe zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ‘
Vorentwurf, Stand: 02.05.2018
Ergianzung unserer Stellungnahme vom 26.06.2018

Unter Bezug auf die Geholzerfassung i. R. der Artenschutzfachlichen Kartierung des Blros

Hensen, 2017 (Tafel 4) und unserer Ausfihrungen in der Stellungnahme vom 26.06.2018 wurde

aktuell festgestellt, dass von der Planung folgende gesetzlich geschiitzte Biotope (s. Anlage)
vom Typ héhlenreiche Einzelbdume betroffen sind.

Thonberg

basume

BIO_ID GEMARKUNG | FLURSTUECK B!OTOPTYP ' ARB_TITEL _
02015E | Thonberg | 1aavios | hoehlemeine Einzel | hoeflevechefyamidenpape
2017E | Thonberg | tsowos | poehieneihe Enael | Foenlenechel el
2018E | Thonberg | tsowos | pochenehe Enael | hoenleyecrelige
020208 |Thonbeg | 19evios | Ioehlemeche Ereel | hoenleyechelice 12
o2024E | Thonberg | tooios | poehenteche Eniel- [ hoenleneche e
020278 | Thonberg | tooios | poelenreshe Eniel | rechienrechelinde2s
02028% | Thonberg | toovios | boelenreshe Eniel | hochierrechelappe 0
02029 E 159\104 hoehlenreiche Einzel- | hoehlenreicherEinzelbaum 42

R.-Lehm.-Str.119/Thonberg

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung ge-
schtzter Biotope fuhren kénnen, sind gemaR § 30 BNatSchG und § 21 SdchsNatSchG verbo-

ten. Der Biotopschutz ist im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Abwagung nicht Gberwindbar.

.8 48




Im Rahmen der weiteren Planung ist der Erhalt dieser Gehélze zu berucksichtigen und das
Bebauungskonzept entsprechend anzupassen.
aus datenschutzrechtlichen Grinden
ausgeblendet

Anlage: gesetzlich geschutzte Biotope
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159147

02027.E

15936 /

474132 TR

02017.E

02018.E
02019.E
02021.E.
02026.E.
02025 . .
02024:g0202%.E
. 02023.E

159148

Legende der Biotoptypen o « ;
A= AlEatiTie , ' geschiitzte biotope_temp
B = Walder und Geblische trockenwarmer Standorte ~ flurst

E = hoéhlenreiche Einzelbdume

F = naturnahe Bereiche flieRender Gewasser
G = naturnahe Bereiche stehender Gewéasser
H = Trockenrasen

| = héhlenreiche Altholzinseln

L = Steinriicken

M = magere Frischwiesen

N = Nasswiesen

P = Stimpfe
Q = Quellbereiche
R = Réhrichte

S = Streuobstwiesen

U = Sumpfwélder

W = Auwaélder

X = offene Felsbildungen

Eisenbahngleis

—— wegeundstrassen_500

gebaeude

Lageplan

GESCHUTZTE TEILE VON

Stand 2018

Bearbeitung: Stadt Leipzig, Amt fur Umweltschutz, Naturschutzbehérde.
Vervielféltigung und Verbreitung sind im Sinne des Urheberrechts
nur mit Quellenangabe und Genehmigung der Stadt Leipzig
gestattet. Die Darstellungen dienen nur der Information, sie sind

nicht rechtsverbindlich.
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