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Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahrm

e des Sachsischen

Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologlé (LFULG) als Trager

offentlicher Belange.
Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange
- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natlrliche Radioaktivitat

- Flschartenschutz/ Fischerei / Fisch- und Teichwirtschaft und

- Geologie

Gegenstand der Priifung sind. Die Priifung weiterer B
fehlender Zustandigkeit nicht méglich.

Wir haben die Priifung und Einschétzung auf der Grun
nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

elange ist auf Grund

dlage des Inhalts der

[1] Schreiben: Stadt Leipzig, Amt 61 v. 11.06.18, Zeichen: 61.61.02-Ze
[2] mit [1] Uberreichte Unterlage: Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 431 “Bau- und Gartenfachmarkt auf der A
Biiro fir Urbane Projekte; Leipzig v. 02.05.18.
[3] Geologische Karte der eiszeitlich bedeckten G
1:50.000 — Blatt 2565 Leipzig, 1996 (digitale Ver
[4] Geodatenarchiv des Landesamtes fiir Umwelt
Geologie (LTULG)
[5]  Séchsisches Amtsblatt Nr. 48 vom 29.11.2001

ten Messe" Leipzig;
ebiete von Sachsen
sion des LfULG)

Landwirtschaft und

— Bekanntmachun-

gen des Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie zu
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vom 22.10.2001

Sachsisches Gesetz- und Verordr
nung des S&chsischen Staatsmin
Séachsischen Staatsministeriums fi
der Verordnung uber die Zusténd
Mai 2008.

Kataster fiir Natirliche Radioaktiy
Uber den Altbergbau, Uranerzbert
Projekt ,Radiologische Erfassung,
Altlasten” (Altlastenkataster) des B
Richtlinie 2013/59/EURATOM des

[6]

[7]

8]
0]

2017 Teil | Nr. 42, ausgegeben zu
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LANDWIRTSCHAFT
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wungsblatt Nr. 10 vom 18. Juli 2008: Verord-
isteriums fir Wirtschaft und Arbeit und des
ir Umwelt und Landwirtschaft zur Anderung
gkeit nach dem Lagerstattengesetz vom 23.

itdt in Sachsen, basierend auf Kenntnissen
jbau der Wismut und Ergebnissen aus dem
Untersuchung und Bewertung bergbaulicher
undesamtes fir Strahlenschutz.

Rates, vom 05.12.2013

Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz — StriSchG) vom|

27..Juni 2017 (Bundesgesetzblatt Jahrgang
Bonn am 03.07.2017).

1 Zusammenfassendes Priifungsergebnis

Nach Prifung der zu vertretenden offe

ntlichen Belange bestehen aus geologischer

Sicht keine Bedenken gegen den Bebauungsplan “Bau- und Gartenfachmarkt auf der

Alten Messe" in Leipzig. Wir empfehlen
men der weiteren Planungsphasen zu be

ie in Kapitel 3 folgenden Hinweise im Rah-
rlicksichtigen.

Zum gegenwirtigen Kenntnisstand [7] liegen uns keine Anhaltspunkte (iber radiologisch
relevante Hinterlassenschaften fiir dieses Plangebiet vor. Zum vorliegenden Vorhaben

bestehen daher aus strahlenschutzfach
Rahmen weiterer Planungen zur Bebauu
se zum vorsorgenden Radonschutz zu be

Die Belange der Anlagensicherheit/Storfa
Fischartenschutzes einschlielich Fisch-
Vorhaben nicht berthrt.

2 Hinweise natiirliche Radioaktivitat|

Das Plangebiet liegt nach den uns bisher
dem wahrscheinlich erhohte Radonkonze

Auf-Grundiage der EU-Richtlinie [8] wur
setz [9] verabschiedet. In diesem wurde
und Arbeitsplatze in Innenrdumen erstm
gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentra

ben. Dieser Referenzwert tritt zum 31. De

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter

licher Sicht keine rechtlichen Bedenken. Im
ng empfehlen wir aber, die fachlichen Hinwei-
achten. .

llvorsorge, der Vorsorge vor Fluglarm und des
und Teichwirtschaft werden vom geplanten

vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in
ntrationen in der Bodenluft vorhanden sind.

de im Juni 2017 das neue Strahlenschutzge-
zum Schutz vor Radon fir Aufenthaltsrdume
1alig ein Referenzwert flr die Uber das Jahr
tion in der Luft von 300 Bg/m?® festgeschrie-
zember 2018 in Kraft.

Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in

Aufenthaltsrdumen empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radon-

schutz vorzusehen oder von einem komp
tion auf dem Grundstiick und den Beda

etenten Ingenieurbiiro die radiologische Situa-
rf an Schutzmafnahmen abklaren zu lassen.

Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebduden empfehlen wir, die Ra-
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donsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. Radon-
schutzmaRnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft — Radonberatungsstelle:

aus datenschutzrechtlichen
Grinden ausgeblendet

Beratung jeden Werktag per Telefon oder E-Mail; individuelle Terminvereinba-
rung fiir die Biiros in Chemnitz oder Bad Schiema maglich.

> Besucheradresse:
Offnungszeiten: dienstags 09:00 — 11:30 Uhr und 12:30 — 16:30 Uhr
Joliot-Curie-Strake 13, 08301 Bad Schlema (im Rathaus)
Telefon: (03772) 3804-27

> Kontaktadresse: ;
Staatl. Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft,
2. Landesmessstelle flir Umweltradioaktivitat
Dresdner Stralke 183, 09131 Chemnitz -

3 Hinweise Geologie
3.1 Geologische Situation

In Auswertung von [3] und [4] sind unter einer anzunehmenden wechselnd machtigen
anthropogenen Auffiillung (bestehende Bebauung) zundchst mehrere Meter méachtige
saalekaltzeitliche Lockergesteine zu erwarten. Dies sind in erster Linie Geschiebeleh-
me und —mergel, denen oftmals Linsen / Lagen von Schmelzwassersanden eingeschal-
tet sind. Dariiber hinaus kénnen saalekaltzeitliche Sande / Kiese vorkommen. Insbe-
sondere im siiddstlichen Randbereich des Plangebietes kdnnen bereits oberflachennah
tertidre Lockergesteine den quartéren Lockergesteinen eingeschuppt sein.

Die rolligen Sedimente des Quartérs/Tertidrs stellen erfahrungsgemaf Grundwasserlei-
ter dar. Grundwasserflurabstande konnen bereichsweise bei weniger als 4 m unter Ge-
lande notiert werden. Grundwasser kann auch in den Sandlinsen der Geschiebelehme
und —mergel vorkommen. Dieses Grundwasser liegt erfahrungsgemafn gespannt vor.
Aligemein ist eine verstirkte Grundwasserfiihrung insbesondere wéhrend der Tauperi-
ode im Friihjahr oder im Zuge von niederschlagsreichen Zeiten zu erwarten.

3.2 Baugrunduntersuchungen

Um grundsétzlich Planungs- und Kostensicherheit fur die angestrebten Bauvor-
haben zu erlangen, wird unsererseits dazu geraten, projektbezogene und stand-
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ortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 durch-
flihren zu lassen. Damit kann der Kenntnisstand beziiglich des geologischen
Schichtenaufbaus erweitert werden und damit Tragféhigkeit des Untergrundes
erhdht werden. Dariliber hinaus wird sichergestellt, dass die Planungen an beste-
hende Untergrundverhaltnisse angepasst werden konnen.

3.3 Verfiigbare Geodaten

Auf der LFULG-Internetseite sind Themenkarten sowie weitere Infromationen zur Geo-
logie abrufbar. Es wird empfohlen, diese Daten zur Vorbereitung von Baugrundunter-
suchungen zu nutzen. Geologische Informationen in Form von Schichtenverzeichnis-
sen von Bodenaufschllissen kdnnen aus angrenzenden Gebieten bei Interesse unter
dem Link _ (Geologische Aufschlisse in Sachsen)
http://www.umwelt.sachsén.de/umwelt/qeoloqie/16833.htm recherchiert werden. Zur
Ubergabe der Schichtenverzeichnisse senden Sie bitte eine Anfrage an bohrar-
chiv.lfulg@smul.sachsen.de. '

Weitere Geodaten, wie z.B. geologische Karten (www.geologie.sachsen.de,
http://www.sachsenatlas.de/ Karte) oder die hydrogeologische Ubersichtskarte HUK
200 mit spezifischen Angaben u.a. zum Schutzpotential der Grundwasserliberdeckung
(http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/26715.htm) stehen unter den angege-
benen Internetverbindungen zur Verfligung.

3.4 Ubergabe von Ergebnisberichten

Wourden oder werden im Rahmen der Planungen Erkundungen mit geologischem
Belang (Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen)
durchgefiihrt, bitten wir um Zusendung der Ergebnisse und verweisen hierbei auf
§ 11 des Sachsischen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes.

Mit freundlichen GrifRRen

aus datenschutzrechtlichen
Griinden ausgeblendet
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LANDESARBEITSGEMEINSCHAFT

der anerkannten Nawrschurzveremigungen Sachsens g / -
aus datenschutzrechtlichen
Grinden ausgeblendet
Schutzgemeinschaft Dewischer \Wald, Stadtelner Stiefie 54

Stadt Leipzig
Amt 61 -
04092 Leipzig

Stellungnahme bzgl. Schreiben vom 11.06.2018:
Stellungnahme zum Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 431 ,,Bau- und
Gartenfachmarkt auf der Alten Messe®

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr die Moéglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme.
Als Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz (LAG) gemaB § 36 Abs. 3
SéachsNatSchG der anerkannten Naturschutzvereinigungen und in
Vertretung fiir: '

- BUND Landesverband Sachsen e. V.
- GRUNE LIGA Sachsene. V.
- NABU Landesverband Sachsen e. V.

nehmen wir nach Prufung der Unterlagen auf Grundlage des § 36 Abs. 1
Satz 2 SachsNatSchG wie folgt zu lhrem Schreiben Stellung:

Der BUND Landesverband Sachsen e. V. unter Anschluss der GRUNE
LIGA Sachsen e. V. und des NABU Landesverband Sachsen e. V.
lehnt das o. a. Vorhaben mit nachfolgender Begriindung ab..

BEGRUNDUNG zur Ablehnung im Wortlaut seitens des BUND
Landesverband Sachsen e. V. unter Anschluss der GRUNE LIGA
Sachsen e. V. und des NABU Lanhdesverband Sachsen e. V.:

Der BUND Landesverband Sachsen e. V. und die Regionalgruppe
Leipzig bedanken sich flr die Beteiligung zum o. g. Verfahren und
nehmen hierzu wie folgt Stellung:

Das Vorhaben wird in seiner derzeitigen Form abgelehnt.

Begriindung:

Geplant ist die Aufstellung eines Bebauungsplan Nr. 431 fir einen
,Bau- und Gartenfachmarkt auf der alten Messe".

Absender:

Schutzgemeinschaft Deutscher
Wald, Landesverband Sachsen e. V.
Geschéftsstelle

Stadtelner Strafe 54

04416 Markkleeberg

Weitere Mitglieder der Landes-
arbeitsgemeinschaft (LAG)

der anerkannten Naturschutz-
vereinigungen Sachsens:

GRUNE LIGA Sachsen e. V.

BUND fur Umwelt- und Naturschutz
Ltandesverband Sachsen e. V.

Landesjagdverband Sachsene. V.

Landesverband
Sachsischer Angler (LVSA) e. V.

Landesverein Sachsischer
Heimatschutz (LSH) e. V.

Naturschutzbund Deutschland

(NABU),Landesverband Sachsen e. V.

Naturschutzverband Sachsen e, V.
(NaSa)




Landesarbeitsgemeinschaft (LAG) -
der Anerkannten Naturschutzvereinigungen Sachsens : A_ G

Der Entwurf des Bebauungsplans weist Defizite auf bzw. kénnen teilweise Feststellung
aufgrund fehlender Unterlagen nicht nachvollzogen werden. Zundchst fehlen eine
Beschreibung des IST-Zustands und der bisherigen (ehemaligen) Nutzung des Gebietes.
Aufgrund der ehemaligen Nutzung der Flache kénnte die Flache eine Altlast darstellen und
der Boden konterminiert sein (betrifft Baracke nahe Richard-Lehmann-Str.). Entsprechende
Aussagen lassen sich der Begriindung des Entwurfs nicht entnehmen.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplans wird u.a. eine Stérkung der oberzentralen Funktionen
Leipzigs im Bereich des Einzelhandels gegeniiber bestehenden Konkurrenz auf der ,griinen
Wiese" beabsichtigt. Weiterhin soll mit dem Bebauungsplan ein teilrdumiges
Versorgungsdefizit in Leipzig fir den Raum Mitte-Sud behoben werden. Es ist fraglich, ob
diese Ziele tatsachlich Anlass zu dieser Planung bieten, da in Leipzig zentrumsnahe Bau-
und Gartenfachmérkte vorhanden sind und auch im ndheren Umfeld der Alten Messe
Baumdrkte (bspw. in Probstheida) vorhanden sind. Es ist daher fraglich, ob ein Bedarf an
einem weiteren Baumarkt und zudem in dieser GréBenordnung besteht.

Der angefiigten Begriindung des Vorentwurfs kann entnommen werden, dass bereits
gutachterliche Untersuchungen und fachliche Abstimmungen erfolgt sind. Dazu geh6rt u.a.
das Thema Artenschutz. Dabei wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erwéhnt, der dem
Entwurf jedoch nicht beigefligt worden ist. Grundsétzlich wird die Erarbeitung eines solchen
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags vom BUND als notwendig angesehen, da die
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote auch im Bauleitplanverfahren zu beachten und zu
vermeiden sind. Allerdings kénnen die Ergebnisse als auch die Qualitét (Bestandserfassung
gemaB den fachlichen Konventionen) nicht Uberprift werden und dazu keine Aussagen
gemacht werden, da diese nicht Teil der ausgelegten bzw. Ubermittelten Planunterlagen
waren. Ausweislich der Begriindung werden jedoch Konflikte mit dem Beschéadigungsverbot
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG gesehen. Daher sollen MaBnahmen zur Vermeidung und
Ersatz vorgesehen werden. Lediglich hierzu kénnen vorsorglich Hinweise gegeben werden.
Sollen mittels sog. CEF-MaBnahmen Verbotstatbestédnde tberwunden werden, so ist darauf
zu verweisen, dass diese bestimmte Anforderungen erflillen muissen, um als solche
anerkannt zu werden. Dazu zahlt, dass die Fortpflanzungs- und Ruhestatte mindestens die
gleiche Ausdehnung und Qualitat fir die zu schiitzende Art aufweisen muss, wie vor dem
Eingriff. Zudem muss die MaBnahme im rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit der vom
Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte stehen (unter Beriicksichtigung des
Raumnutzungsverhaltens der betroffenen Art). Weiterhin muss die Wirksamkeit der
MaBnahme zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits gegeben sein (daher vorgezogen) und mit
_ausreichender Sicherheit wirksam sein (notwendige Erfolgsaussicht). Es ist weiterhin ein
ausreichendes Risikomanagement vorzusehen.: .

In Bezug auf erwahnte blaufliigelige Odlandschrecke wird auf Folgendes hingewiesen: Es
handelt es sich um eine besonders geschiitzte Art i.S.d. BNatSchG. Die Art besitzt einen
geringen Aktionsradius und weist kein ausgepragtes Fluchtverhalten (hdufig nur Tarnung)
auf. Aufgrund dieser Eigenschaften ist mit einer Verwirklichung des Toétungstatbestands bei
Bauausfiihrungen auf den Habitatflichen dieser Art zu rechnen (artenschutzrechtliche
Ausnahme erforderlich). Mogliche CEF-MaBnahmen flir das Beschéadigungsverbot (keine
CEF-MaBnahmen zur Vermeidung des Tétungstatbestands) sollten so angeordnet werden,
dass diese durch die Schrecke erreicht werden kénnen. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass
die Art Flachen mit dichter Vegetation meidet.



Landesarbeitsgemeinschaft (LAG)
der Anerkannten Naturschutzvereinigungen Sachsens ~L A‘ G—

In Bezug auf mdgliche Beeintrachtigungen von Flederméusen: Wiederholt genutzte
Lebensstatten (Quartiere) von Fledermausarten unterliegen einem ganzjahrigen Schutz. Der
Tatbestand des Beschéadigungsverbots kann daher nicht durch VermeidungsmaBnahmen
wie bspw. der Rodung auBerhalb der Vegetationszeit vermieden werden. Dies gilt auch fir
Brutplatztreue Vogelarten. Sind CEF-MaBnahmen vorgesehen, so sind die oben genannten
Anforderungen zu erfillen. Lediglich das Aufhdngen von Fledermauskésten ist daflir nicht

ausreichend.

Wir bedanken uns fur die friihzeitige Beteiligung und bitten um weitere Beteiligung am
Verfahren.

Die GRUNE LIGA Sachsen e. V. und der NABU Landesverband Sachsen e. V. schlieBen
sich dieser Stellungnahme vollumfénglich an und lehnen o. g. Vorhaben ebenfalls ab.

Seitens der Gbrigen Mitglieder der LAG:

- Landesverband Séchsischer Angler e. V.

- Landesjagdverband Sachsen e. V.

- Landesverein Séchsischer Heimatschutz e. V.

- Naturschutzverband Sachsen e. V.

- Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, LV Sachsen e. V.

wird keine LAG-Stellungnahme abgegeben.

Mit freundlichen GriiBen

aus datenschutzrechtlichen
Grinden ausgeblendet

Geschéftsstelle -
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Sachsen e. V.
stellvertretend als geschéftsfiithrender Verband der LAG Naturschutz



aus datenschutzrechtlichen
Grinden ausgeblendet

Okoldwe

Urnweltbund Lelpzig e.V.

il Okolowe | Bernhaid-Goring-5trafie 152 | 04277 Leipzig

Dezernat Stadtentwickiung und Bau Umwelt politik und
Stadtplanungsamt - - : _ A Naturschutz

aus datenschutzrechtlichen
Grinden ausgeblendet

Leipzig, den 09, Juli 2018

stellungnahme zum vorhabgnbezogyanen Bebauungsplan Nr. 431 ,Bau- und Gartenfachmarkt auf der
alten Masse™ Frithzeitige Beteiligung der Biirgervereine

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Okoléive - Umweltbund Leipzig e.V. bedankt sich an der Beteiligung zum Verfahren und méchte folgende
Hinweise geben: ' :

Aufgrund des starken Wachstumsdrucks Leipzig und dem hohen Flachenverbrauch entspricht lieser Flachbau nicht
einer groBstadtischen Planung. Hier sollte tiber eine multifunktionale Planung nachgedacht werden. Aus andleren
Stadten existieren gute Beispiele, z.B. in Berlin ein FuBballfeld auf dem Dach eines GroBbaumarktes oder eine
Aufstockung mit Blro- oder Wohneinheiten, an denen sich orientiert werden kann. So wiirde »s dem Leitbild eines
nachhaltigen Wachstums Leipzigs, wie es im-,INSEK Leipzig 2030" lautet, gerecht werden. D nicht alle Teile der
Messehallé 17 auf ,funktionalen und wirtschaftlichen Griinden”- erhalten werden kénnen und dadurch die
Seitenschiffe einem Neubau entsprechen, ist eine zukunfisorientierte und nachhaltige Bebauung an diesem

Standort moglich.

Verkehrsplanung

Es ist unklar, warum die Radanbindung aus der Verkehrsplanung véllig-ausgeschlossen wurde. Auch fehlt der OPNV
komplett in den Unterlagen: Diese miissen zentrafe Punkte in dem Verkehrsgutachten darstellen, damit das Ziel
~Regelungen zur duBeren und inneren ErschlieBung des Plangebietes fur alle Verkehrsarten [...]" auch umgesetzt
“werden kann. Andere Baumarktstandorte haben geéeigt, dass OPNV sehr stark genutzt wird und so auch hier eine

aus datenschutzrechtlichen
Grinden ausgeblendet
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sehr gute Anbindung gewéhrleistet werden muss. Hier sollte auch eine Messedurchquerung dos OPNV in Betrachit
gezogen werden. . )

Des Weiteren sollen die Fahrradabstelplatze in Form von Gberdachten Fahrradbiigeln fiir Kunclari und Beschéftigte
2ur Verfugung stehen. Auch der FuBgangerbereich vor dem zukiinftigen Markt sollte breiter und durchgéngig

 gestaltet werden.
Stadtokologische Vertréglichkeit und Begriinung

" Die Punkte ; Sicherstellung der stadtdkologischen-Vertréglichkeit des Vorhabens” und ,,Regelunigen zur Begriinung
des Plangebietes und zur Sicherung des Ausgleiches fiir den Eingriff in Natur und Landschaft” bedtrfen der
Aufklarung sowie auch ,Beziiglich des Natur- und Umweltschutzes mussen im Rahmen dler bevorsiehenden
Grinordnungsplariung detailliert diejenigen MaBnahmen abgeklart und festgelegt werden, die dazu geeignet sind,
die stadtklimatischen Auswirkungen der Planung positiv zu beeinflussen und den naturschutzrechtlichen Ausgleich
fiir erfolgte Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren.” : :
Die Frage bleibt offen, wie die KompensationsmaBnahmen aussehen werden und ob es auch-andere magliche
Standorte im nahen Umfeld fiir die- Ausgleichsflache in Betracht gezogen werden kénnen. Es scheint, dass. hier ein -
Areal mit stadtklimatisch wichtigen Baurmen einem ,Rohbodenbiotop” fir die blaufligelige ()dlandschrecke und
fur die blaufitigelige Sandschrecke umgewandelt wird. Auch sollten die Bdume vorher sehr. genau untersucht .
werden, da es sich hier nach § 21 SichsNatSchG bzw. § 30 BNatSchG um geschiitzte Biotopbaume handeln kann.
Auch bleibt die Frage offen, wie die MaBnahmen zum Schutz bzw, Ersatz fiir Vogel- und Fledermausarten aussehen .
werden und in welchem Umfang bzw. Verhéltnis kompensiert wird. : '

Bezliglich der Begrﬁnuﬁg des Plangebietes fehlen die Punkte Fassaden--und Dachbegriinung. komplett. Auch lasst

‘sich nicht nur der Bau- und Gartenmarkt an sich begrﬁnén, sondern auch die 14 Einkaufswagen-Parkboxen und die -
Uberdachung der Fahrradbiigel. Dies ware eine’ weitere Komponente, die gegen die Hilzeinselwirkung des

" Parkplatzes fungieren wiirde. : ' :
Des Weiteren sollten aufgrund des hohen Versiegelungsgrades auf jedér\ Parkfliche Rasensteine anstatt
wasserdurchldssige Pflaster verwendet werden und nicht nur in den Randbereichen. Statt Asphaltierung konnen die’
wasserdurchlassigen Pflaster auf den zu befahrenden Strecken verwendet werden.- ‘

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren, setzen sich mit den Argumenten auseinander und senden Sie das
Abwigungsprotokoll nach § 33 SachsNatSchG zu.

Mit freundlichen GriiBen

aus datenschutzrechtlichen
Griinden ausgeblendet




BUND fiir Umwelt und
Naturschutz Deutschland

Landesverband Sachsen e.V.
trafle der Nationen 122
9111 Chemnitz

on 0371 | 301 477

-Kr\\FaX 0371/ 301 478
OPFIE

aus datenschutzrechtlichen
Griinden ausgeblendet

nfo@bund-sachsen.de
.bund-sachsen.de

Stadt Leipzig
Amt 61
04092 Leipzig

Chemnitz, 10. Juli 2018

Ihr Zeichen: 61.61.02-ze

Stellungnahme zum Vorentwutf Bebauungsplan Nr. 431 ,,Bau- und Gar-
tenfachmarkt auf der Alten Messe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

der BUND Landesverband Sachsen e. V. und die Regionalgruppe Leipzig bedanken
sich fiir die Beteiligung zum o. g. Verfahren und nehmen hierzu wie folgt Stellung:

Das Vorhaben wird in seiner derzeitigen Form abgelehnt.
Begriindung:

. Geplant ist die Aufstellung eines Bebauungsplan Nr 431 fiir einen ,Bau- und Garten—
fachmarkt auf der alten Messe*.

Der Entwurf des Bebauungsplans weist Defizite auf bzw. konnen teilweise Feststel-
lung aufgru.nd fehlender Unterlagen nicht nachvollzogen werden. Zunéchst fehlen
eine Beschreibung des IST-Zustands und der bisherigen (ehemaligen) Nutzung des
Gebietes. Aufgrund der ehemaligen Nutzung der Fliche kénnte die Fliche eine Altlast
darstellen und der Boden konterminiert sein (betrifft Baracke nahe Richard-Lehmann-
Str.). Entsprechende Aussagen lassen sich der Begriindung des Entwurfs mcht ent-
nehmen. A

Mit dem Entwurf des Bebauungsplans wird u.a. eine Stirkung der oberzentralen
Funktionen Leipzigs im Bereich des Einzelhandels gegeniiber bestehenden Konkur-

- renz auf der ,griinen Wiese" beabsichtigt. Weiterhin soll mit dem Bebauungsplan ein
teilrdumiges Versorgungsdefizit in Leipzig fiir den Raum Mitte-Siid behoben werden.
Es ist fraglich, ob diese Ziele tatséchlich Anlass zu dieser Planung bieten, da in
Leipzig zentrumsnahe Bau- und Gartenfachmirkte vorhanden sind und auch im ni-
heren Umfeld der Alten Messe Baumirkte (bspw. in Probstheida) vorhanden sind. Es
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ist daher fraglich, ob ein Bedarf an einem weiteren Baumarkt und zudem in dieser
GroBenordnung besteht.

Der angefiigten Begriindung des Vorentwurfs kann entnommen werden, dass bereits
gutachterliche Untersuchungen und fachliche Abstimmungen erfolgt sind. Dazu ge-
hért u.a. das Thema Artenschutz. Dabei wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erwihnt, der dem Entwurf jedoch nicht beigefiigt worden ist. Grundsitzlich wird die
Erarbeitung eines solchen artenschutzrechtlichen Fachbeitrags vom BUND als not-
-wendig angesehen, da die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote auch im Bauleit-
planverfahren zu beachten und zu vermeiden sind. Allerdings kénnen die Ergebnisse
als auch die Qualitét (Bestandserfassung gemiB den fachlichen Konventionen) nicht
iiberpriift werden und dazu keine Aussagen gemacht werden, da diese nicht Teil der
ausgelegten bzw. libermittelten Planunterlagen waren. Ausweislich der Begriindung
werden jedoch Konflikte mit dem Beschadigungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG gesehen. Daher sollen MaBnahmen zur Vermeidung und Ersatz vorgesehen
werden. Lediglich hierzu kénnen vorsorglich Hinweise gegeben werden. Sollen mit-
tels sog. CEF-MaBnahmen Verbotstatbestinde iiberwunden werden, so ist darauf zu
verweisen, dass diese bestimmte Anforderungen erfiillen miissen, um als solche aner-
kannt zu werden. Dazu zihlt, dass die Fortpflanzungs- und Ruhestitte mindestens die
gleiche Ausdehnung und Qualitét fiir die zu schiitzende Art aufweisen muss, wie vor
dem Eingriff. Zudem muss die MaBnahme im rdumlich-funktionalen Zusammenhang
mit der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitte stehen (unter Be-
riicksichtigung des Raumnutzungsverhaltens der betroffenen Art). Weiterhin muss die
Wirksamkeit der MaBnahme zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits gegeben sein (daher
vorgezogen) und mit ausreichender Sicherheit wirksam sein (notwendige Erfolgsaus-
sicht). Es ist weiterhin ein ausreichendes Risikomanagement vorzusehen.

In Bezug auf erwihnte blaufliigelige Odlandschrecke wird auf Folgendes hingewie-
sen: Es handelt es sich um eine besonders geschiitzte Art i.S.d. BNatSchG. Die Art
besitzt einen geringen Aktionsradius und weist kein ausgeprigtes Fluchtverhalten
(hdufig nur Tarnung) auf. Aufgrund dieser Eigenschaften ist mit einer Verwirklichung
des Tétungstatbestands bei Bauausfithrungen auf den Habitatflichen dieser Art zu
rechnen (artenschutzrechtliche Ausnahme erforderlich). Mogliche CEF-MaBnahmen
fiir das Beschédigungsverbot (keine CEF-MaBnahmen zur Vermeidung des Tétungs-
tatbestands) sollten so angeordnet werden, dass diese durch die Schrecke erreicht
werden kdnnen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die Art Flidchen mit dichter Vege-
tation meidet. :

In Bezug auf mégliche Beeintrachtigungen von Fledermiusen: Wiederholt genutzte
Lebensstitten (Quartiere) von Fledermausarten unterliegen einem ganzjihrigen
Schutz. Der Tatbestand des Beschédigungsverbots kann daher nicht durch Vermei-
dungsmaBnahmen wie bspw. der Rodung auBerhalb der Vegetationszeit vermieden
werden. Dies gilt auch fiir Brutplatztreue Vogelarten. Sind CEF-MaBnahmen vorgese-
hen, so sind die oben genannten Anforderungen zu erfiillen. Lediglich das Aufhin-
gen von Fledermauskisten ist dafiir nicht ausreichend.



Wir bedanken uns fiir die frithzeitige Beteiligung und bitten um weitere Beteiligung
am Verfahren. ~

Mit freundlichen GriiBen
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Beschlussvorlage Nr. VI-DS-05780

vorhabenbezogener B-Plan Nr. 431 ,,Bau- und Gartenfachmarkt auf der Alten Messe“
Freigabe zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Vorentwurf, Stand: 02.05.2018

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ergeben sich zu der vorgesehenen Planung folgende Hinweise
und Einschatzungen.

Doppelte Innenentwicklung, flaichensparende Bauweise

Die Nachnutzung eines weiteren Teiles des Standortes der Alten Messe wird aufgrund seiner
integrierten stadtraumlichen Lage mit guter Erreichbarkeit fur alle Verkehrsarten, insbesondere
auch fur FuRganger, Radfahrer und OPNV begriit. Der Standort bietet dariiber hinaus in zu-
nehmendem Maf durch die Vielfalt und Dichte der Nutzungen einen hohen Agglomerationsvor-

. teil auch im Sinne der Umsetzung der Stadt der kurzen Wege.

Die geplante eingeschossige Bauweise und die ebenerdige Anordnung der Pkw-Stellplatze flh-
ren jedoch zu einer hohen Flacheninanspruchnahme. Gemaf BauGB i. d. F. der Bekanntma-

. chung vom 3. November 2017 ist dieser Belang als neues Schutzgut Flache i. R. der Aufstellung

der Bauleitpléne zu bertcksichtigen. Zur Minderung der versiegelten Flache kénnten.z. B. meh-
rere Nutzungsebenen anordnet werden (ggf. 2-geschossige Bauweise). Darliber hinaus bieten
insbesondere die Dachflachen Méglichkeiten zur funktionalen Einordnung von Stellplatzen oder
zur Nutzung als Ausstellungsflache fiir z. B. Baustoffe oder Produkte des Gartensortiments.

Umweltgerechte Mobilitat

Die Anzahl der Pkw-Stellplatze ist i. S. eines sparsamen Umgangs mit Fl&dche auf das absolut
notwendige Minimum zu beschrénken. Die geringe Auslastung der Stellpldtze im Bereich .des
neu errichteten Mébelmarktes auf der Alten Messe zeigt die grofien Handlungsspielrdume in
diesem Bereich. Insbesondere an solchen Standorten wie der Alten Messe sollten auch bei
grofRflachigen Einzelhandelsvorhaben bauliche Lésungen mit gebdudeintegrierten Stellplatzen
gesucht werden.

Wie im Abschnitt Verkehrsplanung ausgefiihrt, sind im Rahmen der weiteren Planung insbeson-
dere die MaRnahmen fur die nicht-motorisierten Verkehrsteilnehmer zu erganzen. Dabei sind
auch direkte und sichere Verbindungen fur FuRganger und Radfahrer zwischen dem geplanten
Bau- und Gartenfachmarkt und den anderen vorhandenen bzw. im Bau befindlichen Einzelhan-
delsmarkten zu bericksichtigen. Der Umweg Uber die Ottostralle sollte dabei unbedingt vermie-
den werden.

~ Wir bitten um Ubergabe des Verkehrsgutachtens.



Naturschutz

Im Plangebiet ist bislang ein gesetzllch geschutzter Blotop héhlenreiche Pyramldenpappel an
der Richard-Lehmann-StraRe (Nummer: 02015.E) im amtlichen Verzeichnis der gesetzlich ge-
schiitzten Biotope registriert. Wir gehen davon aus, dass dieser Baum erhalten wird (vgl. Arten-
schutzfachlicher Fachbeitrag, Arbeitsstand: 07.09. 2017 S.9).

Aufgrund der Gehoélzerfassung i. R. der Artenschutzfachllchen Kartierung des Blros Hensen,.
2017 (Tafel 4) besteht der Verdacht, dass in dem Plangebiet weitere gesetzlich geschiitzte Bio-
tope vorhanden sein kénnten. Gemal Lageplan zum Vorhaben wurden diese in dem Plankon-
- zept nicht beriicksichtigt. Es ist eine Uberpriifung vor Ort durch die untere Naturschutzbehérde
erforderlich, Uiber deren Ergebnisse wir Sie umgehend informieren. Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung geschutzter Biotope fiihren kén-
nen, sind gemalk § 30 BNatSchG verboten, unabhangig davon ob sie amtlich registriert sind.

Die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag herausgearbeiteten Vermeidungs- und Ersatzmalf3-
- nahmen sind im vb B-Plan verbindlich festzulegen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
zu vermeiden. .

Die vorhandenen Gehdlzbesténde entlang der Bahntrasse und der Richard-Lehmann-StralRe
sollten erhalten werden.

Immissionsschutz

Wie in Kap. 8 dargelegt wird, ist fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes -
eine Schallimmissionsprognose zu erstellen, in der die zu erwartenden Gerauschimmissionen
durch den Betrieb des Vorhabens an den umliegenden schiitzenswerten Nutzungen ermittelt
und aus schallimmissionstechnischer Sicht nach der TA Larm zu bewerten sind.

Altlasten

Der Geltungsbereich des vb B-Plans ist nicht im Sdchsischen Altlastenkataster registriert. Somit
ist nach gegenwartigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass altlastverdachtige Flachen
gemaR § 2 (6) des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. |
S. 502) nicht vorliegen. |

Stadtklima/Energie

Das Plangebiet liegt im bereits grof3flachig versiegelten Gewerbestandort auf dem Gelande der
Alten Messe. Die fur Gewerbeflachen typische stadtklimatische Situation ist auch hier
nachweisbar. Die Flache stellt sich in den stadtklimatischen Untersuchungen fir Leipzig sowohl
tags als auch nachts als Gberdurchschnittlich warm dar.

Durch die verhaltnismaRig niedrige und offene Bauweise kann ein Kaltluftabfluss, vom Wilhelm-
Kulz-Park kommend, das Plangebiet passieren. Der-erwarmte Untergrund kann den Abfluss
jedoch abschwéchen. Da der Strom im weiteren Verlauf auch Uberwarmte Wohngebiete in

- Innenstadtnéhe erreicht, ist eine Minimierung der Abschwachung des Luftstroms durch
Minimierung der Aufheizung anzustreben.

Neben der Beschattung des Kundenparkplatzes durch Badume ist daher ein ebenso grolies
Augenmerk auf die 15.000 m? grof3e Dachflache zu legen. Diese ist durch eine geeignete
Begriinung vor GbermaRiger Aufheizung zu schiitzen. Zur Férderung der Biodiversitat des
urbanen Raums sollte auf die Verwendung einer standortangepassten, insektenfreundlichen
Saatgutmischung, wie z. B..der Leipziger Grindachmischung, geachtet werden.

Geeignete Fassaden sollten ebenfalls zur Minderung der Aufheizung der Baumassen am Tag
und zur Verminderung der nachtlichen Warmeausstrahlung begrint werden. ;



Gleichzeitig sollten die Dachflachen fur den Einsatz Erneuerbarer Energien, im konkreten Falll
fir Photovoltaiknutzung vorgesehen werden. Die Ausstattung der Dachflachen mit einer
Dachbegriinung und die Photovoltaiknutzung kénnen dabei kombiniert werden, wobei sich die
Dachbegriinung sogar positiv auf die Leistung der Photovoltaikanlagen auswirkt. Betreiber der
Anlage kann der Investor selbst oder ein Dritter sein.

Die anliegende Fernwarme ist zur Bereitstellung bendétigter Warme zu nutzen.

Das INSEK Leipzig 2030 weist in den Handlungsansétzen fir den Ortsteil Zentrum-Stidost die

- Verbesserung der Umweltqualitét (Luft) aus. In diesem Zusammenhang ist die weitgehende
Erhaltung des Gehélzbestandes entlang der Bahnstrecke und an der Richard-Lehmann-Stralie

anzustreben. : :

Regenwasserbewirtschaftung
Unter Beriicksichtigung der Auswirkungen des Klimawandels ist die Regenwasserbewirt-
schaftung darauf auszurichten, das im gesamten Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
mdglichst umfassend zurtickzuhalten und zu nutzen, z. B. durch:
e Speicherung, Verdunstung und Versickerung in Regenwassermulden,
e Wasserversorgung der Baume,
o Dachbegriinung (Substratstarke 15 cm),
e Zisternen zur Zwischenspeicherung und anschlieRenden hauseigenen Brauchwasserver-
sorgung z. B. im Gartenfachmarktbereich, ggf. Nutzung zu Demonstrations- und Werbe-
zwecken ... ' '

Durch die umfassende Speicherung und Nutzung von Regenwasser innerhalb des Plangebietes,
einschlieRlich von Regenwasser aus Starkniederschlagsereignissen, kénnen Abflussspitzen
gedrosselt und die Kanalisation sowie die zentralen Abwasserbehandlungsanlagen vor
Uberlastungen geschtzt werden.

- Bei der Planung des Vorhabens sind die Starkregenproblematik und die Uberflutungsvorsorge
konsequent zu berticksichtigen (z. B. Definition und Anlage von Notwasserwegen zum
kontrollierten Abfluss von Oberflachenwasser bei auRergewodhnlichen Starkregenereignissen).

Umweltbericht
Der Inhalt des Umweltberichtes richtet sich nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017.
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vorhabenbezogener B-Plan Nr. 431 ,,Bau- und Gartenfachmarkt auf der Alten Messe*
Freigabe zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung :

Vorentwurf, Stand: 02.05.2018

Ergdanzung unserer Stellungnahme vom 26.06.2018

Unter Bezug auf die Gehdlzerfassung i. R. der Artenschutzfachlichen Kartierung des Bliros
Hensen, 2017 (Tafel 4) und unserer Ausfiihrungen in der Stellungnahme vom 26.06.2018 wurde
aktuell festgestellt, dass von der Planung folgende gesetzlich geschiitzte Biotope (s. Anlage)
vom Typ héhlenreiche Einzelbdume betroffen sind.

BIO_ID GEMARKUNG | FLURSTUECK BI_OTOPTYP . ARB TITEL .

o2017E | Thonborg | redvos | poslenehe Bl | pstienoenelinges
201sE | Thonoorg | redvon | foslnee el | osnenoenelinge
2010E | Thonberg | oo | poslenehe Bl | oshiomielnges
o021 | Thorberg | ooioa | hoelen SR e | posenacretindes
2022 | Thorvery | tootoa | hoelenare Emee | osnenecieline
o2024E | Thonbery | tootos | hooheneiTe Bl | hoslnvielinge 22
2025 | Thonoorg | radvos | pooenehe Bl | Toanenecnelinde2s
2025 | Thonbory | tonon | oo Eel| Teelorechebeppel o6
2025 | Torberg | tooioa | hoehlenine E| ostenhrtzoooun 2

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erhebli.chen Beeintrachtigung ge-
schitzter Biotope fihren kdnnen, sind gemaR § 30 BNatSchG und § 21 SachsNatSchG verbo-
ten. Der Biotopschutz ist im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Abwagung nicht tberwindbar.



Im Rahmen der weiteren Planung ist der Erhalt dieser Gehélze zu bertcksichtigen und das |
Bebauungskonzept entsprechend anzupassen.
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Anlage: gesetzlich geschutzte Biotope
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Legende der Biotoptypen - :

A= Altarme i geschitzte biotope_temp

B = Walder und Gebusche trockenwarmer Standorte flurst

E = héhlenreiche Einzelb&dume - . .

F = naturnahe Bereiche flieRender Gewéasser Eisenbahngleis

G = naturnahe Bereiche stehender Gewasser wegeundstrassen_500

H = Trockenrasen -

I = héhlenreiche Altholzinseln gebaeude

L = Steinrticken

M = magere Frischwiesen Lageplan

W= Nasswinsen GESCHUTZTE TEILE VON NATUR UND LANDSCHAFT
P=Sumpfe Stand 2018 '

Q = Quellbereiche Bearbeitung: Stadt Leipzig, Amt fiur Umweltschutz, Naturschutzbehérde.
R - Rohrichte . Vervielfaltigung und Verbreitung sind im Sinne des Urheberrechts
S - StreuobsMIesen nur mit Quellenangabe und Genehmigung der Stadt Leipzig
U = Sumpfwéilder gestattet. Die Darstellungen dienen nur der Information, sie sind
W=Auwalder nicht rechtsverbindlich.

X = offene Felsbildungen o o

0,1
Kilometer
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 431
"Bau- und Gartenfachmarkt auf der Alten Messe"

[1] Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 431 (Entwurf) des Biiros fir Urbane
Projekte vom 30.01.2019

[2] Bebauungsplan Teil A: Planzeichnung des Bros fur Urbane Projekte vom 30.01.2019

[3] Bebauungsplan Teil B: des Buros fur urbane Projekte vom 30.01.2019

[4] Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil C: Planteil des Buros fiir Urbane Projekte vom 30.01.2019

[5] Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil D: Textteil des Biiros fiir Urbane Projekte vom 30.01.2019

Das Amt fur Umweltschutz bringt folgende Anderungshinweise zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 431 ,Bau- und Gartenfachmarkt auf der Alten Messe* vor.

Zum Uberwiegenden Teil konnten diese zum Amterberatungstermin am 08.02.2019 bereits
diskutiert werden. Der Vollstandigkeit halber werden hier alle Punkte nochmal
zusammengefasst.

Wasser

Bereits mit der letzten SN vom 26.06.2018 haben wir darauf hingewiesen, dass ein Konzept zur
Regenwasserbewirtschaftung zu erstellen ist, mit der Zielstellung das Niederschlagswasser im
B-Plangebiet weitestgehend zu versickern, zu nutzen, zu verdunsten und zuriickzuhalten.
Entsprechend den Grundséatzen der Abwasserbeseitigung nach § 55 Abs. 2 WHG ist
anfallendes Niederschlagswasser vorrangig ortsnah zu versickern bzw. ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in das Grundwasser einzuleiten.

Den o. g. Unterlagen sind keine neuen Erkenntnisse zur Regenwasserbewirtschaftung beigefiigt
bzw. nicht ausgefiihrt. Folgende Sachverhalte sind zu bewerten:

- Versickerung bzw. Teilversickerung unter Beachtung des DWA-M 153

- Berlcksichtigung der Starkregenproblematik und Uberflutungsvorsorge in Anlehnung an
DIN-EN 1986-100 und mit Blick auf die Definition und Anlage von Notwasserwegen zum
kontrollierten Abfluss von Oberflachenwasser bei auBergewshnlichen Starkregen

- Auswirkungen eines 100-jahrigen Regenereignisses (KOSTRA-DWD 2010R)

Zudem geben wir folgende Empfehlungen, um im Sinne der umweltvorsorgenden Planung eine
minimale Einleitung in die Kanalisation und eine maximale Versickerung vor Ort zu erméglichen:

- Ausflhrung der Stellplatze mit wasserdurchl&ssigerer Bauweise wie Rasengittersteinen
oder Rasenfugenpflaster (Abbildung 1) anstelle von Sickersteinen ([1] S. 46)

- Béaume zwischen den Stellplatzen in muldenartigen Vertiefungen anlegen bzw.



Baumrigolen ausfiihren
- Ggf. unterirdische Rickhaltung und Versickerung (Sickerspeichern, Sickerboxen)
- Anlage von Zisternen zur Brauchwassernutzung (z. B. Baumwasserung)
- Temporérér Rickhalt von Starkregen auf Verkehrsflachen (Wasserparkplatze).
[1] 9.4. GrUnordnerisches Konzept, S.52:

Zwischen den Stellplatzreihen und im Griinstreifen am Rand der Stellplatzfidchen
werden ca. 100 Laubb&dume gepflanzt. Diese gliedern die Stellplatzflachen untereinander
und grenzen sie von den Freifldchen im Siiden und der OttostralSe im Westen ab (vgl.

drosseln.”

Die Flachen M 1 sowie die Schotterrasenparkplatze sind als trockene
Habitatflachen fiir die Blaufliigligen Odlandschrecken vorzuhalten und kénnen
nicht wie in [1] S. 52 und [1] S. 59 beschrieben der Speicherung und
Versickerung von Niederschlagswasser der Stellplatze, Zufahrtswege oder
Dachflachen dienen. Die Flachen M 1 sind vor Wasserzufluss vom Parkplatz zu
schitzen. Regenereignisse dirfen hier nicht zur Fldchenflutung fuhren.

- Ausfiihrung der Dachbegriinung als Blau-Griines-Dach: Dadurch ist eine weitere
Erhdhung der Wasserriickhaltung méglich.

Abbildung 1: Pflastervarianten mit hohen Versickerungsmdéglichkeiten.

Stadidkologie

Die Forderung nach einem Griindach wurde nur auf einem Funfzehntel der Dachflachen
umgesetzt (nur 1.000 m? von 15.000 m?). Es ist zu begriinden, warum die tiberwiegenden
Dachflachen ungenutzt bleiben und mit entsprechenden stadtklimatischen und &kologischen
EinbuRen zu rechnen ist.

- Das AfU empfiehlt die Ausfiihrung der Grindéacher mit einer Substratstérke von



mindestens 15 cm und empfiehlt die Aussaat der sogenannten Leipziger Mischung
(Anlage 1), welche sich besonders biodivers zusammensetzt. Das Substrat soll torffrei
sein.

- [1]1S. 64 Absatz 1 der Begriindung ist wie folgt zu &ndern:

,Das Grundstuck des geplanten Bau— und Gartenfachmarkts befindet sich in einem
2 chen A g jet intensiven stadtischen

Uben/varmungsbere/ch ‘
- [1] S. 64 Absatz 5 der Begrtindung wird kritisiert:

Die Nichtumsetzung der Dachbegriinung ist nicht aus sich selbst heraus durch die
eigene Tragwerksplanung zu begriinden. Es ist zu begriinden, warum die
Uberwiegenden Dachfléchen keine Begriinung erfahren.

Der Argumentation, eine Dachbegriinung wiirde das denkmalpflegerische Bemiihen
konterkarieren wird begegnet, dass sich die Dachflachen in 17 m Héhe befinden und
vom Strallenraum kaum einsehbar sind. Zudem wiirde eine Begriinung die Werte der
Vergangenheit auf innovative Weise mit den Herausforderungen der Gegenwart
verknupfen und die ebenfalls in der Begriindung benannte Présentationsméglichkeit
innovativer Technologien gegentiber Kunden erst erméglichen.

- [1] Absatz 3 der Begriindung ist zu verallgemeinern:

»Solche trockenen, sonnenexponierten Flachen werden-auch-von-der-Blaufligeligen
leandsehﬁeek&(sehe—texthehe—ﬁestsetzemgen%%

dienen u. a. als
Lebensraum fiir Insekten.*

- Sofern Dachbegriinung abschlieRend nicht umgesetzt wird, sind die Dachflachen aus
hellen Materialien zu erstellen, um das Ruckstrahlvermogen (Albedo) zu erhéhen und
somit Uberhitzung zu vermelden

Die Fassadenbegriinung sollte auch auf der Nordostfassade im Bereich des Gartenfachmarkts
und Drive-In umgesetzt werden. Hier entfaltet sich ihre insbesondere Wirkung als Schadstoff-
und Staubfilter. In diesem Teil erfolgt die Zulieferung des Marktes.

Energie

- Die Dachflachenpotentiale eignen sich fur Photovoltaikanlagen, bleiben aber bisher
ungenutzt.

Laut § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB kénnen bauliche und technische MaRnahmen, die den Einsatz
erneuerbarer Energien erméglichen, im B-Plan festgeschrieben werden. Fir das vorliegende
Vorhaben ist aufgrund der GréRe und der Flachdéacher, die energetische Nutzung durch
Photovoltaikanlagen in den B-Plan einzubringen. Die Nutzung der Dachflachen zur
Dachbegruinung (s. 0.) kann dabei mit einer Nutzung durch Photovoltaikanlagen kombiniert
werden, wobei sich die Dachbegriinung sogar positiv auf die Leistung der Photovoltaikanlagen
auswirkt.

Es liegt hier ein groes energetisch bisher ungenutztes Potential vor, um den Ausbau
erneuerbarer Energien im Stadtgebiet voran zu treiben. Das entspricht auch der Zielstellung des
Fachkonzeptes Klimaschutz und Technische Infrastruktur als Bestandteil des INSEK 2030.
Betreiber der Anlage kann dabei sowohl der Investor selbst oder ein Dritter (bspw.
Energiegenossenschaft, Stadtwerke etc.) sein. Wiederholt wird auf das Solardachkataster der
Stadt Leipzig aufmerksam gemacht.



Naturschutz
Die Ausfiihrungen zu den geschutzten Biotopen gem. § 21 SachsNatSchG bzw. § 30 BNatSchG
sind fehlerhaft.

[1] S. 24 sowie S. 25:

Die héhlenreichen Einzelbdume mit den Nummern 02025.E und 02027.E sind zu
erhalten — fur diese wurde keine Befreiung von Verbotstatbestédnden gem. § 30
BNatSchG in Aussicht gestellt.

[1] S. 46 Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange:

Anderung: Es bleiben 6 Biotopbdume erhalten:

LJAufgrund der Stellungnahme wurde der Plan wie folgt geédndert: Als Ausgleich fiir die
Entfernung von insgesamt 44 7 der 13 Biotope (s. Kap. 7.2.6.3) wird die Errichtung von
mindestens 3 Totholzpyramiden auf den Griinflachen im siidlichen und westlichen
Plangebiet textlich festgesetzt.”

[2], [3] Textliche Festsetzung Nr. 4.3.7 Gehdlzbiotop:

Diese ist um die im Plangebiet auRerhalb von M 2 zu erhaltenden gesetzlich geschitzten
Biotope 02017.E, 02025.E, 02025.E und 02027 .E eindeutig zu erganzen.

[2] Planzeichenerklérung:
- ,Erhalt besonders geschiitztes Biotop gem. § 21 SdchNatSchG*
[3] Begriindung zur Textlichen Festsetzung 4.3.1 Kfz-Stellplatze mit Schotterrasendecke:

 Absatz 1: ,Diese Festsetzung dient vorrangig dem Artenschutz und hierbei zur

" Vermeidung der Erfiillung von Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs. 1 Satz 2 und 3
BNatSchG durch bau-, anlage- und betriebsbedingte Eingriffe. Zum Ausgleich von im
Rahmen der BaumaBnahmen verloren gehenden Lebensrdumen geschiitzter Tierarten,
hier: Blaufliigelige Odlandschrecke, sind diese Flédchen als (sehr) trockener Offenland-
Lebensraum mit magerer, schiitterer Vegetationsbedeckung mit-lichtem-Bevwwchs-fir
Tere-und-Pflanzen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.”

Anmerkung: Aus diesem Grund ist eine gleichzeitige Funktion zur "Speicherung
und Versickerung von Niederschlagswasser" nicht méglich.

Absatz 7: ,Fiir die MaBnahme wurden die am Rande gelegenen Stellplatze gewéahit, da
diese seltener genutzt werden. Die ausschlielliche Nutzung bei Belegungsspitzen ist
durch Absperrung und Offnung im Bedarfsfall kenntlich zu gewé&hrieisten.

Zudem beglinstigt die Position in der Ndhe der Griinflachen (insbesondere M 1) die
Nutzung der Stellflachen als Lebensraum fiir die Blaufliigelige Odlandschrecke. Die
genaue Lage der betroffenen Stellplétze geht aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
hervor.”

[1] 9.4. GrUnordnerisches Konzept S. 51:

Als MaBnahme fiir den Arten- und Biotopschutz werden héhlenreiche Bdume im
Stdosten des Plangebiets erhalten und in ein Gehdlzbiotop integriert sowie 4
weitere geschiitzte Biotope (Héhlenreicher Einzelbaum) im Plangebiet erhalten.
Der an mehreren Standorten angelegte Magersplitt- und Schotterrasen dient als
Offenland-Lebensraum mit lichtem Bewuchs dem Schutz bedrohter Tierarten,
inshesondere der im Plangebiet nachgewiesenen Blaufliigeligen Odlandschrecke
(vgl. Kap. 7, Kap. 12.5).

Immissionsschutz

Aus der Prifung der Schallimmissionsprognose (Stand 11.02.2019) ergeben sich folgende
Hinweise und Nachforderungen:

Das Gutachten ist schllissig und nachvollziehbar. Es wurden alle wesentlichen Emissionsquellen
berticksichtigt. Die haustechnischen Anlagen konnten wegen noch unzureichender Angaben zu
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Lage und Schallleistungspegel der Quellen nicht im Detail betrachtet werden. Der Gutachter
geht jedoch davon aus, dass die Teil-Beurteilungspegel dieser Anlagen bei einer dem Stand der
Technik entsprechenden Ausfihrung 10 dB(A) unter den maRgebenden Immissionsrichtwerten
liegen werden.

Im Schallgutachten wird nachgewiesen, dass an den betrachteten Immissionsorten bei
bestimmungsgemaliem Betrieb des geplanten Vorhabens keine schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Larm zu erwarten sind. Die Immissionsrichtwerte werden dabei um
etwa 10 dB(A)unterschritten.

Verkehrsgerdusche auf dem Betriebsgrundstiick und des An- und Abfahrtverkehrs auf
6ffentlichen Verkehrsflachen sind in einem Abstand von 500 m zu betrachten und ggf. durch
Malinahmen organisatorischer Art so weit wie méglich zu vermindern (gem. TA Larm).
Insbesondere fiir den jetzt wenig frequentierten Stralenabschnitt der StralRe ,Alte Messe*
zwischen Stralle des 18. Oktobers und Puschstralle sollten wegen des geplanten
Schulstandortes konkretere Aussagen zur Auswirkung des anlagenbezogenen Verkehrs im
6ffentlichen Strallenraum getroffen werden.

Das Gutachten enthalt jedoch kleinere Mangel, die im Rahmen einer Gutachtenanpassung zu
beseitigen sind.

- Das Verkehrsgutachten wurde in den Gbergebenen Unterlagen an den Gutachter nicht
genannt und die Verkehrsstréme damit offensichtlich nicht berticksichtigt.

- Der anlagenbezogene Verkehrslarm wurde nicht quantifiziert. Es erfolgte nur eine
pauschale Aussage, dass der anlagenbezogene Verkehr sich mit dem vorhandenen
Verkehr mischt. Insbesondere flr den jetzt wenig frequentierten StraRenabschnitt der
Stralle ,Alte Messe" zwischen StralRe des 18. Oktobers und Puschstrale sollten wegen
der Schulstandorte konkretere Aussagen zur Auswirkung des anlagenbezogenen
Verkehrs im o6ffentlichen StraRenraum getroffen werden.

- Die im Lageplan dargestellten Immissionsorte sind soweit das moglich ist mit Adressen
zu untersetzen.

10 1 Puschstralle 9, 1. OG Pavillon der Hoffnung, stidwestliche Fassade

IO 2 Kleingartenanlage Marienbrunn
10 3 Wohnbebauung 2.0G Grimmweg 16,
(weitere 10s im WA sind Grimmweg Nr. 15, 17, 18 oder Bechsteinweg 15, 16)
10 4 westlich Baumarkt, Puschstrafie 6, Sanitatshaus Wolf
IO 5 westlich Baumarkt, PuschstralRe 6, Sanitastshaus Wolf
IO 6 nordlich Baumarkt, (It. GIS momentan zu Puschstr. 8)
- Die Aufnahme weiterer Immissionsorte wird fir erforderlich gehalten:

10 7 Eventpalast, Stidfassade, Puschstrale 10
IO 8 Betriebswohnungen PuschstralRe 9 (Pavillon der Hoffnung)

1O 9 Schulstandort nérdlich des Volkspalastes (Interimslésung, Bauantrage)(Lt. GIS
Puschstr. 9)

10 10 siiddstlich der Freiflachen des Baumarktes (It. Verkehrsgutachten Fremdnutzung
méglich nur wenn dies noch dem aktuellen Planungsstand entspricht)

- Im Gutachten (Seite 9 und Seite 19) gibt es differente Angaben zu
Betriebszeiten/Offnungszeiten/Anlieferzeiten. Das sollte abgeglichen bzw. weitergehend
erlautert werden z. B. dahingehend, dass im Nachtzeitraum lediglich Betriebsgeradusche
durch haustechnische Anlagen zu erwarten sind.

Der Bauherr/Gutachter sollte sich klar positionieren, ob nachtliche LKW-Anfahrten (ggf.
Warten der LKW z. B. bei laufendem Motoren vor der Anlieferzone bis 6:00 Uhr)
tatsachlich ausgeschlossen werden kénnen. Anderenfalls sollte der Fall mit betrachtet
werden.




- Soweit es zwischenzeitlich weitergehende verbindliche Informationen zur Haustechnik
gibt, sollte das im Gutachten bereits bertcksichtigt werden.

- Nachreichung weiterer Anlagen zum Gutachten:

Ein farbiges Immissionsraster hinsichtlich Anlagenldrm und anlagenbezogenem
Verkehrslarm sollen dem Gutachten beigefligt werden.

Stellplatze

Grundsatzlich wird angemerkt, dass aufgrund der nur begrenzt zur Verfligung stehenden
Flachen in unserer wachsenden Stadt, die zur Verfiigung stehenden Flachen optimal
auszunutzen sind. Daher ist ein Flachenverbrauch durch oberirdische Stellplatzanlagen (hier
knapp 1/6 der versiegelten Grundflache) u. E. nach nicht im Sinne eines nachhaltigen
Wachstums der Stadt anzusehen.

Aufgrund eines umfangreichen Parkplatzangebotes und auch Bedarfes am Standort Alte Messe
ist die Erarbeitung einer ,Parkplatzstudie”, wie zur Beratung angedeutet, mit dem Ziel einer
Mehrfachbelegung sehr zu begriiRen. Insbesondere alternative Konzepte wie Elektromobilitat,
Carsharing-Angebote und Lastenradverleih (beispielsweise Angebote wie https://www.adfc-
leipzig.de/news/lastenr%C3%A4der-f%C3%BCr-leipzig) waren hier zu implementieren.

aus datenschutzrechtlichen
Grinden ausgeblendet

Anlage 1: - Artenzusammensetzung der Leipziger Mischung



Anlage 1
Artenzusammensetzung der sogenannten Leipziger Mischung

(Anwendung ab einer Substratstarke von 8 cm)

Allium lusitanicum / Berglauch (2,6 %),

Alyssum alyssoides / Kelch-Steinkraut (1,5 %),

Anthemis tinctoria / Farber-Hundskamille (1,5 %),

Arenaria serphyllifolia / Quendelblattriges Sandkraut (1,5 %),
Armeria maritima ssp. elongata / Gemeine Grasnelke (1,5 %),
Aster linosyris / Goldhaaraster (1,5%),

Biscutella laevigata / Glattes Brillenschétchen (1,5 %),
Calendula arvensis / Acker-Ringelblume (1,5 %),
Campanula rotundifolia / Rundblattrige Glockenblume (2 %),
Dianthus armeria / Raue Nelke (1,5 %),

Dianthus carthusianorum / Kartdusernelke (2,6 %),
Dianthus deltoides / Heidenelke (2,6 %),

Erodium cicutarium / Gewohnlicher Reiherschnabel (1,5%),
Erophila verna / Frihlings-Hungerblimchen (1,5 %),
Euphorbia cyparissias / Zypressen-Wolfsmilch (1,5 %),
Filipendula vulgaris / Kleines Madesul (1,5 %),

Fragaria vesca / Wald-Erdbeere (1,5 %),

Gentiana cruciata / Kreuz-Enzian (1,5 %),

Helianthemum nummularium / Gewdéhnliches Sonnenréschen (1,5 %),
Hieracium pilosella / Kleines Habichtskraut (1,5 %),
Legousia speculum-veneris / Echter Frauenspiegel (1,5 %),
Linum austriacum / Osterreichischer Lein (1,5 %),

Papaver argemone / Sandmohn (1,5 %),

Petrorhagia prolifera / Sprossende Felsennelke (1,5 %),
Petrorhagia saxifraga / Steinbrech-Felsennelke ( 1,5 %),
Potentilla verna / Fruhlings-Fingerkraut (1,5 %),

Prunella grandiflora / Grol3blutige Braunelle (1,5 %),
Ranunculus bulbosus / Knotiger Hahnenful3 (1,5 %),
Saxifraga granunata / Knéllchen-Steinbrech (2,6 %),
Sedum acre / Scharfer Mauerpfeffer (4 %),

Sedum album / WeilRer Mauerpfeffer (4 %),

Sedum rupestre / Felsen-Fetthenne (1,5 %),

Sedum sexangulare / Milder Mauerpfeffer (21,5%),

Silene nutans / Nickendes Leimkraut (1,5 %),

Silene vulgaris / Gewdéhnliches Leimkraut (1,5 %),
Teucrium chamaedrys / Edel-Gamander (1,5 %),

Thymus pulegioides / Gewdhnlicher Thymian (1,5 %),
Veronica teucrium / Grol3er Ehrenpreis (1,5 %),

Salvia pratensis / Wiesen-Salbei (3 %),

Briza media / Gewdhnliches Zittergras ( 5 %),
Corynephorus canescens / Silbergras (5 %),

Koeleria glauca / Blaugriines Schillergras 5 %),

Melica ciliata / Wimperperlgras (5 %),

Phleum phleoides / Steppen-Lieschgras (5 %)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 431 fiir einen Bau- und Gartenfach-
markt auf der Alten Messe . '
Stellungnahme innerhalb der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Bebauungsplan Nr. 431 ,Bau- und Gartenfachmarkt auf der Alten Messe® soll die
denkmalgeschiitzte ehemalige Messehalle 17 im Wesentlichen abgerissen und ein Neubau fiir
einen Bau- und Gartenfachmarkt errichtet werden.

Wir sehen hier erhebliche Einwiinde, die gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

alis datenschutzrechtlichen
1. DENKMALSCHUTZ

Die Planung beriicksichtigt nicht in ausreichendem MaBe die Tatsache, dass die
Messehalle 17 unter Denkmalschutz steht.

Bei der Aufstellung von Bauleitplinen, zu dem auch der vorhabenbezogene
Bebauungsplan gehort, sind die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Strafen und Pliitze von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stéidtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB). Der

aus datenschutzrechtlichen
Grinden ausgeblendet
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vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 431 beriicksichtigt Belange des
Denkmalschutzes gerade nicht.

Ausweislich der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen in
Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehtrde wesentliche Teile der
Messehalle 17 erhalten und in das neue Gebéudekonzept integriert werden. Mit der
vorliegenden Planung wird das nicht erreicht. Im Gegenteil ergibt sich aus der
Planung, dass wesentliche Teile der Messehalle 17 abgerissen werden.

Die Messehalle 17 ist ein das Geliinde der Alten Messe priigendes Industriedenkmal,
Es wurde explizit fiir Zwecke der Technischen Messe erbaut. Es handelt sich um eine
fiinfschiffige Industriearchitektur der 20er Jahre des 20. Jahrhunderts. Errichtet
wurde die Messehalle 17 in den Jahren 1920 bis 1921 und war zur Inbetriebnahme der
Technischen Messe die erste Messehalle, die fiir die , Technische Messe® konzipiert
und erbaut wurde. Ausgebildet ist sie als eine fiinfschiffige Halle, wovon das
Mittelschiff aus drei ehemaligen Flugzeughallen aus dem Ersten Weltkrieg entstand.
In den Jahren 1937/38 erhielt sie einen Koptbau.

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sieht selbst die
denkmalpflegerische Relevanz der Messehalle 17 als Einzeldenkmal und den hohen
stidtebaulichen und stadtgestalterischen Anspruch an die Alte Messe als
Denkmalensemble. Die Begriindung betont geradezu, dass durch das Vorhaben ein
weiteres, den besonderen Charakter des Messegeliindes prigendes Baudenkmal in
seinen wesentlichen Bestandteilen durch die Sanierung von Teilen der Messehalle 17
erhalten werden soll,

Diesem Anspruch wird die vorliegende Planung allerdings nicht im Entferntesten
gerecht. Die Planung behauptet, dass lediglich der Kopfbau und das Mittelschiff
erhalten bleiben. Praktisch ist dies nicht der Fall. Ausweislich der Begriindung wurde
gepriift, ob die denkmalgeschiitzte Messehalle 17 insgesamt in ihrer Kubatur mit den
beiden Seitenschiffen erhalten werden kann. Auf der Grundlage einer statischen
Untersuchung wurde allerdings nachgewiesen, dass die Seitenschiffe die geplanten
Lasten fiir die fiir das Vorhaben erforderlichen technischen Anlagen nicht tragen
kénnen. Die Seitenschiffe sollen daher dem Vorhaben weichen und abgerissen
werden. ' :

Eine solche Vorgehensweise missachtet den Denkmalcharakter der Messehalle 17 und
ist daher unzuldssig. Es ist nicht nachvollziehbar, warum der Denkmalschutz an
dieser Stelle dem Vorhaben weichen muss. Vielmehr muss sich das Vorhaben an die
Gegebenheiten anpassen, die das denkmalgeschiitzte Geb#iude vorgibt. Es
widerspricht dem Gedanken des Denkmalschutzes, wenn sich das denkmalgeschiitzte
Gebdude an das Vorhaben anpassen muss und nicht umgekehrt. Eine solche
Vorgehensweise ist auch widerspriichlich. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan hebt gerade hervor, dass Ziel und Zweck der Planung der
nweitgehende([r] Erhalt der denkmalprigenden Elemente der ehemaligen Messehalle
17" ist. Die vorliegende Planung kann ein solches Ziel nicht erreichen, da nicht der
Denﬁcma]schutz in den Vordergrund gestellt wird, sondern die Verwirklichung des
Vorhabens. :

Die Ausfiihrungen in der Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
erwecken iiberdies den Eindruck, dass trotz des Abrisses der Seitenschiffe wesentliche
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Teile des denkmalgeschiitzten Ensembles erhalten bleiben. Dies ist jedach nicht der
Fall. Aus dem Lageplan des Vorhabens ist ersichtlich, dass insgesamt mehr als nur die
Seitenschiffe der Messehalle 17 abgerissen werden. Auch der hintere Gebiudeteil der
Messefalle 16 (,Kreis'scher Kuppelbau“) wird abgerissen. Dort entstehen der
Gartenfachmarkt sowie das Baustoffe Drive-In (einschlieBlich des Baustofflagers) des
geplanten Bau- und Gartenfachmarktes. Bei der Messehalle 16 handelt es sich um die
dlteste Messehalle auf dem Gelinde. Diese wurde anldsslich der ersten
Internationalen Baufachausstellung errichtet, Das Strategiepapier 2013 ,Alte Messe
Leipzig® zum Umgang mit den Denkmilern auf der Alten Messe Leipzig gibt fiir die
Messehalle 16 vor, dass diese unbedingt zu erhalten ist. Vor diesem Hintergrund ist
bereits klar, dass der Abriss des hinteren Teils der Messehalle 16 diesen Vorgaben
nicht entspricht. Hier werden im Gewand der gegenwirtigen Planung erhebliche Teile
des denkmalgeschiitzten Ensembles der Alten Messe abgerissen. Die Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan verhilt sich — wenig iiberraschend — nicht
ausdriicklich auch zum Abriss von Teilen der Messehalle 16, was aber hier
offensichtlich der Fall ist. Erst bei genauerem Hinsehen auf den Lageplan des
Vorhabens ist ersichtlich, welche weiteren Teile auf dem Gelidnde der Alten Messe
abgerissen werden.

Zu den Teilen der Messehalle 16 wird ein weiteres Geb#ude abgerissen. Dieses
befindet sich direkt hinter dem hinteren Teil der Messehalle 16 (angrenzend an das
Honda Center, siche nachfolgende Abbildung).

aus datenschutzrechtlichen
Grinden ausgeblendet
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Dass dieses Gebdude ebenfalls abgerissen werden soll, ist der Begriindung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht zu entnehmen. Lediglich der Blick auf den
Lageplan des Vorhabens zeigt, dass das Gebiude Ausgleichsflichen fiir Blaufliigelige
Odlandschrecken und Blaufliigelige Sandschrecken weichen muss (siehe
nachfolgende Abbildung). ’

aus datenschutzrechtlichen
Grinden ausgeblendet
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Insgesamt zeigt sich, dass von dem geplanten Vorhaben nicht nur die Messehalle 17,
sondern auch weitere Messehallen der Alten Messe Leipzig betroffen sind. Diese
Vorgehensweise triigt dem Denkmalschutz auf der Alten Messe nicht Rechnung.

Insgesamt handelt es sich bei der Messehalle 17 um ein herausragendes
Industriedenkmal der 20er Jahre, das unbedingt erhalten werden muss. Eine
Bauleitplanung, die nicht den Erhalt des denkmalgeschiitzten Gebiudes, sondern das
Vorhaben in den Vordergrund stellt, ist schlichtweg abwégungsfehlerhaft.

2. ERGEBNIS DES EINZELHANDELSGUTACHTENS

Das Ergebnis des Einzelhandelsgutachtens kann die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und damit die Realisierung des geplanten
Vorhabens stidtebaulich nicht rechtfertigen. Das dort getroffene Ergebnis
beriicksichtigt offenbar nicht in ausreichendem MaBe die in unmittelbarer Umgebung
zum geplanten Vorhaben bereits vorhandenen Bau- und Gartenfachmérkte. Eine
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Versorgungsliicke, wie es die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
annimmt, ist jedenfalls nicht vorhanden. Das Vorhaben ist stiddtebaulich nicht
erforderlich.

Das Einzelgutachten kommt angeblich zu dem Ergebnis, dass die
Wettbewerbsintensitit fiir das geplante Vorhaben fiir das Leipziger Stadtzentrum als
Oberzentrum mit einer unterdurchschnittlichen Ausstattung mit Baumirkten eher
gering ausgeprigt sei und dass eine insgesamt auf 15.000 m2, davon 8.000 m2 fiir den
Baumarkt, 5.000 m? fiir den Gartenfachmarkt sowie 2.000 m2 fiir Baustoffe
begrenzte Verkaufsfliche in diesem Segment marktvertriiglich sei. Grund hierfiir sei,
dass der Umsatz des Vorhabens angesichts der bislang geringen Marktbedeutung
projekirelevanter Bestandsbetriebe in einem zugrunde gelegten Kerneinzugsgebiet
allein durch eine Steigerung der Kaufkraftbindung generiert werden kénne. Es werde
geschitzt, dass nach Realisierung des Vorhabens die Marktanteile im Leipziger Teil
des Kerneinzugsgebietes in den Warenbereichen ,Baumarktartikel® und ,Gar-
tenbedarfsartikel noch unter 60 % bleiben. Dabei geht das Einzelgutachten
ausweislich des Aufstellungsbeschlusses vom Januar 2017 von einem
Einwohnerpotenzial von knapp 197.000 Einwohnern aus.

Diesem Ergebnis des Einzelgutachtens widersprechen wir vehement. Vorab sei hierzu
angemerkt, dass die Einsicht in das Einzelhandelsgutachten wihrend der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nicht méglich war. Wir behalten uns daher weiteren
Vortrag hierzu nach Einsicht in das Einzelhandelsgutachten vor.

Eine solche Einschitzung des Einzelhandelsgutachtens iibersieht die tatsfichliche
Situation und ist vorliegend mehr als fraglich. Der Ansatz verkennt, dass in der
nidheren Umgebung bereits zahlreiche weitere Bau- und Gartenmirkte in diesem
Segment angesiedelt sind, die eine ausreichende Versorgung gewéhrleisten.

aus datenschutzrechtlichen
Griinden ausgeblendet

Dies erscheint vor dem Hintergrund, dass das geplante Vorhaben mit einer
Verkaufsfliche von 5.000 m? fiir den Gartenfachmarkt sehr grof dimensioniert ist,
nicht nachvollziehbar. Wie angesichts eines solchen Angebotes an Bau-und
Gartenmérkten noch von einer zu schlieBenden Versorgungsliicke gesprochen werden
kann, ist nicht nachvollziehbar.
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Vor diesem Hintergrund geht auch die Begriindung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans filschlicherweise von einem teilriumigen Versorgungsdefizit aus.
Angesichts der oben dargestellten Versorgungssituation in der niheren Umgebung
des geplanten Vorhabens, ist ein solches Ergebnis nicht vertretbar.

VERKEHRSFUHRUNG

Die verkehrliche ErschlieBung des Vorhabens sieht vor, dass die Zu- und Abfithrung
des Lieferverkehrs ausschlieBlich iiber die fiir das vorhabenbedingte Lkw-
Aufkommen und die geringen Schwerverkehrsmengen auf dem Gelinde der Alten
Messe ausreichend breit dimensionierte PuschstraBe erfolgen soll.

Es ist bereits zweifelhaft, ob die Puschstrafle fiir den Lieferverkehr eines derart

dimensionierten Vorhabens mit einer Verkaufsfliche von 15.000 m? ausreichend
breit dimensioniert ist. Nihere Angaben hierzu enthilt die Begriindung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans jedenfalls nicht.

Zudem verkennt dieser Ansatz, dass sich in der PuschstraBe die August-Hermann-
Francke-Grundschule befindet, und zwar in unmittelbarer Nihe zum riickwirtigen
Teil des geplanten Gebdudes, an dem die Anlieferung erfolgen soll. Ein
Verkehrskonzept, das die Abwicklung des Lieferverkehrs fiir ein Vorhaben mit einer
Verkaufsfléiche von 15.000 m? allein iiber die auch einem Schulweg dienenden StraBe
vorsieht, ist fehlerhaft. Es verkennt offensichtlich die iibrige Nutzung 'der
Puschstrafe, die aufgrund der dort befindlichen Grundschule jedoch eine besondere
Betrachtung und Bewertung bedarf,

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan fithrt zudem aus, dass der
zentrale Bereich des alten Messegelindes von der PuschstraBe bis zur Prager StraBe
von einem vorhabenbedingten zusitzlichen Verkehrsaufkommen freigehalten werden
soll. Zu einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen zihlt aber auch ein durch die
Anlieferung verursachtes Verkehrsaufkommen. Dieses soll .gerade iiber die
Puschstrafle erfolgen. In diesem Punkt ist die vorliegende Planung widerspriichlich.

Da auch das Verkehrsgutachten nicht zur Einsicht bereit lag, behalten wir uns einen
weiteren Vortrag nach Einsicht in das Verkehrsgutachten vor.

ARTENSCHUTZ

Dem geplanten Vorhaben stehen auch artenschutzrechtliche Aspekte entgegen. Bei
der Messehalle 17 handelt es sich um ein Bauwerk aus den 20er Jahren, das zudem
bereits seit mehreren Jahren ungenutzt leersteht. Bei solchen alten Gebauden besteht
die Mdglichkeit, dass sich dort Lebensstétten von Flederméusen und Vogeln gebildet
haben. Der Mauersegler, aber auch andere Gebiude bewohnende Vogel- und

Fledermausarten =~ wie  Haussperling, = Hausrotschwanz, Zwerg- und-

Breitfliigelfledermaus sind sehr standorttreu. Als Kulturfolger sind diese Arten an
unsere Stidte gut angepasst und haben hier einen neuen Lebensraum unter und in
Dichern, hinter Fassadenverkleidungen, Fallrohren oder in Ritzen im Mauerwerk
gefunden. Bei einem (Teil-) Abriss der Messehalle 17 besteht daher die Gefahr, dass
dort vorkommende gebiudebriitende Vogel- und Fledermausarten nachhaltig gestort
werden. Ein solches Vorgehen verstoBt gegen das Totungsverbot sowie gegen das
Verbot der Beschiddigung oder Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestitten (§8§
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39, 44 Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG). Insbesondere mit dem Abriss sowohl
der Seitenschiffe der Messehalle 17 als auch der iibrigen Geb#iude sehen wir
erhebliche Gefahren fiir dort méglicherweise vorkommende gebiudebriitende Vogel-
und Fledermausarten. '

Die Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans legt nicht ausreichend dar,
inwieweit Mafnahmen zum Schutz wildlebender Tiere auf dem Gelinde der
Messehalle 17 ergriffen werden.

Auf dem Gelénde der Messehalle 17 befinden sich zudem zahlreiche alte Biume
(vorrangig Linden), welche bei dem Bauvorhaben gefillt werden . miissten (siehe
nachfolgende Abbildungen). Auch diese kénnen Lebens- und Brutstitten fiir
héhlenbriitende sowie baum- und gebiischbriitende Vogelarten darstellen.
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Der Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nicht zu entnehmen,
inwieweit dieser Umstand bei der artenschutzrechtlichen Bewertung des Vorhabens
beriicksichtigt ~worden ist. Angesichts der geplanten  weitreichenden
vorhabenbedingten Eingriffe auf dem Messegelénde darf dies bezweifelt werden.

Angemerkt sei auch hier, dass der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag nicht zur
Einsicht wihrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zur Verfiigung stand.
Wir behalten uns daher weiteren Vortrag hierzu vor.

Insgesamt sehen wir erhebliche Miingel bei der vorliegenden Planung. Wir sehen daher nicht,
dass das Vorhaben stédtebaulich vertretbar und damit realisierbar ist.
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In der per Post {ibersandten Stellungnahme sind die Bilder farbig.
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