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1. Vorwort

Anlass der Planung ist die Absicht der Stadt Leipzig, das Areal des StraBe“. Der Masterplan entstand im Rahmen eines kooperativen

ehemaligen Eutritzscher Freiladebahnhofes, der sich nordwestlich Verfahrens. Die hier dargestellten Plane basieren auf den Planen der

des Leipziger Hauptbahnhofes in einer innerstadtischen, sehr Blros Octagon und Loidl.

zentrumsnahen Lage befindet, einer geordneten stadtebaulichen

Entwicklung zuzufUhren. Die Stadt Leipzig und der Vorhabentrager verfolgen gemeinsam das
Ziel, im Jahr 2022 mit dem Satzungsbeschluss das B-Planverfahren

Die Leipzig 416 GmbH als Vorhabentrager und die Stadt Leipzig 416 erfolgreich abzuschlieBen.

haben sich das gemeinsame Ziel gesetzt, das innenstadtnahe
Areal zukunftsweisend zu einem attraktiven, durchgrinten und
urbanen Stadtteil mit innerstadtischer Dichte zu entwickeln und
sukzessive zu bebauen.

Als planungsrechtliche Grundlage fur die Umsetzung ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Mit dem
Masterplan ,Leipzig 416 wurde dafir die planerische Grundlage
geschaffen und im Marz 2019 vom Stadtrat verabschiedet. Nach
einem Wechsel des Vorhabentragers erfolgte im November 2020
der Beschluss zur Fortschreibung des Masterplanes. Der Stand
des Masterplans wurde am 15.12.2020 beurkundet. Ziel der
Masterplanung ist die Qualifizierung der bisherigen Ergebnisse im
Sinne des Vorentwurfes flr den aufzustellenden Bebauungsplan Luftaufnahme des Entwicklungsareals
Nr. 416 ,Freiladebahnhof Eutritzscher Stra3e / Delitzscher Quelle: IMMOCOM
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2. Grundlagen und Ziele
2.1 Entwicklungsflache

2.1.1 Lage, Gréf3e und Abgrenzung

Die Entwicklungsflache liegt im Ortsteil Zentrum-
Nord, etwa einen Kilometer nordlich des Leipziger
Innenstadtkerns und circa 800 Meter nordwestlich
des Leipziger Hauptbahnhofes. Sie wird begrenzt von
der Theresienstralse im Norden, den Gleisanlagen der
DB AG im Osten, der Roscherstraf3e und der Berliner
Straf3e im Siden sowie von der Eutritzscher Strale
und Delitzscher StralBe im Westen. Die Gesamtflache
betragt circa 30 Hektar. Durch den Vorhabentrager, die
Leipzig 416 Management GmbH, werden davon

25 Hektar entwickelt.

Al
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Schwarzplan

Quelle: Nokera planning



2.1.2 Eigentumsverhdltnisse

Der Kernbereich des Areals mit 25 Hektar ist
im Eigentum des Vorhabentragers, der Leipzig
416 GmbH. Der Planungsbereich entlang

des westlichen Teils der Roscherstrasse mit
einer Grofse von funf Hektar befindet sich

im Eigentum Dritter. Im &stlichen Bereich

des Masterplangebietes befindet entlang des

Bahndamms ein circa zwei Hektar grolBer Streifen,

der noch im Eigentum der Deutsche Bahn ist.
Der Kaufvertrag ist in Verhandlung und wird
voraussichtlich Mitte 2021 abgeschlossen.

Ubersicht Eigentumsverhiltnisse Masterplan

Quelle: Nokera planning



2.1.3 Ausgangslage

Das Geldnde des ehemaligen Eutritzscher Freiladebahnhofes
liegt bis auf seine Randbereiche weitestgehend brach

und wurde in den letzten mehr als 20 Jahren nur sehr
eingeschrankt genutzt. Das Areal verflgt Uber keine
durchgehende ErschlieRung und ist mit der stadtischen
Infrastruktur nur rudimentar verbunden.

Auf dem Geldande sind funf Gebdude mit Denkmalschutz-
status verortet: ein ehemaliger Lokschuppen an der
zukUnftigen Kita Ost, ein ehemaliges Abfertigungsgebdude
am zukinftige Entrée-Platz, ein Ladeschuppen zwischen
zukUnftigem Sportpark und Schulcampus sowie ein
ehemaliges Verwaltungsgebdude auf dem zukinftigen
Schulcampus. DarUber hinaus finden sich im unmittelbare
Grenzbereich des Areals zwei denkmalgeschiitzte Stellwerk-
Gebéaude, die Uber das Areal erschlossen werden.

Ubersicht Denkmaler

Quelle: Nokera planning



Bis auf die denkmalgeschiitzten Gebdude wurde

die komplette Bebauung abgerissen und entsorgt.
Zudem waren unterschiedliche Ablagerungen in
Form von Bauschutt oder sonstiger Uberreste
technischer Anlagen auf dem Geldnde vorhanden.
Im Randbereich (Eutritzscher-, Delitzscher- und
RoscherstralBe) wird das Areal von gewerblichen
Nutzungen gepragt. Der Bereich nordlich der
Roscherstraf3e hatte vorwiegend gewerblichen
Charakter und ist durch ein heterogenes
Erscheinungsbild gekennzeichnet. Der westliche Tell
der Roscherstralie ist mit ein- bis zweigeschossigen
Werkstatt-, Blro- und Geschéaftsgebduden bebaut.
An der Kreuzung Roscherstral3e / Eutritzscher
Stral3e befindet sich ein Autohaus mit vorgelagerten
Stellflachen fUr Kraftfahrzeuge. Der stliche Teil der
Roscherstralse wird durch drei-bis flinfgeschossige,
zum Teil als Baudenkmal gesicherte Wohngebadude
sowie durch eine religiose Einrichtung gepragt.

Luftaufnahme des Entwicklungsareals (03/2021)
Quelle: MMOCOM
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2.2 Planungsziele

Ziel der Stadt Leipzig und des Vorhabentragers ist es, den
derzeit ungeordneten Stadtraum &stlich der Eutritzscher
StraBe / Delitzscher StraBe aufzuwerten, die Vernetzung des
nordlichen Zentrums mit den angrenzenden Stadtrdumen des
Leipziger Nordens zu verbessern und ein urbanes, gemischtes
Stadtquartier zu schaffen. Das grof3e Areal des ehemaligen
Freiladebahnhofes ist dabei von strategischer Bedeutung.

Im Einzelnen werden mit der Erarbeitung der Planung in enger
Zusammenarbeit mit der Stadt Leipzig vor allem folgende Ziele

und Zwecke verfolgt (Auswahl):

= Deckung der stadtebaulichen Flachenbedarfe durch

Revitalisierung innerstadtischer, bereits erschlossener Flachen

= Weiterentwicklung Leipzigs als attraktiver und
konkurrenzfahiger Wohnstandort, unter Bertcksichtigung
der Leitlinien und Strategien der Leipziger Wohnungspolitik
inklusive der Schaffung geférderten Wohnraumes, verteilt
auf alle zu errichtenden Wohngebaude, um eine gute soziale
Durchmischung zu gewahrleisten.

Stadt Leipzig

Schaffung von einem ausgewogenen Wohnraum-Mix, um
unterschiedlichen WohnbedUrfnissen gerecht zu werden
Sicherung eines Standortes flr zwei Kindertagesstatten, eine
Grundschule, eine weiterfliihrende Schule samt einem Sportpark
und einer Dreifelder-Sporthalle zur Deckung des Bedarfes aus der
Schulentwicklungsplanung

Ansiedlung von neuem Gewerbe zur Schaffung von
Arbeitsplatzen im Bereich Dienstleistungen, Forschung und
Entwicklung, Biiro und Verwaltung

Herausbildung einer eigenstandigen stadtgestalterischen Adresse
im Kontext der Leipziger Stadtquartiere

konzeptionelle Entwicklung des Areals unter dem Leitthema
,Smart City*

Ausbildung eines pragnanten Entrées entlang der Eutritzscher /
Delitzscher Stral3e als stadtebaulicher Auftakt in das neue
Stadtquartier

abgestufte, stadtebaulich gut proportionierte Hohen-Entwicklung
Herausbildung klar definierter dffentlicher Rdume

Erhalt und stadtebauliche Integration von wertvoller
Denkmalsubstanz

Wiederverwendung lokaler Bestandsmaterialien im Freiraum
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Entwicklung eines verkehrsreduzierten gemischten
Stadtquartiers mit reduziertem Stellplatzbedarf im
offentlichen Raum und autofreien Innenhofen

Forderung umweltvertraglicher Mobilitdt durch Stationen

far Car-Sharing und Elektro-Fahrzeuge

angemessene Gestaltung der Fulsganger-und
Radverkehrsflachen

Beachtung der Ziele des Radverkehrsentwicklungsplanes
zur Ergénzung einer innergemeindlichen
Hauptradverbindung in Richtung Gohlis und Richtung
Hauptbahnhof-Westseite

Doppelte Innenentwicklung durch aktive
Freiflachennutzung fir alle Einwohner

Gestaltung von StraBenrdumen als ,attraktiven
Lebensraum*

Nachhaltige und klimaschitzende Quartiersentwicklung
Realisierung von Dachbegrinung auf Flachdachern
Dezentrale Regenwasserbewirtschaftung mit
gestalterischer Integration in den nutzbaren Freiraum
Umsetzung einer ressourcenschonenden
Energieerzeugung.

Stadt Leipzig

2.3 Bestandssituation und
Entwicklungsziele

2.3.1 Topografie, Geologie und Baugrund

Das Areal des ehemaligen Freiladebahnhofes ist weitgehend
eben, weist jedoch an den Randbereichen folgende
topographische Besonderheiten auf: Entlang der Delitzscher
Stral3e ist eine deutlich wahrnehmbare Bdschung vorhanden.
In diesem Bereich liegt das Plangebiet im Mittel circa 2,50
Meter tiefer als die Delitzscher Stral3e selbst. Der stidostliche,
direkt an die Gleisanlagen der Deutschen Bahn angrenzende
Bereich des Plangebietes wurde um etwa. 3,00 bis 3,50 Meter
zu einem Plateau aufgeschittet. Eine parallel zu den Gleisen
gefiihrte Béschung stellt den Ubergang zu der angrenzenden
Bahnflache her. Eine weitere circa 4,40 Meter hohe Boschung
befindet sich an der Berliner Straf3e, zwischen der Einmindung
Roscherstrafle und der nahegelegenen BahnUberfihrung.
Diese Bdschung stellt den Ubergang zur tieferliegenden
Berliner Straf3e her.

FUr das Areal des Plangebietes erfolgte bereits im Dezember
2016 eine Altlastenvoruntersuchung, im Rahmen derer
insbesondere bereits vorhandene Erkenntnisse und Unterlagen
gesichtet und beurteilt wurden. Die Altlastenuntersuchung
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findet eine kontinuierliche Fortschreibung. Die Ergebnisse sind
mit den Voruntersuchungen und den bekannten Altlasten-
Verdachtsflachen gut korrelierbar. Das Resultat: Auf dem Areal
l&sst sich keine flachenhafte und keine tiefgriindige Belastung
des Baugrundes gemals der Untersuchungsparameter der
LAGA TR Boden- beziehungsweise Bauschutt feststellen.

Die Verunreinigungen beschranken sich auf die anthropogen
aufgeflllte oberste Bodenschicht und auf die bereits bekannten
nutzungsbedingten Altlasten-Verdachtsflachen.

Eine im Marz 2021 erstellte Gefahrdungsabschatzung

gelangte ebenfalls zum Ergebnis, dass in einigen Bereichen
zwar geringe bahntypische Kontaminationen vorhanden sind,
diese aber derzeit aufgrund ihrer Hohe und Ausdehnung nicht
schwerwiegend sind und somit kein Schadstoffpotential fir eine
Verfrachtung darstellen. Eine Gefahrdung ist daher anhand der
aktuellen Nutzung und Schadstoffsituation nicht gegeben.

Im Rahmen vorbereitender Malsnahmen werden bereits jetzt
vom Vorhabentrager die kontaminierten Flachen fachgerecht
abgetragen und entsorgt. Dementsprechend ist davon
auszugehen, dass bei der eigentlichen Umsetzung der Planung
kontaminierte Boden nicht mehr vorhanden sein werden. Quelle: Christoph Sandig / www.fotosandig.de

-10 -



leipzig

2.3.2. Freiraum und Vegation

Das Stadtquartier soll ein dkologisches Vorzeigequartier
werden. Im Rahmen der Planung wird ein dkologisches
Gesamtkonzept erstellt. Es werden Uber 800 Einzelbdume
neu gepflanzt, Grinflachen gestaltet und Geholzpflanzungen
in die Freianlagen integriert. Im Gebiet sind circa 42.000
Quadratmeter 6ffentliche Grin- und Freiflachen vorgesehen.
Die Aufteilung der Grinflachen gliedert sich in einen von Std-
Ost nach Nord-West gehenden Grin- und Parkverbund, der
das Griine Herz des Quartiers bildet. Die Grinflache ist in drei
wesentliche Bereiche geteilt (zentraler Park, Sportpark, Entree
und griine Quartiersplatze).

Die gestalterische Planung wird im Laufe des weiteren
Verfahrens in die bauleitplanerischen Erwdgungen sowie

die umweltbezogenen Prifungen einflieRen. DarUber

hinaus findet bei der Entwicklung und Gestaltung der
Freiflachen, Innenhofe und Grindacher im Rahmen eines
Bundesforschungsprogrammes zu ressourceneffizienten
Stadtquartieren (Projekt blau/griin) eine Kooperation mit dem
Umweltforschungszentrum und der Universitat Leipzig statt.

-11 -
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2.3.3 Immissionen

Verkehr

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die von
auBerhalb des Gebietes liegenden Schallquellen StraRenverkehrs-,
Stra3enbahn- und Eisenbahnlarm ermittelt und die daraus
resultierende Schallimmissionsbelastung auf das geplante Bebau-
ungsplangebiet untersucht. Die Berechnungsergebnisse sind als
Isophonenkarten flr zwei Berechnungshdhen - 2,80 Meter und
12,80 Meter - ausgewiesen. Dabei wurden die Erkenntnisse aus
der Festlegung der Planungsziele bestatigt. Unter Beachtung von
verschiedenen passiven Schallschutzmafinahmen ist eine Umsetzung
des stadtebaulichen Entwurfes moglich. Weitere begleitende
Untersuchungen finden im weiteren Verfahrensverlauf statt.
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Gewerbe

In einer weiteren schalltechnischen Untersuchung wurde die
Ermittlung der gewerblichen Vorbelastung im Umkreis des
Plangebietes untersucht. Die Ergebnisse haben gezeigt, dass
die Immissionsrichtwerte flr urbane Gebiete nach der TA-Larm
eingehalten werden. Es sind keine schalltechnischen Konflikte
zu erwarten, welche von auf3erhalb des Plangebietes liegenden
gewerblichen Einrichtungen ausgehen. Zudem verhilt sich die
Planung nicht schadlich gegenlber vorhandenen gewerblichen
Einrichtungen. Einschrankungen, welche durch heranriickende
Bebauung entstehen kénnten, sind nicht zu beflrchten.

-12 -
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Freizeit

Beim geplanten Sportpark mit zwei Spielfeldern im nérdlichen

Teil des Plangebietes ist die Wahrscheinlichkeit schalltechnischer
Konflikte flr den Tagzeitraum unwahrscheinlich. Hingegen sind flr
den Nachtzeitraum schalltechnische Konflikte wahrscheinlich. Dies
beruht darauf, dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich

im Nachtzeitraum Personen dort aufhalten. Um entsprechende
Konflikte zu minimieren, wurden bestimmte MalZnahmen
vorgeschlagen, wie etwa eine Einfriedung des Sportparks mit
gesteuertem Zugang (Sperrung des Zuganges nach 22.00 Uhr).
Zudem soll durch grundrissorientiertes Bauen ein Konflikt minimiert
werden, in dem etwa schutzbedUrftige Rdume nicht in Richtung des
Sportparkes ausgerichtet werden. Eine abschlieBende Bewertung
erfolgt, wenn das Nutzungskonzept des Sportparks weiter
fortgeschrieben ist.



Tagzeitraum Nachtzeitraum

Berechnungshohe:

Berechnungshohe:
2,80 m Uber Geldnde

2,80 m Uber Geldnde
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Quelle: Buro goritzka akustik, Schallimmissionsprognose | Verkehrslarm Bebauungsplan Nr. 416, ,Eutritzscher Freiladebahnhof" in Leipzig, 2018
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Sport und Freizeit

Der neue Sportpark soll gleichzeitig fir den Schul- als auch
fUr den Freizeitsport zur Verfligung stehen. Beim geplanten
Sportpark mit zwei Spielfeldern im nérdlichen Teil des
Plangebietes ist die Wahrscheinlichkeit schalltechnischer
Konflikte fir den Tagzeitraum unwahrscheinlich. Hingegen
sind flr den Nachtzeitraum schalltechnische Konflikte
wahrscheinlich. Dies beruht darauf, dass nicht ausgeschlossen
werden kann, dass sich im Nachtzeitraum Personen dort
aufhalten. Um entsprechende Konflikte zu minimieren,
wurden bestimmte MafRnahmen vorgeschlagen, wie etwa
eine Einfriedung des Sportparks mit gesteuertem Zugang
(Sperrung des Zuganges nach 22.00 Uhr). Zudem soll durch
grundrissorientiertes Bauen ein Konflikt minimiert werden,

in dem etwa schutzbedUrftige Raume nicht in Richtung

des Sportparkes ausgerichtet werden. Eine abschlielsende
Bewertung erfolgt, wenn das Nutzungskonzept des Sportparks
weiter fortgeschrieben ist.

-14-

Sportpark / Freizeit

Kindergarten / Schulcampus

Sprot / Freizeit / Kitas / Schulen

Quelle: Nokera planning
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3. Konzept

Stadt Leipzig

3.1 Verkehrliche ErschlieSung und Mobilitat

Im Zuge der Quartiersentwicklung wird die dul3ere
ErschlieBung neu geplant. Es entstehen zwei zusatzliche
Strallenbahnhaltestellen, eine im Norden und eine im Stden
des Gebietes. Die innere Erschlielung basiert auf einem
innovativen und umweltfreundlichen Mobilitdtskonzept.

Dieses Konzept hat das Ziel, mit insgesamt sieben
Bausteinen, die Grundlagen fur eine nachhaltige Mobilitat
auf dem Gelande zu schaffen. Damit soll die Vorgabe des
stadtebaulichen Vertrages umgesetzt werden, ein autoarmes
Stadtquartier zu schaffen, in dem unter anderem deutlich
weniger Kraftfahrzeug-Stellplatze je Wohneinheit geschaffen
werden missen. Dabei soll zugleich sichergestellt werden,
dass die Bewohner auch tatsachlich keinen hoheren
Motorisierungsbedarf haben und nicht letztlich ihre Fahrzeuge
auBerhalb zugelassener Stellflachen oder in benachbarten
Stadtgebieten abstellen und dort den Parkdruck verscharfen.

-15-

3.1.1 Parkraummanagement

Das Gesamtgebiet und sein Umfeld sollen mit Parkraum-
bewirtschaftung konzipiert werden, um das Abstellen
gebietsfremder Personenkraftwagen zu unterbinden und
zugleich den Parkdruck zu entscharfen. Tiefgaragenstellplatze
sollen separat von den Wohnungen verkauft beziehungsweise
vermietet werden, so dass zuziehende Haushalte auch vor der
Entscheidung stehen, ob sie ihren Pkw weiterhin bendtigen
oder nicht. In den Quartiersgaragen soll die Digitalisierung

in Verbindung mit Sensoren fiir eine optimale Nutzung der
Kapazitaten fur Mieter und Besucher sorgen.

Die Stadt Leipzig kann die Entscheidungen der zuziehenden
Einwohner durch Mobilitdtsmanagement positiv beeinflussen,
da sich bei Umzligen das Mobilitatsverhalten durch
veranderte Wegebeziehungen ohnehin verandert. Je

nach Eigentimerkonstellation kdnnen auch Konzepte des
Mobilitdtsmanagements flir Wohnstandorte zum Einsatz
kommen.



3.1.2 Radverkehr

Der Mobilitatsbaustein Radverkehr sorgt daflr, dass alle
Einwohner und Nutzer des Gebietes ihre Fahrrader gut
geschiitzt und barrierefrei zuganglich abstellen kdnnen. Die
Fahrrader der Einwohner sollen vollstandig im Innenbereich
der Baufelder platziert werden, wahrend flr Besucher aller Art
Fahrradpark-Konzepte im Verkehrsraum vorgesehen werden.

3.1.3 Forderung des OPNV

Das Kernsttick der Verbesserung der OPNV-Bedienung umfasst
die Schaffung von drei neuen Haltestellen: Chausseehaus (etwa
120 Meter stdlicher als bisher), BlumenstraRe (im Nordwesten
des Projektgebietes) und Roscherstraf3e (im Stdosten des
Projektgebietes). Dadurch verkirzt sich der Weg zur Haltestelle
fUr die Mehrzahl der Einwohner.

Um auch den Ostteil besser anzuschlie3en, wurden drei
weitere Optionen diskutiert. Langfristig nicht umsetzbar

wadre ein S-Bahn-Haltepunkt (aufgrund der Lage der in den
Citytunnel fihrenden Gleise). Eine Stral3enbahnfihrung durch
die Roscherstralse ware erst nach 2030 méglich. Zur Option
einer Buslinie, die den 6stlichen Bereich in Nord-Std-Richtung
durchqguert und mit der Innenstadt verbindet, existieren erste Rad- und Gehwege

Uberlegungen. Quelle: Nokera planning

-16 -
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3.1.4 Mobilititsstationen

Die grofRe Mobilitatsstation ,Chausseehaus” soll nach
Verlegung der entsprechenden Haltestelle am Entrée-

Platz Eutritzscher Stral8e neu entstehen, eine zusatzliche
Mobilitatsstation ware an der neuen Haltestelle Roscherstralie
moglich. Zudem werden flinf Mobilpunkte vorgeschlagen, die
als Standorte fur E-Ladesaulen, Car-Sharing und gegebenfalls
Bike-Sharing nutzbar sind.

3.1.5 Sharing-Angebote

Das westliche Umfeld des Projektgebietes verfiigt bereits Uber
zahlreiche Car-Sharing-Stationen, flr das Projektgebiet sind
darUber hinaus weitere geplant. Eine Absichtserklarung des in
Leipzig fihrenden Anbieters teilAuto zur Kooperation liegt vor.
Der Leipziger Marktflhrer nextbike bietet im Umfeld des
Projektgebietes bereits eine flexibilisierte Form des Ausleihens
von Fahrradern an und erwégt, diese auf das Projektgebiet
auszudehnen. Eine Absichtserklarung von nextbike liegt
ebenfalls vor. Auch ein Verleih von Lastenfahrradern wird
geplant.

-17 -
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3.1.6 E-Mobilitdt

Als offentliche Ladeinfrastruktur fir Personenkraftwagen sollen
zunachst sieben Ladesdulen an den Mobilitatspunkten und
-stationen sowie Lademaoglichkeiten in den Quartiersgaragen
geschaffen werden. In den Tiefgaragen sollen alle Stellplatze
grundsatzlich die Option auf einen Stromanschluss erhalten, die
Einrichtung geeigneter Wallboxen kann mit finf Prozent des
Stellplatzbestandes anfangen und spater je nach Marktentwicklung
ausgedehnt werden.

3.1.7 Paketstationen und Belieferung

Ausgehend von dem aktuellen Konzept fur ,Urban Hubs" in Leipzig
werden flr das Projektgebiet Paketstationen sowie Mikro-Depots
empfohlen, die als Zielpunkte des Lieferverkehrs dienen, und von
denen aus die Sendungen durch die Empfanger flexibel abgeholt
werden kdnnen. Zudem soll eine Feinverteilung von Paketen
durch Lastenfahrrader ermoglicht werden. Damit belastet der
Lieferverkehr das Projektgebiet wesentlich weniger - ohne Mikro-
Depots muUssten allein fir die Wohnungen taglich rund 350 bis
400 Paketsendungen mit Kleinlastern ausgeliefert werden. Die
Mikro-Depots konnen teilweise in Gebdude integriert werden.
FUr die beiden Quartiersgaragen sowie funf 6ffentliche Platze im
Projektgebiet werden Standortvorschlage abgestimmt.
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Quelle: Nokera planning
al
i
b 1 T e
ﬁa!].
B 00 Weknan| |
’)
{ 3112
i w
500 Ty Woenen
g Lvas | W R
al 4o
L 06 Wehnen 4 06 Wichnen "G‘- 5
v ¥ : g 8
] f 1458 o ™
4 w LA,
100 Wehean | 300 Webnan | &
4 i 2 .
1131 #1131 ™
w i o
o ] Pchnen 00 Wekran | &
™ B oo
T —— e 06 1 . Wenen | &
, Cnf 2 om
=4 TT Trippananlags Bim T l,_: 77 ra

Strafienraum . 4 .




leipzig

3.2 Baulich-raumliches Konzept

Der EigentUmer und die Stadt Leipzig sind sich dartber einig,
dass das Areal des ehemaligen Eutritzscher Freiladebahnhofes
Zu einem gestalterisch hochwertigen, gemischt genutzten,
lebendigen und urbanen Stadtquartier entwickelt werden soll,
das sich durch eine robuste Stadtstruktur, kompakte Bauformen
und hochwertige &ffentliche Griin-und Freirdume auszeichnet.

Das neue Stadtquartier soll im Kontext der stadtbildpragenden
und baukulturell wertvollen Leipziger Stadtquartiere stehen

und den zuklnftigen Bewohnern und Beschéaftigten ein

hohes Mal3 an Lebensqualitat ermoglichen. Das westliche
Quartier entlang der Eutritzscher Straf3e ist durch eine starke
Durchmischung von Wohnen und Gewerbe gepragt. Die
Entwicklung erfolgt unter dem Stichwort ,Urbane Blocke". Im
Nordosten befindet sich ein Schul- und Sportcampus flr eine
Grund- und eine Oberschule sowie kulturelle Einrichtungen in
einem als Baudenkmal gesicherten Verladeschuppen. Die auf der
Ostseite des Parkes gelegenen ,Hofe am Gleis" sind vorwiegend
wohngepragt. Im Stdosten wird die Bebauung durch Baufelder
fur ,Experimentelles Wohnen" abgerundet. Die stdliche,
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gewerblich gepragte Flanke des Quartiers bildet den Ubergang zum
Gewerbeband an der Roscherstralse.

Eine Besonderheit ist: Der Vorhabentrager beabsichtigt einen Teil
der Gebaude in Holz- und Holz-Hybrid-Bauweise zu erstellen. Allein
bei Sondertypen wie Hochhiusern und Einzelhandel erfolgt eine
konventionelle Bauweise. Angestrebt sind der KfW-Effizienzhaus-
Standard 40 und eine Quartierszertifizierung nach DGNB.

3.2.1 Stddtebauliche Setzung

Die Planung sieht teils offene teils geschlossene Blockrandbe-
bauungen, Zeilenbauten, Punktbauten sowie stadtebauliche
Hybridformen in den einzelnen klar definierten Baubldcken vor.

Die Punktbauten werden das neue Quartier in seiner Hohen-
entwicklung akzentuieren. Das Gesamtquartier ist im Rahmen des
vorangegangenen stadtebaulichen Wettbewerbes als dezidiert
kompakte stadtische Struktur um die grof3ziigige zentrale Griin- und
Gemeinschaftsflache konzipiert.

Bei der Entwicklung der Gebaude stehen kompakt gegliederte
nutzungsgemischte Gebaudetypologien im Vordergrund, die
differenzierte Wohnformen fir unterschiedliche Lebenslagen
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vorhalten und die soziale und funktionale Durchmischung

im Quartier fordern. DarUber hinaus werden private oder
gemeinschaftlich genutzte wohnungsnahe Grin- und Freiflichen
sowie stadtokologisch hochwertige, 6ffentliche Grin- und
Freiflichen hohe Bedeutung fir das Image, den Charakter und die
Akzeptanz des neuen Stadtquartiers haben.

Die zu erhaltenden, als Baudenkmal festgestellten Gebadude
werden - als Referenz an die ehemalige Nutzung des Areals - in
die stadtebauliche Konzeption zu integriert und durch geeignete
Nutzungen langfristig in ihnrem Bestand gesichert.

3.2.2 Strafienblock, Einzelgebdude und 6ffentlicher Raum

Im Rahmen der architektonischen Durcharbeitung wird jeder
Baublock im stadtebaulichen Kontext als eine gestalterisch in sich
abgestimmte Einheit entwickelt. Innerhalb des Blocks ist dabei
jedes Haus als ablesbar eigenstandiger Entwurf im Rahmen eines

[ Gewerbe . Bildung
Ubergeordneten Formen- und Gestaltungskanons zu verstehen. e Wohnen e DenkmaliKultur
Wesentliche Kriterien fur die Bewertung der Gestaltung e texibel e Parken
des jeweiligen Einzelhauses ist sowohl die Wirkung auf den I Einethandel . Gastronomie
offentlichen Stadtraum als auch der angemessene Ausdruck der
jeweiligen Funktion des Hauses wie Wohnen, Arbeit oder Handel.
Wohn- und Gewerberaum werden in einem Verhaltnis von 70% zu Isometrie Nutzungsverteilung
30% entwickelt. Quelle: Nokera planning

-20-



leipzig

Zum zentralen Stadtpark als griinem Herzen des Quartieres
artikulieren sich die Haus- und damit Blockfassaden in

einer blockibergreifenden, auf einander abgestimmten
Architektursprache im Sinn einer klassischen Platzfassade. Die
Platzfassaden erhalten eine besondere Akzentuierung durch
einen grofl3zligigeren Verglasungsanteil, durch vorgestellte
Loggien, umlaufende Balkone oder Austritte.

So werden die gestalterisch hervorgehobenen um den
zentralen Park gruppierten Fassaden zum quartierspragenden
Gestaltungselement. Sie 6ffnen die Wohnungen zur griinen
Mitte des Quartiers.

3.2.3 Kubaturen

Variation der Gebaudetiefen

Der duBere Umriss der einzelnen Hauser ist fast immer ,fest* als
Baulinie definiert. Demgegentber wird die Tiefe der einzelnen
Baukdrper vor allem von den - sehr unterschiedlichen -
Anforderungen der jeweiligen Nutzungen bestimmt werden. Im
Interesse einer stadtischen, vielfaltigen Nutzungsstruktur wird
daher hinsichtlich der Gebaudetiefen eine grof3ere Freiheit zu
ermoglichen sein.
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Gebaudehodhen und 6ffentlicher Raum

In seiner Weiterentwicklung antwortet der Masterplan mit der
Kubatur der Gebaude genauer und deutlicher unterschieden auf
die unterschiedlichen 6ffentlichen Freirdaume. Ziel ist eine gute
Proportion der 6ffentlichen Raume durch sorgféltig differenzierte
Querschnitte.

Die Weite grolser Ubergeordneter Stral3en, wie der Eutritzscher
Stral3e, ermdglicht und erfordert andere Gebdudehohen, als die
untergeordneten, in der Regel den Anwohnern vorbehaltenen
Quartiersstrafen.

Sockel- und Erdgeschosszonen

Die Erdgeschosszone wird deutlich héher und soll in allen

Hausern auch architektonisch klar von den anderen Geschossen
unterschieden werden. Dies kann durch eine besondere Materialitat,
durch einen Rhythmuswechsel in der Gliederung und nicht zuletzt
auch durch eine besondere Dimension der Offnungen erreicht
werden.

Die Erdgeschossbereiche kénnen flexibel als Wohnraum oder
Gewerbeflachen genutzt werden.
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In der Sockelzone werden keine geschlossenen Wand- § o

flaichen mit einer Lange von mehr als 7,00 m ausgefihrt. ,,// '

Der Offnungsanteil der Sockelzone betrigt mindestens 60 % 7 \

der jeweiligen Fassadenlange. m

Sonderformen

Auf den Baufeldern 10 und 11 im SUden des neuen
Quartiers sollen Sonderformen des Wohnens ihren
Platz finden, die auch in ihrer baulichen Gestalt von

der pragnanten Blockstruktur der Ubrigen Baufelder

. . = iBFZS‘ﬂ
\\\ FO \
\ FO
abweichen konnen.
///
= . @ [ ] 1-geschossig
Fir die das Baufeld fassenden Baulinien wird daher 'ﬁ m. [ ] 2-geschossig
. R FO FO
FO

festgesetzt, dass eine Bebauung der Baulinie nur auf |:| 3- geschossig
mindestens 50 % der Lange einer jeden Seite des o m Br2g ' Q - 4- geschossig
Baufeldes, in diesem Bereich jedoch in voller Hohe, I ‘ E O |:| 5 - geschossig
verlangt wird. Damit werden auf diesen beiden Baufeldern 1/, >‘/ | %Q I 6 - geschossig
offene Baukdrpertypologien im Sinne von freistehenden ] - 7 - geschossig
Einzelhdusern, ebenso aber auch zeilenartige Strukturen %ﬂ [ 10- geschossig

ermoglicht. Ziel der Festsetzung, dennoch einen Teil der ;Qt:\ “ﬂ [ 16- geschossig
jeweiligen Baulinien zu halten ist es, den Zusammenhang

des Quartiers Uber die beiden Baufelder 10 und 11 hin

zum stdlich abschliesenden Baufeld 12 zu wahren. Geb3udehshen

Quelle: Nokera planning
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3.2.4 Individuelle Gestaltung und Gliederung der Fassaden

Mit Ausnahme der Pavillonbauten an den Stadtplatzen und

der Hochpunkte gilt fir die Fassaden des Quartiers der
Grundgedanke einer klassischen Dreiteilung in Sockelzone,
Mittelbereich und Kopfzone. Der obere Gebaudeabschluss ist
als Gesims- oder Attikazone klar zu definieren. Insbesondere die
Gesims-Ausbildung vereint dabei gestalterische und bauliche
Anspriche indem sie ganz im Sinne der klassischen Architektur
als konstruktiver Witterungsschutz fir die Fassaden dient.

Der aus der klassischen Fassadentypologie abgeleitete Entwurfs-
grundsatz der horizontalen Dreiteilung ist als der die individuellen
Fassadengestaltungen verbindende Entwurfsgrundsatz
festgeschrieben und wird in den Einzelentwdrfen individuell
variiert. Wesentlich ist dabei ein, von der jeweiligen
Geschossigkeit abhangig ausgewogenes Verhaltnis der drei
Fassadenzonen.

Bezogen auf die unterschiedlichen Gebdudehohen gilt hier als
grundsatzliche Vorgabe wie nachfolgend beschrieben:
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FUr die Sockelausbildung:

Das Erdgeschoss der Viergeschosser ist als Sockelgeschoss
gesondert zu gestalten. Fir die Finf- und Sechsgeschosser kdnnen
Erdgeschoss und erster Stock zu einer Gberhdhten Sockelzone
zusammengefasst werden; flr die Siebengeschosser sollte dies der
Regelfall sein.

Flr die Ausbildung des oberen Gebiudeabschlusses:

Bei den viergeschossigen Gebduden kann auf die gesonderte
Ausbildung des obersten Geschosses verzichtet werden. Ab finf
Geschossen ist die besondere Gestaltung des obersten Geschosses
Zu beachten, bei den Sechsgeschossern kbnnen und bei den
Siebengeschossern sind die beiden obersten Geschosse in der Regel
als zusammengefasste Kopfzone auszubilden.

Bei allen Gebauden ist auf eine individuelle Durcharbeitung der
oben erwahnten Gesims-oder Attikaausbildung grofses Augenmerk
ZU legen.
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3.3 Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept sieht eine urbane
Mischung aus Wohnen, Gewerbe

und sozialer Infrastruktur vor. Flr

die Bereiche Wohnen und Gewerbe

ist eine Gesamtflache von 318.000
Quadratmetern Bruttogeschossflache
anzustreben. Auf Wohnen sollen dabei
circa /0 Prozent der Geschossflache
entfallen, auf Gewerbe etwa 30 Prozent.
Zuzlglich sollen neben kulturellen
Einrichtungen eine Grundschule, eine
Oberschule, zwei Kindertagesstatten
sowie Sportanlagen entstehen.

Obergeschosse

Gewerbe Bildung

flexibel Parken

Nutzungsverteilung

= I
|:| Wohnen - Denkmal/Kultur
I —
I I

Einzelhandel Gastronomie Quelle: Nokera planning
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3.3.1 Wohnen

Im Quartier kdnnen bis zu 2.400 Wohnungen flr etwa

3.700 Menschen entwickelt werden. Zur Forderung der
Mischung unterschiedlicher Bewohner- und Nutzergruppen
ist es erforderlich, ausreichend differenzierte Wohnformen
fUr unterschiedliche Lebenslagen, Generationen und
Einkommensgruppen bereitzustellen. Das Spektrum reicht von
kleinen Wohnungen (bis 60 Quadratmeter) bis zu grofReren,

familienfreundlichen Wohnungen (gréer als 85 Quadratmeter).

Mindestens 30 Prozent der Geschossflache soll als geforderter
mietpreis- und belegungsgebundener Wohnraum realisiert
werden. Im Konzept des stadtebaulichen Entwurfes finden die

gewerblichen und wohngepragten Nutzungen entsprechend der
Quartierscharakteristik teils in heterogenen nutzungsgemischten

Blocken eine Verknipfung. Die resultierenden Hofe werden
in den Bereichen des ,Urbanen Mix“ und der ,Produktiven

Nachbarschaft” so zu angrenzenden Gewerbe- und Wohnhofen.

Die Gestaltung der Wohnungstypologien erfolgt grundsatzlich
flexibel, um im weiteren Verfahren auf bestimmte GrofZen

in Bezug auf die Wohnflachen reagieren zu kdnnen. Eine
Orientierung soll in der Phase der gebdudeweisen Ausplanung

Stadt Leipzig

nach dem Bedarf der Stadt erfolgen.

3.3.2 Gewerbe und Dienstleistungen

Entlang der Eutritzscher und der Delitzscher Stra3e sind
Uberwiegend Blronutzungen vorgesehen. Weiterhin wird das
Gewerbe im sudlichen Bereich entlang des gewerblichen Streifens
an der Roscherstral8e angeordnet. Im Bereich der Erdgeschosszonen
sind zudem etwa drei Prozent der Flache als flexible Nutzung
vorgesehen; in diesem Bereich kann eine Anpassung an Bedurfnisse
zum Zeitpunkt der baulichen Errichtung der jeweiligen Baufelder
erfolgen.

Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen werden in mehrge-
schossigen nutzungsvariablen Blro- und Geschaftsgebduden

und als Geschaftsunterlagerung von Wohngebauden organisiert.
Dabei sollen Uber 80 Prozent der Geschossflache Gewerbe in
vorwiegend gewerblich gepragten Objekten und etwa 20 Prozent
der Geschossflache Gewerbe in der flexiblen Nutzung im Bereich
der wohngepragten Gebaude verortet werden. Eine Streuung der
Gewerbeflachen Uber das Plangebiet ist nach Einschatzung des
zustandigen Fachamtes nicht umsetzbar und fur die Entwicklung des
Gebietes und die Gewerbeansiedlungen nicht forderlich.



Innerhalb des Gewerbes erscheint die folgende
Flachenverteilung sinnvoll:

= circa 80 bis 85 Prozent Dienstleistungen und Biiros
(unter anderem Verwaltung, IT-Cluster, Dienstleistungs-
und Beratungsunternehmen, Kreativwirtschaft, Medizin-
und Gesundheitsdienstleistungen, Bildungs-und
Forschungsdienstleistungen, Beherbergung)

= circa 5 bis 10 Prozent nicht stérendes Gewerbe, Handwerk

= circa 3 bis 5 Prozent Gastronomie, Freizeit und Kultur

= circa 3 bis 5 Prozent Handel und Einzelhandel.

Eine Detaillierung muss in der nachsten Planungsphase
erfolgen, unter BerUcksichtigung der Bedarfsentwicklung bis zur
tatsachlichen Umsetzung.

3.3.3 Einzelhandel und Gastronomie

Die Angebote flr die grund- und quartiersbezogene
Versorgung sollen in einem Einzelhandels-, Gastronomie-
und Dienstleistungsbereich innerhalb des Gesamtquartiers
zusammengefasst werden. Dieses ,kleine Quartierzentrum®
bietet aufgrund der angebotenen Nutzungsvielfalt einerseits
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Gastronomie und Einzelhandel

Quelle: Nokera planning
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klare Vorteile flr Bewohner und Besucher (kurze Wege, viel
zu erledigen), andererseits bewirkt es in Erganzung anderer
Funktionen eine moderate Ausstrahlung nach au3en. Die
Verortung dieses Quartierzentrums erfolgt im Bereich des
Entrée-Platzes (Eingangsplatz an der Eutritzscher Stra3e mit
zentraler OPNV Haltestelle).

Die Eutritzscher Strafse wird aufgrund ihrer Funktion als
Hauptmagistrale vom Stadtzentrum zu den nordlich gelegenen
Stadtteilen mit dem Entrée-Platz das ,Eingangstor® zum

neuen Stadtquartier Eutritzscher Freiladebahnhof sein. Dieser
Bereich ist ein stadtischer ,Dreh-und Angelpunkt® und weist
aufgrund der OPNV-N3he eine hohe Frequenz von Bewohnern,
Beschaftigten und Pendlern auf.

FUr das Gesamtareal wird eine Verkaufsflache von 1.600
Quadratmetern angestrebt, erganzt durch zwei weitere,
800 Quadratmeter grolBe Flachen fur Verkauf und flexible
Erdgeschossnutzung (kleine Laden, Gastronomie oder
Wohnnutzung).
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3.3.4 Soziale Infrastruktur

Der geplante Schulcampus befindet sich im nordlichen Plangebiet
und wird Uber die Theresienstral3e erschlossen. In diesem sind eine
vierzUgige Grundschule und eine flinfzlgige Oberschule sowie die
Sporthalle des Leibniz-Gymnasiums untergebracht. Grundschule
und Sporthalle als straBenbegleitende Baukorper bilden zusammen
mit dem Gebaude der Oberschule eine funktionale und raumliche
Einheit. Durch eine sinnvolle Anordnung der drei Gebaude und
effizienter Flachenverteilung der Schul- und Sportflachen werden
Freirdume im Inneren geschaffen.

Die fur den Schulbetrieb erforderlichen Sportfreiflachen sind
teilweise in den Schulcampus integriert (geschiitzte Nutzungen),
teilweise befinden sie sich im benachbarten Sportpark und stehen
fUr eine &ffentliche Mehrfachnutzung zur Verfligung. Aus diesem
Grund sind der Schulcampus und der Sportpark inhaltlich und
zeitlich in direktem Zusammenhang zu planen und zu realisieren.

Geplant sind im Gebiet auBerdem zwei Kitas: die Kita Ost (165
Platze) im Wohngebiet am 6stlichen Rand des Vorhabengebietes

mit Zufahrt von der Roscher- und der Theresienstralse sowie

die Kita Sud (165 Platze) im Wohngebiet am stidlichen Rand des
Vorhabengebietes mit Zufahrt von Roscher- und Eutritzscher Stral3e.
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Offentliche Platze

Quelle: Nokera planning
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3.4 Medientechnische Erschlielsung

Das Plangebiet war bis zum Planungsbeginn Uberwiegend
unerschlossen oder an eine alte, in Teilen zurlickgebaute
Infrastruktur der DB AG angeschlossen. Die medienseitige
ErschlieSung des Gebietes muss daher vollkommen neu
entstehen. Dazu ist die Infrastruktur fr Wasser, Abwasser,
Regenwasser, Strom, Warme und Telekomunikation neu

zu planen und zu errichten. Das neue Quartier erhalt
flaichendeckend eine Versorgung mit Glasfaserverkabelung bis
in jede Wohnung. Samtliche Punkte mit modernen Technologien
werden an dieses Netz angeschlossen.

3.4.1 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird Uber die umliegenden Trinkwasser-
versorgungsleitungen der Leipziger Wasserwerke erschlossen.
Moglichkeiten zur Anbindung bestehen in der Roscher-,
Delitzscher- und Theresienstraf3e. Das Trinkwassernetz

wird im Ringschlusssystem aufgebaut, um eine hohe
Versorgungssicherheit, Keimfreiheit und den Loschwasserbedarf
von 96 Kubikmeter pro Stunde sicherzustellen. Die
Entwdasserung des Gebietes regelt ein Trennsystem.

Die Erfassung von Schmutzwasser erfolgt separat, die
Abflhrung voraussichtlich Gber mehrere Einleitpunkte in den
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Mischwassersammler der Leipziger Wasserwerke. Die weiteren
ErschlieSungsmedien Fernwarme, Energie und Telekommunikation
werden ebenfalls im offentlichen Raum angeordnet und jedem
Grundstick zur Verfligung gestellt. In der Folge findet eine
Prifung der neuen Lageverortungen der Starkstromleitung und der
Gashochdruckleitung statt. Dartber hinaus erfolgt die detaillierte
Planung der Medien im Bereich der 6ffentlichen StrafZen.

3.4.2 Regenwassermanagement

Die Regenwasserbewirtschaftung stellt die groSte Herausforderung
der wasserseitigen ErschlieRung dieses Gebietes dar. Das Ziel: Im
Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser wird umfassend im
Quartier zurlickgehalten und durch ein Regenwassermanagement
bewirtschaftet. Die Vorplanung dafiir basiert auf dem durch das
FachbUro PFI erstellten Regenwasserkonzept.

An drei Standorten sind semidezentrale Versickerungsanlagen
geplant, welche die Abfllsse von den &ffentlichen Flachen
aufnehmen sollen. Neben den Abfliissen von den 6ffentlichen
Flachen muUssen jedoch an allen drei Versickerungsstandorten
zusatzlich gedrosselte Abflisse von den privaten Baufeldern mit
bewirtschaftet werden, auf welchen eine Versickerung nicht moglich
ist (zum Beispiel aufgrund ungtinstiger Versickerungsbedingungen).



Umfangreiche neue Bodenuntersuchungen (ergéanzende
Bodenproben und Versickerungsversuche) sowie
hydrogeologische Informationen wurden ausgewertet.

FUr den Schulcampus wird aufgrund der begrenzten
Flachenverflgbarkeit eine Nutzung und Mulden-Rigolen-
Versickerung empfohlen, wobei diese durch weitere
MaBnahmen, etwa Grindacher, Verringerung der Versieglung,
adiabate Abluftkihlung, ergdnzt werden kann.

FUr die Kita Std ist eine Mulden-Rigolen-Versickerung ratsam.
FUr die Kita Ost wurden verschiedene Rickhaltevolumen fir
eine gedrosselte Einleitung in ein 6ffentliches Netz ermittelt. Die
notwendigen Ruckhaltvolumen kénnen auf dem Freigelande der
Kita unterirdisch angeordnet werden. Ergdnzende Mafsnahmen
zur Abflussreduzierung und Erhohung der Verdunstung werden
empfohlen.

3.4.3 Energieversorgung
Zur Energieversorgung wurden jeweils mehrere
Versorgungsvarianten gegenlbergestellt und verglichen.
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Warmeversorgung
Es wird empfohlen, das Gesamtquartier in zwei Teilbereiche zu
gliedern.

JLow Ex-Gebiet": Im 6stlichen Teil des Quartiers entsteht eine
Netzstruktur auf Low Ex-Temperatur-Niveau (40°C). Gespeist wird
diese aus dem Ruiicklauf der Leipziger Fernwarme mittels Anzapfung
und Abwasserwarme, welche mit einer hocheffizient arbeitenden
Warmepumpe auf die geringe Netztemperatur angehoben wird.
Unter anderem wird so der Primarenergiefaktor im 6kologischem
Vorzeigequartier gesenkt.

,FW-Gebiet“: In diesem sich im westlichen Teil des Gebietes
befindlichen Versorgungsteil wird eine konventionelle Fern-
warmetrasse errichtet. In den Gebduden wird ebenfalls ein
Fernwarmespeicher errichtet inklusive einer Frischwasserstation
und einer TWW-Zirkulation bis zum Nutzer.

Stromversorgung

Aus dem Blickwinkel einer klimaneutralen Energieversorgung des
Quartiers wird die Einbindung von Photovoltaik zur Verwendung von
lokalem und 6kologischem Strom fUr den Antrieb der Warmepumpen
und Netz- und Zirkulationspumpen empfohlen. Die Photovoltaik-
Anlagen sollen auf den Dachern der Gebadude errichtet werden.
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Die mit lokalen und erneuerbaren Energieerzeugern und den
digitalen Prozessen empfohlene Infrastruktur im Quartier ermoglicht
auch das Umsetzen innovativer Miet- und Abrechnungsmodelle.

So kann etwa der am Standort erzeugte Photovoltaik -Strom

den Nutzern Uber Mieterstrom eigenerzeugt, griin und glnstig
angeboten und der Stromverbrauch zusammen mit den
Nebenkosten gemeinsam abgerechnet werden.

Hinsichtlich der E-Mobilitat werden ein jeweiliger Anteil von mit
E-Ladesdulen zu bestlickenden Stellplatzen von 20 Prozent bei Privat-
und zehn Prozent bei &ffentlichen Parkplatzen empfohlen. Dieser
Anteil muss in jedem baulichen Entwicklungsschritt eingehalten
werden. Flr den Endausbau des Quartiers betragt die Anzahl von
Ladesdulen auf privaten Stellpldtzen 300, auf 6ffentlichen 120.

3.5 Griun- und Freiflachen

Im Gebiet sind circa 54.000 Quadratmeter &ffentliche Grin- und
Freiflichen einschlief3lich befestigten Wegen vorgesehen. Die
Aufteilung gliedert sich in einen von Std-Ost nach Nord-West
gehenden Griin- und Parkverbund, der das griine Herz des Quartiers
bildet. Die Flache ist in drei wesentliche Bereiche geteilt.
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3.5.1 Zentraler Park

Die zentrale Parkflache ist grof3ziigig und vielfaltig gestaltet

und fungiert als verbindendes Element aller Quartiere. Als

Teil einer Ubergeordneten Griinverbindung, ausgehend vom
Hauptbahnhof in den nordlich gelegenen Stadtteil Gohlis, stellt
der Park eine wichtige Anbindung an die angrenzenden Stadtteile
her. Durch die hohe Nutzungsvielfalt und die frei begehbaren
offenen Rasenflachen bietet der Park den Anwohnern aller
Altersgruppen sowie Besuchern ein attraktives Angebot an
Aufenthaltsmoglichkeiten. Der Park wird durch seine zentrale Lage
und Grol3e zum Identitatsstiftenden Element des gesamten neuen
Quartiers.

Drei ablesbare Bereiche, die durch hohere Wiesenbereiche mit
Baumpflanzungen gerahmt sind, untergliedern den Park und
machen ihn kleinteilig und divers:

= Der Naturpark im Std-Osten wird durch eine blumige, héhere
Wiese gestaltet und erhalt einen extensiven Charakter.

= Der Quartierpark in der zentralen Mitte weist die grofite
zusammenhangende Rasenflache auf und bietet somit freie
Nutzungs-und Spielmoglichkeiten.

= Der Sportpark im Norden ist speziell auf Sport-und
Spielnutzungen ausgelegt.
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3.5.2 Entrée und Griinfuge

Der Entrée-Platz markiert als gro3zligiger 6ffentlicher Platz den
Eingang ins Quartier. Die angrenzende Grinfuge leitet dhnlich
eines Boulevards zum zentralen Quartierspark. Der Erhalt des
Bestandsgebdudes definiert den Charakter des Platzes in direktem
Anschluss an die Eutritzscher Straf3e. Der auf dem Platz geplante
Baukdrper soll sich sensibel in die Platzgestaltung einfligen.

3.5.3 Quartiersplitze

Ausgehend vom zentralen Quartierpark wird der 6ffentliche
Freiraum durch drei Nachbarschaftsplatze in die Quartiere hinein
fortgeflhrt. Diese Platze dienen als nachbarschaftliches Subzentrum:

= Der Platz im Westen wird durch ein grof3zigiges, gastronomisch
genutztes Gebdude definiert.

= Der Platz im Osten wird durch das Baudenkmal gepragt. Eine
Neunutzung des Gebaudes ware fir den Freiraum malgebend.
Den 6stlichen Bereich des Platzes charakterisiert die Kita Ost und
deren Freispielflache.

= Der Platz im Stden hat einen kleineren, offentlicheren Bereich
als die anderen beiden Platze, da er die Kita Stid und deren
Freispielflache aufnimmt.
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3.5.4 Innenhofe

Die Innenhofe der einzelnen Baufelder bieten grofszigige
Flachen von wohnungsnahem Griin, die gemeinschaftlich
durch die Bewohner genutzt werden. Hier kénnen auch
Kleinkinderspiel- und Radstellplatze untergebracht werden.
Die Bdume verteilen sich in lockeren Gruppen auf die nicht
unterbauten Flachen.

3.6 Stadtokologie und Umwelt

Das Stadtquartier soll ein dkologisches Vorzeigequartier werden,
dessen Konzept im Rahmen der Planung erstellt wird. Dazu
arbeiten die verschiedenen Fachbereiche der Umweltplanung
geblndelt und vernetzt zusammen, ermdglichen einen Abgleich
und zeigen damit Synergien auf. Dabei werden die einzelnen
umwelt- und klimarelevanten Fachthemen beurteilt sowie die
Vernetzung der Fachbereiche sichergestellt.

Ziel ist es, das es in weiten Bereichen moderne, nachhaltige und
zukunftssichere Bauweisen und Technologien im Quartier gibt.
Dadurch kommt der klimaangepassten Bauweise ein besonderer
Stellwert zu. Die sich ergebenden Ergebnisse werden zudem in
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die Grin-Freiraumplanung, die Gebdudeplanung und die Planungen
der technischen Infrastruktur Gbernommen.

3.6.1 Pflanzen und Baumbestand

Bis auf sehr wenige erhaltenswerte Einzelbdume werden alle
Baume und Geholze durch die Neugestaltung des Areals beseitigt.
Zu allen Eingriffen erfolgt jedoch ein vollumfanglicher Ausgleich,
der das Gebiet teilweise aufwerten wird. So werden Uber mehrere
hundert Einzelbdume neu gepflanzt, Grinflachen gestaltet und
Gehdlzpflanzungen in die Freianlagen integriert. Die gestalterische
Planung wird auch insoweit im Laufe des weiteren Verfahrens in
die bauleitplanerischen Erwagungen sowie die umweltbezogenen
Prafungen einfliesen. DarUber hinaus findet bei der Entwicklung und
Gestaltung der Freiflachen, Innenhéfe und Griindacher im Rahmen
eines Bundesforschungsprogrammes zu ressourceneffizienten
Stadtquartieren (Projekt blau/griin) eine Kooperation mit dem
Umweltforschungszentrum und der Universitat Leipzig statt.

3.6.2 Natur- und Artenschutz

Der Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses wurde als
Ausgangszustand definiert, so dass beginnend ab 2016
Untersuchungen, Erfassungen und Bewertungen zum Natur- und
Artenschutz aufgenommen worden.
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Eine faunistische Kartierung aus dem Jahr 2016 erfasste
den Bestand von Zauneidechsen, Vogeln, Fledermausen
und ausgewahlten Insektenarten. Weiterhin wurden fir das
gesamte Geldnde eine Biotoptypenkartierung sowie eine
Einzelbaumerfassung durchgefihrt. Alle vorbereitenden
Mafnahmen wurden und werden durch eine 6kologische
Baubegleitung (6BB) dokumentiert und fachlich gelenkt.

FUr den Ausgleich wurden, je nach Betroffenheit der einzelnen
Arten und je nach Moglichkeit, unterschiedliche Strategien
gewahlt. So werden die Zauneidechsen im Rahmen einer
Umsiedlung durch qualifizierte Spezialisten artgerecht
eingefangen und auf eigens dafir erworbene und hergerichtete
FCS-Flachen im Leipziger Umland verbracht. Fledermause
bekommen auf dem Geldnde geeignete Quartiere in den neu
zu errichtenden Gebauden. Zudem soll das Stellwerk Nord zum
Fledermausturm umgestaltet werden. In der Zwischenzeit sorgt
die 6BB daflr, dass bei den Abbrucharbeiten keine Schadigung
eventuell nachtraglich eingezogener Tiere eintritt. Insbesondere
die ansonsten mogliche Storung der Winterruhe wird so
vermieden.
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Zur Vermeidung der Storung von gebdudebriitenden Vogelarten
finden Abrissarbeiten nur auSerhalb der Brutzeiten in den Monaten
zwischen Oktober und Marz statt. Der zeitweise Verlust von
Brutstatten durch den fortschreitenden Gebaudeabriss, wird

durch Ersatzbrutkasten in der Umgebung ausgeglichen. Mit der
Fertigstellung des Areals stehen wieder zahlreiche Brutplatze zur
Verflgung.

3.6.3 Klima

Die Verbesserung des Klimas im Plangebiet kann aufgrund nur
eingeschrankter duf3erer positiver Einfliisse hauptsachlich von
innen heraus, das hei8t durch eine klimaoptimierte Quartier-
gestaltung erfolgen.

Dafur ist im gesamten Quartier vor allem eine Begrinung der
Flachdacher eingeplant. Diese wird extensiv und intensiv durch-
gefUhrt. Eine punktuelle Wasserspeicherung im Griindachbereich ist
vorgesehen. Der Entwurf kann weitgehend als klimatisch

glinstig eingestuft werden.



Veranderungen in der Lage oder Gestalt der Gebaude sind

nicht erforderlich. Die Anordnung der Gebdude gewahrleistet
eine gute Quartierdurchliftung. Im Detail werden die Standorte
der Baume klimatisch glinstig verortet. In den Freiflichen des
zentralen Parks beziehungsweise der zentralen Freiraumschneise
sind die Verschattungszonen bereits optimal angelegt. Fir
sonnenexponierte Gebdudefassaden im Strasenraum sind
Verschattungszonen zwar bereits vielfach ungesetzt, diese sollen
jedoch weiter ausgebaut werden.

Fldchenbilanz:

Der Vorhabentrager und die Stadt Leipzig haben gemeinsam
folgende Aufteilung des circa 25 Hektar gro3en Planungsgebietes
abgestimmt, alle Fldchenangaben gerundet:

= Private Baufelder 100.000 m?
= Offentliche Verkehrsflachen 60.000 m*
= Griunflachen® 54.000 m?
» Kitas und Schule 32.000 m?
= Kultur 4.000 m?
Gesamt 250.000 m?

* einschlieBlich befestigten Wegen und Platzen
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Quelle: Nokera Planning
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