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1 Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Anlass fur die Aufstellung dieses B-Planes ist es, ein innerstadtisches, in Teilen brach gefallenes
Areal zu revitalisieren, stadtebauliche Missstande zu beseitigen, die von unterschiedlichen
Nutzungen ausgehenden Stérungen weitgehend zu minimieren und das Plangebiet einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufihren.

Ziel ist dabei ein neues Nahversorgungszentrum mit Einzelhandelsnutzungen, Wohnen,
Dienstleistungen, gewerblicher Nutzung und angemessener Aufenthaltsqualitat zu schaffen.
Dies steht in Ubereinstimmung mit dem Stadtentwicklungsplan Zentren (STEP Zentren), zu dem
die Ratsversammlung der Stadt Leipzig am 20.09.2017 (Beschluss RB [V-045/12) die
Endfassung der Teilfortschreibung unter anderem fir den Ortsteil Engelsdorf beschlossen hatte.
Entsprechend der Inhalte des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurde der bisherige
Standort des D-Zentrums in Engelsdorf an der Hans-Weigel-Strale wegen fehlender
Entwicklungsperspektiven aufgehoben und stattdessen der hier betrachte alternative Standort
an der Hugo-Aurig-Stral3e als neues Nahversorgungszentrum (D-Zentrum) ausgewiesen.

Durch den Bebauungsplan soll die ca. 6,22 ha grol3e Flache revitalisiert und Teile davon zu dem
beschriebenen neuen Ortsteilzentrum entwickelt werden. In Folge der Aufstellung des B-Planes
wird die Neuansiedlung von verschiedenen Nutzungen wie Gewerbe, Einzelhandel, Wohnen und
sozialer Infrastruktur vorbereitet. Es ist daher sowohl von der Sicherung als auch von der
Neuschaffung von Arbeitsplatzen auszugehen.

Gemall SachsNatSchG ist als 0Okologische Grundlage zum Bebauungsplan ein Grin-
ordnungsplan (GOP) aufzustellen. Entsprechend den Vorgaben des § 1 BauGB sind die Be-
lange von Natur und Landschaft im Bauleitplanverfahren zu berlcksichtigen.

1.2 Zielsetzung

Mit der Aufstellung des B-Planes sollen vor allem folgende Ziele und Zwecke verfolgt werden:

1. Reuvitalisierung einer ca. 6,22 ha groRen innerstadtischen, in Teilen brach gefallenen
Flache,

2. stadtebauliche, funktionale und freiraumliche Neuordnung des Areales mit dem Ziel der
Schaffung eines neuen Nahversorgungszentrums,
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3. Schaffung planungsrechtlicher Grundlagen fiir die abschnittsweise Umsetzung des in Kap. 9
der Begriindung geschilderten stadtebaulichen Nutzungs- und ErschlieRungskonzeptes,

4. Definition von Teilbereichen, in denen zentrenrelevanter Einzelhandel nicht zulassig sein
soll,

5. Entwicklung eines Wohngebietes auf dem im Westen des Plangebietes befindlichen, bisher
gewerblich genutzten Flurstiickes Nr. 230b zur Arrondierung des sldwestlich angrenzenden
Wohngebietes sowie zur Vermeidung von Konflikten,

Herstellung eines Anteils an Sonderwohnformen, wie zum Beispiel altengerechtes Wohnen,
Planung von sozialen und kulturellen Infrastruktureinrichtungen (z. B. Sozialstation, KITA),

Entwicklung von Leitlinien fur die Gestaltung des Gebaudebestandes sowie fiir Neubauten,

© © N o

Sicherung der notwendigen ErschlieRung und Offnung der bisherigen Betriebsstralke ,An
der Grundschule* als durchgangiger Ful3- und Radweg,

10. Vernetzung mit angrenzenden Wohngebieten durch Rad- u. Gehwegverbindungen,

11. Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sowie weitgehender Erhalt des
Baumbestandes, Entwicklung und Vernetzung klimatisch wirksamer Grun- und Freiflachen
mit hoher Aufenthaltsqualitat,

12. MaBBnahmen zur Verbesserung der klimatischen Verhaltnisse (z. B. Dachbegriinung,
Entsiegelung u. a.) sowie

13. Schaffung der Mdglichkeit der Nutzung regenerativer Energien (z. B. Photovoltaik auf
Gebauden).

Im Ergebnis soll die planungsrechtliche Genehmigungsfahigkeit fir die geplante Nutzung mit
allen ihren Bestandteilen unter Gewahrleistung eines vertraglichen Nebeneinanders der
Nutzungen untereinander sowie mit angrenzenden Nutzungen erreicht werden.

Grunordnerisches Ziel ist die Sicherung und Entwicklung von 6kologisch wertvollen Vegetations-
bestanden unter Einbeziehung gestalterischer Aspekte. Diese Ziele sind miteinander zu
vereinbaren und Synergien zu nutzen. Es wird der gesamte Naturhaushalt (Relief, Boden,
Wasser, Klima, Luft, Tierwelt und Vegetation, Landschaftsbild) des betroffenen Gebietes
berlcksichtigt. Die Eingriffsregelung findet im vorliegenden Fall keine Anwendung. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Vollverfahren. Die friihzeitigen Beteiligungen der
Offentlichkeit und der Trager dffentlicher Belange (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) sowie eine
Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) wurden durchgefuhrt. Naheres dazu folgt im nachsten
Kapitel sowie Kap. 4. Verfahrensdurchfihrung und Kap. 8 Verfahrensdurchfilhrung der
Begrindung.
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2 Stand des Bauleitplanverfahrens und

planerische Vorgaben

2.1 Stand des Bauleitplanverfahrens

Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss vom

Beschluss Nr. VI-DS-01109

bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 18/2015 vom 03.10.2015
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

16.09.15

10.04.2018 bis

(§ 3 Abs. 1 BauGB), bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 24.04.2018
7/2018 vom 07.04.2018

Biirgerforum zur friihzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit 11.04.2018
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 20.04.2018

(§ 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom

2.2 Planerische Vorgaben

Regionalplan

Der Regionalplan Westsachsen (2008) tbernimmt gemall § 4 Abs. 2 SachsLPIG auch die
Funktion des Landschaftsrahmenplanes nach § 5 SachsNatSchG. Das Plangebiet wird dem
Landschaftstyp der urbanen Landschaften zugeordnet. Das Plangebiet wird dem Landschaftstyp
der urbanen Landschaften zugeordnet. Das Plangebiet befindet sich in keinem regionalen

Grinzug (Regionalplan Westsachsen, Karte 12).
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B-Plan Nr. 423 ,Hugo-Aurig-Stralle/Gaswerkweg® | Grinordnungsplan
Stand des Bauleitplanverfahrens und planerische Vorgaben
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Abb. 1: Regionalplan 2008 (Ausschnitt)

Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan (Publikation 2014) ist das Plangebiet Uberwiegend als Gewerbliche
Bauflache dargestellt. Anteilig sind weiterhin der Nutzungstyp Wohnbauflache vorhanden.

Abb. 2: Flachennutzungsplan 2015 (Ausschnitt)

Quelle: www.stadtplan.leipzig.de/, aufgerufen im November 2018

Landschaftsplan (LP)

Die richtungsweisende Planungsvorgabe fiir den Griinordnungsplan ist der Landschaftsplan
(Stadt Leipzig 2013), der dem Flachennutzungsplan zugeordnet ist. Im Integrierten Ent-
wicklungskonzept (IEKO) des Landschaftsplanes (2013) werden die Ergebnisse der
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Schutzgutbewertungen und die Entwicklungsziele zusammenfassend dargestellt (s. Abb.

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan - Integriertes Entwicklungskonzept (2013)
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan - Integriertes Entwicklungskonzept (2013)
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Wasser

== Offenlegung von Fliekgewissern
XXX Naturnahe Gewdssergestaltung
wewe Schaffung und Freihaltung von Gewasserrandstreifen
IE Reaktivierung / Sanierung von stehenden Gewdéssern
a Sicherung von Wasseraustrittsstellen
Flachen fir die Grundwasserneubildung

Arten / Biotope

|1 Entwicklung (Anreicherung) von Lebensrdumen in bebauten Gebieten

Erholung / Landschaftsbild

. . Griunverbindung
® @ Hauptwegenetz

Errichtung Querungsbauwerk
H B O O bedeutendeAllee

" Erhaltung / Wiederherstellung
der Erlebbarkeit der natirlichen Reliefkanten

E E ... _Raume mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung
"""" Ausbau der Erholungsinfrastruktur

. Verbesserung der 6ffentlichen Nutzbarkeit

Steigerung der Umweltqualitat durch Erhéhung
des Griinanteils / Wohnumfeldverbesserung

Der Geltungsbereich istim IEKO als gewerbliche Flache dargestellt, die von Wohngebieten im
Siden umgeben ist. Landschaftsplanerische Ziele im Rahmen des IEKO sind:

¢ die Schaffung von Grinflachen an geplanten Gewerbestandorten und deren
verkehrliche ErschlieRung

¢ die Einbindung von Alltagsrouten fiir Geh- und Radverkehr

o die stadtklimatische Entlastung durch Erhéhung des Durchgrinungsgrades durch
Vegetation

Im Geltungsbereich ist zudem die Entwicklung und die Anreicherung von Lebensraumen fir den
Arten- und Biotopschutz bedeutsam. Die landschaftsplanerischen Vorgaben sind besonders zu
bertcksichtigen und Kompensationsmadglichkeiten im Gebiet sind zu nutzen.

Bei der Planung ist aufgrund der stadtraumlichen Entwicklungen der vergangenen Jahre nicht
mehr die Entwicklung als reine gewerbliche Flache vorgesehen (s. Kap. 3), jedoch sind einige
der aufgeflihrten Ziele auch fir die vorliegende Planung zu berlcksichtigen: Vor allem die
stadtklimatische Entlastung durch einen erhéhten Durchgriinungsgrad und die Schaffung von
Grunflachen sowie die Einbindung von Geh- und Radverkehr der angrenzenden
Wohnsiedlungen zum neuen Nahversorgungszentrum sind auch fir die vorgesehene
Entwicklung des Areals anzustreben. Mit einer gezielten, soweit mdglich zusammenhangenden
Begriinung kann auch die Anreicherung von Lebensraumen fiir den Biotopschutz gewahrleistet
werden.
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Schutzgebiete

Vogelschutzrichtlinie

Das Plangebiet ist in keinem Vogelschutzgebiet (Special Protected Area — SPA) gelegen.

Flora-Fauna-Habitat - Richtlinie

Das Plangebiet ist in keinem FFH-Gebiet gelegen.

Naturschutzgebiete

Das Plangebiet ist in keinem Naturschutzgebiet gelegen.

Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet ist in keinem Landschaftsschutzgebiet gelegen.

Flachennaturdenkmale, Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Natur-/Flachennaturdenkmaler im Sinne des
§ 28 BNatSchG in Verbindung mit § 18 SachsNatSchG. Als geschiitzte Landschaftsbestandteile
im Sinne des § 19 SachsNatSchG (zu § 29 BNatSchG) sind zahlreiche Baume mit einem
Stammumfang von mehr als einem Meter gemessen in einem Meter HOhe zu nennen (siehe
Kap. 4.7).

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG und § 21 SachsNatSchG)

Nach Auswertung der Grundlagendaten (Quelle: rapis Sachsen, Umwelt 2018) befinden sich im
Bereich des Plangebiets keine gemal § 21 SachsNatSchG registrierten gesetzlich geschitzte
Biotope.

Im Rahmen der Gehdlzkartierung wurden jedoch héhlenreiche Einzelbdume ermittelt, welche als
geschitzte Biotope anzusehen sind. (siehe Kap. 4.9 und Plane zum Bestand).
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3 Das Plangebiet

3.1 Lage und Grolde des Plangebietes

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes (B-Planes) befindet sich im Stadtbezirk Ost und dort
im Ortsteil Engelsdorf stidlich der Hauptstrecke der DB AG Leipzig-Dresden an der Hugo-Aurig-
Stralle.

Es umfasst eine Flache von ca. 62.200 m? und wird umgrenzt von
e der Hugo-Aurig-Stralle im Norden,
e der Stralle An der Grundschule im Osten,

e der suddstlichen Grenze der im Winkel Hugo-Aurig-Stral3e/Engelsdorfer Strale
gelegenen Gewerbeflachen

¢ und der nordwestlichen Grenze des Schulgelandes im Siidosten,
e der Stralle ,Gaswerksweg"“ im Slden sowie
e der nordlichen Grenze des angrenzenden Bebauungsplanes E 161.1 ,Gaswerksweg®.

Die raumliche Lage und die Abgrenzung des Plangebietes sind der Abbildung auf dem Deckblatt
der Begrindung zum Bebauungsplan zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches und die betroffenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile kénnen auch
aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes enthommen werden.

3.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich mit Ausnahme der Planstral’e B im Eigentum privater Eigentimer.

1 Stadtbezirks- und Ortsteilbezeichnungen It. Ratsbeschluss 423/92, zuletzt gedndert durch Ratsbeschluss 111-411/00
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4 Okologische Zustandserfassung

4.1 Naturraumliche Einordnung

Das Plangebiet ist Teil des Naturraumes "Leipziger Land". Naturrdumlich bestimmende Merk-
male sind das geringe Relief der Pleistozénplatten, die geringmachtige Sandl6éRdecke, die
Zunahme der Niederschlage von Nordwest nach Sitidost und eine beachtliche Heterogenitat der
Bodendecke (MANNSFELD, RICHTER 1995). Das Plangebiet wird dem Landschaftstyp der
urbanen Landschaften zugeordnet.

4.2 Klima

Mesoklima

Klimatisch gehort der Naturraum zur Klimaregion des subkontinentalen Ostdeutschen Binnenland-
Klimas. Das Gebiet befindet sich im Klimabezirk der Leipziger Bucht, die durch Warmebegtinstigung,
relative Niederschlagsarmut und eine vergleichsweise lange Vegetationsperiode gekennzeichnet ist
(Met. u. Hydr. Dienst d. DDR 1953). Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,5 - 9,5° C, die Mittel der
Extremmonate bei 19° C im Juli und -1 bis 0° C im Januar. Die Dauer der Vegetationsperiode (Tage
mit mind. 5° C Temperaturmittel) liegt etwa bei 230 Tagen. Die Jahressumme der Niederschlage
betragtim Leipziger Land zwischen 500 und 620 mm/ Jahr (ausklingender Lee-Einfluss des Harzes).
Durch die ausgepragte Trockenheit im Winterhalbjahr und den hohen Verdunstungsgrad im
Sommerhalbjahr kann das Winter-Feuchtedefizit nicht ausgeglichen werden, so dass der
Untersuchungsraum einen Ubergangscharakter zu Trockengebieten zeigt. Hauptwindrichtung ist
Sudwest, wobei die Haufigkeit aber auch die Windstarke aus Stdwest dominiert.

Gelandeklima

Lokalklimatisch bedeutsam fir das Gebiet ist einerseits der Versiegelungsgrad von rund 60%
und andererseits der teils alte Baumbestand, der zur stellenweisen Verschattung der Flachen
und zur Frischluftbildung beitragt. Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes (B-Planes) befindet
sich im Stadtbezirk Ost und dort im Ortsteil Engelsdorf stidlich der Hauptstrecke der DB AG
Leipzig-Dresden an der Hugo-Aurig-Strale. Bei der vorherrschenden Windrichtung aus
Sidwesten wird das Plangebiet weitgehend durch vorbelastete Luft aus den angrenzenden
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B-Plan Nr. 423 ,Hugo-Aurig-Stralle/Gaswerkweg® | Grinordnungsplan
Okologische Zustandserfassung

Siedlungsbereichen in Richtung Nordosten Uberstrichen. Das Plangebiet und die angrenzenden
Siedlungsbereiche sind in stdostlicher Richtung von landwirtschaftlich genutzten Flachen
umgeben. Es sind dementsprechend keine positiven lokalklimatischen Wirkungen aus dem
Umfeld auf das Plangebiet zu erwarten wie Kaltluft- und Frischluftproduktion.

In der Bewertungskarte der Stadtklimauntersuchung (Steinecke und Streifeneder, 2010) istdas
Plangebiet (blau eingekreist) als ,Siedlungsflache mit mittlerer Empfindlichkeit gegentber
Nutzungsintensivierung® dargestellt. In dieser Kategorie werden gering bis maRig belastete
Siedlungsbereiche mit geringer klimatisch-lufthygienischer Ausgleichsfunktion fur angrenzende
Stadtgebiete zusammengefasst. Zusatzliche Versiegelungen sollten vermieden werden. Es sind
drei lokalklimatische Vorbelastungen (z. B. Grofliemittenten) mit Auswirkungen auf das
Plangebiet in westlicher Richtung in der Klimabewertungskarte verzeichnet.

Der Zustand des Schutzgutes Klima ist im Bestand als mittelwertig einzustufen.

BB, i 't TR A b
Y Wl et Ml

Abb. 4:  Klimabewertungskarte (Ausschnitt) *

* Klimabewertungskarte (Ausschnitt) * (Stadtklimauntersuchung Leipzig 2010, Klimabewertungskarte, Steinicke und
Streifeneder i.A. des AfU, Stadt Leipzig, 2010)

Vorbelastungen und Konflikte

@ GroRemittent (emissionserklarungspflichtige Anlage nach BImSchG)

Strallenabschnitte mit kritischer Luftschadstoffbelastung (Prognose 2011)

- Luftleitbahn (schadstoffbelastet)
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Freiflachen

Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion

(z. B. Kaltluftentstehungsgebiet, Luftleitbahn oder Kaltluftabfluss mit

sehr hoch (2 : A il
direktem Bezug zu Siedlungsrdumen mit maRiger bis starker Belastung)

hoch (z. B. Kaltluftentstehungsgebiet, Luftleitbahn oder Kaltluftabfluss mit
direktem Bezug zu Siedlungsrdumen mit geringer bis mégiger Belastung)

(z. B. Kaltluftentstehungsgebiet, Luftleitbahn oder Kaltluftabfluss mit
direktem Bezug zu gering belasteten Siedlungsrdumen oder ohne
direkten Siedlungsbezug)

mittel

(z. B. Flachen mit unbedeutender Kaltluftproduktion oder Fldchen ohne
Einfluss auf Siedlungsgebiete)
(Im Untersuchungsraum nicht vorhanden.)

gering

Siedlungsflachen

Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung

hoch (z. B. stark belastete verdichtete Siedlungsbereiche oder bebaute Gebiete mit bedeutender
klimatisch-lufthygienischer Ausgleichsfunktion fiir angrenzende Siedlungsgebiete)

(z. B. gering bis maRig belastete Siedlungsbereiche oder bebaute Gebiete mit geringer

mittel
klimatisch-lufthygienischer Ausgleichsfunktion fur angrenzende Siedlungsgebiete)
gering (z. B. locker bebaute, gut durchgriinte Siedlungsbereiche mit giinstigen klimatisch-

lufthygienischen Bedingungen und ohne Bezug zu belasteten Siedlungsgebieten)

Sachinformationen

—) Luftleitbahn (unbelastet)

4 Intensiver/verzdgerter Kaltluftabfluss in Talern (unbelastet)
— Strémungsbarrieren

[eLelelelele]

[eTeleToTelele .

g2¢02ed  Waldflachen > 1 ha

[sIeleleIele]

Sonstige klimarelevante Flachen

Wasserflachen

GroRere Wasserflachen (> 1 ha) wirken thermisch ausgleichend, erhéhen die
Luftfeuchtigkeit und sind windoffen.

Sonderflachen und Verkehrsanlagen

Sonderflachen (Abbauflachen, Halden, Deponien) und groRere Verkehrsanlagen kénnen
kleinrdumig mit speziellen klimatologisch-lufthygienischen Auswirkungen verbunden sein.
GroRere Gleisanlagen erleichtern aufgrund ihrer geringen Rauhigkeit den Luftaustausch.
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Lufthygiene

Seit den 90er Jahren hat sich die lufthygienische Situation in Leipzig entspannt. Insbesondere
die ehemals hohen Belastungen durch Schwefeldioxid und Staub (aus der Verbrennung von
Rohbraunkohle bzw. Braunkohlebriketts) gingen seitdem aufgrund von Betriebsschlielungen
und Luftreinhaltemalnahmen standig zuruck. Laut Jahresbericht zur Immissionssituation 2009,
2013 und 2014 des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie nahm die
Immissionsbelastung durch Schwefeldioxid in Sachsen in den 90-er Jahren um etwa eine
Zehnerpotenz ab und hielt sich in den letzten 10 Jahren auf gleichem niedrigem Niveau (LFULG
2010, 2015 und 2017).

Fur die Darstellung der Belastung der Luft mit Schadstoffen im Bereich des Plangebietes im
Siidosten von Leipzig liegen keine Messwerte vor, die zum Vergleich mit den Grenzwerten der
39. BImSchV (2010 zuletzt geandert 2016) und den Umweltqualitatszielen der Stadt Leipzig
(2005) herangezogen werden kdnnten. Um zumindest eine Orientierung Uber Belastungen mit
Luftschadstoffen am westlichen bzw. stdlichen Stadtrand zu geben, werden die Messwerte der
Messstation Leipzig-West (Nikolai-Rumjanzew-Strale, Robert-Koch-Park in Griinau, Station zur
Beurteilung der allgemeinen stadtischen Belastung) wiedergeben. Aufgrund der Lage der
Messstation Leipzig West sind die dort ermittelten Werte mit der Situation im Bereich des
Plangebiets bedingt vergleichbar und Ubertragbar.

Tab. 1: Gemessene Luftschadstoffe 2012 **
Schadstoff Jahresmittelwert Grenzwert der Zielwert fur die Langzeitbelastung
2015 Messstation 39.BImSch (Jahresmittelwert) der Stadt Leipzig
Leipzig-West Jahresmittelwert
pg/m?3 bzw. * pug/m?3 bzw.*
2005 2015
SOz - 20 - -
Os 19 25 50 <50
NO 4 30 - -
NO2 16 40 40 20
Benzol - 5 5 2,5
PM 10 17 40 20 <20
PM 25 12 25

* O3 Ozon Zielwert zum Schutz der menschlichen Gesundheit: Anzahl der Tage mit 8-h-Wert>120 pg/m?
** Gemessene Luftschadstoffe 2012 an der Messstelle West im Vergleich mit Grenzwerten der BImSchV und
Umweltqualitatszielen

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich derzeit keine Emissionsquellen fir Schadstoffe.
Jedoch wirken benachbarte Emissionsquellen innerhalb des Gelandes der DB AG Leipzig-
Dresden am nordwestlichen Rand und der StralRenverkehr sowie die Uberregionale
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Hintergrundbelastung auf das Gebiet.

Das Planungsgebiet selbst kann mit einer mittleren Belastung bewertet werden. Dies begriindet
sich im vergleichsweise hohen Durchgriinungsgrad, d.h. es bestehen umfangreichere
Gehdlzstrukturen mit einer lokalen Bedeutung fur Lufthygiene und Kleinklima. Insgesamt ist von
einer geringen bis mittleren Bedeutung der Flachen fir das Schutzgut Klima / Luft auszugehen.

4.3 Geologie und Relief

Geologie

Das Plangebiet liegt aus regionalgeologischer Sicht im Bereich der Leipziger Tieflandsbucht. Die
fir das Leipziger Land typischen pleistozdnen Sedimente stehen auch im Plangebiet an der
Gelandeoberflache an. Die reliefarmen Ebenen bestehen aus Geschiebelehmplatten, auf denen
vereinzelt stark verwaschene Hugelreihen aus Kiesmoranen lagern und in die breiten
Flussniederungen von Elster und Pleie absinken.

Unter einer wechselnd méachtigen anthropogenen Auffullung stehen zunéchst mehrere Meter
machtige, quartare Lockergesteine an. Es handelt sich um Geschiebelehme und -mergel sowie
unterlagernd Sande / Kiese der Saale-Kaltzeit (LfULG 2014).

Kleinrdumig liegt der Standort aul3erhalb der Niederung der Parthe im Verbreitungsbereich der
saalezeitlichen Mittelterrasse (Kies und Sand), welche weitrdumig von saalekaltzeitlichem
Geschiebemergel (Grundmorane) und glazifluviatilen Sanden Uberlagert wird. Im Liegenden
folgen Lockergesteine des Oligozans (Tertiar).

Ingenieurgeologische Besonderheiten oder Altbergbau sind im Untersuchungsgebiet nicht
bekannt.

Relief

Das Plangebiet ist nahezu eben bzw. hat keine nennenswerten Hohenunterschiede.

4.4 Boden und Bodenbelastungen

Geologische Einordnung

Kleinrdumig liegt der Standort auRerhalb der Niederung der Parthe im Verbreitungsbereich der
saalezeitlichen Mittelterrasse (Kies und Sand), welche weitrdumig von saalekaltzeitlichem
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Geschiebemergel (Grundmorane) und glazifluviatilen Sanden Uberlagert wird. Im Liegenden
folgen Lockergesteine des Oligozans (Tertiar).

Ingenieurgeologische Besonderheiten oder Altbergbau sind im Untersuchungsgebiet nicht
bekannt.

Leitbodenform: Hortisol tiber erodierte Parabraunerde aus gemischtem Kies fiihrendem Schluff
(Sandldss) uber glazigenem Kieslehm (Geschiebelehm)

Substrateinheit: Béden aus anthropogenen Sedimenten Industrie und

Bergbaugebieten tber glazialen Ablagerungen

in Siedlungs-,

Leitbodenassoziation: Terrestrische anthropogene Bdden aus anthropogenem Skelett
fihrendem Schluff Gber Skelettlehm

Der Geltungsbereich befindet sich im norddstlichen Randbereich des Weilielsterbeckens
(Leipziger Bucht), welches durch vergleichsweise machtige Lockergesteinsserien des
Kanozoikums aufgebaut wird.

Tab. 2: Schichtenfolge im Geltungsbereich gem. Gutachten zu Altlastenuntersuchung
Schich | Bezeichnung Machtigkeit | Konsistenz/ Kornverteilung | Farbe
t Nr. (m) Lagerungsdichte
1a Auffullung 0,3 bis 0,7 (teils breiig bis Feinsand bis grau bis
halbfest)/locker = Kies, schwach graubraun,
bis mitteldicht schluffig, ocker
humos
1b Mutterboden 0,0-0,4 steif Feinsand schluffig, grau
mittelsandig,
humos
2a Geschiebemergel 1,1 bis >5,5  steif, weich Schluff, tonig,  grau bis
sandig, graugelb, ocker
schwach
kiesig
2b Schmelzwassersan | 1 bis >4,3 mitteldicht Feinsand, grau bis
d mittelsandig graugelb,
bis schwach rotbraun
kiesig, teils
schluffig

Die schluffig-tonigen Bereiche in der Schicht 2a Uberdecken zu groften Teilen die
Oberflachenwasser ableitenden Schichten. Demzufolge ist die Versickerung von
Oberflachenwasser erschwert, d.h. die oberen Bodenschichten und der obere Grundwasserleiter
wirken auf auftretendes Niederschlagswasser temporar stauend. Dies wirkt sich auch auf die
Grundwasserneubildungsrate aus.

Laut Stellungnahme LfULG (16.05.2018, vorzeitige TOB-Beteiligung) weist das Planungsgebiet
im Regelfall aufgrund des anstehenden Geschiebemergels und -lehms eine geringe
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Versickerungsfahigkeit auf und ist als frost- und wasserempfindlich einzustufen.
Vorbelastung:
Es besteht eine den Geltungsbereich pragende Vorbelastung in Form der Flachenversiegelung.

Die Eigenschaften der Béden des Geltungsbereiches sind durch die intensive gewerbliche bzw.
anthropogene Nutzung stark Uberpragt (Flachenversiegelung, Verdichtung, ehem.
Gleisanlagen). Die naturlichen Bodenfunktionen sind dadurch nahezu verloren. Nur einzelne
inselhafte Bereiche erscheinen unversiegelt.

|

———

o——

Hugo-Aurig: Strafie

A

Abb. 5: Bodentypen

Quelle: Fachinformationssystem Boden (www.umwelt.sachsen.de, aufgerufen im November 2018)

Lockersyrosem Hortisol Parabraunerde-Pseudogley

Bodenfunktionen

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) unterscheidet natirliche Funktionen: (a)
Lebensgrundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere und Pflanzen und Bodenorganismen,
(b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
(c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen, Funktionen als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen.

Auf Grundlage des Bundesbodenschutzgesetztes wurde fiir Sachsen das "Sachsische
Bodenbewertungsinstrument" entwickelt, mit dem die Ausprédgungen der natirlichen Funktionen
(natUrliche Bodenfruchtbarkeit, Wasserspeichervermdgen und Filter- und Puffer gegeniber
Schadstoffen) und die Archivfunktion beurteilt werden. Mit Hilfe der bodenkundlichen
Landesaufnahme (BK50) und archaologischer Daten wurden die genannten Funktionen
flachendeckend durch das Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie bewertet und als

seecon Ingenieure | 06.03.2020 Seite 19



Fachinformationssystem online zur Verfiigung gestellt (FIS Boden, www.umwelt.sachsen.de).

Die Boéden im Plangebiet sind hinsichtlich der Funktionsauspragungen fir die ,natirliche
Bodenfruchtbarkeit®, ,\Wasserspeicherkapazitat‘ und ,Erodierbarkeit des Bodens durch Wasser*
mit hoch bewertet. Die Funktion ,Filter und Puffer® fir Schadstoffe ist nur mittel ausgepragt.
Dies kann aus der flachigen Umlagerung von Boden und Substraten resultieren.

Weitere Bodenfunktionen, die gemal Sachsischem Bodenbewertungsinstrument zur Boden-
bewertung heranzuziehen sind, wie besonderen Standorteigenschaften oder besondere land-
schaftsgeschichtliche Bedeutung liegen im Plangebiet nicht vor.

Bodenbewertung

Der Zustand des Schutzgutes Boden ist im Bestand insgesamt als gering bis mittelwertig
einzustufen. Die flachige Aufschittung und der durch Bebauung und Flachenbefestigungen
vorhandene Versiegelungsgrad sind als Vorbelastung zu bewerten, da sie zu einer Uberpragung
bzw. dem Verlust der natirlichen Standortbedingungen gefihrt haben. In Anbetracht der
geplanten Nutzungen sind keine signifikanten Anderungen zu erwarten.

Altlasten

Die Berichte und Untersuchungen zu Altlasten liegen fur verschiedene Teilflachen des
Geltungsbereiches vor. So umfasst der Bericht zur Erstbewertung eventueller
Bodenbelastungen im Bereich der Leipzig Verpackung GmbH die gesamte 6stliche Halfte des
Geltungsbereichs (Flursticke 240/3,240/6, 240/11-21 sowie 237/5, 250/5, 250/13-21) und 289/4;
ebenso der Ist-Zustands-Bericht zur betrieblichen Umweltsituation (beides durch das JENA-
GEOS Ingenieurbliro). Zwei weitere Untersuchungen (Statusbericht Altlasten, 2015 und
Untersuchung zur Eingrenzung von MKW-Schadstoffbelastungen, 2015) untersuchten die
Flache an der westlichen Grenze auf dem Flurstick 230b, archiviert im S&chsischen
Altlastenkataster (SALKA) unter der Altlastenkennziffer (AKZ) 6527 3002 mit der Bezeichnung
-LEhem. Maschinenbauhandel Hugo-Aurig-Str. 7“. Eine dritte untersuchte Flache ist durch eine
historische Erkundung fiir die Flurstlicke 237/4, 237/5, 237/6 sowie 240/5 und 240/6 beauftragt
worden. Das SALKA fuhrt diese Flachen als altlastenverdachtige Flache unter der Kennziffer
1327 3166 mit der Bezeichnung ,Ehem. HUhnerfarm®. Die Untersuchung deckt somit die
sudliche Spitze des Geltungsbereichs ab. Lediglich fiir die Flurstiicke 230/c, 237/b und c¢; 237/2,
240/8 und 240/10 liegen keine aktuellen Untersuchungen vor. Diese Flurstiicke werden
allerdings seit Jahren fur den Einzelhandel baulich genutzt.

Zur erst genannten Flache der ehemaligen Leipzig Verpackung GmbH kann zum
Altlastenverdacht folgende Aussagen getroffen werden: ausgehend von den Ergebnissen der
durchgeflihrten technisch-analytischen Untersuchungsarbeiten sind keine Bodenbelastungen
feststellbar, aus denen nach Einschatzung des Gutachters ein weiterer umweltrechtlicher
Handlungsbedarf entsprechend der Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) abzuleiten
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ist.
Bewertung:

Es wird eingeschatzt, dass die relevanten Schutzguter (menschliche Gesundheit, Boden und
Grundwasser) nicht beeintrachtigt sind.

Fir die Flache des ehemaligen Maschinenbauhandel Hugo-Aurig-Str. 7 (westliches Plangebiet)
gilt eine Archivierung im Altlastenkataster und somit, dass keine weitere Bearbeitung nach
Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlich ist. Die Analyse durch Kleinrammbohrungen ergab zum
einen, dass der vorhandene Asphalt teerfrei ist. Der Parameter Mineraldlkohlenwasserstoffe
(MKW) war in den Asphaltbeimengungen in der direkt unter der Oberflachenversiegelung
anstehenden Tragschicht bis 0,5 m unter Gelandeoberkante in allen Proben auffallig. Im
suddstlichen Teil des Flurstiickes konnten die Anforderungen der LAGA an eine Verwertung
nicht erfiillt werden. Ursache hierfir sind die in der Auffiille enthaltenen Asphaltbruchstiicke.
Eine detailliertere Untersuchung der betroffenen Flache (durch Dr. Pietzsch & Partner
Umweltservice und Beratung, 2015) kam zu folgendem Ergebnis: die gemessenen Gehalte an
den leichten“ Kohlenwasserstoffen sind unbedenklich und auch Uberschreitungen der Z2-
Kategorie bei den weiteren Schadstoffen bestehen nicht. Dies bedeutet, dass die Massen der
Auffullungen fiir den Wiedereinbau unter Einhaltung von SicherungsmalRnahmen geeignet sind.
Die bisher nachgewiesenen Aufflillungen dienten als Tragschichtmaterial flir den Oberbau
(Parkplatz, Lagerflache) und kénnen fur die Errichtung von Tragschichten mit untergeordneten
Anforderungen (PKW-Parkplatze, befestigte Wege o. &.) wiedereingesetzt werden. Die
genannten Auffalligkeiten betreffen ausschlieRlich die Aufflille, wohingegen im natirlich
gewachsenen Gebirge keine Verunreinigungen festgestellt wurden.

Bewertung:

Fir das Schutzgut Mensch kénnen Gefahren bei Direktkontakt grundsatzlich nicht
ausgeschlossen werden, wobei eine Gefahrdung fir das Grundwasser aktuell und zukunftig fur
diesen Bereich jedoch ausgeschlossen werden kann.

Fur die dritte untersuchte Teilflache im Bereich der ehemaligen Hihnerfarm im Sitden des
Plangebietes wurde durch die Stadt Leipzig eine historische Erkundung der Flache beauftragt.
Der Standort ist im Sachsischen Altlastenkataster registriert, da vermutet wurde, dass hier mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde.

Bewertung:

Die durchgefuhrten Untersuchungen fuhrten jedoch nicht zu diesem Ergebnis, so dass im
sudlichen Teil des Plangebietes nicht mit Verunreinigungen durch Altlasten und damit zu keinen
nachteiligen Auswirkungen fiir die Umwelt gerechnet werden muss.

Zusammenfassende Bewertung:

Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Gefahrdung der Schutzglter durch Altlasten im
Plangebiet nicht zu erwarten ist. Beim Umgang mit dem Auffiillmaterial sollte jedoch der
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Direktkontakt von Mensch und Material vermieden werden. In Bezug auf geplante sensible
Nutzungen von Teilflachen (Spielplatz, Kindergarten) ist es erforderlich, entsprechende
Untersuchungen durchzuflhren und ggf. Schutzmalinahmen zu ergreifen. Der Bodenaushub
und Gelandegestaltungsmalinahmen sollten baubegleitend Uberwacht werden.

4.5 Grundwasser

Hydrogeologisch wird der Untersuchungsstandort durch die Verbreitung zweier flachenhaft
ausgebildeter Grundwasserleiterstockwerke gekennzeichnet. Dabei handelt es sich um den
oberflachennahen GWL 3 (GWL = Grundwasserleiter), der das obere Grundwasserstockwerk 1
bildet, und den GWL 4 (Grundwasserstockwerk 2). Als Grundwasserstauer sind am
Untersuchungsstandort die Grundmoranensedimente des 2. SaalevorstoRes verbreitet.

In GWL 3 ist am Untersuchungsstandort laut HK50-Kartenwerk eine saisonale, schwankende
und dargebotsabhangige Grundwasserfihrung zu erwarten. Die wahrend der Feldarbeiten
gemessenen Wasseranschnitte waren Uberwiegend frei ausgebildete Grundwasserspiegel. GWL
3 ist gut hydraulisch durchlédssig. In feinkornhaltigeren Bereichen kann die hydraulische
Leitfahigkeit herabgesetzt sein. Anfallende Niederschlagswasser kédnnen gut aufgenommen
werden, kurzzeitige Staunassebildungen sind moéglich.

Im 2. Grundwasserstockwerk (GWL 4) liegt laut aktuellen Daten aus hydrogeologischem
digitalem Kartenwerk des Freistaats Sachsen der Grundwasserspiegel zwischen 121 m 4. NHN
und 122 m 0. NHN. Daraus resultiert ein Grundwasserflurabstand von etwa 10 m. Nach HK50-
Kartenwerk ist der Grundwasserleiter dauerhaft wasserfiihrend.

Der grundwasserstauende Geschiebemergel bietet durch zwischengeschaltete Sandlagen,
Bereiche mit weniger Feinkorn und Frostspaltenfullungen Wasserwegsamkeiten, in denen sich
Schichtwasser ausbilden koénnen. Diese Grundwasserspiegel kdnnen frei oder gespannt
ausgebildet sein. Die Schicht 2a im GWL 3 ist hydraulisch gering leitfahig und wirkt auf
auftretendes Niederschlagswasser temporar stauend.

Unter Berticksichtigung der hydrogeologischen Beschaffenheit des Untergrundes und natirlicher
Schwankungsamplituden des Grundwasserstandes in der Grundwassermessstelle Paunsdorf
(ca. 1.000 m nordwestlich vom Untersuchungsstandort gelegen), kann als orientierende
Bemessungsgrundlage ein Grundwasserflurabstand von > 1,7 m (Bemessungswasserstand)
angegeben werden. Der mittlere héchste Grundwasserstand MHGW wird vorlaufig mit 2,3 m
unter Geldnde abgeschatzt.

Vorbelastung

Die durchgefiihrten Bodenuntersuchungen fihrten an keiner Stelle zu dem Ergebnis, dass mit
Verunreinigungen durch Altlasten 0.a. zu rechnen war und ist.

Seite 22 seecon Ingenieure | 06.03.2020



Im gesamten Vorhabenbereich besteht ein relativer hoher Versiegelungsgrad.
Bewertung

Gegeniiber den moglichen Projektwirkungen, d. h. gegentiber Stoffeintragen aus dem Bau oder
den geplanten Nutzungstypen, ist mit keiner signifikanten Veranderung im Bestandsvergleich zu
rechnen. Aufgrund der geringen wasserwirtschaftlichen Bedeutung des Gebietes kann es als
gering empfindlich eingestuft werden.

Eine Gefahrdung fir das Schutzgut Grundwasser wird fir den Geltungsbereich darum nicht
angenommen.

4.6 Oberflachengewasser

Im Bereich des Vorhabengebietes bestehen keine natiirlichen Gewasser. Einzig ein ehemaliger
Feuerldschteich ist als technisches Bauwerk wasserhaltend vorhanden.

Das Vorhabengebiet entwassert in dstliche Richtung in mehrere kleine Graben, die ihrerseits
zum Zauchgraben entwassern. Der Zauchgraben mindet ca. 3 km sidostlich des
Untersuchungsgebiets in die Parthe.

Bewertung

Gegenliber den moglichen Projektwirkungen, d. h. gegentiber Stoffeintragen aus dem Bau oder
den geplanten Nutzungstypen, ist mit keiner signifikanten Veranderung im Bestandsvergleich zu
rechnen. Aufgrund der geringen wasserwirtschaftlichen Bedeutung des Gebietes kann es als
gering empfindlich eingestuft werden.

4.7 Vegetation und aktuelle Nutzung

Potentielle naturliche Vegetation

Im Planungsgebiet wird als Potentielle natirliche Vegetation der Zittergrasseggen-Hainbuchen-
Stieleichenwald angegeben. (Quelle: www.umwelt.sachsen .de, aufgerufen November 2018).

Eichen-Hainbuchenwalder bevorzugen nahrstoffreiche, stau- oder grundwasserfeuchte Lehm-
boden. Stiel- und Traubeneichen bauen ein oberes Baumstockwerk auf, unter dem die schatten-
vertragliche Hainbuche ein zweites Stockwerk bildet. Zittergrasseggen-Hainbuchen-Stieleichen-
walder sind charakteristisch fiir grund- oder stauwasserbeeinflusste Standorte, wahrend Hain-
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buchen-Traubeneichenwalder trockenere, maRig bis reich nahrstoffversorgte Standorte
bevorzugen.

Vorherrschende Baumarten sind neben den namensgebenden Traubeneiche (Quercus petraea)
beziehungsweise Stieleiche (Quercus robur) auf feuchteren Standorten und Hainbuche
(Carpinus betulus) z. B. die Winter-Linde (Tilia cordata), die Vogel-Kirsche (Prunus avium), der
Feldahorn (Acer campestre) sowie manchmal auch Rotbuche (Fagus sylvatica) und Gemeine
Esche (Fraxinus excelsior). Folgende Straucharten kdnnen beigemischt sein: Traubenkirsche,
Wildapfel, Roter Hartriegel, Hasel, Weil3dorn, Heckenkirsche, Schwarzer Holunder u.a.

Reale Vegetation und Nutzung

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich gliedert sich in verschiedene Bereiche mit Versiegelungen
unterschiedlichster Auspragungen.

Der westliche Teil des Plangebietes besteht vorrangig aus voll- und teilversiegelten Flachen
zwischen Lagerhallen. Die westliche Abgrenzung des Plangebietes von der vorhandenen
Wohnbebauung besteht aus verschiedenen Gehdlzen entlang der gesamten Grenze. Auch
sudlich der versiegelten Flachen liegt eine Rasenflache, welche durch einen schmalen
Gehdlzstreifen von den Wohnanlagen sudlich des Geltungsbereiches abgegrenzt wird.

Die Mitte des Plangebietes ist vornehmlich durch Gewerbeflachen und dazugehorige Parkplatze
charakterisiert. Daran grenzt direkt eine Flache mit einem einzelnen Gebaude sowie mehrere
Hallen, umgeben von weiteren Brachflachen und Einzelbaumen. Eine etwas gréRere Brach-
bzw. Grinflache erstreckt sich sliddstlich bis zum Schulgeldande der Christoph-Arnold-Schule.

Der ostliche Teil des Geltungsbereichs wurde in der Vergangenheit durch die Leipzig
Verpackung GmbH genutzt und besteht dementsprechend aus weiteren Hallen, versiegelten
Flachen, kleineren Griinflachen und Einzelbaumen.

Nutzungen

Das Plangebiet ist ein ehemals Gberwiegend gewerblich genutztes Areal, das im Wesentlichen
aus dem Areal einer brachgefallenen ehemaligen Wellpappenfabrik sowie einigen angrenzenden
Flachen besteht.

Entsprechend der friheren Nutzung entstanden Uberwiegend eingeschossige Hallengebdude
und ein bis zweigeschossige Garagen-, Werks- oder andere Nebengebaude in unterschiedlichen
Abmessungen. Die meisten Gebaude haben Satteldacher.

Der zentrale und der o&stliche Teil des Plangebietes wurden vormals durch die Leipzig
Verpackung GmbH genutzt, deren Vorgangerbetriebe bereits seit Jahrzehnten auf dem Gelande
ansassig waren. Nach Aufgabe der Wellpappenproduktion am Standort wurden die Maschinen
abgebaut, wahrend die Hallen und Verwaltungsgebaude erhalten geblieben sind. Diese werden
gréRtenteils weiterhin genutzt.
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Im zentralen Bereich des Gebietes befinden sich somit heute einige Einzelhandelseinrichtungen
(Lebensmittelmarkt, Getrankemarkt, Backer, Fleischer, Angelfachmarkt, Haustechnikfachmarkt).
Eine Halle wurde fir einen Discounter umgebaut und wird seit 2016 von diesem genutzt.

Der weitere insbesondere dstliche Teilbereich wird gegenwartig durch den Eigentimer an
mehrere Gewerbetreibende Uberwiegend als Lager und Verwaltungsgebaude vermietet.
Weiterhin besitzt der Anglerverband Leipzig e.V. dort eine Halle mit untergeordnetem
Verwaltungsanbau, die als Lager und fur Ausstellungszwecke dient.

Die gewerblichen Anlagen im Westen des Areals auf dem Flurstick 230 b der Gemarkung
Engelsdorf wurden erst in den Jahren 2015/2016 aufgegeben. Die dortigen gewerblichen
Nutzungen (ein GrofRRhandel fiir Tiefbaumaterialien und ein Haustechnikhandel) sind in den
zentralen und den 6stlichen Bereich des Plangebietes umgezogen. Die auf dem Flurstiick 230 b
somit leer gefallenen baulichen Anlagen sollen abgebrochen und die Flache zukinftig fir die
Errichtung von Wohngebauden vorgesehen werden. Dies soll planungsrechtlich durch den
Bebauungsplan vorbereitet werden.

Im zentralen Bereich des Plangebietes befindet sich an der Hugo-Aurig-Stralle eine
dreigeschossige ehemalige Betriebsinhabervilla, die als Biro- und Wohngebaude genutzt wird.
In einem Abstand von etwa 40 m sidlich zu dem Klinkerbau befinden sich noch ein
Blro/Werkstattgebaude und ein Garagengebaude, welche jedoch keine Wohnnutzung
aufweisen.

Ein weiteres Gebaude mit Wohnnutzung ist direkt am Gaswerksweg im Stiden des Plangebietes
vorhanden.

Versiegelung und Vegetationsflachen

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend Gewerbeflachen, zumeist Lagerhallen verschiedener
Grdlen, die noch in Nutzung oder brachgefallen sind. Weiterhin finden sich im Randbereich des
B-Planes im Nordwesten, ein einzelnstehendes Wohngebaude mit Garten und Gehélzbestanden
(ehemalige Betriebsinhabervilla).

Das Umfeld der Hallen und Handelsflachen ist gro3flachig mit Asphalt, Beton oder Pflaster
versiegelt. Grunflachen finden sich geringflugig in der Osthélfte des Plangebietes (Uberwiegend
Rasen mit Einzelgehdlzen) sowie im stidlichen und stidwestlichen Teil des zentralen Bereich des
Plangebietes (mit dichteren Geholzbestanden und auch Altbdumen), die hier direkt in den
Gartenbereich der Betriebsinhabervilla Ubergehen und sich entlang des ehemaligen
Schienenanschlusses bis an die Nordgrenze des Geltungsbereiches ziehen. Weitere dichtere
Baum- und Strauchbestande finden sich in linienhafter Form entlang der Grenzen des
Geltungsbereiches im Westen und Sidosten.
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B-Plan Nr. 423 , Hugo-Aurig-Straie/Gaswerksweg"
{3 Bestand - Biotoptypen und Baume
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Abb. 6: Biotoptypen und Nutzung im Plangebiet

In Abb. 6 ist Gbersichtshalber die Karte 1: "Bestand — Biotoptypen und Baume" stark verkleinert
dargestellt. Siehe Anlage 3

Baumbestand

Im Rahmen die Gehélzkartierung (2016 OKOTOP GbR, aktualisiert Oktober 2018) wurden
insgesamt 252 Geholzstandorte erfasst, wobei davon 27 Geholze als bereits ,gefallt
aufgenommen wurden. Daraus ergibt sich ein Ist-Zustand vorhandener Baume von 225 Stiick.

Der Erfassung lagen folgende Kriterien zugrunde: Laub- und Nadelbaume ab 30 cm Umfang
bzw. Stammdurchmesser > 10 cm, Obstbdume ab 100 cm Umfang, Straucher ab 4 m Hoéhe,
Hecken ab 1 m Héhe und Klettergehodlze ab 3 m Hohe. In der Anlage 2 ist die entsprechende
Gehdlzliste zu finden.

Folgende Baumarten konnten im Plangebiet festgestellt werden: Ahorn, Apfel, Bergahorn, Birke,
Birne, Buche, Buchsbaumhecke, Douglastanne, Eberesche, Edeltanne, Eiche, Esche, Eschen-
Ahorn, Feld-Ahorn, Fichten, Flieder, Gew. Traubenkirsche , Ginko, Haselhecke, Haselnuss,
Haselnusshecke, Hecke unbekannter Gattung, Kiefer, Kirsche, Kirschpflaume, undefinierte
Laubbdume, Lebensbaum, Linde, Pappel, Pfirsich, Pflaume, Platane, Pyramiden-Pappel,
Robinie, Rosskastanie, Rotbuche, Saulen-Lebensbaum, Saulen-Lebensbaum-Hecke,
Schlehdorn, Sommer-Linde, Spatl. Trauben-Kirsche, Spitzahorn, Stieleiche, Tanne, Trauben-
Eiche, Trauerweide, Weide, Weilkdorn, Winder-Linde, Zitter-Pappel und unbestimmte Arten.

Darunter befinden sich ca. 44 Baume mit einem Stammumfang von = 150 cm (= Durchmesser
von > 50 cm), was auf ein hoheres Alter dieser Baume hindeutet. Dazu gehdren vorrangig
Baumarten wie RoRRkastanie, Platane, Pappel, Linde, Robinie, Weide und Esche.
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Der Vitalitatszustand der Baume ist mit mittel bis gut zu bewerten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende nach § 21 SachsNatSchG geschiitzte
Biotope, welche alle erhalten werden:

Hoéhlenreiche Einzelbdume: (Nr. 39 — Apfelbaum, Nr. 56 — Platane, Nr. 74 — Platane, Nr. 79 —
Linde, Nr. 93 — Trauerweide, Nr. 152 — Pyramidenpappel)

4.8 Tiere

Es wurde faunistische Kartierungen im Geltungsbereich des B-Plans in Leipzig-Engelsdorf/
Hugo-Aurig-Strale durch das Biiro OKOTROP GbR im Juni 2016 durchgefiihrt. Weiterhin wurde
ein Artenschutzbeitrag (seecon Ingenieure 2018) als wesentliche Grundlage fiir die Bewertung
des Schutzgutes Tiere erstellt. Folgende Tiergruppen wurden kartiert und bewertet: Vogel,
Fledermause, Reptilien (Zauneidechse) und Heuschrecken. Hierbei wird darauf hingewiesen,
dass mit dem urspriinglichen Untersuchungsraum eine gréfiere Flache kartiert wurde. Dies
betrifft einen norddstlich gelegenen Bereich, welcher nun bis zur Planstralle B weggefallen ist.
Die entsprechenden Kartierungsergebnisse entfallen damit fir die aktuelle B-Planung.

Das UG umfasst Uberwiegend Gewerbeflachen, zumeist Lagerhallen verschiedener Grofien, die
zumeist noch in Nutzung befindlich sind. Eine Halle wurde im Jahr 2016 saniert, in die der
ehemals an der Hugo-Aurig-Str. ansassige Nahversorger umgezogen ist. Weiterhin finden sich
verschiedene kleinere Gebdude alteren Baujahrs sowie, im Randbereich des B-Plan-
Geltungsbereiches im Nordwesten ein einzelnstehendes Wohngebdude mit Garten und
Geholzbestanden (ehemalige Betriebsinhabervilla).

Das Umfeld der Hallen und Handelsflachen ist groRRflachig mit Asphalt, Beton oder Pflaster
versiegelt. Grunflachen finden sich in der Osthalfte des Untersuchungsgebietes (UG) zwischen
Aldi und Bahnlogistik (Uberwiegend Rasen mit Einzelgehdlzen) sowie sudlich und westlich des
denkmalgeschutzten Klinkerbaus (mit dichteren Geholzbestanden und auch Altbdumen), die hier
direkt in den Gartenbereich des Wohngebaudes tibergehen und sich entlang des ehemaligen
Schienenanschlusses bis an die Nordgrenze des UG ziehen. Weitere dichtere Baum- und
Strauchbestéande finden sich in linienhafter Form entlang der Grenzen des
Untersuchungsgebietes (UG) im Westen und Stdosten.

Vogel

Die insgesamt vier Begehungen des Plangebietes zwischen April und Juni 2016 ergaben einen
Nachweis von insgesamt 22 Vogelarten. 16 davon treten dort als Brutvogel (B), 4 als
Nahrungsgaste (NG) und 2 als Uberflieger (Ufl) auf.

Folgende Vogelarten wurden im Gebiet nachgewiesen: Graureiher (Ufl), Turmfalke (Ufl),
Ringeltaube (B), Mauersegler (NG), Elster (B), Blaumeise (B), Kohimeise (B), Mehlschwalbe
(NG), Zilpzalp (B), Ménchsgrasmicke (B), Klappergrasmicke (B), Star (B), Amsel (B),
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Trauerschnapper (NG), Nachtigall (B), Hausrotschwanz (B), Haussperling (B), Feldsperling
(NG), Bachstelze (B), Girlitz (B), Griunfink (B) und Stieglitz (B).

Hausrotschwanz, Haussperling und Bachstelze stellen die einzigen gebdudebrutenden
Vogelarten im Untersuchungsgebiet dar. Es wurden folgende 9 Brutnachweise erbracht:

Tab. 3: Brutnachweise Gebaudebriter

Anzahl
1

1
(Revierzentrum)

Art

Hausrotschwanz

Hausrotschwanz

Hausrotschwanz

Haussperling

Bachstelze

Gebaude

Halle 2 (siehe Karte 1 ,Brutvogel” in Faunistische
Kartierung als Anhang des Artenschutzbeitrages)

Garage sudlich des Parkplatzes des
Nahversorgungsunternehmens

Wohngebaude noérdl. Grenze und im Studauslaufer des
Untersuchungsgebietes

v.a. westlicher Teil UG entlang Gebiischstrukturen
(Hohlen und Spalten der Haus- und Gebaudefassaden)

Halle norddstlich Hallen 1 und 2 (siehe Karte 1
.Brutvogel” in Faunistische Kartierung als Anhang des
Artenschutzbeitrages)

Die folgende Tabelle stellt Gibersichtshalber die insgesamt 25 Brutnachweise fir die Arten des
Halboffenlandes bzw. der Siedlungsbereiche dar.

Tab. 4: Brutnachweise Arten des Halboffenlandes bzw. der Siedlungsbereiche

Anzahl
1

W N =22 W, a2 ON W

Art
Ringeltaube
Elster
Blaumeise
Kohlmeise
Zilpzalp
Ménchsgrasmiicke
Klappergrasmucke
Star
Amsel
Nachtigall
Girlitz
Grinfink
Stieglitz

Bereich

Innerhalb des Untersuchungsgebietes im Bereich der
Gehdlzstrukturen und der offenen (Grin-)Flachen

Von den festgestellten Brutvogelarten ist keine im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie
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aufgeflihrt. Ebenso ist keine der Brutvogelarten in den Roten Listen Deutschlands und Sachsens
(jeweils Kategorie 1-3) geflihrt. Erwahnenswert ist der Nachweis der Klappergrasmicke als
Brutvogel, die zwar nicht unter eine Gefahrdungskategorie der Roten Liste fallt, aber in der
Vorwarnliste geflhrt wird.

Fledermause

Alle in Deutschland vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefuhrt, 8 Arten sind auflerdem im Anhang Il zu finden. Aus diesem Grund sind alle in
Deutschland vorkommenden Fledermduse nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 b) aa) BNatSchG ,besonders
geschutzte” und gleichzeitig ,streng geschiitzte Arten“ nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 b) BNatSchG.

An acht Baumen im Plangebiet wurden Strukturen mit Quartierpotential fir gehélzbewohnende
Fledermause gefunden, wobei die Untersuchung mit dem Endoskop keine Hinweise auf die
Nutzung der Héhlen durch Fledermause erbrachte. Ein Baum (Nr. 79) konnte aufgrund seiner
Hohe nicht genauer untersucht werden, weshalb eine Nutzung im Sommerhalbjahr durch
Fledermause nicht ausgeschlossen werden kann.

Das Quartierpotenzial aller begutachteten Baume ist generell als mittel bis niedrig einzustufen.
Die gefundenen Spalten/Hohlen sind klein oder nach oben offen und bieten somit keinen Schutz
vor Witterung bzw. der Einflug fir Fledermause istim Sommer durch viel Astwerk schwierig bis
unmaoglich.

Die untersuchten Gebaude verfugen vereinzelt Gber Quartierpotentiale fur gebdudebewohnende
Fledermause. Die genaueren Untersuchungen ergaben allerdings an keiner der Hallen einen
Verdacht auf eine Nutzung der Strukturen durch Fledermause.

Mittels akustischer Erfassung wurden 7 Fledermausarten im Plangebiet nachgewiesen:
Breitfligelfledermaus, GroRer Abendsegler, Kleinabendsegler, Rauhautfledermaus,
Zwergfledermaus, Muickenfledermaus und Mopsfledermaus. Jagdaktivitdten konnten, trotz
Aufzeichnung von Fledermausrufen, nicht festgestellt werden. Die meisten Rufe wurden durch
gebietsuberfliegende Tiere hervorgerufen und wurden nahe der Gehdlzflache westlich des
Discountmarktes aufgenommen.

Alle Fledermausarten sind nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzt und hinsichtlich
der Auswirkungen des Vorhabens artenschutzrechtlich zu prifen. Die Erfassungsdaten wurden
durch eine zusatzliche Potenzialabschatzung, die als Grundlage die Verbreitung im Stadtgebiet
Leipzig sowie die im Messtischblattquadranten hat, erganzt. Grundlage der Zusammenstellung
ist die Tabelle des LfULG - ,streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten (auRer Vdgel) in
Sachsen® (Vgl. Tabelle im Kartierungsbericht, Anlage 1). Im UG ergeben sich Unterscheidungen
je nach Habitat der Sommerquartiere in gebaude- oder baumbewohnende Arten. Wobei jedoch
einzelne Arte beiden Gilden zugeteilt werden kénnen.

(Potenziell) vorkommende, baumbewohnende Fledermause

Grolier Abendsegler, Kleinabendsegler, Mopsfledermaus, Rauhautfledermaus
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(Potenziell) vorkommende, gebdudebewohnende Flederméuse

Breitfligelfledermaus, Grofer  Abendsegler, Kleinabendsegler, Mopsfledermaus,
Mickenfledermaus, Nordfledermaus, Rauhautfledermaus, Zwergdfledermaus,
Zweifarbfledermaus

Trotz geeigneter Quartiersstrukturen an Gebauden und im Baumbestand wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplans von Fledermausen nur im geringen Male genutzt.

Reptilien
Innerhalb der Artengruppe Reptilien ist insbesondere die streng geschitzte Zauneidechse
(Lacerta  agilis) regelmalBig im  Bereich  ungenutzter oder brachliegender

Baugrundstucke/Industriebrachen anzutreffen. Durch das geplante Vorhaben kdnnte es daher
zu Beeintrachtigungen der Art kommen.

Innerhalb des Plangebietes erfolgten daher insgesamt 4 Begehungen. Eine erste Begehung
erfolgte im September 2015 zur Feststellung von geschlipften Jungtieren. Drei weitere
Begehungen, zur Feststellung von adulten/subadulten Zauneidechsen, wurden zwischen Mai
und Juni 2016 durchgefiihrt. Dabei wurden alle fir Reptilien geeigneten Versteck- und
Sonnenplatze wie z. B. Stein- und Holzhaufen, Saume und Bdschungen innerhalb des
Untersuchungsgebietes mehrfach langsam abgeschritten. Alle festgestellten Individuen wurden
determiniert und mit Angabe von Alter und Geschlecht punktgenau erfasst.

Ergebnisse

Im Zuge der Erfassung konnten nur 3 Exemplare der Zauneidechse innerhalb des
Untersuchungsgebietes nachgewiesen werden (siehe Karte 3 Okotop, im Anhang). Gemal
Kartierung OKOTOP GbR weist der westliche Teil des UG mit seinem vielfaltigen Mosaik aus
verschiedensten Strukturen wie Schutthaufen, Gebauderesten, voll und teilversiegelten sowie
locker bewachsenen Flachen und zahlreichen Saumstrukturen ideale Habitate fur die
Zauneidechse auf. Die angrenzenden Teilflachen, in Richtung Osten hingegen, besitzen auf
Grund ihrer weniger strukturierten Bereiche nur eine geringe Habitateignung. Auf Grundlage der
vorliegenden Untersuchung und unter Berticksichtigung der vorhandenen Habitatstrukturen ist
die Populationsgrofie der Zauneidechse insgesamt als klein einzustufen und wird auf maximal
30 Individuen geschatzt.

Prifrelevante Art

Als einzige artenschutzrechtlich relevante Reptilienart wurde die Zauneidechse, die als Art nach
Anhang IV FFH-Richtlinie streng geschutzt ist, nachgewiesen.

Heuschrecken

Im Bereich ungenutzter oder brachliegender Baugrundstiicke sowie von Abbruchflachen,
Altindustrieanlagen, Sand-, Kies- und Schotterbereichen (auch Tagebaue, Kiesgruben und
Bahnanlagen) sind die besonders geschiitzten Heuschrecken-Arten Blaufliigelige Odland- und
Blaufliigelige Sandschrecke (Oedipoda caerulescens, Sphingonotus caerulans) haufig
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anzutreffen. Durch das geplante Vorhaben kénnte es daher zu Beeintrachtigungen der in
Mitteleuropa relativ eng an solche anthropogen gepragten Biotope gebundenen Arten kommen.
Die aktuelle Gefahrdungseinstufung als ,ungefahrdet® in der Roten Liste der Geradflugler
Sachsens ist mindestens zum Teil auf methodische Grinde (gednderte Einstufungskriterien)
zurtckzufihren und nicht auf tatsachliche Verbesserungen der Gefahrdungssituation.

Innerhalb des Plangebietes erfolgten zur Feststellung von Artvorkommen insgesamt 3
Begehungen zwischen September 2015 und Juni 2016. Dabei wurden alle fur Heuschrecken
geeigneten Habitatbereiche, v. a. sonnenexponierte, vegetationsfreie bzw. lickig bewachsene
Flachen schleifenartig begangen. Alle festgestellten Individuen wurden determiniert und
flachenbezogen mit einer Haufigkeitsangabe untersetzt.

Ergebnisse

Im Zuge der Begehungen zur Erfassung der Heuschrecken erfolgte der Nachweis der
Blauflligeligen Odlandschrecke (Oedipoda  caerulescens) im Westen des
Untersuchungsgebietes. Sie wurde dort mit wenigen Einzeltieren auf einem stillgelegten
Parkplatz, der randlich schitter bewachsene, trocken-warme Sdume aufweist, nachgewiesen.
Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind diese Habitatstrukturen zwar auch andernorts
grof¥flachig in Form von Parkplatzen, Asphaltflachen, entsiegelten Flachen, Schotterfluren sowie
Wegen zu finden, Nachweise der Art gelangen dort jedoch nicht. In den schattigeren Bereichen
mit dichterem Vegetationsaufwuchs sowie den von Gebduden eingenommenen Flachen ist ein
Vorkommen der Art hingegen auszuschlie3en. Insgesamt liegen Nachweise von 3 Einzeltieren
vor. Entsprechend der Klassifizierung nach WALLASCHEK (1996) ist das Vorkommen der
Haufigkeitsklasse 1 (,einzelne“) zuzuordnen (vgl. Tab. 6).

Hinweise auf ein Vorkommen der Blaufliigeligen Sandschrecke (Sphingonotus caerulans) liegen
aus dem Untersuchungsgebiet hingegen nicht vor.

4.9 Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet, im Osten des Leipziger Stadtgebiets gelegen, befindet sich im Naturraum
Leipziger Land (Mannsfeld, Richter 1995). Typisch fur diesen Naturraum sind flachwellige
Grundmoranenplatten, in die sich Flisse mit ihren Auen eingetieft haben.

Das Plangebiet ist ein seit Jahrzehnten Uberwiegend gewerblich genutztes Areal. Entsprechend
der frlheren Nutzung sind Uberwiegend eingeschossige Hallengebdude und ein bis
zweigeschossige Garagen-, Werks- oder andere Nebengebdude in unterschiedlichen
Abmessungen vorzufinden. Die meisten Gebaude haben Satteldacher. Nach Aufgabe des
Hauptgewerbes am Standort wurden die Maschinen abgebaut, wahrend die Hallen und
Verwaltungsgebdaude erhalten geblieben sind. Ein Gebaude ist seit mehreren Jahren nicht mehr
genutzt, fur andere hat eine Umnutzung stattgefunden.
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Der Geltungsbereich gliedert sich in verschiedene Bereiche mit Versiegelungen
unterschiedlichster Auspragungen. Der westliche Teil des Plangebietes besteht vorrangig aus
voll- und teilversiegelten Flachen zwischen Lagerhallen. Die westliche Abgrenzung des
Plangebietes von der vorhandenen Wohnbebauung besteht aus verschiedenen Gehdlzen
entlang der gesamten Grenze. Auch sudlich der versiegelten Flachen liegt eine Rasenflache,
welche durch einen schmalen Geholzstreifen von den Wohnanlagen sudlich des
Geltungsbereiches abgegrenzt wird. Die Mitte des Plangebietes ist vornehmlich durch
Gewerbeflachen und dazugehdrige Parkplatze charakterisiert. Daran grenzt direkt eine Flache
mit einem einzelnen Gebaude sowie mehrere Hallen, umgeben von weiteren Brachflachen und
Einzelbaumen. Eine etwas gréRere Brach- bzw. Griinflache erstreckt sich siidostlich bis zum
Schulgelande der Christoph-Arnold-Schule. Der éstliche Teil des Geltungsbereichs wurde in der
Vergangenheit durch die Leipzig Verpackung GmbH genutzt und besteht dementsprechend aus
weiteren Hallen, versiegelten Flachen, kleineren Grinflachen und Einzelbdumen.

Aufgrund der stadtischen Lage und Bebauung kann hier eindeutig vom Stadtlandschaftsbild
gesprochen werden. Der Versiegelungsgrad liegt bei ca. 60%. Zudem ist das Gebiet derzeit nur
eingeschrankt  zuganglich, weist zum Teil ausgepragte Verbrachungs- und
Verwahrlosungstendenzen auf. Es bestehen keine pragenden Blickbeziehungen durch
Gebaude. Die vorkommenden Geholzarten scheinen eher willkirlich ausgewahlt.
Dementsprechend wird das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes mit geringer
Auspragung eingestuft.

Die Moglichkeiten fiir Naturerleben und Naturbeobachtungen und die Erlebbarkeit der Jahres-
zeiten sind nicht relevant. Das Erholungspotenzial wird aufgrund der historischen und aktuellen
Nutzung als stark beeintrachtigt eingestuft.
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3 Beschreibung und Auswirkungen der durch
den B-Plan ermoglichten Vorhaben

5.1 Beschreibung der Bebauungsplanung

Mit der Aufstellung des B-Planes soll eine ca. 6,22 ha grof3e innerstadtische, in Teilen brach
gefallene Flache revitalisiert werden. Das Areal erfahrt eine stadtebauliche, funktionale und
freiraumliche Neuordnung mit dem Ziel der Schaffung eines neuen Nahversorgungszentrums mit
angemessener Aufenthaltsqualitat. Weiterhin ist die Entwicklung eines Wohngebietes in
Verbindung mit der Herstellung eines Anteils an Sonderwohnformen und der Planung von
sozialen und kulturellen Infrastruktureinrichtungen (z. B. Sozialstation, KITA) vorgesehen. Ein
weiterer Schwerpunkt ist Entwicklung von Leitlinien fir die Gestaltung des Gebaudebestandes
sowie fur Neubauten.

Abb. 7: B-Plan Nr. 423 ,Hugo-Aurig-Strale/Gaswerksweg*“ (Auszug, verkleinert)
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In Abb. 7 ist die Planzeichnung Ubersichtshalber stark verkleinert dargestellt. Siehe B-Plan, Teil
A, Planzeichnung

Die Sicherung der notwendigen Erschlieung und Offnung der bisherigen Betriebsstrale ,An der
Grundschule® als durchgangiger Ful3- und Radweg sowie die Vernetzung mit angrenzenden
Wohngebieten durch Rad- u. Gehwegverbindungen ist ebenfalls geplant.

Grundsatzlich werden die Belange von Natur und Landschaft berlcksichtigt sowie der
weitgehende Erhalt des Baumbestandes, die Entwicklung und Vernetzung klimatisch wirksamer
Grin- und Freiflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat. In diesem Sinne stehen auch die
MaRnahmen zur Verbesserung der klimatischen Verhaltnisse (z. B. Dachbegriinung,
Entsiegelung u.a.) sowie der Schaffung der Mdglichkeit der Nutzung regenerativer Energien (z.
B. Photovoltaik auf Gebauden).

Im Ergebnis soll die planungsrechtliche Genehmigungsfahigkeit fur die geplante Nutzung mit
allen ihren Bestandteilen unter Gewahrleistung eines vertraglichen Nebeneinanders der
Nutzungen untereinander sowie mit angrenzenden Nutzungen erreicht werden.

Im Plangebiet werden folgende Gebiete festgesetzt:

Tab. 5: Anteil Baugebiete an Geltungsbereich

Art Flache m?2 (gerundet) Anteil (gerundet)
Wohngebiet WA1 und WA2 19.228 31%
Mischgebiet Ml 2.581 4%
Sondergebiet SO1, SO2, SO3, SO4 23.091 37%
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 4.265 7%
Gemeinbedarfsflache 1.982 3%
Offentliche Verkehrsflachen 3.994 6%
Private Verkehrsflache

Private Parkstellflachen 937 2%
Private Griinflachen 2171 3%
Offentliche Griinflachen 3.992 6%
Gesamtflache des Plangebietes 62.241 100 %

In den Gebieten, in denen Neubebauung ermdglicht wird, werden nach BauNVO folgende
Grundflachenzahlen festgesetzt:

WA 1 bisWA2-0,4/MI-0,6/SO1 bis SO4-0,8/ GEe - 0,8

Grundlage fir die stadtebauliche Neuordnung des Gebietes dienen das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2020 (InSEK). Dieses wurde am 20.05.2009 vom Stadtrat als
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stadtebauliches Entwicklungskonzeptim Sinne des BauGB (§ 1 Abs. 6 Nr. 11) beschlossen (RB
IV — 1595-09).

Der Stadtentwicklungsplan Zentren (STEP Zentren) bildet den verbindlichen
Orientierungsrahmen fur die rdumliche Zentren- und Einzelhandelsentwicklung.

Das Wohnungspolitische Konzept, Fortschreibung 2015 (VI-DS-1475-NF) wurde am 28.10.2015
durch den Stadtrat beschlossen und dient ebenfalls als Grundlage. Es definiert vor dem
Hintergrund der Veranderungen auf dem Wohnungsmarkt die wohnungspolitischen Leitlinien der
Stadt und benennt Instrumente sowie MaRnahmen zur Umsetzung des Konzepts.

5.2 Auswirkungen der Bebauungsplanung auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beschreiben den Eingriff in Natur und Landschaft sowie den
Ausgleich im Plangebiet verbal-argumentativ. Die konfliktmindernden Mallnahmen, die in den
textlichen Festsetzungen festgelegt werden, sind bericksichtigt. Diese werden allerdings nur
zusammengefasst dargestellt, um die Begrindung der textlichen Festsetzungen nicht zu
wiederholen. Die quantitativ-qualitative Bewertung von Eingriff und Ausgleich im Plangebiet
erfolgt in Kap. 7.

Gelandeklima und Lufthygiene

Bei Durchfihrung der Planung werden sich die klimatischen Verhaltnisse im
Untersuchungsraum nicht wesentlich verandern.

Nach Auswertung des Verkehrsgutachtens ergibt sich eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens.
Diese ist jedoch unter Beachtung der Lage innerhalb des Stadtgebietes als nicht erheblich
einzustufen. Nach erfolgter Bestands- und Prognosebetrachtung der bestehenden Knoten Hans-
Weigel-StralRe/Hugo-Aurig-Stralle und Engelsdorfer Strale/Gaswerksweg wurde die
Leistungsfahigkeit der Verkehrsknotenpunkte in einer ausreichenden Qualitat z. B. weiterhin
ohne Signalisierung ermittelt. Unter Berlcksichtigung der langfristigen Trends der
Luftschadstoffbelastung im Raum Leipzig ist davon auszugehen, dass die mit dem Betrieb
verbundenen zusatzlichen Schadstoffemissionen nicht zu erheblichen weiteren
Beeintrachtigungen der Luftqualitdt fuhren werden. Langfristig werden die meisten
Luftschadstoffe trotz der vorhabensbedingten Zusatzbelastung weiter riicklaufig sein.

Grundsatzlich besteht eine Auswirkung der Planung auf den Klimahaushalt in Form einer
Neuversiegelung. Gleichzeitig werden jedoch an anderer Stelle innerhalb des Geltungsbereiches
im vergleichbaren Male Beton- und Asphaltflaichen zurlckgebaut. Es entstehen neue
Grunflachen mit Wiesenbereichen, Baum- und Strauchpflanzungen. Weiterhin sind grof3flachige
Dachbegriinungen und auch Fassadenbegriinungen geplant. Demzufolge gleichen sich die
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diese Auswirkungen aus. Es kann in dem Fall bei Umsetzung aller Festsetzungen aus dem B-
Plan sogar eine Verbesserung des Kleinklimas eintreten bzw. kann das leicht erhdhte
Verkehrsaufkommen dadurch aufgefangen werden.

Konfliktmindernde MaBRnahmen

Zur Vermeidung oder Verringerung der nachteiligen Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Klima und Luft sind folgende MalRnahmen geplant:

¢ Neupflanzungen und Erhalt vorhandener Baumstandorte
Begriinung und Eingriinung des Geltungsbereiches mit heimischen standortgerechten Gehdlzen
Begrinung dauerhafter Parkierungsanlagen mit standortgerechten einheimischen Baumen

e Begriunung von Dachflachen

Die Begriinung von Dachflachen kann einen Beitrag zur Regenwasserrickhaltung mit sich
bringen, in dem Niederschlage dauernd bzw. zeitweise zurtickgehalten werden. Dies wirkt sich
vorteilhaft auf das Mikroklima aus. Es erhdht die Luftfeuchtigkeit und senkt die Temperaturin der
unmittelbaren Umgebung.

e Begrinung von Fassaden

Die Fassadenbegrunung kann die stddtischen Wohn- und Arbeitsrdume 6kologisch aufwerten.
Es kann ein Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas geleistet werden. Die Pflanzenmasse
bindet Kohlenstoffdioxid aus der Umgebungsluft und bildet Sauerstoff. Die Verdunstung von
Wasser Uber die Blatter erhoht zudem die Luftfeuchtigkeit und senkt die Temperatur in der
unmittelbaren Umgebung. Durch die Absorption von Staubteilchen auf der Blattoberflache wird
zudem die Luftbelastung verringert. Das Blattwerk kann als sommerlicher Warmeschutz und
winterliche Warmedammung fungieren. Eine begriinte Wand stellt einen wertvollen Lebensraum
(Biotop) fur verschiedene Insekten und Vogel dar.

Unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima / Luft verbleibt keine erhebliche
Umweltauswirkung.

Relief
Es entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Relief.
Boden

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet erhdht sich bei Umsetzung der Planung nur leicht. Dies
liegt darin begriindet, dass Entsiegelungen von Flachen und auch Gebaudeabrisse ermoglicht
werden, denen Neubebauungen mit umfangreichen Dachbegrinungen gegenuberstehen.
Demzufolge gleichen sich die erheblichen Auswirkungen weitgehend aus.
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Die erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind in der nachsten Tabelle
zusammengefasst.

Tab. 6: Boden — Bewertung Umweltauswirkungen
Belang/Teilaspekt Erhebliche Bewertung
Umweltauswirkungen
1. Flache/Boden/ Verlust von Boden und seinen nicht erheblich,
Altlasten Funktionen durch Versiegelung im ahnlichen Masse Entsiegelung
Wiedernutzbarmachung/ nicht erheblich,
Entsiegelung versiegelter Flachen im ahnlichen Masse Versiegelung

Beeintrachtigung durch Umlagerung nicht erheblich,
(Abgrabung) Boden durch anthropogene
Vornutzung stark tberformt

Vorhandene Altlastenflachen im nicht erheblich,
Plangebiet siehe Ergebnisse Gutachten

Konfliktmindernde MaRnahmen

e Minimierung der dauerhaft oder temporar versiegelten Grundflache
e Minimierung von Entnahmemengen
» Beachtung einschlagiger DIN-Normen zum Schutz des Bodens (u.a. DIN 18 915)

e Sicherung vernasster und/oder verdichtungsempfindlicher Béden vor Befahren;
Befahrungen ausschliel3lich auf trockenen Béden ausflhren; Minimierung der
Befahrungshaufigkeit

e Begrenzung des Gesamtgewichtes von Maschinen; mdglichst geringer Flachendruck
(Verwendung spezieller Reifen, Einsatz von Kettenfahrzeugen)

e Sachgerechte (Zwischen-)Lagerung von Mutterboden (Bodenmieten < 2m hoch;
Begriinung, Entwasserung; ggf. Befeuchtung; Schutz vor Befahren)

* Verzicht auf bodengefédhrdende Betriebsstoffe
Wasser

Grundwasser
Vorbelastung:

Die durchgefiihrten Bodenuntersuchungen flihrten an keiner Stelle zu dem Ergebnis, dass mit
Verunreinigungen durch Altlasten 0.a. zu rechnen war und ist.

Im gesamten Vorhabenbereich besteht ein relativer hoher Versiegelungsgrad.
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Bewertung:

Gegeniiber den moglichen Projektwirkungen, d. h. gegentiber Stoffeintragen aus dem Bau oder
den geplanten Nutzungstypen, ist mit keiner signifikanten Veranderung im Bestandsvergleich zu
rechnen. Aufgrund der geringen wasserwirtschaftlichen Bedeutung des Gebietes kann es als
gering empfindlich eingestuft werden.

Eine Gefahrdung fir das Schutzgut Grundwasser wird fir den Geltungsbereich darum nicht
angenommen.

Oberflachenwasser

Im Bereich des Vorhabengebietes bestehen keine natiirlichen Gewasser. Einzig ein ehemaliger
Feuerldschteich ist als technisches Bauwerk wasserhaltend vorhanden.

Das Vorhabengebiet entwassert in dstliche Richtung in mehrere kleine Graben, die ihrerseits
zum Zauchgraben entwassern. Der Zauchgraben mindet ca. 3 km sldostlich des
Untersuchungsgebiets in die Parthe.

Bewertung:

Gegenlber den mdglichen Projektwirkungen, d. h. gegenitber Stoffeintrdgen aus dem Bau oder
den geplanten Nutzungstypen, ist mit keiner signifikanten Veranderung im Bestandsvergleich zu
rechnen. Aufgrund der geringen wasserwirtschaftlichen Bedeutung des Gebietes kann es als
gering empfindlich eingestuft werden.

Eine erhebliche Auswirkung der Planung auf den Wasserhaushalt besteht in Form einer
Neuversiegelung im Zuge der Planung. Gleichzeitig werden jedoch an anderer Stelle innerhalb
des Geltungsbereiches Beton- und Asphaltflachen zurlickgebaut. Hier sollen Griinflachen
entstehen. Demzufolge gleichen sich die erheblichen Auswirkungen weitgehend auf. Ein den
Wasserhaushalt (Grundwasserneubildungsrate, Abflussspenden) betreffender neuartiger oder
erhdhter stofflicher Eintrag wird nicht erwartet.

Die Grundwasserneubildungsrate und damit der Grundwasserhaushalt werden sich aus
quantitativer Sicht nicht erheblich verandern, da sich die ortliche Auspragung in Hinblick auf
Gewerbe- und Verkehrsflachen sowie Private und éffentliche Griinflichen nach Umsetzung des
B-Planes hinsichtlich Abflussraten, Verdunstungs- und Infiltrationsraten insgesamt nicht
wesentlich andern. Es besteht insgesamt ein geringes 6kologisches Risiko innerhalb des
Untersuchungsraumes.

Bezuglich der Gefahrdung der Grundwasserqualitat ist das ©6kologische Risiko als gering
einzustufen, da bezuglich der geplanten Nutzungsformen im Vergleich Bestand — Planung keine
wesentliche Anderung eintritt.

Konfliktmindernde MaBnahmen

Zur Vermeidung oder Verringerung der nachteiligen Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Wasser sind folgende MalRnahmen geplant:
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Vermeidungs- und Minderungsmalfnahmen flir baubedingte Beeintrachtigungen:
- Vermeidung von Grundwasserfreilegungen
- Sorgfaltige Wartung der Maschinen und Baustofflager

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fur anlagebedingte Beeintrachtigungen:
- Anlage von Rigolen

Mit der Anlage von Rigolen ist ein Beitrag zur Stabilisierung und Verbesserung des
Wasserhaushaltes durch eine deutliche Reduzierung der Abflussmengen bzw.
Hochwasserspitzen verbunden.

Die Begriinung von Dachflachen kann einen Beitrag zur Regenwasserrickhaltung mit sich
bringen, indem Niederschlage dauernd bzw. zeitweise zurickgehalten werden.

Unter Berlcksichtigung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser verbleibt keine erhebliche
Umweltauswirkung.

Vegetation

Der in Teilen brach gefallene Vorhabenbereich erfahrt bei der geplanten Revitalisierung eine
stadtebauliche, funktionale und freiraumliche Neuordnung des Areales. Ein bisher gewerblich
genutztes Flurstiick soll in ein Wohngebiet mit entsprechenden Flachenzuweisungen wie z. B.
Ful3- und Radwege sowie Grunflachen umstrukturiert werden. Dabei werden die Belange von
Natur und Landschaft im besonderen Masse berlicksichtigt. Dazu zahlen der grundsatzliche
Erhalt von Uber 50% des Baumbestandes, Entwicklung und Vernetzung klimatisch wirksamer
Grun- und Freiflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat, eine intensive Durchgrinung, wobei
Gehdlzstrukturen (Baumreihen) als Leitlinien fungieren.

Entwicklung des Baumbestands

Bei Umsetzung der Planung miissen aufgrund konkurrierender Festsetzungen (Festsetzungen
von Baufenstern, Tiefgaragen, Verkehrsflachen, Flachen fir die Feuerwehr) 89 Baume beseitigt
werden. Diese erhebliche nachteilige Auswirkung kann durch den Erhalt der verbleibenden 136
Baume (Standorte in Flachen zum Erhalt von Gehdlzen, privaten und 6ffentlichen Griinflachen
und nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen) und die Anpflanzung von insgesamt ca. 300
Baumen im Plangebiet kompensiert werden. Im Zuge des StralRenbegleitgriins sind rund 270
Baume vorgesehen und innerhalb der Wohngebiete weitere 30 Stuck.

siehe dazu Abbildung unten
* Gesetzlich geschutzte Biotope (hdhlenreiche Einzelbdume):

Bei der Planung fanden die gesetzlich geschitzten Biotope (hdhlenreiche Einzelbdume)
Beachtung und bleiben vollsténdig erhalten. Die baulichen Anlagen wurden an den geschutzten
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Bestand angepasst, um diesen dauerhaft zu sichern.

In Abb. 8 ist Ubersichtshalber die Karte 2: "Baumerhalt, Baumverlust und Baumplanung" stark
verkleinert dargestellt. Siehe Anlage 4

3, Hugo-Aurig-StraBe/Gaswerksweg"

N\ . B-Plan

\ x| saumerai Baumveriustund Baum planung
N —
\ Leger

Abb. 8: Baumerhalt, Baumverlust und Neupflanzung (Anlage 4: Karte 2)

Konfliktmindernde MaRnahmen
Es sind nachfolgend die entsprechenden Mal3nahmen aufgefuhrt:
o mittel- und langfristige Entwicklung des pragenden Baumbestands durch Festsetzung
von Alleebaumanpflanzungen entsprechend
o Festsetzungen zur Pflanzung und zum Erhalt von Einzelgehélzen und Gehdlzflachen

« nachrichtliche Ubernahme und Darstellung aller gesetzlich geschiitzten Biotope
(Ho6hlenbaume) in den Rechtsplan des Bebauungsplans

o Entsiegelung von Flachen, die zu Vegetationsflachen entwickelt werden
¢ Begriinung dauerhafter Parkierungsanlagen

¢ Hinweise fur Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen flir baubedingte
Beeintrachtigungen

e Begrenzung der Vegetationsbeseitigung auf das Notwendigste
e Minderung von Schadstoffemissionen durch Einsatz neuester Technik

¢ Neupflanzungen: Begrinung und Eingrinung des Geltungsbereiches mit heimischen
standortgerechten Geholzen

Gehdlzbestédnde haben je nach GroRe, Alter und Entwicklungszustand Bedeutung als

Seite 40 seecon Ingenieure | 06.03.2020



Lebensraume fir Tiere und andere Pflanzen. Sie bieten Brut-, Nist- und Nahrungsmaglichkeiten.
Einzelgehdlze haben im Vergleich zu Gehoélzgruppen jedoch eine geringe Bedeutung, kénnen
jedoch Trittstein- und Verbindungsfunktionen Ubernehmen. Entscheidend ist die Auswahl
einheimischer, standortgerechter Gehdlze. Es ergibt sich auRerdem ein positiver Effekt auf die
unmittelbare Nahumgebung (Wurzelbereich, bodennahe Luftschichten). Die Pflegeintensitat
sollte so gering wie mdglich sein.

e Begriinung von Dachflachen und Hausfassaden

Dachflachen kénnen in fortgeschrittenem Entwicklungsstadium Rickzugsflachen fiir gefahrdete
und seltene Pflanzen und Tiere darstellen. Voraussetzung sind eine extensive Begriinung und
ein geringer Nutzungsdruck

Tierwelt

Es wird zwischen baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen bei
Umsetzung der Planung unterschieden. Baubedingte Auswirkungen gehen von der Bau-
mafinahme selbst aus und wirken i. d. R. nicht nachhaltig.

Vogel

Bezlglich der Vdgel sind grundsatzlich vorhabensbedingte Auswirkungen hinsichtlich
Habitatverlusten, der Zunahme von visuellen Stérungen sowie mdgliche Beeintrachtigungen
durch Larm zu beriicksichtigen. Bau- und anlagebedingt werden einerseits Lebensraume von
Gehdlz- und Gebaudebriutern sowie verbrachte Lebensraume teilweise entwertet. Weiterhin
kénnten dauerhaft genutzte Brutstatten (z. B. Baumhohlen, Gebaude) zerstort werden. Es sind
erhebliche Stérwirkungen durch die vorgesehenen BaumafRnahmen auf die vorkommenden
Vogelarten zu erwarten. Ein Ausweichen wahrend der Bauzeit in benachbarte geeignete
Lebensraume ist vor allem hinsichtlich vorhandener Gehélzstrukturen moglich.

Die Wiedernutzung des Gelandes beinhaltet eine normale Stérungsintensitatim menschlichen
Siedlungsraum und wird daher nicht als erheblich gewertet.

Fledermause

Mit Beginn der Baumalnahmen werden Gehdlzaufwuchs und Brachflachen berdumt, um
Baufreiheit zu schaffen. Weiterhin werden Gebaude wieder genutzt bzw. abgerissen. Dies
bedeutet fur die vorkommenden gehdlz- und gebdudebewohnenden Fledermausarten eine
Reduzierung von geeigneten Jagdbereichen (Gehdlzflachen im Wechsel mit Offenbereichen)
und den unmittelbaren Eingriff in potentielle Quartierstandorte. Zudem sind bauzeitlich
Stérungen durch Larm, Erschitterung und Beleuchtung des Lebensraumes zu erwarten.

Die Wiedernutzung des Gelandes beinhaltet eine normale Storungsintensitat im menschlichen
Siedlungsraum und wird daher nicht als erheblich gewertet.
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Zauneidechse

Mit Beginn der BaumalRnahmen werden Gehdlzaufwuchs und Brachflachen berdumt, um
Baufreiheit zu schaffen. Hierbei sind auch Strukturen betroffen, wie z. B. Schuttablagerungen
und Schotterflachen, die der Zauneidechse als Habitat dienen. Flr die Zauneidechse bedeutet
das eine Entwertung des aktuellen Lebensraumes.

Durch die Baumalinahme werden dauerhaft Habitate der Art im Gebiet beseitigt. Nach
Bauabschluss ist im Geltungsbereich geringeres Potenzial einer Wiederansiedelung gegeben.

Konfliktmindernde MaBRnahmen
Vogel

Wahrend fur die Gehdlzbriter Ausweichmoglichkeiten ins ndhere Umfeld bestehen
(ausgedehnte Einfamilienhaussiedlungen mit Garten sidlich und 6stlich angrenzend) sollten fir
die Gebaude bewohnenden Nischenbriter zeitnah Ersatzquartiere in geeigneten Bereichen auf
dem Gelande angebracht werden. AuRerdem sind die Verbote des §44 BNatSchG zu beachten.
Es ist verboten wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten (alle europaischen
Vogelarten sind besonders geschutzt) nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
sowie Entwicklungsformen oder Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren. Vereinfacht gesagt, muss sichergestellt sein, dass bei
Gebaudeabriss bzw. Gehdlzfallung keine Vdgel (auch keine unselbstandigen Vogeljungen oder
Eier) zu Schaden kommen.

Daher sind Eingriffe in den bestehenden Gehdlzbestand, Abriss und Sanierung von Gebauden
und die Baufeldraumung auf einen Zeitraum aufierhalb der jahrlichen Hauptbrutsaison der Végel
zu beschranken. Es gelten die Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, wonach der
Geholzrickschnitt nurim Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zuldssig ist. Vor Beginn der
Baumalinahmen erfolgt eine Besatzkontrolle der Baumhohlen und Gebaudestrukturen mit einer
notwendigen Freigabe durch eine Fachperson / 6kologische Baubegleitung (OBB). bei
Sanierungsarbeiten an Gebauden sind Baugeriste vor Beginn der Brutzeit (Februar) bis zum
Ende der Brutzeit (30. September) in Absprache mit 6kologischer Baubegleitung (OBB)
abzuhangen um spontane Bruten zu verhindern (SicherungsmalRnahme)

Fir den Verlust von Lebensraumen werden Inaussichtstellungen von Befreiungen gemaf § 67
BNatSchG beantragt. Teil der Beantragung ist neben der Darlegung der Griinde auch die
Darstellung angemessener naturschutzrechtlicher Ausgleichsmallnhahmen in Form einer
Kastenkonzeption. Bei Verlust einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte (Nest) muss in einem
Verhaltnis von 1:2 pro Fortpflanzungs- und Ruhestatte ersetzt werden.

Mit der zukinftigen Gestaltung und Begrinung des Geléndes und durch den anteiligen Erhalt
und die Pflanzung von Gehdlzen werden die vorangehenden Beeintrachtigungen zum
Uberwiegend kompensiert. Mit zunehmendem Alter der Gehdlze sind zudem Steigerungen der
Lebensraumqualitat zu erwarten.
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Weiterhin kénnen in den Neubauten einfache Nistmdglichkeiten baulich und damit dauerhaft
integriert werden.

Fledermause

Die aufgrund der Baumhoéhe fehlenden Aussagen zu Baum Nr. 79 erfordern weitere Kontrollen
soweit der Baum von der Planung direkt betroffen sein wird. Sollte im Rahmen des Vorhabens
die Fallung von Baum-Nr. 79 notwendig sein, ist der Baum vor der Fallung auf Besatz durch
Fledermause zu uberprifen.

Vor dem geplanten Abriss bzw. der Sanierung der Gebdude soll grundsatzlich eine
Besatzkontrolle an den Fassaden und in den Gebauden einschl. Freigabe durch eine
Fachperson / ékologische Baubegleitung (OBB) durchgefiihrt werden. Bei Sanierungsarbeiten
an Gebauden sind die Baugeruste vor Beginn der Brutzeit (Februar) bis zum Ende der Brutzeit
(30. September) in Absprache mit 6kologischer Baubegleitung (OBB) abzuhdngen um spontane
Inanspruchnahme von Lebensraumen zu verhindern (Sicherungsmaflinahme).

Bei Vorfinden besetzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird durch die Fachperson /
dkologische Baubegleitung (OBB) eine Bautabuzone eingerichtet.

Hinsichtlich der Bauzeiten ist eine nachtliche Bauruhe einzuhalten, d.h. Bauruhe wahrend der
Dammerung und nachts einschl. des Verzichtes auf eine nachtliche Ausleuchtung der Baustelle.

Fir den Verlust von potentiellen Lebensraumen muss Befreiungen gemall § 67 BNatSchG
beantragt werden. Teil der Beantragung ist neben der Darlegung der Grinde auch die
Darstellung angemessener naturschutzrechtlicher Ausgleichsmafnahmen. Der Ersatz bei einem
unvermeidbaren Verlust einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte muss in einem Verhaltnis von 1:3
pro Fortpflanzungs- und Ruhestatte realisiert werden.

Mit der zukinftigen Gestaltung und Begrinung des Geléndes und durch den anteiligen Erhalt
und die Pflanzung von Gehdlzen werden die vorangehenden Beeintrachtigungen zum Teil
kompensiert. Mit zunehmendem Alter der Gehdlze sind zudem Steigerungen der
Lebensraumqualitat zu erwarten.

Weiterhin konnen in den Neubauten einfache Fledermausnischen baulich und damit dauerhaft
integriert werden.

Zauneidechse

Eine Vermeidung des Ausldsens des Verbotstatbestandes ist nur moglich, wenn vor Beginn der
Baumalinahme ein adaquater Ersatzlebensraum geschaffen und dauerhaft erhalten wird (FCS-
MaBnahme).

Zur Kompensation von nicht im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgleichbaren Beeintrachtigungen bzgl. des Artenschutzes (Zauneidechse) wird eine
Malnahme herangezogen, die dem Plangebiet insgesamt zugeordnet wird. Dafir sind durch
den Vorhabentrager in Abstimmung mit den zustandigen Behorden geeignete Ersatzflachen zu
sicher.
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Schaffung einer externen Ausgleichsflache fir die Umsiedlung von Zauneidechsen (Anlegen
geeigneter Habitate auf der Grundlage der Definition des Zielzustandes), Absammeln und
Umsiedeln von Zauneidechsen im Zeitraum Anfang April bis August/September

Landschaftsbild und Erholung

Im Kap. 4.10 wird die eher unbedeutende Einstufung des Planungsgebietes fir das
Landschaftsbild naher beschrieben. Die Mdglichkeiten flr Naturerleben und
Naturbeobachtungen und die Erlebbarkeit der Jahreszeiten sind nicht relevant. Das
Erholungspotenzial wird aufgrund der historischen und aktuellen Nutzung als stark beeintrachtigt
eingestuft. Demzufolge wird das Landschaftsbild einschl. der Erholungsfunktion durch den B-
Plan grundsatzlich positiv beeinflusst.

Es sind umfangreiche Neupflanzungen von Baumen und Strauchern (255 Stilick) zur Begriinung
und Eingriinung des Geltungsbereiches mit heimischen standortgerechten Gehoélzen sowie zur
Begrinung dauerhafter Parkierungsanlagen mit standortgerechten einheimischen Baumen
vorgesehen. Geholzbestande haben je nach GrolRe, Alter und Entwicklungszustand Bedeutung
als Lebensraume fur Tiere und andere Pflanzen.

In Teilbereichen ist die Begriinung von Dachflachen und Hausfassaden geplant. Dachflachen
koénnen in fortgeschrittenem Entwicklungsstadium Rickzugsflachen fur gefahrdete und seltene
Pflanzen und Tiere darstellen. Voraussetzung sind eine extensive Begriinung und ein geringer
Nutzungsdruck.

Konfliktmindernde MaBnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen der Planung auf die Landschaft
werden folgende MalRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

o weitgehender Erhalt vorhandener Gehdélzgruppen, Alleen und Einzelbdume
¢ Neuanpflanzungen von Baumen

e Unterbringung eines Grofteils des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen

¢ Begriinung dauerhafter Parkierungsanlagen

Bei Umsetzung der Planung ist eine deutliche Steigerung des Landschaftsbildes und der
Erholungsfunktion zu erwarten.
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6 Grunordnerische Festsetzungen und deren
Begrundung

Die rechtlichen Vorgaben des BNatSchG, SachsNatSchG, BauGB (z. B. Schutz von Natur und
Landschaft auch im besiedelten Bereich; Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und
Sicherung der natlrlichen Lebensgrundlagen) werden im Grinordnungsplan in konkrete
Festsetzungen gefasst, mit den Zielen

e negative Auswirkungen der geplanten BaumalRnahmen auf Natur und Landschaft zu
vermeiden - erfolgt durch Abstimmungen im Vorfeld,

¢ unvermeidbare Beeintrachtigungen zu reduzieren (Verminderung) bzw. an Ort und Stelle
auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) - erfolgt durch griinordnerische Festsetzungen im
Plangebiet,

o fir Beeintrachtigungen, die im Plangebiet nicht zu kompensieren sind, auf einer anderen
Flache Ersatz zu schaffen (Ausgleichsmallinahmen) - erfolgt durch Sicherung von
AusgleichsmalRnahmen auflerhalb des Plangebietes.

Vorrangige Ziele griinordnerischer Malknahmen sind die Sicherung einer menschenwirdigen
Umwelt sowie Schutz und Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen (Boden, Wasser, Luft,
Klima, Tier- und Pflanzenwelt) wie in § 1(5) BauGB gefordert. In der folgenden Abb. 9 ist
Ubersichtshalber die Karte 3: "Griinordnungsplan” stark verkleinert dargestellt. Siehe Anlage 5

Abb. 9: Grunordnungsplan (Anlage 5: Karte 3)
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6.1 Grunordnerisches Konzept

Die Entwicklung des Plangebietes ist verbunden mit der Reaktivierung einer bestehenden
Brachflache und Anderungen vorhandener Nutzungen innerhalb des Gebietes. Neben dem
Erhalt von Altbdumen und gestaltungspragenden Gehdlzen sind Neupflanzungen vorgesehen.

Die neue Wohnanlage soll mit einer Durchgriinung gegliedert werden und mit dieser auch eine
Verbindung zur benachbarten Wohnsiedlung an der Topasstralie schaffen. Durch eine gezielte
Begrinung der hausnahen Bereiche wird ein ruhiger, griner Charakter vermittelt. Auch die
fuBlaufigen Verbindungen sollen von Baumen begleitet werden.

Ebenso wird das neue Nahversorgungszentrum mit Baumen gestaltet: Der momentan
abgezaunte zentrale Griinbereich mit hochgewachsenen Baumen unterschiedlicher Arten soll
als offentlich nutz-bare Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage erhalten bleiben.
Durch diesen Park erfolgt eine Verbindung von der Wohnbebauung im Sidwesten zum
Nahversorgungszentrum fir Fuliganger und Radfahrer.

Konzeptionell wird der vorhandene Bewuchs bei der Trassierung der Wegeverbindungen fir
Fu-ganger und Radfahrer berticksichtigt, sodass eine staddtebaulich harmonische Wegefiihrung
erreicht wird. Durch die gesamte Wegefihrung kann somit weitestgehend auf einen Eingriff in
den Gehdlzbestand verzichtet werden. Eine der geplanten Wegachsen im Park soll entlang des
ehemaligen Anliefer-Bahngleises verlaufen. Die vorhandenen Baume werden zum Erhalt
festgesetzt. Weiterhin soll in dieser 6ffentlichen Parkanlage ein Spielplatz errichtet werden. Da
es sich um eine o6ffentliche Parkanlage handelt, ist die Wegeflihrung nicht durch Gehrechte
bauplanungsrechtlich im Bebauungsplan abzusichern, sondern erfolgt im Rahmen der
ErschlieBungsplanung. Weitere Anpflanzungen sind als Ergdnzung vorgesehen.

Das Areal erhalt damit eine griine Mitte mit vielfaltigen Aufenthalts- und Spielangeboten. Diese
entstehen u.a. auf der Flache eines alten nicht mehr bendtigten Léschwasserteiches, welcher
rickgebaut wird.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes nahe der ehemaligen Betriebsinhabervilla bleibt die
dort vorhandene, eingefriedete Grinflache als privater Garten mit Obstbdumen erhalten.

Der zentrale Marktplatz im Sondergebiet SO2 wird an zwei Seiten mit Baumen begrenzt.
Zwischen Winkelbau und Sondergebiet SO3 werden bestehende Baume zum Erhalt festgesetzt,
die naturschutz-fachlich wertvoll sind bzw. die dortige Freiflache ansprechend aufgliedert.

Auf den umgrenzten Flachen fir oberirdische Stellplatze ist weiterhin je vier Stellplatze ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum zwischen den Stellplatzen zu pflanzen. Dadurch
wird die Durchgriinung des Gebietes und eine ausreichende Beschattung der Stellplatzflachen
erreicht.

Die im nordéstlichen Bereich des Plangebietes an der Einmindung der Stralle An der
Grundschule auf die Hugo-Aurig-Strale vorhandenen Baume sollen erhalten bleiben und
werden durch zusatzliche Neuanpflanzungen erganzt, sodass mit Blick von Norden aus
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zwischen den entlang der Hugo-Aurig-Strale bestehenden und geplanten Gebauden eine griine
Insel entsteht und den StralRenzug an dieser Stelle abwechslungsreicher werden lasst und
insgesamt aufwertet.

Zur optischen Abgrenzung des Plangebietes zu vorhandenen benachbarten Nutzungen werden
stellenweise Baumreihen vorgesehen. Dies betrifft zum einen die Grenzen des geplanten
eingeschrankten Gewerbegebietes GEe und des allgemeinen Wohngebietes WA2 zur sidlich
davon befindlichen Schule hin als auch der beiden Gebiete zueinander. Zum anderen wird auch
eine Baumreihe an der ndrdlichen Baugebietsgrenze des allgemeinen Wohngebietes WA1 zum
FuBweg entlang der Hugo-Aurig-Stral’e hin angeordnet, um den Eingang des Wohngebietes
attraktiver zu gestalten.

Um das Nahversorgungszentrum auch vom Stiden Engelsdorfs aus attraktiv anzubinden, wird
eine Fulligangerallee vom Gaswerksweg zum zentralen Bereich der Sondergebiete gefluhrt.

Aus Griinden der Regenwasserriickhaltung und der Verbesserung der lokalen klimatischen
Verhaltnisse werden fir alle Neubauten Flachdacher mit Dachbegriinung vorgegeben.

Die Themenbereiche Klimaschutz, Schallschutz, naturschutzrechtlicher Eingriff/Ausgleich,
Ableitung des Oberflachenwassers, Landschaftsgestaltung und deren Auswirkungen werden
weiterhin im Umweltbericht dargestellt. Es werden schlussfolgernd Festsetzungen bspw. zu
Dachbegriinungen oder die Verwendung von Photovoltaik auf Gebauden im Bebauungsplan
getroffen, um die Nutzung regenerativer Energien oder Mallnahmen zur Verbesserung der
lokalen klimatischen Verhaltnisse zu ermoglichen.

6.2 Grunordnerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [§
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Befestigung von Oberflachen

Textfestsetzung Nr. 7.1

Die Befestigung von Zufahrten und Wegen auf den Baugrundstiicken sowie von Aufstellflachen
fir die Feuerwehr ist so auszuflihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende
Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen versickern kann.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begrindung:

Ziel der Festsetzung ist es, die Oberflachenversiegelung auf ein Mindestmal zu reduzieren. Mit
der Versickerung eines Teils des anfallenden Regenwassers auf diesen Flachen soll erreicht
werden, dass der Abfluss verringert wird. In geringem MalRRe kann dadurch das
Oberflachenwasser zur Grundwasserneubildung beitragen.
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Bei Reduzierung der Versiegelungsintensitat auf das unbedingt notwendige Mal} kdnnen
Bodenfunktionen teilweise erhalten bleiben. Vollflachig bodenversiegelnde Materialien sollen
daher nur dort verwendet werden, wo dies zur Sicherung der tatsachlichen Nutzungsintensitat
unvermeidlich ist.

Die Anlage von Zufahrten und Wegen in wasseraufnehmenden/wasserdurchlassigen Materialien
wie beispielsweise Rasengitter, Schotterrasen oder Okopflaster mit groBen Fugen verringert
zudem die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima im Vergleich zu einer
Vollversiegelung. Mit der Festsetzung kann lokalklimatischen Belastungen entgegengewirkt
werden.

Auf vollversiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser werden aufgrund der mafigen
Versickerungseigenschaften der Béden im Gebiet technisch gesammelt und abgeleitet.

Versickerung von Niederschlagswasser

Textfestsetzung Nr. 7.2

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fir
Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspulung) verwendet wird, weitestgehend auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zu versickern.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Begrindung:

Ziel der Festsetzung ist es, die Oberflachenversiegelung auf ein Mindestmal zu reduzieren. Mit
der Versickerung eines Teils des anfallenden Regenwassers auf diesen Flachen soll erreicht
werden, dass der Abfluss verringert wird. In geringem Male kann dadurch das Oberflachen-
wasser zur Grundwasserneubildung beitragen.

Bei Reduzierung der Versiegelungsintensitat auf das unbedingt notwendige Mal} kdnnen
Bodenfunktionen teilweise erhalten bleiben. Vollflachig bodenversiegelnde Materialien sollen
daher nur dort verwendet werden, wo dies zur Sicherung der tatsachlichen Nutzungsintensitat
unvermeidlich ist.

Die Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen, einschlieRlich der Aufstellflachen fur die
Feuerwehr in wasseraufnehmenden und -durchlassigen Materialien wie beispielsweise
Rasengitter, Schotterrasen oder Okopflaster mit groRen Fugen verringert zudem die negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima im Vergleich zu einer Vollversiegelung. Mit der
Festsetzung kann lokalklimatischen Belastungen entgegengewirkt werden.

Auf voll versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser werden aufgrund der mafigen
Versickerungseigenschaften der Béden im Gebiet technisch gesammelt und abgeleitet.
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Uberdeckung und Begriinung nicht iiberbauter Teile von Tiefgaragen

Textfestsetzung Nr. 7.3

Nicht mit baulichen Anlagen Uberbaute Teile von Tiefgaragen sind mindestens mit einer 60 cm
starken, durchwurzelbaren Erdschicht zu Uberdecken und intensiv zu begrinen. Die Héhe der
Substratschicht der Tiefgaragen darf die natlrliche Hohe der Gelandeoberflache, gemessen an
allen aufieren Eckpunkten der AuRenwande der jeweiligen Tiefgarage, nicht Gberschreiten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Begrindung:

Die Festsetzung der Uberdeckung von nicht tiberbauten Tiefgaragen durch eine ebenerdige,
mindestens 60,0 cm machtige, durchwurzelbare Substratschicht sichert die Begriinung der
Tiefgaragen, so-dass sich diese Flachen in das Stadtlandschaftsbild und das Ensemble einfligen
und als Grunflachen wahrgenommen werden, da diese bundig mit dem anstehenden Boden
abschlieRen. Teile der Zu- und Ausfahrten, welche nicht Gberdacht und somit nicht mit einer
Substratschicht Uberdeckt werden kénnen, kdnnen von der Regelung abweichen. Zudem
koénnen so die durch die Tiefgaragen beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes teilweise
wiederhergestellt werden. Die festgesetzte ebenerdige Uberdeckung der nicht iberbauten
Tiefgaragen mit einer mindestens 60,0 cm machtigen Bodenschicht ermdéglicht eine dauerhafte
und Uberlebensfahige Begriinung der Flachen.

Durch die Uberdeckung kénnen sich hier auch Bodenfunktionen in eingeschranktem Umfang
entwickeln.

MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Pflanzenqualitat

Textfestsetzung Nr. 8.1
Fir die nachstehenden Festsetzungen werden die Pflanzqualitaten wie folgt definiert:

Pflanzklasse A StU* mindestens 20-25 cm, Hochstamm
Strallenbaume Kronenansatz in mindestens 2,5 m Hohe (Lichtraumprofil)
Pflanzklasse B StU* mindestens 16-18 cm, Hochstamm

Baume auf privaten Grundstiicken

Pflanzklasse C Pflanzgrée 60-80 cm,
Straucher mindestens zwei Straucher pro m?

*StU = Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe
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Alle festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der ent-
sprechenden Pflanzklasse zu ersetzen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begrindung:

Die Festsetzung der Pflanzqualitaten dient neben dem stadtebaulichen Erscheinungsbild der
Sicherung der Mindestqualitaten der festgesetzten Anpflanzungen und dariiber der Sicherung
der Mindestwertigkeiten im Rahmen der Ausgleichsbilanzierung. Weiterhin tragen sie zu einem
homogenen Erscheinungsbild der Neupflanzungen bei und erzielen relativ schnell einen hohen
Okologischen Wert fiir das Gebiet. (siehe dazu auch Pflanzliste im Anhang II)

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen

Textfestsetzung Nr. 8.2.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen sind Baumreihen mit jeweils
einer Baumart (Abstand der Baume zueinander 8 bis 10 m, Pflanzklasse A) zu pflanzen und
sofern nachfolgend nicht anders bestimmt bodendeckend zu begriinen. Vorhandene Baume, die
die in Satz 1 festgesetzten Mindestanforderungen erfiillen, werden angerechnet.

Die als Flachen zum Anpflanzen von Baumen umgrenzten Flachen dirfen durch notwendige
Zufahrten/Zuwegungen bzw. Aufstellflachen fur Rettungsdienste unterbrochen werden.

[§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB]
Begrindung:
Ziel des B-Plans ist die Entwicklung und Vernetzung klimatisch wirksamer Griin- und Freiflachen

mit hoher Aufenthaltsqualitdt. Das wird durch die zahlreichen Neupflanzungen v.a. in den
Wohngebieten erreicht.

Durch den Erhalt und die Neupflanzung von zusammenhangenden und teils flachigen
Geholzstrukturen werden auch artenschutzrechtliche Ziele verfolgt. Innerhalb der gebaudenahen
Flachen sind zum Teil Grof3strauchbestinde vorhanden, die als Bruthabitat fir
geblschbewohnende Vogelarten dienen. Weiterhin bleiben die privaten und 6ffentlichen
Grinflachen mit ihren Geholzbestdnden mit &hnlichen Funktionen erhalten.

Begriinung von Stellplatzanlagen, Dachern und nicht iiberbauten Grundstiicksflachen

Textfestsetzung Nr. 8.3.1

Auf der multifunktionalen Flache sind 6 standortgerechte Laubbdume (Pflanzklasse A)
anzupflanzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]
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Textfestsetzung Nr. 8.3.2

Bei Neubauten sind Dacher mit einer Neigung von bis zu 10° auf mindestens 70 % ihrer Flache
mit standortgerechten Arten auf einer Substratschichtdicke von mindestens 15 cm extensiv zu
begriinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begrindung:

Begrinte Dacher der Neubauten und des Parkdecks verzdgern den Regenwasserabfluss,
verbessern die mikroklimatisch-lufthygienische Situation im direkten Baukdrperbereich, binden
Staub, filtern Regenwasser und schaffen Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere. Festsetzungen
zur Dachbegriindung tragen deshalb zur Verminderung der Eingriffswirkungen bei. Neben dem
Okologischen Wert der Dachbegriinung figen sich die baulichen Anlagen auch besser in den
angrenzenden Landschaftsraum. Mit der Festsetzung von einer Mindestsubstratstérke von 15
cm kann den Zielen der Stadt entsprochen werden, die eigens entwickelte Pflanzmischung zur
Foérderung von Grindachern einzusetzen. Da eine Begriinung von Nebenanlagen wie z. B.
Garagen nur mit einem erhohten statischen Aufwand umsetzbar ist, wird die Festsetzung auf die
Hauptbaukdrper beschrankt

Textfestsetzung Nr. 8.3.3

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen im WA1 und WA2 ist je angefangene 300 m? Flache
mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum (Pflanzklasse A) zu pflanzen.
Vorhandene Baume, die der festgesetzten Qualitdt mindestens entsprechen werden auf die
Festsetzung angerechnet. Baumanpflanzungen fir Stellplatze, die nach der Stellplatzsatzung
der Stadt Leipzig erfolgen mussen, kdnnen nicht auf diese Festsetzung angerechnet werden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begrindung:

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind zu bepflanzen, um zu gewahrleisten,
dass die Flachen vegetationsbedeckt sind. Eine flachenhafte Begriinung soll auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen eine sinnvolle Durchgriinung der Baugebiete sichern. Vor
allem die Flachen zwischen den Baugrenzen und den Verkehrsflachen bilden dann mit der
festgesetzten Stralenraumbepflanzung eine lineare Griinvernetzung. Dies gilt auch flr
Flachen Uber Tiefgaragen, soweit sie nicht fir Terrassen genutzt werden.

Textfestsetzung Nr. 8.3.4

Bei Neu- und Umbauten sind fensterlose Fassadenteile (>30 m?) in allen Baugebieten mit
Kletterpflanzen zu begrinen (Pflanzabstand: entsprechend der Kletterpflanzenart). Die
Pflanzflache pro Pflanze muss mindestens 1 m? betragen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]
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Begrindung:

Die Festsetzung zur Begrinung fensterloser Fassadenteile erfolgt in erster Linie aus
landschaftsgestalterischen Grinden. Mit der festgesetzten Fassadenbegrinung wird der
technische = Charakter  klassischer = Gewerbehallen  Uberdeckt.  Weiterhin  tragt
Fassadenbegrinung zur Verbesserung der mikroklimatischen und lufthygienischen Situation im
direkten Baukoérperbereich, zur Verbesserung der bauphysikalischen Eigenschaften von
AuRenwanden und zur Schaffung von Lebensraumen fir Pflanzen und Tieren bei. Zum Schutz
der Fassaden vor Verschmutzung werden Kletterhilfen vorgegeben und Haftkletterpflanzen
ausgeschlossen.

Textfestsetzung Nr. 8.3.5

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind innerhalb der festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen in den nicht durch Baumscheiben ausgebildeten Bereichen auf
insgesamt mindestens 130 m? extensiv gepflegte BlUhstreifen/Bluhsdume mit einer
Saatgutmischung aus blihfreudigen einjahrigen Kulturarten, zweijahrigen Wild- und
Kulturpflanzen und langlebigen Wildstauden (10% Graser und 90% Krauter & Leguminosen) zu
entwickeln.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begrindung:

Die Festsetzung erfolgt im Sinne eines 6kologisch wertvollen Beitrages zur Erhéhung der
Nahrungs- und Lebensraume fur heimische Insektenarten im innerstadtischen Raum, wie bereits
im Kapitel 7.2.4.3 beschrieben. Das eingeschrankte Gewerbegebiet eignet sich mit seiner
Randlage im Plangebiet flir eine solche MaRnahme. Gerade an seiner sudlichen Grenze in
Nachbarschaft zur Einzaunung der angrenzenden Grundschule ist die Anlage einer solchen
Flache, auch in Kombination der dortigen Flache zum Anpflanzen von Baumen sinnvoll, da
dieser Bereich von Nutzern des Nahversorgungszentrums nur wenig eingesehen und begangen
wird.

Erhalt von Baumen, Strauchern und Fassadenpflanzen

Textfestsetzung Nr. 8.4

Anpflanzungen von Baumen nach den Textfestsetzungen Nr. 9.1 — 9.3.5 sowie betreffende
Pflanzungen in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen zum Erhalt von Baumen,
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige, heimische, standortgerechte
Baume in der entsprechenden Pflanzklasse zu ersetzen.

[§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB]

Eine Begrinung sorgt fur einen Teilausgleich der beeintrachtigten Bodenfunktionen und
schafft Ersatz flr den versiegelten Boden. Die Grinflachen férdern die Speicherung und
Verdunstung des anfallenden Niederschlagswassers und tragt damit zur Reduzierung des
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Oberflachenabflusses bei. Die Begriinung verbessert das Mikroklima, weil die sommerliche
Aufheizung vermindert und Staub gebunden wird. Der Erhalt bereits vorhandener Baume
sichert zum einen die Nutzung vorhandener Durchgriinung als auch den Erhalt von
bestehendem Lebensraum. Etablierte Bestandsbaume bieten eine hdhere 6kologische
Wertigkeit (u.a. Blattmasse, Schattenwurf usw.) und vielfaltigere Lebensraume als
Neupflanzungen. Weiterhin fallt der Pflegebedarf geringer aus.
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7 Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und Ausgleich von nachteiligen
Auswirkungen

Im Rahmen der Griinordnungsplanung und der Bearbeitung der Umweltbelange wurden Mog-
lichkeiten zur Eingriffsvermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich untersucht. Folgende,
festgesetzte MalRnahmen tragen zur Eingriffsvermeidung, -verminderung und zum Ausgleich bei:

Tab. 7: Vermeidung, Verminderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Festsetzung Vermeidung, Verminderung,
Ausgleich von nachteiligen
Auswirkungen

betroffenes
Schutzgut

Versickerung von Verminderung der nachteiligen

Niederschlagswasser Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt und die
Bodenfunktionen

Boden, Wasser

Uberdeckung und Begriinung nicht| Verminderung der nachteiligen
Uberbauter Teile von Tiefgaragen | Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt und die
Bodenfunktionen

Boden, Wasser

Dach- und Fassadenbegriinung Verminderung der nachteiligen

Wasser, Klima,

Durchmischung von Luftschichten
und das Stadtlandschaftsbild

Auswirkungen auf den Tiere, Land-
Wasserhaushalt sowie Verbesserung schaftsbild,
kleinklimatischen Verhaltnisse Menschen
einschl. Fauna und des
Landschaftsbildes / Erholung
Begrenzung der Hohe der Verminderung des negativen Ein- Klima, Luft,
baulichen Anlagen flusses von Neubebauung auf die Landschaftsbild

angestrebte Versickerung des Vermeidung von nachteiligen
Niederschlagswassers auf den Wirkungen auf die
Grundsticken Versickerungsleistung und die

Grundwasserneubildung

Wasser

Begriinung der nicht berbaubaren| Vermeidung nachteiliger Aus-
Grundstucksflachen wirkungen durch Sicherung von
Vegetationsflachen in den
Baugebieten

Boden, Wasser,
Klima, Pflanzen,
Tiere, Land-
schaftsbild
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Festsetzung

Vermeidung, Verminderung,
Ausgleich von nachteiligen
Auswirkungen

betroffenes
Schutzgut

Flachen zum Erhalt von Baumen

Vermeidung nachteiliger Aus-
wirkungen durch Erhalt bestehender
Griunflachen, die das Plangebiet
besonders pragen

Klima, Pflanzen,
Tiere, Land-
schaftsbild,
Menschen

Anpflanzung eines Baumes je

Verminderung der Aufheizung

Pflanzen, Tiere,

angefangene 4 Stellplatze versiegelter Flachen, Schaffung von Klima, Land-
Lebens- und Nahrungsradumen schaftsbild

Baumanpflanzungen und Ausgleich der nachteiligen Aus- Boden, Wasser,

Neuanlage offentliche Griinflachen | wirkungen durch Baumverlust durch Klima, Flora/
Fortsetzung der stralenbegleitenden Fauna,
Baumreihen in den neu bebauten Landschaftsbild,
Bereichen Menschen

Erhalt private und Offentliche | Vermeidung des Verlustes von Boden, Wasser,

Grunflachen Grunflachen Klima, Flora/
Fauna,
Landschaftsbild,
Menschen

angepasste Strallenbreiten zur Vermeidung nachteiliger Menschen

Umsetzung des Verkehrskonzepts

Auswirkungen durch Steuerung der
Verkehrsstrdme und Schutz
schutzbedurftiger Nutzungen

Tiefgaragen

Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen durch unterirdische
Unterbringung des ruhenden
Verkehrs

Pflanzen, Tiere,
Landschaftsbild,
Menschen

Begleitung aller Baumalnahmen
durch eine okologische
Baubegleitung OBB

Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen

Pflanzen, Tiere

Artenschutzmafnahmen fir
Brutvogel und Fledermause

Vermeidung und Ersatz nachteiliger
Auswirkungen durch Verlust von
Brutstatten wahrend der Bauphase
durch Anbringen von Nistkasten und
gebaudeintegrierten
Fledermausspaltenkasten

Tiere

FCS-MalRnahme fir
Zauneidechse und Heuschrecken

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme
nachteiliger Auswirkungen durch
Verlust des Lebensraumes durch
Schaffung einer externen
Ausgleichsflache

Tiere
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In der nachstehenden Tabelle sind die bestehenden und geplanten Anteile von versiegelter und
unversiegelter Flache zusammengefasst.

Tab. 8: Boden — Flachenvergleich Bestand / Planung gem. stédtebaul. Konzept
Bestand (m?) Planung (m?)
Versiegelte Flache 36.830 | Versiegelte Flache 35.999
Unversiegelte Flache 25.411 | Unversiegelte Flache 26.242

Bei Umsetzung der Planung verringert sich die versiegelte Flache leicht. Mit den im B-Plan
festgesetzten Grundflachenzahlen kann das stadtebauliche Konzept umgesetzt werden.

Den geplanten 89 Gehdlzrodungen stehen ca. 300 Neupflanzungen sowie der Erhalt von ca.
136 Baumen gegentber.
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Pflanzlisten

Im Folgenden werden die fiir den raumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in

Form von Pflanzlisten genannt:

GroRe bzw. groRkronige Baume:
Amerikanischer Amberbaum
Platane (Ahornblattrige P.)
Vogelkirsche

Stieleiche

Traubeneiche

Winterlinde

Sommerlinde

Liquidambar styraciflua
Platanus acerifolia
Prunus avium

Quercus robur
Quercus petrea

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

MittelgroRe bzw. mittelkronige Baume / Geholze:

Feldahorn
Eingriffliger WeiRdorn
Eberesche

Speierling

Kleine Geholze / Straucher:
Gemeine Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Gemeine Hasel

WeilRdorn

Pfaffenhitchen

Gemeiner Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Steinweichsel

seecon Ingenieure | 29.11.2019

Acer campestre
Crataegus mongyna
Sorbus aucuparia

Sorbus domestica

Carpinus betula
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Prunus mahaleb
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Hundsrose Rosa canina

Apfelrose Rosa rugosa
Sal-Weide Salix caprea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Kletterpflanzen (Fassadenbegriinung, nicht selbsthaftend, d.h. mit Rankhilfe):

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Jelangerijelieber Lonicera caprifolium
Wilder Wein Parthenocisus quinquefolia
Hopfen Humulus lupulus
Blauregen Wisteria sinensis
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Bebauungsplan Nr. 423 ,Hugo-Aurig-Stralle - Entwurf Planungsstand 19.11.201¢
Anlage 2 - Geholzliste (Baumkartierung)

Grundlagenkartierung 2016 (OKOTOP GbR), Nachkartierung Herbst 2018 (seecon)

Nr. Nr. Geholzart Hohe | Stammumfang | Stammanzahl | KronengroRe | Hohle | Erhalt Bemerkungen
laufend | im Plan [m] [cm] [m] ja/nein

1 1 Laubbaum 5 38 2 5 nein

2 2 Hecke 4 3 nein Holunder, Hartriegel, Weil3dorn
3 3 [Linde 7 120 1 4 ja

4 4 |Linde 10 130 1 6 ja

5 5 [Linde 10 175 1 8 ja

6 6 [Apfel 7 150 1 7 ja

7 7 gefallt
8 8 [Linde 12 90 1 7 ja

9 9 |Kiefer 12 170 1 13 ja

10 10 (Sommer-Linde 14 90/90/90/90 4 10 ja

11 11 |Birke 15 85 1 6 ja

12 12 |k.A. ja

13 13 |Flieder 4 20 3 3 ja

14 14 |(Tanne 5 45 1 4 ja

15 15 |Kiefer 12 140 1 8 ja

16 16 |k.A. ja

17 17 |Fichte 15 100 1 6 ja

18 18 |k.A. ja

19 19 |Birne 7 145 1 6 ja

20 20 [Pflaume 7 120 1 6 ja

21 21 |k.A. ja

22 22 (kA ja




Bebauungsplan Nr. 423 ,Hugo-Aurig-Stralle - Entwurf Planungsstand 19.11.201¢
Anlage 2 - Geholzliste (Baumkartierung)

Nr. Nr. Geholzart Hohe | Stammumfang | Stammanzahl | KronengroRe | Hohle | Erhalt Bemerkungen
laufend | im Plan [m] [cm] [m] ja/nein

23 23 |k.A. ja

24 24 |k.A. 15 235 1 12 ja

25 26 |k.A. ja

26 26 (kA ja

27 27 |k.A. ja

28 28 |[k.A ja

29 29 [Rosskastanie 18 230 1 6 ja

30 30 |Rosskastanie 18 230 1 6 ja

31 31 [Rosskastanie 18 170 1 6 ja

32 32 |Rosskastanie 18 260 1 6 ja

33 33 |Rosskastanie 18 230 1 6 ja

34 34 |Rosskastanie 18 210 1 6 ja

35 35 |Rosskastanie 18 205 1 6 ja

36 36 |Rosskastanie 18 210 1 6 ja

37 37 [Rosskastanie 18 185 1 6 ja

38 38 |Apfel 6 100 1 6 ja

39 39 |Apfel 6 110 1 5 ja ja §

40 40 |k.A. ja

41 41 |Birne 10 120 1 7 ja

42 42 |Pflaume 6 95/110 2 8 nein

43 43 [Birke 8 95 1 8 nein

44 44 gefallt

45 45 [Laubbaum 5 110 2 10 tot

46 46 |Kirsche 4 45 1 5 nein




Bebauungsplan Nr. 423 ,Hugo-Aurig-Stralle - Entwurf
Anlage 2 - Geholzliste (Baumkartierung)

Planungsstand 19.11.201¢

Nr. Nr. Geholzart Hohe | Stammumfang | Stammanzahl | KronengroRe | Hohle | Erhalt Bemerkungen
laufend | im Plan [m] [cm] [m] ja/nein

47 47 [(WeiRdorn 5 95 1 7 nein

48 48 [WeilRdorn 5 45 2 7 nein

49 49 |Ahorn 6 30 1 4 nein

50 50 |Ahorn 6 38 1 5 nein

51 51 |Weilidorn 5 45 1 3 nein

52 52 |Eberesche 5 45/80 2 8 nein

53 53 |Weiltdorn 4 45 1 4 nein

54 54 |Winter-Linde 18 240 1 20 nein

55 55 |Rotbuche 20 235 1 15 ja

56 56 |Platane 17 195 1 10 ja ja §

57 57 |Esche 15 160 1 6 nein

58 58 [Weide 10 250 1 10 nein

59 59 gefallt

60 60 gefallt

61 64 gefallt

62 62 [Rosskastanie 14 190 1 nein

63 63 [Weide 9 283 1 8 ja

64 64 gefallt

65 65 |[Bergahorn 6 110 1 8 nein

66 66 |Linde 9 130 1 6 ja

67 67 |[Bergahorn 5 80 1 5 nein

68 68 [Pappel 6 95 1 4 nein

69 69 |Platane 11 190 1 6 ja

70 70 |Ginko 7 95 1 2 ja




Bebauungsplan Nr. 423 ,Hugo-Aurig-Stralle - Entwurf

Anlage 2 - Geholzliste (Baumkartierung)

Planungsstand 19.11.201¢

Nr. Nr. Geholzart Hohe | Stammumfang | Stammanzahl | KronengroRe | Hohle | Erhalt Bemerkungen
laufend | im Plan [m] [cm] [m] ja/nein

71 71 |Trauben-Eiche 10 310 1 8 ja

72 72 |k.A. nein

73 73 gefallt

74 74 |Platane 11 235 1 7 ja ja §

75 75 |k.A. ja

76 77 |Ahorn 75/60 2 4 ja

77 78 |Ginko 130 4 ja

78 79 |Linde 10 160 6 ja ja §

79 80 |Ahorn 95 1 6 nein

80 81 [Ahorn 80 1 5 nein

81 82 |Ahorn 7 63/95/95 3 9 nein

82 83 [k.A. nein

83 84 |Ahorn 7 45 1 3 ja

84 85 [k.A. ja

85 86 (Kirsche 5 130 1 5 ja

86 87 |Fichte 5 85 1 2 ja

87 88 [Bergahorn 7 110 1 6 ja

88 89 [Bergahorn 7 75 1 4 ja

89 90 (Bergahorn 7 160 1 4 ja

90 91 tot

91 92 |Bergahorn 7 80/70 2 4 ja

92 93 |Trauer-Weide 6 290 1 7 ja ja §

93 94 (Pappel 7 160 1 6 ja

94 95 |Ahorn 7 95 1 5 ja




Bebauungsplan Nr. 423 ,Hugo-Aurig-Stralle - Entwurf

Anlage 2 - Geholzliste (Baumkartierung)

Planungsstand 19.11.201¢

Nr. Nr. Geholzart Hohe | Stammumfang | Stammanzahl | KronengroRe | Hohle Erhalt Bemerkungen
laufend | im Plan [m] [em] [m] ja/nein
95 96 |Birke 6 95/35 2 4 ja
96 97 |Bergahorn 6 50 1 4 ja
97 98 [Bergahorn 6 55 1 3 ja
98 99 |Bergahorn 6 80 1 6 ja
99 100 |Douglastanne 8 50 1 5 nein
100 101 [Douglastanne 10 65 1 6 nein
101 102 |Spatbl. Trauben-Kirsche 6 35 1 5 nein
102 | 103 |k.A. ja
103 104 [Haselhecke 6 6 nein
104 105 |Haselhecke 6 6 nein
105 106 [Kirschpflaume 6 30/40 7 5 nein
106 107 |Kirschpflaume 6 30/40 3 4 nein
107 108 [Bergahorn 10 85/70/40/40 4 7 nein
108 109 |Birke 6 70 1 3 ja
109 110 |Bergahorn 5 60 1 3 ja
110 111 [Bergahorn 5 60 1 3 ja
111 112 |Bergahorn 5 40 1 3 ja
112 113 |Birke 6 60 1 2 ja
113 114 |Weide 6 70 1 4 ja
114 115 |Ahorn 5 55 1 2 ja
115 116 |Weide 6 70 1 5 ja
116 117 |Weide 5 40/35 2 4 ja
117 118 |Zitter-Pappel 15 70;65 2 5 ja
118 119 |Zitter-Pappel 15 80 1 5 ja




Bebauungsplan Nr. 423 ,Hugo-Aurig-Stralle - Entwurf

Anlage 2 - Geholzliste (Baumkartierung)

Planungsstand 19.11.201¢

Nr. Nr. Geholzart Hoéhe | Stammumfang | Stammanzahl | KronengréRe | Hohle Erhalt Bemerkungen
laufend | im Plan [m] [cm] [m] ja/nein

119 120 |Zitter-Pappel 15 75 1 5 ja

120 121 |Zitter-Pappel 13 85 1 8 nein

121 122 |Zitter-Pappel 13 100 1 8 nein

122 123 [Haselhecke 3 4 nein

123 126 |Haselhecke 3 4 nein

124 127 |Edeltanne 4 40 1 2 nein

125 128 |Saulen-Lebensbaum 3 30 1 1 ja

126 129 |Haselnusshecke 3 4 nein

127 132 |Feld-Ahorn 5 65 1 7 nein

128 133 [Sommer-Linde 8 60 1 7 nein

129 134 |Sommer-Linde 7 60 1 6 nein

130 135 |k.A. nein

131 436 gefallt

132 437 gefallt

133 438 gefallt

134 439 gefallt

135 140 ([Lebensbaum 30 1 nein

136 141 |[Edeltanne 55 1 nein

137 142 |k.A. nein

138 143 |Lebensbaum 6 30 1 1 nein

139 144 |k.A. nein

140 145 |k.A. nein

141 146 |Spitzahorn 6 60 1 7 nein

142 147 |k.A. nein




Bebauungsplan Nr. 423 ,Hugo-Aurig-Stralle - Entwurf

Anlage 2 - Geholzliste (Baumkartierung)

Planungsstand 19.11.201¢

Nr. Nr. Geholzart Hohe | Stammumfang | Stammanzahl | KronengroRe | Hohle Erhalt Bemerkungen
laufend | im Plan [m] [em] [m] ja/nein

143 448 gefallt

144 149 |Ahorn 38 1 4 nein

145 150 [Rotbuche 70 1 6 nein

146 151 [Pyramiden-Pappel 20 300 1 5 nein

147 152 |Pyramiden-Pappel 17 320 1 4 ja ja §

148 153 (Kiefer 9 145 1 6 ja

149 154 |Ginko 5 35 1 4 nein

150 155 |Fichte 18 140 1 7 nein

151 156 |[Stiel-Eiche 8 70 1 5 nein

152 157 |k.A. nein

153 158 |k.A. nein

154 459 gefallt

155 4160 gefallt

156 161 |[k.A. nein

157 162 |k.A. nein

158 163 |Eschen-Ahorn 15 200 2 12 ja

159 164 |k.A. ja

160 165 |Birke 7 130 1 6 nein

161 166 |k.A. nein

162 167 |Birke 14 150 1 8 nein

163 168 |Birke 15 70 1 5 ja

164 169 |Birke 15 70 1 5 ja

165 170 |Birke 15 60 1 5 ja

166 171 |Hecke 2 2 ja Forsythie, Hagebutte




Bebauungsplan Nr. 423 ,Hugo-Aurig-Stralle - Entwurf

Anlage 2 - Geholzliste (Baumkartierung)

Planungsstand 19.11.201¢

Nr. Nr. Geholzart Hohe | Stammumfang | Stammanzahl | KronengroRe | Hohle Erhalt Bemerkungen
laufend | im Plan [m] [em] [m] ja/nein

167 172 |Kiefer 6 65 1 5 ja

168 173 |Kiefer 6 65 1 5 ja

169 174 |Birke 15 115 1 4 ja

170 175 |Birke 15 105 1 4 ja

171 176 |k.A. ja

172 177 |Edeltanne 8 110 1 5 nein

173 178 |Robinie 16 170 ja

174 179 |Robinie 16 220 1 6 ja

175 213 gefallt

176 244 gefallt

177 215 gefallt

178 216 gefallt

179 217 |k.A. ja aullerhalb UG, nicht zuganglich

180 218 gefallt

181 219 gefallt

182 220 gefallt

183 221 gefallt

184 222 |Bergahorn 10 90/95 2 8 ja

185 223 |Linde 10 100 1 ja

186 224 |Bergahorn 9 70/75 2 7 ja

187 225 ja gefallt

188 226 |Bergahorn 50 1 ja

189 227 (Bergahorn 45 1 ja

190 228 |Bergahorn 130/80 2 10 ja




Bebauungsplan Nr. 423 ,Hugo-Aurig-Stralle - Entwurf

Anlage 2 - Geholzliste (Baumkartierung)

Planungsstand 19.11.201¢

Nr. Nr. Geholzart Hohe | Stammumfang | Stammanzahl | KronengroRe | Hohle Erhalt Bemerkungen
laufend | im Plan [m] [cm] [m] ja/nein

191 229 |k.A. ja

192 230 |[Spitzahorn 60 1 ja

193 231 |Bergahorn 40/35 2 ja

194 232 |Bergahorn 140 1 ja

195 233 gefallt

196 234 gefallt

197 235 |Bergahorn 80/80/55/20 4 8 ja

198 236 |Bergahorn 110 7 ja

199 240 Saulen-Lebensbaum- 2 18 5 ia

Hecke
200 241 Saulen-Lebensbaum- 2 18 5 ia
Hecke

201 246 (k.A. nein

202 247 |Ahorn 30 2 4 nein

203 248 |Ahorn 30 9 nein

204 249 |Weide 10 251 1 14 nein

205 250 |Kirsche 6 47 1 5 nein

206 251 |Eiche 5 31 1 2 nein

207 253 |Ahorn 6 63/94 2 10 ja

208 254 |Weildorn 5 47/47/31 3 8 ja

209 255 |Ahorn 6 47/47/63/94 4 10 ja

210 256 |Esche 5 31/31/31 3 4 ja

211 257 |Ahorn 5 47/47 2 7 ja

212 260 |Weiltdorn 4 47 1 4 ja

213 261 |[Buche 4 25 1 2 nein




Bebauungsplan Nr. 423 ,Hugo-Aurig-Stralle - Entwurf

Anlage 2 - Geholzliste (Baumkartierung)

Planungsstand 19.11.201¢

Nr. Nr. Geholzart Hohe | Stammumfang | Stammanzahl | KronengroRe | Hohle Erhalt Bemerkungen
laufend | im Plan [m] [em] [m] ja/nein

214 262 [Schlehdorn 4 25/25/25 3 4 ja

215 263 |Schlehdorn 4 25 1 4 nein

216 264 |Ahorn 6 125 1 10 ja

217 265 |Ahorn 6 31 1 2 ja

218 266 |Ahorn 5 31/31/31 3 4 ja

219 268 |Schlehdorn 4 25/25 2 6 ja

220 269 |Schlehdorn 4 31/31 2 5 ja

221 271 |Buche 5 31 1 4 ja

222 272 |Ahorn 6 63 1 6 ja

223 273 |Schlehdorn 4 63/78 2 7 ja

224 277 |Pfirsich 4 25 1 3 ja

225 280 (Kirsche 7 125 1 12 ja

226 282 |Ahorn 4 63 1 8 nein

227 284 |Apfel 4 63 1 6 ja

228 285 [Linde spec. 4 31 1 3 nein

229 287 |Ahorn 5 31 1 2 nein

230 289 |Laubbaum 4 47 1 3 nein

231 290 |Laubbaum 4 31/31/31/31/31 5 6 nein

232 291 [Weilkdorn 3 47 1 4 nein

233 292 [Kirsche 4 47 1 5 nein

234 293 [Weilkdorn 3 56/56 2 6 nein

235 294 |Buche 7 90 1 6 ja

236 205 |Haselnuss 6 10 nein zusatzlich zum Vermesserplan

aufgenommen




Bebauungsplan Nr. 423 ,Hugo-Aurig-Stralle - Entwurf
Anlage 2 - Geholzliste (Baumkartierung)

Planungsstand 19.11.201¢

Nr. Nr. Geholzart Hohe | Stammumfang | Stammanzahl | KronengroRe | Hohle Erhalt Bemerkungen
laufend | im Plan [m] [cm] [m] ja/nein
237 207 |Birke 10 50 y 4 nein zusatzlich zum Vermesserplan
aufgenommen
238 208 |Haselnuss 6 6 nein zusatzlich zum Vermesserplan
aufgenommen
239 209 |Tanne 9 60 y 5 nein zusatzlich zum Vermesserplan
aufgenommen
240 300 |Tanne 10 60 y 5 nein zusatzlich zum Vermesserplan
aufgenommen
241 301 |Haselnuss 6 5 nein zusatzlich zum Vermesserplan
aufgenommen
242 | 302 |Gew. Traubenkirsche 6 35/30/20/20 4 5 nein  [Pusatelich zum Vermesserplan
aufgenommen
243 | 303 |Gew. Traubenkirsche 8 55/20/20 3 5 nein  [Pusatelich zum Vermesserplan
aufgenommen
244 | 304 |Gew. Traubenkirsche 7 | 45/45/40/25/20 5 6 nein  [Pusatelich zum Vermesserplan
aufgenommen
245 305 [Hainbuche 3 16 1 3 ja Aufnahme seecon 2018
246 306 [Hainbuche 3 16 1 3 ja Aufnahme seecon 2019
247 307 |[Hainbuche 3 16 1 3 ja Aufnahme seecon 2020
248 308 |Hainbuche 3 16 1 3 ja Aufnahme seecon 2021
249 309 [Hainbuche 3 16 1 3 ja Aufnahme seecon 2022
250 310 ([Hainbuche 3 16 1 3 ja Aufnahme seecon 2023
251 311 [Hainbuche 3 16 1 3 ja Aufnahme seecon 2024
252 312 ([Hainbuche 3 16 1 3 ja Aufnahme seecon 2025
252 Stck. Baumstandorte gesamt (gem. Kartierung 2016 OKOTOP GbR in Erganzung seecon 2018)
-27 Stck. nicht mehr vorhanden (gefallt)
225 Stck. Baume aktuell vorhanden
-89 Stck. Fallung geplant bei Umsetzung B-Plan
136 Stck. Baume verbleiben bei Umsetzung B-Plan
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