Stadtebauliches Konzept

Im Osten Leipzigs, im Stadtteil Engelsdorf soll auf dem
Gelande der ehemaligen Wellpappenfabrik zwischen Hu-
go-Aurig-StraBe, Engelsdorfer StraBe und Gaswerksweg
eine neue Ortsmitte entstehen.

Durch die gute Erreichbarkeit des Standortes mit dem
OPNV, aber auch zu FuB oder mit dem Fahrrad bietet sich
das Gelande sehr gut an, um die Angebote der Nahversor-
gung an diesem Ort zu bindeln.

Neben der Unterbringung eines groB3flachigen Einzelhandels
sind auf der ungeféhr 6 ha groBen und zur Zeit brachgefalle-
nen Flache gewerbliche, soziale sowie kulturelle Nutzungen
geplant. Zudem sollen auf dem Gebiet etwa 110 Wohnein-
heiten fur altengerechtes Wohnen und ca. 110 weitere Wohn-
einheiten entstehen. Dafir bedarf es einer grundlegenden
stadtebaulichen Neuordnung des gesamten Gebietes.

Wesentliche Inhalte der Planung

Im zentralen, nérdlichen Bereich bleiben die ehemalige
Betriebsinhabervilla der Wellpappenfabrik und der denk-
malgeschitzte Klinkerbau bestehen und sollen fir Grof3-
und Einzelhandel genutzt werden. Zusétzlich wird ein Le-
bensmittel-Vollversorger mit einer Verkaufsflache von rund
1.500m? errichtet. Kleinteilige Ladeneinheiten, eine mdg-
liche Erweiterung des bestehenden Lebensmitteldiscoun-
ters sowie ein Neubau fir die Nutzung als Arzte- und Bii-
rohaus, ergadnzen das Nahversorgungsangebot. Zwischen
diesen Gebauden wird eine multifunktionale Flache fir
Markte und Veranstaltungen sowie Stellplatze angeordnet.
Der bereits in der ehemaligen Werkshalle angesiedelte
Fachmarkt im stidéstlichen Bereich des Plangebietes bleibt
in seinem Bestand geschtzt. Dennoch ist zukiinftig nach
Nutzungsaufgabe keine weitere Einzelhandelsnutzung fur
diesen Bereich in der Planung vorgesehen. Stattdessen
sollen hier z.T. durch Neubau nichtstérende Gewerbenut-
zungen etabliert werden. Ebenso ist in diesem Teil geplant
altengerechte Wohnformen unterzubringen. Daran westlich
angrenzend befindet sich eine Flache fir Gemeinbedarf,
auf der eine Kindertagesstatte mit ungefahr 120 Platzen
realisiert werden soll.

Im westlichen Teil des Plangebietes soll ein Wohngebiet
fir Geschosswohnungsbau mit ca. 110 Wohneinheiten ent-
wickelt werden. Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen dem Investor und der Stadt Leipzig werden hiervon
30 Prozent fur den sozialen Wohnungsbau gesichert.
Erganzt wird die neue Ortsmitte durch eine zentrale Park-
anlage mit Aufenthalts- und Spielangeboten.

Griinkonzept

Neben vielen Baumneupflanzungen soll ein GroBteil der
Altbdume und préagende Gehdlze im Gebiet erhalten blei-
ben. Das Wohngebiet WA 1 sowie viele Wegeverbindungen
innerhalb des Plangebietes werden gezielt begrint, um im

gesamten Gebiet eine hohe Aufenthaltsqualitat zu schaffen.
Der zentrale Grlinbereich bleibt mit seinen hochgewachse-
nen B&umen erhalten und wird zur Parkanlage inklusive
Wegeverbindungen fir den Fuf3- und Radverkehr zwischen
dem stdwestlichen Wohngebiet und dem Nahversorgungs-
zentrum weiterentwickelt. Ein Spielplatz, Aufenthaltsange-
bote und weitere Anpflanzungen ergénzen diese Anlage.

ErschlieBung des Gebietes

Die Zufahrt fir den Kfz-Verkehr zum Nahversorgungszen-
trum erfolgt Uber die Hugo-Aurig-StraBe im Norden des
Gebietes. Im Suden ist die Anbindung an den Gaswerks-
weg nur fur den Fahrverkehr fur den Kindergarten und das
altengerechte Wohnen geplant. Somit sind dort nur gerin-
ge Verkehrsbewegungen zu erwarten. Das Wohngebiet
WA 1 wird von Norden Uber eine StichstraBe mit Wende-
mdoglichkeit erschlossen. Die innere ErschlieBung fir das
Sondergebiet erfolgt ebenfalls aus dem Norden von der
Hugo-Aurig-StraBe bis hin zum Arztehaus. Eine Durchfah-
rung des Gebietes ist nicht vorgesehen, um im gesamten
B-Plangebiet eine Verkehrsberuhigung zu erreichen.
Damit die multifunktionale Flache in der Gebietsmitte und
der Nahversorgungsmarkt aus verschiedenen Richtungen
erreichbar ist, werden weitere FuB- und Radwegeverbin-
dungen, teilweise als Allee ausgebildet, im Bebauungs-
plangebiet festgesetzt.

Flachennutzungsplan-Anderung

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich des Plangebie-
tes als gewerbliche Bauflache dargestellt. Mit dem Ziel,
ein gemischt genutztes Gebiet mit einem Wohnanteil zu
entwickeln, besteht die Notwendigkeit den Flachennut-
zungsplan anzupassen. Im Rahmen des parallelen Ande-
rungsverfahrens wird der Bereich des geplanten Wohns-
tandortes kunftig als Wohnbauflache dargestellt werden.
Im westlichen Bereich wird zur Entwicklung der vielfélti-
gen geplanten Nutzungen eine gemischte Bauflache dar-
gestellt. Zudem wird die Kennzeichnung des Nahversor-
gungszentrums fir den Ortsteil Engelsdorf auf den neuen
Bereich des Plangebietes verschoben.

Offentlichkeitsbeteiligung bei der Stadtplanung

Wichtiger Bestandteil der Offentlichkeitsbeteiligung an ei-
nem Bebauungsplanverfahren ist die 6ffentliche Auslegung
des Planentwurfs. Innerhalb der Auslegungsfrist liegen die
Planunterlagen zur Einsicht fir jedermann bereit. Zum
Planentwurf kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden.
Die Stellungnahmen werden gesammelt und nach der 6f-
fentlichen Auslegung gepruft. Dabei sind die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwégen. Die Entscheidung Uber die Berlck-
sichtigung der Stellungnahmen trifft die Ratsversammlung.

Auskiinfte erteilt das Sachgebiet Planinformation und Offentlichkeitsbeteiligung des Stadtplanungsamtes:
Neues Rathaus | Stadtplanungsamt | 4. Etage | Zi. 498. Sie sprechen mit Frau Elhattab oder Frau Fallmann.
Telefon: 0341 123-4948 | Fax: 0341 123-4825 | E-Mail: stadtplanungsamt@Ieipzig.de

Postanschrift: Stadt Leipzig | Stadtplanungsamt | 04092 Leipzig

Dienststunden: Mo, Mi 8 — 15 Uhr Di, Do 8 — 16 Uhr

Fr 8 — 12 Uhr

Bei persoénlichen Vorsprachen wird um telefonische Voranmeldung gebeten.

Die Plandarstellung dieses Faltblattes ist nicht rechtsverbindlich, sie dient lediglich der Information.
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B-Plan Nr. 423 ,,Hugo-Aurig-StraBBe / Gaswerksweg” (Entwurf)
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Stadtebauliches Konzept zum B-Plan Nr. 423

230/a

Platz-und
Aufentha\tsﬂache

oo o 0.

221/90 7

221/76 221

passtra&e s OO S5~
221/77 . /

@GQQ;;;Q an ;:

KITA 120 Platze
GrundstiickKita = (- | f ’
ca.1.900 m* i > 200 @ N Grundschule
\‘\\u\u Freiflache: ca.1-20pm? 4 > WV EngelSdOff

Legende zum Stédtebaulichen Konzept
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