Stadtebauliches Konzept — Kurzbeschreibung

Das ca. 4,2 ha groBe Plangebiet befindet sich in Leipzig-
Sudwest, im Ortsteil Knautkleeberg-Knauthain, westlich der
Bahntrasse und DieskaustraBe zwischen dem Wildentensteig
und der Emil-Teich-StraBe. Das Plangebiet liegt heute inmitten
einer landwirtschaftlich genutzten Fldche und wird von Wohn-
lagen der Emil-Teich-Siedlung als auch der Kleingartenanlage
an der NimrodstraBe begrenzt. Im Jahr 2017 wurde bereits eine
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt. Das dama-
lige Konzept sah vor allem freistehende Einfamilienh&user vor.
Im Ergebnis dieser ersten Beteiligung erfolgte eine Uberar-
beitung des stédtebaulichen Konzeptes hin zu einer gréBeren
Nutzungsmischung und gednderten Bautypologie. Ausgehend
von den heute im Plangebiet bereits vorhandenen Nutzungen
wird nun angestrebt, perspektivisch eine Funktionsmitte mit er-
ganzenden Angeboten firr die néhere Umgebung als auch den
Ortsteil planerisch zu ermdglichen. Das Konzept des Uberar-
beiteten Vorentwurfs steht zudem im Abgleich mit den derzeit
parallel im Ortsteil laufenden Planungen als auch dem Prozess
zum Ortsteilentwicklungskonzept.

Wesentliche Inhalte der Planung sind

Das Plangebiet ist in drei Teilflachen gegliedert: Die Teilflache 1
befindet sich mit einer Flache von ca. 1,5 ha nérdlich der Emil-
Teich-StraBe und ist im Eigentum der Stadt Leipzig. Ziel des Be-
bauungsplans ist es hier, planungsrechtliche Nutzungskonflikte
zu regeln und langfristig den Bereich als vielféltiges Nutzungs-
ensemble zu sichern. Planerischer Ansatz ist, die vorhandenen
Nutzungen, soweit planungsrechtlich méglich, zu erhalten. Der
Vorentwurf stellt fir die Flache verschiedene Nutzungsoptionen
dar, von denen ein Teil auf dem Areal ergdnzend oder mit einer
langerfristigen Perspektive umgesetzt werden kénnte. Die stad-
tebaulichen Entwicklungsmdglichkeiten werden hinsichtlich ihrer
konkreten baulichen Rahmenbedingungen auf Grundlage der Er-
gebnisse zum Vorentwurf qualifiziert werden. Fur den Nutzungs-
mix der Funktionsmitte werden beispielhaft eine Kindertages-
statte, Wohnprojekte fir bestimmte Nutzer- und Bedarfsgruppen,
eine Platzgestaltung in der Mitte flr temporére Veranstaltungen,
Verkaufsflachen fur kleinteiligen Einzelhandel oder die Fortfiih-
rung von gewerblichen Nutzungen sowie Gastronomieangebo-
ten vorgeschlagen. Im Bereich um den als Landmarke wirkenden
Schornstein ist die Anordnung eines allgemeinen Spiel- bzw. Be-
gegnungsangebotes vorgesehen.

Fur die sidwestliche Teilflache 2 liegt ein konkreter, stadtebau-
licher Entwurf eines Projektentwicklers vor. Vorgeschlagen wird
fur die ca. 1,7 ha groBe Flache eine kompakte Wohnbebauung
mit ca. 45 Reihenh&usern um eine gemeinsame griine Mitte und
flankierende Grinstreifen. Das Konzept der Wohnbereichsent-
wicklung beruht auf einer nachbarschaftlichen Anliegergemein-
schaft mit geteiltem Wohneigentum. Die Anliegergemeinschaft
wird darlber hinaus auch den Betrieb des Blockheizkraftwerks,
die Unterhaltung der randseitigen Grinstreifen (Ausgleichs-
flachen), sowie der privaten Stellplatzflachen und einer Quar-
tierstation leisten. Der Ansatz, als auch die Geb&audetypologie

des Projektentwicklers, berticksichtigt zudem von Beginn an
Flachen fir alternative Mobilitdtsformen, indem standardméBig
Abstellméglichkeiten fir Fahrrader sowie Flachen fir Gemein-
schaftsmobilitdt und E-Ladestationen Teil der Flachenentwick-
lung sind. In Bezug auf die Qualitaten der Grin- und Freifldchen
wird fir die randseitigen Grinstreifen die Pflanzung vielfaltiger
Obstgehdlze und Unterpflanzungen mit einem hohen Artenpo-
tential vorgeschlagen. Die Bewirtschaftung dieser Flachen kann
perspektivisch sowohl durch die Anlieger oder aber durch Dritte
wie z. B. Géartnereien, Vereine, soziale Einrichtungen erfolgen.
Im Unterschied dazu soll die innenliegende Griinflache der akti-
ven Gemeinschafts- und Freizeitspielnutzung vorbehalten sein.
Die Teilflaiche 3 mit ca. 0,8 ha ist im Eigentum einer privaten
Erbengemeinschaft. Im Anschluss an die Bestandsgeb&ude an
der Emil-Teich-StraBe sollen hier weiterhin freistehende Einfa-
milienh&user errichtet werden kénnen.

Verkehrliche ErschlieBung des Gebietes

Das Plangebiet zeichnet sich durch seine Lage in den Ein-
zugsradien der StraBenbahnhaltestellen an der Dieskaustra3e
als auch der Station am Bahnhof Knauthain aus und ist damit
durch den Offentlichen Personennahverkehr gut erschlossen.
Hinsichtlich der wegseitigen Vernetzung der Flachen westlich
der Bahn wird bezogen auf den Vorentwurf jedoch auf die Be-
riicksichtigung neuer FuB- und Radwegeverbindungen sowohl
im Bereich der beschriebenen Funktionsmitte, deren Verlange-
rung durch die beiden neuen Wohnquartiere flhrt, hingewie-
sen. Zudem ist im Plangebiet ein FuB- und Radweg parallel zur
Kleingartenanlage planerisch berlcksichtigt, iber den auch ein
Zugang zur Kleingartenanlage und der dort anséssigen Garten-
schenke méglich wird. Die Vernetzung der Entwicklungsflache
ist somit gebietsubergreifend vorausschauend angelegt. Stra-
Benseitig ist das Plangebiet Uber die Emil-Teich-StraBe sowie
den Wildentensteig erreichbar. Allerdings sind die vorhandenen
Ausbaubreiten dieser StraBen in Verbindung mit dem Fehlen
von FuBwegen sowie der Situation im Bereich des Bahnlber-
gangs fachlich als langfristig unzulédnglich eingeschétzt. Im
Zuge der nachfolgenden Planung wird daher die &uBere Er-
schlieBung qualifiziert werden.

Biirgerbeteiligung

Die Stadt Leipzig unterrichtet friihzeitig Uber die Planung. Dabei
wird Uber die Ziele und Zwecke der Planung und die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung informiert, Pldne werden
ausgestellt und erldutert. Alle Interessierten haben in dieser
Zeit die Moglichkeit, die Planungsabsichten mit Mitarbeitern der
Verwaltung zu diskutieren und sich dazu zu duBern. Am Mitt-
woch, dem 10.02.2021, um 17.00 Uhr findet die Erlduterung der
Planung digital im Internet statt. Der Link zur Veranstaltung ist
unter www.leipzig.de/bauleitplanung-aktuell zu finden. Schrift-
liche Stellungnahmen richten Sie bitte an die Stadt Leipzig,
Stadtplanungsamt, 04092 Leipzig oder nutzen Sie das Online-
Formular im Internet www.leipzig.de/bauleiplanung-aktuell.

Auskiinfte erteilt das Sachgebiet Planinformation und Offentlichkeitsbeteiligung des Stadtplanungsamtes:
Neues Rathaus | Stadtplanungsamt | 4. Etage | Zi. 498. Sie sprechen mit Frau Elhattab oder Frau Fallmann.
Telefon: 0341 123-4948 | Fax: 0341 123-4825 | E-Mail: stadtplanungsamt@leipzig.de

Postanschrift: Stadt Leipzig | Stadtplanungsamt | 04092 Leipzig

Dienststunden: Mo, Mi 8 — 15 Uhr Di 8-18 Uhr

Do 8 — 16 Uhr Fr 8 —12 Uhr

Bei persoénlichen Vorsprachen wird um telefonische Voranmeldung gebeten.

Die Plandarstellung dieses Faltblattes ist nicht rechtsverbindlich, sie dient lediglich der Information.

SPA/F 296 | 01/21

4

Bebauungsplan Nr. 425
Erneute frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Wohnsiedlung Emil-Teich-Stral3e

Planeinsicht

Online-
Planerlauterung

02.02.2021 bis 22.02.2021 | Neues Rathaus

Stadtplanungsamt | vor den Zimmern 496 — 499

Mittwoch, 10.02.2021 | 17 Uhr

Den Link zur Veranstaltung finden Sie ist unter:

www.leipzig.de/bauleitplanung-aktuell

Stadt Leipzig

Dezernat Stadtentwicklung
und Bau




B-Plan Nr. 425 ,,Wohnsiedlung Emil-Teich-StraBe” (Vorentwurf)
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Legende zum B-Plan Nr. 425
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Nutzung Dienstleistung

Nutzung Gemeinbedarf

Nutzung Spielplatz

offentliche StralRe

offentlicher Ful3-
und Radweg

PrivatstralBe / private Verkehrsflache

Stellplatze / Garagen

A Abfallentsorgungsplatze
TZ Technikzentrale (mit BHKW)

private Griinflache

Hausgarten

Bestandsbaum 20 - 50 cm

‘ zu erhaltender Bestandsbaum

Bestandsbaum 15 -20 cm

' Neupflanzung
P offentliche Stellplatze
eplantes Gebaude
N Fortfiihrung von Wegeverbindungen E gep
— 7V in die Nachbarschaft
7//,,,1’ Bestandsgebaude
~ = = =1 Gemeinschaftsanlage P
L — — 1 mit Stellplatzen und Funktionen mmm mmm  Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
|:| Nebenanlagen mit Sondernutzungen 350 Flurstiicksnummmer
vorhandene
F Fahrradgarage / Funktionsraum Flurstiicksgrenze
E E-Stellplatze ————— maogliche Parzellierung
Das Plangebiet ist —— g,
in drei Teilflachen
gegliedert:

Teilflache 2

-Reihenhéuser-

Eigentum: privat
Projektentwickler
flr Reihenhauser

90/e| GroRe: ca.1,7 ha

Teilflache 1
- Funktionsmitte-

Eigentum: stadtisch

Teilflache 3
- freistehende EFH-

Eigentum: privat
GrofRe: ca.0,8 ha




