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A. EINLEITUNG

1. Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes befindet sich im Stadtbezirk Nordwest und dort im Ortsteil
Mockern.

Es umfasst eine Flache von ca. 3,15 ha und wird umgrenzt
e im Norden und Osten von der Kleingartenanlage ,,Frohe Stunde®,
e im Siiden von der Hans-Beimler-Strafe und
e im Westen von der Fritz-Simonis-Straf3e.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist aus der Abbildung auf dem Deckblatt bzw. aus der Plan-
zeichnung zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches und die
betroffenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile konnen aus der Planzeichnung entnommen werden und
werden ausfiihrlich in Kap. 10 beschrieben.

Im Zuge der Planung wurde die Lage des Geltungsbereiches angepasst. Im Vergleich zur Grofe
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses hat sich das Plangebiet im ndrdlichen Bereich der Fritz-
Simonis-Straf3e um ca. 600 m? vergrofert.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Etablierung eines Grundschulstandortes, da
im Stadtbezirk Nordwest die vorhandenen Kapazitdten an Grundschulplitzen fiir den prognostizier-
ten Bedarf zukiinftig nicht mehr ausreichen. Des Weiteren bedarf es fiir die wachsende Stadt
Leipzig weiteren Geschosswohnungsbaus, insbesondere im mietpreisgebundenem Segment.

Als Standort fiir den Bau einer weiteren Grundschule hat sich das Areal an der Hans-Beimler-Stral3e
als sehr geeignet herausgestellt. Zwischen der Stadt Leipzig und dem stidtischen Wohnungsbauun-
ternehmen Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft mbH (LWB) als zweitem betroffenen Grund-
stiickseigentiimer ist in Folge dessen gepriift worden, die derzeitige Brachfldche wieder zu aktivie-
ren und mit einem Grundschulstandort sowie Geschosswohnungsneubau zu nutzen.

Um sparsam mit Flichen umzugehen, soll ein kompakter Schulstandort entwickelt werden, so dass
eine noch ausreichend grof3e Flache fiir mietpreisgebundenen Wohnungsbau zur Verfiigung steht.
Das Stadtplanungsamt hatte im Oktober 2019 ein Planungsbiiro beauftragt, Varianten fiir die Bebau-
ung des Gebietes zu untersuchen.

Das Erfordernis fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes begriindet sich insbesondere aus dem bis-
lang fehlenden Baurecht. Die Errichtung der geplanten Nutzungen bzw. Baukorper auf Grundlage
der derzeitigen planungsrechtlichen Situation wére in ihrer Gesamtheit nicht zuldssig und lediglich
auf Grundlage eines neuen, in seinen Festsetzungen darauf abgestimmten Bebauungsplanes geneh-
migungsfihig.

3. Ziele und Zwecke der Planung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden vor allem folgende Ziele und Zwecke verfolgt:

e Es soll ein Grundschulstandort und ein Standort fiir Geschosswohnungsbau entwickelt wer-
den.

e Mit der Revitalisierung der derzeitigen Brachfldche soll der Stadtteil qualitativ aufgewertet
werden.

e Die Planung soll den natur-, umwelt- und artenschutzrechtlichen Regelungen gerecht wer-
den und die Klimaschutzziele der Stadt Leipzig umsetzen. Griinordnerische Mafinahmen
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sollen die relevanten Belange aufgreifen und soweit erforderlich verbindlich festlegt wer-
den.

Weitere Ziele und Zwecke, die den einzelnen Festsetzungen zugrunde liegen, sind den jeweiligen
Kapiteln zu entnehmen, in denen die Festsetzungen begriindet werden.

4. Verfahrensdurchfiihrung
Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses durchgefiihrt:

Aufstellungsbeschluss vom 22.05.2019
Beschluss Nr. VI-DS-06805,
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 11/2019 vom 01.06.2019

Bekanntmachung zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens 01.06.2019
(§ 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB),
erfolgte verbunden mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Friihzeitige Beteiligung der Triger offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom 20.01.2020

Bekanntmachung der Moglichkeit zur Unterrichtung und AuBerung fiir die 15.02.2020
Offentlichkeit (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB),
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 03/2020

Folgende Besonderheiten der Durchfiihrung des Verfahrens sind zu nennen:

e Anwendung des beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB zur Anwendung.

Die im § 13a Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Voraussetzungen sind wie folgt erfiillt:

o Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung fiir die Wiedernutzbarma-
chung von Flichen.

o Es wird einem Bedarf an Investitionen zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben und
zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum Rechnung getragen.

o Der zulédssige Groenwert von 20.000 m? zulédssiger Grundflache wird nicht erreicht. Nahe-
res siche Kap. 7.1.

o Die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet. Ndheres siehe Kap. 7.1.

o Anbhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiiter bestehen nicht. Ndheres siehe Kap. 7.1.

o Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes zu beachten sind (§ 13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB), bestehen nicht. Niheres siehe Kap. 7.1.

e Absehen von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB wurde unter An-
wendung des § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Unab-
hiingig davon wurde die Offentlichkeit unter Anwendung des § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB im
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Zeitraum vom 17.02. bis zum 28.02.2020 frithzeitig unterrichtet. Am 26.02.2020 wurde in die-
sem Rahmen eine 6ffentliche Veranstaltung durchgefiihrt, in der die Anwesenden entsprechend
§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB tiber das Vorhaben und dessen ErschlieBung unterrichtet wurden und
in der Gelegenheit zur Erdrterung bestand. Zu der Veranstaltung wurde durch 6ffentliche Be-
kanntmachung im Leipziger Amtsblatt Nr. 03/2020 vom 15.02.2020 eingeladen. Bei der Veran-
staltung waren Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes anwesend (vgl. dazu auch Kap. 8.1).

e Anpassung des FNP im Wege der Berichtigung

Der FNP soll im Wege der Berichtigung (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB) angepasst werden. Nihe-
res siche Kap. 6.1.2 und Anhang III dieser Begriindung.

B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

5.1 Topografie

Das Plangebiet gestaltet sich topografisch recht homogen und erstreckt sich von ca. 117 m ii. NHN
im stidlichen Teil bis zu einer Hohe von ca. 122 m ii. NHN im nérdlichen Teil.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

An der Hans-Beimler-Strafle im siidostlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Garagenhof mit
81 Stellplitzen. Die Garagen stellen die einzige Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes dar.

Auf der Freiflache im westlichen Teil des Gebietes befanden sich bis zum Jahr 2006 vier fiinfsto-
ckige Zeilenbauten in Plattenbauweise aus den 1960er Jahren, welche abgerissen worden sind.

5.3 Vorhandene Wohnbevodlkerung

Mockern ist mit tiber 16.000 Einwohnern und einer Bevolkerungsdichte von mehr als 3.300 Ein-
wohnern je km? verhiltnismiBig dicht besiedelt.! Der Stadtteil ist zudem mit einem Plus von 3,7 %
im Jahr 2019 einer der am starksten wachsenden Stadtteile Leipzigs. Das Durchschnittsalter betrégt
ca. 42 Jahre und sinkt seit mehreren Jahren. Damit einher geht eine besténdig steigende Jugend-
quote.

54 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung

Das ca. 3,15 ha grof3e Plangebiet wird geprégt von einer ca. 2,7 ha groBen Wiese, die mit einigen
Baumgruppen bestanden ist und deren Rénder durch Bdume und Straucher gefasst werden. Insofern
nehmen Freiflichen den grof3ten Teil der Plangebietsflache ein.

In den 60er Jahren des vergangenen Jahrhunderts wurde die Fldche dhnlich dem westlich an das
Plangebiet angrenzendem Areal mit fiinfgeschossigen Zeilenbauten in Plattenbauweise bebaut, die
von Freianlagen umgeben waren. Mitte der 2000er Jahre wurden die Wohnbauten abgerissen.
Béaume und Straucher der Freianlagen, die die Wohngebdude umgaben, wurden dabei weitgehend
erhalten. Auf den entstandenen Freiflichen erfolgte eine Wiesen-/Rasenansaat. Da die erste Mahd
erst im Juni erfolgt, wachsen die Graser und Stauden hoch auf und weisen dadurch ein betrichtli-
ches Bliitenangebot und Insektenvorkommen auf. Das Plangebiet stellt sich als 6ffentlich nutzbare
Griinflache dar, wenngleich sie iiberwiegend keine 6ffentliche Griinflache ist. Es befinden sich kei-
nerlei Sitzgelegenheiten oder Spielgeréte auf der Flache. Eine Ausnahme bildet der eingezdunte
Spielplatz am Ostlichen Rand. Die Flache des gesamten Plangebietes ist hingegen nicht umziunt
und insbesondere von den durch StraBlen begleiteten Seiten betretbar. Von der Hans-Beimler-Strafle
aus besteht ein asphaltierter Weg zum westlichen Eingang der Kleingartenanlage ,,Frohe Stunde®.

! Stadt Leipzig, Amt fiir Statistik und Wahlen: Statistischer Quartalsbericht [IV/2019]
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Die Wiesen und Rasenflidchen sind von Wegen und Pfaden durchzogen. Die Wege werden als Ver-
bindung zwischen den Wohnsiedlungen westlich der Fritz-Simonis-Strale sowie siidlich der Hans-
Beimler-Strafle und der Kleingartenanlage ,,Frohe Stunde* sowie den 6stlich der Slevogtstraf3e gele-
genen Bildungseinrichtungen genutzt. Weiterhin wird die Fldche rege von Hundebesitzern frequen-
tiert. Die Ausstattung der Fldche mit Wiesen/Rasen und Gehdlzbereichen ist als schlicht zu bezeich-
nen.

55 Soziale Infrastruktur

Innerhalb des Plangebietes selbst sind neben dem vorhandenen Spielplatz derzeit keine Einrichtun-
gen der sozialen Infrastruktur vorhanden.

In der ndheren Umgebung befinden sich folgende Einrichtungen:
e Kindertagesstitte ,,Zwergenland*, Hans-Beimler-Strafle 3 (in ca. 100 m Entfernung),
¢ Kindertagesstitte Hans-Beimler-Stral3e 17 (in ca. 150 m Entfernung),

¢ Grundschule ,,Wilhelm-Hauff* in der DiderotstraB3e 37 (ca. 300 m), 68. Oberschule Mdckern
(ca. 300 m), Werner-Heisenberg-Schule Gymnasium (ca. 835 m),

e Altenpflegeheim Katharinenhof am Lunapark (ca. 1,3 km) sowie

e diverse Pflegedienste in der ndheren Umgebung.
5.6 Technische Infrastruktur

56.1 Verkehrsinfrastruktur
Individualverkehr

Das Plangebiet kann von Siiden iiber die Hans-Beimler-Strafle sowie von Westen iiber die Fritz-Si-
monis-Straf3e erreicht werden, wobei die Hans-Beimler-Stralle die HaupterschlieBung darstellt.
Uber die dstlich angrenzende SlevogtstraBle ist Richtung Norden die BundesstraBe 6 sowie die Bun-
desautobahn A 14 erreichbar. Ins Stadtzentrum gelangt man iiber die stidlich gelegene Georg-Schu-
mann-Straf3e.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist durch den OPNV gut angebunden: Die StraBenbahnen der Linien 10 und 11 ver-
kehren in der ca. 400 m entfernten Georg-Schumann-Stral3e, Haltestelle ,,Mockernscher Markt®.
Die S-Bahn-Haltestelle ,,Slevogtstralle ist ca. 500 m entfernt. Hier sind mit der S3 in westlicher
Richtung die Stadt Halle (Saale) und in dstlicher Richtung das Zentrum bzw. weiterfithrend die
Stddte Wurzen und Oschatz sowie die zwischengelegenen Stadtteile erreichbar. Auf der Slevogt-
straf3e verlaufen die Buslinien 80 und 90. Diese verbinden das Plangebiet bis nach Wahren, Lin-
denau, Thekla sowie Sommerfeld.

Fufsgdnger-/Radverkehr

Die angrenzenden Wohnquartiere sind von einem dichten Wegenetz durchzogen und weitgehend
fre1 von motorisiertem Verkehr. Auch die angrenzenden Kleingartenanlagen sind zumindest zeitwei-
lig 6ffentlich zugédnglich und werden als Verbindungen rege genutzt. Insbesondere der Hauptweg
des Kleingartenvereins (KGV) ,,Frohe Stunde* e.V. 6stlich des Plangebietes stellt eine wichtige Ver-
bindung zur Slevogtstrale und die 6stlich davon gelegenen Gebiete dar.

5.6.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet ist mit den {iblichen technischen Medien (Strom, Gas, Fernwarme, Wasser und Ab-
wasser, Telekommunikation) erschlossen bzw. kann iiber die 6ffentlichen Stralenverkehrsflichen
angebunden werden.
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Der tiberwiegende Teil des Areals wurde in der Vergangenheit wohnungswirtschaftlich genutzt und
ist medientechnisch erschlossen. Insofern liegen im Plangebiet sowohl in als auch auller Betrieb be-
findliche Leitungen vor. Nicht mehr bendtigte Anlagen kdnnen nach Abstimmung mit der Netz
Leipzig GmbH zuriickgebaut werden.

6. Planungsrechtliche und sonstige planerische Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1 Raumordnung

6.1.1.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013) des Freistaates Sachsen, in Kraft getreten am
31.08.2013, legt die Ziele und Grundsitze der Raumordnung fiir die rdumliche Ordnung, Entwick-
lung und Sicherung des Gesamtraums des Freistaates Sachsen fest.

Bezogen auf das Plangebiet werden im LEP 2013 keine konkreten Vorgaben benannt. Insbesondere
folgenden Zielen trigt der Bebauungsplan Rechnung:

e Grundsatz 4.1.3.2 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Fliachen fiir Siedlung [...] soll
auf Flichen mit Boden, die bereits anthropogen vorbelastet sind oder die eine geringe Bedeu-
tung fiir die Land- und Forstwirtschaft, fiir die Waldmehrung, fiir die Regeneration der Res-
source Wasser, fiir den Biotop- und Artenschutz oder als natur- und kulturgeschichtliche Ur-
kunde haben, gelenkt werden.

e Grundsatz 6.3.1 Der Zugang zu gleichwertigen und leistungsfahigen Bildungsangeboten soll
iiberall in zumutbarer Erreichbarkeit gewéhrleistet werden. |[...]

6.1.1.2 Regionalplan (REP) Westsachsen

Der Regionalplan Westsachsen 2008, in Kraft getreten am 25.07.2008, formt die Grundsitze gemif3
§ 2 Raumordnungsgesetz und die Ziele und Grundsitze des Landesentwicklungsplans regionsspezi-
fisch rdumlich und sachlich aus.

Insbesondere folgenden Zielen entspricht der Bebauungsplan:

o Ziel 2.3.1 Zentrale Orte sind [...] als [...] Wohnstandorte sowie als Standorte fiir Bildung [...]
zu sichern und zu stiarken.

e Ziel 5.1.2 Bei Neubebauung ist eine den natiirlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten
angepasste bauliche Dichte anzustreben. [...]

e Ziel 5.1.7 Im Rahmen der Bauleitplanung sollen Wohnbaufldchen, gewerbliche Baufldchen,
landwirtschaftliche Gebdude- und Freiflachen, Verkehrsflachen, Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge sowie Spiel- und Erholungsflachen einander so zugeordnet werden, dass Nutzungskon-
flikte durch Luftverunreinigungen, Larm und Erschiitterungen vermieden werden.

Der Entwurf des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen 2017, welcher am 11.12.2020 beschlossen
wurde und derzeit von der Genehmigungsbehorde gepriift wird, enthélt ebenfalls die o.g. Ziele in
leicht abgewandelter Formulierung und Nummerierung.

Der Bebauungsplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst.

6.1.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplidne sind gemil § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flidchennutzungsplan zu entwickeln. Der
vorliegende Bebauungsplan wird jedoch von den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs-
planes abweichen. Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes sind im derzeitig wirksamen Flachen-
nutzungsplan als allgemeine Arten der baulichen Nutzung eine Wohnbauflidche sowie Griinflache
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dargestellt. Abweichend davon wird der Bebauungsplan die besondere Art der baulichen Nutzung
als Fliache fiir den Gemeinbedarf sowie als Allgemeines Wohngebiet festsetzen. Im Fldchennut-
zungsplan wird die Wohnbauflidche erweitert und an entsprechender Stelle ein Symbol ,,Schule*
platziert werden (vgl. dazu Anhang III).

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt wird, wird die
notwendige Anpassung des Flichennutzungsplanes im Wege der Berichtigung gemal3 § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB vorgenommen.

6.1.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Leipzig konkretisiert gemal3 § 11 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) die Ziele, Erfordernisse und MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
im Stadtgebiet. Die Inhalte des Landschaftsplans sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu
beriicksichtigen und konnen als Darstellung oder Festsetzung nach den §§ 5 und 9 des BauGB in
die Bauleitplane aufgenommen werden (§ 11 Abs. 3 BNatSchG). Abweichungen sind zu begriinden
(§ 7 Séchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatschG)).

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet als Griin- und Erholungsfliche dargestellt. Fiir das Plangebiet
sind die Leitbilder 11 ,,Freirdume der stadtischen Grof3siedlungsgebiete™ und 8 ,,Gebiete mit Pré-
gung durch bauliche Einrichtungen des Gemeinbedarfs* zutreffend. Demnach ist eine groBziigige
Freiraumausstattung zu erhalten, zu sichern und zu entwickeln. Die Freiflichengestaltung soll mit
Mitteln wie raumbildenden Stralenbaumpflanzungen, Erhalt des durch GroBgriin gepréagten Spiel-
platzes und Anpflanzungen von Baumen und Strauchern umgesetzt werden.

Weiterhin benennen die Leitbilder die Schaffung von weitrdumigen Griinverbindungen sowie Ver-
besserung der landschaftlichen Einbindung. Fiir das Schulgebiude sollen daher korrespondierende
Freirdume als integrierter Bestandteil des stddtischen Griinsystems erhalten und entwickelt werden.
Dabei sollen spezifische Gestaltungsmerkmale, Nutzungsvielfalt und eine 6ffentliche Durchwegung
mit Anschluss an das Geh- und Radwegenetz beriicksichtigt werden.

Die angestrebte Umsetzung der genannten Leitbilder und ihre konzeptionelle Einbindung in die Pla-
nung wird im Rahmen des Griinordnerischen Fachbeitrages? zum vorliegenden Bebauungsplan aus-
gefiihrt.

6.1.4  Zulassigkeit von Bauvorhaben

Derzeitig wiirde die Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit von Bauvorhaben, in Abhingigkeit des
jeweiligen Vorhabens, in Teilbereichen voraussichtlich auf Grundlage von § 34 BauGB erfolgen, so
dass diese Bereiche als Innenbereich zu bezeichnen wéren.

6.2 Sonstige Planungen und Konzepte

Folgende sonstige stidtische Planungen und Konzepte sind fiir den vorliegenden Bebauungsplan
relevant:

6.2.1  Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2030 (INSEK) wurde am 31.05.2018 als ressort-
iibergreifendes, langfristiges Handlungskonzept und stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vom Stadtrat beschlossen. Damit ist das Zielbild Leipzig 2030 (Teil A)
dem kommunalen Handeln in allen Bereichen zugrunde zu legen. Die fachiibergreifenden Schwer-
punktgebiete und die Ortsteilstrategie (Teil B) sind als Grundlage der stadtraumlichen Schwer-
punktsetzung in den Amtern zu beriicksichtigen.

2 Terra IN — Biiro fiir Landschafts- und Umweltplanung: Griinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 449
,,Hans-Beimler-Straf3e, Leipzig 2020
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Der Bebauungsplan unterstiitzt mit seinen Planungszielen vor allem die Handlungsschwerpunkte
»Zukunftsorientierte Kita- und Schulangebote und ,,Bezahlbares Wohnen* aus dem Zielbild
Leipzig 2030. Damit wird ein bedarfsgerechtes Angebot an Kindertagesstitten und Schulen bzw. ein
vielfaltiges, bezahlbares und wirtschaftlich tragfahiges Wohnen angestrebt (S. A-17 f). Dies ist auch
in der Ortsteilstrategie fiir Mockern verankert (S. B-47).

Ein weiterer Handlungsschwerpunkt ist die ,,Balance zwischen Verdichtung und Freiraum®, um das
Wachstum flachensparend zu gestalten und die Griin- und Freiraumqualititen zu erhalten. Eine
wichtige Rolle soll hierbei die Mehrfachnutzung von 6ffentlichen Gebduden und Freifldchen spie-
len (S. A-11 f).

Das Plangebiet ist zudem Teil des Aufmerksamkeitsgebietes Mdckern, in dem die soziookonomi-
sche Entwicklung beobachtet und mit kleinteiligen praventiven MaBBnahmen im Bereich Bildung
und Soziales begleitet werden soll. Hierzu werden mit der Errichtung kommunaler Gebdude Mog-
lichkeiten geschaffen, genannte MaBnahmen umzusetzen.

6.2.2  Schulentwicklungsplanung

Der Schulentwicklungsplan (Fortschreibung 2019) verdeutlicht, dass die vorhandenen Kapazititen
im Stadtbezirk Nordwest fiir den prognostizierten Bedarf nicht ausreichen. Der grofite Handlungs-
bedarf wird fiir den Stadtteil Mockern gesehen. Bendtigt wird eine vierziigige Grundschule fiir bis
zu 538 Schiiler bei temporirer Uberbelegung, einschlieBlich der dazugehdrigen Anlagen und Frei-
flachen (gem. Fldchenbilanzierung/Musterraumprogramm nach MaBstében des Landes Sachsen).
Die Hortbetreuung bzw. der Hortbetrieb miissen zudem gewihrleistet werden konnen.

Die 39. Schule (Grundschule) in der Gustav-Kiihn-Strafle 1 ist seit 2020 voll ausgelastet. Zwar kann
ein Teil des Mehrbedarfs zunéchst durch die ,,Schule am Auensee® abgesichert werden, doch ab
dem Schuljahr 2026/27 sind zwei weitere Ziige (Klassen) erforderlich. Mit dem Neubau einer vier-
zligigen Grundschule an der Hans-Beimler-Stra3e werden im Schulbezirk der 39. Schule zwei zu-
sétzliche Ziige geschaffen.

Zum gemeinsamen Schulbezirk Nordwest 4 (NW 4) gehoren drei Grundschulen:
e die Wilhelm-Hauff-Schule in der Diderotstra3e 37 mit 3,5 Ziigen,
e die 39. Schule in der Gustav-Kiihn-Stralle 1 mit zwei Ziigen sowie

e die zum Schuljahr 2019/2020 er6ffnete Schule am Auensee (frither Paul-Robeson-Grundschule)
in der Stahmelner Strafle 1 mit drei Ziigen.

Obwohl die ehemalige Paul-Robeson-Grundschule mit dem Umzug in das sanierte Schulgebdude in
der Stahmelner Stra3e um 1,5 Ziige erweitert werden konnte, besteht Bedarf fiir eine weitere vierzii-
gige Schule. Sowohl die Wilhelm-Hauft-Schule als auch die 39. Schule bieten an ihren Standorten
keine Erweiterungsmoglichkeiten.

Die 39. Schule benétigt zwei zusétzliche Ziige. Mit dem geplanten Schulstandort in der Hans-Beim-
ler-StraBBe/Fritz-Simonis-Stral3e wurde ein Standort im Einzugsgebiet der 39. Schule gefunden. So-
mit fungiert dieser Standort zudem als Ersatzneubau, denn hierdurch wird ein Umzug der 39.
Schule in das geplante Schulgebdude an der Hans-Beimler-Stralle ermdglicht, wodurch zugleich
dringend erforderliche Kapazitéiten fiir die Werner-Heisenberg-Schule (Gymnasium) freiwerden.
Das Schulgebédude der 39. Schule kann mit Fertigstellung des Grundschulneubaus aufgegeben und
durch die Werner-Heisenberg-Schule genutzt werden.

Andere Standorte als der hier gegenstdndliche mit ausreichend grof3er Flache fiir eine vierziigige
Schule sind im Stadtteil nicht vorhanden. Mit der Entwicklung neuer Wohngebiete an der Max-Lie-
bermann-Stralle wird neuer Bedarf im nordlichen Teil des Schulbezirks NW 4 entstehen, fiir die ein
Schulstandort im Bereich der Max-Liebermann-Stralle gepriift wird. Somit reduziert sich der ,,Un-
tersuchungsraum hier real auf Flidchen siidlich der S-Bahn-Strecke. Bei der Untersuchung war
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auch zu berlicksichtigen, dass der zusétzliche Grundschulstandort relativ zeitnah realisiert werden
kann. Bei den heutzutage iiblichen Realisierungszeitraumen kénnen in Konsequenz fast ausschliel3-
lich Flachen im Eigentum der Stadt Leipzig in Betracht kommen, so dass die wenigen un- bzw.
mindergenutzten Privatflichen (bspw. ehemalige Landwirtschaftliche Versuchsanstalt) keine Alter-
native darstellen. Hierbei ist auch von Relevanz, dass angesichts des dynamischen Wachstums der
Stadt Leipzig entsprechende Flachen meist gar nicht oder nur zu inakzeptablen wirtschaftlichen
Konditionen angeboten werden.

Des Weiteren begriindet die Auslastung vorhandener Turnhallen das Erfordernis eines Neubaus am
geplanten Grundschulstandort. Insbesondere besteht ein hoher Bedarf an wettkampftauglichen Drei-
feldsporthallen.

6.2.3  Strategische Konzepte zum Wohnen

Das Wohnungspolitische Konzept, Fortschreibung 2015 (VI-DS-1475-NF) wurde am 28.10.2015
durch den Stadtrat beschlossen. Es definiert die wohnungspolitischen Leitlinien der Stadt und be-
nennt Instrumente sowie Maflnahmen zur Umsetzung des Konzeptes. Mit dem Wohnungspoliti-
schen Konzept werden folgende Zielsetzungen verfolgt: Ausweitung des Wohnungsangebotes,
Schaffung eines qualitativ vielfaltigen Wohnungsangebotes, Schaffung bezahlbaren Wohnraumes,
Unterstiitzung von kooperativen Wohnformen, besondere Unterstiitzung der Schaffung des Wohn-
raumes fiir Familien, Seniorinnen und Senioren sowie Menschen mit Behinderungen, Schaffung
von sozial- und nutzungsstrukturell gemischten Stadtteilen, nachhaltiges Wachstum und Steigerung
der Energieeffizienz.

Um die Flachen innerhalb der Stadt effektiv zu nutzen, wird Geschosswohnungsneubau an infra-
strukturell gut erschlossenen Standorten insbesondere im Einzugsbereich des schienengebundenen
offentlichen Nahverkehrs priorisiert. Der Standort Hans-Beimler-Straf3e entspricht diesen Anforde-
rungen.

Vor dem Hintergrund zunehmender Anspannung auf dem Leipziger Wohnungsmarkt fasste der
Stadtrat den Beschluss (VI-A-03785-VSP-01 vom 23.08.2017), dass bei der Aufstellung von Be-
bauungspldnen durch stiddtebauliche Vertrige sichergestellt wird, dass 30 % der Geschossfliche, die
fiir Wohnen im Geschosswohnungsbau vorgesehen sind, als mietpreis- und belegungsgebundener
Wohnungsbau entsprechend der jeweils geltenden Forderrichtlinie des Freistaates Sachsen (aktuell
RL gebundener Mietwohnraum - RLgMW vom 22.11.2016) errichtet werden sollen. Diese Bindung
gilt fiir Bebauungspléne, in denen die planungsrechtliche Zuléssigkeit fiir mindestens 5.000 m? Ge-
schossfldche fiir den Geschosswohnungsbau begriindet wird. Diese Vorgabe wird bei der vorliegen-
den Planung berticksichtigt.

6.2.4  Strategische Konzepte zum Klimaschutz
Stadtratsbeschluss und Sofortmafinahmenprogramm zum Klimanotstand 2020

Der Stadtratsbeschluss zum Klimanotstand (VI-A-07961) vom 30.10.2019 legt als Zielsetzung fest,
bis spétestens 2050 einen Zustand der Klimaneutralitit zu erreichen, bei allen stddtischen Entschei-
dungen den Klimaschutz zu berticksichtigen sowie den Schutz der Bevolkerung vor den Folgen des
Klimawandels prioritir zu beachten.

Darauthin wurde das Sofortmafnahmenprogramm zum Klimanotstand (VI-A-07961-DS-10) am
15.07.2020 durch den Stadtrat beschlossen. Es benennt Mallnahmen, mit denen entscheidend zur
Erreichung der kommunalen Klimaschutzziele und damit zur Umsetzung des Beschlusses zur Aus-
rufung des Klimanotstandes beigetragen werden soll. Insbesondere sollen jene Maflnahmen heraus-
gestellt werden, welche flir den kommunalen Wirkbereich mit kurzfristiger Umsetzung entschei-
dend zur Reduktion der Treibhausgasemissionen beitragen konnen.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan haben folgende MaBBnahmen aus dem Handlungsfeld K/ima-
gerechte Stadtentwicklung und Bauleitplanung Relevanz:
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e MaBnahme 1 Entwicklung klimagerechter-wassersensibler & energieeffizienter Quartiere

e MalBnahme 3 Regenwassermanagement und Geldndewasserhaushaltsentwicklung
7. Umweltbelange

7.0 Zusammenfassung
Dieser Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) aufgestellt. Die umweltre-
levanten Voraussetzungen dafiir liegen vor.

Gegenstand des Planes sind vor allem Festsetzungen zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Schulstandortes, eines Wohngebietes sowie ggf. einer
Kindertagesstitte. Der Plan wird nicht fiir konkret geplante Vorhaben aufgestellt.

Ein Flachenverbrauch durch Ausweitung von Siedlungsfldche ist nicht Gegenstand der Planung.
Inhalt des Planes sind insbesondere Festsetzungen zu
e Art der Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (1,6 ha) und Fléache fiir Gemeinbedarf (1,3 ha),

e Mal der Nutzung im WA: GRZ 0,4, fiir die Gemeinbedarfsflache ist eine GRZ-Festsetzung
nicht erforderlich,

e {iberbaubaren Grundstiicksflache im WA: 0,6 ha,
e Verkehrsflichen (0,2 ha),

e Griinordnung (6ffentliche Griinfliche, Spielplatz, Begriinung der nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen, Dachbegriinung, Fassadenbegriinung sowie Flachen zum Erhalt und zum An-
pflanzen von Bdumen und Strduchern),

e Vermeidung und Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes so-
wie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes (Flichen zum Erhalt von
Geholzen, Anpflanzungen).

Angaben iiber geplante Vorhaben liegen vor. Grundschule fiir max. 538 Schiiler mit Sportfreifla-
che und Sporthalle, ggf. Kita fiir max. 120 Kinder, Geschosswohnungsbau mit bis zu 160 Wohnein-
heiten (Die Anzahl der Wohneinheiten wird nicht mit dem Bebauungsplan, sondern im nachgelager-
ten Verfahren konkretisiert.).

Niheres zu den Zielen und Inhalten dieses Plans sowie zu geplanten Vorhaben siehe Kap. 7.1.1 so-
wie Kap. 3, Kap. 9 und Abschnitt C dieser Begriindung.

Als fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes liegen dem Plan vor allem zugrunde:

Erkenntnisse zu Schutzgebieten und Schutzobjekten nach BNatSchG, der Landschaftsplan und der
Griinordnerische Fachbeitrag. Ndhere Angaben finden sich in Kap. 7.1.2.

Erhebliche Umweltauswirkungen, die in der Abwégung zu beriicksichtigen wéren, sind zu erwar-
ten oder nicht auszuschlieen. Auf welche Umweltbelange bzw. Teilaspekte von Umweltbelangen
erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten oder nicht auszuschlieen sind, ist der nachfolgenden
Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 1: Umweltauswirkungen

Umweltbelange Erhebliche

Auswirkungen

auf den genannten Belang sind
zu erwarten oder nicht auszu-
schlieen

Flache Nein
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Umweltbelange Erhebliche
Auswirkungen
auf den genannten Belang sind
zu erwarten oder nicht auszu-
schlieBen
Boden Ja
Wasser Nein
Luft — Klima Nein
Luft — Lufthygiene Nein
Pflanzen Ja
Tiere Ja
Biologische Vielfalt Ja
Landschaft Nein
Menschen — Erholungspotential Nein
Menschen — Verkehrslarm Nein
Menschen — Gewerbeldrm Nein
Menschen — Freizeitlairm Nein
Menschen — Luftqualitét Nein
Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter Nein
Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen Nein
Auswirkungen auf die vorgenannten Belange aufgrund Anfélligkeit der zuldssigen Nein
Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen
Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf Nein
die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB

Nébheres siehe Kap. 7.2.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse) sind nicht aufgetreten. Niheres zu den wichtigsten Merkmalen der verwendeten
technischen Verfahren ist nachfolgend jeweils im Zusammenhang mit dem betreffenden Sachver-
halt angegeben.

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen bedarf es nicht und werden des-
halb nicht festgelegt. Naheres siehe Kap. 7.3.

7.1 Einleitung

Dieser Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) aufgestellt. Demnach sind
die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichtes (§ 2 Abs. 4 und §
2a Nr. 2 BauGB) nicht erforderlich.

Das Vorliegen der umweltrelevanten Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren wurde mit
folgenden Ergebnissen gepriift:

e Die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVPQG)
oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Es handelt sich der Art nach um den Bau eines Stiddtebauprojektes fiir sonstige bauliche An-
lagen im Sinne der Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG. Der dort genannte Grof3enwert von
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20.000 m? zuldssiger Grundfldche wird nicht erreicht. Die nach dem Bebauungsplan maxi-
mal zuldssige Grundfldache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betrigt lediglich ca.
18.000 m?.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes). Da sich keine derartigen Gebiete in der ndheren Umgebung oder
im mdglichen Einwirkbereich von nach dem Bebauungsplan zuldssigen Nutzungen befin-
den, sind Beeintrachtigungen der oben genannten Schutzgiiter nicht zu erwarten.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Auch ohne formliche Umweltpriifung sind

die voraussichtlichen wesentlichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes zu ermitteln
und

die wesentlichen Umweltauswirkungen, die ermittelt wurden, in der Begriindung zum Be-
bauungsplan darzulegen (§ 2a Nr. 1 BauGB).

Dazu wird wie folgt vorgegangen:

a)

b)

7.1.1

Einschitzung aufgrund einer iiberschldgigen Priifung, auf welche Umweltbelange der B-
Plan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, die in der Abwégung zu beriick-
sichtigen wéren und mit denen man sich deshalb im Rahmen des Planverfahrens vertiefend
beschéftigen muss.

Festlegung der Stadt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Um-
weltbelange fiir diesen Bauleitplan fiir die Abwéagung erforderlich ist, auf der Grundlage der
Einschétzung (siehe dazu Kap. 7.1.1).

Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad.

Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen (siehe Kap.
7.2).

Anpassung der Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades, der Ermittlungen und
der Darlegungen zu den Umweltbelangen, soweit aufgrund neu gewonnener Erkenntnisse
(z.B. im Ergebnis der Beteiligungen zum Entwurf) erforderlich.

Fur die Umweltbelange relevante Inhalte des Planes (Kurzdarstellung)

Inhalte des Plans sind Festsetzungen:

zu Baugebieten auf einer Fliche von insgesamt rd. 2,9 ha,

zur Art der baulichen Nutzung (gemiB3 BauNVO), festgesetzt als Allgemeines Wohngebiet
und als Flache fiir den Gemeinbedarf,

zum MaB der Nutzung fiir das Allgemeine Wohngebiet, festgesetzt mit einer GRZ von 0,4
(daraus ergibt sich eine zulédssige Grundfldche von rd. 0,6 ha), Zahl der Vollgeschosse mit 2
bis 5, Hohe baulicher Anlagen bis zu 15 m,

zu iiberbaubaren Grundstiicksfldchen im siidlichen Teil des Plangebietes an der Hans-Beim-
ler-Strafe, im westlichen Teil des Plangebietes entlang der Fritz-Simonis-Strafle sowie im
nordlichen Teil,
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e zu Verkehrsflachen, festgesetzt an der westlichen Grenze des Plangebietes direkt anschlie-
Bend an die Fritz-Simonis-Stralle sowie zu Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
von der Hans-Beimler-Strae im Siiden in das Plangebiet,

e zur Griinordnung, insbesondere: 0,1 ha 6ffentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Spiel-
platz (Sicherung des bestehenden Spielplatzes), Flichen zum Erhalt von Bdumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen am nordlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes so-
wie Festsetzungen zum Erhalt von Einzelbdumen entlang der Hans-Beimler-Stral3e, Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen an der siidlichen
Grenze des Allgemeinen Wohngebiets und zwischen den geplanten Baukorpern an der Fritz-
Simonis-Straf3e, Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen, Dachbegriinung,
Fassadenbegriinung,

e zur Befestigung von Stellpldtzen und Wegen,
e zu Ortlichen Bauvorschriften nach Séchsischer Bauordnung (SéachsBO).

Ein Flichenverbrauch durch Ausweitung von Siedlungsflichen erfolgt nicht, da die durch die
Planung in Anspruch genommene Griinflache bereits im Bestand eine Siedlungsfliche darstellt.

Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden geplanter Vor-
haben sind wie folgt zu nennen:

e Geschosswohnungsbau und ggf. eine Kindertagesstitte innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
biets im westlichen und nordlichen Bereich des Plangebietes entlang der Fitz-Simonis-
Strafe (1,6 ha), davon 0,6 ha iiberbaubare Grundstiicksflache.

e Schule mit Sportanlagen innerhalb der Fliche fiir den Gemeinbedarf im 6stlichen und siidli-
chen Bereich des Plangebietes entlang der Hans-Beimler-Straf3e (1,3 ha).

e Verkehrsflache (0,06 ha) und Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (0,1 ha).

7.1.2 Fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes
Nachfolgend werden dargelegt:

e die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes,
die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind,

e die Art, wie diese Ziele bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden (zur Be-
riicksichtigung der Umweltbelange siehe Kap. 7.1.1) sowie

e die sonstigen fiir diesen Bauleitplan bedeutsamen fachlichen Grundlagen des Umweltschut-
zes.

7.1.2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaR Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Schutzgebiete und Schutzobjekte gemiB BNatSchG (Vogelschutzrichtlinie®, Flora-Fauna-Habitat—
Richtlinie*, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Flichennaturdenkmale, Geschiitzte Bio-
tope) sind im Plangebiet bzw. dessen relevantem Umfeld nicht vorhanden. Der Abstand zum SPA-
Gebiet (Special Protection Area) ,,Leipziger Auwald* betragt ca. 0,4 km, zum FFH-Gebiet ,,Leipzi-
ger Auensystem* ca. 0,5 km und zum Landschaftsschutzgebiet ,,Leipziger Auwald* 0,4 km. Auf-
grund dichter Bebauung und stark befahrener Stralen zwischen Plangebiet und Schutzgebieten be-
stehen keine funktionalen Beziehungen. Weiterer Ermittlungen und Darlegungen bedarf es dazu
nicht.

3 Richtlinie 2009/147/EG iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 30. November 2009
4 Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natiirlichen Lebensriume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom
21. Mai 1992
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich Biotope im Sinne des § 21 SéchsNatSchG in Verbindung
mit § 30 BNatSchG (Quelle: Stadt Leipzig, Amt fiir Umweltschutz (AfU) vom 30.10.2019). Fiir
diese gilt nach § 30 BNatSchG im Grundsatz ein Verbot, sie zu zerstoren oder zu beeintrichtigen.

Bei den Biotopen handelt es sich 1.S.d. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 2 SdchsNatSchG um
sieben hohlenreiche Einzelbidume. Dies sind Einzelbdume mit einem hohen Anteil an H6hlen, Ris-
sen und/oder Spalten, wobei alle heimischen Baumarten und Obstbdume erfasst werden, unabhén-
gig davon, ob es sich um lebende oder abgestorbene Bdume handelt. Einzelbdume werden bei Vor-
kommen einer groBen Hohle oder mehrerer kleiner Hohlen erfasst. Die Baume bieten Lebensraum
fiir hohlenbewohnende Tierarten, wie Flederméusen, Spechten oder Bienen.

Tabelle 2: Hohlenreiche Einzelbiume

BIO ID Nummer im Art

Verzeichnis AfU Baumkataster
80052.E 3 Acer negundo Eschenahorn
80053.E 110 Acer pseudoplatanus Bergahorn
80054.E 109 Acer pseudoplatanus Bergahorn
80055.E 43 Salix spec. Weide
80056.E 34 Acer negundo Eschenahorn
80057.E 31 Prunus padus Traubenkirsche
80058.E 13 Aesculus hippocastanum Rosskastanie

Ein Teil der naturschutzfachlich bedeutsamen sowie besonders erhaltenswerten Baume ist in den
randlichen Geholzstreifen gelegen, die bei Umsetzung der Planung erhalten werden, da sie als Fla-
chen zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt werden.

Umgang mit den von der Planung betroffenen geschiitzten hohlenreichen EinzelbAumen

Mehrere hohlenreiche Einzelbdume, die unter das Zerstorungsverbot fallen, sind von der Planung
betroffen. Grundsitzlich kann von dem Verbot der Zerstdrung oder einer Beeintridchtigung eine
Ausnahme (§ 30 Abs. 3 BNatSchG) zugelassen oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG gewéhrt
werden. Allerdings scheidet fiir die festgestellten Biotope eine Ausnahme aus, da der Verlust nicht,
wie im Gesetz vorgeschrieben, ausgeglichen werden kann. Es muss daher die Méglichkeit einer Be-
freiung gepriift und diese bei der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) beantragt werden.

Das Grundstiick, auf dem sich die Biotopbdume befinden, war bis im Jahr 2006 mit Geschosswoh-
nungsbau bebaut und soll nun wieder einer Bebauung zugefiihrt werden. Um das erforderliche Bau-
recht zu schaffen, wird der Bebauungsplan aufgestellt. Da es sich bei der geplanten Malnahme um
eine klassische Wiedernutzbarmachung von Fldchen handelt, wird hier das Verfahren gem. § 13a
BauGB angewandt. Die Anwendungsvoraussetzungen gem. § 13a Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 3 BauGB
liegen vor (siehe Kap. 4).

In dem betroffenen Bereich wird durch den Bebauungsplan die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Wohnbauvorhaben in Form einer Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB 1.V.m. § 4 BauNVO sowie die fiir die Errichtung einer Grundschule in Form einer Festset-
zung als Fliche fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB vorbereitet. Der Bebauungs-
plan kann in diesem Bereich nur vollzogen werden, wenn eine Befreiung von den Verbotstatbestén-
den des § 30 BNatSchG erteilt wird. Um den Bebauungsplan abwigungsgerecht aufzustellen, soll
im Vorgriff auf den tatsdchlichen Eingriff die Moglichkeit einer Befreiung verbindlich geklart wer-
den. Dazu haben bereits Abstimmungen mit der UNB stattgefunden, die eine Zustimmung hierzu in
Aussicht gestellt hat.
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Die sieben hohlenreichen Einzelbdume sind in Teil A des Bebauungsplanes (Planzeichnung) als
nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB zeichnerisch dargestellt. Eine tabellarische Auf-
zdhlung der Biotope ist weiter oben bereits detailliert aufgefiihrt worden.

Im vorliegenden Fall kann von den Verbotstatbestinden eine Befreiung erteilt werden, um die Pla-
nung umsetzen zu konnen. Eine Ausnahme gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG und die damit zusammen-
hingend Schaffung eines Ausgleiches der Beeintrachtigung i.S.d. § 15 Abs. 2 S. 2 BNatSchG® kann
nach Beurteilung durch die UNB nicht zugelassen werden.

Von den Geboten und Verboten dieses Gesetzes kann befreit werden, wenn

e dies aus Griinden des liberwiegenden offentlichen Interesses, einschlieBlich solcher sozialer
und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder

e die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fithren
wiirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege ver-
einbar ist (§ 67 Abs. 1 S. 1 BNatSchG).

Eine Befreiung von den Verboten kann fiir die Planung in Aussicht gestellt werden, weil das liber-
wiegende Offentliche Interesse an der geplanten Maflnahme, einschlieBlich solcher sozialer und
wirtschaftlicher Art nachgewiesen werden kann (§ 67 Abs. 1 BNatSchG).

Begriindung der Standortentscheidung ,,Hans-Beimler-Stra3e*

Dem Bebauungsplanverfahren voraus ging eine eingehende Standortsuche fiir die angefiihrten, drin-
gend bendtigten Nutzungen. Fiir die Planung hinsichtlich Schulbau und -entwicklung wird dies
umfénglich in Kap. 6.2.2 und im Hinblick auf den Wohnungsbau in Kap. 6.2.3 dargelegt. Als der
Standort mit der mit Abstand besten Eignung hat sich der an der Hans-Beimler-Stralle herausgestellt
(vgl. dazu Kap. 9). Alle Fliachen befinden sich im stidtischen Eigentum oder im Eigentum der stid-
tischen Wohnungsbaugesellschaft. Da der Raum fiir die geplanten Nutzungen dennoch beschrinkt
ist, fand eine Abwigung zur zweckdienlichen Flachenaufteilung statt. Im Vordergrund steht hierbei
die Zurverfiigungstellung eines ausreichend groflen Areals fiir die Errichtung der Grundschule, der
dazugehorigen Einrichtungen sowie den der vorgegebenen Flachenbilanzierung entsprechenden
Freifldchen. Zu beriicksichtigen ist ferner auch die Notwendigkeit zur Errichtung mietpreis- und
belegungsgebundenen Geschosswohnungsbaus auf Grund des besonders fiir einkommensschwi-
chere Gruppen sehr angespannten Wohnungsmarktes in Leipzig. Die Leipziger Wohnungsbaugesell-
schaft LWB hat sich zu deren Schaffung in bedeutendem Umfang am Standort ,,Hans-Beimler-
Stralle‘ verpflichtet. Die beabsichtigten Bauvorhaben generieren eine Mindestzahl nachzuweisender
Stellplédtze. Durch die erforderliche kostensensible Umsetzung des Wohnbauvorhabens und dem da-
mit begriindeten voraussichtlichen Verzicht auf die Errichtung von Tiefgaragen wird die Erfiillung
der Stellplatzverpflichtung zumindest teilweise oberirdisch erfolgen.

Stadtebauliche Entwiirfe, Priifung von Planungsalternativen

Um zu einer stidtebaulichen Losung zu kommen, ist eine Variantenuntersuchung vorgenommen
worden. Zuvorderst sind vier stadtebauliche Grundvarianten vorgestellt worden, die sich in der
Qualitét fiir die Wohnquartiere unterscheiden und unterschiedlich stark in die Biotope eingreifen.

Eine Zeilenbebauung entsprechend der westlich angrenzenden bzw. auch der vormaligen Bebauung
ist nicht in Betracht gezogen worden. Eine Fortsetzung der Zeilen wiirde unter Beriicksichtigung
des verdnderten Grundstiickszuschnittes ein deutlich geringeres Ma3 an Wohnfldche im Verhéltnis
zur vormaligen Bebauung zulassen. Die Schaffung benétigten Wohnraumes, vor allem im miet-
preisgebundenen Segment, nimmt in seiner Notwendigkeit und als wohnungspolitisches Ziel einen
hohen Stellenwert ein. Ferner steht ohne die Schaffung von ausreichend Wohneinheiten das Vorha-
ben 6konomisch in Frage gestellt. Ein bestimmender Faktor ist zudem, dass eine Gebdudetiefe von
12 m, welche bei der urspriinglichen Bebauung realisiert wurde und somit auch die stddtebauliche

5 Deutscher Bundestag, Drucksache 16/12274, S. 63
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Konfiguration hervorgerufen hat, aus architektonischer sowie hochbauplanerischer Sicht nicht mehr
zeitgemil bzw. praxistauglich ist. Eine alleinige Fokussierung auf den Erhalt aller Biotopbaume
wurde nicht zuletzt auch mit dem Verweis auf einen signifikant minderwertigeren Stadtebau ver-
worfen. Auch ist unter Beachtung der Gebdudehdhen der umliegenden Nachbarschaft eine punktu-
elle Bebauung mit deutlich erhohter Geschosszahl nicht realisierbar. Verwiesen sei des Weiteren auf
den Anspruch zur Entwicklung qualifizierter, wohnnaher Freirdume innerhalb des Quartiers. Eine
Zeilenbebauung wiirde unter Einbezug von Wegen und ErschlieBungsverbindungen Griinflichen
mit nur geringer Aufenthaltsqualitét hervorrufen.

Die priorisierten Varianten haben gemeinsam, ein nach innen begriintes, autofreies Quartier zu
schaffen, welches nach aulen wiederum in einem erh6hten Grad Geschlossenheit abbildet. Zudem
hat fiir die Entwiirfe die Sicherung der Griinstrukturen vorwiegend am Randbereich eine formge-
bende Rolle eingenommen. Ungeachtet der Unterschiede in der Anordnung der Gebdudestrukturen
und der Freiflachen werden in den variierenden Ausfiihrungen hohlenreiche Einzelbdume durch
bauliche Anlagen {iberplant.

So bildet die erarbeitete Vorzugsvariante die Basis fiir das im Folgenden ausgestaltete und weiter-
entwickelte stddtebauliche Strukturkonzept. Neben dem Anspruch der Schulgrundstiicksflache an
eine Mindestgrofe sind FlachengroBe und -zuschnitt der Allgemeinen Wohngebietsfliche dahinge-
hend von Bedeutung, dass das Wohnbauvorhaben nur innerhalb eines vertretbaren Kosten-Nutzen-
Rahmens umgesetzt werden kann.

Der Entscheidungsprozess fiihrte im Ergebnis zur Festlegung auf die U-formigen, zumeist vier- bis
flinfgeschossigen Wohnblockstrukturen. Unterschiedliche Aspekte einschlieBlich einer Verkleine-
rung der Allgemeinen Wohngebietsflaiche wéhrend der Planungsphase im Zusammenhang mit der
Modifikation der Schulgrundstiicksflache sowie dem Erhalt wesentlicher Teile der Baum- und Ge-
holzstrukturen einschlieBlich des durch GroBigriin geprigten Spielplatzes prigen folglich die Anord-
nung der Baukorper und Raumkanten. Die vorhandenen Larmquellen haben die stidtebauliche Pla-
nung derart beeinflusst, dass die sensiblen Nutzungen nur von den Lirmquellen abgewandt errichtet
werden konnen (vgl. Kap. 7.2.11). Dies duflert sich bspw. in der angestrebten Positionierung der
Schul- und Sporthallengebédude, der Schul- und Kita-Freiflichen sowie der Stellplatzfliche, welche
sich zur Travniker Strafle und zur S-Bahn-Trasse im nérdlichen Bereich des Plangebietes orientie-
ren. Die Offnung der U-Formen gen Osten in Ausrichtung zum neuen Quartier zu orientieren ent-
springt dem Leitgedanken der Schaffung griiner, beruhigter Innenhéfe, welche der Bewohnerschaft
zur Erholung und weiteren Nutzung zur Verfligung stehen sollen und frei von Autoverkehr sind. Ein
weiterer Gesichtspunkt, der fiir die abgestimmte Ausrichtung der Wohngebaude spricht, ist die Er-
reichbarkeit aller Gebdaudesegmente durch Rettungsfahrzeuge, insbesondere die Feuerwehr. Daher
ist es wesentlich, den groferen Fassadenteil der jeweiligen Gebauderiegel an der Fritz-Simonis-
Stralle zu positionieren, um einen zweiten Rettungsweg abzusichern. Damit kann eine weitgehende
Begriinung der Innenhofe ohne versiegelte ErschlieBungswege gewéhrleistet werden.

Aus der Variantenuntersuchung gingen mehrere Entwiirfe hervor, welche aus verschiedenen Griin-
den verworfen worden sind, weil damit gro3e Abstriche in der Qualitit der Wohnquartiere hétten
hingenommen werden miissten.

Die Wohnriegel in ihrer U-Form gen Fritz-Simonis-Stralle zu 6ffnen, steht den eben genannten An-
satzen entgegen. Dies wiirde eine zumindest teilweise Versiegelung der Hoffldchen nach sich ziehen
und aus stadtraumgestalterischer Perspektive eine Disharmonie im Gesamtensemble hervorrufen. In
der aufgezeigten stddtebaulichen Variante wire der nordliche Gebdudetrakt mit der Ndhe zur
Travniker Strale einer deutlich hoheren Larmemission ausgesetzt. Gleiches gilt fiir einen Teil des
stidlichen Gebéuderiegels durch die direkte Nachbarschaft zum Schulgelidnde. Durch die Positionie-
rung der Gebaude im Norden wiirde die Griinstruktur an der Nordgrenze des Plangebietes weichen
miissen. Der oberirdisch abzudeckende Stellplatzbedarf miisste gidnzlich innerhalb der Innenhofe
realisiert werden. Zum Ausscheiden dieser Variante fiihrt zudem das Fehlen der Option einer Kita
sowie ihrer benotigten Freiflichen. Obgleich eine Orientierung der Gebauderiegel gen Westen den
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Erhalt von zwei Biotopbdaumen zur Folge hitte, wiirden im nordlichen Plangebietsteil zwei Bdume
iiberplant.

Weitere Varianten arbeiten mit einer U-Form nach Westen und — im nordlichen Areal — nach Siiden
gerichtet, eine Variante wird durch die Positionierung eines langen Gebdaudekomplexes entlang der
Fritz-Simonis-Strafle charakterisiert. Die dargestellten Entwiirfe weisen vergleichbare Defizite auf,
die sich nachteilig auf Quartier und Wohnqualitdt auswirken: die Abdeckung des Stellplatzbedarfs
in den Innenhofen, die Larmeinwirkung auf die Gebaudeteile an der Plangebietsgrenze im Norden
und die damit einhergehende Uberplanung von Teilen der Gehdlzstrukturen am ndrdlichen und st-
lichen Grenzbereich. Zwei der Entwiirfe scheiden auch dadurch aus, da sie eine ausreichend dimen-
sionierte Flache flir den Gemeinbedarf vermissen lassen. An dieser Stelle stellen die Mindestanfor-
derungen an die Grofle und Gestalt der Flidche eine unabdingbare Rahmensetzung dar. Die Auspra-
gung einer durchgehenden Gebdudezeile entlang der Fritz-Simonis-Stralle hétte zwar mit vertretba-
rer Verminderung der Gesamtwohnfldche den Grundgedanken begriinter und beruhigter Innenhdfe
aufgegriffen, doch wiirden mindestens drei der Biotopbdume in der Umsetzung weichen miissen.

Im Fazit ist festzustellen, dass durch die Weiterentwicklung der favorisierten Planungsvariante der
Eingriff in die Biotope verringert wurde. Innerhalb des Planungs- und Entwicklungsprozesses sind
jedoch keine tragbaren Alternativen, die weniger beeintrachtigend wirken wiirden, gefunden wor-
den. Die Variantenuntersuchung ergab dahingehend, dass Realisierungen alternativer Entwiirfe ver-
gleichbare oder groBere Eingriffe zur Folge hitten. Jede der erarbeiteten Varianten beinhaltet unter
Beriicksichtigung einer Unabwendbarkeit oder zumindest der Vermeidung erheblicher Nachteile fiir
die Wohnbebauung die Uberplanung von mindestens zwei Biotopbdumen. Der Planungsnullfall
kommt mit seinen negativen Konsequenzen fiir betroffene Infrastrukturen (Bildung, Betreuung,
Wohnungsbau) nicht in Frage. Vertraglichere Planungsalternativen existieren demzufolge nicht und
auf eine Inanspruchnahme einzelner geschiitzter Biotope kann voraussichtlich nicht verzichtet wer-
den. Ein Erhalt der betroffenen Einzelbdume wiirde zu einer unzumutbaren Belastung fiihren.

In den nachfolgenden Abschnitten werden die sieben hohlenreichen Einzelbdume unter Beriicksich-
tigung ihrer Verortung und der jeweils beabsichtigten Nutzung der Teilfliche im Einzelnen einer
Betrachtung unterzogen.

Das kiinftige Grundschulareal

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf soll das kiinftige Areal fiir
die Grundschule, die Sporthalle und die dazugehorigen Aullenanlagen entwickelt werden. Zusatz-
lich soll auf dem Areal das liberwiegend der angrenzend geplanten Wohnnutzung dienende Mobili-
tiatsgeschoss unter dem Sporthallengebidude untergebracht werden.

Im Bereich des Schulgrundstiickes befinden sich zwei Ahornbdume mit den Biotop-ID-Nummern
80053.E und 80054.E. Im Fall der Flache fiir den Gemeinbedarf werden keine Festsetzungen von
Baulinien, -grenzen und der {iberbaubaren Grundstiicksflichen getroffen. Eine Priifung, ob die Bio-
tope beseitigt werden sollen und kdnnen, findet somit im nachgelagerten Genehmigungsverfahren
statt. Im Rahmen dieser Planung, welche voraussichtlich als Wettbewerb oder Konzeptidee im Rah-
men eines VgV-Verfahrens stattfinden wird, konnen in der Aufgabenstellung die Biotope sehr um-
fassend beschrieben und als Ziel deren teilweiser oder vollstdndiger Erhalt formuliert werden. Es
kann dargelegt werden, dass eine Beseitigung nur dann gerechtfertigt ist, wenn zur Umsetzung der
Planungsaufgabe eine andere Losung begriindet nicht in Frage kommt. Das Amt fiir Umweltschutz
wird in das Wertungsgremium zur Beurteilung der Entwiirfe einbezogen.

Das kiinftige Wohnquartier

Das im westlichen Teil des Plangebietes befindliche Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Es soll vorrangig dem Wohnen dienen und ggf. eine Kita beherbergen. Es handelt sich
hierbei um einen qualifizierten Bebauungsplan mit der Festsetzung von Baulinien und -grenzen zur
Absicherung der stddtebaulichen Konzeption. Folglich werden Baufenster vorgegeben, innerhalb
derer gebaut werden darf.
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Im nérdlichen Bereich des Plangebietes, auf dem eine oberirdische Stellplatzanlage geplant ist, be-
finden sich zwei mit den Biotop-ID-Nummern 80055.E und 80056.E gekennzeichneten Bdume. Bei
der Errichtung der Stellplatzanlage sollen die zwei Bdume, eine Weide sowie ein Eschenahorn, im
Rahmen der Ausgestaltung der Fliache als Bestandsbdume einbezogen werden. Die Stellplatzsatzung
der Stadt Leipzig sieht fiir die Anlage von Stellflichen ohnehin die Planung von Laubbdumen mit
begriinten Baumscheiben vor. Mit der textlichen Festsetzung 5.2.6 (sieche Kap. 16.2) wird der Erhalt
der zwei Baume neben der naturschutzrechtlichen Absicherung gewéhrleistet.

Im mittleren Bereich der geplanten Wohnbebauung entlang der Fritz-Simonis-Stra3e befindet sich
eine Rosskastanie mit der Biotop-ID-Nummer 80058.E, ca. 25 m von der Stra3e entfernt. Durch
eine Anpassung der stddtebaulichen Planung kann der Erhalt des Habitatbaumes gesichert werden.
Mit einer Verschiebung der Baufenster nach Siiden wird eine verdnderte Anordnung der Baukdrper
bewirkt. Die Wegeverbindung zwischen der Fritz-Simonis-Strale und der zentralen Nord-Siid-Ver-
bindung innerhalb des Plangebietes bleibt bestehen. Aus stadtebaulicher Perspektive ist diese Neu-
ordnung akzeptabel, wenngleich sich durch die Anordnung des groferen Gebéduderiegels zur von
der Hans-Beimler-Straf3e aus abgewandten Seite die stadtebauliche Grundidee in ihrer Konsequenz
verringert. Der Biotopbaum wird wie auf der Planzeichnung ersichtlich als Bestandsbaum in die
festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen PF 1
integriert.

Der Bebauungsplan soll Baurecht schaffen und die Errichtung von Geschosswohnungsbau inner-
halb der festgesetzten Baulinien und Baugrenzen zulassen. Innerhalb derer befinden sich weitere
zwei Biotopbdume. Innerhalb des nordlichen Baufensters an der Fritz-Simonis-Strafle befindet sich
der Baum mit der Biotop-ID-Nummer 80057.E, welcher nach Angaben des Amtes fiir Umwelt-
schutz eine verminderte Vitalitit aufweist. Innerhalb des stidlichen Baufensters an Fritz-Simonis-
und Hans-Beimler-Straf3e befindet sich der Baum mit der Biotop-ID-Nummer 80052.E. Aus oben
dargelegten Griinden bestehen im Hinblick auf den Erhalt der zwei Badume keine sinnvollen stadte-
baulichen Planungsalternativen. Allerdings ldsst der Bebauungsplan eine Bebauung zu, die den Er-
halt der Baume beriicksichtigt, denn eine Bauweise, mithin ein ,,Bauzwang* besteht fiir die Flichen
nicht. Es besteht das grundlegende Ziel, die Planung umsetzen zu kdnnen. Der Priifung der Inaus-
sichtstellung fiir eine Befreiung nach § 67 BNatSchG ist deshalb die Entscheidung vorausgegangen,
die der Schaffung geforderten Wohnraums - gegeniiber dem Erhalt der zwei Biotope - das iiberwie-
gende offentliche Interesse bescheinigt.

7.1.2.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Leipzig sind die Ziele, Erfordernisse und MaBBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege fiir die 6rtliche Ebene der Stadt konkretisiert; sie sind in der
Abwigung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen und, soweit geeignet, als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen. Abweichungen sind zu begriinden (§ 11 BNatSchG 1.V.m. § 7
SachsNatSchG).

Die im Integrierten Entwicklungskonzept (IEKO) enthaltenen wesentlichen Zielaussagen des
Landschaftsplanes werden wie folgt beriicksichtigt:

e Das Plangebiet ist im IEKO als Griinfldche dargestellt. Nordlich und 6stlich grenzen Griin-
flichen (Kleingérten) an, westlich und stidlich Wohngebiete.
Von der Darstellung des Landschaftsplanes wird abgewichen, um einen Grundschulstandort
zu entwickeln, da prognostiziert wird, dass die vorhandenen Kapazititen nicht ausreichen.
Zudem soll neuer, mietpreisgebundener Wohnraum geschaffen werden, um der angespann-
ten Lage auf dem Leipziger Wohnungsmarkt zu begegnen. Da das Plangebiet bis 2006 mit
fiinfgeschossigen Zeilenbauten bebaut war, handelt es sich um die Wiedernutzbarmachung
einer Flache im Sinne des BauGB.
Die derzeitigen dkologischen und sozialen Funktionen der Griinfliche kdnnen teilweise er-
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halten und gesichert werden. Dies erfolgt durch Festsetzungen zum Erhalt der Durchwe-
gung, Festsetzung eines Spielplatzes, Erhalt des Gehdlzbestandes am nordlichen und 6stli-
chen Rand sowie der Baumreihe an der Hans-Beimler-Strale und die strukturreiche Begrii-
nung der Freifldchen.

e Erhaltung von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten
Von der Darstellung des Landschaftsplanes wird abgewichen, um einen Grundschulstandort
und einen Wohnstandort zu entwickeln.
Ein Teil der fiir die Frischluftproduktion relevanten Vegetation wird mit der Festsetzung
zum Erhalt der Geholze am noérdlichen, 6stlichen und siidlichen Rand erhalten. Zudem glei-
chen Baumneuanpflanzungen den Verlust von Frischluft produzierenden Gehdlzen teilweise
aus. Einer méglichen Uberwirmung des Plangebietes durch Neuversiegelung wird durch die
Begrenzung der Neuversiegelung auf das notwendige Mal} und mit Festsetzungen zu Dach-
begriinungen entgegengewirkt.

e Durchgriinung
Die Durchgriinung des Plangebietes wird durch Festsetzungen von Fldchen zum Erhalt von
Bédumen und Strauchern an den Réndern des Plangebietes, Festsetzungen einer offentlichen
Griinflache, die das Gebiet in westdstlicher Richtung quert und Festsetzungen zur Begrii-
nung der nicht bebauten Flachen gesichert.

7.1.2.3 Luftreinhalteplan

Der aktuelle Luftreinhalteplan fiir die Stadt Leipzig®, zu dessen Aufstellung das Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) verpflichtet, sieht insgesamt 50 Maflnahmen vor, die kurz-, mittel- und
langfristig die Luftqualitdt in Leipzig verbessern. Eine Fortschreibung des Planes war 2018 erfor-
derlich, da trotz Verbesserung der Luftqualitit der gesetzliche Grenzwert insbesondere fiir das Jah-
resmittel der Konzentration an Stickstoffdioxid in den Jahren ab 2015 nicht durchgéngig eingehal-
ten wurde.

Vor dem Hintergrund des weiteren Bevolkerungswachstums in Leipzig sollen mittel- bis langfristig
beispielsweise die Elektrifizierung von Kraftfahrzeugen, die Steigerung der Attraktivitit des Offent-
lichen Nahverkehrs sowie des Rad- und Ful3verkehrs, der Einsatz emissionsarmer Baumaschinen
und eine forcierte stddtische Begriinung eine weitere Verringerung der Luftschadstoffbelastung ge-
wihrleisten. Alle Mallnahmen zur Verbesserung der Luftqualitét tragen auch zu einer Minderung
der Larmbelastung bei.

7.1.2.4 Grunordnungsplan

Fiir diesen Bebauungsplan wurde kein Griinordnungsplan (§ 11 BNatSchG i.V.m. § 7
SachsNatSchQ) erstellt, da dies nicht erforderlich ist. Stattdessen wurde ein griinordnerischer Fach-
beitrag erstellt.

Die wesentlichen Inhalte des Griinordnerischen Fachbeitrags werden wie folgt beriicksichtigt:
e Erhalt raumbildender und stadtbildprigender Baume und Gehdlzgruppen.

Art der Beriicksichtigung:

Festsetzung als Flachen zum Erhalt von Bédumen und Strauchern.
e Erhalt der Wegeverbindungen.

Art der Beriicksichtigung:

Festsetzung bestehender Wegekorridore sowie einer 6ffentlichen Griinfldche in Orientierung an be-
stehenden Wegen.

6 Luftreinhalteplan fiir die Stadt Leipzig 2009, Fortschreibung 2018 vom 14.02.2019
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e Erhalt des Spielplatzes.
Art der Beriicksichtigung:

Festsetzung eines Spielplatzes.

7.1.2.5 Eingriffsregelung

Der Ausgleich von Eingriffen ist fiir diesen Bebauungsplan nicht erforderlich. Gemif § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB konnte davon abgesehen werden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da die Eingriffe
infolge der Anwendung des beschleunigten Verfahrens als bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig gelten (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

7.1.2.6 Artenschutz

Es liegt kein uniiberwindlicher Verstof} gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestiinde, der
die Vollzugsunfahigkeit dieses Bebauungsplanes zur Folge hitte, vor.

Nach stindiger Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes’ ist ein Bebauungsplan nicht voll-
zugsfahig im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB, dessen Verwirklichung im Zeitpunkt seines Inkrafttre-
tens dauerhafte Hindernisse in Gestalt artenschutzrechtlicher Zugriffs- und Beeintrachtigungsver-
bote entgegen stehen wiirden. Derartige Verbote stehen diesem Bebauungsplan nicht entgegen.

Zur Abschitzung, ob der Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde als
uniiberwindliche Vollzugshindernisse entgegen stehen werden, wurde im Rahmen des Planverfah-
rens ein Artenschutzfachbeitrag® einschlieBlich erforderlicher Datenrecherchen und Kartierungen
(Vogel, Fledermiuse, Zauneidechsen, Eremit) erstellt. Die bei Verwirklichung der Planung voraus-
sichtlich betroffenen Arten und ihre Lebensrdume sowie Art und Umfang ihrer voraussichtlichen
Betroffenheit wurden ermittelt und bewertet. Wesentliche Ergebnisse sind:

Folgende artenschutzrechtlich relevante Arten wurden im Untersuchungsgebiet nachgewiesen: Gar-
tenrotschwanz, Star, Haussperling, Klappergrasmiicke und Griinspecht sowie die Gilden der Brut-
vogel der Geholze und offener Flachen/Freibriiter, der Brutvogel der Gehdlzgruppen/Hohlenbriiter,
der Brutvogel an Gebduden und Flederméuse. Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten (Nen-
nung im Anhang I der Vogelschutzrichtlinie, streng geschiitzt nach BNatSchG oder artenschutz-
rechtlich relevant in Sachsen) wurden nicht nachgewiesen.

Das Ausldsen von Verbotstatbestinden im Sinne des § 44 BNatSchG kann durch Vermeidungsma@-
nahmen (Erhalt von Gehdlzbestinden, Bauzeitenregelung, 6kologische Baubegleitung) und vorge-
zogene AusgleichsmaBBnahmen (CEF-MaBBnahmen: Ausbringen von Nistkdsten) ausgeschlossen
werden.

Die Moglichkeit, dass auf der Zulassungsebene ggf. spezielle artenschutzrechtliche Priifungen
durchzufiihren sind, bleibt davon unberiihrt. Denn: Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde
sind allein auf die Verwirklichungshandlung bezogen. Sie haben fiir die Bauleitplanung nur mittel-
bare Bedeutung. Nicht der Bebauungsplan oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst deren
Verwirklichung stellt den verbotenen Eingriff dar.

7.1.2.7 Auswirkungen aufgrund Anfalligkeit fir Unfédlle oder Katastrophen

Anmerkung:

Gegenstand der Betrachtungen sind dabei grundsatzlich ausschlief3lich (vgl. Gesetzentwurf der Bundesregierung
zum BauGB 2017, S. 40)

e Vorhaben,

7Vgl. BVerwG, Beschluss v. 25.08.1997 —4 NB 12.97
8 Terra IN — Biiro flir Landschafts- und Umweltplanung: Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 449 , Hans-
Beimler-Strafle®, Leipzig 2020
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o fir die nach dem Bebauungsplan eine Zulassigkeit gegeben ist und

o die nach gegenwartigem Wissensstand hinsichtlich derjenigen Merkmale, die fiir die Bestimmung der
Relevanz von Unfall- oder Katastrophenereignissen von Bedeutung sind, hinreichend konkretisiert sind,
sowie

e Unfall- oder Katastrophenereignisse,

o die aufgrund der Anfalligkeit des jeweiligen Vorhabens fiir schwere Unfalle und/oder Katastrophen zu
erwarten und deshalb fiir das betroffene Vorhaben von Bedeutung sind, wobei

o flr die Bestimmung der Relevanz von Unfall- und Katastrophenereignissen sowohl ihre Wahrscheinlich-
keit als auch das mit ihnen verbundene Schadensausmaf} zu berticksichtigen sind,

e Auswirkungen, die
o bei relevanten Unfall- oder Katastrophenereignissen
o von dem jeweiligen Vorhaben selbst hervorgerufen werden kénnen.
Fiir schwere Unfille,
e die als vorhabeninterne Ereignisse von dem Vorhaben selbst hervorgerufen werden kénnen,

e bei denen die Eintritts-Wahrscheinlichkeit nicht so gering ist, dass mit ihrem Eintreten nicht gerechnet wer-
den muss, und

e bei denen erhebliche Auswirkungen auf die genannten Belange zu erwarten oder nicht auszuschlieRen sind,

ist zu ermitteln und darzulegen, welche erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder nicht auszuschlie3en
sind.

Hinsichtlich schwerer Unféllen im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie (Europaische Union) bzw. der StorfallVO® des Bun-
des werden hier zusatzlich die Auswirkungen in den Blick genommen, die von auerhalb des Plangebietes gelegenen
Betriebsbereichen von Storfallbetrieben auf schutzbediirftige Nutzungen einwirken kdnnen.

Fir Katastrophen,
e die als vorhabenexterne Ereignisse von aufien auf das jeweilige Vorhaben einwirken kénnen,
e bei denen die Eintritts-Wahrscheinlichkeit nicht so gering, dass mit dem Eintreten nicht rechnen muss,
e fir die das jeweilige Vorhaben anfallig ist und

e deren Einwirken auf das jeweilige Vorhaben bewirkt, dass von ihm erhebliche Auswirkungen auf die genann-
ten Belange zu erwarten oder nicht auszuschlie3en sind,

ist zu ermitteln und darzulegen, welche erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder nicht auszuschlieRen
sind.

An Katastrophenereignissen sind von den grundséatzlich denkbaren Fallen — z.B. Erdbeben, Anstieg des Meeresspie-
gels, Uberschwemmungen; vgl. UVP-AndRL, S. 2, Erwagungsgrund (15) — fiir die Stadt Leipzig in diesem Zusam-
menhang nach ausreichendem Ermessen nur Hochwassersituationen bzw. Uberflutungen nach Starkregen bedeut-
sam und daher auch nur diese zu betrachten.

Im vorliegenden Fall sind keine erheblichen Umweltauswirkungen aufgrund einer Anfalligkeit fiir
Unfille oder Katastrophen zu erwarten.

Anbhaltspunkte dafiir, dass derartige Auswirkungen zu erwarten sind, liegen im Ergebnis der durch-
gefiihrten Ermittlungen nicht vor. Die nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben weisen keine
besondere Anfilligkeit fiir schwere Unfille oder Katastrophen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.
j BauGB auf.

Denn:

Hinreichend konkretisierte Vorhaben, welche eine besondere Anfilligkeit fiir schwere Unfille
oder Katastrophen aufweisen, sind nicht geplant. Der Bebauungsplan setzt die Art der baulichen
Nutzung diesbeziiglich hinreichend konkret fest. Weiterer Ermittlungen und Darlegungen bedarf es
daher nicht.

% Storfall-Verordnung — Zwdélfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (12. BImSchV)
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AuBlerhalb des Plangebietes gelegene Betriebsbereiche von Storfallbetrieben liegen im mittel-
baren Umfeld nicht vor.

Katastrophen aufgrund Gefihrdungen durch Hochwasser oder Uberflutungen kénnen ausge-
schlossen werden.

7.1.2.8 Sonstige fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes

a) Versickerungsgutachten

Fachgutachterliche Stellungnahme — Regenwasserkonzept — Hans-Beimler-Strafe, Leipzig. ICL
Consult GmbH, Leipzig. 2020.

b) Artenschutzfachbeitrag

Artenschutzfachbeitrag zum B-Plan Nr. 449 , Hans-Beimler-Strafe®, Leipzig. Terra IN, Leipzig.
2020.

c) Schalltechnische Untersuchung

Schalltechnische Untersuchung — Immissionsschutz / Freizeitlirm — Schallimmissionsprognose —
Betrieb einer 3-Feld-Sporthalle in der Hans-Beimler-Stralle, Leipzig. goritzka akustik, Leipzig.
2021.

d) Bundes- und landesrechtliche Regelungen
¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Sichsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG)
e Baugesetzbuch (BauGB)
e Fachgesetze wie z.B. das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

7.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
Nachfolgend werden dargelegt:
e die aufgrund einer iiberschligigen Priifung getroffene Einschitzung, auf welche Umweltbe-

lange der Bauleitplan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, die in der Ab-
wagung zu beriicksichtigen wéren,

e die auf Grundlage dieser Einschitzung erfolgte Festlegung der Stadt, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fiir diesen Bauleitplan fiir die Ab-
wagung erforderlich ist, sowie, soweit erforderlich,

e die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung und

e die Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, z.B. techni-
sche Liicken oder fehlende Kenntnisse.

7.2.1 Flache

Vorbemerkung:
Der Begriff ,,Fliche“ wurde in das BauGB aufgenommen, um damit die UVP-AndRL1® umzusetzen.

In der UVP-AndRL erfolgte die Aufnahme des Begriffes in Erwagung insbesondere nachstehender Griinde:

10 Richtlinie 2014/52/EU zur Anderung der Richtlinie 2011/92/EU iiber die Umweltvertriiglichkeitspriifung bei
bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten
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e Es muss gegen den Flachenverbrauch im Sinne von nichtnachhaltiger fortschreitender Ausweitung von Sied-
lungsflachen vorgegangen werden;

e dazu sollen bei 6ffentlichen und privaten Projekten die Auswirkungen auf die betroffenen Flachen, insbeson-
dere auf den Flachenverbrauch, geprift und begrenzt werden

(siehe UVP-AndRL, dort S. 2, Erwégungsgrund 9).

Im BauGB erfolgte die Aufnahme des Begriffes, obwohl das Thema ,Flacheninanspruchnahme*® schon nach bisheri-
gem Recht im Rahmen der Umweltprufung zu berticksichtigen war (vgl. Gesetzentwurf der Bundesregierung zum
BauGB 2017). Der Begriff wurde dennoch in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB aufgenommen, da dies zur Klarstellung
und auch vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung sachgerecht erschien.

MaRgebliche Ziele der Nachhaltigkeitsstrategie sind in diesem Zusammenhang insbesondere (vgl. Nachhaltigkeits-
strategie, S. 155 ff):

e das ,30-Hektar-Ziel“, nach dem die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwe-
cke bis zum Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll, sowie

e das Ziel, dass Freirdume fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung, als Kultur- und Naturlandschaften
sowie als Erholungsrdume erhalten bleiben sollen und daher der Riickgang der Freiraumflache je Einwohner
reduziert werden soll.

Aufgabe der Umweltpriifung zum Belang ,,Flache* ist vor diesem Hintergrund:
Die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung

» auf die Ausweitung von Siedlungsflachen

» in Form von Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke

sollen ermittelt, im Umweltbericht beschrieben und bewertet sowie in die Abwagungsentscheidung einge-
stellt werden.

Als MaRstab wird dabei die Abgrenzung It. Begriffsdefinition der Nachhaltigkeitsstrategie verwendet. Diese lautet (vgl.
Nachhaltigkeitsstrategie, S. 159 und 160):

e Siedlungs- und Verkehrsflache ist nicht gleichzusetzen mit versiegelter Flache. Zur Siedlungs- und Ver-
kehrsflache zahlen die Nutzungsarten Gebaude- und Freiflache, Betriebsflache ohne Abbauland, Verkehrs-
flache, Erholungsflache und Friedhdfe. Der Indikator stellt dabei nicht auf die versiegelte Flache ab, sondern
erfasst auch unbebaute und nicht versiegelte Flachen wie Garten, Hofflachen und Verkehrsbegleitgriin sowie
Freiflachen wie Parks und Griinanlagen, Kleingarten, Gartenland innerhalb von Ortslagen, Sport- und Frei-
zeitanlagen, Campingplatze sowie Friedhofe.*

e Als Freiraumflachen werden die Landwirtschafts-, Wald-, Abbau- und Haldenflachen sowie Wasserflachen in
Form von flieRenden und stehenden Gewassern bezeichnet. Es sind somit alle Flachen, die nicht zur Kate-
gorie der Siedlungs- und Verkehrsflachen zahlen. Freiraumflachen sind abzugrenzen von Freiflachen und
Siedlungsfreiflachen, wie beispielsweise Friedhéfen, Garten, Parks, Griinanlagen oder Wildgehegen, die
zwar unbebaut sind, aber zur Siedlungs- und Verkehrsflache zéhlen.”

Primér zu beantwortende Frage ist: ,Ist bei Durchfiihrung der Planung die Ausweitung von Siedlungs- und Verkehrs-
flache im o.g. Sinne zu erwarten?*

Bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung ist keine Ausweitung von Siedlungs- und Verkehrs-
fliiche im o.g. Sinne zu erwarten.

Denn:
e Es handelt sich in Génze um eine Planung zur Innenentwicklung.
e Sie dient der Wiedernutzbarmachung von Flichen innerhalb des Siedlungskorpers.

o FEine Ausweitung von Siedlungsflichen bzw. eine Neuinanspruchnahme von Freiraumfla-
chen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke ist nicht Gegenstand oder Folge dieses Planes. Er
wirkt dem vielmehr dadurch entgegen, dass er der Innenentwicklung dient.

Folglich sind keine Auswirkungen auf den Belang ,,Flache* im o.g. Sinne zu erwarten.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass es weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu nicht bedarf.
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7.2.2 Boden

7.2.2.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange
Einschiitzung:

Bei Durchfiihrung der Planung sind erhebliche Umweltauswirkungen auf den Belang zu erwarten.

Folglich sind Umweltauswirkungen auf den Belang zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlie-
en. Weitere Ermittlungen und Darlegungen sind deshalb wie nachfolgend angegeben erforderlich.

Festlegung:
Ermittlungen sind wie folgt erforderlich:

a) Neuinanspruchnahme von Boden raumlich, qualitativ und quantitativ differenziert erfassen
Begriindung:

Es sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten oder zumindest nicht auszuschliefen, weil
derzeit unversiegelte Flachen, in denen sich die Bodenfunktionen tiber Jahrzehnte entwickelt haben,
durch Versiegelungen fiir Gebdude und Flachenbefestigungen in Anspruch genommen werden.

7.2.2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
a) Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden
Das Plangebiet gliedert sich hinsichtlich des Belangs Boden in folgende Teilbereiche:

a) chemals girtnerisch genutzte Bereiche/extensiv genutzte Wiesen einschlie8lich
wasserdurchléssiger Flichenbefestigungen (ca. 22.500 m?), langjéhrige Bodenentwicklung
zu Hortisolen, die Bodenfunktionen (Wasserspeichervermdgen, Schadstoffpuffer, Standort
fiir Pflanzen) sind gut ausgebildet. Beeintrachtigungen sind durch Verdichtungen zu
erwarten, die im Rahmen der Gebdudeabrisstitigkeiten 2006 entstanden sind

b) extensiv genutzte Wiesenbereiche, die vormals bebaut waren; die Kellergeschosse und die
Gebdudefundamente sind im Boden verblieben und wurden mit Bauschutt aufgefiillt
(ca.4.200 m?; LWB 25.02.2020), Bodenentwicklung hat in den oberen Substratschichten ein-
gesetzt, die Bodenfunktionen (Wasserspeichervermdgen, Schadstoffpuffer, Standort fiir
Pflanzen) sind beeintrichtigt und nur eingeschrankt ausgebildet

C) bebaute und versiegelte Flachen (Garagenanlage und Verkehrsflache ca.4.500 m?), keine Bo-
denentwicklung, die Bodenfunktionen (Wasserspeichervermogen, Schadstoffpuffer, Standort
fiir Pflanzen) sind nicht ausgebildet, hier sind keine Beeintrachtigungen des Belangs Boden
zu erwarten

Tabelle 3: Flichennutzung Bestand

Flichennutzung

Gebéude 1.320 m?

versiegelt 1.070 m?

befestigt 2.130 m?

Summe versiegelte Flache 4.520 m? 14 %
Wiese 23.110 m?

Rasen 3.025 m?

Strauch-/Geholzflache 605 m?
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Flichennutzung
Summe Vegetationsflache 26.740 m? 86 %
Summe Plangebiet 31.260 m* 100 %

b) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
o Teilbereich a) Erhalt und Weiterentwicklung der Bodenfunktionen

o Teilbereich b) Verbesserung der Bodenfunktionen durch Zersetzung und Verwitterung der
Fundamente und des Bauschutts

7.2.2.3 Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
a) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung erhdht sich der Versiegelungsgrad im Plangebiet von derzeit ca. 14 %
auf ca. 64 %. Im Bereich der geplanten Bebauungen und Verkehrsflichen kommt es zu einem voll-
standigen Verlust aller Bodenfunktionen, die allerdings insbesondere im Teilbereich b) als bereits
vorbelastet einzustufen sind. Auch die an die geplante Bebauung angrenzenden Flachen sind durch
Abgrabungen, Umlagerungen und Verdichtungen betroffen. Hier kommt es zu Beeintréchtigungen
der Bodenfunktionen, die nach Abschluss der Bautétigkeiten teilweise wieder hergestellt werden
konnen. Mit der Nutzung eines Teils der Fliachen als Hausgérten und Griinanlagen geht eine deutli-
che Intensivierung der Bodennutzung einher. Mit dem Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmit-
teln ist zu rechnen. Die Boden der derzeit extensiv gepflegten Wiesen werden durch die zukiinftige
gértnerische Bearbeitung und Pflege hinsichtlich ihrer Natiirlichkeit nachteilig beeinflusst. Im Ver-
gleich zur realen Situation kommt es trotz Vorbelastung insgesamt zu erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden.

In den Fldachen zum Erhalt von Gehdlzflichen werden der Erhalt der hochwertigen Boden und eine
ungestorte Bodenentwicklung gesichert.

Tabelle 4: Fliichennutzung Planung

Flichennutzung versiegelbar | nicht versiegelbar

WA 15.980 m? *9.588 m? 6.392 m?

Fléche fiir den Gemeinbedarf 12.670 m? | ** 8.869 m? 3.801 m?

Verkehrsflache 600 m? 600 m?

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung 1.090 m? 1.090 m?

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung: Spielplatz 920 m? 920 m?

Summe 31.260 m? 20.147 m? 11.113 m?
64 % 36 %

* GRZ 0,4: die Uberschreitung der GRZ um die Hilfte fiir Nebenanlagen wird nicht ausgeschlossen. Des-
halb werden 60 % der Fléache als versiegelbar angesetzt

** es werden 70 % der Flache als versiegelbar angesetzt, wobei darin auch teilversiegelte Fldche einge-
schlossen sind, abgeleitet aus Erfahrungswerten vergleichbarer Einrichtungen
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b) Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Zu den relevanten Zielen des Umweltschutzes und ihrer Einhaltung siehe Kap. 7.1.2.

Die nachfolgend genannten Ziele des Umweltschutzes werden wie folgt eingehalten:

Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung: das ,,30-Hektar-Ziel*“: Begrenzung der Inanspruch-
nahme zusétzlicher Fliachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum Jahr 2030 auf unter

30 Hektar pro Tag, sowie das Ziel, dass Freirdume fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
als Kultur- und Naturlandschaften sowie als Erholungsraume erhalten bleiben sollen.

Durch die Wiedernutzbarmachung des Plangebietes wird den genannten Zielen entsprochen, da fiir
die geplanten Nutzungen keine zusétzlichen land- oder forstwirtschaftlichen Flachen in Anspruch
genommen werden.

§ la Abs. 2 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.

Die Wiedernutzbarmachung des Plangebietes setzt das Ziel des sparsamen Umgangs mit Boden um,
weil ehemals genutzte und bebaute Boden in Anspruch genommen werden.

Landschaftsplan: Schutz natiirlicher Boden hat oberste Prioritét.

Durch die Inanspruchnahme der vorbelasteten und bereits stark {iberpragten Boden im Plangebiet
anstelle natiirlicher Boden, wird das genannte Ziel umgesetzt.

Bodenschutzkonzept der Stadt Leipzig 2016*: Erhaltung natiirlicher Boden und Lenkung der Fli-
cheninanspruchnahme auf weniger wertvolle Boden und bereits versiegelte und iiberprigte Areale.

Durch die Wiedernutzbarmachung des Plangebietes wird den genannten Zielen des Bodenschutz-
konzeptes gefolgt, die Flicheninanspruchnahme auf weniger wertvolle Boden zu lenken.

7.2.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum
Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Folgende MafBnahmen sind zu nennen:

Zur Vermeidung und Minderung fiir anlagebedingte Beeintrachtigungen des Bodens werden im Be-
bauungsplan folgende MaBnahmen festgesetzt:

e Begrenzung der Neubebauung durch Festsetzungen von Baulinien und Baugrenzen

e die Grundflachen von Pkw-Stellpldtzen sind in wasserdurchldssiger bzw. wasseraufnahme-
fahiger Bauweise zu befestigen

e Festsetzung von Flachen zum Erhalt von Geholzen
e Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Geholzen

Hinweise fiir Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fiir baubedingte Beeintrachtigungen:
o Flachensparende Ablagerung von Baustoffen und Aufschiittungen, Ablagerungen

e Die Anlage von Baustellenflichen und Baustra3en sind so weit wie moglich auf denjenigen
Fliachen vorzusehen, die bereits befestigt sind bzw. die nach Fertigstellung des Vorhabens
tiberbaut werden. Ggf. gesondert anzulegende Baustellenflachen sind nach Bauende zu be-
rdumen, Riickstdnde aus der Bauausfiihrung sind zu beseitigen und die Béden sind zu lo-
ckern.

e Trennung von Ober- und Unterboden, hinsichtlich des Umgangs mit Oberboden ist die DIN
18915 einzuhalten

e Sachgemaille Lagerung des Bodens und Wiedereinbau

11 Bodenschutzkonzept der Stadt Leipzig. Stadt Leipzig, Amt fiir Umweltschutz, 2016.

11.10.2021



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 449 ,Hans-Beimler-Strale* (Entwurf)

Seite 28
e Befahren der Boden nur bei ausreichender Konsistenz
e Verwendung von Baumaschinen mit geringer Verdichtungswirkung
e Vermeidung des Einbaus standortfremder Boden
o Ingenieurbiologische Bauweisen (z.B. bei der Boschungssicherung)

e Sofern wihrend der Bauausfiihrung kontaminiertes Bodenmaterial angetroffen wird, ist die-
ses sachgerecht, d.h. nach den einschlidgigen gesetzlichen Vorschriften, zwischenzulagern
und zu entsorgen.

o Bodenpflege wihrend der Lagerung

e Biindelung von Baumafinahmen, rdumliche Konzentration (z.B. bei Erschliefung, beim Lei-
tungsbau)

Werden bei der Vorbereitung und Durchfiihrung des Vorhabens umweltrelevante Sachverhalte fest-
gestellt, ist das Amt fiir Umweltschutz, Sachgebiet Abfall-/Bodenschutzbehorde, unverziiglich zu
informieren (Sichsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz)*2.

7.2.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten, die in Betracht gekommen sind und wesentliche Griinde
fiir die getroffene Wahl sind wie folgt zu nennen:

a) keine Bebauung und Nutzung des Plangebietes
b) Begrenzung der Neubebauung auf Teilflaichen
Der gewdhlten Planungsmoglichkeit wurde aus den folgenden Griinden der Vorzug gegeben:

Das Ziel des Bebauungsplans, die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaf-
fung eines Schulstandortes und zur Schaffung von Wohnraum im nérdlichen Stadtgebiet kann nur
durch Nutzung des vormals bereits bebauten Plangebietes umgesetzt werden.

7.2.3 Wasser

7.2.3.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange
Einschitzung:

Bei Durchfiihrung der Planung sind erhebliche Umweltauswirkungen auf den Belang zu erwarten,
weil der Versiegelungsgrad ansteigt und damit die Versickerungsleistung reduziert wird.

Folglich sind Umweltauswirkungen auf den Belang zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlie-
Ben. Weitere Ermittlungen und Darlegungen sind deshalb wie nachfolgend angegeben erforderlich.

Festlegung:
Ermittlungen sind wie folgt erforderlich:

a) Versiegelungen von Flachen raumlich, qualitativ und quantitativ differenziert erfassen
Begriindung:

Es sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlieen, weil der
Versiegelungsgrad deutlich erhdht und damit die Versickerung von Niederschlagswasser im Plange-
biet reduziert wird.

12 Sichsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz 2019
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7.2.3.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
a) Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden
Das Plangebiet gliedert sich hinsichtlich des Belangs Wasser in folgende Teilbereiche:

a) Ehemals girtnerisch genutzte Bereiche/extensive Wiesen-Nutzung, vegetationsbedeckte Be-
reiche einschlieBlich wasserdurchlissiger Flichenbefestigungen (ca. 22.500 m?) mit vermin-
derter Versickerungsleistung, guter Wasserspeicherfahigkeit und Verdunstungsleistung. Be-
eintrachtigungen der Versickerungsleistung sind durch Verdichtungen zu erwarten, die im
Rahmen der Gebaudeabrisstitigkeiten 2006 entstanden sind. Detaillierte Angaben zur Versi-
ckerungsleistung des Bodens liegen derzeit nicht vor.

b) ehemals girtnerisch genutzte, vegetationsbedeckte Bereiche, die vormals bebaut waren; die
Kellergeschosse und die Gebaudefundamente sind im Boden verblieben und wurden mit
Bauschutt aufgefiillt (ca. 4.200 m?; LWB 25.02.2020), eingeschriankte Versickerungsleistung
bis hin zu Aufstau von Niederschlagswasser

C) bebaute und versiegelte Flachen (Garagenanlage, Verkehrsflichen, ca. 4.500 m?), oberflach-
licher Abfluss von Niederschlagswasser, keine Wasserspeicherung, keine Grundwasserneu-
bildung, keine Verdunstung, hier sind keine Beeintrachtigungen des Belangs Wasser zu er-
warten

b) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
o Teilbereich a) Erhalt der Versickerungs- und Verdunstungsleistung

o Teilbereich b) Verbesserung der Versickerungsleistung durch Zersetzung und Verwitterung
der Fundamente und des Bauschutts

7.2.3.3 Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
a) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet erhoht sich bei Umsetzung der Planung von derzeit 14 % auf
ca. 64 %. Im Bereich der geplanten Bebauungen und Verkehrsflichen werden die Versickerung und
die Wasserspeicherung vollstdndig unterbunden, wobei die Versickerungsleistung allerdings im
Teilbereich b) als bereits beeintrachtigt einzustufen ist.

Auch die an die geplante Bebauung angrenzenden Flachen sind durch Verdichtungen wéhrend der
BaumaBnahme betroffen. Hier kommt es zu Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts, die nach Ab-
schluss der Bautdtigkeiten wieder hergestellt werden. Mit der Nutzung eines Teils der Flachen als
Hausgirten und Griinanlagen geht eine Intensivierung der Bodennutzung einher. Der Eintrag von
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht auszuschlieen, die potenziell iiber das Sickerwasser in
das Grundwasser gelangen konnen.

Trotz stirkerer Versiegelung des Plangebietes soll das Niederschlagswasser weitestgehend im Plan-
gebiet zur Versickerung gebracht werden. Im Rahmen eines Regenwasserkonzeptes®® wurden Mog-
lichkeiten und Kapazititen zur Bewirtschaftung des Regenwassers im Plangebiet gepriift. Im Ergeb-
nis kann das anfallende Niederschlagswasser iiber ein Versickerungsmulden-Rigolen-System im
Plangebiet versickert werden. Durch Dachbegriinungen auf allen Gebéduden inkl. dem Schulgebdude
und der Kita kann die zu behandelnde Regenwassermenge zudem deutlich reduziert werden, da hier
Niederschlagswasser gespeichert wird und iiber die Vegetation ein Teil davon verdunstet. Die fiir
die Versickerungsmulden erforderlichen Fldchen stehen im Plangebiet zur Verfiigung, wobei fiir die

13 ICL Consult GmbH: Fachgutachterliche Stellungnahme — Regenwasserkonzept — Hans-Beimler-StraBe, Leipzig.
2020.

11.10.2021



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 449 ,Hans-Beimler-Strale* (Entwurf)

Seite 30

Berechnungen Mulden mit 1,5 m Breite und 0,3 m Tiefe angesetzt wurden, die wegebegleitend an-
geordnet sind. Moglich ist aber auch die Herstellung breiterer Versickerungsmulden, die naturnah
gestaltet werden und sich in die Gesamtgestaltung der Auflenanlagen einfligen.

Im Vergleich zur derzeitigen Situation kommt es zu nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser, die allerdings aufgrund der Grof3e der betroffenen Flache (Neuversieglung) und der weiter-
hin bestehenden Moglichkeiten zur Versickerung von Niederschlagswasser als nicht erheblich be-
wertet werden. Oberflachenwasser, das nicht im Plangebiet versickern kann, wird kontrolliert in die
Kanalisation abgeben.

In den Vegetationsflachen (Fldchen zum Erhalt von Baumen und Strduchern, nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen) kann das dort anfallende Niederschlagswasser weiterhin versickern.

b) Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Die nachfolgend genannten Ziele des Umweltschutzes werden wie folgt eingehalten:

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)!*, Landschaftsplan: Guter dkologischer Zustand bzw. ein gu-
tes Okologisches Potenzial und einen guten chemischen Zustand aller natiirlichen Gewésser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG, § 55)!°: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert werden

Versickerung und Grundwasserneubildung ist im Plangebiet weiterhin moglich. Durch Dachbegrii-
nung und die Anlage von Versickerungsmulden kann das anfallende Niederschlagswasser im Plan-
gebiet zwischengespeichert und versickert werden. Bei Regenereignissen, insbesondere bei Starkre-
genereignissen, wird iiberschiissiges Oberflaichenwasser gefasst und der Kanalisation zugefiihrt.
Nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

7.2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum
Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Folgende MafBnahmen sind zu nennen:

Im B-Plan festgesetzte Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fiir anlagebedingte Beeintrachti-
gungen:

e Flichen fiir den Erhalt von Geholzen
o Begrenzung der Neubebauung

o Weitgehende Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken, Sammlung des
Niederschlagswassers, Moglichkeit der Anlage von naturnah gestalteten Versickerungsmul-
den

e Dachbegriinung
Hinweise fiir Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fiir baubedingte Beeintrachtigungen:
e Vermeidung von Grundwasserfreilegungen

o Sorgfiltige Wartung der Maschinen und Baustoftlager

7.2.3.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten, die in Betracht gekommen sind und wesentliche Griinde
fiir die getroffene Wahl sind wie folgt zu nennen:

a) Keine Bebauung und Nutzung des Plangebietes

Der gewihlten Planungsmdglichkeit wurde aus den folgenden Griinden der Vorzug gegeben:

14 Richtlinie 2000/60/EG (Europiische Wasserrahmenrichtlinie WRRL)
15 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom 31. Juli 2009, zuletzt geindert am 19.
Juni 2020
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Das Ziel des Bebauungsplanes, die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaf-
fung eines Schulstandortes und zur Schaffung von Wohnraum im norddstlichen Stadtgebiet kann
nur durch Nutzung des vormals bereits bebauten Plangebietes umgesetzt werden.

7.2.4 Luft — Klima

Im Ergebnis der Ermittlungen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Abwégung
zu beriicksichtigen wéren zu erwarten.

Es erfolgt dementsprechend folgende Festlegung:
o Es sind keine vertiefenden Ermittlungen erforderlich. Sie sollen deshalb auch nicht erfolgen.

« Es sind keine MaBinahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen erforderlich.
Derartige MaBBnahmen werden deshalb auch nicht festgelegt.

Dies ist wie folgt begriindet:

Das Plangebiet wirkt im Bestand aufgrund der Vegetationsbedeckung als Kaltluft- und Frischluft-
entstehungsgebiet und verfiigt iiber thermisch-hygrische Ausgleichsfunktionen fiir die angrenzenden
Siedlungsraume. Die angrenzenden Siedlungsrdume sind ihrerseits aufgrund der Durchgriinung und
des schattenspendenden Baumbestands als gering bis mifBig belastet eingestuft. Bei Umsetzung der
Planung gehen durch den Verlust eines groflen Teils der Vegetationsflachen im Plangebiet die lokal-
klimatischen Funktionen weitgehend verloren mit nachteiligen Auswirkungen. Erhebliche nachtei-
lige Auswirkungen auf die angrenzenden Siedlungsbereiche sind nicht zu erwarten, weil diese ihrer-
seits iiber lokalklimatisch ausgleichend wirkende Vegetationsflachen verfiigen, die grofflachigen
Kleingartenanlagen entlang der Bahnstrecke weiterhin lokalklimatisch positiv wirken und innerhalb
des Plangebietes der frischluftproduzierende zusammenhingende Geholzbestand in den Randberei-
chen erhalten wird. Weiterhin werden die Anpflanzung von Badumen sowie die Begriinung von Di-
chern und Fassaden festgesetzt, um der Uberwirmung des Gebiets entgegen zu wirken.

Folgende Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erhebli-
cher nachteiliger Umweltauswirkungen sind zu nennen:

Im B-Plan festgesetzte Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fiir anlagebedingte Beeintrachti-
gungen:

o Fléchen fiir den Erhalt von Gehdlzen
e Begrenzung der Neubebauung
e Dachbegriinung, Fassadenbegriinung
Folglich sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Belang ,,Luft - Klima* zu erwarten.
Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-

legt, dass es weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu nicht bedarf.

7.2.5 Luft — Lufthygiene

An dieser Stelle geht es allein um Verdnderungen der lufthygienischen Situation, die aus der Umset-
zung der Planung resultieren konnen. Zu lufthygienischen Auswirkungen aus vorhandenen Quellen,
die auf das Plangebiet einwirken, siche Kap. 7.2.14 ,,Menschen/Gesundheit — Luftqualitat®.

Im Ergebnis der Ermittlungen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Abwagung
zu berticksichtigen wéren zu erwarten.

Es erfolgt dementsprechend folgende Festlegung:
o Essind keine vertiefenden Ermittlungen erforderlich. Sie sollen deshalb auch nicht erfolgen.

 Essind keine MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen erforderlich.
Derartige MaBBnahmen werden deshalb auch nicht festgelegt.
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Dies ist wie folgt begriindet:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich derzeit keine Emissionsquellen fiir Schadstoffe (weder
Verkehrsfldchen noch Anlagen).

Bei Umsetzung der Planung ist mit einer Steigerung des Ausstof3es von Luftschadstoffen im Plange-
biet zu rechnen, die durch den zusitzlichen Stra3enverkehr und die Beheizung der Gebiude ausge-
16st wird. Die derzeitige Emissionssenke (kein Ausstofl von Schadstoffen) geht bei Umsetzung der
Planung verloren.

Beeintriachtigungen des Belangs Lufthygiene werden gemindert durch die geplante Verkehrser-
schlieBung, die ausschlieBlich vorhandene Verkehrswege an den siidlichen und westlichen Réndern
des Plangebietes nutzt. Dadurch bleibt der Innenraum des Plangebietes frei von Kraftfahrzeugver-
kehr sowie dem Ausstof3 von verkehrsbedingten Schadstoffen und ist dem Wohnen und der Freizeit-
gestaltung vorbehalten. Aufgrund der sehr guten Erreichbarkeit des Plangebietes mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln kann die Zunahme von motorisiertem Individualverkehr beschrinkt werden durch
Festsetzung einer relativ geringen Anzahl von Stellpldtzen entsprechend der Vorgaben der aktuellen
Stellplatzsatzung?®. In einem ,,Mobilititsgeschoss* innerhalb des Sporthallengebiudes sollen zudem
Carsharing-Stellplitze sowie eine Ladestation fiir Elektrofahrzeuge integriert werden. Ferner wer-
den umfinglich Stellplitze fiir Fahrrider festgesetzt sowie die Durchquerbarkeit des Plangebietes
fiir FuBgénger und Radfahrer erhalten und dauerhaft gesichert, um die Attraktivitdt der Fahrradnut-
zung zu erhalten und zu steigern.

Der Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig (sieche Kap. 7.1.2.3) sieht folgende relevante Ziele vor:

o ErschlieBung notwendiger Wege in der Stadt vorzugsweise zu Ful}, mit dem Fahrrad oder
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

« Abbau von Uberhitzung und Wirmestau, Freihaltung sonstiger Frischluftschneisen

e Reduktion von Versiegelung, Mehrung von Frei- und Griinfldchen, Revitalisierung baulich
nicht nutzbarer Brachflichen

Mit der gut erschlossenen OPNV-Lage und der Gewihrleistung einer rad- und fuBlidufigen Verbin-
dung durch das Plangebiet wird einer der zentralen Anforderungen der Luftreinhalteplanung (Ver-
meidung) entsprochen.

Folgende MaBBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erhebli-
cher nachteiliger Umweltauswirkungen sind zu nennen:

Im B-Plan festgesetzte Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fiir anlagebedingte Beeintrachti-
gungen:
o Verkehrliche ErschlieBung ausschlieBlich {iber vorhandene Straflen

o Fahrradabstellplitze

o Geringe Anzahl Kfz-Stellplétze, aufgrund der sehr guten Erreichbarkeit von 6ffentlichen
Verkehrsmitteln

Des Weiteren ldsst sich die Luftqualitit in Bezug auf Feinstaub (PM o) und Stickstoffdioxid (NOy)
auf Basis der im Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig enthaltenen Prognose fiir das Jahr 2020 ohne
Beriicksichtigung von LuftreinhaltemaBBnahmen wie folgt einschétzen:

Das Plangebiet liegt auf einer Fliche der GroBe 1 x 1 Kilometer, fiir welche die nachfolgend be-
nannten flichengemittelten Gesamtbelastungen angegeben als Jahresmittelwerte prognostiziert wer-
den:

e  PMio: 20 ug/m3

16 Satzung der Stadt Leipzig iiber die Stellplatzpflicht (Stellplatzsatzung), 2019
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e NO2: 20 pg/m?

Die Hohe der jahresmittleren Massenkonzentration der vorgenannten Luftschadstoffe erfiillt die
stadtische Zielvorgabe betreffend NO» (Zielwert: 20 pg/m?) und nahezu auch die Zielvorgabe in Be-
zug auf PMio (Zielwert: <20 ug/m?).

In der Gesamtbetrachtung sind unter Beriicksichtigung der Grenzwertangaben des Luftreinhaltepla-
nes der Stadt Leipzig sowie der zum Schutz der menschlichen Gesundheit nach der 39. BImSchV
festgelegten Immissionsgrenzwerte keine erheblichen Auswirkungen auf den Belang ,,Luft — Luft-
hygiene* zu erwarten.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass es weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu nicht bedarf.

7.2.6 Pflanzen

7.2.6.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange
Einschiatzung:

Bei Durchfiihrung der Planung sind erhebliche Umweltauswirkungen auf den Belang zu erwarten.

Folglich sind Umweltauswirkungen auf den Belang zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlie-
Ben. Weitere Ermittlungen und Darlegungen sind deshalb wie nachfolgend angegeben erforderlich.

Festlegung:
Ermittlungen sind wie folgt erforderlich:

a) Inanspruchnahme von Vegetation rdumlich, qualitativ und quantitativ differenziert
Begriindung:

Es sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlieen, weil Ve-
getationsflichen unterschiedlicher Auspriagung sowie gesetzlich geschiitzte Biotope, durch Versie-
gelungen fiir Gebaude und Flachenbefestigungen in Anspruch genommen werden.

7.2.6.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Friithjahr 2019 wurde das Plangebiet mehrfach begangen und im Ergebnis eine Biotoptypenkar-
tierung erstellt. Bis Oktober 2019 wurden einzelne Aktualisierungen vorgenommen. Weiterhin
wurde der Baumbestand (ohne Vermessungsgrundlage) erfasst und dokumentiert. Biotoptypen und
Baumbestand sind Gegenstand des Bestandsplanes und der Baumbestandsliste im Griinordnerischen
Fachbeitrag. Von der Aktualitit der Untersuchungsergebnisse fiir die vorliegende Planung wird aus-
gegangen.

a) Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Das Untersuchungsgebiet stellt sich im Bestand {iberwiegend als Griinfliche mit Wiesen- und Ra-
senbereichen dar. Einzelne Baume und Baumgruppen strukturieren und akzentuieren die Flache und
fassen sie an den Réndern. Im siiddstlichen Bereich befindet sich zudem eine Garagenanlage.

Das Plangebiet gliedert sich hinsichtlich des Belangs Pflanzen in folgende Teilbereiche:

a) Einzelbdume/Baumgruppen: Die Badume und Baumgruppen ordnen sich iiberwiegend an den
Réndern des Plangebietes an. Sie stammen weitgehend aus der urspriinglichen Bepflanzung,
die zur Gestaltung der Wohnanlage in den 1960er Jahren angelegt wurde. Es wurden 141
Béume mit einem Stammdurchmesser > 10 cm in einem Meter Hohe aufgenommen. Es
handelt sich ausschlieSlich um Laub- und Obstbdume, wobei auch baumartig ausgeprigte
Hartriegel- und Haselstrducher mit erfasst wurden. Die Stammdurchmesser variieren
zwischen 0,1 und 0,9 Meter in einem Meter Hohe. Hervorzuheben sind die Stieleiche
(Stammdurchmesser 90 cm) am 6stlichen Rand und die Baumreihe am siidlichen Rand des
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Plangebietes. Die Baumreihe am siidlichen Rand ist Teil der Allee, die die gesamte Hans-
Beimler-Stralle begleitet und priagt. Der Zustand der kartierten Bdume ist insgesamt als
beeintrachtigt zu bezeichnen, was bei einem Grofteil der Bdume wahrscheinlich auf die
extreme Trockenheit in den Sommern 2018 und 2019 zuriickzufiihren ist. Es wurden Baume
mit Rissen, Spalten und Hohlen festgestellt. Die Baumgruppen am noérdlichen und 6stlichen
Rand sind teilweise von Strauchern unterwachsen.

Es befinden sich sieben hohlenreiche Einzelbdume (gesetzlich geschiitzt gemal § 21
SachsNatSchG (zu § 30 BNatSchG)) im Plangebiet (siche Kap. 7.1.2.1).

b) Wiese/Rasen: Das Offenland gliedert sich in einen gro3eren Bereich mit einer artenreichen,
extensiv gepflegten Wiese und eine intensiver gepflegten Rasenfliche neben der Garagenan-
lage.

Bei der offenen Wiesenfldache im Geltungsbereich handelt es sich um eine ruderalisierte
Glatthaferwiese mit kleinrdumig variierender Zusammensetzung. Neben den typischen Ar-
ten der Griinlandgesellschaften (Glatthafer, Wiesen-Kerbel, Wiesen-Labkraut, Rotschwin-
gel, Rispengriser, Wiesen-Sauerampfer u.a.) finden sich sowohl ausdauernde warmelie-
bende als auch nitrophytische Ruderalarten, aber auch Arten der Halbtrockenrasen. Die Wie-
senfliche ist moglicherweise auf Grund des gestaftelten Mahdregimes bliitenreich und viel-
faltig.

Die Rasenflache neben der Garagenanlage ist als typische artenarme Rasenfliche im besie-
delten Bereich zu bezeichnen, die hiufig im Jahr gemiht wird.

c) bebaute und versiegelte Flichen (Garagenanlage, ca. 3.000 m?), Ruderalvegetation in den
Randbereichen

b) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

o Teilbereich a) Erhalt und Weiterentwicklung der Gehdlzbestéinde, moglicherweise Abster-
ben von Baumen oder Teilen davon, aufgrund der starken Schadigungen, einsetzende Natur-
verjiingung

o Teilbereich b) bei gleichbleibender Pflege: Erhalt der Wiesen- und Rasenfléchen, bei aus-
bleibender Pflege: Zunehmender Geholzaufwuchs auf der Wiese, zunehmende Ruderalisie-
rung des Rasens

7.2.6.3 Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
a) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung gehen die ruderalisierte Glatthaferwiese und der Rasen verloren und
werden durch Gebidude, befestigte Flachen und géirtnerisch gestaltete Flachen ersetzt. Insbesondere
der Verlust der ruderalisierten Glatthaferwiese ist aufgrund ihres Artenreichtums, der vielféltigen
Auspriagung und der GroBle der betroffenen Fliche von ca. 2,2 ha als erhebliche nachteilige Auswir-
kung zu bewerten.

Die im Bestand iiberwiegend randlich angeordneten Geholze bleiben durch Festsetzungen von Fla-
chen zum Erhalt von Gehdlzen in groBen Teilen erhalten. Allerdings gehen Bdume und Strauch-
gruppen im Inneren des Plangebietes verloren. Es werden 36 Bdume (von derzeit 141 Bdumen)
durch Festsetzungen fiir Bauflachen (einschlieBlich des siidlich Teils der Fliche fiir Gemeinbedarf,
der fiir Gebaude vorgesehen ist) iiberplant, weitere 23 Baume durch Verkehrsflichen, Flachen mit
Geh- und Fahrrecht sowie fiir Stellplatzanlagen. 32 Baume befinden sich innerhalb nicht {iberbau-
barer Grundstiicksflachen, innerhalb von Flidchen fiir den Gemeinbedarf oder in Flachen fiir An-
pflanzungen. Es ist damit zu rechnen, dass ein Grofteil dieser Bdume bei Umsetzung der Planung
aufgrund der beeintrichtigten Vitalitit entfernt wird. Der Erhalt von 50 Bdumen ist gesichert, da
sich die Baumstandorte innerhalb von Flachen zum Erhalt von Bdumen und Strduchern oder der 6f-
fentlichen Griinflache befinden bzw. die einzelnen Bdume zum Erhalt festgesetzt sind (z.B. die
Baumreihe an der Hans-Beimler-Straf3e).
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Die sieben gesetzlich geschiitzten Biotope (hohlenreiche Einzelbdume) werden bei Umsetzung der
Planung teilweise liberplant. Zwei hohlenreiche Einzelbdume befinden sich in Baufenstern fiir den
Wohnungsbau, ein Baum zwischen den genannten Baufenstern, zwei im Bereich des geplanten
Schulbaus und zwei in einer flir Stellplidtze ausgewiesenen Fliche. Geméal § 30 Abs. 2 BNatSchG
sind Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen erheblichen Beeintrichtigung gesetzlich
geschiitzter Biotope flihren konnen, verboten. Somit ist eine Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG
bzw. eine Befreiung nach § 67 BNatSchG von dem Verbot bzw. die Inaussichtstellung einer solchen
bei der Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen (vgl. hierzu Kap. 7.1.2.1).

b) Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Die nachfolgend genannten Ziele des Umweltschutzes werden wie folgt eingehalten:

Bundesnaturschutzgesetz, Sachsisches Naturschutzgesetz: Schutzgebiete sind durch die Planung
nicht betroffen. Der Verlust von gesetzlich geschiitzten Biotopen wird im Rahmen von Befreiungen
bzw. Ausnahmen geregelt und innerhalb des Plangebietes kompensiert.

Landschaftsplan: Durchgriinung von Baugebieten: Mit den Festsetzungen von Flichen zum Erhalt
von Bédumen und Strduchern an den Réndern des Plangebietes, der Festsetzung einer 6ffentlichen
Griinflache (Spielplatz) sowie den Festsetzungen zur Begriinung der nicht bebauten Flichen wird
die Durchgriinung des Plangebietes gesichert.

7.2.6.4 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum
Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Folgende Maflnahmen sind zu nennen:

Zur Vermeidung und Minderung fiir anlagebedingte Beeintrachtigungen des Umweltbelang Pflan-
zen werden im Bebauungsplan folgende Mallnahmen festgesetzt:

e Begrenzung der Neubebauung durch Festsetzungen von Baulinien und Baugrenzen
e Festsetzung von Flachen zum Erhalt von Geholzen
o Festsetzung von Fldchen zum Anpflanzen von Gehdlzen

o Festsetzung von Dachbegriinung, in Teilbereichen auch einfache Intensivbegriinung mit er-
hohter Substratschichtdicke, um die Entwicklung von Wiesengesellschaften zu ermdglichen

Die Stadt Leipzig strebt dariiber hinaus bei der anstehenden Umsetzung der geplanten Maf3nahmen
an, weitere vorhandene Gehdlzflachen im Bereich der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung (Geh- und Radweg) im Ostlichen Teil (,,Platzfliche®), innerhalb der festgesetzten offentlichen
Griinfldche (Spielplatz) und in der festgesetzten Flache fiir Gemeinbedarf (Grundschulstandort) an
den Randbereichen zu erhalten.

Hinweise fiir Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen fiir baubedingte Beeintriachtigungen:
e Schutz der Geholze gemill DIN 18920 zum Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen

7.2.6.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten, die in Betracht gekommen sind, und wesentliche Griinde
fiir die getroffene Wahl sind wie folgt zu nennen:

a) keine Bebauung und Nutzung des Plangebietes
b) Begrenzung der Neubebauung auf Teilflichen
Der gewihlten Planungsmdglichkeit wurde aus den folgenden Griinden der Vorzug gegeben:

Der Bedarf an einem Schulstandort und an Wohnraum im nérdlichen Stadtgebiet kann nur durch
Nutzung des vormals bereits bebauten Plangebietes gedeckt werden.
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7.2.7 Tiere

7.2.7.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange
Einschiitzung:

Bei Durchfiihrung der Planung sind erhebliche Umweltauswirkungen auf den Belang zu erwarten
bzw. nicht auszuschlieflen.

e Verinderung des Bestandes an Vogeln, Fledermiusen, Zauneidechsen, Heuschrecken und
Eremit infolge des Verlustes von Lebensstitten.

Folglich sind Umweltauswirkungen auf den Belang zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlie-
Ben. Weitere Ermittlungen und Darlegungen sind deshalb wie nachfolgend angegeben erforderlich.

Festlegung:
Ermittlungen sind wie folgt erforderlich:

o Kartierung der Artengruppen Brutvogel, Fledermiuse, Zauneidechsen, Heuschrecken und
Eremit sowie die Erstellung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags.

Begriindung:

Es sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlieen, weil
derzeit vegetationsbestandene Flachen, die Lebensraum fiir Tiere bieten, durch Neubebauungen und
Flachenbefestigungen in Anspruch genommen werden.

7.2.7.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Fiir die Artengruppen Brutviogel, Fledermause, Reptilien und Eremit wurden von April bis Septem-
ber 2019 faunistische Erfassungen durchgefiihrt. Die Priifung, inwieweit Beeintrachtigungen fiir Ar-
ten nach § 44 BNatSchG durch den Bebauungsplan vorbereitet werden, erfolgte im Rahmen des Ar-
tenschutzfachbeitrages 2020, der auf diese Erfassungen zuriickgreift.

Im Rahmen der faunistischen Erfassungen wurden keine Zauneidechsen, keine Blaufliigeligen Od-
landschrecken und keine Blaufliigeligen Sandschrecken beobachtet. Die Habitateignung fiir die
Zauneidechse ist lediglich im Randbereich zu den Garagen (auBlerhalb des Geltungsbereiches) gege-
ben, hier finden sich neben Riickzugshabitaten wie Strauchern und Hochstaudenfluren auch grab-
bare Substrate. Es ergibt sich aulerdem ein starker Storungsdruck durch Haustiere, Hunde und Kat-
zen, der die Eignung der Fliche fiir Zauneidechsen zusétzlich stark herabsetzt. Erhebliche Auswir-
kungen auf Zauneidechsen sind folglich nicht zu erwarten.

Ein Vorkommen von Blaufliigeliger Odlandschrecke und Blaufliigeliger Sandschrecke wird auf
Grund der Habitatbedingungen weitgehend ausgeschlossen. Es sind zwar lokal offene Fldchen und
schiitter bewachsene Bereiche vorhanden, die Besiedlung ist jedoch moglicherweise auf Grund der
Isolation und Lage in Verbindung mit der starken Frequentierung, Bodenverdichtung und Storung
der Flichen nicht gegeben. Erhebliche Auswirkungen auf die Blaufliigelige Odlandschrecke und die
Blaufliigelige Sandschrecke sind folglich nicht zu erwarten.

Trotz vorhandener hoher Totholzanteile ergeben sich keine Hinweise auf Vorkommen des Eremiten.
Auch fiir die Pappeln mit Spuren xylobionter Kéferarten ergaben sich keine Hinweise auf das Vor-
kommen des Eremiten.
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a) Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Brutvogel

Tabelle 5: Brutvogel

Gefihrdung | Schutzstatus | Status
Art
Gw|ae| X359
7
zalzal122]82
Brutvogel
Amsel Turdus merula - § Brutvogel
Blaumeise Parus caeruleus - § Brutvogel
Buchfink Fringilla coelebs - § Brutvogel
Buntspecht Dendrocopos - § Brutverdacht im Geltungsbe-
major reich
Elster Pica pica - § Brutvogel
Feldsperling Passer montanus vV - § Brutvogel in zwei Késten an
Garagenanlage
Fitis Phylloscopus A% - § Brutzeitfeststellung, Durchziig-
trochilus ler
Gartenrotschwanz | Phoenicurus 3 Vv - § Brutverdacht an Rand zu Klein-
phoenicurus garten
Girlitz Serinus serinus - § Brutvogel im Kleingarten
Griinfink Carduelis chloris - § Brutverdacht in angrenzenden
Kleingarten
Griinspecht Picus viridis - 8§ Brutzeitfeststellung, Brutver-
dacht
Hausrotschwanz | Phoenicurus - § Brutnachweis Garagen, Brutver-
ochruros dacht angrenzend Kleingarten
Haussperling Passer domesti- | V v - § Brutvogel Plattenbauten u.
cus Kleingérten.
Klappergrasmii- Sylvia curruca v - § Brutverdacht
cke
Kohlmeise Parus major - § Brutvogel
Mauersegler Apus apus - § Brut in angrenzenden Platten-
bauten, Nahrungsgast
Monchsgrasmii- Sylvia atricapilla - § Brutvogel
cke
Rabenkrihe Corvus corona - § Brutvogel
Ringeltaube Columba palum- - § Brutvogel im Geltungsbereich
bus
Rotkehlchen Erithacus rube- - § Brutverdacht in Geholzbestand
cula an Kleingérten
Star Sturnus vulgaris - § Brutvogel

11.10.2021




Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 449 ,Hans-Beimler-Strale* (Entwurf)

Seite 38
Gefihrdung | Schutzstatus | Status
Art
AAEEI-IET
n
28|28 |32 |83
Stieglitz Carduelis cardu- - § Brutzeitfeststellung/ Brutver-
elis dacht/ Brutvogel
Zilpzalp Phylloscopus - § Brutverdacht
collibita
Nahrungsgiste/Durchziigler
Eichelhdher Garrulus gland- - § Nahrungsgast
rius
Graureiher Ardea cinerea - § Einmalig tiberfliegend
Kuckuck Cuculus canorus | 3 A% - § Einmalig verhort, in ndherer
Umgebung, nicht lokalisiert
Kormoran Phalacrocorax Vv - § RegelmaBig tiberfliegend
carbo
Lachmowe Larus ridibundus - § RegelmalBig tiberfliegend
Rotmilan Milvus milvus Vv Anh.- | §§ jagend/iiberfliegend
1
Stockente Anas platyrhyn- - § Nahrungsgast
chos
Turmfalke Falco tinnuncu- - 8§ jagend
lus

Schutzstatus: EU-VSRL (Richtlinie 2009/147/EG — EU-Vogelschutzrichtlinie): Anh. I — Art des Anhanges
I mit besonderem Schutzerfordernis nach Artikel 4; BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz): § - besonders
geschiitzt, §§ — streng geschiitzt

Gefihrdung: RL D (Rote Listen der Bundesrepublik (D) nach Griineberg et al. 2016) / RL SN (Rote Liste
Sachsens nach Zophel et al. 2015): 1 — vom Aussterben bedroht, 2 — stark geféhrdet, 3 — gefdhrdet, V — Vor-
warnliste.

RegelméBig in Sachsen auftretende Vogelarten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung
(LfULG 2010)

Im Gebiet und dem unmittelbaren Umfeld konnten insgesamt 23 potenzielle Brutvogelarten zur
Brutzeit festgestellt werden. Fast alle festgestellten Arten konnten als Brutvogel (bzw. Brutver-
dacht) angesprochen werden (siehe Tabelle oben). Die hohe Anzahl von Brutvogeln im Untersu-
chungsgebiet ist durch den vorhandenen habitatreichen Baum- und Gebiischbestand und die insek-
tenreichen Offenfldchen in Verbindung mit Kleingéirten und stark durchgriinten Wohnblocks im
Umfeld zu erkldren.

Von besonderer Bedeutung ist das Vorkommen des Gartenrotschwanzes, der auf der Roten Liste
Deutschlands als gefdhrdet eingestuft ist. Haussperling, Klappergrasmiicke und Fitis befinden sich
in Sachsen auf der Vorwarnliste. Der Feldsperling wird auf der deutschlandweiten Vorwarnliste ge-
fithrt. Der Griinspecht ist gemél BNatSchG streng geschiitzt.

Die unmittelbar an der Hans-Beimler-Stra3e stockenden Bédume sind auf Grund der erh6hten Sto-
rungsintensitét fiir die Brutvogel als Reproduktionsstitte offensichtlich von nachgeordneter Bedeu-
tung. Von Bedeutung sind neben dem vorhandenen Baumbestand die Wiesen als Nahrungsflidche
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sowie Gebiischstrukturen fiir die vornehmlich in Gebiischen briitenden Arten. Eine besondere Hau-
fung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten befindet sich im Baum- und Strauchbestand der Randbe-
reiche des Geltungsbereiches.

Flederméuse

Im Zuge von einfachen Detektorbegehungen wurden bisher lediglich der Grof3e Abendsegler als
stark frequentierend im Gebiet jagende Art und die Breitfliigelfledermaus festgestellt.

In den Gebéduden (Garagen) konnten keine Hinweise auf Wochenstuben gefunden werden und die
festgestellte geringe Anzahl jagender Tiere ldsst das Vorhandensein von Fortpflanzungsstitten im
Gebiet eher unwahrscheinlich erscheinen. Jedoch ist nicht vollstdndig auszuschlieen, dass die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Alt- und Biotopbdume mit teilweise Hohlen
und Spalten von baumbewohnenden Fledermausarten als Sommer- bzw. Zwischenquartier wie auch
einzelne Gebdudespalten an den Garagen genutzt werden. Anlagebedingte Verluste von Sommer-
quartieren sind deshalb bei Durchfiihrung des Bebauungsplans nicht vollstindig auszuschlieB3en.

b) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

o Brutvogel: Erhalt der hohen Anzahl von Brutvégeln durch habitatreichen Baum- und Ge-
biischbestand und insektenreiche Offenflédchen in Verbindung mit Kleingérten und stark
durchgriinten Wohnblocks im Umfeld

o Fledermiuse: Erhalt der Funktion als Jagdrevier

7.2.7.3 Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

a) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vogel

Baubedingt werden die Fortpflanzungs- und Ruheplétze einiger Arten verloren gehen bzw. wird die
Dichte des Brutvogelaufkommens abnehmen. Insbesondere fiir Hohlenbriiter (Blaumeise, Bunt-
specht, Gartenrotschwanz, Griinspecht, Star) werden Brutstitten verloren gehen. Fiir Freibriiter
(Amsel, Buchfink, Elster, Griinfink, Klappergrasmiicke, Monchsgrasmiicke, Rabenkrihe, Rotkehl-
chen, Stieglitz, Zilpzalp) werden mit der Festsetzung von Fldchen zum Erhalt von Baumen und
Strauchern, Lebensrdume erhalten bzw. Ersatzlebensraume geschaffen. Zudem werden mit der Ent-
wicklung neuer Gehdlzstrukturen verlorengegangene Strukturen im unmittelbaren rdumlichen Zu-
sammenhang wieder hergestellt. Mit Hilfe der VermeidungsmaBBnahmen wie die Regelung der Bau-
zeiten und die 6kologische Baubegleitung kann das Ausldsen von Verbotstatbestinden vermieden
werden. Mit dem Ausbringen von Nistkésten fiir Geholzhohlenbriiter (Star, Hausrotschwanz,
Haussperling) wird der Verlust von Brutstétten kompensiert.

Flederméiuse

Im Zug des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurden sowohl Gebdude als auch baumbewoh-
nende Arten als Gilde zusammengefasst beriicksichtigt. Von artenschutzrechtlicher Bedeutung fiir
Flederméuse sind dabei alle Bdume mit Hoéhlen- und Spaltenquartieren. Bei Umsetzung der Planung
kommt es zum Verlust von Bdumen mit Hohlen und Spalten, die moglicherweise als Quartiere von
Fledermdusen genutzt werden. Fiir geholzbewohnende Fledermausarten werden kiinstliche Quar-
tiere in den ruhig gelegenen Bereichen des zum Erhalt festgesetzten Gehdlzstreifens angelegt, der
Geholzlebensraum an sich bleibt auf dieser Flache erhalten bzw. werden Ersatzlebensrdume ge-
schaffen. In Bezug auf die zukiinftige Eignung des Plangebietes als Jagdgebiet oder Raum fiir
Transferfliige sind nur wenig betriebsbedingte Auswirkungen zu befiirchten. Insofern kann der Be-
reich weiter als Jagdrevier dienen.

b) Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Die Einhaltung der Vorschriften geméB § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir die europdisch geschiitzten Arten
wurde im Artenschutzfachbeitrag untersucht:
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Vogel

Mit den im Artenschutzfachbeitrag erarbeiteten VermeidungsmafBnahmen und CEF-Mafinahmen,
die als Festsetzungen in den Bebauungsplan iibernommen werden, wird einem Fortbestand bzw. ei-
ner Entwicklung der geeigneten Lebensrdume der im Gebiet vorkommenden Brutvogelarten ent-
sprochen. Die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
wird im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt. Demnach sind durch den Bebauungsplan
keine Verstofle gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote der Avifauna zu erwarten. Verstof3e
gegen das Totungsverbot konnen durch Maflnahmen zum bauzeitlichen Management wie die Verla-
gerung der Bauzeiten auBlerhalb der Hauptreproduktionszeiten der Vogel und durch den Einsatz ei-
ner artenschutzfachlichen Baubegleitung vermieden werden.

Flederméiuse

Mit den im Artenschutzfachbeitrag erarbeiteten VermeidungsmafBnahmen und CEF-Mafinahmen,
die als Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen werden, wird der Fortbestand bzw. die
Entwicklung der geeigneten Lebensrdume der Artengruppe gesichert. Die 6kologische Funktion der
vom Eingriff betroffenen Ruhestétten wird im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt. Dem-
nach sind durch den Bebauungsplan keine Verstdf3e gegen die artenschutzrechtlichen Verbote zu er-
warten.

7.2.7.4 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum
Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Folgende Maflnahmen sind zu nennen:

Zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich fiir anlagebedingte Beeintrdchtigungen der Tierwelt
werden im Bebauungsplan folgende MaBBnahmen geregelt bzw. festgesetzt:

o Festsetzung von Fldchen zum Erhalt von Geholzen
o Festsetzung von Fldchen zum Anpflanzen von Gehdlzen
o Festsetzung zur Anbringung von Nisthilfen fiir Geh6lzhohlenbriiter

o Okologische Baubegleitung und Kontrolle vor Baumfillungen, die vor Beginn der BaumaB-
nahmen priift, ob zu entfernende Baume von Fledermiusen genutzt werden

e CEF-Mafinahmen: Authdngung von 4 Starenkésten, 4 Nistkésten fiir den Haussperling, 2
Nistkésten fiir den Hausrotschwanz, 14 Fledermauskasten

Hinweise fiir Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fiir baubedingte Beeintrachtigungen:

e Schutz der Geholze geméf DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflichen bei BaumaBBnahmen

7.2.7.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten, die in Betracht gekommen sind, und wesentliche Griinde
fiir die getroffene Wahl sind wie folgt zu nennen:

Anderweitige Planungsmoglichkeiten, die die Ziele und den rdumlichen Geltungsbereich des Bau-
leitplans beriicksichtigen, wurden aus den in Kap. 7.2.6.3 und Kap. 7.2.6.5 dargestellten wesentli-
chen Griinden nicht in Betracht gezogen und der gewéhlten Planungsmoglichkeit deshalb der Vor-
zug gegeben.

Eine Wiedernutzbarmachung der ehemals mit Wohngebéduden bestandenen Fliche ist in allen Féllen
mit Eingriffen in den Vegetationsbestand verbunden, auch wenn die Neubauten kleiner dimensio-
niert wiren. Eingriffe in den Baumbestand und damit in Lebensrdume von héhlen- und spaltenbe-
wohnenden Tierarten wiirden dabei baubedingt ebenfalls stattfinden.
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7.2.8  Biologische Vielfalt
Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange

Einschiitzung:

Bei Durchfiihrung der Planung sind erhebliche Umweltauswirkungen auf den Belang zu erwarten,
weil verschiedenartige und artenreiche Vegetationsflachen in Anspruch genommen werden.

Folglich sind Umweltauswirkungen auf den Belang zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlie-
Ben. Weitere Ermittlungen und Darlegungen sind deshalb wie nachfolgend angegeben erforderlich.

Festlegung:
Ermittlungen sind wie folgt erforderlich:

a) Flachennutzung im Bestand und in der Planung rdumlich, qualitativ und quantitativ differen-
ziert erfassen

Begriindung:

Es sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlieen, weil
vielfiltige, artenreiche Vegetationsflachen und deren Lebensrdume, durch Versiegelungen fiir Ge-
baude und Flachenbefestigungen in Anspruch genommen werden.

7.2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
a) Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden
Das Plangebiet gliedert sich hinsichtlich des Belangs Biologische Vielfalt in folgende Teilbereiche:

a) Einzelbdume/Baumgruppen: Die Baume und Baumgruppen ordnen sich tiberwiegend an den
Réndern des Plangebietes an. Es handelt sich ausschlieBlich um Laub- und Obstbdume. Der
Zustand der kartierten Bdume ist insgesamt als beeintrachtigt zu bezeichnen. Es wurden
Béume mit Rissen, Spalten und Hoéhlen festgestellt. Am ndrdlichen und dstlichen Rand des
Plangebietes sind die Biume von Strauchern unterwachsen.

Es befinden sich sieben hohlenreiche Einzelbdume (gesetzlich geschiitzt gemal3 § 21
SachsNatSchG (zu § 30 BNatSchG)) im Plangebiet (siehe Kap. 7.1.2.1).

b) Wiese/Rasen: Das Offenland gliedert sich in einen grof3eren Bereich mit einer artenreichen,
extensiv gepflegten Wiese und eine intensiver gepflegten Rasenfldche neben der Garagenan-
lage.

Bei der offenen Wiesenfldche im Geltungsbereich handelt es sich um eine ruderalisierte
Glatthaferwiese mit kleinrdumig variierender Zusammensetzung. Neben den typischen Ar-
ten der Griinlandgesellschaften (Glatthafer, Wiesen-Kerbel, Wiesen-Labkraut, Rotschwin-
gel, Rispengraser, Wiesen-Sauerampfer u.a.) finden sich sowohl ausdauernde wérmelie-
bende als auch nitrophytische Ruderalarten, aber auch Arten der Halbtrockenrasen.

Die Rasenfliche ist als typische artenarme Rasenfldche im besiedelten Bereich zu bezeich-
nen, die hiufig im Jahr gemiht wird.

C) bebaute und versiegelte Flachen (Garagenanlage, ca. 3.000 m?), Ruderalvegetation in den
Randbereichen

7.2.8.2 Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
a) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung gehen die ruderalisierte Glatthaferwiese und der Rasen verloren und
werden durch Gebdude, befestigte Flichen und gértnerisch gestaltete Flachen ersetzt. Insbesondere
der Verlust der ruderalisierten Glatthaferwiese ist aufgrund ihres Artenreichtums, der vielfdltigen
Auspriagung und der GroBe der betroffenen Flache von ca. 2,2 ha als erhebliche nachteilige Auswir-
kung zu bewerten.
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Die im Bestand liberwiegend randlich angeordneten Gehdlze bleiben durch Festsetzungen von Fli-
chen zum Erhalt von Gehdlzen und sonstige MaBBnahmen weitgehend erhalten. Allerdings gehen
Bédume und Strauchgruppen im Inneren des Plangebietes verloren. Es werden 36 Baume (von der-
zeit 141 Baumen) durch Festsetzungen fiir Baufldchen (einschlieBlich des siidlich Teils der Flache
fiir Gemeinbedarf, der fiir Gebdude vorgesehen ist) liberplant, weitere 23 Baume durch Verkehrsfli-
chen, Flachen mit Geh- und Fahrrecht sowie fiir Stellplatzanlagen. 32 Badume befinden sich inner-
halb nicht iiberbaubarer Grundstiicksflachen, innerhalb von Flidchen fiir den Gemeinbedarf oder in
Flachen fiir Anpflanzungen. Es ist damit zu rechnen, dass ein Grof3teil dieser Biume bei Umsetzung
der Planung aufgrund der beeintrichtigten Vitalitit entfernt wird. Der Erhalt vitaler Biume wird
durch die Anrechenbarkeit von Bestandsbaumen auf die Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen
befordert. Der Erhalt von 50 Bdumen ist gesichert, da sich die Baumstandorte innerhalb von Fla-
chen zum Erhalt von Bdumen und Strauchern oder der 6ffentlichen Griinflache befinden bzw. die
einzelnen Bdume zum Erhalt festgesetzt sind (z.B. die Baumreihe an der Hans-Beimler-Straf3e).

Die sieben gesetzlich geschiitzten Biotope (hdhlenreiche Einzelbdume) werden bei Umsetzung der
Planung teilweise liberplant. Zwei hohlenreiche Einzelbdume befinden sich in Baufenstern fiir den
Wohnungsbau, ein Baum zwischen den genannten Baufenstern, zwei im Bereich des geplanten
Schulbaus und zwei in einer fiir Stellpldtze ausgewiesenen Fliche. Gemal § 30 Abs. 2 BNatSchG
sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich
geschiitzter Biotope fiihren kdnnen, verboten. Somit ist eine Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG
bzw. eine Befreiung nach § 67 BNatSchG von dem Verbot bzw. die Inaussichtstellung einer solchen
bei der Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen (siehe Kap. 7.1.2.1).

Insbesondere der Verlust der artenreichen Glatthaferwiese fihrt zu einem Verlust von Arten und von
biologischer Vielfalt im Plangebiet.

Mit Intensivierung der Griinflichennutzung gehen die Lebensbedingungen fiir Tier- und Pflanzenar-
ten verloren, die an extensiv genutzte und ruderale Bedingungen gebunden sind. Dies betrifft {iber-
wiegend heimische Arten, die zum Teil bereits in ihrem Bestand bedroht sind (vgl. Kap. 7.2.7). Die-
ser Verlust kann durch die Festsetzung zum Erhalt der baumbestandenen Flichen am ndrdlichen
und Ostlichen Rand teilweise vermieden werden. In diesen Fldchen ist keine Pflege erforderlich, ab-
gesehen von gelegentlichem Strauchriickschnitt. Weiterhin erfolgen Strauchanpflanzungen, die zur
Erhohung der biologischen Vielfalt beitragen. Innerhalb der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen
ist die Anlage von Bliihwiesen und Ruderalstreifen moglich. Insbesondere im Zusammenhang mit
der Einrichtung naturnaher Versickerungsmulden sind hier zahlreiche naturnahe Gestaltungsmog-
lichkeiten gegeben, die auch den dsthetischen Anspriichen von Griinanlagen gerecht werden.

b) Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Zu den relevanten Zielen des Umweltschutzes und ihrer Einhaltung siehe Kap. 7.1.2.
Die nachfolgend genannten Ziele des Umweltschutzes werden wie folgt eingehalten:

Entwicklung/Anreicherung von Lebensrdumen in bebauten Gebieten: Von dem Ziel wird abgewi-
chen, um das Planungsziel, die Errichtung von Wohngebduden, einer Schule und ggf. einer Kita, zu
verwirklichen. Nur Teilflichen konnen als extensiv gepflegte Griinflichen erhalten werden. Spontan
entstehende Geholzbestdnde konnen zur Griinflachengestaltung in den Flichen zum Erhalt von Ge-
holzen genutzt werden.

Durchgriinung von Siedlungsfldchen mit standortgerechten heimischen Baumarten und extensiv ge-
pflegten Griinfldchen: Das Ziel wird durch den Erhalt der zusammenhéngenden Gehdlzfldchen mit
GroBgeholzanteil an den Réndern des Plangebietes eingehalten.

Biotopverbund: Das Ziel wird durch den Erhalt der zusammenhéngenden Geholzflichen mit Grof3-
gehdlzanteil an den Réndern des Plangebietes eingehalten.
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7.2.8.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum
Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Folgende MaBlnahmen sind zu nennen:

Zur Vermeidung und Minderung fiir anlagebedingte Beeintrachtigungen des Bodens werden im Be-
bauungsplan folgende Maflnahmen festgesetzt:

e Begrenzung der Neubebauung durch Festsetzungen von Baulinien und Baugrenzen
o Festsetzung von Flachen zum Erhalt von Geholzen
o Festsetzung von Fldchen zum Anpflanzen von Gehdlzen

o Extensive Dachbegriinung der Gebdude und einfache Intensivbegriinung der Dachflache des
Schulgebiudes

7.2.8.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten, die in Betracht gekommen sind, und wesentliche Griinde
fiir die getroffene Wahl sind wie folgt zu nennen:

a) keine Bebauung und Nutzung der Wiese im Plangebiet
Der gewihlten Planungsmoglichkeit wurde aus den folgenden Griinden der Vorzug gegeben:

das Ziel des Bebauungsplanes, die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaf-
fung eines Schulstandortes und zur Schaffung von Wohnraum im nérdlichen Stadtgebiet kann nur
durch Nutzung des vormals bereits bebauten Plangebietes umgesetzt werden.

7.2.9 Landschaft

Es sind keine fiir die Abwagung erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Deshalb wurde
festgelegt, dass dazu keine weiteren Ermittlungen erforderlich sind.

Begriindung:

Die Durchfithrung der Planung ldsst zwar erhebliche Verdnderungen und damit erheblich schei-
nende Auswirkungen auf den Belang ,,Landschaft* erwarten. Im Ergebnis der Umnutzung findet
mit der geplanten Bebauung und Nutzung aber keine erhebliche Abwertung des Stadtlandschaftsbil-
des statt.

Zu den Zielen des Belanges:

o Entwicklungsbedarf Landschaftsbild: Aufwertung der Qualitét des Siedlungs- und Land-
schaftsbildes

o Erhalt/Entwicklung des raumwirksamen Griinanteils
Diesen Zielen wird der Plan gerecht:

Im Bestand stellt sich das Plangebiet als Griinfliche mit Wiese, Rasen und liberwiegend randlich
angeordneten Gehdlzgruppen dar, die sich in die Siedlung zwischen Wohnbebauung und Kleingér-
ten einfiigt und die Siedlungsstruktur optisch auflockert und bereichert. Beeintrachtigungen des
Stadtlandschaftsbildes liegen nicht vor. Bei Umsetzung der Planung entstehen entlang der Hans-
Beimler-Strafle und der Fritz-Simonis-Strale Gebdudekorper, die sich hinsichtlich Gro3e und Ge-
staltung an den umliegenden Baukdrpern und stéddtebaulichen Strukturen orientieren. Die geplante
Bebauung setzt die umliegende Bebauungsstruktur fort und fiigt sich in diese ein. Unbebaute Frei-
flachen im Ostlichen Bereich, die als Sportplatz und Aufenthaltsbereiche fiir Schiiler und Kinder ge-
nutzt werden, bilden den Ubergang zu den angrenzenden Kleingirten. Der raumbildende Gehdlzbe-
stand am nordlichen und 6stlichen Rand und insbesondere die Allee an der Hans-Beimler-Strafle
bleiben erhalten. Eine Abwertung des Stadtlandschaftsbildes erfolgt bei Umsetzung der Planung
nicht.
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Folglich sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Belang ,,Landschaft* zu erwarten.

7.2.10 Menschen — Erholungspotential

Es sind keine fiir die Abwégung erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Im griinordneri-
schen Fachbeitrag wurde eine Freiraumanalyse durchgefiihrt mit dem Ergebnis, das keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten sind. Deshalb wurde festgelegt, dass dazu keine weiteren Ermitt-
lungen erforderlich sind.

Begriindung: Die Erholungsfunktionen bleiben erhalten (Spielplatz, Wegebeziehungen) bzw. kon-
nen durch vorhandene Griinflaichen im fuBBlaufigen Umfeld aufgefangen werden (Naturerleben).

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Erholungsgebietes oder einer 6ffentlichen Griinanlage,
dennoch verfiigt es im Bestand iiber Erholungsfunktionen. Es stellt sich mit seinen Wiesen- und Ra-
senfldchen als 6ffentlich nutzbare Griinflache dar, wenngleich es keine 6ffentliche Griinflache ist.
Es befinden sich, abgesehen vom eingezédunten Spielplatz am dstlichen Rand, keinerlei Sitzgelegen-
heiten oder Spielgerite auf der Flache. Die Flache ist nicht umzdunt und von den durch Straflen be-
gleiteten Seiten betretbar. Von der Hans-Beimler-Strafle aus besteht eine asphaltierte Zuwegung
zum westlichen Eingang der Kleingartenanlage ,,Frohe Stunde*. Die Wiesen und Rasenfldchen sind
von Wegen und Pfaden durchzogen. Die Wege werden als fu3laufige Verbindung zwischen den
Wohnsiedlungen (westlich der Fritz-Simonis-Strae sowie siidlich der Hans-Beimler-Straf3e) und
der Kleingartenanlage ,,Frohe Stunde‘ sowie den 6stlich der Slevogtstrafle gelegenen Bildungsein-
richtungen genutzt. Weiterhin wird die Flache rege von Gassi-Géngern frequentiert. Spielende oder
picknickende Menschen wurden bei den Begehungen auf den Wiesen- und Rasenfldchen nicht an-
getroffen. Die Ausstattung der Fldche mit Wiesen/Rasen und Geholzbereichen ist als schlicht zu be-
zeichnen. Die extensive Pflege der Wiesenbereiche verbunden mit der relativ groBen Ausdehnung
der Flache (ca.100 x 200 m) ermdglicht ein Naturerleben, das im innerstadtischen Raum selten an-
zutreffen ist.

Bei Umsetzung der Planung geht eine Griinfliche verloren, die in erster Linie dem Naturerleben
und dem Ausfithren von Hunden dient. Die zukiinftigen Griinflichen im Plangebiet werden nur ein-
geschrinkt betretbar sein, da sie Einrichtungen wie der Schule und dem Kindergarten zugeordnet
sein werden. Aus Sicherheitsgriinden werden die Fldchen eingezédunt sein. Auch die hausnahen
Griinflichen der Wohnbebauung werden in erster Linie durch deren Bewohner genutzt werden. Der
Verlust der 6ffentlich zugénglichen Griinfldche kann durch die reichlich vorhandenen 6ffentlich zu-
ganglichen Griinfldchen in der fuBlaufigen Umgebung kompensiert werden. Der Spielplatz am Ostli-
chen Rand bleibt in seiner bestehenden Lage und Ausstattung erhalten. Somit ist die Versorgung mit
offentlich zugénglichen Spielflichen weiterhin gewahrleistet. Die fuBldufige, in Ost-West-Richtung
verlaufende Querungsmoglichkeit des Plangebietes mit Anbindungen an bestehende Wege bleibt
erhalten und wird durch Festsetzungen gesichert.

Folglich sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Belang ,,Menschen - Erholungspotenzial“ zu
erwarten.

7.2.11 Menschen/Gesundheit — Verkehrslarm

Im Ergebnis der Ermittlungen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Abwigung
zu beriicksichtigen wéren, zu erwarten.

Es erfolgt dementsprechend folgende Festlegung:

o Es sind neben der schalltechnischen Untersuchung zum Betrieb einer Dreifeldsporthalle
keine weiteren vertiefenden Ermittlungen erforderlich. Sie sollen deshalb auch nicht erfol-
gen.

e Es sind keine MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen erforderlich.
Derartige MaBBnahmen werden deshalb auch nicht festgelegt.
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Dies ist wie folgt begriindet:

Aus der Larmkartierung 2017 (Stadt Leipzig, Amt fir Umweltschutz) ergénzt um Ergebnisse der
Larmkartierung des Eisenbahnbundesamtes geht hervor, dass im Plangebiet im Tages- und in
Nachtzeitraum Pegel zwischen 50 und 55 dB(A) erreicht werden. Als Larmquellen wirken die
Bahntrasse, die Travniker Stra3e, die Slevogt- und die Hans-Beimler-Straf3e.

Einzuhaltende Umweltziele fiir Verkehrsldrm definiert die DIN 18005. Geméall DIN 18005 sind fol-
gende Orientierungswerte in Wohngebieten einzuhalten: am Tag 55 dB(A) und in der Nacht
45 dB(A).

Bei Umsetzung der Planung werden Nutzungen im Plangebiet ermoglicht, die einem besonderen
Schutz unterliegen (Grundschule, Wohnen und ggf. Kita). Fiir den Tageszeitraum (6-22 Uhr) wer-
den die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten, im Nachtzeitraum kommt es allerdings zu
Uberschreitungen der Orientierungswerte (kein Schul- und Kitabetrieb, relevant fiir Wohnen). So-
mit sind geeignete Schallschutzmafnahmen zu ergreifen, die die Einhaltung der Orientierungswerte
im Plangebiet sicherstellen. Im Bebauungsplan wird auf MaBBnahmen zum passiven Larmschutz hin-
gewiesen. Auch wird die geplante oberirdische Stellplatzfliche im Norden des Plangebietes veror-
tet, wobei ein groBerer Abstand der Wohnbebauung zu potenziellen Lirmquellen (Bahntrasse,
Travniker Strafie) geschaffen wird. Durch die genannten MaBBnahmen wird erreicht, dass die Innen-
raumpegel deutlich reduziert werden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die eigentliche
Wohnnutzung in den Wohnungen kénnen damit vermieden werden.

Eine Freiraumnutzung ist ausschlieBlich im Tageszeitraum zu beriicksichtigen, daher konnen auch
hier die entsprechenden Schutzanspriiche gewéahrleistet werden.

Um der Situation hinsichtlich der Schallemissionen gerecht zu werden, wurde die stadtebauliche
Planung so vorgenommen, dass die sensiblen Nutzungen von den Larmquellen abgewandt errichtet
werden konnen. Im Rahmen der Hochbauplanung fiir die Grundschule besteht zudem die Moglich-
keit, durch die Anordnung der Baukorper eine weitere schallmindernde MaBBnahme zu erreichen.

Der Bebauungsplan schafft ausschlielich Planungsrecht fiir eine Grundschule einschlieflich einer
Schulsporthalle. Aussagen dazu, inwiefern die Sporthalle im Weiteren auch eine nichtschulische
Nutzung (,, Vereinssport*) erfahren kann, sind im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung er-
mittelt worden. Folglich ist der Betrieb einer Dreifeldsporthalle auch fiir aulerschulische bzw. Frei-
zeitnutzung, ggf. unter Auflagen, denkbar. Sollte sich im Rahmen der Hochbauplanung eine ent-
sprechende Nutzungsabsicht konsolidieren, so kann in dieser Planungsphase der vorliegende gut-
achterliche Nachweis genutzt und ggf. hinsichtlich der Einhaltung der Richtwerte gutachterlich wei-
ter untermauert werden. Es kann jedoch bereits festgehalten werden, dass nutzungsbezogene
Larmemissionen aus dem Baukorper auf Grund der Moglichkeit von passiven SchallschutzmafBnah-
men, die teilweise schon aus anderen Schutzbelangen heraus erforderlich sind (beispielsweise nach
Energieeinsparverordnung erforderliche Fenster und Wandbauteile) beherrschbar sind. Ungeachtet
der vorangestellten Untersuchung wurde die Sporthalle durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes lagemiBig im Plangebiet so positioniert, dass der Baukorper zum einem moglichst weit von ei-
ner Wohnbebauung entfernt verortet ist und zum anderen als Baukdrper auch einen effektiven
Schallschutz vor Emissionen von der Slevogtstralle darstellen kann.

Folglich sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Belang ,,Menschen/Gesundheit — Verkehrs-
larm* zu erwarten.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass es weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu nicht bedarf.

7.2.12 Menschen/Gesundheit — Gewerbelarm

Im Ergebnis der Ermittlungen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Abwigung
zu beriicksichtigen wéren, zu erwarten.
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Es erfolgt dementsprechend folgende Festlegung:
o Essind keine vertiefenden Ermittlungen erforderlich. Sie sollen deshalb auch nicht erfolgen.

« Essind keine MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen erforderlich.
Derartige MaBBnahmen werden deshalb auch nicht festgelegt.

Dies ist wie folgt begriindet:

In der ndheren Umgebung sind keine Gewerbebetriebe vorhandenen von denen Larm in das Plange-
biet dringt.

Es muss jedoch sichergestellt werden, dass durch die Schule und ggf. Kita und ihre Nebeneinrich-
tungen keine Uberschreitung der zuléssigen Immissionsrichtwerte gem. Nr. 6.1 TA Lirm hervorge-
rufen werden.

Folglich sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Belang ,,Menschen/Gesundheit — Gewerbe-
larm* zu erwarten.

7.2.13 Menschen/Gesundheit — Freizeitlarm

Im Ergebnis der Ermittlungen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Abwégung
zu beriicksichtigen wéren, zu erwarten.

Es erfolgt dementsprechend folgende Festlegung:
o Es sind keine vertiefenden Ermittlungen erforderlich. Sie sollen deshalb auch nicht erfolgen.

« Essind keine MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen erforderlich.
Derartige MaBnahmen werden deshalb auch nicht festgelegt.

Dies ist wie folgt begriindet:

Im Bestand geht von der Flache des Plangebietes Freizeitlarm nur in geringem Umfang aus, da
Menschen, die das Plangebiet fiir ihre Freizeitgestaltung nutzen, zumeist gehend oder Fahrrad fah-
rend das Gebiet durchqueren oder Hunde ausfiihren. Lirmbelastungen gehen vom Spielplatz am
ostlichen Rand des Plangebietes aus. Allerdings sind diese gering, da der Spielplatz fiir kleine Kin-
der ausgelegt ist, die zumeist von erwachsenen Personen begleitet werden.

Bei Umsetzung der Planung ist mit zusétzlichen Larmbelastungen durch die Nutzung der Schule
und des Kindergartens zu rechnen. Beeintrachtigungen durch von Schule, Kindergarten oder Spiel-
platz ausgehendem Léarm sind grundsétzlich als sozialaddquat hinzunehmen (BImSchG). Weitere
Ermittlungen sind somit nicht erforderlich.

Larm, der durch Sportaktivititen verursacht wird, ist einerseits in einer schalltechnischen Untersu-
chung vom September /Oktober 2021 begutachtet worden und ist andererseits im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren zu betrachten. Detaillierte Ausfiihrungen hierzu kénnen Kap. 7.2.11
entnommen werden.

Folglich sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Belang ,,Menschen/Gesundheit — Freizeit-
larm* zu erwarten.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass es weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu nicht bedarf.

7.2.14 Menschen/Gesundheit — Luftqualitat

Hier geht es allein um lufthygienische Auswirkungen aus vorhandenen Quellen, die auf das Plange-
biet einwirken. Zu Verdnderungen der lufthygienischen Situation, die aus der Umsetzung der Pla-
nung resultieren konnen, sieche Kap. 7.2.5 ,,Luft — Lufthygiene*.

Im Ergebnis der Ermittlungen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Abwagung
zu berticksichtigen wéren, zu erwarten.
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Es erfolgt dementsprechend folgende Festlegung:
o Essind keine vertiefenden Ermittlungen erforderlich. Sie sollen deshalb auch nicht erfolgen.

« Essind keine MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen erforderlich.
Derartige MaBBnahmen werden deshalb auch nicht festgelegt.

Dies ist wie folgt begriindet:

Im Umkreis von 1.000 m sind keine Betriebe oder Anlagen vorhanden, deren Emissionen in das
Plangebiet wirken. Aus dem Straenverkehr wirken nur wenige Schadstoffe in das Plangebiet, da
die Fritz-Simonis-Strafle an der westlichen Plangebietsgrenze und die Hans-Beimler-Strafle am siid-
lichen Rand nur wenig bzw. maBig stark befahren sind. Von der ca. 50 m vom nordlichen Plange-
bietsrand entfernten Travniker Strale/B6 wirken aufgrund der Troglage ebenfalls keine bzw. wenige
Emissionen bis in das Plangebiet.

Bei Umsetzung der Planung werden Nutzungen im Plangebiet ermoglicht, die einem besonderen
Schutz unterliegen wie Grundschule und Wohnen. Aufgrund der geringen Belastung der Luft mit
Schadstoffen sind keine nachteiligen Auswirkungen auf diese Nutzungen zu erwarten.

In der Gesamtbetrachtung sind, insbesondere unter Beriicksichtigung der Grenzwertangaben des
Luftreinhalteplanes der Stadt Leipzig sowie der zum Schutz der menschlichen Gesundheit nach der
39. BImSchV festgelegten Immissionsgrenzwerte, keine erheblichen Auswirkungen auf den Belang
,Menschen/Gesundheit — Luftqualitit® zu erwarten.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass es weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu nicht bedarf.

7.2.15 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Als umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter werden
ausschlieBlich solche betrachtet, die iiber Umweltmedien auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
einwirken. Das Uberplanen eines Kulturgutes (z.B. eines Denkmals) oder eines sonstigen Sachgutes
derart, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes dem weiteren unverénderten Bestand des Kul-
turgutes oder des sonstigen Sachgutes entgegenstehen, fallt nicht darunter.

Im vorliegenden Fall sind keine erheblichen, fiir die Abwidgung erheblichen umweltbezogenen Aus-
wirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter zu erwarten.

Anbhaltspunkte dafiir, dass aus der Durchfiihrung der Planung derartige Auswirkungen auf im Plan-
gebiet und seinem relevanten Umfeld vorhandene Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter zu erwarten
sind, liegen nicht vor. Denn:
e Anhaltspunkte fiir sonstige im Plangebiet oder seinem relevanten Umfeld vorhandene Kul-
turgiiter und sonstige Sachgiiter, auf die der B-Plan abwigungserhebliche umweltbezogene
Auswirkungen haben konnte, liegen nicht vor.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festgelegt,
dass es weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu nicht bedarf.

7.3 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen (§ 4c BauGB) bedarf es im be-
schleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) nicht (siehe § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB) und werden deshalb
nicht festgelegt.

Auf die gesetzliche Pflicht der Behorden zur Unterrichtung der Stadt (§ 4 Abs. 3 BauGB) wird hin-
gewiesen.
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Sollte es bei der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls geeignete Maflnahmen zur Abhilfe
ergriffen werden.

8. Ergebnisse der Beteiligungen

8.1 Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Im Rahmen der Unterrichtungsméglichkeit fiir die Offentlichkeit sind insbesondere folgende Sach-
verhalte vorgetragen und diskutiert worden: Allem voran sind in der Veranstaltung am 26.02.2020
die derzeitige und voraussichtlich steigende Stellplatzknappheit sowie der Wegfall des Garagenstan-
dortes thematisiert worden. Des Weiteren wurde die Auslastung vorhandener Turnhallen und das
Erfordernis eines Neubaus am geplanten Grundschulstandort erfragt. Weitere Themen betreffen die
Gewidhrleistung des Zugangs zu zwei von Siiden erschlossenen Gartenparzellen des Kleingartenver-
eins ,,Frohe Stunde* e.V. sowie die Zuldssigkeit unterschiedlicher Nutzungsoptionen (Wohnen inkl.
besonderer Wohnformen, soziale Infrastruktur) innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes. Alle The-
men finden Beriicksichtigung im Bebauungsplan und seiner Begriindung.

8.2 Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange, der Blirgervereine
sowie Umweltverbande

In den eingegangenen Stellungnahmen wurde mehrfach die schlechte Regenwasserversickerungsfa-
higkeit sowie das Erfordernis einer ganzheitlichen Betrachtung der Regenwasserentsorgung fiir das
Plangebiet thematisiert. In der Folge ist eine fachgutachterliche Stellungnahme zum Umgang mit
dem anfallenden Niederschlagswasser erstellt worden. Weiteres dazu siehe Kap. 9.4.2 dieser Be-
griindung.

Eine Reihe der eingegangenen Stellungnahmen enthalten Hinweise zur Griinordnung bzw. Natur-
schutz und Artenschutz. Im Ergebnis erfolgten weitere Anpassungen im Bebauungsplan bzw. der
vorliegenden Begriindung hinsichtlich dieser Belange.

Insgesamt fiihrten die Auﬁerung_en der T6B zu einer weitergehenden Qualifizierung der Planung,
nicht jedoch zu grundlegenden Anderungen von Planinhalten.

9. Stadtebauliches Konzept

Um eine tragfahige stadtebauliche Losung fiir das Plangebiet zu etablieren, haben unterschiedliche
Akteure an der Ausgestaltung und Weiterentwicklung des stidtebaulichen Strukturkonzeptes mitge-
wirkt. Grundlage des Konzeptes ist die Vorzugsvariante aus einer Variantenuntersuchung eines be-
auftragen Biiros.

Nachfolgend werden die grundsitzlichen Uberlegungen und stidtebaulichen Primissen dargelegt.

9.1 Gliederung des Gebietes

Von der Zonierung des Plangebietes ldsst sich die Verteilung der Funktionen ableiten: Die Wohnnut-
zung ist am westlichen Rand verortet und wird Richtung Osten von dem vorhandenen Griin profitie-
ren. Die 6ffentlichen Nutzungen (Grundschule und ggf. Kita) bilden die Mitte des Quartiers. Das
Areal des Schulstandortes, welches nach Osten hin mit dem Sporthallengebidude abschlie3t, nimmt
etwa zwei Fiinftel des Gesamtgebietes ein. Der Grenzbereich zur Kleingartenanlage, beginnend mit
dem Spielplatz, wird bis zum gesamten nordlichen Randbereich durch Baum- und Strauchbewuchs
geprégt bleiben. Die unterschiedlichen Nutzungen werden von 6ffentlich nutzbaren Wegen unter-
teilt, wobei auch vorhandene Wegebeziehungen aufgenommen werden.

9.2 Bebauungs-/Nutzungskonzept

Als offentliche Nutzung wird die Grundschule einschlieBlich der dazugehdrigen Anlagen den mitt-
leren und Ostlichen Teil des Gebietes pragen, vornehmlich entlang der Hans-Beimler-Straf3e. Im
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westlichen und nordlichen Teil, iberwiegend parallel zur Fritz-Simonis-Straf3e, werden bis zu fiinf-
geschossige Wohnungsbauten das Areal formen.

Weshalb werden gerade diese Flichen in die Planung einbezogen?

Die einbezogenen Flichen befinden sich im Eigentum der Stadt Leipzig bzw. ihrer Tochtergesell-
schaft, der LWB. Sie konnen ohne zeitliche Verzogerung in Anspruch genommen werden und besit-
zen zusammengenommen eine angemessene Grofle. Um die dringend benétigte Grundschule in M6-
ckern bauen sowie auch den in der wachsenden Stadt benodtigten Wohnungsbau umsetzen zu kon-
nen, sind dies wichtige Voraussetzungen. Die LWB hat sich zudem verpflichtet, mietpreis- und bele-
gungsgebundenen Geschosswohnungsbau in groBem Umfang zu schaffen. Alternativen zur Stand-
ortwahl sind derzeit nicht gegeben. Dadurch, dass die Flache des Garagenhofes im 6stlichen Teil
des Areals in Anspruch genommen wird und neue Nutzungen fiir das gesamte Gebiet geplant sind,
wird sich die Moglichkeit zum Abstellen privater Kfz reduzieren. Dies ist der Stadt bewusst. Es
werden MaBnahmen zur Kompensation geschaffen: die Integration eines Mobilitdtsgeschosses in
das Sporthallengebédude, eine Parkplatzanlage im Norden des Quartiers und die Moglichkeit, ent-
lang der Fritz-Simonis-Straf3e beidseitig zu parken. Auf der anderen Seite ist die angestrebte Mobili-
taitswende Teil dieses Konzeptes und wird durch den innovativen Ansatz unterstiitzt, Stellplitze fiir
Carsharing, Leihridder und Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge anzubieten. In der Summe ist der
Standort mit seiner Lage, Grof3e und Anbindung fiir die geplanten Nutzungen sehr geeignet.

Wie ldsst sich die kiinftige Bebauung des Schulgrundstiickes veranschaulichen?

Der Gestaltung und Anordnung der Gebdude und Freifldchen fiir die neu geplante Grundschule
geht eine stiddtebauliche Grundidee voraus. Deren Umsetzung durch die Stadt Leipzig wird im Rah-
men eines nachgelagerten stidtebaulich-architektonischen Qualifizierungsverfahrens (Mehrfachbe-
auftragung, Vergabeverfahren etc.) im Anschluss der Bebauungsplanerstellung konkret geplant. Es
werden nur in geringem Umfang Regelungen durch Festsetzungen getroffen. Der beschriebene An-
satz wird daher in Form von Leistungskriterien in die Aufgabenstellung fiir die anschliefende Aus-
schreibung einflieBen.

Das Grundschulgebidude wie auch die Sporthalle werden an der Hans-Beimler-Straf3e angeordnet.
Damit wird eine raumbildende Wirkung hin zur Strale erzeugt. Zwischen Schule und Gehweg wird
es einen ausreichend groflen Abstand geben, so dass vor der Schule eine groBziigige Platzsituation
zum Ankommen entsteht. Der Schulhof mit integrierter Sportfreifliche wird nordlich des Schulge-
baudes angeordnet. Die Schulhofgestaltung wird dabei den Bediirfnissen der Grundschulkinder
nach Ruhe, Erholung, Riickzugsmoglichkeiten, unterschiedlichen Bewegungs- und Sportmdglich-
keiten etc. gerecht werden. Im Ostlichen Teil des Geltungsbereiches an der Hans-Beimler-
Stralle/Ecke Slevogtstrale soll die neue Schulsporthalle als hoheres Volumen den neuen Schulstand-
ort priasentieren. Zugleich ist ihre Anordnung aus Schallschutzgriinden zwischen der neuen Wohn-
bebauung und der Slevogtstra3e angebracht. Die Sporthalle soll im Erd- oder Untergeschoss ein so-
genanntes Mobilitdtsgeschoss beherbergen. Hier werden die Stellpldtze der Grundschule und wei-
tere Stellplétze fiir entstehende Wohnungen des Quartiers integriert.

Die Raumkante parallel zur Hans-Beimler-Strale wirkt in einer dreiteiligen Abstufung bzw. mit
zwel Versatzen zwischen Wohnbau, Schul- sowie Sporthallengebdude auflockernd. Sie folgt gleich-
zeitig dem leichten Schwung des Stralenverlaufes und nimmt gleichermallen auf die unterschiedli-
chen Funktionalititen der Bauwerke Bezug. Gebdudestellung und Funktionsabfolge werten, verbun-
den mit der Durchdringung mit Griinstrukturen, den Stadt- und Stralenraum auf.

Was sieht das Konzept fiir die weiteren Fldchen des Quartieres vor?

Als Nutzungen neben dem Grundschulareal sind Flachen fiir Wohnungsbau, Griinanlagen und Mo-
bilitdt vorgesehen. An dieser Stelle regelt der Bebauungsplan die Umsetzung der stiddtebaulichen
Vorstellung deutlich konkreter.
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Parallel zur Fritz-Simonis-Strale werden bis zu flinfgeschossige Wohnungsbauten das Areal ge-
stalten, vergleichbar mit der Bebauung, die westlich der Stra3e angrenzt. Entlang der Strafle wird
dabei eine klare Raumkante entstehen, die sich an einer Stelle fiir eine griin gestaltete Platz- und
Aufenthaltsfliche 6ffnet. Die Fliche bildet gleichzeitig den Auftakt fiir den in dstliche Richtung
verlaufenden Geh- und Radweg.

Im Norden des Gebietes kann ein freistehendes Gebédude entstehen. Mit seiner tendenziell niedrige-
ren Geschossigkeit im Vergleich zu den umstehenden Bauwerken wird ein Ubergang zum Areal der
Kleingartenanlage und ihrer Bebauung gebildet. Das Gebaude kann optional und vorzugsweise in
den unteren beiden Etagen durch eine integrierte Kita genutzt werden. Alternativ ist jedoch auch ein
Anbau an den stralenbegleitenden Gebauderiegel moglich, welcher sich an der Fritz-Simonis-
Strale befindet. In diesem Fall wird ein Durchgang fiir eine Wegeverbindung von Norden Richtung
Spielplatz geschaffen. Stidtebaulich wiirde das dazu flihren, dass der Ostliche Teil des Baukorpers
zumindest visuell als Solitar wirkt.

Die derzeitige Pragung des Areals durch raumbildende Griinstrukturen wird in wesentlichen Be-
reichen bewahrt. Andere Bereiche erfahren durch Bepflanzungen eine Aufwertung. Vor allem der
nordliche und 6stliche Randbereich des Plangebietes entfaltet durch seine 6kologisch und stadtge-
stalterisch wertvollen Gehdlzbestéinde eine hohe Aufenthaltsqualitét fiir alle Anwohnerinnen und
Anwohner. Der bereits vorhandene Spielplatz wird in das Quartier integriert. Damit wird zugleich
eine durch ausgewachsene Baume und Straucher geprégte Flaiche bewahrt. Diese bildet gemeinsam
mit einer nordlich davon gelegenen als Platz gestalteten Flache den Eingang ins Quartier von 6stli-
cher Seite her bzw. aus der Kleingartenanlage heraus.

9.3 Griinordnerisches Konzept

Die Aufwertung des neuen Quartiers sowie die Werterhaltung bestehender Griinstrukturen auf dem
Areal stehen im Mittelpunkt des griinordnerischen Konzeptes. Dieses umfasst neben der Eingrii-
nung des Plangebietes unter landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten, dass naturschutzrechtliche
und stadtokologische Belange beriicksichtigt werden.

Wichtige Teile bestehender Griinstrukturen bleiben erhalten und werden gesichert. Dies betrifft vor-
ranging die Baumreihe entlang der Hans-Beimler-Stralle und die mehrheitlich am Rand des Areals
angeordneten Geholzgruppen. Als prigende Elemente haben sie gleichfalls einen hohen 6kologi-
schen Wert. Gemeinsam mit Wiesenfldchen lockern sie die Siedlungsstruktur optisch auf und berei-
chern diese. Die unbebauten Freiflachen insbesondere im Ostlichen Teil des Plangebietes bilden den
Ubergang zu der angrenzenden Kleingartenanlage. Der dstlich im Plangebiet befindliche Spielplatz,
der dem KGV ,,Frohe Stunde* e.V. zugeordnet und durch schattenspendende Bdume und Straucher
gepréagt ist, ist Teil dieses Griinzuges. Insgesamt wird somit ein zusammenhédngender Griingiirtel
bewahrt, der sich bis auf das Gelidnde des Schulgrundstiickes siidlich des Spielplatzes erstreckt.

Teil des Konzeptes ist zudem eine Griinfliche mit Aufenthaltscharakter zwischen den beiden west-
lich angeordneten Wohngebéduden, die den Eingang ins Quartier von der Fritz-Simonis-Strafle aus
bildet. Ergdnzend dazu werden fiir die Wohnungen griine Hofe geplant, die den vorhandenen Baum-
bestand beriicksichtigen und vom Autoverkehr freigehalten werden. Fiir alle Griinflichen wird eine
sinnvolle Balance zwischen Erhalt und Neupflanzungen angestrebt.

Die geplanten Ful3- und Radwege nehmen die bestehenden Wegebeziehungen in Ost-West- und
Nord-Siid-Richtung auf und verbinden so das neue Quartier mit seiner Umgebung.

Wihrend der Kartierung wurde eine besondere Haufung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten eini-
ger Brutvogel im Baum- und Strauchbestand am Rand des Gebietes festgestellt. Der artenschutz-
rechtliche Fachbeitrag hat diese als besonders relevant eingeschétzt. Daher werden diese Randberei-
che weitestgehend gesichert, vor allem der Streifen an der Grenze zur Kleingartenanlage.

Beriicksichtigung findet nicht zuletzt eine umfangreiche Dach- und Fassadenbegriinung, welcher
aus stadtokologischer und -klimatischer Perspektive eine zunehmende Bedeutung zukommt.
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9.4 ErschlieBungskonzept

9.4.1  Verkehrliche ErschlieBung

Das Areal wird als autofreies Wohnquartier entwickelt. Der innere Bereich wird somit denen zu-
gutekommen, die zu FuB3 oder mit dem Rad unterwegs sind. Der Kfz-Verkehr wird weitestgehend
im Randbereich des Quartiers angeordnet. Dass die Anzahl der Stellplidtze im Quartier und dem na-
hen Umfeld insgesamt knapper werden, wird als Folge der Verdichtung in Kauf genommen. Ein
kiinftiges Umdenken hinsichtlich der Nutzungen und Formen von Mobilitédt unter allen Biirgerinnen
und Biirgern wird dabei mitgedacht.

Durch eine duBlere ErschlieBung der geplanten Wohnungen tiiber die Fritz-Simonis-Stral3e werden
die Gebiude im Norden des Quartiers an eine private Grundstiickszufahrt angebunden. Uber sie
wird das Geldnde des kombinierten Wohn- und Kita-Gebdudes erschlossen. An der nordlichen Ge-
bietsgrenze entsteht zudem ein ebenerdiger privater Parkplatz mit ca. 40 Kfz-Stellplitzen, welche
neben der Kita {iberwiegend dem Wohnen zugeordnet werden. Da sich die Zufahrt sowie die Stell-
flichen auf privatem Gelidnde und auf einem zusammenhingenden Baugrundstiick befinden, wird
die tatsidchliche Planung mit entsprechenden Konzepten (u.a. Freiraum, Brandschutz) im nachgela-
gerten Genehmigungsverfahren konkretisiert. Die Fliche wird eine Zufahrts- und Wendemoglich-
keit fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ermdglichen.

Moglich ist auch die Errichtung von Tiefgaragen. Entschieden wird auch das im nachgelagerten
Verfahren. Abhéngig ist dies von der Anzahl der Wohneinheiten, denn damit in Zusammenhang
steht die Verpflichtung, zuzuordnende Stellplitze zu schaffen.

In einem sogenannten Mobilitdtsgeschoss unter der Schulsporthalle wird Raum fiir bis zu 80 Kfz-
Stellplitze geschaffen. Als Parkdeck hat das Mobilititsgeschoss den Charakter einer Quartiersga-
rage. Mindestens sieben Stellpldtze werden fiir die Grundschule und mindestens vier fiir Car-Sha-
ring sowie E-Ladestationen vorgehalten. Das Gros der Stellpldtze wird dem Wohnen im Quartier

zugeordnet bzw. mittels Baulast libertragen.

Fiir die Schulnutzung werden etwa 270 Fahrradabstellpldtze eingeplant. Sie werden sich auf den
Freiflachen des Schulgeldndes sowie innerhalb der Mobilititsetage befinden.

AuBerhalb der westlichen und noérdlichen Begrenzung des Schulareals wird ein Fu3- und Radweg
entlangfiihren. Dieser wird in den Hauptweg des KGV ,,Frohe Stunde* e.V. nach Osten hin miinden.
In Ost-West-Richtung als auch in nordsiidlicher Richtung verlauft somit eine Querungsmoglichkeit
durch das gesamte Quartier. Bereits bestehende Wegeverbindungen und auch die Anbindung des
Spielplatzes bleiben damit erhalten.

Auf der Ostseite der Fritz-Simonis-Stral3e, parallel der neu entstehenden Geschosswohnungsbauten,
wird der Gehweg auf eine Breite von 2,50 m erweitert. Damit wird das hohere Autkommen von
FuBgéngern, Rad fahrenden Kindern und Kinderwagen beriicksichtigt. Zwischen dem Gehweg und
der Stra3e selbst sollen 6ffentliche Stellpldtze errichtet werden, auf denen léangs geparkt wird.

9.4.2  Technische ErschlieBung

Fiir das Plangebiet wird die Infrastruktur fiir die Ver- und Entsorgung tiberwiegend neu entstehen.
Eine Nachnutzung vorhandener Leitungsmedien und Hausanschliisse ist nur eingeschrankt moglich.
Fiir die ErschlieBungsplanung bestehen folgende aus der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Be-
lange hervorgegangene Rahmenbedingungen.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Ver-
legung neuer Telekommunikationslinien im und auflerhalb des Plangebietes erforderlich.

Die aufgrund der vorhandenen und geplanten Nutzungen errechneten Kapazititen fiir die 7rink- und
Loschwasserversorgung konnen nach Angaben der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH
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(KWL) zur Verfligung gestellt werden. Die Versorgung kann ausgehend von den Trinkwasserleitun-
gen der Hans-Beimler-Stra3e sowie die der Fritz-Simonis-Stralle erfolgen. Die Loschwasserbereit-
stellung in Hohe von 96 m*/h ist iiber die Hydranten im Bereich der Hans-Beimler-Straf3e ein-
schlieBlich Knotenbereich Slevogtstralle, d.h. im Umkreis von 300 m zum Baugebiet gesichert. In
Abhidngigkeit von der geplanten verkehrstechnischen ErschlieBung und Parzellierung des Gebietes
sind gegebenenfalls zusétzliche Trinkwasserleitungsabschnitte im Rahmen einer inneren Erschlie-
Bung zu errichten. Ahnliches gilt fiir die Schmutzwasserentsorgung, welche als gesichert gilt und in
Anhéngigkeit der Detailplanung ausgebaut werden kann oder muss.

Hinsichtlich der abwassertechnischen Erschliefsung des Gebietes sowie der Baufelder weisen die
KWL darauf hin, diese im Trennsystem vorzusehen.

Auch die technische ErschlieBung des Plangebietes in Bezug auf die Niederschlagswasserbewirt-
schaftung wird gewahrleistet. Trotz der neu geplanten Versieglung kann das Niederschlagswasser zu
groBBen Teilen im Plangebiet zur Versickerung gebracht werden. Im Rahmen einer fachgutachterli-
chen Stellungnahme wurden Méglichkeiten und Kapazitéten zur Bewirtschaftung des Regenwassers
im Plangebiet gepriift. Im Ergebnis kann das anfallende Niederschlagswasser iiber ein Versicke-
rungsmulden-Rigolen-System im Plangebiet versickert oder iiber Zisternen aufgefangen und gespei-
chert werden. Die fiir die Versickerungsmulden erforderlichen Flidchen stehen im Plangebiet zur
Verfligung. Die Anlage von Zisternen zur Speicherung des anfallenden Regenwassers kann zudem
zu einer Verbesserung des Lokalklimas beitragen, indem das Wasser zur Bewédsserung der Anpflan-
zungen auf dem Plangebiet genutzt wird, somit die Verdunstungskapazitit erhoht und Abkiihlung
erreicht wird. In welcher Ausdehnung auf diese Systeme zuriickgegriffen wird, wird mit dem nach-
gelagerten Verfahren bestimmt. Durch Dachbegriinungen auf allen Gebduden einschlieBlich dem
Schulgebdude und der Sporthalle kann die bei Regenereignissen zu versickernde bzw. abzuleitende
anfallende Regenwassermenge zudem deutlich reduziert werden, da hier Niederschlagswasser ge-
speichert wird und iiber die Vegetation ein Teil davon verdunstet. Dahingehend werden hinrei-
chende Festsetzungen getroffen. Grundsétzlich findet damit die von KWL und Stadt Leipzig propa-
gierte Entsorgungsstrategie beziiglich des im Gebiet anfallenden Niederschlagswassers Berticksich-
tigung, worin die Verwendung und Versickerung oberste Prioritét besitzt. Gleichwohl ist die gedros-
selte Einleitung des anfallenden Regenwassers in das bestehende Kanalnetz mit einem zuldssigen
Drosselabfluss aus dem Gebiet mittels maximalwertbegrenzender Drosseleinrichtung auf 38 Liter
pro Sekunde moglich.

Das Verlegen oder Errichten von Energieversorgungsanlagen wird durch das stadtische Energiever-
sorgungsunternehmen wahrgenommen und gewahrleistet. Das Plangebiet befindet sich im Fernwar-
megebiet. Unter der Pramisse der effizienten und erneuerbaren Strom- und Warmeversorgung im
Rahmen einer klimagerechten Stadtentwicklung und Bauleitplanung ist die Nutzung erneuerbarer
Energien im Gebiet vorranging zu betrachten und Fernwirme lediglich fiir die Residuallastabde-
ckung zu nutzen. Im Sinne der Selbstbindung wird die Fernwarmenutzung daher im Rahmen der
Bauplanung fest einbezogen werden. Die Standort- und Anlagensicherung fiir Energieversorgungs-
anlagen auf stddtischen Grundstiicken regelt sich nach den Festlegungen der Konzessionsvertriage
Strom und Gas und des Gestattungsvertrages Fernwarme zwischen den Stadtwerken Leipzig und
der Stadt Leipzig.

C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

10. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches verlduft innerhalb der Gemarkung Mdckern

e im Norden entlang der nordlichen Grenze des Flurstiickes 704,

e im Osten entlang der Ostlichen Grenzen der Flurstiicke 704, 705/2, 705/1 und der nordlichen
und Ostlichen Grenze des Flurstiickes 706/2,
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e im Siiden entlang der siidlichen Grenzen der Flurstiicke 706/2, 705/1, 705/2 und 704 und

e im Westen entlang des Flurstiickes 704 und im ndrdlichen Teil der Fritz-Simonis-Straf3e, etwa
nach 95 m von der Hans-Beimler-Straf3e aus, fiir ca. 90 m in Verldngerung der westlichen Flur-
stiicksgrenze in Teilen des Flurstiickes 702.

In den rdumlichen Geltungsbereich wurden alle Flurstiicke aufgenommen, fiir welche hinsichtlich
der Ziele und Zwecke der Planung ein Planerfordernis anzunehmen war. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst damit eine Fliche von ca. 3,15 ha.

11. Gliederung des Plangebietes
Das Plangebiet ist im Wesentlichen gegliedert in:

ein Allgemeines Wohngebiet (WA),

e cine Fldche fiir den Gemeinbedarf,
e cine Offentliche Griinfliche,
e cine Offentliche Stralenverkehrsfldche sowie

e Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (Geh- und Radweg).
12. Allgemeines Wohngebiet

12.1 Art der baulichen Nutzung
Zeichnerische Festsetzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO festgesetzt [§ 9 Abs. I Nr. I BauGB].

Begriindung:

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, da es vorrangig dem Wohnen
dienen soll. Mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung soll sichergestellt werden, dass
die angestrebte kiinftige Nutzung des Gebietes an die umgebende Nutzungsstruktur angepasst wird.
Die Festsetzung ist geeignet, um auch die beabsichtigte Errichtung von mietpreis- und belegungsge-
bundenen Geschosswohnungsbau an dem Standtort planungsrechtlich zu ermdglichen. Beabsichtigt
wird zudem, monofunktionale Wohngebiete ohne ergidnzende Nutzungen zu vermeiden.

Fiir das Baugebiet WA werden folgende Festsetzungen getroffen:
Textfestsetzung Nr. 1.1.1

Allgemein zuldssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt):

a) Wohngebdude,

b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
den Handwerksbetriebe,

C) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Textfestsetzung Nr. 1.1.2

Ausnahmsweise zuldssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes
ergibt):

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

b) Anlagen fiir Verwaltungen.

[$S 1 Abs. 6 BauNVO]
Begriindung:

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Hand-
werksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind
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zuldssig, da sie die Wohnfunktion gegebenenfalls sinnvoll ergénzen kénnen. Die zuldssigen Nutzun-
gen entsprechen der stadtebaulichen Zielstellung, ein Wohnquartier zu entwickeln, welches auf-
grund seiner Grof3e einschlieBlich umliegender Nutzungen auch den Bedarf an ergdnzenden Nut-
zungen hervorbringt. Selbiges trifft fiir die beiden Ausnahmen zu. Etwaige Konflikte mit der Wohn-
nutzung sowohl im Baugebiet selbst als auch in dessen direktem Umfeld werden durch genannte
Festsetzungen ausgeschlossen.

Die Festsetzungen lassen die Errichtung einer Kindertagesstatte zu. Fiir den Stadtteil Mockern be-
steht ein erhohter Bedarf, auf den mit der Option zu einer Realisierung reagiert wird. Ebenso gilt
dies fiir den im Planungsraum Nord der Kinder- und Jugendférderung erhobenen Bedarf nach
Wohnformen fiir jugendliche Erstwohnerinnen und Erstwohner.

Textfestsetzung Nr. 1.1.3

Unzuldssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt):
a) Ldden,

b) Anlagen fiir sportliche Zwecke,

C) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

d) Gartenbaubetriebe,

e) Tankstellen.

[S 1 Abs. 5 und 6 BauNVO]
Begriindung:

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Ladengeschifte sind nicht zulédssig, da sich die Bauge-
biete in direkter Nachbarschaft zu teils groBflachigem Einzelhandel befinden (u.a. an der Georg-
Schumann-Stral3e, Bliicherstralle). Aus stddtebaulicher Sicht besteht daher kein weiterer Bedarf fiir
zusitzliche derartige Nutzungen an diesem Standort. Zudem ist die angestrebte Wohnnutzung von
hoher Prioritét und soll in groBtmdglichem Umfang umgesetzt werden. Unerwiinschte Fldchenkon-
kurrenz zu den ggf. nicht so wirtschaftlichen Nutzungen ,,sozialer Wohnungsbau* oder ,,Kita*“ gilt
es hierbei zu vermeiden. Anlagen fiir sportliche Zwecke, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen dienen in aller Regel nicht nur der Versorgung des Plangebietes,
sondern eines deutlich erweiterten Umfeldes. Damit erzeugen sie moglichenfalls Storwirkungen,
bspw. eine stirkere Flicheninanspruchnahme oder ein hoheres Verkehrs- und Parkaufkommen. Sie
sind daher nicht gewiinscht.

Textfestsetzung Nr. 1.1.4

Abweichend von Nr. 1.1.3 c) sind Solaranlagen als eigenstindige Hauptnutzung zuldissig, wenn
diese auf den Ddchern angebracht werden.

[S 1 Abs. 9 BauNVO]
Begriindung:

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist eine gewerbliche Nutzung der Grundstiicke fiir Solar-
anlagen als eigenstindige Hauptnutzung ausgeschlossen. Aus Griinden der Energieeftizienz sowie
zur Unterstiitzung der Nutzung regenerativer Energiequellen sollen die praktischen Anwendungs-
moglichkeiten jedoch erweitert werden. So sind Solaranlagen auf den Dachern der im WA zu errich-
tenden Gebdude als gewerbliche Nutzung zuléssig.

Die Ziele des Klimaschutzes sowie der effizienten Energienutzung sind zudem in § 1 Abs. 5 Satz 2
und Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f BauGB formuliert. Die Zuldssigkeit von Solaranlagen auf den Dach-

flichen wird als gebietsvertriglich bewertet. Sie fordert und initiiert die Umsetzung und Weiterent-
wicklung von Klimaschutzaktivitéten.
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12.2 MaR der baulichen Nutzung

12.2.1 Grundflachenzahl
Zeichnerische Festsetzung

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird fiir das Allgemeine Wohngebiet WA mit 0,4 gemdfs § 9 Abs. I Nr.
1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO festgesetzt.

Begriindung:

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundfldchenzahl bestimmt. Fiir
die Ermittlung der zuldssigen Grundfldche ist gem. § 19 BauNVO die Flache des Baugrundstiicks
malgebend. Die GroB3e der Grundflachenzahl gem. § 17 BauNVO ist geeignet, um an diesem in-
nerstadtnahen Standort die Errichtung von Geschosswohnungsbauten umzusetzen und mittels der
Flacheninanspruchnahme eine effektive Nutzung des Baugrundstiickes zu ermoglichen.

Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass die vorgesehene Nutzung im Sinne des sparsamen
Umgangs mit Boden bis zum angegebenen Mall umgesetzt werden kann und die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewéhrleistet werden konnen. Auch fiir den Fall, dass die
Obergrenze der GRZ erreicht wird, bleiben ausreichend Flichen zur wohnungsnahen Begriinung
des Umfeldes sowie ausreichend Versickerungs- und Niederschlagswasserriickhalteflichen.

12.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Zeichnerische Festsetzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmaps fiir das Allgemeine Wohngebiet gemdf3 § 16 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO festgesetzt.

Begriindung:

Mit den Vorgaben zum Hochstmal3 der Anzahl der Vollgeschosse soll erreicht werden, dass sich die
geplante Bebauung in die vorhandene Umgebung einfiigt und eine hohenmifBige Harmonie der Bau-
korper im Stadtbild bewirkt wird.

Stadtebauliches Ziel an dieser Stelle ist Geschosswohnungsbau. Die unterschiedlichen und in nord-
ostliche Richtung abfallenden HochstmaBe schaffen einen Ubergang zur niedrigen Bebauung inner-
halb der Kleingartenanlage. Im Einzelnen wird festgesetzt, dass entlang der Hans-Beimler-Stral3e
sowie der Fritz-Simonis-Straf3e vergleichbar mit der vorhandenen Bebauung im Umfeld eine fiinf-
geschossige Bebauung mdoglich ist. Die nach Osten abgehenden Bauteile sollen dann der obigen Be-
griindung folgend mit vier Geschossen von der Hohenentwicklung zuriickgehen. Fiir letztgenannte
Bauteile besteht die Moglichkeit zur Errichtung der Obergeschosse als Staffelgeschosse. Eventuell
kann dies fiir die Einhaltung der Tiefe der Abstandsfldchen zur Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung in dstliche Richtung hin in Betracht gezogen werden.

12.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Zeichnerische Festsetzung

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden im Allgemeinen Wohngebiet durch Baulinien und
Baugrenzen gemdfs § 9 Abs. I Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO festgesetzt.

Begriindung:
Die festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) definieren innerhalb des Allge-

meinen Wohngebietes die Bereiche, in denen eine bauliche Nutzung zuléssig ist.

Um ablesbare Baufluchten zu erreichen, werden Baulinien festgesetzt. Hier miissen die Gebdude
auf der Baulinie errichtet werden. Baulinien werden entlang der StraBenflucht der Fritz-Simonis-
StraBBe festgesetzt, um eine eindeutige stidtebauliche Raumkante zu bilden. Eine Baulinie wird zu-
dem an der Hans-Beimler-Strafle im westlichen Bereich festgesetzt.
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Fiir die Definition der liberbaubaren Grundstiicksflachen geniigt ansonsten die Festsetzung von
Baugrenzen in der vorgenommenen zuldssigen Bautiefe, weil sich dort die festgesetzten Baufenster-
abmessungen eng an die jeweils in ihnen vorgesehenen Baukorper anlehnen und somit die stadte-
bauliche Gesamtkonzeption unterstiitzen. Durch die Anordnung von Baugrenzen werden zudem ge-
stalterische und raumwirksame Akzente gesetzt und Ordnungsstrukturen geschaffen.

Des Weiteren begriinden die im stiddtebaulichen Konzept beschriebenen Wegeverbindungen inner-
halb des Plangebietes, u.a. zur Anbindung der potentiellen Kita, den Zuschnitt der Baufenster. Au-
Ber im nordlichen Baufenster, wo potenziell eine Durchwegung ermoglicht wird, sind die Baufens-
ter alle derart bemessen, dass die stddtebaulich erforderlichen Wegeverbindungen ausreichend di-
mensioniert geschaffen werden konnen und gleichzeitig keine unzumutbaren Beeintrachtigungen
der angrenzenden Baukdrper, insbesondere der Wohnnutzung, verursachen.

Zeichnerische Festsetzung

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche ist im Falle einer ebenerdigen Bebauung ein
Durchgang mit einer Mindestbreite von 3 m und einer lichten Hohe (LH) von mindestens 3,50 m ge-
madf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB herzustellen.

Begriindung:

Im norddstlichen Baufenster ist eine zweigeschossige Bebauung moglich, die entweder — unter Mit-
nutzung des siidlichen Teils des Baufensters — als Solitér die Errichtung einer sowohl héhen- als
auch flichenmiBig ausreichend dimensionierten Kita ermdglicht, aber auch eine Uberlagerung mit
einer Wohnnutzung mit zwei weiteren Geschossen erlaubt. Der Bebauungsplan lisst auch eine bis
zu viergeschossige bauliche Verbindung des nordostlichen Baufensters mit der straBenbegleitenden
Bebauung bzw. dem davon abgehenden Baufliigel zu. Damit wird eine SchlieSung der Bebauung
nach Norden erreicht, welche die Wohnruhe im Innenhofbereich erhoht. Es ist in dem Fall jedoch
zwingend erforderlich, auf Gelédndeniveau einen Durchgang mit einer Mindestbreite von 3 m und
einer lichten Hohe (LH) von mindestens 3,50 m herzustellen. Eine geringfiigige Abweichung der
Lage des Durchganges ist moglich. Somit kann eine FuB3- und Radwegeverbindung zu dem Spiel-
platz bzw. der Kleingartenanlage von Norden kommend als Durchgang geschaffen werden. Die an-
gegebenen Maf3e der Zu- und Durchfahrt beriicksichtigen die Nutzungsmdglichkeit fiir Radfahrerin-
nen und Radfahrer sowie, falls erforderlich, die ErschlieBungsfunktion fiir Rettungsfahrzeuge.

Textfestsetzung 3

Sofern die Abstandsfldichen gewahrt bleiben, ist in dem Allgemeinen Wohngebiet ein Vortreten von
Balkonen und Terrassen tiber die Baugrenzen um maximal 2 m zuldssig.

[§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO]
Begriindung:

Fiir Balkone und Terrassen besteht mit der getroffenen Festsetzung die Moglichkeit, die festgesetz-
ten Baugrenzen im beschriankten Mal3 zu iiberschreiten, wozu § 23 Abs. 3 BauNVO die Moglichkeit
gibt. Das Ausmal} des Vortretens gegeniiber dem Gesamtbauvorhaben bzw. der Baumasse ist an die-
ser Stelle als geringfiigig und untergeordnet zu bezeichnen. Von der Regelungsmoglichkeit wird aus
Griinden der spéteren Flexibilitdt bei der architektonischen Planung der Gebdude Gebrauch ge-
macht.

13. Flache fiir den Gemeinbedarf
Zeichnerische Festsetzung

Den Zielen des Bebauungsplanes entsprechend wird zur Entwicklung des Grundschulstandortes
eine Fldche fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung Schule
festgesetzt.
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Textfestsetzung Nr. 1.2

Zuldssig sind Schulen und zugehérige Einrichtungen sowie auferschulische Nutzungen zu sonstigen
Bildungs-, sozialen, kulturellen oder sportlichen Zwecken.

Begriindung:

Fiir das Gebiet wird eine Fliche zur Errichtung von Schulen und zugehorigen Einrichtungen festge-
setzt, um dem mit der stddtischen Schulentwicklungsplanung begriindeten Bedarf zur Errichtung
einer Grundschule im Stadtteil Mockern gerecht zu werden. Der Schulentwicklungsplan (Fort-
schreibung 2019) hebt die fiir den Stadtbezirk Nordwest defizitdre Situation hinsichtlich vorhande-
ner Kapazititen hervor und nennt den gro3ten Handlungsbedarf fiir den Bereich Mdckern. Mit dem
Neubau einer vierziigigen Grundschule an der Hans-Beimler-Strafle wird im Schulbezirk dieser Be-
darf gedeckt werden konnen.

Durch die Festsetzung der ca. 1,3 ha groBen Gemeinbedarfsfliche konnen die Flichenanforderun-
gen einer Grundschule mit mehr als 500 Plitzen mit den zugehorigen Freiflaichen gewéhrleistet
werden (vgl. Kap. 6.2.2). GroBBe sowie Zuschnitt der Fldche orientieren sich an der Flachenbilanzie-
rung flir eine vierziigige Grundschule durch die Stadt Leipzig, wobei u.a. die Grofle der Pausenfrei-
fliche unter Beachtung des Bedarfs an 10 m? Fliache je Hortkind maf3gebend ist.

Innerhalb des Bebauungsplanes ist die Fliche mit der Konkretisierung ,,Grundschulstandort™ verse-
hen, da hier exakt dieser Bedarf abgedeckt werden soll und eine Nutzung durch einen anderen
Schultyp mit den entsprechenden Wirkungen und Auswirkungen hier nicht betrachtet worden ist.

Der 6stliche Teilbereich der Flache fiir Gemeinbedarf enthilt die Konkretisierung ,,Schulsport-
halle®. Die Sporthalle soll aus stddtebaulichen Griinden an markierter Stelle errichtet werden (vgl.
hierzu Kap. 9.2). Teil der Begriindung ist die verminderte Larmbeeintrachtigung fiir die westlich ge-
legenen Nutzungen, die aus der Positionierung nahe der stirker befahrenen Slevogtstraf3e resultiert
und mit der eine abschirmende Funktion einhergeht. Auch ist die Nutzung des Gebaudes fiir sportli-
che Zwecke und als Parkdeck deutlich weniger sensibel, als die westlich gelegenen, insbesondere
die Grundschule und der Wohnungsbau.

Der Standort an der Hans-Beimler-StraBe eignet sich besonders, da er sehr gut an den OPNV ange-
bunden ist. Zudem ist eine Beeintrichtigung durch Verkehrsldrm von ndrdlicher Seite her durch die
Travniker Strafle und die Bahnstrecke nur in sehr begrenztem Malle gegeben. Gleichzeitig findet
mit der Verortung an der libergeordneten Straf3e auch eine Adressbildung statt, die auch zu einer
weiteren Aufwertung des Stadtgebietes fiihren kann.

Mit der Festsetzung in entsprechendem Umfang wird ferner dem wachsenden Bedarf an Sporthallen
entsprochen. Sollte sich im weiteren Verfahren herausstellen, dass es an diesem Standort die Errich-
tung einer wettkampffahigen Dreifeldsporthalle mit Nutzungen auch iiber den reinen Schulbetrieb
hinaus bedarf, so erlauben die sowohl Festsetzungen als auch die schallgutachterliche Voruntersu-
chung die Errichtung einer solchen Halle.

Zeichnerische Festsetzung

Im siidostlichen Teil des Plangebietes innerhalb der Fldche fiir den Gemeinbedarf wird eine Ab-
grenzung zwischen unterschiedlichen Bauteilen als Linie gemdfs § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5
BauNVO festgesetzt.

Begriindung:

Die Schulsporthalle wird aus larmschutztechnischen sowie gestalterischen Griinden rdumlich im
ostlichen Teil der Fliche fiir den Gemeinbedarf verortet. Um dies in der weiteren Entwicklung und
Planung des Grundschulareals sicherzustellen, differenziert zur Trennung der unterschiedlichen
Bauformen zeichnerisch eine Liniensignatur (Linie mit ausgefiillten Késtchen) die Bereiche.

11.10.2021



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 449 ,Hans-Beimler-Strale* (Entwurf)

Seite 58

Zeichnerische Festsetzung

Die maximale Hohe der Oberkante des Gebdudes (GH max.) ,, Schulsporthalle *“ wird gemdfs § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO mit 15 m tiber der Bezugshohe festgesetzt.

Textfestsetzung 2

Bezugshohe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden offentli-
chen Verkehrsfliche Hans-Beimler-Strafse, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenzen
des jeweiligen Baugrundstiickes.

Begriindung:

Da die Sporthalle als Hallenbau entsteht, wird keine Geschossigkeit festgesetzt, sondern eine maxi-
male Gebdudehohe angegeben. Diese orientiert sich an den Norm- und Mindestmal3en, welche eine
Dreifeldsporthalle hervorbringt, sowie an dem Raumanspruch des unter der Sporthalle integrierten
Mobilitdtsgeschosses.

Mit der Hohenfestsetzung wird zudem sichergestellt, dass sich der Bau stidtebaulich einordnet,
ohne eine Dominanz gegeniiber den Wohngebéduden zu entwickeln. Auch wird damit eine mogliche
Verschattung, die sich auf nordlich anliegenden Kleingartenparzellen auswirken konnte, begrenzt.

14. Verkehrsflachen und sonstige der ErschlieBung dienende Flachen

14.1 Offentliche StraRenverkehrsflichen
Zeichnerische Festsetzung

Im westlichen Teil des Plangebietes an der Ostseite der Fritz-Simonis-Straf3e wird eine Strafsenver-
kehrsfliche gemdfs § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Begriindung:

Die Festsetzung ergénzt die bereits vorhandene 6ffentliche Stralenverkehrsfliache in Ostliche Rich-
tung. Im siidlichen Bereich ist dafiir die Inanspruchnahme von bisher privaten Fldchen erforderlich,
wihrend im nordlichen Teilstiick bisherige 6ffentliche Verkehrsfldchen als Bauflachen zur Verfii-
gung gestellt werden. Durch die Festsetzung wird somit eine gestalterisch durchgéngige Herstellung
der Fritz-Simonis-StraBe in verkehrstechnisch ausreichender Dimensionierung erméoglicht. Ostlich
der Fahrbahn soll dabei zukiinftig eine 2 m breite Fliche fiir das Parken von Fahrzeugen (Langspar-
ker) anschlieen. Der Parkstreifen wird durch Laubbdaume und unversiegelte Baumscheiben unter-
brochen. Der derzeitig vorhandene 2 m breite FuBweg muss durch diese Malnahme verschoben
werden. Ein neuer FuBweg mit nunmehr 2,50 m Breite den zukiinftigen Anforderungen angemesse-
ner Fullgdngerbereich schlieBt sich zukiinftig dstlich des Park- und Griinstreifens an. Die Verbreite-
rung des FuBBgédngerbereiches von 2 m auf 2,50 m entspricht den aktuellen Richtlinien und Empfeh-
lungen der Forschungsgesellschaft filir Stralen- und Verkehrswesen und sorgt fiir eine ungehinderte
Begegnung zweier FuBgéinger und/oder zweier Kinderwagen im Hintergrund der Entstehung an-
grenzender Wohnbebauung mit Vier- bis Fiinfgeschossigkeit. Teil der StraBenverkehrsflache sind
zudem die baulich erforderlichen Randbefestigungen (Einfassungen, ,,Riickenstiitze*).

Durch die Errichtung der Geschosswohnungsbauten und der Beibehaltung der einheitlichen Raum-
kante entlang der Fritz-Simonis-Strale wird die derzeit im nordlichen Bereich der Strafle und im
offentlichen Raum befindliche Fldche von senkrecht parkenden Fahrzeugen iiberplant. Die Einrich-
tung der Flache fiir das Parken von Fahrzeugen auf der gesamten Lange der Stral3e erlaubt das Ab-
stellen einer vergleichbar hohen Anzahl an Fahrzeugen und fiihrt an dieser Stelle nicht zur Erho-
hung des Parkdruckes im Quartier.
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14.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zeichnerische Festsetzung

Im Zentrum des Plangebietes wird entlang der westlichen und nordlichen Begrenzung der Fldche
fiir den Gemeinbedarf eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB als Geh- und Radweg festgesetzt.

Begriindung:

Mit der Einrichtung des Geh- und Radweges wird die vorhandene Wegeverbindung fiir die Offent-
lichkeit erhalten, jedoch um ca. 30 m in westliche und ca. 10 m in nérdliche Richtung versetzt, um
der erforderlichen Grof3e des Schulstandortes ausreichend Raum zu geben. Die u.a. in der Freiraum-
analyse als bedeutsame Wegeverbindung charakterisierte Verkehrsfliche wird somit bewahrt und
mit einer Breite von 4 m an die zukiinftigen Bedarfe bzw. Nutzungen durch FuBBgidnger (u.a. mit
Kinderwagen, Tageseltern und Kindergartengruppen) und Radfahrern (u.a. mit Lastenrddern und
Kinderanhidngern) angepasst.

Die ca. 15 m mal 20 m als Platz- und Aufenthaltsfliche fungierende Verkehrsflache nordlich des
Spielplatzes bildet den Eingang und ,,Verteiler* ins Quartier von Ostlicher Seite her bzw. aus der
Kleingartenanlage heraus. Die hier an der Ostseite vorhandenen Griinstrukturen sollen erhalten blei-
ben. Die Einrichtung dieser Fliche begriindet sich aus dem Versatz der nach West und Ost anschlie-
Benden Wege und wirkt einer anderenfalls einengenden Situation entgegen. Sie ist aus stadtebau-
lich-gestalterischer Sicht beabsichtigt. An der siidlichen Begrenzung der Fldche befindet sich der
Eingang zum Spielplatz.

14.3 Mit Geh- und Radfahrrechten zu belastende Flachen

Zeichnerische Festsetzung

Innerhalb des Plangebietes werden drei separate mit Geh- und Radfahrrechten zugunsten der Allge-
meinheit zu belastende Fldchen (GR 1, 2 und 3) gemdfs § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB festge-
setzt. Die Fldiche GR 3 wird dariiber hinaus als eine mit einem Fahrrecht zugunsten der Andienung
an das Flurstiick 709/4 der Gemarkung Mdéckern zu belastende Fliiche festgesetzt.

Begriindung:

Die Fliache GR 1 zwischen dem siidwestlichen und dem nordwestlichen Baufenster fiir Geschoss-
wohnungsbauten dient der Verbindung zwischen der Fritz-Simonis-Stra3e und der als Geh- und
Radweg festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung. Sie ist Teil des in der Frei-
raumanalyse beschriebenen Netzes bedeutsamer Wegeverbindungen. Von der Fritz-Simonis-Stralle
aus werden iiber diesen Weg der Ostlich gelegene Spielplatz sowie die Kleingartenanlage erreicht.

Die Flache GR 2 im nordlichen Teil des Plangebietes dient der Anbindung der Kita, der nérdlichen
Wohngebéude sowie der Stellplatzfliche im Norden von der Hans-Beimler-Straf3e aus. Der Weg
vervollstindigt das Netz zweckmifBiger Wegeverbindungen innerhalb des Plangebietes.

Die Flidche GR 3 an der siiddstlichen Grenze der Flache fiir den Gemeinbedarf erfiillt mehrere Zwe-
cke. Zum einen wird gewéhrleistet, dass das Werkstattgebaude, welches dem KGV ,,Frohe Stunde*
e.V. zugeordnet ist, auch nach der Bebauung des Schulgrundstiickes an das 6ffentliche Stra3ennetz
angebunden ist. Die Zufahrt befindet sich an der Hans-Beimler-Strafle. Das Werkstattgebaude liegt
auf dem Flurstiick 709/4 auerhalb des Plangebietes. Zum anderen wird mit der Fliache der Zugang
des KGV in nordostlicher Richtung garantiert. Des Weiteren wird die Zufahrt fiir Entsorgungsfahr-
zeuge, die aufgrund der AbwassererschlieBung des Vereinshauses mittels abflussloser Sammelgrube
und deren Entsorgung durch die KWL notwendig ist, gewédhrleistet. Und schlieSlich wird mit der
Flache der Zugang zu zwei Gartenparzellen, die lediglich liber den auf dem Flurstiick 706/1 befind-
lichen Weg (auBerhalb des Geltungsbereiches; jedoch in der Planzeichnung vermerkt) erreicht wer-
den konnen, von der Hans-Beimler-Straf3e aus sichergestellt.
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Diese Fliache wird folglich teilweise durch Fahrzeuge befahren werden, insbesondere durch Entsor-
gungsfahrzeuge und durch Fahrzeuge der Kleingartenpéchter, bspw. im Zuge der Inanspruchnahme
des Werkstattgebdudes. Auf stidtebaulicher Basis erscheint an dieser Stelle eine Ausweitung der
Flachenbelastung iiber die Geh- und Radfahrrechte hinaus und mit der genannten Einschrankung als
erforderlich.

14.4 Flachen flir oberirdische Stellplatze
Zeichnerische Festsetzung

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes wird eine Nebenanlage als Fldche fiir oberirdische Stell-
plitze gemdf3 § 12 Abs. 1 und 2 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt.

Textfestsetzung 4.1

Oberirdische Stellplditze sind im Allgemeinen Wohngebiet nur innerhalb der dafiir festgesetzten Fld-
chen zuldissig.

Begriindung:

Um die inneren Bereiche des Quartieres liberwiegend autofrei zu gestalten, wird eine 16 m x 60 m
grof3e Fliche fiir oberirdische Stellplidtze nordlich der geplanten Geschosswohnungsbauten festge-
setzt. Die Anbindung der Fliche kann iiber die Fritz-Simonis-Strale erfolgen. Die Anordnung der
Stellplatzfldche an dieser Stelle erfolgt zudem mit dem Grund, eine Distanz zwischen den geplanten
Wohngebéduden zur S-Bahn-Strecke sowie zur Travniker Strale weiter ndrdlich und damit von einer
Larmquelle zu schaffen.

Die Stellplitze dienen anteilig der Abdeckung des durch die geplante Wohnnutzung entstehenden
Bedarfs sowie, falls erforderlich, vollstindig des Bedarfs der potentiellen Kita. Die Zuordnung wird
geregelt durch die Stellplatzsatzung der Stadt Leipzig vom 19.11.2019. Die Kalkulation greift neben
den Angaben der Richtzahlentabelle zudem die optionale Reduzierung der Stellplatzanzahl bei gesi-
chertem und leistungsfihigem Anschluss an den OPNV in zumutbarer fuBliufiger Entfernung (bis
500 m) und die Realisierung von Car-Sharing-Stellpldtzen auf. Mit der genannten Satzung wird
ebenfalls die Gestaltung der Flache geregelt, insbesondere ihre Begriinung.

Weitere unterirdische Stellplétze in den iliberbaubaren Grundstiicksfldchen sind dariiber hinaus bis
zur Ausschdpfung der GRZ einschlieBlich der mdglichen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4
BauNVO zuléssig. Ob diese erforderlich sind, kann erst nach erfolgter Hochbauplanung und der da-
raus resultierenden Anzahl der Wohneinheiten festgestellt werden. Damit wird das beabsichtigte
verkehrliche ErschlieBungskonzept (vgl. Kap. 9.4.1) umgesetzt und das Plangebiet weitestgehend
vom Kfz-Verkehr freigehalten. Weiterer ggf. ungeordneter Stellplatzanlagen im Blockinnenbereich
bedarf es nicht, die Aufenthaltsqualitdt wird somit erhdht und ein Gleichgewicht zwischen Fu3gén-
gern, Rad- und Autofahrern gewéhrleistet.

Hinsichtlich der Ausgestaltung der Stellplatzanlagen verzichtet der Plan auf regulierende Vorgaben,
da an dieser Stelle die Satzung der Stadt Leipzig liber die Stellplatzpflicht vom November 2019
greift. Die Stellplatzsatzung regelt u.a. die Pflanzung von Bdumen zwischen den Stellpldtzen bzw.
an den Réndern der jeweiligen Stellplétze, die Anlage von Pflanzstreifen sowie Baumscheiben.
Durch diese MaBgaben wird die optisch stérende Wirkung der versiegelten Flichen gemindert, die
Autheizung der versiegelten Stellflichen durch Beschattung mit GrofSbdumen vermindert und somit
die negativen lokalklimatischen Auswirkungen der Versiegelung bewirkt.

Textfestsetzung 4.2

Ebenerdige Garagen einschlieflich Carports sind unzuldssig.
Begriindung:

Der ruhende Verkehr soll weitestgehend aus dem Plangebiet herausgehalten werden. Es wird am
nordlichen Rand des Quartiers mit der Festsetzung einer Flache fiir oberirdische Stellplitze bereits
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explizit eine Moglichkeit geschaffen, Fahrzeuge oberirdisch abzustellen. Weiterer Nebenanlagen
und -gebdude mit Stellplatzbezug bedarf es nicht, zumal Garagen und Carports aufgrund ihrer
raumgreifenden Kubatur und stiddtebaulichen Beeintriachtigung dem Gestaltungsanspruch entgegen-
stehen.

Textfestsetzung 4.3

Stellplitze sind innerhalb der Fldiche fiir den Gemeinbedarf ausschlieflich in der Teilfldche ,, Schul-
sporthalle* im Erd- und Untergeschoss als Garagengeschoss zuldssig.

Begriindung:

Das Gebidude der Schulsporthalle soll ein Mobilititsgeschoss zur Unterbringung von Stellplétzen
beherbergen.

Innerhalb des Mobilitdtsgeschosses wird Raum fiir Stellplédtze geschaffen, um den knappen inner-
stddtischen Raum besser auszunutzen (,,gestapelte Nutzungen*) und das Wohnquartier sowie den
Stralenraum von parkenden Fahrzeugen zu entlasten. Das Mobilititsgeschoss ist als ein Parkdeck
bzw. ein Stockwerk innerhalb des Sporthallengebdudes zu verstehen, vergleichbar mit einer Park-
hausetage. Das Geschoss beinhaltet die Stellplétze fiir die Grundschule und im Sinne der Doppel-
nutzung anteilig Stellplitze fiir die entstehenden Wohnungen im westlichen Teil des Quartiers. Die
Festsetzung dient dazu, die Zuléssigkeit von Stellplitzen, die keine Nebenanlagen des Baugebietes
darstellen, planungsrechtlich zuzulassen. Somit sind auch bauordnungsrechtlich notwendige Stell-
plitze beispielsweise fiir die angrenzenden Wohngebdude hier moglich.

Die Stellplatze befinden sich in zumutbarer Entfernung zu den Wohngebduden und kénnen bspw.
mittels Baulast fiir die Wohnungen gesichert werden. Optional konnen Carsharing-Stellplatze, E-
Tankstellen und Leihrdder mit entsprechenden Abstellflichen integriert werden.

Es wird davon ausgegangen, dass eine larmemittierende Beeintrichtigung durch die Nutzung des
Mobilitdtsgeschosses, u.a. das Ein- und Ausfahren von Kfz, sich nur in eingeschranktem Maf3e auf
die Umgebung auswirken wird und von der Anlage keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren
Storungen hervorgerufen werden. Parkplétze, Tiefgaragen und Parkhduser miissen zudem gemif3 TA
Larm so errichtet und betrieben werden, dass schidliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
verhindert werden, die nach dem Stand der Technik zur Lairmminderung vermeidbar sind und nach
dem Stand der Technik zur Larmminderung unvermeidbare schdadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche auf ein Mindestmal} beschrankt werden. Eine Betrachtung der baulichen Ausgestaltung
(Verortung der Zufahrt, Einhausung der Rampe, schallabsorbierende MaBBnahmen etc.) findet im
Baugenehmigungsverfahren statt.

15. Grinflachen
Zeichnerische Festsetzung

An der ostlichen Grenze des Plangebietes wird eine dffentliche Griinfliche gemdfs § 9 Abs. I Nr. 15
BauGB mit der Zweckbestimmung ,, Spielplatz * festgesetzt.

Begriindung:

Bei der ca. 915 m? groBBen Griinflache handelt es sich um einen bestehenden Spielplatz, der im
neuen Quartier einen wichtigen Baustein fiir das Freiraumkonzept darstellt. Der Spielplatz befindet
sich auf einer pachtzinspflichtigen Fliche des KGV ,,Frohe Stunde* e.V. Die Fliche ist Bestandteil
des Generalpachtvertrages zwischen dem Stadtverband Leipzig der Kleingértner e.V. und der Stadt
Leipzig, wurde mit Vereinsmitteln angelegt und wird durch den Verein unterhalten. Durch diese
Festsetzung wird der Spielplatz in das Plangebiet integriert und sein Erhalt gesichert. In der Auswir-
kung auf das biirgerschaftliche Engagement ist der Erhalt der Spielplatzflache forderlich. Eine rege
Nutzung erfolgt durch umliegende Kindertagesstitten, Tageseltern, Familien aus dem Wohnumfeld
sowie durch Vereinskinder. Der Spielplatz wird somit auch den zukiinftigen Bewohnern der neuen
Wohngebédude zur Verfligung stehen.
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Durch den dichten Bewuchs und zahlreiche schattenspendenden Baume wird mit der Griinfliche ein
hohes Mal} an Aufenthaltsqualitit bewahrt, welche den Nutzern zur sofortigen Verfiigung steht.

Mit der Festsetzung werden die derzeitigen 6kologischen und sozialen Funktionen der Griinfliche
dauerhaft gesichert. Dies entspricht den Zielen des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig sowie des
griinordnerischen Fachbeitrages (vgl. dazu Kap. 7.1.2 und Kap. 9.3).

16. Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen basieren neben dem stiddtebaulichen Entwurf (vgl. dazu Kap.
9.3 Griinordnerisches Konzept) in hohem Mafle auf den 6kologisch-stadtgestalterischen Betrachtun-
gen des Griinordnerischen Fachbeitrages.

16.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Textfestsetzung Nr. 5.1.1

Flichenbefestigung

Die Befestigung von Stellplditzen, Zufahrten, Wegen sowie Aufstellflcichen fiir die Feuerwehr auf den
Baugrundstiicken ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Fldchen anfallende Nieder-
schlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flichen versickern kann.

Begriindung:

Ziel der Festsetzung ist es, die Oberflachenversiegelung auf ein Mindestmal3 zu reduzieren. Mit der
Versickerung eines Teils des anfallenden Regenwassers auf diesen Flidchen soll erreicht werden,
dass der Abfluss verzégert bzw. verringert wird. In geringem Mafe kann dadurch das Oberfliachen-
wasser zur Grundwasserneubildung beitragen. Bei Reduzierung der Versiegelungsintensitit auf das
unbedingt notwendige Mal3 konnen Bodenfunktionen teilweise erhalten bleiben. Vollfldchig boden-
versiegelnde Materialien sollen daher nur dort verwendet werden, wo dies zur Sicherung der tat-
sdchlichen Nutzungsintensitit unvermeidlich ist.

Die Anlage von oberirdischen Stellplatzen, Wegen etc. in wasseraufnehmenden bzw. wasserdurch-
lissigen Materialien wie beispielsweise Rasengitter, Schotterrasen oder Okopflaster mit groBen Fu-
gen verringert zudem die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima im Vergleich zu einer
Vollversiegelung. Stellplitze in Tiefgaragen sowie in dem Mobilitétsgeschoss der Schulsporthalle
sind hiervon ausgenommen, da es sich hierbei um Fliche innerhalb von Gebiduden handelt. Mit der
Festsetzung kann lokalklimatischen Belastungen entgegengewirkt werden.

Textfestsetzung Nr. 5.1.2
Beschaffenheit von Oberflichen

Fiir die Herstellung samtlicher versiegelter Fldichen, die nicht durch Gebdude tiberbaut werden,
sind ausschlief3lich helle Oberfldichen zuldssig.

Begriindung:

Die Verwendung von Befestigungen mit heller Oberfldche trigt zur Minimierung einstrahlungsbe-
dingter Autheizung der Bodenoberfldche bei, da sie eine hohe Riickstrahlung haben (Albedo). Eine
hohe Albedo hat aus thermischer Perspektive sowohl eine positive Auswirkung auf die Wéarmelei-
tung als auch auf die Lufterwdrmung. Je hoher also die Albedo der Baumaterialien ist, desto mehr
einfallende Sonnenstrahlung wird von ihnen reflektiert und desto geringer fallt die Erwdrmung der
Oberfldache und der Baukorper aus.

Neben dem Beitrag zu einer besseren Nutzungsmoglichkeit durch die Anwohner leistet die Festset-
zung somit auch ein Beitrag als Malnahme zur Klimawandelanpassung.
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Textfestsetzung Nr. 5.1.3

Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht zuriickgehalten

(z.B. in einer Zisterne) oder fiir Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspiilung) verwendet wird sowie
nicht nachgewiesen wird, dass eine regelkonforme Versickerung nicht méglich ist, auf dem jeweili-
gen Baugrundstiick zu versickern (z.B. durch Einleitung in eine Versickerungsanlage).

[$§9 Abs. I Nr. 20 BauGB]
Begriindung:

Ziel der Festsetzung ist es, den Verbleib des anfallenden Niederschlagswassers auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zu erreichen. Dies soll einerseits dem Zweck dienen, das Niederschlagswasser im
Interesse der Belange des Naturhaushaltes dem natiirlichen Wasserkreislauf zuzufiihren. Anderer-
seits wird damit bezweckt, im Rahmen der Anpassung an die Klimaverdnderung (Klimaanpassung)
eine Ableitung des Wassers in die 6ffentliche Kanalisation zu verhindern. Damit sollen insbeson-
dere bei extremen Regenereignissen nachteilige Auswirkungen vor allem hinsichtlich umweltbezo-
gener Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt
und umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter vermieden werden.

Der Verwendung des Wassers fiir Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspiilung), aber auch der Zwi-
schenspeicherung und zeitversetzten Verwendung des Wassers z.B. fiir die Gartenbewiésserung, soll
die Festsetzung nicht entgegenstehen.

Fiir die Weiternutzung sowie die Versickerung des Niederschlagwassers innerhalb der Baugrundstii-
cke bestehen verschiedene Moglichkeiten, auf die zuriickgegriffen werden kann. Diese sind im
Zuge der Grundstiicksbeplanung und unter Berticksichtigung der 6rtlichen Bodenbeschaffenheit zu
priifen und zu konkretisieren.

Niederschlagswasser, fiir welches nachweislich keine andere geeignete Mallnahme gefunden wer-
den kann, ist im Gebiet technisch zu sammeln und gedrosselt abzuleiten. Damit wird das Kap. 9.4.2
beschriebene Entsorgungskonzept umgesetzt.

Textfestsetzung Nr. 5.1.4

Populationsschiitzende Mafinahmen fiir den Artenschutz

Vor Beginn der Baumafinahmen sind 14 Fledermausersatzquartiere, vier Nistkdsten fiir Haussper-
linge, zwei fiir Hausrotschwdnze und vier fiir Stare anzubringen. Die Mafsnahmen sind jeweils
quantitativ hdlftig auf der Fldche fiir den Gemeinbedarf sowie im Allgemeinen Wohngebiet herzu-
stellen.

An grofen Glasflichen sind geeignete Mafsnahmen zum Schutz von Végeln gegen Kollision umzu-
setzen.

Begriindung:

Das Ausbringen von Nistkésten fiir Haussperling, Hausrotschwanz und Star ist Bestandteil des
CEF-Konzeptes zur Aufrechterhaltung des rdaumlich-funktionellen Zusammenhangs im Plangebiet.
Im Plangebiet wurden die in Baumhohlen briitenden Arten erfasst. Fiir diese Arten erfolgt ein Aus-
gleich in einem Verhiltnis von 2:1. Die festgesetzten populationsschiitzenden Maflnahmen werden
anteilig jeweils zur Hélfte auf der Fliache fiir den Gemeinbedarf durch den kiinftigen Schultrager
umgesetzt, so dass die andere Hélfte der MaBnahmen innerhalb der Allgemeinen Wohngebietsfldche
realisiert wird. Die Verantwortlichkeiten sind mit dieser Regelung klar. Geeignete Standorte fiir die
Kaésten bzw. Ersatzquartiere sollten durch einen Gutachter ermittelt werden.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sollen mit dieser Festsetzung fiir grofle, zusammenhdngende
Glasflichen mit Scheibengroflen > 4 m? wirksame Mallnahmen ergriffen werden. Hintergrund ist
die hohe Zahl an Vogeln, die jahrlich an Kollisionen mit Glasscheiben und anderen spiegelnden
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Flachen zu Tode kommen. Vogelkollisionen werden durch Transparenz, Spiegelung und néchtliche
Beleuchtung im Innenraum hervorgerufen. Studien zufolge wird die Zahl der toten Tiere bundes-
weit auf einen dreistelligen Millionenbetrag geschiitzt.!” Markierungen (Greifvogelsilhouetten) oder
reflexionsarme Glasflichen kénnen zur Verhinderung oder Verminderung von Vogelschlag beitra-
gen. Im Rahmen der Hochbauplanung sind entsprechende Mallnahmen zu beriicksichtigen.

16.2 Erhaltungsbindungen
Zeichnerische Festsetzung

An der nordlichen und nordostlichen Grenze des Plangebietes wird eine Fldche mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemdyf3
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgeset:zt.

Begriindung:

Der Erhalt des ortsbildpragenden und 6kologisch wertvollen Gehdlzbestandes einschlieBlich Strau-
chern, Gebiischen und Totholz im Randbereich des Plangebietes, insbesondere zur Kleingartenan-
lage hin, ist Teil des griinordnerischen Konzeptes (vgl. Kap. 9.3) und resultiert zudem aus der For-
derung des Artenschutzfachbeitrages (vgl. dazu auch Kap. 7.2.6 bis 7.2.8). Die Griinbestinde die-
nen zudem als Fortpflanzungs- und Ruhestitten fiir Flederméuse und Vogel. Nicht zuletzt wertet
der Griinbereich das entstehende Wohn- und Lernumfeld deutlich auf und sorgt fiir eine hohe Auf-
enthaltsqualitét, die den Anwohnern und Nutzern des Quartiers zugutekommt.

Zeichnerische Festsetzung

Im mittleren und siidlichen Teil des Plangebietes werden als Bindung fiir den Erhalt von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Einzelbdume als Signatur ,, Biume - Erhaltung ** gemdf} §
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt.

In der Planzeichnung werden die Einzelbdume als Punktsignaturen dargestellt.
Begriindung:

Die Baumreihe am siidlichen Rand des Plangebietes ist Teil der Allee, die die gesamte Hans-Beim-
ler-Straf3e begleitet und pragt. Die 22 bestehenden Baume entlang der Stral3e sollen daher aus stad-
tebaulichen Griinden erhalten bleiben und werden durch Erhaltungsbindungen geschiitzt. Durch zu-
sdtzliche Neupflanzungen wird die Baumreihe ergénzt.

Des Weiteren wird die durch ihre Miachtigkeit pragende Stieleiche mit einem Stammdurchmesser
von etwa 90 cm innerhalb der Fliche fiir den Gemeinbedarf siidlich des Spielplatzes als zu erhalten-
der Einzelbaum festgesetzt. Die Eiche pragt das Plangebiet in besonderer Art und Weise aufgrund
threr Grof3e, Vitalitit und ihres Habitus.

Die aufgefiihrten Einzelbdume erfiillen neben ihrer stadtrdumlichen Pragung 6kologische Funktio-
nen in stadtklimatischer und artenschutzbezogener Hinsicht (vgl. dazu Kap. 7.2.6).

Textfestsetzung Nr. 5.2.5

Auf der Fliche fiir den Gemeinbedarf sind Unterbrechungen der die Hans-Beimler-Straf3e beglei-
tenden, zum Erhalt bzw. zur Anpflanzung festgesetzten Baumreihe fiir Grundstiickszufahrten und -
zugdnge zuldssig, wenn deren bestimmende Notwendigkeit nachgewiesen wird und Alternativen
nicht oder nur mit unwirtschaftlichem Aufwand realisierbar sind.

Begriindung:

Die Festsetzung regelt die aus stddtebaulichen Griinden erforderliche Option zur Entnahme eines
oder vereinzelter Biume der Baumreihe entlang der Hans-Beimler-Straf3e.

17 Vgl. dazu: Naturschutzbund Deutschland (NABU) e.V.: Vogelschutz in Deutschland - Das NABU-
Grundsatzprogramm Vogelschutz. Berlin, 2010
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Zum einen ist eine Zufahrt einzukalkulieren, um fiir die in Kap. 9.4.1 dargestellten Angebote ein-
schlieBlich der bauordnungsrechtlich zuzuordnenden Stellplatze fiir die im Plangebiet anvisierten
Wohnnutzungen innerhalb eines Mobilitdtsgeschosses realisieren zu konnen. Die Lage der Zufahrt
wird sich voraussichtlich in Hohe der Schulsporthalle befinden. Um fiir die Planung des Gebéaudes
ausreichend Spielraum gewéhren zu konnen, wird die genaue Lage der Zufahrt nicht festgesetzt.

Des Weiteren wird die Zuldssigkeit einer weiteren Grundstiickszufahrt bzw. -zuganges gewihrt, um
den eventuell erforderlichen Bedarf in Hohe des Schulgebadudes (Anlieferung, Rettungsfahrzeuge,
Entsorgung) decken zu konnen.

Da der Abstand der Bdume untereinander bei lediglich ca. 6 m liegt, ist die Unterbrechung der
Baumreihe entlang der Hans-Beimler-Strale durch Fallung oder Nichtanpflanzung voraussichtlich
unumgénglich. Alternativen zum Wegfall eines oder mehrerer Baumstandorte sind zu priifen. Unter-
brechungen der Baumreihe sollen aus straBenraumgestalterischen sowie 6kologischen Griinden je-
weils auf ein Hochstmal3 wegfallender Baume limitiert bleiben. Es wird davon ausgegangen, dass
hochstens zwei Zufahrtbereiche entstehen werden.

Textfestsetzung Nr. 5.2.6

Die zwei in der Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme und mit den Biotop-ID-Nummern
80055.E und 80056.E gekennzeichneten Bdume diirfen fiir die gemdf3 Satzung der Stadt Leipzig
tiber die Stellplatzpflicht (Stellplatzsatzung) anzupflanzenden Einzelbdume auf den Baumscheiben
zwischen den Stellpliitzen angerechnet werden.

[$9 Abs. I Nr. 25a BauGB]

Grundlegend ist die Festsetzung darauf ausgerichtet, die zwei Bdume, eine Weide sowie ein Esche-
nahorn, aufgrund ihrer positiven Wirkung fiir das Quartier und auf den nérdlich der Wohnungsbau-
ten angrenzenden Freiraum zu erhalten. Zudem haben die Biotopbdume eine besondere 6kologische
Funktion.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Leipzig sieht fiir die Anlage von Stellflichen abhédngig von der An-
zahl der Stellplitze die Planung von Laubbdumen mit begriinten Baumscheiben vor. Bei der Errich-
tung der kiinftigen Stellplatzanlage im nordlichen Teil des Plangebietes sind die zwei Baume im
Rahmen der Ausgestaltung der Flache als Bestandsbdume einzubeziehen.

Die nachrichtliche Ubernahme hat eine deklaratorische Bedeutung und ihre Rechtswirkung richtet
sich nach der fiir die nachrichtlich iibernommene Planung bzw. Nutzungsregelung maf3gebenden
Rechtsvorschrift. In diesem Fall ist dies das BNatSchG. Insofern bedarf es keiner Erhaltungsbin-
dung gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB fiir die zwei Baume.

16.3 Anpflanzungsfestsetzungen

Fiir die Auswahl der Geholze und sonstigen Pflanzen wird auf Anhang I1: Pflanzempfehlungen der
Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

In den Pflanzempfehlungen werden heimische Gehdlze und sonstige Pflanzenarten genannt, die Le-
bensgrundlage und Nahrungsquelle fiir zahlreiche heimische Tierarten sind. Das Zuriickgreifen auf
die gegebene Auswahl dient daher der Forderung der heimischen Tierwelt. Heimische Arten werden
hierbei im Unterschied zu invasiven und gebietsfremden Arten, von denen eine Gefdhrdung der
Biodiversitit und der damit verbundenen Okosystemdienstleistungen ausgeht, zur Anwendung emp-
fohlen (vgl. dazu Verordnung (EU) Nr. 1143/20148).

Die Anpflanzungen bzw. Begriinungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

18 Verordnung (EU) Nr. 1143/2014 des Europiischen Parlaments und des Rates vom 22. Oktober 2014
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Nur bei dauerhaftem Erhalt der Anpflanzungen und Ersatz bei Abgang konnen sich die bestehenden
sowie angestrebten 0kologischen und stadtgestalterischen Funktionen verstetigen, entwickeln und
wirken.

Zeichnerische Festsetzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden zwei Fldichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt.

Textfestsetzung Nr. 5.2.1

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

In der Pflanzfliche 1 (PF 1) sind mindestens fiinf standortgerechte Laubbdume, Stammumfang min-
destens 18 cm, Hochstamm, anzupflanzen. Die Fldche ist mit heimischen Pflanzenarten zu begrii-
nen.

Die Pflanzfldche 2 (PF 2) ist mit heimischen Strduchern, mindestens 1 Strauch je laufender Meter,
zu bepflanzen.

Begriindung:

Es werden zwei Flachen zum Anpflanzen von Geholzen und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Gemeinsam bilden beide Flachen eine in West-Ost-Richtung verlaufende Griinzésur durch das Plan-
gebiet, die jeweils von einem FuB3- und Radweg begleitet ist.

Die groBere Flache (PF 1) teilt den geplanten Gebdudekomplex an der Fritz-Simonis-Strale und
wird von einem FuBweg (Geh- und Fahrrecht) begleitet. Eine offene, nur durch wenige Baume und
Straucher strukturierte Flache soll in das Innere des Plangebietes leiten. Die Fldche soll der Nutzung
fiir Freizeitaktivitdten und der Naherholung dienen. Weniger stark genutzte Bereiche der Fliache sol-
len als artenreiche, moglichst extensiv gepflegte Wiese durch vielfdltige Blithaspekte Naturerleben
ermoglichen und Lebens- und Nahrungsraume fiir die heimische Tierwelt bereitstellen. Nur durch
die extensive Pflege (kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, maximal zweimalige
Mahd im Jahr) kdnnen sich die Wiesenpflanzen vermehren und dauerhaft die Wiesen besiedeln.
Eine artenreiche Wiese kann den Verlust der vorhandenen Wiese in begrenztem Umfang kompen-
sieren. Aufgrund der GroBe der Fliche (ca. 56 m x 10 m; ca. 560 m?) kann hier neben Gehdlzan-
pflanzungen und Wiesenansaaten auch eine naturnah gestaltete Versickerungsmulde angelegt wer-
den. Durch eine ansprechende Gestaltung wird diese Flache wichtige stadtgestalterische Funktionen
iibernehmen.

Die zweite Fliche (PF 2) begleitet die Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung nordlich der
Flache fiir den Gemeinbedarf in Abgrenzung zur Kita-Freifldche und schlieit an den Gehdlzbestand
am Ostlichen Rand des Plangebietes an. Die lineare Anpflanzung von heimischen Strauchern schafft
eine optische Abschirmung zum nérdlich anschlieBenden Gartenbereich. Zudem werden mit der He-
cke neue Geholzstrukturen im Gebiet etabliert, die Lebens- und Nahrungsraum fiir die heimische
Tierwelt schaffen.

Standortgerechte, heimische Gehdlze sind wertvoller Lebensraum, Nahrungsquelle und potenzielle
Fortpflanzungshabitat fiir die heimische Fauna. Sie bieten bspw. verschiedenen Vogelarten Nahrung
und Schutz. Bei der Auswahl geeigneter Bdume und Straucher werden neben gestalterischen Aspek-
ten und den vorhandenen Standortbedingungen auch der Aspekt der Biodiversitdt beriicksichtigt.

Zeichnerische Festsetzung

Im siidlichen Teil des Plangebietes werden zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen Einzelbdume als Signatur ,, Biume - Anpflanzen* gemdfs § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
festgesetzt.

In der Planzeichnung werden die fiinf Bdume als Punktsignaturen dargestellt.
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Begriindung:

Die Hans-Beimler-Stra3e wird innerhalb des Plangebietes durch 22 bestehende, stralenbegleitende
Béaume geprigt. Durch Absterben oder andere Ursachen sind in der Allee Freistellen entstanden,
welche durch die Festsetzung zur Anpflanzung von fiinf Einzelbdumen entlang der Hans-Beimler-
StraBBe geschlossen werden sollen. Nach den Anpflanzungen werden somit vergleichbare Abstiande
zwischen den Bdumen hergestellt, der alleeartige Charakter hervorgehoben und das straBenrdumli-
che Bild aufgewertet.

Textfestsetzung 5.2.2

Die Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet sind folgendermafsen zu begriinen:

a) Je angefangene 200 m? nicht iiberbaubarer Baugrundstiicksfliche ist mindestens ein standortge-
rechter Laubbaum, Stammumfang mindestens 18 cm, Hochstamm, zu pflanzen.

b) Mindestens 5 % der Fldche des jeweiligen Baugrundstiickes sind mit heimischen, standortge-
rechten Laubstrduchern, Pflanzgrofse mindestens 60 cm, mindestens zwei Strducher pro m?, zu be-

pflanzen.
Begriindung:

Die Festsetzungen zur Begriinung der Baugrundstiicke regeln die Anpflanzung eines einheimischen,
standortgerechten Laub- oder Obstbaumes mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm je ange-
fangene 200 m? nicht liberbaubarer Grundstiicksflache und die Anlage von Strauchgruppen auf min-
destens 5 % der Grundstiicksflache. Die Anpflanzung von Laubbidumen und Obstbdumen erfolgt
mit dem Ziel, das Gebiet durch vertikale Freiraumstrukturen aufzulockern und optisch zu beleben.
Geeignete Baumarten sind in den Pflanzempfehlungen in der Anlage genannt. Die Festsetzung be-
riicksichtigt damit vorwiegend Biaume, welche groBe Kronen ausbilden. Eine Mindestdichte von ei-
nem Baum je angefangene 200 m? nicht tiberbaubarer Grundstiicksfliche wird als angemessen an-
gesehen.

Laubbdume tragen zum angestrebten stark durchgriinten Charakter des neuen Quartiers bei. Zudem
sind einheimische Geholze eine wichtige Lebens- und Nahrungsgrundlage fiir zahlreiche heimische
Tierarten. Weiterhin libernehmen Grof3gehdlze auch lokalklimatische Funktionen, da sie die direkte
Sonneneinstrahlung mindern, Schatten spenden und somit das Autheizen versiegelter Flachen ver-
ringern, durch Verdunstung kiihlen und Schadstoffe, Staube und CO> binden. Die festgesetzten An-
pflanzungen tragen zur Strukturierung des neuen Wohngebietes bei und vermitteln zur angrenzen-
den Stadtlandschatft.

Textfestsetzung 5.2.3

Dachbegriinung

Ddicher sind zu mindestens 70 % und mit standortgerechten Arten auf einer Substratschichtdicke
von mindestens 12 cm zu begriinen. Ddcher von Schulgebduden, ausgenommen Sporthallenge-
bdude, sind mit einer Substratschichtdicke von mindestens 20 cm auszufiihren und mit heimischen,
standortgerechten Grdsern, Krdutern und Stauden zu begriinen.

Begriindung:

Neben dem 6kologischen Wert der Begriinung der Gebdudedécher fiigen sich die baulichen Anlagen
besser in den angrenzenden Landschaftsraum ein. Die Festsetzung zur Dachbegriindung trigt zur
Verminderung der Eingriffswirkungen durch die neue Bebauung bei. Mit der Festsetzung einer
Mindestsubstratstirke von 12 cm kann den 6kologischen Zielen der Stadt entsprochen werden und
eine Begriinung mit einer artenreichen Kréuter- und Bliihmischung erfolgen.

Begriinte Déacher verzogern den Regenwasserabfluss, verbessern die mikroklimatisch-lufthygieni-
sche Situation im direkten Baukdrperbereich, binden Staub, filtern Regenwasser und schaften Le-
bensrdume fiir Pflanzen und Tiere.
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Mit der Festsetzung einer Mindestsubstratstirke von 20 cm auf dem Dach des Schulgebiudes hin-
gegen wird im Sinne der Schaffung eines klimawandelgerechten Regenwassermanagements der
Stadt Leipzig eine ,,intensivere* extensive Dachbegriinung vorgeschrieben, welche mit ihrem dich-
teren Bewuchs eine hohere 6kologische Funktion aufweist und anteilig ausgleichend hinsichtlich
der wegfallenden Glatthaferwiese wirkt.

Textfestsetzung 5.2.4

Fassadenbegriinung

Auflenwinde der Gebdude innerhalb der Fliche fiir den Gemeinbedarf sind zu begriinen. Gemessen
an der jeweiligen Gesamtlinge der Gebdudefassaden sind Aufsenwinde der Gebdude im Allgemei-
nen Wohngebiet zu mindestens 20 % zu begriinen. Die Begriinung hat durch Kletter- oder Rank-
pflanzen, Pflanzabstand maximal 1 m, zu erfolgen.

Begriindung:

Die Festsetzung zur Begriinung der Gebdudeaullenwinde erfolgt in erster Linie aus baulichen und
landschaftsgestalterischen Griinden und erzeugt diesbeziiglich eine positive Auswirkung auf das
Quartier.

Fassadenbegriinung tragt zur Verbesserung der mikroklimatischen und lufthygienischen Situation
im direkten Baukorperbereich, zur Verbesserung der bauphysikalischen Eigenschaften von Aullen-
winden und zur Schaffung von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere bei. Die Begriinung dient
folglich dem Klima-, Umwelt- und Artenschutz.

Der Umfang der Fassadenbegriinung zielt grundsétzlich auf eine Begriinung aller Gebdudetypen im
Planungsgebiet ab, insbesondere auf Wohn-, Schul- und Sporthallengebidude. Mit der jeweiligen
Gesamtldange der Gebdudefassaden innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird jede zusammen-
hingende Fassade im Einzelnen betrachtet. Die Fassade eines Gebaudes oder Gebaudekomplexes
entspricht hierbei der Gebédudehiille. Thre Lange definiert sich durch die génzliche Gebdudeumfas-
sung, also der gedachten Linie entlang einer Gebaudeauflenkante. Fiir die Flache fiir den Gemeinbe-
darf enthilt die Festsetzung keine Vorgabe zum Anteil der Begriinungsfldche. Denn aus dem Stadt-
ratsbeschluss zum ,,SofortmaBnahmenprogramm zum Klimanotstand 2020 vom 15.07.2020 sowie
der derzeit innerhalb der Stadtverwaltung erarbeiteten, fiir 2021 erwarteten ,,Richtlinie fiir Fassa-
denbegriinung* geht ein hohes Mal} an Selbstbindung von Seiten der Stadt in Bezug auf die Anwen-
dung sowie den Umfang dieser Begriinungsmafinahme hervor.

In die Begriinung der AuBenwandfldchen der Gebdude werden Unterbrechungen der Fassadenfla-
chen durch Fenster, Tiiren etc. sowie Gebdudevorspriinge wie Erker und Simse sowie Balkonfli-
chen etc. sinnvoll und zweckdienlich einbezogen.

Die Absténde der zu setzenden Kletter- oder Rankpflanzen wird auf ein Hochstmaf} begrenzt, um
eine ausreichend dichte Begriinung zu erreichen.

17. Solarenergetische Nutzung
Textfestsetzung 6

Die Gebdudetragwerke, insbesondere die Dachkonstruktionen, sind statisch so zu ertiichtigen, dass
die Dachfldchen zur Errichtung von solartechnischen Anlagen genutzt werden konnen.

[$ 9 Abs. I Nr. 23 b BauGB]
Begriindung:

Die Festsetzung bezieht sich auf die Schaffung erforderlicher Rahmenbedingungen zur Nutzung er-
neuerbarer Energien, welche wiederum dem Ziel der Stadt Leipzig zur umweltgerechten Stadtent-
wicklung entspricht. Mit der entsprechenden statischen Ertiichtigung der Gebaudetragwerke unter
Beriicksichtigung des Mindesteigengewichtes fiir solartechnische Anlagen sowie etwaiger Wind-
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und Schneelast wird ein Anreiz zur Nutzung regenerativer Energien gesteigert und die Option tat-
sdchlicher Nutzung abgesichert.

18. Ortliche Bauvorschriften

18.1 Dachform
Textfestsetzung 7.1

Es sind ausschliefslich Ddcher mit einer Neigung von 0° bis 10° zuldssig.
Begriindung:

Die festgesetzte Dachform als flach geneigtes Dach entspricht der in tiberwiegendem Mafe vorherr-
schenden Dachform der umliegenden Bebauung. Eine Bebauung mit Gebduden mit Steildach ist
hier auch im Ergebnis des verfolgten stidtebaulichen Konzeptes nicht vorgesehen. Die Festsetzung
bildet zudem eine wesentliche Grundlage, Dachbegriinungen und bzw. oder solarenergetische Nut-
zungen, die zur Erhaltung bzw. Verbesserung der 6kologischen Situation in Leipzig dringend gebo-
ten sind, leichter realisieren zu kénnen.

18.2 Sonstige Vorschriften
Textfestsetzung 7.2

Miilltonnenstellplitze in den Vorgdrten sind so zu begriinen (auch mit ergdnzenden Hilfsmitteln wie
z.B. Rankgeriisten), dass die Einsicht auf die Behdlter von offentlichen Fldchen aus nicht méglich
ist.

Begriindung:

Mit dieser Festsetzung wird das Ziel verfolgt, die in den Vorgartenbereichen zwischen Haus und
StraBBe grundlegend zweckméBig angeordneten Stellflichen fiir die Miilltonnen durch eine entspre-
chende Gestaltung vom Stralenraum aus der Sicht zu nehmen. Dem Betrachter soll sich ein durch
griine Vorgirten geprigtes Bild priasentieren. Aus diesem Grund ist ihre Eingriinung und Einhau-
sung vorzunehmen.

Textfestsetzung 7.3

Solaranlagen sind ausschlief3lich in einer maximalen Héhe von 1 m iiber der Dachoberkante und
mit einem Abstand von mindestens ihrer Hohe zu den Dachfldchenauf3enkanten zuldssig.

Begriindung:

Die Festsetzung regelt das stadtrdumliche Erscheinungsbild und gewihrleistet, dass die Solaranla-
gen vom Straflenraum aus nicht sichtbar sind. Die Dachfldchenauflenkante ist in der Regel die
Kante, an der die Dachhaut mit der AuBenkante der Wand zusammentrifft und durch einen Ortgang,
eine Traufe oder Attika definiert wird. Mit der Festsetzung wird weiterhin dem Ziel Rechnung ge-
tragen, auf Neubauten im Gebiet Solaranlagen (Photovoltaik und/oder Solarthermie) installieren zu
konnen. Die Kombination von Solaranlagen mit einer Dachbegriinung steht der Festsetzung nicht
entgegen.

19. Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutz

Sieben hohlenreiche Einzelbdume innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes stehen geméal
§ 21 SiachsNatSchG (i.V.m. § 30 BNatSchG) als gesetzlich geschiitzte Biotope unter Schutz (Regist-
riernummern 80052.E bis 80058.E). Auf Grund dieses Rechtscharakters werden diese als nachricht-
liche Ubernahme in der Planzeichnung dargestellt. Obschon die Festsetzungen des Bebauungspla-
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nes einen Entfall einzelner Baume mit sich bringen konnte und die Inaussichtstellung einer Befrei-
ung bzw. Ausnahme angestrebt ist, kann in der baulichen Umsetzung des Bebauungsplanes erneut
die Moglichkeit ihres Erhaltens gepriift werden.

20. Plandurchfiihrung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes geht eine Neuordnung der Eigentumsverhéltnisse einher.
Eine mit der Planung verbundene Anpassung der Flurstiicke bzw. Flurstiicksgrenzen ist erforderlich,
um die angedachten Nutzungen umzusetzen. Insgesamt verkleinert sich die Fliche im Eigentum der
stadtischen Tochtergesellschaft LWB im westlichen Teil des Plangebietes. Die Fldche besitzt die
hinldngliche Grofle, um den geplanten Wohnungsbau, die eventuelle Errichtung der Kita sowie die
geplante Gestaltung der Freiflichen zu realisieren. Die Flichen im stidtischen Eigentum werden
erweitert. Vordergriindig ist dies erforderlich fiir die Entwicklung des Grundschulstandortes, der
Sporthalle sowie der dazugehdrigen AuBlenbereiche im 6stlichen Teil des Plangebietes.

Zwar nicht bei der Aufstellung, jedoch im Zuge der Umsetzung des Planes sind finanzielle Auswir-
kungen fiir die Stadt zu erwarten, denn der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir den Bau einer Grundschule. Zudem sind aufgrund der Gestaltung des Geh- und Rad-
weges sowie der Anpassung des Spielplatzes Aufwendungen zu erwarten. Des Weiteren ist vor Ver-
wirklichung der planungsrechtlich vorbereiteten Wohnungsbauvorhaben ein Umbau der Fritz-Simo-
nis-Straf3e erforderlich. Eine Kosteniibernahme bzw. -beteiligung durch die LWB als Begiinstigten
wird dabei angestrebt und kann durch Abschluss eines stiddtebaulichen Vertrages geregelt werden.
Aufgrund des kostenneutralen Fldchentausches zwischen der Stadt und der LWB werden diesbeziig-
lich keine Kosten generiert.

Eine Vorhersage der konkreten finanziellen Auswirkungen kann an dieser Stelle nicht getroffen wer-
den. Die Entscheidung iiber die Umsetzung und Finanzierung erfolgt zu spéteren Zeitpunkten und
mit gesonderten Vorlagen, im Regelfall entsprechender Bau- und Finanzierungsbeschliisse. Im
Haushaltsplanentwurf 2021/2022 der Stadt Leipzig sind fiir das Investitionsvorhaben ,,GS NB
Hans-Beimler-Str. (Grundschulstandort) Ausgaben von ca. 1,6 Mio. Euro eingeplant worden. Fiir
den Gesamtinvestitionszeitraum bis 2025 werden darin Ausgaben von ca. 24 Mio. Euro einkalku-
liert. Seitens des Amtes fiir Schule werden zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanes die veranschlagten Mittel als auskommlich beurteilt, zumal es sich um
einen vergleichsweise kleinen Standort handelt, der eine kompakte und daher sehr wirtschaftliche
Bauweise erfordert und auch hinsichtlich der Freiflaichengestaltung eher unterdurchschnittliche
Kosten erwarten ldsst. Die zu erwartenden Mehrkosten fiir die aufgestanderte Sporthalle zur Unter-
bringung der Stellpldtze (Mobilitdtsgeschoss) werden zu einem betrachtlichen Teil durch den Be-
glinstigten, die LWB, getragen werden. Von Seiten des Amtes fiir Stadtgriin und Gewisser sind fiir
notwendige bauliche AnpassungsmafBinahmen auf der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache (Spiel-
platz) Folgekosten in Hohe von 30 Tsd. Euro einkalkuliert worden.

gez.

Dr.-Ing. Brigitta Ziegenbein
Amtsleiterin

Anhang
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Anhang I: Hinweise

1. Artenschutz

Rechtzeitig vor Beginn der Baufeldfreimachung und moglichst in der Aktivitdtsphase der Fleder-
miuse und Vogel (April bis Juli) ist durch einen Fachgutachter eine Uberpriifung der konkreten Si-
tuation und eine 6kologische Baubegleitung erforderlich. Folgende Maflnahmen sollen durch den
Bauherrn und den Fachgutachter bzw. die 6kologische Baubegleitung umgesetzt werden:

Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes der baubedingten T6tung und baubedingten Stérung von
Brutvogeln und einer dadurch verursachten Aufgabe der Brut soll die Bauausfithrung au3erhalb der
Brutperiode der Brutvogel (Mérz bis August) erfolgen. Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes der
baubedingten Totung bzw. Storung fiir Fledermiuse soll die Bauausfiihrung auerhalb der Aktivi-
tatszeiten der Fledermduse (Mérz bis Oktober) erfolgen. Sollte ein Fachkundiger die Unbedenklich-
keit durch eine entsprechende avifaunistische Erfassung nach einschlagigen Methodenstandards be-
stdtigen, ist ein Baubeginn auch auBBerhalb der genannten Zeitrdume moglich.

Okologische Baubegleitung
Bei Geholzfillungen ist eine 6kologische Baubegleitung einzubeziehen.

Dabei ist auf das mogliche Vorkommen héhlenreicher Einzelbdume (gesetzlicher Biotopschutz) zu
achten und bei deren Feststellung umgehend die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren.

2. Vorsorgender Radonschutz

Das Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie hat mit Stellungnahme vom 17.02.2020
mitgeteilt, dass aus strahlenschutzfachlicher Sicht keine Bedenken bestehen. Im Rahmen der weite-
ren Planungen zur Bebauung empfehlen wir aber, die fachlichen Hinweise zum vorsorgenden Ra-
donschutz zu beachten.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthalts-
raumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von
einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf
an Schutzmalnahmen abkliren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebau-
den wird empfohlen, die Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und
ggf. RadonschutzmafBnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

Weiteres siehe: www.umwelt.sachsen.de >> Strahlenschutz >> Radon.
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Anhang llI: Pflanzempfehlungen

Im Folgenden werden die fiir den rdumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in Form
von Pflanzlisten genannt:

Tabelle 6: Baumarten

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle

Betula pendula Hingebirke

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Pinus nigra Schwarzkiefer

Populus alba Silberpappel

Populus nigra Schwarzpappel

Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus mahaleb Steinweichsel

Quercus petrea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Quercus rubra Roteiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Ulmus carpinifolia Feldulme

Ulmus glabra Bergulme

Ulmus laevis Flatterulme

Tabelle 7: Striucher

Acer campestre Feldahorn X
Carpinus betulus Hainbuche X
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel X

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weildorn

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weilldorn

Euonyrnus curopacus

Pfaffenhiitchen
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Frangula alnus Faulbaum

Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt

Malus silvestris Wildapfel X
Prunus avium Vogelkirsche X
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster Wildbirne X
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa caesia agg. Blaugriine Rose

Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose

Rosa dumalis agg. Vogesen-Rose

Rosa elliptica Keilblittrige Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa tomentosa agg. Filz-Rose

Rubus idaeus Himbeere X
Salix alba Silber-Weide X
Salix aurita Ohr-Weide X
Salix caprea Sal-Weide X
Salix cinerea Grau-Weide X
Salix fragilis Bruch-Weide X
Salix pentandra Lorbeer-Weide X
Salix purpurea Purpur-Weide X
Salix triandra Mandel-Weide X
Salix viminalis Korbweide X

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

X ... zur Pflanzung an Spielpldtzen geeignet

Tabelle 8: Kletterpflanzen

Art Lichtanspruch Kletterform
Efeu Hedera helix halbschattig-schattig selbstklimmend
Wilder Wein Parthenocissus sonnig-halbschattig selbstklimmend
quinquefolia
"Engelmannii”
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris | halbschattig-schattig selbstklimmend
Waldrebe Clematis vitalba sonnig-halbschattig Klettergeriist
Schling-Knoterich Fallopia aubertii sonnig-halbschattig Klettergeriist
Hopfen Humulus lupulus halbschattig-schattig | Klettergeriist
Jeldnger-jelieber Lonicera caprifolium | halbschattig-schattig | Klettergeriist
Blauregen Wisteria sinensis sonnig, geschiitzt Klettergeriist
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Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan, Stand 24.07.2021

Anhang lll: Anpassung Flachennutzungsplan
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Ausschnitt Anderung Flichennutzungsplan
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Anhang IV: Stadtebauliche Kalkulation

Tabelle 9: Stidtebauliche Kalkulation

Flachenbilanz
Planung
Flachenart m? %
Baugebiete 29.000 91,7
Allgemeines Wohngebiet 16.000 50,6
Flache fur den Gemeinbedarf 13.000 41,1
Verkehrsflachen 1.600 51
StraBenverkehrsflache 600 1,9
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.000 3,2
Grinflachen 1.000 3,2
Offentliche Grunflache 1.000 3,2
Gesamtflache 31.600 100
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