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1. Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes (B-Plan) befindet sich im Stadtbezirk Stidwest, in den Orts-
teilen Plagwitz und Kleinzschocher.

Es wird umgrenzt von
= der ehemaligen Gleistrasse des Bahnhofs Plagwitz (Stammgleis PXI) im Norden,
= der Klingenstrale im Osten
= der Wigandstra3e und Rolf-Axen-Strafle im Siiden sowie
= dem offentlichen Griinzug des Griinen Bahnhofs Plagwitz im Westen.

Das Gebiet hat eine Grof3e von ca. 4,9 ha und umfasst die Flurstiicke Nr. 424/4, 424/1, 424/3, 488/2,
488/3, 488/4, 488, 489, 545, 546/2, 546/1, 596, 598/5, 598/3, 597, 598/4, 598/1, 302/d, 938/1, 938/2
937/2, 937/1, 302/b, 599/1, 599/2, 599/c, 599/b, 599/a, 302, 302/c, 543/f, 543/d, 543, 543/a, 543/b,
543/c, 502, 503, 504, 549, 552, 551, 550 und 301 der Gemarkung Kleinzschocher.

Die rdumliche Lage und Abgrenzung des Plangebietes sind aus der Abbildung auf dem Titelblatt so-
wie der untenstehenden Abbildung zu ersehen.

r/Stadt Leipzig, Anikgi_; frpAtior fin enerdng L ] 7-» .M

L1

Abb.1  Luftbild mit Plangebietsgrenze (Quelle: Stadt Leipzig, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung)

2. Planungsanlass und -erfordernis

Der Planungsanlass fiir die Aufstellung des B-Plans sind die Bebauungsabsichten verschiedener Ent-
wicklungstriger auf den Fldchen der beiden Verbrauchermirkte sowie der unmittelbar angrenzenden
Flichen. Aufgrund der stiddtebaulich priagnanten Lage als Eingang zu den Ortsteilen Plagwitz und
Kleinzschocher und der gemischten Nutzungen im Quartier bedarf es einer Klidrung der stiddtebauli-
chen Einordnung kiinftiger Bebauungen unter Beriicksichtigung einer angemessenen Dichte, einer
dem Gebiet entsprechenden Nutzungsmischung, den Anforderungen an Freiraumfunktionen sowie
Klimaanpassung und -schutz, der Verbesserung des Wohnumfeldes, Sicherung der gewerblichen Nut-
zungen sowie einer gesicherten ErschlieBung und Verkniipfung zu den 6ffentlichen Griin- und Frei-
fldchen.
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Mit dem B-Plan Nr. 466 ,,Quartiere an der Antonienstrae/Klingenstra3e verfolgt die Stadt Leipzig
eine der ersten Planungen in einem Bestandsquartier unter dem iibergeordneten Thema der ,,Doppel-
ten Innenentwicklung®. Hierdurch soll der Sicherung einer standortspezifisch, angemessenen stéddte-
baulichen Dichte i.V.m. integrierten Griinflaichen Rechnung getragen werden.

Die bauliche Innenentwicklung steht immer wieder im Konflikt mit dem Erhalt und der Entwicklung
urbanen Griins gerade mit Blick auf den Klimawandel und vor dem Hintergrund der erforderlichen
Ausgleichsfunktion. In diesem Spannungsfeld setzt das Leitbild der ,,Doppelten Innenentwicklung
an. Es verfolgt in seinen Zielen das Leitbild ,,Innen- vor AuB3enentwicklung* und somit der nachhal-
tigen stddtebaulichen Steuerung. Neben der baulichen Nutzung von innerstadtischen Flichenreserven
soll auch urbanes Griin entwickelt, vernetzt und qualitativ aufgewertet werden. Das Thema ,,Doppelte
Innenentwicklung* ist als strategisches Ziel Bestandteil des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
Leipzig 2030 (INSEK).

Das Planungserfordernis fiir die Aufstellung dieses B-Plans ergibt sich zunéchst aus den Entwick-
lungsabsichten der Grundstiickseigentiimer, die einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung ent-
gegenstehen.

Uber die Bauleitplanung soll eine nachhaltige, stidtebauliche Entwicklung verfolgt werden, die die
unterschiedlichen Anforderungen und Bediirfnisse des Standorts sowie die konkreten Entwicklungs-
absichten miteinander in Einklang bringt. Im Ergebnis des Planungs- und Beteiligungsprozesses miis-
sen die stddtebaulichen und planungsrechtlichen Ziele, die Belange von Gewerbe, Wohnen, Freizeit,
Erholung sowie umweltbezogene Belange unter Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse aufeinander abgestimmt sein.

Einer gesicherten ErschlieBung der baulichen Nutzungen ist Rechnung zu tragen. Bestrebungen in
riickwirtiger Lage (hier in 2. und 3. Reihe) zur Klingenstra3e zu bauen sind konkret zu iiberpriifen.
Dabei soll die Verdriangung gewerblicher und bereits genehmigter Nutzungen auf den Griin- und Frei-
flichen des ,,Griinen Bahnhofs Plagwitz*“ durch heranriickende Wohnnutzungen vermieden werden.

In dem Abwégungsprozess soll in diesem Bauleitplanverfahren dem Leitbild der ,,Doppelten Innen-
entwicklung® ein hohes Gewicht beigemessen werden. Damit verbunden ist der Fokus auf umwelt-
bezogene Belange wie dem Erhalt und der Entwicklung urbanen Griins und stadtklimatischen Aspek-
ten wie Klimaschutz, Klimaanpassung und Starkregenereignissen.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 466 sollen vor allem folgende Ziele und Zwecke verfolgt wer-
den:

a) Ziel und Leitbild des B-Plans ist die stidtebauliche Entwicklung eines Bestandsquartieres unter
den Gesichtspunkten der Doppelten Innenentwicklung, des Klimaschutzes und einer ma3vollen
Verdichtung.

b) Ziel ist eine geordnete stidtebauliche Entwicklung im Plangebiet selbst, als auch im Bezug ihrer
Auswirkung auf die Umgebung und deren gegenseitiger Verkniipfungen. Hierbei soll das vertrag-
liche Mal3 der moglichen baulichen Dichte fiir alle Bereiche sowohl stralenseitig als auch im
riickwirtigen Bereich gepriift und festgesetzt werden. Zugleich soll die zukiinftige Bebauung hin-
sichtlich stadtklimatischer Auswirkungen, giinstiger Durchliiftung und Klimaanpassungsmafnah-
men so verbessert werden, dass die Ostlich angrenzenden hochverdichteten Stadtquartiere davon
profitieren.

¢) Im Rahmen der Planung sollen die stadtebaulichen Parameter iiberpriift und festgesetzt werden.
Hierzu zéhlt unter anderem die Kldrung der stiddtebaulichen Raumkantenbildung entlang der 6f-
fentlichen Griin- und Freiflichen des ,,Griinen Bahnhofs Plagwitz*.

d) Im Rahmen der Planung ist die griinordnerische Grundstruktur in Verbindung mit der stidtebau-
lichen Ordnung neu abzustimmen, planungsrechtlich und somit auch fiir zukiinftige klimatische
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Entwicklungen zu sichern. Dabei gilt der planerische Ansatz, dass mit der neuen Planung das Maf3
der zuldssigen Versiegelung reduziert werden soll. Die dauerhafte Sicherung dieses Zieles ist nur
im Wege eines neuen Planungsrechtes zu erreichen.

e) Uber den Planungsprozess der Bauleitplanung werden, vor dem Hintergrund der gewachsenen
Gemengelage im nordlichen Bereich, die Voraussetzungen fiir ein konfliktfreies Nebeneinander
verschiedenster gewerblicher Betriebe sowie schiitzenswerter Wohnnutzungen sowie vorherr-
schender Lirmimmissionen planungsrechtlich geklirt. Ziel des Bebauungsplanes ist es daher, eine
aufeinander abgestimmte gemischtgenutzte Entwicklung der Quartiere zu erméglichen.

f) Uberpriifung der Notwendigkeit eines Einzelhandelsstandortes im Quartier zur gesicherten Ver-
sorgung.

g) Dauerhafter Erhalt und Sicherung der vorhandenen Wegeverbindungen zwischen den umliegen-
den Gewerbe- und Wohnquartieren sowie den Flidchen des ,,Griinen Bahnhof Plagwitz*.

h) Umsetzung der Grundsitze des umweltfreundlichen, energieeffizienten und an den Klimawandel
angepassten Stddtebaus im Rahmen der Bauleitplanung. Besondere Bedeutung wird dabei der
Forderung einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung und Energieversorgung unter Einbe-
ziehung erneuerbarer Energien beigemessen.

Zusammenfassend ist Ziel und Zweck der Planung die Entwicklungsmoglichkeiten der im Plangebiet
liegenden Flidchen und Nutzungen im vertrdglichen Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungsinte-
ressen, wie auch Bau- und Freiraumstrukturen bauplanungsrechtlich zu klidren und unter Einsatz aller
konfliktmindernder Instrumente einer Losung zuzufiihren, die sich an der Mittelwertrechtsprechung
des BVerwG orientieren muss.

4, Verfahrensdurchfiihrung

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat am 21.04.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
466 ,,Quartiere an der Antonienstrae/Klingenstra3e mit Beschluss-Nr. VII-DS-02589 nach § 2 Ab-
satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses durchgefiihrt:

Aufstellungsbeschluss vom 21.04.2021
Beschluss Nr. 466,

bekannt gemacht im elektronischen Amtsblatt Nr. 3/2021 vom 01.05.2021

sowie im Leipziger Amtsblatt Nr. 9/2021 vom 08.05.2021

Es soll das Vollverfahren — mit frithzeitigen Beteiligungen (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Bau GB) sowie
Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) — zur Anwendung kommen.

Folgende Besonderheiten der Durchfiihrung des Verfahrens sind zu nennen:

= Verinderungssperre

Fiir ein Teilgebiet mit einer Fldache von 0,61 ha innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 466 ,,Quartiere an der Antonienstra3e/Klingen-
strae* wurde gemdl §§ 14 und 16 BauGB eine Verdnderungssperre erlassen. Hierdurch sollen
Entwicklungen vermieden werden, die zu einer Einschrinkung oder Verdringung gewerblicher
Nutzungen aufgrund heranriickender Wohnnutzungen fiihren wiirden.
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5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

5.1 Topografie

Das Gebiet ist weitgehend eben auf einer durchschnittlichen Gelandehohe von +119 bis +120 m iiber
NHN. Im siidwestlichen Bereich an der Antonienbriicke befindet sich eine Aufbdschung im Bereich
des Ostlichen Briickenkopfes bis zu einer Hohe von +122,5 m iiber NHN.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Plangebiet umfasst ausschlieBlich durch baulichen Bestand geprigte Flichen. Das Gebiet wird
von der Antonienstrale in Ost-West-Richtung gequert und teilt so das Plangebiet in eine nordliche
und siidliche Teilflidche. Die Teilfldche siidlich der Antonienstral3e ist im Wesentlichen durch Wohn-
nutzungen mit einer blockartigen Bebauungsstruktur und einen ehemaligen Verbrauchermarkt ge-
priagt. Das langgestreckte Areal nordlich der Antonienstrae wird entlang der Nordgrenze und auf
mittlerer Hohe durch ehemalige Gleisanlagen durchzogen (,,Gleisfinger*). Diese gehorten urspriing-
lich zur Plagwitz-Lindenauer Industriebahn (Sachgesamtheit) und stehen unter Denkmalschutz (Kul-
turdenkmal).

Schwerpunkt der gewerblichen Nutzungen ist der Bereich zwischen den Gleisfingern, siidlich davon
tiberwiegt die Wohnnutzung. Im riickwirtigen Bereich befindet sich ein weiterer Verbrauchermarkt
(Lebensmitteldiscounter).

Die Eigentiimerstruktur im Plangebiet ist durch eine Vielzahl von Einzeleigentiimern geprigt. Dies
schlégt sich auch in tlw. sehr ungiinstig geschnittenen Flurstiicken nieder. Im Hinblick auf die vor-
handenen Nutzungen ldsst sich klar feststellen, dass sich hier eine Gemengelage entwickelt hat, die
durch die Nachbarschaft schutzwiirdiger Nutzungen (Wohnen) und gewerblicher Nutzungen geprégt
ist. Weitere Larmvorbelastungen im Plangebiet werden durch den StraBBenverkehrslarm entlang der
Antonienstral3e, den Schienenverkehrslirm entlang der Bahntrasse sowie diverse Sport- und Freizeit-
nutzungen im Bereich der Griin- und Freiflachen des ,,Griinen Bahnhofs Plagwitz* erzeugt.

Teilbereich nordlich der Antonienstral3e
Der Bereich zwischen den Gleisfingern ist durch gewerbliche Nutzungen geprigt, die hinsichtlich
ihres Emissionsverhaltens unterschiedlich zu bewerten sind.

Auf dem im Norden des Plangebietes gelegenen Grundstiick Klingenstra3e 20 (Flurstiick Nr. 424/4
Gem. Kleinzschocher) wurde in dem dreigeschossigen Fabrikgebdude einer ehemaligen Damenhand-
schuhfabrik und in den hofseitigen eingeschossigen Gebduden iiber mehrere Jahre eine gastronomi-
sche Einrichtung mit Kultur- und Veranstaltungsangeboten betrieben. Die diskothekdhnliche Nut-
zung wurde jedoch aufgrund der davon ausgehenden Lirmimmissionen untersagt. Auf dem riickwir-
tigen Grundstiick Klingenstrae 20A wird eine kiinstlerische Werkstatt mit Lager betrieben (Holz-
werkstatt).

Auf dem siidlich davon gelegenen Grundstiick Klingenstrale 22 befinden sich ehemalige Fabrikan-
lagen zur Herstellung von Pflanzenschutztechnik und Azetyl, die heute durch Betriebe der Kreativ-
wirtschaft genutzt werden. Darunter fallen Co-Working-Riaume, Betriebe der Lebensmittelherstel-
lung, Cateringdienstleistungen, eine Kantine sowie eine Brauerei. Bei den kleinteiligen kulturgewerb-
lichen Nutzungen handelt es sich um Nutzungen mit geringem Storpotenzial fiir die umgebenden
schutzwiirdigen Nutzungen.

Die Hallen auf dem siidlich angrenzenden Grundstiick KlingenstraBe 24 wurden urspriinglich als
Komplettierungsanlage fiir Landmaschinen und Gerite zur Lackierung, Lagerung und Versand der
VEB Bodenbearbeitungsgerite genutzt. In dem stral3enseitigen Gebidude waren Biiro- und Pfortner-
raumlichkeiten untergebracht. Seit 2011 wurden darin zwei Wohnungen genehmigt. Die zwei groflen
Hallen werden heute als Wertstofthof genutzt.
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Unterhalb des siidlichen ,,Gleisfingers* ist die straenseitige Bebauung an der Klingenstrafle bis zur
Antonienstral3e mit drei- bis fiinfgeschossigen Mehrfamilienhidusern in offener Bauweise als Doppel-
und Einzelhduser bebaut. In den Erdgeschossen sind z.T. nicht storende, gewerbliche Nutzungsein-
heiten untergebracht. Im Kreuzungsbereich Klingenstrale/Antonienstral3e befindet sich eine aus
mehreren viergeschossigen Wohnhéusern bestehende Eckbebauung. Alle Wohnhéuser entlang der
Klingenstra3e weisen ein zusitzliches Dachgeschoss auf. Das Grundstiick Klingenstralle 36 ist ab-
weichend von der sonstigen Vorderhausbebauung mit einem bis zu rd. 40 m in den Block hineinrei-
chenden drei- bis viergeschossigen Wohn- und Geschéftshaus aus den 1990er Jahren bebaut.

Auf den riickwirtigen Flichen befindet sich ein eingeschossiger Lebensmitteldiscounter, ein zu
Wohnzwecken umgenutztes ehemaliges Werkstatt- und Lagergebdude (Klingenstra3e 30) und eine
Kfz-Werkstatt, die jeweils iiber Zufahrten von der Klingenstrae erschlossen werden. Die den Ein-
zelhandelsnutzungen zugeordneten Stellpldtze im Blockinneren und die Anlieferung iiber die Klin-
genstral3e verursachen Lirmimmissionen und schrinken die angespannte Freifldchensituation i.V.m.
einem hohen Versiegelungsgrad auf der Teilfliche weiter ein. Eine alternative ErschlieBung der ge-
mischt genutzten Flichen und der gewerblichen Baufldchen von der Rockener Stra3e ist nicht mog-
lich, da diese im Widerspruch zu den Zielen des in Aufstellung befindlichen B-Plans Nr. 380.1 ,,Grii-
ner Bahnhof Plagwitz — Nordteil* steht.

Teilbereich siidlich der Antonienstra3e

Das Areal siidlich der Antonienstral3e ist durch eine nach Siiden und Osten hin geschlossene Block-
randbebauung mit viergeschossigen Mehrfamilienhdusern iiberbaut. Die Erdgeschosse sind iiber-
wiegend wohngenutzt. Im Eckhaus Klingenstra3e 42 befindet sich eine gastronomische Einrichtung
(Pub). Der Blockinnenbereich ist geprigt durch die der Wohnnutzung zugeordneten Grundstiicks-
freiflichen und den ehemaligen Verbrauchermarkt (Lebensmitteldiscounter) mit Zufahrten von der
Antonienstrale sowie der Rockener Straf3e.

53 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung

Die vorhandenen Freiflichen werden, soweit es sich um Griinfldchen handelt, {iberwiegend privat
genutzt. Sie befinden sich im Blockinneren im Anschluss an die Wohngebidude der Klingenstral3e.
Die iibrigen nicht iiberbauten Freifldchen sind versiegelt und werden als Stellplatzflichen fiir den
motorisierten Individualverkehr sowie als ErschlieBungsflichen fiir die gewerblichen Nutzungen ver-
wendet.

5.4 Technische Infrastruktur: Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet weist eine besondere Lagegunst hinsichtlich der ortlichen und regionalen Anbindung
auf.

*  FuBverkehr
Die Flidche des Plangebietes nordlich der Antonienstral3e ist fuBldufig iiber die Klingenstra3e und
tlw. iiber die Rockener Strafle (Ladestrale Ost) erreichbar. Eine Querung der Fliche ist in west-
licher Verlidngerung der Limburger Strafle und siidlich des Lebensmitteldiscounters moglich.

Die Flache des Plangebietes siidlich der Antonienstral3e ist {iber eben diese sowie die Wigand-
und Rolf-Axen-Stra3e erreichbar. Eine Querung der Fliche ist aktuell von der Antonienstral3e bis
zur Rockener Strale (Ladestral3e Ost) moglich.

* Radverkehr
Das Plangebiet grenzt direkt an den Radweg entlang der Rockener Strafle (Ladestrale Ost) auf
den Griin- und Freifldchen des ,,Griinen Bahnhofs Plagwitz*. Die Rockener Stra3e und die An-
tonienstra3e sind Bestandteil der HauptNetz Rad (IR III). Zudem ist die verldngerte Ful3- und
Radwegeverbindung der Limburger StraBe Richtung Westen ebenfalls Bestandteil der Haupt-
NetzRad (IR II) als festgelegte innerstiddtische Radschnellverbindung nach RIN 2008 mit hochs-
ter Bedeutung fiir den innerstidtischen Radverkehr.
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« OPNV
Das Plangebiet ist sehr gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erschlossen. Die néchstgelegene
Haltestelle des Nahverkehrs, die Stra3enbahnhaltestelle ,,Antonien-/ Gieflerstrafle* befindet sich
in ca. 200-250 m Entfernung. Hier verkehren die Linien 2 Richtung Griinau-Siid, 3 Richtung
Lausen und 3E Richtung Lausen wihrend der Hauptverkehrszeit mit einer 10-Minuten-Taktung.
Die Buslinie 60 bedient die Haltestellen ,,Siemensstraf3e‘ sowie Antonien-/GieBerstrale® in etwa
200-250 m Entfernung, was einer Gehzeit von etwa 3 Minuten entspricht.

*  Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet wird iiber die Antonienstrae (Hauptverkehrsstrae), im Siiden iiber die Wigand-
bzw. Rolf-Axen-Strale und im Westen iiber die Klingenstrale erschlossen. Die Grundstiicksnut-
zungen in zweiter und dritter Reihe nordlich der Antonienstrale erfolgt iiber Zufahrten von der
KlingenstraBBe. Der Lieferverkehr fiir den Lebensmitteldiscounter nordlich der Antonienstra3e
erfolgt derzeit noch iiber die Rockener Strafle (Ladestrae Ost). Eine riickwirtige ErschlieBung
des Plangebiets iliber die Rockener Strale, die zu einer Vermeidung von Verkehrsbelastungen
fiihren wiirde, entfillt als ErschlieBungsoption, da diese den Zielen des angrenzenden B-Plans
Nr. 380.1 ,,Griiner Bahnhof Plagwitz — Nordteil* entgegensteht. Darin ist eine 6ffentliche Wid-
mung der Rockener Strafe lediglich als Fu3- und Radweg bzw. erginzend als Wirtschaftsweg
vorgesehen.

In Hohe der westlichen Antonienstrale schliet sich das Briickenbauwerk der Antonienbriicke
an. Im Plangebiet sind keine Mobilititsstationen oder Mobilpunkte vorhanden. Im Umfeld be-
findet sich eine E-Ladesdulen an der Kreuzung Giel3erstrale/Siemensstral3e.

5.5 Technische Infrastruktur: Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Versorgungsleitungen liegen unter unbebauten stidtischen Fliachen der Flurstiicke Nr. 302/b,
599/1 und 599/2 der Gem. Kleinzschocher. Fernwidrme liegt nicht an. Die medientechnische Erschlie-
Bung soll auch in Zukunft iiber vorhandene Versorgungsnetz erfolgen. Auf Ebene der Bauleitplanung
ist der Standort grundsitzlich als erschlossen anzusehen. Die Qualifizierung der jeweils grundstiicks-
bezogenen Losungen hat im Zuge der nachfolgenden Einzelvorhaben zu erfolgen.

5.6 Denkmalschutz

Das langgestreckte Areal nordlich der Antonienstral3e wird entlang der Nordgrenze und auf mittlerer
Hohe durch ehemalige Gleisanlagen durchzogen (,,Gleisfinger®). Diese gehorten urspriinglich zur
Plagwitz-Lindenauer Industriebahn (Sachgesamtheit) und stehen unter Denkmalschutz (Kulturdenk-
mal). Ein GroBteil der Gebdude im Geltungsbereich entlang der Klingen-, Wigand- und z.T. Antoni-
enstra3e sind Kulturdenkmale Typ 1 und besitzen z.T. Denkmaleigenschaft i.S. § 2 Sdachs. Denkmal-
schutzgesetz vom 03.03.1993. Zudem sind Teilflichen des Flurstiicks Nr. 546/1 der Gem. Kleinz-
schocher (Klingenstra3e 30) als Nebenanlage sowie der Schornstein der ehem. Harmoniumfabrik
Magnus Hofberg auf dem Flurstiick Nr. 424/4 der Gem. Kleinzschocher (Klingenstrale 20; 20a)
denkmalgeschiitzt.

5.7 Immissionsschutz

Im Rahmen der ,,Doppelten Innenentwicklung* werden die Moglichkeiten der Nachverdichtung und
der Verbesserung der Stellplatzsituation mafgeblich bestimmt von der duleren ErschlieBung und der
Bewiltigung von Immissionskonflikten aus dem engen Nebeneinander unterschiedlich schutzwiirdi-
ger Nutzungen, der Larmvorbelastung sowie der Beliiftung der 6stlich angrenzenden hochverdichten
Wohnbebauung.

Die rdumliche Nihe unterschiedlich schutzwiirdiger Nutzungen innerhalb des Plangebietes (stddte-
bauliche Gemengelage) begriindet zu bewiltigende Immissionskonflikte. Gleichzeitig ist aufgrund
der stadtrdaumlichen Lage des Plangebietes eine Verkehrslarmvorbelastung in die Planung und Abwi-
gung einzustellen. Ebenfalls beachtlich ist die ostlich der Klingenstra3e angrenzende schutzwiirdige
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und vorbelastete Wohnbebauung, die bei der Konfliktbewiltigung ebenso zu beriicksichtigen ist, weil
jede Bauleitplanung die Konflikte bewéltigen muss, die sie begriindet oder denen sie sich aussetzt.

In der gewachsenen Gemengelage aus unterschiedlich storenden Nutzungen sind insbesondere der
Verkehrs- und Gewerbeldrm beachtlich. Nach dem aus der Rechtsprechung entwickelten Grundsatz
der planerischen Konfliktbewiltigung (BVerwG, Urteil v. 1.11.74 — IV C 38/71 — BVerwGE 47, 444
= BRS 28 Nr. 6, BauR 75, 35, BVerwG, Urteil v. 5.7.1974 — 4 C 50.72 — BVerwGE 45,309) in Ge-
mengelagen muss die Bauleitplanung im Idealfall alle der Planung zuzurechnenden Konflikte einer
Losung zufithren. Das Gebot der planerischen Konfliktbewiltigung hat einen inhaltsfordernden Cha-
rakter. Seine rechtlichen Wurzeln liegen im Abwigungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB das verlangt,
dass die von der Planung beriihrten Belange zu einem gerechten Ausgleich gebracht werden miissen.
Der Ausgleich zwischen widerspriichlichen Belangen kann erfolgen, indem Konflikte beseitigt
oder ausgleichend minimiert werden. Da der Bauleitplanung in der Regel noch ein nachfolgendes
bauordnungs- oder immissionsschutzrechtliches Zulassungsverfahren folgt, darf sich die Bauleitpla-
nung dann zuriickhalten und der nachfolgenden Plandurchfiihrung die Kldrung iiberlassen, wenn
diese dies auch zu leisten vermag. Dieser Grundsatz der planerischen Zuriickhaltung hat einen in-
haltsbegrenzenden Charakter und soll die Bauleitplanung entlasten. Dies ist dann geboten, wenn eine
Feinsteuerung zur abschlieBenden Konfliktbewéltigung auf der Vollzugsebene besteht. Beachtlich ist
ebenfalls, dass mit § 15 Abs. 1 BauNVO im Genehmigungsverfahren im Einzelfall eine Nachsteue-
rung der generalisierenden Bebauungsplanung erfolgen kann.

In Gemengelagen, also in sich gegenseitig beeintrachtigenden Nutzungsmischungen von beispiels-
weise Wohnen und Gewerbe, lassen sich Konflikte trotz guter Planung hiufig nicht vollstindig be-
seitigen. In Gemengelagen ist daher das Gebot der Konfliktbewiltigung auf Grundlage der ,.Mittel-
wertrechtsprechung® (BVerwG, Urteil v. 12.12.1975 — 4 C 71.73 — BVerwGE 50,49) nach Mal3gabe
des Riicksichtnahmegebots (BVerwG, Urteil v. 23.2.1977 — 4 C 22.75 — BVerwGE 52,122) im Sinne
gesteigerter Duldungspflichten und verminderter Entwicklungsmoglichkeiten modifiziert und am
Verbesserungsgebot ausgerichtet (vgl. Stiier, Der Bebauungsplan, 5. Auflage 2015 Rn. 777). Dies
bedeutet, dass durch den Einsatz aller konfliktmindernder Instrumente der Bauleitplanung eine Ver-
besserung in dem vorbelasteten Plangebiet und fiir die angrenzenden schutzwiirdigen Nutzungen er-
reicht werden muss, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnis zu gewéhrleisten. Dabei eroffnet die
westlich an das Plangebiet angrenzende Griinfliche Chancen der Verbesserung der Erholungsmog-
lichkeiten fiir die Bewohner/-innen.

MaBgebliche Quelle der vorhandenen Verkehrslirmbelastung ist der Stralen- und Stralenbahnldrm
auf der Antonienstra3e sowie der Schienenverkehrsldrm auf der Bahntrasse.

Bei der Beurteilung der Beeintrachtigungen durch Gewerbelidrm sind ausgeiibte und genehmigte Ge-
werbenutzungen sowohl im Plangebiet selbst als auch im Umfeld des Plangebiets zu beriicksichtigen.

Bei der Bestimmung des Schutzniveaus im Plangebiet sind auch die Emissionskontingente zu be-
riicksichtigen, die in dem im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 380.1 ,,Griiner Bahnhof
Plagwitz — Nordteil* festgesetzt werden sollen. Die Hohe der Larmemissionskontingente (LEK) nach
DIN 45691:2006-12 kann der nachfolgenden Tabelle entnommen werden. Das richtungsabhingige
Zusatzkontingent ist lediglich fiir das westlich des Gewerbegebiets GE1 gelegene Stadtgebiet von
Bedeutung und daher fiir das siidostlich gelegene Plangebiet nicht zu beriicksichtigen.

Teilflédche LEK, tags [dB(A)] LEK, nachts [dB(A)]
GEel 60 45

GEe2 60 45

GEl1 60 + 10* 45 + 10*

* richtungsabhéngiges Zusatzkontingent im ausgewiesenen Sektor von 195 - 360°
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Weitere zu beriicksichtige Larmquellen sind die Freizeitanlagen auf den Biirgeraktionsfldchen der
Rockener Stralle 44 (Bauspielplatz, Freiluftcafé ,,Heiter bis wolkig* mit Veranstaltungsaktivititen,
Gemeinschaftsgérten) sowie der Bolzplatz westlich des Freiluftcafés.

Bei einer Gesamtlirmbetrachtung im Bebauungsplan Nr. 380.1 ,,Griiner Bahnhof Plagwitz — Nord-
teil”, die neben dem Verkehrs- und Gewerbeldarm auch den Freizeit- und Sportanlagenlarm umfassten,
fielen die Bereiche entlang der westlichen Grenze des Plangebiets im Bereich des maf3geblichen Im-
missionsortes IP 7 (KlingenstraB3e 22, westlicher Gebduderiegel) in den Larmpegelbereich V (mal-
gebliche Auflenldrmpegel La von 71-75 dB(A)).

Die Aussagen zum Immissionsort IP 7 lassen jedoch keine sicheren Aussagen auf die Immissionssi-
tuation des gesamten B-Plan-Gebietes zu, so das weiterer Untersuchungsbedarf gesehen wird. Insbe-
sondere im Hinblick auf die Festlegung weiterer geeigneter Immissionsorte. Zu beriicksichtigen ist
auch die beabsichtigte Errichtung weiterer Freizeitanlagen im Bereich des Bahnhofs Plagwitz (z. B.
Skateranlage).

Hinsichtlich der Schutzwiirdigkeit der angrenzenden Bebauung wurde im B-Plan Nr. 380.1 ,,Griiner
Bahnhof Plagwitz — Nordteil* fiir das Grundstiick Klingenstralle 22 (riickwirtige Bebauung Westfas-
sade) von einem Orientierungswert gemif3 DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts fiir Verkehr bzw. 45 dB(A) nachts fiir sonstige Larmarten ausgegangen. Bei der Fest-
setzung der Art der baulichen Nutzung ist im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen, dass im Gel-
tungsbereich des B-Plans Nr. 380.1 ,,Griiner Bahnhof Plagwitz — Nordteil* Gewerbe-, Sport- und
Freizeitanlagen gerade deshalb untergebracht wurden, weil das Umfeld weniger sensibel ist - es sich
also um einen giinstigen Standort fiir derartige Anlagen handelt. Mit dem Heranriicken von Wohnbe-
bauung — insbesondere wenn das Mal} einer Mischgebietsnutzung hin zum Wohngebiet iiberschritten
wird — konnen sich langfristig Konflikte entwickeln.

Sollten die Zufahrten zu den Wohnanlagen nicht 6ffentlich gewidmet sein, handelt es sich um Anla-
genldrm, der z. B. einer Wohnanlage zuzuordnen ist. Auch hier ist darauf zu achten, dass das Riick-
sichtnahmegebot gewahrt bleibt, also ein vertriagliches Mal3 an Verkehr im riickwirtigen Bereich nicht
iberschritten wird und Zu- und Ausfahrten entsprechend angeordnet werden.

Auf den Flichen siidlich der Antonienstrae sind die Auswirkungen des Handelsstandortes auf die
angrenzenden schutzwiirdigen Nutzungen vergleichbar gering einzustufen. Hier bestimmt die Ver-
kehrslarmvorbelastung das zu bewiltigende Konfliktpotenzial.

Zu beriicksichtigen ist auch die Clubnutzung in der Antonienstrae 59 auf der Antonienbriicke. Einer
der im Immissionsschutzgutachten zum Bauantrag identifizierten relevanten Immissionsorte liegt in
der Wigandstra3e 52. Bei einer Umnutzung des Lebensmitteldiscounters sind bei einer heranriicken-
den Wohnnutzung (Antonienstraf3e 57) Konflikte aufgrund der Erhohung des Schutzniveaus moglich
und geeignete Vorkehrungen im Bauleitplanverfahren zu priifen.

Zusammenfassend lésst sich feststellen, dass die immissionsschutzseitige Einstellung der Nutzungen
im Plangebiet - ohne unerwiinschte Verdrangungsprozesse gegeniiber z.B. den Nutzungen auf dem
,,Griinen Bahnhof Plagwitz* zu provozieren - eine wesentliche Herausforderung der Planung darstellt.
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6. Planungsrechtliche und sonstige planerische Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1 Raumordnung
Der Bebauungsplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst.

Im seit dem 31.08.2013 verbindlichen Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) sind die
Ziele und Grundsitze der Raumordnung fiir die raumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaates
Sachsen festgelegt. Im Regionalplan Leipzig-Westsachsen, in Kraft getreten mit der Bekanntma-
chung nach § 10 Abs. 1 ROG am 16.12.2021, sind die Ziele und Grundsitze der Raumordnung fiir
die Planungsregion Leipzig-Westsachsen festgelegt. Gemil} § 4 ROG sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MalBnahmen Ziele der Raumordnung (Z) zu beachten sowie Grundsitze (G) und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung in Abwigungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.

Landesentwicklungsplan Sachsen

Raumordnerisch von Bedeutung sind fiir diese Planung zunéchst die oberzentrale Funktion der Stadt
Leipzig und die den Oberzentren zugeordneten Entwicklungsfunktionen und Handlungsfelder im
Freistaat Sachsen (Z 1.3.11. V. m. Z 1.3.6 LEP 2013). Die diese Bauleitplanung betreffenden Grunds-
dtze, wurden in die planerische Entscheidung im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes einbe-
zogen.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Ziele und Grundsitze relevant:

7.2.2.1.7 Brachliegende und brachfallende Bauflidchen, insbesondere Gewerbebrachen (...) sind zu
beplanen und die Flichen wieder einer baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn die Markt-
fahigkeit des Standortes gegeben ist und den Fldchen keine siedlungsklimatische Funk-
tion zukommt. Durch eine vorrangige Altlastenbehandlung auf Industriebrachen ist deren
Wiedernutzbarmachung zu beschleunigen. (...)

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in al-
len Teilraumen Sachsens vermindert werden. (...)

7.2.2.1.3 Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den Versor-
gungs- und Siedlungskernen erfolgen.

G 2.2.2.4 Die Lebensqualitit und die natiirliche biologische Vielfalt in den Stiadten und Déorfern soll
durch Schaffung und Erhaltung von naturnahen Lebensrdumen und Griinflachen inner-
halb des Siedlungsgefiiges aufgewertet werden.

G 4.1.3.2 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flichen fiir Siedlung, Industrie, Gewerbe,
Verkehr, Versorgungs-und Entsorgungseinrichtungen soll auf Fldchen mit Boden, die be-
reits anthropogen vorbelastet sind oder die eine geringe Bedeutung fiir die Land-und
Forstwirtschaft, fiir die Waldmehrung, fiir die Regeneration der Ressource Wasser, fiir
den Biotop-und Artenschutz oder als natur-und kulturgeschichtliche Urkunde haben, ge-
lenkt werden.

Regionalplan Leipzig-Westsachsen

Das Plangebiet wird im Regionalplan als Siedlungsfliche dargestellt und befindet sich in einem regi-
onal bedeutsamen Grundwassersanierungsgebiet. Als prioritdare Belange sind die wirtschaftliche Ent-
wicklung der Stadt Leipzig und der sorgsame Umgang mit der Ressource Flidche zu benennen.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Grundsitze und Ziele relevant:

G2.1.5 Die Belange der Siedlungstitigkeit, der Freiraumsicherung und der Infrastrukturentwick-
lung sollen unter Beriicksichtigung der spezifischen raumstrukturellen Bedingungen und
des demografischen Wandels so miteinander abgestimmt werden, dass sie der harmoni-
schen Gesamtentwicklung der Region dienen.
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7233 In den zentralen Orten sollen die Standortvoraussetzungen fiir einen bedarfsgerechten
iiberortlichen Wohnungsbau in den Versorgungs- und Siedlungskernen geschaffen wer-
den.

G 4.3.1.6 Beider Planung von Baugebieten sollen die wirtschaftlichen Moglichkeiten zur Versicke-
rung von nicht schidlich verunreinigtem Niederschlagswasser ausgeschopft werden, so-
weit dies die Bodeneigenschaften und geologischen Bedingungen zulassen. Bei Entwiis-
serungsplanungen von Baugebieten sollen die natiirlichen Wasserscheiden eingehalten
werden.

7441 Bodenverbrauchende Nutzungen sollen auf das unabdingbar notwendige MaB} beschrinkt
werden. Durch Trassenbiindelung, Flichenrevitalisierung brachliegender Industrie- und
Gewerbeareale, die Minimierung der Flichenneuinanspruchnahme durch vorrangige
Nutzung des vorhandenen innerdrtlichen Bauflachenpotenzials und die Umsetzung eines
Verwertungsgebots im Zuge von BaumafBnahmen ist auf den sparsamen Umgang mit Fla-
chen und Bodenmaterial hinzuwirken.

Der Entwurf des Regionalplans Leipzig-Westsachsen in der aktuellen Fassung vom 13.03.2020 ent-
hilt ebenfalls die oben genannten Ziele, teilweise leicht abgeédndert. Der Entwurf enthélt dariiber hin-
aus keine neuen oder geédnderten Ziele mit Relevanz fiir den Bebauungsplan.

6.1.2  Flachennutzungsplan

i -

Abb. 2 Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Leipzig in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 24.07.2021 (Quelle: Stadt Leipzig, Stadtplanungsamt)

Der B-Plan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Fiir das Plangebiet des B-Planes ist im
FNP als allgemeine Art der baulichen Nutzung dargestellt:

= Gewerbliche Baufldache im nordlichen Teilbereich des Plangebiets bis auf Hohe des siidli-
chen ,,Gleisfingers*

= Gemischte Bauflidche zwischen Antonienstrae und dem siidlichen ,,Gleisfinger*

=  Wohnbaufliche siidlich der Antonienstral3e
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6.1.3 Landschaftsplan

Gemal § 11 BNatSchG ist fiir die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet Leipzig ein
Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fiir den Flichennutzungsplan aufgestellt worden (besti-
tigt durch den Stadtrat am 16.10.2013 und im Amtsblatt Nr. 20/2013 vom 02.11.2013 bekannt ge-
macht). Er enthilt neben den Zielen die fiir ihre Verwirklichung erforderlichen Mallnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege. Im Landschaftsplan wird der Geltungsbereich als Wohn- und
Mischgebiet sowie Gewerbegebiet dargestellt.

Klima / Luft
= Freihaltung von Ventilationsbahnen
Erhaltung von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten
Minderung des Aufheizeffektes in Uberwarmungsgebieten
E Erhaltung von Flachen mit sehr hoher klimatischer Entlastungs-

funktion

Erholung / Landschaftsbild

l I Griinverbindung
® 0 Hauptwegenetz

B WO O bedeutende Allee

Erhaltung / Wiederherstellung
" der Erlebbarkeit der natirlichen Reliefkanten

.....

..... Ausbau der Erholungsinfrastruktur

N] Verbesserung der dtfentlichen Nutzbarkeit

E Raume mit besonderer Bedeutung flir die Erholung

Arten / Biotope

(ing) Erhaltung / Entwicklung von Trockenbiotopen
Ruderalfluren, Gehdlzen entlang von Gleisen

ﬁ bedeutendes Wahr- und Metkzeichen

Dementsprechend wird das Plangebiet den folgenden integrierten landschaftsrdumlichen Leitbildern
(LB) zugeordnet:

* LB 6 Innerstidtische Freirdume der offenen und geschlossenen Block- und Blockrandbe-
bauung

Entwicklung, Sicherung, Verbesserung der Aufenthalts- und Stadtbildqualitit in dicht bebauten
Innerstiddtischen Raumen durch Erhaltung und Schaffung von begriinten Innenhofen, Fassaden
und Dichern, Einbeziehung von FlieBgewdsserabschnitten, StraBenbaumpflanzungen, Einbezie-
hung wohnungsnaher Griinflichen und Herstellung ihrer Verbindung zu Parkanlagen und griinen
Stadtplidtzen, Einbindung in das Griin- und Wegesystem der Stadt

* LB 12 Industrie- und Gewerbestandorte, groBflichige Gleisanlagen, ehemalige militarische
Anlagen

Schaffung von begriinten Freirdaumen an vorhandenen und geplanten Industrie-, Gewerbe- und
Militarstandorten und deren verkehrlichen ErschlieBungen; Verkniipfung mit dem Griinsystem
der Stadt; stadtklimatische Entlastung durch Erhohung des Durchgriinungsgrades durch Vegeta-
tion; Abbau der Barrierewirkung durch Einbindung in die Alltagsrouten fiir Geh- und Radverkehr

Dariiber hinaus wird fiir das gesamte Plangebiet die Entwicklung (Anreicherung) von Lebensrdumen
in bebauten Gebieten sowie die Steigerung der Umweltqualitidt durch Erhéhung des Griinanteils/
Wohnumfeldverbesserung dargestellt. Weiterhin verfolgt der Landschaftsplan die Ziele, die Antoni-
enstra3e (Stralenhauptnetz in Ost-West-Richtung) als Griinverbindung sowie den Fuf3- und Radweg
in Verlidngerung der Limburger Strale als bedeutende Allee im Sinne der Erholung und des Land-
schaftsbildes zu entwickeln.

11.03.2022



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 466 ,Quartiere an der AntonienstraBe/KlingenstraBe” (Vorentwurf)

Seite 13

Fiir die westlich an den Geltungsbereich angrenzende Freifldche des ,,Biirgerbahnhof Plagwitz* ist
im Zielkonzept des Landschaftsplanes die Freihaltung von Ventilationsbahnen (Frischluftbahn) vor-
gesehen.

Niheres dazu ist Kap. 7.2 zu entnehmen.

6.1.4  Zulassigkeit von Bauvorhaben

Das Plangebiet ist planungsrechtlich dem unbeplanten Innenbereich gemil § 34 BauGB zuzuordnen.
Aufgrund der sehr unterschiedlichen baulichen und fldchenseitigen Nutzung kann der Bereich zwi-
schen dem siidlichen ,,Gleisfinger* und der Antonienstral3e derzeit keinem der in der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) aufgefiihrten Baugebiete zugeordnet werden. Es handelt sich um eine soge-
nannte ,,Gemengelage* nach § 34 Abs. 1 BauGB, die durch unterschiedliche Nutzungen (Wohnen
und Gewerbe) mit unterschiedlichen Storgraden und Schutzanspriichen geprigt ist. Der nordliche
Bereich (zwischen den ,,Gleisfingern®) entspricht einem Gewerbegebiet gemil § 8 BauNVO der siid-
liche Bereich des Plangebiets zwischen Antonienstrale und Wigandstrae dem eines allgemeinen
Wohngebietes gemif § 4 BauNVO.

Die angrenzenden Baugebiete stellen sich gleichermal3en different dar:

Die westlich angrenzenden 6ffentlichen Griin- und Freifldachen des ,,Griinen Bahnhofs Plagwitz* sind
(nordlich und siidlich der Antonienstralle) dem Auflenbereich gemal § 35 BauGB zuzuordnen.

Die Zuldssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
B-Plans Nr. 380.1 ,,Griiner Bahnhof Plagwitz — Nordteil* sind nach Erlangung seiner Rechtskraft
gemil § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

Die ostlich angrenzenden Baugebiete entsprechen, bis auf den Bereich zwischen Antonienstrale und
Siemensstral3e, einem allgemeinen Wohngebiet gemal § 4 BauNVO.

Der Bereich zwischen Antonienstra3e und Siemensstralle stellt eine ,,Gemengelage” gemall § 34
Abs. 1 BauGB dar.

6.2 Sonstige Planungen
Sonstige stadtische Planungen sind fiir diesen Bebauungsplan ausschlielich wie folgt relevant:

6.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2030

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2030 (INSEK) wurde am 31.05.2018 als ressort-
tibergreifendes, langfristiges Handlungskonzept vom Stadtrat beschlossen. Damit ist das Zielbild
Leipzig 2030 (Teil A) dem kommunalen Handeln in allen Bereichen zugrunde zu legen. Die fach-
tibergreifenden Schwerpunktgebiete und die Ortsteilstrategie (Teil B) sind als Grundlage der stadt-
raumlichen Schwerpunktsetzung in den Amtern zu beriicksichtigen.

Fiir den B-Plan-Vorentwurf sind insbesondere die folgenden strategischen Ziele und Handlungs-
schwerpunkte des Zielbildes relevant (INSEK, Teil A, S. A-11):

= Balance zwischen Verdichtung und Freiraum: Ziel ist es, das Wachstum flichensparend zu
gestalten und die Griin- und Freiraumqualitét zu verbessern.

Das Plangebiet befindet sich in den Ortsteilen Plagwitz und Kleinzschocher, die der Raumkategorie
»Wachstum jetzt gestalten zugeordnet sind. Hier wird als stadtrdumliche Strategie ein hohes Augen-
merk auf einer ausgewogenen Nutzungsmischung; auf der Sicherung, Entwicklung und Vernetzung
von Freirdumen im Sinne der doppelten Innenentwicklung; dem Schutz von innerstadtischen Gewer-
begebieten; der Qualitéit und Intensitdt der Flichennutzung sowie der sozialen Mischung gelegt (IN-
SEK, Teil B, S. B-21f).

Im Fachkonzept ,,Freiraum und Umwelt* des INSEK werden u.a. die Themen: Freiraum, griin-blaue
Infrastruktur und Klimaanpassung auf strategischer Ebene der Stadtentwicklung und -erneuerung be-
achtet und entsprechende Ziele formuliert. Das Fachkonzept wird maBgeblich durch die Strategie der
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doppelten Innenentwicklung geprigt. Das Fachkonzept verfolgt bezogen auf das Plangebiet das Ziel
einer bestandsorientierten, quartiersbezogenen Freiraumsicherung und —entwicklung, insbesondere
vor dem Hintergrund hoher stadtklimatischer Belastungen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Kulisse ,,Bestandsquartiere mit erheblichen energetischen
Sanierungsbedarf* des INSEK-Fachkonzept Klimaschutz und technische Infrastruktur. Aufgrund der
Nutzungsmischung und der lokalen Akteursstruktur wird im Fachkonzept vorgeschlagen diese Ge-
biete insbesondere als Modell- bzw. Innovationsraum fiir die Erprobung zukiinftiger Energieversor-
gungslosungen im Bestandsquartier zu nutzen.

6.2.2 Klimanotstand, Energie- und Klimaschutzprogramm, Klimaanpassung

Die Ratsversammlung hat am 30. Oktober 2019 den Klimanotstand fiir Leipzig ausgerufen. Mit ei-
nem umfassenden SofortmaB3nahmenprogramm setzt die Stadt erste wichtige Schritte zum Klima-
schutz auf lokaler Ebene um. Die Zielvorgaben (Ziel- und Priifwerte) der Malnahme 1 Klimasofort-
programm werden im Zuge des Planverfahrens dem Bebauungsplan zugrunde gelegt.

Im weiteren Planverfahren ist gemédll Malnahmenkatalog des Energie- und Klimaschutzprogramms
der Stadt Leipzig zu priifen, ob bzw. welche sinnvollen Moglichkeiten zur solaroptimierten stadte-
baulichen Planung und/oder zur Festsetzung von Solaranlagen sowie fiir eine nachhaltige Mobilitét
bestehen. Soweit dies der Fall ist, werden die bestehenden Moglichkeiten auf Grundlage von Kon-
zepten z.B. zur Energie oder Mobilitét in den Planverfahren beriicksichtigt.

Ziel der Planung sollte zudem eine im Vergleich gegeniiber dem Zuldssigkeitsrahmen des
§ 34 BauGB geringere Versiegelung sein. Hierdurch konnen eine groere Hitzeresistenz, ein hoherer
Versickerungsgrad des anfallenden Niederschlagswassers und eine bessere Durchliiftung im Sinne
der Klimaanpassung ermdoglicht werden. Dies kann jedoch oftmals nicht ohne Eingriffe in den Be-
stand erreicht werden. Die Planung wird daher vielmehr auf eine Verbesserung der heutigen Verhilt-
nisse (Verbesserungsgebot) abzielen, ohne Neuplanungsstandards zu erreichen, wobei ein Teil der
Verbesserungen vermutlich nur mittelfristig zu erreichen sind.

6.2.3 Stadtentwicklungsplan Zentren

Der Stadtentwicklungsplan Zentren (STEP Zentren) ist seit 1999 das rdumlich-funktionale Ordnungs-
konzept der Stadt Leipzig zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Der
fortgeschriebene STEP Zentren 2016 liegt mit Beschluss des Stadtrates vom 20.09.2017 (VI-DS-
04512) als aktualisiertes stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
VOr.

Das Plangebiet befindet sich in rd. 600 m fulldufiger Entfernung zum zentralen Versorgungsbereich
»Adler (D-Zentrum im Kreuzungsbereich Antonienstra3e/Dieskaustrafe) und kann randlich dem im
STEP Zentren ausgewiesenen Kerneinzugsbereich des Nahversorgungszentrums zugeordnet werden.
Vor diesem Hintergrund sind Weiterentwicklungsoptionen der bestehenden Handelsstrukturen auf das
benachbarte Zentrum sorgfiltig zu priifen und durch bauleitplanerische Festsetzungen auf ein ver-
tragliches Mal3 zu begrenzen.

In die Betrachtungen sind dabei auch die Bedeutung des bestehenden Lebensmittelmarktes fiir die
fuBldufige Versorgung mobilititseingeschrinkter Bevolkerungsgruppen und die unterdurchschnittli-
chen quantitativen Ausstattungskennziffern des Ortsteils Kleinzschocher in Bezug auf den nahversor-
gungsrelevanten Einzelhandel einzustellen.

6.2.4  Strategische Konzepte zum Wohnen

Das Wohnungspolitische Konzept, Fortschreibung 2015 (VI-DS-1475-NF) wurde am 28. Oktober
2015 durch den Stadtrat beschlossen. Das Wohnungspolitische Konzept definiert vor dem Hinter-
grund des Bevolkerungswachstums und der Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt die langfristi-
gen Leitlinien, die Ziele und Strategien sowie die kurz- bis mittelfristig einzusetzenden Instrumente
fiir den Leipziger Wohnungsmarkt. Handlungsbedarfe und -Schwerpunkte werden sowohl fiir die
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Wohnungseigentiimer als auch fiir die 6ffentliche Hand formuliert. Die mit dem Wohnungspolitischen
Konzept beschlossenen Instrumente zur Umsetzung der wohnungspolitischen Zielsetzungen der Stadt
werden angesichts sich wandelnder Anforderungen und Rahmenbedingungen kontinuierlich weiter-
entwickelt und fortgeschrieben.

2018 wurde die Fortschreibung der wohnungspolitischen Instrumente und Malnahmen beschlossen.
Mit dem Wohnungspolitischen Konzept werden folgende Zielsetzungen verfolgt: Ausweitung des
Wohnungsangebots, Schaffung eines qualitativ vielfdltigen Wohnungsangebots, Schaffung bezahlba-
ren Wohnraums, Unterstiitzung von kooperativen Wohnformen, besondere Unterstiitzung der Schaf-
fung des Wohnraums fiir Familien, Seniorinnen und Senioren sowie Menschen mit Behinderungen,
Schaffung von sozial- und nutzungsstrukturell gemischten Stadtteilen, nachhaltiges Wachstum und
Steigerung der Energieeffizienz.

Vor dem Hintergrund zunehmender Anspannung auf dem Leipziger Wohnungsmarkt fasste der Stadt-
rat iiberdies den Beschluss, dass bei der Aufstellung von Bebauungspldnen durch stiadtebauliche Ver-
trige sichergestellt wird, dass 30 % der Bruttogeschossfliache, die fiir Wohnen im Geschosswoh-
nungsneubau vorgesehen sind, als mietpreis- und belegungsgebundener Wohnungsbau entsprechend
der jeweils geltenden Forderrichtlinie des Freistaates Sachsen errichtet werden sollen. Diese Bindung
gilt fiir Bebauungspléne, in denen die planungsrechtliche Zuldssigkeit fiir mindestens 5.000 m? Brut-
togeschossflidche fiir den Geschosswohnungsbau begriindet wird und ist bei der vorliegenden Planung
entsprechend zu beriicksichtigen. Das Vorhaben beriicksichtigt diesen Beschluss.

6.2.5 Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Bauflachen

Der STEP ,,Gewerbliche Baufldachen* ist die planerische Zielkonzeption der Stadt Leipzig fiir die
Entwicklung der gewerblichen Bauflidchen im Stadtgebiet. Die Fortschreibung des STEP ,,Gewerbli-
che Bauflidchen* von 1999 wurde im Jahr 2005 durch die Ratsversammlung beschlossen (Beschluss-
nummer RB IV 330/05). Eine erneute Fortschreibung dieses stiddtebaulichen Entwicklungskonzepts
befindet sich gegenwirtig in Bearbeitung. Vorrangiges Ziel des STEP ist es, mit einem quantitativ
ausreichenden und qualitativ differenzierten Angebot an Gewerbe- und Industrieflichen den Wirt-
schaftsstandort zu stirken.

Laut STEP Gewerbliche Baufldchen (Ausgabe 2005) sind die nordlichen Teilbereiche des Geltungs-
bereiches des B-Plans dem Gebiet 21 ,,Gewerbegebiet Plagwitz-Siid*“ zugeordnet. Entsprechend der
Entwicklungszielstellung ist eine Sicherung der gewerblichen Entwicklung vorgesehen.

6.2.6  Stadtentwicklungsplan Verkehr und 6ffentlicher Raum

Der Stadtentwicklungsplan Verkehr und 6ffentlicher Raum formuliert iibergeordnete Leitlinien und
Prioritdten zur Abwicklung des Verkehrs sowie zur Gestaltung der Stra8en und Plitze. Die erste Fort-
schreibung wurde in der Ratsversammlung vom 25. Februar 2015 beschlossen (Beschluss Nr. DS-
00523/14-DS-008).

Die Aufstellung des B-Plans ist mit dem stadtentwicklungspolitischen Ziel, den motorisierten Indivi-
dualverkehr langfristig weiter zugunsten des 6ffentlichen Verkehrs und des Fu3- und Radverkehrs zu
reduzieren, vereinbar.

Zur Forderung des Fulverkehrs sollen im B-Plan Fu3- und Radwegeverbindungen zwischen der Klin-
genstral3e und den Freiflachen auf dem ehemaligen Bahngelidnde planungsrechtlich gesichert werden.

Die Antonienstra3e ist im Stadtentwicklungsplan Verkehr und offentlicher Raum als Hauptverkehrs-
straBe dargestellt.
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Satzungen und benachbarte Bebauungsplane

Die Flichen des Plangebietes befinden sich im Bereich der sozialen Erhaltungssatzung Plagwitz/
Kleinzschocher mit Beschluss vom 12.11.2020.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich folgende rechtskriftige B-Pliine:

B-Plan Nr. 325 ,,Zschochersche Strale/ GieBerstrale — Nutzungsarten”: Festsetzungen zur
Einzelhandelssteuerung gemif § 9 Abs. 2a BauGB, Sondergebiete SO Baumarkt und SO Ein-
kaufszentrum (,,schwebend unwirksam*) (Satzungsbeschluss vom 31.07.2012)

B-Plan Nr. 428.1 ,,Gewerbegebiet Plagwitz Siid/Markrarpt'aidter Strafle — Teil Nord und Ost*:
Festsetzung eingeschrianktes Gewerbegebiet (teilweise Uberlagerung des B-Planes Nr. 325)
(Satzungsbeschluss vom 04.09.2019)

B-Plan Nr. 428.2 ,,Gewerbegebiet/ Markranstiadter Strale/Plagwitz Siid — Teil Siid**: Festset-
zung SO Baumarkt und SO Zentrale Versorgung, eingeschrinktes Gewerbegebiet (teilweise
Uberlagerung des B-Planes Nr. 325) (Satzungsbeschluss vom 24.06.2021)

Im Umfeld des Plangebietes sind folgende B-Pléine in Aufstellung:

B-Plan Nr. 380.1 ,,Griiner Bahnhof Plagwitz — Nordteil*“: geplante Festsetzung von Gewerbe-
gebiet, eingeschrianktem Gewerbegebiet, Mischgebiet und offentlicher Griinfliche mit den
Zweckbestimmungen ,,Parkanlage®, ,,.Spielplatz®, , Biirgerprojekte®, ,,Ballspielplatz / Sport-
und Spielfldache und ,,Bauspielplatz®, private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Haus-
girten®, Full- und Radweg, Ful}-, Rad- und Wirtschaftsweg (Aufstellungsbeschluss vom
12.12.2014, Stand der Planung: Billigung und Offenlage)
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7. Umweltbelange

Mit dem Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau am 20. Juli 2004 sind die Vorgaben
der Richtlinie 2001/42EG vom 27.06.2001 (sog. Plan-UP-Richtlinie) in nationales Recht umgesetzt
worden. Die Umweltpriifung — als Regelverfahren fiir alle Bauleitplédne, die nicht nach § 13a BauGB
aufgestellt werden — wurde dabei in die bestehenden Verfahrensschritte der Bauleitplanung integriert.
Sie fithrt nunmehr als einheitliches Trigerverfahren die planungsrechtlich relevanten Umweltverfah-
ren zusammen.

Diese Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gewihrleistet die systematische und rechtliche Aufbe-
reitung des umweltrelevanten Abwégungsmaterials.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden gemif § 2a BauGB in Verbindung mit der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB in dem nachfolgenden Umweltbericht dokumentiert.

Das zu untersuchende Plangebiet, die Planungsintention und die planerische Ausgangssituation des
Bebauungsplans Nr. 466 wird in den Kapiteln 1-6 der Unterlagen zur friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange umfassend beschrieben, worauf hier verwiesen
wird. Zur Kldrung des festzulegenden Untersuchungsrahmens und -umfangs der Umweltpriifung im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 466 wird in dieser Unterlage das Kapitel 7 erarbeitet.

71 Festlegung des Untersuchungsrahmens

711 Untersuchungsgegenstand und —umfang

Der Untersuchungsgegenstand ist das Plangebiet des B-Plans 466 und die durch die Planung zu er-
wartenden erheblichen Umweltauswirkungen. Hierbei sind insbesondere folgende Belange des Um-
weltschutzes zu berticksichtigen:

= die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

= die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG,

= umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter,

=  Vermeidung von Emissionen,

= die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

= die Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele,

= die Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Dabei erstreckt sich der Untersuchungsraum fiir alle Schutzgiiter zunédchst auf den Geltungsbereich
des B-Plans 466. Fiir das Schutzgut Klima soll ein Fachgutachten erstellt werden, welches sich auf
einen Teilbereich des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 466 bezieht.
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Abb. 4  Geltungsbereich B-Plan Nr. 466 / Untersuchungsraum Klimaanalyse
(Quelle: Stadt Leipzig, Stadtplanungsamt)

7.1.2  Angewandte Untersuchungsmethoden

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans auf die Schutzgiiter so-
wie ihre Wechselwirkungen werden in der Umweltpriifung verbal-argumentativ ermittelt, beschrie-
ben und bewertet. Hierfiir wird zunéchst eine Situationsanalyse (Ist-Zustand / Beschreibung von
Empfindlichkeiten) durchgefiihrt, um diese dann den zu erwartenden Umweltauswirkungen gegen-
tiberzustellen. Aus der Gegeniiberstellung im zweiten Schritt ergeben sich die zu erwartenden Beein-
trichtigungen fiir die einzelnen Schutzgiiter. Im Folgenden werden dann Empfehlungen zur Vermei-
dung, zur Minimierung sowie ggf. zum Ausgleich der festgestellten erheblichen Umweltauswirkun-
gen abgeleitet.

Zum vorliegenden Stand des Vorentwurfs wird, durch die Jahreszeit bedingt, auf eine Auswertung
von vorhandenen Unterlagen fiir den Umweltbericht zuriickgegriffen.

Im weiteren B-Planverfahren bzw. im Frithjahr/Sommer 2022 erfolgt eine umfassende Bestandsauf-
nahme der Freiraumstrukturen im Plangebiet sowie der direkt angrenzenden Flichen. Aus der Ana-
lyse des Bestandes ergeben sich Mingel, Bindungen, Empfindlichkeiten und Chancen, die den Rah-
men fiir die Erarbeitung von Entwicklungskonzepten (freiraumplanerische Vorentwiirfe) fiir das Plan-
gebiet bestimmen. Auf der Grundlage von zwei ausgewihlten Vorentwiirfen mit unterschiedlichen
stadtplanerischen Planungsansitzen werden alternative Entwicklungsmoglichkeiten fiir den Freiraum
entworfen, die zugleich eine Grundlage der gebotenen Alternativenpriifung im Rahmen des B-Plan-
verfahrens bilden.
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7.1.3  Abgrenzung der Untersuchungsraume
Die festgelegten Untersuchungsrdume werden schutzgutbezogen in der Abbildung 2 dargestellt.

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) sind der Untersuchungsum-
fang und der Detaillierungsgrad der Umweltpriifung in Bezug auf die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bestitigen oder ggf. zu ergénzen.

Folgende schutzgutbezogenen Untersuchungsriume werden fiir das weitere Verfahren vorgeschla-
gen:

= fiir die abiotischen Schutzgiiter Boden und Wasserhaushalt den Geltungsbereich des B-Plans
Nr. 466

= fiir die biotischen Schutzgiiter Biotope und Fauna den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 466

= fiir das Schutzgut Klima den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 466 sowie das unmittelbar an-
grenzende Umfeld (Kalt- und Frischluftdurchstrémung)

= fiir die Schutzgiiter Mensch, Orts- und Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiiter den Gel-
tungsbereich des B-Plans Nr. 466

Schutzgut

- Boden und Wasserhaushalt
- Biotope und Fauna
Mensch

Orts- und Landschaftsbild
Kultur- und Sachgtter

-

4 Leipzig
% Bebauungsplan Nr. 466
,Quartiere an der Antonienstralle / Klingenstralle

"

4 Untersuchungsraume Schutzgiter

iy Landschaftsplanung Martina Faller 0312022

Abb. 5 Abgrenzung der Untersuchungsriume (Quelle: Landschaftsplanung Martina Faller)

Die Abgrenzungen ergeben sich aus den Erkenntnissen der in dem folgenden Kapiteln dargestellten
Bestandssituation sowie den zu erwartenden Auswirkungen aus dem B-Plan Nr. 466 fiir den bislang
zweli stadtebauliche Varianten vorliegen (vgl. Kapitel 8).

7.2 Ubergeordnete Fachplanung — Landschaftsplan der Stadt Leipzig

Das integrierte Entwicklungskonzept zum Landschaftsplan der Stadt Leipzig (Stand Oktober 2013)
sieht die Steigerung der Umweltqualitit durch Erhohung des Griinanteils (auch als Wohnumfeldver-
besserung) als zentrales Ziel fiir das Quartier nordlich der Antonienstraf3e.
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Die Rockener Strale, als westliche Plangebietsgrenze, stellt ebenso wie die Antonienstrale eine kiinf-
tige Griinverbindung dar. Die nach Westen zu verlidngernde Limburgerstra3e soll (ggf. als Ful3- und
Radverbindung) eine das Landschaftsbild priagende Allee erhalten, ebenso die weiter Ostlich, auB3er-
halb des Plangebiets gelegene GieBerstra3e.

Die KlingenstraBe, die Ostliche Plangebietsgrenze, wird nach Siiden (ausgehend von der Antonienst-
raf3e) als Hauptwegeverbindung betont.

Die Griin- und Freifldchen des ,,Griinen Bahnhof Plagwitz* westlich des Plangebietes mit einer der
bedeutendsten Frischluftbahnen des Stadtgebietes soll in der Erarbeitung des B-Plan Nr. 466 ,,Quar-
tiere an der Antonienstra3e/Klingenstrae Beriicksichtigung finden.

7.3 Bestandsbeschreibung und allgemeine 6kologische Zielstellungen

Das Plangebiet ist weitestgehend versiegelt und bebaut. Lediglich nordlich der Antonienstrale befin-
det sich ein groBeres unversiegeltes Grundstiick.

Der Anteil an erhaltenswerten Baumstandorten oder flichigen Griinstrukturen ist gering. Auf der
Nordseite der Antonienstral3e befinden sich 5 Biume in Reihe stehend, die als unbedingt erhaltens-
wert eingestuft wurden (vgl. Anhang, Anlage 3: Baum- und Gehdolzerfassung Oktober 2021).

i

[ A

Versiegelte Fldchen
ca.22.000 m*

Offene Flachen
ca. 8.365 m?

Gebaude
17.965 m?

Geltungsbereich
48.330 m?

Leipzig
. Bebauungsplan Nr. 466
,Quartiere an der Antonienstrafie / Klingenstrale®

Versiegelung Bestand

Landschaftsplanung Martina Faller 03/2022

Abb. 6  Bestandssituation Versiegelung (Quelle: Landschaftsplanung Martina Faller)

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind nicht bekannt. Ebenso befinden sich keine
Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz bzw. Schutzgebiete nach Natura 2000 im Geltungsbe-
reich oder in unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet.

Insgesamt kommen iiberwiegend Biotoptypen mit sehr geringer, untergeordnet mit mittlerer Lebens-
raumbedeutung vor. Hinsichtlich der Fauna sind kommune Arten (Kulturfolger) zu erwarten.
Menschliche Einfliisse priagen den Charakter des Plangebiets, aufgrund dessen weist dieses eine fiir
den eher gewerblich geprigten Stadtrandbereich typische Strukturarmut auf.

Untersuchungen zum Vorkommen der ortlichen Fauna liegen bislang nicht vor. Aufgrund der Biotop-
struktur sowie der Nutzungsintensitit sind jedoch keine streng geschiitzten Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie zu erwarten, so dass naturschutzrechtlich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
grundsitzlichen Bedenken bestehen.
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Seitens der Unteren Naturschutzbehdrde wurde in einer Voranfrage eine Erfassung der Biotopbiume
(;,hohlenreicher Einzelbaum‘) mit Priifung auf Standortpotenzial fiir den Juchtenkéfer (Eremit) be-
nannt. Diese Arbeiten sind fiir Sommer/Herbst 2022 vorgesehen. Eine Untersuchung auf das Vorkom-
men von Fledermédusen wire nur im Zusammenhang mit Arbeiten an der Antonienbriicke notwendig,
welche jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens sein werden. Weitere Gutachten, wie
z.B. eine Brutvogelkartierung, sind nicht erforderlich.

Fiir die planerische Entwicklung wird neben dem Erhalt vorhandener Griinstrukturen im Bestand die
Entwicklung von horizontalen wie vertikalen flichigen Griinstrukturen zum Untersuchungsgegen-
stand. Gestalterische Maflnahmen wie etwa Dach- und Fassadenbegriinung kénnen dabei zu einem
erheblichen Teil des (auch klimarelevanten) Biovolumens sowie zur biologischen Vielfalt im Plange-
biet beitragen.

Infolge der Nutzungsintensivierung bzw. Nachverdichtung im Plangebiet erfordert die klimatische
Situation einen Untersuchungsrahmen iiber das Plangebiet hinaus. Zwar stellt der vorhandene hohe
Versiegelungsgrad im Plangebiet eine klimatische Belastungssituation dar, jedoch weist das Plange-
biet aufgrund einer offenen Bebauungsstruktur eine vergleichsweise gute Ventilation auf und profi-
tiert von der westlich angrenzenden Offenlandfldche mit Kaltluftentstehung. Die jeweiligen Auswir-
kungen der stiddtebaulichen Konzepte auf die klimatische Situation werden daher Gegenstand der
weiteren Planungsiiberlegungen.

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Trinkwasserschutzgebietszonen. Der Grundsatz — Niederschlags-
wasser ist innerhalb der Quartiere zuriickzuhalten, um lokale Wasserkreisldufe zu schlieBen — sollte
im Rahmen der Bauleitplanung dahingehend Beriicksichtigung finden, dass Niederschlagswasser vor
Ort gespeichert, versickert und verdunsten kann. Mallgeblich wird dabei die Festsetzung einer Grund-
flichenzahl zuziiglich zulidssiger Uberschreitung sein, die in Kombination mit der Riickhaltung von
Niederschlagswasser (Dachbegriinung, Rigolen, Benutzung von Grauwasser fiir die Gartenbewisse-
rung u.v.m.) eine gedrosselte Abgabe von (gereinigtem) Niederschlagswasser iiber die belebte Bo-
denzone ermoglicht.

Im Plangebiet sind Altlastenstandorte registriert, die im weiteren Planverfahren sowie in nachgeord-
neten Genehmigungsverfahren zu beriicksichtigen sind. Eine abschliefende Bewertung im Umgang
mit den Altlasten wird voraussichtlich erst zum Zeitpunkt der konkreten Nutzungsabsichten (Bauan-
trags- bzw. Baugenehmigungsverfahren), auch in Abhéangigkeit mit dem Umgang von Niederschlags-
wasser und dessen Versickerung, moglich werden.

Bodendenkmale sind nicht bekannt. Die Lage der ehemaligen Eisenbahnanbindung steht unter Denk-
malschutz. Eine Nutzung der ehemaligen ,,Gleisfinger* als Fu3- und Radweg erfiillt die Anforderun-
gen der Denkmalpflege.

Als weitere Kultur- und Sachgiiter werden das dreigeschossige Fabrikgebdude mitsamt Schornstein
der ehemaligen Damenhandschuhfabrik und die kiinstlerische Werkstatt (Holzwerkstatt) zu beriick-
sichtigen sein.

Auch fiir die Schutzgiiter Orts- und Landschaftsbild ist ein Untersuchungsraum bezogen auf das Plan-
gebiet ausreichend, da die zu erwartenden Baumassen anhand der Vorkonzepte und deren prognosti-
zierte Entwicklungsstufen keine erheblichen Auswirkungen auf die Umgebung erwarten lassen.

Aufgrund der Nutzungsintensivierung (Nachverdichtung) und der neu zu bewertenden verkehrlichen
Situation konnen jedoch aufgrund der Gemengelage aus unterschiedlich storenden Nutzungen die
Bestandswohnungsgrundstiicke von Larmimmissionen betroffen sein. Zum Schutzgut Mensch erfolgt
daher eine intensive Auseinandersetzung zu den Themen Lirmimmissionen sowie Erholungs- und
Freiraumfldchen im Plangebiet selbst.
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8. Stadtebauliche Vorkonzepte

Aufgrund der heterogenen stiddtebaulichen und nutzungsseitigen Bestandssituation werden im Vor-
entwurf des B-Plans zwei Varianten zur Diskussion gestellt, die die Grenzen und Méglichkeiten im
Plangebiet ausloten. Pramisse ist hierbei die Beriicksichtigung der Anforderungen an eine doppelte
Innenentwicklung und damit ein ausgewogenes Verhiltnis zwischen Bebauung und Freiraum im
Quartier.

Neben Uberlegungen zur stidtebaulichen Figur, dem Ubergang zu angrenzenden Bestandsquartieren
und den Griin- und Freifldachen des ,,Griinen Bahnhofs Plagwitz* wurden die Berticksichtigung der
ungiinstigen stadtklimatischen Situation und die Sicherung der Nutzungsmischung in die Varianten-
diskussion eingestellt. Zwingende Vorgabe ist hierbei die ErschlieBung iiber die Klingen- bzw. Anto-
nienstrafe.

8.1 Vorkonzept Variante ,,Umarmung*

Die Variante ,,Umarmung* sieht siidlich der Antonienstralle eine vollstindige SchlieBung der Block-
randstruktur mit Schwerpunkt Wohnnutzung und der Schaffung von Griinfldchen in den Blockinnen-
bereichen vor.

In dem Bereich nordlich der AntonienstraBe werden nach Osten gedffnete Blockstrukturen mit be-
griinten Innenhofen angestrebt. Deren ErschlieBung erfolgt iiber Zufahrten von der Klingenstral3e.
Zur Sicherstellung der Durchliiftung der Blockinnenbereiche werden auch auf der zum Park in Rich-
tung Westen orientierten Seite kleinrdumige Blockoffnungen belassen. In den unmittelbar an die An-
tonienstralBe angrenzenden drei- bis viergeschossigen Wohngebiduden ist im Erdgeschoss die Unter-
bringung von erginzendem Einzelhandel (,,Leipziger Liden) und gastronomischen Einrichtungen
vorgesehen. Auf den entlang des siidlichen ,,Gleisfingers* gelegenen Grundstiicken wird eine stufen-
weise Errichtung dreigeschossiger Wohnhauser zzgl. Staffelgeschossen angestrebt. Die ,,Gleisfinger*
werden als 6ffentliche FuBwegeverbindung genutzt.

e
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Abb. 7  Umsetzungsstufen des Vorkonzeptes ,,Umarmung* Quelle: Plan und Praxis GbR)
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Zwischen der geplanten Wohnbebauung und den vorhandenen gewerblichen Nutzungen im Norden
sollen als sog. ,,Puffer-Nutzungen wohnvertrigliche gewerbliche Nutzungen wie z.B. ein Griinder-
zentrum mit Co-Working angesiedelt werden. Diese werden von der siidlich angrenzenden Wohnnut-
zung durch einen weiteren offentlichen FuBweg getrennt, der aber zugleich eine Verbindung in das
westliche Parkgelinde ermoglicht. Ein weiterer 6ffentlicher FuBweg soll auch durch das gewerblich
genutzte Areal im Norden des Plangebiets gefiihrt werden.

Entlang aller 6ffentlichen FuBwegeverbindungen ist eine Pflanzung von Baumreihen vorgesehen.

Im Zuge der BlockschlieBung entlang der Antonienstralle soll der durch den Briickenkopf bedingte
Hohenunterschied durch ein (Tief-)Garagengeschoss iiberwunden werden. Das Dach kann z.B. als
Terrasse genutzt werden.

Schemaschnitt "Umarmung"

Wohnen

Wo Wohnen

Wohnen Wohnen

Wohnen Wohnen

Wohnen Wohnen
Terrasse | Wohnen Antonienstr. Wohnen | Terrasse Wohnen
|>| (Tief-)garage (Tief-)garage  |<] Wohnen

Abb. 8  Schemaschnitt Vorkonzept ,,Umarmung® (Quelle: Plan und Praxis GbR)

8.2 Vorkonzept Variante ,,.Stempel*

Die Variante ,,Stempel* sieht unmittelbar nordlich und siidlich der Antonienstra3e freistehende Ge-
biudestrukturen mit einer ausgedehnteren eingeschossigen gewerblichen Nutzung (z. B. ,,Leipziger
Laden®, Nahversorgung, Gastronomie, Dienstleistung) vor. In den drei dariiber liegenden Geschossen
sind siidlich der Antonienstrale Wohnnutzungen und nordlich der Antonienstrae Wohn- und Bii-
ronutzungen geplant.

Im Bereich zwischen dem siidlichen ,,Gleisfinger* und dem Gebdudekomplex an der Antonienstralle
ist eine stufenweise zu entwickelnde offene Bebauungsstruktur mit viergeschossigen Wohnhdusern
vorgesehen. Diese wird teilweise durch eingeschossige Anbauten mit ergidnzenden Nutzungen wie
Biiros und Arztpraxen ergédnzt. Die ErschlieBung erfolgt auch in dieser Variante iiber Zufahrten von
der Klingenstraf3e.

Aufgrund der offene Bebauungsstruktur werden gute Bedingungen fiir eine Durchliiftung des Gebie-
tes zwischen Klingenstrale und Parkanlage ermoglicht.

Auch in dieser Variante werden die ,,Gleisfinger* als 6ffentliche FuBwegeverbindung genutzt.

Siidlich der vorhandenen gewerblichen Nutzungen im Norden ist eine Ergdnzung von weiteren, hier
wohnvertriaglichen gewerblichen Nutzungen vorgesehen, die im Vergleich zu der Variante ,,Umar-
mung* bis zum siidlichen ,,Gleisfinger* hin ausgedehnt werden und eine Weiterentwicklung des vor-
handenen Kreativclusters bilden. Mégliche Nutzungen sind auch hier ein Griinderzentrum und die
daran angelehnten Co-Working und ,,Maker-Spaces*. Diesen Nutzungen vorgelagert werden soll eine
Platzfliche, von der aus FuBBwegebeziehungen zu den bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen
fithren.
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[[E Bebauung (Bestand) ErschlieBung [ Grinfiache (Bestand) Platzflache (Planung)
[ETT] Bebauung (Planung) FuRweg [ Grinfische (Planung) ® ® ® Baumreihe (Schematisch)

Abb. 9 Umsetzungsstufen des Vorkonzeptes ,,Stempel* (Quelle: Plan und Praxis GbR)

Die sonstigen 6ffentlichen FuBwegeverbindungen zwischen Klingenstrale und Parkanlage gleichen
im Wesentlichen der Variante ,,Umarmung® und dienen der Anbindung des Areals an die westlich
angrenzenden Parkanlagen. Entlang aller 6ffentlichen FuBwegeverbindungen ist auch in dieser Vari-
ante eine Pflanzung von Baumreihen vorgesehen. Dariiber hinaus soll eine Griinfldche auf dem ehe-
maligen ,,Gleisfinger* angelegt werden.

Auch in dieser Variante soll der durch den Briickenkopf bedingte Hohenunterschied entlang der An-
tonienstra3e durch ein (Tief-)Garagengeschoss iiberwunden werden. Anders als in der Variante ,,Um-
armung‘ soll beidseitig der Antonienstra3e in der Erdgeschosszone aufgrund der hohen Larmbelas-
tungen auf eine Wohnnutzung verzichtet werden. Der Nahversorger soll nordlich der Antonienstral3e
untergebracht werden. Standorte fiir den kleinflachigen Einzelhandel (,,Leipziger Laden*) und gast-
ronomische Nutzungen mit Blick auf den siidwestlich gelegenen Park (z. B. Café) sind siidlich der
Antonienstrale vorgesehen. Das Garagendach kann auch in dieser Variante z.B. als Terrasse genutzt
werden (Wohnen und Café). Die Bebauung mit vier Vollgeschossen zzgl. Staffelgeschoss erfahrt im
Bereich des Briickenkopfes eine leichte stidtebauliche Akzentuierung durch ein weiteres Geschoss.
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Abb. 10 Schemaschnitt Vorkonzept ,,Stempel“ (Quelle: Plan und Praxis GbR)

Im Ergebnis des Planverfahrens, wird durch die stadtebauliche Neuordnung des Quartieres unter der
Beachtung der Rahmenbedingungen und des Bestandes sowie der Zugrundelegung der Ziele der Dop-
pelten Innenentwicklung sowie des Natur- und Klimaschutzes die Zukunftsfihigkeit des Quartieres
durch Aufwertung und Stabilisierung gesichert. Es soll Aspekten des Klimaschutzes, der wachsenden
Stadt und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und dem Erhalt und der Ent-
wicklung urbanen Griins Rechnung getragen werden.

Dr.-Ing. Brigitta Ziegenbein
Amtsleiterin

Anhang
Anlage 1: Stiddtebauliches Vorkonzept Variante ,,Umarmung* (1 Seite A3)
Anlage 2: Stidtebauliches Vorkonzept Variante ,,Stempel* (1 Seite A3)
Anlage 3: Baum- und Geholzerfassung (1 Seite A3)
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