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A. EINLEITUNG
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1. Lage und GréBe des Anderungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Anderung (Anderungsbereich) befindet sich im Stadtbezirk
Nordwest im Ortsteil Liitzschen-Stahmeln auf dem Gelédnde einer ehemaligen Brauerei an der
StraB3e ,,Hallesche Stra3e“ und der StraBe ,,Zur Alten Brauerei®.

Er wird umgrenzt
e im Norden von der ,,Bahnstrale*,
* im Osten von der Kleingartenanlage ,,Zur Lindenhohe®,

* im Siiden durch die riickwirtigen Bereiche, die sich nordlich der Halleschen Strafle befinden
(hier befindet sich auch das Verwaltungsgebdude der ehemaligen Brauerei) und

* im Westen durch die Stra3e ,,Zur Alten Brauerei* mit anliegender Wohnbebauung und der Frei-
willigen Feuerwehr Liitzschena.

Der Anderungsbereieh hat eine GroB3e von ca. 4,2 ha.

Die rdumliche Lage des Anderungsbereiches ist aus der Abbildung auf dem Deckblatt bzw. aus der
Planzeichnung zu ersehen.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes (B-Plan) Nr. 445 ,,Wohnquartier Zur Alten Brauerei®. Ziel dieses B-Planes ist die Ent-
wicklung eines neuen Wohnquartiers einschlieBlich einer Nahversorgungseinrichtung (bis 800 gqm
Verkaufsflache), einer Kindertagesstitte sowie wohnungsnaher Griinflachen und einer inneren stra-
Benseitigen Erschlieung.

Das Planungserfordernis fiir diese FNP-Anderung ergibt sich daraus, dass die bisherigen Darstel-
lungen als ,,Gemischte Bauflidche* und ,,Griinflache* des FNP nicht mehr den aktuellen Entwick-
lungsabsichten fiir den Anderungsbereich entsprechen und auch im Widerspruch zu den im B-Plan
Nr. 445 enthaltenen Festsetzungen stehen. Die Bereiche, die im B-Plan fiir den Wohnungsneubau
(einschlieBlich der dem Wohnen untergeordneten Nutzungen wie einer Kindertagesstitte sowie zu-
gehorige Freirdume) vorgesehen sind, stellt der Flichennutzungsplan als ,,Gemischte Baufla-

che‘ und als ,,Griinflache* dar.

Die Anderung der Darstellung zu ,,Wohnbaufliche* ist folglich erforderlich, damit der FNP seiner
Funktion entsprechend die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung darstellt (§ 5 Abs. 1 Satz 1
Baugesetzbuch (BauGB)). Sie ist ebenfalls im Hinblick auf das Entwicklungsgebot gemil} § 8

Abs. 2 Satz 1 BauGB erforderlich, um den B-Plan Nr. 445 aus dem FNP entwickeln zu konnen. Die
Darstellung des FNP wird daher geédndert.
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3. Ziele und Zwecke der Anderung

Dieser Anderung liegen folgende Ziele zugrunde:

Der FNP soll, unter Beriicksichtigung auch der sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen, an die aktuell fiir den Anderungsbereich beabsichtigte stidtebauliche Entwicklung
angepasst werden. Damit soll den gednderten Rahmenbedingungen sowie gleichzeitig auch dem In-
teresse an einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung entsprochen werden.

Namentlich soll die Darstellung des FNP innerhalb des Anderungsbereiches von ,,Gemischte Bau-
fliche* und ,,Griinflache* in ,,Wohnbaufliche* gedndert werden. Damit wird bezweckt, den FNP an
die aktuell beabsichtigte stidtebauliche Entwicklung anzupassen und der angestrebten Umnutzung
der Brachfldache zu einem Wohnquartier mit begleitenden Nutzungen zu dienen. Es sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, dass der B-Plan Nr. 445 aus dem FNP
entwickelt werden und auf der planungsrechtlichen Grundlage des B-Planes die Entwicklung des
Wohnquartiers erfolgen kann.

4, Verfahrensdurchfiihrung

Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Feststellungsbeschlusses durchgefiihrt:

friihzeitige Beteiligung der Triger offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom 17.12.2018

Folgende Besonderheiten der Durchfiihrung des Verfahrens sind zu nennen:
«  Absehen von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB wurde unter An-
wendung des § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BauGB abgesehen.

Die Stadt hat zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 445, der dieser Anderung zugrunde liegt, vom
11.3.2019 - 25.3.2019 eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Darin
wurde die Offentlichkeit entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB iiber die Planung — namentlich
iber die angestrebte Reaktivierung und Umnutzung des denkmalgeschiitzten Areals zu einem
Wohnquartier mit ergédnzenden Nutzungen unterrichtet und es bestand Gelegenheit zur Erorte-
rung. Damit sind die Unterrichtung und Erorterung bereits auf anderer — hier konkreterer —
Grundlage erfolgt. Der Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die in dieser FNP-Anderung dar-
gestellte allgemeine Art der baulichen Nutzung (Wohnbauflidche) bedurfte es folglich nicht. Es
konnte deshalb davon abgesehen werden.
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5. Vorhandene Art der Bodennutzung

Der Anderungsbereich ist durch die brachgefallenen Gebiude der ehemaligen ,,Sternburg Braue-
rei und ergdnzende Nutzungen wie die ehemaligen Arbeiterwohnhéuser gepragt.

Im relevanten Umfeld des Anderungsbereiches sind folgende Nutzungen vorhanden:
* nordlich: Wohnbebauung, Landwirtschaft

e Ostlich: Kleingartenanlage

e siidlich: Wohnbebauung

* westlich: Wohnbebauung.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1 Ziele der Raumordnung
Diese FNP-Anderung ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Im Einzelnen:

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) stellt die Grundsitze und Ziele der Raumordnung
und Landesplanung fiir die rdumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen dar. Er ist
seit dem 31.08.2013 verbindlich.

Folgende Ziele (Z) und Grundsitze (G) des LEP haben Relevanz fiir die FNP-Anderung:

Gemil dem Grundsatz G.1.2.1 sind in Verdichtungsraumen die Koordinierung der Flachennut-
zungsanspriiche und eine effiziente Flichennutzung fiir die Leistungsfiahigkeit von Wirtschaft und
Infrastruktur nachhaltig zu sichern. Mit der Nutzung der ehemaligen Gewerbebrache als Wohnquar-
tier wird dem Prinzip des Vorrangs der Innen- vor AuBBenentwicklung entsprochen.

G 2.2.1.1: Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in al-
len Teilrdumen Sachsens vermindert werden. Durch die Revitalisierung einer gewerblichen Brach-
fliche kommt es zu keiner Neuinanspruchnahme von Fldachen im Sinne dieses Zieles.

7.2.2.1.3: Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den Versor-
gungs- und Siedlungskernen erfolgen. Durch die unmittelbare Nachbarschaft von Wohnen und ge-
planter Versorgung sowie sozialer Infrastruktur (im Gebiet des B-Planes) wird dieses Ziel umge-
setzt.

7.2.2.1.7: Brachliegende und brachfallende Bauflichen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militér-
und Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft, sind zu beplanen und
die Flachen wieder einer baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn die Marktfahigkeit des Standortes
gegeben ist und den Flidchen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt. Durch die Revitalisie-
rung eines ehemaligen Gewerbestandortes wird diesem Ziel entsprochen.

Z 2.2.1.10: Die Siedlungsentwicklung ist auf die Verkniipfungspunkte des OPNV zu konzentrieren.
Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nihe zu Haltestellen des OPNYV.
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G 2.2.2.2: Die Entwicklung der Stiddte und Dorfer soll so erfolgen, dass

* das historische Siedlungsgefiige angemessen beriicksichtigt,
* Brachfldachen einer neuen Nutzung zugefiihrt,

* eine energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungs- und Verkehrsflichenentwick-
lung gewihrleistet,

* die gesundheitlichen Belange der Bevolkerung beriicksichtigt sowie

* bedarfsgerecht sowohl MaBnahmen zur Erhaltung, Aufwertung, Umnutzung, zum Umbau und
Neubau als auch zum Riickbau umgesetzt werden.

Auch dieser Grundsatz ist Grundlage fiir die Entwicklung des Plangebietes.

Die genannten Grundsitze und Ziele des LEP sind Grundlage der Planung der vorliegenden FNP-
Anderung. Diese entspricht gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung.

Der Regionalplan Westsachsen stellt den verbindlichen Rahmen fiir die rdumliche Ordnung und
Entwicklung der Region Westsachsen dar. Er ist seit dem 25.07.2008 verbindlich. Die Ziele (Z) und
Grundsitze (G) des Regionalplans sind von allen 6ffentlichen Planungstriagern bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaBBnahmen zu beachten.

Der Anderungsbereich der FNP-Anderung ist im Regionalplan Westsachsen als Siedlungsfliche
dargestellt. Als hoch gewichtete Belange sind die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Leipzig und
der sorgsame Umgang mit der Ressource Fliche zu benennen. Als Umsetzungsinstrumente werden
dafiir unter anderem die Innenentwicklung von Wohnsiedlungen sowie die Revitalisierung bzw.
Entsiegelung von Wohnung-, Industrie-, Gewerbe- und Militdrbrachen genannt.

Fiir die vorliegende FNP-Anderung sind vor allem folgende Zielstellungen und Grundsitze des Re-
gionalplans relevant:

7 4.4.1: Bodenverbrauchende Nutzungen sollen auf das unabdingbar notwendige Mal} beschrinkt
werden. Durch Trassenbiindelung, Flichenrevitalisierung brachliegender Industrie- und Gewerbe-
areale, die Minimierung der Flichenneuinanspruchnahme durch vorrangige Nutzung des vorhande-
nen innerdrtlichen Baufldchenpotenzials und die Umsetzung eines Verwertungsgebots im Zuge von
BaumaBnahmen ist auf den sparsamen Umgang mit Flachen und Bodenmaterial hinzuwirken. Die-
sem Ziele wird durch die Beplanung eines ehemals gewerblich genutzten Areals entsprochen.

Die genannten Ziele des Regionalplanes sind Grundlage der Planung der vorliegenden FNP-Ande-
rung. Diese entspricht gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung.

Im Beteiligungsentwurf der Fortschreibung des Regionalplanes Westsachsen 2017 — Fassung
14.12.2017- finden sich keine neuen oder geédnderten Ziele oder Grundsitze, die fiir die FNP-Ande-
rung von Bedeutung sind, die nicht bereits im Zuge des bestehenden Regionalplanes genannt wéren.
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6.2.1 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flichennutzungsplan sind folgende, fiir diese Anderung relevanten Darstellungen
enthalten:

Die Flachen im ]&nderungsbereich sind als ,,Gemischte Baufliache®, ,,Griinfliche* mit der Zweck-
bestimmung ,,Dauerkleingirten nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB / Sonstige Girten* (wobei sich der be-
troffene Anteil der Griinflache jedoch nicht in kleingértnerischer Nutzung befindet) und mit einem
Symbol ,,Offentliche Verwaltung* dargestellt.

Im relevanten Umfeld des Anderungsbereiches sind dargestellt:
e nordlich: ,,Wohnbaufliache und ,,Fliche fiir die Landwirtschaft*

*  Ostlich: ,,Griinfliche* mit der Zweckbestimmung ,,Dauerkleingérten nach § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB / Sonstige Girten*

¢ siidlich: ,,Wohnbaufliche* und ,,Gemischte Baufliache*

* westlich: ,,Wohnbaufldche* mit einem Symbol ,,Feuerwehr*.

6.2.2 Landschaftsplan

Gemil § 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQG) ist fiir die ortlichen Ziele des Umweltschutzes
im Stadtgebiet Leipzig ein Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fiir den Flichennutzungsplan
aufgestellt worden (bestétigt durch den Stadtrat am 16.10.2013). Er enthélt neben den Zielen, die
fiir ihre Verwirklichung erforderlichen Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Im Integrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplans wird das Plangebiet dem teilrdumlichen
Leitbild LB 12 fiir Industrie- und Gewerbestandorte, grofflichige Gleisanlagen und ehemalige mili-
tarische Anlagen zugeordnet. Folgende Planungsziele werden hierfiir formuliert: Schaffung von be-
griinten Freirdumen an vorhandenen und geplanten Industrie-, Gewerbe- und Militirstandorten und
deren verkehrliche ErschlieBung; Verkniipfung mit dem Griinsystem der Stadt; stadtklimatische
Entlastung durch Erh6hung des Durchgriinungsgrades durch Vegetation; Abbau der Barrierewir-
kung durch Einbindung in die Alltagsrouten fiir Geh- und Radverkehr. Zudem wird auf eine Parkan-
lage/private Griin- und Erholungsfldche hingewiesen (Néheres siehe auch Kap. 7).

6.2.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das ,,Integrierte Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2030 (INSEK 2030) wurde am 31.05.2018 als
ressortiibergreifendes, langfristiges Handlungskonzept vom Stadtrat beschlossen. Damit ist das
Zielbild Leipzig 2030 (Teil A) dem kommunalen Handeln in allen Bereichen zugrunde zu legen.
Die fachiibergreifenden Schwerpunktgebiete und die Ortsteilstrategie (Teil B) sind als Grundlage
der stadtriumlichen Schwerpunktsetzung in den Amtern zu beriicksichtigen.

Fiir den Anderungsbereich des FNP sind insbesondere die folgenden strategischen Ziele und Hand-
lungsschwerpunkte des Zielbildes relevant (INSEK, A-10 und A-16):

¢ Bezahlbares Wohnen,
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e Qualitidt im 6ffentlichen Raum und in der Baukultur,

» zukunftsorientierte Kita- und Schulangebote.

Der Anderungsbereich liegt im fachiibergreifenden Schwerpunktgebiet ,,Nordraum*, dem zentralen
Wirtschaftsraum Leipzigs. Fiir die zukiinftige Entwicklung ist deshalb ein besonderer Schwerpunkt
auf die Ausgewogenheit der Handlungsfelder Lebensqualitidt, Gewerbe, Griin und Landwirtschaft zu
legen.

Eine besondere Rolle spielt dabei ebenfalls die Stiarkung der Ortsteilidentitit. Der Ortsteil Liitz-
schena-Stahmeln ist in der Ortsteilstrategie des INSEK der Raumkategorie ,,Qualitdten weiterentwi-
ckeln* zugeordnet. In diesen Gebieten soll die Entwicklung gestérkt und die Infrastruktur sowie die
Angebote bedarfsgerecht nachgeriistet werden, z.B. bei Arrondierung und Erweiterung von Wohn-
baufldchen. Die Mehrfachnutzung von 6ffentlichen Gebéduden als zentrale und soziale Treffpunkte
im Stadtteil wird angestrebt (INSEK, B-8/-22/-47).

Die aufgefiihrten strategischen und gebietsspezifischen Ziele des INSEK 2030 werden durch die
FNP-Anderung unterstiitzt. Die vorliegende Planung folgt somit den Zielstellungen des INSEK
2030.

6.2.4 Strategische Konzepte zum Wohnen

Das ,,Wohnungspolitische Konzept* der Stadt Leipzig in der Fortschreibung 2015 (VI-DS-475-NF)
wurde am 28.10.2015 durch den Stadtrat beschlossen. Es definiert vor dem Hintergrund der Verin-
derungen auf dem Wohnungsmarkt die wohnungspolitischen Leitlinien der Stadt und benennt In-
strumente sowie Maflnahmen zur Umsetzung des Konzepts. Mit dem Wohnungspolitischen Konzept
werden folgende Zielsetzungen verfolgt: Ausweitung des Wohnungsangebots, Schaffung eines qua-
litativ vielfaltigen Wohnungsangebots, Schaffung bezahlbaren Wohnraums, Unterstiitzung von ko-
operativen Wohnformen, besondere Unterstiitzung der Schaffung des Wohnraums fiir Familien, Se-
niorinnen und Senioren sowie Menschen mit Behinderungen, Schaffung von sozial- und nutzungs-
strukturell gemischten Stadtteilen, nachhaltiges Wachstum und Steigerung der Energieeffizienz.

Der ,,Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung* (STEP W+S) legt in seinem

,» Leilplan Wohnungsbau® (RB V-771/11 vom 20.04.2011) die im Sinne einer flichensparenden, 6ko-
logischen und 6konomischen, aber auch nachfragegerechten Siedlungsentwicklung mit Prioritét zu
entwickelnden Standorte des Wohnungsneubaus fest. Der ,, Teilplan Wohnungsbau‘ liefert die analy-
tischen Grundlagen und entwickelt strategische Aussagen zur Wohnbaufldchenentwicklung und lei-
tet hieraus sowie aus der rechtlichen Situation seine Zielkategorien fiir die Standortentwicklung ab.
Mit Beschluss zum Wohnungspolitischen Konzept sind die im Teilplan Wohnungsbau formulierten
Einschrinkungen beziiglich des Geschosswohnungsbau aufgehoben. Vor dem Hintergrund steigen-
der Nachfrage nach Wohnungen und einer effizienten Flichennutzung wird Geschosswohnungsbau
an infrastrukturell gut erschlossenen Standorten insbesondere im Einzugsbereich des schienenge-
bundenen offentlichen Nahverkehrs nunmehr priorisiert. Im STEP W+S, Teilplan Wohnungsbau
wurde das Plangebiet als Standort mit Entwicklungsprioritit eingestuft. Da der Standort im Ein-
zugsbereich des schienengebundenen offentlichen Nahverkehrs liegt, entspricht die Planung des
Wohnstandortes auf dem brachliegenden Brauereigeldnde den Zielen des wohnungspolitischen
Konzepts und des STEP W+S, Teilplan Wohnungsbau.
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6.2.5 Stadtentwicklungsplan Zentren

Mit dem Stadtentwicklungsplan (STEP) Zentren 2016 (Beschluss des Stadtrates vom 20.09.2017 -
VI-DS-04512) vertiigt die Stadt Leipzig liber ein stiddtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche.

Darin wird der Ortslage Liitzschena eine rdaumliche Versorgungsliicke attestiert, die durch die An-
siedlung eines neuen Nahversorgers geschlossen werden soll. Hierbei wird explizit das Areal der
ehemaligen Brauerei als moglicher Standort einer Projektrealisierung benannt. Aufgrund der vor-
herrschenden Standortbedingungen (rd. 4.200 EW im Ortsteil zzgl. der EW-Potenziale aus dem Vor-
haben, gute OPNV-ErschlieBung durch Lage an der Halleschen StraBe/Georg-Schumann-StraBe, gu-
tes Versorgungsangebot in Richtung Schkeuditz und Wahren) beschrinken sich die Perspektiven auf
die Sicherung und Stirkung einer raumlich ausgewogenen wohnortnahen Grundversorgung. Auf-
grund der rdumlichen Distanzen zur Ortslage Stahmeln und der dort bereits gegebenen Versor-
gungsstrukturen (am Standort MiihlenstraBe), ist die Dimensionierung des Nahversorgers in erster
Linie auf die endogenen Potenziale der Ortslage Liitzschena auszurichten.

Der geplante Einzelhandel wird durch den B-Plan Nr. 455 ,,Wohnquartier Zur Alten Brauerei* pla-
nungsrechtlich festgesetzt. Er ist aber nicht Bestandteil dieser FNP-Anderung, da dieser Bereich im
FNP als ,,Gemischte Baufliache* dargestellt ist. Eine Einzelhandelsnutzung wére demnach bereits
jetzt moglich. Daher muss der FNP hierfiir nicht gedndert werden und dieser Bereich ist damit nicht
Bestandteil dieser FNP-Anderung.

6.2.6 sonstige Stadtentwicklungsplane

Die sonstigen Stadtentwicklungsplidne der Stadt Leipzig, wie z.B. der Stadtentwicklungsplan Ge-
werbe (2005), enthalten keine fiir diese Anderung des Flichennutzungsplanes relevanten Aussagen.

6.3 Bebauungsplan Nr. 445 ,,Wohnquartier Zur Alten Brauerei*

Ziele des B-Planes sind die Revitalisierung und Entwicklung einer ehemals gewerblich genutzten
Fliche. Es soll ein Wohnquartier mit einer Kindertagesstitte und einem Lebensmittelmarkt errichtet
werden.

Die fiir die FNP-Anderung wichtigen Ziele des B-Planes sind folgende:

* die Herstellung der bauplanungsrechtlichen Grundlagen fiir die Entwicklung und Etablierung
eines Wohnstandortes,

* die Errichtung einer Kindertagesstitte zur Deckung des Betreuungsbedarfs von Kleinkindern im
Leipziger Nordwesten.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplidne aufzustellen, sobald und soweit es fiir
die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Im Ergebnis ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes erforderlich, um im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung die Neu-
ordnung zu ermdglichen.
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Einleitung

Fiir die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durchge-
fithrt, in der

* die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

* die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).

Dazu wird wie folgt vorgegangen:

a) Einschitzung aufgrund einer iiberschldgigen Priifung, auf welche Umweltbelange der Bauleit-
plan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, die in der Abwégung zu beriicksich-
tigen wiren.

b) Festlegung der Stadt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbe-
lange fiir diesen Bauleitplan fiir die Abwigung erforderlich ist, auf der Grundlage der Einschit-
zung (siehe dazu Kap. 7.1.3).

¢) Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad.

d) Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen im Umweltbe-
richt (siehe Kap. 7.2).

e) Ergédnzung der Ermittlungen und des Umweltberichtes, soweit im Ergebnis der Beteiligungen
zum Entwurf erforderlich.

Ziel der Anderung ist es, fiir den Anderungsbereieh, im Interesse der Revitalisierung der Fliche,
anstelle der bisherigen gemischten Nutzung und der angrenzenden Griinnutzung eine Wohnnutzung
zu ermoOglichen. Zur Wohnnutzung kénnen auch begleitende Nutzungen wie Griin- und Erholungs-
flichen, Kindertagesstitten o0.4. gehoren.

Inhalt der Planung ist der Zielsetzung entsprechend die Anderung der bisherigen Darstellung ,,Ge-
mischte Bauflache* und ,,Griinfliche* durch ,,Wohnbauflidche.

Fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes sind insbesondere wie folgt zu nennen:

Landschaftsplan: Das Integrierte Entwicklungskonzept enthilt fiir den Anderungsbereich als
Zielaussage das

o integrierte landschaftsrdaumliche Leitbild (LB) 12, in welchem u.a. fiir Industrie- und Ge-
werbestandorte wesentliche Ziele die Schaffung von begriinten Freirdumen an vorhande-
nen Industrie- und Gewerbestandorten und deren verkehrlichen ErschlieBungen, die Ver-
kniipfung mit dem Griinsystem der Stadt, die stadtklimatische Entlastung durch Erh6hung
des Durchgriinungsgrades und der Abbau der Barrierewirkung durch Einbindung in die
Alltagsrouten fiir Geh- und Radverkehr formuliert sind.

Dem wird wie folgt entsprochen:
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o Der Anderung (s. Kapitel 3) stehen die Zielaussagen des Landschaftsplanes nicht entgegen,

da hier ein Wohnstandort mit erginzenden Nutzung wie Nahversorgungseinrichtung und
Kita entwickelt werden soll, von dem keine Auswirkungen auf das Leitbild zu erwarten
sind.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange werden wie folgt festge-
legt:

Zu den Anderungen soll es keine weiteren Ermittlungen geben. Denn: Aus der Anderung sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes
werden keine neuen Bauflidchen im Flichennutzungsplan dargestellt. Es wird fiir diesen Teilbe-
reich lediglich die Darstellung von ,,Gemischte Baufliche* in ,,Wohnbaufldche* gedndert. Der ge-
ringe Anteil der ,,Griinflache®, die ebenfalls in ,,Wohnbaufliche* gedndert wird, ist vernachldssigbar
(s. Kap. 9). Damit wird der Katalog der moglichen Nutzungsarten von der Bandbreite, wie sie sich
aus der bisherigen Darstellung ergeben hat, auf die in einer Wohnbaufldche moglichen Nutzungsar-
ten reduziert. Somit sind diverse Umweltauswirkungen, die bei Umsetzung der bisherigen Darstel-
lung aufgrund von sonstigen Gewerbebetrieben, nicht auszuschlieen gewesen wiren, infolge der
Anderung des Flichennutzungsplanes nicht mehr zu erwarten. Ermittlungen hinsichtlich der Um-
weltbelange sind deshalb fiir die Abwégung nicht erforderlich.

Einer Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung sowie anderweitiger Planungsmoglichkeiten bedarf es infolge der Festlegung des Um-
fanges und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nicht.

Die Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen ist nicht erforderlich.

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fithrung der Bauleitpléne eintreten, zu iiberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten Mainahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (Nr. 3. b), Anlage zum BauGB).

Im Rahmen der Umweltpriifung fiir diesen Bauleitplan wurde festgestellt, dass dessen Durchfiih-
rung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird. Dementspre-
chend ist es nicht erforderlich, MaBnahmen zur Uberwachung zu planen und im Umweltbericht zu
beschreiben.

Auf die gesetzliche Pflicht der Behorden zur Unterrichtung der Stadt (§ 4 Abs. 3 BauGB) wird hin-
gewiesen.

Sollte es bei der Durchfiihrung Hinweise auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen geben, dann
werden erforderlichenfalls geeignete Maflnahmen ergriffen.
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Zusammenfassung

Einer Beschreibung und Bewertung voraussichtlicher erheblicher Umweltauswirkungen der
Planung, anderweitiger Planungsmoglichkeiten sowie einer Uberwachung erheblicher Umwelt-
auswirkungen bedarf es nicht, da erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind.

8. Ergebnisse der Beteiligungen
8.1 Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange wurden keine Anregun-
gen oder Bedenken, die die Planinhalte in Frage stellen wiirden, geduf3ert.

C. INHALTE DER ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
9. Beschreibung und Begriindung der Anderung

Der Flichennutzungsplan wird zur Umsetzung der oben genannten Ziele und Zwecke wie folgt ge-
andert:

Teilbereich bisheriger Planinhalt neuer Planinhalt
1 Gemischte Bauflidche Wohnbaufldche
2 Griinfldche Wohnbaufliche
Symbol , Offentliche Verwaltung* entfallt
Begriindung:

Fiir den Teil der FNP-Anderung, fiir den die Entwicklung eines Wohnstandortes mit begleitenden
Nutzungen vorgesehen ist, wird die Darstellung ,,Gemischte Baufldche* und von ,,Griinfldche* in
,»Wohnbaufliche* gedndert. Zur Anderung der Darstellung der ,,Griinfldche zu Wohnbaufliche ist
anzumerken, dass der Verlust der bisherigen Griinfldche an dieser Stelle durch die Festsetzung einer
neuen Griinfliche im B-Plan unmittelbar nordlich anschlieend wieder kompensiert wird. Die neu
entstehende Griinflache wird jedoch aufgrund ihrer geringen Gréfe nicht mehr im FNP dargestellt
(die MindestdarstellungsgroBe einer Fliche im FNP betrigt 1,0 ha). Ebenso wird das Symbol ,,Of-
fentliche Verwaltung®, welches sich im Anderungsbereioh befindet, aus dem FNP entfernt.

Zur Eignung ist insbesondere zu nennen:

+  Mit der Anderung wird das Ziel der Entwicklung und der Umnutzung einer gewerblichen
Brachfliche zu einem Wohnstandort mit begleitenden Nutzungen (siehe Kap. 3) umgesetzt. Die
Darstellung des FNP wird an die aktuell fiir den Anderungsbereich beabsichtigte stidtebauliche
Entwicklung — die Entwicklung eines Wohnstandortes, sowie begleitender Nutzungen, wie z.B.
Freiraume und eine Kindertagesstitte — angepasst.
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Mit dem Wegfall des Symbols ,,Offentliche Verwaltung® wird dem Umstand Rechnung getra-

gen, dass an dieser Stelle die Errichtung eines 6ffentlichen Verwaltungsgebédudes nicht mehr
Zielstellung der Stadt Leipzig ist.

Auch den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen sowie dem Inte-
resse an einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung wird entsprochen. Denn:

o Diese Anderung des FNP ist an die Ziele der Raumordnung angepasst (siche Kap. 6).

o Mit der Anderung des FNP wird die Nachnutzung des derzeit in weiten Teilen brach gefal-
lenen Areals vorbereitet.

o  Anhaltspunkte dafiir, dass sonstige Belange gegen die Darstellung als ,,Wohnbaufliche* im
Allgemeinen - und damit gegen diese Anderung des FNP sprechen - liegen nicht vor.

Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
dafiir geschaffen, dass der B-Plan Nr. 445 ,,Wohnquartier Zur Alten Brauerei* aus dem Flidchen-
nutzungsplan entwickelt werden kann. Der B-Plan Nr. 445 ist somit aus der gednderten FNP-
Darstellung entwickelt.

Damit ist der grundsétzlichen Aufgabe des Flachennutzungsplanes, als vorbereitender Bauleit-
plan, die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung lediglich in den Grundziigen darzustellen, entsprochen.

Im Ergebnis ist die vorliegende Anderung des FNP sowohl hinsichtlich der Umsetzung der Ziele
und Zwecke der Planung als auch vor dem Hintergrund ihrer Auswirkungen geeignet sowie auch im
planungsrechtlichen Sinne erforderlich.

gez.

Dr.-Ing. Brigitta Ziegenbein
Amtsleiterin
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