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1  Einleitung

Mit der Vorstellung des umfassenden Sofortprogrammes im Juni 2020 hat die Stadt Leipzig
auf den Ausruf des Klimanotstandes vom 30. Oktober 2019 reagiert und setzt darin erste wich-
tige Schritte zum Klimaschutz auf lokaler Ebene um. Das Programm umfasst in den sechs
Handlungsfeldern, 24 kurzfristige Handlungsschritte im kommunalen Verantwortungsbereich,
mit denen die Treibhausgasemissionen wirkungsvoll gesenkt werden sollen. Darin setzt sich
die Stadt Leipzig unter anderem das Ziel, die Entwicklung klimagerechter, wassersensibler
und energieeffizienter Quartiere zu férdern und zu fordern.

Mit der darin beschriebenen Mal3nahme der Entwicklung klimagerechter-wassersensibler und
energieeffizienter Quartiere erfolgt die Entwicklung neuer Gebiete unter der Pramisse einer
effizienten und erneuerbaren Strom- und Warmeversorgung sowie unter Berticksichtigung von
Anforderungen an eine nachhaltige Mobilitdtsplanung. Hierzu werden in Abwagung mit ande-
ren Belangen einer nachhaltigen Stadtentwicklung die rechtlichen Moglichkeiten des stadte-
baulichen Vertrages und des Bebauungsplans vollumfanglich genutzt und friihzeitige Abstim-
mungen mit dem Vorhabentrager und der Leipziger Gruppe gefordert.

Als Ergebnis soll auf Grundlage der B-Plans Nr. 423 ,Hugo-Aurig-Stralle/Gaswerksweg“ die
genannten stadtischen Ziele fur das Entwicklungsgebiet erreicht und die nachfolgenden An-
forderungen an die Strom- und Warmeversorgung durch eine nachhaltiges Versorgungssys-
tem mittels erneuerbaren Energien erzielt werden.

Im Rahmen des vorliegenden Energiekonzeptes werden die Anwendung eines gegenuber den
gesetzlichen Regelungen verschérften Baustandards (u. a. KfW-Effizienzhaus 55, Passiv-
haus) dargelegt und die versorgungstechnischen Systeme nach der folgenden Priorisierung
geprift und aufgenommen:

Dachflachennutzung fir erneuerbare Energien
Prifung industrieller Abwarmepotenziale
Nutzung von Abwasserwarmepumpen bei Kanaleignung

1

2

3

4. Fernwarme fir Residuallastabdeckung bei anliegender Fernwarme-Versorgung

5. Nahwarmeltsungen (Erdwarme, BHKW, Biomasse, thermische Seewassernutzung)
6

Innovationen und Beteiligung (Energiespeicher, Sektorkopplung, Mieterstrommodelle)

Die Bestandsgrundlage sowie das entwickelte Energieversorgungskonzept erfolgen darin in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager und werden in den nachfolgenden Kapiteln naher
erlautert.
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2  Quartier und Gebaude

2.1 Status Quo

Das Baugebiet befindet sich im Stadtbezirk Ost der Stadt Leipzig im Ortsteil Engelsdorf sudlich
der Hauptstrecke der DB AG Leipzig — Dresden an der Hugo-Aurig-Stral3e. Das Quatrtier ent-
steht auf einem Uberwiegend gewerblich genutzten Areal. Entsprechend der gewerblichen
Nutzung stehen hier momentan hauptsachlich eingeschossige Hallengebaude sowie ein- bis
zweigeschossige Garagen-, Werks- und Nebengebaude. Im zentralen Bereich des Gebietes
befinden sich einige Handelseinrichtungen (Lebensmittelmarkt, Getrankemarkt, Backer, Flei-
scher, Grof3handel). Eine ehemalige Halle wurde fur einen Discounter umgebaut und wird seit
2016 von diesem genutzt. Zusatzlich befindet sich ein ehemaliges Blro/Werkstattgebaude auf
dem Gelénde, welches 2018 zu einer Sozialstation umfunktioniert wurde. Angrenzend an die
Hugo-Aurig-Stral3e im Norden befindet sich die ehemalige Betriebsinhabervilla, welche neben
der Buronutzung auch finf Wohneinheiten beinhaltet und momentan die einzige Wohnbebau-
ung auf dem Gelande darstellt. Im westlichen Bereich befanden sich brachliegende Gebaude,
welche ehemals dem Handel von Tiefbaumaterial und Haustechnik dienten. Die dort befindli-
chen Gebaude sollen durch die geplante Wohnbebauung ersetzt werden. Der 6stlich an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzende Bereich wird gegenwartig durch den Ei-
gentimer an mehrere Gewerbetreibende lberwiegend als Lager und Verwaltungsgebaude
vermietet. Weiterhin besitzt der Anglerverband Leipzig e. V. dort eine Halle mit untergeordne-
tem Verwaltungsanbau, die als Lager und fiir Ausstellungszwecke dient.
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3 aktueller Planungsstand

Auf den brachliegenden Flachen im westlichen sowie siidlichen Bereich des Planungsgebietes
sollen allgemeine Wohngebiete entstehen. Dabei sind fir das Wohngebiet WAL sieben Wohn-
hauser mit einem anteiligem sozialen Wohnungsbau geplant. Wohnungen, die dem sozialen
Wohnungsbau dienen, dirfen dabei maximal zur Kostenmiete vermietet werden. Um die So-
Zialwohnungen kostengtinstig anbieten zu kénnen, muss der Gebaudeeffizienzstandard daher
entsprechend gering gewahlt werden. Fir das Wohngebiet WA 1 wird entsprechend ein Ener-
gieeffizienzstandard nach KfW-55 angestrebt. Fir das stdlich gelegene zweite Wohngebiet
WAZ2 sind wiederum zum aktuellen Planungsstand keine konkreten Vorgaben bekannt. Das
Gebaudeenergiegesetz (GEG) gibt bis einschlieRlich 2023 als Mindestanforderung flr private
Neubauten einen KfW-Effizienzstandard 70 vor, der als Vorgabe fiir das Wohngebiet WA2
herangezogen wird.

Die auf dem Sondergebiet SO1 befindlichen Bestandsgebédude werden in der jetzigen Form
beibehalten. Das ehemalige Birogebédude wurde bereits umgebaut und wird mittlerweile als
Sozialstation genutzt. Das SO1-Bestandsgebaude lasst aufgrund des Denkmalschutzes keine
weitreichenden Umbaumafinahmen zu. Fir das gewerblich genutzte Gebaude SO1-Gewerbe
sind ebenfalls keine baulichen Veranderungen vorgesehen. Die ehemalige Lagerhalle des
Aldi-Marktes sowie das sidlich gelegene Metzgereigebaude auf dem Sondergebiet SO2 sol-
len abgerissen und darauf eine Edeka-Filiale (SO2-Edeka) errichtet werden. Das angrenzende
Gebéaude (SO2-Gewerbe) bleibt in seiner jetzigen Form erhalten und soll auch zukinftig fur
gewerbliche Zwecke genutzt werden. Der sudlich davon befindliche Aldi-Supermarkt wurde
erst im Jahr 2016 erbaut und wird im Rahmen der Erstellung des B-Plans nicht verandert. Der
Getrankemarkt soll abgerissen werden und an dessen Stelle wird ein Arztehaus (SO4-Arzte-
haus) entstehen. Der Bebauungsplan sieht neben der Nutzung als Arztehaus zusatzlich auch
eine weitere Nutzung fir kleinteilige Gewerbeeinheiten oder Dienstleistungsunternehmen vor.
Die Bestandsgebaude auf dem stidostlichen Gewerbegebiet (GEe) bleiben unverandert.

In Abb. 1 ist die geplante Bebauung mitsamt der gewéhlten Bezeichnung der einzelnen Ge-
baude dargestellt.
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Aufteilung des Quartiers nach Bereichen und Bezeichnung der geplanten Bebauung, Quelle: O-

Tab. 1 gibt eine Ubersicht der einzelnen Gebaude im Quartier. Dabei wird jedem Gebaude
eine Nutzungskategorie zugewiesen. Die Einteilung in verschiedene Nutzungsarten wird als
Grundlage fir die Berechnung des Strom- und Warmebedarfs der Gebaude herangezogen.

Tab. 1 Objektibersicht und Flachen im Quartier
Objekt Geschosse Grundfla[cgg
SO1 — Gewerbe 1 2.384
SO1 — Bestandsbau 4 381
SO1 - Tagespflege 2 344
SO2 — Edeka 1 2.623
SO2 — Gewerbe 2 476
SO3 — Aldi 1 2.201
S04 — Arztehaus 1-3 1.006
GEe 1 1.279
WA1 — Geb.1 4 1.535
WAL — Geb.2 4 376
WAL - Geb.3 4 376

Seite 8

Nutzungskategorie

Nichtwohngebaude (Handel und Dienstleistung)
Wohngebaude

Nichtwohngebaude (Unterkunft und Betreuung)
Nichtwohngebaude (Handel, Lebensmittel)
Nichtwohngebaude (Handel, au3er Lebensmittel)
Nichtwohngebaude (Handel, Lebensmittel)
Nichtwohngebaude (Gesundheitswesen)
Nichtwohngebaude (Handel, au3er Lebensmittel)
Wohngebaude

Wohngebaude

Wohngebaude
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Grundflache

Objekt Geschosse [m?] Nutzungskategorie
WAL - Geb.4 4 376 Wohngebaude
WAL - Geb.5 4 376 Wohngebaude
WAL - Geb.6 4 816 Wohngebaude
WAL - Geb.7 4 615 Wohngebaude
WA2 4 3.679 Wohngebaude

Insgesamt zeichnet sich das Gebiet auch zuklnftig hauptsachlich durch die gewerbliche Nut-
zung der Gebaude aus. Jedoch steigt durch die neu geplanten Wohnungsgebiete der Anteil
am Wohnungsbau innerhalb des Quartiers deutlich an. Die Nichtwohngebaude sind dabei sehr
ausgewogen aufgeteilt. In Abb. 1 ist die kiinftige Aufteilung des Stadtquartiers nach Nutzungs-
arten der Gebaude dargestellt. Es sind dabei 41 % der Gebaude fir die Wohnnutzung vorge-
sehen. Die Nichtwohngebaude werden zum Grof3teil weiterhin gewerblich genutzt. Insgesamt
ist fur 38 % der Gebaude auf dem Gelande eine gewerbliche Nutzung angedacht. Dazu z&hlen
sowohl die beiden Supermarkte als auch die Gebaude SO1-Gewerbe, SO2-Gewerbe und das
Gewerbegebiet GEe. Rund 21 % der Grundflache kénnen zukiinftig dem Gesundheitswesen
und der Unterkunft- und Pflegeeinrichtung zugeschrieben werden.

h &
¥

A

= Wohngebaude = Nichtwohngeb&aude (Handel, Lebensmittel)

= Nichtwohngeb&ude (Handel, aul3er Lebensmittel) = Nichtwohngebdude (Handel und Dienstleistung)

= Nichtwohngebaude (Unterkunft und Betreung) = Nichtwohngebaude (Gesundheitswesen)

Abb. 2 Anteil der Dachflache fiir die Dachbegriinung
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Die Ruckgewinnung Uberbauter Grunflachen durch eine Dachbegriinung bietet einige stadtkli-
matologische Vorteile. In dicht besiedelten Stadtgebieten kann das Mikroklima innerhalb des
Quartiers durch eine Minderung der Temperaturspitzen, der Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und
Verminderung der Ruckstrahlung positiv beeinflusst werden. Grundacher kdnnen den durch
eine BaumaRnahme hervorgerufenen Eingriff in Natur und Landschaft in Teilen ausgleichen.
Tab. 2 gibt einen Uberblick der Dachflachen innerhalb des Quartiers, welche fiir die Dachbe-
grinung vorgesehen sind.

Tab. 2 Ubersicht der Dachflachen mit Dachbegriinung
Objekt Dachbsg;[rjgtéglga\:t);ganden Dachﬂa[(:r:ze]
SO1 — Gewerbe nein 2.384
SO1 — Bestandsbau nein 381
SO1 — Tagespflege nein 344
SO2 - Edeka ja 2.623
SO2 — Gewerbe nein 476
SO3 — Aldi nein, da PV-Anlage 2.201
S04 — Arztehaus nein 1.006
GEe nein 1.279
WAL - Geb.1 ja 1.535
WA1 - Geb.2 ja 376
WAL - Geb.3 ja 376
WAL - Geb.4 ja 376
WAL - Geb.5 ja 376
WAL - Geb.6 ja 816
WAL - Geb.7 ja 615
WA2 ja 3.679

Anmerkung:

Neben einer Dachbegrinung ist zudem die Nutzung der Dachflachen fur Photovoltaik-Anlagen
angedacht. Auch wenn eine gemeinsame Nutzung aus Photovoltaik und Griindach grundsatz-
lich nicht ausgeschlossen ist, bringt diese unter anderem hoéhere Anforderungen an die Statik
mit sich. Aus diesem Grund wird im Zweifelsfall die Installation einer PV-Anlage vorgezogen
und bspw. auf den Dachflachen des Aldi in SO3 eine Dachbegriinung verworfen.

In Einzelfall sollten jedoch eine Kombinationsmaoglichkeit geprift werden, da sich durch die
Verdunstung des im Griinbett gespeicherte Regenwassers, zusatzlich positive Synergieef-
fekte durch die Kihlung der PV-Module ergeben kénnen.
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4  Versorgungskonzepte

Auf Basis der zuvor beschriebenen Gebietsentwicklung werden in den nachfolgenden Kapiteln
die in Abstimmung mit dem Vorhabentrager geplanten Versorgungssysteme fiir die Strom- und
Warmebereitstellung erlautert und den Mindestanforderungen nach dem Sofortmaf3nahmen-
programm der Stadt Leipzig gegentibergestellt.

4.1.1 Warmeversorgung

Im Rahmen des Sofortmalinahmenprogramms der Stadt Leipzig ist eine weitreichende Nut-
zung erneuerbarer Energien fir die Versorgung von Stadtquartieren mit Warme und Strom ein
zentraler Bestandteil. Im Zuge der Umgestaltung des Quartiers an der Hugo-Aurig-Strafie
kommt es neben baulichen Anderungen auch zu einer Umgestaltung der Warme- und Strom-
versorgungversorgung einzelner Gebaude. Im Folgenden wird der aktuelle Planungsstand der
Warme und Stromversorgung beschrieben.

Die sieben Wohnh&user des Wohnbaugebiets WA1 sollen zukiinftig mit einer Kombination aus
Blockheizkraftwerk (BHKW) und Spitzenlastkessel versorgt werden. Dabei Gbernimmt das
BHKW, welches mit Erdgas H betrieben werden soll, die Deckung des Warmebedarfs im
Grundlastbereich. Die Deckung der Spitzenlast soll (iber einen Spitzenlastkessel erfolgen. Ne-
ben der Einspeisung des als Nebenprodukt erzeugten Stroms in das 6ffentliche Netz, kbnnen
insbesondere wirtschaftliche Vorteile durch die direkte Belieferung an die Mieter der Wohnan-
lagen erzielt werden. Die Hohe der Warmegestehungskosten (WGK) hangt dabei maf3geblich
vom Beteiligungsgrad der Mietparteien ab und stellt, bei einer gro3en Zustimmung, fir den
sozialen Wohnungsbaus WAL eine kostengiinstige Option dar.

Die Versorgung des zweiten Wohnbaugebietes WAZ2 ist noch nicht abschlielend geklart. Um
den Anteil erneuerbarer Energien im Quartier auf einem hohen Niveau zu halten, wurde aus
einer Mehrzahl genannter Versorgungslosungen! eine nachhaltige Versorgung tber eine Pel-
letheizung angesetzt. Die Pellets werden dabei in dafir vorgesehenen Holzvergaser-Pellet-
kessel verfeuert. Die Warmeversorgung mit Pellets stellt dabei eine dkologisch alternative
Warmeversorgung dar.

Innerhalb des Quartiers werden zudem zukinftig insgesamt funf Geb&ude mit Luft-Wasser-
Warmepumpen versorgt. Dabei ist im bereits gebauten Supermarkt SO3 — Aldi bereits eine
Luft-Wasser-Warmepumpe mit Warmeriickgewinnung installiert. Der neu entstehende Super-
markt SO2 — Edeka sowie das Arztehaus SO4 — Arztehaus sollen nach aktueller Planung
ebenso Uber Luft-Wasser-Warmepumpen beheizt werden. Fir die Energiebilanzierung des

1 Folgende Technologien kénnen Anwendung finden: Blockheizkraftwerk und Kessel mittels Erdgases oder
Biomasse (Pellets, Scheitholz etc.) sowie Warmepumpe mittels Erdwarme oder Luft.
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Quartiers wird nach Stand der Technik eine typische Jahresarbeitszahl? im Leistungsbereich
der Anlagen von 3,5 angesetzt.

Das gewerblich genutzte Gebaude SO1 — Gewerbe wird momentan mit zwei kaskadierten
Brennwertthermen beheizt. Zukiinftig sollen die Brennwertthermen ebenfalls durch Luft-Was-
ser-Warmepumpen erganzt werden. Die Brennwertthermen sollen dabei zukinftig zur De-
ckung der Residuallast genutzt werden.

Die Bestandsgebaude auf dem Gelande werden momentan und zukinftig mit Erdgas tber
Brennwertthermen beheizt. Die Anlagen im Wohnbau SO1 — Bestandsbau, der Sozialstation
SO1 - Tagespflege, dem gewerblich genutzten Gebaude SO2 — Gewerbe und in den Hallen
auf dem Gewerbegebiet (GEe) sollen bestehen bleiben.

Die geplante Warmeversorgung der einzelnen Geb&ude im Quartier ist in Tab. 3 dargestellt.

Tab. 3 Ubersicht der geplanten Versorgungssysteme nach dem eingesetzten Energietrager und Warmeer-
zeuger
Gebaude Energietrager  Warmeerzeuger Anmerkung
Erweiterung der Erdgas-
SO1 — Gewerbe Strom Luft-Wasser-Warmepumpe g 9
Brennwerttherme
SO1 - Bestandsge-
. g Erdgas Brennwerttherme -
baude
SO1 - Tagespflege  Erdgas Brennwerttherme -
Nachristung einer Warme-
SO2 — Edeka Strom Luft-Wasser-Warmepumpe  rlickgewinnungs-Anlage
vorgesehen
SO2 - Gewerbe Erdgas Brennwerttherme -
SO3 — Aldi Strom Luft-Wasser-Warmepumpe -
. Umristung der Erdgas-
S04 — Arztehaus Strom Luft-Wasser-Warmepumpe 9 g
Brennwerttherme
GEe Erdgas Brennwerttherme -
Grundlast BHKW & Versorgung der Wohnblo-
WAL Erdgas . N geng .
Spitzenlastkessen cke Uber Nahwarme
) alternative  Warmeerzeu-
WA2 Biomasse Pelletofen

gung moglich

2 Die Jahresarbeitszahl gibt das Verhdltnis an aufzuwendender elektrischer Energie zur bereitgestellten War-
memenge dar. Je héher die Zahl, desto effizienter arbeitet die Warmepumpe. Die Bundesamt fiir Wirtschaft
und Ausfuhrkontrolle (BAFA) fordert dabei Luft-Wasser-Warmepumpen ab einer Jahresarbeitszahl (JAZ) von
mindestens 3,5.
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Zukunftig ist auf Grundlage der durchwachsenen Gebaudestruktur und -nutzung ein sehr aus-
geglichener Anteil der unterschiedlichen Warmeerzeuger an der Warmebereitstellung im
Quartier vorgesehen. Die verschiedenen Warmeerzeuger fur die Warmebereitstellung sind in
Abb. 3 auf die Gebaude aufgeteilt dargestellt.

X : = 1ugo-Aung-Strae

BHKW + Spitzenlastkessel Erdgas H
Luft-Wasser-Warmepumpe Strom
P Yog
Brennwertgerat Erdgas H
Brennwertgerat Pellets
Abb. 3 technische Anlagen und Energietrager der Warmebereitstellung, Quelle: OpenStreetMap

4.1.2 Stromversorgung

Die Stromversorgung im Quartier wird zukinftig hauptsachlich durch das ortliche Stromnetz
gewadhrleistet. Zusatzlich kann Strom Uber Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) lokal auf den
Dachflachen der Gebaude erzeugt werden.

Fir den Neubau der Edeka-Filiale kdnnen Photovoltaik-Module (PV-Module) installiert werden.
Der Aldi-Markt wird bereits Uber eine bestehende PV-Anlage auf dem Dach mitversorgt. Fur
das geplante Arztehaus ist eine lokale Stromversorgung tiber Photovoltaik nicht ausgeschlos-
sen. Fir die Gebaude des Wohngebietes WAL ist die Installation lokaler Stromerzeugung
durch Photovoltaik auf den Dachflachen noch nicht endguiltig geklart. Grund ist die komplexe
Vermarktungsstruktur im Mieterstrommodell, welche eine hohe Zustimmung der Mieter in einer
zukUnftigen Mietergesellschaft erfordert und demnach eher als ungewiss eingestuft wird. Fur
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das Wohngebiet WA?2 ist aufgrund der unterschiedlichen Mieterstruktur eine PV-Anlage in
Form eines Mieterstrommodells angedacht.

Hinsichtlich der Dachstatik ist fir das gewerblich genutzte Geb&dude SO1 — Gewerbe und auf
den Hallen des Gewerbegebiets GEe keine PV-Anlage auf dem Dach realisierbar. Tab. 4 gibt
eine Ubersicht iber die nach jetzigem Planungsstand vorgesehene Nutzung der Dachflachen
zur Stromversorgung mit Photovoltaik.

Tab. 4 Ubersicht der Dachflachennutzung fiir Photovoltaik
Gebiet Gebéaude PV-Anlage geplant Anmerkung
SO1 - Gewerbe nein Statik des Daches lasst keine PV-Nutzung zu
SO1 SOl - Bestandsbhau nein Gebaude denkmalgeschiitzt
SO1 — Tagespflege nein -
—_— SO2 — Edeka ja Neuanlage angedacht
SO2 — Gewerbe nein -
SO3 SO3 — Aldi ja Bestandsanlage
SO4 S04 — Arztehaus offen zum aktuellen Stand vorgesehen
WA2 WA2 offen zum aktuellen Stand vorgesehen
GEe GEe nein Statik des Daches lasst keine PV-Nutzung zu
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5 Bilanz

Die Energiebilanz wurde auf Basis der Grundrisse und der Geschosszahl nach aktuellem Pla-
nungsstand erstellt. Dabei wurden die einzelnen Nichtwohngebaude wie eingangs beschrie-
ben entsprechend ihrer Nutzung in Nutzungskategorien auf Basis der ages-Studie® gegliedert.
Fur die Berechnung des Energiebedarfs der Gebaude auf dem Wohngebiet WA1 wurde der
Effizienzstandard KfW-55 und fur das Wohngebiet WA2 der Mindesteffizienzstandard KfW-70
als Grundlage der Berechnung herangezogen.. Da fir den Supermarkt SO3 — Aldi Verbrauchs-
werte des Warme- und Stromverbrauchs vorlagen, wurden diese in die Bilanzierung einbezo-
gen. Zusatzlich wurden die Werte auch fur SO2 — Edeka genutzt, um die Vergleichbarkeit
beider Supermarkte auf dem Gelande zu gewahrleisten. Die Bilanzierung der Energiestréme
erfolgt fir Strom- und Warmebedarf getrennt. Die einzelnen Gebaude des Wohngebietes WAL
wurde aufgrund der gemeinsamen Nahwarmeversorgung tiber BHKW und Spitzenlastkessel
zusammengefasst bilanziert.

5.1 Nutz-, End- und Primarenergiebedarf

5.1.1 Strom

In Abb. 4 ist der jahrliche Strombedarf der einzelnen Gebaude und die jahrlich produzierte
Menge an PV-Strom im Betrachtungsgebiet gegeniibergestellt. Dabei wurde davon ausgegan-
gen, dass im gewerblichen Sektor PV-Anlagen auf den Dachflachen der beiden Supermarkte
betrieben werden. Als Grundlage der Berechnung fur das Potenzial lokaler Stromerzeugung
durch Photovoltaik diente die Ertrags-/Renditeprognose und der Belegungsplan der PV-Mo-
dule auf dem Dach des bereits erbauten Supermarktes SO3 — Aldi. Dabei wurde das Potenzial
zur Stromerzeugung von 55 MWh/a durch die PV-Anlage mit der Leistung von 57 kWp auf
dem Dach von SO3 — Aldi als Anhaltswert fur die Berechnung des PV-Potenzials auf dem
Dach des SO2 — Edeka genutzt. Die daraus resultierende Strommenge betrégt bei einer An-
lagenleistung mit 69 kWp rund 66 MWh/a.

Fur die potenzielle Erweiterung der solaren Stromgewinnung durch die PV-Anlagen auf den
Dachflachen des Arztehauses mit einer Leistung von 25 kWp und des Wohnungsbaus mit

3 In der ages-Studie ,Energie und Verbrauchskennwerte von Geb&uden in der Bundesrepublik Deutschland®
wurden Verbrauchskennwerte fir den Wéarme- und Strombedarf von Geb&auden erfasst und in verschiedene
Gebaudenutzungskategorien unterteilt. Jeder Nutzungsart sind dabei aus der Studie gewonnene Kennwerte
fur den Warme- und Strombedarf pro Quadratmeter Bruttogeschossflache zugewiesen.
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125 kWp kann die jahrliche Stromproduktion im Betrachtungsgebiet um weitere 180 MWh ge-
steigert werden.
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m Nutzenergiebedarf 96 242 88 249 71 209 190 626 662 194
® Endenergiebedarf 120 64 98 66 79 55 50 736 883 215
® Primérenergiebedarf| 132 33 108 34 87 28 26 810 177 237

m Nutzenergiebedarf ~ mEndenergiebedarf  ®mPrimérenergiebedarf

Abb. 4 Strombedarf und lokale Stromproduktion im Quartier im Vergleich

5.1.2 Warme

In diesem Kapitel werden die Energiebedarfe der einzelnen Gebaude dargestellt. Dabei wird
in Nutz-, End- und Primérenergiebedarf differenziert. Bei der Berechnung der Nutzenergie
wurden ubliche Werte fur die Nutzungsgrade der einzelnen Anlagen der Heiztechnik ange-
nommen. In Tab. 5 sind die verwendeten Nutzungsgrade der verschiedenen Wéarmeerzeuger
innerhalb des Quartiers dargestellt.

Tab. 5 verwendete Nutzungsgrade nach Erzeugertyp, Quelle: (Katrin Scharte, 2016), (e.V.)
Erzeugertyp Nutzungsgrad
Erdgas-Brennwertgerat 0,9
Blockheizkraftwerk (BHKW) 0,85
Pelletheizung 0,8
Luft-Wasser-Warmepumpe 3,5
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Um den Primarenergiebedarf berechnen zu kénnen, werden die nach Gebaudeenergiegesetz
(GEG) definierten Primarenergiefaktoren vorgegeben. Die Faktoren wurden bei der Bilanzie-
rung des Priméarenergiebedarfs verwendet und sind in Tab. 6 aufgelistet.

Tab. 6 Primarenergiefaktoren, Quelle: (822 Primarenergiefaktoren, Anlage 4, Gebaudeenergiegesetz
(GEQG))

: S Primarenergiefaktoren

Kategorie Energietrager . .

nicht erneuerbarer Anteil

fossile Brennstoffe Erdgas 11

biogene Brennstoffe Holz 0,2

netzbezogen 1,8

Strom gebaudenah erzeugt oG

(aus Photovoltaik oder Windkraft)

Warme, Kalte Umgebungswarme 0,0

Es zeigt sich, dass die grof3en Verbraucher, die beiden Supermarkte SO2 — Edeka und SO4
— Aldi sowie das gewerblich genutzte Gebaude SO1 — Gewerbe sind. Auffallig ist der positive
Effekt der Warmepumpen auf den Endenergiebedarf der Gebaude. Die Warmepumpen erlau-
ben es durch den hohen Nutzungsgrad mit einem relativ geringen Aufwand an Endenergie die
bendtigte Nutzenergie fur die Warmebereitstellung bereitzustellen.
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TR Py Py i
s ., il ki o L. i
©, SO1-  SO1- _ | S02- _ | SO4- SO1-
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be | pflege be aus dsbau

m Nutzenergiebedarf 96 242 88 249 71 209 190 805 662 194
® Endenergiebedarf 120 69 98 71 79 60 54 947 883 215
® Priméarenergiebedarf 132 125 108 128 87 108 98 1041 @ 177 237

m Nutzenergiebedarf =~ mEndenergiebedarf  ®mPriméarenergiebedarf

Abb. 5 Energiebilanz der Warmebereitstellung im Quartier
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In den beiden Wohngebieten ist der Nutzenergiebedarf aufgrund der grof3en zu beheizenden
Flache relativ hoch. Aufgrund des vergleichsweise hdheren Effizienzstandard Kfw 55 in WAL
ist der Warmebedarf trotz gro3erer zu beheizender Flache geringer als in WA2 (KfwW70). Ge-
genuber einer konventionellen Warmeversorgung durch die Erdgas-Brennwertgeréte ergeben
sich bei der Warmeerzeugung mit einem BHKW positive Effekte durch die gekoppelte Erzeu-
gung von Warme und Strom, die insgesamt zu einem geringeren Primarenergiebedarf fihren.
Im Vergleich zu einem auf Basis von Biomasse betriebenen Warmeerzeuger wirkt sich der
Energietrager Erdgas, mit dem vergleichsweise hoheren Primarenergiefaktor, jedoch negativ
auf den Primarenergiebedarf der Warmeversorgung aus. Das mit einer Pelletheizung ver-
sorgte Wohngebiet WA2 verbraucht aufgrund des geringen Primarenergiefaktors fir Pellets
vergleichsweise wenig Primérenergie fir die Warmeversorgung.

5.1.3 Benchmark

Das Sofortmafinahmenprogramm zum Klimanotstand 2020 der Stadt Leipzig beschreibt Min-
deststandards, welche bei der Planung und Errichtung von Stadtquartieren einzuhalten sind.
Das Handlungsfeld 1 ,Entwicklung klimagerechter-wassersensibler und effizienter Quartiere*
definiert stadtische Ziele an die Strom- und Warmeversorgung. Dabei sind bei Fertigstellung
des Quatrtiers nachfolgend aufgeflinrte Mindestanteile durch erneuerbare Energien zu leisten.
Fur das Bauvorhaben an der Hugo-Aurig-StralRe sind danach folgende Anteile einzuhalten:

Tab. 7 Mindestanforderungen an das geplante Quartier auf Grundlage des Sofortmaflinahmenprogramms
der Stadt Leipzig

mind. 50 % (mind. 60 %*) EE-Anteil
mind. 75 % (mind. 80 %) EE-Anteil
mind. 10 % (mind. 40-50 %) EE-Anteil Typ A
mind. 30 % (mind. 50-70 %) EE-Anteil Typ B

Warmeversorgung

Stromversorgung

Fur die Mindestanforderungen an die Warmeversorgung wird unterschieden, ob das geplante
Gebiet innerhalb oder auRerhalb des Fernwarmegebietes des Stadt Leipzig liegt. Das Quartier
in der Hugo-Aurig-Straf3e liegt nicht im Fernwarmegebiet. Damit gelten die geforderten EE-
Anteile an der Warme- und Stromversorgung, welche der Tab. 8 entnommen werden kénnen.
Zusétzlich werden zwei Kategorien Typ A und Typ B vorgegeben.

1) “bis zum Ende des I. Quartals 2021 soll gepruft werden, ob die Mindestanforderungen an die in den
Klammern genannten Werte angepasst werden kénnen. Zum Zeitpunkt der Berichtserstellung werden
jedoch die derzeit geltenden Werte herangezogen.
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Tab. 8 Beschreibung der Kategorisierung von Stadtquartieren aus dem SofortmalRhahmenprogramm zum
Klimanotstand 2020
Typ A vorwiegend dichte Bebauung, Geschosswohnungsbau, Kernstadtlage
Typ B vorwiegend lockere Bebauung, Ein- und Zweifamilienhausbau, Stadtrandlage

Da das Quartier an der Hugo-Aurig-Stral3e keinem der beiden vorgegebenen Typen eindeutig
zugewiesen werden kann, werden im Folgenden beide Mindestanforderungen nach Angaben
der Tab. 8 dem Planungsstand gegeniibergestellt.

In Abb. 6 ist der Anteil der erneuerbaren Energien an der Warmebereitstellung innerhalb des
Quartiers dargestellt. Insgesamt kommen dabei 55 % der Warme aus erneuerbaren Energie-
quellen. Dazu tragen die Warmepumpen durch die Nutzung der Umweltwarme, der eigenver-
brauchten Strom der PV-Anlagen auf den Supermarkten und die Pelletheizung im Wohngebiet
WA2 bei. Die Mindestanforderungen der Stadt Leipzig am Anteil der erneuerbaren Energien
von mindestens 50 % nach Typ A wird folglich erreicht. Fir eine Gebietsstruktur mit vorwie-
gend lockerer Bebauung, Ein- und Zweifamilienhausbau sowie Stadtrandlage nach Typ B wird
eine Anhebung um weitere 24 % auf 75 % erforderlich.
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Abb. 6 Anteil erneuerbarer Energien an der Warmebereitstellung an geplanter Energieversorgung und nach

Anforderungen SofortmafBnahmenprogramm nach Typ A und B fir aktuelle Vorgaben und Prognose

In Abb. 7 ist der Anteil erneuerbarer Energien an der Stromversorgung dargestellt. Insgesamt
werden innerhalb des Quartiers 6,2 % der elektrischen Energie durch die lokale Stromproduk-
tion mit Photovoltaik auf den Dachflachen der beiden Supermérkte SO2 — Edeka und SO3 —

seecon Ingenieure | 16.02.2021 Seite 19



Aldi realisiert. Um den Mindestanforderungen nach Gebietsstruktur Typ A gerecht zu werden,
sind weitere vorgesehene Anlagen auf dem Arztehaus und der Wohnanlage WA?2 erforderlich
und erhéhen nach der Anlagenkonfiguration in Kapitel 5.1.1 den Anteil an erneuerbaren Ener-
gien an der Stromproduktion gegeniber dem Strombedarf im betrachteten Quartier auf
12,9 %.

Damit kann die Mindestanforderung fur den Anteil an erneuerbaren Energien flr die Gebiets-
typen Typ A erreicht werden. Fur Gebietstyp Typ B werden diese wiederum nach aktuellem
Planungsstand nicht erzielt.
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Abb. 7 Anteil erneuerbarer Energien an der Strombereitstellung

5.2 THG-Emissionen

Die Bilanzierung der Treibhausgasemissionen stellt, aufgrund der Warme- und Strombereit-
stellung innerhalb eines Stadtquartiers, ein zentrale Kenngréf3e zur Beurteilung der Klimaver-
traglichkeit von Bauvorhaben dar. Die COz-Aquivalente der einzelnen Energietrager werden
im Folgenden als Grundlage der Berechnungen zur CO»-Bilanzierung verwendet.® In Tab. 9
sind die CO2-Aquivalente der verschiedenen Energietrager innerhalb des Quartiers aufgelistet.

5 Neben dem Treibhausgas Kohlendioxid (CO,) gibt es weitere Treibhausgase wie beispielsweise Methan o-
der Lachgas. Um die Auswirkung verschiedener Treibhausgase vergleichbar zu machen, wurde das soge-
nannte Global Warming Potential durch das Expertengremium des Intergovernmental Panel on Climate
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Tab. 9 CO2-Aquivalente nach Energietragern
Strom 0,544 kgCO2/kWh
Nah- und Fernwarme 0,334 kgCO2/kWh
Erdgas H 0,248 kgCO2/kWh
Pellets 0,032 kgCO2/kWh

Die Bilanzierung der CO2-Emissionen hat ergeben, dass, wie in Abb. 8 deutlich erkennbar, die
Hauptemittenten im Quartier die beiden Wohngebiete WA1 und WAZ2 sind. Dabei ist der posi-
tive Effekt der Pelletheizung in WA2 auf die CO,-Emissionen deutlich zu erkennen. Pellets
emittieren auf eine Kilowattstunde nur ca. 12 % im Vergleich zu Erdgas. Damit lasst sich die
Warmebereitstellung mit Pellets deutlich klimafreundlicher gestalten als mit dem konventionel-
len Energietrager. Zusatzlich macht sich der Einsatz der Warmepumpen auf die CO2-Emissi-

onen positiv bemerkbar.
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Change (IPCC) definiert. Darin wurden den verschiedenen Energietragern sogenannte CO2-Aquivalenten
definiert und als solche im Bericht verwendet.
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In Zukunft wird sich der Anteil erneuerbarer Energien im deutschen Strommix weiter erhéhen.
Der erhéhte EE-Anteil wirkt sich dabei positiv auf die CO,-Aquivalente aus. Davon profitieren
besonders die stromgetriebenen Warmepumpen, da zukinftig die Warme mit einem hoheren
Anteil an elektrischer Energie aus erneuerbaren Quellen bereitgestellt werden kann. Progno-
sen geben fiir das Jahr 2030 fur den Strom eine CO,-Aquivalente von 0,244 kgCO./kWh vor.
Somit lassen sich die jahrlichen CO2-Emissionen der kommenden Jahre abschéatzen. In Abb.
9 ist der Vergleich der aktuellen jahrlichen CO2-Emissionen den prognostizierten Werten aus
dem Jahr 2030 gegenubergestellt. Die geringeren CO»>-Emissionen wirken sich dabei beson-
ders positiv auf die Gebaude mit einem hohen Strombedarf sowie auf die Gebaude, welche
mit Warmepumpen beheizt werden, aus. Insgesamt sinken die jahrlichen CO2-Emissionen in-
nerhalb des Quartiers damit um ca. 41 % bis zum Jahr 2030.

600
L
o 500
Q
£
c 400
()
c
R
(]
2 300
S
H
o)
IS 200
()
<
o
: - L L L
1
. m = L
SO1- SO1l- @ SsO1- SO2- SO2- SO3- SO4-
Gewerb Bestan Tagespf Gewerb . Arzteha Gge WA1 WA2
Edeka Aldi
e dsbau lege e us
ECO02-2020 154 80 32 159 51 133 57 71 524 288
mCO0O2-2030 69 65 28 71 23 60 26 48 350 145
Abb. 9 Vergleich der jahrlichen CO2-Emissionen aktuell und im Jahr 2030
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6 Potenziale zur Steigerung des EE-Anteils

Um weitere Potenziale fiir die lokale Stromerzeugung mit Photovoltaik zu erschliel3en, kénnen
zusatzlich zu den Dachflachen auch Fassaden fur PV-Module genutzt werden. Dabei werden
PV-Module vertikal an der Gebaudefassade angebracht. Die dadurch gesteigerte zur Strom-
erzeugung genutzte Flache wirkt sich positiv auf das Potenzial zur lokalen Stromerzeugung im
Quartier aus. Eine Photovoltaik-Fassade bietet groRes Potenzial fir die Umsetzung von ganz-
heitlichen Energiesparkonzepten. Neben der Stromerzeugung kann durch effiziente Kopplung
der Warmedammung der Warmebedarf der Gebaude zusétzlich gesenkt werden. Eine Nut-
zung der Fassadenflachen zur zusétzlichen Stromerzeugung kdnnte den Anteil erneuerbarer
Energien im Gebiet steigern und so die Mindestanforderungen der Stadt Leipzig an die Strom-
versorgung erflllen. Fur die Wohnanlagen WAL ergeben sich weitere Optionen durch Balkon-
anlagen. Die Anlage wird direkt durch den jeweiligen Mieter betrieben und fir den Eigenbedarf
genutzt. Damit entfallen aufwendige Abrechnungsmodelle in einem alternativen Mieterstrom-
modell.

Um den Anteil der erneuerbaren Energien an der Warmebereitstellung im Quartier weiter zu
steigern, bieten sich auch Alternativen zur bisher geplanten Wéarmeversorgung an. Die Nut-
zung von Erdwarme zur Beheizung von Geb&uden Uber Erdwarmepumpen zeichnet sich durch
eine hohe Effizienz, besonders in kalten Monaten, aus. Im Vergleich zu den bisher vorgese-
henen Luft-Wasser-Warmepumpen ergeben sich hier Vorteile. Durch die héhere Effizienz der
Erdwarme-Warmepumpen konnte der Endenergiebedarf im Quartier weiter gesenkt werden.
Jedoch ist die Installation von Erdwarmesonden zur Gewinnung von Erdwérme kostenintensiv.
Zusatzlich ist die Genehmigung von Erdwarmepumpen von den geologischen und den was-
serwirtschaftlichen Verhaltnissen im Gebiet abhangig. Ob der Einsatz von Erdwéarmepumpen
fur das Quartier zu realisieren ist, hangt daher von rechtlichen, technischen und wirtschaftli-
chen Gegebenheiten in der Hugo-Aurig-Stral3e ab.

Um der Forderung der Stadt Leipzig zu nachhaltigen Mobilitatskonzepten nachzukommen,
bietet sich die Installation einer Ladeinfrastruktur fir elektrisch betriebene Verkehrsmittel auf
dem Geléande an. Besonders Parkplatze von Supermarkten haben sich dafiir bewahrt. Die
Bundesregierung plant deshalb mittelfristig die Errichtung von E-Ladesaulen auf Parkplatzen
von Gewerbe, Handel und Dienstleistungen. Zuklnftig wird der Ausbau der Ladeinfrastruktur
im gewerblich genutzten Gebieten durch Geb&ude-Elektromobilitdtsinfrastruktur-Gesetz (86
Anlage 4, Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz—GEIG) geregelt. Ab 2025 sind auf
Basis des Gesetzes fir alle Nichtwohngebaude mit mehr als 20 Fahrzeugstellplatzen mindes-
tens eine Ladesaule zu errichten.
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! Fazit

Im Energiekonzept wurde auf Basis bestehender Unterlagen, darunter Energieausweise sowie
Plandaten der Neu- und Umbauten, der Warme- und Strombedarf fiir das Quartier an der
Hugo-Aurig-Stralle ermittelt. Als Grof3verbraucher haben sich die Wohnanlagen WA1 und
WA2 im Strom- und Warmesektor sowie im gewerblichen Sektor die Superméarkte Aldi und
Edeka herausgestellt. Aufgrund der inhomogene Gebaudestruktur mit einer Anzahl von Be-
standsgebauden sowie der Planung von Um- und Neubau der Wohnanlagen und Sonderbau-
ten im Gebiet SO ergeben sich unterschiedlichste Anforderungen an die Versorgungsaufgabe
der Gebaude.

Im Warmesektor wird im Gebaudebestand auch zukinftig Uberwiegend auf die bestehenden
konventionelle Erzeugeranlagen zurtickgegriffen. Bei Um- und Neubauten liegt in der Einzel-
versorgung der Schwerpunkt auf einer Warmeversorgung mittels Luft-Wasser-Warmepumpe.
Dementgegen bietet sich fur die neu geplanten Wohnanlagen als Quartiersldsung eine Viel-
zahl an Versorgungskonzepten an. Fur den sozialen Wohnungsbau der Wohnanlagen im Ge-
biet WAL wird vorab eine konventionelle Warmebereitstellung mittels erdgasbetriebenen
BHKW und Spitzenlastkessel vorgesehen. Der kompakte Wohnungsbau in WA2 soll hingegen
mit einem alternativen auf Biomasse betriebenen Holzvergaser-Kessel versorgt werden. Der
Anteil an erneuerbaren Energien erreicht dadurch 55 % am gesamten Warmebedarf im Be-
trachtungsgebiet.

Im Stromsektor liegt der Fokus auf der erneuerbaren solaren Stromerzeugung mittels PV-An-
lagen auf den Dachflachen der Objekte. Neben der bestehenden PV-Anlage des Aldi-Marktes
sollen weitere Anlagen auf dem Supermarkt Edeka und perspektivisch dem Arztehaus und der
Wohnanlage WA2 entstehen. Der Anteil der erzeugten solaren Energie betragt in Bezug auf
den Strombedarf im Betrachtungsgebiet knapp 13 %.

Die Anforderungen nach dem Sofortmaflinahmenprogramm fir die Gebietsstruktur Typ A mit
vorwiegend dichter Bebauung, Geschosswohnungsbau und Kernstadtlage werden damit in
beiden Sektoren erfillt. In Hinblick auf die Priifung einer baldigen Anhebung der Mindestan-
forderungen nach Sofortmalinahmenprogramm der Stadt Leipzig, sind jedoch weitere An-
strengungen eines Ausbaus der Energieversorgung liber erneuerbare Energien entscheidend.
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