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A. EINLEITUNG

1. Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich im Stadtbezirk Siidwest
und dort im Ortsteil Knautkleeberg-Knauthain?,

Es wird umgrenzt von
e der Wohnbebauung und des Sportplatzes an der Albersdorfer Strafle im Norden,
e der Griinflache auf dem Flurstiick 133/47 im Osten,
e Landwirtschaftsflichen im Siiden sowie
e der StraBenverkehrsfliache ,,Kaninchensteig™ im Westen.

Das Plangebiet hat eine Grofle von ca. 2,2 ha und umfasst das Flurstiick 133/36 der Gemarkung
Knautkleeberg.

Die rdumliche Lage und Abgrenzung des Plangebietes ist aus der nachfolgenden Abbildung und der
Abbildung auf dem Deckblatt zu ersehen.

"AlbersdorfersStra

Abbildung 1 Luftbild mit Plangebietsgrenze / Geltungsbereich = rot; nicht mafstdblich;
(Quelle: Stadt Leipzig, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung)

1Stadtbezirks- und Ortsteilbezeichnungen It. Ratsbeschluss 423/92, zuletzt gedndert durch Ratsbeschluss
[11-411/00
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2. Ausgangslage, Planungsanlass und -erfordernis

Ausgangslage

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat am 08.03.2017 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 386 ,,Wohngebiet dstlich Kaninchensteig™ mit Beschluss-Nr. VI-DS-03057 zur
Schaffung der entsprechend notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzung zum Bau von Ein- und
Mehrfamilienhdusern auf einem ca. 2,23 ha grolen Grundstiick beschlossen. Die Entwicklung der
Flachen siidlich des Sportplatzes, an der Albersdorfer Stra3e wurde schon vor der Jahrtausendwende
angestoflen. Aufgrund des damaligen begrenzten Bedarfs wurde eine abschnittsweise Realisierung
vorgesehen und zunédchst Baurecht fiir den ersten Bauabschnitt geschaffen. Fiir den ersten Bauab-
schnitt wurde durch die Ratsversammlung der Stadt Leipzig am 13.12.2006 der vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 267,,Birkhahnsteig® beschlossen und ist mit Veroffentlichung im Leipziger Amts-
blatt Nr. 11 am 26.05.2007 in Kraft getreten. Das Plangebiet wurde bis 2011 vollstéindig entwickelt
und bebaut.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 386 ,,Wohngebiet 6stlich Kaninchen-
steig® soll nun in diesem Kontext der zweite Bauabschnitt umgesetzt werden. Mit dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan sollen i.S. des § 12 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines bautrdgergebundenen Standorts mit den erforderlichen
Vorhaben- und ErschlieBungsmafinahmen geschaffen werden.

Im Juni 2017 wurde eine Petition zur ,,Erweiterung der Sportfliche im Zuge des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 386 ,,Wohngebiet dstlich Kaninchensteig™ durch den Beauftragten des Vorstands
des KSC 1864 Leipzig e.V. eingereicht und der Oberbiirgermeister darin aufgefordert, im Rahmen
der Aufstellung des genannten Bebauungsplanes zu priifen, ob neben der Anpflanzung von Bidumen
und der Errichtung 6ffentlicher Spielgeréte auch eine zusétzliche Sportflache (FuBBball-Kleinfeld) so-
wie weitere Nutzungen in Verantwortung des Sportvereins KSC 1864 Leipzig e.V. in das Plangebiet
eingeordnet werden konnen.

Daraufhin und auf Vorschlag des Petitionsausschusses hat die Ratsversammlung der Stadt Leipzig am
23.08.2017 beschlossen (VI-P-04367-DS-02), dass im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die Mog-
lichkeiten einer Sportplatzerweiterung mit den Beteiligten erortert werden und im Ergebnis ein Vor-
schlag zum weiteren Verfahren unterbreitet wird. Auf Grundlage dieses Beschlusses wurde die dar-
gelegte Notwendigkeit zusitzlicher Sportflichenangebote aus Sicht der Verwaltung grundsétzlich be-
statigt. Im Ergebnis der durchgefiihrten Priifung kann eine Erweiterung jedoch insbesondere aus
Griinden des Immissionsschutzes der umgebenden Wohnbebauung nicht verfolgt werden. In diesem
Kontext hat am 26.06.2019 die Ratsversammlung der Stadt Leipzig beschlossen (VI-P-04367-DS-
02-DS-01), dass angesichts der geplanten Wohnbaufldchenentwicklungen im Siidwesten ein Gesamt-
konzept fiir Sport- und Freiflichen fiir die Ortsteile Knautkleeberg-Knauthain zu erarbeiten ist und
das Bauleitplanverfahren Nr. 386 geméf den bisherigen Zielen fortgesetzt wird.

Auf der Grundlage dieses Beschlusses hat die Verwaltung von 2020-2022 fiir Knautkleeberg-Knaut-
hain ein Ortsteilentwicklungskonzept (OEK) als fachiibergreifende, integrierte Strategie erarbeitet.
Dieses setzt sich sowohl mit den freirdumlichen, als auch mit den siedlungsseitigen Entwicklungs-
moglichkeiten auseinandersetzt. Im Rahmen eines umfangreichen Erarbeitungs- und Beteiligungs-
prozesses mit Biirgerschaft, Verwaltung, Verbinden und Tragern offentlicher Belange wurden die
Pramissen der Ortsteilentwicklung fiir die néchsten 10-15 Jahre erarbeitet (Details siehe Kapitel
6.2.4).

Nunmehr kann auch das vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren Nr. 386 fortgesetzt werden.

Der Planungsanlass fiir die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Absicht
des Grundstiickseigentiimers das bislang landwirtschaftlich genutzte Grundstiick fiir eine Bebauung
mit Ein- und Mehrfamilienhdusern entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohn-
baufldche zu entwickeln. Diese stellen die Erweiterung der bereits realisierten Fldchen des ostlich
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angrenzenden Einfamilienhausstandortes dar, der auf Grundlage des rechtskriftigen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan-Nr. 267 “Birkhahnsteig® entwickelt wurde. Hierzu wurde mit Schreiben vom
13.09.2016 der Antrag auf Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens durch die
Eigentiimerin gestellt.

Das Planungserfordernis zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes begriindet sich insbesondere da-
raus, dass nur auf Grundlage einer Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
beabsichtigte bauliche Entwicklung geschaffen werden kdnnen.

Das Vorhaben befindet sich im AuBlenbereich. Es lésst sich auf der entsprechenden planungsrechtli-
chen Grundlage nicht umsetzen, da es sich bei dem beabsichtigten Vorhaben weder um privilegierte
noch um begiinstige Vorhaben gem. § 35 (1) und (2) BauGB handelt. Die Flache kann nur im Zuge
einer Bauleitplanung in den Innenbereich und der beabsichtigten Nutzung zugefiihrt werden.

Dies erfordert eine planerische Steuerung mittels eines Bebauungsplanes, um eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung im Plangebiet sowohl hinsichtlich des Plangebietes selbst als auch bzgl. seiner
Auswirkungen auf die Umgebung gewéhrleisten zu konnen. Insbesondere gilt dies fiir das Einfligen
der geplanten Bebauung in das vorhandene Umfeld, die verkehrliche und medientechnische Erschlie-
Bung sowie die angemessene Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 386 sollen vor allem folgende
Ziele und Zwecke verfolgt werden:

e Umsetzung der strategisch-stidtebaulichen Ziele der Stadt Leipzig
Mit diesem Bebauungsplan sollen die gesamtstddtischen Ziele wie im INSEK, im Flachen-
nutzungsplan sowie im Landschaftsplan beschlossen bzw. dargestellt umgesetzt werden. Ins-
besondere sollen hierbei auch die klima- und mobilitdtsrelevanten Beschliisse und Zielstel-
lungen in der Planung beriicksichtigt und angemessen umgesetzt werden.

e Umsetzung der strategischen Ziele und Mafinahmen aus dem OEK Siidwest
Hierbei gilt es insbesondere, die im Zielsystem flir den Ortsteil Knautkleeberg-Knauthain for-
mulierten Leitlinien fiir die Handlungsfelder Daseinsvorsorge & Gemeinwesen, Siedlungs-
struktur & Stiddtebau, Griinraum & Landschaft sowie Verkehr & Mobilitdt umzusetzen.

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Vorhabens,
um die heute landwirtschaftlich genutzte Fliche der Nutzung als Wohnbaufldche unter dem
Leitbild der Nachhaltigkeit und Zukunftssicherung zugédnglich zu machen.

e Sicherung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung
Im Plangebiet soll in Bezug zur umgebenden Bebauung ein vertrdagliches Mal3 an moglicher
baulicher Dichte und Hohe unter Beriicksichtigung von Typologien und Forderungen héherer
Dichte gepriift werden. Insbesondere gilt dies fiir die Gestaltung des Ubergangs zwischen
Siedlungsrand und den landwirtschaftlich genutzten Flachen.

e Sicherung einer geordneten verkehrlichen und medienseitigen Erschliefung
Es gilt eine moglichst geringe Flacheninanspruchnahme durch die Anlage selbst und mog-
lichst geringe Beeintridchtigung angrenzender Grundstiicke sowie die Schaffung einer Ful3-
/Radwegeverbindung vom Plangebiet in Richtung Osten zum Wieselsteig zur Vernetzung mit
der Umgebung umzusetzen.

e Mafinahmen zur Minimierung und Minderung sowie zum Ausgleich der Eingriffe
Mit der Umsetzung der Planung wird es zu Eingriffen in Natur und Landschaft kommen, wes-
halb im Rahmen des Planverfahrens entsprechende Mafinahmen zur Minimierung und Min-
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derung sowie mogliche AusgleichsmaBBnamen ermittelt und festgesetzt werden. Oberste Pré-
misse ist es, den Ausgleich im Plangebiet selbst zu realisieren. Neben der Absicht das Plan-
gebiet in hohem MaBe durch private Griinflaichen und eine ergdnzende Griin- und Freiraum-
struktur im Osten des Plangebietes zu begriinen, soll im Siiden des Plangebietes eine ca. 5 m
breite Geholzpflanzung ausgebildet werden.

¢ Einstellen immissionsschutzseitiger Belange
Das potentiell konflikttrachtige Nebeneinander von Wohnen und Sport soll soweit minimiert
werden, dass die anséssig ausgeiibten Trainings-, Spiel- und Wettkampfnutzung des benach-
barten Sportplatzes nicht eingeschriankt wird. Es sind daher zur Wahrung der Anforderungen
an die gesunden Wohnverhiltnisse im Plangebiet entsprechende Regelungen und Festsetzun-
gen zum Immissionsschutz zu priifen, um unerwiinschten Verdrangungsprozessen entgegen-
zuwirken.

e Umsetzung der Grundsiitze eines okologischen, energieeffizienten und an den Klima-
wandel angepassten Stidtebaus und Freiraums
Besondere Bedeutung wird hierbei der Forderung einer nachhaltigen Regenwasserbewirt-
schaftung und Energieversorgung unter Einbeziehung erneuerbarer Energien beigemessen.
Dabei wird eine multifunktionale Flachennutzung verfolgt. Im Planverfahren sollen — soweit
erforderlich — die moglichen Auswirkungen von Umweltbelangen durch Fachplanungen und
Gutachten ermittelt werden (u.a. Energiekonzept, Regenwasserbewirtschaftung).

4. Verfahrensdurchfiihrung
Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses durchgefiihrt:

Aufstellungsbeschluss vom 08.03.2017
Beschluss Nr. VI-DS-03057,

bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 06/2017 vom
25.03.2017

Es soll das Vollverfahren — mit friihzeitigen Beteiligungen (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) sowie
Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) — zur Anwendung kommen.
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B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

5.1 Umgebung des Plangebietes

Das rund 2,2 ha grof3e Plangebiet liegt vollstindig im Transformationsbereich eines ,Patchworks® aus
bebauten Siedlungsraum und Leipziger Kultur- und Offenlandschaft. Tatsichlich bildet das Plange-
biet die riumlich optisch wahrnehmbare Grenze zwischen beiden Rdumen. Es grenzt einerseits nord-
lich sowie ostlich vollstidndig an vorstddtisch geprigte Siedlungsbereiche mit kleinteiliger Wohnbe-
bauung, wihrend es siidlich bzw. westlich direkt an landwirtschaftlich genutzte Fldchen anschlief3t.
Die Umgebung zeichnet sich dahingehend als kleinteilig vorstadtisch aus, da sie in vielfacher Weise
durch eine niedrige Bebauung und durch schmale Wohnstraflen geprégt ist.

O
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v T

|

Abbildung 2: Umgebung des Plangebietes; schwarz = Geltungsbereich; rot = Wohnen, blau = Vereinssport
Griintone = Landwirtschaft, griine Pfeile = Ubergang zur Kulturlandschaft, nicht mafstiblich
(Quelle: Stadt Leipzig, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung)

Rund um die nordlich des Plangebiets liegende Albersdorfer Stralle befindet sich eine Vielzahl bau-
gleicher Doppelhduser aus der Entstehungszeit der Siedlung in den 1920/19230er Jahren. Nach der
politischen Wende wurden diese sukzessiv durch Einfamilienhduser ergénzt und/oder erfuhren klein-
teilige Erweiterungen/Umbauten. Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist somit eine durch Woh-
nen genutzte Siedlungsstruktur und weist einen verhéltnismiBig hohen unversiegelten Flachenanteil
auf. Dies ist der Historie des Ortsteils geschuldet. Westlich der Bahnstrecke wurden fiir Geringver-
diener und Arbeitslose Siedlungen mit einem minimal bemessenen Standardtyp aus Wohnen und
Wirtschaft unter einem Dach auf groBBen Grundstiicken zur Selbstversorgung und Abwasserentsor-
gung errichtet (OEK, 2022). Neben der stddtebaulichen Struktur und Nutzung zeichnet sich die Um-
gebung des Plangebiets durch den in der Planung zu beriicksichtigenden Sportplatz des Sportvereins
KSC 1864 Leipzig e.V. aus, welcher zentral im Gesamtgefiige der ndheren Umgebung liegt und durch
den vorliegenden Bebauungsplan tangiert werden soll.

Im Siiden und Westen zeigt sich die Umgebung des Plangebiets als eine durch aufgerdumte Feldfluren
gepragte Leipziger Offenlandschaft, welche sich durch groB3flichige Landwirtschaftsflichen, wenig
strukturreiche Vegetation und einzelne Splittersiedlungen bzw. andere Siedlungsteile auszeichnet. Er-
ginzt durch Angebote der Naherholung bzw. Bergbaufolgelandschaft und Bauwerke der technischen
und verkehrlichen Infrastruktur bildet die Umgebung des Plangebietes die Raumkante und das optisch
wahrnehmbare ,Ende‘ der Stadt.
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5.2 Topografie

Das Plangebiet und seine Umgebung liegt regionalgeologisch in der Leipziger Tieflandsbucht. Das
nahezu ebene Geldnde im Plangebiet féllt nach Osten hin leicht ab; die Hohe des Gebietes liegt zwi-
schen ca. +125,62 m und ca. +122,44 m i NHN.

5.3 Vorhandene Bebauung und Nutzungen
Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Fldche genutzt und ist unbebaut. Selbiges gilt fiir
die stidlich und westlich angrenzenden Fléchen.

Nordlich an das Plangebiet, bis hin zur Albersdorfer Strafle grenzen Einfamilienhaussiedlungen, pri-
vat genutzte Gartenstrukturen sowie die oben erwihnte Spielstétte des Sportvereins. Im Osten wird
das Gebiet durch eine Wiese begrenzt, welche als Teil des Bebauungsplanes Nr. 267 ,,Birkhahnsteig*
als Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) sowie als private
Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Grabeland (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) festgesetzt ist.

5.4  Soziale Infrastruktur

Innerhalb des Plangebietes sind keine Einrichtungen der sozialen Infrastruktur vorhanden. In Bezug
auf die Betreuungs- und Bildungseinrichtungen fiir Kinder und Jugendliche sind folgende Standorte
im Einzugsbereich des Plangebietes in Verbindung mit dem Auszug aus der zugehorigen Karte des
OEK zu nennen (Entfernung in Klammern):
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Abbildung 3: Daseinsvorsorge im Ortsteil; Geltungsbereich = schwarz umrahmt; nicht genordet: nicht mafstiblich  (Quelle:

OEK, Stadt Leipzig, 2022)

Nahversorgung
- Dieskaustrafle 365 (~ 850 m)
- Rehbacher StraBle 7 (~ 2,2 km)
- D-Zentrum, Anton-Zickmantel-Strale 42 (~ 3,1 km)

Kindertagesstitten
,Holunderzwerge* Haus 1, Hubmaierweg 38 (Knautkleeberg-Knauthain, ~ 2 km)
,Holunderzwerge*, Holunderweg 38 (Knautkleeberg-Knauthain, ~ 2,6 km)
- Integrative BBW-Kita, Seumestrafie 99 (Knautkleeberg-Knauthain, ~ 1,5 km)
- Mairchenland, Gerhard-Ellrodt-Stra3e 17A (GroBzschocher, ~ 2,8 km)
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Schulen
- 60. Schule, Grundschule in der Seumestrafie 93 (~ 600 m)
- 120. Schule, Grundschule in der Martin-Herrmann-Stralle 1 (GroBzschocher ~ 4,1 km)
- 56. Schule, Oberschule in der Dieskaustralle 213 (GroB3zschocher, ~ 3,5 km)
- Johannes-Kepler-Schule, Gymnasium in der Dieskaustrale 76 (GroBzschocher, ~ 5,1km)
- Berufsbildungswerk Leipzig fiir Hor- und Sprachgeschidigte, Knautnaundorfer Strale 4 (~
1,7 km)

Sport- und Spielfléichen, Freizeitangebote
Sport- und Spielflachen sowie Freizeitangebote sind in Verbindung mit den freirdumlichen
Moglichkeiten der Umgebung vielfiltig gegeben:
- Freisportanlage des Knautkleeberger Sport Club 1864 e.V. (KSC) an der Albersdorfer Stralie
und in der Dieskaustra3e 355 sowie in Hartmannsdorf
- Turnhallen Albersdorfer Strafe, 60. Grundschule und Seumestralle sowie (eingeschriankt
nutzbar) auf dem Geldnde des Berufsbildungswerk Leipzig fiir Hor- und Sprachgeschadigte
gGmbH (BBW)
- Freispielméglichkeiten in den angrenzenden Landschafts- und Naturrdumen
- Angebote der Kirchgemeinde
- Reitgestiit Knauthain GmbH
- SchieB3sportanlage Schiitzenverein Knauthainer Lowen e.V.
- Wassersport- und Bademdglichkeiten an den umliegenden Seen
- Spielpldtze in der ndheren und weiteren Umgebung, z.B. siidlich des Plangebietes ,,Am
Pilzanger* oder am Naturbad Siidwest.

5.5 Technische Infrastruktur: Verkehrsinfrastruktur

Der gesamte Ortsteil ist aufgrund seiner Lage, der vorherrschenden Wohnnutzung und der Siedlungs-
struktur heute vorwiegend durch motorisierten Individualverkehr gepriagt, wenngleich eine gute An-
bindung an das schienengebundene OPNV-Netz der Stadt Leipzig sowie die regionale Anbindung
iiber die Regionalbahn gegeben ist. Das Plangebiet ist fiir die einzelnen Verkehrsmittel wie folgt zu
bewerten:

Fuflverkehr

Die Fliache des Plangebietes ist zum jetzigen Stand nicht iiber ausgebaute FuBBwege erreichbar. Aus-
gebaute Gehwege existieren nur im Bereich der 6stlich vom Plangebiet verlaufenden Hauptverkehrs-
stra3e Dieskaustrafle sowie in der Albersdorfer Strafle bis zum Bahniibergang. Richtung Westen ver-
laufend, ab dem Bahniibergang, besteht dieser FuBBweg auf der Albersdorfer Strale dann allerdings
nur noch als einseitiger Seitenstreifen. Die restlichen, das Plangebiet umgebenden, als Tempo-30-
Zone beschilderten Siedlungsstralen weisen keine Gehwege auf. Im gesamtdrtlichen Kontext ist dies
fiir fast alle Siedlungsbereiche westlich der Bahnanlagen auf die Entstehungszeit zuriickzufiihren.
Auch stellt der Bahniibergang an der Albersdorfer Strafle die einzige Mdglichkeit zur fuBBlaufigen
Querung der Bahnanlagen dar.

Radverkehr

Knautkleeberg-Knauthain liegt etwa 8,5 km Luftlinie vom Leipziger Zentrum entfernt und damit in
einer Entfernung, die auch im Alltagsverkehr fiir den Radverkehr praktikabel erreichbar ist. Entspre-
chend dem HauptnetzRad, als strategische Planungsgrundlage fiir die Weiterentwicklung des Radver-
kehrs in der Stadt Leipzig, sind der Elsterradweg, die Seumestrafle sowie die Dieskaustral3e als Haupt-
radrouten vom Ortsteil in Richtung Leipziger Zentrum definiert. Hierbei wird das Plangebiet in Rich-
tung Innenstadt im Einzelnen iiber die Dieskaustral3e und eine separate Radwegefiihrung angebunden.
Weiterhin liegen die im Ortsteil sowie in GroBzschocher vorhandenen Bildungsstandorte, Dienstleis-
tungs- und Versorgungsangebote in einem Einzugsradius von ca. 5 km, welcher die Grundversorgung
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durch alltdgliche Fahrradnahmobilitidt ermoglicht. Allerdings sind aufgrund der dorflichen und vor-
stiddtischen Siedlungsentwicklung an den dufleren Gemarkungsgrenzen der Stadt die Radverkehrsan-
lagen innerhalb des Ortsteils nur sehr begrenzt und abschnittsweise vorhanden.

Im Bereich des Plangebietes und dessen Umgebung besteht keine gesonderte Radwegeverbindung.
Hier erfolgt die fahrrradgebundene ErschlieBung ausschlieflich {iber die Albersdorfer Strafle, den
Kaninchensteig und die daran anschlieBenden kleinen Wohnstraf3en. Als eine von nur zwei Nord-Siid-
Verbindungen westlich der Bahnanlagen ist der Kaninchensteig vergleichsweise schmal und der Rad-
verkehr wird regelkonform (Tempo 30) auf der Mischverkehrsflache gefiihrt. Die davon abgehenden
Feld- und Wiesenwege konnen ebenfalls als Radweg benutzt werden und fiihren weiter in die Kultur-
und Offenlandschaft.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Ortsteil weist, trotz seiner dulleren Stadtlage, eine Regionalbahn- und StraBenbahnverbindung
mit direkter Anbindung an das Leipziger Zentrum sowie Umland auf. Hierbei liegt das Plangebiet zur
ndchstgelegenen Straflenbahnhaltestelle ,,Albersdorfer Strale* der Linie 3 an der Diskausstral3e ca.
600-800 m entfernt, welche ebenfalls durch die Buslinien 120 und 63 bedient wird.

In etwa 1,3 km zum Plangebiet liegt der Bahnhof ,,Leipzig-Knauthain* an der Bahnstrecke 6383
Leipzig-Zeitz-Gera. Der Ortsteil ist stiindlich durch Ziige der Erfurter Bahn GmbH an den Regional-
verkehr Leipzig-Gera-Saalfeld angebunden. Der Bahnhof ist durch Bahn, StraBenbahn und Bus als
verkehrlicher Verkniipfungspunkt multimodal erschlossen und der wichtigste OPNV-Knotenpunkt im
Ortsteil. Mit der Neugestaltung der StraBenbahnwendeschleife am Bahnhofsvorplatz wurde dieser
2010 funktional und gestalterisch aufgewertet. Es befinden sich dort heute ein Park + Ride Parkplatz
sowie liberdachte Fahrradabstellmoglichkeiten. Perspektivisch wird ein weiterer Aus-/ Umbau avi-
siert (Beschluss Nr. VI-A-06974-NF-04). Der Ortsteil ist seit November 2022 iiber Flexa angedient.
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Abbildung 4: OPNYV im Ortsteil; Geltungsbereich = schwarz umrahmt; B = Bahnhof; T = Tram; H= Bushaltestelle;
nicht genordet; nicht mapstdblich (Quelle: OEK, Stadt Leipzig, 2022)

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die straflenseitige duBere HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt aus Richtung Stadtzentrum (ca.
10 km) {iber die Rippachtalstralle aus Nordwesten oder die Dieskaustralle und weiter iiber die Albers-
dorfer StraBe aus Richtung Osten. Dabei befindet sich fiir den MIV als nédchstgelegene Querungs-
moglichkeit der Bahnanlagen in Hohe der Albersdorfer Stra3e ein Bahniibergang.

Von Westen her wird das Plangebiet {iber die namensgebende Strale Kaninchensteig, die im Norden
an die Albersdorfer Strale angebunden ist, erschlossen. Ausgehend von der Rehbacher Strale im
Stiden stellt die Strafle Kaninchensteig neben der Bosdorfer Stra3e die einzige Nord-Siid-Verbindung
fiir den MIV innerhalb des Siedlungsgefiiges westlich der Dieskausstrale bzw. der Bahnanlagen dar.
Als vergleichsweise schmal ausgebildete Mischverkehrsanlagen mit maximal 6,50 m StraBenbreite
sind beide Stralen mit Tempo 30 befahrbar.
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5.6  Technische Infrastruktur: Ver- und Entsorgungsanlagen

Ein Anschluss an das in der Umgebung vorhandene Gas-, Strom-, sowie Trink- und Schmutzwasser-
netz ist grundsétzlich unter Voraussetzung der Verlegung zusétzlicher Leitungen moglich. Anbinde-
punkte, die entsprechende und fiir die vorliegende Wohnfldchenentwicklung geeignete Leistungen
aufweisen, sowie die im Gebiet vorzuhaltende zusétzliche Infrastruktur sind zu ermitteln bzw. zu
qualifizieren.

Ein Anschluss an das Fernwirmenetz liegt nicht vor.

Die duB3ere ErschlieBung des Plangebietes im Hinblick auf die Trinkwasserversorgung ist iiber die in
Planung bzw. Realisierung befindliche Herstellung eines Ringschlusses DN 200 der Leipziger Was-
serwerke am westlichen Siedlungsrand entlang des Kaninchensteigs bis zur Albersdorfer Stra3e und
weiterfithrend bis zur Seebenischer Strale gesichert. Diese LeitungsbaumalBBinahme dient der Ent-
wicklung von Wohnungsbaustandorten im Siedlungsgebiet des Ortsteils und sichert perspektivisch
eine stabile Trink- und Loschwasserversorgung der vorhandenen und geplanten Bebauung. Die innere
ErschlieBung des Plangebietes ist ausgehend von der neu zu verlegenden Trinkwasserleitung PE-HD
225x13,4 zu qualifizieren.

Im Hinblick auf die Abwasserentsorgung ist netzseitig aufgrund der derzeitig landwirtschaftlichen
Nutzung keine bauliche infrastrukturelle Ableitungsmoglichkeit im Geltungsbereich vorhanden und
das geplante Wohngebiet muss im Trennsystem erschlossen werden. Hierbei kann das anfallende
Schmutzwasser iliber das vorhandene Schmutzwassernetz in der StraBe Kaninchensteig abgeleitet
werden. Eine Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist mit Schreiben vom
17.11.2020 des Netzbetreibers Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL) heute und kiinftig
nicht méglich. Das anfallende Niederschlagswasser muss in Ubereinstimmung mit den &kologischen
Zielen der flachenhaften Grundwasserneubildung sowohl fiir die StraBenverkehrsfldchen als auch fiir
die privaten Grundstiicksfldchen vor Ort versickert oder verwertet werden. Ein Kapazitits- und Lei-
tungsausbau wird nicht verfolgt.

Die Versickerungseignung des Bodens wurde bereits in Teilen untersucht. Das vorliegende Gutachten
(Ingenieurbiiro fiir Baugrund und Umwelt Pabst; Stand 2017) bestitigt die Moglichkeit der Regen-
wasserversickerung auf den Grundstiicken. Die Ergebnisse des erforderlichen Versickerungsgutach-
tens werden im Rahmen der Entwurfsbearbeitung in den Bebauungsplan {ibernommen.

Sofern zur ErschlieBung des Plangebietes ergdnzende Maflnahmen an den bestehenden Versorgungs-
netzen erforderlich werden sollten, wird dies auf Grundlage der Stellungnahmen im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung zum Vorentwurf berticksichtigt.
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6. Planungsrechtliche und sonstige planerische Grundlagen

6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1 Raumordnung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung an-
gepasst. Im seit dem 31.08.2013 verbindlichen Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013)
sind die Ziele und Grundsitze der Raumordnung fiir die riumliche Ordnung und Entwicklung des
Freistaates Sachsen festgelegt. Im Regionalplan Leipzig-Westsachsen, in Kraft getreten mit der Be-
kanntmachung nach § 10 Abs. 1 ROG am 16.12.2021, sind die Ziele und Grundsitze der Raumord-
nung fiir die Planungsregion Leipzig-Westsachsen festgelegt. Geméall § 4 ROG sind bei raumbedeut-
samen Planungen und MaBlnahmen Ziele der Raumordnung (Z) zu beachten sowie Grundsitze (G)
und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu be-
riicksichtigen.

Landesentwicklungsplan Sachsen

Raumordnerisch von Bedeutung sind fiir diese Planung zunéchst die oberzentrale Funktion der Stadt
Leipzig und die den Oberzentren zugeordneten Entwicklungsfunktionen und Handlungsfelder im
Freistaat Sachsen (Z 1.3.11. V. m. Z 1.3.6 LEP 2013). Die diese Bauleitplanung betreffenden Grunds-
dtze, wurden in die planerische Entscheidung im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes einbe-
zogen.

Folgende Ziele (Z) und Grundsitze (G) der Landesentwicklung sind fiir die vorliegende Planung re-
levant:

G22.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in
allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von Fla-
chen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei Kompensationsmaflnahmen vorran-
gig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.

72213 Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den Versor-
gungs- und Siedlungskernen erfolgen.

72219 Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.
722.1.10 Die Siedlungsentwicklung ist auf Verkniipfungspunkte des OPNV zu konzentrieren.

Regionalplan Leipzig-Westsachsen

Das Plangebiet wird im Regionalplan als Siedlungsfldche dargestellt und befindet sich in einem regi-
onal bedeutsamen Grundwassersanierungsgebiet. Als prioritire Belange sind die wirtschaftliche Ent-
wicklung der Stadt Leipzig und der sorgsame Umgang mit der Ressource Fliche zu benennen.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Grundsitze und Ziele relevant:
Beziiglich der Raumnutzung liegen fiir das Plangebiet keine regionalplanerischen Ausweisungen vor.
Folgende Grundsitze (G) und Ziele (Z) sind als Grundlage der vorliegenden Planung von Bedeutung:

72212 Bei Neubebauung ist eine den landschaftlichen und siedlungsstrukturellen Gegeben-
heiten angepasste bauliche Dichte anzustreben. Auf eine angemessene Durchgriinung
und nachhaltig wirksame Einbindung in die Landschaft ist hinzuwirken.

G22.13 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen verstiarkt Belange von Familien, von &l-
teren oder beeintrachtigten Menschen sowie von Migranten beriicksichtigt werden.

G4.1.2.6 Bei der Planung von Baugebieten sollen die Mdglichkeiten zur Versickerung von nicht
schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser ausgeschopft werden, soweit dies die
Bodeneigenschaften und geologischen Bedingungen zulassen. Bei Entwisserungspla-
nungen von Baugebieten sollen die natiirlichen Wasserscheiden eingehalten werden.
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722214 Das Angebot an Wohnraum soll vor dem Hintergrund der demografischen Entwick-
lung an die differenzierten Anspriiche hinsichtlich Wohnformen, Wohnungsgréfen
und -ausstattung angepasst werden.

72218 In Siedlungen mit Zugangsstellen zu SPNV oder Stra3enbahn sollen bei Eignung und
Bedarf im Rahmen der Bauleitplanung Baufldchen oder — gebiete so ausgewiesen wer-
den, dass durch deren lagemifBlige Zuordnung zu den Zugangsstellen eine 6kologisch
vertragliche und verkehrlich 6konomische ErschlieBung gesichert ist.

72219 In besiedelten Gebieten sollen Landschaftsbestandteile erhalten, gepflegt und entwi-
ckelt werden, die eine besondere Bedeutung fiir das Ortsbild, die Gliederung von Sied-
lungsflachen und die Wohnumfeldqualitdt aufweisen oder die Verbindung zur freien
Landschaft herstellen.

Die Planung entspricht gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung des Freistaates Sachsen.

6.1.2 Flachennutzungsplan
Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig (FNP; in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 24.07.2021) zu entwickeln.

Fiir das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im FNP als allgemeine Art der bau-
lichen Nutzung Wohnbau- und Griinfldchen dargestellt. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sol-
len als Art der baulichen Nutzung ebenfalls Wohnbau- und Griinflichen festgesetzt werden.

Damit ist der Bebauungsplan gemif § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem FNP entwickelt.
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Abbildung 5 Ausschnitt des FNP Leipzig 2021, Geltungsbereich rot gekennzeichnet (Quelle: Stadt Leipzig)

06.03.2023



Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 386 ,Wohngebiet &stlich Kaninchensteig” (Vorentwurf)

Seite 14

6.1.3 Landschaftsplan

Gemif § 11 BNatSchG ist fiir die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet Leipzig ein
Landschaftsplan (LSP) als 6kologische Grundlage fiir den Flichennutzungsplan aufgestellt worden
(bestitigt durch den Stadtrat am 16.10.2013 und im Amtsblatt Nr. 20/2013 vom 02.11.2013 bekannt
gemacht). Das Integrierte Entwicklungskonzept (IEKO) des Landschaftsplanes stellt das Plangebiet
als geplante Baufliche fiir Wohn- und Mischgebiete bzw. als Sonderbaufliche dar. Der 6stlich an-
grenzende Bereich siidlich des Sportplatzes ist hingegen als Entwicklungsbereich fiir eine Griinfliche
dargestellt.

Das Plangebiet wird dem folgenden Leitbild zugeordnet:

Leitbild 9 - Siedlungsgebiete der Einfamilien- und Reihenhéuser
e FErhaltung, Entwicklung von Siedlungsgebieten mit hohem Durchgriinungsgrad durch unbe-
baute Freirdume der Zier- und Nutzgérten; Wahrung ihres typischen griin gepragten Ortsbild-
charakters; Schaffung von Gliederungs- und Identifikationsmerkmalen durch Mittel der Frei-
flichengestaltung, Erhaltung ihrer Erholungsfunktion, ihrer Bedeutung fiir Stadtklima und Bi-
otopverbund; Schaffung durchgehender Geh- und Radwegeverbindungen mit Anschluss an
das Wegenetz der Stadt; Herstellung der Verbindung zu den stédtischen und stadtnahen Erho-

lungsraumen.
334 %::.: E iﬂg E forschia
8 .i iasi §2324 Bestand rvana::ngnsmnn
HREES S i 1 Flachennutzung
LB 9 Bauflachen
Y.y [ ] Wohn-u. Mischgebiet, Sonderbaufl. (nachrichtl. Darst. aus FNP)
42] " -LEH‘;' Griinflichen
4 lh 9000 0o P [] [Z] offentliche Grin- und Erholungsfiache
-4 L& Y ®
4 for] B Klima / Luft
L ] Erhaltung von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten
[ ]
. o
a Erholung / Landschaftsbild
< [ N J Hauptwegenetz
([ ] AR
®
= p- ‘ [f Beurteilung bedeutender Raumnutzung/Vorhaben
o 4 IE] Beeintrachtigungen nur zum Teil kompensierbar,
e -Vorhaben nach Art u. Umfang landschaftsplanerisch nicht vertretbar-
9 o : LB 9 ! ! Beibehaltung der Freiraumgrenze zur Sicherung des Landschaftsraumes
Abbildung. 6 Ausschnitt aus Landschaftsplan,; Geltungsbereich schwarz gekennzeichnet (Quelle: Stadt Leipzig)

Die Offenlandbereiche innerhalb sowie westlich, siidlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzend
sind im Landschaftsplan als Flachen fiir die Grundwasserneubildung sowie fiir den Erhalt von Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebieten dargestellt. Zur Sicherung des Landschaftsraums bildet die siidliche
Grenze des Plangebiets die Freiraumgrenze. Eine weitere Ausdehnung nach Siiden wird somit ausge-
schlossen.

Zu den fiir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan relevanten Inhalten siehe Kap. 7 dieser Be-
griindung.

6.1.4 Zulassigkeit von Bauvorhaben

Das Plangebiet befindet sich im Auflenbereich und unterliegt der planungsrechtlichen Beurteilung
nach § 35 BauGB. Es ist Teil eines ausschlielich landwirtschaftlich genutzten Bereiches, der im
Norden und Osten von den angrenzenden Siedlungsrdumen des Ortsteils Knautkleeberg-Knauthain
umschlossen wird. Das Vorhaben ldsst sich auf der entsprechenden planungsrechtlichen Grundlage
nicht umsetzen, da es sich bei den beabsichtigten Vorhaben weder um privilegierte noch um begiins-
tigte Vorhaben gem. § 35 (1) und (2) BauGB handelt.
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6.2 Sonstige Planungen
Sonstige stadtische Planungen sind fiir diesen Bebauungsplan wie folgt relevant:

6.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2030 (INSEK) wurde am 31.05.2018 als ressort-
iibergreifendes, langfristiges Handlungskonzept vom Stadtrat beschlossen. Damit ist das Zielbild
Leipzig 2030 (Teil A) dem kommunalen Handeln in allen Bereichen zugrunde zu legen. Die fach-
iibergreifenden Schwerpunktgebiete und die Ortsteilstrategie (Teil B) sind als Grundlage der stadt-
riumlichen Schwerpunktsetzung in den Amtern zu beriicksichtigen.

Fiir den Bebauungsplan sind insbesondere folgende strategische Ziele und Handlungsschwerpunkte
des Zielbildes Leipzig setzt auf Lebensqualitdt relevant (INSEK, Teil A, S. A-11 — A-12):

e Balance zwischen Verdichtung und Freiraum: Ziel ist, das Wachstum flachensparend zu
gestalten und Griin- und Freiraumqualitéten bei gleichzeitiger Schaffung von neuen Wohnfor-
men zu erhalten. Hierbei soll auch bei Eingriffen der Verlust durch neue Qualitédten, verbes-
serte Vernetzung und Erreichbarkeit ausgeglichen werden.

e Vorsorgende Klima- und Energiestrategie: Ziel ist, eine vorsorgende Klima- und Energie-
strategie zu verfolgen und die Treibhausgasemissionen auf 2,5t CO? pro Einwohner und Jahr
zu reduzieren. Hierbei sollen quartiersbezogene Mainahmen an Gebduden, im Verkehr und
im Offentlichen Raum miteinander verkniipft werden, um den Einstieg in die postfossile Ener-
gieversorgung auf Basis CO*-armer Technologien zu initiieren.

Knautkleeberg-Knauthain ist in der Ortsteilstrategie des INSEK der Raumkategorie ,, Wachstum vo-
rausschauend planen® zugeordnet. Diese Gebiete besitzen aufgrund ihrer guten infrastrukturellen
Ausstattung oder ihrer absehbar guten OPNV-Anbindung und den vorhandenen Flichenpotenzialen
Moglichkeiten zur gezielten Nachverdichtung, Arrondierung und Stadterweiterung. Diese Ortsteile
bediirfen frithzeitig einer fachiibergreifenden Strategie, fiir welche Nutzungen und mit welchen In-
strumenten neue Potenzialfldchen erschlossen werden sollen.

Fir den Bebauungsplan relevanter Handlungsansatz aus der Ortsteilstrategie fiir Knautkleeberg-
Knauthain ist:

e Flichenpotenziale zur Schaffung neuen Wohnraums und wohnortnaher Infrastruktur nutzen,
in Verbindung mit bedarfsgerechter Entwicklung von OPNV und sozialer Infrastruktur.

Die aufgefiihrten strategischen und gebietsspezifischen Ziele des INSEK werden durch den Bebau-
ungsplan, insbesondere durch die planungsrechtliche Sicherung von Fliachen fiir den individuellen
Wohnungsbau sowie der Mdglichkeit der Schaffung wohnortnaher Angebote und Orte der Begegnung
unterstutzt.

Die Zielstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entspricht den im INSEK formulierten
gesamtstidtischen Zielen.

6.2.2 Stadtentwicklungsplan Zentren

Mit dem zuletzt 2017 fortgeschriebenen STEP Zentren liegt mit Beschluss der Ratsversammlung am
20.09.2017 (VI-DS-04512) ein stiadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB vor, welcher Aussagen iiber die zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungs-
bereiche der Stadt beinhaltet. Das rdumlich-funktionale Ordnungskonzept der Stadt Leipzig zur Er-
haltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche fordert bewusst eine Konzentration
von Einzelhandel und weiteren Nutzungen an geeigneten Standorten, um eine raumliche Diversifi-
zierung von Einzelhandelsstandorten an nicht bzw. nicht ausreichend integrierten Standorten zu ver-
meiden. Dazu weist er auf der Basis eines abgestuften integrierten Zentrensystems zentrale Versor-
gungsbereiche verschiedener Grof3e in entsprechender rdumlicher Verteilung im Stadtgebiet aus.
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Der Bebauungsplan befindet sich im Einzugs- und Verflechtungsbereich des Versorgungsraums Siid-
west und aullerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches. Der nachstgelegene zentrale Versorgungs-
bereich ist das D-Zentrum Siidwest an der Anton-Zickmantel-Stra3e/Bismarckstrae in Grof3zscho-
cher. Im Ortsteil Knautkleeberg-Knauthain befinden sich entlang der Dieskaustrale auBBerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches Nahversorgungsstandorte. Zukiinftig soll der Standortbereich an der
Rehbacher Stra3e/Dieskaustralie in der Ortslage Knauthain mehr Gewicht erhalten. Er soll fiir die
Stabilisierung und Aufwertung der Grundversorgung genutzt werden. Damit kann die Versorgungs-
situation auch im Geltungsbereich des zukiinftigen Bebauungsplanes als ausreichend beurteilt werden
und bedarf zunichst keiner Ergéinzung durch strukturpragende Nahversorgungsmérkte im Plangebiet.
Davon ausgenommen sind jedoch kleinteilige Angebotsstrukturen, welche geeignet sind, die Versor-
gungssituation westlich der Bahntrasse zu optimieren und durchaus eine Ansiedlungsoption darstel-
len.

6.2.3 Strategische Konzepte zum Wohnen

Das Wohnungspolitische Konzept, Fortschreibung 2015 (VI-DS-1475-NF) wurde am 28.10.2015
durch den Stadtrat beschlossen. Es definiert vor dem Hintergrund der Verédnderungen auf dem Woh-
nungsmarkt die wohnungspolitischen Leitlinien der Stadt und benennt Instrumente sowie Mallnah-
men zur Umsetzung des Konzepts. Mit dem Wohnungspolitischen Konzept werden folgende Zielset-
zungen verfolgt: Ausweitung des Wohnungsangebots, Schaffung eines qualitativ vielfdltigen Woh-
nungsangebots, Schaffung bezahlbaren Wohnraums, Unterstiitzung von kooperativen Wohnformen,
besondere Unterstiitzung der Schaffung des Wohnraums fiir Familien, Seniorinnen und Senioren so-
wie Menschen mit Behinderungen, Schaffung von sozial- und nutzungsstrukturell gemischten Stadt-
teilen, nachhaltiges Wachstum und Steigerung der Energieeftizienz.

Mit dem am 13.10.2022 durch die Ratsversammlung beschlossenen Stadtentwicklungsplan Wohn-
baufldchen (Grundlagen, Ziele Strategien) ist ein vorldufiges stidtebauliches Entwicklungskonzept
im Sinne des § 1 (6) Nr. 11 BauGB fiir den Zeitraum bis zur Vorlage des Stadtentwicklungsplanes
,, Wohnbauflachen" gemall Beschlusspunkt 2 beschlossen worden. Mit diesem Beschluss wurde fest-
gelegt, im Rahmen eines Beteiligungsprozesses unter Einbeziehung der Ortschafts- und Stadtbezirks-
beirite die Flichenentwicklungspotenziale fiir Wohnen, Gewerbe, Erneuerbare Energien und Griin-
und Freiraum in den Ortsteilen aufeinander abzustimmen und hierfiir Ortsteilentwicklungskonzepte
zu erstellen. Dabei sind die stddtischen Zielsetzungen zur Minderung von Flachenverbrauch und Ver-
siegelung zu beachten. Auf dieser Grundlage sind zur anteiligen Deckung des ermittelten Flachenbe-
darfs im Wohnungsbau geeignete Erweiterungsflichen von bestehenden Siedlungsstrukturen zu be-
stimmen und als ,,Stadtentwicklungsplan Wohnbaufldchen" dem Stadtrat zum Beschluss vorzulegen.
Nach Vorliegen und Maligabe der Ortsteilentwicklungskonzepte konnen neue Bebauungsplanverfah-
ren zur Ermoglichung individuellen Wohnungsbaus dem Stadtrat vorgelegt werden.

Mit der Erarbeitung des Ortsteilentwicklungskonzeptes Siidwest flir Knautkleeberg-Knauthain (De-
tails siehe nédchstes Kapitel) liegt diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein entsprechendes stra-
tegisches Konzept zu Grunde, das Pramissen fiir die Entwicklung der Flichen im Ortsteil aufzeigt.
Vor dem Hintergrund des flachensparenden Bauens und des nachhaltigen Wachstums wird mit dem
Bebauungsplan auf eine kompakte, dichte Bebauung hingewirkt und ausschlieBlich nicht nur das Ziel
einer zusdtzlichen Bereitstellung von Flichen fiir den verdichteten Eigenheimbau verfolgt, sondern
auch der Ansatz des ortsangepassten Geschosswohnungsbaus. Insgesamt kann aber auch davon aus-
gegangen werden, dass das begrenzte Flichenangebot keine Nachfrageschwichung fiir die prioritar
zu entwickelnden Baugebiete der erweiterten Thomas-Miinzer-Siedlung und der Rehbacher Strafe
erwarten lésst.

Grundsitzlich ist festzuhalten, dass sich die Nachfrage nach Wohnraum aufgrund des starken Bevol-
kerungswachstums der vergangenen Jahre markant verdndert hat. Vor diesem Hintergrund und der
damit einhergehend zunehmenden Anspannung des Leipziger Wohnungsmarktes soll deshalb auch
im weiteren Verfahren gepriift werden, inwiefern dem Beschluss des Stadtrates vom 23.08.2017 zur

06.03.2023



Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 386 ,Wohngebiet dstlich Kaninchensteig* (Vorentwurf)

Seite 17

Sicherstellung von mindestens 30 % der Bruttogeschossfldche fiir mietpreis- und belegungsgebunde-
nen Wohnungsbau entsprechend der jeweiligen Forderrichtlinien des Freistaates Sachsen, Rechnung
getragen werden kann. Hierbei zielt der Beschluss bzw. die Bindung auf Bebauungspléne ab, in denen
eine planungsrechtliche Zuldssigkeit von mindestens 5000 m? Bruttogeschossfldche fiir den Ge-
schosswohnungsbau zu erwarten ist. Dies gilt auch fiir Bebauungspléne, bei denen der Aufstellungs-
beschluss bereits gefasst wurde, aber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB noch nicht
erfolgt ist. Fiir die vorliegende Planung kann deshalb auf eine anteilige Schaffung von mietpreis- und
belegungsgebundenen Wohnraum auf dem Verhandlungsweg hingewirkt werden.

6.2.4  Ortsteilentwicklungskonzept Siidwest fur Knautkleeberg-Knauthain

Mit dem Ortsteilentwicklungskonzept Siidwest — Knautkleeberg-Knauthain (OEK) wird eine strate-
gische Planungsgrundlage fiir die kiinftige Entwicklung und konkrete Projektumsetzung im Ortsteil
Knautkleeberg-Knauthain geschaffen.

Der Stadtrat hatte mit Beschluss VI-P-04367-DS-02-DS-01 die Verwaltung beauftragt, ein Gesamt-
konzept fiir Sport — und Freiflichen zu erarbeiten. Aufgrund der im Ortsteil dariiber hinaus festge-
stellten Bedarfe im Bereich der sozialen und versorgungsseitigen Infrastruktur sowie laufender und
perspektivischer Flachenentwicklungen, wurde die Erarbeitung eines integrierten Ortsteilentwick-
lungskonzeptes beauftragt. Das OEK wurde von 2020 -2022 in einem breit angelegten kooperativen
Planungs- und Beteiligungsprozess mit den Biirgern vor Ort erarbeitet und wird parallel zu diesem
Planverfahren in den Stadtrat zur Beschlussfassung eingebracht (VII-DS-07878). Das OEK iiber-
nimmt als informelle Planung im Sinne eines stiddtebaulichen Entwicklungskonzeptes die Funktion
einer fachiibergreifenden, integrierten Strategie fiir den Ortsteil. Sie soll damit kiinftig Eingang in die
strategischen Planungen der Stadt Leipzig (FNP, Landschaftsplan, Stadtentwicklungs-pléne, Ver-
kehrsentwicklungsplan) als auch in konkrete stddtebauliche Planungen auf Ebene der Bauleitplanung
sowie freirdumliche Maflnahmen finden. Das Planverfahren stellt insofern flichenkonkret die Um-
setzung der Zielstellungen und Mallnahmen des OEK dar.

Im OEK wurde anhand der vier sektoralen Handlungsfelder Siedlungsstruktur & Stiddtebau, Griinaum
& Landschaft, Verkehr & Mobilitdt sowie Daseinsvorsorge & Gemeinwesen ein Leitbild mit einem
Zielsystem erarbeitet. Die Querschnittsthemen Klimaschutz und —anpassung, Energieeftizienz, de-
mografischer Wandel, koproduktive Prozesse und strategische Liegenschaftspolitik sowie Freiraum-
konzepte wurden dabei bertlicksichtigt. Das Zielsystem definiert je Handlungsfeld eine Vision sowie
zweil Entwicklungsziele mit vier bis sechs Leitlinien.

Relevant fiir das Plangebiet sind insbesondere folgende Handlungsschwerpunkte:

Handlungsfeld Daseinsvorsorge & Gemeinwesen:
e Entwicklungsziel: Qualifizierung und Erweiterung der Infrastrukturen im Ortsteil

Handlungsfeld Siedlungsstruktur & Stddtebau:
e Entwicklungsziel: Wahrung und Weiterentwicklung der strukturellen Vielfalt des Ortsteils
e Entwicklungsziel: Zukunftsgewandter Wohnort mit hoher stddtebaulicher und nachhaltiger
Qualitét

Handlungsfeld Landschaft & Griinraum:
e Entwicklungsziel: Entwicklung und Pflege multifunktionaler Griinrdume im Siedlungsbe-
reich

Handlungsfeld Verkehr & Mobilitdit:
e Entwicklungsziel: Gestaltung der Mobilitdtswende
e Entwicklungsziel: Bewegungsflichen vielseitig in die Zukunft denken
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Im OEK werden zudem 10 fiir den Ortsteil wichtige SchliisselmaBBnahmen als erste prioritdre Ansatz-
punkte benannt. Die Schliisselmafinahmen vereinen verschiedene sektorale Mafinahmen sowie Quer-
schnittsthemen und stellen damit sowohl den integrierten Planungsansatz als auch die Vielfalt der
MaBnahmen exemplarisch dar. Sie sind in ihrer Ausrichtung vorwiegend rdumlich verortet.

Das Plangebiet ist im OEK analog zum FNP weiterhin als Wohnbaupotenzialfliche dargestellt und
stellt neben weiteren Flachen mit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplénen einen Bereich fiir
eine Erweiterung im Wohnungsbau dar. Im Vordergrund steht dabei die Entwicklung i.V.m. einer
Verbesserung der Vernetzung von Siedlungsstrukturen im Hinblick auf Nahmobilitét, der Gestaltung
des Siedlungsrandes, der Entwicklung von multifunktionalen Frei- und Griinraumstrukturen sowie
der Entwicklung im Kontext von zukunftsfahigen Energie- und Regenwasserkonzepten.

6.2.5 Klimanotstand und strategische Konzepte zum Klimaschutz

Ausgehend von dem Beschluss der Ratsversammlung vom 30.10.2019 gilt fiir Leipzig der Klimanot-
stand sowie der Beschluss zum ,,Sofortmaflnahmen-Programm 2020, Mit dem Beschluss vom
13.10.2022 zum Energie- und Klimaschutzprogramm hat sich die Stadt Leipzig das Ziel der Kli-
maneutralitit bis 2040 gesetzt. Mit Fortschreibung des Energie- und Klimaschutzprogrammes (VII-
DS-06102) bekennt sich die Stadt zum Klimaschutz, der Quantifizierung eigener Minderungsziele
und der Umsetzung konkreter Maflnahmen fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung.

Im Handlungsfeld 1 des Sofortmafinahmen-Programm zum Klimanotstand Entwicklung klima-
gerechter-wassersensibler & energieeffizienter Quartiere wird folgendes das Ziel definiert:

,,Die Entwicklung neuer Gebiete erfolgt innerhalb und auBerhalb der INSEK-Schwerpunktrdume un-
ter der Pramisse einer effizienten und erneuerbaren Strom- und Wirmeversorgung sowie unter Be-
riicksichtigung von Anforderungen an eine wassersensible und nachhaltige Mobilitdtsplanung.
Hierzu werden in Abwégung mit anderen Belangen einer nachhaltigen Stadtentwicklung die rechtli-
chen Moglichkeiten des stiddtebaulichen Vertrages und des Bebauungsplans vollumfénglich genutzt.*

Die stidtischen Ziele fiir die Strom- und Wérmeversorgung sind:

Bei Fertigstellung der Bebauung im Plangebiet wird der Energiebedarf zu signifikanten Anteilen aus
erneuerbaren Energien gedeckt. Hierzu sind Mindestanteile durch erneuerbare Energien zu leisten.
Die Priifung und Einarbeitung zur Umsetzung der entsprechenden Vorgaben findet in der weiteren
Bearbeitung des Bebauungsplanes statt.

Eine wesentliche Grundlage stellt zudem das Fachkonzept Klimaschutz und technische Infrastruk-
tur im INSEK dar. Dabei werden insbesondere die Handlungsschwerpunkte zur vorsorgenden
Klima- und Energiestrategie, zur leistungsfahigen technischen Infrastruktur und zum vorsorgenden
Flachen- und Liegenschaftsmanagement mit konkreten Maflnahmenbiindeln untersetzt.

Folgende Ziele und Mafinahmen sind in der Planung zu beriicksichtigen:

Ziel 2:  Initiierung der Warmewende im Gebédudesektor und Etablierung nachhaltiger Lésungen zur
Ver- und Entsorgung sowie Finanzierung.*

MaBnahme M 3.3 benennt hierfiir die Integration und den Ausbau von erneuerbaren Energien
(Strom/Wiarme) im Stadtgebiet: ,,...Neben der ErschlieBung von kommunalen und privaten Dachfli-
chen und der Forderung der Eigenstromnutzung und Direktvermarktung sind zusétzliche Potenziale
der Abwirme zu nutzen ...

Ziel 3: . Entwicklung einer zukunftsfiahigen, resilienten und intelligenten Ver- und Entsorgungsstruk-
tur®.

MaBnahme M 3.2 benennt hierfiir die Transformation der Fernwérmeversorgung — gesamtstidtisch
und auf Quartiersebene ,,...Auf Quartiersebene sind hierbei auch Nahwirmesysteme anzustreben, um
flexibel auf rechtliche und energetische Entwicklungen eingehen zu konnen. Maflnahmen sind u. a.
der Einsatz von innovativen Speicherlosungen (Wérme und Strom), der Einsatz von Nahversorgungs-

16sungen auf Basis von Kraft-Wiarme-Kopplung oder erneuerbarer Energien...*.
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6.3 Satzungen und benachbarte Bebauungsplane

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende rechtskriftige Bebauungspléne:
- Bebauungsplan Nr. 267 ,,Birkhahnsteig® (in Kraft seit 26.05.2007)

Im Umfeld des Plangebietes sind folgende Bebauungsplédne in Aufstellung:
- Bebauungsplan Nr. 425 ,,Wohnsiedlung an der Emil-Teich-Stra3e* (Aufstellungsbeschluss
vom 20.01.2016, Stand der Planung: Erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit)

7. Umweltbelange

Fiir die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplan-Verfahren eine Umweltpriifung durchge-
fuhrt, in der

e die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

e die erheblichen Umweltauswirkungen, die ermittelt wurden, in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum
BauGB).

Dazu wird grundsétzlich wie folgt vorgegangen:
1. Einschitzung (auf Grundlage einer iiberschldgigen Priifung), auf welche Flachen und auf wel-
che Umweltbelange der Bauleitplan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann,
die in der Abwégung zu berlicksichtigen wiren.

2. Festlegung der Stadt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umwelt-
belange fiir diesen Bauleitplan fiir die Abwigung erforderlich ist, auf der Grundlage der Ein-
schitzung (siehe dazu die jeweiligen Unterkapitel von Kap. 7.3).

3. Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad.

4. Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen im Umwelt-
bericht (siche dazu die jeweiligen Unterkapitel von Kap. 7.3).

5. Anpassung der Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades, der Ermittlungen und des
Umweltberichtes, soweit aufgrund neu gewonnener Erkenntnisse (z.B. im Ergebnis der Be-
teiligungen zum Entwurf) erforderlich.

7.1 Wichtigste Ziele und Inhalte des Planes

Inhalt des Planes ist die Entwicklung eines Wohnstandortes als 2. Bauabschnitt zum bereits Ostlich
bestehenden Einfamilienhausstandort des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes-Nr. 267 “Birkhahn-
steig* (in Kraft seit 26.05.2007). Das Plangebiet gliedert sich in einen westlichen Teil fiir die Einzel-
und Mehrfamilienhausbebauung, das im Osten, auf Hohe des Sportplatzes durch eine Griinfliche von
der Bebauung Birkhahnsteig getrennt ist.

Die Angaben werden mit der weiteren Bearbeitung des Umweltberichtes in der Entwurfsphase ent-
sprechend ergénzt und angepasst.

7.2 Ziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Im Folgenden wird die Bestandsituation der Schutzgiiter Flache, Boden/Grundwasser, Oberfldchen-
wasser, Klima/Luft, Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt, Landschaft, Menschen/Gesundheit sowie
die Kultur- und sonstigen Sachgiiter und die moglichen Auswirkungen des Planvorhabens einge-
schitzt. Des Weiteren werden potenzielle Beeintrachtigungen aufgefiihrt sowie Hinweise fiir erfor-
derliche Untersuchungen und Priifungen im Rahmen der Entwurfsplanung gegeben.

7.2.1 Flache

Mit der vorgesehenen Entwicklung eines Wohnstandortes wird die Nutzung der intensiven Ackerfla-
che vollstindig aufgegeben. Die Variantenplanungen sehen einen Erhalt landwirtschaftlicher Flache
nicht vor.

06.03.2023



Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 386 ,Wohngebiet dstlich Kaninchensteig* (Vorentwurf)

Seite 20

Durch den Verlust einer Ackerflache im Stadtgebiet Leipzig kann eine erhebliche Beeintrachtigung
fiir das Schutzgut Flache nicht ausgeschlossen werden.

7.2.2 Boden

Boden (Geotechnischer Bericht - Ingenieurbiiro fiir Baugrund und Umwelt Pabst (2017))

Die Bodenverhiltnisse im Plangebiet werden im Wesentlichen durch Béden quartdren Ursprungs ge-
pragt. Unter einer 40 bis 80 cm dicken Mutterbodenschicht folgen bis in eine Tiefe von 40 bis 150
cm unter Geldnde teilweise schwach sandige bis sandige, teilweise schwach kiesige, teilweise
schwach steinige Schluffe.

Danach folgen Sande bis in eine Tiefe von 120 bis 240 cm unter Geldnde. Die anstehenden Béden
sind liberwiegend sehr witterungsempfindlich.

Bis auf die geplante Wohngebietszufahrt sind vollstindig unversiegelte Bodenbereiche anzutreffen.
Die Umsetzung der Planung (beide Varianten) bedeutet im Plangebiet eine deutliche Zunahme an
Versiegelung bisher unversiegelter landwirtschaftlich genutzten Boden. Somit sind Beeintrachtigun-
gen fiir das Schutzgut Boden nicht auszuschlieen.

Es sind im weiteren Verfahrensablauf ggf. entsprechende (Vermeidungs-/Minderungs-) Maflnahmen
einzuplanen.

7.2.3 Wasser

Oberflichengewisser
Im Plangebiet und in angrenzenden Bereichen sind keine Oberflaichengewisser vorhanden.

Grundwasser (Geotechnischer Bericht - Ingenieurbiiro fiir Baugrund und Umwelt Pabst (2017)
Grund- und Schichtenwasser wurde mit den Bohrungen nicht angetroffen. Im Rahmen der Untersu-
chungen zum Baugrund wurde kein Grundwasser bis zur Endtiefe von 6,0 m unter Geldnde angetrof-
fen. Generell ist davon auszugehen, dass die anstehenden Boden jahreszeitlich schwankend schich-
tenwasserfiihrend sein konnen. Die unmittelbar unterhalb des zukiinftigen Planums angetroffenen
Boden sind iiberwiegend nur gering wasserdurchlissig (Durchlissigkeiten k< 1 x 10°° m/s), so dass
eine natlirliche Versickerung von Wasser aus dem Oberbau nur zeitverzogert erfolgt. Eine Versicke-
rung von Niederschlags- und Oberflichenwasser ist im Plangebiet laut Gutachten am besten in den
feinkornarmen Sanden und Kiesen moglich, die ab einer Tiefe zwischen 3,6 und 5,9 m unter Gelin-
deoberkante anstehen. Die Offenlandbereiche innerhalb sowie westlich, siidlich und 6stlich an das
Plangebiet angrenzend sind gemiB Landschaftsplan als Fldchen fiir die Grundwasserneubildung aus-
gewiesen. Die Versiegelungen fiihren zu Verdnderungen der versickerungsfahigen Flichen und des
Oberflachenwasserabflusses. Somit sind Beeintrachtigungen des Grundwassers nicht auszuschlie3en.
In die Entwurfsplanung sind entsprechende Minderungsmaflnahmen zu integrieren. Fiir den Entwurf
soll ein Regenwasserkonzept erarbeitet werden, in dem die auf das Vorhaben zutreffenden Anforde-
rungen an die Niederschlagsentwisserung qualifiziert werden.

7.2.4 Luft und Klima

Die Oftenlandbereiche innerhalb sowie westlich, siidlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzend
sind geméf Landschaftsplan als Flachen fiir den Erhalt von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten
vorgesehen.

Mit der Bebauung und strafenseitigen Versiegelung geht ein Verlust an Kaltluftentstehungsfldchen
auf den landwirtschaftlich genutzten Fldchen einher, der tendenziell zur Verschlechterung der klima-
tischen Bedingungen im unmittelbaren Umfeld des Vorhabens fiihrt. Dementsprechend wird zum der-
zeitigen Planungsstand mit moglichen erheblichen Beeintrachtigungen des Klimas durch die Planung
gerechnet.
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Es sind im weiteren Verfahrensablauf ggf. entsprechende (Vermeidungs-/Minderungs-) Maflnahmen
einzuplanen. MaBBnahmen der klimawandelangepassten Gestaltung des Wohngebietes wie zum Bei-
spiel Dachbegriinung, Zuriickhaltung und Nutzung des Regenwassers im Quartier, Baumpflanzun-
gen, beschattete Aufenthaltsbereiche konnen mindernd wirken. Sie konnen gleichzeitig dem natur-
schutzrechtlichen Ausgleich dienen.

7.2.5 Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt

Das Plangebiet besteht vollstindig aus einer intensiv genutzten Ackerfliche (vgl. Anlage 3, S. 7).
An das Plangebiet schlielen sich ndrdlich und westlich Gérten einer Einzel- und Reihenhaussiedlung
an. Im verbleibenden Bereich befinden sich weiterfiihrende Ackerflichen. Es sind keine Einzelge-
holze oder Geholzflichen innerhalb des Plangebietes betroffen. Im Nahbereich befinden sich nur eine
kleinflachige Heckenstruktur entlang des Kaninchensteiges und eine Baumreihe zur Abgrenzung des
ortsansédssigen Vereins ,,KSC 1864 Leipzig e.V.*. Zudem sind in den Gartenbereichen der Einzel- und
Reihenhaussiedlung verschiedene Gehdlzstrukturen vorhanden.

Zum Vorhaben wurden Kartierungen zu Pflanzen und Tieren durchgefiihrt (Okologicon, 2021).
Hinsichtlich der Grundausstattung des Geltungsbereichs wurden Brutvogel kartiert. Fiir die Arten
Zauneidechsen, Flederméuse, Wildbienen sowie Eremit und Flederméuse erfolgte im Rahmen der
Begehungen eine Abschitzung der Habitatpotenziale. Die angewandten Erfassungsmethoden konnen
dem Kartierbericht entnommen werden.

Abbildung 7 Plangebiet (schwarze Umrandung) und Untersuchungsraum der faunistischen Kartierungen (rote Umrandung)
(Quelle: seecon Ingenieure GmbH (Stand: 26.01.2022): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Ein Vorkommen grofrdumig agierender, streng geschiitzter GroBsduger (Biber, Fischotter, Wolf und
Wildkatze) sind aufgrund der Lage ausgeschlossen. Fiir Amphibien und streng geschiitzte Libellen
befinden sich keine geeigneten Lebensrdume in Form von FlieBgewésser und Kleingewisser mit ent-
sprechender Wasserqualitit.
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Vogel (Okologicon, 2021 und seecon, 2022)

Im Rahmen der Erfassung konnten insgesamt 26 Vogelarten nachgewiesen werden, wobei es sich
weitgehend um ubiquitire und nicht gefdhrdete Arten handelt. Unter Berlicksichtigung des vorhan-
denen Lebensraumes wurde lediglich eine Art als Brutvogel, 8 als Nahrungsgéste und 17 als reine
Randsiedler eingestuft. Als einzige Brutvogelart innerhalb des Untersuchungsraums konnte die Feld-
lerche mit 2 Brutpaaren nachgewiesen werden. Die landwirtschaftliche Flache stellt fiir die Feldlerche
einen geeigneten Lebensraum dar. Alle weiteren beobachteten Arten konnten aufgrund ihrer Lebens-
weise als Randsiedler und Nahrungsgiste eingestuft werden, da sie die umliegenden Siedlungsberei-
che als Lebensraum und zur Nestanlage nutzen. Vorwiegend handelt es sich hierbei um ubiquitére
Vogelarten. Aufgrund der rdumlichen Néhe zur Siedlung und Abstandsstrukturen wie Gehdlze und
Gebéude ist eine Nutzung filir Zug- und Rastvogel auszuschlieBen. In umliegenden Bereichen liegen
ganzjihrig Storungen durch intensive Erholungsnutzung entlang des Felds (Hunde, Spazierginger)
vor. Zug- und Rastvogel bendtigen hier freie Sicht und weitrdumige Flachen, die in der umliegenden
Agrarlandschaft vorzufinden ist.

Mit der vorliegenden Planung ist eine Verringerung des Lebensraumes der Feldlerche zu erwarten.
Unter Beriicksichtigung der potenziellen typischen Lebensraumnutzung der Feldlerche und der typi-
schen Reviergroflen und Siedlungsdichten, kann eine Verschiebung der durch die Arrondierung der
Neubebauung resultierenden Kulissenwirkung ausgegangen werden. Dies bedeutet, dass der Bereich,
der von der Art typischerweise im Bereich von hohen Geholzen und Gebduden gemieden wird, durch
die Bebauung verschoben wird. Mit der Bebauung verschiebt sich die Storkulisse nach Siiden. Hier-
durch verringert sich die verfligbare Habitatflache. Eine erhebliche Storung, die sich negativ auf den
Erhaltungszustand der lokalen Populationen der Feldlerche auswirkt, ist jedoch nicht zu erwarten.
Die verbleibende Habitatfliche besitzt weiterhin eine ausreichende GroBe, um mindestens 2 Brutpaa-
ren der Feldlerche als Fortpflanzungs- und Ruhestétte zu dienen. Der Landschaftsplan der Stadt
Leipzig (bestitigt durch den Stadtrat am 16.10.2013) sieht zwischen siidlicher Geltungsbereichs-
grenze und der slidlichen Begrenzung der Agrarfliche die Beibehaltung der Freiraumgrenze zur Si-
cherung des Landschaftsraumes vor. Eine weitere Verkleinerung und Einschrankung der Agrarflache
findet somit nicht statt, wodurch diese zukiinftig in ihrer oben aufgefiihrten Ausdehnung zur Verfii-
gung steht. Dariiber hinaus bildet der weitldufige und umfangreiche Agrarraum rund um Knautklee-
berg zahlreiche Flichen, die fiir eine Revierbildung zur Verfligung stehen. Die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestitten kann somit vollstindig im rdumlichen Zusammenhang gewahrt
und erfiillt werden.

Als MaBlnahme zur Vermeidung von Storungen und T6tungen ist der Beginn der Bauarbeiten auf3er-
halb der Brutzeit festzulegen. Dadurch wird eine Storung innerhalb der Fortpflanzungs- und Mauser-
zeiten ausgeschlossen. Bei andauernden Arbeiten in die Brutzeit hinein ist eine Vergraimungswirkung
bzw. sind Anpassungseffekte zu erwarten.

Die vorkommenden ubiquitidren Arten sind an den menschlichen Siedlungsraum angepasst und in
gewisser Weise storungstolerant. Erhebliche Storungen, die sich negativ auf den Erhaltungszustand
der lokalen Populationen auswirken, sind aus den genannten Griinden auszuschlieBen. Fiir ubiquitéire
Arten besteht die Eignung des Geltungsbereichs aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung nur als Nahrungshabitat. Vielmehr nutzen diese die auBlerhalb des Geltungsbereichs liegenden
Girten als Fortpflanzungs- und Ruhestitten. Die Uberbauung der Fliche fiihrt zu einem temporiren
Verlust der Eignung als Nahrungshabitat. Dies fiihrt jedoch nicht dazu, dass die 6kologische Funkti-
onalitit der Nahrungsfldche im rdumlichen Zusammenhang beeintrachtigt wird. Der Geltungsbereich
nimmt vom verfligbaren Nahrungsraum der weitldufigen Agrarflichen nur einen kleinen Teil ein. Mit
der zukiinftigen Gestaltung des Plangebiets mit moglichen Dachbegriinungen, Griinflichen durch
Gaérten und einer Griinflache fiir Geholzpflanzungen steht der Geltungsbereich wieder als Nahrungs-
habitat zur Verfligung.
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Fledermiuse (Okologicon, 2021 und seecon, 2021)

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keinerlei nutzbare Strukturen fiir Flederméuse. Bei al-
len weiteren Begehungen konnten auch in den Randbereichen aulerhalb des Plangebietes keine An-
zeichen fiir eine aktuelle Besiedelung festgestellt werden. Aufgrund des vorgefundenen Lebensraums
innerhalb des Projektgebiets, konnte dieser lediglich als Jagd- oder Transferhabitat genutzt werden.
Meist werden jedoch von den im urbanen Raum vorkommenden Arten (z.B. Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus) hierfiir bevorzugt Leitstrukturen wie Hecken, Alleen, Baumreihen und Ahnli-
ches genutzt. Der freie Luftraum spielt dabei meist eine untergeordnete Rolle.

Feldhamster (Okologicon, 2021 und seecon, 2021)

Es konnten trotz guter Bedingungen bei der Begehung keine Anzeichen fiir die Anwesenheit von
Feldhamstern gefunden werden. Intensiv bewirtschafteten Ackerfldchen bieten fiir die Art auch nur
sehr eingeschriankt Habitatpotenziale und kommen entsprechend selten darin vor. Eine weitere Be-
trachtung erfolgt nicht.

Reptilien (Okologicon, 2021 und seecon, 2021)

Die gesamte Ackerfliche sowie der vollstindige Geltungsbereich bieten keinerlei Potenziale fiir eine
Besiedlung durch Zauneidechsen. Die 6stlich des Geltungsbereichs gelegenen Flachen und die Rand-
bereiche zu den privaten Gérten bieten ebenfalls nur sehr eingeschrénkte Potenziale und waren in
thren Auspriagungen zu strukturarm und zu klein. Zu keinem Zeitpunkt der Begehungen konnten Zau-
neidechsen im Untersuchungsraum nachgewiesen werden. Eine weitere Betrachtung erfolgt somit
nicht.

Insekten (Okologicon, 2021 und seecon, 2021)

Ein Vorkommen des Eremits kann vollstdndig ausgeschlossen werden, da sich innerhalb des Gel-
tungsbereichs keine Bdume befinden. Auch fiir die Gruppe der Wildbienen wurden keine Strukturen
und geeigneten Lebensrdume angetroffen, welche auf eine Anwesenheit schlielen lieBen. Die weni-
gen kleinen Randstreifen, boten kein Bliitenangebot fiir diese Gruppe und waren zudem viel zu klein.
Eine weitere Betrachtung erfolgt somit nicht.

Schutzgebiete
Schutzgebiete und Schutzobjekte gemill Bundesnaturschutzgesetz sowie Sdchsischem Naturschutz-
gesetz sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Landschaftsplan
Die Aussagen zum Landschaftsplan wurden in Kap. 6.1.3 aufgefiihrt.

Griinordnungsplan
Die griinordnerischen Belange werden im Vorentwurf teilweise beriicksichtigt und sollen fiir den Ent-
wurf in einem Griinordnungsplan qualifiziert werden.

7.2.6 Landschaft

Gemil Leipziger Bewertungsmodell ist das Plangebiet der Landschaftsbildeinheit ,,Offenland, Ag-
rarlandschaften zuzuordnen. Der Ortsrandbereich wird derzeit von der riickwartig zur Albersdorfer
Strale stehenden Einzelwohnhausbebauung gebildet. Es handelt sich um offenstehende Einzelwohn-
hiuser, die in unterschiedlicher Dichte zueinanderstehen und denen teilweise weitldufige und mit
Béumen gegliederte Gérten zugeordnet sind. Insofern wird der bestehende Ortsrandbereich derzeit
von einer hinter Baum- und Strauchhecken und Gartenbereiche zuriicktretenden, tiberwiegend einge-
schossigen Einzelhausbebauung geprédgt. Mit Umsetzung der Planung wird diesem Ortsrandbereich
eine teilweise hohere, mehrgeschossige und dichtere Bebauung vorgelagert. Dies gilt fiir beide Vari-
anten. Es ergibt sich damit ein verdndertes Einfligen in die angrenzende freie Landschaft, womit er-
hebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes nicht auszuschlieen sind. Fiir das am Ortsrand
mit Bezug zur freien Landschaft gelegene Plangebiet ist eine, im Zusammenhang mit den Gérten der
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Neubauten, angemessene Durchgriinung sicherzustellen, welche sowohl die Gestaltung des ,,neuen
Ortsrandes* darstellt und eine landschafts- und ortsbildgerechte Einbindung in die freie Landschaft
berticksichtigt. Fiir den nachfolgenden Planentwurf wird diesen Anforderungen iiber die Integration
eines Griinordnungsplanes in den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprochen. In der nachfol-
genden Entwurfsplanung sind Vorkehrungen zur Minimierung der landschaftsbezogenen Auswirkun-
gen zu berlicksichtigen.

7.2.7 Menschen und Gesundheit

Verkehrs- und Gewerbeliarm (Ldrmkartierung der Stadt Leipzig, 2017)

Auf Grund der Art der geplanten Nutzung ist davon auszugehen, dass die Planung selbst keinen we-
sentlichen Immissionsbeitrag in umliegenden empfindlichen Wohngebieten verursacht.

In der Umgebung befinden sich keine Gewerbebetriebe mit wesentlichen Gewerbelirmeinwirkungen
auf das Gebiet. Hinsichtlich des von der S 75 im Osten und der Seebenischer Stalle im Nordwesten
einwirkenden Verkehrsldrms liegt das Plangebiet nicht in einem Uberschreitungsbereich. Somit sind
sowohl tags als auch nachts keine nachteiligen Wirkungen aus Verkehrsldrmimmissionen zu erwarten.
Ostlich des Plangebietes verlduft in ca. 300 m Entfernung die Bahnstrecke 6383 Leipzig — Zeitz -
Gera. In der Larmkartierung befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Bereiches mit Lirmwer-
ten/Pegeln zwischen 45,01 — 55,00 dB(A). Am Tag liegen Larmwerte/Pegel von 50,01 — 55,00 dB(A)
vor. Damit liegt das Plangebiet nicht in einem Uberschreitungsbereich und tagsiiber gerade noch in-
nerhalb eines Bereiches mit fiir das Wohnen angemessenen Larmpegeln. Hinsichtlich des Schienen-
lirms konnen aber nachts Uberschreitungen nicht sicher ausgeschlossen werden, fiir die zumindest
passive LarmschutzmaBBnahmen erforderlich werden. Zur Ermittlung der auf das Plangebiet ein-
wirkenden Gerduschimmissionen wird im weiteren Verfahren ein schalltechnisches Gutachten er-
stellt.

Schadstoffe (Geotechnischer Bericht - Ingenieurbiiro fiir Baugrund und Umwelt Pabst (2017)

Wie im Kapitel ,,Boden und Altlasten bereits dargelegt, wurden im Rahmen der Baugrund- und
Schadstoffuntersuchung keine Schadstoffe festgestellt. Aus den chemischen Untersuchungsergebnis-
sen der Mischprobe P 2 gemid3 LAGA TR-Boden 2004 geht eine Einstufung der natiirlichen Béden
in die Zuordnungsklasse Z 0 hervor. Aushubmassen der Zuordnungsklasse Z 0 diirfen aus schadstoft-
technischer Sicht uneingeschriankt wiederverwendet werden.

Erholungspotenzial

Das Plangebiet weist aufgrund der grof3flachigen intensiven Ackernutzung keine Erholungsinfra-
struktur auf. Dennoch erlangt es in Randbereichen des Kaninchensteiges als Verbindung Richtung
Stiden aufgrund der Lage im offenen Landschaftsraum mit Nidhe zu Wohngebieten und als Wegever-
bindung in Richtung der Wohnsiedlungen Wildensteig/Emil-Teich-Strale Bedeutung fiir die land-
schaftsbezogene Naherholung. Dementsprechend ist es auch Ziel des Landschaftsplanes, den zwi-
schen den Wohnsiedlungen gelegenen offenen Landschaftsraum zu erhalten.

In der nachfolgenden Entwurfsplanung sollen {iber einen Griinordnungsplan die Anforderungen an
eine die Naherholung und Aufenthaltsqualitit fordernde Gestaltung des Ortsrandbereiches bertick-
sichtigt und qualifiziert werden. Die vorliegenden Varianten beriicksichtigen derzeit bereits den Er-
halt der bestehenden Wegebeziehungen sowie weitere, sich anbietende Wegebeziehungen fiir einen
auch der Naherholung zugénglichen Ortsrandbereich.

7.2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Anhaltspunkte fiir im Plangebiet oder seinem relevanten Umfeld vorhandene Kultur- und sonstige
Sachgiiter liegen nicht vor. Dementsprechend sind keine Beeintrachtigungen auf Kultur- und sonstige
Sachgiiter zu erwarten.
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7.2.9 Wechselwirkungen

Die Wechselbeziehungen bzw. die Wirkungszusammenhénge zwischen den aufgefiihrten Schutzgii-
tern werden im weiter zu bearbeitenden Umweltbericht mit den direkten und indirekten Auswirkun-
gen des Vorhabens ergénzt.

Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes einschlieBlich der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
nach dem Leipziger Bewertungsmodell (Stand 2016) werden im Zuge der Entwurfsplanung erarbei-
tet.

C. STADTEBAULICHES KONZEPT

8. Gliederung des Gebietes

Die Gliederung des Gebietes erfolgt (in beiden Varianten) in die folgenden drei Nutzungsbereiche:
e Wohnbauflichen — teilweise in unterschiedlich angeordneter Bebauungsdichte und -hohe
(siche Bebauungs- und Nutzungskonzept), von Westen erschlossen iiber eine Stichstrafle an
den Kaninchensteig

e ErschlieBungsfliachen: durch eine mittig liegende 6ffentliche Verkehrsfliache, angeordnet als
Stichstraf3e

e Griinflaichen — in beiden Varianten im 0Ostlichen Teil des Plangebietes als zukiinftig zentralen
und strukturbildenden und durch FuBwege erschlossenen Griinbereich als Flachenergdnzung
des nordlich gelegenen Sportplatzes und als verbindendes Element zwischen beiden Bebau-
ungsplédnen als private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Grabelandes aus dem &stlich
anschlieenden Bebauungsplan Nr. 267

9. Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen des Vorentwurfs werden zwei stiddtebauliche Varianten zur Diskussion gestellt, die
gleichermaflen Wohnnutzung in Form eines allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO vor-
sehen. Insbesondere soll dabei den Anforderungen der strategischen Konzepte zum Wohnen (Details
sieche Kapitel B.6.2.3) sowie den Ergebnissen und MaBnahmen aus dem OEK (Details siche Kapitel
6.2.4) hinsichtlich eines vielfiltigen Wohnungsangebotes durch verschiedene Haustypen entsprochen
werden. In beiden Varianten werden daher in jeweils drei Bereichen verschiedene Wohnformen, in
Ein-, Reihen- und Mehrfamilienhdusern sowie Doppelhaushélften und Sonderwohnformen (betreutes
Wohnen) angeboten. Hinsichtlich der Lage und geringen Grof3e des Plangebietes sowie der verkehrs-
seitigen Anbindung sind nach BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen wie Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen oder dhnliches aufgrund des damit regelméBig verbunde-
nen Storpotenzials nicht vorgesehen.

Fiir beide Varianten sind fiir die Mehrfamilienhduser sowie die Reihen- und Einfamilienhéuser bis zu
zweigeschossige Gebdaude mit ausgebauten Dach- und/oder Kellergeschoss in offener Bauweise vor-
gesehen, damit sich das Vorhaben in das Orts- und Landschaftsbild einfiigt. Im Sinne einer gro3tmog-
lichen Flacheneftizienz wird eine im Vergleich zur umgebenden Siedlungsstruktur hohere Dichte an-
genommen. Die Gebédude sollen insgesamt geradlinig parallel zur Verkehrsfldche errichtet werden
und beziiglich ihrer Lage ein stiadtebaulich gleichmaBiges Gesamtbild ergeben. Ausgebildete Vorgar-
tenzonen, private Géarten und Baumstandorte sorgen fiir eine Durchgriinung des Wohngebietes. Ent-
sprechend der jeweiligen Bautypologie und Nutzungen der Gebdude werden Stellplatze als Garagen
oder ebene Stellplatzflichen ausgebildet. Riickwirtige, von der Verkehrsflache abgewandte Grund-
stiicksbereiche sind fiir Terrassen vorgesehen.
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9.1 \Variante |

Variante I sieht im Bereich des Kaninchensteigs sowie am 6stlichen Ende der Stichstralle groBere,
zweigeschossige Mehrfamilienhduser vor, welche den Auftakt und den Abschluss des Plangebietes
bilden. Im Westen des Plangebietes sind vier Mehrfamilienhduser mit sechs Wohneinheiten 4 80 m?
Wohnfldche je Wohneinheit vorgesehen (MFH West), wobei die notwendigen Pkw-Stellpldtze auf
den Grundstiicken zwischen den Hiusern zentral auf Stralenniveau eingeordnet sind. Die nordlich
der Stichstralle stehenden Mehrfamilienhduser haben private Vorgartenzonen und sind von der Ver-
kehrsfldche abgeriickt. Gegeniiber haben die beiden anderen Mehrfamilienhduser grof3ere riickwiér-
tige nach Stiden ausgerichtete private Freiflichen. Im weiteren Verfahren wird gepriift, inwiefern den
oberen Wohneinheiten eine private Nutzung der Dachfldchen in Kombination mit Dachbegriinung
und Solaranlagen in Anbetracht es vorherrschenden Siedlungs- und Ortsbild mdglich sein kann.

Im ostlichen Bereich des Plangebietes sind zwei Gebdude in einer Art Hofstruktur angeordnet, die
sich mit ca. 17 Wohneinheiten 4 50 m? GroBe insbesondere fiir betreutes Wohnen anbieten. Hierbei
sind die Pkw-Parkplitze fiir die Anwohnenden sowie Giste am Ende der Wendeschleife vorgesehen.

:

Abbildung 8: Stdadtebaulicher Entwurf — Variante I; nicht mafistiblich (Quelle: ingenieurbiiro morgenstern, 2023)

Um den Bezug zur 6stlich angrenzenden Griinfliche herzustellen, miindet der stralenbegleitende
Gehweg an der Wendeschleife in einen mittig angeordneten Fulweg, welcher durch die Griinfliche
bis zum westlichen Rand des bereits umgesetzten Bebauungsplan Nr. 267, Birkhahnsteig®™ fiihrt und
dort in die Hubertusstrale bzw. am Wieselsteig miindet. Innerhalb der Griinflache sollen hier, neben
der moglichen Etablierung von Spielfldchen, groflichig Ausgleichsmafinahmen zur Kompensation
des planbedingten Eingriffes erfolgen. Vom Vorhabentriager wird im mittleren StraBenabschnitt die
Einordnung von Einfamilienhdusern und Doppelhaushélften in einer von der Verkehrsflache zuriick-
gesetzte Bauflucht (EFH u. DHH Mitte) mit Garagen bzw. Pkw-Stellplédtzen auf den Grundstiicken
verfolgt. Die so entstehenden Vorgartenzonen sollen dariiber hinaus von weiteren baulichen Anlagen
freigehalten und begriint werden.

Insgesamt konnen mit dieser Variante 24 Wohneinheiten in kompakt niedrigem Geschosswohnungs-
bau (Mehrfamilienhdusern), fiinf Wohneinheiten in Einfamilienhdusern, 24 Wohneinheiten in Dop-
pelhaushilften und in Summe 53 Wohneinheiten geschaffen werden. Hinzu kommen 32 Wohneinhei-
ten fiir betreutes Wohnen.

9.2 Variante ll

Wie auch in Variante I bilden den Auftakt sowie den Abschluss der neu entstehenden Stichstraf3e
Mehrfamilienhduser. Im Westen stehen hier entlang der Verkehrsfldche vier sich gegeniiberstehende
Mehrfamilienhduser mit jeweils unterschiedlich groBen Wohneinheiten (MFH West). Die Pkw-Stell-
plédtze sind hier, anders als in Variante I, in Tiefgaragen untergebracht. Die Stellung der Mehrfamili-
enhduser in Bezug zur Verkehrsfldche entspricht hier der Variante 1. Die hochparterre-artig ausgebil-
deten aus dem Erdboden herausragenden Tiefgaragen bilden fiir die Erdgeschossnutzungen private
Griinflachen, optisch durch das Hohenniveau der Tiefgarage von den iibrigen Freiflichen abgetrennt.
Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen befinden sich zwischen den Gebéduden, wobei sich jeweils
zwel Gebdude eine Ein-/Ausfahrt teilen.
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Der andere Geschosswohnungsbau liegt am Ende der Stichstralle. Hier werden kleinere Wohneinhei-
ten, welche z.B. fiir betreutes Wohnen geeignet sind, angeboten. Im Gegensatz zu Variante I steht das
Mehrfamilienhaus als Blick-/Endpunkt quer zur StraBenachse und wird nicht um einen Hof angeord-
net. Der straflenseitige Weg in Richtung der Ostlich gelegenen Griinflache verschwenkt aufgrund der
stadtebaulichen Figur, nordlich um das Gebdude herum. Die Wendeanlage wird hierbei nicht weiter
vom dem FuBweg tangiert. Der Wendehammer bleibt vollstindig den Wendemandvern des MIVs,
den An- und Abfahrten des betreuten Wohnens sowie deren Stellpldtzen vorbehalten. Die Ostliche
Griinfliche wird im Zuge der Ausgleichmalinahmen als Streuobstwiese ausgebildet. Indes wird die
Spielfliche im Zentrum des neuen Wohngebietes etabliert. Der nach Osten verlaufende Ful3- und
Radweg miindet ebenfalls am 6stlichen Geltungsbereich in den bereits vorhandenen Weg des bereits
vollstindig umgesetzten Bebauungsplanes Nr. 267,,Birkhahnsteig®.

Im mittleren Abschnitt befinden sich Flachen fiir eine kleinteiligere Bebauung / Typologie aus Dop-
pelhdusern und Kettenhdusern. Dabei werden im Westen jeweils 4 sich entlang der StraBenachse ge-
geniiberstehende Kettenhduser gruppiert. Diese bieten sich, mit einer Nutzfldche von ca. 121-130 m?,
als Einfamilienhduser bzw. Eigenheime an.

Abbildung 9: Stddtebaulicher Entwurf — Variante II; nicht mafstiblich (Quelle: ingenieurbiiro morgenstern, 2023)

Im Osten werden jeweils 8 hier ebenfalls entlang der Stralenachse gegeniiberstehende Doppelhaus-
hilften angeboten. Sie konnen eine Wohneinheit und eventuell eine Einliegerwohnung bei einer Nutz-
fliche von 132-140 m? bieten. Die Lage der einzelnen Gebdude im mittleren Teil entspricht hierbei,
wie in Variante I, der bestmdglichen Lagegunst der privaten Griinflichen zur Ausnutzung der natiir-
lichen Belichtung. Die nérdlich der Stichstrafle liegenden Eigenheime haben grofere zusammenhén-
gende private Griinflichen in den Vorzonen als die siidlich gelegenen Gebédude. Die notwendigen
Stellplitze werden auf den Grundstiicken als Garagen ausgebildet.

Insgesamt konnen mit der Variante 2 in Summe 44 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern, 8
Wohneinheiten in Kettenhdusern, 16 Wohneinheiten in Doppelhaushélften und damit 68 Wohnein-
heiten geschaffen werden. Dazu kommen ca. 33 Wohneinheiten fiir Betreutes Wohnen.

9.3 Verkehrliche ErschlieBung und Medien

Die innere ErschlieBung erfolgt {iber eine durch das Gebiet mittig verlaufende Strafle. Im Vorfeld
wurde ebenfalls eine Verschwenkung der Strale gepriift, bietet aber hinsichtlich der geringen Ge-
bietstiefe und des damit verbundenen hohen Flachenbedarfs keine sinnvolle Alternative und wurde
nicht weiterverfolgt. Im Vorentwurf des Bebauungsplanes wird einem perspektivischen erforderli-
chen Ausbau des Kaninchensteigs mit entsprechenden Fldchenbreiten bereits Rechnung getragen, in-
dem in beiden Varianten eine entsprechende Fldche entlang des Kaninchensteiges freigehalten wird.

In beiden Varianten ist die StralBe wohngebietstypisch durch eine geringe Ausbaubreite mit einseitigen
Gehweg gekennzeichnet. Die Verkehrsflache verlduft mittig durch das Gebiet und ist in einer lichten
Fahrbahnbreite von 5,55 m + einseitigem Bord und Bankett von 0,5 m und einem einseitigen Gehweg
mit Breite von 2,00 m + Bord und Riickenstiitze vorgesehen. Am 6stlichen Ende ist ein Wendeham-
mer vorgesehen, der die Ver- und Entsorgung, d.h. das Wenden von Miillfahrzeugen und Rettungs-
fahrzeugen gewéhrleistet.
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Weiterhin wird eine Zufahrtsmdglichkeit fiir die beiden aulerhalb des Geltungsbereich nérdlich lie-
genden Wohngrundstiicke (Flurstiick Knautkleeberg 139/1 sowie Knautkleeberg 139) errichtet.

In Verldngerung der Verkehrsfldche ist ein 3,5 m breiter Geh- und Radweg durch die Griinfliche
geplant, um das Plangebiet fiir den FuB3- und Radverkehr mit der Umgebung, insbesondere den Sport-
platz und dem 6stlich gelegenen Wohngebiet an der Hubertusstralle bzw. am Wieselsteig zu vernetzen
und eine fuBliufig attraktive Anbindung an den OPNV zu gewihrleisten. Im Gebiet selbst sollen fiir
die Bewohner/-innen und Géste Fahrrad-, Géste- und Carsharing-Stellplédtze geschaffen werden. Die
Qualifizierung folgt im weiteren Planungsschritt.

Die erforderlichen Pkw-Stellpldtze werden auf den jeweiligen Grundstiicken untergebracht. Im Stra-
Benraum sind Géstestellpliatze i.V.m. Baumstandorten vorgesehen. Mit der Planung wird ein Stell-
platzschliissel von einem Stellplatz pro Wohneinheit fiir die Mehrfamilienhduser sowie zwei Stell-
plétze fiir die iibrige Bebauung angenommen. Auf den Stellpldtzen, die den westlich gelegenen Mehr-
familienhdusern zugeordnet sind, wird die Moglichkeit zum Laden von Elektrofahrzeugen vorgese-
hen.

Entlang des Kaninchensteiges ist auf dessen Ostseite eine Freihalteflédche fiir einen optionalen Fuf3-
weg beriicksichtigt.

Beide Varianten bieten eine beidseitig abwechselnde Gliederung der StraBenfliche durch Baum- und
Stellplatzfldchen, um eine baulich sowie optische Verkehrsberuhigung zu erzeugen. Seitlich des Wen-
debereiches werden Fahrradstellplétze sowie E-Ladeplétze angeboten.

Variante I: Der Gehweg in Richtung Sportplatz und Hubertusstra3e/Wieselsteig fithrt ausgehend vom
Wendebereich mittig durch die Griinflache.

Variante II: Der Gehweg in Richtung Sportplatz und Hubertusstralle/ Wieselsteig biegt ausgehend von
der Wendeanlage nach Norden ab und fiihrt dann entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze weiter.

Mobilitatsangebote

Ergidnzend zum motorisierten Individualverkehr (MIV) werden mit der vorliegenden Planung alter-
native Mobilitidtsangebote mitgedacht und beriicksichtigt. Ziel ist ein aktiver Beitrag zum Erreichen
des Nachhaltigkeitsszenarios der Stadt Leipzig. Die Voraussetzungen fiir eine leistungsfahige, alltdg-
liche Mobilitdt sind im Plangebiet durch eine fuBBlaufige Erreichbarkeit der StraBenbahn und des Bus-
ses (Haltestelle Albersdorfer Strafle in 600-800m) und des multimodal erschlossenen Bahnhofs
Knauthain (ca. 1,3 km) gegeben. Weitere wichtige Planungselemente sind die Beriicksichtigung per-
spektivisch guter FuB3- und Radwegeverbindungen und praktische, nutzernahe Fahrradabstellanlagen,
die abschnittsweise und punktuell bereits schon im Umfeld des Plangebiet angelegt sind. So sind zur
besseren Vernetzung im Ortsteil separate Ful3- und Radwege geplant, die an den Plangebietsgrenzen
an Offentliche Ful3- und Radwege anschlieBen und das Plangebiet in die Umgebung (insbesondere an
den OPNV-Anschluss) anbinden. Des Weiteren sollen umweltschonende Mobilititsangebote fiir E-
Mobilitit und Car-Sharing-Angebote beriicksichtigt werden. Im weiteren Verfahren werden hier Mo-
delle und Prinzipien noch eingehender gepriift.

Hinter allem steht, im Ortsteil einen Beitrag zum Ausbau von alternativen Angeboten der Nahmobi-
litdt, in Anlehnung an das OEK zu leisten und gute Anschliisse an iibergeordnete Wegenetze und
Verbundstrukturen zu gewéhrleisten und damit neben dem MIV anderen Mobilitdtsformen ein gro-
Beres Gewicht und Angebot als in fritheren Planungen einzurdumen.

MedienerschlieBung

Die der Versorgung des Plangebietens dienenden Medien werden im Stralenraum untergebracht. So-
fern ErschlieBungsleitungen in privaten Flichen verlegt werden miissen, werden dafiir im Zuge der
weiteren Planbearbeitung Leitungsrechte festgesetzt.

06.03.2023



Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 386 ,Wohngebiet dstlich Kaninchensteig* (Vorentwurf)

Seite 29

9.4  Grun- und Freiraumkonzept

Grundsatz ist es, den mit der Realisierung der Planung verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft
innerhalb des Plangebietes auszugleichen.

Beide Varianten haben hierbei die gleichen Griin- und Freiraumelemente in Form einer bis zu 5 m
breiten Heckenstruktur (Feldflurhecke) am siidlichen Siedlungsrand bzw. Geltungsbereich, der Ent-
wicklung einer grolen zusammenhédngenden Freifliche im Ostlichen Bereich des Plangebietes als
wesentlichen Bestandteil in Fortsetzung der Ostlich angrenzenden Bebauungsplanes des Birkhahn-
steigs, Einzelbaumstandorte im Straenraum sowie der Entwicklung von privaten Gérten und stra-
Benseitigen Vorgartenzonen. Dariiberhinausgehende Begriinungsmoglichkeiten an und auf Gebduden
werden Priifgegenstand des weiteren Verfahrens sein.

Die grof3e Griinfliche im Osten des Plangebietes, als grofite Potentialfliche zum Ausgleich des Ein-
griffes, kann o6ffentlich genutzt werden, was sich wegen der Anbindung an den Sportplatz anbietet.
Zusatzlich geht dieser Bereich im Siiden ebenfalls in die freie Landschaft iiber und ermoglicht damit
einen barrierefreien Artenaustausch (Vernetzung). Beide Varianten des Vorentwurfes bieten innerhalb
der offentlichen Griinfldche jeweils Nutzungsoptionen an, deren Realisierung hinsichtlich der Tra-
gerschaft und Pflege zum derzeitigen Stand allerdings noch nicht gesichert ist. Fiir die Nutzung der
Flache besteht daher noch Potenzial zur Realisierung weitergehender Ideen und Impulse aus der friih-
zeitigen Beteiligung von Trigern 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit. Vorgedacht sind bei-
spielsweise Offentlich nutzbare Naturerfahrungs- und Spielangebote oder auch das Anlegen einer
Streuobstwiese.

Aufgrund der aktuell monostrukturellen landwirtschaftlichen Nutzung sind keine maligeblichen Ge-
holzstrukturen im Geltungsbereich vorhanden. Dahingehend gehort das Anlegen von Griin- und Frei-
raumstrukturen zur Steigerung der Biodiversitdt zum Leitbild des Plangebietes. Damit kdnnen nicht
nur Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes ausgeglichen werden, sondern eine lokalklimatisch
wirksame Durchgriinung etabliert werden. Griinplanerisches Ziel des Konzeptes sind Griinkorridore
nordlich und siidlich der Wohnbebauung in Bereich der Privatgérten. Die Trennung in einzelne pri-
vate Grundstiicke hat dabei einen unerheblichen Einfluss auf das Potential der Steigerung an Bio-
diversitdt am Standort. Die nordlich geplanten Gartenbereiche schlieBen an bereits bestehende privat
genutzte Freiflichen an. In Richtung Siiden bilden sie einen Ubergang in die freie Landschaft. In
beiden Varianten des Vorentwurfes ist dabei im Sinne des kulturlandschaftstypischen Charakters der
Leipziger Tieflandbucht zunéchst grundsitzlich die Entwicklung eines 5Sm breiten, freiwachsenden
Baum- und Strauchheckenstreifens als Feldflur am siidlichen, neuen Ortsrand beriicksichtigt.
Dadurch entsteht eine Vernetzung der Lebensrdume mit den umgebenden Siedlungs- und Griinberei-
chen sowie der Offenlandschaft. Eine Durchgriinung der iiberwiegend privaten Einfamilienhaus-
grundstiicke erscheint nur dort sinnvoll, wo dies auch den privaten Interessen entspricht. Insbesondere
fiir die Freiflichen der Mehrfamilienhduser sollen daher Moglichkeiten zur Durchgriinung z.B. durch
Einzelbdume gepriift werden.

Die Niederschlagsentwiésserung soll grundsitzlich liber Versickerung in begriinten Mulden erfolgen.
Damit konnen diese Flachen in das Freiraumkonzept integriert werden. Hinsichtlich der griinordne-
rischen Gestaltung z.B. der Bepflanzung bestehen hier aber besondere Anforderungen, welche im
Verfahren entsprechend der dann gewihlten Variante qualifiziert werden. In Variante I werden zent-
rale und nordlich und siidlich des Wendehammers positionierte Retentionsflachen angeboten. In Va-
riante II liegen die Retentionsflachen im westlichen und 6stlichen Teil des Plangebietes.

9.5 Energieversorgung

Es besteht der Wunsch seitens des Vorhabentragers, das Wohngebiet als ein energieeffizientes Quar-
tier zu entwickeln. Unter Beriicksichtigung der technischen Umsetzbarkeit wurden daher verschie-
dene Versorgungsszenarien fiir das Wohngebiet auf ihre 6kologischen und 6konomischen Auswirkun-
gen hin untersucht, um eine besonders energieeffiziente nachhaltige Bebauung zu realisieren und
Moglichkeiten zur weitgehend autarken Energieversorgung auszuloten.
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Sowohl zentrale Warmeversorgung als auch dezentrale Losungen wurden betrachtet. Neben der Ener-
gieversorgung werden auch die grauen Energien zur Herstellung verschiedener Gebaudekonstruktio-
nen betrachtet, da diese bei hohem Energiestandard einen deutlichen Einfluss auf die Gesamtenergie-
bilanz haben. Nachwachsende Rohstoffe bendtigen deutlich weniger Herstellenergie und verursachen
geringere CO2-Emissionen als konventionelle Baustoffe auf Erddlbasis.

Da das Plangebiet auBBerhalb des Fernwiarmeversorgungsgebietes der Stadt Leipzig liegt und damit
eine Versorgung mit Fernwérme realistisch nicht moglich ist, sind lokale Potentiale zur Nutzung von
erneuerbaren Energien wie Geothermie und solare Energien betrachtet worden.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Potentiale wurde eine zentrale Geothermieversorgung fiir
die Grundlast mit Spitzenlast-Gaskessel, eine zentrale mehrstufige Geothermie- und Luft-Wasser-
Wairmepumpen-Losung mit Spitzenlast-Gaskessel und eine zentrale mehrstufige Geothermie- und
Luft-Wasser-Warmepumpen- Variante mit Blockheizkraftwerk (BHKW) fiir die gemeinsame Versor-
gung des gesamten Gebietes untersucht. Dem gegeniiberstehend wurden drei verschiedene Mdglich-
keiten zur dezentralen Einzelversorgung der Gebaude betrachtet. Eine Variante mit 100% dezentraler
Luft-Wasser-Wéarmepumpenversorgung, eine Variante mit dezentraler Luft-Wasser-Warmepumpe
und Spitzenlast-Gaskessel und eine Variante mit Solarthermie und Gaskessel. Neben den Versor-
gungsvarianten wurden auch verschiedene Energiestandards betrachtet. Als Basisvariante gilt das ak-
tuelle gesetzliche Minimum nach dem Gebédudeenergiegesetz (GEG) und ein hoher Energiestandard
nach KfW 40.

Der Vergleich der Versorgungsvarianten ergibt, dass eine dezentrale Versorgung mit einzelnen Luft-
Wasser-Wiarmepumpen die 6kologisch und 6konomisch sinnvollste Losung ist. Mit dem angestrebten
hohen Energiestandard (KfW40) der Gebaude ist die verbleibende Energiemenge zu gering, um zent-
rale Versorgungslosungen wirtschaftlich darzustellen. Zudem ist zu erwarten, dass der stark nutzer-
abhingige Warmwasserverbrauch einen hohen Anteil am Gesamtverbrauch der Wohngebdude haben
wird. Die individuelle Versorgung der einzelnen Gebdude kann somit am besten auf die jeweiligen
Nutzungsbedingungen angepasst werden und eine stets hygienisch einwandfreie Warmwasserversor-
gung gewihrleisten. Zusétzlich konnten Photovoltaik-Dachanlagen die lokale Erzeugung von rege-
nerativem Strom zur Eigenversorgung des Hausstromes der Gebdude und zur Versorgung der Luft-
Wirmepumpen fiir die Wirmeerzeugung unterstiitzen. Uberschiissige Stromerzeugung wird in das
Stromnetz eingespeist und wenn nétig zusétzlicher Strombedarf aus dem Stromnetz bezogen werden.
Der potenzielle Strombedarf fiir das Laden privater Fahrzeuge und Fahrrdder mit Elektromotor wurde
ebenfalls analysiert und nimmt Einfluss auf die notwendige Grof3e der Photovoltaikanlage. Mit indi-
viduellen Stromspeichern kann das private Laden nutzerfreundlich umgesetzt werden und gleichzei-
tig der Anteil des Strom-Eigenverbrauches erhoht werden.

Das Gesamtsystem der Energieversorgung kann somit direkt vor Ort einen gro3en Anteil der beno-
tigten Warme- und Strombedarfe (inkl. Mobilitit) des Wohngebietes decken. Ein Anschluss des Plan-
gebiet an das vorhandene Gasnetz im Siedlungsgebiet soll nicht erfolgen. Die vorgeschlagene Ener-
gieversorgung ist wirtschaftlich und 6kologisch nachhaltig und bildet somit eine zukunftsféhige Lo-
sung, die sich gleichzeitig an den Bediirfnissen der Menschen orientiert.

gez.

Dr.-Ing. Brigitta Ziegenbein
Amtsleiterin
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Anhang

Anlage 1: Faunistische Erfassungen am Kaninchensteig
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