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A. EINLEITUNG

Das Leipziger Volkshaus befindet sich in attraktiver Lage in der Siidvorstadt und hat eine lange Tra-
dition als Gewerkschaftshaus. Zu dem 1905 errichteten Gebdude gehort der riickwirtige Volkshaus-
garten, der ein erhebliches Neubaupotential aufweist und trotz seiner zentralen Lage im heutigen
Zustand untergenutzt ist. Der Standort soll unter Beriicksichtigung denkmalhistorischer Belange,
des schiitzenswerten Baumbestandes und der bestehenden Nachbarschaftsbeziehungen zu einem
,Quartier Neuer Arbeit” (sieche Kap. 3 und 8) entwickelt werden. Im Januar 2022 wurde ein konkur-
rierendes Gutachterverfahren fiir das Quartier abgeschlossen, welches die zukiinftige Entwicklung
mit stadtebaulichen und freirdumplanerischen Qualitdten sichern soll. Die Ergebnisse des Gut-
achterverfahrens werden in Fortfiihrung des Bauleitplanverfahrens weiter ausgearbeitet und entspre-
chend gesichert. Im Ubrigen wurde das Verfahren auf der Internetseite der Stadt Leipzig dokumen-
tiert! - Auslobungstext, Bewertungen und Empfehlungen stehen interessierten Biirgern hier zur Ver-
fiigung.

Die vorliegende stadtebauliche Vorhabenplanung stellt die Qualifizierung der Ergebnisse aus dem
konkurrierenden Gutachterverfahren hin zur Masterplanung dar und wird als Vorentwurf in das
Bauleitplanverfahren eingebracht.

1. Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans (i. F. vb B-Plan) befindet sich im Stadt-
bezirk Mitte und dort im Ortsteil Zentrum-Siid.

Es umfasst eine Fldache von ca. 1,3 ha und wird umgrenzt:

* im Norden entlang der Siidgirten der in der Paul-Gruner-Strale vorhandenen vier- bis sechsge-
schossigen Mehrfamilienhéuser in geschlossener Bauweise,

* sowie im Nordwesten von den vier- und fiinfgeschossigen Eckgebduden am FloBplatz 11 und
13,

* im Osten von den denkmalgeschiitzten und freistehenden Bestandsgebduden (Volkshaus und
Villa) entlang der Karl-Liebknecht-Straf3e,

* im Siiden entlang der Nordgirten der vier- bis sechsgeschossigen Mehrfamilienhduser in ge-
schlossener Bauweise in der Braustra3e sowie

* von derzeit unbebauten sowie mit Nebengebduden bebauten Grundstiicksflichen im Siidwesten
der Braustra3e Ecke Dufourstrale sowie Dufourstrale Ecke Audorfstra3e und

e im Westen von der Audorfstrale mit der in den 2000er Jahren begonnenen Nachkriegsliicken-
schlieBung in Form von zwei- bis dreigeschossigen Stadthdusern in geschlossener Bauweise.

Die rdaumliche Lage und die Abgrenzung des Plangebietes sind aus der Abbildung auf dem Deck-
blatt zu ersehen.

2. Planungsanlass und -erfordernis
Bisherige stidtebauliche Planungen und Planungsverlauf

Das Plangebiet ist im Wesentlichen durch eine heterogene Baustruktur mit vereinzelten Garten-
grundstiicken geprigt. Diese zentrumsnahe Brache ist teilweise unterkellert, darauf befinden sich

1 https://www.leipzig.de/bauen-und-wohnen/stadtentwicklung/staedtebauliche-wettbewerbe-und-preise/extern/gutachterverfahren-volkhausgarten-

quartier-neuer-arbeit; Stand 02.02.2023
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betonversiegelte Parkplatzfliche mit Garagen und sonstigen Nebenanlagen sowie grofle zusammen-
hingende und nicht versiegelte Griin- und Freiflichen mit hochwertigem zu schiitzendem Baumbe-
stand.

Seit 1990 gab es immer wieder Ideen zur Uberplanung dieses inneren Areals mit der Zielstellung,
einen Teil des ,,ruhigen Paradieses* zu erhalten. Im Jahr 1996 wurde ein erster Stidtebau-Workshop
fiir das Areal durchgefiihrt, um spiter mit verbindlicher Bauleitplanung eine stidtebauliche Neuord-
nung des Quartiers anzustreben. Dieses Ziel wurde aufgrund stark zuriickgehender Einwohnerzah-
len Leipzigs in den 2000er Jahren nicht weiterverfolgt. Weitere Workshop-Verfahren folgten.

Im Jahr 2010 beantragte die Vermdgensverwaltung der Vereinten Dienstleistungsgewerkschaft
(ver.di) GmbH aus Berlin die Einleitung eines vb B-Plan zum Bau von locker gruppierten Stadthiu-
sern, Geschosswohnungsbau sowie studentischem Wohnen und Kindergarten mit einem zentralen
Platz mit 6ffentlicher Durchwegung. Die Sanierung des Volkshausgebdudes sollte separat erfolgen
und war nicht Bestandteil des Konzeptes. Das dem Einleitungsantrag damals zugrundeliegende
stadtebauliche Konzept wurde jedoch vom Vorhabentrdger nicht weiterverfolgt und es kam u.a.
auch aus Griinden der geplanten zu hohen baulichen Dichte bei gleichzeitigem Wegfall des erhal-
tenswerten Baumbestands nicht zur Einbringung der Vorlage in den Stadtrat.

Anlass fiir die Aufstellung dieses vb B-Plan ist die Absicht des Grundstiickseigentiimers, die hin-
ter dem Volkshaus bis zur Audorfstae versiegelten und nicht mehr genutzten Flichen einschliel3-
lich der stark begriinten Bereiche wieder einer angemessenen und nachbarschaftsvertriglichen Nut-
zung zu zufiihren.

Mit Schreiben vom 11.06.2020 beantragte der Vorhabentriger und die Eigentiimerin der Fli-
chen im Plangebiet, die Immobilienverwaltungsgesellschaft der ver.di mbH, Schiffbauerdamm 19,
10117 Berlin, die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens. Der Vorha-
bentriger beschrieb sein Vorhaben damit, dass der Ort von vergangenen Nutzungen mit einer fiir
das Areal geeigneten stiddtebaulichen Figur - Geschossbau - in die Zukunft iiberfiihrt werden soll.
Die vorhandene zentrale Gartensituation mit altem Baumbestand soll dabei weitgehend erhal-
ten bleiben und fiir die Offentlichkeit von der Karl-Liebknecht-StraBe bis zur Audorfstrafie
fuBliufig und barrierefrei durchwegbar gemacht werden. Der Geschossbau mit Einzelhofen un-
terschiedlicher Nutzungen soll in kleineren und grofleren Einheiten gruppiert werden und einen
halbéffentlichen Hofcharakter zur benachbarten Bebauung erhalten. Dabei ging der Vorhaben-
trager in seiner Studie fiir das Vorhabengrundstiick zunéchst von einer oberirdischen Geschossfla-
che (GF) mit ca. 22.700 m? - ohne Tiefgarage oder sonstige Unterkellerungen - aus.

Grundlage fiir die Idee seiner stiidtebaulichen Studie bildeten die Errungenschaften der Arbeiter-
bewegung vor ca. 100 Jahren. Thematisch sollen sich heute insbesondere die damaligen Nutzungen
des ehemaligen Gartensaals (Gastronomie, Veranstaltungen, etc.) oder des Kindergartens der
1960er Jahre, Arbeiten sowie Wohnen zukiinftig auch am Standort wiederfinden. Die anstehende
Nachverdichtung soll den nachhaltigen Erhalt der Bestandsimmobilie ,,Volkshaus‘ unterstiitzen.
Der Vorhabentriger beabsichtigt mit seiner Idee auch die Dynamik der Karl-Liebknecht-Strale auf-
zugreifen und in die Idylle des ruhigen riickwirtigen Areals mit einem urbanen Nutzungsmix zu
iberfithren. Die geplanten Nutzungen sollen gewerblich sowie sozial, bildungs- und kulturorien-
tiert sein. Darauf soll auch mit einer modernen zukunftsorientierten Wohnform reagiert werden.
Dadurch soll eine zeitgendssische moderne Arbeitswelt entstehen, die urbanes, familienfreundli-
ches Leben in Zentrumsnéhe mit entsprechenden Schul- und Freizeitangeboten, wie auch Moglich-
keiten der Aus- und Weiterbildung bietet.

Mit dem Antrag auf Einleitung eines vb B-Plan-Verfahrens stellte der Vorhabentriger seine stiddte-
bauliche Studie der Stadtverwaltung vor. Im Ergebnis der Diskussion wurde eingeschitzt, dass die
Ausgangslage mit einer oberirdischen Geschossfliche (GF) von 22.700 m? - ohne Unterkellerun-
gen, Tiefgarage - auf einer zu iiberplanende 1,3 ha groBe Grundstiicksfliche reduziert werden
muss. Zuletzt im Februar 2021 konnte zwischen Vorhabentridger und Stadtverwaltung Verstdndnis
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geschaffen werden, dass im weiteren Planverfahren fiir das ca. 13.000 m? grof3e Vorhabengrund-
stiick die oberirdische GF mit 16.000-18.000 m? - ohne Unterkellerungen, Tiefgarage - angesetzt
werden soll. Aulerdem wurde befunden, dass aufgrund der Gesamtkomplexitidt des Vorhabens vom
Vorhabentriger ein Gutachterverfahren zur Qualifizierung der stidtebaulichen Planungsziele
und des stiddtebaulichen Rahmens durchzufiihren ist.

Wesentliche Grundlage fiir die Aufgabenstellung war die anzusetzende reduzierte oberirdische GF
mit 16.000 -18.000 m? - ohne Unterkellerungen, Tiefgarage. Die Aufgabenstellung enthielt weiter-
hin den noch genauer zu definierenden Nutzungsmix ,,Neue Arbeit und Wohnen, Kita“ unter Ein-
haltung der Vorgabe des mindestens 20 % igen Wohnanteils und davon 30% mietpreis- und bele-
gungsgebundener Wohnraum. Thema war aulerdem der Umgang mit der stadtokologischen Si-
tuation (Mobilitét, Verkehr, ErschlieBung sowie aller umweltrelevanten Belange), mit dem Baum-
bestand (auch Gartendenkmalschutz), der Umgang mit bestehenden Denkmiilern durch Kubatur
und Materialitit von Neubauten sowie das Klidren von Sichtbeziehungen, usw..

2021/22 fiihrte der Vorhabentrigern das konkurrierende stidtebauliche Gutachterverfahren
»» Volkshausgarten Leipzig - Quartier Neuer Arbeit‘ mit sieben teilnehmenden Architekturbii-
ros durch. Der Entwurf von dem Biiro Meyer-Grohbriigge, Berlin, wurde in der abschlieSen-
den Jurysitzung am 24.01.2022 zum Sieger gekiirt. Das ,Quartier Neuer Arbeit™ bildet nach die-
sem Entwurf eine baulich-funktionale Verbindung zwischen dem bestehenden Volkshaus und einer
Erweiterung als Neubau(-ten) im riickwértigen Grundstiicksbereich. Zu den vorgesehenen Nut-
zungsbausteinen gehoren neben Biiro- und Besprechungsriumen, Liden und Gastronomie und in
Reminiszenz an historische Nutzungen im Volkshaus auch ein Veranstaltungssaal, Bildungsange-
bote, weiterhin ein Sportstudio, eine Kindertagesstitte mit ca. 45 Plitzen sowie dariiber hinaus ein
Wohnanteil von mindestens 20 % der entstehenden Geschossfldche. Das konkurrierende Gutachter-
verfahren wird in Kap. 6.2.9 hinsichtlich seiner Aufgabenstellung und der Ergebnisse vertiefender
erldutert und in Kap. 8 wird der weitere Umgang mit dem Siegerentwurf und dessen Empfehlungen
beschrieben.

Um eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung zu gewihrleisten, muss auf der Grundlage eines
Vorhaben- und ErschlieBungsplans ein vb B-Plan aufgestellt werden. Das Ergebnis des Gutachter-
verfahrens dient hierbei als Basis fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Das Planungserfordernis fiir die Aufstellung des vb B-Plans begriindet sich insbesondere daraus,
dass es Aufgabe der Stadt Leipzig ist, Bebauungspline aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies schlieit eine gesicherte Nutzung,
ErschlieBung und Entwicklung vorhandener Anlagen ein, hier z.B. der Umbau und die Sanierung
des bestehenden Volkshauses sowie im Bereich der derzeitigen versiegelten Parkplatzflichen die
bauliche Erweiterung des Objektes, die Uberplanung der Gebiuderuine des ehemaligen Kindergar-
tens und/oder des Garten-Kolonnaden-Saals, die Uberplanung bisher baulich kaum entwickelter
Flidchen im nordlichen Bereich des Plangebietes sowie entlang der Audorfstrae. Bezogen auf das
Erfordernis dieses vb B-Plans sind bei der Aufstellung in besonderer Weise die Belange von Kuba-
tur und stddtebaulicher Figur, Architektursprache und Denkmalschutz, der Nutzungsmix von Ge-
werbe, Arbeiten, Bildung, Wohnen und Gemeinbedarf (Kindertagesstitte), Mobilitit, Verkehr, Er-
schlieBung und Freiraumentwicklung mit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse und stadtklimatische Standortbedingungen sowie den Belangen des Umwelt-
schutzes einschlieBlich des Natur- und Artenschutzes und der Landschaftspflege gegeneinander ab-
zuwdigen.

Insbesondere der an diesem Standort zu priifende Umgang mit dem weitgehenden Erhalt des schiit-
zenswerten Baumbestands und einer dem Kontext angepassten Bebauung unter Einbeziehung um-
gebender denkmalgeschiitzter Gebidude, welchen stadtbaugeschichtlich und historisch ein hoher
Stellenwert zukommt, 16st dabei einen besonderen Priifauftrag zur Entwicklung eines angemesse-
nen stddtebaulichen Losungsvorschlags aus. Dariiber hinaus soll standortangemessen die bisher
nicht erfolgte urbane Flichenentwicklung i.V.m. mit der Nutzungsmischung im Einzugsbereich der
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Karl-Liebknecht-Strae planungsrechtlich gesichert und stiddtebaulich konfliktminimiert gesteuert
werden. Der planerisch erforderliche Abstimmungsprozess ist Aufgabe und Bestandteil des Bauleit-
planverfahrens. Der vb B-Plan hat damit die Funktion der Sicherung einer geordneten und nachhal-
tigen stidtebaulichen Entwicklung. Uber die Bauleitplanung soll eine stidtebauliche Entwicklung
verfolgt werden, die die unterschiedlichen Bediirfnisse, bezogen auf den Standort sowie auf wach-
sende Anforderungen im zentrumsnahen Bereich nach modernen flexiblen Wohn- und Arbeitsfor-
men ermoglicht, in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen steht und konkrete Entwick-
lungsabsichten in Einklang bringt.

Moglichen Verdrangungsprozessen unterschiedlicher, sich nihernder Nutzungen und Vorhaben,
kann nur auf Grundlage eines vb B-Plans vorsorgend und planungsrechtlich regelnd begegnet wer-
den. Dazu ist eine Uberplanung des Gebietes einschlieBlich der erforderlichen ErschlieBungsanla-
gen notwendig, um das Vorhabenareal in angemessener Weise zur bestehenden Nachbarschaft nach-
fragegerecht und unter Beriicksichtigung eines noch zu entwickelnden realisierbaren stiadtebauli-
chen Gesamtkonzeptes entwickeln zu konnen. Dieser vb B-Plan ist somit fiir die stddtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist, die zwischen der Bestandsimmobilie ,,Volkshaus* und der Audorfstrae befindli-
chen riickwirtigen Flachen wieder zu aktivieren und eine urbane Nutzung fiir diese Fldchen zu si-
chern sowie die davon moglicherweise ausgehenden Konflikte auch gegeniiber der umliegenden
Bestandsbebauung zu steuern. Damit soll die bereits im Bereich der Karl-Liebknecht-Stralle vor-
handene Nutzungsmischung von Gewerbe, Einzelhandel, Wohnen und Arbeiten im Plangebiet fort-
gesetzt werden, wobei die Qualititen der bestehenden Blockrdnder zu bewahren und angemessen zu
ergidnzen sind. Fiir die Steuerung der stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich. Um die zukiinftigen Planungsziele konkret definieren zu kon-
nen, war zunéchst ein vom Vorhabentriger durchzufiithrendes Gutachterverfahren erforderlich.

Mit der Aufstellung des vb B-Plans sollen vor allem folgende Ziele und Zwecke verfolgt werden:

*  Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen

MaBgebliches Ziel dieses vb B-Plans ist die Schaffung der erforderlichen planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Neuordnung und Neubebauung des Plangebietes, um damit der ange-
strebten Qualifizierung des Gebietes entsprechend einen noch zu erstellenden Vorhabenplan zu
ermoglichen.

*  Sichern einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung

Es soll ein urbanes Gebiet gemi3 § 6a BauNVO entwickelt und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung in Bezug auf das Plangebiet selbst als auch hinsichtlich seiner Auswirkungen auf
die Umgebung gewihrleistet werden. Insbesondere gilt dies fiir den zu gestaltenden Ubergang
zwischen stadtbildprigender und denkmalgeschiitzter Bestandsbebauung und der neu geplanten
Nachverdichtung - maf3volle doppelte Innenentwicklung - sowohl stralenbegleitend als auch
im Inneren des Plangebietes unter weitgehendem Erhalt des Baum- und Griinbestands.

Dem Vorhabentriger soll dabei unter Beriicksichtigung des stidtebaulichen-denkmalpflegeri-

schen Kontextes und des zukiinftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes eine im vorgegebe-
nen Rahmen festgelegte Ausfithrung und Gestaltung der Gebidude, Freiflichen, Stadtklima so-
wie Erschliefung ermdglicht werden. Grundlegende Rahmenbedingungen hierfiir lieferte

das Ergebnis des stidtebaulichen Gutachterverfahrens.
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e  Prizisierung des Vorhabens von Wohnen, Arbeiten, Bildung, Gewerbe, und Kita

Im Plangebiet soll die Moglichkeit neuer nachhaltiger Arbeitsformen ,,Neue Arbeit* insbe-
sondere im Dienstleistungssektor geschaffen werden, da sich die heutigen Arbeitsumsténde
durch die Digitalisierung der Arbeitswelten und der gleichzeitigen Individualisierung und Plu-
ralisierung der Lebensstile verdndert haben.

Mehr Selbstbestimmung und Selbstverwirklichung sowie der Wunsch nach einer sinnerfiillen-
den Arbeit spielen fiir die Gruppe der heute 18- bis 38-Jdhrigen (Generation Y und Z [WHY])
eine immer groBer werdende Rolle. Dadurch ergeben sich fiir das Arbeitsumfeld zunehmend
Anforderungen an Flexibilitit bzgl. Wohnen, Arbeiten und Mobilitit.

Menschen aus den unterschiedlichsten Bereichen und Disziplinen sollen zukiinftig an einem
Ort in Kontakt kommen, wodurch auch das soziale Zusammenleben und ein Austausch gefor-
dert werden soll mit neu entstechenden Synergien.

Ein urbaner Begegnungsort fiir Bildung, Konferenzen und Kommunikation soll der neu ge-
plante Gartensaal werden. An diesem an den friither hier bestehenden Gartensaal ankniipfenden
Ort sollen diszipliniibergreifend Themen aus Wirtschaft, Bildung, Gesellschaft, Kunst, Kultur
und Politik behandelt werden. Dieser im zukiinftigen Volkshausgarten neu entstehende sozio-
kulturelle Impulsgeber wird ein wesentlicher Baustein im Hinblick auf eine aktive Vernetzung
im ,Quartier am Volkshaus‘ und die Entwicklung eines sozialen Netzwerks darstellen.

Zur besseren Vereinbarkeit und Verkniipfung von Familie, Gesundheit und Beruf soll im
Plangebiet ein Kindergarten mit voraussichtlich 45 Plidtzen und einer Freispielfldche mit ca.
490 m? vorgesehen werden. Zur Regeneration und Erholung sollen Sportangebote zum ganz-
heitlichen Training fiir Korper und Geist angeboten werden konnen.

Die hierfiir aus dem stiddtebaulichen Gutachterverfahren definierten Zielstellungen fiir den vb
B-Plan werden weiter fortgeschrieben.

*  MabBvolle, dem Standort angemessene Nachverdichtung und nachhaltige doppelte Innen-
entwicklung unter weitgehendem Erhalt des schiitzenswerten Baumbestands und weitere
Qualifizierung im Umgang mit Griin und Stadtklima

Bei der Uberplanung des Gebietes ist der weitgehende Erhalt der zentralen Gartensituation und
des alten Baumbestands im heute stark durchgriinten Inneren des Quartiers im weiteren Pla-
nungsprozess und durch entsprechend zu treffende Festsetzungen sicherzustellen. Der Erhalt
von grundstiickspriagendem, vitalem Baumbestand und die Integration in die bauliche Entwick-
lung des Grundstiickes unterstiitzt die Umsetzung dkologischer Belange im besonderem Mal3e -
Ersatzpflanzungen konnen die positiven Auswirkungen eines Baumbestands auf die stadtklima-
tischen- und stadtokologischen Bedingungen, aber auch die gestalterische Aufwertung des
Quartiers, zumindest kurz- und mittelfristig nicht anndhernd kompensieren.

Die sich hierfiir aus dem stidtebaulichen Gutachterverfahren ergebenden Zielstellungen fiir den
vb B-Plan werden weiter fortgeschrieben.

*  Wohnanteil von mindestens 20% und davon 30% mietpreis- und belegungsgebundener
Wohnraum

Da es in den zentrumsnahen Gebieten, hier am Rand der erweiterten Innenstadt gelegen, nur in
geringem Umfang preisgiinstigen Wohnraum gibt, ist es Zielstellung mit dem vb B-Plan be-
zahlbaren Wohnraum zu schaffen und im spiter abzuschlieBenden Stiddtebaulichen Vertrag si-
cher zu stellen. Fiir das Plangebiet ist ein Wohnanteil von mindestens 20% und davon 30%
mietpreis- und belegungsgebundenem Wohnraum vorzusehen.
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Aufbauend auf das Ergebnis des stiddtebaulichen Gutachterverfahrens wird die Zielstellung fiir
den vb B-Plan weiter fortgeschrieben.

* Reprisentative Losung der Eingangssituation und Adressbildung des Quartiers in der
Karl-Liebknecht-Strafie mit angepasster Hohenentwicklung der stidtebaulichen Figur im
Kontext zu Denkmiilern

Um die stadtebauliche Figur hinsichtlich Kubatur, Materialitdt und Sichtbeziehung zu den um-
gebenden Denkmilern, ohne deren Beeintrachtigung in der weiteren Planung sicher zu stellen,
ist die Anfertigung einer denkmalpflegerischen Rahmenzielstellung mit einer bauhistorischen
Analyse des vorhandenen denkmalgeschiitzten Bestandes erforderlich. Mit dem stidtebaulichen
Gutachterverfahren wurde auch die Adressbildung des Quartiers am Volkshaus von der Karl-
Liebknecht-Stral3e iiberpriift.

Die sich hieraus ergebenden Zielstellungen fiir den vb B-Plan werden weiter fortgeschrieben.

*  Geordnete verkehrliche ErschlieBung, Mobilitit und Umgang mit dem Klimanotstand

Das Grundstiick ist sehr gut an den OPNV angebunden und verfiigt am nichstgelegenen Hal-
tepunkt Hohe Strafle iiber enge Taktzeiten von Stra3enbahn und Bus (Linien 10,11,16, N9).

Die Entwicklung auf dem Vorhabengrundstiick erfordert die vertragliche Einordnung einer Er-
schlieBungsanlage bei moglichst geringer Flacheninanspruchnahme durch die Anlage selbst
und moglichst geringer Beeintridchtigung angrenzender Grundstiicke.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs (Pkw, Fahrradabstellanlagen, etc.) sowie die An —
und Abfahrten von Anlieferung und Entsorgung soll iiber eine von der Karl-Liebknecht-
StraBBe ein- und auszufahrende Tiefgarage erfolgen. Mit dem Vorhaben soll die Stellplatzan-
zahl nach Moglichkeit die Festlegungen notwendig nachzuweisender Stellplidtze gemil der ak-
tuell geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Leipzig unter Beriicksichtigung der sehr guten
OPNV-Anbindung und mittels geeignetem Mobilitiitskonzept (z.B. Car-Sharing 0.4.) um
mehr als 50% unterschritten werden konnen.

Das Plangebiet soll auch eine fuBBldufige barrierefreie Querungsmoglichkeit zwischen Karl-
Liebknecht-Strae und Audorfstra3e erhalten, um die Wegevernetzung mit der Umgebung zu
verbessern.

Vor dem Hintergrund des Leipziger Klimanotstandes und des beschlossenen Ziels der Kli-
maneutralitit (30.10.2019 / Ausrufung Klimanotstand / Beschluss Nr. VI-A-07961, 15.07.2020
/ Ausrufung Klimanotstand: Sofortma3nahmenprogramm / Beschluss Nr. VI-A-07961-DS-10,
13.10.2022 / Energie- und Klimaschutzprogramm (EKSP) 2030 / Beschluss Nr. VII-DS-06102)
muss fiir das Vorhaben ein Energiekonzept (z.B. energetischer Baustandart, Energieversor-
gungslosung) gekoppelt mit dem Mobilitdtskonzept (E-Mobilitit) erstellt werden.

Die sich hieraus ergebenden Zielstellungen fiir den vb B-Plan werden weiter fortgeschrieben.
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4, Verfahrensdurchfiihrung

Es kommt das volle Verfahren — mit friihzeitigen Beteiligungen (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
sowie Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) — zur Anwendung.

Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses durchgefiihrt:

|
Aufstellungsbeschluss vom 21.07.2021

Beschluss Nr. VII-DS-02821,
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 10/2021 vom 04.09.2021

Der vb B-Plan wird voraussichtlich von den Darstellungen des wirksamen Flichennutzungsplanes
(FNP) abweichen. Aufgrund der geéinderten Rahmenbedingungen und neuen Entwicklungsziele fiir
das Plangebiet wird voraussichtlich eine Anderung des FNP notwendig sein.

Das konkrete Anderungserfordernis des FNP wird sich im weiteren vb B-Plan-Verfahren zeigen.
Falls erforderlich, soll die Anderung des FNP im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) erfolgen.
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B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

5.1 Topografie

Der iiberwiegende Teil der Liegenschaft des Volkshauses (Flurstiicke 906/1, 906/2, 906/3, 908/1,
909/1, 909/2, 912/2, 912/4 der Gemarkung Leipzig) bildet ein leicht abfallendes Plateau, das sich
zwischen dem Volkshaus und der westlichen Grundstiickskante aufspannt. Das Geldnde fillt dabei
leicht in Richtung Nordwesten von 116,9 NHN an der Hofseite des Volkshauses auf bis 116,5 NHN
an der oberen Boschungskante im Bereich Audorfstrale ab.

Der nordliche Grundstiicksstreifen mit den bereits im ersten Quartal 2022 abgerissenen Remisenge-
baude (F1. 913/2, Gemarkung Leipzig) und Garagenhof an der Audorfstrae (Fl. 911/6, Gemarkung
Leipzig) liegen 1,50-3,50 m tiefer als der Hof des siidlich angrenzenden Plateaus des Volkshauses.
Das Gelédnde fillt in Richtung Westen von der Gartenmauer der Villa an der Karl-Liebknecht-Straf3e
26 von etwa NHN 114,7 auf etwa NHN 112,0 an der Audorfstral3e ab.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Die heterogene stiddtebauliche Struktur der Bestandsbebauung geht einher mit der heterogenen Ge-
baudestruktur bestehender denkmalgeschiitzter Objekte sowohl innerhalb des Plangebietes als auch
das Plangebiet umgebend. Alle denkmalgeschiitzten Objekte sind Zeugnisse der historischen Stadt-
erweiterung in slidlicher Richtung und damit von besonderer stadt- und ortsteilgeschichtlicher Be-
deutung.

Luftbildaufnahme des Blockbereiches, Stand 2021; Quelle: Luftbild Stadt Leipzig, GIS

Die im derzeit unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) befindlichen Flachen innerhalb des Plange-
bietes sind in privatem Besitz der IVG der ver.di mbH, Berlin. Das Vorhabengrundstiick wird so-
wohl von der Karl-Liebknecht-Straf3e als auch von der Audorfstrale begrenzt und verfiigt liber eine
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sehr gute Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr in der Karl-Liebknecht-StraBe. Aus-
sagen zur bestehenden Erschliefungssituation sowie der Ver- und Entsorgung erfolgen im weiteren
Planverfahren.

Die Bestandsbebauung und Grundstiicksnutzung im Plangebiet stellt sich wie folgt dar:
Karl-Liebknecht-Strale

In der Bauliicke auf Flurstiick Nr. 912/4 der Gemarkung Leipzig (Karl-Liebknecht-Strale 28) zwi-
schen der grenzstiandig errichteten Villa (Karl-Liebknecht-Straf3e 26) und dem Volkshaus stand um
1920 ein ebenso grenzstdndiges 2-geschossiges Wohnhaus sowie ein Anbau der Stidtischen Biicher-
halle (1924). Heute existiert lediglich riickwiértig eine aus den 1960/70er Jahre vorhandene Ga-
rage/ehemalige Werkstatt und ein weiteres Nebengebiude. Der vordere Grundstiicksteil ist
heute bis zur vorhandenen Metallstabgitterzaun-Einfriedung vollfléichig versiegelt und altlas-
tenbehaftet. Der Bereich des Vorhabengrundstiicks ist komplett unterkellert und wurde im 2. Welt-
krieg (1939) als Luftschutzraum umgebaut. Vor dem 2. Weltkrieg wurde das Gelédnde u.a. von der
Automobilbranche als Werkstatt und Verkaufsgelinde genutzt.

Die zuriickliegende eingefriedete Gartenfléiche ist bis zur AudorfstraBle stark durchgriint. Un-
ter altem Baumbestand wurde 1947 anlisslich des 150. Geburtstags des Schriftstellers Heinrich-
Heine eine Granit Stele aufgestellt (Stifter: Arbeiter und Gewerkschafter Erich Schilling). Der dicht
bewachsene Garten mit Stele sowie die nicht versiegelten Flachen stehen heute unter Gartendenk-
malschutz. In diesem Bereich sind auch 2 kartierte Hohlenbédume als gesetzlich geschiitzte Bio-
tope erfasst.

Das in der Karl-Liebknecht-Strae 30-32 heute denkmalgeschiitzte 5-6-geschossige Volkshaus
mit dem seitlichen 3-geschossigen Anbau wurde ca. 1905 in geschlossener Bauweise mit einem
Seitenfliigel zum Hof und urspriinglich ohne weitere seitliche Anbauten als monumentaler Natur-
steinmauerwerkbau im Stil des Historismus errichtet. Insbesondere nach der Zerstérung im 2. Welt-
krieg wurde das Volkshaus vereinfachend wiederaufgebaut. Dabei wurde auf die Wiedererrichtung
des Turmes verzichtet und in den Obergeschossen (OG) wurde anstelle der urspriinglichen Sand-
steinverkleidung ein rotlicher Edelputz verwendet. Im Erdgeschoss (EG) befanden sich nach dem 2.
Weltkrieg Laden und Restaurants sowie im 1./ 2. OG Gewerkschaftsbiiros, im 3. / 4. OG ein ge-
werkschaftseigenes Hotel und im Dachgeschoss (DG) waren Wohnriume der Hotelangestellten vor-
vorhanden. Aufgrund der Zerstérung im 2. Weltkrieg steht das Volkshaus gegenwiirtig nunmehr
freistehend und in offener Bauweise entlang der Karl-Liebknecht-Strale. Heute befindet sich im
Bestandsobjekt im EG Gastronomie und Gewerbe und im OG neben Biiros und Gewerbe die Ge-
schiftsstelle von ver.di Leipzig.

Der in den Jahren 1948-1954 wiederaufgebaute Gebédudeteil Karl-Liebknecht-Strae 30 wurde
im EG zunéchst als Kinderhort genutzt. Der westlich anschlieende Gartenbereich wurde als Spiel-
fliche fiir den Kinderhort genutzt.

Spiter in den 1960er Jahren wurde auf dem siidwestlichen Grundstiicksteil des Vorhabengrund-
stiicks ein eingeschossiger Winkelbaukorper als Kindertagesstéitte errichtet und bis in die 1990er
Jahre betrieben. Das Gebidude wurde bereits im vierten Quartal 2022 zuriickgebaut.

Generell wurden im Laufe der letzten 100 Jahre die riickseitigen Grundstiicksbereiche mehrfach
iberbaut und insbesondere im siidwestlichen Grundstiicksbereich grofiziigig unterkellert. Dieser
Bereich wurde zuletzt als Kohlenkeller genutzt und ist heute teilweise einsturzgefihrdet.

Aus der Erbauungszeit des Tivoli (1841), dem damaligen zweigeschossigen Ball- und Konzerthaus
- Standort ehemalige KiTa aus den 1960er Jahren - stammt eine FuBwegeverbindung als Notaus-
gang zum Grundstiick BraustrafBie 17-19.
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Entlang des siidlichen Plangebiets- und Grundstiicksgrenzverlaufs befinden sich auf einer durchge-
henden Lédnge von ca. 45,00 Ifm Garagen sowie eingeschossige Lagergebaude.

In westlicher Verlingerung der Lagergebiude befand sich der ebenso grenzsténdig errichtete An-
bau des ehemaligen Kolonnaden-Gartensaals mit einer Gebdudelidnge von ca. 43,00 1fm, dieser
wurde zuriickgebaut. Das Geldndeniveau dieser grenzstindigen Gebdude liegt ca. 3,00 - 4,00 m ho-
her als die riickwirtigen Garten- und Hofbereiche in der Braustral3e.

1997 wurde auf Flurstiick Nr. 906a (Gemarkung Leipzig) unmittelbar hinter dem Volkshausge-
biude eine Parkplatznutzung fiir 29 Stellplitze mit groBziigigen Pflanzstreifen sowie Strauch-
und Baumneupflanzungen beantragt und genehmigt. Der aktuell an diesem Standort befindli-
che Parkplatz ist vollflachig versiegelt und weist heute um die 100 markierte Stellpliitze auf.
Heute sind Teile der unterkellerten und versiegelten Hofbereiche einsturzgefihrdet und kon-
nen nicht genutzt werden. Die vom Einsturz gefdahrdeten Stellplatzflichen wurden auf das nordlich
angrenzende Flurstiick Nr. 912/1 (Gemarkung Leipzig) verlagert.

Audorfstrafie

Auf dem in der Audorfstralle derzeit brachliegenden Flurstiick Nr. 911/6 (Gemarkung Leipzig) be-
fand sich bis Januar 2022 auf der ca. 4,00 m tiefer liegenden Nordhiilfte ein Garagenhof. Die Siid-
hilfte von Flurstiick Nr. 911/6 liegt topographisch hoher und ist mit Biumen und Striuchern be-
wachsen.

Das auf Flurstiick Nr. 913/2 (Gemarkung Leipzig) Mitte des 19. Jh. errichtete Wohnhaus war bis
zu seinem Riickbau im ersten Quartal 2022 iiber die Zufahrt des Garagenhofs an der Audorf-
straBe angebunden. Urspriinglich gehorte das denkmalgeschiitzte Wohnhaus (Hinterhaus) mit an-
gebauter Remise in Fachwerkbauweise zur Villa in der Karl-Liebknecht-Strafle 26 (Flurstiick Nr.
913/4, Gemarkung Leipzig). Das Grundstiick des bereits riickgebauten Objektes sowie die Stidgir-
ten der Grundstiicke in der Paul-Gruner-Stralle liegen topographisch in einer Senke und damit ca.
4,00 m tiefer als das siidlich angrenzende Flurstiick Nr. 912/4 (Gemarkung Leipzig).

Umgebung

Die das Plangebiet umgebende Bestandsbebauung und Grundstiicksnutzung stellt sich wie
folgt dar:

Audorfstrafle / Flofplatz

Das in der Audorfstrae 4 vorhandene denkmalgeschiitzte Gebdude wurde 1876 als viergeschossi-
ges Wohnhaus (Historismus) erbaut.

In den 2000er Jahren, der Zeit der schrumpfenden Stadt, wurden die damals unbebauten Triimmer-
grundstiicke in der Audorfstralle in geschlossener Bauweise mit zwei- bis dreigeschossigen Stadt-
hiusern mit Flachdach bebaut und zur Stra3e mit geschosshohen massiven Einfriedungen geschlos-
sen.

Die beiden entlang der Audorfstrale Ecke FloBplatz vorhandenen viergeschossigen Gebidude (denk-
malgeschiitzt) wurden zeitgleich um 1875 als Torhéduser entlang der damaligen Privatstra3e (ehema-
lige Fiirstenstra3e) erbaut.

Die beschriebenen Hiuser in der Audorfstrae dienen heute maf3geblich dem Wohnen und verfiigen
auf den riickwértigen Grundstiicksbereichen iiber kleinere und grof3ere Gérten als Erholungsberei-
che.

Die Flurstiicke Nr. 911/r, 911/a und 911/5 (Gemarkung Leipzig) werden teilweise als Garagenhof
genutzt. Das Gelidnde in der Audorfstralle liegt topographisch ca. 4,00 m tiefer als das Vorhabeng-
rundstiick, auBer der Stidhilfte des Flurstiickes Nr. 911/6 (Gemarkung Leipzig). Die restlichen
Grundstiicksflichen in der Audorfstral3e sind begriint mit Baumen und Striauchern.

21.03.2023



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 388 ,Quartier am Volkshaus* (Vorentwurf)

Seite 13

Die offentlich-gewidmete AudorfstraBe ist eine sehr schmale Anliegerstrafle mit einseitigem
Parkstreifen sowie seitlichen Gehwegen und erhaltenswerten alten Straenbidumen im Geh-
wegbereich. Aufgrund des vorhandenen Querschnitts ist der Begegnungsverkehr nur einge-
schrinkt moglich. Zudem handelt es sich um eine Sackgasse mit fehlender Wendemaglichkeit.

Paul-Gruner-Strafie

In der Paul-Gruner-Stralle 53 wurde 1875 ein viergeschossiges Mietshaus errichtet, welches heute
unter Denkmalschutz steht. Ebenso das um 1884 errichtete viergeschossige Objekt mit Tordurch-
fahrt zu den grenzstidndigen Seitengebduden in der Paul-Gruner-Stralle 57. Die iibrigen Bestandsge-
biude stehen nicht unter Denkmalschutz.

Auf dem Grundstiick Paul-Gruner-Strale 55 wurde in den letzten Jahren ein sechsgeschossiger
Neubau mit nahezu vollstiandiger Tiefgaragenunterbauung errichtet.

Das Eckgebidude Paul-Gruner-Strale 51/ Karl-Liebknecht-Strale 24 wurde als sechsgeschossiger
Neubau mit einem Staffelgeschoss und Tiefgarage im Kellergeschoss errichtet. Hier sind die fiir die
Lage typischen gewerblichen Erdgeschossnutzungen wie Einzelhandel und Gastronomie vorhan-
den. Auch in den Obergeschossen sind teilweise gewerbliche Nutzungen, Biiros, Physiotherapie
und Arztpraxen.

Die in der Paul-Gruner-Straf3e beschriebenen Objekte weisen eine geschlossene Bauweise auf und
bilden straBBenseitig einen geschlossenen Blockrand, deren Hofbereiche nach Siiden ausgerich-
tete Girten aufweisen. Diese stark begriinten Erholungsbereiche liegen topographisch ca. 4,00 m
tiefer als die iibrigen im Plangebiet befindlichen Grundstiicke. Die Mehrfamilienhduser sind heute
groBtenteils mit Wohnnutzungen belegt.

Karl-Liebknecht-Strafie

In der Karl-Liebknecht-Straf3e 26 befindet sich ein um ca. 1860 erbautes villenartiges zweigeschos-
siges freistehendes Haus. Der zwischen Villa und Hinterhaus (auf Flurstiick Nr. 913/2 - Gemar-
kung Leipzig - im Plangebiet) hergestellte Garten liegt topographisch um ca. 4,00 m tiefer als die
stidlich angrenzenden Flachen des Vorhabengrundstiicks. Die Villa hebt sich durch ihre geringe Ge-
schossigkeit von der Umgebung ab. Diese ist jedoch fiir die Karl-Liebknecht-Stral3e, frithere Zeitzer
Stralle, typisch und stadtbildprigender Wechsel der Geschossigkeit. Das heutige Biiro- und
Wohngebédude wurde zuletzt im Jahr 2007 saniert und umgebaut, u.a. mit einer Dachterrasse auf
dem siidlichen Flachdachbereich.

Das siidliche Eckgrundstiick Karl-Liebknecht-Stra3e 34/ BraustraBe 31 ist gegenwirtig unbe-
baut. Die vollfléichig versiegelte Fliche wird seit einigen Jahren als ausgewihlter teilAuto-Car-
sharing-Stellplatz der Firma teilAuto genutzt. Seit Anfang der 1990er Jahre gibt es Ideen zur
BlockrandschlieBung mit einem siebengeschossigen Anbau eines Wohn- und Geschiftshauses an
das Volkshaus und mit einem fiinfgeschossigen Anbau an das Mehrfamilienhaus in der Braustral3e
29.

Braustrafe

Das in der Braustra3e 11 um 1904 errichtete viergeschossige Wohnhaus (Jugendstil) ist denkmalge-
schiitzt.

Die in der Braustra3e 17-29 bestehenden Mehrfamilienhéduser grenzen mit ihren nordlichen stark
durchgriinten und kaum versiegelten Hinterhéfen an die Siidgrenze des Vorhabengrundstiicks an.
Die Vorderhiuser stehen alle unter Denkmalschutz, ebenso die Hinterhiduser in der Braustra3e 17
und 25. Historisch betrachtet, stehen die riickwértigen Grundstiicksbereiche sowie einige Vor-
derhéuser in der BraustraBle im ehemaligen Nutzungskontext zum Volkshaus- bzw. damaligen
Tivoli-Areal.
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Das dreigeschossige Miets- und ehemalige Geburtshaus des Politikers Karl-Liebknecht in der
BraustraBie 15 wurde 1858 errichtet. Nach Kriegszerstorung erfolgte in den Jahren 1950-1953 der
Wiederautbau und die Einrichtung seiner Gedenkstiitte.

Im Jahr 1872 wurde auf dem Grundstiick BraustrafBie 17 fiir den Verein fiir Volkskindergarten ein
viergeschossiges Wohnhaus mit Kindergarten im EG errichtet. 1912 tibernahm die Volkshaus
GmbH das Objekt und richtete ein Fremdenheim als Herberge ein. Die Hauser Braustrallie 17
und 19 (1877 erbaut) wurden durch Mauerdurchbriiche im Jahr 1928 miteinander verbunden.

In den Jahren 1894 - 1899 folgten weitere Bebauungen auf den Grundstiicken Braustraf3e 21 (fiinf-
geschossiges Mietshaus mit Tordurchfahrt zum ehemaligen Werkstattgebédude), Braustralle 23 (fiinf-
geschossiges Mietshaus), Braustrale 25 (viergeschossiges Mietshaus mit Tordurchfahrt zur ehema-
ligen Tischlerwerkstatt) sowie die beiden viergeschossigen Mietshiuser in der Braustrale 27 und
29, welche zusammen errichtet worden sind.

Heute befinden sich in den Mehrfamilienhidusern in der Braustralle 9-29 einschlieBlich Hofgebiu-
den groBtenteils Wohnungen. Lediglich auf den Grundstiicken Braustraf3e 27 und 29 bestehen ent-
lang der nordlichen Grundstiicksgrenzen Nebengebiude bzw. Garagen. Die beschriebenen Objekte
weisen eine geschlossene Bauweise auf und bilden stralenseitig einen geschlossenen Blockrand,
deren Hofbereiche nach Norden ausgerichtete Girten aufweisen. Diese stark begriinten Erho-
lungsbereiche liegen topographisch ca. 4,00 m tiefer als die tibrigen im Plangebiet befindlichen
Grundstiicke.

Dufourstrafe

Auf dem ehemaligen Triimmer-Eckgrundstiick Braustra3e / Dufourstrae konnte in den letzten Jah-
ren die Bauliicke mit einem fiinfgeschossigen Neubau plus einem Staffelgeschoss geschlossen wer-
den.

Die iibrigen riickwirtigen Grundstiicksbereiche in der DufourstraBie Ecke Audorfstrafie sind
stark begriint und weisen einen gro8en Baum- und Strauchbestand auf.

Fiir die teilweise brachliegenden Grundstiicke Dufourstrae 11-19 / Audorfstra3e (Flurstiicke Nr.
906/b, 906/d, 906/e, 906/4, 908/2, 911/c, 911/k, 911/1, 911/5 der Gemarkung Leipzig) liel ein
Grundstiickseigentiimer ein stadtebauliches Konzept zur Bebauung mit sieben Mehrfamilienwohn-
gebduden mit Tiefgarage erarbeiten.

5.3 Vorhandene Wohnbevélkerung

Das Plangebiet selbst erfahrt derzeit keine Wohnnutzung. Allerdings rainen zu allen Seiten Wohn-
nutzungen an das Plangebiet an.

5.4 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung

Nordlich und westlich des Volkshauses befinden sich vollstindig versiegelte Freifldchen, die heute
als Parkplatz frequentiert werden. Die Zufahrt erfolgt von der Karl-Liebknecht-Stral3e iiber die un-
bebaute, teilweise begriinte Grundfldche des ehemaligen noérdlichen Nachbarhauses. Der riickwér-
tige Teil des Grundstiickes ist weitgehend unversiegelt. Die Fldchen sind gegenwirtig nicht fiir die
Offentlichkeit zuginglich. Die westlich des Volkshaus befindlichen Garagen werden vom Deut-
schen Gewerkschaftsbund (DGB) teilweise als Lagerflichen und Garage genutzt, weitere Nutzun-
gen finden hier nicht statt.

Auf den Flurstiicken 906/2, 908, 909, 911/6, 912/4 und 913/2 (Gemarkung Leipzig) befindet sich
ein priagnanter Altbaumbestand mit einer Ruderalvegetation, die insbesondere an den Grundstiicks-
rindern, im Bereich der Niveauspriinge sowie im ndrdlichen Bereich anschlieft. Dariiber hinaus be-
steht ein z.T. durch spontanen Aufwuchs entstandener Geholz- und Baumbestand.
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GemiB einer im Winter 2020/2021 durchgefiihrten Baumkartierung mit Zustandsbewertung’
sind etwa 30 der auf der Liegenschaft erfassten Baume schutzwiirdig entsprechend der geltenden
»datzung zum Schutz und zur Pflege des Baumbestandes der Stadt Leipzig* (Baumschutzsatzung).
In der Mitte des Grundstiicks stehen die édltesten Baume mit Stammumfingen von 1,00 m und mehr.
Im Zuge der Bewertung einschlieBlich Priifung der Verkehrssicherheit wurde festgestellt, dass sich
viele Bdume in einem schlechten Zustand befinden, ihre Verkehrssicherheit jedoch durch baumpfle-
gerische MalBnahmen, vorrangig der Kronenpflege und der Totholzbeseitigung, kurzfristig wieder-
hergestellt werden kann. Im Bearbeitungsgebiet befinden sich zudem mit einer Ulme und einer Kas-
tanie auch zwei hohlenreiche Einzelbaume, die als Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG gesetz-
lich geschiitzt sind.

5.5 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich, wie in Kap. 5.2 aus stadtteil- und ortsteilgeschichtlicher Bedeutung be-
schrieben, mehrere Kulturdenkmale. Das bedeutendste Kulturdenkmal ist das Volkshaus, das
aufgrund seiner ortsgeschichtlichen Bedeutung als Gewerkschaftshaus sowie als dominanter, das
stadtebauliche Umfeld pragender, repréasentativer Gesellschaftsbau im Zustand der Nachkriegsiiber-
formung einschlieBlich seines Seitenfliigels zum Hof unter Denkmalschutz steht.

Unter Denkmalschutz steht auch die in Nachbarschaft zum Volkshaus stehende spitklassizistische
Villa Karl-Liebknecht-Strafie 26, die um 1860 errichtet wurde. Der bauzeitlich freistehende vor-
stadtische Bau besitzt eine Putzfassade mit Sandsteingliederungen und wird durch einen Mittelrisa-
lit geprigt. Spéter erhielt er auf der linken Seite einen zweiachsigen Anbau, der an die Brandwand
des Nachbarhauses anschloss, wodurch die urspriingliche Freistellung aufgegeben wurde.

Im riickwirtigen Teil des Villengartens — heute zum Volkshausareal gehorig — entstand ein Bediens-
tetenwohnhaus mit einem aus Fachwerk errichteten Remisengebidude. Beide Gebidude stehen unter
Denkmalschutz, konnen aufgrund des sehr schlechten Bauzustands jedoch nicht erhalten werden.

Zahlreiche weitere Baudenkmaler befinden sich in der ndheren Umgebung des Plangebietes. Zum
einen wurde nach 1945 gegeniiber dem Volkshaus eine Platzéoffnung mit Griinfliche angelegt, an
der 1963 der heute denkmalgeschiitzte siebengeschossige Wohnblock Karl-Liebknecht-Strafie
27-33 mit dem ehemaligen Mo6belhaus ,,Modern* errichtet wurde.

Zum anderen stehen grof3e Teile der pragenden kaiserzeitlichen Mietshiduser in der gesamten Siid-
vorstadt in zeittypischer Blockrandbebauung unter Denkmalschutz, trotz erheblicher Kriegszersto-
rung im Zweiten Weltkrieg, so auch in der Braustraf3e, Paul-Gruner-Stra3e, der Audorfstral3e und
am FloBplatz.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich zudem die 1947 errichtete Heinrich-Heine-Stele - Denk-
malschutz.

Der nordliche Bereich der heutigen Liegenschaft und die tangierten Nachbargrundstiicke sind von
archidologischem Interesse. Bodeneingriffe in diesem Bereich sind im Vorfeld mit dem Landesamt
fiir Archéologie abzustimmen. Die siidlich davon gelegene urspriingliche Volkshaus-Liegenschaft
ist auch im Bereich des Gartens iiberwiegend unterkellert. In diesem Bereich sind keine bodendenk-
malpflegerischen Anforderungen zu erwarten.

5.6 Soziale Infrastruktur

Innerhalb des Plangebietes sind keine Einrichtungen der sozialen Infrastruktur vorhanden. Die
nichstgelegenen Kindertagesstitten sind die Integrative BBW-Kita "Sonnenwinkel" in der Hohe
Strae 21 (ca. 450 m Entfernung) und die ,,BG17* in der Bernhard-Goéring-Strafle 17 (ca. 550 m
Entfernung).

2 Quelle: Verkehrssicherheitskontrolle der Baume des Grundstiickes "Volksgarten" in Leipzig, Karl-Liebknecht-Strae 30-32 vom 12.01.2021

21.03.2023



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 388 ,Quartier am Volkshaus* (Vorentwurf)

Seite 16

Die nédchstgelegenen Schulen befinden sich in der direkten Nachbarschaft. Weitere sind fu3laufig
bzw. iiber den OPNV erreichbar:

e Petrischule (Oberschule) in der Paul-Gruner-Stra3e 50 (~ 150 m);

* Schule am FloBplatz (Grundschule) in der Hohe Strae 45 (~ 150 m);

* Carl-Friedrich-Goerdeler-Oberschule Leipzig in der Paul-Gruner-Strae 59 (~ 200 m);
* Gerda-Taro-Schule (Gymnasium) in der Telemannstraf3e 9 (~ 450 m);

e GBS - Fachschule fiir Technik und Wirtschaft (Berufsschule) in der Mahlmannstrafle 1-3 (~
450 m);

* Semper Bildungsakademie gGmbH (Berufsschule) in der Hohe Straf3e 9-13 (~ 500 m);

* Evangelisches Schulzentrum (Grundschule, Oberschule und Gymnasium) in der Schletter-
stralle 7 (~ 550 m);

5.7 Technische Infrastruktur: Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage an der Karl-Liebknecht-Strafle sehr gut an das tiberdrtliche
Straen- und Wegenetz angebunden. In kurzer Distanz zum Areal befinden sich die Stral3enbahn-
Haltestellen Hohe Strae (200 m) und Siidplatz (300 m). Zudem ist die Karl-Liebknecht-Strae Teil
des Hauptnetzes fiir den Radverkehr. Die ErschlieBung des Areals fiir den motorisierten Individual-
verkehr ist {iber die leistungsfidhige Karl-Liebknecht-Stra3e gesichert. Aufgrund des gesonderten
Gleiskorpers der Straenbahn ist nur ein rechts Ein- und Ausfahren méglich.

Dariiber hinaus ist die Liegenschaft an ihrer nordwestlichen Grenze (Garagenhof) an die sehr
schmale Audorfstral3e angebunden. Die Audorfstrale ist als Anliegerstrae fiir den motorisierten
Fahrverkehr eine Sackgasse mit fehlender Wendemoglichkeit, fiir FuBgéinger und Radfahrer ist sie
jedoch durchlissig. Die Ein- und Ausfahrt erfolgt in Richtung Norden zum FloBplatz. Die aktuelle
Verkehrsorganisation (u.a. einseitiges Parken) ist nicht auf eine wesentliche Verkehrszunahme durch
den motorisierten Verkehr ausgelegt.

5.8 Technische Infrastruktur: Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Grundstiick ist vollstindig erschlossen. In den Randzonen der Karl-Liebknecht-Strale befinden
sich zahlreiche Medientriger.
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6. Planungsrechtliche und sonstige planerische Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1 Raumordnung

6.1.1.1 Landesentwicklungsplan Sachsen (2013)

Der Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013) wurde am 30. August 2013 im Sichsischen Gesetz-
und Verordnungsblatt 11/2013 6ffentlich bekannt gemacht. Der Plan ist auf einen Zeitraum von
zehn Jahren ausgerichtet.

Der LEP 2013 enthélt Grundsitze und Ziele zur rdumlichen Ordnung und Entwicklung des
Freistaates Sachsen.

Der Stadt Leipzig ist im LEP 2013 die Funktion als Oberzentrum zugewiesen (Ziel 1.3.6).

Fiir das Plangebiet sind die Ziele (Z) des LEP 2013 als verbindliche Vorgaben zu beachten sowie
die im LEP 2013 definierten Grundsitze (G) der Raumordnung zu beriicksichtigen.

Insbesondere die nachfolgend aufgefiihrten Grundsitze und Ziele des LEP 2013 sind fiir das Gebiet
von Bedeutung:

Gemil dem Grundsatz G.1.2.1 sind in Verdichtungsrdumen die Koordinierung der Flachennut-
zungsanspriiche und eine effiziente Flichennutzung fiir die Leistungsfiahigkeit von Wirtschaft und
Infrastruktur nachhaltig zu sichern. Durch die Revitalisierung eines brachliegenden Areals wird auf
einer Fehlstelle im Verdichtungsraum Leipzigs eine nachhaltige Entwicklung und effiziente Fla-
chennutzung ermoglicht. Mit der Wiedernutzung als Wohnquartier wird dem Leitbild des LEP, der
Innenentwicklung vor der Auenentwicklung den Vorzug einzurdumen, entsprochen.

7.2.2.1.3 Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den Versor-
gungs- und Siedlungskernen erfolgen.

7.2.2.1.7 Brachliegende und brachfallende Bauflichen, insbesondere Gewerbebrachen (...) sind zu

beplanen und die Flichen wieder einer baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn die Marktfihigkeit des
Standortes gegeben ist und den Flichen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt. Durch eine

vorrangige Altlastenbehandlung auf Industriebrachen ist deren Wiedernutzbarmachung zu beschleu-
nigen. (...)

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in al-
len Teilraumen Sachsens vermindert werden. (...)

7 2.2.1.10 Die Siedlungsentwicklung ist auf die Verkniipfungspunkte des OPNV zu konzentrieren.

7 3.8.4 Zur Integration von Menschen mit Behinderung und mobilitédtseingeschréankter Personen
soll gewihrleistet werden, dass sie die 6ffentlichen Verkehrsraume weitgehend ohne fremde Hilfe
erreichen.

G 4.1.3.2 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Fldchen fiir Siedlung, Industrie, Gewerbe,
Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf Flichen mit Béden, die bereits an-
thropogen vorbelastet sind oder die eine geringe Bedeutung fiir die Land- und Forstwirtschaft, fiir
die Waldmehrung, fiir die Regeneration der Ressource Wasser, fiir den Biotop- und Artenschutz o-
der als natur- und kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.

Die mit dem vb B-Plan verfolgte Absicht, ein brachgefallenes Geldnde zu entwickeln und ein Ar-
beitsstandort mit zusétzlichen Wohnangebot zu ermoglichen, entspricht den raumordnerischen Er-
fordernissen und Grundsitzen und passt sich geméll § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumord-
nung an.
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6.1.1.2 Regionalplan Westsachsen 2021

Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen wurde am 11.12.2020 als Satzung beschlossen und im Ja-
nuar 2021 zur Genehmigung eingereicht. Am 2. August 2021 wurde der Plan vom Séchsischen
Staatsministerium fiir Regionalentwicklung genehmigt. Mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 1
ROG am 16.12.2021 ist der Plan in Kraft getreten. Insbesondere folgende Ziele und Grundsitze der
Raumordnung aus diesem Plan finden mit dem vb B-Plan Beriicksichtigung:

G 1.1.5 Die Belange der Siedlungstitigkeit, der Freiraumsicherung und der Infrastrukturentwick-
lung in den Teilrdumen sollen unter Beriicksichtigung der spezifischen raumstrukturellen Bedingun-
gen und des demografischen Wandels so miteinander abgestimmt werden, dass sie die nachhaltige
Gesamtentwicklung der Region unterstiitzen.

7. 1.3.1 Zentrale Orte sind fiir ihren jeweiligen raumlichen Verflechtungsbereich als Wirtschafts-
und Versorgungszentren, als Wohnstandorte sowie als Standorte fiir Bildung und Kultur zu sichern
und zu stédrken.

7.2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflichen im AuB3enbereich fiir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll auf das notwendige Mindestmal} beschrinkt werden.

7.2.2.1.2 Bei Neubebauung ist eine den landschaftlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten
angepasste bauliche Dichte anzustreben. Auf eine angemessene Durchgriinung und nachhaltig wirk-
same Einbindung in die Landschaft ist hinzuwirken.

G 2.2.1.3 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen verstirkt Belange von Familien, von élteren
oder beeintrachtigten Menschen sowie von Migranten beriicksichtigt werden.

7.2.2.1.4 Das Angebot an Wohnraum soll vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung an
die differenzierten Anspriiche hinsichtlich Wohnformen, Wohnungsgro3en und -ausstattung ange-
passt werden.

Z.2.2.1.7 Die Bauleitplanung der Gemeinden soll eine Funktionsmischung von Arbeiten, Wohnen,
Versorgen und Erholen unterstiitzen. Dabei sollen Wohnbauflichen, gewerbliche Baufldchen, land-
wirtschaftliche Gebdude- und Freiflichen, Verkehrsflichen, Einrichtungen der Daseinsvorsorge so-
wie Spiel- und Erholungsfldachen einander so zugeordnet werden, dass Nutzungskonflikte vermie-
den werden.

G 4.1.2.6 Bei der Planung von Baugebieten sollen die Moglichkeiten zur Versickerung von nicht
schidlich verunreinigtem Niederschlagswasser ausgeschopft werden, soweit dies die Bodeneigen-
schaften und geologischen Bedingungen zulassen. Bei Entwidsserungsplanungen von Baugebieten
sollen die natiirlichen Wasserscheiden eingehalten werden

Das Plangebiet liegt zudem in einem ,,Schwerpunktbereich fiir die Minderung bestehender Gefah-
renpotenziale im Hochwasserfall, in welchen hochwasserexponierte Anlagen zuriick- oder umge-
baut werden sollen. Es handelt sich um einen Grundsatz, welcher im Rahmen der Abwigung zu be-
riicksichtigen ist.

Das Plangebiet liegt dariiber hinaus in einem ,,Gebiet zur Erhohung des Anteils an klimatischen
Komfortinseln®. Diese Gebiete sind gemil} Z 4.1.4.2 im Rahmen der Bauleitplanung zu konkretisie-
ren. In ihnen sollen die Voraussetzungen fiir die Neuanlage von Griinflachen oder Wald — vorzugs-
weise auf Brachflidchen — geschaffen werden.

Die mit dem vb B-Plan verfolgte Absicht ist grundsétzlich mit den Zielen der Raumordnung verein-
bar. Der vb B-Plan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst.

6.1.2  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) er Stadt Leipzig, wirksam seit dem 24.07.2021 durch die Bekannt-
machung im E-Amtsblatt Nr. 09/2021 der Stadt Leipzig, enthilt fiir die Fliche des rdumlichen Gel-
tungsbereiches des vb B-Plans die Darstellung ,,Wohnbaufldche*.
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Im weiteren Verfahren ist zu priifen, ob der vb B-Plan aus den Darstellungen des FNP entwickelt
werden kann oder ob eine Anderung erforderlich wird. Die Anderung soll dann im Parallelverfahren
zum Bauleitplanverfahren erfolgen.

6.1.3 Landschaftsplan

Gemil § 11 BNatSchaG ist fiir die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet Leipzig ein
Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fiir den FNP aufgestellt worden (bestdtigt durch den
Stadtrat am 16.10.2013). Er enthilt neben den Zielen die fiir ihre Verwirklichung erforderlichen
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Im Landschaftsplan ist der raumliche Geltungsbereich des vb B-Plans als Baufldche ausgewiesen.
Fiir den vb B-Plan formuliert der Landschaftsplan die folgenden Zielstellungen:

* Entwicklung (Anreicherung) von Lebensrdumen in bebauten Gebieten

* Erhalt von Griinverbindungen entlang der Karl-Liebknecht-Straf3e

* Steigerung der Umweltqualitdt durch Erhohung des Griinanteils

* Ein Hauptwegenetz entlang der Audorfstralle

> Leitbild: LB 6 Innerstddtische Freirdume der offenen und geschlossenen Block- und Block-
randbebauung .

* Entwicklung, Sicherung, Verbesserung der Aufenthalts- und Stadtbildqualitét in dichtbebau-
ten innerstadtischen Rdumen durch Erhaltung und Schaffung von begriinten Innenhéfen,
Fassaden, Dichern

* Einbeziehung von StraBenbaumpflanzungen

* Einbeziehung wohnungsnaher Griinflichen und Herstellung ihrer Verbindung zu Parkanla-
gen und griinen Stadtplédtzen

* Einbindung in das Griin- und Wegesystem der Stadt

/ . . : .— > ; —l‘; : v Fie » gt
Ausschnitt Landschaftsplan der Stadt Leipzig, Integriertes Entwicklungskonzept (2013)
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6.2 Sonstige Planungen

6.2.1 Sanierungssatzung ,.Innere Siidvorstadt”

Das Plangebiet befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich der Sanierungssatzung "Innerer Sii-
den", Beschluss Nr. 74/94, rechtskriftig seit dem 01.04.1995, erneut beschlossen mit Beschluss Nr.
RBV1630/13 vom 19.06.2013, veroffentlicht im Leipziger Amtsblatt Nr. 13 vom 29.06.2013 und
seitdem rechtskriftig. Die Authebung der Sanierungssatzung ist in den nichsten Jahren geplant.

Die Sanierungssatzung beinhaltet insbesondere folgende Ziele: Verbesserung der Aufenthaltsquali-
tdt durch Entsiegelung, Entkernung sowie Dach- und Fassadenbegriinung, maf3volle Neubebauung
und Vereinbarkeit mit Wohnnutzung in den Bestandsobjekten und Schaffen von Spielmdéglichkeiten.

6.2.2  Strategische Konzepte zum Wohnen

Das Wohnungspolitische Konzept, Fortschreibung 2015 (VI-DS-1475-NF-002) wurde am
28.10.2015 durch den Stadtrat beschlossen. Es definiert vor dem Hintergrund der Verdnderungen
auf dem Wohnungsmarkt die wohnungspolitischen Leitlinien der Stadt und benennt Instrumente so-
wie Mallnahmen zur Umsetzung des Konzepts.

Mit dem Wohnungspolitischen Konzept werden folgende Zielsetzungen verfolgt: Ausweitung des
Wohnungsangebotes, Schaffung eines qualitativ vielfdltigen Wohnungsangebotes, Schaffung be-
zahlbaren Wohnraums, Unterstiitzung von kooperativen Wohnformen, besondere Unterstiitzung der
Schaffung des Wohnraums fiir Familien, Seniorinnen und Senioren sowie Menschen mit Behinde-
rungen, Schaffung von sozial- und nutzungsstrukturell gemischten Stadtteilen, nachhaltiges Wachs-
tum und Steigerung der Energieeffizienz.

Der 2022 beschlossene Stadtentwicklungsplan (STEP) Wohnbauflichen (VII-DS-00871) formuliert
eine Strategie fiir eine nachhaltige Entwicklung von Flachen fiir den Wohnungsneubau im Flidchen-
nutzungsplan.

Hinsichtlich der Bauleitplanung formuliert der STEP fiir Wohnbaufldchen die Anforderung, Stand-
orte im fuBlaufigen Einzugsbereich des schienengebundenen OPNV multifunktional und fiir ver-
schiedene Personengruppen zu entwickeln. Die Schaffung eines Anteils an gewerblichen Nutzungen
wird an diesen Standorten grundsitzlich mitgepriift.

Dariiber hinaus werden Bauleitpldne auf der Grundlage folgender Prinzipien entwickelt, um den
Anforderungen des Klimawandels und des Klimaschutzes gerecht zu werden: Verminderung der
Beeintrachtigung von Luftleitbahnen, Schaffung von 13 m? Freiraum/Griinfldche je Einwohner, so-
laroptimierte Gebdudeausrichtung, Gewéhrleistung des Regenwasserriickhaltes und Erstellung/Um-
setzung von Energie- und Mobilitdtskonzepten.

Vor dem Hintergrund zunehmender Anspannung auf dem Leipziger Wohnungsmarkt fasste der
Stadtrat den Beschluss (VI-A-03785 vom 23.08.2017), dass bei der Aufstellung von Bebauungs-
pldnen durch stiddtebauliche Vertrige sichergestellt wird, dass 30 % der Bruttogeschossfliche, die
fiir Wohnen im Geschosswohnungsbau vorgesehen sind, als mietpreis- und belegungsgebun-
dener Wohnungsbau entsprechend der jeweils geltenden Forderrichtlinie des Freistaates
Sachsen (aktuell FRL gebundener Mietwohnraum vom 29. April 2021 (SachsABI. S. 502), die
durch die Richtlinie vom 18. Januar 2023 (SidchsABI. S. 191) geédndert worden ist, enthalten in der
Verwaltungsvorschrift vom 10. Dezember 2021 (SdchsABI. SDr. S. S 246)) errichtet werden. Diese
Bindung gilt fiir Bebauungspléne, in denen die planungsrechtliche Zuldssigkeit fiir mindestens
5.000 m? Bruttogeschossflache fiir den Geschosswohnungsbau begriindet wird und ist bei der vor-
liegenden Planung entsprechend zu beriicksichtigen.

6.2.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2030 (INSEK)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2030 (INSEK) wurde am 31.05.2018 als ressort-
ibergreifendes, langfristiges Handlungskonzept und stiddtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne
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des §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vom Stadtrat beschlossen. Damit ist das Zielbild Leipzig 2030 (Teil A)
dem kommunalen Handeln in allen Bereichen zugrunde zu legen. Die fachiibergreifenden Schwer-
punktgebiete und die Ortsteilstrategie (Teil B) sind als Grundlage der stadtrdumlichen Schwer-
punktsetzung in den Amtern zu beriicksichtigen.

Fiir den vb B-Plan sind aus dem Zielbild Leipzig 2030 die strategischen Ziele und Handlungs-
schwerpunkte ,,Bezahlbares Wohnen* sowie ,,Balance zwischen Verdichtung und Freiraum* rele-
vant.

Der Ortsteil Zentrum - Siid ist in der Ortsteilstrategie des INSEK der Raumkategorie Qualitidten be-
wahren zugeordnet. In diesen Gebieten nimmt laut INSEK die Verdichtung zu und es sind nur noch
wenige Flachenpotenziale vorhanden. Preisgiinstigen Wohnraum gibt es nur in geringem Umfang.
Die Ortsteile weisen iiberwiegend bereits jetzt ein Freiraumdefizit und eine starke Uberwirmung
auf. Strategie fiir diese Gebiete ist, neben einer Anpassung von Infrastrukturen an die wachsenden
Bedarfe, die Bewahrung und Verbesserung der Umwelt- und Freiraumqualitidten. Steuerungsmog-
lichkeiten und Instrumente im Sinne der Verbesserung der Griinqualititen im Zentrum - Siid, insbe-
sondere zum Abbau der stadtklimatischen Belastungen (s. Karte des Fachkonzeptes Freiraum und
Umwelt), sollen — unter Beriicksichtigung eines angemessenen Aufwandes — genutzt werden. Die
Abwicklung des wachsenden Verkehrs bedarf intelligenter Losungen, insbesondere im Hinblick auf
Quartiersparken, Multimodalitdt und Nutzung der Digitalisierung. Mehrfachnutzung und Multifunk-
tionalitédt von offentlichen Gebduden und Freifldchen spielen eine wichtige Rolle.

Weiteres Ziel fiir das Zentrum Siid ist laut Ortsteilstrategie des INSEK der Erhalt der kulturellen
Vielfalt und die Qualifizierung vorhandener Angebote.

6.2.4  Stadtentwicklungsplan Zentren

Der Stadtentwicklungsplan Zentren (STEP Zentren) ist seit 1999 das rdumlich-funktionale Ord-
nungskonzept der Stadt Leipzig zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsberei-
che. Mit Beschluss des Stadtrates vom 18.3.2009 (RB VI-1544/09) wurde das Konzept erstmals
fortgeschrieben. Der erneut fortgeschriebene STEP Zentren 2016 liegt mit Beschluss des Stadtrates
vom 20.09.2017 (VI-DS-04512) als aktualisiertes stiddtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor.

Der STEP Zentren 2016 enthilt Aussagen iiber die zu erhaltenden bzw. zu entwickelnden zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt sowie zu sonstigen ergidnzenden Versorgungsstrukturen des Einzel-
handels. Teile des Plangebietes liegen im ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereich Karl-Lieb-
knecht-Strale (C-Zentrum), welcher eine weit iiber den Stadtteil hinausreichende Bedeutung er-
reicht hat. Aufgrund der bandartigen Struktur des Zentrums, bekommt die Entwicklung durchgingi-
ger Lauflagen ein besonderes Gewicht. Fiir die unmittelbar an der Karl-Liebknecht-Stralle gelege-
nen Bereiche ist daher eine Einzelhandelsnutzung zu beriicksichtigen, um eine optimierte Verzah-
nung der Schwerpunktbereiche des zentralen Versorgungsbereichs um das Gelidnde der Kunst- und
Gewerbegenossenschaft Feinkost eG und die Hohe Strafle zu ermoglichen.

6.2.5 Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Bauflachen

Der im Jahr 2005 beschlossene Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Baufldchen (RB 1V-330/05) ist
die planerische Zielkonzeption der Stadt Leipzig fiir die Entwicklung der gewerblichen Bauflichen
im Stadtgebiet und wird gegenwirtig als Stadtentwicklungsplan Wirtschaftsflachen fortgeschrieben.
Der Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Bauflidchen trifft keine konkreten Aussagen zum Quartier
am Volkshaus. Gleichwohl definiert er das strategische Ziel, dass Gemengelagen, die als rdumliches
Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten das Bild der nutzungsgemischten europédischen Stadt ver-
korpern, erhalten und entwickelt werden sollen.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept INSEK Leipzig 2030 weist im Fachkonzept Wirtschaft
und Arbeit in seiner riumlichen Handlungsstrategie das Areal durch die Nihe zur Innenstadt als
Standort fiir wissensbasierte Okonomie im Rahmen des Schwerpunktes Wirtschaftsstruktur aus.
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Fiir den vb B-Plan sind aus dem Zielbild Leipzig 2030 die strategischen Ziele und Handlungs-
schwerpunkte ,,Attraktives Umfeld fiir Innovation, Griinder und Fachkrifte* und ggfs. ggfs. ,,Ver-
netzung von Bildung, Forschung und Wirtschaft* relevant.

6.2.6 Strategische Konzepte zur sozialen Infrastruktur

Das langfristige Entwicklungskonzept Kindertageseinrichtungen und Kindertagespflege fiir die
Stadt Leipzig bis 2030 - LEK 2030 (VII-DS-01767) verdeutlicht den insgesamt hohen Versorgungs-
grad im Versorgungsraum Siid. Ende 2020 betrigt die Bedarfsdeckung deutlich iiber 100 %.

Die Bedarfsdeckung steigt bei Umsetzung aller geplanten MaBBnahmen mit insgesamt 1.467 zusitz-
lichen Plidtzen weiter an und sinkt bis 2030 geringfiigig.

Allerdings besteht im Ortsteil Stidvorstadt mit Stand Ende 2020 ein erhebliches Defizit von 1.268
Pldtzen, das nur durch das hohe Angebot in den Ortsteilen Zentrum-Siidost, Zentrum-Siid und
Connewitz ausgeglichen werden kann.

Da einige der geplanten MaB3nahmen aus gegenwirtiger Sicht bzgl. der Realisierungsmoglichkeit
nicht sicher erscheinen, soll der zentral gelegene Standort am Volkshaus aus bedarfsplanerischer
Sicht weiterverfolgt werden.

6.2.7 Klimanotstand und strategische Konzepte zum Klimaschutz

Ausgehend von dem Beschluss der Ratsversammlung vom 30.10.2019 gilt fiir Leipzig der Klima-
notstand sowie der Beschluss zum ,,Sofortmaflnahmen-Programm 2020

Mit dem Beschluss am 13.10.2022 zum Energie- und Klimaschutzprogramm (EKSP) hat sich
die Stadt Leipzig das Ziel der Klimaneutralitit bis 2040 gesetzt. Dazu gehort neben der ,,Kli-
maneutralitit* auch ein nachhaltiges Flichenmanagement, das Prioritédten setzt und das Ziel der
Bundesregierung zur Reduzierung des Fldchenverbrauches beriicksichtigt (Deutsche Nachhaltig-
keitsstrategie 2018 und Nationale Biodiversitétsstrategie 2007). Zur Umsetzung sollen in Abwi-
gung mit anderen Belangen einer nachhaltigen Stadtentwicklung die rechtlichen Moglichkeiten des
stadtebaulichen Vertrags und des vb B-Plans vollumfédnglich genutzt werden.

Eine wesentliche Grundlage stellt zudem das Fachkonzept ,,Klimaschutz und technische Infrastruk-
tur® im INSEK 2030 dar. Dabei werden insbesondere die Handlungsschwerpunkte zur vorsorgenden
Klima- und Energiestrategie, zur leistungsfihigen technischen Infrastruktur und zum vorsorgenden
Flachen- und Liegenschaftsmanagement mit konkreten MaBBnahmenbiindeln untersetzt.

Im Rahmen der Beschlusslage zum Energie- und Klimaschutzprogramm 2030 (VII-DS-06102) sind
im weiteren Verfahren insbesondere die Zielsetzungen der kommunalen Wirmeplanung in ggfs.
notwendigen Energiekonzepten zu beriicksichtigen. Neben den Vorgaben fiir Anteile erneuerbarer
Energien und Gebdudeeffizienzstandards, sind die in der giiltigen Fassung des
Gebidudeenergiegesetzes genannten Vorgaben einzuhalten.

6.2.8  Stadtklimamodellierung und Starkregenkarte

Die thermische Situation des Plangebietes sowie auf dem siidlich angrenzenden Eckgrundstiick
Karl-Liebknecht-Straf3e / Braustrafle wird als ungiinstig bis sehr ungiinstig bewertet.

Bei dem zu iiberplanenden Areal handelt es sich insgesamt um einen intensiven stidtischen Uber-
wiarmungsbereich, fiir welchen MaB3nahmen zur Verbesserung der Tag- und Nachtsituation prioritér
erforderlich sind.

Bei Nachverdichtungsvorhaben ist beispielsweise auf die Baukorperstellung zu achten, Baukorper-
hohen sollen moglichst geringgehalten werden. Versiegelte Flachen sind zu entsiegeln, um den Hit-
zestress zu mindern und dementsprechend sind weitere geeignete Malnahmen zur Verbesserung der
thermischen Situation zu suchen. Perspektivisch sollen hierfiir auch Hinweise aus dem ,,Masterplan
Griin — Leipzig griin-blau 2030 entnommen werden.
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Hinsichtlich der zunehmenden Starkregenereignisse wird im Laufe des Bauleitplanverfahrens neben
anderen Faktoren auch die Starkregenkarte ausgewertet, als Grundlage fiir das zu erarbeitende Re-
genwasserkonzept, mit dem Ziel, Niederschlagswasser vor Ort zu halten.

6.2.9  Zulassigkeit von Bauvorhaben
Fiir das Plangebiet existiert zum gegenwirtigen Zeitpunkt kein rechtskriftiger B-Plan.

Das Plangebiet ist gegenwirtig planungsrechtlich dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen.

Aufgrund der in der Karl-Liebknecht-Strae sehr unterschiedlichen baulichen und fldchenseitigen
Nutzung kann die Entwicklungsflidche dariiber hinaus jedoch derzeit keinem der in der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) aufgefiihrten Baugebiet zugeordnet werden. Es handelt sich derzeit
somit um eine sogenannte ,,Gemengelage* nach § 34 Abs. 1 BauGB, die durch unterschiedliche
Nutzungen, von Wohnen, Gewerbe, Gemeinbedarf und Griinflache mit unterschiedlicher Storwir-
kung und unterschiedlichen Schutzanspriichen geprégt ist.

Aufgrund der GroB3e des Neubauvorhabens und den zu erwartenden Auswirkungen auf dessen Um-
gebung sowie der geplanten Inanspruchnahme bisher baulich kaum entwickelter Bereiche des
Grundstiicks, ist eine Zuldssigkeit des Vorhabens nach § 34 BauGB nicht gegeben.

Die Vertriglichkeit der geplanten Nutzungsmischungen untereinander wie Gewerbe, Wohnen und
Gemeinbedarf mit unterschiedlicher Stérwirkung und unterschiedlichen Schutzanspriichen muss
tiber einen vb B-Plan gesichert werden.

6.2.10 Stadtebauliches Gutachterverfahren

Zur Sicherung der stddtebaulichen und freiraumplanerischen Qualititen fiir das ,Quartier Neuer Ar-
beit” wurde durch den Vorhabentriger, der IVG der ver.di mbH im Jahr 2021/2022 ein konkurrie-
rendes stiadtebauliches Gutachterverfahren als Mehrfachbeauftragung mit sieben teilnehmenden Pla-
nungsbiiros durchgefiihrt.

Die mit der Stadt Leipzig inhaltlich abgestimmten Auslobungsunterlagen wurden am 27.09.2021
durch ein vom Vorhabentréiger beauftragtes Gutachterbiiro veroffentlicht. Eine einberufene Jury hat
das gesamte Gutachterverfahren begleitet.

Auf der Grundlage der Auslobung erfolgte fiir die teilnehmenden Biiros eine vierwochige Bearbei-
tungszeit, welche mit einem Zwischenkolloquium endete. Zum Zwischenkolloquium gab es fiir die
Teilnehmer Gelegenheit zu ihren ersten Entwurfsansédtzen mit der Jury zu diskutieren und Riickfra-
gen an diese zu stellen.

Es folgte eine weitere sechswochige Bearbeitungszeit mit einer abschlieBenden Jurysitzung am
24.01.2022.

Die detaillierte Aufgabenstellung kann dem Auslobungstext entnommen werden®.

Allgemein sollten die einzureichenden Entwiirfe an die lange Tradition gewerkschaftlicher Kultur-
einrichtungen ankniipfen, um das im Jahr 1905 errichtete Gebdude und den dazugehdrigen Volks-
hausgarten zu einem ,Quartier Neuer Arbeit™ weiterzuentwickeln. Ermoglicht werden sollte ein aus-
geglichenes Verhiltnis von Arbeit, Freizeit und den Belangen der Familie — mit dem Anspruch auf
ein innovatives und zeitgeméaBes Arbeiten. Dieser Ansatz erlangte vor dem Hintergrund der Corona-
Pandemie zusitzliche Aktualitit. Das ,Quartier Neuer Arbeit” soll in baulich-funktionaler Verbin-
dung zwischen dem bestehenden Volkshaus und einer Erweiterung in Form von Neubau(-ten) auf
dem riickwirtigen Grundstiicksbereich entstehen.

3 hitps://www.leipzig.de/bauen-und-wohnen/stadtentwicklung/staedtebauliche-wettbewerbe-und-preise/extern/gutachterverfahren-volkhausgarten-
quartier-neuer-arbeit; Verdffentlichung 27.09.2021; Stand 20.01.2023
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Zu den vorgesehenen Nutzungsbausteinen gehdrten neben Biiro- und Besprechungsrdumen, Liden
und Gastronomie in Reminiszenz an historische Nutzungen im Volkshaus auch ein Veranstaltungs-
saal, Bildungsangebote, ein Sportstudio, eine Kindertagesstitte mit ca. 45 Platzen sowie dariiber
hinaus ein Wohnanteil von mindestens 20 % der entstehenden Geschossfldche.

Dieses umfangreiche Nutzungs- und Funktionsprogramm sollte stddtebaulich und im denkmalpfle-
gerischen Kontext sowie umweltvertrdaglich und architektonisch iiberzeugend in das innerstidtische
Grundstiick eingepasst werden.

Dabei sollte im Sinne der ,,doppelten Innenentwicklung® ein angemessenes Verhiltnis zwischen
baulicher Verdichtung und einem Freiraumanteil mit hohen stadtokologischen, stadtklimatischen
sowie auBBenrdumlichen Nutzungsqualititen ausgelotet werden. Auch der Erhalt des schiitzenswer-
ten Altbaumbestandes des ehemaligen Volkshausgartens sowie eine funktionierende Erschliefung
einschlieBlich Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage stellten weitere, wesentli-
che Planungsanforderungen dar.

Im Ergebnis hat das Preisgericht, bestehend aus 10 Jurymitgliedern, den Entwurf des Biiros Meyer-
Grohbriigge, Berlin zum Sieger dieses stidtebaulichen Gutachterverfahrens gekiirt.

StraBenperspektive Siegerentwurf Modellfoto Siegerentwurf

Der Siegerentwurf zeichnete sich aus durch die umlaufende Bebauung in zwei umgreifenden Raum-
korpern, welche eine zentrale Freiflache schaffen, den Volkshausgarten, und den Baumbestand zum
GroBteil erhilt. Der Eingang zum Quartier bildet der schmale Anbau am bestehenden ,,Volkshaus*
und der Quartiersplatz mit lichtem Baumdach in angemessenem Abstand zur historischen Villa —
dieser Bereich stellt adressbildend die Schnittstelle zum stadtischen Kontext der Karl-Liebknecht-
Strale her. Die dargestellten Gebdudehohen ermdoglichen eine sensible Hohenstaffelung dieser
raumbildenden stddtebaulichen Figur und wahren die Proportionen zur Umgebung.

Der siidliche Neubau schliefit sechsgeschossig an den Nordgiebel des Volkshauses an.

Der nordliche, dreigeschossige Neubau ist von der Karl-Liebknecht-Stralle zuriickgesetzt, wodurch
die denkmalgeschiitzte Villa freistehend bleibt.

An der Westseite orientiert sich das Konzept an der historischen Blockbebauung. Dabei fillt der
hohe Siidfliigel {iber seinen Verlauf zur Audorfstralle von sechs auf vier Geschosse ab und der
Nordfliigel steigt von drei auf sechs Geschosse zur (tiefer liegenden) Audorfstrale auf. Dort begeg-
nen sich beide Fliigel auf gleicher Hohe. Die Dachlandschaften werden mit Dachbegriinungen be-
gehbar ausgelegt.
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Die einzelnen Baukdrper der Gebédude-
komplexe sind durch Loggien und Lau-
bengénge miteinander verbunden und er-
langen so eine durchldssige Wirkung. Fiir
FuBgénger sind die Bereiche zwischen den
Gebiduden auf Erdgeschossebene offen
und passierbar.

Durch ein Verspringen der Laubenstruktu-
ren an den Gebidudeseiten wird die Bebau-
ung zusdtzlich aufgelockert und reagiert
auf die unterschiedlichen Belichtungs- und
Freiraumsituationen.

Visualisierung Laubengangsituation, Biiro Meyer-Grohbriigge

Die grof3e Kulisse des Hofes bildet mit dem gewachsenen Baumbestand die 6ffentliche Mitte des
Quartiers, die aullenliegenden Griinflachen sind eher fiir private und halboffentliche Nutzungen vor-
gesehen. Zwischen den Baukorpern werden 6ffentliche Durchwegungen gesichert, welche das ent-
stehende Quartier auch zur Audorfstral3e 6ffnen.

Hinsichtlich des selbstgegebenen Anspruches fiir das ,Quartier Neuer Arbeit‘ bietet dieser Sieger-
entwurf anpassungsfihige und qualitdtsvolle Raumsituationen sowohl fiir Kommunikation, aber
auch fiir zuriickgezogenes, konzentriertes Arbeiten in jeweils eigens dafiir geschaffenen Bereichen.

Die Flidchenversiegelung soll auf ein Minimum reduziert werden, auer dem Quartiersplatz und
dem Hof wird mittels wassergebundener Decke und Begriinung mit versickerungsfahigen Freiraum-
oberflichen gearbeitet. Der Baumbestand wird um weitere Baume ergédnzt. Das Dach ist als griin-
blaues Dach konzipiert und bietet Vertiefungen und topographische Modellierungen fiir nistende
Vogel. Die bodengebundene, vertikale Begriinung der Laubengénge kann aus der Erde wachsen und
wirkt sich ebenfalls positiv auf das Mikroklima in den Gebduden und im Volkshausgarten aus. Mit
der neuen Bebauung um den gleichzeitig entstehenden Volkshausgarten sollen ein gutes Mikro-
klima, Heimat fiir Insekten und Singvogel, eine hohere Biodiversitit sowie Kiihleffekte fiir die In-
nenrdume der Gebdude erreicht werden. Weiterhin sollen fiir klimatische Kiihleffekte und die Re-
duktion bendtigter energetischer Ressourcen Bauteilaktivierung in den Geschossdecken, Feuchtda-
cher, Geothermie und Photovoltaik in intelligenter Mischung kombiniert werden.

Die Kindertagesstitte, welche im nordwestlichen Gebiude (Nummer 5%) verwirklicht werden soll,
wird beim Siegerentwurf {iber die verkehrsarme Audorfstra3e erschlossen.

Im stidostlichen Bereich ist eine Tiefgarage vorgesehen, die den Stellplatzbedarf deckt. Die Ein-
und Ausfahrt (rechts rein, rechts raus) erfolgt von der Karl-Liebknecht-Straf3e.

Im Gutachterverfahren wurden seitens der Jury folgende zusitzlichen Empfehlungen zur weiteren
Ausarbeitung des Siegerentwurfes gegeben: Weiterbeauftragung des Siegerbiiros, Orientierung an
einer oberirdischen Geschossfldche ohne Unterkellerung zwischen 16.000 und 18.000 m?, stirkere
Adressbildung, Ausarbeitung des Hofes, Vertiefung von Nachhaltigkeitsaspekten, Uberarbeitung
der Stellplatzbedarfe und den Anforderungen der Feuerwehr.

Zusétzlich zu den Empfehlungen der Jury muss die Bauherrin mit der Umsetzung des Siegerentwur-
fes Anpassungsentscheidungen treffen.

Die detaillierten Empfehlungen, der weitere Umgang mit diesen und weiteren notwendigen Anpas-
sungen im Siegerentwurf werden in Kap. 8 ausfiihrlich erldutert.

4 Die Gebaudenummerierung ist dem Vorhabenplan des Vorentwurfes zu entnehmen. Zur besseren Verstandlichkeit wurden die
Neubauten von 1 bis 7 durchnummeriert.
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7. Umweltbericht

Fiir die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durchge-
fihrt, in der

* die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

e die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden

(§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).

Im weiteren Ablauf wird der Umweltbericht erweitert mit den voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen, welche ermittelt und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in
die Abwigung einzustellen. Um die umweltrelevanten Belange fiir eine qualifizierte Planung be-
riicksichtigen zu kdnnen, wurden als Grundlage fiir den Vorentwurf bereits folgende erforderliche
Erhebungen und Untersuchungen durchgefiihrt. Nachfolgend werden die erreichten Zwischenergeb-
nisse zusammengefasst dargestellt:

* Natur- und Artenschutz (Bestandsaufnahme der Vegetationsstruktur sowie Lebensraume von
Tieren und Pflanzen)

* Boden und Altlasten (Baugrunduntersuchung (Teilflichen), Altlastenuntersuchung)

7.1 Natur- und Artenschutz
Baumkataster -Bestandsaufnahme:

Es wurde eine Zustandsbewertung® inklu-
sive Priifung der Verkehrssicherheit des
Baumbestandes fiir das Objekt ,,Volksgar-
ten“ in Leipzig, Karl-Liebknecht-Stral3e
30-32 erstellt. Dazu wurde eine Ersterfas-
sung (16.12.2020) im Sinne eines Baumka-
tasters einschliefSlich Zustandsbewertung
und Uberpriifung der Verkehrssicherheit
der vom Vorhabentrager (Auftraggeber)
vorgegebenen Biaume durchgefiihrt. Im Er-
gebnis der Kontrolle sind fiir die Baume
neben der Einschidtzung deren Verkehrssi-
cherheit auch die notwendigen Maflnahmen
zu Erlangung der noch nicht vorhandenen
Verkehrssicherheit darzustellen. Weiter
wurde vereinbart, bei allen nicht im Rah-
men einer Regelkontrolle auf Verkehrssi-
cherheit feststellbaren Méngel am Baum,
eine entsprechende weitergehende Untersu-
chung durchzufiihren. Damit wird der erste
Teil der Verkehrssicherungspflicht fiir den
Verantwortlichen ausgefiihrt. Fiir die ab-
schlieBende Umsetzung der Verkehrssiche-
rungspflicht sind die notwendigen Baum-

Fallung empfolen Gotterbaum , Robinie Esche pflegemalnahmen noch notwendig.

| Biotop Baume Erhaltenswert

Baumkataster (Erhebung Biiro Canitz, Darstellung Biiro Meyer-Grohbriigge)

5 Quelle: Verkehrssicherheitskontrolle der Béume des Grundstiickes "Volksgarten" in Leipzig, Karl-Liebknecht-Strafle 30-32 vom 12.01.2021
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Der Baumbestand der Grundstiicke ist teilweise in einem schlechten Zustand. Zusitzlich erscheint
es notwendig zu priifen, wie Baume auf den Grundstiicken bei geplanten BaumaBnahmen so ge-
schiitzt werden konnen, dass Ihre Vitalitdt nach der BaumaBBnahme nicht erheblich eingeschrinkt ist.
Bei Baumen mit schon schlechter Vitalitdt und starker Beeintrichtigung durch die BaumaBBnahmen
sollte eine Priifung auf Fillung und Ersatzpflanzung erfolgen. Es ist Ziel, den Baumbestand soweit
moglich zu erhalten und im Zuge der baulichen Entwicklung zu vitalisieren.

Inhalt:

Mit dem vb B-Plan sind die zu erhaltenen Bdume zu sichern.

Kartierung Artenschutz
Bestandsaufnahme:

Im Zuge des geplanten Bauvorhabens (inkl. Abriss von Bestandsgebduden) wurde eine Vogelkartie-
rung, eine 6kologische Gebiudekontrolle sowie die Kontrolle der Baume auf Hohlen durchgefiihrt®.

Vogel:

Im Projektgebiet konnten 14 Vogelarten, davon 11 Brutvogel mit insgesamt 18 Revieren festgestellt
werden. Die drei hiufigsten Brutvogel waren Amsel, Hausrotschwanz und Kohlmeise.

Daneben wurden drei Vogelarten als Nahrungsgiste registriert, welche in den umliegenden Berei-
chen ihre Nester hatten. Kleiber und Gartenrotschwanz konnten an nur jeweils einem Termin festge-
stellt werden. Haussperlinge wurden bei jeder der vier Begehungen mit bis zu 14 Individuen beo-
bachtet, die aber als Nahrungsgast gewertet wurden. Jedoch zeigt die rege Nutzung der Anlage zur
Nahrungssuche deren Bedeutung fiir eine erfolgreiche Brut.

Es handelte sich dabei iiberwiegend um weitverbreitete und hiufige Arten, welche fiir den vorge-
fundenen Lebensraum typisch sind. Lediglich zwei Arten (Gartenrotschwanz und Haussperling —
beides Nahrungsgiste) sind in der Rote Liste Sachsens in der Vorwarnliste aufgefiihrt.

Die Kontrolle der Gebdude erbrachte nur wenig Funde, was malgeblich durch den fortschreitenden
Verfall erklédrt werden konnte. Eindringende Feuchtigkeit, Licht, Zugluft sowie die Anwesenheit
von potenziellen Pradatoren (Marder, Waschbir) verhindern an vielen Stellen eine Nutzung der Ge-
bidude durch Vogel und Fledermiuse. Dennoch wurden verschiedene Potenziale identifiziert, wel-
che eine erneute Kontrolle der Gebidude vor Abriss erforderlich machen.

Gebiudebriiter wurden nur in geringer Anzahl nachgewiesen. In den 10 untersuchten Geb#duden ha-
ben nur fiinf Gebidude ein Potential fiir Gebédudebriiter.

Fledermiuse:

Das Potenzial fiir Fledermausevorkommen wurde zusétzlich noch in Sommer und Winter unterteilt,
da die Voraussetzungen fiir eine Besiedelung in den zwei Jahreszeiten teilweise weit auseinander
liegen. Ahnlich zu den Vogeln konnten keine Funde in den Bestandsgebiuden nachgewiesen wer-
den. Hier eignen sich vier Gebdude potenziell als Bruthabitat zu dienen.

Hohlenbdaume:

Trotz des zum Teil alten Baumbestandes konnten lediglich zwei Hohlenbdume gefunden werden.
Laut Baumkataster handelt es sich hierbei um die Baume #29 (Ulme) und #60 (Kastanie) - siche
,Baumkataster oben, dunkelgriine ,,Biotop-Bdume* -.

Die Ergebnisse der Gebdude- und Baumkontrollen lie3en sich auch anhand der Brutvogelkartierung
bestitigen. Wiirde insgesamt ein hoheres Potenzial fiir Hohlen- und Geb#udebriiter bestehen, hitte
sich dies in den Anzahlen der Brutvogel wiederfinden miissen.

6 Quelle: Brutvogelkartierung, dkologische Gebédudepriifung und Hohlenbaumkontrolle im Volksgarten, Leipzig vom Januar 2021
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Aus der artenschutzrechtlichen Begutachtung und der Umsetzung der Planung konnen kompensati-
onspflichtige Eingriffe entstehen. Dazu wird aktuell ein Artenschutzfachbeitrag fiir die betroffenen
Arten erarbeitet, welcher mit der unteren Naturschutzbehorde der Stadt Leipzig abgestimmt wird.
Artenschutzbelange sind der Abwigung nicht zugénglich. Die sich hieraus ergebenden Zielstellun-
gen fiir den vb B-Plan werden weiter fortgeschrieben.

Inhalt:

Mit dem vb B-Plan-Verfahren wird fiir Vogel und Fledermiuse in allen Fillen, in denen Potenziale
vorhanden sind, eine erneute Priifung vor dem Abriss empfohlen oder die geplanten Arbeiten sind in
die Wintermonate zu legen. Die Baume #29 (Ulme) und #60 (Kastanie) sind als Biotope gem. § 21
BNatschG zu erhalten und zu sichern.

7.2 Baugrund und Altlasten
Bestandsaufnahme:

Im Ergebnis des Baugrundgutachtens’ liegen im zu untersuchenden Grundstiick bis zu 3,20 m
michtige Auffiillungen. Darunter folgen bis zu 6,85 m michtige Geschiebelehme / - mergel mit lo-
kal bis zu 0,85 m michtigen eingelagerten Schmelzwassersanden, gefolgt von lokal auftretenden
geringmichtigen Béndertonen, sowie bis zu 11,80 m michtigen Kiessanden und Feinsanden und
den unterlagernden griingrauen Schluffen.

Es wurde eine Altlastenuntersuchung?® erstellt. Untersuchung von Verdachtsflichen erfolgte nach
Bundesbodenschutzverordnung fiir den Gefihrdungspfad Boden-Grundwasser gemif3 Altlastenaus-
kunft mittels Kleinrammbohrungen.

Verdachtsflachen ALFV Flurstiick SALKA-Nr.
Garagenhof und Waschplatz | 911/6 65032631

ehemalige Privattankstelle Il 931/2 65032631

ehemalige Kfz-Pflege mit: 912/4 65032735
- Waschgarage 1

- Busgarage VI

- Garagen/Remise \

Ubersicht zu untersuchende Altlastenverdachtsflichen

Hinweise auf Handhabungs- oder Tropfverluste von Vergaserkraftstoffen, Diesel oder von Olen
konnten mit den durchgefiihrten Untersuchungen fiir die in Rede stehenden Altlastenverdachtsfla-
chen nicht erhalten werden. Ebenso konnten keine Hinweise auf eine Nutzung als Tankstelle erhal-
ten werden.

Lokal eng begrenzt wurden in den oberen Bodenschichten schwach erhohte Konzentrationen an po-
lyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen nachgewiesen.

Der auf Grund der Nutzung der Verdachtsfldchen in der Vergangenheit bestehende Altlastenver-
dacht konnte mit den durchgefiihrten Untersuchungen zur Verunreinigung des Bodens nicht besti-
tigt werden. Gefahren fiir Schutzgiiter Boden und Grundwasser sind aus gutachterlicher Sicht nicht
Zu besorgen.

Das im Anstrom auf den Standort zuflieBende Grundwasser ist mit dem Wasserschadstoff Tetrachlo-
rethen (Per) verunreinigt. Die Grundwasserverunreinigung wird nicht durch Eintrdge am Standort
verursacht. Die Ursache fiir die festgestellte Grundwasserverunreinigung liegt au8erhalb des Unter-
suchungsgebietes.

7 Baugrundgutachten vom 07.07.2022, CDM Smith (Projekt-Nr.: 271051 Bericht-Nr.: 01)
8 Quelle: Altlastenuntersuchung, Verdachtsflichen vom 05.07.2022 CDM Smith (Projekt-Nr.: 254566 Bericht-Nr.: 01)
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Inhalt:

Mit den Untersuchungen wurde bestitigt, dass mit dem vb B-Plan-Verfahren keine weiteren Maf3-
nahmen umzusetzen sind.

7.3 Weitere Untersuchungserfordernisse
Schallschutz

Bestandsaufnahme:

Aufgrund unterschiedlich geplanter Nutzungen im Plangebiet selbst sowie der in der Umge-
bung vorhandenen Nutzungen, ist im weiteren Planverfahren die Darstellung der kiinftigen
Emissionsschwerpunkte wie Au3engastronomie, Veranstaltungsrdaume, Hauptzuginge, Hauptzu-
fahrten, sonstige Aufenthaltsbereiche im Freien, Raucher- und Wartebereiche, Stellplitze, Tiefgara-
genzufahrten, Anlieferbereiche, Liiftungs- und Klimatechnik erforderlich.

Die Immissionsbelastung an der geplanten Kindertagesstitte und deren Freiflichen ist festzu-
stellen, um die daraus resultierenden Anforderungen im Plangebiet und in der Umgebung sicherstel-
len zu konnen.

Weiterhin ist aufgrund der Nihe zu den umgebenden HauptverkehrsstraBen (Karl-Liebknecht-
Straf3e, Dufourstral3e/ Wundstralle) sowie dem Schienenverkehr - Strallenbahnen in der Karl-Lieb-
knecht-Stralle - das Plangebiet dem Verkehrslarm sowie Erschiitterungen durch die Stralenbahn
ausgesetzt. Durch die abschirmende Wirkung der umgebenden Blockrandbebauung wird der Ver-
kehrsldrm jedoch im Innenbereich weitgehend reduziert, so dass der Standort in Bezug auf den Ver-
kehrslirm dennoch als wenig lirmexponiert eingeschitzt werden kann.

Inhalt:

Diese benannten Themen sind durch eine schalltechnische Untersuchung sowie ggfs. durch eine Er-
schiitterungsprognose zu betrachten und zu bewerten. Die sich hieraus ergebenden Maf3nahmen fiir
den vb B-Plan werden in der weiteren Planung beriicksichtigt.

Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
Bestandsaufnahme:

Nach dem ,,Schwammstadt-Prinzip* soll das Wasser weitgehend nicht mehr abgeleitet, sondern zur
Kiihlung der Stidte eingesetzt werden. Das Ziel der Schwammstadt ist, das Niederschlagswasser
dort zwischen zu speichern, wo es féllt. Ein Grofteil kann vor Ort versickert werden, was wiederum
den Abfluss stark reduziert. Anstelle des Ausbaus weiterer technischer Infrastrukturen, sollen die
Oberflachen wasserdurchléssig gestaltet werden. Damit und mit der Realisierung von Griindachern
konnen abflusslose Flachen die Kiihlung der Stadt verbessern. Fiir die Reduzierung von Speicher-
raume fiir Niederschlagswasser von vollversiegelten Fldchen ist die Entsiegelung oder Abkopplung
dieser Flidchen die Vorzugslosung. Durch den Austausch von versiegelten Oberfldchenbeldgen im
Bestand und die direkte Beriicksichtigung der Versiegelungsproblematik bei Neuplanungen kann
der Oberflichenabfluss einfach und effektiv reduziert werden.

Inhalt:

Aufgrund der geplanten Verdichtung wird im Laufe des Verfahrens neben einem Regenwasserkon-
zept auch ein Vegetations- und Oberflachenwasserkonzept erstellt, mit dem Ziel das Niederschlags-
wasser vor Ort zu belassen und den natiirlichen Wasserhaushalt zu erhalten.

Klimagerechte Stadt- und Standortentwicklung
Bestandsaufnahme:

Die vorhandene Griinfldche soll weitgehend erhalten bleiben und qualitativ hochwertig verbessert
werden, um die lokalklimatische Situation zu verbessern.
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Die Vegetation hilft das Quartier vor lokaler Uberhitzung zu schiitzen und gibt dem stidtischen Le-
bensraum eine hohe Wohn-/Arbeits- und Lebensqualitit und um damit die 6kologischen Funktionen
des Naturhaushaltes zu gewihrleisten. Fiir den Standort geeignete und wirtschaftlich vertretbare
MaBnahmen zur giinstigen Beeinflussung der thermischen Situation sollen ergriffen und in der Pla-
nung beriicksichtigt werden. Hierzu zéhlen auch Dach- und Fassadenbegriinung, moglichst mit
Blau-Griinen Diichern, ggfs. Offnung der Baustruktur zur Schaffung einer wirksamen Durch-
liiftung und zum thermischem Ausgleich, Regenwasserbewirtschaftung, Entsiegelungsmaf-
nahmen, usw.

Inhalt:

Fiir die Vegetation im Inneren des Quartiers soll ein Konzept erstellt werden, dass auf die kompli-
zierte Situation eingeht und die Anspriiche (Licht, Luftaustausch, Temperatur und Hitzestress, Be-
herrschung der Oberflichenwassersituation) im Zusammenhang betrachtet und komplexe Losungen
erarbeitet (Vegetations- und Oberflichenwasserkonzept).

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren entsprechend fortgeschrieben.
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8. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Ausgehend von der Bestandsimmobilie Volkshaus - seit 1906 als Gewerkschaftshaus der Leipziger
Arbeiterschaft mit Biiro- und Verwaltungsrdumen und grofleren Versammlungsstitten, Gastronomie,
Beherbergungsmoglichkeiten und einem Turnsaal - beabsichtigt der Vorhabentriger das Plangebiet
zu einem urbanen Gebiet als ,Quartier Neuer Arbeit” mit Wohnen und einer Kindertagesstitte zu
entwickeln.

Der Vorhabentriager verfolgt mit seiner Studie die Absicht, die Historie des Standorts als Ausgangs-
punkt fiir ein Fortschreiben des Themas ,,Arbeit* in die Zukunft zu sehen und dabei neue Tendenzen
in der Arbeitswelt insbesondere mit Blick auf den Dienstleistungssektor aufzugreifen und weiterzu-
entwickeln. Im Zeitalter der voranschreitenden Digitalisierung und dem Wunsch nach mehr raumli-
cher und zeitlicher Flexibilitidt sowie einem zunehmenden Anspruch auf Autonomie und Selbstbe-
stimmung fiir die Arbeits- aber auch Freizeit ergeben sich neue Anforderungen an den Arbeitsplatz
und das Arbeitsumfeld. Die Arbeitsstitte selbst behilt trotz einer gesteigerten Mobilitéit (Arbeiten
von zu Hause, Arbeiten unterwegs) ihre Bedeutung bei als Treffpunkt und Ort der direkten Kommu-
nikation sowie Vernetzung der Arbeitenden. Zusitzlich gewinnen zentral gelegene Biirokonzepte an
Attraktivitdt, die ergdnzend diverse Dienstleitungen auch fiir private Bediirfnisse abdecken (bspw.
Textilreinigungs-Services, Paketdienstleister, Einzelhandel etc.). Dies hat unmittelbare Auswirkun-
gen auf Gebdude und Ridume, in denen Arbeit stattfinden soll. Das Streben nach einem ausgegliche-
nen Verhéltnis zwischen Arbeit, Freizeit, Erholung und Familie setzt sich immer mehr durch und
soll durch arbeitsnahe Wohn- und Versorgungsangebote (,,Stadt der kurzen Wege*), familienfreund-
liche Infrastrukturen und soziokulturelle Angebote im stiadtischen Nahbereich verstiarkt moglich ge-
macht werden. Diese Bestrebungen nach sogenannten ,,Multispaces* sollen in der weiteren Planung
im Hinblick auf Architektur, Stidtebau und Freiraum eine optimierte Umsetzung finden. Dieser zu-
kunftsorientierte Entwicklungsansatz erlangt vor dem Hintergrund der Auswirkungen der Corona-
Pandemie auf die Arbeitswelt zusitzliche Aktualitit.

Das ,Quartier Neuer Arbeit” soll in baulich-funktionaler Verbindung mit dem bestehenden Volks-
haus im riickwirtigen Grundstiicksbereich entstehen.

Der konkretisierte Siegerentwurf (siehe Vorentwurf-Vorhabenplan) erfolgt unter Beibehaltung des
im stddtebaulichen Gutachterverfahren (siehe Kap. 6.2.9) ermittelten, vertraglichen ,Fussabdruckes*
der Neubebauung mit unveridnderten Gebédudetiefen und dadurch auch ohne Abstriche hinsichtlich
des Erhalts des Baumbestands.

Die detaillierten Empfehlungen von der Jury zum Siegerentwurf und der Umgang mit diesen
werden in der folgenden Tabelle dargestellt:

Empfehlungen der Jury zum Siegerentwurf Umgang mit der Empfehlung

Die Jury empfahl der Ausloberin den mit dem | Das Biiro Meyer-Grohbriigge wurde fiir die
1. Rang versehenen Entwurf unter Beriicksich- | weitere Bearbeitung beauftragt.

tigung der Hinweise und der nachfolgenden
Empfehlungen mit der weiteren Bearbeitung zu
beauftragen. Die erfolgreiche Umsetzung des
Konzeptes ist dabei ma3geblich davon abhin-
gig, dass der gewiirdigte stadtebauliche Ansatz
in der weiteren Planung auch in eine hohe ar-
chitektonische und freiraumplanerische Quali-
tét tiberfithrt wird. Es wurde empfohlen, sich
auf ein geeignetes Verfahren der Qualitétssi-
cherung zu verstiandigen. Die dem Entwurf in-
newohnende ,,Leichtigkeit* der Baukorper
muss zwingend erhalten bleiben.

Der vb B-Plan, der in Zusammenarbeit mit dem
Gewinnerbiiro erarbeitet wird, legt das Ergeb-
nis des stddtebaulichen Gutachterverfahrens zu
Grunde, wodurch die Qualititssicherung er-
folgt. Durch das Planungsinstrument eines vb
B-Plan werden insbesondere architektonische
Details mit dem Vorhaben- und Erschlieungs-
plan sowie dem noch zu erstellenden Durch-
fiihrungsvertrag gesichert.
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Das Verfahren hat gezeigt, dass sich eine ver-
tragliche Entwicklung des Standortes an der
unteren Grenze der in der Auslobung aufge-
zeigten Spanne von 16.000 bis 18.000 m? ober-
irdischen (ohne Unterkellerungen) Geschoss-
fldche orientieren muss.

Der Siegerentwurf befand sich unterhalb der in
der Auslobung aufgezeigten Vertréaglich-
keitsspanne fiir die Bebauung — es erfolgt eine
Erhohung der den Gewerbehof ausbilden-
den Gebiudezeile (entspricht den Gebduden
mit den Nummern 1, 2 und 3°) um jeweils ein
GeschoB.

Die Adressbildung zu den einzelnen Nutzungen
muss iiberpriift und gestidrkt werden.

Wird im weiteren Verfahren konkretisiert.

Der Hof auf der Tiefgarage am Volkshaus muss
atmosphérisch und funktional geschirft wer-
den.

Wird im weiteren Verfahren im Rahmen einer
Freiflachenplanung und der Konzeption des
Gartensaals konkretisiert.

Wichtige Nachhaltigkeitsaspekte wie das Re-
genwassermanagement, die Hitzeresilienz oder
die Erzeugung erneuerbarer Energie durch Pho-
tovoltaik miissen in der weiteren Planung stér-
kere Beachtung finden.

Im weiteren Verfahren wird ein Regenwasser-
konzept und darauf aufbauend ein Vegetations-
und Oberflachenwasserkonzept und ein Ener-
giekonzept erstellt. Die Ergebnisse und Mal-
nahmen werden im vb B-Plan gesichert.

Das gilt auch fiir die funktionalen Anforderun-
gen an die Anlieferung und Entsorgung in Ver-
bindung mit der Organisation der Tiefgarage,
den Nachweis der Fahrradstellplitze in der ge-
wiinschten Anzahl und Qualitidt sowie die An-
forderungen der Feuerwehr.

Im weiteren Verfahren wird ein Mobilititskon-
zept sowie ein Brandschutzkonzept in Abstim-
mung mit der Feuerwehr erstellt, die Ergeb-
nisse werden im vb B-Plan gesichert.

Neben den Anpassungen hinsichtlich der Jury-Empfehlungen musste die Bauherrin mit der
Fortschreibung der Vorhabenplanung Anpassungsentscheidungen treffen, welche im Folgen-
den erliutert werden. Diese Anpassungen sind im Vorentwurf-Vorhabenplan enthalten.

Zur erforderlichen Erhohung der 6konomischen Tragfahigkeit des Gesamtprojekts — der Sie-

gerentwurf befand sich unterhalb der in der Auslobung aufgezeigten Vertriglichkeitsspanne fiir die
Bebauung — erfolgt eine Erhohung der den Gewerbehof ausbildenden Gebédudezeile (entspricht den
Gebiuden mit den Nummern 1, 2 und 3'°) um jeweils ein GeschoB.

Im Zusammenhang mit dem einer kontinuierlichen Neigung folgenden Hohenkonzept der rahmen-
den Raumfigur vermittelt das vom urbanen bis zu 7-geschossigen Gebdude Nummer 1 im Boule-
vardmalBstab der Karl-Liebknecht-Straf3e bis hin zur dreigeschossigen Griinderzeitvilla und dem
Gebidude Nummer 7.

Die im Quartier Volksgarten gebildete Torsituation zur Audorfstraie, wie auch die nordliche
Hilfte des rahmenden Gebédudekorpers behalten ihre Hohen und Geschossigkeiten aus dem
stidtebaulichen Gutachterverfahren.

9 Die Geb&udenummerierung ist dem Vorhabenplan des Vorentwurfes zu entnehmen. Zur besseren Verstandlichkeit wurden die
Neubauten von 1 bis 7 durchnummeriert.
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Ansicht von der Karl-Liebknecht-Strafle, Stand 21.12.2022; Quelle: Biiro Meyer-Grohbriigge

Die Geschossigkeit an der Karl-Liebknecht-Strale und die Ausbildung des obersten Geschosses
bzw. der Fassade wird im weiteren Verfahren in Abstimmung mit der unteren Denkmalbehérde
konkretisiert. Die Ansicht veranschaulicht die aktuelle Diskussionsgrundlage.

Durch die Erh6hung einzelner Gebdude wurde die oberirdische Geschossfliche (ohne Unterkelle-
rung) im Vergleich zum Ergebnis des Gutachterverfahrens erhoht - der Siegerentwurf hatte eine
oberirdische Geschossflache von 15.590 m?. Dabei wird auch weiterhin die als vertragliche Spanne
von 16.000 bis 18.000 m? oberirdische Geschossflache im unteren Bereich eingehalten. Der iiber-
arbeitete Siegerentwurf erreicht eine oberirdische Geschossfliche (ohne Unterkellerung) von
ca. 16.600 m>.

Die ErschlieBung der Tiefgarage iiber zwei getrennte Zu- und Abfahrten in Gebéude Nummer 1!

und im Siiden des Bestandsgebédudes wird nach Moglichkeit beibehalten, um in Gebdude Nummer 1
eine publikumsbezogene Nutzung — idealerweise im Zusammenhang mit der vorgesehenen Mobili-
tdtsstation - zum hier neu formulierten Quartiersplatz zu integrieren. Alternativ wird eine zusam-
mengefasste Zu- und Ausfahrtssituation fiir die Tiefgarage (mit zwei getrennten Fahrbahnen fiir Zu-
und Ausfahrt) in Gebdude Nummer 1 gepriift.

9. Planungsrechtliche Inhalte und Auswirkungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Das vorliegende Vorhaben beinhaltet die Unterbringung eines Kindergartens, Wohnraum, Gewerbe,
Bildungsrdaumlichkeiten, Schank- und Speisewirtschaften, kleinteilige Handelsflachen und Anlagen
fiir kulturelle sowie soziale Zwecke im Plangebiet.

Wesentliche Inhalte der Planung sollen sein:

* Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (voraussichtlich als Urbanes Gebiet (MU), zum
MaRB der baulichen Nutzung sowie zu liberbaubaren und nicht {iberbaubaren Flachen;

* Festsetzungen von privaten Griinflichen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen und Quali-
tiaten, welche in Teilen durch die Offentlichkeit nutzbar sein sollen;

* Festsetzungen zur inneren und dulleren verkehrlichen ErschlieBung sowie der medienseitigen
ErschlieBung des Plangebietes;

* Einbindung der Entwicklungsflichen unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauungs- und
Griinstruktur i. V. m. Festsetzungen zur Regelung eines ressourcenschonenden Flachenver-
brauchs;

" Die Gebdudenummerierung ist dem Vorhabenplan des Vorentwurfes zu entnehmen. Zur besseren Verstindlichkeit wurden die Neubauten von 1 bis
7 durchnummeriert.
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e QGriinordnerische Festsetzungen i. V. m. den Eingriffen in die bestehenden Freiflichen und Aus-
gleich bzw. Ersatz der mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft.

* SchallschutzmaBnahmen zur Gewihrleistung einer Vertraglichkeit in Bezug auf das Schutzgut
Mensch

Inwieweit dariiber hinaus Festsetzungen auf Ebene des vb B-Plans erforderlich sind, ist im weiteren
Bauleitplanverfahren zu kldren. Die Beriicksichtigung der konkreten Auswirkungen des Klimawan-
dels am Standort und des Anpassungsbedarfs, die Ermoglichung der Umsetzung von Vorgaben aus
dem Energiefachrecht, Moglichkeiten einer energieeffizienten Planung einschlieBlich der Nutzung
regenerativer Energiequellen, Vorgaben fiir Malnahmen zur naturvertriglichen Regenwasserbewirt-
schaftung vor Ort sowie die Rahmenbedingungen fiir ein zukunftsorientiertes Mobilitdtsangebot
und eine nachhaltige Verkehrsabwicklung sind fiir die anstehende Erarbeitung des vb B-Plan-Ent-
wurfs vorgesehen.

Folgende wesentliche Auswirkungen der Planung sind zu erwarten:
* Entwicklung und Reaktivierung von bisher brachliegenden Baulandfldchen

In Folge der Aufstellung des vb B-Planes ist davon auszugehen, dass die Entwicklung des Stan-
dortes einhergehend mit einer Nachverdichtung zu einer Arbeitsplatz- und Wohnraumangebots-
verbesserung und der Versorgung mit Gemeinbedarfseinrichtungen fiihrt und insgesamt zu einer
stadtriumlichen Aufwertung beitragt.

¢ hinzukommender motorisierter Individualverkehr

Der hinzukommende motorisierte Individualverkehr soll anteilig gering ausfallen, da ausglei-
chend attraktive Angebote mit alternativen Mobilitdtsformen, wie z.B. Car-Sharing-Angebote
etc. gesichert werden. Es wird daher auch nicht davon ausgegangen, dass negative Auswirkun-
gen bzgl. Verkehrsstrome in den Spitzenstunden zu Arbeitsbeginn bzw. Arbeitsende zu erwarten
sind, da das Plangebiet an einem sehr gut erschlossenen OPNV-Netz angebunden ist und aufer-
dem aufgrund des beabsichtigten Nutzungsmixes ,,Wohnen, Arbeiten, Kita, Bildung* am Stand-
ort miteinander verbunden sein soll.

* Entwicklung und Sicherung von Griin- und Freiriumen

Fiir das Vorhaben sind vorhandene und notwendig werdende Griin- und Freirdume fiir die Allge-
meinheit sowohl fiir biirgerschaftliche als auch private Nutzungen zu entwickeln und zu sichern.

* MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die durch das Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft und der daraus resultie-
rende Ausgleich wird im Rahmen des weiteren Planverfahrens dargestellt.

Negative Auswirkungen auf die Versorgungssituation oder die Sozialstruktur der ndheren Umge-
bung und des Stadtbezirkes Zentrum-Siid sind mit der Umsetzung des vb B-Plans nicht zu erwar-
ten.

gez.

Dr.-Ing. Brigitta Ziegenbein
Amtsleiterin
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