Stadtebauliches Konzept

Im Stadtteil Méckern soll auf dem Gelénde einer ehema-
ligen Farberei und chemischen Reinigung ein Wohnquar-
tier entstehen. Um fur diese Flache Baurecht zu schaf-
fen, wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 441
+~Wohnpark Friedrich-Bosse-StraBe” aufgestellt. Geplant
sind insgesamt 171 Wohneinheiten, von denen mindes-
tens 30 Prozent der Geschossflache mietpreis- und bele-
gungsgebundene Wohnungen sein sollen.

Wesentliche Inhalte der Planung

Architektur

Im Unterschied zur straBenbegleitenden Blockrandbe-
bauung an der Friedrich-Bosse-StraBe wurde im stadte-
baulichen Konzept nach einer eigenstandigen architekto-
nischen Formensprache gesucht. Als Baukérper wurde in
der Uberarbeitung das Prinzip der ,Solitare* gewéhlt. Sie
sollen architektonisch zwischen der Offenheit der Land-
schaft und der stadtischen Dichte des angrenzenden
Quartiers vermitteln.

Das Konzept sieht sechs jeweils siebengeschossige Bau-
korper auf sehr kompakten, finfeckigen Grundrissen vor.
Die Hauser sind frei auf dem parkartig gestalteten Grund-
stick angeordnet, sodass sich vielfaltige Durchblicke zwi-
schen den Hausern ergeben. Da die Wohnungen jeweils
zu den Gebd&udeecken hin orientiert sind, werden alle
Wohnungen von den Ausblicken in den Landschaftraum
profitieren. Aber auch fur die Bestandsgebaude werden
die Ausblicke auf Fluss und Auwald bei diesem Konzept
gewahrt.

Pragend ist weiterhin das Sockelgeschoss: Neben einer
groBflachigen Tiefgarage und den notwendigen Abstell-
und Technikrdumen sind darin, unter Ausnutzung des
Gefalles zum Ufer hin, auch Wohnungen mit naturlicher
Belichtung nach Stden bzw. Westen vorgesehen.

ErschlieBung und Mobilitat

Die sechs Neubauten gruppieren sich zu einem eigenen
kleinen Quartier, das Uber zwei Zufahrten erschlossen
wird. Ein Zugang erfolgt im nordwestlichen Bereich tber
das Grundstiick der Friedrich-Bosse-StraBe 71. Dieser
Durchfahrtsbereich soll FuBgéngerinnen und FuBgéan-
gern, Radfahrenden, fir Anlieferungen, Mullentsorgung
und der Feuerwehr vorbehalten bleiben. Die fur den
anwohnerbezogenen Kfz-Verkehr benétigte Zu- und
Ausfahrt soll Uber die AgnesstraBe erfolgen. In diesem
Bereich liegt die Zufahrt zur Quartierstiefgarage, die im
ndrdlichen Teil des Sockelgeschosses untergebracht ist.
Durch ihre Lage am Eingang des Grundstiickes wird der
Verkehr im Wohngebiet weitestgehend unterbunden.
Das Wohnquartier ist sehr giinstig an den OPNV mit den
StraBenbahnlinien 10 und 11 sowie der Buslinie 80 an-
geschlossen, weshalb eine Reduzierung der gesamten
Stellplatzanzahl geprdift wird.

Freiraumplanung

Den Freianlagen kommt an der Nahtstelle zwischen Stadt
und Naturlandschaft der Elsteraue eine besondere Be-
deutung zu. Mit der Sanierung des ehemaligen Altlasten-
standortes bietet sich die Chance, stadtisches Wohnen
mit attraktivem Freiraum und Naturerleben zu verbinden
sowie Landschaftsstrukturen wiederherzustellen.

Der Uferbereich soll vordergrindig der naturnahen Ent-
wicklung einer standortgerechten Ufervegetation mit Au-
egehdlzen und Hochstauden dienen. Daher werden die
jetzt freigerdumten Bereiche wieder bepflanzt und das
Geldnde modelliert. Die Uferbepflanzung soll so ange-
legt werden, dass Durchblicke und damit die Erlebbarkeit
des Fluss- und Aueraumes moglich sind. Die parkarti-
gen Freianlagen zwischen den Wohngeb&uden werden
als Aufenthaltsbereiche fir die Anwohner gestaltet. Die
Grunflachen sind, durch die Vermeidung von Treppen
und Stufen und die Verwendung unterschiedlich struktu-
rierter Materialien, grundsétzlich barrierefrei erreichbar.
Kleine Spiel- und Sportanlagen fir alle Altersgruppen
sowie Aufenthaltsbereiche werden in die Gestaltung und
das Wegenetz eingebunden.

Ermittlung und Beriicksichtigung wichtiger
umweltrelevanter Belange

Fur den Bebauungsplan werden verschiedene Bewertun-
gen und Gutachten angefertigt, um die umweltrelevanten
Belange zu berlcksichtigen. Einen Schwerpunkt bilden
die Untersuchungen in Zusammenhang mit Altlasten, denn
aufgrund der friheren gewerblichen Nutzung kam es zu
massiven Verschmutzungen des Bodens und des Grund-
wassers. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind
die erforderlichen MaBnahmen zur Sanierung des Grund-
stlickes zu bericksichtigen und Anforderungen an die
Nutzung als Wohngebiet, wie eine durchgehende Beton-
Bodenplatte, in die Planung zu integrieren.

Daneben gibt es eine Reihe von weiteren umweltrelevan-
ten Themen, die in der Planung untersucht werden, bei-
spielsweise naturschutzrechtliche Fragestellungen am
Flussufer und Verkehrsldrm durch die Guterbahnstrecke
Leutzsch-Wahren, die westlich des Areals verluft.

Birgerbeteiligung

Die Stadt Leipzig unterrichtet frihzeitig ber die Planung.
Dabei wird Uber die Ziele und Zwecke sowie die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung informiert, Plane
werden ausgestellt und erlautert. Alle Interessierten ha-
ben in dieser Zeit die Mdglichkeit, die Planungsabsichten
mit Mitarbeitern/-innen der Verwaltung zu diskutieren und
sich dazu zu 4uBern. Schriftliche Stellungnahmen richten
Sie bitte an die Stadt Leipzig, Stadtplanungsamt, 04092
Leipzig, per E-Mail an das stadtplanungsamt@leipzig.de
oder nutzen Sie das Online-Formular im Internet www.
leipzig.de/bauleitplanung-aktuell.

Auskiinfte erteilt das Sachgebiet Planinformation und Offentlichkeitsbeteiligung des Stadtplanungsamtes:
Neues Rathaus | Stadtplanungsamt | 4. Etage | Zi. 498. Sie sprechen mit Frau Elhattab oder Frau Fallmann.
Telefon: 0341 123-4948 | Fax: 0341 123-4825 | E-Mail: stadtplanungsamt@Ieipzig.de

Postanschrift: Stadt Leipzig | Stadtplanungsamt | 04092 Leipzig

Dienststunden: Mo, Mi 8 — 15 Uhr Di, Do 8 — 16 Uhr

Die Plandarstellung dieses Faltblattes ist nicht rechtsverbindlich, sie dient lediglich der Information.

Fr 8 — 12 Uhr

SPA/F 308 | 07/23

XZ/Il| Stadt Leipzig

Dezernat Stadtentwicklung
und Bau

Bebauungsplan Nr. 441 | Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Wohnpark Friedrich-Bosse-Stral3e

Das Plangebiet mit Umfeld.

Planeinsicht 25.07.2023 bis 25.08.2023 | Neues Rathaus | Stadtplanungsamt | vor Raum 496 — 499

www.leipzig.de/bauleitplanung-aktuell | www.bauleitplanung.sachsen.de

am 21.08.2023, um 18.00 Uhr | Soziokulturelles Zentrum der ANKER | RenftstraBe 1 |
04159 Leipzig

Planerlauterung



Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 441 Visualisierung der Kubatur und
,Wohnpark Friedrich-Bosse-Straf3e” Fassadengestaltung
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Gestaltungsplan: SPRINGER ARCHITEKTEN Gesellschaft mbH

Visualisierungen mit Blick auf das Plangebiet und die WeiBe Elster

Visualiserungen: SPRINGER ARCHITEKTEN Gesellschaft mbH



