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Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften,
VDI-Richtlinien und &hnliche Regelungen) kdnnen bei der Stadt Leipzig im Neuen Rathaus, Martin-
Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 498, wahrend der Sprechzeiten
eingesehen werden.

L. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

1.1 Allgemeines Wohngebiet
[§ 4 BauNVOQ]

1.1.1  Fir WA 1 und WA 2 sind allgemein zulassig:
a) Wohngebaude,

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
[§ 1 Abs. 5 BauNVOQO]
1.1.2 Fir WA 1 und WA 2 sind unzulassig:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
c) Anlagen fir Verwaltungen,
d) Gartenbaubetriebe,
e) Tankstellen,
d) Ferienwohnungen.
[§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO]

1.1.3 Abweichend zur Textfestsetzung Nr. 1.1.2 b) sind Solaranlagen auf Dachflachen als
eigensténdige Hauptnutzung zulassig. (zur Gestaltung siehe Textliche Festsetzung
8.1.3)

[§ 1 Abs. 9 BauNVOQ]

1.2  Mischgebiet
[§ 6 BauNVO]

Das Mischgebiet MI 1 wird nach der Art der Nutzungen in Ml 1.1 und MI 1.2
gegliedert.

[§ 1 Abs. 4 BauNVO]
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1.2.1 Mischgebiet Ml 1.1 und Ml 1.2
1.2.1.1 Im MI 1.2 sind Wohngeb&dude allgemein zul&ssig.

Far Ml 1.1 und MI 1.2 sind allgemein zulassig:
a) Geschafts- und Blrogebaude,

b) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

c) sonstige Gewerbebetriebe,

d) Anlagen fur Verwaltungen sowie far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

[§ 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO]
1.2.1.2Im MI 1.1 sind Wohngebaude unzuléssig.

Far MI 1.1 und MI 1.2 unzulassig sind:

a) Gartenbaubetriebe,

b) Tankstellen,

c¢) Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

d) Ferienwohnungen.
[§ 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO]

1.2.1.3 Abweichend zur Textfestsetzung Nr. 1.2.1.1 sind Einzelhandelsbetriebe ausschlieBlich
bis 400 m2 Verkaufsflache (Convenience Stores) allgemein zuléssig.

[§ 1 Abs. 9 BauNVOQ]

1.2.2 Mischgebiet MI 2
1.2.2.1 FOr MI 2 allgemein zul&ssig sind:

a) Wohngebaude,
b) Geschéfts- und Blirogebaude,
¢) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
d) sonstige Gewerbebetriebe,
e) Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
[§ 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO]
1.2.2.2 Fdr MI 2 unzulassig sind:
a) Einzelhandelsbetriebe
b) Gartenbaubetriebe,
c) Tankstellen,
)

d) Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des
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Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,
e) Ferienwohnungen.
[§ 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVQ]

MaB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Grundflachenzahl
[§ 19 BauNVO]

Eine Uberschreitung der GRZ ist in allen Baugebieten um maximal 50 v.H. zulassig.
[§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVQ]

Die gemaf Nr. 2.1.1 zuléssige Grundflache darf durch die Grundflache von
Gemeinschaftsgaragen und Stellplatzen um bis zu dem Flacheninhalt der jeweils zu
diesem Zweck geman Planzeichnung festgesetzten Flache fir
Gemeinschaftsgaragen (GTg) und Stellplatze (St) Gberschritten werden.

[§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO]

Hoéhe und Geschossigkeit baulicher Anlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Im Baugebiet WA 2 riickwértig an die WiprechtstraBe angrenzend, ist Gber dem
obersten zuldssigen Vollgeschoss ausnahmsweise ein weiteres Vollgeschoss
zulassig, wenn dieses Geschoss als Staffelgeschoss errichtet wird.

[§ 16 Abs. 2 BauNVO]

Fir Gebaudeteile wie Fahrstuhlschachte einschlieBlich dazugehdriger Treppenhauser
und flir andere technische Aufbauten sind Uberschreitungen als maximale Héhe der
Gebdudeoberkante von den festgesetzten Héhen zuldssig, wenn

- die Grundflache dieser Ausbauten insgesamt 10 % der Dachflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO nicht Uberschreitet,

— die Aufbauten eingehaust werden, sofern dies ohne unzumutbare
Funktionseinschrankung méglich ist,

- die bauliche Héhe der Aufbauten einschlieBlich ihrer Einhausung 3,00 m Uber der
Oberkante der unter ihnen befindlichen Geschossdecke nicht Gberschreitet und

- die Aufbauten einschlieB3lich ihrer Einhausung mindestens um das Maf3 ihrer
Hohe von den AuBenkanten der straBen- oder kanalseitigen Gebaudeteile unter
ihnen befindlichen Geschossdecke abriicken.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 16 BauNVO]

Uberbaubare Grundstiicksflichen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Im WA 1 und MI 1.1 ist ein Vortreten von Terrassen Uber die festgesetzten Baulinien
und Baugrenzen um maximal 3,00 m zul@ssig.

[§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO]
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Im WA 1 und MI 1.1 ist eine Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen fiir
Balkone bis zu einer Tiefe von 2,00 m zulassig. Die Lange aller Uberschreitungen darf
dabei je Geschoss héchstens 2 der Breite der jeweiligen AuBenwand betragen.

[§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO]

Abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 6 SachsBO]

Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, soweit nachfolgend nichts Anderes
geregelt ist.

Die erforderliche Tiefe der Abstandsflache betragt entlang der mit B bezeichneten
Gebé&udeseite 3,00 m.

Stellplatze, Tiefgaragen, Gemeinschaftsanlagen und Nebenanlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB, § 12, 14, 21a BauNVOQO]

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind Kfz-Stellplatze ausschlieBlich in
Tiefgaragen, als Unterbauung des Gelandes, zulassig. Fahrradstellplatze sind
vorrangig in Tiefgaragen anzuordnen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 4 und 6 BauNVO)]

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und im Mischgebiet Ml 1.1 sind oberirdische
Stellplatze und Tiefgaragen nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Flachen mit der jeweiligen Zweckbestimmung zulassig.

[§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 4 und 6 BauNVO]

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Tiefgaragen, nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 4 und 6 BauNVO)]

Im Mischgebiet 1.2 und 2 sind oberirdische Stellpldtze innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen mit der jeweiligen Zweckbestimmung sowie
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

[§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 4 und 6 BauNVO]

Die mindestens erforderliche Zahl der Fahrradstellplatze ergibt sich aus der fur
Wohnnutzungen um 150 % und fir Gewerbenutzungen um 150 % erhéhten Zahl der
notwendigen Fahrrad-Stellplatze, die auf der Grundlage der Verwaltungsvorschrift zur
Séachsischen Bauordnung durch die zustandige Behérde ermittelt wurde.

[§ 12 Abs.6 BauNVO i.V.m. VwV SachsBO 49.1.2]

Abstellplatze fur Fahrrader und Abfallbehalter sind im Baugebiet WA 1 auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

[§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i.V.m. VwWVSé&chsBO 49.1.2]

Abstellplatze fur Fahrrader, Abfallbehalter und Spielplatze sind im Baugebiet WA 2
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

[§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i.V.m. VwVSachsBO 49.1.2]
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4, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Die in der Planzeichnung festgesetzten, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen sind wie folgt zu belasten:

GFL1  mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie mit
Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager

GFL2 mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger sowie mit Leitungsrechten
zugunsten der Versorgungstrager

GF mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie mit
Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager und der Eigentiimer des
Baugebietes WA 2
5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO]

In den in der Nebenzeichnung 1 festgesetzten Bereichen, sind an Gebaudefronten,
die parallel oder in einem Winkel von weniger als 90° zu den anschlieBenden
Gebaudefronten ausgerichtet sind, bei Neu-, Um- und Anbauten Mindestanfor-
derungen an den passiven Schallschutz wie folgt einzuhalten:

Fidr schutzbedUrftige Rdume nach DIN 4109-1:2018-01 sind Vorkehrungen zum
Schutz vor AuBenlarm am Gebaude zu treffen. Fir die Mindest-Dimensionierung der
Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm ist das gesamte bewertete Bau-Schall-
damm-Maf R’w,ges der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen nach der o.g.
Norm und unter Anwendung des in der Nebenzeichnung 1 fir den entsprechenden
Fassadenabschnitt eingetragenen resultierenden AuBBenlarmpegels La,res zu
bestimmen. Die Anwendung eines geringeren Bau-Schallddmm-MalB R’'w,ges ist
zulassig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen
AuBenlarmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultieren.

Schutzbedirftige Raume im Sinne der DIN 4109-1:2018-01, die nur Fenster zu
Fassaden mit einer Larmbelastung > 50 dB(A) nachts besitzen, sind mit
schallgedammten fensterunabhéngigen Liftungseinrichtungen auszustatten. Fiir die
Laftung dieser Rdume sind auch andere technische Lésungen zulassig, wenn der

sich aus der 0.g. Norm ergebende Schutzanspruch nicht unterschritten wird.

Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenlarmpegel La in dB
0 65
vV 70
v 75
Vi 80
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Griinordnerische Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Far die nachstehenden Festsetzungen werden die Pflanzqualitédten wie folgt definiert:

Pflanzklasse A StraBenbdume StU* mindestens 20-25 cm,
Hochstamm Kronenansatz in
mindestens 2,50 m Héhe
(Lichtraumprofil)

Pflanzklasse B Baume auf privaten StU* mindestens 16-18 cm,
Grundsticken Hochstamm
Pflanzklasse C Straucher PflanzgréBe 60-80 cm, mindestens

zwei Straucher pro m2

*StU = Stammumfang, gemessen in 1,00 m Héhe

Alle festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der
entsprechenden Pflanzklasse zu ersetzen. Die MaBnahmen sind spatestens eine
Vegetationsperiode nach Fertigstellung der baulichen Anlagen im jeweiligen
Baugebiet umzusetzen. Wird die Bebauung abschnittsweise realisiert, sind auch die
fir diese Bereiche festgelegten griinordnerischen MaBnahmen innerhalb eines
Jahres, nach Beendigung der BaumaBnahme fertigzustellen.

Anpflanzen von Baumen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fu3-Radweg
sind 26 heimische, standortgerechte Laubbdaume (Pflanzklasse A) und entlang der
offentlichen Verkehrsflache der Wiprechtstraf3e sind 13 heimische, standortgerechte
Laubbaume (Pflanzklasse A) wegbegleitend zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang durch heimische, standortgerechte Laubb&dume der Pflanzklasse A zu
ersetzen. Die offene, unversiegelte Bodenflache je Baum (Baumscheibe) muss
mindestens 6,00 m? betragen, einen Mindestquerschnitt von 2,00 m aufweisen und ist
vor Uberfahren zu schiitzen.

Anpflanzflachen

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Anpflanzflache P 1 sind
trockenheitsvertragliche Strauchhecken oder Stauden aus tberwiegend heimischen
Arten, naturnahe Staudenpflanzungen (Pflanzklasse C) und Bodendecker
anzupflanzen. Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke zulassig.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Anpflanzflache P 2 sind 4 Bdume der
Pflanzklasse B zu pflanzen. Die Flachen sind mit Rasen und/oder artenreichen
Wiesen zu bepflanzen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Anpflanzflache P 3 sind 9 Bdume der
Pflanzklasse B zu pflanzen. Die Flachen sind mit Rasen und/oder artenreichen
Wiesen zu bepflanzen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Anpflanzflache P 4 sind Geruste mit
Kletterpflanzen (Pflanzabstand maximal 1,00 m) zu bepflanzen. Die Flachen sind
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anteilig mit Rasen und/oder artenreichen Wiesen zu bepflanzen.

6.2.5 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Anpflanzflache P 5 sind 10 Zierapfelodume
zu pflanzen. Die Flachen sind mit Rasen und/oder artenreichen Wiesen zu
bepflanzen.

6.2.6 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Anpflanzflachen P 6 sind mindestens 16
kleinkronige Baume in Pflanztrégen zu pflanzen. Die Flachen sind mit Rasen
und/oder artenreichen Wiesen zu bepflanzen.

6.2.7 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Anpflanzflache P 7 sind 4 Badume der
Pflanzklasse B zu pflanzen. Die Flachen sind mit Rasen und/oder artenreichen
Wiesen zu bepflanzen.

6.2.8 Ausnahmsweise gilt fir die festgesetzten Anpflanzflachen, dass diese, sofern es nicht
an anderer Stelle mdglich ist, mit Gehwegen und Fahrradabstellplatzen bis zu einer
Breite von 2,00 m sowie Tiefgaragenzufahrten/-zuwegungen und Flachen fur die
Feuerwehr in einer Breite von maximal 6,00 m gequert werden kdénnen.

6.2.9 Je angefangene vier oberirdischen Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum
(Pflanzklasse A) zwischen den Stellplatzen, beziehungsweise in einem Abstand von
max. 2,00 m zu diesen zu pflanzen. Die offene, unversiegelte Bodenflache je Baum
(Baumscheibe) muss mindestens 6,00 m? betragen, einen Mindestquerschnitt von
2,00 m aufweisen und ist vor Uberfahren zu schitzen.

6.2.10 Nicht Uberbaute Untergeschosse sind mit einem mindestens 80 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Dies gilt nicht fur
Terrassen, erforderliche Abfallbehalterstandorte und Fahrradabstellplatze sowie
Zuwegungen und Platzflachen.

Als Bezugshdéhe zur OK der Aufbauhdhe gilt der nachstgelegene Bezugspunkt geman
Planzeichnung bzw. bei Geldndegefélle die mittlere Ho6he der anliegenden
Bezugspunkte im angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen / privaten
Verkehrsflachen oder mit Geh- bzw. Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
belastenden Flachen.

6.2.11 FUr die Baugrundsticke aller Baugebiete und Teil-Baugebiete wird festgesetzt:

a) Je angefangene 400 m? Flache des jeweiligen Baugrundstiickes ist mindestens ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum (Pflanzklasse B) zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang durch einen heimischen, standortgerechten Laubbaum
(Pflanzklasse B) zu ersetzen. Vorhandene Baume sowie Baumpflanzungen im
Bereich der festgesetzten Anpflanzflachen, die der festgesetzten Qualitat
mindestens entsprechen, werden auf die Festsetzung angerechnet.
Baumanpflanzungen fiir Stellplatze gemafi Nr. 6.2.8 und Baumerhalt von
Einzelbdumen geman Nr. 6.5.1 sind nicht auf diese Festsetzung anrechenbar. Im
begriindeten Einzelfall kdnnen statt einem Baum alternativ 10 Laubstraucher
(Pflanzklasse C) gepflanzt werden.

b) Mindestens 3 % der Flache des jeweiligen Baugrundsticks sind mit heimischen,
standortgerechten Laubstrauchern (Pflanzklasse C) zu bepflanzen.

c) Die verbleibenden Flachen der jeweiligen Baugrundstiicke sind als Rasen
und/oder mit artenreichen Wiesen anzulegen und pflegen.
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Begriinung von Dachern und Fassaden

In allen Baugebieten und Teil-Baugebieten sind Dacher mit einer Neigung von bis zu
15° von neu errichteten Dachern und Dacher von Neubauten auf mindestens 70 %
der Dachflache des jeweiligen Gebaudes mit standortgerechten Arten auf einer
Substratschichtdicke von mindestens 12 cm extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

An GebaudeauBBenwanden von neu zu errichtenden Gebauden, die nicht
grenzstandig sind, sind die AuBenwandflachen ab einer Lange von 5,00 m und einer
Hoéhe von 2,00 m, die keine Fenster- oder Turéffnungen aufweisen, flachenhaft zu
mindestens 50 % mit Kletterpflanzen (Pflanzabstand maximal 1 m) dauerhaft zu
begrinen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Die Befestigung von Spielplatzen, Stellplatzen, Zufahrten und Wegen, einschlieBlich
der Aufstellflachen fiir die Feuerwehr und von Stellplatzen sind so auszufiihren, dass
das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend
innerhalb dieser Flachen versickern kann. Oberflachenwasser, dass nicht versickern
kann, ist durch Vorsorge der Ruckhaltung auf dem Grundstuck zuriickzuhalten.

Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchten mit insektenvertraglicher
Ausstattung zu verwenden.

Anbringen von Nistkasten als CEF-MaBnahme flr die Arten Blaumeise, Kohimeise,
Star und Hausrotschwanz.

Innerhalb des Geltungsbereiches, ist folgende Anzahl von Nistkésten fur die
genannten Arten anzubringen:

Blaumeise 12 Stiick
Kohimeise 21 Stlck
Star 3 Stlck
Hausrotschwanz 18 Stick

Die Nistkasten sind gleichmaBig Uber den Geltungsbereich zu verteilen und an
geeigneten Standorten (Fassade oder Baume in 4 m H6he) anzubringen. Bei der
Wahl der Nistkasten ist die Eignung fur die jeweilige Art zu bertcksichtigen (z.B.
Durchmesser der Einfluglocher: Blaumeise 26 mm; Kohlmeise 32 mm; Star 45 mm;
Hausrotschwanz Halbhdhle). Die MaBnahmen sind spatestens 3 Monate nach
Bauabschluss fertigzustellen. Bei abschnittsweiser Realisierung des Bauvorhabens
sind die MaBnahmen anteilig umzusetzen.
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Ortliche Bauvorschriften
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]
Dachform, Dachgestaltung und Dachaufbauten

Far die Teil-/Baugebiete Ml 1.1 und WA 1 wird die Ausfihrung eines Flachdaches
festgesetzt.

Fir die Teil-/Baugebiete Ml 1.2 und WA 2 wird entlang der WiprechtstraBBe die
Ausfuhrung eines Satteldaches oder Mansardflachdaches festgesetzt. Fir das WA 2
wird im rlckwartigen Bereich die Ausflihrung eines Flachdaches festgesetzt.

Anlagen fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik, Solarthermie) sind
zuldssig auf:

a) flachgeneigten Dachflachen, soweit sie in einer maximalen Héhe von 1,00 m Uber
der Dachoberkante und mit einem Abstand von mindestens 1,00 m zu den
DachflachenauBenkanten errichtet werden. Soweit eine Kombination von Anlagen
fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie und einer flachigen Dachbegriinung
vorgenommen wird, sind die Module aufgestandert auszufihren.

b) geneigten Dachflachen auf denen von der StraBe abgewandten Gebaudeseiten.
Die Module sind direkt auf der Dachflache mit der vorgegebenen Dachneigung
auszufuhren.

Nutzung erneuerbarer Energien

Bei Neubauten sind mindestens 60 % der jeweiligen flachgeneigten Dachflachen mit
Anlagen fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik, Solarthermie) nebst
zugehdrigen Leitungen auszurusten.

Staffelgeschosse

Im Baugebiet WA 2 ist, im rlickwartigen Bereich zur Bebauung an der Wiprechtstralie,
das oberste zulassige Vollgeschoss ausschlieB3lich als Staffelgeschoss zu errichten.
Die AuBenwande des Staffelgeschosses miissen

- nach Nordwesten mindestens 0,50 m
- nach Nordosten, Slidosten und Sidwesten mindestens 1,50 m

hinter der AuBenwand des darunterliegenden Geschosses zurlickbleiben.

Begriinung von Anlagen der Abfallentsorgung

Abfallbehélterstellplatze fur Abfall-/Wertstoffbehalter (auch Sacke), soweit sich diese
auBerhalb von Gebauden befinden, sind so zu begriinen (auch mit erganzenden
Hilfsmitteln, wie z.B. Rankgeristen), dass die Einsicht auf die Behélter von 6ffentlich
zuganglichen Flachen aus nicht mdglich ist.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen wesentliche Elemente der denkmalgeschitzten Fassaden
(insbesondere Pfeiler, Gesimse, Bristungen, historische Bauteile, Zeichen und
Inschriften) nicht verdecken.

Die Errichtung von Werbeanlagen an der denkmalgeschuitzten straB3enseitigen
Fassade ist nur in den Attikabereichen des Erdgeschosses sowie des ersten
Obergeschosses zulassig.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung
sowie sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen
[§ 9 Abs.6 BauGB]

Denkmalschutz

Im Denkmalverzeichnis des Freistaates Sachsen sind fir den Standort
Kulturdenkmale verzeichnet. Die nachrichtlich tbernommenen Geb&aude der
ehemaligen Jute-Spinnerei und Weberei Tranker & Wirker Nachf. sowie die Flache
der ehemaligen Eisenbahnanlage der Industriegleise der Plagwitz-Lindenauer-
Industriebahn auf den Flurstiicken Nr. 594/14 und tiw. 594/15 der Gemarkung
Lindenau wurden in die Planzeichnung Gbernommen.

Hinweise
Radonschutz

Das Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie hat mit Stellungnahme vom
26.01.2021 mitgeteilt, das im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung die
Anforderungen zum Radonschutz zu beachten sind.

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlSchG) und die novellierte
Strahlenschutzverordnung (§§ 153 - 158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den
Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m3 (Becquerel pro
Kubikmeter Luft) fir die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in
der Luft in Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat
grundsatzlich geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem
Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erflllt,
wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher
Veranderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen
MaBnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate
fhren, soll die Durchfiihrung von MaBnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht
ziehen, soweit diese MaBnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fir diese sogenannten
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Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Geb&uden mit
Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m3
Uberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor
Radon zu erflllen. Die Allgemeinverfugung sowie alle weiterfihrenden Informationen
sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Altlasten

Gemal den Aussagen der Stellungnahme des Amtes flir Umweltschutz vom
16.03.2022 und 19.12.2022 befinden sich im Plangebiet 3 Altstandorte mit
Altlastverdachtsflachen (SALKA). Samtliche Erdarbeiten und der Riickbau der
oberirdischen Bausubstanz sind fachgutachterlich durch ein Ingenieurblro zu
begleiten und zu dokumentieren. Es ist ein abschlieBender Bericht vorzulegen, der
die abfallrechtlichen und bodenschutzrechtlichen Belange ausreichend wirdigt.

Das Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie hat mit Stellungnahme vom
26.01.2021 mitgeteilt, dass unter Bezugnahme auf die vorhandenen,
altlastenverdachtigen Flachen darauf hingewiesen wird, dass bereits bei der
Vorplanung der Versickerungsanlage sicherzustellen ist, dass sich im hydraulischen
Einflussbereich keine Verunreinigungen befinden. Hierzu ist eine Nachweisfihrung flr
die zur Versickerung vorgesehenen Flachen zu erbringen.
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