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A. EINLEITUNG
1. Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 468 ,,Gerichtsweg/Tdubchenweg* befindet sich im Stadt-
bezirk Siidost, Ortsteil Reudnitz-Thonberg. Es umfasst eine Fliche von ca. 2,15 ha und wird im We-
sentlichen umgrenzt von

* der Frommannstrae sowie der FuBwegeverbindung zum Gerichtsweg im Norden,
* dem Gerichtsweg (Bundesstralle B2) im Westen,

* dem Tadubchenweg im Siiden,

» sowie im Osten durch die Crusiusstra3e und den Stephaniplatz.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 274/e, 274/x, 274/y, 276/a, 279/1, 279/2, 278/6 (tlw.), 735,
751,752, 753, 882/2, 883/1, 883/2 (tlw.), 883/3, 884/2, 884/4, 885/2 der Gemarkung Reudnitz.

Die rdumliche Lage des Plangebietes ist aus der Abbildung auf dem Deckblatt bzw. aus der Plan-
zeichnung zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches und die
betroffenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile konnen aus der Planzeichnung bzw. aus dem Kap. 11
dieser Begriindung entnommen werden.

Lemporare
Freiflache*

Teilbereich
1 (West)

J ! H > = . / .‘ / - " S
Abb. 1 Luftbild mit Planumgriff fiir Bebauungsplan Nr. 468 ,,Gerichtsweg/Tdubchenweg™ (rot) der Stadt Leipzig
Quelle Luftbild: Stadt Leipzig, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung (2023)
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2. Planungsanlass und -erfordernis

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 468 sind aktuelle Entwicklungsabsichten ver-
schiedener investierender Unternehmen im Plangebiet. Insbesondere liegen fiir das Eckgrundstiick
Gerichtsweg/Taubchenweg konkrete Bebauungsabsichten vor. Ausdruck dessen sind frither gestellte
Antrige (Antrag auf Verldngerung eines Bauvorbescheides sowie ein Bauantrag), die auf Grundlage
einer Verdnderungssperre zuriickgestellt und zwischenzeitlich versagt wurden. Ein Satzungsbe-
schluss ist bis zum 2. Quartal 2025 angestrebt und durch die Veranderungssperre auf den entspre-
chenden Fliachen vorgegeben.

Aufgrund des anhaltenden Bevolkerungswachstums der Stadt Leipzig, dem damit verbundenen Er-
fordernis zur Schaffung von Wohnraum bei gleichzeitiger Baugrundverknappung, als auch dem
Ziel, eine Neuinanspruchnahme von Flichen zu vermeiden, werden Bebauungen auf Brach- und
Riickbauflachen im gut erschlossenen Innenbereich angestrebt. Mit Blick auf eine zukunftsorien-
tierte Stadtentwicklung sind im Zuge der Nachverdichtungsbestrebungen zugleich Belange des 6f-
fentlichen Freiraums fiir Aufenthalts- und Erholungszwecke oder auch die Belange der Klimaanpas-
sung mitzudenken.

Die ,,temporire Griinflache* im Eckbereich Gerichtsweg/Tdubchenweg, die im Gestaltungsrahmen
von geforderten Sanierungs- bzw. StadtumbaumafBnahmen nach dem Riickbau nutzungs- und for-
dermittelgebunden zwischenbegriint wurde, steht einer Wiedernutzung fiir Bebauung grundsatzlich
zur Verfligung. Mit der Authebung des Sanierungsgebietes Leipzig-Reudnitz im Jahr 2021 sowie
ausgelaufener Bindefristen fiir die in Anspruch genommenen Fordermittel, ist somit die stadtrdumli-
che Entwicklung planungsrechtlich zu priifen bzw. unter den oben genannten Zielen neu zu ordnen.

Ebenso erfordern die von unterschiedlichen Bebauungsstrukturen gekennzeichneten, untergenutzten
und stark versiegelten Flachen ostlich der Perthesstraf3e, eine nachhaltige Steuerung im Sinne der
Sicherung einer stiddtebaulichen und freirdumlichen Ordnung.

Das Erfordernis fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes begriindet sich insbesondere daraus, dass
es Aufgabe der Stadt Leipzig als Triagerin der Planungshoheit ist, Bebauungspldne aufzustellen, so-
bald und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes ist hier zur Steuerung und Sicherung einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung, einschlieBlich der angemessenen Nachverdichtung und unter Beriicksichtigung der
standortspezifischen Belange und Anforderungen, erforderlich.

Das Erfordernis fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes liegt insbesondere in der Steuerung einer

mafvollen baulichen Entwicklung der brachliegenden bzw. untergenutzten Flichen, bei gleichzeiti-
ger Implementierung und Stabilisierung stadtokologisch sowie freirdumlich wirksamer Maf3nahmen
am Standort. Zum Wohl der Allgemeinheit ist eine stidtebauliche Neuordnung erforderlich, die aus-
gerichtet am strategischen Ansatz der doppelten Innenentwicklung, zur Deckung baulicher Bedarfe,
zur Abmilderung moglicher Verschérfungen stadtkologischer Belastungen in Folge einer Nachver-
dichtung und zur Sicherung wirksamer Griinrdume beitragt.

Eine angemessene Steuerung durch die stddtebauliche Planung kann dabei nur gelingen, wenn kon-
krete stddtebauliche und freirdumliche Anforderungen formuliert und MaBnahmen in Bezug auf
kiinftige Freirdume und Griinstrukturen, mit der baulichen Verdichtung ausgewogen verbunden wer-
den. Eine Verlagerung von Problemen in die Nachbarschaft dient nicht der Losung der Planungsauf-
gabe.

Das Erfordernis fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes liegt also auch darin begriindet, dass
der Regelungsinhalt des bestehenden rechtskréftigen B-Planes Nr. 381 ,,Perthesstrae — Nutzungsar-
ten®, in dessen Geltungsbereich das Plangebiet liegt, nicht ausreicht, um den Rahmen der erforderli-
chen stidtebaulichen Ordnung auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechts (§ 30 Abs. 3
1.V.m. § 34 BauGB) zu steuern.

10.04.2024, geandert 13.05.2024



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 468 ,Gerichtsweg/Taubchenweg"” (Entwurf)

[Klick zum Inhaltsverzeichnis] Seite 6

Die Abwéagung aller in die Planung einzustellenden relevanten Belange kann nur auf Grundlage ei-
nes Bauleitplanverfahrens verbindlich und sachgerecht erfolgen.

Zur Anderung der bestehenden planungsrechtlichen Grundlagen ist gemiB § 1 Abs. 3 BauGB ein
Bebauungsplan aufzustellen iiber den

» der bislang bestehende bauplanungsrechtliche Rahmen fiir die Zuldssigkeit von Bauvorha-
ben im Plangebiet so verdndert werden kann, dass das Erreichen der zugrundeliegenden Pla-
nungsziele mit der gebotenen Rechtssicherheit ermdglicht wird,

» stadtebauliche Fehlentwicklungen und mégliche planungsrechtliche Konflikte im Sinne der
doppelten Innenentwicklung vermieden bzw. minimiert werden konnen;

» cine angemessene Berticksichtigung der stadtdkologisch wirksamen Belange, z.B. Griinaus-
stattung, Klimaanpassungsmaf3inahmen, Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser
sowie der Belange des Immissionsschutzes, erfolgen kann;

+ die Stabilisierung und Weiterentwicklung des Ortsteils und des Ortsbildes, bei gleichzeitiger
Sicherung, Entwicklung und Vernetzung von Freirdumen gewéhrleistet werden kann;

» die stiddtebauliche Neuordnung, unter Beachtung neuer Raumelemente sowie zukunftsorien-
tierter Dichteparameter, geplant wird.

» ein Anteil der Flichen im Plangebiet als stadtokologisch wirksame und stadtrdumlich pré-
gende Freiflichen gesichert werden. Anteilig soll damit die 6ffentliche Griinraumversorgung
verbessert sowie ein privates Freiflichenangebot geschaffen werden.

» Fléchen fiir eine ausreichend dimensionierte, gesicherte und zugleich verkehrssichere Er-
schlieBung beriicksichtigt werden, die die neuen Entwicklungsbedarfe beachten sowie ggf.
als urbane, 6ffentliche Bewegungs- und Begegnungsflidchen und ergéinzende Griin- und Re-
genwasserverbringungsflidchen fungieren;

Nur im Wege der Bauleitplanung kdnnen die nachfolgend genannten Ziele planungsrechtlich gesi-
chert und nachfolgend umgesetzt werden.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Die Umsetzung der strategischen Ziele der Stadt Leipzig, vor allem der strategisch-raumlichen
Ziele, wie diese im Flichennutzungsplan (FNP), Landschaftsplan (LP), im Integrierten Stadtent-
wicklungskonzept (INSEK) und im Wohnungspolitischen Konzept (WoPoKo) dargestellt bzw. be-
schlossen sind, gilt als {ibergeordnetes Ziel. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und dessen
Umsetzung in konkreten Bauvorhaben dient der Erreichung der im INSEK Leipzig 2030 enthalte-
nen strategischen Ziele ,,Leipzig setzt auf Lebensqualitit®.

Die strategischen Ziele sind laut Beschluss des Stadtrats dem kommunalen Handeln in allen Berei-
chen zugrunde zu legen (Ratsbeschluss VI-DS-04159-NF-01). Insbesondere stirken die Ziele dieses
Bebauungsplanes die Handlungsschwerpunkte ,,Balance zwischen Verdichtung und Freiraum* und
,,Erhalt und Verbesserung der Umweltqualitat®.

Die Planung soll den Grundsétzen des umweltfreundlichen und an den Klimawandel angepassten
Stadtebaus sowie dem Leitbild der doppelten Innenentwicklung (VII-A-06824) folgen und konkret
zum SofortmafBnahmenprogramm Klimanotstand 2020 (VI-A-07061-DS-10) beitragen. Dariiber
hinaus sollen die Grundsétze des Beschlusses zum Animal Aided Design (VII-A-07089-NF-02) Be-

achtung finden.

Die Planung soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Entstehen eines angemessenen
Stadtraums im Rahmen einer zukunftsorientierten stadtokologischen und klimagerechten Stadtent-
wicklung schaffen.

10.04.2024, geandert 13.05.2024



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 468 ,Gerichtsweg/Taubchenweg"” (Entwurf)

[Klick zum Inhaltsverzeichnis] Seite 7

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen vor allem folgende Ziele und Zwecke verfolgt wer-

den:

a)

b)

d)

9)

Ziel ist die Reaktivierung infrastrukturell gut erschlossener, innerstidtischer Flichenpotenzi-
ale im Einzugsbereich des schienengebundenen dffentlichen Nahverkehrs (OPNV) sowie
die Steuerung der angestrebten baulichen Entwicklung, um auf Grundlage der in der Umge-
bung vorgepriagten Nutzungen, weitere Angebote an Gewerbeflichen sowie Wohnfldchen,
fiir die weiterhin dynamisch-wachsende Stadtbevolkerung und zur Umsetzung der Ziele des
Wohnungspolitischen Konzeptes der Stadt Leipzig (WoPoKo VI-DS-1475-NF-002) beizu-
tragen.

Ziel ist die Entwicklung eines attraktiven, innenstadtnahen Stadtbausteins, unter Achtung
der Baukultur, vielseitiger Nutzungsbediirfnisse und dem Leitgedanken einer gemischten
Stadt der kurzen Wege, um ein aufeinander abgestimmtes Ensemble aus Neubauvorhaben,
Freiraumentwicklungen und Bestandserhalt zu erreichen.

Eine angemessene und sachgerechte Berlicksichtigung privater Entwicklungsziele und 6f-
fentlicher Belange soll unter anderem die Einbindung und Wiedernutzung des Baudenkmals
des ehem. Bibliographischen Instituts, die Ausbildung einer geschlossenen Raumkante fiir
den Eckbereich Tdubchenweg/Gerichtsweg sowie eine angemessene Ausgestaltung des Stra-
Benraums befordern;

Ziel ist die stddtebauliche Neuordnung, einhergehend mit der Schaffung neuer 6ffentlicher
Flachen, um parallel zur baulichen Nachverdichtung auch Frei- und Begegnungsraume fiir
das stidtische Gemeinwesen auf Quartiersebene zu schaffen, um bereits vorliegenden Uber-
nutzungen vorhandener Freiflichen in der Umgebung durch ein zusétzliches, 6ffentliches
Flachenangebot im Quartier zu begegnen;

Ziel ist die Entwicklung privater und 6ffentlich nutzbarer Griinflichen, um zur Entwicklung
des Ortsbildes durch Griinraumerweiterung und —vernetzung, sowie zum Zweck des Schut-
zes vor lokaler Uberhitzung beizutragen. Der urbane Freiraum soll durch eine entsprechende
Ausstattung (Bepflanzung) eine stadtokologische und biodiversititsfordernde Wirkung ent-
falten konnen und so die Voraussetzungen fiir eine an den Klimawandel angepasste Aufent-
haltsqualitét geschaffen werden;

Ziel 1st die Schaffung der stddtebaulichen Rahmenbedingungen und planungsrechtlichen
Grundlagen zur Absicherung der Klimaanpassungsziele der Stadt Leipzig; dies erfolgt auf-
bauend auf der Grundanlage des historischen Stadtgrundrisses durch die Steuerung der stid-
tebaulichen und freirdumlichen Grundordnung iiber die Festlegung der Bebauungsstruktu-
ren, Baudichten und Hohen und die Entwicklung lebenswerter und umweltbedachter Stadt-
rdume;

Ziel 1st die Beriicksichtigung der Klimaschutz- und Energieeffizienzbelange (Beschliisse der
Ratsversammlung zum Klimanotstand VI-A-07961, VI-A-07961-DS-10), um eine klimage-
rechte, wassersensible und energieeffiziente, nachhaltige Standortentwicklung zu gewihr-
leisten;

Ziel ist die Sicherung der fiir die Nachverdichtungsziele erforderlichen Flichen fiir die ver-
kehrs- und stadttechnische ErschlieBung, um eine dauerhafte gesicherte ErschlieBung zu ge-
wihrleisten.

Der Bebauungsplan soll im Sinne des §30 Abs. 3 BauGB als einfacher Bebauungsplan mit dem Fo-
kus auf die rdumlichen Zielstellungen der doppelten Innenentwicklung aufgestellt werden. Die
Steuerung der zuldssigen Art der Nutzung entspricht weder den maf3geblichen Zielen, die diesem
Planverfahren zugrunde liegen noch ist dies zur Sicherung der stddtebaulichen Entwicklung und
Ordnung erforderlich. Zusammenfassendes Ziel der Planung ist die Aktivierung dieser gut erschlos-
senen baulichen Entwicklungsflichen im Leipziger Siidosten und die stddtebauliche Neuordnung
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hin zu einem standortspezifischen Stadtbaustein unter dem Leitbild der doppelten Innenentwick-
lung. In diesem Kontext liegt der Schwerpunkt dieses Bauleitplanverfahrens in der Bestimmung der
zuldssigen Gebdudekubatur einschlieBlich dessen grundsétzlicher Gliederung, der Definition der an-
grenzenden Stralenrdume durch die Festlegung der Raumkanten sowie der Lage und Grof3e 6ffent-
lich nutzbarer, stadtdkologisch wirksamer Griinflachen.

Somit kann der zu erwartende Verlust der temporér angelegten, 6ffentlich nutzbaren Griinflache in-
nerhalb des Plangebiets in qualifizierter Art und Weise durch unterschiedliche stadtebauliche, bauli-
che sowie stadtokologische MaBBnahmen planerisch neu definiert und dauerhaft gesichert sowie
konzeptionell im unmittelbar angrenzenden radumlich-funktionalen Zusammenhang fiir ein langfris-
tiges Zielbild gedacht werden.

Die planerische Sicherung von Flidchen fiir gemischte Nutzungen, insbesondere des innerstédtischen
Geschosswohnungsbaus sowie fiir Gewerbefldchen in integrierter Lage ist nicht erforderlich. Dies
kann auf Grundlage der Zuléssigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB im Rahmen
der Vorpriagung der Umgebung erreicht werden. Die Erforderlichkeit fiir entsprechende Regelungs-
punkte besteht nicht, da durch die im Umfeld des Plangebietes vorgeprigte tiberwiegende Wohnnut-
zung, ergédnzt durch nicht stérende gewerbliche Nutzungen, vorwiegend in den Erdgeschosszonen,
den Zuldssigkeitsrahmen fiir die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen ausreichend definiert. Die an-
grenzenden Quartiere sind nach ihrer Eigenart der baulichen Nutzung den Allgemeinen Wohngebie-
ten gem. § 4 BauNVO oder Mischgebieten gem. § 6 BauNVO zuzuordnen.

Mit der Uberplanung des B-Plans 381 entfallen fiir einen Teilbereich planungsrechtliche Regelun-
gen zum Schutz des zentralen Versorgungsbereichs C-Zentrum Reudnitz. Gleichwohl stellen die In-
halt des aufzustellenden B-Planes sicher, z.B. durch die Festsetzung von schmalen iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen, dass auch kiinftig keine negativen Auswirkungen aus baulichen Entwicklungen
im Plangebiet auf die angrenzenden zentralen Versorgungsbereich zu erwarten sind.

Weitere Ziele und Zwecke, die den einzelnen Festsetzungen zugrunde liegen, sind den jeweiligen
Kapiteln zu entnehmen, in denen die Festsetzungen begriindet werden.

4, Verfahrensdurchfiihrung

Die Verfahrensschritte bis zum Entwurf wurden mit der Absicht auf die Durchfiihrung eines vollen
Verfahrens — mit frithzeitiger Beteiligung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) sowie Umweltpriifung
(§ 2 Abs. 4 BauGB) — durchgefiihrt. Die Planung erfiillt die Voraussetzungen an einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung und unterliegt der Plansicherung durch eine Verdnderungssperre. Aus
diesen Griinden wird der B-Plan Nr. 468 ab dem Entwurf im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB fortgefiihrt.

Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses durchgefiihrt:

Aufstellungsbeschluss vom 20.01.2022
Beschluss Nr. VII-DS-06173,

bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 4/2022 vom 26.02.2022 so-
wie im Elektronischen Amtsblatt Nr. 4/2022 vom 19.02.2022

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB), 25.04.- 15.05.2023
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 8/2023 vom 22.04.2023 sowie
im Elektronischen Amtsblatt Nr. 8/2023 vom 15.04.2023

friihzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange 13.03.-06.04.2023
(§ 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom 13.03.2023

Folgende Besonderheiten der Durchfiihrung des Verfahrens sind zu nennen:
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Anwendung des beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB zur Anwendung.

Die im § 13a Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Voraussetzungen sind wie folgt erfiillt:

©)

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung fiir die Wiedernutzbarma-
chung von Fldchen sowie fiir die Nachverdichtung. Die im Innenbereich gelegenen Flachen
waren bis zur Beseitigung der ehemaligen Bebauung dicht bebaut. Mit der Wiedernutzbar-
machung sollen z.B. dringend erforderliche Wohnungsbauvorhaben ermdglicht werden.

Es wird einem Bedarf an Investitionen zur mdglichen Schaffung von Arbeitsplitzen und zur
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum Rechnung getragen. Mit der angestrebten bau-
lichen Entwicklung sollen in erheblichem Umfang vorwiegend Wohnnutzungen, ergénzt
durch sonstige umgebungstypische Nutzungen, realisiert werden. Hierfiir besteht in Leipzig
aufgrund der stetig wachsenden Bevolkerung ein erheblicher Bedarf.

Der zulédssige GroBBenwert von 20.000 m? zulédssiger Grundfliche wird nicht erreicht, da die
Flachengrofle des Plangebietes nur geringfiigig groBer ist. Aufgrund der Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung, ist die max. zuldssige Grundfliache baulicher Anlagen auf rund
13.000 gm begrenzt. Damit liegt sie deutlich unter dem zuldssigen Hochstwert. Ndheres
siche Anhang 5.

Die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet. Niheres siehe Kap. 7.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintriachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiiter bestehen nicht. Da sich keine derartigen Gebiete im Plangebiet selbst
oder in relevanter Umgebung befinden, sind Beeintridchtigungen der oben genannten
Schutzgiiter nicht zu erwarten. Néheres siehe Kap. 7.

Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes zu beachten sind (§ 13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB), bestehen nicht. Der gesamte Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes befindet sich nicht in der Néhe eines Betriebes nach der Storfall-
Verordnung (Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes). Der néchste Betriebsbereich einer Anlage nach der Storfall-Verordnung befindet sich
in stidlicher Richtung, in einer Entfernung von ca. 2 km in der Torgauer Stral3e 76 (Vopelius
Chemie AG). Niheres siehe Kap.

Friihzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit und der T6B

Von den friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Tri-
ger Offentlicher Belange (T6B) gemél § 4 Abs. 1 BauGB wurde nicht abgesehen, da zum Zeit-

punkt der Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligungen der Bebauungsplan noch im vollen Ver-
fahren gefiihrt wurde.
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B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Ortsteiles Reudnitz-Thonberg und wird im Westen
durch die HauptverkehrsstraBBe Gerichtsweg (Bundesstral3e B2) sowie im Stiden durch die stadtteil-
iibergreifende Ost-West-Verbindung Tdubchenweg begrenzt.

Das Plangebiet befindet sich teilweise auf einem ehemaligen Druckereigelinde und ist in diesem
Bereich geprégt von dem tibriggebliebenen Baudenkmal des ehem. Bibliographischen Instituts so-
wie einer Zwischenbegriinten Riickbauflédche. Dariiber hinaus ist das Plangebiet durch flache Lager-
und Gewerbebebauung und eine jiingst sanierte Wohnbauzeile gepragt.

Im nérdlichen Umfeld befinden sich zwischen Perthesstra3e und Crusiusstral3e, iiberwiegend fiir
Wohnzwecke genutzte griinderzeitlich geprégte, geschlossene Blockrandbebauungen und mehrge-
schossige Siedlungswohnbauten der 1950er bis 70er Jahre. Ostlich der Crusiusstra3e schlieBen sich
die 6ffentlichen Griinflichen des Stephaniplatzes, eines Schmuck- und Spielplatzes, zwischen
Taubchenweg und Dresdner Stra3e an. Im Siiden, jenseits des Tdubchenwegs, sind Wohngebéude,
ein Altenpflegeheim sowie Biiro- und Gewerbegebiude in 5-7-geschossiger, griinderzeitlich ge-
schlossener Blockrandbebauung vorhanden. In den Erdgeschosszonen sind entlang des Téaubchen-
wegs sowie des Gerichtswegs kleine Ladengeschéfte zu finden. Noch weiter siidlich befindet sich
der Lene-Voigt-Park als Stadtteilpark. Die Umgebung des Plangebietes westlich des Gerichtsweges
ist durch ein Wohngebiet mit 6-geschossigen Plattenbauten und einem 8-geschossigen Hotel in offe-
ner Bauweise sowie einem urbanen, gemischten Block mit der Gutenberggalerie und dem Buchge-
werbehaus, geprigt. Der mehrspurige Gerichtsweg hat aufgrund seiner hohen Verkehrsbelastung
sowie schlechter Mdglichkeiten zur Querung eine Barrierewirkung im Hinblick auf die Verkniip-
fung des Plangebietes mit den westlich gelegenen Teilen der Stadt.

5.1 Topografie

Die Oberflichengestalt des Plangebiets weist in ndrdliche Richtung ein Gefélle im Hohenniveau
von rund 1,15 m auf. Der Tdubchenweg, angrenzend an die siidliche Grenze des Geltungsbereichs,
liegt in etwa auf einer Hohe von 116,30 m ii. NHN?. Die nérdlich angrenzenden Flichen der From-
mannstralle sowie die auf Privatgrund liegende Fuflverkehrsverbindung zwischen Frommannstraf3e
und Gerichtsweg, liegen in etwa auf einer Héhe von 115,15 m {i. NHN'.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Innerhalb des Plangebietes kann grundsatzlich zwischen zwei Teilbereichen unterschieden werden,
die durch die Perthesstrale voneinander abgegrenzt werden. Der Bereich westlich der Perthesstral3e
wird im Folgenden als Teilbereich 1 und der Bereich 6stlich davon als Teilbereich 2 bezeichnet.

Die Bestandssituation im Teilbereich 1, zwischen Gerichtsweg und Perthesstral3e gelegen, ist der-
zeit durch die anlassgebende ,,temporére Griinfliche* geprigt, welche im Rahmen stiddtebaulicher
SanierungsmalBnahmen als Zwischennutzung zur Steigerung der Wohnumfeldqualitit angelegt
wurde. Vor der Begriinung waren die Flachen mit mehrgeschossigen Industriebauten sowie Lager-
hallen bebaut.

Weiterhin befindet sich im Teilbereich 1 das denkmalgeschiitzte, desolate Gebdude des ehemaligen
,Bibliographischen Instituts* (Taubchenweg 17) mit einer Klinkerfassade im Reformstil.

! Ermittelte Durchschnittswerte auf Grundlage der Kartendarstellung des digitalen Geldndemodells,
das die Gelidndeoberflache durch ein regelméfiges Punktraster beschreibt. Die Hohengenauigkeit
der Gitterpunkte der Geldndemodelle aus den Laserscanner-Messaufnahmen betragt +/- 0,15 m.

Quelle: Digitales Gelandemodell (DGM) - Freistaat Sachsen; LOS Grimma; Erfassung 01-02/2018
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Der Bestand im Teilbereich 2 zwischen Perthesstrale und Crusiusstral3e, ist gepriagt durch ein ge-
werblich genutztes, infolge von Kriegsschiaden auf zwei Geschosse zurlickgebautes Gebdude eines
Maschinenbauunternehmens, einen in Nutzung befindlichen Garagenhof, ein viergeschossiges
Wohngebdude sowie durch einen GroBanteil an versiegelten und brachliegenden Flachen.

Dieser Teilbereich war ab den 1970er Jahren Standort der Bezirkszollverwaltung Leipzig. Im Zeit-
raum 1973 — 1975 entstanden auf dem Gelénde kleinere Wohnblocke fiir Zollbedienstete inklusive
Aula, Speisesaal und Turnhalle sowie ein straBenbegleitender fiinfgeschossiger Zeilenbau entlang
des Tdubchenwegs, der spiter als Hauptzollamt und Sitz der Zolllehranstalt des BDZ (Bund der
Deutschen Zollbeamten) diente. 2016 wurden die Wohnbldcke (Frommannstral3e 2, 2A, 2B, 2C) sa-
niert, umgebaut und um ein Stockwerk erweitert. Das Hauptgebdude entlang des Tdubchenwegs
wurde Ende Juni 2018 bis auf den Keller abgerissen.

Weitgehend versiegelte Ruderalflachen mit Gehdlzaufwuchs entlang der Frommannstra3e und im
Bereich der Stellplatzflachen im Innenhof, prigen Teilbereich 2.

5.3 Eigentumsverhiltnisse

Samtliche Flurstiicke innerhalb des Plangebiets gehoren der Gemarkung Reudnitz an. Sie sind iiber-
wiegend in privatem Eigentum.

Einzig der westliche Gehweg sowie die westlich gelegene Stralenhélfte der Perthesstrafle befinden
sich in stiddtischem Eigentum (Flurstiicke 883/1 + 883/2).

54 Vorhandene Wohnbevodlkerung

Zum 31.12.2022 waren im statistischen Block 300008, der den bebauten Teil des Geltungsbereiches
des B-Plans umfasst, 49 Personen im Einwohnerregister der Stadt registriert. Die liberwiegende
Zahl der Personen befindet sich in der Altersgruppe 20 bis unter 40 Jahre.

5.5 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung

Im Plangebiet sind ca. 50 % versiegelte Flichen und 50 % nicht versiegelte Flachen (Griinflichen)
vorzufinden, wobei die Griinflichen nach dem Riickbau des ehemaligen Druckereigebidudes nicht
tiefenenttriimmert wurden. Die versiegelten Flachen umfassen die derzeitige Bebauung, den Gara-
genhof auf dem 0Ostlichen Teil des Plangebietes sowie die Perthesstralle. Die unversiegelten Flichen
umfassen eine ca. 6.600 m? gro3e gestaltete Griinflache (,,temporire Griinflache*) auf dem westli-
chen Teilbereich 1 des Plangebietes und einzelne, fragmentierte Griinbereiche auf dem 0Ostlichen
Teilbereich 2.

Die 6.600 m? grof3e ,,temporire Griinfliche* auf den Flurstiicken 279/1 und 279/2 der Gemarkung
Reudnitz ist derzeit pragend flir den westlichen Teilbereich 1 im Plangebiet. Bis zur schlussendli-
chen Aufhebung im Jahr 20212, war die zwischenbegriinte Riickbaufléiche Teil des Sanierungsgebie-
tes Leipzig-Reudnitz. Gebietliche Ziele der stddtebaulichen Sanierungsmafinahmen waren: die Si-
cherung der Bausubstanz, Starkung der lokalen Wirtschaftsstruktur, Erh6hung der Aufenthaltsquali-
taten im Offentlichen Raum, als auch die Zwischennutzung von Bauliicken und Brachflédchen als
Griinflichen zur Steigerung der Wohnumfeldqualitét.

Das Ziel der Freiraumnutzung als Interimslosung wurde in diesem Teilbereich des Plangebietes um-
gesetzt. Im Jahr 2003 erfolgte der Abbruch der Produktions- und Lagergebdude auf dem Gelinde.
Davon ausgenommen war auf dem Flurstiick 279/1 das Gebdude Tdubchenweg 17, welches heute
als Baudenkmal geschiitzt ist. Die entstandenen Baugruben wurden bis zum urspriinglichen Gelédn-
deniveau mit Bauschutt vom Gelidnde verfiillt und lediglich oberirdisch mit Bdumen, Strduchern,

2 Eine erste Teilaufhebung der Sanierungssatzung erfolgte 2017 und am 28.04.2021 die komplette
Authebung der Sanierungssatzung gemdl § 162 BauGB. Mit der Authebung entfiel die Zweckbin-
dung als 6ffentliche Griinanlage.
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Sitzgelegenheiten sowie einem angelegten Wegenetz zwischen Gerichtsweg und Perthes-
strale/Frommannstrafle gestaltet. Die Aufwertung wurde aus Sanierungsmitteln auf Basis einer Ge-
stattungsvereinbarung hergestellt und rechtlich abgesichert. Derzeit befinden sich rund 100 Bdume
und Strducher auf der verbliebenen ,,temporéren Freifliche, von denen rund 35 Stiick die Doppel-
baumreihe entlang des Gerichtswegs ausbilden, welche vormals als Raumkante gesetzt wurde.

Urspriinglich umfasste die ,,temporire Griinfliche* auch das nordlich anschlieende Flurstiick
278/6 und damit eine Gesamtfldche von ca. 10.000 m?. Dieses nordliche Flurstiick wurde mit der
Authebung der Sanierungssatzung im Jahr 2021 jedoch bereits mit einer sich siidlich an die sanier-
ten Gebdude der ehemaligen Druckerei C.G. Roder (Dresdner Strafle 24-26, Perthesstralie 3-5, Ge-
richtsweg 3-7) anschlieBenden Neubebauung bis Hohe Frommannstra3e mit rund 130 Wohneinhei-
ten (Gerichtsweg 7C/7D, Perthesstrale 1D/1E vgl. Luftbild) bebaut.

5.5.1  Grinflachenversorgung im Plangebiet

Gemill dem Landschaftsplan der Stadt Leipzig ist als Richtwert ein Bedarf an 13 m? uneinge-
schrinkt nutzbarer 6ffentlicher Griinfliche pro Einwohner erforderlich. Davon fallen 6 m? auf woh-
nungsnahe und 7 m? auf siedlungsnahe Flichen.

Im Einzugsbereich des Plangebietes ergibt sich rechnerisch vor allem wegen der Nachbarschaft zum
Stephaniplatz zunédchst eine mittlere bis gute Griinflachenversorgung. Im Bereich nordlich des Plan-
gebietes, gibt es jedoch bereits eine Unterversorgung mit Griinflachen (siehe nachfolgende Darstel-
lung).

Die nachfolgende Darstellung beriicksichtigt die derzeitigen Einwohnerzahlen der Siedlungsberei-
che sowie die Entfernungen zu den nichstgelegenen stidtischen Griinflachen.

Versorgung der Siedlungsgebiete
mit dHfentlichen Grinflachen
[ Grinflachen 2022
Grunflachenversorgung 2022
Il o.0meEw
Wl o1 meEW -6 mEEW
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Abb. 2 Grﬁnﬂéic_henversorgung mit Planumgrift fiir Bebauungsplan Nr. 468 ,,Gerichtsweg/Tédubchenweg* (rot)
Quelle: Stadt Leipzig, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung (2022)
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5.5.2  Stadtklimatische Funktion der Griinflaichen im Plangebiet

Laut Stadtklimaanalyse der Stadt Leipzig (2019) befindet sich das Plangebiet in einem klimatischen
Sanierungsgebiet. Es weist eine starke Warmebelastung (Tagsituation) sowie ein erhdhtes Risiko fiir
Tropennéchte auf. Diese unglinstige bioklimatische Situation trifft auch auf die angrenzenden Berei-
che im Taubchenweg und auf die Verkehrswege entlang des Gerichtswegs zu. Gleichzeitig weisen
die nordlich angrenzenden Quartiere ebenfalls eine méBige bis starke Warmebelastung auf. Laut
Planungshinweiskarte ist der Block zwischen Frommannstrale und Téubchenweg ein intensiver
stidtischer Uberwirmungsbereich, in dem MaBnahmen zur Verbesserung der thermischen Situation
notwendig und prioritér sind.

Die temporére Griinfliche auf dem Flurstiick 279/2 der Gemarkung Reudnitz erfiillt hierbei eine
hohe klimadkologische Funktion, indem sie Kaltluft fiir die angrenzenden Bereiche liefert. Gemif3
der Stadtklimaanalyse ist sie als Griinflache mit einer sehr hohen Kaltluftlieferung ausgewiesen.
Uber die Fliche werden nordwestlich gelegene Quartiere versorgt. Sie hat damit eine Bedeutung fiir
das Klima im direkten Wohnumfeld.

GemaiB der Planungshinweiskarte ,,Gesamtbewertung zur Stadtklimaanalyse* sollen Rdume mit ei-
ner hohen klimadkologischen Funktion mithilfe der Vernetzung, Durchstrombarkeit und ggf. der Er-
hohung der Mikroklimavielfalt optimiert werden. Bauliche Eingriffe sind moglichst maBvoll zu ge-
stalten, den Anwohnern ist eine ausreichende Griinversorgung zu gewéhrleisten. Negative Auswir-
kungen auf die Griinflache selbst und umliegende Flachen sollen vermieden werden. Luftleitbahnen
und Ventilationsbahnen sollen von Bebauung freigehalten werden.

¥

Arbeitskarte Klimaanalyse 2019
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(Legende stark vereinfacht)
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Abb. 3 Klimaanalyse mit Planumgriff fiir Bebauungsplan Nr. 468 ,,Gerichtsweg/Taubchenweg™ (schwarz)
Quelle: Stadt Leipzig, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung (2019)
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5.6 Soziale Infrastruktur

Im Umkreis von etwa 500 Metern um das Plangebiet befinden sich unterschiedliche Einrichtungen
fiir Bildung und Familie. Darunter mehrere Grundschulen (August-Bebel-Grundschule mit Hort in
der Husemannstraf3e, Grundschule mit Hort ,, Wilhelm-Busch-Schule* in der Heinrichstral3e), eine
Oberschule (125. Schule Heinrichstra3e) und unterschiedliche berufsbildende Schulen (AuBlenstel-
len der Robert-Blum-Schule mit sonderpiddagogischem Profil sowie der Henriette-Goldschmidt-
Schule in der Kohlgartenstra3e, DPFA Bildungszentrum Tdubchenweg, Gutenbergschule Guten-
bergplatz). AuBBerdem existiert ein vielfdltiges Angebot an Kindertagesstétten (evangelischer Kin-
dergarten Lange Stra3e, Integrative Kindertageseinrichtung Gabelsbergerstralle, Montessori-Kinder-
tagesstitte Koehlerstrafle, Kindertagesstitte Tdubchenweg, Kindertagesstitte am Gutenbergplatz),
sowie der Sitz der Rahn Education mit Angeboten von KiTa, iiber Grundschule bis zum Gymna-
sium auf einem Campusgeldnde in der Salomonstral3e. Angesiedelt im Stadtteilzentrum Reudnitz
befindet sich in der Dresdner Stra3e eine Zweigstelle der Leipziger Stidtischen Bibliothek.

Abgesehen von einer vorhandenen Turnhalle in der Heinrichstrafle, wird das Angebot an Sportstit-
ten in den kommenden Jahren durch den Bau der Grundschule am Lene-Voigt-Park um eine 6-Feld-
Sporthalle und eine Sportplatzanlage ergédnzt. An der Reichpietschstralle ist fiir die ndchsten Jahre
der Bau einer neuen Kita mit 185 Pldtzen geplant.

Es ist ein gutes Angebot von Kinderspielpldtzen in der Umgebung des Plangebiets vorhanden. Da-
runter beispielsweise auf dem angrenzenden Stephaniplatz, im Reudnitzer Park und Lene-Voigt-
Park.

Die medizinische Versorgung am Standort ist durch viele drztliche Versorgungseinrichtungen und
die Ndhe zum Universititsklinikum gegeben. Am Tdubchenweg 14/16 befindet sich das Pflegeheim
Albert Schweitzer der Diakonie.

5.7 Technische Infrastruktur: Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine verkehrsinfrastrukturell gut erschlossene Lage aus und ist
iiber den 6ffentlichen Personennahverkehr (StraBenbahnhaltestelle Gerichtsweg) sowie den nicht-
motorisierten wie motorisierten Individualverkehr gut angebunden und zu erreichen.

5.7.1  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

An der nichstgelegenen Haltestelle ,,Gerichtsweg® (ca. 200-400 m / ca. 2-5 Minuten Gehzeit) nord-
lich des Plangebiets verkehren die Stralenbahnlinien 4 bzw. 4E (Stétteritz/Gohlis bzw. Hauptbahn-
hof), 7 (Sommerfeld/Bohlitz-Ehrenberg) sowie die Nachtlinie 17 (Paunsdorf Nord/Lausen). Die
Haltestelle ,,Gutenbergplatz* siidwestlich des Plangebiets (ca. 450-700 m / ca. 6-9 Minuten Gehzeit)
bietet an zweiter Stelle Anschluss an die Stralenbahnlinien 12 (Johannisplatz bzw. Technisches Rat-
haus/Gohlis-Nord) und 15 (Meusdorf/Miltitz).

Seitens der Leipziger Verkehrsbetriebe gibt es das Bestreben, aus dem Netz24 zusétzlich eine Busli-
nie (Linie 71, Anger-Crottendorf/Zentrum) mit Halt am Tdubchenweg zu etablieren. Im unmittelba-

ren Umfeld des Plangebietes (Taubchenweg im Abschnitt zwischen Gerichtsweg und Crusiusstr.) ist
in diesem Kontext auch eine neue Haltestelle vorgesehen. Dadurch wiirde sich die ErschlieBungssi-

tuation nochmals verbessern.

Die S-Bahn-Stationen ,,Wilhelm-Leuschner-Platz* sowie ,,Bayerischer Bahnhof* sind ebenso wie
der Hauptbahnhof Leipzig knapp 2 km / ca. 25 Gehminuten vom Plangebiet entfernt.

57.2 FufB- und Radverkehr

Das Plangebiet umgrenzend sind in den 6ffentlichen Stralen Gehwege in unterschiedlichen Be-
standsbreiten vorhanden: Tdubchenweg ca. 3,00 - 3,20 m, Crusiusstral3e ca. 3,00 m, Frommann-
straf3e ca. 2,70 m und Perthesstralle ca. 3,00 m. Ein zentraler Punkt des Ful3verkehrs ist der Kreu-
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zungsbereich Gerichtsweg / Tdubchenweg, wo eine Lichtsignalanlage das Queren der Hauptver-
kehrsadern ermoglicht. Eine fullaufige Querung des Plangebietes zwischen Frommannstra3e und
Taubchenweg ist liber die beidseitig der StralBe angeordneten Gehwege entlang der Perthesstral3e
moglich, wobei nur der westliche Gehweg eine 6ffentliche, gesicherte Wegeverbindung darstellt,
wihrend der Ostliche Gehweg inklusive der Straf3e bis zur Mittellinie in privatem Besitz ist. Der Zu-
gang zum Plangebiet ist aktuell vom Gerichtsweg liber eine 5,40 m breite Fulverkehrsverbindung,
die eine Verldngerung der Frommannstraf3e auf privatem Grund darstellt, moglich. Diese Wegever-
bindung ist ein wichtiger Bestandteil einer vernetzten FuBlverkehrserschlieBung des Plangebiets so-
wie dessen Umgebung und soll im Rahmen des B-Planverfahrens fiir eine 6ffentliche Nutzung gesi-
chert werden. Die Relevanz dieser Wegeverbindung wird zusétzlich dadurch erhdht, dass die tem-
porére Freifliche ihre momentan vorhandene Wegeverbindung in das Wohngebietsinnere voraus-
sichtlich verlieren wird.

Der an das Plangebiet angrenzende Gerichtsweg (B2) verfiligt zu beiden Seiten iiber einen von der
Fahrbahn baulich getrennten Radweg auf Niveau des Gehweges. Insbesondere fiir den westlichen
Teilbereich des Plangebietes relevant ist, dass sich zwischen Fahrbahn und Geh- und Radweg ein
Griinstreifen mit Baumbestand und Hecken befindet. Die beidseitig vom Autoverkehr abgetrennten
Radverbindungen entlang des angrenzenden Taubchenwegs sind Teil des Hauptnetzes Rad Leipzig.
Dariiber hinaus besitzen die angrenzende Frommannstraf3e, Perthesstrale und Crusiusstrafle keine
gesonderten Radwege. Als Sackgasse ermdglicht die Perthesstrale im Bereich siidlich der From-
mannstraBe den Ubertritt zum Tdubchenweg fiir den FuBverkehr iiber einen einseitigen &ffentlichen
Gehweg, fiir Radfahrende gilt dies offiziell nicht.

5.7.3 Motorisierter Individualverkehr (MIV)
Die ErschlieBung des Plangebiets fiir den motorisierten Individualverkehr erfolgt tiber:

* den Gerichtsweg als Bundesstra3e und Teil des StraBenhauptnetzes, mit seitlichen Léngs-
parkstdnden am Fahrbahnrand westlich des Plangebiets, Verkehrsbereich ohne Ein- und
Ausfahrten;

* den Tdubchenweg im Siiden, welcher aus dem Zentrum als HaupterschlieBungsstra3e kom-
mend im Kreuzungsbereich zum Gerichtsweg zur Hauptverkehrsstra3e wird und aufgrund
seiner Breite keine Moglichkeiten zum Parken oder Anliefern bietet; 2016/17 wurde die
StraBendecke des Taubchenwegs iiber ein Forderprogramm erneuert, es ist von einer Bin-
dung von 10 Jahren auszugehen;

» die Crusiusstrale im Osten des Plangebiets als Teil des StraBennebennetzes, die an die Dres-
dner Stralle (nur stadtauswartige Richtung) sowie an den Taubchenweg angebunden ist und
beidseitig mit ruhendem Verkehr belegt ist;

* die Frommannstra3e im Norden des Plangebiets als Teil des StraBennebennetzes, die iiber
die Crusiusstralle oder die Perthesstrafle (Zufahrt iiber Dresdner Strafe in stadtauswértiger
Richtung) erschlossen wird und beidseitig mit ruhendem Verkehr belegt ist;

» die Perthesstral3e innerhalb des Plangebiets liegend, als Teil des StraBennebennetzes, hat im
stidlichen Bereich im Bestand fiir den MIV keine Anbindung an den Tdubchenweg. Auf3er-
dem ist die Perthesstrafle im siidlichen Abschnitt geteilt in 6ffentlich gewidmete Strafle
(Westseite) und Privatstral3e, z.T. mit vertraglich gesicherter, 6ffentlicher Widmung (Ost-
seite). Innerhalb des Plangebiets ist eine ausreichende ErschlieBung iiber die Perthesstrale in
diesem Bereich nicht oder nicht vollumfanglich gegeben. Ebenso sind die Verkehrsfldchen
fiir Maflnahmen zur brandschutztechnischen Sicherung nicht oder nicht vollumfénglich in
Betracht zu ziehen.

* die Crusius-, Frommann- und Perthesstrafle sind Bestandteile einer Tempo 30-Zone.
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+ die Goschenstrale, angrenzend nordlich des Plangebiets, ist eine Sackgasse. Sie verfiigt iber
eine Wendeanlage und ist zu beiden Straflenseiten von ruhendem Verkehr belegt. Fiir Ful3-
ginger gibt es eine ausschlieBlich fulldufige Verbindung zur Dresdner Stral3e.

Im nahen Umfeld des Plangebiets befinden sich derzeit mehrere Angebote fiir Car-Sharing, die un-
ter anderem an der Reichpietschstralle, am Gerichtsweg, an der Dresdner Stral3e, Heinrichstral3e,
Klasingstra3e und Reclamstrafe in einem 500 m-Radius liegen. Auf der Siidseite des Tdubchen-
wegs, gegeniiber Augustenstral3e und Ecke Breitkopfstrale, sind zwei E-Ladestationen unterschied-
licher Anbieter vorhanden.

Zur Verbindung verschiedener Mobilitdtsangebote befinden sich etwas weiter entfernt, siidlich des
Lene-Voigt-Parks eine kleine Mobilitétsstation fiir Car-Sharing sowie am Ostplatz eine grof3e Mobi-
litdtsstation mit multimodalen Angeboten fiir Car-Sharing, Bike-Sharing, Anschluss an die Stralen-
bahn, E-Ladestation und Taxistand. Im direkteren Umfeld ist eine Mobilitdtsstation im Bereich Ge-
richtsweg/Dresdner Stralle geplant.

5.8 Technische Infrastruktur: Ver- und Entsorgungsanlagen

Die zum Anschluss des Plangebietes erforderlichen Medien: Fernwiarme, Gas, Wasser und Strom
liegen an und eine Versorgung ist grundsétzlich gewihrleistet. Sie befinden sich teils unter unbebau-
ten Fliachen in stddtischem Eigentum, teils unter bebauten und unbebauten Fléchen in Privateigen-
tum.

» Fernwirme liegt unterhalb der Verkehrsfldchen in stddtischem Eigentum am Téubchenweg,
an der Crusiusstralle sowie an der Frommannstral3e bis Hohe Perthesstrafle an. Eine aktive
Stichleitung erschliefit das Bestandswohngebdude auf Flurstiick 176a. Dariiber hinaus befin-
det sich ein nicht-begehbarer Kanal einer auller Betrieb befindlichen Fernwéarmeleitung auf
dem Geldnde. Einzuhaltende Mindestabstéinde zu vorhandenen Anlagen: 2,5 m bei Baum-
pflanzungen, 1,0 m bei der Errichtung von Bauwerken, Fundamenten und anderen Objekten.

» Gasleitungen, d.h. eine in Betrieb befindliche Hochdruck- und eine Niederdruckleitung, lie-
gen angrenzend an die Bebauungsfldche im offentlichen Verkehrsbereich in der Strae Ge-
richtsweg. Weitere Leitungen in den angrenzenden Stralen: Tdubchenweg, Perthesstrale,
Frommannstralle, Goschenstral3e und Crusiusstralle sind auller Betrieb und konnen nach Ab-
stimmung und erfolgter Freigabe bei Bedarf zuriickgebaut werden. Einzuhaltende Mindest-
abstidnde zu vorhandenen Anlagen: 2,5 m bei Baumpflanzungen, zu Gasleitungen Nieder-
druck 1,5-2,0 m, Hochdruck 2,5-4,0 m bei der Errichtung von Bauwerken, Fundamenten
usw.

«  Offentliche Wasserver- und entsorgung: Eine trinkwasserseitige Versorgung ist grundsétzlich
gewihrleistet. Entsprechende Versorgungsleitungen liegen unter 6ffentlichen Verkehrsberei-
chen des Gerichtsweges, Tdubchenwegs, Crusiusstralle, Frommannstral3e bis Hohe Perthes-
straBBe. Ein Aufwachsen der Wohnbevdlkerung im Plangebiet kann einen Ringschluss ent-
lang der PerthesstraB3e zwischen Tdubchenweg und Frommannstrafe notwendig machen, um
eine Versorgungsicherheit herzustellen. Zudem kann eine Erneuerung des Leitungsbestandes
bei geplanten Anschliissen im Bereich Frommannstrae. bzw. Crusiusstrale. notig sein.

Loschwasser kann am Hydrant 23629 aus der Versorgungsleitung im Taubchenweg bereitge-
stellt werden.

Vorhandene Mischwasserleitungen inklusive einzuhaltenden Schutzabstinden (etwa 10m
Breite) liegen in den angrenzenden Strallen einschlieBlich der Wegeverbindung zum Ge-
richtsweg. Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers ist dariiber grundsétzlich gesi-
chert. Eine dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung nach dem ,,Schwammstadtprin-
zip* auf den jeweiligen Grundstiicken in Form von Niederschlagswassernutzung (Regen-
wasserzisternen ohne Uberlauf, bedarfsweise inkl. Verregnung) und/oder Versickerung be-
sitzt aus wasserrechtlicher sowie wasserwirtschaftlicher Sicht oberste Prioritét.
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+ Strom: Im Plangebiet befinden sich verschiedene Nieder- und Mittelspannungskabel, die
zum Teil auBer Betrieb sind. AuBBer Betrieb befindliche Kabel konnen bei Bedarf und nach
vorheriger Freigabe durch den Bereich Netzbetrieb Strom zuriickgebaut werden. In den
Gehwegen und Fahrbahnen der das Plangebiet umschlieBenden Stralen verlaufen verschie-
dene Niederspannungs- und Mittelspannungskabel. Die Flurstiicke 276/a, 274/y und 735
sind von der Frommannstraf3e aus iiber je einen Hausanschluss an das Versorgungsnetz an-
geschlossen. Im Bereich des Taubchenwegs befinden sich drei Anschliisse fiir Werbetrager
u.d. am Niederspannungsnetz. Zudem ist ein Niederspannungskabel vom Anschluss Flur-
stiick 274/y zum Objekt PerthesstraBe 2b eingetragen. Uber das Flurstiick 276/a verlaufen
parallel zur Frommannstraf3e und Perthesstrale zwei au3er Betrieb befindliche Mittelspan-
nungskabel. Im Bereich der Perthesstrale liegen zudem mehrere aufler Betrieb befindliche
Niederspannungs-/Gleichstrom- und Mittelspannungskabel.

» Telekommunikation: Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Der Bestand und der Betrieb dieser TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben. Fiir
die zukunftsfahige Telekommunikation ist die Verlegung von Leerrohrtrassen vorzusehen.

Die stadttechnische Erschlieung soll auch in Zukunft iiber das vorhandene Versorgungsnetz erfol-
gen. Auf Ebene der Bauleitplanung ist der Standort als erschlossen anzusehen. Die Qualifizierung
der jeweiligen flurstiicksbezogenen Versorgungsldsungen ist auf der Zulassungsebene zu priifen.

6. Planungsrechtliche und sonstige planerische Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1 Raumordnung
Der Bebauungsplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst.

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) wurde am 30. August 2013 im Séchsischen
Gesetz- und Verordnungsblatt 11/2013 6ffentlich bekannt gemacht und ist auf einen Zeitraum von
zehn Jahren ausgerichtet. Der Landesentwicklungsplan enthalt Grundsétze und Ziele zur rdumlichen
Ordnung und Entwicklung des Freistaats Sachsen. GeméB § 4 ROG sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und Maflnahmen Ziele der Raumordnung (Z) zu beachten sowie Grundsitze (G) und sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung in Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksich-
tigen. Fiir den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Ziele und Grundsétze relevant:

e Das Vorhaben befindet sich in den Verwaltungsgrenzen der kreisfreien Stadt Leipzig. Nach
der Karte 1 ,,Raumstruktur* des LEP ist Leipzig ein Oberzentrum und das Stadtgebiet wird
als Verdichtungsraum eingestuft. (Ziel 1.3.6).

Fiir das Plangebiet sind die Ziele des Landesentwicklungsplans als verbindliche Vorgaben zu beach-
ten. Insbesondere sind nachfolgend aufgefiihrte Ziele fiir das Gebiet von Belang:

Die zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie:

Z13.1 ihre Aufgaben als Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Le-
bens im Freistaat Sachsen wahrnehmen konnen und zur Sicherung der Daseinsvor-
sorge die Versorgung der Bevolkerung ihres Verflechtungsbereiches mit Giitern und
Dienstleistungen biindeln und in zumutbarer Entfernung sicherstellen.

Fiir die Siedlungsentwicklung sind folgende Ziele und Grundséitze relevant:

G22.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in
allen Teilraumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von
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Fléachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei Kompensationsmafinahmen vor-
rangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.

72213 Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den Versor-

gungs- und Siedlungskernen erfolgen.

7221.7 Brachliegende und brachfallende Baufldchen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-,

Militdr- und Verkehrsbrachen (...) sind zu beplanen und die Flichen wieder einer
baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist
und den Fliachen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt. (...)

Im Rahmen der Stadt- und Dorfentwicklung sind folgende Ziele und Grundsitze relevant:

G2224 Die Lebensqualitit und die natiirliche biologische Vielfalt in den Stddten (...) soll

durch Schaffung und Erhaltung von naturnahen Lebensrdumen und Griinflachen in-
nerhalb des Siedlungsgefiiges aufgewertet werden.

Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021 (RPI L-WS, verbindlich seit 16.12.2021) formuliert
mafgeblich folgende fiir die Planung relevanten Ziele:

Die Neuinanspruchnahme von Freiflichen im Auf3enbereich fiir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll auf das notwendige Mindestmal} beschrinkt werden. (Z 2.2.1.1)

Bei Neubebauung ist eine den landschaftlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten
angepasste bauliche Dichte anzustreben. Auf eine angemessene Durchgriinung und nachhal-
tig wirksame Einbindung in die Landschaft ist hinzuwirken. (Z 2.2.1.2)

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen verstéirkt Belange von Familien, von dlteren
oder beeintrachtigten Menschen sowie von Migranten bertiicksichtigt werden. (G 2.2.1.3)

Das Angebot an Wohnraum soll vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung an
die differenzierten Anspriiche hinsichtlich Wohnformen, WohnungsgréBen und -ausstattung
angepasst werden. (Z 2.2.1.4)

Zentralortliche Versorgungs- und Siedlungskerne sind die Kernstddte/-orte der Ober-, Mittel-
und Grundzentren. (Z 2.2.1.5)

Die gemeindlichen Versorgungs- und Siedlungskerne sollen die Schwerpunkte der gemeind-
lichen Siedlungsentwicklung bilden. (Z 2.2.1.6)

Die Bauleitplanung der Gemeinden soll eine Funktionsmischung von Arbeiten, Wohnen,
Versorgen und Erholen unterstiitzen. Dabei sollen Wohnbaufldchen, gewerbliche Baufli-
chen, landwirtschaftliche Gebdude- und Freiflachen, Verkehrsflichen, Einrichtungen der
Daseinsvorsorge sowie Spiel- und Erholungsfldchen einander so zugeordnet werden, dass
Nutzungskonflikte vermieden werden. (Z 2.2.1.7)

In Siedlungen mit Zugangsstellen zu SPNV oder Stra3enbahn sollen bei Eignung und Be-
darf im Rahmen der Bauleitplanung Baufldchen oder -gebiete so ausgewiesen werden, dass
durch deren lagemiBige Zuordnung zu den Zugangsstellen eine dkologisch vertragliche und
verkehrlich 6konomische ErschlieBung gesichert wird. (Z 2.2.1.8)

In besiedelten Gebieten sollen Landschaftsbestandteile erhalten, gepflegt und entwickelt
werden, die eine besondere Bedeutung fiir das Ortsbild, die Gliederung von Siedlungsflé-
chen und die Wohnumfeldqualitit aufweisen oder die Verbindung zur freien Landschaft her-
stellen. (Z2.2.1.9)

Die Inanspruchnahme von Boden durch Versiegelung, Abgrabung und Aufschiittung soll auf
das unabdingbar notwendige Mal} beschridnkt werden. Durch Trassenbiindelung, Flichenre-
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vitalisierung brachliegender Industrie- und Gewerbeareale, die Minimierung der Flachen-
neuinanspruchnahme durch vorrangige Nutzung des vorhandenen innerortlichen Baufla-
chenpotenzials und die Umsetzung eines Verwertungsgebots im Zuge von Baumafinahmen
und Rohstoffabbauvorhaben soll ein sparsamer Umgang mit Flichen und Bodenmaterial er-
folgen. (G4.1.3.1)

e Die Gebiete zur Erhdhung des Anteils an klimatischen Komfortinseln sind im Rahmen der
Bauleitplanung zu konkretisieren. In ithnen sollen die Voraussetzungen fiir die Neuanlage
von Griinflachen oder Wald — vorzugsweise auf Brachfldchen — geschaffen werden. (Z
4.1.4.2)

6.1.2 Flachennutzungsplan

Fiir das Plangebiet des B-Planes ist im Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig (FNP), wirksam seit
dem 24.07.2021 durch die Bekanntmachung im E-Amtsblatt Nr. 09/2021 der Stadt Leipzig, als all-
gemeine Art der baulichen Nutzung eine ,,Gemischte Baufldche* dargestellt.

Damit ist der B-Plan gemdl § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem FNP entwickelt.
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Abb. 4 Auszug aus dem Flichennutzungsplan mit Planumgriff fiir Bebauungsplan Nr. 468 ,,Gerichtsweg/Tédubchenweg* (blau)
Quelle: Stadt Leipzig, Stadtplanungsamt (2023)

6.1.3 Landschaftsplan

GemiB § 11 BNatSchG ist fiir die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet Leipzig ein
Landschaftsplan (LSP) als 6kologische Grundlage fiir den Flichennutzungsplan aufgestellt worden
(bestitigt durch den Stadtrat am 16.10.2013 und im Amtsblatt Nr. 20/2013 vom 02.11.2013 bekannt
gemacht). Er enthilt neben den Zielen die fiir ihre Verwirklichung erforderlichen MaBinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Das Plangebiet wird dem folgenden integrierten landschaftsraumlichen Leitbild (LB) zugeordnet:
e LB 6 — Innerstddtische Freirdume der offenen und geschlossenen Block- und Blockrandbe-

bauung
Entwicklung, Sicherung, Verbesserung der Aufenthalts- und Stadtbildqualitét in dicht bebau-

ten, innerstiadtischen Rdumen durch Erhaltung und Schaffung von begriinten Innenhéfen,
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Fassaden und Dichern, Einbeziehung von Fliegewisserabschnitten, StraBenbaumpflanzun-
gen, Einbeziehung wohnungsnaher Griinflichen und Herstellung ihrer Verbindung zu Park-
anlagen und griinen Stadtpldtzen, Einbindung in das Griin- und Wegesystem der Stadt

Bauflachen
[ Wohn- u. Mischgebiet, Sonderbauil. (nachrichtl. Darst. aus FNP)
Griinflachen
& Parkanlage / éffentliche Grin- und Erholungsflache
@) temporare Grinflachen

Boden

A 4 Flachen mit Sanierungsbedarf
Wasser

111 Flachen fur die Grundwasserneubildung

Klima / Luft

Erhaltung von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten
PN Erhaltung von Flachen mit sehr hoher klimatischer Entlastungs-

ot funktion
Erholung / Landschaftsbild

. l Granverbindung

[ N J Hauptwegenelz

B EO O bedeutendeAllee

R Steigerung der Umwellqualitat durch Erhohung
S des Grinanteils / Wohnumfeldverbesserung

Arten / Biotope

lm-. s

Abb. 5 Auszug aus dem Landschaftsplan mit Planumgriff fiir Bebauungsplan Nr. 468 ,,Gerichtsweg/Téubchenweg* (schwarz)
Quelle: Stadt Leipzig, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung (2022)

| I l Il Entwicklung (Anreicherung) von Lebensraumen in bebauten Gebieten
| SR ey j ﬁ' bedeutendes Wahr- und Merkzeichen

Im Landschaftsplan wird der stliche Teilbereich 2 des Geltungsbereichs als Wohngebiet und der
westliche Teilbereich 1 als temporére Griinfliche dargestellt. Fiir den Planungsbereich sind im
Landschaftsplan der Stadt Leipzig die folgenden Ziele festgelegt:

e Erhalt von Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebieten,

e Erhalt von Flichen mit hoher klimatischer Entlastungsfunktion,

e Erhalt von Flichen fiir die Grundwasserneubildung,

o Stidrkung der Griinverbindungen entlang der Straenziige (insbesondere Gerichtsweg),
e Steigerung der Umweltqualitét durch Erhdhung des Griinanteils und

e Entwicklung (Anreicherung) von Lebensrdumen in bebauten Gebieten.

Zu den fiir diesen B-Plan relevanten Inhalten siehe Kap. 7 dieser Begriindung.

6.1.4  Zulassigkeit von Bauvorhaben

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Bauvorhaben im Geltungsbereich ergibt sich derzeit, in
Bezug auf die zuléssige Art der baulichen Nutzung aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 381
,Perthesstrale — Nutzungsarten* nach § 30 Absatz 3 BauGB. Dariiber hinaus befinden sich die Fla-
chen im Innenbereich, d.h. die Zulassungsnorm ist § 34 BauGB. Beziiglich der in § 34 Absatz 1
BauGB genannten Kriterien zum Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicks-
flache, die liberbaut werden soll, miissen sich Vorhaben demnach in den vorgegebenen Rahmen der
ndheren Umgebung einfiigen. Die Eigenart der ndheren Umgebung ist fiir jedes der benannten Kri-
terien eigenstindig zu ermitteln. Beziiglich des Malles der baulichen Nutzung sowie der Bauweise
wirken zumindest die gegeniiberliegenden Stralenseiten entlang der Frommannstra3e, Crusius-
stralle und des Taubchenwegs prigend auf die Flichen innerhalb des Geltungsbereichs. Dem Ge-
richtsweg (Bundesstralle B2) kommt aufgrund der Verkehrsdichte und baulichen Breite eine tren-
nende Wirkung zu, weshalb die westlich und stidwestlich gelegenen Bebauungen, die Eigenart der
ndheren Umgebung nicht mitpriagen. In Bezug zum Kriterium der iiberbaubaren Grundstiicksfliche
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sind zumindest die im Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 468 gelegenen Fldchen malstabs-
bildend.

Mit Inkrafttreten des einfachen Bebauungsplanes Nr. 468 ,,Gerichtsweg/Tdubchenweg® im Sinne
des § 30 Abs. 3 BauGB, wird sich die Zuldssigkeit von Bauvorhaben, soweit der Bebauungsplan
keine Festsetzungen trifft, nach § 34 BauGB richten. Der aktuell rechtskriftige Bebauungsplan Nr.
381 wird, soweit er durch den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 468 iiberdeckt wird, keine Geltung
mehr entfalten. Die Regelungen zum Einzelhandel miissen nicht weiter in den neuen Bebauungs-
plan tiberfiihrt werden. Durch die Festlegung der Baufenster werden grof3flichige Volumina nicht
zuldssig sein und damit stddtebaulich nachteilige Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbe-
reich und das C-Zentrum Reudnitz vermieden. Dies trigt zur Erhaltung, Entwicklung und Stirkung
der Einzelhandels-Infrastruktur bei.

Das Plangebiet liegt noch im Geltungsbereich der seit dem 22.05.1991 rechtskréftigen Stadtebauli-
chen Erhaltungssatzung ,,Medienstadt™ (Satzung zur Erhaltung der stiddtebaulichen Eigenart des Ge-
biets aufgrund seiner stidtebaulichen Gestalt, § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB). Die 2023
begonnene Uberpriifung des Gebiudebestandes in diesem Erhaltungsgebiet hat ergeben, dass eine
Authebung der Erhaltungssatzung fiir 2024 avisiert ist. Die Beriicksichtigung erhaltungsrechtlicher
Belange sind im Planungsprozess fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 468 nicht mehr erfor-
derlich.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der seit dem 05.07.2020 rechtskriftigen Sozialen Erhal-
tungssatzung ,,Am Lene-Voigt-Park* (Satzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbe-
volkerung, § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 BauGB). Ziel dieser stidtebaurechtlichen Satzung ist
es, die ansdssige Bevolkerung vor Verdringungsprozessen zu schiitzen.

In der Umgebung bzw. unmittelbar angrenzend an das Plangebiet existiert zudem der seit 1998
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 118.2 ,, Tangentenviereck-Ost/Abschnitt Gerichtsweg bis Ost-
platz* mit der Zielstellung, eine ausreichend leistungsfahige Verkehrstrasse fiir das bis 2010 prog-
nostizierte Verkehrsaufkommen zu bewiltigen und dadurch eine verkehrliche Entlastung des Stadt-
zentrums zu erreichen. Dafiir wurde unter anderem die Ortsdurchfahrt Prager Straf3e bis Friedrich-
List-Platz vorgesehen, welche die B2 als Teil des Tangentenvierecks Ost, auch angrenzend zum
Plangebiet, iiber den Gerichtsweg fiihrt.

6.1.5  Sonstige Grundstiicksrechte und -vereinbarungen
Vereinigungsbaulast

Auf einem Teil der Flurstiicke im Plangebiet sind Baulasten wirksam. Dabei handelt es sich tiber-
wiegend um Lasten, welche aus der Grundstiicksvereinigung (§ 4 Abs. 2 SachsBO) resultieren und
die befahrbare, rechtlich gesicherte ErschlieBung der Gebdude auf den Flurstiicken im Rahmen die-
ser sichern. (Flurstiicke 274/e, 274/x, 274/y, 276/a, 751, 882/2 der Gemarkung Reudnitz)

Stellplatzbaulast

Dariiber hinaus existiert eine Stellplatzbaulast auf dem Flurstiick 883/3 der Gemarkung Reudnitz,
das vormals Teil der 6ffentlichen Verkehrsfliche der Perthesstra3e war, die 26 Einstellplitze fiir
Personenkraftwagen inklusive deren Zufahrten sichert, zugunsten der Grundstiicke, Flurstiicke
276a, 882/2, 274x, 274e und 751 der Gemarkung Reudnitz. Es besteht kein 6ffentliches Interesse
mehr an dieser Baulast, da das auslésende Bauvorhaben nicht umgesetzt wurde.

Stra3enrechtliche Widmung

Die strallenrechtliche Widmung einer Teilflache des in Privateigentum befindlichen Flurstiicks
883/3 ist beschrinkt auf eine Nutzung als Sackgasse, mit Zufahrt von der Frommannstraf3e. Bei ei-
ner Neuordnung der stddtebaulichen Situation muss eine Einigung zwischen dem Eigentiimer und
den Begiinstigten gefunden werden.
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6.1.6 Denkmalschutz

Im und nahe dem Geltungsbereich befinden sich Kulturdenkmale. Im Plangebiet liegt das Verlags-
und Druckereigebiude ,,Bibliographisches Institut* Tdubchenweg 17, das nach § 2 SichsDSchG
vom 03. Mérz 1993 (SdchsGV BLl. 14/1993 S. 229, aktuelle Fassung) unter Denkmalschutz gestellt
wurde (Typ 1, Objektnr.: 09290632 im Denkmalverzeichnis der Stadt Leipzig). Es handelt sich um
die letzte erhaltene Baulichkeit eines der wichtigsten historischen Buchverlagshduser Deutschlands
(Herausgeber von Meyers Lexikon, Brehms Tierleben und anderen weitverbreiteten Publikationen).
Das zeittypische gelbe Klinkergebdude von 1910 wurde von dem bedeutenden Industriearchitekten
Max Pommer entworfen, der zum Teil ein dlteres Fabrikgebdude in den Neubau integrierte.

Die neuartige Gebdudekonstruktion aus Stahlbeton ermoglichte durch eine erhdhte Lastenaufnahme
in den einzelnen Etagen eine kompakte Nutzung flir das Druckergewerbe. Der Stahlbetonbau des
international renommierten Unternehmens gilt baugeschichtlich, architekturhistorisch und perso-
nengeschichtlich als bedeutsam. Das Baudenkmal hat eine Traufthdhe von 15,61 m und eine Ge-
samthohe von 19,81 m.

Die von Dipl.- Ing. R. Schneider iiberarbeitete Schaufassade tragt Ziige des Reformstils und wendet
sich klar vom {ippig-dekorativen Schauwert der Historismus- und Jugendstilfassaden nur wenige
Jahre dlterer Fabrikbauten in Deutschland ab. Gelbe Verblendziegel prigen die Flichen, streng
rhythmisiert durch Fensterachsen, Lisenen und einen markanten fiinfachsigen Mittelrisalit mit drei
Achsen fassendem Rundbogenschluss im oberen Fensterfeld. Die reicher gestaltete Klinkerfassade
der ehemaligen Hoffront nahm starkeren Bezug auf die vorhandenen Werksgebaude der Seitenflii-
gel. Es handelt sich um einen bedeutenden Stahlbetonbau eines international renommierten Unter-
nehmens mit baugeschichtlicher, architekturhistorischer und personengeschichtlicher Bedeutung.

Weiterhin befinden sich in unmittelbarer Nihe des Plangebietes mehrere denkmalgeschiitzte Miets-
hiuser (die Wohnbauten Perthesstralle 4, Frommannstral3e 3, Goschenstralie 9 sowie Tadubchenweg
10, 12 und 18).

Das Aufgreifen und Fortfiihren der Blockrandstruktur des historischen Quartiers wird aus denkmal-
fachlicher Sicht befiirwortet. Uber den Bebauungsplan 468 soll der Standort und damit der Erhalt
des Kulturdenkmals ,,Bibliographisches Institut® bestétigt bzw. in der neuen Baustruktur eingefiigt
werden. Eine Tiefgarage auf diesem Flurstiick oder auf Teilbereichen muss vollstdndig unterirdisch
ausgefiihrt werden. Eine Anhebung des Hofniveaus soll aus denkmalpflegerischer Sicht auch durch
die Substratschicht nicht erfolgen. Die Ergéinzung des Plangebietes mit Neubauten in der beabsich-
tigten stadtebaulichen Ordnung ist in Abwéagung weitere Belange weitgehend denkmalvertraglich.

6.2 Sonstige Planungen
Sonstige stadtische Planungen sind fiir diesen Bebauungsplan ausschlieBlich wie folgt relevant:

6.2.1  Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das 2018 vom Stadtrat beschlossene Integrierte Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2030 (INSEK)
stellt ein ressortilibergreifendes, langfristiges Handlungskonzept und stidtebauliches Entwicklungs-
konzept dar. Relevant fiir das Plangebiet sind insbesondere folgende Handlungsschwerpunkte aus
den strategischen Zielen:

e Balance zwischen Verdichtung und Freiraum: Ziel ist, das Wachstum flachensparend zu ge-
stalten, indem z.B. die Mehrfachnutzung von Gebduden und Freiflichen gezielt ermdglicht
wird und gleichzeitig das Griin- und Freiraumsystem erhalten und qualifiziert wird.

e Erhalt und Verbesserung der Umweltqualitét: Ziel ist, die Umweltqualitdt in Leipzig zu ver-
bessern, indem Larmbelastung, Schadstoffimmissionen sowie gesundheitliche Belastung
durch Uberwirmung reduziert und gleichzeitig AnpassungsmaBnahmen an den Klimawan-
del umgesetzt werden.
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Mit der konkreten Uberplanung des Gebietes soll eine Balance zwischen der besseren Ausnutzung
vorhandener Flachenreserven, eine Steigerung der Aufenthaltsqualitdt und langfristig nachhaltige
Stabilisierung stadtdkologischer Faktoren erzielt werden. Die Reaktivierung des gut erschlossenen
Plangebietes begiinstigt die Schaffung von innenstadtnahen Fléchen fiir Wohnen sowie Gewerbefla-
chen. Eine Verschlechterung der Umgebungsqualitit fiir die bestehende Anwohnerschaft als auch
die Neuinanspruchnahme von unversiegelten Flachen soll minimiert werden.

Das Fachkonzept Freiraum und Umwelt formuliert als Strategie fiir den Ortsteil Reudnitz-Thonberg
den Abbau von stadtklimatischen Belastungen (Luft, Verkehrslarm, Stadtklima). In der Ortsteilstra-
tegie des Fachkonzeptes Wohnen wird Reudnitz-Thonberg der Kategorie ,,Urbane Gebiete I — Qua-
litdten erhalten und ergénzen zugeordnet, da das Gebiet u.a. geprégt ist durch anhaltend steigende
Nachfrage sowie bestehende Verdichtungspotenziale bei gleichzeitigem Verlust von bzw. nicht aus-
reichend vorhandenen Freirdumen. Als Handlungsansatz zur Minderung der negativen Auswirkun-
gen der Verdichtung ist daher eine zukiinftige Bebauung in angemessener Dichte bei Erhalt von
Freirdumen (Innenhofe, Bauliicken, Durchwegungen, Griinflaichen) zu verfolgen. Hinsichtlich Er-
halt und Schaffung bezahlbarer Wohnungen soll der Wohnungsbestand dort, wo es moglich ist
durch geforderten Wohnungsbau ergénzt werden.

Dariiber hinaus werden folgende Ziele verfolgt:

e Quartiersnahe Freiraumangebote: fullaufig erreichbare Angebote an Bewegungs- und Erho-
lungsmdglichkeiten schaffen,

e gemischte Quartiere fordern,

e Nachhaltige Mobilitdt (Stadt der kurzen Wege): Ful3- und Radverkehr im Quartier starken,
Raum fiir E-Ladestation anbieten, Stellplétze fiir PKW reduzieren bzw. stérker durch Car-
Sharing ausgleichen.

6.2.2 Stadtentwicklungsplan Zentren

Der Stadtentwicklungsplan Zentren (STEP Zentren) ist seit 1999 das rdumlich-funktionale Ord-
nungskonzept der Stadt Leipzig zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsberei-
che. Der fortgeschriebene STEP Zentren 2016 liegt mit Beschluss des Stadtrates vom 20.09.2017
(VI-DS-04512) als aktualisiertes stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB vor.

Das Plangebiet kann aufgrund der rdumlichen Ndhe dem Kerneinzugsbereich des Zentrums zuge-
ordnet werden. Ostlich des Plangebietes befindet sich in ca. 350 m Entfernung der im STEP Zentren
festgelegte zentrale Versorgungsbereich in Reudnitz entlang der Dresdner Strale. Im STEP Zentren
ist dieser Bereich mit dem ,,Stadtteilzentrum Reudnitz* als Kategorie C-Zentrum ausgewiesen. Dort
sowie im 10-15 Gehminuten vom Plangebiet entfernten Magistralenbereich rund um die Dresdner
Stralle, Wurzner Straf3e und Breite Straf3e ist ein umfassendes Angebot an nahversorgungsrelevanten
sowie zentrenrelevanten Einzelhandelssortimenten vorhanden ebenso wie vereinzelt nicht zentren-
relevante Sortimente. Neben den Einzelhandelsangeboten, findet sich auch die Stadtteilbibliothek
im C-Zentrum Reudnitz sowie gastronomische Angebote, welche dariiber hinaus auch gestreut in
der Umgebung des Plangebiets zu finden sind.

Der fiir das Plangebiet derzeit noch rechtskriftige B-Plan Nr. 381 ,,PerthesstralBe — Nutzungsarten*
tragt mit dem Ziel nachteilige Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich und die Zen-
trenstruktur des C-Zentrums Reudnitz zu vermeiden, zur Erhaltung, Entwicklung und Stérkung des-
sen bei. Mit Inkrafttreten des B-Planes Nr. 468 ,,Gerichtsweg/Tdubchenweg tritt der B-Plan Nr.
381 vollstindig auBler Kraft. Der Einzelhandel muss nicht weiter planungsrechtlich geregelt werden.
Planerisch wird durch die Festlegung von Baufenstern 1.V.m. § 34 BauGB verfolgt, dass zentren-
schidigende und grof3flachige Einzelhandelsnutzungen nicht realisiert werden kdnnen.
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6.2.3  Strategische Konzepte zum Wohnen

Im von der Ratsversammlung beschlossenen Wohnungspolitischen Konzept von 2015 (WoPoKo
VI-DS-1475-NF-002) werden die wohnungspolitischen Leitlinien der Stadt und die Instrumente
und MaBnahmen zur Umsetzung benannt. Mit dem Wohnungspolitischen Konzept werden folgende
Zielsetzungen verfolgt: Ausweitung des Wohnungsangebots, Schaffung eines qualitativ vielféltigen
Wohnungsangebots, Schaffung bezahlbaren Wohnraums, Unterstiitzung von kooperativen Wohnfor-
men, besondere Unterstiitzung der Schaffung des Wohnraums fiir Familien, Seniorinnen und Senio-
ren sowie Menschen mit Behinderungen, Schaffung von sozial- und nutzungsstrukturell gemischten
Stadtteilen, nachhaltiges Wachstum und Steigerung der Energieeffizienz. Auf Grund der steigenden
Nachfrage nach Wohnungen und einer effizienten Flichennutzung wird Geschosswohnungsneubau
an infrastrukturell gut erschlossenen Standorten insbesondere im Einzugsbereich des schienenge-
bundenen 6ffentlichen Nahverkehrs priorisiert. Der Standort entspricht diesen Anforderungen.

Der Beschluss des Stadtrates zum mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungsbau (VI-A-03785
vom 23.08.2017) und die erweiterten Festsetzungsmoglichkeiten des sogenannten sektoralen Be-
bauungsplans in § 9 Abs. 2d BauGB nach dem Gesetz zur Mobilisierung von Bauland waren An-
lass, im Rahmen dieses Planverfahrens auch das strategische Ziel ,,Bezahlbares Wohnen* im Hin-
blick auf die Festsetzung von Fldchen fiir den sozialen Wohnungsbau zu priifen.

Dazu ist auszufiihren, dass sich der vorgenannte Selbstbindungsbeschluss auf die Schaffung von
neuem Baurecht bezieht, was hier nicht der Fall ist, da bereits grundlegend Baurecht vorliegt. Im
Bebauungsplan Nr. 468 wird lediglich der bestehende Zulassungsrahmen nach § 34 BauGB stédte-
baulich neu geordnet.

Dariiber hinaus formuliert der 2022 beschlossene Stadtentwicklungsplan (STEP) Wohnbaufldchen
(VII-DS-00871) eine Strategie fiir eine nachhaltige Entwicklung von Flichen fiir den Wohnungs-
neubau im Fldchennutzungsplan. Hinsichtlich der Bauleitplanung formuliert der STEP Wohnbaufla-
chen die Anforderung, Standorte im fuBliufigen Einzugsbereich des schienengebundenen OPNV
multifunktional und fiir verschiedene Personengruppen zu entwickeln. Die Schaffung eines Anteils
an gewerblichen Nutzungen wird an diesen Standorten grundsitzlich mitgepriift. Dariiber hinaus
sollen Bauleitpldne auf der Grundlage folgender Prinzipien entwickelt werden, um den Anforderun-
gen des Klimawandels und des Klimaschutzes gerecht zu werden: Verminderung der Beeintrichti-
gung von Luftleitbahnen, Schaffung von 13 gm Freiraum/Griinfliche (davon 6 m?* wohnungsnahe
und 7 m? siedlungsnahe Fldchen) je Einwohner, solaroptimierte Gebdude-ausrichtung, Gewahrleis-
tung des Regenwasserriickhaltes und Erstellung/Umsetzung von Energie- und Mobilitdtskonzepten.

6.2.4  Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Bauflachen

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) Gewerbliche Baufldchen (Beschluss Nr. RB IV-330/05) wird
derzeit als STEP Wirtschaftsflachen fortgeschrieben. Standortkonkrete Aussagen zum Bebauungs-
plan Nr. 468 ,,Gerichtsweg/Tdubchenweg* werden durch den STEP Gewerbliche Baufldchen nicht
gemacht. Er formuliert aber generell, dass Gemengelagen, die als rdumliches Nebeneinander von
Wohnen und Arbeiten das Bild der nutzungsgemischten Stadt verkorpern, insbesondere unter dem
Blickwinkel der Existenzsicherung von Handwerk, klein- und mittelstdndischen Unternehmen, er-
halten bleiben sollen.
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6.2.5  Stadtentwicklungsplan Verkehr und 6ffentlicher Raum

Der Stadtentwicklungsplan Verkehr und 6ffentlicher Raum formuliert {ibergeordnete Leitlinien und
Prioritdten zur Abwicklung des Verkehrs sowie zur Gestaltung der Stra3en und Plétze. Die erste
Fortschreibung wurde in der Ratsversammlung vom 25. Februar 2015 beschlossen (Beschluss Nr.
DS-00523/14-DS-008).

Insbesondere sind folgende allgemeine Planungsgrundsitze fiir den Bebauungsplan relevant:

* Gleichwertige Mobilitidtschancen — ausgewogene und differenzierte Beriicksichtigung unter-
schiedlicher Mobilitdtsbediirfnisse bei der Aufteilung und Ausgestaltung von Verkehrsrau-
men

+ Stadt- und umweltvertragliche Organisation des Verkehrs fordern — Wohngebiete sollen
durch MaBnahmen wie bspw. Parkraummanagement oder verkehrsberuhigende Mallnahmen
von den Auswirkungen des Kraftfahrzeugverkehres entlastet werden, um die Lebensqualitét
in den Quartieren zu steigern, die Umweltbedingungen zu verbessern und die Verkehrssi-
cherheit zu erhohen. Durch attraktive Rahmenbedingungen fiir FuB3- und Radverkehr sollen
umweltvertridgliche Mobilititsarten gefordert werden.

» multifunktionaler 6ffentlicher Raum als Gestaltungsaufgabe — neben der Verkehrsnutzung
miissen z.B. auch wirtschaftliche, soziale oder 6kologische Anforderungen im 6ffentlichen
Raum ausgewogen erfiillt werden und durch qualitétsvoll gestaltete Raume das ,,Image* der
Stadt und das Wohlbefinden fiir die Bevolkerung steigern.

6.2.6 Klimanotstand Leipzig 2020 und strategische Konzepte zum Klimaschutz

Ausgehend vom voranschreitenden, anthropogen verursachten Klimawandel und dessen Folgen
weltweit, in Deutschland sowie in der Stadt Leipzig, wurde in der Ratsversammlung vom
30.10.2019 der Klimanotstand fiir Leipzig sowie das ,,SofortmaBBnahmen-Programm 2020 be-
schlossen. Mit dem Beschluss am 13.10.2022 zum Energie- und Klimaschutzprogramm hat sich die
Stadt Leipzig das Ziel der Klimaneutralitit bis 2040 gesetzt. Dazu gehort neben der ,,Klimaneutrali-
tat™ auch ein nachhaltiges Flichenmanagement, das Priorititen setzt und das Ziel der Bundesregie-
rung zur Reduzierung des Flachenverbrauches beriicksichtigt (Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie
2018 und Nationale Biodiversitétsstrategie 2007).

Weiterfiihrend zum Beschluss wurde von der Stadt Leipzig im September 2020 ein ,,SofortmalBnah-
men-Programm zum Klimanotstand 2020 erstellt. Die Schwerpunkte sind:

* Entwicklung klimagerechter, wassersensibler & energieeffizienter Quartiere,
* Energie- und Klimakonzepte nach Maf} der o6rtlichen Verhiltnisse,

* Regenwassermanagement und Gewésserhaushaltsentwicklung,

* Entwicklung des Stralenbaumbestands,

* Griine Décher fiir Leipzig,

* Nutzung des 6ffentlichen Stralenraums fiir Anpassungsmafinahmen.

Zur Umsetzung sollen in Abwagung mit anderen Belangen einer nachhaltigen Stadtentwicklung die
rechtlichen Moglichkeiten des stadtebaulichen Vertrages und des Bebauungsplans vollumfénglich
genutzt werden. Mit dem Urteil des Bundesverfassungsgerichts vom 21.03.2021 wurde dem Klima-
schutz im Sinne des Art. 20a GG Verfassungsrang zugeordnet. Auch wenn das nicht bedeutet, dass
der Klimaschutz unbedingten Vorrang gegeniiber allen anderen Belangen in der planerischen Abwa-
gung hat, muss dennoch von einer starken Wichtung und Beachtung des Klimaschutzgebotes und
von Anpassungsmalinahmen, auch im Bauleitplanverfahren ausgegangen werden.

Eine wesentliche Grundlage stellt zudem das Fachkonzept ,,Klimaschutz und technische Infrastruk-
tur im INSEK 2030 dar. Dabei werden insbesondere die Handlungsschwerpunkte zur vorsorgenden
Klima- und Energiestrategie, zur leistungsfahigen technischen Infrastruktur und zum vorsorgenden
Flachen- und Liegenschaftsmanagement mit konkreten MafBnahmenbiindeln untersetzt.
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Im Rahmen der Beschlusslage zum EKSP 2030 sind im weiteren Verfahren insbesondere die Ziel-
setzungen der kommunalen Warmeplanung in einem Energiekonzept zu beriicksichtigen. Neben
den Vorgaben fiir Anteile erneuerbarer Energien und Gebédudeeffizienzstandards, sind die in der giil-
tigen Fassung des Gebdudeenergiegesetzes genannten Vorgaben einzuhalten.

6.2.7 Konzeptioneller Ansatz auf Quartiersebene

Unter dem Leitbild der doppelten Innenentwicklung wurde dmteriibergreifend fiir den Bereich zwi-
schen Gerichtsweg und Stephaniplatz, Dresdner Strale und Taubchenweg ein integrierter konzepti-
oneller Ansatz zum 6ffentlichen Raum auf Quartiersebene erarbeitet. Ausgangspunkt war, anhand
eines liberschaubaren, innerstéddtischen Bereichs konkret wie exemplarisch zu priifen, welche Bei-
tragsoptionen Offentliche Rdume in anstehenden Verédnderungsprozessen iibernechmen koénnen und
welche Systematik in der Vorgehensweise sich anbietet. Die anstehenden Transformationsthemen
Mobilitit, Klimaanpassung, stddtebauliche Ordnung und Veranderung des Ortsbildes bei anhalten-
dem Wachstum, wurden unter dem Ansatz zukiinftiger gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu-
sammengefiihrt. Es wurde in Form von typologischen, modellhaften Ansétzen, ausgehend vom
Quartier am Gerichtsweg begonnen, eine Vorgehensweise flir kiinftige Transformations- und Ver-
dichtungsprozesse im Innenbereich zu entwickeln. Richtungsweisend kann in einer nachfolgenden
Planungsstufe der 6ffentliche Raum weiter qualifiziert werden, um Mdglichkeitsraume fiir u.a. Be-
gegnung, Verweilen, Bewegung, Mobilititsangebote, Regenwasserverbringung, Begriinung, Arten-
vielfalt zu ermitteln und miteinander verbunden neu zu gestalten. Der konzeptionelle Ansatz setzt
auf eine schrittweise Umsetzung von ,,Bausteinen® in Abhdngigkeit finanzieller Mdglichkeiten,
Mittelabrufen aus Forderprogrammen und nachfolgenden Abstimmungsprozessen mit den Akteuren
vor Ort sowie innerhalb der Verwaltung.

Waihrend sich der konzeptionelle Ansatz auf den gesamten Quartiersbereich zwischen Gerichtsweg
und Stephaniplatz, Dresdner Strale und Tdubchenweg bezieht, konzentriert sich darin verankert der
Bebauungsplan Nr. 468 auf die fiir die Umsetzung des Gesamtkonzeptes bodenrechtlich relevanten
Flachen i. V. m. den Mdglichkeiten der stddtebaulichen Neuordnung iiber das Bauplanungsrecht.

Fiir weitere Ausfiihrungen wird auf Kap. 9 und 10 der Begriindung verwiesen.
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7. Umweltbelange

Fiir die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes (Umweltbelange) so-
wie hinsichtlich der sich aus § 1a BauGB ergebenden weiteren Umweltbelange wurde im Rahmen
des Verfahrens gepriift, auf welche der genannten Umweltbelange oder Teilaspekte davon der B-
Plan moglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben kann, die in der Abwagung zu beriick-
sichtigen sind. Die Ergebnisse sind nachfolgend dargelegt.

7.1 Flache
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

Vorbemerkung:
Der Begriff ,,Fliche“ wurde in das BauGB aufgenommen, um damit die UVP-AndRL3 umzusetzen.
In der UVP-AndRL erfolgte die Aufnahme des Begriffes in Erwagung insbesondere nachstehender Griinde:

Es muss gegen den Flachenverbrauch im Sinne von nichtnachhaltiger fortschreitender Ausweitung von Siedlungsfla-
chen vorgegangen werden;

dazu sollen bei 6ffentlichen und privaten Projekten die Auswirkungen auf die betroffenen Flachen, insbesondere auf
den Flachenverbrauch, geprift und begrenzt werden

(siehe UVP-AndRL, dort S. 2, Erwigungsgrund 9).

Im BauGB erfolgte die Aufnahme des Begriffes, obwohl das Thema ,Flacheninanspruchnahme® schon nach bisheri-
gem Recht im Rahmen der Umweltpriifung zu berticksichtigen war (vgl. Gesetzentwurf der Bundesregierung zum
BauGB 20174). Der Begriff wurde dennoch in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB aufgenommen, da dies zur Klarstel-
lung und auch vor dem Hintergrund der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie® sachgerecht erschien.

MaRgebliche Ziele der Nachhaltigkeitsstrategie sind in diesem Zusammenhang insbesondere (vgl. Nachhaltigkeits-
strategie, S. 271 und 273):

das ,30-Hektar-Ziel“, nach dem die Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke bis
zum Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll, und

das Ziel, bis zum Jahr 2050 eine Flachenkreislaufwirtschaft anzustreben, was heif’t, dass netto keine weiteren Fla-
chen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke beansprucht werden sollen, sowie

das Ziel, dass Freiraume fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung, als Kultur- und Naturlandschaften sowie als
Erholungsraume erhalten bleiben sollen und daher der Riickgang der Freiraumflache je Einwohner reduziert werden
soll.

Aufgabe der Ermittlung der Umweltbelange zum Belang ,Flache” ist vor diesem Hintergrund:
Die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung

auf die Ausweitung von Siedlungsflachen

in Form von Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke

sollen ermittelt, im Umweltbericht beschrieben und bewertet sowie in die Abwagungsentscheidung eingestellt werden.

Als MaRstab wird dabei die Abgrenzung It. Begriffsdefinition der Nachhaltigkeitsstrategie verwendet. Diese lautet (vgl.
Nachhaltigkeitsstrategie, S. 271 und 273):

»Siedlungs- und Verkehrsflache ist nicht gleichzusetzen mit versiegelter Flache. Zur Siedlungsflache zahlen die Nut-
zungsarten Wohnbauflache, Industrie- und Gewerbeflachen, Offentliche Einrichtungen sowie Erholungsflache und
Friedhofe. Unter die Siedlungsflache fallen auch die Flachen fiir Bergbaubetrieb und Tagebau (sogenanntes Abbau-
land). Diese werden fiir die Berechnung dieses Indikators jedoch nicht mit einbezogen, da sie langfristig betrachtet
wieder einer anderen Nutzung (z. B. als Bergbaufolgelandschaft) zugefiihrt werden. Die Verkehrsflache setzt sich aus

3 Richtlinie 2014/52/EU zur Anderung der Richtlinie 2011/92/EU (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei
bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten.

4 Bundesregierung, Entwurf eines Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht
und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt, Deutscher Bundestag, Drucksache 18/10942, S.
41.

5 Bundesregierung (Hrsg.), Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie — Weiterentwicklung 2021, Stand: 15.
Dezember 2020, Kabinettbeschluss vom 10. Marz 2021.
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den vier Unterarten StraRen- und Wegeverkehr, Bahnverkehr, Flugverkehr und Schiffsverkehr zusammen. Dement-
sprechend bezieht sich der Indikator nicht allein auf die versiegelte Flache, sondern erfasst auch unbebaute und nicht
versiegelte Flachen. Dazu gehoren beispielsweise auch Hausgéarten, Parks und Griinanlagen.*

LAls Freiraumflachen werden Vegetationsflachen (z. B. Ackerland, Weideland oder Waldflachen) sowie Abbau-flachen
und Wasserflachen bezeichnet. Freiraumflachen sind begrifflich abzugrenzen von Freiflachen im Siedlungsbereich,
wie beispielsweise Friedhéfen, Garten, Parks oder Freizeitanlagen, die zwar weitestgehend unbebaut sind, aber prin-
zipiell zur Siedlungs- und Verkehrsflache zahlen. Werden also bisher von Bebauung freigehaltene Siedlungsflachen
bebaut, spiegelt sich dies nicht im Indikator zum Freiraumverlust wider.“

Primar zu beantwortende Frage ist: ,Ist bei Durchfiihrung der Planung die Ausweitung von Siedlungs- und Verkehrs-
flache zu Lasten der Freiraumflache im o.g. Sinne zu erwarten?“

Bei Durchfiihrung der Planung ist keine Ausweitung von Siedlungs- und Verkehrsfldche im o.g.
Sinne zu erwarten. Denn:

e Es handelt sich in Gidnze um eine Planung zur Innenentwicklung.

e Sie dient der Wiedernutzbarmachung von Flidchen, der Nachverdichtung sowie auch anderen
MaBnahmen der Innenentwicklung innerhalb des Siedlungskorpers.

e FEine Ausweitung von Siedlungsflachen bzw. eine Neuinanspruchnahme von Freiraumfli-
chen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke ist nicht Gegenstand oder Folge dieses Planes. Er
wirkt dem vielmehr dadurch entgegen, dass er der Innenentwicklung dient.

Folglich sind keine Auswirkungen auf den Belang ,,Fliche” im o.g. Sinne zu erwarten. Weiterer Er-
mittlungen und Darlegungen bedarf es nicht.

7.2 Tiere

Erhebliche Umweltauswirkungen sind zu erwarten. Negative Verdnderungen an der einen Stelle
konnen aber durch positive Verdnderungen an der anderen Stelle vermieden, gemindert oder kom-
pensiert werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde konnen nach aktuellem Kenntnisstand
im Rahmen der Umsetzung vermieden werden.

Begriindung:

Mit den Untersuchungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zum Bebauungsplan 468 ,,Ge-
richtsweg/TAubchenweg* ® sowie der Artenschutzrechtlichen Beurteilung zum ehemaligen biblio-
graphischen Institut am Tiubchenweg 177, wurden im Plangebiet folgende Tierarten nachgewiesen:

e Verschiedene Brutvogelarten:

Vogelart Vorkommen im Untersuchungsraum
mogl. Betroffenheit
Eichelhédher Nahrungshabitat
Garulus garulus Keine Betroffenheit
Rabenkrihe Nahrungshabitat
Corvus corone Keine Betroffenheit
Turmfalke Nahrungshabitat
Falco tinnunculus Betroffenheit Bruthabitat in Gebduden moglich
Zaunkonig Brut- und Nahrungshabitat
Troglodytes troglodytes Betroffenheit moglich — Niststétten in Gehdlzen

6 Sven Reuter Frei Raume, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bebauungsplan Nr. 468 der Stadt Leipzig
»Gerichtsweg/Taubchenweg*, 26.02.2024.

7 Seecon, Artenschutzrechtliche Beurteilung, Enhemaliges Bibliographisches Institut Taubchenweg, Leipzig,
05.12.2023.
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Star
Sturnus vulgaris

Brut- und Nahrungshabitat
Betroffenheit moglich — Hohlungen an Gebduden, Art ist
storungstolerant

Mauersegler Nahrungshabitat
Apus apus Betroffenheit moglich — Hohlungen an Gebduden
Kohlmeise Brut- und Nahrungshabitat

Parus major

Betroffenheit moglich — Hohlungen an Gebduden, Art ist
storungstolerant

Blaumeise
Parus caeruleus

Brut- und Nahrungshabitat
Betroffenheit moglich — Hohlungen an Gebduden, Art ist
storungstolerant

Amsel
Turdus merula

Brut- und Nahrungshabitat
Betroffenheit moglich — Niststdtten in Gehdlzen und offe-
nen Gebduden

Ringeltaube Brut- und Nahrungshabitat

Columba palumbus Betroffenheit mdglich — Niststétten in Gehdlzen von Mirz
bis Oktober

Monchsgrasmiicke Brut- und Nahrungshabitat

Sylvia atricapilla

Betroffenheit moglich — Niststitten in Gehdlzen

Zilpzalp, Brut- und Nahrungshabitat

Weidenlaubsédnger Betroffenheit moglich — Niststdtten in Gehdlzen
Phylloscopus collybita

Hausrotschwanz Brut- und Nahrungshabitat

Phoenicuros ochuros

Betroffenheit moglich bei Bruten an und in Gebduden —
Art ist storungstolerant

Gartenrotschwanz
Phoenicuros phoenicuros

Brut- und Nahrungshabitat
Betroffenheit moglich bei Bruten an und in Gebduden —
Art ist storungstolerant

Haussperling
Passer domesticus

Brut- und Nahrungshabitat
Betroffenheit mdglich bei Bruten an und in Gebduden —
Art ist storungstolerant

Fledermausarten: Der Nachweis erfolgte mittels Horchbox. Nist- und Lebensstétten der
Fledermausarten wurden an Gebaduden oder Baumen im Plangebiet jedoch nicht nachgewie-
sen, vielmehr wird das Plangebiet als Jagdhabitat genutzt. Zudem gibt es im Plangebiet

keine hohlenreichen Altbdume.

Bezeichnung der Art

Lebensraum

VYorkommen im UR

mogliche Betroffenheit

Zwergfledermaus
Pipistrellus pipistrellus

vorwiegend Hausfledermaus
Wochenstuben und Sommer-
quartiere auch in Spalten an
Baumen

verbreitete Art, daher Som-
merquartiere, Jagdreviere im
gesamten UR moglich

Betroffenheit Jagdhabitat
und Spaltenquartiere moglich

Gefdhrdung Individuen bei
Baum- und Gebdudeabbruch
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Breitfliigelfledermaus
Eptesicus serotinus

vorwiegend Hausfledermaus
Jagdreviere im strukturrei-
chen Offenland

verbreitete Art, daher Som-
merquartiere, Jagdreviere im
gesamten UR moglich

Betroffenheit Jagdhabitat und
Spaltenquartiere moglich

Gefdhrdung Individuen bei
Baum- und Gebiudeabbruch

Miickenfledermaus
Pipistrellus pygmaeus

vorwiegend Hausfledermaus

verbreitete Art mit mittlerer
bis geringer Strukturbindung,
grof3er Lichttoleranz und ho-
her Mobilitét

Betroffenheit Jagdhabitat und
Spaltenquartiere moglich

Gefdhrdung Individuen bei
Baum- und Gebiudeabbruch

Rauhautfledermaus
Pipistrellus nathusii

Quartiere vor allem in Biu-
men, seltener an Gebauden

verbreitete Art mit mittlerer
bis geringer Strukturbindung,
groBBer Lichttoleranz und ho-
her Mobilitét

Betroffenheit Jagdhabitat und
Spaltenquartiere moglich

Gefdhrdung Individuen bei
Baum- und Gebiudeabbruch

GrofBer Abendsegler
Nyctalus Noctula

Quartiere vor allem in Biu-
men, seltener in Gebaduden

verbreitete Art mit mittlerer
bis geringer Strukturbindung,
grofler Lichttoleranz und ho-
her Mobilitét

Betroffenheit Jagdhabitat und
Spaltenquartiere moglich

Gefdhrdung Individuen bei
Baum- und Gebaudeabbruch
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Bezeichnung der Art

Lebensraum

VYorkommen im UR

mogliche Betroffenheit

Blaufliigelige
Odlandschrecke
Oedipoda caerulescens

Sand- und Schotterflaichen
mit schiitterer Vegetation (ca.
30-70%)

Haufwerke aus Kies und
Schotter im Ostteil, Schotter-
Brachfldche im zentralen Ost-
teil: Habitatqualitit mittel, nur
Offenflachen ohne Bewuchs,
Schotter-Brachfldchen befah-
ren, kleinrdumig bis 950 m?,
gefdhrdet durch Sukzession

Betroffenheit durch Lebens-
raumverlust moglich

e Ameisenjungfer

Bezeichnung der Art

Lebensraum

VYorkommen im UR

mogliche Betroffenheit

Gefl. Ameisenjungfer
Myrmeleon europaeus

Trockene Feinsandfliachen

Traufbereich am Einlass Gara-
gen (Ostteil), Habitatqualitét
gering, sehr kleinfldchig,
kleinrdumig bis 2 m?, stindig
gefdhrdet

Betroffenheit durch Lebens-
raumverlust moglich

Die artenschutzrechtlichen Konflikte des Vorhabens lassen sich unabhéngig von den betroffenen Ar-
ten bzw. Artengruppen zusammenfassen. Durch die Bebauung des Plangebiets konnen die folgen-
den nachteiligen Auswirkungen entstehen:

e Beseitigung von Gehodlzen und unversiegelten Offenflidchen als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten besonders oder streng geschiitzter Tierarten 1.S.d.§ 44 Abs.1 BNatSchG (Brutvogel,
Flederméuse, bes. geschiitzte Insekten)

e Beseitigung von Gebdudenischen und Hohlungen an und in Gebduden als Fortpflanzungs-
und Ruhestitten besonders oder streng geschiitzter Tierarten 1.S.d.§ 44 Abs.1 BNatSchG

e Gefdhrdung von Individuen oder Entwicklungsformen (Eier) durch Beseitigung von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestitten (Gebdude und Geholze) wihrend der Nutzungszeit der Le-

bensstéatten.

e Individuenverlust durch Baumfillung und Gehdlzrodung

Erhebliche Auswirkungen des Vorhabens konnen durch MaBBnahmen zum Schutz des Baumbestan-
des und vor allem durch eine 6kologische Baubegleitung mit dem Schwerpunkt Baumschutz und
Schutz von Niststétten weitgehend vermieden werden. Temporéire Hohlungen fiir Brutvogel oder
Kasten fiir Flederméduse sind als CEF-MalBnahme geeignet, den Quartierverlust wéahrend der Bauzeit
zu kompensieren. Diese MaBnahmen sind im Artenschutzfachbeitrag fiir den Planungsstand 2023
dargestellt. Aufgrund der moglichen Verdanderungen zu Artenzusammensetzung und —verteilung,
konnen diese MaBinahmen im B-Plan qualitativ und quantitativ nicht hinreichend genau bestimmt
werden. Daher wird auf eine Festsetzung dieser Malnahmen im B-Plan verzichtet. Die Pflicht auf
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der Zulassungsebene bzw. im Zusammenhang mit Verwirklichungshandlungen ggf. spezielle arten-
schutzrechtliche Priifungen durchzufiihren, bleibt davon unberiihrt. (siche dazu Anhang III)

Durch den Verlust von Geholzflichen verringert sich die Habitatqualitdt vor allem von im Plange-
biet nachgewiesenen Arten der europdischen Brutvogelarten. Daher ist ein Schutz der gefidhrdeten
und ein Ersatz der zu beseitigenden Geholzflachen auch aus Artenschutzgriinden notwendig.

Malnahmen auf Ebene der Festsetzungen im Bebauungsplan sind:

e Festsetzung von Pflanzbindungen fiir die 6ffentlichen Griinflachen, die begriinten privaten
Innenhofe sowie den Pflanzstreifen am Tdubchenweg verbunden mit der Festsetzung zum
Erhalt der Geholzstrukturen auf der 6ffentlichen Griinflache A 1: Durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes werden Geholzstrukturen einerseits erhalten und durch Pflanzbindun-
gen fiir 6ffentliche und private Griinflichen eine Geholzausstattung erreicht, die einen Er-
satz der fiir die Brutvogel notwendigen Gehdlzstrukturen ermoglicht. Dadurch wird der Er-
satz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten unterstiitzt. Die Festsetzung des Erhalts bestehen-
der Gehdlze und die voraussichtliche zeitliche Staffelung der Umsetzung des B-Planes im
Teilbereich 1 und 2 sichern dabei die Ubergangsperioden wihrend der Bauzeit ab.

Der Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan 468 geht von einem 1 zu 1 Ausgleich fiir
beseitigte Geholzstrukturen aus, d.h. fiir jeden der beiden Teilbereiche miissen mit Realisie-
rung der Bebauung entsprechende Geholzflachen ergidnzt bzw. ersetzt werden. Basierend auf
dem Bestand 2023 miissen fiir den Teilbereich 1 insgesamt ca. 1450 m* Gehdlzflichen und
fiir Teilbereich 2 insgesamt ca. 860 m? Geholzflachen vorliegen. Bei Umsetzung der Bebau-
ung fiir den Teilbereich 1 kann dies beispielsweise durch eine Gehodlzflachenverteilung von
80 % Geholzflachen in der offentlichen Griinfliche West A1 und 30 % im westlichen Innen-
hof A3 oder durch 60 % in der 6ffentlichen Griinfliche West A1 und 40 % im westlichen In-
nenhof A3 erreicht werden. Der Teilbereich 2 verfiigt im Bestand {iber eine wesentlich gerin-
gere Gehdlzausstattung, so dass hier eine Mindestfestsetzung von 25 % Geholzflachen in der
offentlichen Griinflache Ost und 20 % im Innenhof Ost ausreicht. Zudem sind hier kaum
Geholzflichen direkt von einer Uberplanung betroffen, da sie sich im Bereich der zukiinfti-
gen Offentlichen Griinflichen sowie des zukiinftigen Innenhofes Ost befinden.

Dartiiber hinaus ist aber grundsitzlich auch eine Strauchpflanzung auf den Dichern moglich,
so dass eine flexiblere Verteilung der Geholzfldchen je nach Anforderung der Projekte mog-
lich ist. Die Festsetzung der Geholzflachen fiir die 6ffentlichen und privaten Flichen stellt
damit eine Mindestausstattung dar, die entsprechend der artenschutzrechtlichen Erforder-
nisse anzupassen ist. Die intensive Ausstattung der westlichen Griinfliche mit Geholzstruk-
turen entspricht den Zielen der Griinordnung fiir das Plangebiet.

e Der Ersatz von Offenfldchen und Brachen als Lebensrdume, hier fiir die besonders ge-
schiitzte Insekten (Blaufliigelige Odlandschrecke, Ameisenjungfer) erfolgt im B-Plan durch
die Festsetzung von Dachbegriinungen, welche v.a. durch die schiittere Vegetation und die
Ausstattung mit geeigneten Biodiversitéitsbausteinen (z. B. Sandlinsen, Steinhaufen, Grob-
kiesbeete, Totholz, Substratanhiigelungen) eine dhnliche, fiir die betroffenen Arten nutzbare
Habitatstruktur bieten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bereiten damit den Weg fiir einen Ausgleich der Lebens-
raumstrukturen fiir die beeintrachtigten Arten vor. Das Eintreten von Verbotstatbestinden kann so-
mit nach den derzeit gegebenen Bedingungen (nachgewiesene Verteilung der Brutreviere i. V. m
dem aktuell vorkommenden Geholzbestand im Bereich der zu erhaltenden Griinflichen, der gemal3
den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erhalten ist) ausgeschlossen werden. Die Entwicklung
des Vorkommens der betroffenen Arten innerhalb des Geltungsbereiches und v.a. die Besetzung von
Lebensstitten ist jedoch ein dynamischer Prozess, der eine abschlieBende Beurteilung erst zum
Zeitpunkt der Umsetzung der Bauvorhaben ermdoglicht. Dies betrifft neben den européischen Brut-
vogelarten und den Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie auch die national geschiitzten Arten
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(Ameisenjungfer und Blaufliigelige Odlandschrecke). Um die zum Zeitpunkt der Umsetzung des B-
Planes tatsdachliche Betroffenheit von Arten und Lebensrdumen zu erfassen, ist auf der Ebene der
Genehmigungsplanung eine Nachkontrolle der jeweils betroffenen Strukturen erforderlich. Neben
der konkreten Festlegung des Kompensationsbedarfes, also der Zahl und Art von Ersatzlebensstit-
ten sind diese Nachkontrollen auch notwendig, um Individuenverlust der europarechtlich geschiit-
zen Arten, z.B. durch besetzte Quartiere zu vermeiden. Die Umsetzung von Baumafnahmen kann
somit mit weiteren, liber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinausgehenden, artenschutzrecht-
lichen MaBnahmen verbunden sein, die dann Gegenstand eines gesonderten Genehmigungsverfah-
rens nach den Naturschutzrecht bei der unteren Naturschutzbehorde sein werden.

Im Ergebnis ist zusammenzufassen, dass zwar erheblicher Habitatverlust fiir einzelne im Untersu-
chungsraum nachgewiesenen Tierarten zu erwarten ist. Dieser Habitatverlust ist jedoch durch
SchutzmafBnahmen zur Vermeidung und durch ErsatzmafBBnahmen zum Habitat- und Lebensraumer-
satz kompensierbar. Das heif3t fiir alle untersuchten Tierarten geht von der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes einschlieBlich der Vermeidungs- und Habitat-ErsatzmaBBnahmen keine Gefdhrdung der
lokalen Population aus.

Im Ergebnis der Untersuchungen und Bewertungen im Artenschutzfachbeitrag (AfB) ist festzustel-
len, dass die betroffenen Arten und Lebensraume keine Entwicklung erwarten lassen, welche in den
néchsten Jahren eine Umsetzung des B-Planes verunmoglichen wiirden.

7.3 Pflanzen
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

Der Umweltbelang Pflanzen beinhaltet nicht nur die Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Be-
lange, sondern auch die Beriicksichtigung der Vegetationsstruktur, also auch der Griinflichen mit
verschiedenen iiber den Arten- und Biotopschutz hinausgehenden stddtebaulichen Funktionen.

Folgende Vegetationsfldchen sind im Plangebiet aktuell vorhanden:

Art der Nutzung Teilbereich 1 in m? Teilbereich 2 in m?
Geholzflachen ca. 1.450 ca. 860
Griinflachen, Wiese, Rasen ca. 4.700 ca. 1.200

Summe ca. 6.150 ca. 2.060

Der Westteil (Teilbereich 1) des Plangebietes ist als temporire Griinfliche angelegt. Eine zweirei-
hige Baumpflanzung mit Unterpflanzung entlang des Gerichtsweges nimmt stddtebaulich die Fassa-
denlinie der umgebenden Blockrandbebauung auf. Die zentrale Griinflache ist eine Wiese mit einem
vor ebenfalls etwa 20 Jahren angelegtem Gehdlzsaum, durchsetzt mit Spontanaufwuchs von ver-
schiedenen Gehdlzen. Auf der Offenfliche befinden sich einzelne Gehdlzinseln aus Bdumen und
Zierstrauchern.

Im Verkehrsraum der Perthesstra3e befinden sich drei mit z.T. abgestorbenen Gehdlzen bestandene
griine Inseln und eine Rasenfléche im Siiden.

Bestimmendes Element der Geholze im Ostteil (Teilbereich 2) des Plangebiets ist eine Pappelreihe
mit bis zu 20 m Hohe. Die wenigen unversiegelten Flachen im Ostteil sind entlang der Frommann-
straf3e ebenfalls mit Biumen bewachsen. Alle anderen unversiegelten Flichen weisen eine Spontan-
vegetation, vorwiegend aus stark reproduktionsfahigen Ziergeh6lzen auf.

Der Baumbestand des Geltungsbereiches sowie des stralenbegleitenden Griinstreifens zwischen
Plangebiet und dem Gerichtsweg ist im Anhang VII (Baumbestandsliste) aufgefiihrt. Im Plangebiet
befinden sich keine Bdume, die unter den Schutz als Einzelbiotop nach § 26 SachsNatSchG (hoh-
lenreiche Einzelbdume) fallen und 129 Baume, die unter die Baumschutzsatzung fallen. Aufgrund
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des derzeit nicht bekannten Realisierungszeitpunktes ist die Baumschutzsatzung nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und auf der Zulassungsebene bzw. im Zusammenhang mit Verwirklichungs-
handlungen durchzufiihren. Die Entscheidung dariiber liegt beim Amt fiir Stadtgriin und Gewisser
der Stadt Leipzig. Baumpflanzungen, die aus Pflanzverpflichtungen des Bebauungsplanes resultie-
ren, konnen hierbei auf die nach Baumschutzsatzung als Ersatz zu pflanzenden Baume angerechnet
werden.

Der Vegetationsbestand im Geltungsbereich wird durch seine stidtebauliche Funktion und durch an-
dere Umweltfunktionen, wie Habitatfunktion, Klimafunktion und Erholungsfunktion bestimmt. Die
Beseitigung von Vegetationsfldchen wird durch die Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen als
Geholzflachen mit gezielter Starkung der Geholzfunktionen gegeniiber dem Bestand teilweise kom-
pensiert.

Dabei ist es Ziel, die 6ffentliche Griinflache im Teilbereich 1 durch dichte Bepflanzung vorrangig
als klimawirksames Griinvolumen wirksam werden zu lassen. Die angestrebte dichte Bepflanzung
starkt dabei auch die Habitatfunktion durch das Gehdlz selbst. Zielarten sind hier die auch in Wal-
dern vorkommenden Vogelarten, welche im Geltungsbereich nachgewiesen wurden (z.B. Monchs-
grasmiicke, Zaunkdnig, Ringeltaube). Die ausgeprigte Vertikalstruktur im Ubergang zu Offenberei-
chen, auch Wegen, dient der Funktion als Jagdrevier z.B. von Flederm&usen.

Fir die 6ffentliche Griinfliche im Teilbereich 2 ist die Bepflanzung nicht so dicht, wie im Teilbe-
reich 1 vorgesehen. Die hier vorgesehenen Baumpflanzungen dienen ebenso als Klimaschutzgeholz,
wihrend die Offenlandflachen neben der Erholungsfunktion auch Habitatfunktionen erfiillen kon-
nen.

Die stiddtebauliche Funktion von Geholzflachen zur Verbindung von Griinziigen wird durch die An-
ordnung des Griinriegels zwischen den bestehenden Griinziigen Stephaniplatz im Osten und Ge-
richtsweg im Westen erreicht. Damit werden folgende Umweltbelange gestérkt:

e Habitatverbundfunktion durch Vernetzung innerstddtischer Lebensrdume

e Erholungsfunktion durch Verbindung von Naherholungsfldchen und deren Vernetzung zur
zunehmend dichter bebauten Innenstadt

e Klimaschutzfunktion zur Schaffung und zum Verbund bestehender beschatteter Temperatur-
senken.

Die geplanten geschlossenen Innenhofe im Teilbereich 1 (A 3) und Teilbereich 2 (A 4) sind mit ei-
ner Pflanzbindung versehen, um auch hier die verschiedenen Stadtebaulichen Funktionen der Ge-
holzfldchen erfiillen zu kdnnen. Das ist in den Innenhdfen weniger eine Verbundfunktion. gestérkt
werden sollen hier vor allem die Erholungsfunktion, die Klimaschutzfunktion (Abkiihlung, Ver-
schattung) und auch die Habitatfunktion, bes. als Nahrungs- und Jagdrevier aber auch als Fortpflan-
zungsrevier fiir storungstolerante Arten.

Die Umgestaltung der StraBenrdume Perthesstralle innerhalb des Geltungsbereiches und Fromman-
nstralle unmittelbar nordlich davon, erfolgt nicht im Zuge der Festsetzungen des B-Planes, sondern
im Rahmen der anschlieBenden verkehrsplanerischen Ausgestaltung. Gemall dem konzeptionellen
Ansatz fiir die StraBenrdume auf Quartiersebene ist hier die Entwicklung von StraBenquerschnitten
vorgesehen, die die Integration von Stralenbdumen und Blau-Griiner Infrastruktur erméglichen.
Insgesamt ist bei der Neugestaltung nicht mit einer Verschlechterung der Vegetationsstruktur zu
rechnen.

Die Kompensation der Vegetationsflichen fiir Offenland, Wiesen-, Rasen- und Brachflachen erfolgt
auch durch die Festsetzung von Dachbegriinungen auf den neu zu errichtenden Gebduden sowie auf
Nebenanlagen in den Innenhdfen.

Der Bebauungsplan verfolgt hinsichtlich des Umweltbelanges Pflanzen und Vegetationsflichen das
Ziel einer stadtebaulichen Lenkung und vor allem der Festsetzung eines stiddtebaulich gebotenen
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MindestmalBes an Griinflichen. Durch die Lage des Geltungsbereiches im Innenbereich sind die
Lenkungsmdglichkeiten, welche sich bei einer moglichen Bebauung nach § 34 BauGB aufgrund
des Umgebungsschutzes und stidtischer Satzungen auf der Durchfiihrungsebene ergeben nicht aus-
reichend, um eine gebotene Durchgriinung und einen hinreichenden Ersatz der bestehenden Griin-
strukturen zu erreichen.

Folgende Vegetationsfldchen sind gemil der Planung vorgesehen:

Art der Nutzung Teilbereich 1 in m? Teilbereich 2 in m?
Offentliche Griinflichen ca. 1.000 ca. 1.100

Flachen mit Pflanzbindung ca. 1.800 ca. 4.700

(begriinte private Flichen)

Summe ca. 2.800 ca. 5.800

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden insgesamt ca. 8.600 m? vegetationsbestan-
dene Flachen ausgewiesen. Damit liegen mit der vollstindigen Umsetzung des Bebauungsplanes
letztlich in etwa genauso grofle vegetationsbestandene Flachen vor wie im derzeitigen Bestand. Die
Festsetzungen als Bestandteil der vorliegenden Planung sind damit geeignet, die Umweltauswirkun-
gen der Beseitigung von Vegetationsflachen durch die Umsetzung des B-Planes zu kompensieren.

Da dariiber hinaus keine streng oder besonders geschiitzten Pflanzenarten betroffen sind, sind ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nicht zu erwarten.

Im Ergebnis der Untersuchungen und Bewertungen ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung
der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Baumschutzsatzung fiir das Schutzgut Pflanzen
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

7.4 Boden
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Boden sind aus der Durchfiihrung der Planung nicht
zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass sich der Umweltzustand des Bodens bei Durchfiihrung
der Planung verbessern wird.

Der B-Plan beschrénkt sich auf Flichen, welche zum weitaus iiberwiegenden Teil bereits versiegelt
sind oder versiegelt waren und teilweise nach Riickbau der baulichen Anlagen als Vorratsfldche zur
spéiteren Wiederbebauung temporér begriint wurden.

e Im Teilbereich 1 wurden zwischen den Jahren 2000 und 2005 die dort vorhandenen brachlie-
genden baulichen Anlagen einer fritheren gewerblichen Nutzung abgerissen und die Fldache
tempordr mit dem Zweck begriint, sie spater wieder bebauen zu kénnen. Da eine Tiefenent-
trimmerung nicht erfolgt ist, ist davon auszugehen ist, dass unter den begriinten Flichen
nach wie vor Versiegelungen und Triimmer in erheblichem Umfang vorhanden sind.

e Die Flichen des Teilbereich 2 sind im derzeitigen Umweltzustand zum groften Teil versie-
gelt oder bebaut.

Aufgrund dessen ist eine Neuversiegelung bisher unversiegelter Flichen nicht bzw. nur in unterge-
ordnetem Umfang zu erwarten. In der Summe ist keine bzw. keine erheblich hohere Versiegelung zu
erwarten, als im derzeitigen Bestand vorhanden ist.
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Bestand Planung
Teilbereich 1: Geholzflachen ca. 1.450 offentliche Griin- | ca. 1.000
unversiegelte flichen
Flachen in m? Griinflache, ca. 4.700 Flachen mit ca. 1.800
Wiese, Rasen Pflanzbindung
(private begriinte
Flachen)
Teilbereich 1: Schotterflaichen, | keine
versiegelte Fla- verdichtete Fla-
chen in m? chen
Gebadude ca. 400 Gebadude ca. 3.600
Weg, Stral3e, be- | ca. 350 Weg, Stralle, be- | ca. 500
festigt festigt
Teilbereich 2: Geholzflachen ca. 860 offentliche Griin- | ca. 1.100
unversiegelte flichen
Flachen in m? Griinflache, ca. 1.200 Flachen mit ca. 4.700
Wiese, Rasen Pflanzbindung
(private begriinte
Flachen)
Teilbereich 2: Schotterflachen, | ca.3.200
versiegelte Fla- verdichtete Fla-
chen in m? chen
Gebaude ca. 4.000 Gebiude ca. 6.000
Weg, Stralle, be- | ca. 3.300 Weg, Stralle, be- | ca. 760
festigt festigt
Perthesstrafie: Griinflache, ca. 300 Offentliche Griin- | keine
unversiegelte Wiese, Rasen flache
Flachen in m?
Perthesstralie: Weg, Stralle, be- | ca. 1.700 Weg, Stralle, be- | ca. 2.000
versiegelte Fla- festigt festigt
chen in m?
Summe unver- ca. 8.510 ca. 8.600
siegelte Fliachen
1n m?
Summe versie- ca. 12.950 ca. 12.860

gelte Flichen in
m2

Tabelle: Versiegelungsbilanz®

Aus der Versiegelungsbilanz geht hervor, dass sich der Bestand an versiegelten Flachen und die
durch die Festsetzungen im B-Plan in etwa entsprechen. Erhebliche Umweltauswirkungen sind da-
her fiir das Schutzgut Boden in der Summe nicht zu erwarten.

Zu beriicksichtigen sind dabei noch folgende Sachverhalte:

e Die Unterbauung der Innenhéfe (Flachen mit Pflanzbindung), z.B. durch Tiefgaragen wird
begrenzt. Auch wenn Bodenfunktionen durch die Uberdeckung erfiillt werden, stellt auch
die Unterbauung eine Beeintridchtigung der Bodenfunktionen dar.

8 Auf Grundlage Bestands- und Konfliktplan, siehe Anhang II.
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e In den Innenhdfen konnen gemal der Festsetzungen 4.3 und 4.4 u.a. Terrassen, Wege,
Pléatze, Nebenanlagen und Stellplitze vorgesehen werden, die je nach Art der Ausgestaltung
mit versiegelten Flichen einhergehen konnen. Unter Berlicksichtigung der Festsetzung 3.2.
sind Oberflichenbefestigungen jedoch mit durchldssigen Flachenbelidgen zu versehen.

e Die befestigten Flachen im Teilbereich 2 sind zum Teil Schotterflichen und nicht vollversie-
gelt, sondern auf 3.200 m? nur teilversiegelt und verdichtet.

e Die Versiegelungsbilanz ist nur ausgeglichen, wenn der B-Plan auch im Teilbereich 2 umge-
setzt wird, da hier eine erhebliche Entsiegelung befestigter Flachen festgesetzt wird.

Dass dennoch keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, liegt an folgenden Griin-
den:

e Durch die Lage des Geltungsbereiches im Innenbereich ist eine Bebauung der Fldchen nach
§ 34 BauGB ohne stiddtebauliche Lenkungsmdoglichkeiten hinsichtlich des Bodenschutzes
moglich, weil sich Begrenzungen nur iiber den Umgebungsschutz (Mal3 der baulichen Nut-
zung) und iiber Einschriankungen der Ableitung von Niederschlagswasser auf der Durchfiih-
rungsebene umsetzen lassen. Eine stddtebaulich gebotene Begrenzung der versiegelten Fla-
chen lasst sich daher nur durch die Festsetzungen im Bebauungsplan erreichen.

Der gesamte Westteil des Geltungsbereiches zwischen Perthesstrale und Gerichtsweg wurde zu Be-
ginn der 2000er Jahre fiir die bis heute bestehende temporire Griinfliche hergerichtet. Dazu wurde
eine Industrie- und Gewerbefliche mit nahezu vollstindiger Versiegelung abgebrochen ohne jedoch
eine Tiefenenttrimmerung durchzufiihren. Daher handelt es sich bei den Fldchen im Westteil um
iiber 7.000 m? Konversionsflache.

Auch hinsichtlich Altlasten sind erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind zwar folgende Altlastenstandorte bekannt®:

AKS Adresse Flurstiicke* Untersuchungs-
bedarf
65302091 | Frommannstrale 6 | 735 nein
65302123 | Tdaubchenweg 23 882/2 274x nein
und
65302116 | Perthesstr.3/ 278/1,278/3, nein
. 278/5, 278/6,
Gerichtsweg 5-7 279/1 und
297/2

* Alle genannten Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Reudnitz

Eine Notwendigkeit, die Standorte schon im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung dieses B-Pla-
nes zu untersuchen, besteht jedoch nicht.

Alle o.g. Standorte sind mit dem Handlungsbedarf — Belassen — im SALKA registriert, d.h.:

e Bei Beibehaltung der bestehenden Nutzung besteht kein Handlungsbedarf fiir weitere Mal3-
nahmen zur Gefahrenerforschung.

e Vor einer geplanten sensibleren Nutzung (Wohnen, Kinderspielplatz, Garten u. a.) ist eine
schutzgut- und nutzungsbezogene Neubewertung des Standortes (mindestens eine Orientie-
rende Untersuchung) durch ein Fachgutachterbiiro notwendig.

9 Amt fir Umweltschutz, Auskunft vom 27.01.2023.
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Letzteres ergibt sich daraus, dass insbesondere bei Entsiegelungen und vor allem bei Versickerung
von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken die Gefahr der Mobilisierung von Schadstoffen
durch eindringendes Wasser besteht. Deshalb sind im Zusammenhang mit konkreten Bauvorhaben
auf der Umsetzungsebene die altlastenrelevanten Untersuchungen durchzufiihren. Der Untersu-
chungsumfang ist mit dem Amt fiir Umweltschutz abzustimmen. Damit ist von einem sachgerech-
ten Umgang mit den Altlasten auszugehen und sind damit im Zusammenhang stehende erhebliche
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

In den Teil B: textliche Festsetzungen des B-Planes wurde ein entsprechender Hinweis aufgenom-
men.

7.5 Wasser
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

Zu betrachten sind die Belange Niederschlagswasser, Grundwasser und oberirdische Gewésser. Er-
hebliche Auswirkungen auf diese Belange sind nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist davon auszugehen, dass sich der Umweltzustand bei
Durchfiihrung der Planung verbessern wird.

Im derzeitigen Zustand ist das Plangebiet zwar nur mit wenigen Gebéduden iliberbebaut, aber den-
noch stark versiegelt. Dies betriftt insbesondere Teilbereich 2 des Plangebietes mit einem grof3en
Anteil an versiegelten Hoffldchen. Dies zeigt sich auch aus der Starkregengefahrenkarte, die fiir
diese versiegelten Hofflichen eine Gefahr des zeitweisen Uberflutens (Einstau bis zu 20 cm) zeigt.
Der westliche Teilbereich ist zudem im Teilbereich 1 nicht tiefenenttriimmert und lediglich mit Be-
griinung iiberlagert.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Grundflichenzahl (GRZ) wird die versiegelte
Flache auf das fiir die vorgesehene Nutzung notwendige Maf3 begrenzt. Durch einen geringeren An-
teil versiegelter Flachen flie3t insgesamt weniger Niederschlagswasser ab und muss anschlieSend
bewirtschaftet werden. Durch die Festsetzung von Dachbegriinungen sowie einer insgesamt intensi-
ven Durchgriinung des Plangebietes (Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen, Begriinung der In-
nenhofe, Geholzstreifens am Tdubchenweg) werden einerseits unversiegelte Flachen geschaften, bei
denen kaum Niederschlagswasser abfliet und andererseits Flichenpotentiale zur Verdunstung, zum
teilweisen Niederschlagswasserriickhalt sowie zur teilweisen Niederschlagswasserversickerung ge-
schaffen.

Gemil der Auswertung der Daten aus dem Bohrdatenkataster des LfULG handelt es sich im Be-
reich des B-Planes um einen versickerungsfahigen Untergrund. Durch die Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers (textliche Festsetzung Nr. 3.1) wird die Grundwasserneubildung ge-
fordert und es steht mehr pflanzenverfiigbares Wasser zur Verfiigung, was sich wiederum durch die
Prozesse der Evapotranspiration positiv auf das Lokalklima auswirkt.

Fiir den StraBenraum der Perthesstral3e ist perspektivisch vorgesehen, das dort anfallende Nieder-
schlagswasser iiber blau-griine Infrastruktur vor Ort zu versickern und fiir die Bewésserung der Be-
pflanzung zu nutzen. Dariiber hinaus sieht auch der konzeptionelle Ansatz fiir die das Plangebiet
umgebenden Stralenrdume die Entwicklung von Multifunktionsstreifen vor, die Platz fiir blau-
griine Infrastruktur schaffen und damit eine Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagswas-
sers vor Ort ermdglichen.

Unter Beriicksichtigung der festgesetzten Ma3nahmen ist insgesamt fiir die Planung zu erwarten,
dass mehr Niederschlagswasser im Boden versickern kann, als dies bisher — bei im Bestand vorhan-
denen Anschliissen an die Kanalisation — der Fall ist. Dariiber hinaus wird durch die intensive
Durchgriinung die Verdunstung erhoht. Insofern kann bei Durchfiihrung der Planung eine Verbesse-
rung des Umweltzustandes erreicht werden.
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Auch fiir das Grundwasser ist, aufgrund der vorgenannten Entwicklungen bei Durchfithrung der
Planung, eine Verbesserung des Umweltzustandes zu erwarten. Relevant ist:

e Nachteilige Veranderungen der Gewéssereigenschaften sind nicht zu erwarten. Aufgrund der
zu erwartenden Beseitigung alter Bebauungen und Versiegelungen sowie der Tiefenenttriim-
merung und der im Kap. 7.4 beschriebenen Umgangsweise mit den Altlasten ist davon aus-
zugehen, dass auch ggf. vorhandene Quellen fiir mdgliche Verunreinigungen des Grundwas-
sers beseitigt werden.

e Aufdie Leistungsfihigkeit des Wasserhaushaltes sind positive Auswirkungen durch die er-
hohte Versickerung mit einer dementsprechend erhohten Grundwasserneubildung zu erwar-
ten.

Oberirdische Gewiisser sind im Plangebiet und dessen relevantem Umfeld nicht vorhanden und
auch nicht vorgesehen. Direkte Auswirkungen auf diese Gewisser sind folglich nicht zu erwarten.

7.6 Luft

Vorbemerkung:

In diesem Kapitel geht es allein um Emissionen und daraus resultierende Veranderungen der lufthygienischen Situa-
tion, die aus der Umsetzung der Planung resultieren kdnnen. Zu daraus und zu aus vorhandenen Quellen zu erwar-
tende lufthygienische Auswirkungen auf die Menschen siehe unten Kap. 7.12.4.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Begriindung:

Sowohl hinsichtlich Luftschadstoften als auch hinsichtlich Geriichen sind aus der Durchfiihrung des
B-Planes keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Umweltbelange hinsichtlich der Lufthygiene sind fiir den Geltungsbereich unter zwei Gesichts-
punkten zu betrachten.

o Steht die lufthygienische Situation vor Ort der Umsetzung des Bebauungsplanes entgegen?
Das ist zu verneinen. Im Geltungsbereich wird die Art der baulichen Nutzung nicht festgesetzt,
ergibt sich jedoch aus der Einbindung in die Umgebung. Hier herrscht Wohnnutzung und Klein-
gewerbe vor. Einwirkungen von au3en in den Geltungsbereich sind hier nicht zu erwarten (Um-
gebungsschutz). Auch aus der Verkehrssituation sind keine Immissionen zu erwarten, welche
die angestrebte Nutzung im Geltungsbereich verhindern, da bereits die bestehende Nutzung in
der Umgebung eine Begrenzung der Immissionen erfordert.

e Ergeben sich aus den Festsetzungen Emissionen in die Umgebung, welche als erhebliche Um-
weltauswirkung zu werten sind?
Das ist ebenfalls zu verneinen. Die Art der baulichen Nutzung wird zwar nicht festgesetzt, ergibt
sich jedoch aus der Nutzung der angrenzenden Flachen und entspricht dieser (Umgebungs-
schutz). Emissionsrelevante bauliche Nutzungen sind im Geltungsbereich weder geplant noch
moglich.

Es ist nicht damit zu rechnen, dass von den im Plangebiet ihrer Art nach gemif3 § 34 BauGB zulés-
sigen Bauvorhaben entsprechende Emissionen in erheblichem Umfang ausgehen.
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7.7 Klima

7.7.1  Globalklima/Makroklima
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

Erhebliche Auswirkungen auf das Globalklima/Makroklima sind aus der Durchfiihrung dieses B-
Planes nicht zu erwarten. Hinsichtlich des Schutzes des Globalklimas/Makroklima relevant ist der
weltweite Ausstof3 an klimaschidlichen Gasen. Aus der Umsetzung des B-Planes ist baubedingt, an-
lagenbedingt und nutzungsbedingt in der Summe nur ein sehr geringer Anteil des weltweiten Aus-
stofes an klimaschéddlichen Gasen zu erwarten. Folglich sind aus der Umsetzung des B-Planes keine
erheblichen Auswirkungen auf das Globalklima/Makroklima zu erwarten.

Zu erwéhnen ist zudem, dass die Gebdude auf Grundlage der jeweils zum Realisierungszeitpunkt
geltenden rechtlichen und technischen Standards errichtet bzw. saniert werden. Zu verweisen ist
auch auf die im B-Plan getroffenen Festsetzungen zur Solarenergetischen Nutzung (vgl. Teil B:
Text, textliche Festsetzung Nr. 5 des B-Planes). Beides trigt zu einer Minimierung des Ausstof3es an
klimaschédlichen Gasen bei.

7.7.2 Stadtklima/Mikroklima
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

In der Detailbetrachtung der im Plangebiet geplanten Verdnderungen werden teils erhebliche Verén-
derungen des derzeitigen Umweltzustandes zu erwarten sein. Diese sind zundchst hinsichtlich der
Autheizung und dann hinsichtlich der Abkiihlung des Aufgeheizten zu betrachten. Im Ergebnis wer-
den teils positiv und teils negativ zu bewertende Verdnderungen zu erwarten sein. Im Ergebnis der
Planung werden sich keine erheblichen Verschlechterungen der Gesamtsituation einstellen.

Laut Stadtklimaanalyse der Stadt Leipzig weist das Plangebiet eine starke Warmebelastung (Tagsi-
tuation) sowie ein erhohtes Risiko fiir Tropennéchte auf. In den Klimaanalysekarten Tag und Nacht
weisen alle Flachen zwischen Crusius- und Perthesstrafle aufgrund des hohen Befestigungsgrades
und der offenen Flachen eine ungiinstige thermische Situation auf, die siidexponierte Bebauung
Téubchenweg 17 eine sehr ungiinstige. Diese ungiinstige klimatische Situation trifft auch auf die
angrenzenden Bereiche im Taubchenweg und auf die Verkehrswege entlang des Gerichtsweges zu.

Die temporire Griinfliche zwischen Perthesstralle und Gerichtsweg ist als Griinflache mit hoher
Kaltluftproduktivitat dargestellt. Sie erfiillt eine hohe klimadkologische Funktion, in dem sie die an-
grenzenden Siedlungsbereiche mit Kaltluft versorgt. Die klimadkologische Funktion dieser Griinfla-
che wird durch die teilweise Uberbauung der Flichen eingeschrinkt, so dass MaBnahmen erforder-
lich sind, um diese Funktion an anderer Stelle zu kompensieren.

Dies bedeutet einerseits, klimatische Ausgleichsrdume zu schaffen. Andererseits bedeutet dies aber
auch, durch geeignete MaBlnahmen eine Autheizung der befestigten Flachen und Baukorper vor-
sorglich zu vermindern, weil diese dann nicht primér auf die nichtlichen Abkiihlungsprozesse ange-
wiesen sind.

Auf stadtklimatische Aspekte wirken sich die folgenden Maflnahmen positiv aus:
e moglichst geringe Versiegelung,
e Anlage von Griinflaichen und Bdumen,

e Verschattung durch Baumreihen an Stralen und FuBwegen (Verbesserung Aufenthalts-
klima),

e Verschattung von Gebduden durch Fassadenbegriinung,
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e Baumreihen vor sonnenexponierten Fassaden,
e Verwendung von hellen Versiegelungsmaterialien/heller Putz,
e Dachbegriinung.

In der Detailbetrachtung sind die folgend aufgefiihrten, bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten-
den Verdnderungen der Situation im Plangebiet maBgeblich fiir die o.g. Verbesserung nach den
Malstédben der Stadtklimaanalyse:

e Durch die Realisierung der 6ffentlichen Griinflachen wird — zumindest fiir die Flachen selbst
— eine splirbare Verbesserung der Situation zu erwarten sein. Durch Baume und Stréducher
wird eine Kiihlhaltung von Flachen durch deren Verschattung zu erwarten sein. Zudem ist
mit einer Abkiihlung der Umgebungsluft durch Verdunstung von Feuchtigkeit zu rechnen.
Die Intensitét dieser Verbesserungen ist einerseits abhingig davon, inwieweit die Flaichen
bisher versiegelt oder schon begriint waren. Sie ist andererseits von Art und Umfang der Be-
griinung und der davon bewirkten Verschattung und Verdunstungsleistung abhangig. Durch
eine entsprechende Stellung der Gehdlzgruppen sowie die Integration von Wiesenfldachen
wird trotz des hohen Gehdlzanteils eine Durchliiftung der 6ffentlichen Griinflachen an der
Frommannstra3e ermoglicht und somit auch positive Wirkungen fiir den nérdlich daran an-
grenzenden Straflenraum sowie die nordlich angrenzenden Blocke erreicht werden.

e Durch die Begrenzung der zuldssigen Grundfliche werden die versiegelten Flichen auf das
notwendige Mal} begrenzt. Die Innenhofe sind zudem weitestgehend frei von Bebauung und
mit mehr als 1.800 m? (Teilbereich 1) und mehr als 4.700 m? (Teilbereich 2) so groB, dass
sie in Verbindung mit der durch die Baukorper der Blockrandbebauung realisierten Verschat-
tung, der vorgesehenen Bepflanzung und der ortlichen Regenwasserbewirtschaftung eine
klimatische Ausgleichsfunktion fiir die umgebende Bebauung iibernehmen koénnen, indem
sie fir Beschattung und Verdunstungskiihlung sorgen koénnen.

e Durch das Zuriicktreten von der historischen Bauflucht und die Pflanzung einer aus mittel-
bis groBkronigen Bdumen bestehender Baumreihe am Téaubchenweg wird ein Aufheizen der
Stidfassade des am Tdubchenweg gelegenen Gebéduderiegels vermindert. Zudem wird durch
diese Baumreihe auch der nordliche Gehwegbereich des Taubchenwegs beschattet und ver-
mindert so die Autheizung des StraBenraumes in diesem Bereich.

e Durch Fassaden- und Dachbegriinung wird eine Aufheizung der Baukdrper und die daraus
resultierende v.a. nichtliche Abstrahlungswédrme vermindert.

Es sind aber auch andere, in der Stadtklimaanalyse nicht abgebildete Auswirkungen zu erwarten. Zu
nennen sind:

e Fiir die im Bestand bereits vorhandenen Verkehrsflichen wird sich die klimatische Situa-
tion in Folge der Durchfiihrung dieses B-Planes insbesondere durch Kiihlhaltung in Folge
des Schattenwurfes von westlich, siidlich und 6stlich an die Verkehrsflachen angrenzend er-
richteten Gebédude verbessern. In Norden des Plangebietes kann auch der Schattenwurf von
in den Griinflichen angepflanzten Baumen und Strauchern zu Verbesserungen fithren. Wei-
tere Verbesserungen — auch hinsichtlich der Abkiihlung — sind durch das Anpflanzen von
Béaumen und Strduchern innerhalb der Verkehrsflachen moglich; dies ist aber nicht Gegen-
stand dieses B-Planes, sondern den konkreten Planungen fiir diese Verkehrsfldachen iiberlas-
sen.

e Fiir im Bestand vorhandene Gebiude (z.B. das Denkmal Tdubchenweg) werden sich
durch die Durchfiihrung dieses B-Planes bedingte Verdnderungen im Wesentlichen nur erge-
ben, soweit diese Gebdude durch den Schattenwurf anderer, neuerrichteter Gebidude oder
durch deren direkten Anbau an das Gebdude nicht mehr oder weniger von der Sonne be-
schienen und deshalb nicht mehr aufgeheizt werden.
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e Fiir neuerrichtete Gebidude ergeben sich durch die Festsetzungen von Dach- und Fassaden-
begriinung eine geringere Autheizung der Baukdrper und eine Verminderung der daraus re-
sultierenden néchtlichen Abstrahlungswirme.

Obwohl durch die vorliegende Planung eine teilweise Uberbauung der klimawirksamen temporiren
Griinfliche im Westen des Plangebietes vorgesehen ist und damit dessen Funktion eingeschrankt
wird, wird sich in der Gesamtbetrachtung unter Beriicksichtigung der oben erlduterten Festsetzun-
gen die klimatische Situation durch die Umsetzung des Bebauungsplanes verbessern, da einerseits
verschiedenen Mallnahmen vorgesehen sind, die eine Aufheizung des Stadtraumes iiberhaupt erst
verhindern, und andererseits der Bebauungsplan den Erhalt sowie die Neuausweisung von Griinfla-
chen sichert, die sich klimaausgleichend auf die umgebenden Bereiche auswirken.

Auch im Vergleich mit der Situation, die sich ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben
wiirde (zuldssige Bebauung nach § 34 BauGB), entsteht eine erhebliche Verbesserung der klimati-
schen Situation durch die oben ausfiihrlich dargestellten Festsetzungen.

Nachteilige erhebliche Auswirkungen sind daher in Summe nicht zu konstatieren.

7.8 Wirkungsgefiige zwischen 7.1 und 7.7
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

Das Wirkungsgefiige zwischen den einzelnen Umweltfaktoren ergibt sich aus der Multifunktionali-
tat der betroffenen Flachen fiir diese. Dabei ist entscheidend, die umweltrelevanten Wirkungen von
Griinflichen zu erhalten oder funktional zu ersetzen und die negativen Wirkungen von befestigten
Flachen zu mindern. Weitere Wechselwirkungen sind hier nicht zu erwarten.

Das Wirkungsgefiige der Griinflachen wird nicht nur durch die Grofe der Flachen beeinflusst.
Durch die Anordnung und Ausbildung der Fldchen sowie die multifunktionale Nutzung auch von
befestigten Flachen wird das Wirkungsgefiige iiber die reine FlichengroBe hinaus beeinflusst. Das
sind im Geltungsbereich insbesondere:

e Die Anordnung der 6ffentlichen Griinflachen entlang der Frommannstrafle zur Verbindung
vorhandener Griinstrukturen auBerhalb des Geltungsbereiches als Korridor fiir Biotopver-
bundfunktion, Erholungsfunktion und als Frisch- und Kaltluftschneise fiir die Klimaschutz-
funktion,

e die Anordnung der Baumreihe entlang des Tdubchenwegs als Fassadenverschattung fiir die
Klimaschutzfunktion und eine Erholungsfunktion neben der Habitatfunktion der Bdume,

e die Begriinung der Innenhédfe zur Stiarkung der Habitatfunktion und der Klimafunktion, so-
wie die Moglichkeit der Errichtung von Anlagen zur Bewirtschaftung von Niederschlags-
wasser,

e die Dachbegriinung zur Nutzung befestigter Flachen fiir die Retentionsfunktion (Nieder-
schlagswasser) und die Biotopfunktion einschl. der Biotopverbundfunktion.

Auch im Bestand hat vor allem die Griinflache im Teilbereich 1 Auswirkungen auf verschiedene
Umweltfaktoren. Der Erhalt der Wirkungszusammenhinge wiirde jedoch bei Zugrundelegung der
Nullvariante (keine Bebauungsplanung) im Zuge von Bebauung nach § 34 BauGB erheblich einge-
schriankt werden. Die stddtebauliche Lenkung der Bebauung auf den Flichen des Geltungsbereiches
dient daher dem Erhalt und der Stirkung des Wirkungsgefiiges zwischen den Umweltbelangen.
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7.9 Landschaft

Vorbemerkung:

Unter dem Begriff ,Landschaft“ wird hier die in der Freiraumflache auRerhalb der besiedelten Bereiche bzw. Sied-
lungsflachen gelegene freie Landschaft betrachtet. Der besiedelte Bereich wird hier stadtebaulich und stadtebaurecht-
lich nicht als ,Landschaft“ angesehen, da insoweit das BauGB spezielle Regelungen und Anforderungen enthalt.

(Vgl. auch: Gierke/Schmidt-Eichstaedt, Die Abwagung in der Bauleitplanung, 2019, Rn. 932)

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Begriindung:

Auf die in der Freiraumfldche gelegene freie Landschaft im obigen Sinne sind aufgrund der rdumli-
chen Lage des Plangebietes im inneren Bereich der Siedlungsfliche der Stadt Leipzig keine Auswir-
kungen zu erwarten.

7.10 Biologische Vielfalt
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

Die Biologische Vielfalt ist eng verbunden mit den Umweltbelangen Tiere und Pflanzen (Kap. 7.2 /
7.3). Neben dem reinen Artenschutz geht es jedoch in diesem Kapitel um die Auswirkungen auf
iibergeordnete Belange, z.B. den Biotopverbund, die Einbindung in geschiitzte Landschaftsbestand-
teile sowie die aus den Festsetzungen resultierenden Mafinahmen, die sich positiv auf die biologi-
sche Vielfalt auswirken konnen.

Aktuell erarbeitet die Stadt Leipzig in enger Abstimmung mit anerkannten Naturschutzverbédnden
die Biotopverbundplanung fiir das Stadtgebiet. Sie befindet sich noch in der Bearbeitung, so dass
keine endgiiltigen Ergebnisse hinsichtlich der fiir den Biotopverbund zu sichernden Flachen, der
Zielplanung und hinsichtlich notwendiger Mafinahmen vorliegen. Die temporire Griinfliche im
Teilbereich 1 wurde jedoch im Rahmen der Bestandsaufnahme beriicksichtigt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird ein Teil der temporéren Griinflache {iberplant,
gleichzeitig wird aber eine weitere 6ffentliche Griinfliche ausgewiesen, was neben vielen anderen
Funktionen auch dem Erhalt und der Sicherung der Biotopverbundfunktion und der potentiellen Be-
riicksichtigung im Rahmen der Biotopverbundplanung dienen kann. Aufgrund ihrer intensiven Aus-
stattung mit Gehdlzen, der unterschiedlichen Lebensraumstrukturen, ihrer Anordnung und Grof3e
konnen die 6ffentlichen Griinflachen eine Trittsteinfunktion erfiillen, insbesondere da sie eine Ver-
bindung zwischen den Griinanlagen des Stephaniplatzes und westlich des Gerichtswegs schaffen.

Biotopverbundachsen, Wanderungstransekte oder Achsen fiir Habitatwechsel in zeitlich funktiona-
lem Zusammenhang sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Auch die Festgesetzten Dachbegriinungen haben eine Trittsteinfunktion, besonders fiir einige Arten
des Offenlandes, v.a. vor dem Hintergrund, dass bei zunehmender Begriinung bereits umgesetzte
Griindécher als Trittstein zur Besiedlung in der Flache dienen konnen. Mit zunehmender Zahl be-
griinter Dicher entsteht in dieser Ebene ein zweites Biotopsystem mit eigener Vielfalt und Wechsel-
wirkungen zu den ebenerdigen Biotopflachen.

Durch die Eroffnung der Belegung der Dachflichen mit Biodiversitdtsbausteinen (z.B. Bereiche mit
hoherer Substratauflage mit Stauden oder Gehdlzen, Sandlinsen, Grobkiesbeete, Totholz, Wasserfla-
chen, Nisthilfen) in der Festsetzung zur Dachbegriinung kann die 6kologische Wertigkeit der Griin-
dacher erhoht werden mit positiven Auswirkungen auf die biologische Vielfalt. Dariiber hinaus
kann durch eine gezielte Pflanzenauswahl Nahrung fiir Insekten und Vogel bereitgestellt werden, so
dass Griindadcher auch eine Funktion als Nahrungshabitat erfiillen konnen.
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Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete und Fldchennaturdenkmale sind vom Vorhaben nicht
betroffen. Das nichstgelegene Landschaftsschutzgebiet ist das LSG Ostliche Rietzschke, Stiinz
etwa 1.700 m norddstlich des Geltungsbereiches. Das LSG Leipziger Auwald befindet sich in etwa
1.900 m Entfernung westlich. Zudem sind im Planbereich keine gesetzlich geschiitzten Biotope
nachgewiesen. Der Baumbestand im Geltungsbereich wurde auf Hohlen und Spalten untersucht, es
wurden jedoch keine solchen Habitatbdume festgestellt.

Ziel der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist es, durch stidtebauliche Ordnung Griinflichen auch
in ihrer Funktion fiir die Lebensraumstruktur und die Biotopverbundfunktion zu erhalten und zu
starken. Durch die Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung sowie die intensive Begriinung
und Geholzausstattung der Griinflachen, verbunden mit den Festsetzungen zum Schutz vor Vogel-
schlag und zur insekten- und fledermausfreundlichen Beleuchtung werden gute Grundlagen fiir das
Ausbilden einer biologischen Artenvielfalt im Plangebiet geschaffen. Im Ergebnis der Untersuchun-
gen ist daher festzustellen, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu er-
warten sind.

7.11 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
BNatSchG

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Begriindung:

Anbhaltspunkte fiir Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete (Vogelschutzgebiete nach der Europii-
schen Vogelschutzrichtlinie’® und FFH-Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie!! lie-
gen nicht vor.

Der Geltungsbereich beriihrt keine Natura-2000 Gebiete. Das néchstgelegene Vogelschutzgebiet ist
das Gebiet 05 ,,Leipziger Auwald* 2 km westlich des Geltungsbereiches. Das nichstgelegene FFH-
Gebiet 050E ,,Leipziger Auensystem® 2,5 km siidwestlich des Geltungsbereiches. Die Gebiete sind
rdumlich durch die Entfernung und auch funktional durch die geschlossene stddtische Bebauung
vom Geltungsbereich getrennt, so dass eine direkte oder indirekte Beeintrachtigung der Schutzge-
biete durch das Vorhaben auszuschlieen ist. Nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschiitzte Tierarten
sind im Geltungsbereich durch die Fledermausarten (Zwerg- und Breitfliigelfledermaus) nachge-
wiesen. Alle im Geltungsbereich nachgewiesenen Vogel sind europdisch geschiitzte Vogelarten
nach Artikel 1 Vogelschutzrichtlinie. Vogelarten nach Artikel 4 (Anhang 1) Vogelschutzrichtlinie
sind im Geltungsbereich nicht anzutreffen.

Die Lebensrdume der nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie geschiitzten Vogelarten im Geltungsbereich
werden durch den Erhalt und Ersatz von Niststétten fiir Gebdude- und Nischenbriiter, durch den Er-
halt und Ersatz von Geholzflichen und Baumen als Lebensstitte fiir Geholzbriiter und durch die
Aufwertung von Siedlungsfldchen hinsichtlich ihrer Habitateignung durch Dach- und Fassadenbe-
griinung gesichert.

Die Lebensrdume der nach Anhang IV geschiitzten Tierarten im Geltungsbereich werden durch den
Erhalt und Ersatz von Lebensstitten fiir Flederméuse (Mallnahme Artenschutzfachbeitrag), durch
den Erhalt und Ersatz von Gehdlzflichen und Bdumen als Nahrungs- und Jagdhabitat und durch die
Aufwertung von Siedlungsflichen hinsichtlich ihrer Eignung als Jagdrevier durch Dach- und Fassa-
denbegriinung gesichert.

7.12 Menschen/Bevolkerung und ihre Gesundheit

10 Richtlinie 2009/147/EG uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
11 Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen
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7.12.1 Verkehrslarm
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

Das planerische Schutzniveau orientiert sich entsprechend § 34 Abs. 1 BauGB an der Eigenart der
ndheren Umgebung, so dass dies im Bereich der Gebietskategorien allgemeine Wohngebiete (WA)
und Mischgebiete (MI) im Sinne der BauNVO zu verorten ist.

Auf das Plangebiet wirkt Verkehrsldrm durch Stralenverkehr von 6ffentlich gewidmeten Verkehrs-
flichen ein — mafigeblich von den Verkehrswegen Gerichtsweg und Tadubchenweg. Weiterer Stra-
Benverkehrslarm wird durch flielenden Verkehr auf der Frommannstraf3e, der Crusiusstral3e, der
Perthesstra3e sowie durch ruhenden Verkehr auf dem Parkplatz Tdubchenweg verursacht.

In der vorliegenden Schallimmissionsprognose'? (im Folgenden SIP) wurden erhebliche Schallein-
trage von Westen und Siiden in das Plangebiet, ausgehend vom Stralenverkehr auf dem Gerichts-
weg und Tédubchenweg festgestellt. Durch eine an den flieBenden Stralenverkehr heranriickende
Wohnbebauung sind zum Teil zu erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt
1 zu DIN 18005 zu erwarten, vornehmlich an den stralenzugewandten Gebdudefassaden. Da die
Teilbereiche 1 bzw. 2 in geschlossener Bauweise ausgefiihrt werden, treten an den innenhofzuge-
wandten Fassaden unkritische Gerduschpegel unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 auf.

Der B-Plan zielt planerisch indirekt auf eine iiberwiegend gebaudeintegrierte Unterbringung des ru-
henden Verkehrs z. B. in Tiefgaragen ab. Begrenzt moglich aber deutlich untergeordnet zur Begrii-
nung sind ebenerdige Stellplédtze auch in den Innenhéfen. Eine detaillierte Dimensionierung dieser
Anlagen sowie konkrete Lage und Ausbildung der Zufahrten sind planungsrechtlich nicht festge-
legt. Die Regelungen dienen jedoch grundsétzlich der Vermeidung von Verkehrsldrm aus privaten
Flachen.

Dariiber hinaus hat der Bebauungsplan zum Ziel, die Voraussetzungen fiir ein zentrumsnahes, ver-
kehrsreduziertes Wohnangebot mit bestehender guter Anbindung an den OPNV zu schaffen, wel-
ches grundsitzlich geeignet ist, den Individualverkehr mit Kraftfahrzeugen zu minimieren und da-
mit auch zur Reduzierung des Verkehrsldrms beizutragen.

Mit Blick auf die bestehende Umgebungsnutzung ist im Plangebiet nicht zu erwarten, dass die Ein-
fliisse des Verkehrsldarms die Umsetzung des B-Planes unmoglich machen. Die Konflikte sind auf
Ebene der Genehmigungsplanung technisch zu 16sen. Insgesamt verbessert der B-Plan durch die
festgesetzte Gebdudeanordnung (geschlossene Blockrandbebauung) die bestehende Situation oder
die mogliche Situation bei ungeregelter Entwicklung im Geltungsbereich, weil derzeit keine Ab-
schirmung von Gebiudeteilen gegeniiber dem Verkehrslidrm erfolgt.

7.12.2 Gewerbelarm
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

Auch die Schutzanspriiche gegen Gewerbeldrm ergeben sich sowohl aus den vom Plangebiet ausge-
henden auf die Umgebung einwirkenden Immissionen als auch aus der Umgebung auf das Plange-
biet einwirkende Immissionen. Damit sind erhebliche Auswirkungen auf schutzbediirftige Nutzun-
gen, hier v.a. die Wohnnutzung auch ohne besondere Festsetzung zwar unwahrscheinlich aber nicht

12 solaris Ingenieur-Consult GmbH, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 468
,Gerichtsweg/Taubchenweg® in Leipzig, 23.02.2024.
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ganzlich ausgeschlossen. Wie die SIP zeigt, besteht durch den existierenden Gewerbebetrieb diesbe-
ziiglich eine Abhingigkeit von der Einstufung als Mischgebiet MI oder Allgemeines Wohngebiet
WA auf Zulassungsebene.

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen von Gewerbefldachen getroffen. Es sind daher auch
keine Auswirkungen von Gewerbeldrm auf Planebene zu bewiéltigen. Dies geschieht im nachgela-
gerten Genehmigungsverfahren.

7.12.3 Freizeit-/Sport-/Veranstaltungslarm
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

Auch die Schutzanspriiche gegen Freizeitlairm ergeben sich sowohl aus den vom Plangebiet ausge-
henden auf die Umgebung einwirkenden Immissionen als auch aus der Umgebung auf das Plange-
biet einwirkende Immissionen.

Ostlich des Plangebietes auf dem Stephaniplatz befindet sich ein 6ffentlich zugéinglicher Bolzplatz.
Dessen Gerduschbeitrdge werden in der SIP als Sportanlage gemil3 18. BImSchV mitbetrachtet. Es
liegen keine Angaben zur Intensitdt der Nutzung dieser Anlage vor, so dass in der Untersuchung im
Sinne einer worst-case-Betrachtung mit Standardwerten, d. h. Dauerbetrieb bei maximal-typischer
Anlagenauslastung, gerechnet wird. Auf Grund der fehlenden Beleuchtungseinrichtungen wird von
einer reinen Tagnutzung dieser Anlage ausgegangen. Aus der Nutzung dieser Anlage ergeben sich
nachgelagerte Schalleintrége in das Plangebiet.

Bei Nutzung des Bolzplatzes werden fiir den Teilbereich 2 an den zukiinftigen Gebidudefassaden an
der Crusiusstra3e sowie in Teilen an der Frommannstrae Immissionsrichtwertkonflikte wihrend
der Ruhezeiten tagsiiber prognostiziert. An den tibrigen Gebdudefassaden des Plangebietes bzw. zur
iibrigen Tageszeit sind keine Ubertretungen zu erwarten. Mit Blick auf die bestehende Umgebungs-
nutzung ist auch im Geltungsbereich nicht zu erwarten, dass die Einfliisse des Freizeitlarms die
Umsetzung des B-Planes unmdglich machen.

Fazit Lirmschutz: Die Priifung auf schallimmissionsrechtliche Zulédssigkeit von Vorhaben und so-
mit die Bewiltigung der aufgezeigten Konflikte wird in der nachgelagerten Genehmigungsphase
der jeweiligen Vorhaben verortet. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungs-
plan werden dafiir notwendige Informationen und Hinweise (siehe auch Anhang IV zur Begriin-
dung) bereitgestellt, so u.a. fiir weitere Priifschritte zur Existenz von Immissionskonflikten und ggf.
zur Bewiltigung dieser. Im Zuge der mittelfristig geplanten Neugestaltung des Stephaniplatzes wird
der Bolzplatz dort zukiinftig aufgegeben.

7.12.4  Luftqualitit

Vorbemerkung:
Hier geht es um lufthygienische Auswirkungen auf die Menschen sowohl

a) aus vorhandenen Immissionen, die aus bestehenden Quellen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes auf
das Plangebiet einwirken, als auch

b) aus zusatzlichen Immissionen, die aus der Umsetzung der Planung zu erwarten sind.

Zu den Emissionen, die aus der Umsetzung der Planung resultieren kdnnen, und zu daraus resultierenden Verande-
rungen der lufthygienischen Situation allgemein (auch auf3erhalb des Plangebietes) siehe oben Kap. 7.6 ,Luft".

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Begriindung:

Die Schutzanspriiche gegen Luftschadstoffe, auch Geriiche und Staub ergeben sich sowohl nach au-
Ben als auch nach innen aus dem Umgebungsschutz. Es werden keine Festsetzungen getroffen, die
eine die umgebenden Wohngebiete beeintrachtigende Nutzung erwarten lassen.
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Immissionen in das Plangebiet hinein (siehe Punkt 7.6) sind durch den Umgebungsschutz, der auch
fiir den Geltungsbereich gilt, auszuschlieBen. Das ist vor allem der Verkehrslarm. Es bestehen keine
Larmquellen, welche eine der Umgebung angepasste Nutzung des Plangebiets verunmdoglichen
wiirden (z.B. Bahnstrecken, Gewerbebetriebe).

Emissionen aus den Geltungsbereich heraus in angrenzende Flichen werden ebenfalls vom Umge-
bungsschutzanspruch reglementiert. Es sind keine baulichen Nutzungen geplant, welche diesem
Schutz zuwiderlaufen.

7.12.5 Erholung und Grunflachenversorgung
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

Ziel der Erholungsfunktion ist es, eine Verzahnung von Wohnbebauung und Flichen mit Erho-
lungseignung zu sichern sowie die Erreichbarkeit von Erholungsfldchen zu gewihrleisten. Aus den
Verbindungsachsen, welche zu diesem Zweck im Landschaftsplan dargestellt sind, ergeben fiir den
Geltungsbereich keine Anforderungen. Der Stephaniplatz 6stlich des Geltungsbereiches hat eine
quartieriibergreifende Bedeutung als Erholungsfldche (Spielplatz, Griinflache, Park).

Das Erholungspotential innerhalb des Geltungsbereiches wird durch die bestehende temporére
Griinfliche im Teilbereich 1 des Plangebiets gebildet. Diese hat Relevanz fiir die umliegende Wohn-
bebauung und wird durch die Anwohner auch genutzt. Daher hat die Umsetzung des Bebauungspla-
nes Auswirkungen auf das Erholungspotential. Andere relevante Flachen mit Erholungsfunktion
sind im Geltungsbereich nicht zu finden. Es werden auch keine ErschlieBungen zu Erholungsflé-
chen (Griinflichen) eingeschrinkt.

Gemal dem Landschaftsplan der Stadt Leipzig ist fiir die Griinflichenversorgung als Richtwert
ein Bedarf an 13 m? uneingeschriankt nutzbarer 6ffentlicher Griinfliche pro Einwohner erforderlich.
Davon fallen 6 m? auf wohnungsnahe und 7 m? auf siedlungsnahe 6ffentliche Griinflachen.

Wie in Kapitel 5.5.1 dargestellt, ergibt sich rechnerisch fiir das Plangebiet eine mittlere bis gute
Griinflachenversorgung. Im Bereich nordlich des Plangebietes gibt es eine Unterversorgung mit
Griinflichen. Private Griinflichen werden in der rechnerischen Ermittlung nicht berticksichtigt.

Die derzeitig mittlere bis gute Griinflachenversorgung im Plangebiet basiert jedoch im Wesentli-
chen auf der aktuell geringen Einwohnerzahl von rund 50 Personen innerhalb des Plangebiets. Die
bauliche Entwicklung des Areals wird tiber kurz oder lang einen Zuwachs an Wohnbevdélkerung in-
nerhalb des Plangebiets mit sich bringen. Der Bebauungsplan sieht eine Entwicklung von etwa 600-
700 Wohneinheiten vor, was bei einer ortsiiblich durchschnittlichen Wohnungsbelegung einer prog-
nostizierten Einwohnerzahl von rund 1.000-1.200 Einwohnern entspricht.

Derzeit besteht im Teilbereich 1 des Plangebiets eine temporére Griinflache, die 6ffentlich genutzt
werden kann. Diese wird im Zuge der Umsetzung des B-Planes zum Teil beseitigt. Auch, wenn
diese temporire Griinfliche im Teilbereich 1 bei der rechnerischen Ermittlung der Griinflichenver-
sorgung aufgrund des temporédren Status und des privaten Eigentums keine Beriicksichtigung fand
und findet, verschlechtert sich die Griinflichenversorgung allein durch die Zunahme der Bevolke-
rung im Plangebiet um ca. 2 m? pro Einwohner.

Um dem entgegenzuwirken, weist der Bebauungsplan 6ffentliche Griinflichen von insgesamt etwa
2.100 m? aus (entspricht ca. 2 m? pro Einwohner). Damit wird einer durch die Zunahme der Bevdl-
kerung entstehenden Verschlechterung der Griinflichenversorgung entgegengewirkt.

Durch die Festsetzung der 6ffentlichen Griinflaichen A1 und A2 wird damit eine durch die Bevolke-
rungszunahme entstehende etwaige negative Auswirkung auf die Griinflichenversorgung im Plan-
gebiet ausgeglichen, so dass im Ergebnis keine Verschlechterung zu erwarten ist.
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Neben den 6ffentlichen Griinflachen spielen fiir die Erholung auch private Erholungsriume eine
Rolle. So kdnnen bei entsprechender Ausgestaltung und Ausstattung auch private Innenhofe rele-
vant sein. Der Bebauungsplan enthélt dazu Festsetzungen, die eine intensive Begriinung der Innen-
hofe zum Ziel haben (Pflanzbindungen fiir die Innenh6fe A3 und A4, Begriinung von Tiefgaragen).
Durch ihre iiberdurchschnittliche Grof3e, die Lage im ldrmabgewandten inneren Blockbereich und
die vorgesehene Griinausstattung verbunden mit moglichen Ausstattungselementen wie Kinder-
spielanlagen und Anwohnertreffpunkten ermoglichen die beiden Innenhédfe eine gute Erholung im
privaten Bereich.

Zusammenfassend sind durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkun-
gen hinsichtlich der Erholung und Griinflaichenversorgung zu erwarten, da:

e cine Verschlechterung der Griinflichenversorgung durch die Festsetzung der 6ffentlichen
Griinflichen A 1 und A2 vermieden werden kann,

e fiir die neu geschaffene Wohnbebauung geschlossene, begriinte Innenhofe festgesetzt wer-
den, welche die direkt der Wohnung zugeordnete Erholungsfunktionen fiir die unmittelbaren
Anwohner erfiillen konnen.

Im Vergleich mit der Situation, die sich ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben wiirde
(zuldssige Bebauung nach § 34 BauGB), entsteht durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes so-
gar eine erhebliche Verbesserung.

7.12.6 Bioklima
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

Das Bioklima beschreibt die Auswirkungen der atmosphérischen Einfliisse (v.a. Lokalklima und
Luftqualitét) auf die menschliche Gesundheit. Hierbei spielen die Auswirkungen von Wind, Tempe-
ratur und Feuchte sowie die Belastung der Luft mit Grobstaub, Feinstaub, Pollen und Gasen eine
besondere Rolle.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans, der eine intensive Durchgriinung des Plangebiets
vorsieht, werden gute Voraussetzungen fiir das Entstehen eines angenehmen Aufenthaltsklimas ge-
schaffen. Die Folgen von Hitze und Diirre werden durch eine intensive Beschattung und lokale Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung minimiert. Der hohe Gehdlzanteil im Plangebiet sowie die Fest-
setzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung sorgen fiir eine Staubfilterung.

Durch die Ausbildung von geschiitzten Innenhdfen, abgewandt von den Stra3en, werden Auswir-
kungen von Belastungen der umliegenden Verkehrsrdume minimiert. Sie sind damit weniger von
Schadstoffen belastet. Durch die Schaffung von dichten Gehdlzbestdnden in der Griinfliche A1l
werden die durch den Gerichtsweg bestehenden Einwirkung auf das Plangebiet minimiert.

Insgesamt ist eher eine Verbesserung der bioklimatischen Bedingungen fiir die Bewohner zu erwar-
ten. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Bioklima sind nicht zu erwarten (siehe
auch Kapitel 7.7.2).

7.13 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgiter

Vorbemerkung:

In diesem Kapitel geht es ausschlief3lich um die umweltbezogenen Auswirkungen der Planung auf Kulturgtter und
sonstige Sachguter. Dabei handelt es sich um solche Auswirkungen, die tiber Umweltmedien auf die Substanz der
Kulturglter und sonstigen Sachguter einwirken. Dies sind z.B. Luftverunreinigungen und Erschitterungen.

Das Uberplanen eines Kulturgutes (z.B. eines Denkmals) oder eines sonstigen Sachgutes derart, dass die Festset-
zungen des Bebauungsplanes dem weiteren unveranderten Bestand des Kulturgutes oder des sonstigen Sachgutes
entgegenstehen, fallt nicht darunter und wird deshalb hier nicht betrachtet.
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Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Begriindung:

Im vorliegenden Fall sind keine erheblichen umweltbezogenen Auswirkungen auf die Substanz von
Kulturgiitern und sonstigen Sachgiitern zu erwarten.

Anhaltspunkte dafiir, dass aus der Durchfiihrung der Planung derartige Auswirkungen auf im Plan-
gebiet und seinem relevanten Umfeld vorhandene Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter zu erwarten
sind, liegen nicht vor. Vor allem sind keine Luftverunreinigungen oder Erschiitterungen in einem
Malle zu erwarten, dass sie erheblich auf die Kultur- und sonstige Sachgiiter einwirken konnten.

Inwieweit — was nicht auszuschliefen ist — im Zuge der Bauarbeiten vor allem fiir die neu zu errich-
tenden Gebaude Luftverunreinigungen (etwa Staub) oder Erschiitterungen auftreten konnen, ist von
der jeweiligen Art und Weise der Bauausfithrung anhéngig und kann nicht im Rahmen dieses B-
Plan-Verfahrens geklért werden.

7.14 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

Im Plangebiet sind zum derzeitigen Stand keine {iber die iiblichen Wechselbeziehungen zwischen
den einzelnen Bestandteilen des Naturhaushaltes hinausgehenden besonderen Wechselbeziehungen
bekannt. Absehbare Wechselwirkungen bestehen im Geltungsbereich zwischen den Umweltbelan-
gen:

e Boden und Grundwasser

Die Grundwasserneubildung ist abhingig von der Bodennutzung und v.a. von der Versiege-
lung. Unabhéngig davon, dass der Geltungsbereich durch den bestehenden hohen Versiege-
lungsanteil und die fehlende Enttriimmerung im Teilbereich 1 fiir die Grundwasserneubil-
dung von untergeordneter Bedeutung ist, wird im Zuge des B-Planes festgesetzt, dass das
anfallende Niederschlagswasser zu auf dem Grundstiick zu bewirtschaften und damit zu ei-
nem groBlen Teil zu versickern ist. Damit wird die Grundwasserneubildung im Geltungsbe-
reich eher gestirkt. Es ist nicht abzusehen, dass hier eine Verschlechterung des bestehenden
Zustandes eintritt.

e Boden und Flora/Fauna

Die Wechselwirkung zwischen Boden und Flora bzw. Fauna ergibt sich aus den Sandortei-
genschaften des Bodens fiir Lebensrdume. Diese Wechselwirkung ist durch die Fldchenbilanz,
hier bes. der Gehdlze in den Punkten 7.2 du 7.3 hinreichend dargestellt. Verstarkungen durch
andere Wechselwirkungen, z.B. mit Grundwasser (Standorteigenschaften) sind hier nicht zu er-
warten.

e Klima und Boden/Flora

Die klimatische Wirkung von Pflanzen hingt unmittelbar vom Standort sowie der Auspri-
gung der Vegetation ab. Unter Punkt 7.7 sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die kli-
matischen Belange erschopfend dargestellt. Weitere Verstiarkungen sind durch andere Wech-
selwirkungen nicht zu erwarten.

Weitere Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, welche zur Verstirkung von Umwelt-
auswirkungen durch die Umsetzung des B-Planes fiihren kdnnen, sind nicht bekannt. Der Bebau-
ungsplan verfolgt das Ziel, den Geltungsbereich entsprechend der von der Stadt Leipzig gewiinsch-
ten Entwicklungsziele, zu denen auch die Umweltbelange gehoren, innerhalb einer stddtebaulichen
Rahmensetzung zu entwickeln, auch damit bei einer vergleichsweise ungelenkten Entwicklung im
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Rahmen einer Bebauung nach §34 BauGB keine Uberlagerung oder Wechselwirkung von Umwelt-
auswirkungen entstehen.

7.15 Auswirkungen auf die vorgenannten Belange aufgrund Anfalligkeit der
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

Anmerkung:

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB sind, unbeschadet des § 50 Satz 1 des BImSchG, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen auf die Belange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a bis d und i BauGB zu erwarten sind, bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berticksichtigen.

Gegenstand der Betrachtungen sind dabei grundsétzlich ausschlief3lich (vgl. Gesetzentwurf der Bundesregierung
zum BauGB 201713, S. 40)

1. Vorhaben,
o flr die nach dem Bebauungsplan eine Zulassigkeit gegeben ist und

o die nach gegenwartigem Wissensstand hinsichtlich derjenigen Merkmale, die fiir die Bestimmung
der Relevanz von Unfall- oder Katastrophenereignissen von Bedeutung sind, hinreichend konkreti-
siert sind, sowie

2. Unfall- oder Katastrophenereignisse,

o die aufgrund der Anfalligkeit des jeweiligen Vorhabens flr schwere Unfélle und/oder Katastrophen
zu erwarten und deshalb fir das betroffene Vorhaben von Bedeutung sind, wobei

o fir die Bestimmung der Relevanz von Unfall- und Katastrophenereignissen sowohl ihre Wahr-
scheinlichkeit als auch das mit ihnen verbundene Schadensausmalf? zu berticksichtigen sind,

3. Auswirkungen, die
o beirelevanten Unfall- oder Katastrophenereignissen
o von dem jeweiligen Vorhaben selbst hervorgerufen werden kdnnen.

Fir schwere Unfalle,

4. die als vorhabeninterne Ereignisse von dem Vorhaben selbst hervorgerufen werden kdnnen,

5. bei denen die Eintritts-Wahrscheinlichkeit nicht so gering ist, dass mit ihrem Eintreten nicht gerechnet werden
muss, und

6. bei denen erhebliche Auswirkungen auf die genannten Belange zu erwarten oder nicht auszuschlief3en sind,

ist zu ermitteln und darzulegen, welche erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder nicht auszuschlielen
sind.

Hinsichtlich schwerer Unfallen im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie* bzw. der StorfallVO'® des Bundes werden hier zu-
satzlich die Auswirkungen in den Blick genommen, die von aufRerhalb des Plangebietes gelegenen Betriebsbereichen
von Storfallbetrieben auf schutzbediirftige Nutzungen einwirken kénnen.

Fur Katastrophen,

7. die als vorhabenexterne Ereignisse von auen auf das jeweilige Vorhaben einwirken kénnen,

8. bei denen die Eintritts-Wahrscheinlichkeit nicht so gering, dass mit dem Eintreten nicht rechnen muss,

9. fur die das jeweilige Vorhaben anfallig ist und

10. deren Einwirken auf das jeweilige Vorhaben bewirkt, dass von ihm erhebliche Auswirkungen auf die genann-

ten Belange zu erwarten oder nicht auszuschlief3en sind,

13 Bundesregierung, Entwurf eines Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht
und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt, Deutscher Bundestag, Drucksache 18/10942.
14 Europaische Union, Richtlinie 2012/18/EU des Europ. Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden
Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (ABI. L 197 vom 24.7.2012).

15 Storfall-Verordnung — Zwolfte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (12.
BImSchV)
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ist zu ermitteln und darzulegen, welche erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder nicht auszuschlief3en
sind.

An Katastrophenereignissen sind von den grundsatzlich denkbaren Fallen — z.B. Erdbeben, Anstieg des Meeresspie-
gels, Uberschwemmungen; vgl. UVP-AndRL?, S. 2, Erwégungsgrund (15) — fiir die Stadt Leipzig in diesem Zusam-
menhang nach ausreichendem Ermessen nur Hochwassersituationen bzw. Uberflutungen nach Starkregen bedeut-
sam und daher auch nur diese zu betrachten.

Im vorliegenden Fall sind keine erheblichen Umweltauswirkungen aufgrund einer Anfélligkeit fiir
Unfille oder Katastrophen zu erwarten.

Anhaltspunkte dafiir, dass derartige Auswirkungen zu erwarten sind, liegen im Ergebnis der durch-
gefiihrten Ermittlungen nicht vor. Fiir die nach dem B-Plan, in diesem Fall i.V.m. § 34 BauGB zu-
lassigen Vorhaben ist keine besondere Anfélligkeit fiir schwere Unfille oder Katastrophen im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB zu erkennen. Hinreichend konkretisierte Vorhaben sind der-
zeit nicht bekannt.

AuBerhalb des Plangebietes gelegene Betriebsbereiche von Storfallbetrieben liegen zwar vor.
Néchstgelegen ist der Betriebsbereich eines an der Torgauer Strafle gelegenen Chemiebetriebes. Der
fragliche Betriebsbereich befindet sich aber in einer Entfernung von rund 1.950 m nordéstlich des
Plangebietes mit dazwischenliegender Bebauung, sodass auch bei schweren Unféllen nicht damit
gerechnet werden muss, dass fiir die Abwagung erhebliche Auswirkungen auf die im Plangebiet zu-
lassigen Nutzungen zu erwarten sind.

Katastrophen aufgrund Gefihrdungen durch Hochwasser oder Uberflutungen kénnen ausgeschlos-
sen werden. Das Plangebiet liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Bereich,
der in der Vergangenheit von Uberflutungen betroffen war bzw. fiir den es Hinweise auf eine derar-
tige Gefdhrdung gibt.

7.16 Vermeidung von Emissionen
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang zu erwarten.

Begriindung:

Sowohl hinsichtlich Luftverunreinigungen als auch hinsichtlich Schallemissionen sind aus der
Durchfiihrung des B-Planes keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Aufgrund der Eigenart der ndheren Umgebung ist nicht damit zu rechnen, dass von den im Plange-
biet ihrer Art nach gemél § 34 BauGB zuldssigen Bauvorhaben entsprechende Emissionen in er-
heblichem Umfang ausgehen. Die Vermeidung von Emissionen wird durch den Umgebungsschutz
sichergestellt. Es sind keine Nutzungen mdglich, welche die schutzbediirftigen Nutzungen auf3er-
halb des Geltungsbereiches, hier insbesondere die Wohnnutzung, erheblich beeintrachtigen (siehe
auch Kap. 7.6 und 7.12).

7.17 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Diesem Belang wird hinsichtlich des Niederschlagswassers entsprochen. Der Umgang mit anderen
Abwissern und Abfillen ist nicht Gegenstand dieses B-Planes.

Begriindung:
Zum Umgang mit dem Niederschlagswasser sieche unter ,,Wasser (Kap. 7.5).

Hinsichtlich des sachgerechten Umganges mit Abféllen und Abwéssern ist davon auszugehen, dass
dies unabhingig von diesem B-Plan — und unabhéngig vom Bauplanungsrecht {iberhaupt — nach den

16 Européische Union, Richtlinie 2014/52/EU des européischen Parlaments und des Rates vom 16. April
2014 zur Anderung der Richtlinie 2011/92/EU Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten
offentlichen und privaten Projekten.
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aktuell gelten rechtlichen und technischen Standards erfolgen wird. Insofern ist der Umgang damit
nicht Gegenstand dieses B-Planes.

7.18 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Diesen Belangen wird entsprochen werden.

Begriindung:

Hinsichtlich der gewollten Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsamer und effizienter Nutzung
von Energie ist davon auszugehen, dass dies bei Umsetzung dieses B-Planes erfiillt wird, da

e die Gebaude auf Grundlage der jeweils zum Realisierungszeitpunkt geltenden rechtlichen
und technischen Standards errichtet bzw. saniert werden, sowie

e im B-Plan die Festsetzungen zur Solarenergetischen Nutzung (vgl. Teil B: Text, textliche
Festsetzung Nr. 5 des B-Planes) enthalten sind.

7.19 Darstellungen des Landschaftsplanes
Die Darstellungen des Landschaftsplanes!’ werden mit dem B-Plan umgesetzt.

Begriindung:
Folgende im Integrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes dargestellten
» Integrierte landschaftsraumliche Leitbilder (LB) und

» Vorschlidge (fiir die Flachennutzung, fiir die verschiedenen Umweltbelange, fiir die Beurtei-
lung bedeutender Raumnutzungen und fiir Rdume fiir KompensationsmaBnahmen)

sind fiir den B-Plan von Bedeutung und werden darin wie angegeben umgesetzt bzw. es besteht kein
Widerspruch zwischen dem Landschaftsplan und dem B-Plan:

a) LB 6 Innerstidtische Freiraume der offenen und geschlossenen Block- und Blockrand-
bebauung

Entwicklung, Sicherung, Verbesserung der Aufenthalts- und Stadtbildqualitdt in dichtbebauten In-
nerstddtischen Rdumen durch Erhaltung und Schaffung von begriinten Innenhéfen, Fassaden und
Dichern, Einbeziehung von Fliegewisserabschnitten, StraBenbaumpflanzungen, Einbeziehung
wohnungsnaher Griinflichen und Herstellung ihrer Verbindung zu Parkanlagen und griinen Stadt-
plitzen, Einbindung in das Griin- und Wegesystem der Stadt.

Fiir das Plangebiet relevant sind daraus alle Aspekte auBBer der FlieBgewésserabschnitte, da diese im
Plangebiet weder vorhanden noch geplant sind.

Die relevanten Aspekte des Leitbildes sind in diesem B-Plan wie folgt umgesetzt:

e Im B-Plan werden 6ffentliche Griinflachen festgesetzt, die als Verbindung zu Griinstruktu-
ren im Umfeld fungieren und damit in das Griinsystem der Stadt eingebunden werden.

e Es werden Flachen mit Pflanzbindung als begriinte Innenhéfe festgesetzt.
e Es wird eine Baumreihe entlang des Tdubchenwegs festgesetzt.
e Es werden Dach- und Fassadenbegriinungen festgesetzt.

e In den o6ffentlichen Verkehrsflaichen werden im B-Plan keine Stralenbdume festgesetzt, im
Rahmen des B-Plan-Verfahrens wurden jedoch mogliche konzeptionelle Ansétze der Stra-
Benraumgliederung skizziert. Dabei konnen blau-griine Infrastrukturelemente sowie Stra-

17 Stadt Leipzig, Landschaftsplan, Leipzig, 2013 (Beschluss der Ratsversammlung vom 16.10.2013).
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Benbdume als Teil der Straenverkehrsflache einbezogen werden. Daher ist auch auf den
Verkehrsflachen die Herstellung von StraBenbaumpflanzungen zu erwarten.

b) Vorschlag Landschaftsplan: Griinfléiichen — Temporiire Griinfléichen

Aus der Darstellung als ,,temporire Griinfliche* ergibt sich, dass diese auch aus Sicht des Land-
schaftsplanes nicht auf Dauer angelegt war. Die bauliche Nutzung der Fldche bzw. von Teilen davon
steht somit nicht im Widerspruch zum Landschaftsplan.

c) Vorschlag Landschaftsplan: Arten/Biotope — Entwicklung (Anreicherung) von Lebens-
riumen in bebauten Gebieten

Dieser Vorschlag des Landschaftsplanes ist in diesem B-Plan wie folgt umgesetzt:

e Gemil den Ausfiihrungen in den Kapiteln 7.2, 7.3. und 7.10 erfiillen die 6ffentlichen Griin-
flichen A 1 und A 2 sowie die begriinten privaten Flachen (Innenhéfe sowie Pflanzstreifen
am Tdubchenweg) aufgrund ihrer Geholzausstattung auch eine Funktion als Habitat.

Ergénzend entstehen durch die Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung zusétzliche potenti-
elle Lebensrdume in zwei weiteren Ebenen (Dachebene, vertikale Ebene).

7.20 Darstellungen von sonstigen Planen

Sonstige Plane mit Relevanz fiir diesen B-Plan liegen nicht vor bzw. werden durch diesen B-Plan
nicht beriihrt.

Begriindung:

Pléne des Wasserrechtes, des Abfallrechtes, des Immissionsschutzrecht oder sonstige Pline mit hin-
sichtlich der Umweltbelange bedeutsamen Aussagen fiir das Plangebiet liegen nicht vor.

Ein Griinordnungsplan (GOP) wurde fiir diesen B-Plan nicht erstellt. Dies war — auch angesichts
der Vorprigung des Gebietes — nicht erforderlich, da mit den Zielen und Inhalten des Bebauungspla-
nes die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege auch ohne Erstellung eines GOP angemes-
sen berticksichtigt werden.

Ein Warmeplan und Entscheidungen tiber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von
Wirmenetzen oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet gemél § 26 des Warmeplanungsgesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) liegen fiir das Plangebiet ebenfalls nicht vor.

7.21 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Begriindung:

Vorbemerkung:

Dieser Belang bezieht sich auf die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erflillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden.

Die Gemeinden sind dazu verpflichtet, bei der Abwagung auch das Interesse an der Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat zu berlcksichtigen. Dies gilt auch dann, wenn sich etwaige Beeintrachtigungen noch im Rahmen des Zu-
mutbaren halten.

(Vgl. auch: Gierke/Schmidt-Eichstaedt, Die Abwagung in der Bauleitplanung, 2019, Rn. 1418 ff.)

Anhaltpunkte, dass bei Durchfiihrung des B-Plan erhebliche Umweltauswirkungen auf diesen Be-
lang zu erwarten sind, liegen nicht vor. Es werden durch den B-Plan keine Nutzungen etabliert oder
zugelassen, welche zu einer eheblichen Verschlechterung der Luftqualitét fiihren konnen.
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Der Schutz vor Luftschadstoffen ist in den Kapiteln 7.6, 7.12 und 7.16 beschrieben. Zur Frage der
Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit sind folgende Ziele des B-Planes relevant:

e Verringerung des Verkehrs durch zentrumsnahe Wohnbebauung

e Anschluss an OPNV

e Unterirdische Stellflichen fiir den ruhenden Verkehr

e Verbund von Griinflichen durch die Anordnung der 6ffentlichen Griinflachen.
7.22 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
Dem wird entsprochen.

Begriindung:

Vorbemerkung:
Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaBRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen,

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden.

Dieser B-Plan wirkt auf die Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauli-
che Nutzungen hin, da mit dem B-Plan die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flichen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur In-
nenentwicklung genutzt werden. Weiteres siehe Kap. 7.1 zum Belang ,,Flache®.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal siche Kap. 7.4 zum Belang
,Boden“. Zudem wird mit dem B-Plan auch dadurch auf das Ziel, Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal} zu begrenzen, hingewirkt, dass die Deckung des Bedarfes an baulicher Nutzflache
durch das nach dem B-Plan zuldssige MaR3 der baulichen Nutzung entsprochen wird. Weiterhin wer-
den Flichenversiegelungen (Uber- und Unterbauung) auf den Baugrundstiicken insoweit be-
schrinkt, wie dies fiir die angestrebte bauliche Nutzung und die Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs (iiberwiegend in Tiefgaragen) notwendig ist. Unterbaute Flichen stellen zwar immer noch
eine Versiegelung und damit eine Beeintrichtigung des Bodens dar. Durch eine Begrenzung der un-
terbaubaren Flichen in den Innenhdfen sowie durch die Schaffung biologisch aktiver Bodenfldche
auch auf unterbauten Flachen ist keine Verschlechterung des derzeitigen Zustandes zu erwarten.

Landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Fldchen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Eine Umnutzung von fiir Wohnzwecke genutzten Flidchen findet nicht statt. Das im Plangebiet vor-
handene Wohngebiude ist auch nach den Festsetzungen des B-Planes weiterhin zuléssig
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7.23 Eingriffsregelung
Die Eingriffsregelung kam fiir diesen B-Plan nicht zur Anwendung.

Begriindung:

Vorbemerkung:

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB).

Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens (§ 13a BauGB) ist ein Ausgleich nicht erforderlich, da in den Fallen
des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB - zulassige Grundflache oder Grofie der Grundflache von insgesamt weniger
als 20 000 m? — Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des B-Plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Die Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB) kam fiir den vorliegenden B-Plan aus den folgenden
Griinden nicht zu Anwendung:

e Der Ausgleich von Eingriffen ist fiir diesen B-Plan nicht erforderlich. Es konnte geméB § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB ginzlich davon abgesehen werden, da die Eingriffe bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt sind und zuléssig waren.

e FEin Ausgleich von Eingriffen ist zudem nicht erforderlich, da die Eingriffe infolge der An-
wendung des beschleunigten Verfahrens fiir den B-Plan mit einer maximal zuldssigen
Grundfldache von weniger als 20.000 m? als bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig gelten.

Zudem sind erhebliche Beeintriachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts aus den folgenden Griinden ohnehin nicht zu erwarten:

e Aufdie Landschaft'® und damit auf das Landschaftsbild sind aufgrund der raumlichen Lage
des Plangebietes im inneren Bereich der Siedlungsflache der Stadt Leipzig keine Auswir-
kungen zu erwarten.

e Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind aufgrund der Wiedernutzbarmachung der weit-
gehend bereits aus fritheren Nutzungen versiegelten Fliche im Innenbereich sowie der griin-
ordnerischen bzw. umweltschiitzenden Festsetzungen des B-Planes — u.a. Griinflichen, nicht
iiberbaubare Grundstiicksflachen, die auch nicht unterbaut oder versiegelt werden diirfen,
Festsetzungen zur Begriinung auf den Baugrundstiicken, Festsetzungen zum Umgang mit
Niederschlagswasser — nicht zu erwarten. Es ist vielmehr mit einer Verbesserung der Situa-
tion zu rechnen.

7.24 Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung tragen
Dem Belang wird Rechnung getragen.

Begriindung:

Vorbemerkung:
Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
e sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,

e als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,

18 Zum Begriff ,Landschaft* siehe Kap. 7.9
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Rechnung getragen werden. Dieser Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen.

Beiden genannten Aspekten wird mit dem B-Plan wie folgt Rechnung getragen:

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, sind mit den Festsetzungen zur solar-
energetischen Nutzung (vgl. Teil B: Text, textliche Festsetzung Nr. 6 des B-Planes) im B-
Plan enthalten. Erhebliche Auswirkungen auf das Globalklima/Makroklima sind im Ubrigen
nicht zu erwarten (siche dazu Kap. 7.7.1 ,,Globallima/Makroklima“).

MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, sind mit den Festsetzungen zu
Bepflanzungen (Dachbegriinung, 6ffentliche Griinflachen, Innenhdfe, Baumreihe am Taub-
chenweg, Fassadenbegriinung) sowie den Festsetzungen zur Niederschlagswasserbewirt-
schaftung enthalten. Durch die starke Begriinung des Gebietes wird eine Autheizung an hei-
Ben Tagen durch Beschattung und die Verdunstungskiihlung der Vegetation vermindert.
Durch die lokale Versickerung des Niederschlagswassers wird der lokale Wasserhaushalt an
den natiirlichen Wasserhaushalt angendhert. Somit steht den Pflanzen im Boden ausreichend
Wasser zur Verfligung und einer Austrocknung des Bodens wird entgegengewirkt. Damit
konnen die Folgen von Hitze und Diirre vermindert werden.
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8. Ergebnisse der Beteiligungen

8.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 25.04.2023 bis einschlieBlich
21.05.2023 statt. Die Biirgerinnen und Biirger wurden aufgefordert, Hinweise und Anregungen zur
Planung zu geben, ergéinzend wurde ein Stadtspaziergang als Informationsveranstaltung durchge-
fiihrt. Im Folgenden werden die wichtigsten Ergebnisse zusammenfassend dargelegt sowie die Um-
gangsweise im Rahmen der Entwurfsausarbeitung erlautert.

Wihrend der Beteiligung gingen aus der Offentlichkeit sieben sowie zusitzlich eine schriftliche
Stellungnahme von einem Verein ein. Darin wurde vor allem vorgetragen:

Allgemein

In den eingegangenen Stellungnahmen sowie durch die AuBerungen wihrend der Informationsver-
anstaltung entstand ein heterogenes Stimmungsbild zu allen drei Varianten des Vorentwurfs. Dar-
iiber hinaus wurde mehrfach positiv gewlirdigt, dass in jeder Variante die Themen: Klima- und Um-
weltschutz, die Verbesserung der Lebensqualitit und die Schaffung von Begegnungsorten einge-
stellt wurden.

Allgemein ist zu erwdhnen, dass die Bestandsgebdude und deren bestehende Nutzungen im Plange-
biet durch den neuen Rahmen des Bebauungsplanes nicht direkt beriihrt sind. Dementsprechend
bleiben diese Gebdude und die bereits bestehenden Nutzungen erhalten. Der Bebauungsplan gibt
langfristig ein Zielbild vor, schaftt einen baurechtlichen Rahmen und sichert die flexiblen Weiter-
entwicklungsmoglichkeiten des Stidtebaus.

Wohnen und Stidtebau

Eines der zentralen Themen sowohl bei der Diskussion vor Ort, als auch bei den schriftlichen Riick-
meldungen, war die angemessene Gebdudehdhe der geplanten Bebauung. Einerseits wurde sich da-
fiir ausgesprochen, die Mdglichkeit zur Verdichtung wahrzunehmen und ein hohes Bauvolumen ge-
rade auch fiir die Deckung von Wohnraumdefiziten anzustreben. Es wurde sich fiir eine ausgewo-
gene Losung ausgesprochen, die attraktive Frei- und Griinrdume berticksichtigt. Ebenso wurde sich
dafiir ausgesprochen die Gebdudehohen zu reduzieren und die Geschossigkeit der umliegenden Be-
bauung beizubehalten. Ebenso kontrar wurde die Form der Bebauung gesehen. Wéhrend von eini-
gen Biirgerinnen und Biirgern eine geschlossene Blockrandbebauung als wiinschenswert erachtet
wurde, um moglichst viel privat nutzbare Griinflache in Innenhéfen abzugrenzen, wurde sich
ebenso fiir ein offenes Bebauungskonzept ausgesprochen, das auf eine rdumliche Abgrenzung von
Griinflachen verzichtet und mehr Gemeinschaft im Gebiet ermdglicht.

Auch beim Thema der Erdgeschossnutzung gab es unterschiedliche Ansichten. Zum einen wurde
der Wunsch nach der Schaffung einer lebendigen Erdgeschossnutzung geduflert und zum anderen
wurde die Gewerbeansiedlung als kritisch angesehen und auf leerstehende Erdgeschosszonen hinge-
wiesen. Die Themen des sozialen Wohnungsbaus sowie der Nutzung von Wohnraum fiir Ferienwoh-
nungen wurden angesprochen und als Priifauftrag aufgenommen.

Umsetzung von Anregungen:

Fiir den Entwurf wurde von der urspriinglich zur Diskussion stehenden Idee der neuen stiddtebauli-
chen Dominante (Hochhaus wie in Variante 3) Abstand genommen. Die zukiinftige Bebauung wird
durch die Schaffung geschlossener Blockridnder und eine entsprechende Hohenentwicklung sowie
Dachgestaltung in die stadtebauliche Gestalt der Umgebung integriert. Zugunsten der Sicherung
von Offentlichen und privaten Griinflichen werden die Gebdudehdhen des neuen Stadtbausteins, un-
ter Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, an den iiberdurchschnittlich hohen Be-
bauungen der pragenden Umgebung orientiert. Das dient der ausgewogenen Beriicksichtigung des
derzeitigen Zulassungsrahmens und privater Interessen. Die temporére Griinflache kann dadurch
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teilweise erhalten bzw. an anderer Stelle ergdnzt werden, um die Wohnqualitit und die Griinfldchen-
versorgung fiir Anwohnende zu erhéhen.

Griinfliichen, Umwelt- und Klimaschutz sowie Nachhaltigkeit

Zum Thema Griinflichen gab es zahlreiche AuBerungen, auch in Kombination mit Themen zum
Stiddtebau und Verkehr. Die Mehrheit war sich dariiber einig, so viel Frei- und Griinflachen wie
moglich im Plangebiet schaffen zu wollen, was sich auch positiv auf das lokale Mikroklima am
Standort auswirken wiirde. Es wurde sich Grof3teils gegen einen befestigten, steinernen Stadtplatz
im Gebiet (analog Variante 3) ausgesprochen. Positiv wie auch negativ wurde sich zum ,,Klima-
wildchen* geduBert.

Bei der Nutzung der Frei- und Griinflichen wurde einerseits der Wunsch geduflert, eine klare Tren-
nung zwischen Offentlichen und privaten Griinflichen zu schaffen, moglichst gro3e private Flichen
fiir die Bewohnerinnen und Bewohner zur Verfiigung zu stellen. Andererseits wurde sich dafiir aus-
gesprochen, ein offenes Konzept zu integrieren und die Frei- und Griinflachen fiir alle 6ffentlich zu-
ginglich zu machen. Die Erhaltung vorhandener Baume sowie die Sicherung der Lebensrdume der
im Gebiet anséssigen Tierarten wurde vorgebracht. Positiv wurde sich zu den neu angedachten Béu-
men im Planungsgebiet geduBert. Um der Uberhitzung entgegenzuwirken wurde vorgeschlagen,
eine Dach- und Fassadenbegriinung in der Planung zu integrieren.

Es wurde dazu angeregt Flachddcher im Planungsgebiet zu errichten, um so die Moglichkeit zur
Nutzung, Riickhaltung oder Verdunstung von Regenwasser zu schaffen (Prinzip der Schwamm-
stadt). Gleichzeitig wurde auch darauf hingewiesen, dass sich diese Flachdicher fiir Photovoltaik-
Anlagen eignen konnten.

Umsetzung von Anregungen:

Mit diesem Bebauungsplan der doppelten Innenentwicklung wird versucht, teile der privaten
Grundstiicksfldchen durch eine Umsortierung von Baumasse in die Hohe, eine Nutzung als 6ffentli-
che Griinfliche (Allgemeinwohl) freizulenken. Mit dem Ausstattungsschwerpunkt auf Artenvielfalt
und Biodiversitit sowie der Lage im Plangebiet, sollen diese Parkanlagen fiir Tiere und Griinraum-
vernetzung einen wichtigen Beitrag leisten. Trotz der Nachverdichtung soll dadurch eine Balance
zwischen Verdichtung und Freiraum gefunden werden.

Die unversiegelten 6ffentlichen Griinflichen und die versiegelungsarmen privaten Innenhofe mit
hoher Griinausstattung sind klar getrennt, um unterschiedliche Qualitidten, Angebote und Nutzungen
dort unterzubringen. Vor allem groflere, zusammenhédngende und versickerungsfahige Flachen leis-
ten einen signifikanten Beitrag zur Milderung der thermischen Belastungen in dem Verdichtungsge-
biet.

Die festgelegten Verkehrsflachen werden perspektivisch als erweiterte Moglichkeitsrdume fiir griine
Funktionen und auch Mehrfachnutzungen verstanden, z.B. fiir Ausgleich und Klimaanpassungs-
mafBnahmen.

Aus Griinden der Einfiigung in die stadtebauliche Gestalt des Quartiers wird eine Neigung oder Zu-
riickstaffelung der oberen Geschosse festgelegt, die auch Teile von Dachflichen fiir eine Begriinung
und eine Nutzung fiir Solaranlagen erhilt. Es werden auch anteilig flachige Begriinungen der Fassa-
den gefordert.

Mobilitat und Verkehrsraum

Ein weiteres zentrales Thema war der motorisierte Verkehr im Plangebiet. Konkret wurde der Um-
gang mit den PKW-Stellpldtzen sehr kritisch diskutiert. Es gab Befiirwortungen fiir die Reduzierung
des ruhenden Verkehrs im 6ffentlichen Raum, fiir die Schaffung eines autoarmen Gebiets und einer
gebiindelten Unterbringung von PKWs in Quartiersgaragen. Auch das Thema Verkehrssicherheit,
im Konkreten verkehrssichere Zufahrten und Knotenpunktbereiche fiir alle Verkehrsteilnehmerin-
nen und Verkehrsteilnehmer, sowie die Regulierung des Durchgangverkehrs wurde angesprochen.
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Positiv hervorgehoben wurde die gute Anbindung des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV)
an das Plangebiet. Dariiber hinaus gab es Hinweise, dass der Besucher-, Wirtschafts- und Dienst-
leistungsverkehr ausreichend berticksichtigt werden sollte. Gleiches gilt fiir die dauerhafte Sicher-
stellung von Zu- und Abfahrten fiir Rettungsfahrzeuge.

Umsetzung von Anregungen:

Fiir eine ausreichende Erschlieung der Bauflachen im Plangebiet wurden verwaltungsintern Optio-
nen zur Umsetzung von Ein- oder Zweirichtungsverkehr in Kombination mit Durchfahrts- oder
Wendemdglichkeiten, sowie einem Verkehrsberuhigtem Bereich diskutiert. Ziele der Uberlegungen
sind: negative Auswirkungen des ErschlieBungsverkehrs auf das umgebende Wohngebiet mdglichst
gering zu halten, funktionale und flicheneffiziente Verkehrsflichen unter Berticksichtigung der Nut-
zungsanforderungen (insbesondere Ful3- und Radverkehr, Rettungs- und Miillfahrzeuge) zu schaffen
und den Griinanteil sowie die Versickerungsmoglichkeit im Stralenraum zu erhdhen. (siehe dazu
Kapitel 9) Die nordliche Perthesstralle wird infolgedessen als offentliche Verkehrsfldche in ihrem
historischen Querschnitt festgesetzt, um die diskutierten Optionen: eine Offnung der Perthesstrafle
zum Taubchenweg oder eine Stichstralenlésung mit Wendeanlage, langfristig umsetzen zu kénnen.
Gesicherte Zu- und Abfahren von Einsatzfahrzeugen zu Notfallorten im gesamten Plangebiet sind
Bestandteil der abschlieBenden ErschlieBungslosung und werden in der kiinftigen Planung beachtet.
(siehe dazu Kap. 10.3) Im Rahmen des weiteren Prozesses werden die genannten planerischen An-
sdtze im Zuge einer Verkehrsuntersuchung einschlielich Leistungsfahigkeitspriifung bestimmter
Verkehrsknoten vertieft und die Ergebnisse in die abschlieBende Gesamtlosung mit eingestellt.

Fiir den Kreuzungsbereich Taubchenweg/Gerichtsweg wird im Ampelbereich eine Ergdnzung des
Gehweges durch einen Riickversatz der Bebauung im Erdgeschossbereich beachtet.

Aufgrund der ausreichenden Vorpriagung zur Art der baulichen Nutzung kann innerhalb des Plange-
biets auf Festsetzung der Art der baulichen Nutzung zugunsten von Nutzungsflexibilitit verzichtet
werden. Damit entfillt auch die standortkonkrete Verortung von Stellplédtzen in Quartiers- oder Tief-
garagen. Die festgesetzten Begriinungsanteile in den Innenhdfen und die festgesetzte Tiefe der Bau-
fenster diese Nutzung lenken den ruhenden Verkehr in die Tiefgeschosse.

8.2 Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom
25.04.2023 zur Stellungnahme aufgefordert. Grundsétzlich wird die Planung bei allen Trégern 6ffent-
licher Belange nicht in Frage gestellt. Es ergaben sich iiberwiegend einzelne, redaktionelle Hinweise.

Wichtigste Ergebnisse sind:
e Die Planung steht im Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung.

Die AuBerung fiihrte nicht zur Anderung von Planinhalten. Weiteres siehe Kap. 6.1.1 dieser Be-
griindung.

¢ Im und nahe dem Plangebiet befinden sich Kulturdenkmale nach § 2 SachsDSchG.

Aufgrund der AuBerung wurde der Plan auf Grundlage der Vorentwurfs-Varianten 1 und 2 ent-
sprechend fortgefiihrt. Dies ist damit begriindet, dass die Ergénzung des Plangebietes mit Neu-
bauten in der vorgestellten Art und Weise dieser Varianten weitgehend denkmalvertréglich ist.
Weiteres siche Kap. 6.1.6 dieser Begriindung.

e Im Plangebiet befinden sich Altlastenverdachtsflichen (Frommannstrae 6, Taubchenweg 23,
Perthesstral3e 3, Gerichtsweg 5-7).

Die AuBerung fiihrte nicht zur Anderung von Planinhalten. Dies ist damit begriindet, dass die
genannten Standorte im Sdchsischen Altlastenkataster (SALKA) mit dem Handlungsbedarf -Be-
lassen- registriert sind. Weiterfithrende Untersuchungen werden erst nachfolgend im Rahmen
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9.

von Bauvorhaben insbesondere bei geplanten sensibleren Nutzungen (Wohnen, Spielplatz, Gar-
ten, u.a.) notwendig. Weiteres siche Kap. 7.4 dieser Begriindung.

Es wurde auf Fragen der duferen und inneren ErschlieBung hingewiesen, insbesondere was den
Lieferverkehr in der Andienung von Gewerbenutzungen sowie den durch das Bauvorhaben in-
duzierten Kfz-Verkehr betrifft.

Die AuBerung fiihrte nicht zur Anderung von Planinhalten. Dies ist damit begriindet, dass der
Plan planungsrechtlich relevante ErschlieBungsanforderungen an den Wirtschaftsverkehr durch
Festlegung einer entsprechend dimensionierten 6ffentlichen StraBenverkehrsfliche und eine fle-
xible Vorzone am Tdubchenweg im Teilbereich 2 berticksichtigt. Projektbezogene Lésungen sind
im Rahmen von Bauvorhaben anhand von Mobilititskonzepten abzustimmen. Weiteres siche
Kap. 9 und 10.3 dieser Begriindung.

Die Wegeverbindung zwischen Gerichtsweg und dem Knoten Frommannstral3e/Perthesstralle
soll als Ful3- und Radwegeverbindung gesichert werden.

Aufgrund der AuBerung wurde der Plan wie folgt gedindert: Festsetzung als Offentliche Verkehrs-
fliche besonderer Zweckbestimmung hier: Ful3- und Radweg. Die Breite des Weges deckt sich
zudem mit der Lage der unter dem Weg befindlichen Abwasserleitung und deren Schutzabstin-
den. In der Folge wurde zudem der Geltungsbereich auf das Flurstiick 278/6 (teilweise) erweitert.
Weiteres siche Kap. 10.3 und 15 dieser Begriindung. Im Weiteren miissen die konzeptionellen
Ergebnisse von einem Fachplanungsbiiro qualifiziert werden, um umsetzungsfahig und ggf. auch
fiir Entscheidungen an anderer Stelle typologisch herangezogen werden zu konnen

Die Abfallentsorgung ist im Plangebiet zu gewéhrleisten. Geméall Ratsbeschluss vom 19.05.2021
(VII-DS-02246) ist der Einsatz von Unterflursystemen frithzeitig zu priifen.

Die AuBerung fiihrte nicht zur Anderung von Planinhalten. Dies ist damit begriindet, dass der
Plan planungsrechtlich relevante ErschlieBungsanforderungen an die Abfallentsorgung durch
Festlegung einer entsprechend dimensionierten 6ffentlichen Stralenverkehrsflédche beriicksich-
tigt. Projektbezogene Losungen sind im Rahmen von Bauvorhaben abzustimmen.

Es wurden Hinweise zur Archiologie gegeben. Néheres siehe Teil B: Text, Abschnitt Hinweise.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist mit oberster Prioritdt dezentral auf den
Grundstiicken zu verwenden oder zu versickern.

Aufgrund der AuBerung wurden entsprechende Festsetzungen zu: Versickerung von Nieder-
schlagswasser, Oberflichenbefestigung und Dachbegriinung beriicksichtigt. Es wird auf klima-
angepasstes und wassersensibles Bauen abgezielt. Weiteres siche Kap. 17 dieser Begriindung.

Konzeptioneller Ansatz auf Quartiersebene

Um den im Zuge der wachsenden Stadt zunehmenden stadtokologischen, mobilititsseitigen, stidte-
baulichen und bodenrechtlichen Spannungen mit Handlungsansétzen zu begegnen, wurde modelhaft
auf den Bereich zwischen Gerichtsweg und Stephaniplatz, Dresdner Stra3e und Tdubchenweg
raumlich begrenzt, ein integrierter konzeptioneller Ansatz fiir den 6ffentlichen Raum auf Quartiers-
ebene erarbeitet. Zielstellung ist es, Handlungsoptionen unter dem Leitbild der doppelten Innenent-
wicklung fiir den konkreten Bereich vorzulegen. Im Weiteren miissen die konzeptionellen Ergeb-
nisse qualifiziert werden, um umsetzungsféhig und ggf. auch fiir Entscheidungen an anderer Stelle
typologisch herangezogen werden zu kdnnen.

Der konzeptionelle Ansatz auf Quartiersebene zur Entwicklung des dffentlichen Raums entwirft ein
Zusammenspiel zwischen baulicher und freirdumlicher Struktur. Der Fokus der freirdumlichen Be-
trachtung liegt dabei auf dem 6ffentlich nutz- und wahrnehmbaren Stadtraum, der sich sowohl aus
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StraBenverkehrsflachen, als auch aus 6ffentlichen Griinflachen (einschlieBlich vernetzender Struk-
turen) zusammensetzt. Denn es sind diese Fldchen und Stadtrdume, die gleichberechtigt und nied-
rigschwellig der Allgemeinheit zur Verfiigung stehen. Uber diese entstehen gebietsiibergreifende
Mobilitdts- und Lebensraumverkniipfungen.

Hintergrund der konzeptionellen Ansitze ist es, die Umwelt-, die Wohnumfeldqualitit sowie ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse langfristig zu erhalten oder zu verbessern, einen Beitrag zur
Erreichung der stadtischen Klimaziele zu leisten und aus dieser informellen Planungsebene die not-
wendigen Ableitungen fiir den Bebauungsplans Nr. 468 zu bilden.

Beschreibung und ridumliche Wahrnehmung des Quartiers

Die stadtebauliche Struktur des Quartiers basiert auf den Pldnen der griinderzeitlichen Stadterweite-
rung. Entlang der Perthesstra3e, Frommannstrafle und Dresdner Straf3e sind weiterhin Gebdudeab-
schnitte mit Gebduden aus der Griinderzeit vorhanden. Bestimmt ist das Quartier heute zudem
durch die weitgehend berdumten ehemaligen Gewerbe-/Produktionsflichen am Taubchenweg, die
mit dem verbliebenen Gebaudebestand keine stadtebauliche Pragung mehr erreicht. Die temporére
Freiflaiche am Gerichtsweg wird aufgrund ihrer griinen Anlage zwar wahrgenommen, hat aufgrund
ihrer Lage jedoch keine herausragende Nutzung erreicht. Wahrend die Verkehrsfrequentierungen
um das Quartier herum beachtlich sind, ist der StraBenraum im Quartier vor allem durch Anlieger-
verkehr und ruhenden Verkehr bestimmt. Kennzeichen des Quartiers ist damit eine ,,laute* Auflen-
seite liber drei Flanken mit einem im Vergleich dazu ,,ruhigen* Innenbereich.

Im Fazit liegen die identitétsstiftenden Beziige des Quartiers heute vor allem in der Nachbarschaft
zum Stephaniplatz. Das bedeutet, dass das Quartier iiber das Stralengeriist hinaus {iber keine 6ffent-
liche Quartiersmitte und kaum ergdnzende Identitdtselemente im 6ffentlichen Raum verfiigt. Im
Zuge der stadtebaulichen Neuordnung und der Entwicklung der 6ffentlichen Stralenrdume im
Quartier kann dem begegnet werden. Die besondere Option fiir das Quartier am Gerichtsweg liegt
darin, dass sich hier ein stddtebaulicher Entwicklungsbereich befindet, der neue Chance des konzep-
tionellen Umgangs ermoglicht.

Stidtebauliche Grundordnung

Das Quartier soll zunéchst ausgehend von der Struktur des historischen Stadtgrundrisses vertrdglich
nachverdichtet werden und 1.V.m. stadtebaulichen Kanten (insbesondere in Eckbereichen) eine neue
urbane Dichte und Nutzung erreichen. Die teils heterogenen Raumkanten der Bebauung im Quar-
tier, auch in Verbindung mit angelagerten Griinbereichen, lassen unterschiedliche Eindriicke von
Enge und Weite im Stadtraum entstehen. Eine geordnete Wiederinanspruchnahme des erschlosse-
nen, innerstddtischen Baulandes im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 468 fiir bauliche Be-
lange ist in diesem Sinne und soll sich durch geschlossene Blockrandstrukturen in den vorhandenen
Stadtgrundriss eingliedern.

Einfiigen eines neuen, éffentlichen Griinraums

Fiir das Quartier am Gerichtsweg aber auch die ndrdlich und 6stlich liegenden Wohngebiete kommt
dem Stephaniplatz die Bedeutung der zentralen 6ffentlichen Griinflache mit Spiel-, Sport- und Frei-
zeitnutzungen zu. Vom Amt fiir Stadtgriin und Gewisser wird eine teilweise Erneuerung der Anla-
gen und Pflanzungen geplant. Erginzt werden soll eine Griinfliche mit dem Schwerpunkt auf Ar-
tenvielfalt und Biodiversitit sowie Angeboten fiir Erholung und Aufenthalt, die durch ihre zentrale
Verortung innerhalb der Blockstruktur einen vernetzenden Charakter im rdumlichen Zusammen-
hang zwischen Bebauung und Griinstrukturen entwickeln kann. Flichenbezogen wird die nicht aus-
reichende Offentliche Griinraumversorgung im Einzugsbereich damit jedoch nicht verbessert. Die
weitere Nachverdichtung am Gerichtsweg geht mit einer weiteren Verknappung von Griinraum ein-
her, der insbesondere fiir die nordlich angrenzenden Wohnlagen bis zur Innenstadt aufgrund man-
gelnder Alternativfldchen nicht an anderer Stelle abgeholfen werden kann. Ebenso verfiigen im
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Quartier die baulich bereits stark verdichteten Bestandsbereiche nicht tiber groBfléchige, freie Po-
tentialflachen, um eine Erhohung des Griinvolumens zu erreichen.

Fiir den integrierten Planungsansatz der nachhaltigen Innenentwicklung und in Ubereinstimmung
mit den Zielen des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 468 besteht daher der Auftrag,
einen o6ffentlichen Griinbereich im Quartier einzuordnen. Als stidtebauliches Element der (doppel-
ten) Innenentwicklung wird dieser als ,,Griinriegel* bezeichnet.

Der Griinriegel, der in stadtrdumlich pragender Grofe zentral innerhalb des Quartiers verortet wird,
umfasst dabei im Westen einen Teil der vorhandenen ,,temporéren Griinfliche* am Gerichtsweg und
erstreckt sich nach Osten tliber zwei Teilflichen. In Bezug auf die griinordnerische Gestaltung soll
die Teilfliche am Gerichtsweg als kompakt bepflanzte, griine ,,Pufferzone* entwickelt werden, die
im Dialog mit der sich kiinftig gegentiiberstehenden Bebauung in der Quartiersmitte einen Auftakt
zu einer offener gestalteten, leichter bepflanzten Griinfliche in geschiitzter Lage geben. Die pla-
nungsrechtliche Sicherung wird {iber den Bebauungsplan Nr. 468 verfolgt.

Multikodierung von Flichen im éffentlichen Stralenraum

Das Quartier ist umgeben von drei Hauptverkehrsadern. Die Crusiusstra3e, die Frommannstraf3e,
die Goschen- sowie Perthesstrafle sind innerhalb des Quartiers in ihrer Bedeutung fiir den Verkehr
deutlich untergeordnete Wohngebietsstralen und dienen primér der Abwicklung des ErschlieBungs-
verkehrs der Anwohnerinnen und Anwohnern. Diese Auspriagung soll langfristig gestirkt werden,
um das Gewicht des motorisierten Verkehrs im 6ffentlichen Raum dieser gut erschlossenen, inner-
stadtischen Bereiche deutlich zu reduzieren.

Um das langfristige Zielbild fiir eine nachhaltige Innenentwicklung im verdichteten Quartier zu er-
reichen, werden die Stralenrdume inklusive der vorhandenen Mobilitits- und Gestaltungsmuster im
stadtischen Gefiige tiberpriift und als Moglichkeitsorte unter Einstellen von zukunftsorientierten Be-
darfen aller Verkehrsteilnehmer neu interpretiert. Das kann

e aktive sowie Offentliche Verkehrsangebote neben dem privaten Pkw-Verkehr beférdern und
dadurch das aktuelle und kiinftige Mobilitdtsverhalten beeinflussen. (z.B. hohere Priorisierung
von FufB3- und Radverkehr; zusitzliche gemeinschaftliche Mobilititsangebote, Anlieferzonen,
Kurzzeitparken);

e Spielrdume fiir ein qualitdtsvoll erweitertes Wohnumfeld in der Nachbarschaft durch neue Auf-
enthalts- und Begegnungsangebote eroffnen;

e zueiner klimaangepassten Umgestaltung der Stralen und somit zu gesunden Wohn- und Arbeits-
verhiltnissen beitragen;

e cinen Mehrwert zur Griinraumvernetzung, Biodiversitit und zur Versickerung von Niederschlé-
gen vor Ort leisten;

e zur effizienten Mehrfachnutzung und Multikodierung von Fléchen fiihren;

e 1. V. m. der Priifung des bestehenden Parkdrucks sowie der Idee einer Quartiersgarage westlich
des Gerichtsweges eventuell zu einer Verringerung und Neuordnung des ruhenden Verkehrs im
offentlichen Stralenraum beitragen.

Fiir den Ansatz im Quartierskonzept wurden zudem der Leitungsbestand recherchiert mit dem Ziel,
Flachen herauszufiltern, die weitgehend ohne Umverlegungen veréndert werden konnten. Im Ergeb-
nis wurden fiir die konzeptionelle Weiterarbeit erste potentielle Flachen fiir eine Multikodierung im
Stralenraum markiert. In welchem Umfang und in welcher Weise die Entwicklung dieser Multi-
funktionsstreifen erfolgen konnte, wie ein Wechsel von Stellplatzflichen, Anlieferbereichen, Mobi-
litdtsstationen, Radabstellanlagen mit Baumstandorten, Retentionsfldchen, Aufenthaltsbereichen
und Feuerwehr-Aufstellflachen aussehen soll, wire Gegenstand nachfolgender Planungen.

Wichtig fiir Planungen innerhalb bestehender Stralenrdume ist, dass ein Zusammenfiihren 6ffentli-
cher und privater Belange mit einer zunehmenden Flichenkonkurrenz einhergeht. Dabei haben die
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gesicherte Erschliefung und die Verkehrssicherheit Vorrang.

Varianten der Verkehrsfithrung

Als Grundlage fiir die Priifung langfristig aktivierbarer Potentiale i.V.m. dem ErschlieBungskonzept
fiir den Bebauungsplan wurden im Arbeitsprozess zwei mogliche Szenarien skizziert, die in Abhén-
gigkeit vom Umsetzungszeitraum und der Umsetzungs- bzw. Mitwirkungsbereitschaft durch die Ei-
gentiimer, Vorhabentriger bzw. Betreiber stehen. Diese gilt es im Zuge nachfolgender Planungen
und Vorhaben zu priifen und weiter zu qualifizieren.

Variante 1: Beibehalten des Zweirichtungsverkehrs

Ein mdégliches Szenario fiir die Verkehrsfunktionen im Plangebiet und in den angrenzenden Neben-
straBen ist das weitgehende Beibehalten des Zweirichtungsverkehrs unter Ergéinzung von Mafnah-
men zur Stiarkung der zentralen Griinflache inmitten der griinderzeitlichen Blockstruktur. Es wird
davon ausgegangen, dass sich die Verkehrsfliisse entlang der Crusiusstralle, der Frommannstra3e,
der GoschenstraBBe und des ndrdlichen Abschnittes der Perthesstraf3e in diesem Szenario dhnlich zur
jetzigen Verkehrssituation verhalten werden. Dieser Sachverhalt wird im Weiteren durch ein Ver-
kehrsgutachten untersucht.

Eine wesentliche planerische Intention des Konzeptes bestiinde darin, den Straen- und Freiraum
um die 6ffentliche Griinfliche als L-formigen, verkehrsberuhigten Bereich zu gestalten, der sich
von den umgebenden Straf3en durch eine andere Oberflaichenbeschaffenheit abhebt.

Die siidliche Perthesstrafle wiirde als Stichstrale mit Wendeanlage und Modalem Filter an der Kreu-
zung Frommannstrale vom Tdubchenweg aus in beide Richtungen befahrbar sein. Thre abschnitts-
weise Ausbildung als Anliegerstra3e (Tempo 30) wiirde dabei die Andienung sowie mdgliche Ein-
ordnung von Zufahrten fiir eine Bebauung innerhalb des Plangebiets ermoglichen.
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Abb. 6 Konzeptioneller Ansatz Zweirichtungsverkehr, eigene Darstellung SPA Stadt Leipzig

Vorteile dieses Losungsansatzes konnen beispielsweise darin liegen, dass:
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ein Grofiteil des durch die bauliche Widerinanspruchnahme von Fldchen im Plangebiet induzier-
ten Verkehrs innerhalb des Plangebietes abgewickelt werden konnte.

im verkehrsberuhigten Bereich eine Hervorhebung der Aufenthaltsfunktion und des FuBBverkehrs
vor sonstigen Verkehrsarten (MIV, Radverkehr) angelegt ist. Der daraus resultierende, geringere
Flachenbedarf kann der Erweiterung einer zentral Verorteten 6ffentlichen Griinflache in den vor-
maligen Verkehrsraum dienen.

Da die Unterscheidung von Fahrbahn, Wendeanlage und Gehwegen aufgehoben ist, kann eine
gute gestalterische Integration erfolgen.

eine Verringerung der notwendigen Fahrbahnbreite und Anpassung des ruhenden Verkehrs Mog-
lichkeitsraume fiir eine Umgestaltung erdffnet. Dabei entstehen Potentialflachen die der Griin-
raumvernetzung dienen konnen, z. B. fiir Baumreihen oder kompakt ausgestattete Griinstreifen
entlang der auf die zentral liegende Griinflache zulaufenden Stra3en (Perthesstrale und From-
mannstraf3e.

Multifunktionsstreifen entlang der Fahrbahnen kdnnen vielseitige Angebote biindeln (z. B. Blau-
Griine Infrastrukturen, ruhenden Verkehr, Aufstell- und Bewegungsflichen fiir Rettungs- und
Lieferfahrzeuge, Aufenthalts- und Bewegungsangebote etc.)

Variante 2: Einrichtungsverkehr

Die zweite Grundidee der Verkehrsorganisation fiir die ErschlieBung des Plangebiets und der an-
grenzenden Nebenstral3en ist es, Einrichtungsverkehr flir den motorisierten Individualverkehr, wo
moglich, einzusetzen. Uber die PerthesstraBe, FrommannstraBe und CrusiusstraBe kann der Verkehr
dann auf Sammelstra3en abflieBen und Fahrzeuge bendtigen keine Wendemoglichkeit. Die optimale
FlieBrichtung des Verkehrs soll dabei durch eine nachfolgende Verkehrsuntersuchung /Leistungsfa-
higkeitsiiberpriifung der Knoten untersetzt werden.

Anders ist die Situation in der Goschenstralle, welche als Stichstrale im Zweirichtungsverkehr ver-
bleiben muss, da sie liber keine Verbindung zur Dresdner Strafle verfiigt. Eine Wendeanlage ist im
Bestand bereits vorhanden.

1:2500
(Ad)

Bebauungsplan Nr. 468
“Gerichtsweg/Taubchenweg”
Entwurf

Konzept
Einrichtungsverkehr

Hauptverkehrsachsen

% Hauptverbindung FuR-
§ und Radverkehrs (LP)

* =" Verkehrsfluss NebenstraBen
e « angrenzend zum Plangebiet

Potentiale Verbesserung
Querung FuBverkehr prifen

§°°°°°s Potential Vemetzung
Secsee® Grunstrukturen

groRfiachige, vorhandene
Grunstrukturen

offentiiche Grunflachen
im Geltungsbereich

Potential Entsiegeiung
Blau-Gran + Multifunktion

Potential Quartiersparken
Quartiersgarage prufen

Abb. 7 Konzeptioneller Ansatz Einrichtungsverkehr, eigene Darstellung SPA Stadt Leipzig
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Vorteile dieses Losungsansatzes konnen beispielsweise darin liegen, dass:

e der Bereich fiir Durchgangsverkehr unattraktiver und somit nicht zielgerichteter Verkehr redu-
ziert wird.

e  Umlenkungen durch Verspriinge im Fahrbahnverlauf zur Verlangsamung des Verkehrs und damit
zur Erhdhung der Sicherheit beitragen kdnnten.

e innerhalb des Plangebiets kein Wenden und Rangieren erfolgen muss.

e cine Verringerung der Fahrbahnbreite und Anpassung des ruhenden Verkehrs Moglichkeitsraume
fiir eine Umgestaltung erdffnen.

e dabei Potentialflichen fiir groBziigige Anpflanzungen zur Griinraumvernetzung sowie vielseitige
Multifunktionsstreifen entstehen (u.a. mit Blau-Griinen Infrastrukturen, ruhendem Verkehr, Auf-
stell- und Bewegungsflachen fiir Rettungs- und Lieferfahrzeuge, Aufenthalts- und Bewegungs-
angeboten etc.)

Von besonderem Wert sind die durch Minimierung der Verkehrsflachen identifizierten Potentiale fiir
einen Griinstreifen entlang der Frommannstrafle. Der rdumlich-funktionale Zusammenhang sowohl
mit dem Plangebiet, als auch mit dem Stephaniplatz, kann die Vernetzungsfunktion einer im Gel-
tungsbereich zentral verorteten Griinfliche stirken und erweitern.

Die siidliche Perthesstral3e ist aktuell als Stichstrale von der Frommannstra3e aus befahrbar. Das
derzeitige Erscheinungsbild und Nutzungsmuster innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 468 ist fast ausschlieBlich auf die Nutzung des Verkehrsraumes fiir den ruhenden Verkehr
ausgelegt und erfiillt dariiber hinaus nicht den Anspruch an eine ausreichende verkehrliche Erschlie-
Bung der angrenzenden Bauflidchen. Es fehlt auch ein beidseitiger 6ffentlicher Gehweg. Um eine
verkehrliche ErschlieBung auch fiir Grof3fahrzeuge zu gewihrleisten, kann aufgrund der fehlenden
Wende- oder Durchfahrtsmoglichkeit, aber auch in Abhéngigkeit des Umsetzungszeitraums sowie
der Umsetzungsbereitschaft durch die Flicheneigentiimer, eine Zwischenldsung entlang der stidli-
chen Perthesstrafle notwendig werden. Diese konnte im Ein- oder Zweirichtungsverkehr als Durch-
fahrtsmoglichkeit (Offnung der PerthesstraBe zum Taubchenweg) auf dem stidtischen Flurstiick das
langfristige Zielbild einleiten. Dafiir miisste die westliche Stralenhélfte entsprechend als Fahrbahn
umgestaltet werden.

10. Stadtebauliches Konzept auf Ebene des Bebauungsplanes

Unter dem Leitbild der doppelten Innenentwicklung und in Umsetzung des Quartierskonzeptes wird
im Plangebiet ein Stadtbaustein stddtebaulich neu geordnet. Dessen stiddtebauliche Kubaturen wer-
den maf3geblich im Zusammenspiel mit neuen Freifldchen und modifizierten Verkehrsflachen ent-
wickelt. Sie sollen im Ergebnis der Umsetzung zu einer Balance zwischen Verdichtung und Frei-
raum, der Sicherung von baulichen wie freirdumlichen Bedarfen sowie dem Erhalt der Umweltqua-
litdten im Sinne gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse dienen. Dabei konzentriert sich der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans und damit auch das Stiddtebauliche Konzept des Bebauungsplans
auf die bodenrechtlich und stidtebaulich relevanten Bereiche des unter Kapitel 9 beschriebenen
Quartierskonzeptes.

Stadtrdumliches Leitmotiv der Neuordnung ist ausgehend von der vorhandenen Bau- und Erschlie-
Bungsstruktur die Entwicklung einer kompakten, urbanen Bebauung, in die ein 6ffentlicher Griinrie-
gel (bestehend aus zwei Flachen) als Bestandteil des neuen Stadtraums eingelassen wird. Zusam-
men mit begriinten, privaten Innenhdfen und einer Baumreihe am Tdubchenweg entsteht ein Ge-
samtkonzept, das urbane Vielfalt biodiversititsfordernd und im Sinne der Klimaanpassung am
Standort zusammenfiihrt und neue Potentiale zur Steigerung der Wohnumfeldqualitit sowie eine
dauerhalft angemessene, offentlich gesicherte ErschlieBung in das Zielbild einbezieht.
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Mit Bezug auf die folgenden Ausfiihrungen wird vorangestellt, dass sich im Plangebiet zwei Teilbe-
reiche erkennen lassen, die durch den Stralenraum der Perthesstrale voneinander getrennt sind. Je-
dem Teilbereich sind eine 6ffentliche Griinfliche, ein Baufenster sowie ein Innenhof zugeordnet.

10.1 Bebauungskonzept

Das stadtebauliche Konzept im Plangebiet greift die in der Umgebung vorgepragten griinderzeitli-
che Blockrandstrukturen auf und interpretiert diese i.V.m. den drédngenden Flachenbedarfen der
wachsenden Stadt, sowie den Erfordernissen der zukunftsorientierten Innenbereichsentwicklung in
Innenstadtlage zeitgemaB.

stidtebauliche Raumkanten

Im Teilbereich 1, westlich der Perthesstralle, nimmt die Bebauung weitgehend die straBenbegleiten-
den Fassaden der vorhandenen und damit vorgeprégten Baufluchten des historischen Karrees auf.
Die Ecke am Kreuzungsbereich Gerichtsweg/Taubchenweg schlieend, integriert die Bebauung das
Baudenkmal des ehemaligen ,,Bibliographischen Instituts® in einen geschlossenen Block.

Im Teilbereich 2, 6stlich der Perthesstral3e, ist eine geschlossene, stralenbegleitende sowie grenz-
staindige Bebauung entlang der Crusius- und Perthesstralle vorgesehen. Auch im Bereich der From-
mannstra3e zwischen Goschen- und Crusiusstral3e riickt die Bebauung bis an die Grundstiicks-
grenze. Entlang des Tdubchenwegs tritt die straBenbegleitende Bebauung, analog zur ehemaligen
Bebauung aus den 1970er-Jahren, von der griinderzeitlichen Bauflucht zuriick.

Um innerhalb des Quartiers den aus zwei Teilflichen bestehenden Griinriegel in die stddtebauliche
Struktur als ,,Freiraum® einzufiigen, werden im Zuge der Neuordnung die Baufenster ausgehend
vom Gerichtsweg bis zur Goschenstralle parallel zur Frommannstra3e von der griinderzeitlichen
Bauflucht zuriickgezogen. Dies erfolgt unter Beachtung 6ffentlicher Bedarfe wie privater Belange.
Aufgrund der Lage im Quartier i. V. m. der erwarteten Nutzungsfrequenz sollen die beiden Freifla-
chen des Griinriegels perspektivisch in 6ffentliches Eigentum iibergehen. Die stadtraumlichen Qua-
litdten sowohl des Quartiers als auch der anliegenden neuen Bebauungen werden maB3gebend durch
diesen neuen stiddtebaulichen Freiraum gepréigt werden.

Gebiudesetzung in den Baufenstern einschliefllich Fassadenverspriingen

Ausgehend von den dufleren, durch straBenbegleitende Baulinien gesetzte Raumkanten sind zu den

Innenhofen durch Baugrenzen gefasste Baufenster mit Tiefen bis maximal 15,00 m geplant, die sich
an den Bautiefen des griinderzeitlichen Bestands der Umgebung orientieren und zugleich angemes-

sene Gebdudezuschnitte ermoglichen.

Untergeordnete Bauteile konnen im Allgemeinen straenseitig sowie zur 6ffentlichen Griinflache
hin um bis zu 0,50 m {iber die Baulinie hervortreten. Dadurch bestehen ausreichende Gestaltungs-
moglichkeiten zur Gliederung der Fassade einerseits und Realisierung zeitgemif3e Grundrisse ande-
rerseits. Zugleich wird das Bedrdngen des 6ffentlichen Raumes durch weit auskragende Bauteile
begrenzt. Den Innenhdfen zugewandt konnen untergeordnete Bauteile maximal 1,50 m vor die Bau-
grenze treten. Durch eine Begrenzung auf eine maximale Gesamttiefe einschlieBlich Vorbauten auf
17,00 m soll eine beidseitige Belichtung und Beliiftung zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse
gewdhrleistet werden und die stddtebauliche Typik angemessen in die Umgebung integriert bleiben.

Kubaturen und Hohenentwicklung der Gebiaude in den Baufenstern

Die geplante Hohenentwicklung der Gebdude wurde im Plangebiet unter dem Leitbild der doppel-
ten Innenentwicklung i. V. m. der Schaffung des 6ffentlichen Freiraums, den Griinriegel und in Ori-
entierung an der griinderzeitlichen Nachbarbebauung nérdlich des Taubchenwegs entwickelt. Of-
fentliche wie private Belange als auch stddtebauliche Vorpragungen werden dabei ausgewogen in
die Gesamtlosung eingestellt, dazu:
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- Die nordlich zum Plangebiet entlang der Frommannstralle angrenzenden Gebidude weisen ne-
ben erkennbar ausgepriagten Sockelhdhen, Trauthéhen von ca. 16-18,5 m und Gebaudehohen
von ca. 19 — 23,50 m auf. Steil geneigte Dachflichen und ausgebaute Décher priagen den Stra-
Benzug.

- Die Bebauung siidlich des Plangebietes entlang des Taubchenwegs ist ma3gebend von Bebau-
ung mit Trauth6hen im Bereich zwischen ca. 18 bis 20 m, Gebdudehdhen von ca. 22 bis 26 m
sowie liberwiegend steil geneigten Dachfldchen mit ausgebautem Dachgeschoss gepragt.

Die neue Bebauung soll eine umgebungsvertriagliche, jedoch im direkten Gegeniiber zur nérdlich
bestehenden Quartiersbebauung z.T. hohere Trauf- und Firsthohen aufweisen diirfen, die sich ten-
denziell an den Gebaudehohen der siidlich benachbarten Bebauung am Taubchenweg orientiert. Le-
diglich fiir die neue Bebauung an der Crusiusstrale wird in Forstsetzung der nordlich vorhandenen
Bebauung eine etwas niedrigere Gebaudekubatur verfolgt.

Im B-Plan wird die Hohenentwicklung der Hauptgebaude durch die Festsetzung von Sockelhdhen
fiir die RohfuBBbodenhohe der Erdgeschosse, eines in der Hohenlage angemessenen flexiblen Trauf-
bereichs sowie der maximalen Gebdudeoberkanten i. V. m. der Kubatur eines Mansarddaches stid-
tebaulich gefasst. Die den Baufenstern zugeordneten Gebdudekubaturen sind als hinweisliche Dar-
stellungen auf der Planzeichnung abgebildet.

10.2 Griinordnerisches Konzept

Das griinordnerische Konzept steht zum Bebauungskonzept in ausgleichender Wechselbeziehung.
Leitbild bildet die doppelte Innenentwicklung und das erarbeitete Quartierskonzept fiir den 6ffentli-
chen Raum.

Das Bebauungskonzept sieht die Entwicklung von geschlossenen Blockrandstrukturen vor, die
durch neue 6ffentliche und private Griinflichen, einen multikodierten Verkehrsraum und Fléchen
fiir blau-griine Infrastruktur vernetzt werden. So soll eine Balance zwischen Verdichtung und Frei-
raum geschaffen werden. Gleichzeitig dienen die neuen Griinflachen der Sicherung von baulichen
sowie freirdumlichen Bedarfen sowie Umweltqualitdten im Sinne gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse. Neben dem Potential zur Steigerung der Wohnumfeldqualitit im 6ffentlichen Raum sowie
durch begriinte private Innenhofe, Dachbegriinung und Fassadenbegriinung werden auch Belange
einer wachsenden Stadt wie Artenschutz und Klimaanpassung aufgegriffen.

Mit Bezug auf das stddtebauliche Gesamtkonzept liegt auf Ebene des B-Plans als Rechtsinstrument
der Fokus zunéchst auf der planungsrechtlichen Sicherung von Fldchen und der Klidrung boden-
rechtsrelevanter Aspekte, insbesondere, wenn private Fldchen zukiinftig durch 6ffentliche Nutzun-
gen in stidtisches Eigentum iibergehen sollen. Ergéinzend dazu treten griinordnerische Qualifizie-
rungen, die das stadtebauliche Gesamtkonzept raumbildend stiitzen.

Das griinordnerische Konzept besteht aus folgenden, wesentlichen stadtebaulichen Elementen:

Griinriegel

Als explizit neues Freiraumelement wird ein aus zwei Flidchen beiderseits der Perthesstrafle ange-
legter Griinriegel zentral in den neuen Stadtbaustein integriert. Zielbild ist die Entwicklung von
baumbestandenen 6ffentlichen Griinflachen unter der Zweckbestimmung Parkanlage im Sinne der
Entwicklung von zwei Pocketparkfldchen. Dazu werden westlich und 6stlich der Perthesstralle zwei
neue Offentliche Griinflichen (A1, A2) entstehen. Diese sollen, neben Angeboten fiir die naturnahe
Erholung auch Anforderungen der Artenvielfalt, Biodiversitdt und Klimaanpassung erfiillen. Der
Griinriegel wird zentral zwischen den Wohngebduden verortet und besitzt einen vernetzenden Cha-
rakter in den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsraum. Die Fldchen dienen dariiber hinaus durch
das Bereitstellen von Erholungs- und Aufenthaltsriumen im verdichteten stidtischen Raum auch
der Wohnumfeldverbesserung und damit der Steigerung der Wohnqualitit im neu entstehenden
Quartier. Insbesondere die direkt an den 6ffentlichen Griinflachen gelegenen Wohnung profitieren
vom griinen Wohnumfeld abseits des StraBenverkehrs.
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Die westliche Griinflache soll als dichtes Griinvolumen zwischen den Neubauten am Gerichtsweg
entwickelt werden. Vorhandene Geholze am Gerichtsweg bilden dabei den Ausgangspunkt der Ent-
wicklung. Im Sinne eines Klimawildchens sind hier mdglichst dichte, geschlossene Gehodlzbestinde
zu schaffen, welche durch Beschattung und Verdunstung als Temperatursenke im Geltungsbereich
wirken und damit zur Verbesserung des Kleinklimas dienen. Durch dichte Gehodlzbestdnde in die-
sem Bereich wird zudem eine abschirmende Wirkung gegeniiber der westlich gelegenen Bundes-
strale (Gerichtsweg) und eine damit verbundene verbesserte Aufenthaltsqualitét der Ostlich angren-
zen Bereiche erreicht.

Die Ostliche Griinflache bildet zusammen mit dem abschnittweisen Riickversatz des Gebdudes ein
neues stiddtebauliches Ensemble. Als neue Quartiersmitte soll diese Ostliche Griinfliche mit groBzii-
gigeren Wiesenfldchen gestaltet werden, die von Gehodlzgruppen flankiert werden. Diese sorgen fiir
eine Beschattung der Griinfldche selbst sowie des nordlich angrenzenden Stra3enraumes. Durch
eine Verbindung zum Griinstreifen, der entsprechend des Quartierskonzepts an der Frommannstra3e
entstehen soll, gelingt eine griine Vernetzung zum Stephaniplatz, die sowohl fiir die Freiraumnut-
zung (Verbindung der Pocketparkfldchen zu den Spielflachen des Stephaniplatzes) als auch fiir den
Biotopverbund eine Bedeutung hat. Belange des Artenschutzes sowie der Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung im Sinne der Entwicklung eine Schwammstadt werden bei der Entwicklung der
Griinflichen integriert.

Begriinte Innenhofe

Ziel der Neuordnung ist, dass neben der kompakten Griinraumentwicklung im 6ffentlichen Raum
auch die Entwicklung begriinter Grundstiicksflichen sukzessiv mit der Errichtung der Gebdude ein-
hergeht. Die Begriinung der Innenhofbereiche wird tiber eine Pflicht zur Begriinung, eine maximale
Bebaubarkeit durch Festsetzung der zuldssigen Grundflache einschlieBlich Festlegungen zur Nie-
derschlagswasserverbringung, zur Tiefgarageniiberdeckung, zum Anpflanzen von Badumen und
Strauchern, der Begriinung von Dachflichen oder der Begrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Wege etc. erreicht. Damit entstehen umfassend begriinte Innenhéofe, die als privater Erholungsraum
durch die Integration von Bereichen z.B. zum Spielen, Sitzen, Gértnern sehr gut genutzt werden
konnen. Insbesondere die Beschrankung der iiber- und unterbaubaren Grundstiicksflachen im Be-
reich der Innenhdfe ermoglicht die Pflanzung von mittel- bis grokronigen Baumen, die die priva-
ten Erholungsflichen im Sommer ausreichend beschatten kdnnen sowie die Versickerung von Nie-
derschlagswasser, wodurch das lokale Aufenthaltsklima positiv beeinflusst wird. Dariiber hinaus
sorgen auch Tiefgaragen-, Dach- und Fassadenbegriinung dafiir, dass die Innenhofe als kleinklimati-
sche Ausgleichsrdume wirken kdnnen.

Neben den genannten Funktionen (Klima, Erholung) erfiillen die Innenhéfe auch Artenschutzfunk-
tionen als Lebensraum, was bei der griinplanerisch-6kologischen Aufwertung der Innenhdfe bertick-
sichtigt wird.

Baumreihe Tidubchenweg

Im Teilbereich 2 soll entlang des Taubchenwegs eine Baumreihe als stadtraumpriagendes Element
eingefligt werden. Dazu wird entlang der Baulinie im Siidosten des Geltungsbereiches die Gebdude-
kante ca. 6 m vom Stralenraum (FuBBwegkante) zuriickgesetzt, um hier Platz zur Pflanzung einer
Baumreihe unter Beachtung von Optionen fiir Grundstiickszufahrten, moglichen Eingangsbereichen
und gewerblichen Gebdudevorzonen zu schaffen. So soll zugleich dem privaten Interesse diese Vor-
zone flexibel gliedern und nutzen zu kénnen entsprochen werden, und zum anderen der stiadtebauli-
che Belang dieser raumpriagenden Griinstruktur Rechnung getragen werden.

Die Baumreihe am Tédubchenweg prigt den siidlich angrenzenden Stralenraum des Téaubchenweg
und schafft eine Griinraumvernetzung zum 0Ostlich gelegenen Stephaniplatz. Dariiber hinaus ist
diese Baumreihe aber auch préigend fiir die dahinterliegende Bebauung, die durch den Zuriickver-
satz und eine griine Zwischenzone zur Stralle eine besondere Wohn- und Aufenthaltsqualitit ge-
winnt.
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Dem integrierten Planungsansatz der doppelten Innenentwicklung folgend soll dieses freirdumliche
Element auch zu einer Entlastung des Standortklimas beitragen, indem eine tlw. Verschattung der
Stidfassade sowie der angrenzenden Verkehrsfldchen erreicht werden kann. Durch Staubbindung
kann zudem eine Verbesserung der Lufthygiene erreicht werden. Der Griinstreifen zwischen den
Bédumen bietet dariiber hinaus Flidchen zur Niederschlagswasserversickerung und dient damit der
Grundwasserneubildung, der Verminderung des Oberflachenabflusses und schlieBlich dem Ziel der
Entwicklung zur Schwammstadt. Fiir die Habitatfunktion ist die Baumreihe zwar von untergeordne-
ter aber nicht unerheblicher Bedeutung, denn der Nachweis des Zilpzalp in der Baumreihe am Ge-
richtsweg zeigt, dass auch Bdume an stark befahrenen Straf3en eine Lebensraumfunktion erfiillen
konnen.

Im Ergebnis der Planung werden korrelierend zur baulichen Entwicklung neue freirdumliche Auf-
enthaltsflaichen und bezogen auf die Quartiersebene stadtklimatische Entlastungsbereiche angelegt.
Die BegriinungsmalBBnahmen einschlieBlich der Baumreihe am Taubchenweg leisten raumprégende
Beitrdage zur Entwicklung des sich verdndernden Ortsbildes unter dem Zielbild der nachhaltigen In-
nenentwicklung.

10.3 ErschlieBungskonzept

Das ErschlieBungskonzept steht erginzend zum Bebauungs- und griinordnerischen Konzept. Wh-
rend bei der Entwicklung des Quartierskonzeptes der Umgang mit den Verkehrsflidchen als 6ffentli-
che Begegnungs- und Mobilititsrdume ein groBes Gewicht einnahm, konzentriert sich auf Ebene
des B-Plans das ErschlieBungskonzept wesentlich auf die planungsrechtliche Sicherung bereits 6f-
fentlich mitgenutzter Wege-/Straflenflichen sowie einzelne Detaillosungen.

Fuf}-/Radweg - verlingerte Frommannstralie

Die Verbindung zwischen der verldngerten Frommannstrae und dem Gerichtsweg ist heute bereits
als ca. 5,50 m breite FuB3-/Radwegverbindung hergestellt. Unter dem Weg befindet sich eine Haupt-
trinkwasserleitung. Die Lage und Breite des Full-/Radwegs deckt sich mit der Lage des Schutzstrei-
fens der darunterliegen Trinkwasserleitung. Aufgrund von Sicherheitsaspekten und Hinweisen des
Versorgungstrigers in Verbindung mit der dauerhaft verfolgten 6ffentlichen Nutzung des Wegs soll
die Wegefliche insgesamt als 6ffentliche Verkehrsfliche mit perspektivischem Ubergang in stidti-
sche Zustiandigkeit gesichert werden.

Erganzung der Strallenverkehrsfliche Perthesstrafie

Bezogen auf den historischen StraBengrundriss befindet sich heute nur die westliche Hélfte der
Strafle in stddtischem Eigentum. Die 6stliche Seite, einschlieBlich der Stralenentwésserung sowie
des angelegten FuBweges, befindet sich in privatem Eigentum. Im Zuge der Neuordnung und Ent-
wicklung der Teilflachen einschlieBlich reibungsminimierter Verkehrsabwicklung soll die Perthes-
strafle wieder in ihrer urspriinglichen StraBenbreite als 6ffentliche Verkehrsfldche zur Verfiigung
stehen.

FufBlgiingeraufstellfliiche Tédubchenweg/Gerichtsweg

Im Kreuzungsbereich Téubchenweg/Gerichtsweg soll in Verbindung mit der Aufstellung der FuB3-
ginger im Ampelbereich eine Erginzung der Straenverkehrsfldche durch einen Riickversatz der
Bebauung im Erdgeschossbereich beachtet werden. Fiir die dartiber liegenden Geschosse soll eine
Uberbauung des Eckbereichs zugelassen werden.

Bereiche ohne Ein-/Ausfahrt
Entlang des Gerichtswegs als auch entlang der 6ffentlichen Griinflichen sollen keine Grund-
stiickszu- und -ausfahrten zuldssig sein.

Im Ergebnis der Planung soll aufbauend auf der wiederaufgenommenen Breite der Perthesstraf3e so-
wie der dauerhaften Sicherung des bereits in Nutzung befindlichen FuB3-/Radwegs die ErschlieBung
des Plangebiets im Kontext der anstehenden Quartiersentwicklung ausreichend planungsrechtlich
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gesichert werden. Die Ausgestaltung des 6ffentlichen Verkehrsraums einschlielich Multifunktions-
streifen, Gemeinschaftsmobilitit, Ladezonen etc. ist Gegenstand nachfolgender Planungen.

Ruhender Verkehr

In Bezug auf die Unterbringung von Flachen fiir den ruhenden Verkehr wird ausgefiihrt, dass im
Rahmen dieses einfachen Bebauungsplans von der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung abge-
sehen werden soll. Damit einhergehend entfallt die planungsrechtliche Moglichkeit der standortkon-
kreten Festsetzung von Tiefgaragen und Stellplitzen. Allerdings ist diese in Verbindung mit dem
Festsetzungsset auch nicht erforderlich, da i.V.m. den griinordnerischen Festsetzungen zur Innen-
hofgestaltung die notwendigen Flachen fiir Pkw-Stellplidtze, Radabstellanlagen, Nebenanlagen sehr
weitgehend in den Bereich der Baufenster und damit gebaudeintegriert bzw. in nicht ausgeschlos-
sene Tiefgaragen gelenkt wird. Die abschlieBenden Losungen werden im Zuge der Bauantragstel-
lung und der dort erforderlichen Nachweise konkret passend zu den qualifizierten Bauvorhaben ent-
wickelt.
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C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
11. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Teil A: Planzeichnung festgesetzt (§ 9
Abs. 7 BauGB).

In den rund 2,15 Hektar grof3en, rdumlichen Geltungsbereich aufgenommen wurden alle diejenigen
Flurstiicke!® vollstindig oder teilweise, fiir die aufgrund der ermittelten Sachverhalte sowie der
Ziele und Zwecke der Planung ein aktuelles Planungserfordernis anzunehmen ist. Der Aufstellungs-
beschluss umfasste eine rund 150,0 m? geringere Fldche.
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Abb. 8: Geltungsbereich B-Plan Nr. 468 mit Flurstiicken (eigene Darstellung auf der Kartengrundlage des Amtes fiir Geoinformation
und Bodenordnung, Stadt Leipzig, 2024)

Linie Rot solid/durchgehend — erweiterter Geltungsbereich Entwurf
Linie Rot gestrichelt — Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss

Die siidliche Grenze des Geltungsbereichs fiihrt parallel zum Tdubchenweg entlang der Flurstiicks-
grenzen:

e der Flurstiicke 751, 274/e, 274/x, 882/2, 276/a, die im Weiteren génzlich durch den Geltungsbe-
reich erfasst sind. Diese Flurstiicke weisen derzeit z.T. einen hohen Grad an Versiegelung sowie
z.T. eine Unternutzung auf, weshalb hier die Steuerung einer stadtokologisch vertrdglichen so-
wie der innerstiddtischen Lage angemessenen Nachverdichtung erfolgen soll.

19 Simtliche in diesem Kapitel beschriebenen Flurstiicke gehdren der Gemarkung Reudnitz an.
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der Flurstiicke 883/3, 883/1, die im Weiteren ganzlich, sowie das Flurstiicks 883/2, das tlw.
durch den Geltungsbereich erfasst wird. Diese Flachen sind als Stralenverkehrsraums der siidli-
chen Perthesstral3e Teil des Geltungsbereiches, da ihre bodenrechtliche Sicherung fiir eine aus-
reichende verkehrliche ErschlieBung der Baufldchen im Plangebiet erforderlich ist.

der Flurstiicke 279/2 und 279/1, die die heutig bestehende ,,temporire Griinfliche* bilden und
im Weiteren gédnzlich durch den Geltungsbereich erfasst sind. Dadurch soll eine stadtokologisch
vertrdgliche Nachverdichtung gesteuert, das Baudenkmal Taubchenweg 17 stadtebaulich inte-
griert, die hergestellte Fulverkehrsverbindung zwischen Gerichtsweg und Frommannstral3e, so-
wie eine Offentliche Griinfliche gesichert werden konnen.

Die westliche Grenze des Geltungsbereiches fiihrt parallel zum Gerichtsweg entlang der Flurstiicks-
grenze:

des Flurstiicks 279/2 sowie des Flurstiicks 278/6. Mit der Absicht auf eine bodenrechtliche Si-
cherung der vollstindigen Flache der hergestellten FuBverkehrsverbindung zwischen Gerichts-
weg und Frommannstra3e, wurde nach dem Aufstellungsbeschluss der Geltungsbereich um ei-
nen Teil des Flurstiicks 278/6 erweitert.

Die nordliche Grenze des Geltungsbereiches fiihrt parallel zur Frommannstraf3e:

entlang der nordlichen Kante der hergestellten Fuverkehrsverbindung zwischen Gerichtsweg
und Frommannstraf3e auf Flurstiick 278/6, die sich im Mittel etwa in einem Abstand von 2,50 m
von der siidlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks befindet.

durch das Flurstiick 883/2, entlang einer gedachten Verldngerung des Versatzes der siidlichen
Flurstiicksgrenze auf Hohe der Frommannstrae. Aulerdem entlang der Flurstiicksgrenzen der
Flurstiicke 883/1, 883/3, die aus bereits genannten Griinden Teil des Plangebiets sind.

entlang der Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 884/4, 276/a, 884/2, 882/2, die sofern nicht bereits
auch andere Griinde benannt sind, zur Sicherung einer 6ffentlichen Griinfliche aufgenommen
sind.

entlang der Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 885/2, 885/1, 735, die im Weiteren génzlich durch
den Geltungsbereich erfasst sind. Diese Flurstiicke weisen derzeit z.T. einen hohen Grad an
Versiegelung sowie z.T. eine Unternutzung auf, weshalb hier die Steuerung einer
stadtokologisch vertraglichen sowie der innerstiddtischen Lage angemessenen Nachverdichtung
erfolgen soll.

Die ostliche Grenze des Geltungsbereiches fiihrt parallel zur Crusiusstralle entlang der Flurstiicks-
grenzen:

e der Flurstiicke 735, 753, 752, 751. Diese Flurstiicke weisen derzeit z.T. einen hohen Grad an
Versiegelung sowie z.T. eine Unternutzung auf, weshalb hier die Steuerung einer stadtokolo-
gisch vertraglichen sowie der innerstddtischen Lage angemessenen Nachverdichtung erfol-
gen soll.
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12.

Gliederung des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 468 gliedert sich bezogen auf die bauplanungsrechtlichen Flachenfestsetzun-
gen? in folgende Bereiche:

westlich der Perthesstral3e

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung FuB- und Radweg (vorhandene
FuBBverkehrsverbindung zwischen Gerichtsweg und Frommannstraf3e)
Umfasst Teile der folgenden Flurstiicke der Gemarkung Reudnitz: 279/2, 278/6

Offentliche Griinfliche A1 mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Flichen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Umfasst Teile des Flurstiicks 279/2 der Gemarkung Reudnitz

Teilbereich 1 (mit Baufenster 1 & Innenhof 1)
Umfasst Teile der folgenden Flurstiicke der Gemarkung Reudnitz: 279/1, 279/2

Offentliche StraBenverkehrsfliche (Aufstellbereich fiir FuBverkehrsteilnehmer an der Licht-
signalanlage im Kreuzungsbereich Gerichtsweg/Tdubchenweg)
Umfasst Teile des Flurstiicks 279/2 der Gemarkung Reudnitz

Perthesstralle

Offentliche StraBenverkehrsfliche

Umfasst die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Reudnitz: 883/1, 883/3 (iiberwiegender
Anteil), sowie einen Teil des Flurstiicks 883/2 (6ffentliche und private Verkehrsflachen; vor-
handener, stralBenbegleitender 6ffentlicher Gehweg)

Ostlich der Perthesstral3e

Offentliche Griinfliche A2 mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Flichen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umfasst die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Reudnitz vollstdndig: 884/4, 884/2; sowie
Teile der folgenden Flurstiicke der Gemarkung Reudnitz: 276/a, 882/2

Teilbereich 2.1 (mit Baufenster 2.1 & Innenhof 2) sowie Teilbereich 2.2 (mit Baufenster 2.2
& Innenhof 2)

Umfasst die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Reudnitz vollstindig: 885/2, 274/y, 735,
753,752; sowie Teile der folgenden Flurstiicke der Gemarkung Reudnitz: 276/a, 882/2, 274/x,
274/e, 751

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
Umfasst Teile der folgenden Flurstiicke der Gemarkung Reudnitz: 883/3 (tlw.), 276/a, 882/2,
274/x, 274/e, 751

20 Eine Vermessung der Fldchen als Grundlage fiir die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist nicht
erfolgt. Die Flichenkalkulation wurde auf Grundlage der digitalen Kartengrundlage des Amtes fiir
Geoinformation und Bodenordnung erstellt.
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13. MaR der baulichen Nutzung

13.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Teil A: Planzeichnung

Gemal Planzeichnung wird die GRZ in der Nutzungsschablone als Obergrenze in den Teilbereichen
wie folgt festgesetzt:

Teilbereich GRZ
Teilbereich 1 0,8
Teilbereich 2.1 0,7
Teilbereich 2.2 0,8

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO]

Es gilt die unter: Teil A: Planzeichenerkldarung I. Nr. 6. Sonstige Planzeichen dargestellte rdumliche
Abgrenzung (sog. ,,Knodellinie*), hier in Bezug auf ein unterschiedliches Maf} der baulichen Nut-
zung (Grundfldchenzahl).

Teil B: Text

1.1 Grundfldachenzahl (GRZ)
Eine Uberschreitung der zulissigen Grundfliiche nach § 19 BauNVO ist nicht zulissig.
[§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO]

Begriindung

Ziel der Festsetzung ist die Steuerung der Flachen hinsichtlich ihrer Anteile, die mit baulichen Anla-
gen oberhalb und unterhalb der Gelidndeoberfléche {iberdeckt werden diirfen, als maximale Ober-
grenze.

Die Festsetzung bestimmt das Maf3 der zuldssigen Grundfléche fiir bauliche Anlagen durch eine
Grundflachenzahl. Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundflidche ist gem. § 19 BauNVO die Flache
des Baugrundstiicks maBgebend. Uberschreitungen der zuldssigen Grundfliche gem. § 19 (4) Satz 2
BauNVO sind ausgeschlossen. Eine Abgrenzung des Malles der baulichen Nutzung in Bezug auf
die GRZ trennt die Teilbereiche 2.1 und 2.2 voneinander ab, in denen unterschiedliche Werte gelten.

Die festgesetzten GRZ-Werte sind aus dem iibergeordneten stidtebaulichen Konzept 1.V.m. den Zie-
len der doppelten Innenentwicklung entwickelt. Die Ausbildung von Blockstrukturen mit entspre-
chenden Gebéudetiefen sowie notwendigen Nebenanlagen sichert (1.V.m. den Festsetzungen zu den
Hohen der baulichen Anlagen) eine wirtschaftlich tragfidhige, bauliche Nutzung und eine ausrei-
chende Flexibilitét in der Ausnutzung der Grundstiicksflichen. Den Grundstiickseigentiimern wird
als Grundlage der baulichen sowie freirdaumlichen Entwicklung, ein standortvertrdglicher Spielraum
fiir die bauliche Nutzung eingerdumt, was dem Interessenausgleich vielféltiger Belange im Rahmen
der Standortentwicklung und des Bebauungsplans dient.

Neben der baulichen Entwicklung wird ebenso ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden, ein
ausreichendes Flachenangebot fiir Begriinung sowie fiir Versickerung und Niederschlagsriickhal-
tung beachtet. Um in Ubereinstimmung mit dem stidtebaulichen Konzept sicherzustellen, dass etwa
die Hilfte der Innenhoffléchen frei von baulichen Anlagen oberhalb und unterhalb der Geldndeober-
fliche bleiben, gilt ein fester oberer Grenzwert ohne weitere Uberschreitungsoption. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die Stabilisierung stadtokologischer Faktoren am Standort
werden dadurch begilinstigt und planerisch abgewogen verfolgt.

Teilbereich 1 umfasst in seiner strukturellen Gliederung einen griinderzeitlichen Block mit entspre-
chender Innenhofflache und hat entsprechend der Fortfiihrung der Blockrandbebauung, eine ver-
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gleichsweise hohe GRZ von 0,8. Bezogen auf die nachfolgende Umsetzung bedeutet die Festset-
zung, dass wie oben dargelegt, die Hélfte des Innenhofs unversiegelt mit unmittelbarem Bodenbe-
zug (Versickerung) verbleibt und gleichzeitig die funktional notwendige Option zur Einordnung von
Tiefgaragen beachtet wird. Wesentlich fiir die planerische Entscheidung ist zudem, dass die nordlich
angelagerte 6ffentliche Griinfliche A1, die bisher Teil des Baugrundstiicks war, in Zukunft nicht
mehr auf die GRZ angerechnet werden kann. In der Sache wird diese Flache in Zukunft jedoch ei-
nen wichtigen 6kologischen Ausgleichsbeitrag leisten, so dass die Héhe der GRZ von 0,8 insgesamt
als planerisch angemessen eingeordnet wird.

Teilbereich 2 umfasst in seiner strukturellen Gliederung einen grof3eren Blockbereich, hat entspre-
chend der Fortfithrung der Blockrandbebauung gréfere Innenhofanteile und somit teilweise eine
geringere GRZ. Beziiglich der GRZ wird unterteilt:

Fiir Teilbereich 2.1 ist eine GRZ von 0,7 festgesetzt, die sowohl die wesentlichen Flachenanteile am
Innenhof 2.1, als auch die Fldchenreduzierung des Baulandes zugunsten der 6ffentlichen Griinflé-
che A2 beriicksichtigt.

In Teilbereich 2.2 ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Da die Baugrundstiicke angrenzend an die
Crusiusstra3e kleinere Zuschnitte aufweisen, teils in Kombination mit einer geplanten Eckbebau-
ung, ist fiir eine flexible Einordnung der notwendigen Nebenanlagen eine etwas hohere GRZ vorge-
sehen.

Ergénzend mit Bezug auf die bauplanungsrechtliche VerhdltnisméaBigkeit der festgesetzten GRZ
wird abschlieend angefiihrt: Die Orientierungswerte flir Obergrenzen des Mafles der baulichen
Nutzung entsprechend § 17 Abs. 2 Satz 1 BauNVO entfalten im Rahmen dieses Bebauungsplans
keine Wirkung, da keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt wird. Unabhéngig davon kommen
die festgesetzten GRZ-Werte den Orientierungswerten von Mischgebieten und Urbanen Gebieten
nahe, die man angelehnt an die Ausweisung des Plangebiets im FNP als ,,Gemischte Bauflache* ab-
leiten konnte. Angesichts der Anlehnung an diese Orientierungswerte der BauNVO konnen die fest-
gesetzten Grundflichenzahlen im Plangebiet als stddtebaulich verhdltnisméBig beurteilt werden.

13.2 Hohe baulicher Anlagen

Sowohl durch die Eintragungen im Teil A: Planzeichnung, als auch durch textliche Festsetzungen
im Teil B: Text, werden die Hohen baulicher Anlagen im Bebauungsplan gesteuert. Sie bestimmen
die Grundziige der stidtebaulichen Héhenentwicklung und damit ma3gebend das stadtebauliche Er-
scheinungsbild der baulichen Entwicklung.

[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

13.2.1 Bezugshohe

Teil A: Planzeichnung

In der Planzeichnung sind insgesamt 8 Bezugspunkte festgesetzt. Die Bezugspunkte A1, B1, C1, D1
gelten fiir Teilbereich mit Baufenster 1 und die Bezugspunkte A2, B2, C2, D2 gelten fiir Teilbereich
2 mit den Baufenstern 2.1 sowie 2.2.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Teil B: Text
1.2.1 Bezugshohe

Die Bezugshohen ergeben sich aus den jeweiligen Oberkanten der an das Baugrundstiick angren-
zenden oOffentlichen Verkehrsflachen, gemessen an den in Teil A: Planzeichnung festgesetzten Be-
zugspunkten A1 bis D1 bzw. A2 bis D2.
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MaBgeblich sind die an die jeweilige AuBlenseite des Teilbereiches oder die 6ffentliche Griinfléche

A 2 oder die 6ffentliche Stralenverkehrsfliche im Kreuzungsbereich Gerichtsweg/Tédubchenweg

angrenzenden Bezugspunkte.

Begriindung

Die Festsetzung zur Bezugshohe leistet den Beitrag, dass die festgesetzten Hohen baulicher Anla-
gen von allen Seiten des 6ffentlichen Raums aus betrachtet, eingehalten werden. Dadurch soll die
stadtebauliche Hohenentwicklung angemessen in die Umgebung und den Bebauungsplan eingeord-

net werden.
Das Plangebiet ist umlaufend von hergestellten, 6ffentlichen Verkehrsflachen umgeben und schlief3t,
bezogen auf die hier relevante Festlegung der Bezugshohe, auch die offentlichen Teile der Perthes-
stral3e ein. Die Herausforderungen bei der Festsetzung zur Bezugshohe liegen darin, dass zum einen
das Plangebiet mit den angrenzenden Stralenverkehrsflichen ein Nordsiidgefélle von rund 1,15
Meter aufweist und zum anderen die Zuschnitte der Baugrundstiicke teilweise so groB3 sind, dass sie
an mehrere 0ffentliche Stralenverkehrsflichen mit unterschiedlichem Hohenniveau angrenzen.
Dies erkennend wurde im Rahmen des Bebauungsplans auf eine Eintragung von Bezugspunkten auf
der Planzeichnung abgestellt, anhand derer durch Messung die ma3geblichen Bezugshdhen ermit-

telt werden konnen.

In Teilbereich 1 sind fiir eine Bebauung: entlang des Gerichtswegs die Bezugspunkte Al und B1;
entlang der offentlichen Griinfliche A 1 die Bezugspunkte B1 und C1; entlang der Perthesstraf3e die
Bezugspunkte C1 und D1 sowie entlang des Tdubchenwegs die Bezugspunkte A1 und D1 mafigeb-
lich. In Teilbereich 2 sind fiir eine Bebauung entlang der Perthesstraie die Bezugspunkte A2 und
B2; entlang der 6ffentlichen Griinflache A 2 sowie der Frommannstra3e die Bezugspunkte B2 und

C2; entlang der Crusiusstralle die Bezugspunkte C2 und D2 sowie entlang des Tdubchenwegs die

Bezugspunkte A2 und D2 mafigeblich. Dadurch werden die Hohenbeziige fiir die Bebauung inner-
halb der Baufenster von der jeweiligen Seite vom 6ffentlichen Raum aus betrachtet, ausreichend de-

finiert.

~—

hhhhh
-----

——

Abb. 9: Lage der Bezugspunkte
bildliche Erléuterung der TF Nr. 1.2.1 Bezugshdhe; (eigene Darstellung Stadtplanungsamt, Stadt Leipzig, 2024)
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13.2.2 Einhaltung oberer Grenzwerte von OK G max. und TH

Teil B: Text
1.2.2 Einhaltung oberer Grenzwerte von OK G max. und TH

a) Die festgesetzte maximale Hohe der Oberkante des Gebaudes iiber Bezugshohe (OK G
max.) gilt als eingehalten, wenn sich die Oberkanten aller Gebédudeteile, von der jeweili-
gen Aullenseite des Teilbereiches betrachtet, unterhalb jener Obergrenze befinden, die
durch die geradlinige Verbindung der beiden mal3geblichen Bezugshohen nach Nr. 1.2.1
sowie der in Teil A: Planzeichnung festgesetzten OK G max. gebildet wird.

b) Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der nach Buchst. a) gebildeten geradlinigen
Verbindung zwischen zwei malB3geblichen Bezugshohen durch die Oberkante des Gebau-
des im Umfang von maximal der Hélfte der Hohendifferenz zwischen den beiden benach-
barten Gebdudeabschnitten gestattet werden.

¢) Die festgesetzte maximale Hohe der Traufe (gemessen an der Schnittlinie von AuB3en-
kante Auflenwand und Oberkante Dachhaut) iiber Bezugshéhe (TH) gilt als eingehalten,
wenn sich die Trauthohe des Gebiudes, von der jeweiligen AuBlenseite des Teilbereichs
betrachtet, unterhalb jener Obergrenze befindet, die durch die geradlinige Verbindung der
beiden mallgeblichen Bezugshohen nach TF Nr. 1.2.1 sowie der in Teil A: Planzeichnung
festgesetzten maximalen Trauthohe gebildet wird.

d) Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der nach Buchst. ¢) gebildeten geradlinigen
Verbindung zwischen zwei maBgeblichen Bezugshohen durch die Traufhohe des Gebéu-
des im Umfang von maximal der Hélfte der Hohendifferenz zwischen den Traufthdhen
der beiden benachbarten Gebdudeabschnitte gestattet werden.

Begriindung

Die textliche Festsetzung zur Einhaltung oberer Grenzwerte von OK G max. und TH sorgt dafiir,
dass die entsprechenden Festsetzungen zur Hohe, ausgehend von den Bezugshdhen, auch in hingi-
gem Geldnde eingehalten werden konnen. Dazu wird das jeweilige Gefélle entlang der Gebdudeau-
Benseite in einer geradlinigen Verbindung der beiden, fiir diese BlockauB3enseite maB3geblichen, Be-
zugshohen sowie der festgesetzten OK G max. oder TH nachvollzogen.

Da das Einhalten der oberen Grenzwerte (siche Abb. 10 Beispiel 1) dazu fithren konnte, dass festge-
setzten Maximalhohen nicht an allen Seiten der Baufenster ausgenutzt werden konnten, sollen ge-
ringfiigige Uberschreitungen im Umfang von maximal der Hilfte der Hohendifferenz zwischen den
beiden benachbarten Gebdudeabschnitten gestattet werden (siehe Abb. 10 Beispiel 2). Daraus folgt,
dass die Hohenentwicklung der Gebdude entlang der Stralle ggf. stufenweise erfolgt. Beachtet wird
damit ein stddtebaulich wie funktional angemessener Spielraum fiir die bauliche Nutzung und effek-
tive Grundstiicksentwicklung bei gleichzeitiger Beriicksichtigung einer angemessenen stiadtebauli-
chen Hohenentwicklung der Gebdude. Die nachfolgende Grafik verdeutlicht die Festsetzung.
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Beispiel 1 - mit Gefille Beispiel 2 - mit Gefélle
Einhaltung des oberen Grenzwertes Ausnahmsweise Uberschreitung des oberen Grenzwertes
von allen Seiten betrachtet von den Seiten mit Gefélle betrachtet

geradlinige Verbindung der
beiden Bezugshéhen nach
TF Nr. 1.2.1 sowie der
festgesetzten Héhe (z.B. OK G max.)

ausnahmsweise
Uberschreitung der
geradlinigen
Verbindung im

\ : Umfang von maximal
der Halfte der

N _
< >
N ) Hoéhendifferenz \\,»/
Héhenmaf Héhenmal Héhenmah Héhenmal
Bezugspunkt 2 Bezugspunkt 4 Bezugspunkt 2 Bezugspunkt 4
Hoéhenmal} Hoéhenmal
Bezugspunkt 1 Bezugspunkt 1
| Grenze des jeweiligen Baugrundstlicks . angrenzende offentliche Verkehrsflache
> Bezugspunkte aus Teil A: Planzeichnung, V festgesetzte Hohe Uber Bezugshéhe
jeweils gemessen auf Hohe der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache } Hohendifferenz zwischen den beiden benachbarten Gebaudeabschnitten

Abb. 10: Bildliche Erlduterung der TF Nr. 1.2.2 Einhaltung oberer Grenzwerte von OK G max. und TH; (eigene Darstellung Stadtpla-
nungsamt, Stadt Leipzig, 2024)

13.2.3 Hohe der Oberkante des Erdgeschossrohfulbodens

Teil B: Text
1.2.3 Hohe der Oberkante des Erdgeschossrohfu3bodens (OKR EG)

[§ 9 Abs. 31.V.m. Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB und §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]
1.2.3.1 Maximale Hohe der Oberkante des Erdgeschossrohfu3bodens (OKR EG max.)

Die festgesetzte maximale Hohe der Oberkante des Erdgeschossrohfulbodens (OKR EG
max.) gilt als eingehalten, wenn sich die Oberkante des Erdgeschossrohfuflbodens, von der
jeweiligen AuBlenseite des Teilbereichs betrachtet, unterhalb jener Obergrenze befindet, die
durch die geradlinige Verbindung der beiden maf3geblichen Bezugshohen nach TF Nr. 1.2.1
sowie der in Teil A: Planzeichnung festgesetzten OKR EG max. gebildet wird.

1.2.3.2 Oberkante des Erdgeschossrohfuflbodens fiir Wohnnutzung

Die Hohe der Oberkante des Rohfufbodens iiber Bezugshéhe von Wohnungen im Erdge-
schoss muss mindestens 0,50 m betragen. Die in Satz 1 festgesetzte Hohe von 0,50 m gilt als
eingehalten, wenn sich die Oberkante des RohfuBBbodens von Wohnungen im Erdgeschoss,
von der jeweiligen AuBBenseite des Teilbereichs betrachtet, oberhalb jener Grenze befinden,
die durch die geradlinige Verbindung der beiden mafigeblichen Bezugshéhen nach TF Nr.
1.2.1 sowie der festgesetzten Mindesthohe von 0,50 m iiber Bezugshohe, gebildet wird.

Begriindung

Ziel der Festsetzung ist die Steuerung einer rdumlichen Trennung von Wohnungen zum 6ffentlichen
Raum, ohne dabei den barrierefreien Zugingen fiir gewerbliche Nutzungen mit Besuchsverkehr ent-
gegenzustehen. Dariiber hinaus soll das Herausragen von Tiefgeschossen iiber das Geldndeniveau
gesteuert werden. Dazu folgenden Ausfiihrungen:
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Inhalt der Festsetzungen ist zunéchst die Definition eines oberen Grenzwertes fiir die Hohe der
Oberkante des Erdgeschoss-Rohfu3bodens, welche 1,30 m tiber der festgesetzten Bezugshohe nicht
iiberschreiten darf. Diese textliche Festsetzung hat zum Ziel, dass das Herausragen von Tiefge-
schossen in der Hohe begrenzt wird.

Der Hohenwert von 1,30 m iiber der Bezugshdhe ergibt sich aus den ermittelten Grundlagen zur to-
pografischen Hohenentwicklung (Differenz im Hohenniveau in Nord-Siid-Richtung von rund 1,15
m) und einem zusétzlichen Puffer von 0,15 m, um bei geringfligigen Abweichungen entsprechend
der Quelldaten, ausreichend Flexibilitdt zu erhalten. Der obere Grenzwert des OKR EG beachtet,
dass die Bebauung trotz Gefille in Abhédngigkeit der Nutzung (Gewerbe in hoherliegenden Berei-
chen), mit durchgédngiger Bodenplatte errichtet werden konnte oder durch einen Hohenversprung im
Nord-Siid-Gefille erreicht werden kann. Dies dient dem privaten Interessenausgleich zwischen
wirtschaftlich-effektiver Gebaudeentwicklung und den stddtebaulichen Belangen einer angemesse-
nen Hohenentwicklung entlang der 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen. Entsprechend der Topogra-
fie liegen die niedrigeren Bezugspunkte im Bereich der Frommannstralle, angrenzend an die 6ffent-
liche Griinflache. Hier wird ein hoherer Sockelbereich des Gebéudes als stidtebaulich vertriaglich
eingeordnet.

Inhalt der Festsetzungen ist zudem, dass die Oberkante des Rohfu3bodens von Wohnungen im Erd-
geschoss, angrenzend an offentliche Verkehrsflachen oder 6ffentliche Griinflachen, mindestens

0,50 m tiber der Bezugshohe liegen miissen. Diese textliche Festsetzung gilt ausdriicklich nur fiir
Wohnnutzungen und hat zum Ziel, dass Erdgeschosswohnungen oberhalb des FuBwegniveaus lie-
gen und der Einsichtnahme etwas entzogen sind. Da z.B. gewerbliche Nutzungen von der Festset-
zung nicht erfasst sind bedeutet dies, dass im Erdgeschossbereich fiir diese Nutzungen i.V.m. eben-
erdigen Zugingen eine groflere Geschosshohe ausgenutzt werden kann und zugleich Barrierefreiheit
ermOglicht wird.

Die Festsetzungen sollen auch in hingigem Geldnde eingehalten werden kdnnen. Dazu wird das je-
weilige Gefille entlang der Gebdudeauflenseite in einer geradlinigen Verbindung der beiden, fiir
diese BlockauBenseite maf3geblichen, Bezugshohen sowie des festgesetzten oberen oder unteren
Grenzwertes nachvollzogen. Die nachfolgende Grafik verdeutlicht die Festsetzung.

Beispiel 1 - mit Gefille Beispiel 2 - mit Gefille

Einhaltung des unteren sowie des oberen Grenzwertes Einhaltung des unteren sowie des oberen Grenzwertes
i.V.m. gewerblicher Nutzung im héherliegenden i.V.m. Wohnnutzung und Mindestabstand
Gefallebreich, bei durchlaufender Bodenplatte OKR EG (Wohnung), bei verspringender Bodenplatte

geradlinige Verbindung der
beiden Bezugshéhen nach
TF Nr. 1.2.1 sowie der
festgesetzten Hohe
(hier z.B. OKR EG max.)

Hoéhenmald Héhenmal ! Héhenmal® Héhenmald
Bezugspunkt 2 Bezugspunkt 4 Bezugspunkt 2 Bezugspunkt 4
Hoéhenmalt Héhenmald
Bezugspunkt 1 Bezugspunkt 1
j Grenze des jeweiligen Baugrundsticks . angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache

~_ Bezugspunkte aus Teil A: Planzeichnung, WV OKR EG max. iber den festgesetzten Bezugshohen
jeweils gemessen auf Hohe der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache A Mindesthshe OK EGR (Wohnnutzung) tiber den festgesetzten Bezugshéhen

Abb. 11: Bildliche Erléduterung der TF Nr. 1.2.3 Einhaltung obere Grenzwerte von Hohenfestsetzungen; (eigene Darstellung Stadtpla-
nungsamt, Stadt Leipzig, 2024)
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13.2.4 Trauf- und Gebaudehohe
Teil A: Planzeichnung

Gemil Planzeichnung werden in der Nutzungsschablone die Trauthohen und die maximalen Ober-
kanten der Gebédude festgesetzt. Die hinweislichen Darstellungen der Gebdudekubaturen unterstiit-
zen die Festsetzung visuell.

Baufenster Traufhohe von - bis Oberkante Gebaude max.
Baufenster 1 15,50 -20m 26 m
Baufenster 2.1 15,50 -20m 26 m
Baufenster 2.2 15,50 -20m 23 m

[§ 9 Abs. I Nr. | BauGB]

Es gilt die unter: 6. Sonstige Planzeichen dargestellte rdumliche Abgrenzung (sog. Knddellinie®),
hier in Bezug auf ein unterschiedliches Maf} der baulichen Nutzung (maximale Oberkante der Ge-
baude).

Begriindung

Ziel der Festsetzung ist die Steuerung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen hinsichtlich der Hohen
baulicher Anlagen. Eine in ihrer Hohenentwicklung, stddtebaulich vertretbare Bebauung soll gesi-
chert werden. Die Festsetzung steht inhaltlich im Verbund mit den Festsetzungen zur Dachgestal-
tung.

Um die stiddtebauliche Situation im Sinne der doppelten Innenentwicklung zu verdichten, wird
1.V.m. der Festsetzung der Grundflachenzahl eine der Innenstadtlage entsprechend hohe, bauliche
Nutzung auf den Grundstiicksflachen festgesetzt. Zugleich wird die Hohenentwicklung auf einen
Rahmen begrenzt, der die vorhandenen z.T. denkmalgeschiitzten Tauf- und Gebdudehdhen in der
ndheren Umgebung des Plangebiets noch angemessen vervollstandigt. In Verbindung mit der Fest-
setzung der Grundflachenzahl sind diese Festsetzungen geeignet, die planerisch verfolgte stadtebau-
liche Steuerung zu leisten, sodass mit Blick auf eine von Vorhabentriagerseite gewiinschte Flexibili-
tat der inneren Geschossaufteilung (Wohnen/Gewerbe mit unterschiedlichen Geschosshéhen, Mai-
sonettlosungen) keine weiteren Festsetzungen, z.B. Geschossfldchenzahl oder Zahl der Vollge-
schosse erforderlich sind.

Uber die Festsetzung des Traufbereichs zwischen 15,50 bis 20 m wird einerseits eine mehrgeschos-
sige Bauweise und effiziente Flachenausnutzung gesichert. Die Flexibilitéit des Traufbereichs er-
moglicht eine Ausdifferenzierung der Gebdudegliederung und eine kleinteilige Wirkung der Bebau-
ungsstruktur entlang der Stra3enziige. Die MindesttrauthShe orientiert sich, neben Beispielen in der
unmittelbaren Umgebung, an der Traufhohe des Baudenkmals sowie dem vorhandenen Wohnge-
baude im Plangebiet. Dadurch kdnnen denkmalpflegerische Gesichtspunkte fiir eine Schnittstelle
zwischen Neubau und Denkmal im Genehmigungsverfahren angemessen verhandelt werden. Zu-
dem ermoglicht der Traufbereich am Wohngebdude Sanierungs- und InstandhaltungsmaBnahmen
auflerhalb des Bestandsschutzes durchzufiihren, was dem privaten Interessenausgleich dient. Die
maximale Trauthdhe ist von den hochsten Beispielen der Bebauung siidlich des Téubchenwegs ab-
geleitet und fiir eine grofBtmogliche vertikale und zugleich stadtebaulich vertrdgliche Flachenausnut-
zung erforderlich.

Die oberen Grenzwerte der Oberkanten der Gebdude (OK G max.) orientieren sich an den hochsten
Beispielen (Eckbereich Gerichtsweg/Taubchenweg sowie Eckbereich Goschenstral3e/Téaubchen-
weg) der Bebauung siidlich des Taubchenwegs, gegeniiber zum Plangebiet.
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In Teilbereich 1 und Teilbereich 2.1 ist OK G max. mit 26 m festgesetzt, wobei die Oberkante des
Daches mindestens 6 m iiber der TraufhShe liegen soll. Abgegrenzt davon ist die maximale Gebéu-
deoberkante in Teilbereich 2.2 mit 23 m angegeben, wobei die Oberkante des Daches mindestens 3
m tiiber der Trauthohe liegen soll.

Die Hinweisliche Darstellung der Gebdudekubaturen verbildlicht die in der Planzeichnung darge-
stellte raumliche Abgrenzung in Bezug auf ein unterschiedliches Mal3 der maximalen Gebaudeober-
kante in den Teilbereichen.

In Bezug auf das Baudenkmal (Taubchenweg 17) ist darzulegen, dass die Festsetzungen auf Ebene
des Bebauungsplans den bauplanungsrechtlichen Rahmen bei Verlust der denkmalgeschiitzten Sub-
stanz (z. B. durch Brinde oder Sturmschéden) und einem mdéglicherweise folgenden Neubau fest-
legt. Die denkmalseitigen Belange sind bezogen auf die Sanierung des Gebaudes als auch den An-
bau neuer Gebéudeteile an das Denkmal auf Bauantragsebene mit der Unteren Denkmalbehdrde,
ergidnzenden zur Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans, abzustimmen.

14. Bauweise, uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstlicksflachen

141 Bauweise
Teil A: Planzeichnung

Es gilt die in der Nutzungsschablone angegebene geschlossene Bauweise (g) fiir alle Teilbereiche
und deren Baufenster.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Begriindung

Ziel der Festsetzung ist mit Bezug auf das stddtebauliche Konzept die Sicherung der stidtebauli-
chen Neuordnung im Plangebiet bezogen auf die Bauweise und die Festlegung der durch Gebaude
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen.

Eine geschlossene Bauweise verlangt die Errichtung der Gebdude ohne seitliche Grenzabstinde und
soll klare Baufluchten entlang der Stralenrdume in Fortfiihrung des historischen Stadtgrundrisses
ausbilden. Zudem entstehen durch die geschlossene Bauweise an diesem, durch Verkehrslarm stark
beeintrichtigten Standort, ruhige Innenhofbereiche, die zu Erholungszwecken dienen kénnen und
das Anordnen ruhebediirftiger Nutzungen zum Innenhof hin ermdéglichen.

14.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Teil A: Planzeichnung

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden in der Planzeichnung tiber Baulinien und Baugren-
zen festgesetzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO]

Begriindung

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen (Baufenster) werden durch Baulinien und Baugrenzen abge-
grenzt. Innerhalb der dariiber definierten Baufenster 1, Baufenster 2.1, Baufenster 2.2 ist eine bauli-
che Entwicklung durch Gebiaude zuldssig. In der Folge werden damit zugleich die nicht {iberbauba-
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ren Grundstiicksfldchen der Baugrundstiicke abgegrenzt. In Verbindung mit der geschlossenen Bau-
weise wird konzeptionell die bauliche Entwicklung von zwei grof3eren Block(rand)bebauungen ver-
folgt.

Baulinien wurden an den Gebdudekanten festgesetzt, deren Bebauung zur Umsetzung des stidte-
baulichen Konzeptes unentbehrlich sind. Der Bestand soll durch den B-Plan um Raumfolgen er-
ginzt werden, die stddtebaulich von einem Wechsel zwischen engen StraBenrdumen und Aufweitun-
gen im Bereich raumwirksamer Griinstrukturen geprégt sind.

Im Teilbereich 1 nimmt die Baulinie die vorgeprégte, stralenbegleitende Gebaudeflucht des Ge-
richtswegs und damit den Bezug zum historischen Stadtgrundriss auf. Angelegt wird die Fortset-
zung der straenbegleitenden Fassadenabwicklung zwischen Reichpietschstrale und Dresdner
StraBBe. Der StraBenraum erhilt durch die Raumkantensetzung im Gegeniiber zur offenen Bebauung
auf der Westseite seine stadtebaulich gewiinschte raumliche SchlieBBung.

Stadtauswirts ist der Stralenraum des Tdubchenwegs entlang der nordwestlichen StraB3enseite
durch Bebauung und rdumlich wirksame Griinstrukturen bereits gut gefasst. Zwischen Rabenstein-
platz und Gerichtsweg ist diese Raumkante nicht durchgédngig definiert. Mit einer SchlieBung des
Eckbereichs zum Gerichtsweg erhélt der Taéubchenweg die bislang fehlende Raumkantenergdnzung.
Die Baulinie entlang des Tdubchenwegs im Teilbereich 1 liegt unmittelbar an der 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche und integriert das Baudenkmal des ehemaligen Bibliographischen Instituts in einen ge-
schlossenen Block. In Teilbereich 2 wird diese Raumkante fortgefiihrt, allerdings wird die Bebau-
ung um 6,0 m zuriickgesetzt und erlaubt so eine Aufweitung des engen Stralenraumes. Die Kombi-
nation aus baulichem Riickversatz und festgesetzter Baumreihe, verbindet die historische Bauflucht
mit der ,,grliinen Raumkante* des Stephaniplatzes.

Mit Bezug auf das stddtebauliche Konzept und ErschlieBungsanforderungen sollen die Gebdudekan-
ten entlang der Perthesstrafle zu beiden Seiten die historische Bauflucht des siidlichen StraBenzugs
fortfiihren und die angelegten Raumkanten im Quartier komplettieren.

Nordlich des Plangebiets ist im Bestand der CrusiusstraBe das Motiv der rdumlichen Aufweitung
mit einer vorgelagerten Griinstruktur vorhanden. Im Dialog dazu wird eine Bebauung entlang der
historischen Bauflucht der Crusiusstralle festgesetzt, um das Gegeniiber zur ,,griinen Raum-
kante* des Stephaniplatzes zu bilden.

Im Bereich der Frommannstrafe leistet die vorhandene ndrdliche Bebauung bereits eine gute raum-
liche Fassung. Um basierend auf dem stdadtebaulichen Konzept innerhalb der Blockstrukturen von
Teilbereich 1 und 2.1 eine 6ffentliche Griinfliche zu integrieren, wird das Baufenster ausgehend
vom Gerichtsweg bis zur Goschenstralle von der griinderzeitlichen Bauflucht zuriickgezogen. Da-
mit wird zunichst 6ffentlichen Belangen gefolgt. Das angemessene Einstellen privater Belange in
Folge der stddtebaulichen Neuordnung der liberbaubaren Grundstiicksfldchen erfolgt unter anderem
iiber die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen.

Im Weitern werden folgende Besonderheiten, abgeleitet aus den Vorpragungen der Umgebung als
auch der Beachtung der privaten Interessen Bestandteil des Bebauungsplans:

Im Teilbereich 1 und dort im Abschnitt zwischen Gerichtsweg und Perthesstral3e sind zwei Bauli-
nien parallel zueinander festgesetzt. Baulinie [ tritt etwa 12 - 13 m von der historischen Bauflucht
zuriick. In Korrespondenz mit der gegentiberliegenden Bebauung und einer kompakt bepflanzten
Freifliche wird eine ,,dichte Pufferzone* als Ubergang ins Quartiersinnere angestrebt. Um der Be-
bauung auf Flurstiick 278/6 ein flachiges, hervortretendes Motiv in der Bebauung gegeniiberstellen
zu konnen, befindet sich die Baulinie 2 um 1,30 m nach Norden versetzt und ist von der Oberkante
des Erdgeschosses bis zur Trauthohe des Gebaudes giiltig. Zwischen Perthesstrale und Goschen-
straf3e tritt die Bebauung etwa 20 m von der historischen BlockauB3enkante zuriick und bildet eine
raumlich groBziigigere, begriinte Mitte aus.

Im Teilbereich 2.1, 2.2 rahmt die bestehende Eckbebauung Frommannstra3e 6 innerhalb des Plan-
gebiets gemeinsam mit der gegeniiberliegenden Bebauung den Ubergang zum Stephaniplatz. Um
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dieses stidtebauliche Bild und die Verengung im StraBenraum zu ergénzen, ist eine stra3enbeglei-
tende Bebauung bis zur vormaligen Goschenstral3e festgesetzt. Damit wird auch eine angemessene
Bebaubarkeit der beiden Baugrundstiicke (274/y und 735) gewihrleistet. Vom Eckbereich From-
mannstraf3e/Westseite Goschenstrafle aus wird ein Abschluss der Griinflache durch eine ca. 20 m
lange Baulinie in Verldngerung der Fassaden entlang der erreicht.

Von einer Wiederaufnahme des historischen Stralenquerschnitts der Géschenstra3e und somit der
strukturellen Gliederung des Teilbereichs 2 in zwei Blocke wurde abgesehen. Die geringe Tiefe, ins-
besondere des durch eine Teilung entstehenden Ostlichen Blockes, hitte eine umlaufende Bebauung
unter Achtung angemessener Belichtungsverhéltnisse erschwert, unzeitgeméfe Gebédudetiefen ver-
langt und die Umsetzung andere Planungsziele unterbunden.

Baugrenzen wurden umlaufend parallel zu den Baulinien festgesetzt. Daraus ergibt sich eine Bau-
fenstertiefe von 15 m, welche eine flexible und effiziente Nutzung und Gestaltung der Gebaude zu-
lasst. Die sich daraus ergebende Gebaudetiefe begiinstigt durchgesteckte Nutzungseinheiten und so-
mit gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse, durch die Moglichkeit der beidseitigen Belichtung und
Beliiftung. Zudem ist diese Gebdudetiefe an Beispielen der ndheren Umgebung orientiert.

Abweichend davon ist zugunsten des bestehenden Wohngebédudes Frommannstraf3e 2, 2A, 2B ent-
lang der 6stlichen Perthesstrale eine Baufenstertiefe von 20 m festgesetzt, die die Grundflache des
erst kiirzlich sanierten Gebaudes abgebildet. Dadurch wird der stiddtebauliche Belang der Wieder-
aufnahme der historischen Bauflucht parallel zu einer Flexibilitét in Bezug auf die Instandhaltung
und Modernisierung des Gebdudes, unabhédngig vom Bestandsschutz ermdglicht.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen werden auch die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen de-
finiert. Die Innenhé6fe dienen der Belichtung und Beliiftung, der freiraumbezogenen Erholung und
der Begriinung, sowie bei Bedarf der Erschlieung und Unterbringung von Nebenanlagen.

Die Grundflache des denkmalgeschiitzten Gebdudes Taubchenweg 17 ist ebenfalls im bebaubaren
Bereich abgebildet. Die Festsetzung verbindet den stiddtebaulichen Belang einer angemessenen Ge-
baudetiefe fiir eine etwaig notwendig werdende Neubebauung und ermdglicht zugleich Modernisie-
rungsmalinahmen, die die bisherige Gebaudetiefe libersteigen.

14.3 Uberschreitung und Unterschreitung von Baulinien und Baugrenzen
Teil B: Text

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

2.1  Uberschreitung und Unterschreitung von Baulinien und Baugrenzen
[§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO]
2.1.1 Uberschreitung von Baulinien
Fiir die Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Baulinien gilt:

a) Vor die Baulinien ist ein Vortreten durch Balkone, Loggien und Schmuckelemente bis zu
einer Tiefe von 0,50 m im Bereich oberhalb des Erdgeschosses bis zur tatsdchlichen
Traufth6he des jeweiligen Gebdudes zuldssig, soweit sich aus den nachfolgenden Festset-
zungen nichts Anderes ergibt. Fiir die vorgenannten Uberschreitungen der Baulinien gilt,
dass die Linge aller Uberschreitungen je Geschoss des jeweiligen Gebiudes hdchstens 40
% der Lange der jeweiligen AuBlenwand des Geschosses betragen darf.
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b) Im Teilbereich 1 darf, abweichend von a), die parallel zur 6ffentlichen Griinflache festge-
setzte Baulinie 1 im Bereich oberhalb des Erdgeschosses bis zur tatséchlichen Trauthohe
des jeweiligen Gebéudes tliberschritten werden. Bei Uberschreitung gilt Baulinie 2.

¢) In den Teilbereichen 2.1 und 2.2 diirfen, abweichend von a), die der 6ffentlichen Griinfla-
che zugewandten Baulinien im Bereich oberhalb des Erdgeschosses bis zur tatsdchlichen
Trauthohe des jeweiligen Gebdudes bis zu einer Tiefe von 1,30 m {iberschritten werden.

d) Im Teilbereich 2.1 darf, abweichend von a) und c), die parallel zum Taubchenweg festge-
setzte Baulinie im Bereich oberhalb des Erdgeschosses bis zur tatsdchlichen Trauthéhe
des jeweiligen Gebdudes bis zu einer Tiefe von 2,00 m iiberschritten werden.

e) Fiir ¢) und d) gilt, dass die Linge aller Uberschreitungen je Geschoss des jeweiligen Ge-

baudes hochstens 50 % der Lange der jeweiligen AuBlenwand des Geschosses betragen
darf.

2.1.2  Unterschreitung von Baulinien
Fiir die Unterschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Baulinien gilt:

a) Ein Zuriickbleiben hinter den Baulinien an den den Stralen und Griinflaichen zugewand-
ten Gebdudeseiten ist zuldssig, wenn ein Abstand von mindestens 6,00 m zu den dufleren
Ecken der Baufenster eingehalten wird. Im Eckbereich Gerichtsweg/Taubchenweg ist als
Ecke der Schnittpunkt der gedachten Verldngerungen der entlang des Gerichtswegs und
des Taubchenwegs festgesetzten Baulinien maf3gebend.

b) Fiir das vorgenannte Zuriickbleiben hinter den Baulinien gilt, dass die Lange aller Unter-
schreitungen je Geschoss des jeweiligen Gebdudes hochstens 40 % der Lange der jeweili-
gen Aullenwand des Geschosses betragen darf.

2.1.3  Uberschreitung von Baugrenzen
[§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO]
2.1.3.1 Uberschreitungen zu den Blockinnenhdfen

Fiir die Uberschreitung der in der Planzeichnung festsetzten, den Blockinnenhdfen zuge-
wandten Baugrenzen gilt:

a) Die Baugrenzen gelten nicht fiir Unterbauungen und Tiefgeschosse.

b) Vor die Baugrenzen ist ein Vortreten durch Balkone, Schmuckelemente, Loggien und
Treppenhduser, welche fiir die Sicherstellung eines 2. baulichen Rettungsweges nach-
weislich notwendig sind, bis zu einer Tiefe von 1,75 m im Bereich oberhalb des Erdge-
schosses bis zur tatsdchlichen Trauthohe des jeweiligen Gebdudes zuléssig.

c¢) Vor die Baugrenzen ist ein Vortreten durch Terrassen, deren OK maximal der Oberkante
des FertigfuBbodens des Erdgeschosses entsprechen, bis zu einer Tiefe von 3,00 m zulds-
sig.

d) Fiir die vorgenannten Uberschreitungen b) und c) der Baugrenzen gilt, dass die Liinge al-
ler Uberschreitungen je Geschoss des jeweiligen Gebdudes hdchstens 50 % der Liinge der
jeweiligen AuBBenwand des Geschosses betragen darf.

2.1.3.2 Uberschreitungen im Eckbereich Gerichtsweg/TAubchenweg

Fiir die Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen im Eckbereich
Gerichtsweg/Taubchenweg gilt:

a) Die Baugrenze darf oberhalb des Erdgeschosses bis an die gedachten Verldngerungen der
entlang des Gerichtswegs und des Tdubchenwegs festgesetzten Baulinien heran iiber-
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schritten werden. Dabei ist im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Stralenverkehrsfld-
che, niveaugleich mit dieser, eine lichte Durchgangshohe von mindestens 3,00 m einzu-
halten.

b) Dariiber hinaus gelten fiir die Obergeschosse die unter TF Nr. 2.1.1 und Nr. 2.1.2 ge-
troffenen Festsetzungen.

[§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO]

Begriindung

Ziel der Festsetzung ist es, eine ausreichend flexible Realisierung von vorgebauten oder eingezoge-
nen Freisitzen und Schmuckelementen und somit eine hohe Nutzungs- und Gestaltungsqualitit der
Bebauung zu ermdglichen. Gleichzeitig soll die Steuerung der Unter- und Uberschreitungsmdglich-
keiten, die angestrebten stddtebaulichen Gebaudekanten in ihrer optischen Wahrnehmung iiberge-
ordnet wahren.

Maglichkeiten zur Uberschreitung und Unterschreitung von Baulinien und Baugrenzen werden je
nach Lage im Plangebiet zugelassen und auf ihren Anteil im jeweiligen Langenbezug sowie in ihrer
Tiefe begrenzt oder ausgeschlossen. Damit wird gewéhrleistet, dass die Vor- und Riickspriinge der
Gesamtfassade untergeordnet bleiben und ein gleichmaBiges, optisch ausgewogenes Ortsbild pla-
nungsrechtlich gesichert.

Insbesondere zu den Auf3enseiten der Bebauung sollen Vor- und Riickspriinge nicht zu durchgehen-
den optischen Verdnderungen der Fassaden hinsichtlich der Raumkanten oder der Blockecken fiih-
ren. Die textliche Festsetzung 2.1.1 ldsst hier eine allgemeine Uberschreitung der Baulinien durch
Balkone, Loggien und Schmuckelemente oberhalb des Erdgeschosses bis zu einer Tiefe von 0,50 m
zu. Eine Gliederung der Fassade in der Tiefe ist dadurch mdglich, ohne dass der 6ffentlich wahr-
nehmbare Raum durch weit auskragende Bauteile bedriangt wirkt. Das Freihalten der Erdgeschoss-
hohe zugunsten der darunterliegenden Bewegungsflachen, meist 6ffentlich Stralenverkehrsflachen,
sind dabei beachtet und deren Einhaltung bedeutend.

Das iiber die textliche Festsetzung 2.1.2 eingebrachte Zuriickbleiben hinter den Baulinien durch
Loggien um bis zu 2,00 m Tiefe ist zuldssig, solange die Blockecken iiber eine Linge von 6,0 m
entlang der (gedachten Verldngerungen der) Baulinien geschlossen bleiben. Dadurch soll in Kombi-
nation mit den straBenseitig zuriickhaltenden Uberschreitungsmoglichkeiten, ausreichend rdumliche
Tiefe fiir Freisitze ermdglicht werden, zugleich aber die stddtebaulich gewichtigen Blockecken
nicht ,,zersetzt“ werden.

Als verbindende Rahmenbedingung wird sowohl fiir die Uber- als auch Unterschreitung der Bauli-
nien festgelegt, dass die Linge jeweils aller Uberschreitungen oder Unterschreitungen je Geschoss
des jeweiligen Gebidudes hochstens 4/10 bzw. 40 % der Lange der jeweiligen AuBenwand betragen
darf. Damit bleiben Balkone, Loggien und Schmuckelemente in ihrem Anteil an der Fassade deut-
lich untergeordnet, bieten aber ausreichend Gestaltungsfreiraum. Der Langenteil verbindet hier den
stidtebaulichen Belang von untergeordneten Ubertretungen mit dem privaten Interesse einer groBt-
moglichen Flachenausnutzung.

Als Ergebnis der Abstimmungen im Planungsprozess werden von dieser allgemeingiiltigen Festset-
zung unterschiedliche Abweichungen festgesetzt, die eine andere Verzahnung von Bebauung und
offentlich wahrnehmbarem Raum erfordern. In Teilbereich 1 darf, aufgrund der Besonderheit der
Festsetzung zweier Baulinien sowie dem dadurch angestrebten Motiv, eine Uberschreitung der Bau-
linie 1 im Bereich oberhalb des Erdgeschosses bis zur tatsdchlichen Traufe erfolgen, wobei dann die
festgesetzte Baulinie 2 gilt. Die festgesetzte Baulinie I und Baulinie 2 diirfen in diesem Fall nicht
gemill Buchstabe a) liberschritten werden. In Teilbereich 2 diirfen in abweichendem Flédchenanteil
(hochstens 1/2 der Lange der jeweiligen AuBBenwand) die der 6ffentlichen Griinfldche zugewandten

10.04.2024, geandert 13.05.2024



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 468 ,Gerichtsweg/Taubchenweg"” (Entwurf)

[Klick zum Inhaltsverzeichnis] Seite 86

Baulinien in Teilbereich 2 in einer Tiefe von bis zu 1,30 m und die parallel zum Tdubchenweg fest-
gesetzte Baulinie in einer Tiefe von bis zu 2,00 m iiberschritten werden. Dieser erhohte Anteil an
Uberschreitungen iiberlagert private Flichen in einem rdumlichen Zusammenhang mit Aufweitun-
gen durch zuriickversetzte Baufluchten und Begriinungsmafnahmen. Diese Qualitdten sollen fiir die
Nutzung von groBziigigeren Freisitzen zur Verfiigung stehen und dienen dem privaten Interessen-

ausgleich.

Die festgesetzten Baugrenzen gelten nicht fiir Unterbauungen und Tiefgeschosse, sodass diese ent-
sprechend der zuldssigen Grundflache in die Innenhofe hereinragen konnen. Dadurch soll die
Grundlage fiir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen geschaffen werden.

Zu den Innenseiten der Gebdude sind im Sinne der privaten Interessen Vor- und Riickspriinge in ei-
nem grofleren Umfang von hochstens 1/2 der Lange der jeweiligen Auflenwand mdglich. Bis zur
Trauthohe diirfen die Baugrenzen durch Balkone, Loggien und Schmuckelemente sowie Treppen-
hiuser, die zur Sicherstellung eines 2. baulichen Rettungsweges nachweislich notwendig sind, bis
zu einer Tiefe von 1,75 m iibertreten werden. AuBBerdem diirfen die Baugrenzen zu den Innenhofen
durch Terrassen, deren OK maximal der OKR EG max. entspricht, bis zu einer Tiefe von 3,00 iiber-
schritten werden. Damit wird das Anordnen von Freisitzen im geschiitzten Innenhof fiir eine hohe
Nutzungsqualitit ermdglicht und Flexibilitit beziiglich der Option eines 2. Baulichen Rettungswe-
ges eingerdumt. Zugleich sind die lingenméBigen Anteile sowie die Tiefen beschriankt, um die Bau-
fenstertiefe von 15,0 m nicht auf eine Weise zu erhdhen, die guten Belichtungsverhiltnissen inner-
halb von Nutzungseinheiten entgegenstiinde oder innerhalb der teils engen Innenhéfe den Lichtein-
fall weiter verringert. Im Vergleich zu den tiber Baulinien festgesetzten BlockauBenseiten und deren
expliziter Wirkung auf den 6ffentlichen Raum wird der Auspriagung der durch Baugrenzen definier-
ten privaten Blockinnenseiten eine hohere Flexibilitét eingerdumt. Dies entspricht einerseits der An-
erkennung funktionaler Bedarfe zeitgemédfen Wohnens und ihren Aulenwohnbereichen (Balkone
etc.). Zugleich bestehen fiir die privaten Innenhofseiten andere Gestaltungsanforderungen sowie
Moglichkeiten der Begriinung (z.B. Fassadenbegriinungen, Anpflanzen von Bdumen, Strauchern,
Einordnung von Nebenanlagen), so dass den individuellen Gestaltungsanliegen der Vorhabentréger
mit entsprechender Flexibilitit entgegengekommen werden soll.

15. Verkehrsflachen

15.1 Offentliche StraBenverkehrsflichen und 6ffentliche Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung

Teil A: Planzeichnung

Es gilt die Darstellung der 6ffentlichen StraBenverkehrsfldchen, der 6ffentlichen Verkehrsflédche be-
sonderer Zweckbestimmung (hier: Ful3- und Radweg) gemal Planzeichnung.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Begriindung

Ziel der Festsetzungen ist die bodenrechtliche Sicherung von ausreichend 6ffentlichen Flachen fiir
eine dauerhaft gesicherte ErschlieBung der Baugrundstiicke im Plangebiet im Zuge der stadtebauli-
chen Neuordnung .

Offentliche StraBenverkehrsfliche - PerthesstraBle

Die PerthesstraBe wird als offentliche StraBenverkehrsflache in ihrem historischen Querschnitt
(rund 18 m Breite) festgesetzt, damit eine zukunftsfahige, geordnete ErschlieBung fiir die Entwick-
lungsflachen im Plangebiet gesichert wird. Die anschlieende verkehrsplanerische Ausgestaltung
obliegt dem Stralenentwurf. Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens wurden mit Bezug auf Kapitel 9
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der Begriindung mogliche konzeptionelle Ansitze der StraBenraumgliederung skizziert. Innerhalb
des Querschnitts lieBe sich entweder eine Wendeflidche in ausreichender Grof3e fiir dreiachsiges
Fahrzeuge einordnen oder eine Durchfahrt realisieren. Zudem konnen in diesem Querschnitt blau-
griine Infrastrukturelemente sowie Stralenbaume als Teil der Stra3enverkehrsfliche einbezogen
werden. Das Stralenbaumkonzept des Amtes fiir Stadtgriin und Gewasser sieht fiir die ostliche Seite
der Perthesstra3e Standortpotentiale fiir StraBenbaumpflanzungen. Bei der Ausweisung der 6ffentli-
chen Verkehrsflache auf Ebene des Bebauungsplans ist dabei mafigebend der bauliche Endzustand
und dessen ErschlieBungsanforderungen i.V.m. der Sicherung einer innerhalb der Umgebung ange-
messenen Ergidnzung des bestehenden Netzes an 6ffentlichen Verkehrsfldchen einzustellen. Dazu
die folgenden Ausfiihrungen:

Der im Plangebiet liegende, stidliche Abschnitt der Perthesstraf3e ist aktuell als Stichstralle von der
Frommannstral3e aus befahrbar, befindet sich jedoch nur bis zur Fahrbahnmitte in stddtischem Ei-
gentum. Thren Abschluss bildet eine erweiterte Feuerwehraufstellflache (zugehorig dem Wohnge-
baude Ostlich an der Perthesstra3e im Bestand), deren Zufahrt fiir unbefugte durch Abpollerung be-
grenzt ist sowie eine kleine Griinfliche mit losen Bepflanzungen am Gehweg des Tdubchenwegs.
Das derzeitige Erscheinungsbild und Nutzungsmuster der siidlichen Perthesstraf3e ist fast aus-
schlieBlich auf die Nutzung des Verkehrsraumes fiir den ruhenden Verkehr ausgelegt und erfiillt dar-
iiber hinaus nicht den Anspruch an eine ausreichende verkehrliche ErschlieBung der angrenzenden
Baufldchen. Ihre Befahrung und Andienung insbesondere durch GroB3fahrzeuge ist aufgrund fehlen-
der Wende- oder Durchfahrtsmoglichkeit nicht erweiterbar, zudem lassen sich Schleppkurven fiir
groBBere PKW vor Ein- und Ausfahrten nicht unterbringen. Es fehlt das Angebot eines beidseitigen
offentlichen Gehweges.

Um eine verkehrliche ErschlieBung fiir alle Verkehrsteilnehmer und hier auch fiir Gro3fahrzeuge zu
gewihrleisten, kann aufgrund der fehlenden Wende- oder Durchfahrtsmdglichkeit eine Umgestal-
tung der siidlichen Perthesstra3e im Rahmen einer Bebauung notwendig werden. Der Bebauungs-
plan sichert die dafiir notwendigen Flidchen und bietet damit die rechtliche Voraussetzung und
Grundlage fiir den Erwerb bendtigter privater Flichenanteile fiir die 6ffentliche ErschlieBung.

Offentliche StraBenverkehrsfliche — Kreuzungsbereich Gerichtsweg/Tdubchenweg,
hier Erweiterung Aufstellbereich Gehweg

Im Knotenpunktbereich nérdlich des Tdubchenwegs und westlich des Gerichtswegs wird eine 6f-
fentliche Stralenverkehrsfldche als Erweiterung der vorhandenen Aufstellflichen des FuBBverkehrs
festgesetzt. Angeregt wurde die Uberpriifung und Erweiterung der Aufstellflichen durch Hinweise
im Rahmen der Beteiligung zum Planverfahren. Unter Beachtung einer weiterhin funktional wie
stadtebaulich angemessenen Eingangssituation sollen die im Bestand teilweise zu schmal bemessen
Aufstellflichen durch die Aufweitungen den Komfort und die Verkehrssicherheit des FuBBverkehrs
verbessern. Des Weiteren wiirde durch eine komplette Eckbebauung des anliegenden privaten Flur-
stiicks (Gebidudefassade/Erdgeschoss bis Flurstiicksgrenze) eine Einschrankung der Sichtfelder des
vom Tdubchenweg nach rechts bzw. Norden abbiegenden Kfz auf die Querungsstelle entstehen.
Durch die Aufweitung und das Zuriicksetzen des Erdgeschosses soll fiir anfahrende Kfz auch eine
Sichtverbesserung auf den wartenden oder querenden Fullverkehr vorsorgend beriicksichtigt wer-
den. Aus den genannten Griinden ist im Kreuzungsbereich zudem das Einordnen von Ein- und Aus-
fahrt ausgeschlossen.

Offentliche Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Die Flidche der bereits bestehenden, auf Privatgrund liegenden FuBverkehrsverbindung zwischen
Frommannstra3e und Gerichtsweg soll zugunsten der Allgemeinheit fiir eine 6ffentliche Nutzung
dauerhaft gesichert werden. Sie soll dem FuBBverkehr im Sinne der ,,Stadt der kurzen Wege* zu Ver-
fligung stehen, aber auch fiir den Radverkehr eine neue Querungsmoglichkeit schaffen. Dafiir wird
die Flache in ihrer bestehenden Breite von etwa 5 — 5,30 m als Offentliche Verkehrsflaichen mit be-
sonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg festgesetzt. Von der Wegeverbindung aus kann die
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offentliche Griinfldche A1 direkt erreicht und die Querverbindung ins Quartier bzw. zum Stepha-
niplatz gestdrkt werden. Die Lage einer Abwasserleitung, deren Schutzabstinde der Breite der
Wegeverbindung entsprechen, verursacht ein weiteres 6ffentliches Interesse an der Fliche.

15.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Teil A: Planzeichnung

Es gilt die Darstellung der Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt gemal3 Planzeichnung (teilweise mit
Vermallung).

[§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 BauGB]
Begriindung

In Teilbereich 1 und 2.1, 2.2 sind angrenzend an die festgesetzten, 6ffentlichen Griinfldchen entlang
der privaten, nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen keine Ein- und Ausfahrten zuléssig. Die nicht
iiberbaubaren Grundstiickflachen zwischen der 6ffentlichen Griinfliche und den Baulinien sollen
der ErschlieBung durch den Ful3- und Radverkehr vorbehalten bleiben, damit die Gestaltung und
Nutzung der 6ffentlichen Griinfldchen nicht eingeschrankt wird. Rund um die 6ffentlichen Griinfld-
chen ist es Ziel, dass der MIV zugunsten des FuB3- und Radverkehr sowie dem Erholungs- und Auf-
enthaltszweck der Griinflache zuriicktritt.

Ebenfalls alle Teilbereiche betreffend sind entlang des Taubchenwegs im Bereich der Knotenpunkte
Téubchenweg/Perthesstral3e und Taubchenweg/Crusiusstralle abschnittweise Zufahrten ausge-
schlossen worden. Durch diese Begrenzung soll einer Verdichtung von Kfz-Ein- und Ausfahrvor-
gingen (Grundstiickszufahrten und Einmiindung) am Téubchenweg entgegengewirkt und Konflik-
ten zwischen motorisiertem Individualverkehr und Ful3- und Radverkehr vorsorgend und planungs-
rechtlich kldrend begegnet werden.

Weiter ist im Teilbereich 1 entlang des Gerichtswegs die Einordnung von Ein- und Ausfahrten auf
der gesamten Lange des Baugrundstiicks entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung ausge-
schlossen. Zunichst spricht aus stiddtebaulicher Sicht die Bedeutung und gewiinschte AuBenwirkung
dieser Fassade auf den Stralenzug gegen die Einordnung von Ein- und Ausfahrtsbereichen. MaB3ge-
bende Orientierung hierfiir ist u.a. die ndrdlich benachbarte neue Blockbebauung, die ebenfalls
keine Ein-/Ausfahrten aufweist und deren HaupterschlieBung von der Riickseite tiber die Perthes-
stralle angelegt ist. Da Potenziale fiir eine Verkehrsabwicklung der privaten Neuverkehre {iber die
innere ErschlieBung Perthesstrale/Frommannstral3e bestehen, soll diese zur ErschlieBung und Zu-
fahrt/en ebenfalls genutzt werden.

Des Weiteren stehen einer Herstellung von Ein-/Ausfahrten am Gerichtsweg Aspekte der Verkehrs-
sicherheit und des Verkehrsflusses entgegen. Der Gerichtsweg ist als Bundesstral3e klassifiziert, hat
ortliche wie iiberortliche Verkehre abzuwickeln und weist in ein hohes Verkehrsaufkommen auf.
Neue Grundstiickszufahrten sollen mit Verweis auf die hohe Bedeutung der Verkehrstrasse im
Stadtgebiet, erkennbaren Verkehrsbeeintrichtigungen bzw. Konfliktpotentialen im Beschleuni-
gungsbereich der Knotenpunktausfahrt Gerichtsweg/Taubchenweg, uniibersichtlichen Querungsbe-
reichen mit dem parallel gefiihrten Ful3-/Radverkehr und in Anbetracht der moglichen Erschlie-
Bungsalternative planungsrechtlich ausgeschlossen werden. Damit kann zuletzt auch von andern-
falls notwendigen UmbaumafBnahmen abgesehen und der Baumbestand im 6ffentlichen Strafen-
raum unangetastet bleiben.
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16. Offentliche Griinflichen

Teil A: Planzeichnung

Es gilt die Darstellung der offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung: Parkanlage gemaf
Planzeichnung.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Begriindung

Mit Bezug auf das stddtebauliche Konzept ist Ziel der Planung, das Einfligen eines Griinriegels, be-
stehend aus zwei neuen Offentlichen Griinfldchen in das neu zu ordnende Plangebiet, die im Sinne
des integrierten Planungsansatzes der doppelten Innenentwicklung die Griinraumversorgung paral-
lel zur baulichen Nachverdichtung sichern. Basierend darauf kdnnen die ,,gewonnenen® Freifldchen
als Lebensraumstruktur sowie fiir die Biotopverbundfunktion entwickelt werden.

Zentral innerhalb der Blockstruktur, zu beiden Seiten der Perthesstralle, werden zwei Offentliche
Griinflichen mit der Zweckbestimmung: Parkanlage und einer Gesamtfldche von ca. 2.180 m? (A1
ca. 1.010 m?, A2 ca. 1.170 m?) festgesetzt. Dafiir tritt die Bebauung zwischen Gerichtsweg und vor-
maliger Goschenstrafle, entlang der Frommannstraf3e, hinter die historische Bauflucht zuriick. Dabei
ist auch ein Teil der vorhandenen ,,temporéiren Griinfliche* am Gerichtsweg Teil der Flache, inklu-
sive einiger als erhaltenswert eingestufter Biume und Straucher. Das Einfiigen des Griinriegels steht
im herausgehobener Weise fiir die konzeptionelle, zukunftsorientierte stidtebauliche Neuordnung
des Quartiers. Dazu folgende Ausfithrungen:

Die Wiederinanspruchnahme von Fliachen innerhalb des Plangebietes geht mit einer nutzerseitig
prozentualen Verknappung von 6ffentlich genutzten Griinflachen in der Umgebung einher. Die bau-
liche Entwicklung des Areals wird iiber kurz oder lang einen Zuwachs an Wohnbevolkerung inner-
halb des Plangebiets mit sich bringen. Die derzeit gute Griinflichenversorgung im Geltungsbereich
basiert im Wesentlichen auf der aktuell geringen Einwohnerzahl von rund 50 Personen im Plange-
biet. Der Bebauungsplan ermoglicht perspektivisch jedoch eine Entwicklung von etwa 600
Wohneinheiten plus gewerblichen Einrichtungen, was bei einer ortsiiblich durchschnittlichen Woh-
nungsbelegung einer prognostizierten Einwohnerzahl von rund 1.000 Einwohnern entspricht. Durch
diese Zunahme der Bevolkerung im Plangebiet verschlechtert sich die Griinflaichenversorgung um
ca. 2 m? pro Einwohner, sofern dem nicht durch das Schaffen von Griinflachen entgegengewirkt
wird. In die Betrachtung ist zudem einzustellen, dass fiir die nordlich angrenzenden Wohnlagen bis
zur Innenstadt keine weiteren neuen, groBflachigen Freiflichenpotentiale mehr zur Verfligung ste-
hen. Insofern ist die geplante Erhéhung des Griinvolumens als auch der 6ffentlichen Begegnungs-
und Erholungsfldachen innerhalb des Plangebietes auch aus Perspektive der weiteren Umgebung er-
forderlich. Die Berticksichtigung 6ffentlicher Griinflachen ist somit erforderlich, um in der Folge
potentiellen Konflikten auBerhalb des Plangebietes sowie einer nutzungsseitigen Uberforderung der
vorhandenen 6ffentlichen Freiflachen vorsorgend zu begegnen.

Stidtebaulich-konzeptionell ist der neue Griinriegel entlang der Frommannstraf3e aufgrund seiner
GroBe und seiner zentralen Verortung stadtrdumlich pragend. Durch den rdumlichen Zusammen-
hang zwischen Bebauung und Griinstrukturen gelingt die Vernetzung des Plangebiet mit der Umge-
bung. Insbesondere die Griinraumvernetzung zwischen dem Gerichtsweg und dem Stephaniplatz
erhilt dadurch eine Stiarkung.

Bezogen auf die folgende Ausstattung und teilweise Entsiegelung der 6ffentlichen Griinflachen ist
auszufiihren, dass die Belange des Artenschutzes bei der Entwicklung der Griinflichen integriert
werden konnen, da diese biodiversititsfordernd gestaltet werden soll. Auf Ebene des Bebauungs-
plans wurde beachtet, dass Anteile von Bepflanzungen i.V.m. Habitatstrukturen, die durch eine bau-
lich Wiedernutzung entfallen, evtl. sogar bereits wihrend der Bauzeit auf diesen Fldchen ersetzt
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werden konnten. Die Belange des Artenschutzes sind bei der Einordnung und Auspriagung der 6f-
fentlichen Griinflachen iiber verschiedene Umsetzungsoptionen mitgedacht und stehen daher der
Umsetzung des Bebauungsplans nicht entgegen.

17. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

17.1 Versickerung von Niederschlagswasser

Teil B: Text
3. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
3.1  Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht verduns-
tet, fiir die Pflanzenbewdsserung oder fiir Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspiilung) ver-
wendet wird, vollstindig auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begriindung

Ziel der Festsetzung ist es, nach dem ,,Schwammstadt-Prinzip* den Verbleib des anfallenden Nie-
derschlagswassers auf dem jeweiligen Baugrundstiick im Plangebiet zu erreichen. Stiadtebauliches
Ziel ist weiterhin, moglichen negativen Auswirkungen aus dem Plangebiet heraus bis hin zu hohen
Aufwendungen der duBBeren ErschlieBung mit geeigneten Maflnahmen auf Ebene des Bebauungs-
plans vorsorgend zu begegnen.

Die Festsetzung dient einerseits dem Zweck, das Niederschlagswasser im Interesse der Belange des
Naturhaushaltes dem natiirlichen Wasserkreislauf zuzufiihren. Andererseits wird damit bezweckt,
vorsorgende und mit Blick auf die Anpassung an die Klimaveridnderung eine Ableitung des Nieder-
schlagswassers in die 6ffentliche Kanalisation zu verhindern bzw. auf das notigste Mal3 zu reduzie-
ren. Damit sollen insbesondere bei extremen Regenereignissen nachteilige Auswirkungen vor allem
hinsichtlich umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter vermieden
werden.

Die Festsetzung, bezogen auf die Umsetzung, bezieht auch bauliche Maflnahmen ein, um das Nie-
derschlagswasser auf den Baugrundstiicken zum Beispiel zeitversetzt zum Niederschlagsereignis zu
versickern. Der Verwendung des Wassers fiir Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspiilung), Ver-
dunstung (z.B. Retentionsdach), aber auch der Zwischenspeicherung und zeitversetzten Verwen-
dung des Wassers (z.B. Zisterne) steht die Festsetzung nicht entgegen.

Die Festsetzung zur Versickerung von Niederschlagswasser steht inhaltlich ma3gebend im Verbund
mit den Festsetzungen zur GRZ und zu den liberbaubaren bzw. nicht tiberbaubaren Grundstiicksfli-
chen. Uber diese wird sichergestellt wird, dass Teile der Baugrundstiicke im Zuge der Neuordnung
iiber unmittelbaren Bodenverbund verfiigen werden bzw. Teilflachen z.B. der Innenhofflachen
durch bauliche Anlagen fiir die Regenriickhaltung (z.B. Zisterne) unter-/iiberbaut werden kdnnen.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist nach Auswertung der Aufschliisse im
Bereich des B-Plan-Gebietes bei Bodenaustauch fiir den Bereich der anthropogenen Aufschiittung
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grundsétzlich moglich. Die Altlasten sind in Bezug auf die Versickerung jeweils zu untersuchen. Es
wird darauf hingewiesen, dass die bisher nicht erfolgten Baugrunduntersuchungen zur Ermittlung
der Versickerungsbedingungen sowie die Untersuchungen zur Anndherung/Wiederherstellung der
Wasserhaushaltsbilanz entsprechend dem unbebauten Gebietszustand (vgl. DWA-M 102-4) in den
nachfolgenden Planungsphasen umzusetzen sind. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass sich hie-
raus planerische Anpassungen und Kostensteigerungen ergeben konnen. Bei der Planung der de-
zentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung sind die einschldgigen technischen Regelwerke zu
beachten. Ggf. erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind bei der unteren
Wasserbehorde zu beantragen.

Da fiir das Plangebiet zudem nach der vorliegenden Starkregengefahrenkarte eine Betroffenheit be-
steht, ist im Zuge der Genehmigungsplanung ein Uberflutungsnachweis fiir einen Regen T= 100 a
zu erbringen.

17.2 Oberflachenbefestigung
Teil B: Text

3.2 Oberflachenbefestigung

Die Befestigung von Stellpldtzen, Zufahrten, Wegen oder vergleichbaren baulichen Anlagen
auf den Baugrundstiicken sowie von eigenstindigen Geh- und Radwegen ist so auszufiihren,
dass das auf den jeweiligen Fldchen anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser Fla-
chen oder an deren Rand versickern kann.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begriindung

Die Festsetzung steht inhaltlich im Verbund mit der Festsetzung zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser. Mit Bezug auf das ,,Schwammstadt-Prinzip* ist Ziel der Festsetzung, dass, dass be-
festigte Oberflichen moglichst wasserdurchlissig gestaltet werden, damit das anfallende Nieder-
schlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen oder in unmittelbarer Nihe versickern kann.
Bei Reduzierung der Versiegelungsintensitét auf das unbedingt notwendige Mal3 kénnen Boden-
funktionen teilweise erhalten bleiben. Vollflachig bodenversiegelnde Materialien sollen daher nur
dort verwendet werden, wo dies zur Sicherung der tatsdchlichen Nutzungsintensitit unvermeidlich
ist. So konnen zudem negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima im Vergleich zu einer Voll-
versiegelung und somit die klimatischen Belastungen am Standort reduziert werden.

17.3 Schutz vor Vogelschlag
Teil B: Text
33 Schutz vor Vogelschlag

Glasflachen oder vergleichbare spiegelnde Oberflichen mit einer Grof3e von mehr als 6 m?
sind unzuldssig, wenn sie nicht deutlich sichtbar untergliedert sind; Eckfenster ohne deutlich
sichtbare Eckpfeiler sind unzuléssig.

Abweichungen von Satz 1 sind zuldssig, sofern die Fensterglasfliche mit kontrastreichen,
zum Abhalten von Vogeln geeigneten Markierungen versehen wird. Vergleichbare Losungen
zum Abhalten von Vogeln sind zuléssig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Begriindung
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Ziel der Festsetzung ist ursdchlich die Vermeidung von Vogelschlag, d.h. tddlichen Kollisionen von
Vogeln mit Glasflichen oder spiegelnden Fassaden. Die Mallnahme dient der Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Konflikte (hier: Tétungsverbot).

Im Plangebiet ist eine umfassende Begriinung unter anderem mit mittel- bis groBkronigen Baumen
vorgesehen, die z.T. bis an die Fassaden heranreichen kdnnen. Bei einer Spiegelung der Bdume in
den Fassaden bzw. grof3en Fensterflichen werden diese durch die V6gel nicht als Hindernis erkannt.
Auch Verglasungen, z.B. an Eckfenstern ohne sichtbare Eckpfeiler werden nicht als Hindernis er-
kannt. Diese miissen besonders markiert werden, damit sich ndhernde Végel nicht verletzten oder
zu Tode kommen.

Die einfachste Moglichkeit einer wirksamen Markierung stellen Streifen- oder Punktmuster dar, die
horizontal oder vertikal auf eine Scheibe aufgebracht werden. UnregelméBige Muster sind jedoch
ebenso moglich. Als Ergebnis der bisherigen Untersuchungen konnen folgende Regeln fiir zuverlés-
sig wirkende Markierungen aufgestellt und fiir die Umsetzung mitgegeben werden:

e Muster miissen iiber die gesamte Scheibe angebracht werden. Hierbei kdnnen bereits Ge-
samtdeckungsgrade von 5 — 10 % ausreichen, wenn auf Kontrast, Mindestlinienstérke
und Maximalabsténde geachtet wird, in besonderen Fillen auch weniger.

e Vertikale Linien sollten mindestens 5 mm breit sein bei einem Kantenabstand von 95
mm, so dass sich alle 10 cm eine Linie befindet. Damit ergibt sich ein Deckungsgrad von
5 %. Horizontale Linien miissen alle 5 cm vorhanden sein. Da sie nur 3 mm breit sein
miissen, ergeben sich ein Kantenabstand von 47 mm und ein Deckungsgrad von 6 %.

e FEin hoher Kontrast ist essenziell fiir die Wahrnehmbarkeit der Muster. In der Mehrzahl
der Fille sind daher schwarze Markierungen gut geeignet, orange hat sich ebenfalls gut
bewdhrt. In dunkleren oder schattigen Situationen bieten auch weiBliche Markierungen
einen guten Kontrast.

e AuBen markieren: Markierungen sollen auf der Anflugseite angebracht werden, damit
ihre Wirkung nicht durch Spiegelungen verringert wird. Nur bei ausschlieBlich auf
Durchsicht beruhender Mortalitét ist die Seite ohne Einfluss.

¢ Bei innen angebrachten Markierungen miissen diese sehr hell (weil3, weillich) und breit
sein (mindestens 5 cm), um von Vogeln trotz der Reflexion der duBlersten Glasschicht als
Hindernis wahrgenommen zu werden. Solche Strukturen werden vereinzelt als Sonnen-
schutz verwendet.

¢ Bei spiegelnden Scheiben wurden Markierungen mit glinzenden und nur 9 mm grof3en
Alu-Punkten in einem 9-cm-Raster erfolgreich getestet. Diese Markierung hat nur einen
Deckungsgrad von ca. 0,8 %. Sie befindet sich auf Ebene 2 des Glases (Innenseite der du-
Beren Glasscheibe).

e Alle Markierungen sollten sinnvollerweise dauerhaft auf dem Glas angebracht werden (z.
B. Sandstrahlen, Aufdrucken). Ein nachtrigliches Anbringen mittels Folien ist immer
moglich, aber in der Regel nicht so dauerhaft und dann in mehrjdhrigen Abstéinden zu er-
neuern. Dies flihrt langfristig zu héheren Kosten.

Uber die Festsetzung eingefordert wird eine stidtebaulich-architektonischer Befassung zur Auspri-
gung von Glasfldchen oder spiegelnden Oberflichen im Zuge der Umsetzung. Im Ergebnis entsteht
eine KornungsgroBe der Fassadendffnungen und eine Gliederung von glédnzenden, spiegelnden
Oberfldachen, die im Abgleich mit den Gebduden der Umgebung steht und daher auch planerisch mit
Bezug zur Entwicklung des Ortsbildes beflirwortet wird.

Seitens der UNB besteht der Hinweis, dass nach Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten
(LAG VSW) 2021: ,,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben — Bewertung des Vogel-
schlagrisikos an Glas sind Fassaden®, Fassadenabschnitte mit zusammenhingenden Glasflachen >3-
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6 m? als ,,hohes Risiko* und entsprechende Fldchen >6 m? als ,,sehr hohes Risiko* fiir Vogelschlag
zu beurteilen sind. Bei einer entsprechenden Problemlage kann eine nachtrégliche kostenpflichtige
Anordnung durch die untere Naturschutzbehorde gegeniiber den Betroffenen erforderlich werden.

17.4 Beleuchtung

Teil B: Text

3.4  Beleuchtung
Fiir die AuBBenbeleuchtung sind ausschlielich Leuchten mit nach unten gerichtetem Licht
und insektenvertraglicher Ausstattung zu verwenden.

Die Lichtpunkthohe darf eine Hohe von 5,00 m oberhalb der zu beleuchtenden horizontalen
Flache nicht tiberschreiten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begriindung
Ziel dieser Festsetzung ist ein 6kologischer Beitrag sowohl bezogen auf die Lebenswelt von Insek-
ten als auch zur Starkung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

Kiinstliche Beleuchtung kann negative Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden und die
Umwelt haben. Gefahren bestehen insbesondere fiir nachtaktive Insekten, Vogel und Flederméuse,
die durch kiinstliches Licht angelockt und desorientiert werden bzw. deren Biorhythmus durchei-
nandergerit. Um schédliche Auswirkungen auf Menschen, Tiere, Pflanzen und die biologische Viel-
falt zu vermeiden bzw. zu minimieren, ist kiinstliche Beleuchtung grundsétzlich auf das funktional
notwendige MaB} zu beschrdnken (z. B. Beleuchtungsstérke, Anzahl der Leuchten, Beleuchtungs-
dauer).

Geschlossene Leuchtkdrper vermeiden das ungewollte Eindringen von Insekten. Warmweilles Licht
ohne oder mit geringen UV- und Blauanteilen lockt weniger Insekten an. Die Vermeidung von hori-
zontal sowie nach oben abstrahlendem Licht vermindert die negativen Auswirkungen auf die Fauna
(z. B. Desorientierung).

Fiir die AuBBenbeleuchtung der Gebéude, der Stralen und der Innenhéfe sollten nach derzeitigen
technischen Stand Lampen mit warmweiflem Licht (< 3.000 K), ohne UV- und IR-Emissionen und
geringem Blau-Anteil verwendet werden. Die Lampen sollten mit insektenfreundlicher Richtcha-
rakteristik (keine Abstrahlung nach oben) und vollstindig gekapseltem Lampengehiuse versehen
sein. Die Lichtpunkthche darf 5 m nicht iiberschreiten.

Aufgrund der vergleichsweise geringen finanziellen Auswirkungen dieser Festsetzung in Verbin-
dung mit der planerisch verfolgten 6kologischen Vielfalt einer zukunftsorientierten stddtebaulichen
Entwicklung am Standort, wird die Einbringung der Festsetzung in dem Bebauungsplan als ange-
messen erachtet.

Weitere Informationen zur Aullenbeleuchtung finden sich im Lichtmasterplan fiir den 6ffentlichen
Raum der Stadt Leipzig (Beschluss VI-DS-06606).
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18. Griinordnerische Festsetzungen, Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

18.1 Grundsatz zu den Anpflanzungen

Teil B: Text
4. Griinordnerische Festsetzungen, Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 1.V.m. Nr. 20 BauGB]

Fiir die nachfolgenden Festsetzungen gilt:

a) Vorhandene Biume und Straucher, die die nachfolgend festgesetzten Anforderungen er-
fiillen und erhalten werden, werden auf anzupflanzende Strukturen angerechnet.

b) Die festgesetzten Begriinungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Begriindung
Den nachfolgenden Festsetzungen wird in Sinne der Klarstellung die obenstehende Erlduterung vo-
rangestellt.

18.2  Offentliche Griinflichen
Teil A: Planzeichnung

Es gilt die Darstellung der in der Planzeichnung dargestellten Umgrenzung von Flidchen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die Bezeichnung der
MaBnahmen geméil Planzeichnung i.V.m. den textlichen Festsetzungen in Teil B: Text.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB]
Teil B: Text
4.1 A1 Westliche o6ffentliche Griinflache

Innerhalb der in Teil A: Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage gilt:

a) Vorhandene Biume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 10 cm in 1,30 m Hohe
und alle vorhandenen Straucher sind zu erhalten.

b) Es sind mindestens 12 mittel- oder groBkronige Laubbdume mit mindestens einem
Stammumfang 18/20 cm zu pflanzen. Dabei sind standortgerechte und nach Moglichkeit
heimische Geholzarten zu verwenden.

¢) Auf mindestens 50 % der Griinfldche sind ergdnzend zu a) standortgerechte Straucher mit
mindestens einer Pflanze pro Quadratmeter zu pflanzen.

4.2 A2 Ostliche 6ffentliche Griinfliche

Innerhalb der in Teil A: Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage gilt:

a) Es sind mindestens 12 mittel- oder grokronige Laubbdume mit mindestens einem
Stammumfang 18/20 cm zu pflanzen. Dabei sind standortgerechte und nach Moglichkeit
heimische Geholzarten zu verwenden.

b) Auf mindestens 25 % der Griinflache sind standortgerechte Strducher mit mindestens ei-
ner Pflanze pro Quadratmeter zu pflanzen.
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Begriindung

Ziel der Festsetzung ist die differenzierte Ausgestaltung der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festge-
setzten Offentlichen Griinflachen im Sinne des stiddtebaulichen Konzeptes und der Erfiillung vielfal-
tiger Funktionen.

Die offentlichen Griinfldchen leisten einen Beitrag fiir die Griinflichenversorgung der Stadtbevdl-
kerung sowie zum Lokalklima (u.a. durch Beschattung und Verdunstung) und dienen damit zu Er-
holungszwecken sowie zur Forderung gesunder Lebensverhéltnisse. Dartiber hinaus sind die Fla-
chen bedeutsam fiir die Biotopvernetzung, als Verbindung zwischen Stephaniplatz und den westlich
des Gerichtswegs liegenden Griinflachen. Vor allem fiir Brutvogelarten, deren Habitate sich priméar
auf der bestehenden ,,temporéren Griinfliche* westlich der Perthesstra3e abbilden, sind diese Griin-
flichen von Belang, insbesondere da ein teilweiser Erhalt vorhandener Bepflanzungen darin mog-
lich ist.

Die Festsetzung von mindestens geforderten Gehdlzstrukturen mit einer mindestens geforderten
Pflanzqualitit soll zu einer moglichst zeitnahen Herstellung der entsprechenden stddtebaulichen
Wirkung und Funktionsféhigkeit der 6ffentlichen Griinflachen fiihren. Park- und Alleebdume haben
bei der Pflanzung in der Regel Stammumfinge zwischen 14 und 25 cm. Je groBer dabei der Stamm-
umfang gewéhlt wird, desto groBer und dlter sind die Baume bereits und desto eher entfalten sie die
gewiinschte stadtrdumliche und klimatische Wirkung. Die hier festgesetzte Pflanzqualitét der
Béume (Stammumfang mindestens 18/20 cm) ist notwendig, damit die gewlinschte stadtraumliche
Wirkung, die Beschattungswirkung der Geholze sowie die 6ffentliche Nutzung der Griinflachen als
Parkanlage von Beginn an moglich ist.

Fiir die 6ffentliche Griinfliche A1 ist es aus Griinden des Artenschutzes erforderlich, die vorhande-
nen Bdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 10 cm in 1,30 m Hohe sowie alle vorhande-
nen Strducher zu erhalten, da nur so sichergestellt werden kann, das fiir die derzeit vorhandene Ar-
tenzusammensetzung an geschiitzten Brutvogelarten (v.a. Monchsgrasmiicke) eine ausreichende
Anzahl geeigneter Brutgeholze verbleibt und so das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach derzei-
tigen Stand vermieden werden kann. Die Entwicklung und Verteilung der Arten ist ein dynamischer
Prozess und somit Anderungen unterworfen.

Dartiber hinaus ist fiir die 6ffentliche Griinfliche A1 eine Ergédnzung mit mindestens 50 % Gehdlz-
flichen vorgesehen, einerseits aus Griinden des Artenschutzes und Biotopverbundes, andererseits
aus stadtraumlich-gestalterischen Aspekten, da hier die Entwicklung einer kompakten ,,Pufferzone*
im Dialog mit der sich kiinftig gegeniiberstehenden Bebauung vorgesehen ist.

Freiraumgestalterischer Ansatz ist, liber die Fliche A1 die westliche Raumkante am Gerichtsweg
aufzunehmen und in Gstlicher Richtung einen dicht bestandenen Gehdlz- und Vegetationsbereich im
Sinne eines ,,Griinvolumens* anzulegen. Die Griinfliche A2 in der Quartiersmitte soll entsprechend
ithrer Lage und Nutzungsoption eher als eine offener gestaltete, leichter bepflanzte Griinfldche in
geschiitzter Lage mit einem hoheren Anteil an befestigten Bereichen angelegt werden.

Fiir die 6ffentliche Griinfliche A2 ist daher eine geringere Geholzausstattung von mindestens 25 %
der Fliache geplant. Die Baumpflanzungen sind als Baumgruppen vorgesehen, die eine Beschattung
der Fldchen selbst sowie des angrenzenden Stralenbereichs der Frommannstrae ermdglichen. Zu-
gleich werden so Offenfldchen angelegt, die eine vielféltige Freiraumnutzung der Griinanlage er-
moglichen und als Jagdschneise fiir Fledermause und Brutvogel genutzt werden konnen. Fiir die
Straucher ist eine Pflanzdichte von mindestens einer Pflanze pro m? vorzusehen. Aus Griinden des
Artenschutzes sind auch dornige Straucher zu verwenden. Die Bdume sollten jeweils in Baumgrup-
pen so angeordnet werden, dass eine gute Beschattung der Griinflache selbst sowie des nordlich an-
grenzenden Verkehrsraums (Frommannstra3e und Weg in der Verldngerung der Frommannstraf3e)
entsteht.
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18.3 Innenhofe
Teil A: Planzeichnung

Es gilt die Darstellung der in der Planzeichnung dargestellten, mit Innenhof 1, Innenhof 2.1, Innen-
hof 2.2 gekennzeichneten nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Bezeichnung der MaB-
nahmen gemél Planzeichnung i.V.m. den textlichen Festsetzungen in Teil B: Text.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB]
Teil B: Text
4.3 A3 Innenhof' 1

Die nicht tiberbauten Flachen einschlieBlich der unterbauten Freiflachen der bebauten
Grundstiicke (Grundstiicksfreiflichen) sind unter vorrangiger Beriicksichtigung der Bau-
und Geholzbestinde dauerhaft und vollstdndig zu begriinen. Dafiir gilt:

a) Je angefangene 250 m? Grundstiicksfreiflache ist mindestens ein Laubbaum mit mindes-
tens einem Stammumfang 18/20 cm zu pflanzen. Dabei sind standortgerechte und nach
Moglichkeit heimische Geholzarten zu verwenden.

b) Auf mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflichen sind standortgerechte Strducher mit
mindestens einer Pflanze pro Quadratmeter zu pflanzen.

c) Abweichend von der Pflicht zur Begriinung nach a) diirfen auf bis zu 30 % der nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Innenhof:

- Terrassen;
- Wege und Plétze (entsprechend TF Nr. 3.2);
- unbegriinte Teile von Spielplétzen;
- Nebenanlagen;
- Zufahrten, Fahrradabstellanlagen
hergestellt werden.
44 A4 Innenhof2.1/2.2

Die nicht tiberbauten Flachen einschlieBlich der unterbauten Freiflachen der bebauten
Grundstiicke (Grundstiicksfreiflichen) sind unter vorrangiger Beriicksichtigung der Bau-
und Geholzbestdnde dauerhaft und vollstindig zu begriinen. Dafiir gilt:

a) Je angefangene 300 m? Grundstiicksfreiflache ist mindestens ein Laubbaum mit mindes-
tens einem Stammumfang 18/20 cm zu pflanzen. Dabei sind standortgerechte und nach
Moglichkeit heimische Gehdlzarten zu verwenden.

b) Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreifldchen sind standortgerechte Strducher mit
mindestens einer Pflanze pro Quadratmeter zu pflanzen.

¢) Abweichend von der Pflicht zur Begriinung nach a) diirfen auf bis zu 30 % der nicht
iberbaubaren Grundstiicksflachen im Innenhof:

- Terrassen;

- Wege und Plitze (entsprechend TF Nr. 3.2);
- unbegriinte Teile von Spielplétzen;

- Nebenanlagen;

- Zufahrten, Fahrradabstellanlagen, Stellplatze (entsprechend TF Nr. 3.2), auch mit of-
fener Uberdachung (Carport)
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hergestellt werden.
[§ 9 Abs. I Nr. 25 i.V.m. Nr. 20 BauGB]
Begriindung

Ziel der Festsetzung ist die differenzierte Ausgestaltung der Griinflichen im Sinne des stddtebauli-
chen Konzeptes sowie die Erfilillung vielféltiger Funktionen, hier auf den privaten Grundstiicksflé-
chen. Die Festsetzung von mindestens geforderten Geholzstrukturen mit einer mindestens geforder-
ten Pflanzqualitit dient der moglichst zeitnahen Herstellung der entsprechenden stéadtebaulichen
Wirkung und 6kologischen Funktionsfahigkeit der Innenhofflachen. Die freirdumlichen Entwick-
lungen folgen somit den baulichen MaBBnahmen und sichern die Umsetzung des stddtebaulichen
Konzeptes zu einem ausgewogenen Ganzen ab.

Das stiddtebauliche Leitbild fiir die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen innerhalb der geschlos-
senen Blockrandbebauung ist eine Gestaltung moglichst grofziigiger, begriinter Innenhéfe und vor
Verkehrslarm geschiitzter Freiflachen. Die privat genutzten Hofe sollen den Lebenswert sowie die
Wohn- und Aufenthaltsqualitit der Anwohner/-innen befordern.

Die festgesetzte Geholzausstattung unterstiitzt unter anderem durch die entstehende Verschattung
ein angenehmes Aufenthaltsklima, auch fiir die integrierbaren Spielflichen. Zudem sind die Innen-
hofflichen mit Gehdlzstrukturen bedeutsam fiir Brutvogelarten, deren Habitate durch einen eventu-
ell moglichen Erhalt oder angemessene Neupflanzungen, innerhalb des Plangebiets sichergestellt
werden konnen. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen, insbesondere die mit natiirlichem Bo-
denbezug, sind fiir die Versickerung von Niederschlagswasser von Belang.

Die Baum- und Strauchpflanzungen in den Innenhofen sollten zur Verminderung des Autheizens
auf die westlichen und nérdlichen Innenhofseiten konzentriert werden, wihrend dort gleichzeitig
keine oder nur wenig versiegelte Flichen oder Tiefgaragen angeordnet werden sollten. Zudem sollte
eine Beschattung der Aufenthaltsrdume und Fassadenfldchen durch eine gezielte Baumpflanzung
erreicht werden.

Um die angestrebte Wirkung als lokalklimatischer Ausgleichsraum sowie als privater Erholungs-
raum zu erreichen, werden fiir die Baumpflanzungen Pflanzqualititen (Stammumfang mindestens
18/20 cm) festgesetzt.

Ziel der Griinordnung ist es, moglichst groBe Bdume in den Innenhdfen zu entwickeln, die die ge-
wiinschte Beschattung und klimatische Ausgleichsfunktion entfalten kdnnen. Daher wurde die An-
zahl der zu pflanzenden Baume zugunsten der besseren Entwicklungsmoglichkeiten auf 1 Baum pro
300 m? fiir den Innenhof A4 und 1 Baum pro 250 m? fiir den Innenhof A3 festgesetzt. Fiir den In-
nenhof A3 werden mehr Baume sowie auch mehr Geholzflichenpflanzungen festgesetzt, weil dies
aus Artenschutzgriinden erforderlich ist (siehe Kapitel 7).

Fiir die Striucher ist eine Pflanzdichte von mindestens einer Pflanze pro m* vorzusehen. Aus Griin-
den des Artenschutzes sind auch dornige Straucher zu verwenden.

18.4 Pflanzstreifen Taubchenweg
Teil A: Planzeichnung

Es gilt die Darstellung der in der Planzeichnung dargestellten Flichen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die Bezeichnung der Maflnahme geméf Plan-
zeichnung 1.V.m. den textlichen Festsetzungen in Teil B: Text.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB]
Teil B: Text
4.5  AS Pflanzstreifen Taubchenweg
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Innerhalb der in Teil A: Planzeichnung festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von Bédumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gilt:

a) Es sind mindestens mittelkronige Laubbdume

mit mindestens einem Stammumfang 18/20 cm,

- Kronenansatz in mindestens 2,50 m Hohe,

in einem Pflanzabstand von 2 m zur siidlichen Grundstiicksgrenze,

mit einem Pflanzabstand von ca. 15 m zwischen den Bidumen

anzupflanzen. Dabei sind standortgerechte und nach Moglichkeit heimische Geholzarten
zu verwenden.

b) Je Baum ist eine offene Bodenfldche (Baumscheibe) von mindestens 6 m* herzustellen,
die durch geeignete bauliche MaBBnahmen vor dem Uberfahren zu schiitzen ist.

¢) Zwischen den Baumscheiben sind Grundstiickszufahrten, Gebdaudezugidnge und weitere
befestigte Fldchen als Gebdudevorzonen zu den dahinterliegenden Nutzungen zuléssig. Je
Baugrundstiick diirfen die befestigten Flichen maximal 50 % der jeweiligen Flache des
Pflanzstreifens einnehmen.

d) Die Baumscheiben und die nicht mit befestigten Flidchen nach c) belegten Flachen, sind
flichendeckend zu begriinen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. Nr. 20 BauGB]
Begriindung

Ziel der Festsetzung ist es, in Verbindung mit einem Riickversatz der Gebdudefassade in Teilberei-
chen 2.1, 2.2, eine Baumreihe als stadtraumprigendes Element entlang des Tdubchenwegs einzufii-
gen.

Die Baumreihe wird innerhalb des festgesetzten Pflanzstreifens auf den privaten Grundstiicksfla-
chen unter Beachtung von Optionen fiir Grundstiickszufahrten, moglichen Eingangsbereichen und
gewerblichen Gebdudevorzonen angeordnet. So soll zugleich dem privaten Interesse, diese Vorzone
flexibel gliedern und nutzen zu konnen, entsprochen werden, und zum anderen dem stédtebaulichen
Belang einer raumpréagenden Griinstruktur Rechnung getragen werden.

Dem integrierten Planungsansatz der doppelten Innenentwicklung folgend soll dieses freirdumliche
Element auch zu einer Entlastung des Standortklimas beitragen, indem eine abschnittsweise Ver-
schattung der Siidfassade sowie der angrenzenden Verkehrsflichen erreicht werden kann.

Um die angestrebte Funktion als stadtbildpriagendes und klimaausgleichendes Element méglichst
frithzeitig zu erreichen, ist eine Mindestpflanzqualitit (Stammumfang mindestens 18/20 cm) festge-
setzt. Dariiber hinaus sind mindestens mittelkronige Laubbdume vorgesehen, da diese eine entspre-
chende Wuchshohe (15-25 m) erreichen kdnnen, um die angestrebte Verschattung der dahinterlie-
genden Fassaden erreichen zu konnen.

Da unter den Bdumen auch Zufahrten, Zugénge und weitere Nutzungen in der Gebdudevorzone vor-
gesehen sind, sind Bdume mit einem Kronenansatz in mindestens 2,50 m Hohe (Straenbaumquali-
tat) vorgesehen. Die Baumreihe ist unmittelbar vor der Fassade angeordnet. Um eine Nutzung der
privaten Grundstiicke unter/zwischen den Baumen und eine ausreichende Belichtung der im dahin-
terliegenden Gebdude befindlichen Rdumlichkeiten zu ermdglichen, wird ein Pflanzabstand von 15
m zwischen den Bédumen festgelegt.

Hinsichtlich der Baumarten sind standortgerechte stadtklimafeste Laubbdume, mit guter Eignung
fiir die Verwendung im urbanen Raum zu verwenden. Einen guten Uberblick dazu gibt die GALK-
Strallenbaumliste (https://galk.de/arbeitskreise/stadtbacume/themenuebersicht/strassenbaumliste).
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Fiir die Baumreihe am Taubchenweg werden Arten und Sorten mit kegelformigen Kronen zur Ver-
wendung vorgeschlagen. Das kdnnen u.a. sein:

- Acer campestre ,,Elsrijk* (Feldahorn)

- Carpinus betulus ,,Fastigiata® (Hainbuche)

- Corylus colurna (Baumhasel)

- Fraxinus ornus (Blumenesche)

- Liquidambar styraciflua ,,Paarl” (Amberbaum)
- Prunus avium ,,Plena‘ (Gefiillte Vogelkirsche)
- Tilia cordata ,,Rancho* (Stadtlinde)

- Ulmus Hybr. ,,Clusius* (Ulme).

Die Auswahl der Geholze sollte auch entsprechend der Gehdlzbreite in Abhéngigkeit des genauen
Pflanzstandortes innerhalb des Pflanzstreifens insbesondere bezogen auf den Abstand zur Fassade
erfolgen. Um hier moglichst groe Baume zu ermoglichen, sollten der Pflanzabstand der Baumreihe
zur Grundstiicksgrenze maximal 2 Meter betragen.

Um ein ausreichendes Wachstum der Baume durch die Zurverfiigungstellung eines ausreichenden
Wurzelraumes zu ermoglichen, diirfen befestigte Flachen nur maximal 50% des Pflanzstreifens ein-
nehmen. Zudem muss je Baum mindestens 6 m? offene Bodenflache hergestellt werden. Diese Fest-
setzung erfolgt unter Beriicksichtigung der zusétzlich angestrebten Nutzung der privaten Grundstii-
cke. Fiir ein gesundes Baumwachstum sollte diese offene Bodenflache durch ein zusitzliches Ange-
bot an unterirdischem Wurzelraum ergénzt werden.

18.5 Dachaufbauten auf Tiefgaragen, nicht liberbaute Untergeschosse
Teil B: Text

4.6 A6 Dachautbau auf Tiefgaragen, nicht iberbaute Untergeschosse

Die Decken von Tiefgaragen auBBerhalb von Gebduden sowie auBerhalb von Terrassen, We-
gen und Plédtzen, unbegriinten Teilen von Spielpldtzen, Nebenanlagen, Zufahrten, Fahrradab-
stellanlagen und Stellpldtzen sind mindestens 0,80 m mit fachgerechtem Bodenaufbau (ab-
ziiglich der Drainageschichten und Retentionselemente) zu bedecken. Beim Pflanzen von
Laubbidumen auf Tiefgaragen ist pro Baum auf einer Flache von mind. 12 m? ein fachge-
rechter Bodenaufbau (Substratschicht abziiglich der Drainageschichten und Retentionsele-
mente) von mindestens 1,20 m herzustellen.

Ausnahmen von den festgesetzten Substratschichtdecken konnen zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass hierdurch unzumutbare Mehrkosten entstehen oder, wenn die An-
wendung alternativer Techniken zum gleichen Ergebnis fiihrt wie die Festsetzung.

Begriindung

Die Festsetzung A6 sowie die folgend erorterten Festsetzungen A7, A8 verfolgen gemeinsam die
Intension, funktional notwendige versiegelte Flachen i.V.m. stadtokologischen Themen oder auch
einer funktional-6kologischen Mehrfachnutzung aufzuwerten. Aus stidtebaulicher Sicht leisten die
Festsetzungen ihren Beitrag zur ausgewogenen Entwicklung der baulich wie stadtokologisch ange-
zeigten Bedarfe im Sinne einer zukunftsorientierten Entwicklung des Plangebietes und dessen
neuem Ortsbild. Zudem erhéhen sie hier explizit die rdumliche Attraktivitit der privaten Innenhof-
bereiche hin zu begriinten Aufenthalts- und Erholungsflachen und leisten dariiber ihren Beitrag zur
Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes.
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Das Ziel der Festsetzung ist es, einen moglichst hohen Anteil an Bepflanzung sowohl auf den Di-
chern als auch in den Innenhoffldchen zu ermoglichen. Begriinte Décher verzogern den Regenwas-
serabfluss und tragen zur Verdunstung bei, so dass ein Autheizen der Fldchen vermindert werden
kann. Dartiiber hinaus verbessern sie die mikroklimatisch-lufthygienische Situation, filtern Regen-
wasser, schaffen Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere auf verschiedenen Ebenen und kénnen die
Beriicksichtigung von Belangen des Artenschutzes unterstiitzen.

Geregelt werden unterschiedliche Starken von Substrataufbauten fiir unterschiedliche bauliche An-
lagen sowie Ausnahmen der Regelung fiir gewisse Flachen.

Fiir Tiefgaragen und nicht iiberbaute Untergeschosse im Bereich der nicht {iberbaubaren Grund-
stiicksflache ist ein zu begriinender, durchwurzelbarer Substrataufbau in einer Stirke von 80 cm
festgesetzt, der im Bereich von Baumstandorten auf eine Stirke von 120 cm zu erhéhen ist. Die
Festsetzung soll sicherstellen, dass die Pflanzung von Bdumen und Strduchern, auch mit Relevanz
fiir den Artenschutz, in den Innenhéfen in ausreichendem Mal} eingeordnet werden kdnnen und ihr
Erhalt moglich ist. Durch das Aufbringen des Substrats auf die unterbauten Flachen wird zudem an-
fallendes Niederschlagswasser im Boden gespeichert und steht den Pflanzen zur Verfiigung.

Terrassen, Wege-, Platz- und Spielplatzflachen sowie erforderliche Nebenanlagen, Zufahrten, Fahr-
radabstellanlage und Stellplétze sind hiervon ausgenommen, da die Funktionalitit der Anlagen z.T.
andere Oberflichenbeschaffenheiten verlangt.

Hinsichtlich des Kulturdenkmals ,,Bibliographisches Institut* ist zu beachten, dass eine Tiefgarage
auf diesem Flurstiick oder auf Teilbereichen dieses Flurstiicks vollstindig unterirdisch ausgefiihrt
werden muss. Eine Anhebung des Hofniveaus darf aus denkmalpflegerischer Sicht auch durch die
Substratschicht nicht erfolgen.

18.6 Dachbegriinung
Teil B: Text

4.7 A7 Dachbegriinung Hauptgebédude
Fiir die Déacher der Hauptgebéude gilt:

a) Flachdécher und flachgeneigte Décher bis zu einer Neigung von 15 Grad sind entspre-
chend dem Stand der Technik fldchig und dauerhaft zu begriinen.

b) Die durchwurzelbare Mindestschichtdecke (ohne Drainagen, Speicher-/ Retentionsboxen)
muss mindestens 12 cm betragen.

¢) Zuldssig ist, das Substrat mit Sand anzureichern und mit einer Gras/Kraut/Sedum-Flur
auszustatten. Dariiber hinaus ist eine Ausstattung mit Biodiversitdtsbausteinen auch auf
hoheren Substratschichtdicken zuléssig.

d) Flachen fiir notwendige haustechnische Anlagen, fiir Tageslicht-Beleuchtungselemente
und Dachterrassen sind bis zu einem Flachenanteil von insgesamt 30 % der jeweiligen
Flachdachfldche von der Begriinungspflicht ausgenommen.

e) Bei Staffelgeschossen beschréinkt sich die Begriinungspflicht auf die Dachfldche des
obersten Geschosses des jeweiligen Gebédudes.

4.8 A8 Dachbegriinung Nebenanlagen

Fiir die Diacher von Nebenanlagen wie Technikgebdude, Abstellrdume, Miill- und Fahrradab-
stellanlagen, Carports sowie von iiberdachten Einfahrten gilt:
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a) Flachdécher und flachgeneigte Décher bis zu einer Neigung von 15 Grad und mit einer
Gesamtflache von mehr als 10 m? sind entsprechend dem Stand der Technik flachig und
dauerhaft zu begriinen.

b) Die durchwurzelbare Mindestschichtdecke (ohne Drainagen, Speicher-/Retenti-onsbo-
xen) muss mindestens 8 cm betragen.

¢) Zuldssig ist, das Substrat mit Sand anzureichern und mit einer Gras/Kraut/Sedum-Flur
auszustatten. Dartiber hinaus ist eine Ausstattung mit Biodiversitdtsbausteinen auch auf
hoheren Substratschichtdicken zuléssig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. Nr. 20 BauGB]
Begriindung

Die Festsetzungen A6, A7, A8 verfolgen gemeinsam die Intension, funktional notwendige versie-
gelte Flachen 1.V.m. stadtokologischen Themen aufzuwerten. Aus stadtebaulicher Sicht leisten die
Festsetzungen ihren Beitrag zur ausgewogenen Entwicklung der baulich wie stadtdkologisch ange-
zeigten Bedarfe im Sinne einer zukunftsorientierten Entwicklung des Plangebietes und dessen
neuem Ortsbild. Die Festsetzungen stehen fiir den Ansatz, Flichen durch entsprechende Ausstat-
tungsmerkmale iiber ihre bauliche Funktion, hier als Décher, hinaus fiir 6kologische Bedarfe einer
zukunftsorientierten Stadtentwicklung zugénglich zu machen (funktional-6kologische Mehrfachnut-
zung). Dies steht letztlich im ausgewogenen Interessenausgleich vielseitiger Belange auf Ebene des
Bebauungsplans.

Ziel der Festsetzungen ist es, einen moglichst hohen Anteil an Bepflanzung auch auf den Diachern
von Hauptgebiduden und Nebenanlagen zu ermdglichen. Begriinte Dacher verzogern den Regenwas-
serabfluss und tragen zur Verdunstung bei, so dass ein Aufheizen der Flichen vermindert werden
kann. Dariiber hinaus verbessern sie die mikroklimatisch-lufthygienische Situation, filtern Regen-
wasser, schaffen Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere auf verschiedenen Ebenen und konnen die
Beriicksichtigung von Belangen des Artenschutzes unterstiitzen. Geregelt werden unterschiedliche
Stirken von Substratautbauten fiir unterschiedliche bauliche Anlagen sowie Ausnahmen der Rege-
lung fiir gewisse Fliachen.

Aus stidtebaulicher Sicht leisten die Festsetzungen ihren Beitrag zur ausgewogenen Entwicklung
der baulichen wie stadtdkologisch angezeigten Bedarfe im Sinne einer zukunftsorientierten Ent-
wicklung des Plangebietes und dessen neuem Ortsbild.

Dachflichen der Hauptgebiude mit einer Neigung von bis zu 15 Grad sind mindestens extensiv
zu begriinen. Unter Beriicksichtigung der Lage und der GroBe der zu begriinenden Flichen wird
eine Mindestschichtdicke von 12 cm festgesetzt. Die festgesetzte Mindestdicke ermdglicht auch auf
kleineren Flichen einen ausreichenden Wasserriickhalt im Substrat, um eine Uberlebensféhigkeit
der Bepflanzung auch im Sommer zu ermdglichen. Durch die Lage des Plangebietes innerhalb der
dicht bebauten Stadt ist die Festsetzung einer Mindestschichtdicke von 12 ¢m auch hinsichtlich der
weiteren, bereits ausgefiihrten Funktionen (Regenwasserriickhalt, Verdunstung, mikroklimatisch-
lufthygienische Funktion, Habitatfunktion, Biodiversitit) erforderlich.

Um einen Ausgleich von Habitatstrukturen der Blaufliigeligen Odlandschrecke zu erméglichen,
kann das aufzubringende Substrat mit Sand angereichert und mit einer Gras/Kraut/Sedum-Flur
(schiittere Vegetation) sowie mit geeigneten Biodiversititsbausteinen ausgestattet werden (siehe Ka-
pitel 7.2).

Die Griinddcher kdnnen dazu sowie auch zur Erhhung der 6kologischen Wertigkeit allgemein mit
sogenannten ,,Biodiversitdtsbausteinen® erginzt werden, die etwa 30 % der Dachfliache belegen
sollten. Mogliche Biodiversitdtsbausteine sind: Bereiche mit hoherer Substratauflage (mit Substrat-
hoéhen von ca. 10-20 cm) und Staudenpflanzungen, Sandlinsen, Grobkiesbeete, Totholz als Haufen
oder Einzelstrukturen, Pflanzung von anspruchslosen Gehdlzen (z. B. Zwergkiefer, Felsenbirne,

10.04.2024, geandert 13.05.2024



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 468 ,Gerichtsweg/Taubchenweg"” (Entwurf)

[Klick zum Inhaltsverzeichnis] Seite 102

Ginster, hierfiir partielle Erh6hung der Substrataufbauhdhe von etwa 30-40 cm), industriell gefer-
tigte Nisthilfen fiir Insekten und Vogel, Steine als Haufen oder Einzelstrukturen, Wasserfldchen
(tempordre und/oder dauerhafte Wasserbespannung). Bewegliche, leichte Teile sind ggf. gegen
Windverwehung zu sichern. Bei einer Kombination von Biodiversitéts- und Solar-Griindach sollten
etwa 5—10 % der Module mit Sandflidchen als Ausgleichshabitate fiir beispielsweise die Ameisen-
jungfer unterbaut werden.

Bei der Begriinung ist eine gezielte Pflanzenauswahl zu verwenden: artenreich, klimaangepasst (tro-
ckenresistent), mit einem Bliihzeitraum von April bis Oktober und dem Vorkommen von Futter-
pflanzen fiir Insekten und Vogel, bevorzugt gebietsheimisch.

Bei Staffelgeschossen beschriankt sich die Begriinungspflicht jeweils auf die Dachfldche des obers-
ten Geschosses, um eine Nutzung von privaten Dachterrassen zu ermoglichen.

Dachflachen von Nebenanlagen wie Technikgebiduden, Abstellrdiumen, Miill- und Fahrradab-
stellanlagen, Carports sowie von iiberdachten Einfahrten sind mit einer extensiven Dachbegrii-
nung mit einer Substratschichtdicke von mind. 8 cm zu begriinen, um das dort anfallende Nieder-
schlagswasser zuriickzuhalten und ein auch hier ein Auftheizen der Dachfldchen zugunsten eines
ausgeglichenen Aufenthaltsklimas zu vermindern. Zur Erh6hung der 6kologischen Wertigkeit ist
auch hier eine Ausstattung mit ,,Biodiversitétsbausteinen moglich. Unter Beriicksichtigung eines
ausgewogenen Kosten-Nutzen-Verhiltnisses kommt die Begriinungspflicht fiir Nebengebdude erst
fiir Dachflachen ab einer Grofle von 10 m? zur Anwendung.

18.7 Begriinung von AuBenwandflachen
Teil B: Text

4.9 A9 Begriinung von Aullenwandfldchen
Fensterlose Fassadenabschnitte mit einer Breite ab 2,50 m, sind

a) mit geeigneten Kletterpflanzen (Selbstklimmern) oder im Wege fassadenintegrierter Sys-
teme,

b) mit mindestens einer Pflanze pro laufendem Meter zu begriinender Wandlénge,
c) flachig bis zu einer Hohe von mindestens 3 m tiber Geldndeoberkante

zu begriinen, soweit Brandschutzanforderungen oder Griinde des Denkmalschutzes dem
nicht entgegenstehen.

Optional, insbesondere soweit die Fassade im Falle von Selbstklimmern aufgrund der Fassa-
denart Schaden nehmen wiirde, konnen Rankhilfen genutzt werden.

Die Fassaden von Tiefgarageneinfahrten, Carports und Nebenanlagen sind unabhingig vom
Bestand an Fenstern gemaf3 Satz 1 und 2 zu begriinen.

Die Begriinungsverpflichtung gilt nicht fiir die zum seitlichen Anbau bestimmten (Brand-
)Winde grenzstindig zu errichtender Gebéude.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. Nr. 20 BauGB]
Begriindung

Auch die Festsetzung der Fassadenbegriinung steht fiir den stddtebaulichen Ansatz auf Ebene des
Bebauungsplans bauliche, 6kologische, gestalterische Bedarfe ausgewogen in die Planung einzu-
stellen und dariiber ein gemeinsames neues Ortsbild zu entwickeln.
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Ziel der Festsetzung ist es, das Begriinungspotential im Plangebiet auch mittels Fassadenbegriinung
auszuschopfen. Dieses entspricht auch der Forderung des ,,Sofortmaflnahmenprogramm Klimanot-
stand 2020 der Stadt Leipzig. Die entsprechend begriinten Fassaden sollen, insbesondere im son-
nenexponierten Bereich, ein Autheizen der Fassaden vermindern und durch Verdunstungskiihlung
zum Ausgleich des Lokalklimas und somit zur Anpassung an den Klimawandel beitragen. Durch
das Auffangen von Niederschlagswasser, dessen Versickerung in den Pflanzflachen und dessen teil-
weise Verdunstung wird der natiirliche Wasserkreislauf gestirkt und damit zum Umgang mit
Starkregenereignissen beigetragen. Dariiber hinaus verbessern begriinte Fassaden die mikroklima-
tisch-lufthygienische Situation, bieten Nahrung fiir Vogel und Insekten und schaffen Lebensrdume
auf der vertikalen Ebene.

Ausgehend von den Tiefen der Baufenster und der Pragung der maBgeblichen Umgebung kdnnen
im Plangebiet Gebdude mit Wohn- und Gewerbenutzung entwickelt werden. In der hier moglichen
Gebéaudetiefe sind diese iiblicherweise mit einer Vielzahl von Fenster- und Tiir6ffnungen in der Fas-
sade verbunden, was die Einordnung von Fassadenbegriinung nur in schmalen Abschnitten ermog-
licht. Die der Begriinungssatzung?! der Stadt Leipzig zugrunde liegende Annahme, dass fiir Ge-
biude der Gebdudeklassen 4 bis 5 fensterlose Abschnitte ab einer Breite von 10 m begriint werden
konnen, wiirde hier nicht zur Anwendung kommen kdnnen. In Anlehnung an vergleichbare Bebau-
ungsplédne der Stadt Leipzig in innerstddtischer Lage wird daher fiir den vorliegenden Bebauungs-
plan festgesetzt, dass fensterlose Fassadenabschnitte ab einer Breite von 2,50 m zu begriinen sind,
wenn Griinde des Denkmalschutzes oder des Brandschutzes dem nicht entgegenstehen.

Fassaden von Tiefgarageneinfahrten, Carports und Nebenanlagen sind aufgrund der Nutzung fiir
Zwecke, die nicht den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitszwecke geniligen miissen, un-
abhéngig vom Abstand der Fenster zu begriinen. Aus stadtklimatischen Griinden ist es sinnvoll, die
Begriindung v.a. an den sonnenexponierten Siidost-, Stid-, Stidwest- und West-Fassaden vorzuse-
hen. Die ggf. durch eine zeitlich gestaffelte Realisierung der Gebdude auf den einzelnen Grundstii-
cken entstehenden, zum seitlichen Anbau bestimmten grenzstindigen (Brand-)Wénde, sind von der
Begriinungspflicht nicht erfasst.

Fiir die Begriinung sind geeignete Kletterpflanzen (Selbstklimmer) zu verwenden. Die Pflanzen
sollten dabei eine Mindesthohe von 3 m iiber der Geldndeoberkante erreichen, um eine fiir die Nut-
zer wahrnehmbare stadtklimatische Wirkung zu erreichen. Die Wandbegriinung kann dabei unmit-
telbar auf der Wand, an auf der Wand angebrachten Rankhilfen oder ohne Wandkontakt an unmittel-
bar vor der Wandfldche aufgestellten Rankgeriisten erfolgen. Bei den vorgesehenen Gebdaudehdhen
im Plangebiet sind auch stark wiichsige Pflanzen geeignet, weil damit eine Berankung bis in hohere
Geschosse moglich ist, was die von der Begriinung ausgehenden Wirkungen verstarkt.

Zur Beriicksichtigung der Belange des Brandschutzes bei Fassadenbegriinung wird auf die ,,Emp-
fehlungen der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feuer-
wehrverbandes: Brandschutz grof3flichig begriinter Fassaden (2020-03)* verwiesen.

19. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden erneuerbare Energien
einzusetzen sind

Teil B: Text

5. Solarenergetische Nutzung

[§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB]

21 Satzung der Stadt Leipzig iiber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flidchen der be-
bauten Grundstiicke und iiber die Begriinung baulicher Anlagen (Begriinungssatzung), Beschluss
durch den Stadtrat der Stadt Leipzig vom 29.02.2024.
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a) Bei Neubauten sind auf mindestens 60 % der jeweiligen Dachfldchen von Hauptanlagen
mit einer Neigung von bis zu 15 Grad, Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie
(Solaranlagen) nebst zugehoriger Nebenfldchen (z.B. Wartungsgénge und notwendige
Randabsténde) sowie zugehdriger Leitungen zu errichten.

b) Auf flachen und flachgeneigten Dachfldchen sind Solaranlagen zuléssig, soweit die Anla-
gen mit einer maximalen Hohe von 1,20 m tiber der Oberkante des Daches errichtet wer-
den. Wird eine Kombination mit einer Uberlagerung von Solaranlagen iiber Dachbegrii-
nung vorgenommen, sind die Module aufgestédndert auszufiihren.

c¢) Die bauliche Hohe von Solaranlagen darf die festgesetzte maximale Gebaudeoberkante
nicht iiberschreiten.

d) Dachaufbauten fiir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf den an 6ffent-
liche Straflen und 6ffentliche Griinflichen angrenzenden Gebédudeseiten, um das Maf ih-
rer Hohe von der Aullenkante der unter ihnen befindlichen Geschossdecke abzuriicken.

e) Die Pflicht nach Buchst. a) gilt als erfiillt, soweit Anlagen fiir die Nutzung solarer Strah-
lungsenergie auch auf anderen Auflenfldchen des Gebdudes (z.B. Balkonbriistungen, ge-
neigte Dachfldchen) eingebaut werden und in Summe der Teilflachen die nach Buchst. a)
vorgeschriebenen Mindestgrof3e erreichen.

Die Anordnung hat auf den von den 6ffentlichen Stralen und 6ffentlichen Griinflichen
abgewandten Gebdudeseiten zu erfolgen.

Im Falle der Anordnung auf den geneigten Dachflichen miissen die Anlagen direkt auf
der Dachfliche oder parallel zur Dachhaut angeordnet werden. Dafiir darf die Grundform
des Daches (sieche TF Nr. 6.1.1) im technisch notwendigen MaB iiberschritten werden.

Begriindung

Die Nutzung erneuerbarer Energien kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, weil es hier-
fiir im BauGB keine Rechtsgrundlage gibt. Stattdessen enthédlt das Erneuerbare-Energien-Gesetz da-
fiir einschldgige Vorschriften. Im Bebauungsplan kann nur festgesetzt werden, dass bauliche Anla-
gen mit den technischen Vorkehrungen (Modulen und Leitungen) ausgestattet werden miissen, die
die Nutzung solarer Strahlungsenergie ermoglichen. Dem dient diese textliche Festsetzung.

Ziel der Festsetzung ist, basierend auf dem Sofortmafnahmenprogramm zum Klimanotstand der
Stadt Leipzig, auf lokaler Ebene - durch die Installation von Anlagen fiir Solarenergie auf Dachfla-
chen - einen wichtigen Schritt zum Klimaschutz fiir die Umsetzung bauplanungsrechtlich vorzube-
reiten. Es wird daher der baugestalterische Rahmen definiert, der andernfalls eine in Summe nega-
tive Storung der Dachlandschaft und des Ortsbildes, potentielle Nachbarschaftskonflikte nach sich
fiihren wiirde. Innerhalb des Rahmens obliegen die weiteren Entscheidungen technologieoffen dem
Vorhabentréger.

Inhalt der Festsetzung ist die Nutzung von mindestens 60 % der jeweiligen Dachfldchen von Haupt-
anlagen mit einer Neigung von bis zu 15 Grad fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie (z.B. So-
larkollektoren zur Wirmegewinnung oder Photovoltaik-Anlagen zur Gewinnung von elektrischem
Strom). Deren notwendige Nebenfldachen (z.B. Wartungsginge und notwendige Randabstinde) und
zugehorige Leitungen sind Bestandteil dieser Flichen. Uber die Wahl der Mindestfestsetzung findet
der planerische Aspekt der Angemessenheit Eingang in die Festsetzung, da einerseits ,,ein Mehr*
zuldssig ist, gleichzeitig aber auch andere Funktionen auf dem Dach mit angeordnet werden kon-
nen.

Aus stidtebaulicher Sicht werden die Grenzen der Anordnung von Solaranlagen vor allem hinsicht-
lich einer potentiell negativen Wirkung auf den 6ffentlichen Raum, das Ortsbild innerhalb der durch
Denkmale mit gepragten Umgebung definiert. Mit Blick auf ,,ein Mehr* konnen die Anlagen daher

ebenso auf den von 6ffentlichen Straflen und 6ffentlichen Griinflichen abgewandten Gebéudeseiten
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an anderen Auflenflichen der Gebdude in entsprechendem Maf3 umgesetzt werden. Dafiir kommen
geneigte Dachflachen in Frage, auf denen Module direkt und parallel zur Dachhaut angeordnet wer-
den konnen sowie beispielsweise auch Balkon- und Fassaden-Photovoltaik, soweit dadurch kein
Flachenkonflikt zur Fassadenbegriinung entsteht.

Zusammengefasst regelt die Festsetzung maf3geblich das Einfligen in das stadtrdumliche Erschei-
nungsbild und gewéhrleistet, dass die Solaranlagen den 6ffentlichen Raum nicht dominieren. Die
Festlegung des Mindestabstandes von 6ffentlichen Stralen und 6ffentlichen Griinflichen sowie der
Hohenvorgaben erfolgt, um die Wirkung der Bebauung optisch nicht zu beeintrachtigen.

Unter dem Aspekt der Mehrfachnutzung und im Sinne der Flexibilitét bei der Gestaltung von Dach-
flichen konnen Solarmodule in die Flachen mit Dachbegriinung integriert werden, sofern sie in auf-
gestinderter Form ausgefiihrt werden. Die Nutzungsiiberlagerung durch den Betrieb von Solaranla-
gen in aufgestdnderter Bauweise, schrankt die Betriebsmoglichkeiten der Solaranlagen oder die Be-
griinungsanteile nach Stand der Technik nicht unvertrdglich ein und ermoglicht z.T. positive Wech-
selwirkungen beziiglich der Aufheizung der Solarmodule und unterschiedlicher Einstrahlungs- und
Feuchtigkeitsverhiltnisse, die wechselnde Standortbedingungen und Biodiversitét befordern konnen.

20. Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften basieren auf der Sichsischen Bauordnung auf deren Grundlage das
Einbringen stiddtebaulich-gestalterischer Festsetzungen in den Bebauungsplan zuléssig ist. Im Rah-
men diese Bebauungsplans betrifft dies maB3geblich die Dachgestaltung, Werbeanlagen und Einfrie-
dungen.

[§ 89 SdchsBO]Dachgestaltung

20.1 Dachgestaltung

Die Festsetzung der Dachgestaltung setzt sich aus einem Verbund mehrerer Festsetzungen sowohl
gemal Teil A: Planzeichnung als auch B: Text zusammen. Bauplanungsrechtlich gesichert wird dar-
iiber die Ausprigung der Dachlandschaft in Ubereinstimmung mit dem stédtebaulichen Konzept,
hier bezogen auf die Dachlandschatft, in die bereits bebaute Umgebung. Zu den einzelnen Festset-
zungen folgende Ausfiihrungen:

20.1.1 Dachform, Dachneigung, Grundform des Daches

Teil A: Planzeichnung

Gemail Planzeichnung werden in den jeweiligen Nutzungsschablonen die Dachform und die Dach-
neigung der Hauptgebiude festgesetzt. Erginzend dazu gilt die Darstellung Firstrichtung der Man-
sarddidcher gemif3 Planzeichnung. Die hinweislichen Darstellungen der Gebdaudekubaturen unter-
stiitzen die Festsetzung entsprechend.

Zu den Baufenstern ist festgesetzt:

Baufenster Dachform/Dachneigung

Baufenster 1 Mansarddach / 55° - 65°

Baufenster 2.1  Mansarddach / 55° - 65°

Baufenster 2.2  Mansarddach / 55° - 65°
[§ 89 SachsBO]
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Teil B: Text
6.1.1 Dachform - Mansarddacher

Fiir die Mansarddécher gilt ergdnzend zu den in Teil A: Planzeichnung enthaltenen Festset-
zungen:

a) Baufenster 1 und Baufenster 2.1:

Oberkante des Daches mindestens 6 m iiber der tatsdchlichen Trauthohe des jeweiligen
Gebdudes.

b) Baufenster 2.2:

Oberkante des Daches mindestens 3 m iiber der tatsdchlichen Trauthohe des jeweiligen
Gebéudes.

¢) Es diirfen keine Bauteile des Gebéudes iiber die Grundform des Daches hinausragen, so-
weit sich aus den folgenden Festsetzungen nichts Anderes ergibt.

Als Grundform des Daches wird definiert:

Die AuBenflidchen eines (gedachten), den in Teil A: Planzeichnung und unter TF Nr. 6.1.1 a)
und b) getroffenen Festsetzung entsprechenden Mansarddaches.

(siehe Teil A: Planzeichnung: Hinweisliche Darstellung Gebdudekubaturen)
Begriindung
Ziel der Festsetzung ist die Steuerung der Dachgestaltung der Hauptgebéude.

Stadtebauliches Ziel ist die Entwicklung eines iiber zwei Blocke entstehenden Gebdudeensembles
mit stralenbegleitenden Traufkanten und Dachfldchen. Mit Bezug auf die Dacher der ndheren Um-
gebung und unter Beachten des privaten Interessenausgleichs wird als Grundform auf ein Mansard-
dach orientiert, dem nachrangig eine gewisse Flexibilitét zeitgeméBer Gestaltungsinterpretation zu-
geordnet wird.

Der festgesetzte Mindestabstand zwischen Trauthéhe und Gebaudeoberkante orientiert sich an den
in der Umgebung vorgepriagten Déchern und sichert eine in ihrer Proportion der Gebaudegliederung
angemessene Dimensionierung des Daches. Die in Teilbereich 2.2 geringer festgesetzte Gebdude-
oberkante, soll zum einen entlang der Crusiusstrafle zwischen der nérdlich angrenzenden niedrige-
ren Bebauung und der hoheren Bebauung siidlich des Taubchenwegs und zum anderen im direkten
Gegeniiber mit der niedrigeren Bebauung in der Frommannstra3e vermitteln.

Um mit Bezug auf Nachbarbebauungen ein stiadtebaulich ausgewogenes Ortsbild zu erzeugen, ist
die Umsetzung deutlich geneigter Déacher vorgesehen. In Kombination mit der Gebdudetiefe und
geplanten Obergrenze der Gebdudeoberkante, sollen entsprechend der Festsetzung im gesamten
Plangebiet Mansarddédcher vorgesehen werden, welche eine Dachneigung im Bereich zwischen 55
Grad und 65 Grad aufweisen. Die Ausrichtung des Daches und somit der Baukorper, soll entspre-
chend der festgesetzten Firstrichtung, parallel zu den angrenzenden Straflen erfolgen. Dadurch soll
ein geordnetes stadtebauliches Erscheinungsbild erzeugt und die gegenseitige Verschattung mini-
miert werden.

Die Ausbildung von flachgeneigten Dachbereichen, wie beim Mansarddach oder dem folgend als
Abweichung beschriebenen Staffelgeschoss mit Flachdach, bilden die Voraussetzung zur Realisie-
rung von Dachbegriinungen bzw. Solaranlagen. Die Neigung der Dacher oder deren Zuriickstaffeln
sichert zudem auch die Einhaltung der Abstandsflichen und somit der gesunden Wohn- und Arbeits-
verhiltnisse der jeweils gegeniiberliegenden Bebauung.

Die Festsetzung richtet sich nach den stddtebaulichen Belangen, sodass in Bezug auf das Baudenk-
mal (Taubchenweg 17) die Festsetzungen einem mdglichen Wiederaufbau bei eventuellem Verlust
der denkmalgeschiitzten Substanz (z. B. durch Briande oder Sturmschéden) Vorlage gibt.
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Die Gebdudekubatur soll ein ruhig-geordnetes Erscheinungsbild in der Dachlandschaft erhalten. Es
wurde planerisch beachtet, dass Vorspriinge nicht die wahrgenommene Hohe der Bebauung negativ
beeinflussen und mit der Traufe sowie dem Dachbereich um die stddtebauliche Dominanz konkur-
rieren. StraBenseitig ist es gewahrleistet, dass Bauteile und Dachaufbauten die Grundform des Da-
ches nicht iibertreten.

Die Hinweislichen Darstellungen der Gebdudekubaturen verbildlichen diese Vorgabe.

20.1.2 Dachform — Abweichung Staffelgeschoss
6.1.2 Dachform — Abweichung Staffelgeschosse

[§ 89 SichsBO]

Abweichend von der in Teil A: Planzeichnung festgesetzten Dachform ,,Mansarddach* ist
innerhalb der Grundform des Daches (siehe TF Nr. 6.1.1) die Errichtung von Staffelge-
schossen mit Flachdach ausschlieBlich wie folgt zuldssig:

a) Staffelgeschosse sind an den den Stral3en und den Griinflichen zugewandten Geb&udesei-
ten zuldssig, wenn sie einen Abstand von mindestens 15 m zu den dulleren Ecken der
Baufenster einhalten. Im Eckbereich Gerichtsweg/Taubchenweg ist als Ecke der Schnitt-
punkt der gedachten Verldngerungen der entlang des Gerichtswegs und des Taubchen-
wegs festgesetzten Baulinien maB3gebend.

b) An den Innenhofseiten der Gebaude sind Staffelgeschosse ohne die in Buchst. a) festge-
setzte Einschrankung zuldssig.

c¢) Eine Kombination von Staffelgeschossen mit Flachdach und Mansarddach ist auf3erhalb
der nach a) definierten Eckbereiche zuldssig.

Begriindung

Ziel und Zweck der Festsetzung ist die angemessene Beriicksichtigung der im Planungsprozess er-
folgten Abstimmungen mit den Grundstiickseigentiimern und gleichzeitig die Einhaltung des stadte-
baulich gewiinschten Erscheinungsbildes dauerhaft zu sichern.

Abweichend kann daher stra3enseitig eine Kombination von Mansarddach und Staffelgeschoss mit
Flachdach umgesetzt werden, wobei anteilig mindestens die Blockecken {iber eine Lédnge von min-
destens 15,0 m als Mansarddach zu gestalten sind. Dadurch soll eine mdglichst hohe Flexibilitit in
der Gestaltung ermdglicht werden, aber zugleich entlang der wichtigen Sichtachsen eine Vermitt-
lung zu den geneigten Dachformen der historischen Bestandbebauung der Umgebung erfolgen. Die
Lange von 15,0 m entlang der Baulinien ist sachgerecht. Sie entspricht der moglichen Gebaudetiefe,
sodass ungiinstige Zwangszuschnitte durch mogliche Grundstiicksteilungen in den Eckbereichen
voraussichtlich nicht entstehen. Es besteht weiter die Moglichkeit, Staffelgeschosse mit Flachdach
(auch in Kombination mit Mansarddach) auf den dem Innenhof zugewandten Dachseiten zu errich-
ten.

20.1.3 Uberschreitung der Grundform des Daches
6.1.3 Dachgauben und Dacheinschnitte

[§ 89 SachsBO]

Abweichend von der Grundform des Daches (siehe TF Nr. 6.1.1) sind Dachgauben und
Dacheinschnitte ausschlieBlich wie folgt zuléssig:

- an den Innenhofseiten der Gebidude;
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- baulich untergeordnet, auf insgesamt hochstens 1/3 der Lange der Baugrenze des jeweili-
gen Baugrundstiicks;

- ohne Uberschreitung der Gebiudeoberkante.
Begriindung

Ziel der Festsetzung ist es, auf den Innenhofseiten eine funktional sinnvolle, den 6ffentlichen Raum
nicht beeintrachtigende Flexibilitit in der Dachauspragung zu ermoglichen.

Abweichend von 6.1.1 kénnen, ohne Uberschreitung der Gebiudeoberkante, an den Innenhofseiten
Dachgauben errichtet werden, die untergeordnet hochstens ein Drittel der Lange der Baugrenze des
jeweiligen Baugrundstiicks beanspruchen diirfen. Die erhohte bauliche Nutzbarkeit der Flichen und
die entstehende Flexibilitit in der Gestaltung der Dachgeschosse sowie der Nutzung der Gebaude
dient dem Interessenausgleich der Eigentiimerinnen und Eigentlimer.

20.1.4 Dachzugange und technische Dachaufbauten
Teil B: Text

6.1.4 Dachzugénge und technische Dachaufbauten
[§ 89 SéchsBO]

Auf den Dachflichen von Hauptanlagen mit einer Neigung von bis zu 15 Grad sind Dach-
aufbauten fiir Dachzuginge und technische Anlagen (z.B. Fahrstuhliiberfahrten, Zu- und Ab-
luftanlagen, Klima- und Heizungstechnik) ausschlieBlich zulédssig, wenn

a) die Grundfliache dieser Aufbauten insgesamt 20 % der jeweiligen Dachfldche, auf der sich
die Dachaufbauten befinden, nicht {iberschreitet,

b) die Aufbauten eingehaust werden, sofern dies ohne unzumutbare Funktionseinschrankung
moglich ist,

¢) die bauliche Hohe der Aufbauten sowie ihrer Einhausung die festgesetzte maximale Ge-
bdudeoberkante nicht iiberschreiten,

d) die bauliche Hohe der Aufbauten einschlieBlich ihrer Einhausung 1,20 m tiber der Ober-
kante des Daches nicht iiberschreitet und

e) die Aufbauten einschlieflich ihrer Einhausung mindestens um das Ma@} ihrer Héhe von
den Auflenkanten der unter ihnen befindlichen Geschossdecken abriicken. Dies gilt nicht
fiir die zum seitlichen Anbau bestimmten (Brand-)Wiande innerhalb der geschlossenen
Bebauung.

Von der Festsetzung Nr. 1.2.5 ausgenommen sind Solaranlagen. (sieche TF Nr. 5)
Begriindung

Die textliche Festsetzung begrenzt Dachzugéinge und technische Dachaufbauten in Form von tech-
nischen Installationen (z.B. Anlagen fiir: Aufziige, zur Gebdudereinigung, Antennen, Schornsteine,
Liiftungs- und Klimaanlagen sowie Ansaug- und Abluftrohre - Liste ist nicht abschlieend) auf den
Dichern.

Die textliche Festsetzung soll eine flexible innere Aufteilung und Nutzung der Gebiaude sowie Auf-
bauten zur Steigerung der Wohn- bzw. Aufenthaltsqualitéit ermoglichen. Die Reduzierung der Anla-
gen auf das technisch notwendige MaB soll Konflikte des Erscheinungsbildes der Dachlandschaft
der Gebiude vermeiden, die im Strallenbild entstehen kénnten.

Von den Regelungen tiber technische Installationen ausgenommen sind Solaranlagen, deren Reali-
sierung im Sinne einer nachhaltigen Energieversorgung unterstiitzt wird (siche TF Nr. 5)
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20.1 Werbeanlagen
Teil B: Text

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschossbereich und bis zur Unterkante der Fensterdffnungen
des 1. Obergeschosses des jeweiligen Gebdudes zuléssig, soweit denkmalrechtliche Belange
nicht entgegenstehen. Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechsel-
beleuchtung sowie sich bewegende Werbeanlagen sind unzuléssig.

[§ 89 SichsBO]

Begriindung

Ziel der Festsetzung ist das gestalterische Steuern von Werbeanlagen, um diese standortvertraglich
und stidtebaulich angemessen in das Ortsbild zu integrieren.

Da innerhalb des Plangebietes gewerbliche Nutzungen nach Art der Umgebung mdglich sein wer-
den und befiirwortet sind, wére ein genereller Ausschluss von Werbeanlagen unverhaltnismafig und
nicht zielfiihrend. Mdgliche Werbeanlagen dienen dem legitimen Werbeinteresse der moglichen
Nutzungen am Standort, indem sie Kunden/innen auf die ausgeiibte gewerbliche Nutzung aufmerk-
sam machen.

Inhalt der Festsetzung ist daher lediglich die Beschrinkung von Werbeanlagen hinsichtlich ihrer
Anordnung und Gestaltung, so dass diese keine negative, dominante Wirkung entfalten konnen.
Entsprechend der Vorpragung der unmittelbaren Umgebung, die insbesondere gewerbliche Nutzun-
gen in den Erdgeschosszonen aufweist, diirfen Werbeanlagen nur im Erdgeschossbereich und bis
zur Unterkante der Fenster6ffnungen des 1. Obergeschosses eines Gebdudes angeordnet werden,
sofern denkmalschutzrechtliche Belange nicht entgegenstehen. Eine iberméBig gewichtige Auf3en-
wirkung der Werbeanlagen auf den Fassaden soll dadurch vermieden und Werbung zielgerichtet er-
moglicht werden.

20.2 Einfriedungen

Teil B: Text
6.3  Einfriedungen

Angrenzend an die 6ffentlichen Griinflachen sind Einfriedungen unzuléssig.

Einfriedungen von Baugrundstiicken und Zéaune innerhalb von Baugrundstiicken sind aus-
schlieBlich wie folgt zuldssig:

a) in den Innenhodfen 1 sowie 2.1 und 2.2, als lebende Hecken mit Zaun unterstiitzt bis zu
einer Gesamthohe von 1,20 m.

b) an den Seiten von Terrassen, als Sichtschutzwinde am Gebédude, mit einer maximalen
Hohe von 2,00 m und einer maximalen Lénge von 3,00 m.

¢) auf dem Pflanzstreifen (AS), entlang des Tadubchenwegs,
- entweder als Hecken mit Zaun unterstiitzt bis zu einer Hohe bis zu 1,20 m, oder
- als Kombination aus Mauer und Zaun bis zu einer Gesamthéhe von 1,20 m.
Die Bezugshoéhe ist entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 1.2.1 zu ermitteln.
[§ 89 SachsBO]
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Begriindung

Ziel der Festsetzung ist, die Hohe und die Gestalt von ortsbildpriagenden Einfriedungen und somit
die Wahrnehmung des Plangebietes von auB3en sowie im Inneren im Bereich der Innenhéfe zu steu-
ern. Die Festsetzung wurde unter Beachtung einerseits des Bediirfnisses nach Grundstiicksabgren-
zung und andererseits den griinordnerischen Zielstellungen und des stddtebaulichen Gesamtein-
drucks entwickelt.

Inhalt der Festsetzung ist unter anderem der Ausschluss von Einfriedungen entlang der Baugrund-
stiicke in Richtung der benachbarten 6ffentlichen Parkanlage. Die an den Griinriegel anschliefSen-
den Streifen privater Baugrundstiicke dienen als Pufferzone zwischen Bebauung und Begriinung,
welche voraussichtlich primar der GebaudeerschlieBung dienen wird. Die stadtrdumliche Struktur
soll hier locker gestaltet werden und kein zusitzliche, rdumliche Trennung entstehen lassen.

AulBlerdem besteht fiir die Innenhofe die Regelung, dass lebende Heckenpflanzungen mit einer ma-
ximalen Hohe von 1,20 m zuléssig sind, diese diirfen mit Zaunen unterstiitzt werden. Die Festle-
gung erlaubt eine visuelle Abtrennung der privat genutzten Freirdume und unterstiitzt dennoch die
Offenheit des Wohnquartieres sowie die angestrebte groziigige Wahrnehmungsmoglichkeit der In-
nenhofe. Um der Nutzung von Terrassen eine erhdhte Privatheit zu ermdglichen, sind terrassensei-
tige Sichtschutzwénde am Gebiude in einer nicht iiberschaubaren Hohe mdoglich.

Begleitend zum Pflanzstreifen Tdubchenweg, soll auch fiir Passierende die festgesetzte Begriinung
und Bepflanzung entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache erlebbar sein. Um die Sicht nicht durch zu
hohe Zaunanlagen zu beeintrichtigen ist hier ebenfalls eine maximale Hohe fiir Einfriedungen von
1,20 m festgesetzt. Entlang des Pflanzstreifens, angrenzend an die 6ffentlichen Verkehrsflachen,
konnen entweder Hecken mit Zaun unterstiitzt oder als Kombination von Zaunen und Mauern aus-
gefiihrt werden, eine Geldndeauffiillung bis zum Niveau des Erdgeschossrohfullbodens wire in die-
sem Fall denkbar. Dabei darf eine Gesamthéhe von 1,20 m nicht {iberschritten werden.

Das Ziel einer griin gepriagten Struktur der Innenhdfe sowie des Pflanzstreifens am Tédubchenweg,
soll durch die Festsetzung von Hecken unterstiitzt werden, die Strukturvielfalt erh6hen und sich
dadurch positiv auf die 6kologische Vielfalt auswirken kénnen.

21. Nachrichtliche Ubernahmen

Teil A: Planzeichnung und Planzeichenerklirung

Im Denkmalverzeichnis des Freistaates Sachsen ist innerhalb des Geltungsbereiches das Verlags-
und Druckereigebiude ,,Bibliographisches Institut* Tdubchenweg 17 nach § 2 SichsDSchG vom
03. Mérz 1993 (SdchsGV BI. 14/1993 S. 229, aktuelle Fassung) unter Denkmalschutz gestellt.

Die Kennzeichnung als Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt, wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung {ibernommen.

[§ 9 Abs. 6 BauGB]

gez.

Dr.-Ing. Brigitta Ziegenbein
Amtsleiterin

Anhang
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Anhang I: Hinweise
Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlSchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung
(§§ 153 - 158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Refe-
renzwert von 300 Bg/m3 (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fiir die {iber das Jahr gemittelte Radon-
222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplédtzen in Innenréu-
men festgeschrieben.

Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitspldtzen errichtet, hat grundsitzlich geeignete
MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich
zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik erforderlichen MaBBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen bauli-
cher Verdnderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitspldtzen Maflnahmen durch-
fiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfiihrung von
Malnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese Mallnahmen erforderlich und
zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiigung Gebiete nach § 121 Abs. 1 Satz 1
Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fiir diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass
die liber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivititskonzentration in der Luft in einer betrdchtlichen
Zahl von Gebduden mit Aufenthaltsriumen oder Arbeitspliatzen den Referenzwert von 300 Bg/m3
iiberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfiil-
len. Die Allgemeinverfiigung sowie alle weiterfithrenden Informationen sind unter www.ra-
don.sachsen.de nachzulesen.

Zulissigkeit von Vorhaben

Dieser Bebauungsplan ist ein ,,einfacher Bebauungsplan® im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB. Des-
halb richtet sich die Zuldssigkeit von Bauvorhaben im

Ubrigen — das heiBt, soweit der Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft — nach § 34 BauGB.

Das Verfahren der Genehmigungsfreistellung auf Grundlage der SachsBO in der jeweils giiltigen
Fassung (zum Zeitpunkt der Planaufstellung, gemif § 62 SiachsBO in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 11. Mai 2016) findet folglich keine Anwendung, sodass fiir Vorhaben das Baugenehmi-
gungsverfahren zu fiihren ist.

Parallel zum Baugenehmigungsverfahrens muss ein gesondertes Genehmigungsverfahren nach dem
Naturschutzrecht bei der Unteren Naturschutzbehdrde gefiihrt werden.

Artenschutz

Im Plangebiet sind Vorkommen von nach § 44 BNatSchG besonders geschiitzten Arten festgestellt
worden. Deshalb ist davon auszugehen, dass vor Eingriffen in den Bestand ein darauf bezogenes
naturschutzrechtliches bzw. artenschutzrechtliches Genehmigungsverfahren durch die Untere Natur-
schutzbehorde bei der Stadt Leipzig durchgefiihrt werden muss. Ndheres siehe Begriindung zum B-
Plan. (Verweis Kapitel 7 und Anhang III)

Altlasten

Im Plangebiet sind Altlastenstandorte bekannt. Deshalb sind im Zusammenhang mit konkreten Bau-
vorhaben (baubegleitend bzw. im Zuge der Genehmigungsplanung) altlastenrelevante Untersuchun-
gen durchzufiihren. Der Untersuchungsumfang ist mit dem Amt fiir Umweltschutz abzustimmen.
Niheres siehe Kap. 7.4 der Begriindung zum Bebauungsplan.
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Bodendenkmalpflege - Archiologie

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Bereich, in dem den Umstédnden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Fiir Erdarbeiten im Plangebiet (Erschlieungs-, Abbruch-, Ausschachtungs-, Planier- und Bauarbei-
ten) ist nach § 14 Abs. 1 des Séchsischen Denkmalschutzgesetzes eine denkmalschutzrechtliche Ge-
nehmigung erforderlich. Zustdndig fiir die Erteilung dieser Genehmigung ist die untere Denkmal-
schutzbehorde der Stadt Leipzig. Diese erteilt die Genehmigung.

Das Landesamt fiir Archdologie ist vom exakten Baubeginn (Erschlieungs-, Abbruch-, Ausschach-
tungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die Baubeginnsan-
zeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen Bauleiter nennen. Im
Zuge der Erdarbeiten konnen sich archéologische Untersuchungen ergeben. Bauverzogerungen sind
dadurch nicht auszuschlieBen.
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Anhang II: Bestands- und Konfliktplan

zrechtlichen Themen.
i

‘GOP Bestands- und Korfiikiplan, Nr.4.22

Bsbauungsplan Nr. 468 Gerichtsweg/Taul
Lageplan Bestand / Konflikie

Projekt Nr.: 02/23
Projedstand:
Entwrf

1

Konflikte, MaBnahnen
StrafBen, Wege, versiegelt,
Baumpflanzung, neu

@ Grinflichen

@ Boum, Bestand

Gekidude, Abbruch

. Straflen, Wege, versiegelt,
I:I Wege, telversiegelt

Legende

Bestand

= T
Bestands- und Konfliktplan, Sven Reuter Frei Raume, 04.03.2024.
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Anhang lll: Hinweise zum Artenschutz im Genehmigungsverfahren

Bezogen auf die im Rahmen des Bebauungsplans mit Stand 01/2024 ermittelten artenschutzfachli-
chen Ausgleichserfordernisse, sind die folgenden MaBBnahmen im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen:

Teilbereich 1: ArtenschutzmaBBnahmen

Vor Beginn der Bauarbeiten und der Baufeldfeldfreimachung ist im Teilbereich 1 mindestens die
folgende Anzahl von Nistkdsten an zu erhaltenden Gebauden und Geholzen anzubringen und {iber
die gesamte Bauzeit bis zur Herstellung der Bepflanzungen und der dauerhaften Nistkésten zu er-
halten:

Nischenbriiterkdsten 3 Stiick
Kleinmeisenkasten 1 Stiick
Meisen/Sperlingskasten 2 Stiick
Starenkasten 1 Stiick
Spaltenkésten fiir Fledermiuse 3 Stiick
Fledermaus-GrofSraumhohle 1 Stiick

Mindestens folgende Anzahl an dauerhaften Nistkésten sind gebdudeintegriert vorzusehen:

Turmfalkenkasten 1 Stiick
Halbhohlen fiir Nischenbriiter 3 Stiick
Hohlen fiir Nischenbriiter 4 Stiick als Gruppenmontage
Fledermaus-Fassadenrohre 1 Stiick
Fledermaus-Flachkésten 4 Stiick

Bei der Wahl der Nistkdsten und der jeweiligen Standorte ist die Eignung fiir die jeweilige
Art zu beriicksichtigen. Bei abschnittsweiser Realisierung des Bauvorhabens sind die
Mafnahmen anteilig umzusetzen.

Teilbereich 2: Artenschutzmalinahmen

Vor Beginn der Bauarbeiten ist im Teilbereich 2 mindestens die folgende Anzahl von
Nistkdsten an zu erhaltenden Gebduden und Geholzen anzubringen und tiber die gesamte
Bauzeit bis zur Herstellung der Bepflanzungen und der dauerhaften Nistkdsten zu erhalten:

Nischenbriiterkisten 3 Stiick
Kleinmeisenkasten 1 Stiick
Meisen/Sperlingskasten 2 Stiick
Starenkasten 1 Stiick
Spaltenkisten fiir Flederméuse 3 Stiick
Fledermaus-Grofiraumhohle 1 Stiick
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Mindestens folgende Anzahl an dauerhaften Nistkédsten sind gebdudeintegriert vorzusehen:

Halbhohlen fiir Nischenbriiter 3 Stiick als Einzelmontag
Hohlen fiir Nischenbriiter 3 x 4 Stiick als Gruppenmontage
Fledermaus-Fassadenr6hre 1 Stiick
Fledermaus-Flachkésten 4 Stiick

Bei der Wahl der Nistkdsten und der jeweiligen Standorte ist die Eignung fiir die jeweilige
Art zu beriicksichtigen. Bei abschnittsweiser Realisierung des Bauvorhabens sind die
MafBnahmen anteilig umzusetzen.

Die Beachtung der Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig gilt ergénzend zu den artenschutzfachli-
chen Maflnahmen. Der Umgang im Falle von Geholzbeseitigungen ist im Zuge des Genehmigungs-
verfahrens ebenfalls mit zu kldren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die arten- und naturschutzfachlichen Erhebungen und deren Ab-
leitung mit Bezug auf den Bebauungsplan und dessen Vollzug erarbeitet wurden. Die Ergebnisse
sind nicht abschlieBend und statisch zu beurteilen, sondern unterliegen der Verinderung. Eine Uber-
priifung zum Zeitpunkt der Bauantragstellung und folgende Anpassung ist nicht ausgeschlossen.
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Anhang IV: Hinweise zum Immissionsschutz im Genehmigungsverfahren

Fiir den einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB wird keine Art der baulichen Nutzung
festgelegt, so dass sich die Zuléssigkeit von Vorhaben aus dem Bebauungsplan i.V.m. den Anforde-
rungen nach § 34 BauGB mit einer vergleichsweise hoheren Nutzungsflexibilitét ergibt. Im Ergeb-
nis dieser planerischen Entscheidung steht damit zugleich, dass keine Festsetzungen zum Schall-
schutz / Schallimmissionsschutz in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Die Priifung auf
schallimmissionsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben und somit die Bewiltigung der aufgezeigten
Konflikte erfolgt im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren.

Im Plangebiet sind grundsétzlich Nutzungen fiir Wohn- und Gewerbezwecke zuléssig. Die Schutz-
bediirftigkeit betrifft

Das planerische Schutzniveau orientiert sich entsprechend § 34 Abs. 1 BauGB an der Eigenart der
ndheren Umgebung, so dass dies im Bereich der Gebietskategorien allgemeine Wohngebiete (WA)
und Mischgebiete (MI) im Sinne der BauNVO zu verorten ist.

DIN 4109 (2018)
MALP (Maximum)
dB

>.-35

>35-40
>40-45
>45-50
>50-55
>55-60
>60-65
>65-70
>70-75
>75-80
>80-..

e R O
- =
: ~— T -
Saragen PwAnAbFromm i~ i
k o J
Pk o [ 3

PkwParkPerthes|

Rasterkarte zum mafigeblichen Aufienléirmpegel nach DIN 4109, solaris Ingenieur-Consult GmbH, 15.02.2024

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan (2 solaris Ingenieur-Con-
sult GmbH, 23.02.2024) werden nachfolgende Informationen und Hinweise bereitgestellt, u.a.:

e Angaben fiir mafigebliche Auflenlirmpegel nach DIN 4109 (2018) — getrennt nach Etagen,
Raumen mit / ohne Nachtschlaf-Schutzanspruch sowie der zuldssigen Hohe der gebietsspe-
zifischen Gerduschbelastung (MI oder WA) zukiinftiger Gewerbeanlagen im Plangebiet.
Diese Angaben dienen der Bemessung passiver Schallschutzmafinahmen, z. B.:

o Grundrissanordnung, ggf. keine schutzbediirftigen Wohn- / Schlafrdume an Aullen-
fassaden zum Gerichtsweg, Tdubchenweg, ggf. zu weiteren Stralen(-abschnitten)

o addquate Fensterschallddmmung, mechanische Liiftungseinrichtungen

e Lage / Ausfiihrung von AuBlenwohnbereichen (Balkone, Terrassen, Loggien) z. B. bauliche
Abschirmung, Anordnung an lirmabgewandten Innenhoffassaden

o Weitestgehende Verlagerung geplanter Anlagen des ruhenden Verkehrs in die Gebédudehiille
(z. B. Tiefgarage)
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Anhang V: Stadtebauliche Kalkulation, Pflege- und Unterhaltungskosten

[Klick zum Inhaltsverzeichnis]

Flichenkalkulation

Geltungsbereich
BP Nr. 468 "Gerichtsweg/Taubchenweg"
iiberbaubare Grundstiicksflachen

~9.450 m? | ~ 45% des Plangebiets

-
]
t-===d 21500 M2/ ~ 2,15 ha
offentliche Griinflichen
~2.180 m?/ ~ 10% des Plangebiets
offentliche Grunflache in TB1 Uberb. Grundsttcksflachen in TB1
~1.010 m? ~3.540 m?
offentliche Grunflache in TB2 Uberb. Grundstucksflachen in TB2
~1.170 m? ~5.920 m?
nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
~7.580 m? / ~ 35% des Plangebiets

nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Verkehrsflachen
~2.140 m? | ~ 10% des Plangebiets
(Innenhof)
~6.620 m? / ~ 30% des Plangebiets

nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

offentliche Verkerhsflachen
(Pflanzstreifen Taubchenweg)

(Zweckbest. Full- und Radweq)

~ 310 m?
offentliche Stralenverkehrsflache
(Perthesstralle)
~ 1.800 m? ~ 750 m?
offentliche Stralenverkehrsflache nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
(erweit. Aufstellbereich Gehweg) (private Erschlieungswege)
~ 25 m? ~210 m?
ik maximale
Teilbereich Grobe fldchen- Grundfliiche
(m?) zahl (m?)
(GRZ)
1 5.560 0,8 4.450
2.1 8.230 0,7 5.760
2.2 3.400 0,8 2.720
gesamt 17.190 12.930
Hinweis: Abweichungen zwischen amtlicher Fldche und grafischer Fldache der Flurstiicke, sowie

geringfiigige Abweichung durch Rundung, verursachen eine Ungenauigkeit dieser Flachenangaben.
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Unterhaltungskosten

Fiir die Herstellung und Unterhaltung der 6ffentlichen Griinflichen A1 und A2 fallen folgende,
durch das Amt fiir Stadtgriin und Gewisser (ASG) geschitzte Kosten an:

» geschitzte Herstellungskosten:
1.000 m? 6ffentliche Griinflache A1 — 90 €/ 90.000 €
1.150 m? 6ffentliche Griinflache A2 — 170 €/ 195.500€

» geschétzte Folgekosten:
1.000 m? 6ffentliche Griinfliche A1 — 10 €/ 10.000 € pro Jahr
1.150 m? 6ffentliche Griinflache A2 — 10 €/ 11.500€ pro Jahr

Da die Herstellung der Flachen voraussichtlich im Rahmen der Umsetzung von Vorhaben im Plan-
gebiet i.V.m. AusgleichsmaBBnahmen des Artenschutzes erfolgt, kann es auch zur Ubernahme bereits
hergestellter Fldchen durch die Stadt kommen.

Fiir die Unterhaltung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen und Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung, fallen folgende, durch das Verkehrs- und Tietbauamt (VTA) geschitzte Kos-
ten pro Jahr an:

Stadt Leipzig
Verkehrs- und Tiefbauamt - SG 66.12

Stand 06.03.2024

Projekt / B-Plan Nr. 468
Bezeichnung Gerichtsweg/Taubchenweg

Folgekosten
Position Beschreibung Flache [m?] | EP [€/m?] pro a | Kosten [€] pro a
1 Verkehrsflachen Perthestrafle
1.1 Gehweg Platten/Pflaster 500 1,30 650
1.2 Multifunktionsstreifen (50 %) max. Ansatz 250 1,30 325
1.3 Fahrbahn Asphalt 555 1,30 722

Verkehrsflaichen Nord

2.1 Geh+ Radweg Platten/Pflaster 312 1,30 406
3 Sonstiges
3.1 Strakenbdume Annahme 6 B&ume 6 St 80,00 480
3.2 Verkehrsgrin (Multi 50 %) Rasen 250 0,60 150
3.3 Oberflachenentwésserung kf=0.8 1.655 m2"kf*1,25 € 1.655
3.4 Offentliche Beleuchtung Maste alle 35 m 35t 120,00 360
4 Summe Folgekosten (brutto) 1 bis 3 4.747
Plangrundlage B-Planentwurf 15.01.2024
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Anhang VII: Baumbestandsliste

g
: ,, g i fg ]
& pligtsnnnsnssn sttt tenasanet s AR RO R s
Z I e EEE R SR R C R EEEP R R BRI S PR R EE T
£
gE% § £ § EE EE

2
£ 2 i 22 3 i TR % SO | L EE T T
3 |l i iy
zg rl"“""'“""*‘”"2.'!ﬂ:.'e.?:‘-!‘.’-'ﬁ&ﬁ&&ﬁﬁ&ﬁa83§85883839$#98%‘23':838’-538128333318;@833328

L

Stadtplanungsamt Leipzig

AJ

Druckdatum: 17.04.2023
60
Meter

1:981
20

Landschafts- und Grinordnungsplanung
40

[

10.04.2024, geéndert 13.05.2024



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 468 ,Gerichtsweg/Taubchenweg” (Entwurf)

[Klick zum Inhaltsverzeichnis] Anhang VII: Baumbestandsliste, Seite 2
Stammum- Stamm- | Kronen- Hohe in | Standort
Nr. | Baumart fang zahl durchmesser | m
in cm in m

1 Gemeine Esche 44 1 2 5 Westseite
Fraxinus excelsior

2 Gemeine Esche 45 1 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

3 Berg-Ahorn 75 1 7 9 Perthes-
Acer pseudoplatanus stralle

4 Spitz-Ahorn 31 bis 63 5 8 15 Westseite
Acer platanoides

5 Spitz-Ahorn 28 bis 53 4 8 15 Westseite
Acer platanoides

6 Spitz-Ahorn 25 bis 47 2 8 15 Westseite
Acer platanoides

7 Spitz-Ahorn 28 bis 63 6 8 15 Westseite
Acer platanoides

8 Salweide 60 1 6 8 Westseite
Salix caprea

9 Spitz-Ahorn 37 bis 60 3 8 12 Westseite
Acer platanoides

10 | Spitz-Ahorn 47 1 4 8 Westseite
Acer platanoides

12 | Spitz-Ahorn 37 bis 50 4 8 10 Westseite
Acer platanoides

13 | Spitz-Ahorn 25 bis 47 8 6 8 Westseite
Acer platanoides

14 | Spitz-Ahorn 20 bis 37 6 6 10 Westseite
Acer platanoides

15 | Spitz-Ahorn 25 bis 53 4 6 10 Westseite
Acer platanoides

16 | Spitz-Ahorn 53 1 4 8 Westseite
Acer platanoides

17 | Rot-Eiche 27 bis 29 4 5 8 Westseite
Quercus rubra

18 | Rot-Eiche 41 bis 66 3 8 12 Westseite
Quercus rubra

19 | Spitz-Ahorn 16 bis 53 6 6 10 Westseite
Acer platanoides

20 | Spite Traubenkirsche 34 bis 35 2 4 8 Westseite
Prunus serotina

21 | Spitz-Ahorn 35 bis 53 3 6 10 Westseite
Acer platanoides

22 | Spitz-Ahorn 22 bis 41 3 6 10 Westseite
Acer platanoides

23 | Spitz-Ahorn 38 bis 52 3 6 10 Westseite
Acer platanoides

24 | Spitz-Ahorn 22 bis 54 9 6 10 Westseite
Acer platanoides

25 | Spitz-Ahorn 22 bis 56 3 5 10 Westseite
Acer platanoides
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26 | Spéte Traubenkirsche 41 1 5 8 Westseite
Prunus serotina

27 | Goldregen 28 1 5 7 Westseite
Laburnum anagyroides

28 | Spitz-Ahorn 60 bis 63 2 8 10 Westseite
Acer platanoides

29 | Spitz-Ahorn 47 bis 63 3 8 10 Westseite
Acer platanoides

30 | Spitz-Ahorn 31 bis 47 5 6 10 Westseite
Acer platanoides

31 | Silber-Pappel 94 1 10 10 Westseite
Popolus alba

32 | Silber-Pappel 91 1 15 12 Westseite
Popolus alba

33 | Gemeine Esche 45 1 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

34 | Rot-Eiche 63 bis 69 2 8 15 Westseite
Quercus rubra

35 | Gemeine Esche 31 1 2 8 Westseite
Fraxinus excelsior

36 | Rot-Eiche 38 bis 56 3 6 15 Westseite
Quercus rubra

37 | Silber-Pappel 75 1 4 15 Westseite
Popolus alba

38 | Silber-Pappel 141 1 10 15 Westseite
Popolus alba

39 | Silber-Pappel 82 1 6 15 Westseite
Popolus alba

40 | Gemeine Esche 47 1 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

41 Gemeine Esche 44 1 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

42 | Gemeine Esche 47 1 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

43 Gemeine Esche 44 1 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

44 | Gemeine Esche 44 1 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

45 | Gemeine Esche 44 1 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

46 | Gemeine Esche 38 1 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

47 | Sand-Birke 25 1 3 4 Westseite
Betula pendula

48 | Espe 44 1 3 15 Westseite
Popolus tremula

49 | Espe 25 1 3 10 Westseite
Popolus tremula

50 | Espe 36 1 3 12 Westseite
Popolus tremula

51 | Espe 36 1 3 12 Westseite
Popolus tremula

52 | Espe 40 1 3 15 Westseite
Popolus tremula
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53 | Espe 38 3 12 Westseite
Popolus tremula

54 | Saal-Weide 25 bis 31 4 8 Westseite
Salix caprea

55 | Espe 34 4 10 Westseite
Popolus tremula

56 | Espe 47 4 10 Westseite
Popolus tremula

57 | Gemeine Esche 50 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

58 | Gemeine Esche 44 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

59 | Gemeine Esche 44 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

60 | Gotterbaum 50 bis 72 8 15 Westseite
Ailanthus altissima

61 | Rot-Eiche 25 bis 56 6 15 Westseite
Quercus rubra

62 | Rot-Eiche 71 8 15 Westseite
Quercus rubra

63 | Saal-Weide 16 bis 28 3 8 Westseite
Salix caprea

64 | Saal-Weide 38 bis 47 4 8 Westseite
Salix caprea

65 | Saal-Weide 28 bis 31 4 8 Westseite
Salix caprea

66 | Rot-Eiche 109 6 10 Westseite
Quercus rubra

67 | Spitz-Ahorn 28 bis 42 7 10 Westseite
Acer platanoides

68 | Stadt-Birne 50 3 7 Gerichtsweg
Pyrus calleryana ,,Chantic-
leer*

69 | Stadt-Birne 47 3 7 Gerichtsweg
Pyrus calleryana ,,Chantic-
leer*

70 | Stadt-Birne 56 4 7 Gerichtsweg
Pyrus calleryana ,,Chantic-
leer*

71 | Kirsche 31 3,50 7 Gerichtsweg
Prunus spec.

72 | Gemeine Esche 41 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

73 | Gemeine Esche 47 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

74 | Gemeine Esche 39 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

75 | Gemeine Esche 39 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

76 | Gemeine Esche 39 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

77 | Gemeine Esche 47 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

78 | Gemeine Esche 56 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

79 | Gemeine Esche 56 3 7 Westseite
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Fraxinus excelsior

80 | Gemeine Esche 53 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

81 Gemeine Esche 53 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

82 | Stadt-Birne 66 4 7 Gerichtsweg
Pyrus calleryana ,,Chantic-
leer*

83 | Stadt-Birne 60 4 7 Gerichtsweg
Pyrus calleryana ,,Chantic-
leer*

84 | Stadt-Birne 59 4 7 Gerichtsweg
Pyrus calleryana ,,Chantic-
leer*

85 | Gemeine Esche 38 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

86 | Gemeine Esche 35 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

87 | Gemeine Esche 40 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

88 | Gemeine Esche 38 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

89 | Gemeine Esche 41 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

90 | Gemeine Esche 44 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

91 Gemeine Esche 47 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

92 | Gemeine Esche 47 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

93 | Silber-Pappel 91 10 12 Westseite
Popolus alba

94 | Gemeine Esche 41 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

95 Saal-Weide 28 3 7 Westseite
Salix caprea

96 | Gemeine Esche 44 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

97 | Gemeine Esche 41 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

98 | Gemeine Esche 50 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

99 | Gemeine Esche 44 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

100 | Gemeine Esche 47 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

101 | Gemeine Esche 41 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

102 | Gemeine Esche 41 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

103 | Gemeine Esche 53 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

104 | Gemeine Esche 44 3 7 Westseite
Fraxinus excelsior

105 | Espe 60 5 10 Westseite
Popolus tremula
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106 | Saal-Weide 50 6 10 Westseite
Salix caprea

107 | Saal-Weide 38 bis 41 6 10 Westseite
Salix caprea

108 | Rot-Eiche 14 bis 22 6 8 Westseite
Quercus rubra

109 | Gotterbaum 110 8 13 Ostseite
Ailanthus altissima

110 | Berg-Ahorn 116 7 12 Ostseite
Acer pseudoplatanus

111 | Berg-Ahorn 60 bis 85 10 15 Ostseite
Acer pseudoplatanus

112 | Berg-Ahorn 97 7 15 Ostseite
Acer pseudoplatanus

113 | Gotterbaum 75 8 15 Ostseite
Ailanthus altissima

114 | Gotterbaum 53 bis 163 10 18 Ostseite
Ailanthus altissima

115 | Berg-Ahorn 28 bis 63 6 12 Ostseite
Acer pseudoplatanus

116 | Berg-Ahorn 47 bis 63 3 10 Ostseite
Acer pseudoplatanus

117 | Berg-Ahorn 129 10 14 Ostseite
Acer pseudoplatanus

118 | Berg-Ahorn 44 bis 63 6 10 Ostseite
Acer pseudoplatanus

118 | Berg-Ahorn 44 bis 63 6 10 Ostseite
Acer pseudoplatanus

119 | Hybrid-Pappel 110 8 18 Ostseite
Popolus x Hybr.

120 | Hybrid-Pappel 176 12 18 Ostseite
Popolus x Hybr.

121 | Hybrid-Pappel 201 12 18 Ostseite
Popolus x Hybr.

122 | Hybrid-Pappel 179 8 15 Ostseite
Popolus x Hybr.

123 | Hybrid-Pappel 182 6 18 Ostseite
Popolus x Hybr.

124 | Hybrid-Pappel 188 6 12 Ostseite
Popolus x Hybr.

125 | Hybrid-Pappel 195 8 18 Ostseite
Popolus x Hybr.

126 | Hybrid-Pappel 179 5 18 Ostseite
Popolus x Hybr.

127 | Hybrid-Pappel 204 8 18 Ostseite
Popolus x Hybr.

128 | Hybrid-Pappel 179 15 18 Ostseite
Popolus x Hybr.

129 | Gotterbaum 144 8 13 Perthesstrafie
Ailanthus altissima

130 | Gemeine Esche 28 bis 44 4 13 Perthesstraf3e
Fraxinus excelsior

131 | Berg-Ahorn 63 5 10 Perthesstrafie
Acer pseudoplatanus

132 | Berg-Ahorn 34 bis 41 4 10 Perthesstraf3e
Acer pseudoplatanus
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133 | Berg-Ahorn 47 1 3 10 Perthesstral3e
Acer pseudoplatanus
134 | Berg-Ahorn 60 1 5 10 Perthesstrafle
Acer pseudoplatanus
135 | Berg-Ahorn 25 bis 31 3 4 10 Perthesstraf3e
Acer pseudoplatanus
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