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Sehr geehrte || I sch' scehrte Damen und Herren,

der Okoléwe — Umweltbund Leipzig e.V. bedankt sich im Namen des Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. fiir die
Beteiligung und die Méglichkeit zur Stellungnahme.

In der weiteren Planung sind die folgenden Punkte sicherzustellen

Zunichst ist die Anbindung des potentiellen Baugebiets an den OPNV zu wiirdigen (weniger als 300 m zur nichsten
StraRenbahnhaltestelle). Darliber hinaus ist zu wiirdigen, dass hier eine teilweise versiegelte Flache einer neuen
Nutzung zugefiihrt wird.

Es ist zwingend sicherzustellen, dass der Altbaumbestand weitgehend erhalten bleibt, der Anteil an unversiegelten und
nicht unterbauten Griinflichen maximiert und der Anteil an Kfz-Stellflichen minimiert wird. Die griinen Hinterhofe sind
zwingend autofrei zu halten. Das Halten von Regenwasser (Schwammstadtprinzip) muss gewahrleistet sein. Laut
Landschaftsplan ist bezgl. der Arten und Biotope, eine Anreicherung von Lebensrdumen in dem bebauten Gebiet
sicherzustellen.

Die Unterbauung eines groRen Anteils der Flachen mit einer Tiefgarage, wie in Var. 3 vorgeschlagen, lehnen wir ab. Dies

flhrt zum Verlust des Altbaumbestandes sowie einer zusatzlichen Versiegelung und konterkariert die Verkehrswende.

Die starken Larmimmissionen des Kfz-Verkehrs aus dem Gerichtsweg und dem Taubchenweg lassen einen geschlossen
Blockrand als sinnvoll erscheinen. Die Geschosszahlen sind zu reduzieren. Eine Nutzungsmischung bereits auf Ebene der
einzelnen Gebdude ist sicherzustellen. Es sind lebendige Erdgeschosszonen zu schaffen. Tote Schaufensterfronten bzw.
eintonige, ungegliederte Fassaden sind zu vermeiden (FuRverkehrsstrategie Ziel 6.2).
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Das Quartier ist klimapositiv zu planen. Dazu gehoért die Umnutzung von Bestandsgebduden statt Abriss und Neubau
sowie eine Eigenversorgung mit erneuerbaren Energien, die den Eigenverbrauch Gbertrifft. Die Anlagen zur
Energieerzeugung sind mit Dachbegriinung zu kombinieren. Es ist Fassadenbegriinung sowie ein Animal-Aided-Design-

Konzept festzusetzen (Landschaftsplan: Anreicherung von Lebensrdumen in bebauten Gebieten).

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren, setzen sich mit den Argumenten auseinander und senden Sie uns das

Abwagungsprotokoll zu.

Mit freundlichen GriRen

Natur- & Umweltschutz
Okoléwe — Umweltbund Leipzig e. V.
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Bebauungsplan 468 ,,Gerichtsweg/Taubchenweg* 2 ;
Stellungnahme 61.11 zum Vorentwurf im Rahmen der erhzeitigen Amterbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf fur den B-Plan 468 ,Gerichtweg/Téaubchenweg* haben wir folgende Hinweise
und Empfehlungen fir die weitere Bearbeitung:

1. Hinweise zum B-Plan-Gebiet

Stadtklimaanalyse:

Wie bereits in der Zuarbeit zum Vorentwurf mitgeteilt, befindet sich der Planungsberelch in ei-
nem intensiven stadtischen Uberwarmungsbereich.

Griinflachenversorgung:

Insbesondere noérdlich des Plangebietes gibt es eine Unterversorgung m|t offentlichen Grinfla-
chen. Das Plangebiet selbst ist derzeit durch eine gute Griinflachenversorgung gekennzeichnet.
Derzeit sind hier jedoch nur 49 Einwohner wohnhaft. Mit Zunahme der Einwohner auf ca. 800-
1.100 Einwohner durch das geplante neue Wohnquartier wird sich die Griunflachenversorgung
fur das Plangebiet verschlechtern. )

2. Bewertung der Varianten aus Iandschaftsplanerlscher Sicht

Aus landschaftsplanerische Sicht wird eine Kombination der Vorzlige aus den Varlanten insbe-
. sondere der Varianten 1 und 2 favorisiert. Folgende Vorzige werden aus landschaftsplaneri-
scher Sicht in den Varianten gesehen:

Variante 1 (Klimawéldchen): In Variante 1 wird die groRe, éffentlich nutzbare Grunflache posi-
tiv gewertet. Diese verlauft von West nach Ost, wodurch eine Verbindung zwischen den Griinan-
lagen des Stephaniplatzes und dem Gerichtsweg hergestellt wird. Fir die Griinflache ist eine in-
tensive Bepflanzung als Klimawaldchen vorgesehen. Durch die grofie Anzahl geplanter Baume
wird ein angenehmes Aufenthaltsklima erzeugt. Die vorgesehene ergéanzte Straflenbaumbe-
pflanzung in der Perthes-, Frommann und CrusiusstraRe fuhrt zur Beschattung der Stralien-
rdume, so dass ein sommerliches Aufheizen vermindert wird. Durch kompakte Baukdrper und
begrunte, ruhige Innenhéfe wird ein angenehmes Wohnumfeld hergestelit.

Variante 2 (Superblock)

Positiv bewertet wird die zusammenhangende, durchgehende Grun-/ Freiflachenverbindung zwi-
schen Gerichtsweg und Stephaniplatz als multifunktionaler neu definierter Bewegungsraum, der
eine Nutzung durch die Bewohner erméglicht (Bereich der Frommannstralle, der verbreitert und
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zudem umfassend begriint, sowie verkehrsberuhigt ausgebildet werden soll). Die zurtickver-
setze Baulinie am Taubchenweg ermdglicht eine Baumreihe vor der Siidfassade, so dass eine
Verschattung der Stidfassade bewirkt und so einer sommerlichen Aufheizung entgegengewirkt
wird. Zudem ergeben sich positive Aspekte fir den StraBenraum sowie fur die Biodiversitét.
Sehr positiv wird auch die geplante Quartiersgarage an der Stuidostecke des Quartiers gesehen,
da so die Innenhéfe nicht unterbaut werden und damit der Wasser-Boden-Haushalt wieder na-
turnah hergestellt werden kann. Zudem ergeben sich daraus viele Méglichkeiten zur Regenwas-
serversickerung und durch den Anschluss der Wurzeln der in den Innenhéfen vorgesehenen Be-
pflanzung an den natirlichen Bodenwasserhaushalt positive klimatische Aspekte. Durch den
Verzicht auf eine Unterbauung der Innenhéfe ergibt sich zudem die Méglichkeit, Gro3baume zu
pflanzen. Diesé wirken durch ihre groRen Kronen positiv auf das lokale Klima und verbessern
die Aufenthaltsqualitat. Positiv bewertet werden zudem die vorgesehenen blau- grunen Infra-
strukturen im StralRenraum.

Variante 3 (Quartiersplatz): Durch die lockere Gebdudeanordnung ist eine Durchstrémung des -
Gebietes mit Frischluft méglich. Der Entwurf beinhaltet zudem auch die vom Téaubchenweg zu-
riickversetzte Baulinie, die das Anordnen einer Baumreihe vor der Stidfassade und damit eine
Beschattung der Fassade ermdglich, wodurch ein angenehmes Aufenthaltsklima erzeugt wer-
den kann. -

Die bei allen Varianten vorgesehene Fassadenbegrunung, Dachbegrunung und weitere blaﬁ-
grine Infrastrukturen zur Regenwasserbewirtschaftung werden dartiber hinaus posmv gesehen
_und sollten auch in den Entwurf eingehen.

¢

3. Hinweise fiir die weiterfiihrenden Planungen

e Bei den weiterfuhrenden Planungen sollten stadtklimatische Aspekte vertieft berlicksich-
tigt und im Entwurf eingearbeitet werden. Aus der Planungskonferenz vom 18.05. 2021
ergab sich dazu auch ein stadtebaulicher, gutachterlicher Prifauftrag hinsichtlich der Kii-
mawirkung, Kiihlungseffekte, CO2-Bindung und Querluftung der Griinflachen mnerhalb
neuer Bebauung.

 Insbesondere sollten ausreichend groRe, zusammenhangende offentlich nutzbare Grun-
[Freiflachen erhalten bzw. ersetzt und mit Grinflachen in der Umgebung vernetzt wer-
den.

e Eine Durchstrémbarkeit der Baukérper (z.B. durch Offnen der Blockrandstrukturen durch
Einfugen von begriinten Laubengéngen) sollte gewahrleistet werden.

e Durch Baumreihen am Gerichtsweg und am Tdubchenweg (West- und Sidseite der Fas-
saden) kann eine Verschattung der Geb&udefassaden mit positiven Auswirkungen auf
das Aufenthaltsklima erzeugt werden.

¢ Die als erhaltenswert eingestufte Baumreihe am Gerichtsweg (Eschen- Doppelrelhe)
sollte (z.B. durch Ruckversetzen der Bebauungslinie) méglichst erhalten werden, da
diese vielfaltige Funktionen erfullen kann: z.B. Larmschutz und Sichtschutz der Wohnge-
baude zur StraRe sowie die Verschattung der Fassaden an der Westseite (Uberhitzungs-
schutz, stadtklimatische Aspekte).

‘o Die Idee zum neuartigem Mobilitatsraum wird unterstiitzt. Deren Umsetzung sollte durch
detaillierte Planung mit allen betroffenen Stellen z.B. tber das Lenkungsnetzwerk Was-
sersensible Stadtentwicklung begleitet werden.

e Die Innenhéfe sollten méglichst nicht unterbaut werden, um eine Versmkerung von Re-
genwasser und das Anpflanzen von groRkronigen Laubbdumen zu erméglichen. Regen-
wasser sollte als Gestaltungselement und zur Verbesserung des Aufenthaltsklimas in
den Innenhéfen und im StraBenraum genutzt werden.

e - Dachbegriinung/ Retentionsdécher sowie Fassadenbegriinung sollten vorgesehen wer-
den. Denkbar ist auch eine Gestaltung nutzbarer Dachterrassen sowie die Offnung der
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Dachterrassen fur Anwohner und Gaste zur Naherholung (z.B. Urban Gardening, Dach-
garten mit Sitz- und Liegeplatzen zum Sonnenbaden, Rooftop-Cinema, etc.)

Mit freundlichen Grursen

Sachgebietsleiterin
Landschafts- und Griinordnungsplanung

Kopie: 61.11
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Stellungnahme: Friihzeitige Amterbeteiligung — Bebauungsplan Nr. 468 ,,Gerichtsweg/
Taubchenweg“ (Vorentwurf)

senr geert

vielen Dank fiir die Moglichkeit zur Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Amterbeteiligung
zum oben benannten Verfahren. Wir méchten uns wie folgt duern:

Anforderungen an eine klimaangepasste Bebauungsplanung

1.1. Versiegelung .
Flachenversiegelungen durch Siedlungs- und Verkehrsflachen sind im B-Plan-Gebiet grund-

sétzlich zu minimieren. Laut aktueller fachlicher Empfehlungen soll der Anteil versiegelter Fl&-
chen zwischen 40 und 60% liegen — und unterschreitet idealerweise die 40%-Marke. Mit einer
malvollen baulichen Verdichtung sorgt das fiir ein ausgewogenes Verhaltnis zu den im Quar-
tier erforderlichen Freiraum- und Griinstrukturen, was wiederrum der Vermeidung von inner-
stadtischen Aufheizungseffekten, der Verbesserung der Regenwasserversickerung, der Erho-
hung der Grundwasserneubildungsrate und nicht zuletzt der Bereitstellung 6ffentlicher sozialer
Begegnungsraume dient. Zur Flachenversiegelung zdhlen dabei neben den geplanten Gebiu-
den Stellplatze — auch unterirdische, in Form von Tiefgaragen, Neben- und ErschlieBungsan-
lagen. -

Keine der drei vorliegenden Vorentwurfsvarianten entspricht damit der oben genannten Vor-
gabe und es kann keine ohne dahingehende Nachbesserung zur weiteren Bearbeitung emp-
fohlen werden.

Variante 1 sieht in zwei der drei neuen Innenhdéfe eine Unterbauung von Grinflachen vor, was
vom ASG prinzipiell abgelehnt wird. Solche Flachen gelten als unterirdisch versiegelt, stehen
einer wirksamen Regenwasserversickerung und damit der Beférderung der Grundwasserneu-
bildungsrate nicht zur Verfigung. Durch den unterbrochenen Kapillaraufstieg fur die Pflan-
zenversorgung notwendigen Bodenwassers bzw. den fehlenden Anschluss an tiefere, grund-
wasserfiihrende Bodenschichten und die erfahrungsgeman zu geringe Substrataufdeckung
auf Tiefgaragendéchern (baustatische Erfordernisse) ist die Entwicklung von bioklimatisch
wirksamen GrofRgriin nicht méglich. Des Weiteren erfordern regelmaBige Arbeiten zur War-
tung und Instandhaltung (Dichtigkeits-/ Dichthéitspriifung) die Abraumung von Pflanzen und
Pflanzsubstrat, wodurch eine nachhaltige Entwicklung dauerhaft wertvoller Griinstrukturen ver-
hindert wird.

Variante 2 sieht auf einer Lange von ca. 200 m und einer Breite von ungefahr 25 m einen 6f-
fentlichen verkehrsberuhigten StraRenraum nach Vorbild der ,Superblocks" mit wenigen un-
versiegelten Bereichen vor. Wéhrend das aus Barcelona stammende stadtebauliche Konzept
unter anderem darauf beruht, vorhandene, bereits versiegelte Verkehrsflichen zusammenzu-
fassen, teilweise zu entsiegeln und anschlieBend neu zu ordnen, wird infrage gestellt, dass die
hier vorgestellte Idee tragt. Insbesondere, wenn eine derart hohe Zahl von Stellflachen fir den
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MIV in einer attraktiven Quartiersmeile eingeordnet werden sollen. Soll die Variante weiter-
verfolgt werden, ist die Versiegelungsrate deutlich zu reduzieren, der Bereich im Sinne eines
autoarmen Quartiers von Stellflachen — bis auf solche fir Personen mit kdrperlichen Ein-
schrénkungen — freizuhalten und mit gréReren Grinstruktur- und Retentionsflachen zu qualifi-
zieren. :

Variante 3 zeigt die héchste Versiegelungsrate. Als besonders problematisch wird — mit Ver-
weis auf die Ausfiihrungen zur Variante 1 — die grofflachige unterirdische Versiegelung beur-
teilt und daher abgelehnt. Der Impuls einer punktuellen Verdichtung von Baumasse wird be-
grifdt und sollte weiterverfolgt werden. Damit gelénge es, die, gemessen an der prognostizier-
ten Zahl neuer Einwohner, erforderliche Versorgung mit 6ffentlichen Grunflachen zu gewéhr-
leisten.

Erweckt der in Var. 3 vorgeschlagene Quartiersplatz bisher den Eindruck einer weitgehend
versiegelten Flache, sollte er als erkennbar griiner Quartiersplatz dahingehend entwickelt wer-
den, dass er Raum bietet fiir qualititsvolle extensive Stauden- und Graserpflanzungen, 1&rm-
geminderte Sport-, Spiel- und Bewegungsangebote sowie Einrichtungen fir ein dezentrales
Regenwassermanagement bspw. in Form von Riickhalteeinrichtungen fir eine oberflachliche
Verdunstung.

1.2. Bebauung _
Die Art und Weise der geplanten Bebauung hat signifikante Auswirkungen auf die Kalt- und

Frischluftversorgung in Quartier und Block. Sie muss zum einen gewahrleisten, dass durch
den Abtransport schadstoffbelasteter Luft eine Verbesserung der Luftreinheit vor Ort erreicht
wird, zum anderen, dass nachts ‘Kaltluft in die Innenhofe gelangt, die einen abkihlenden Effekt
mit sich bringt. Erreicht wird das nur durch eine entsprechende Luftdurchlassigkeit der Bebau-
ungsstruktur sowie durch den Anschluss an im unmittelbaren Wohnumfeld (max. 300 m Ent-
fernung) befindliche Griinstrukturen oder (Verkehrs-)Fldchen mit einer wassersensiblen Ge-
staltung, die eine bioklimatische Entlastungswirkung entfalten. :

In Zweifel gezogen wird deshalb, dass eine geschlossene Blockrandbebauung, die sich — wie
in den vorliegenden Vorentwurfsvarianten (vor allem Varianten 1 und 2) dargestellt — an histo-
risch gewachsenen, griinderzeitlich gepragten Altbaukarrees orientiert, diese Anspriiche zur
Verbesserung der bioklimatischen Situation heute oder in Zukunft erfillen kdnnen wird. Allen-

. falls Variante 3 ,Quartiersplatz* zeigt gute Ansétze, indem die Nordseiten der Bebauung gro-
zlgig geoffnet wurden, was jedoch fur eine echte Durchliftung nicht ausreicht:

2. Anforderungen an eine sozialgerechte Bebauungsplanung
2.1. Versorqung mit 6ffentlichem Griin

Ein Leitthema des Masterplans Griin - Leipzig griin-blau 2030 lautet: ,Umweltgerechtigkeit:
Sozialrdumlich gerechten Zugang zu Freirdumen ... gewahrleisten®.
Das INSEK — Integriertes Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2030 konkretisiert diese Vorgabe
mit dem Kennwert zur Versorgung der Bevolkerung mit wohnungsnahem offentlichen Grin. Er
soll in diesem B-Plan-Verfahren als verbindlicher MaRstab fiir die anzustrebende Mindestver-
sorgung von 6 m? Einwohner (Griinflachen ab 2.000 m? Gréfe in 250 m Entfernung Luftlinie
bzw. ca. 5 min. FuBweg) und damit der Erfiillung eines weiteren Leitgedankens des Master-
plans Griin dienen: ,Gesundheit: Den Menschen mitdenken — Eine lebenswerte und gesunde
Stadt als Ziel“. ‘

In den meisten innerstadtischen Quartieren mit Blockrandbebauung besteht heute ein Grinfla-
chendefizit, das sich durch die stetige Nachverdichtung weiter erhéht. Die Folge ist die Ver-
scharfung von Nutzungskonkurrenzen im éffentlichen Griin und dessen Uberbeanspruchung
bis hin zum TotalverschleiR innerhalb kiirzester Zeit. Dabei dient das wohnungsnahe, 6ffentlich
zugangliche Griin der Erholung im Schatten bei Hitzeperioden, bietet Raum fir zusétzliche,
der Gesundheit forderliche Spiel-, Sport- und Bewegungsangebote oder dient als Retentions-
flache und naturlicher Wasserspeicher. Eine Verlagerung der Nachweisflachen fir durch die
Allgemeinheit nutzbaren 6ffentlichen Griin in die Nachbarschaft wird weder angestrebt, noch
ist sie wegen fehlender Flachen moglich. ‘



2.2. Spielplatze
Spielplatze sind gem. § 8 SdchsBO und Leipziger Spielplatzsatzung bauordnungsrechtlich-

notwendig und in die Planung zu integrieren.

Querbezug:
B Séachsische Bauordnung (2016)

B Spielplatzsatzung - Satzung uber die Lage, GréRe, Beschaffenheit, Ausstattung und
Unterhaltung von Kinderspielflachen in der Stadt Leipzig (1999)

3. Griinstrukturen
3.1. Stadt- und StraRenbiume _

Ein wichtiges Ziel der klimaangepassten Bauleitplanung ist es, vorhandene Griin- und Frei-
raumstrukturen zu erhalten und weiterzuentwickeln. So stehen sie weiterhin als Naherholungs-
rdume, als wirksamer Baustein des innerstadtischen Biotopverbundsystems und zugunsten
eines ausgewogenen Stadtklimas zur Verfiigung. Dem Erhalt von GroRgehélzen kommt in die- -
sem Zusammenhang u. a. aufgrund deren Verschattungs- und Verdunstungsleistung eine be-
sondere Bedeutung fir die Befoérderung der menschlichen Gesundheit zu.

Bei der Doppelbaumreihe aus 35 GroRgehdlzen entlang des Gerichtswegs handelt es sich
zweifelsfrei um einen solchen erhaltenswerten Gehélzbestand. Die Allee erfiillt aufgrund ihres
Entwicklungszustandes zudem bereits die Funktion einer stadtebaulich wirksamen Raumkante
und ist zu erhalten. Sie steht grundséatzlich nicht zur Disposition und ist an den Stellen, an de-
nen Gehdlze in der Alleestruktur fehlen oder abgéngig sind, sinnvoll zu ergénzen.

Die Planungen neuer Stralenbdume umfassen laut Darstellungen der Vorentwiirfe beinahe
ausschlieBlich Stral3en auBRerhalb der geplanten B-Plan-Grenze. Das suggeriert, dass die um-
liegenden Stralengestaltungen mit dem B-Plan umgesetzt werden wiirden, was jedoch nicht
zutrifft. Entweder ist dahingehend die Grenze des Geltungsbereichs des B-Plans anzupassen
oder die fir die Crusius-, Gdschen-, Perthes- und Frommannstra3e gezeigten Darstellungen
neuer Strallenbdume sind — sofern nicht innerhalb der Grenzen des Geltungsbereichs des B-
Plans platziert — zu unterlassen. Ein wichtiger Grund dafir ist die weitgehend fehlende Mach-
barkeit der dargestellten Baumstandorte wegen fachlicher Zwange (fehlende Leitungsfreihei-
ten u. a.).

Den Varianten 1 ,Klimawaldchen* und 2 ,Superblock” wird der Vorzug eingerdumt. Begriidt
wird insbesondere der Vorschlag in Variante 1 zur Anlage eines betretbaren, 6ffentlich nutzba-
ren Klimawaldchens bzw. wie in Variante 2 gezeigt, die Integration des StraBenraumes der

. Frommannstrafle mit der Einordnung zusatzlicher StralRenbdume, in der Entwicklung einer
Quartiersgarage, die sich ausschlieBlich unter der Grundflache der Bebauung befindet und ei-
ner gehwegbegleitenden Baumreihe an der Siidseite der Bebauung am Taubchenweg.
Variante 3 ,Quartiersplatz® wird hingegen abgelehnt, da sie deutlich zu groe versiegelte Fl&-
chenanteile mit sich bringt.

Querbezug:
B StralBenbaumkonzept Leipzig 2030 (2019)

B Richtlinie ,Standards der Stadt Leipzig fur die Planung und Ausschreibung von
Stralenbegleitgriin® (2019)

B GALK-StraRenbaumliste - GALK e.V. Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz,
Arbeitskreis Stadtbdume



4. Sonstiges
4.1. Flachen fiir Wertstoffsammler

Unterflurbehalter zum Sammeln von Wertstoffen stehen im &ffentlichen Raum in direkter Fla-
chenkonkurrenz zu Neupflanzungen von Stadt- und StraBenbdumen bzw. zur Anlage neuer
Grunflachen, wie Verkehrsgriin. Neuen Grinstrukturen ist jedoch regelmagig Vorrang einzu-
raumen. Das heil’t, Wertstoffe bzw. Miill sind jeweils auf den Flachen der Grundstiickseigenti-
mer zu sammeln und Unterflurbehélter kénnen grundsétzlich nicht im 6ffentlichen Raum unter-
gebracht werden. '

4.2. Rad- und FuBwegenetz
Im Hauptnetz Rad werden Dresdner Stral’e und Taubchenweg entlang des Gerichtswegs mit-
einander verbunden. Es ist grundsétzlich zu erwéagen eine alternative Routenfithrung fur den
Radverkehr in Nord-Siid-Richtung durchgéngig durch die Perthesstralle zu gewahrleisten.

4.3. weitere Bebauung , :
Aus den Vorentwiirfen ist nicht ersichtlich, inwieweit das kirzlich sanierte Wohngebéude in der
Perthesstrale nordlich des Taubchenweges in die neue Bebauung integriert werden soll.
Sollte hier ein Abriss in Erwdgung gezogen werden, widerspricht das deutlich den Klima-
schutz- und Nachhaltigkeitszielen der Stadt Leipzig und wird deshalb abgelehnt.

Fur Ruckfragen erreichen Sie mich gerne telefonisch unter: 6133. Vielen Dank.

Mit freundlichen GriiRen
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Stellungnahme: Amterbeteiligung — Bebauungsplan Nr. 468 ,,Gerichtsweg/
Taubchenweg*“ (Entwurf)

Sehr geehrt

anbei senden wir lhnen die Stellungnahme zu den Entwurfsunterlagen des 0.g. Bebauungsplanes
und Artenschutzfachbeitrages, deren Unterlagen am 15.01.2024 den beteiligten Amtern vorgestellt
wurden. Der Amterbeteiligung ist ein-Entwurfsamterworkshop am 26.10.2023 zur Entwicklung eines
stadtebaulichen Konzeptes auf Quartiersebene fur den éffentlichen Raum vorangegangen, dessen
amtertbergreifende Durchfiihrung sehr positiv durch unser Amt bewertet wurde.

Gemal Bauleitverfahren erfolgte der Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 468 ,Gerichts-
weg/Taubchenweg* (VII-DS-06173) am 26.02.2022 mit der Bekanntmachung im Amtsblatt.
Der B-Plan Nr. 468 wird aus bauordnungsrechtlichen Griinden (wie Innenentwicklung, Nachverdich-
tung, Sicherung 6ffentlicher Griinflachen) ab dem Entwurf in einem beschleunigten Verfahren nach
§13 a Bau GB durchgefiihrt. Weitere zwingende Verfahrensfristen sind eine friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit (ab 25.04.2024!) und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (ab
13.03.2024!).

Die Beurteilung und Genehmigung von Bauvorhaben erfolgt nach dem Satzungsbeschluss wei-
terhin nach §30 BauGB i.V.m. §34 BauGB und in Verbindung mit dem regularen Bauantragsverfah-
ren. Die Ziele des Biotop- und Artenschutzes werden im Artenschutzfachbeitrag abgearbeitet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 468 ist Teil des bestehenden rechtkraftigen Be-
bauungsplans Nr.381 Perthesstral3e (Regelung der Nutzungsarten, in Kraft seit 17.10.2012) und um
fasst den sudlichen Teil dieses Geltungsbereiches neu.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 468 sind die sich abzeichnenden Bebauungs-
absichten verschiedener Investoren im Plangebiet. Neben konkreten Baugesuchen erreichen das
Stadtplanungsamt regelmaRig unverbindliche Entwicklungsanfragen zum Gebiet.

Ziel ist es aufgrund von stadtebaulichen und stadtékologischen Handlungsbedarf, die nachteiligen
Auswirkungen auf die stadtebauliche und freiraumliche Entwicklung auf Grundlage des bestehenden
Planungsrechts (§34 BauGB) zu vermeiden (Auszug Begrindung B-Plan-Textteil).

Resultierend aus dem anhaltenden Wachstum der Stadt Leipzig, der drangenden Bedarfe daraus
und der damit einhergehenden Baugrundverknappung riicken zunehmend Rickbau- und Brachfla-
chen als vormalige und potentielle Bauflachen in den Fokus von Investoren, welche vormals als
nutzungs- und férdermittelgebundene ,temporare Griinflichen“ im Gestaltungsrahmen von Sa-
nierungs- bzw. Stadtumbaumaflnahmen zwischenbegriint waren (Ausweisung im Flachennutzungs-
plan). _

Fur diese temporéren Grinflachen im Stadtquartier laufen nach und nach die Bindefristen zu den
Férdermitteln aus dem Stadtumbau —Programm aus. Demnach stehen nun wieder diese Flachen fir
eine mogliche Bebauung zur Verfugung. Eine solche ,temporare Griinflache" liegt im Westen des
Geltungsbereiches, fur die konkreten baulichen Entwicklungsabsichten des derzeitigen Eigentiimers



Vor (Auszug Begriindung B-Plan-Textteil).

Das B-Plangebiet teilt sich in mehrere Grundstiicke mit unterschiedlichen Eigentimern. Das Stadt-
planungsamt ist mit den Eigentiimern im Gesprach und geht davon aus, dass zuerst der westliche
Teil der Perthesstrale bebaut wird. Wann die Bebauung der dstlichen Grundstiicke der Perthes-
stral3e erfolgt ist derzeit noch offen.

Leitbild bildet die doppelte Innenstadtentwicklung/Verdichtung und das erarbeitete Quartierskon-
zept far den o6ffentlichen Raum. Dabei werden zukinftig mit geschlossenen Blockrandstrukturen,
einer Aufstockung der Gebaude und durch vernetzte, 6ffentliche Griinflichen sowie multico-
diertem Verkehrsraum, éffentlich genutzte Flachen fur die blau-griine Infrastruktur und mehr Griin-
volumen entstehen bzw erhalten. So soll eine Balance zwischen Verdichtung und Freiraum, der
Sicherung von baulichen sowie freirdumlichen Bedarfen sowie Umweltqualititen im Sinne gesunder
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse dienen.

Neben dem Potential zur Steigerung der Wohnumfeldqualitit im 6ffentlichen Raum, begrunte pri-
vate Innenhdéfe, Dachbegriinung, Fassadenbegriinung werden auch Belange einer wachsenden
Stadt wie Artenschutz und der Klimaanpassung aufgenommen.

Offentliche Griinflaéchen

Es werden deshalb zwei neue 6ffentliche Griinflichen (A1, A2) westlich und 6stlich der Perthes-
stral’e entstehen. Diese Griinflachen erhalten die Schwerunkte Artenvielfalt und Biodiversitat im Be-
reich A1 (1.450 m?) sowie zusatzliche Angebote fiir Erholung und Aufenthalt im Bereich A 2 (860 m?).
Die Gruncluster werden zentral zwischen den Wohngebauden verortet und besitzen einen vernet-
zenden Charakter in den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsraum.

Im Bereich der geplanten &ffentlichen Grunflachen wird der Gehélzbestand gesichert und neue Ge-
hélzstrukturen als ArtenschutzmaRnahme angelegt, um die verloren gegangene Habitatfunktion zu
sichern. Damit kénnen Belange des Artenschutzes innerhalb des Eingriffgebietes ausgeglichen wer-
den, verbunden mit einer wesentlichen Bedeutung fur Biodiversitat und Klimaanpassung.

Perspektivisch wird die Ubertragung der 6ffentlichen Griinflichen in das Eigentum der Stadt
Leipzig angestrebt. Ankauf der Flachen und Ubertragung in das jeweilige Fachamt erfolgen im
Nachgang des B-Planverfahrens. Der Ankauf wird durch das Liegenschaftsamt der Stadt Leipzig
erfolgen, welches jetzt schon im Verfahren eingebunden ist.

Tiefgaragen-, Dach- sowie Fassadenbegriinung

Positiv zu bewerten ist auBerdem die starke Reduzierung der tiber- und unterbauten Grundstiicks-
flache im Bereich der Innenhéfe zugunsten einer Versickerung innerhalb der Grundstiicke. Griinord-
nerische Festsetzungen zur Tiefgaragen-, Dach- sowie Fassadenbegriinung sichern neben der
Biodiversitat, dem Griinvolumen auch Regenwasserriickhaltung/-speicherung im Bereich der priva-
ten Grinflachen.

. ErschlieBungskonzept

Im ErschlieBungskonzept wird die Full- und Radwegeverbindung verlangerte Frommannstrafte und
die Verbindung Perthesstralle als Nord/Stidverbindung berticksichtigt.

1m Folgenden gehen wir einzeln auf den Inhalt der vorliegenden Entwurfsunterlagen vom 15.01.2024
ein und bitten Sie diese Hinweise zu beriicksichtigen.

Zu Kap. 9 (Begriindung zum B-Plan) Stadtebauliches Konzept auf Quartiersebene

Unser Amt priorisiert die Variante 2 Einrichtungsverkehr, da diese ein groReres Potential fur eine
zukunftige Entwicklung des Strallenraumes im Sinne der Biodiversitat und Klimaanpassung hat.
Aufgrund des geplanten Einrichtungsverkehrs kann gegentber der Var. 1 Beibehalten des Zwei-
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richtungsverkehrs ungleich mehr multicodierter Verkehrsraum aufgrund schmalerer StraRen-
querschnitte entstehen. Eine Multicodierung der Verkehrsflachen mit neuer Parkraumbewirt-
schaftung und Integration von StraBenb&aumen, griin - blaue Infrastruktur, Biotopvernetzung und
anderer Funktionen wird seitens unseres Amtes sehr begriiRt und integriert Themen der Klima-
anpassung. ‘

Zu Kap. 10.2 Griinordnerisches Konzept

Die verwendete Begrifflichkeit des ,,Grﬂnriegelvs“ finden wir veraltet und schlagen vor, die Ver-
wendung der Begriffe Urbane Griinflache oder GriinCluster zu verwenden.

Neben 6kologischen und klimatischen Funktionen sollen die Griinflaichen auch Freiraum- und
Aufenthaltsqualitat sowie die Asthetik der umliegenden Gebaude aufgreifen. AuRerdem haben-
diese Cluster eine Vernetzungsfunktion, die die nahegelegene Griinflache am Stephanieplatz
mit den angrenzenden Stralenrdumen verbindet.

Im Kapitel 10.2 griinordnerisches Konzept sind die Inhalte zu privaten und éffentlichen Begrii-
nung und deren Erlduterung gegeniuber dem Kapitel 7.0.9 MaBnahmen zur Vermeidung sehr
kurz gefasst. Hier ist eine Scharfung der Inhalte zur besseren Nachvollziehbarkeit von Dritten
winschenswert. ' ' '

Ergdnzung Herstellungs- und Folgekosten der éffentlichen Griinanlagen

In der Begriindung zum Bebauungsplan: sind die Kosten fur eine zukunftige Herstellung und
Unterhaltung der éffentlichen Griinflaichen festzuhalten und im stadtebaulichen Vertrag zu kon-
kretisieren und sichern.

e geschatzte Herstellungskosten:
1450 m? 6ffentliche Grunflache A1 — 90 €/ 130.500 €
860 m? 6ffentliche Grunflache A2 — 170 €/ 146.200€
e geschatzte Folgekosten:
1450 m? 6ffent|i'che Griinflache A1 — 10 €/ 14.500 € pro Jahr
860 m? dffentliche Grunflache A2 — 10 €/ 8.600€ pro Jahr

Kap. 5.5.1 Griinfldchenversorqung '

Hier wird die Grinraumversorgung im Bestand analysiert. Wichtig ist, dass die Bilanzierung fur
die prognostizierte Zunahme der Bevélkerung unter Einbeziehung der neu geplanten privaten
und 6&ffentlichen Griinflachen dargestellt wird.

Als Ansprechpartnerin zum Thema Projektentwicklung fir 6ffentliche Griinflachen steht |hnen

I -~ =1 Verfigung

Artenschutzfachbeitrag

Im Artenschutzfachbeitrag werden keine MalRnahmen fur einen externen Ausgleich benannt, der
Ausgleich erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes.

Auszug aus Artenschutzfachbeitrag vom 15.12.2023: ,...Fazit: Durch den Verlust von Gehélzfla-
chen verringert sich die Habitatqualitat vor allem von im Geltungsbereich nachgewiesenen Arten
der europaischen Brutvogelarten. Daher ist ein Schutz der gefahrdeten und ein Ersatz der zu
beseitigenden Gehdélzflachen auch aus Artenschutzgriinden notwendig. Das wird durch den
Ersatz der Geholzflaichen im Zuge der Festsetzung 6ffentlicher und privater Griinflichen
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mit Pflanzbindung erreicht. Der Verlust von Offenflachen als Lebensraum wird durch Festset-
- zungen zu privaten und 6ffentlichen Griuinflachen und deren Rand- und Ubergangsbereiche so-
wie durch extensive Dachbegriinung ausgeglichen. ...*

Als Ansprechpartnerin zum Thema Ausgleichs- und Kompensatiohsfléchen steht Ihnen -
N </ zur Verfigung.

StraBenbdume

Mit Hinweis auf das ,StraBenbaumkonzept Leipzig 2030“ (S'tadtratsbeschluss) sollen in der
Perthesstralle StraRenbdume eingeordnet werden. Die Bestandsbdume sind zu erhalten. Der
Hinweis ist allgemein zu halten ohne Raster, Anzahl o.4.

In der geplanten Griinanlage A1 ist der Baumbestand zu erhalten und zu integrieren.

Das Raster der Baumreihe am Taubchenweg vor dem geplanten Geb&udeblock ist auf 10 m,
max. 12 m festzusetzen. Es kénnen aufgrund des geringen Abstands zum Gebdude maximal
mittelgroBkronige (Kronendurchmesser der ausgewachsenen Baume 8 m, wenn die Baumflucht
bei 2 m hinter der Gehwegkante liegt.) Bdume sein. Bei der Artenauswahl ist die GALK-Stra-
Renbaumliste zu beriicksichtigen. -

Als Ansprechpartnerin zum Thema StraBenbaume steht Ihnen | NN

gern zur Verfiigung.

Offentliche Nutzung angrenzender Gehwege und RW-Versickerung

Die nérdlichen Gehwege entlang der geplanten Wohngebéaude (Teilbereich 1 und 2) zwischen
neu geplanter 6ffentlicher Grinflache und geplantem Baukérper sollen 2,50 m breit ausgefihrt
werden. Eine seitliche Ableitung des auf dieser Flache anfallenden Regenwassers in die angren-
zende off. Granflache ist aus unserer Sicht méglich (Thema griin-blaue Infrastruktur).

Der Weg dient zur ErschlieBung des Wohngebaudes und bleibt somit im Eigentum des Inves-
tors/Eigentiimers und damit auch jegliche Anliegerpflichten (Winterdienst, Reinigung, Unterhal-
tung). Zur Sicherung der allgemeinen 6ffentlichen Nutzbarkeit ist ein Nutzungs- und Wegerecht
fur die Offentlichkeit dinglich zu sichern.

Als Ansprechpartner zum Thema Grinanlagenbewirtschaftung steht Ihnen | EGcTcTNNGGR
B < zur Verfiigung.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gern zur Verfugung.

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag

Sachgebietsleitung Projektentwicklung



Von:

Gesendet: Mittwoch, 7. Februar 2024 16:54

An: ]

Cc:

Betreff: Hinweise und AuBerungen zum Planentwurf B-Plan Nr. 468

.Gerichtsweg/Taubchenweg”

Sehr geehrt<

das Amt fir Umweltschutz nimmt zum o. g. Planentwurf wie folgt Stellung:

Naturschutz

Begrindung zum BP S. 33, Pkt. 7.0.4.5 -> zum Ersatz von Offenflachen und Brachen.

Wir weisen erneut darauf hin, dass wir als Ersatz von Offenflachen und Brachen die Herstellung einer
Dachbegriinung mit schitterer Vegetation, ohne zuséatzliche Strukturanreicherung, als fachlich ungentgend
einschatzen und ablehnen. Als geeignete ErsatzmaBnahmen beurteilen wir hingegen die Herstellung einer
ausreichenden Zahl geeigneter sogenannter ,Biodiversitatsbausteine®, wie sie fachlich anerkannt sind und
sich in der Praxis bewahrt haben. Der Textteil sollte entsprechend angepasst werden, z. B. ,Der Ersatz von
Offenfldchen und Brachen als Lebensrdume, hier flir besonders geschlitzte Insekten erfolgt im B-Plan durch
die Festsetzung von Dachbegriinungen, welche v.a. durch die schiittere Vegetation und die Ausstattung
mit geeigneten Biodiversitatsbausteinen (z. B. Sandlinsen, Steinhaufen, Grobkiesbeete, Totholz,
Substratanhtigelungen) eine &hnliche, flr die betroffenen Arten nutzbare Habitatstruktur bieten.

Redaktioneller Hinweis Begriindung zum BP S. 31, Pkt. 7.0.4.2:
Der Begriff lautet richtigerweise ,,Fauna-Flora-Habitat-[...]“ (und nicht ,Flora-Fauna-Habitat-[...]").

Festsetzung: Pkt. 5.7 A7 Dachbegriinung Hauptgebdude

e Wir empfehlen ausdricklich nachstehende Erganzung: ,[...] Zuldssig ist, das Substrat mit Sand
anzureichern und mit einer Gras/Kraut/Sedum-Flur auszustatten sowie die Belegung der Dachflache
mit Biodiversitatsbausteinen. [...]

e Ebenso empfehlen wir an dieser Stelle eine Substratschichtdicke von mindestens 15 cm festzusetzen.
Diese Dicke eignet sich sowohl fir Gras/Kraut/Sedum-Flur und bietet zugleich die Minimalauflage fur
eine gezielte Gehdlzauswahl im Sinne eines ,Biodiversitatsgrindachs® (vgl. BuGG-Fachinformation
.Biodiversitatsgrindach“ S. 28).

Festsetzung: Pkt. 5.8 A8 Dachbegriinung Nebenanlagen
e Wir empfehlen nachstehende Ergénzung: ,[...] Zulassig ist die Belegung der Dachflaichen mit
Biodiversitatsbausteinen. [...]¢

Beleuchtung
Kunstliche Beleuchtung kann negative Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden und die Umwelt

haben. Gefahren bestehen insbesondere flir nachtaktive Insekten, Végel und Fledermause, die durch
kiinstliches Licht angelockt und desorientiert werden bzw. deren Biorhythmus durcheinandergerat. Um
schadliche Auswirkungen auf Menschen, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu vermeiden bzw. zu
minimieren, ist kiinstliche Beleuchtung grundsétzlich auf das funktional notwendige MafB zu beschranken
(z. B. Beleuchtungsstarke, Anzahl der Leuchten, Beleuchtungsdauer). Es gilt der Grundsatz: ,So viel wie
ndtig und so wenig wie mdglich*.

Geschlossene Leuchtkdrper vermeiden das ungewollte Eindringen von Insekien. WarmweiBBes Licht ohne
oder mit geringen UV- und Blauanteilen lockt weniger Insekten an.



Die Vermeidung von horizontal sowie nach oben abstrahlendem Licht vermindert die negativen
Auswirkungen auf die Fauna (z. B. Desorientierung) — (Fachbezug: Lichtmasterplan fur den éffentlichen
Raum der Stadt Leipzig (VI-DS-06606))

An dieser Stelle wird flr den vorliegenden Entwurf folgende Festsetzung angeregt:

e Fir die AuBenbeleuchtung sind Lampen mit warmweiBem Licht (< 3000 K), ohne UV- und IR-
Emissionen und geringem Blau-Anteil einzusetzen. Es sind geschlossene Leuchten mit nach
unten gerichtetem Licht zu verwenden. Die Lichtpunkthéhe darf 5 m nicht Gberschreiten. (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Vogelschlag an Glasfladchen

Das Thema Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen erfédhrt im gesamten Bundesgebiet und dartber
hinaus zunehmender Beachtung und gewinnt immer mehr an Relevanz. Auch in der Stadt Leipzig ist das
Thema nicht neu. Es gibt aktuelle Beispiele zu Festsetzungen in verschiedenen B-Planen der Stadt Leipzig
sowie Entwirfe von Mustertexten flr Festsetzungen sowie Begrindungen in B-Planen (wie bereits in der
vorangegangenen Stellungnahme der uNB angemerkt und Ubermittelt). Es wird ausdriicklich empfohlen
entsprechende Festsetzungen in den vorliegenden B-Plan aufzunehmen und diese nicht nur als
Hinweis zu formulieren. Ansonsten kann eine nachtragliche kostenpflichtige Anordnung durch die untere
Naturschutzbehérde zum Nachteil des Betroffenen erforderlich werden.

Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Gehdlzbritern
Der Sachverhalt wird nicht ausreichend beachtet und bedarf zwingend der Anpassung. Siehe hierzu
Stellungnahme zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom 01.02.2024.

Wasser

In den vorliegenden Unterlagen (Stand 01/2024) werden Festsetzungen fir die Umsetzung einer
wassersensiblen und klimaangepassten Bebauung sowie Standortentwicklung getroffen. Dies wird generell
begriBt. Gleichwohl ist mit den allgemein gehaltenen Festsetzungen die tatséchliche Umsetzung einer
wassersensiblen und klimaangepassten Bebauung und Entwicklung des Plangebietes nicht gesichert.

e Angaben zu lokal vorhandenen qualitativen und quantitativen Randbedingungen einer
Niederschlagswasserversickerung liegen nicht vor.

e Flachen fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung (vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) werden nicht
festgesetzt.

Im Ergebnis kann mit den vorliegenden Unterlagen der Nachweis einer dauerhaft gesicherten dezentralen
Niederschlagswasserbewirtschaftung bzw. -entsorgung nicht erbracht werden. Der Nachweis fur den Erhalt
des naturlichen Wasserhaushalts (Stand der Technik flr stadtebauliche Uberplanung von
Siedlungsgebieten) wird ebenfalls nicht erbracht.

Far die Umsetzung einer dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung wird an dieser Stelle empfohlen:

Festsetzung: Pkt. 1.2.1 Mansarddach
e Sicherzustellen, dass die Errichtung von Mansardendéachern nicht der Festsetzung von Grindachern
und den in der Begriindung angenommen Umfang von Grindachflachen (S. 49) widerspricht.

Festsetzung: Pkt. 4.1 Versickerung von Niederschlagswasser

e Eine vollsténdige Niederschlagswasserbewirtschaftung statt einer vollsténdigen
Niederschlagswasserversickerung festzusetzen. Damit wird der Betrachtungsrahmen mdéglicher
BewirtschaftungsmafBnahmen entsprechend der Begriindung zum Bebauungsplan (vgl. S. 15) weiter
gefasst.

¢ Neben der Niederschlagswassernutzung fir die Toilettenspllung ausdricklich auch die Bewasserung
des vorhandenen und geplanten Geholzbestands sowie der Grinflachen zu nennen.

Fir den weiteren Planungsverlauf wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht empfohlen, den Erhalt des
natirlichen Wasserhaushalts auf Grundlage der relevanten Festsetzungen des Bebauungsplans
2



(Grindacher, sickerfahige Flachenbelege) zu Uberprifen und die Festsetzungen im Bebauungsplan ggf.
anzupassen. Entsprechend dem Stand der Technik ist eine Annaherung an den Gebietswasserhaushalt im
unbebauten Zustand anzustreben (vgl. DWA-M 102-4). Der in der Begrindung des Bebauungsplans
angeflihrte Vergleich befestigter Flachen in Bestand und Planung (S. 26) entspricht nicht dem Stand der
Technik bzw. dem hierfir geeigneten Vorgehen.

Es wird empfohlen, die fiir die Versickerung von Niederschlagswasser erforderlichen lokalen Bedingungen
zu erkunden und mit den Festsetzungen des Bebauungsplans zu vergleichen. Der derzeit geplante Aufschub
entsprechender Untersuchungen bis zur Umsetzung konkreter Bauvorhaben (S. 28) kann nicht empfohlen
werden. Ggf. hieraus abgeleitete notwendige Anpassungen der Niederschlagswasserbewirtschaftung
kénnen dann nicht oder nur eingeschrankt planungsrechtlich abgesichert werden.

Weiterhin wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht empfohlen, in den festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen
eine Bewirtschaftung des Niederschlagswassers aus 6ffentlichen und privaten Flachen durch Versickerung
und Verdunstung zu ermdglichen. Dies kann die Niederschlagswasserbewirtschaftung in den
Baugrundstiicken unterstitzen. Weiterhin kann damit zugleich auch ein Beitrag zur Verbesserung der
thermischen Situation und Minderung der Hitzebelastung (vgl. Begrindung S. 12 und S. 30) geleistet
werden. Zudem kénnen damit Erhalt und Pflege der Granflachen und Gehdlzanpflanzungen in den
offentlichen Grinflachen unterstiitzt werden. Fir die in den geplanten Multifunktionsstreifen mdéglichen
blaugriinen Elemente wird empfohlen, unter Beachtung der Behandlungsbedurftigkeit die Zuleitung von
Niederschlagswasser aus befestigten Flachen zu prifen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach der vorliegenden Starkregenkarte im Betrachtungsgebiet eine
Betroffenheit bei Starkregen besteht. Im weiteren Planungsverlauf ist eine Uberflutungsprifung fur einen
Regen T=100a durchzufthren. Es wird empfohlen, diese zeitnah durchzufihren um ggf. erforderliche
Festsetzungen fur bspw. multifunktionale Flachen im Bebauungsplan berlcksichtigen zu kénnen.

Hinweis:

e Bei der Planung der dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung sind die einschléagigen
technischen Regelwerke zu beachten.

e Ggf. erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind gesondert zu beantragen.

Immissionsschutz

Es wird angemerkt, dass die in Aussicht gestellt Uberarbeitung der Schallimmissionsprognose (SIP) zum
Zeitpunkt der Stellungnahme noch nicht vorliegt. Die im vorliegenden Entwurf der Begriindung zum
Bebauungsplan gemachten Angaben, beziehen sich auf die durch Herrn Sehm (Solaris Ingenieur-Consult
GmbH) vorgestellten Zwischenergebnisse zur schalltechnischen Untersuchung vom 11.12.2023. Ob durch
die Uberarbeitung der SIP eine Anderung der Begrindung erforderlich sind, kann daher nicht beurteilt
werden. Beispielsweise wird darin von einem Vollausbau ausgegangen, der den Wegfall des Betriebs fur
Elektromaschinenbau (Frommannstr. 6) sowie private Anlagen des ruhenden Verkehrs vorhanden
beinhaltet. Zwischenzeitlich wurde jedoch auch das Bestehenbleiben des Elektromaschinenbaubetriebs in
Erwéagung gezogen, wodurch eine erneute Bewertung notwendig ware. Auch die Angaben zu den durch den
Bolzplatz  entstehenden  Gerduscheinwirkungen waéaren, bedingt durch die Anderung der
Bewertungsgrundlage (18. BImSchV statt Freizeitlarmrichtlinie) erneut zu bewerten.

Eine pauschale Angabe (siehe Nr. 7.0.5.1), dass durch die Nutzung des Bolzplatzes im Plangebiet keine
schéadlichen Gerauscheinwirkungen auftreten und diese ggf. durch geeigneten MaBnahmen an der Quelle,
z.B. zeitliche Reglementierung der Nutzung, geregelt werden kdnnen, kann jedenfalls nicht gefolgt werden.
Zum einen weist das Gutachten eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte (zumindest in der Ruhezeit)
auf, und zum anderen kdnnen Sachverhalte auBerhalb des B-Plangebiets nicht durch dessen Aufstellung
geregelt werden.

Auf die im Entwurf der SIP vorgestellte Verkehrslarmproblematik und die teils massive Uberschreitung der
Schwellenwerte fir das zugrundeliegende Mischgebiet wurde bereits in einer vorangegangenen
Stellungnahme (05.01.2024) hingewiesen. Entsprechende MaBnahmen, sind basierend auf der
fertiggestellten SIP, im Zuge des Baugenehmigungsverfahren zu beachten und entsprechend
nachzuweisen.

Klimaschutz



Festsetzung: Pkt. 6. a) Solarenergetische Nutzung

Das Amt fur Umweltschutz begrii3t die Festsetzung zur solarenergetischen Nutzung der Dachflachen. An
dieser Stelle wird zusatzlich angeregt, die Formulierung ,Bei Neubauten sind mindestens 60 % der jeweiligen
flachgeneigten Dachflachen bzw. Flachdacher mit Anlagen fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie
(Solaranlagen) nebst zugehdrigen Leitungen auszurlsten.“ zu erganzen, um ebenfalls Dachflachen mit
Neigungswinkeln unter 5° zu erfassen.

Fur Ruckfragen steht Ihnen || GGG zu' Verfugung.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Wasem

Amtsleiter

Stadt Leipzig, Der Oberbirgermeister

Amt far Umweltschutz

Postanschrift: 04092 Leipzig
Besucheranschrift: Prager StraBe 118 - 136
04317 Leipzig

Internet: http://www.leipzig.de
LEIPZIG q
ISTKLIMA %
BEWUSST =




Von:

Gesendet: Montag, 6. Mai 2024 12:26

An: I

Cc:

Betreff: WG: SN AfU: BP Nr. 468 "Gerichtsweg/Taubchenweg" - Durchfiihrung der 6ffentlichen
Auslegung im Rahmen des vereinfachten/beschleunigten Verfahrens

Anlagen: 2024-03-21 SN B-Plan Nr. 468 Gerichtsweg Taubchenweg.pdf; Aktenvermerk Hinweise
andere Amter_NEU.docx

Kategorien: in enaio angelegt

Hallo ihr beiden,

ich sende euch die Mitzeichnung des AfU zum BP 468 weiter, damit ihr im von mir angehangten
Synopsenformular Stellung zu den Hinweisen nehmen kénnt... das Formular dann bitte in Papierform mit
U Abteilungsleitung zu mir, ich Gbernehme den Rest (U AL und Riicksendung an AfU).

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

SB Stadtebauliches Erhaltungsrecht/
Bauleitplanverfahren

Stadt Leipzig, Der Oberbirgermeister

Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt

Abteilung Verfahren der Bauleitplanung/ Verwaltung
SG 61.50 Verfahren der Bauleitplanung
Postanschrift: 04092 Leipzig

Hausanschrift: Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig

Internet: http://www.leipzig.de

Von: Umweltschutz <Umweltschutz@Ieipzig.de>

Gesendet: Montag, 6. Mai 2024 11:58

An: I

c: I

Betreff: SN AfU: BP Nr. 468 "Gerichtsweg/Taubchenweg" - Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung im Rahmen des
vereinfachten/beschleunigten Verfahrens

Sehr geenrtc I

einer Mitzeichnung des Amtes flir Umweltschutz steht unter Beachtung und Umgang mit den beigefligten
Hinweisen nichts entgegen.

Quellenbezug:
[1] Teil B: Text zum Bebauungsplan Nr. 468 ,Gerichtsweg/Tdubchenweg* (Entwurf)
[2] Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 468 ,,Gerichtsweg/Tdubchenweg* (Entwurf)

e 5.5.2 Stadtklimatische Funktion der Griinflachen im Plangebiet
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Wir bitten um Konkretisierung des folgenden Absatzes: ,Die temporare Grinflache auf dem Flurstick
279/2 der Gemarkung Reudnitz erfullt hierbei eine hohe klimadkologische Funktion, indem sie Kaltluft
fir die angrenzenden Bereiche liefert. Gemaf der Stadtklimaanalyse ist sie als Grlinflache mit einer
sehr hohen Kaltluftlieferung ausgewiesen. Uber die Flache werden nordwestlich gelegene Quartiere
versorgt. Sie hat damit eine Bedeutung fir das Klima im direkten Wohnumfeld.*

e 7.2 Biodiversitatsbausteine auf Grindachern fir die Beachtung national geschiitzter Arten
In [2] (S. 28; Pkt. 7.2 Umweltbelange: Tiere) wird festgestellt, dass erhebliche
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten sind. Nach Aussage der Unterlage
kébnnen ,negative Veranderungen an der einen Stelle [...] aber durch positive Veranderungen an
der anderen Stelle vermieden, gemindert oder kompensiert werden. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande kdnnen nach aktuellem Kenntnisstand im Rahmen der Umsetzung vermieden
werden®. Auf eine Festsetzung entsprechender ArtenschutzmaBnahmen wird im B-Plan verzichtet.
Begrundet wird dies damit, dass aufgrund der méglichen Veranderungen zu
Artenzusammensetzung und -verteilung, diese MaBnahmen im B-Plan qualitativ und quantitativ
nicht hinreichend genau bestimmt werden kénnen [2, S. 31].

Diese Schlussfolgerung ist fir Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie flir europaische Vogelarten
grundsétzlich richtig, nicht jedoch fiir alle sonstigen besonders geschitzte Tierarten, fur die
aufgrund des § 44 Abs. 5 BNatSchG keine rechtlichen Schutzmechanismen auf Ebene der
Vorhabenumsetzung existieren. Um die hiesigen Vorkommen dieser Arten angemessen beachten
zu kénnen, mlssten entsprechende Festsetzung im B-Plan vorgenommen werden. Dies betrifft im
vorliegenden Fall die Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) sowie
Ameisenjungfern (Myrmeleonidae spp.). Fur diese Arten(gruppen) missen daher, auf Grundlage
der aktuellen Kenntnisse, entsprechende MaBnahmen im B-Plan abgeleitet werden (z. B. die
Festsetzung von Grind&chern mit einem gewissen Mindestanteil geeigneter
Biodiversitatsbausteine). Die Formulierung der ,Zuldssigkeit” solcher Elemente wird zwar begrif3t,
jedoch nicht als ausreichend wirksam fur die tatsdchliche Umsetzung angesehen. Bei Griindachern
ohne geeignete Biodiversitatsbausteine kann nicht mit hinreichender Sicherheit davon
ausgegangen werden, dass diese geeignete Ersatzlebensrdume darstellen. Dies gilt auch fir die
als AusgleichsmaBnahme flr die Odlandschrecke vorgesehene Substratanreicherung (Grindach)
mit Sand, was aus Sicht des AfU zu einer Qualitatsminderung der Griindachfunktionen fihrt.
Entsprechende Grundlagen zur Ausfiihrung sind in der aktuellen FLL - Dachbegrindungsrichtlinie
sowie in den noch in Fertigstellung befindlichen Solar- und Griindachstandards des AGM zu finden.
Es ist anzumerken, dass fir die 0. g. Arten(gruppen) geeignete Biodiversitatsbausteine (z. B.
Sandlinsen, Steinhaufen,Grobkiesbeete, Totholz) kostenglnstig, pflegeleicht und einfach
herzustellen sind, d. h. dass entsprechende Festsetzungen keine oder hdchstens nur eine geringe
Mehrbelastung flr den Vorhabentrager darstellt. Eine derartige Mindestanforderung hinsichtlich
dem Einsatz von Biodiversitédtselementen ist ebenso in der aktuellen Begrinungssatzung (VII-DS-
07235-NF-01) formuliert.

In unserer letzten Stellungnahme (02/2024) hatten wir die fachliche Begrindung zu diesem
Sachverhalt bereits dargelegt:

.Bearindung zum BP S. 33, Pkt. 7.0.4.5 -> zum Ersatz von Offenflachen und Brachen.

Wir weisen erneut darauf hin, dass wir als Ersatz von Offenflachen und Brachen die Herstellung einer
Dachbegriinung mit schitterer Vegetation, ohne zuséatzliche Strukturanreicherung, als fachlich
ungentgend einschatzen und ablehnen. Als geeignete ErsatzmaBnahmen beurteilen wir hingegen
die Herstellung einer ausreichenden Zahl geeigneter sogenannter ,Biodiversitdtsbausteine®, wie sie
fachlich anerkannt sind und sich in der Praxis bewahrt haben. Der Textteil sollte entsprechend
angepasst werden, z. B. ,Der Ersatz von Offenflichen und Brachen als Lebensrdume, hier fiir
besonders geschlitzte Insekten erfolgt im B-Plan durch die Festsetzung von Dachbegriinungen,
welche v.a. durch die schittere Vegetation und die Ausstattung mit geeigneten
Biodiversitatsbausteinen (z. B. Sandlinsen, Steinhaufen, Grobkiesbeete, Totholz,
Substratanhlgelungen) eine dhnliche, fir die betroffenen Arten nutzbare Habitatstruktur bieten.*

e 7.12.2 Gewerbelarm
Der Schutzanspruch gegeniber Gewerbelarm findet seine Rechtsgrundlage im BImSchG in
Verbindung mit der TA Larm und dem Rucksichtnahmegebot nach § 15 Abs. 1 BauNVO. Der
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Begriff Umgebungsschutz ist darin nicht definiert und sollte in diesem Zusammenhang nicht genutzt
werden. Formulierungen wie ,nach innen“ und ,nach auBBen® sind nicht sachgerecht. Hier geht es
um vom Plangebiet ausgehende auf die Umgebung einwirkende Immissionen sowie um aus der
Umgebung auf das Plangebiet einwirkende Immissionen.

Erhebliche Auswirkungen sind nicht von vornherein ausgeschlossen. Wie die SIP zeigt, besteht
durch den existierenden Gewerbebetrieb diesbeziglich eine Abhéngigkeit von der Einstufung als
MI oder WA. Dieser Zusammenhang sollte dargestellt werden.

Es werden zwar keine Gewerbeflachen im Sinne von Gewerbegebieten festgesetzt, jedoch ist in
den jeweiligen EG eine Gewerbenutzung geplant.

7.12.3 Freizeit-/Sport-/Veranstaltungslarm

Der Schutzanspruch gegentber Larm von Freizeitanlagen findet seine Rechtsgrundlage im
BImSchG in Verbindung mit der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) und dem
Rucksichtnahmegebot nach § 15 Abs. 1 BauNVO. Der Begriff Umgebungsschutz ist darin nicht
definiert und sollte in diesem Zusammenhang nicht genutzt werden. Bei Ausweisung eines
Mischgebiets werden die Immissionsrichtwerte an den Fassaden an der CrusiusstraBe lediglich in
der Ruhezeit am Morgen Uberschritten, bei Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets werden
auch die Immissionsrichtwerte auBBerhalb der Ruhezeiten Gberschritten.

7.12.3 Freizeit-/Sport-/Veranstaltungslarm

Bitte beim letzten Satz den Teil ,Angaben fiir maBgebliche AuBenldrmpegel nach DIN 4109-2
(2018) — getrennt nach Rdumen mit/ohne Nachtschlaf-Schutzanspruch zur Bemessung passiver
SchallschutzmaBnahmen.“ streichen. Die Formulierung ist nicht falsch, an dieser Stelle aber nicht
notwendig.

17.3 Schutz vor Vogelschlag

GemaB [1, S. 4, Pkt. 3.3 Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft: Schutz vor Vogelschlag] sowie der [2, S. 91, Pkt. 17.3 Fldchen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:
Schutz vor Vogelschlag] sind ,Glasflachen oder vergleichbare spiegelnde Oberflachen mit einer
GréBe von mehr als 6 m? [...] unzulassig®. Der vom AfU empfohlene und Ubermittelte Mustertext
sah hingegen u. a. vor, dass ,zusammenhangende Glasflachen oder vergleichbare spiegelnde
Oberflachen von > 3 m? unzulassig* sind. Nach LAG VSW 2021: Vermeidung von Vogelverlusten
an Glasscheiben — Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas sind Fassaden / Fassadenabschnitte
mit zusammenhangenden Glasflachen >3-6 m? als ,hohes Risiko® und entsprechende Flachen >6
m? als ,sehr hohes Risiko* fliir Vogelschlag zu beurteilen. Wir weisen darauf hin, dass die
Beschlussvorlage die vom AfU far Bebauungsplane empfohlenen Festsetzungsvorschlage
unterlduft und bei einer entsprechenden Problemlage eine nachtragliche kostenpflichtige
Anordnung durch die untere Naturschutzbehérde zum Nachteil des Betroffenen erforderlich werden
kann.

18.6 Retentionsgriindach und Odlandschrecke

In der [2, S. 101; Pkt. 18.6 Dachbegriinung] wird angemerkt, dass wenn das Substrat mit Sand
angereichert und mit einer Gras/Kraut/Sedum-Flur ausgestattet werden soll, um so als
Ausgleichshabitate fir die Blaufligelige Odlandschrecke zu dienen (siehe hierzu Anmerkungen
oben, sowie frihere Stellungnahmen zu diesem Sachverhalt), keine Ausfihrung als
Retentionsgriindach mdglich ist. Diese Schlussfolgerung erschliet sich dem AfU nicht. Bei einem
Retentionsgriindach ist nicht davon auszugehen, dass dieses erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf die Blaufligelige Odlandschrecke hat, da sich der Retentionsraum unterhalb des Ublichen
Grundachsubstrates befindet. Wir empfehlen daher die Streichung des entsprechenden Absatzes.

Anhang IV: Hinweise zum Immissionsschutz im Genehmigungsverfahren

o ,Im Plangebiet sind grundsétzlich Nutzungen fir Wohn- und Gewerbezwecke zuldssig. Die
Schutzbedlirftigkeit betrifft somit Gebdude mit Wohn- und Arbeitsrdumen im Sinne von
Abschnitt 3.16 der DIN 4109-1 (2018) sewie-den-Gebduden-zugeordnete
AuBenwohnbereiche-wieTerrassenBalkoneLoggien. 2 Terrassen, Balkone und Loggien
sind keine schutzbedurftigen Raume nach DIN 4109-1. Eine Formulierung dazu kann dem
Schreiben an der Immissionsschutzbehdrde an das Stadtplanungsamt (siehe Anhang)

3



entnommen werden. Die Rasterlarmkarte zum maBgeblichen AuBBenlarm bietet in dieser
Form keinen Mehrwert. Hier sollte ggf. auf das Gutachten verwiesen werden.

o “MaBgebliche Immissionsorte sind: Die auBenliegenden Fassaden zum Gerichtsweg und
Tdubchenweg” 2 Die Bewertung der Larmimmissionen im Baugenehmigungsverfahren
erfolgt getrennt nach Larmart (Gewerbelarm, Freizeitlarm, Sportanlagenlarm,
Verkehrslarm). Wo der mafBgebliche Immissionsort liegt, ist also von seiner Lage zur
Larmquelle abhangig. Er ist in der TA L&rm unter Nummer 2.3 und in der 18. BImSchV unter
Nr. 1.2 beschreiben. Die gewahlte Formulierung ist nur in Bezug auf den maf3geblichen
AuBenlarmpegel korrekt und sollte daher nicht genutzt werden.

o ,Im Ergebnis der schalltechnischen [...] Weitestgehende Verlagerung geplanter Anlagen
des ruhenden Verkehrs in die Gebdudehlille (z. B. Tiefgarage)” - Die gemachten Angaben
beziehen sich auf den maBgeblichen AuBenlarmpegel nach DIN 4109. Die Betrachtung des
Larms durch den Bolzplatz und durch das Gewerbe sind nicht aufgefiihrt. Dies sollte
erganzt werden.

e Allgemeiner Hinweis
Es wird darauf hingewiesen, dass die bisher nicht erfolgten Baugrunduntersuchungen zur
Ermittlung der Versickerungsbedingungen sowie die Untersuchungen zur
Annaherung/Wiederherstellung der Wasserhaushaltsbilanz entsprechend dem unbebauten
Gebietszustand (vgl. DWA-M 102-4) in den nachfolgenden Planungsphasen umzusetzen sind. Es
wird darauf hingewiesen, dass sich hieraus planerische Anpassungen und Kostensteigerungen
ergeben kénnen.

Wir bitten um Auseinandersetzung mit den Sachverhalten und Rickmeldung.

Fur Ruckfragen steht Ihner| G zvr Verfigung.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

Wasem
Amtsleiter

Stadt Leipzig, Der Oberbirgermeister

Amt fir Umweltschutz

Postanschrift: 04092 Leipzig
Besucheranschrift: Prager StraBe 118 - 136
04317 Leipzig

Internet: http://www.leipzig.de
LEIPZIG q
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Von: Umweltschutz

Gesendet: Montag, 17. April 2023 06:49

An:

Cc:

Betreff: WG: SN_AfU_B-Plan Nr. 468 "Gerichtsweg/Taubchenweg" - Vorentwurf

Sehr geehrt<J N

zum o. g. Vorhaben nimmt das Amt fur Umweltschutz wie folgt Stellung:
Zusammenfassung

Das in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefiihrte Ziel, den Erhalt und die Qualifizierung vorhandener
Grunflachen zu sichern, um lokale Uberhitzung zu minimieren wird als essentielles Kernthema angesehen.
Entsprechend ist der grofl¥flachige Erhalt der vorhandenen Grinstrukturen, deren Weiterentwicklung zu
einem Klimawaldchen und die Vernetzung mit umliegenden Grinflachen im weiteren Verlauf besonders zu
beachten. Lokale Niederschlagsversickerung und Bewirtschaftung sollten dementsprechend vor Ort
stattfinden und u. a. fir Grunflachen genutzt werden. Ebenso sind geplante Gebaudeelemente durch
umfangreiche Dach- und Fassadennutzung so zu gestalten, dass diese den Zielen einer reduzierten
Warmebelastung und nachhaltigen Standortentwicklung gerecht werden.

In der Amterberatung wurde mitgeteilt, dass aktuell noch keine Vorzugsvariante besteht und alle Varianten
Starken und Schwachen aufweisen. Aus diesem Grund wurden in der Stellungnahme positive (+) und
negative (-) Faktoren aufgefiihrt. Diese kdnnen zur weiteren Qualifizierung des Entwurfes herangezogen
werden.

Stadtklima
Variante 1:

+ Die bestehende Grinflache inkl. eines grofleren Anteiles des derzeitigen Baumbestands wird, wie
gefordert, erhalten und potenziell aufgewertet. Aufgrund des hoheren Alters des derzeitigen
Baumbestands gegentber Neupflanzungen, ist von einer besseren Klimawirkung auszugehen.

+ Das ,Klimawaldchen® bleibt unversiegelt, ermdglicht somit Verdunstung und bewirkt durch den
Baumbestand eine hohe Aufenthaltsqualitat auch bei Hitze.

+ begrinte Innenhdéfe (davon allerdings nur einer ohne Unterbauung)

- keine Vernetzung der Grunstrukturen (innerhalb der Bebauung und zwischen Waldchen und
Stephaniplatz)

- verhaltnismalig viele oberirdische Parkflachen, obwohl zwei Tiefgaragen geplant sind (Hinweis:
Etablierung einer Grinachse zwischen Klimawaldchen und Stephaniplatz, bei gleichzeitiger
Reduzierung der Stellplatze in der Frommannstr.)

- keine gezielte Beschattung der Sudseiten (Hinweis: grof¥flachige Fassadenbegriinung und/oder
entsprechende Verschattungselemente friihzeitig mitberlicksichtigen. Auch in Kombination solarer
Energiegewinnung denkbar)

- keine gezielte Ausrichtung der Gebaude entlang der Richtung der Ausgleichsstréomung

Variante 2

+ Erhalt naturbelassener Versickerungsbereiche in den Innenhéfen, da hier keine Tiefgarage geplant
ist.

+ Ostlicher Innenhof gegeniiber Variante 1 groRer und daher vermutlich mit verbesserter klimatischer
Wirkung.

+ Potentieller Erhalt von Baumbestand auch in den Innenhéfen.

+ Beschattung der sldlichen Stralenseite durch Pflanzungen



Bestehende Grinflache wird nur marginal erhalten und in eine mindestens teilversiegelte Freiflache
und einen verkehrsberuhigten Raum umgewandelt - Das Ergebnis stellt weder eine wertige
Grunflache, noch eine verkehrsfreie Freiflache dar.

keine Vernetzung der dul3eren Grunstrukturen

keine gezielte Ausrichtung der Gebaude entlang der Richtung der Ausgleichsstrémung

geringere Geschosshdhe als Variante 1 stellt Frage nach flachensparender Bauweise

Variante 3

+ 4+ + + +

Anteil des derzeitigen Baumbestands auf der bestehenden Grlinflache wird wie gefordert erhalten.
begriinte Innenhdéfe, davon anteilig ohne Unterbauung

Beschattung der Siidfassade durch Pflanzungen

Offene Baustruktur ermdglicht potentiell besser die Vernetzung von Griinstrukturen.

kompaktere Bauweise im Vergleich zu anderen Varianten

verhaltnismaRig viele oberirdische Parkflachen, obwohl zwei Tiefgaragen geplant sind
starker Eingriff in den Baumbestand in den Innenhdfen

weder Erhalt noch Aufwertung der bestehenden Griinflache

Grunflachen Uberwiegend unterbaut > gestortes Versickerungsvermdgen

keine Vernetzung der dul3eren Grunstrukturen

keine gezielte Ausrichtung der Gebaude entlang der Richtung der Ausgleichsstrémung

Hinweise:

Angesichts der Ausgestaltung und raumlich unmittelbaren Nahe des Stephaniplatzes, ist aus unserer
Sicht die Schaffung einer offentlichen (mind. teilversiegelten) Freiflache im Planungsraum nicht
notwendig. Insbesondere, wenn diese zulasten der bestehenden Grinstrukturen geht (vgl. Variante
2 und 3).

Fur die energieeffiziente und nachhaltige Standortentwicklung ist eine umfassende Nutzung der
Dachflachen fir eine lokale Energieerzeugung festzusetzen. Auch eine Kombination mit
Grindachern und die Nutzung von geeigneten Fassadenflachen ist mit zu bertcksichtigen.
Entsprechend MalRnahme B29 des Luftreinhalteplans ist bei der Entwicklung von gemischten oder
reinen Wohnquartieren dafir Sorge zu tragen, dass méglichst optimale Bedingungen fiir eine
nachhaltige Mobilitdt geschaffen werden. Ab Quartieren mit mehr als 100 Wohneinheiten gibt der
Luftreinhalteplan auf, dass ein Mobilitatskonzept erstellt wird.

Wasser

Variante 1

+

Das ,Klimawaldchen® mit zahlreichen Baumen, der Freihaltung von Bebauung und dem Erhalt der
naturlichen Bodenfunktionen ist zu begrtRen.

+ Die Freihaltung des dstlichen Innenhofs von Unterbauung und der damit verbundenen lokalen
Versickerungsmaglichkeit.

- Die vollstéandige Unterbauung der beiden anderen Innenhdéfe wird negativ gewertet. Innerhalb dieser
beiden Blocke ist die Versickerung von Niederschlagswasser ausgeschlossen und eine
Grundwasserneubildung nicht maéglich. Das Niederschlagswasser musste vollstdndig genutzt,
verdunstet oder in andere Bereiche  abgeleitet  werden. Damit ware die
Niederschlagswasserbewirtschaftung unmittelbar am Ort des Anfalls bereits ausgeschlossen. Dies
ist unbedingt zu vermeiden.

Variante 2
+ Die vollstandige Freihaltung der geplanten Innenhdéfe von jeglicher Unterbauung. Dies ermdglicht

ausreichend Spielraum fir eine breitflachige Versickerung von Niederschlagswasser,

was sich gunstig auf die Verdunstung (und damit Kihlwirkung) sowie die Grundwasserneubildung

auswirkt.



- Grol¥flachige Versiegelung im Bereich Fromannstrafl’e und damit eingeschrankte Wasseraufnahme-
und Bodenfunktion.

Variante 3

+ Die oberirdische Bebauung vereinnahmt in dieser Variante die geringste Grundflache, wodurch
Freiraum erhalten bleibt. Dadurch ware theoretisch Potential fir einen hoheren Grunflachenanteil
und ortlicher Versickerung.

- Hohes Mal an unterbauten Freiflachen. Das hat zur Folge, dass die Moglichkeiten zur Versickerung
von Niederschlagswasser in dieser Variante bereits stark eingeschrankt sind.

Hinweise:

Im weiteren Verlauf ist zudem ein Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept (vgl. Anhang) zu erstellen,
welches den Nachweis einer dauerhaft gesicherten Niederschlagsentwasserung entsprechend den
geltenden Rechtsvorschriften erbringen und dabei folgende Aufgaben erfillen soll:

e Vorschlage fur konkrete, umsetzbare MalRhahmen
Flachenbedarf der vorgeschlagenen MaRnahmen benennen
MaRnahmen und benétigte Flachen mit den Ubrigen Belangen in die Gesamtplanung integrieren
Vorschlage fur Festsetzungen im Bebauungsplan formulieren
in Abstimmung mit den betroffenen Behorden die Zulassungsfahigkeit der Mallnahmen vorbereiten.

Mit der Zielvorgabe ,Erhalt des natirlichen Wasserhaushalts® sind fur die Weiterentwicklung der Planung
insbesondere die Minimierung der Flachenversiegelung (durch ober- und unterirdische Bebauung), der
Einsatz von Retentions- bzw. Grindachern, Fassadenbegrinungen, sowie die gunstige Wahl von
Oberflachenbefestigungen zu bericksichtigen und entsprechend festzusetzen. Die Mdglichkeiten der
Nutzung von Grauwasser und Niederschlagswasser als Betriebswasser zur Reduzierung des
Trinkwasserverbrauchs sollten geprtft und gezielt unterstitzt werden.

Es sollten zudem frihzeitig Untersuchungen vorgenommen werden, anhand derer die Versickerungseignung
des anstehenden Bodens aus qualitativer und quantitativer Sicht bewertet werden kann. Die Ergebnisse sind
Voraussetzung fir die Ausweisung von gulnstigen Standorten flr die Versickerung von
Niederschlagswasser. Flachen fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung sind friihzeitig in die Planung
aufzunehmen und freizuhalten.

Naturschutz

Durch den Teilerhalt bzw. die Etablierung eines ,Klimawaldchen® entstehen funktionale Habitatstrukturen fir
verschiedene Tierarten. Eine Vernetzung dieser Strukturen mit den umliegenden Grinstrukturen sollte in der
weiteren Planung berucksichtigt werden.

Vor Baufeldfreimachung (Rodung, Gebaudeabriss/Sanierung) sind die Objekte und Strukturen auf aktuelle
Vorkommen besonders oder/und streng geschuitzter Arten im Rahmen einer 6kologischen Baulberwachung
zu Uberprifen.

Fur die weitere Planung ist festzuhalten, dass Nisthilfen/Fledermausquartiere umfangreich und bereits
frihzeitig in die Gebaudeplanungen integriert und in der Begrindung zum Bebauungsplan festgesetzt
werden, ebenso ist das Quartierangebot mit dem Belichtungskonzept abzustimmen. Dazu gerne weitere
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde.

Immissionsschutz

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplans ist der Planungsgrundsatz gemall § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz zu beachten, dass bei Planungen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie
mdoglich vermieden werden. Dabei sollen moglichst Baugebiete mit ,benachbarter Schutzbedurftigkeit*
einander zugeordnet werden. Ist das nicht mdglich, sind zur Vermeidung von Larmkonflikten
Larmminderungsmalfinahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu planen.



Es ist zu beachten, dass unterschiedliche Larmarten (Gewerbelarm, Sportanlagenlarm, Freizeitlarm)
getrennt voneinander zu betrachten sind. Die Ermittlung und Beurteilung der Larmimmissionen erfolgt dabei
nach:

e Sechster Allgemeiner Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)

o 18. BImSchV (18. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz -
Sportanlagenlarmschutzverordnung)

e Freizeitlarm-Richtlinie der LA

Sollte sich herausstellen, dass sich stérende gewerbliche Nutzungen in der unmittelbaren Nachbarschaft
befinden, ist zur Bewertung der Flachenvertraglichkeit zwischen dem Plangebiet und den benachbarten
Nutzungen im weiteren Verfahren eine Schallimmissionsprognose nach TA Larm vorzulegen, die die
Larmimmissionen an den malgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft (Fenster schutzbedurftiger
Raume i. S. v. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®), fur die Tagzeit und fir die Nachtzeit unter
Bericksichtigung aller nach TA Larm zu beurteilenden Larmquellen (Betriebsgerausche, Liefer- und
Entsorgungsverkehr, Parkverkehr, Aufenlarmquellen der Heizungs-, Liftungs-, Klima- und Kaltetechnik
usw.) ermittelt und beurteilt (vgl. TA Larm, Anhang A.2.2). Falls erforderlich, sind Schallschutzmaflinahmen
vorzuschlagen.

Bei der Bewertung des Vorhabens ist im Hinblick auf die Einhaltung des Ricksichtnahmegebots des § 15
BauNVO zu prifen,

1. ob das Vorhaben Belastigungen oder Stérungen verursacht, die nach der Eigenart des Baugebietes
im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind
2. es selbst solchen Stérungen und Belastigungen ausgesetzt sein wird.

Das B-Plangebiet grenzt im Westen und Norden an bestehende B-Plane (B-Plan Nr.: 118.2 und ggf. 118.1
und 381). Die ggf. darin enthaltenen Regelungen zu immissionsschutzrechtlichen Belangen sind zu
berucksichtigen.

Verkehrslarm:

Gemal den Ergebnissen der Larmkartierung 2022 betragen die vom Kfz-Verkehr verursachten
Schallimmissionen entlang des Gerichtswegs bis zu 71 dB(A) tags und 66 dB(A) nachts und entlang des
Taubchenwegs bis zu 67 dB(A) tags und 61 dB(A) nachts. Damit werden die Orientierungswerte der DIN
18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts tiberschritten. Die vorhandene Larmsituation
ist im weiteren Verfahren sowie im Rahmen der Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB zu berlicksichtigen
und eine schalltechnische Untersuchung zu erarbeiten.

Verkehrsokologie

e Die Durchwegung des Quartiers Uber die Perthestrale fur den MIV in Variante 1 wird kritisch
gesehen. Die im Bestand befindliche Offnung fiir den FuB- und Radverkehr ist méglichst
beizubehalten.

e Die Anzahl der Parkstande ist aufgrund der geplanten Tiefgaragen in allen Varianten weiter zu
reduzieren. Verbleibende Anlagen des ruhenden Verkehrs sollten als Langsparkstande ausgebildet
werden.

e Eine Widmung als verkehrsberuhigter Bereich ist begriRenswert. Da das Quartier der Erschlie3ung
der Gdschenstralie dient, wird empfohlen fur die Anbindung an die Crusiusstrale eine Tempo 30//20
Zone zu prufen.

e Die nordliche Perthestralle sollte nicht Uber das Quartier erschlossen werden. Ein Modalfilter und
eine Wendeanlage sind im Ubergang zum B-Plangebiet mitzudenken. Die ErschlieRung der
nordlichen Perthestralle sollte Uber die Dresdner Stral3e erfolgen.

Altlasten

Eine ausfihrliche Zuarbeit erfolgte bereits am 27.01.2023.

Fur Ruckfragen steht Ihnen ||| G zu Verfigung.
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Stadt Leipzig, Amt fiir Umweltschutz, Sachgebiet Wasserbehdérde LEIPZIG

Grundsatzliche Hinweise fur die Erarbeitung eines
Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzepts

Im Zusammenhang mit der Entwicklung von Baugebieten empfehlen wir die friihzeitige Entwicklung
eines Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzepts, da es Uber die Systemgrenzen hinweg mit
den Anliegen der Wasserversorgung, der Stadtentwicklung, der Stadt- und Verkehrsplanung sowie der
Landschafts- und Freiraumplanung koordiniert werden muss, um den vielféltigen Wechselwirkungen
und Abhé&ngigkeiten in Bau und Betrieb gerecht zu werden. Beztiglich einer Aufgabenstellung fur die
Erarbeitung eines Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzepts geben wir folgende Hinweise:

Unter Berlicksichtigung des ,SofortmaRnahme-Programms zum Klimanotstand 2020 ist ein
Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept aufzustellen mit dem Ziel sich dem natdirlichen
Wasserhaushalt ohne Bebauung anzunahern. Dazu ist fiir den unbebauten Zustand ohne Siedlungs-
und Verkehrsflachen eine Wasserbilanz als BezugsgréfR3e aufzustellen. Die vorgesehenen Siedlungs-
und Verkehrsflachen sind bei der Wasserbilanzerstellung durch Kulturlandnutzung zu ersetzen, die
sich auf gleichen Béden der zugehérigen naturraumlichen Einheit etabliert haben. Als Grundlage kann
das Merkblatt DWA-M 102-4/BWK-M 3-4 hilfreich sein.

Niederschlagswasser sollte vorzugsweise immer dezentral auf jedem Grundstilick bewirtschaftet
werden, bevor Uberlegungen zur Ableitung in zentrale Anlagen, ein Gewasser oder die Kanalisation
angestellt werden. Die Niederschlagswasserbewirtschaftung bietet ein groRRes Spektrum an
unterschiedlichen MalRnahmen. Dazu gehdren insbesondere Mal3hahmen zur Abflussvermeidung,
Abflussverminderung, Verdunstung, Versickerung sowie zur Nutzung, zum Beispiel auch als
GielBwasser und Nutzwasser. Bei der Neuentwicklung von stadtischen Gebieten sollte vor Hintergrund
der Zielvorgabe "Erhalt des natirlichen lokalen Wasserhaushalts" zunachst bei der
Abflussvermeidung, z.B. Gber den Einsatz von Retentions- bzw. Grindachern, Fassadenbegriinung,
durch die Minimierung der Versiegelung sowie der ginstigen Wahl von Oberflachenbefestigungen,
angesetzt werden. Nachfolgend sollte gepruft werden, ob eine (anteilige) Speicherung und Nutzung
des anfallenden Niederschlagswassers moglich ist. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist nach
Méglichkeit (iber dezentrale Anlagen zu versickern. Bei den Uberlegungen zur Planung der
Versickerungsanlagen gilt der Grundsatz, dass ein naturnaher Umgang mit Niederschlagswasser
gefordert werden soll. Dabei sind oberirdische Versickerungsanlagen in Bezug auf die Nutzung der
Verdunstungseffekte sowie der Reinigungseffekte besser geeignet als unterirdische
Versickerungsanlagen. Versickerungen Uber die belebte Bodenzone sollte immer der Vorzug gegeben
werden. Das DWA-Regelwerk (u.a. DWA-A 118, DWA-A 138, DWA-M 153) ist zu beachten.

Inshesondere bei schlechten Versickerungsbedingungen bzw. als erganzende MalRnahme sollte auch
das Potential von MalRnahmen zur Verstarkung der Verdunstungsleistung (z.B.
Verdunstungsbeete/Wetlands, offene Wasserflachen) in Betracht gezogen werden.

Im Rahmen des Niederschlagswassermanagements ist auch die Erarbeitung und Umsetzung eines
Konzeptes zur multifunktionalen Flachennutzung empfehlenswert, um bei Ereignissen, die ber dem
Bemessungsregen liegen, einen temporaren Rickhalt von Niederschlagswasser auf Verkehrsflachen
(z.B. Platze, Stral3en, Parkplatze) oder auf Grinflachen bzw. Sportplatzen zu erméglichen.

Weiterhin ist die Starkregenproblematik und die Uberflutungsvorsorge (unter Beriicksichtigung bzw. in
Anlehnung an DIN EN 1986-100) konsequent zu berticksichtigen. Notwasserwege zum kontrollierten
Abfluss von Oberflachenwasser bei auBergewdhnlichen Starkregen sind bedarfsgerecht zu definieren
und anzulegen.

Vertiefende Untersuchungen zur tatséachlichen Umsetzbarkeit von Niederschlagswasserversickerung
sollten ebenfalls frihzeitig erfolgen. Dazu ist méglichst standortkonkret anhand von
Bodenuntersuchungen sowie Versickerungsversuchen die Versickerungseignung aus physikalischer
und chemischer Sicht zu untersuchen und zu bewerten. Die Schadstoffuntersuchungen und -
bewertungen sollten dabei auf Grundlage LAGA TR Boden und die Beprobung in Anlehnung an LAGA
PN 98 erfolgen.

Stand 01/2023
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