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Stellungnahme der Immissionsschutzbehoérde zur ,,Schalltechnischen Untersuchung zu
Gerauschen von StraBenverkehr, Gewerbe- / Industrieanlagen, sowie Sportanlagen zur
Vorlage fiir Bebauungsplanverfahren* der Solaris Ingenieur-Consult GmbH vom 23.
Februar 2024

Beurteilungsgrundlagen

1/ E-Mail der solaris Ingenieur-Consult GmbH vom 26. Februar 2024

12/ »ochalltechnische Untersuchung zu Gerauschen von Stralkenverkehr, Gewerbe- /
Industrieanlagen, sowie Sportanlagen zur Vorlage flr Bebauungsplanverfahren® der
Solaris Ingenieur-Consult GmbH, Neefestralle 88, 09116 Chemnitz, Projektnummer:
2023-07-31 vom 23. Februar 2024

In der Schallimmissionsprognose wurden die Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken, als
auch die Immissionen, die im Plangebiet wirken und die Immissionen, die planbedingt aul3erhalb
des Gebiets wirken, betrachtet. Dabei wurden drei Szenarien zukunftiger Entwicklungsstufen
des Plangebiets berucksichtigt:
o ZA": Zwischenausbau mit teilweiser Neubebauung, Erhalt der Bestandsgebaude
Taubchenweg 17, Frommannstralde 2, 2a-c sowie Frommannstralle 6
e VA-L" Vollausbau-light mit nahezu vollstandig geschlossener Neubebauung beider
Teilbereiche, Erhalt der Bestandsgebaude Taubchenweg 17 sowie Frommannstralle 6
e VA" Vollausbau, d. h. vollstdndig geschlossene Neubebauung beider Teilbereiche,
Ruckbau samtlicher Bestandsgebaude im Plangebiet.

Die jeweilige Immissionssituation wurde in den Kontext der Zulassigkeit bei Ausweisung des
Plangebiets als allgemeines Wohngebiet oder Mischgebiet gestellt und bewertet. Die héchsten
vom Plangebiet ausgehenden Gerauscheinwirkungen sind an Immissionsorten, die ebenfalls im
Plangebiet liegen zu verorten. Eine Betrachtung schutzbedirftiger Nutzungen aufierhalb des
Plangebietes ist daher als entbehrlich befunden worden. Bei der Aufstellung eines
Bebauungsplans im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB (einfacher Bebauungsplan), richtet sich die
Zulassigkeit von Vorhaben, soweit der Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, nach § 34
BauGB. Die in der schalltechnischen Untersuchung gemachten Annahmen und Berechnungen



sind nachvollziehbar und plausibel und beruhen auf den fachlich anerkannten Regelwerken zur
Betrachtung von Schallimmissionen.

Vor dem Hintergrund des zu berlcksichtigenden Trennungsgebots nach § 50 BImSchG sowie
des Abwagungsgebots nach § 1 VI Nr. 7 BauGB und der Beurteilung der planungsrechtlichen
Erforderlichkeit nach § 1 Il BauGB nimmt die Immissionsschutzbehorde zu den Teilaspekten
des Gewerbelarms gemal TA Larm und des Sportanlagenlarms gemaf} 18. BImSchV wie folgt
Stellung:

Zusammenfassend lassen sich folgende Larmkonflikte dem Gutachten entnehmen:

Gewerbe- und Industrieanlagen (innerhalb des Plangebietes):
Zur Tageszeit werden bei Be- und Entladevorgangen durch den
Elektromaschinenbaubetrieb in der Frommannstrafe 6 flr ZA und VA-L geringfiigige
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte von allgemeinen Wohngebieten
prognostiziert.

Fur die im Plangebiet vorhandenen privat bewirtschafteten Anlagen des ruhenden
Verkehrs werden fir die Szenarien Ist und ZA rechnerische Immissionsrichtwertkonflikte
zur Nachtzeit ermittelt — sowohl flir Mischgebiete als auch fiir allgemeine Wohngebiete.

Far zukUnftige gewerbliche Nutzungen (VA) im Plangebiet liegen (noch) keine konkreten
vorhabenspezifischen Betriebskonzepte und damit mégliche Schallquellen vor. Es ist
daher grundsatzlich von Gewerbebetrieben auszugehen, die in allgemeinen
Wohngebieten bzw. Mischgebieten nach BauNVO zuldssig sind und sich somit
entsprechend § 34 Abs. 1 BauGB nach Art und Mal} der baulichen Nutzung in die
Eigenart der naheren Umgebung einfligen.

Sportanlagen (auf das Plangebiet einwirkend):
Fir die heranrickende schutzbedurftige Bebauung (ZA, VA-L, VA) im Plangebiet beim
Betrieb des Bolzplatzes ist zu erwarten, dass die Anforderungen der 18. BImSchV fir
Immissionsorte entlang der Crusiusstralie bis auf wenige Ausnahmen nicht erfullt
werden.
Werden die Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete angesetzt, kommt es zu
einer Richtwertliberschreitung von bis zu 5 dB flir Tageszeiten aufl’erhalb der RZ am
Morgen und von bis zu 10 dB fir Tageszeiten innerhalb der RZ am Morgen.
Bei einer Einstufung als Mischgebiet beschranken sich die Konflikte auf die Ruhezeit am
Morgen (Uberschreitung von 5 dB).

Die vorgelegte Schallimmissionsprognose kann generell als Grundlage fur zukinftige konkrete
Planungen dienen. Es werden Moglichkeiten und Beschrankungen zukunftiger
Bebauungsoptionen anhand eines Variantenvergleichs dargelegt und Lésungsmoglichkeiten
aufgezeigt.

Fir die im Plangebiet durch privat bewirtschaftete Anlagen des ruhenden Verkehrs zu
erwartenden Konflikte sind demnach durch die Schaffung von Tiefgaragen, der Vermeidung
ebenerdiger Anlagen des ruhenden Verkehrs im Freien — besonders in den Innenhdéfen der
Teilbereiche, und bei Anordnung ebenerdiger Parkplatze in den Innenhéfen die Beachtung
erforderlicher Mindestabstande zwischen Parkplatzrand und nachstgelegenen Immissionsort
entsprechend der bayrischen Parkplatzlarmstudie und ggf. ausreichende Dimensionierung
aktiver Schallschutzmafnahmen (z. B. Larmschutzwand etc.) I6sbar.
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Die durch Nutzung des Bolzplatzes hervorgerufene Konfliktsituation ist laut Einschatzung des
Gutachters lediglich bei einer Einstufung der nachstgelegenen Immissionsorte entlang der
Crusiusstralie als Mischgebiet als umsetzbar zu bewerten. Einschrankend wird aber angeflihrt,
dass sich bei Mischgebietseinstufung die Immissionsrichtwertliberschreitung auf die Ruhezeit
am Morgen, d. h. werktags von 6 bis 8 Uhr und sonn- / feiertags von 7 bis 9 Uhr beziehen. Eine
Ausweisung dieses Bereichs als allgemeines Wohngebiet wiirde demnach zu einer
Uberschreitung der geltenden Immissionsrichtwerte sowohl innerhalb als auch auRerhalb der
Ruhezeiten fuhren.

Der Gutachter macht bezlglich der Gerauschimmissionen des Bolzplatzes geltend, dass die
Ruhezeit am Morgen von eher geringer Nutzungsintensitat ist und damit der Immissionsbeitrag
kleiner ausfallt als berechnet. Weiterhin sind die gemachten Annahmen im Sinne einer worst-
case-Betrachtung zu verstehen, in der Praxis ist von geringeren Gerauschemissionen
auszugehen.

Dem steht jedoch entgegen, dass im B-Planverfahren keine Sachverhalte auf3erhalb des B-
Plans regelbar sind. Zudem ist durch die beabsichtige Wohnnutzung in einem Grol3teil des B-
Plangebiets eher von einer Intensivierung der Nutzung des Bolzplatzes durch die neuen
Einwohner auszugehen.

Fazit:

Der Umgang mit den aufgezeigten Konflikten in Bezug auf Gewerbe- und Sportanlagenlarm ist
davon abhangig, ob ein allgemeines Wohngebiet oder ein Mischgebiet als
Beurteilungsgrundlage herangezogen wird und wie sich die konkrete Ausgestaltung des
Bauvorhabens darstellt.

In Bezug auf den Gewerbelarm ausgehend von den Anlagen des ruhenden Verkehrs, ist im
Sinne des Schallschutzes die Verlagerung des Verkehrs in das Gebaude (Tiefgarage) die
sinnvollste MaRnahme.

Durch den bestehenden Gewerbebetrieb ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Bereich
der Frommannstral3e in Teilbereich 2, Baufenster 2.2 des Plangebiets nur fur ein Mischgebiet
moglich. Eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet hatte eine Schlechterstellung des
Bestandsgewerbes zur Folge. Mit Hinblick auf mogliche Erweiterungsinteressen des
Gewerbebetriebs, die ggf. zur Erhaltung der Konkurrenzfahigkeit notwendig sein kdnnen, ist hier
zudem abwagungsbeachtlich, dass, soweit der Betrieb bestehen bleibt, die Immissionsrichtwerte
fur ein Mischgebiet anzusetzen waren. Die ausgelibte Nutzung ware dann weiterhin méglich und
auch zulassig.

Das Gutachten zeigt, dass der fur allgemeine Wohngebiete geltende Immissionsrichtwerte durch
den vom Bolzplatz ausgehenden Larm nicht eingehalten werden kann. Bei Ausweisung eines
Mischgebiets werden die Immissionsrichtwerte lediglich in der Ruhezeit am Morgen
uberschritten, bei Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets werden auch die
Immissionsrichtwerte aulRerhalb der Ruhezeiten Uberschritten. Generell ist damit festzustellen,
dass der Betrieb des auRerhalb des B-Plangebiets liegenden Bolzplatzes durch die
heranriickende Wohnbebauung beschrankt wird.

Zum Schutz vor Larmimmissionen vom Bolzplatz und um eine unzuldssige Beschrankung des
Betriebs des Bolzplatzes als auch des bestehenden Gewerbebetriebs durch die heranriickende



Wohnbebauung zu vermeiden, sollten folgende Sachverhalte in den Bauantragen zur baulichen
Gestaltung des Vorhabens berticksichtigt werden.

An den 6stlichen Fassaden entlang der Crusiusstralle sind Fenster schutzbedirftiger Raume
nach DIN 4109-1, an denen die Immissionsrichtwerte Uberschritten werden, unzulassig. Davon
kann abgewichen werden, wenn

a) Fenster von schutzbedurftigen Rdumen nach DIN 4109-1 als nicht zu 6ffnende Fenster
ausgefuhrt werden und die ausreichende Belliftung anderweitig sichergestellt wird oder
b) vor Fenstern schutzbedurftiger RGume verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien,

Wintergarten, verglaste Laubengange oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen)
vorgesehen werden, die eine Tiefe von mehr als 0,5 m von der Mitte des gedffneten
Fensters aufweisen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass basierend auf den Annahmen des Gutachtens gezeigt
werden konnte, dass in Bezug auf Gewerbelarm und Sportanlagenlarm sowohl die
Immissionsrichtwerte flir ein Mischgebiet als auch fir ein allgemeines Wohngebiet unter
bestimmten Voraussetzungen eingehalten werden kénnen. In Abhangigkeit von der zugrunde
gelegten Art der baulichen Nutzung und der Entwicklungsstufe sind dazu verschiedene
MafRnahmen der architektonischen Selbsthilfe (z.B. larmoptimierte Grundrissgestaltung und
Orientierung von Wohnungen, festverglaste Fenster oder auch verglaste Balkone und Loggien)
durch den Bauherrn erforderlich bzw. sind von vornherein Malinahmen z. B. Verlagerung
geplanter Anlagen des ruhenden Verkehrs in die Gebaudehdille zu treffen. Dies ware in einem
der B-Planaufstellung nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren des konkreten
Bauvorhabens nachzuweisen. Auch die durch weitere Gewerbebetriebe, die im EG und ggf. 1.
OG im Plangebiet zugelassen werden sollen, hervorgerufenen Immissionsbeitrage sind in einem
Baugenehmigungsverfahren zu berlcksichtigen.

Demzufolge ist sowohl dem Trennungsgebot nach § 50 Satz 1 BImSchG als auch dem
Abwagungsgebot entsprechend § 1 Abs. 7 BauGB aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
Rechnung getragen worden.

Hinweis:

Eine telefonische Rucksprache am 20. Marz 2024 mit dem Amt fur Stadtgrin und Gewasser,
Bereich 67.32, SGL Objektplanung in Bezug auf die zukinftige Entwicklung des Bolzplatzes
ergab, dass perspektivisch eine Umgestaltung des Stephaniplatzes geplant ist und dabei die
Bolzplatznutzung, auch aus Grinden des Schallimmissionsschutzes, entfallen und eine weniger
larmintensive Nutzung beabsichtigt wird. Aufgrund des hohen Umfangs dieses Vorhabens gibt
es nach aktuellem Stand jedoch noch kein Umsetzungskonzept.

Hinsichtlich des Bolzplatzes ist zudem anzumerken, dass entlang der westlich, auRerhalb des
Plangebiets liegenden Breitkopfstralle ebenfalls Wohnnutzung vorherrscht. Auch an dieser sind
die geltenden Immissionsrichtwerte einzuhalten, was eine Nutzung des Bolzplatzes in der
Ruhezeit am Morgen unwahrscheinlich erschienen lasst.

Technischer Sachbearbeiter
SG Immissionsschutzbehorde





