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Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 112.1
, Dittrichring - dstlicher Teilbereich®

1. Anderung

Stadtbezirk: Mitte
Ortsteile: Zentrum-West

- Teil A: Planzeichnung

=4

zulassige Geb&udehohen siehe Nebenzeichnung

Planzeichenerklarung ? 1‘0 2‘0 3‘0 4‘0 5‘0
1.1 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ !
MaRstab 1: 1000
— Baulinie [§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO 1990] Kartengrundlage:
Amt fur Geoinformation und Bodenordnung Leipzig, Stand: 6.9.2013
=== Baugrenze [§9 Abs.1Nr.2BauGB, §§ 22, 23 BauNVO 1990]
1.2 SONSTIGE FESTSETZUNGEN
~"G__ MitGehrechtfir die Allgemeinheit zu belastende Fléche [§ 9 Abs. 1Nr. 21 BauGE]
A-F Buchstaben zur Kennzeichnung der Flache fiir die Errichtung der Fui3-

gangerbriicken gemaf textlicher Festsetzung Nr. 5.1

Z1-272 Buchstaben zur Kennzeichnung des Bereiches fiir das Zuriickweichen
von der Baulinie gemaR textlicher Festsetzung Nr. 6.1

] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans [8 9 Abs. 7 BauGB]

1. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Arbeitsstand: 28. April 2014 (Entwurf)
[§ 9 Abs. 6 BauGB]

|:| Wasserflache Lq PLAN 2
Planverfasser: Plan und Recht GmbH RECHT



Teil A: Nebenzeichnung:
HdOchstens zuldssige Gebaudehohen
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MaRstab 1: 500

Planzeichenerklarung

1.1 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Hohe baulicher Anlagen in Meter tber Normalhthennull als Hochstmal3:
OK Oberkante z.B. 133,20 m 0. NHN
[8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO 1990]

1.2 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

= Baulinie
[§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO 1990]

=== Baugrenze
[8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22, 23 BauNVO 1990]

Arbeitsstand: 28. April 2014 (Entwurf)
1.3 SONSTIGE PLANZEICHEN

-—e-o  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

PLANEg

S -]
[8 11 Abs. 2 BauNVO 1990, § 16 Abs. 2,5 BauNVO 1990] Planverfasser: Plan und Recht GmbH u RECHT



Textliche Festsetzungen
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 112.1 , Dittrichring — éstlicher Teilbereich* (Entwurf)

Teil B: Text

Hinweis: Im Geltungsbereich der 1. Anderung gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans

1.2

13

2.1

2.2

2.3

Nr. 112.1 ,Dittrichring — dstlicher Teilbereich* fort, soweit sie nicht durch die folgen-
den Festsetzungen geandert oder aufgehoben werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Auf Betriebe des Beherbergungsgewerbes ist die Festsetzung des Bebauungsplans
Nr. 112.1 fur das Baugebiet Nr. 6, dass ein Mindestanteil von 20% der Geschossfla-
che fir Wohnungen zu verwenden ist, nicht anzuwenden.

[§8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Einzelhandelsbetriebe sind nur im Erdgeschoss zulassig. GroR¥flachige Einzelhan-
delsbetriebe (Verkaufsflache von mehr als 800 m?) sind unzulassig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 5, 7 § 7 Abs. 2 BauNVO 2013]

Die Nutzung von Dachflachen als Terrasse kann ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn sichergestellt ist, dass von der Nutzung als Terrasse keine Stérungen in
Form von optischen oder akustischen Belastigungen der Umgebung ausgehen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7, § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO 2013, § 31 Abs. 1
BauGB]

Malf3 der baulichen Nutzung
[8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 16-20 BauNVO 2013]

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,95 festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf
durch Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO 2013 bis zu einer Grundflachen-
zahl von 1,0 Uberschritten werden.

Die maximal zulassigen Hohen fir Gebaude werden in der Nebenzeichnung zur
Planzeichnung festgesetzt. Die festgesetzten Héhen dirfen fir notwendige Bristun-
gen, Gelander oder Einfassungen von intensiver Dachbegriinung um bis zu 1,20 m
Uberschritten werden.

Abweichend von Nr. 2.2 kénnen Uberschreitungen der festgesetzten Hohen fiir Ge-
baude ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

— die Grundflache dieser Aufbauten insgesamt 25% der auf dem Baugrundstiick
tatsachlich Uberbauten Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO 2013
nicht Uberschreitet,

— die bauliche H6he der Aufbauten 3,30 m Uber der unter ihnen realisierten Ge-
schossdecke nicht Uberschreitet und

— die Aufbauten gegentiber der ausgebildeten Oberkante des darunter befindli-
chen Geschosses ohne Berlicksichtigung von Briistungen, Gelandern oder Ein-
fassungen im Sinne von Nr. 2.2 an allen Aul3enseiten der Gebaude so weit zu-
ricktreten, dass der Neigungswinkel der Tangente an der ausgebildeten Ober-
kante des darunterliegenden Geschosses und an der Oberkante der Aufbauten
der Haustechnik einen Winkel von 70 Grad nicht tberschreitet. Dies gilt nicht far
die Sudfront eines eingehausten Treppenhauses mit Fahrstuhlschachten, soweit
diese Anlage an die gegeniiber dem Flurstiick 3764/3 festgesetzte studliche
Baugrenze herangebaut wird und die Breite des Flurstlicks 3764/3 nicht tiber-
schreitet.

Stand: 28.4.2014



Textliche Festsetzungen
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 112.1 , Dittrichring — éstlicher Teilbereich* (Entwurf)

2.4

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

Die Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 112.1 iber die Mindest-Traufhéhe wird
wie folgt gedndert:

Als Mindest-Gebdudehdhe (OK) wird festgesetzt: 125,00 m Gber NHN.

Flachen fir Stellplatze und Garagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO 2013]

Auf der gesamten Flache der Flurstiicke 2323/4, 2324/2, 2325 und 2326 sowie auf
dem im Geltungsbereich befindlichen Teil des Flurstiickes 2323/3 der Gemarkung
Leipzig ist eine Tiefgarage zulassig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

[8 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25, Abs. 1a BauGB]

Die Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 112.1, dass hochstens 25 % der Dachfla-
chen eine Wege- bzw. Terrassenbefestigung erhalten dirfen, wird aufgehoben.

Flachen des Baugrundstiicks sind im Umfang von mindestens 20 Prozent der reali-
sierten Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO 2013 zu begriinen.
Dabei sind Flachen, die als intensive Dachbegrinung angelegt werden, anzurech-
nen. Flachen, die als extensive Dachbegriinung angelegt werden, sind zu einem
Viertel anzurechnen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Dem Baugrundstiick, bestehend aus den Flurstiicken 2323/4, 2324/2, 2325 und
2326 der Gemarkung Leipzig, werden folgende MalRnahmen zum Ausgleich zuge-
ordnet:

— Auf dem im Eigentum der Stadt Leipzig stehenden Grundstiick in der Harkort-
stral3e 6/ Lampestral3e 1 in 04107 Leipzig (Flache zwischen Harkortstral3e,
Lampestral3e, dem PleiRemihlgraben und der Beethovenstraf3e) sind drei
standortheimische grof3kronige Laubb&dume (Stammumfang mindestens 20-
25 cm) zu pflanzen. Die Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen.

— Auf dem im Eigentum der Stadt Leipzig stehenden Flurstiick 376, Gemarkung
Reudnitz, Urbaner Wald ,Stadtgartnerei Holz", sind 37 Straucher entlang des
Hauptweges zu pflanzen. Die Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Qualitat:

Straucher mit Ballen, Hohe 100 - 155 cm, 3 x verpflanzt mit Topfballen oder
Container, mindestens 4-5 Triebe

Artenzusammensetzung:

Cornus mas (Kornel-Kirsche) 6 Stick

Rosa rubiginosa (Zaunrose) 9 Stlck

Rubus idaeus (Himbeere) 7 Stick

Crataegus laevigata (Rotdorn) 7 Stiick

Prunus spinosa (Schlehe) 8 Stick

— Auf den Grundstucksteilflachen der alten Leinestral3e in 04275 Leipzig (Flursti-
cke 73 und 206, Gemarkung Ddsen) ist eine Flache von 367 m2 zu entsiegeln
(Aufbruch und Entsorgung der vorhandenen Stral3endecke).

Die Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 112.1, dass in den Baugebieten 1-4 das
auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in private Speicheranlagen zu
leiten ist, wird der einschliel3lich der dazugehorigen Detailregelungen aufgehoben.

Stand: 28.4.2014



Textliche Festsetzungen
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 112.1 , Dittrichring — éstlicher Teilbereich* (Entwurf)

5.2

5.3

54

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache ABCDEFA durfen die nachfolgend
aufgefuhrten FuRgangerbricken (mit einem Mindestabstand von 5 m untereinander
und einem Mindestabstand von 5 m zum Wehr Gottschedstral3e) tber den Plei-
Bemuhlgraben errichtet werden:

— eine Briucke mit einer Breite von hdchstens 3,0 m zur Anbindung der Grinflache
an die mit einem Gehrecht fur die Allgemeinheit zu belastende Flache und

— eine Bricke mit einer Breite von hdchstens 4,0 m zur ErschlieBung des Flur-
stucks 2324/2 der Gemarkung Leipzig.

[8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Folgende zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 112.1 werden im
Geltungsbereich der 1. Anderung aufgehoben:

— alle Baugrenzen,

— die mit eingekreistem ,a“ gekennzeichneten ,Durchgénge, Durchfahrten Arkade
im Erdgeschoss*.

[§9 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 3 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO 2013]

Soweit sich aus der Ausschopfung der Festsetzungen im Rahmen der 1. Anderung
zum Mal} der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den tberbaubaren Grund-
stiicksflachen geringere Tiefen der Abstandsflachen als nach § 6 der Sachsischen
Bauordnung (SachsBO) vorgeschrieben ergeben, hat es damit sein Bewenden. § 6
Abs. 5 SachsBO findet insoweit keine Anwendung.

[8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB]

(1) In Geb&uden mit nach DIN 4109* schutzbediirftigen Ra&umen miissen alle Au-
Renbauteile schutzbedirftiger Raume, die dem Dittrichring oder der Gottschedstralie
zugewandt sind, einschlielich der Fenster, die folgenden bewerteten resultierenden
Luftschalldamm-Mafe (R' w,res nach DIN 4109*, Ausgabe Nov. 1989) aufweisen:

Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Gewerbe- und Bilroraume sowie
Beherbergungsstatten sowie in kul- | Schank- und Speisewirtschaften
turellen und gesundheitlichen Ein-
richtungen einschlielich Bibliothe-
ken

45 dB 40 dB

(2) Fenster von dem Schlafen dienenden Raumen, die dem Dittrichring oder der
Gottschedstral3e zugewandt sind, missen mit schallgedammten mechanischen Luf-
tungseinrichtungen gemaf der VDI 2719* an den Fassaden oder einer Klimaanlage
ausgestattet werden. Dies gilt nicht, soweit die RAume Uber ein Fenster verfligen,
das zu einem Innenhof ausgerichtet ist.

* Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin. Die DIN- und VDI-
Vorschriften werden in der Stadtverwaltung, Stadtplanungsamt, Neues Rathaus, Martin-
Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, zur Einsicht bereit gehalten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Ortliche Bauvorschriften
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 SachsBO]

Stand: 28.4.2014



Textliche Festsetzungen
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 112.1 , Dittrichring — éstlicher Teilbereich* (Entwurf)

6.1 Abweichend von der zeichnerisch festgesetzten Baulinie muss das Geb&ude zwi-
schen den zeichnerisch festgesetzten Punkten Z1 und Z2 auf einer Lange von min-
destens 3,0 m um mindestens 0,4 m und hdchstens 1,0 m von der Baulinie zuriick-
treten.

6.2 Das Gebaude darf ab einer Hohe von 125,00 m uber NHN hinter die zeichnerisch
festgesetzte Baulinie zurlcktreten.

6.3 Unzulassig sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14
Abs. 1 BauNVO 2013, die vom 6ffentlichen Raum aus erkennbar Mobilfunkanlagen
einschlieB3lich der Masten sind. Antennen/Satellitenempfangsanlagen sind in der Re-
gel unter Dach oder an einer von den 6ffentlich zuganglichen Straen und Platzen
abgewandten Dachflache anzubringen; im Interesse eines besseren Empfangs kon-
nen Ausnahmen gestattet werden.

. Hinweise

Die Einhaltung der zuléassigen Immissionsrichtwerte ,aul3erhalb von Gebauden* und
.nnerhalb von Gebauden® ist geman TA Larm, Nr. 6.1 und 6.2 an den maRRgeblichen
Immissionsorten im Einwirkungsbereich der im nachfolgenden Baugenehmigungs-
verfahren jeweils beantragten Anlage unter Berlcksichtigung der Vorbelastung im
Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens nachzuweisen.

Stand: 28.4.2014
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