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Begrindung zum Seite 4
Betauungsplan Nr, 218 " Wohngebiet am Heidegraben " (Entwurf) ’

A. EINLEITUNG |

1. Lage und Grife des Plangehietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Nordwest innerhalb des Ortsteiles Litzschena, ca. 10 km
vom Stadtkern Leipzigs entfernt. Die Grofie des raumlichen Geltungsbereiches betragt ca. 12,5 ha.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt

im Sliden durch die Hallesche Stralle bzw. in westlicher Verlangerung durch die Straltenbahn-
trasse,

im Westen durch die vorhandenen Griinstrukturen am Rande der bereits fertiggestellten Siedlung
im Bereich ,An der Kirschallee* (rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. E-74 "Baugebist
Quasnitz")

im Nerden durch einen Feldweg, bzw. Ackerfldchen. Waiter nérdlich befinden sich die Eisen-
bahntrasse nach Halle/ Saale bzw. das Glferverkehrszentrum (GVZ)

im Qsten durch die westlichen Flursiiicksgrenzen der im Bereich ,Zum Kalten Bormn® und Bahn-

strafie berelts bebauten Grundstiicke der Gartenstadt Quasnitz”,

Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der
Planzeichnung und Kapitel 10 der Begrindung zu entnehmen.

Dieser Bebauungsplan (B-Plan) ersetzt fir seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des rechiskraftigen
B-Pilanes Nr. E-74 Baugebiet Quasnitz”. Der Teilbereich des B-Planes Nr. E-74, der sich auﬂ‘-erhalb des
B-Planes Nr. 219 befindet, behalt seine Rechiskraft,

2, Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass ist die Absicht privater Grundstlickseigentlmer, ihre GrundstOcke einer baulichen
Nutzung und Verwertung zuzufihren und zu einer Wohnsiedlung fir Ein- und Zweifamilienhiuser zu
entwickeln,

Die privaten Eigentimer streben zeitnah eine Vermarktung und die Bebauung ihrer Grundstiicke an,

Es ergibt sich ein Planungserfordernis, da die angestrebte Bebauung auf der Grundlage des derzeitig
rechtskraftigen Babauungsplanes Nr. E-74 "Baugebiet Quasnitz" nicht durchfithrbar ist.

Nach dessen Festsetzungen waren Bebauungsmaéglichkeiten gegeben, die den
stadtentwicklungstechnischen Zielstellungen und der Situation auf dem Immobilienmarkt nicht mehr
entsprechen. Insbesondere der Anteil des Geschosswohnungsbaues sowie die Gberproportional vorge-
sehengn ErschlieBungsflachen entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen.

Ein weiteres Planerfordernis ist die Umwandlung der bistang im Bebauungsplan Nr. E-74  Baugebiet
Quasnitz® festgesetzten Wohngebiete auf dem Flurstick 65/3 der Gemarkung Quasnitz in eine
Ausgleichsflache fur die Erweiterung des Leipziger Porschewerkes, Dies stehi im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 383 Industriegebiet ostlich der Radefelder Allee” der Stadt Leipzig.

Dariber hinaus ist ein Planungserforderis gegeben, weil innerhalb des Plangebietes vorgesehen ist, den
Heidegraben zur Ableitung von Regenwasser aus dem ndrdlich gelegenen Industriegebiet ostlich der
Radefelder Allee als Gherwiegend unverrohrien Graben herzustellen. Durch die damit verbundene
Flacheninanspruchnahme 1st eine Realisierung der nach dem bestehenden Bebauungsplan zulassigen
Bebauung teilweise nicht mehr méglich. :

3. Zigle und Zwecke der Planung

Durch diesen Bebauungsplan sollen, unter Bericksichtigung der im Plangebiet bereits vorhandenen
baulichen und sonstigen Anlagen, insbesondere folgende Planungsziele erreicht werden;

a) Anpassung des bauplanungsrechilichen Rahmens an die aktuellen stadtentwickiungspolitischen
Zielvorsteltungen der Stadt und die aktuellen Rahmenbedingungen auf dem Wohnungsmarkt durch die
Entwicklung eines Einfamilienbausgebietes anstelle des bislang vorgesehenen Gebietes fir den
Geschosswahnungsbau

b) Herstellen von Planungssicherheit for die zukOnftige bauliche Entwicklung des Gebietes
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Begrindung zum Seite b
Bebavungsplan Nr. 219 " Wohngebiet am Heidegraben " (Entwurf)

¢) die Schaffung von Baurecht fiir ein zeitgemaftes, kostenglnstiges und flachensparendes Erschiief-
ungssystem

d) die Gewahrleistung einer geordneten verkehrlichen Erschlielung der Baugrundstticke bei méglichst
geringer Flacheninanspruchnahme fir Erschlieftungsanlagen

&) Integration der notwendigen Flachen fir die Herstellung des Entwasserungsgrabens (die Anlage des
Entwasserungsgrabens erhéht die Grinbereiche im Plangebiet und steigert die Abttraktivitdt des zu-
kinftigen Wohngebietes)

£} Verankerung der im Bebauungsplan Nr. 383 ,Industriegebiet 6stlich der Radefelder Allee®
vorgesehenean externen Ausgleichsfidchen ‘

g) eine weitregichende Ber(cksichtigung der Belange des Umweitschutzes

Dabei ist vorgesehen, ein mdglichst flexibles Planungsinstrument zu erstellen, so dass die angestrehte
Festsetzungsdichie eher gering sein wird, Dies betrifft auch die gesfalterischen Regelungen, die auf weni-
ge, dafilr jedoch markante Aspekte reduziert werden sollen, urm gin harmonisches Einfiigen in das Oris-
geflge unter gleichzeitigar Wahrung von gestalterischen Variationsmdglichkeiten der zukunftigen Nutzer
zu gewshrleisten.

Der Bebauungsplan trifft aulterdem Festsetzungen enfsprechend der naturschutzrechtlichen Anforde- -
rungen zur Grianordnung sowie zum Immissicnsschutz.

4, Verfahren

Chronologischer Uberhlick {iber den bisherigen Verfahrensverlauf

Aufsteltungsbeschluss vom 13.07.2005
Beschluss Nr. RB IV-333/05

bekannt gemacht im Leipziger Amisblatt Nr. 14 vom 23.07.2005 L
frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB), 25.02.2006
| mit Schreiben vom

Billigungs- und Auslegungsbeschluss {Beschluss Nr. RBIV-1307/8) vom o 1%7.08.2008 |
Beteiligung der Trager dffentlicher Belange zum Entwurf (§ 4 Abs. 2 BauGB)

mit Schreiben vom 01.10.2008
Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB), bekannt gE.‘rTIEICht 14.10.2008
im Leipziger Amtsblatt Nr. 18 vom 04.10.2008 bis 13.11.2008

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in diesem
Pianverfahren unter Anwendung des § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB abgesehen. Die Unterrichtung und
Erérterung sind bereits zuvor auf anderer Grundlage im Verfahren zur Aufsteliung des Bebauungsplanes
Nr. E-74 "Baugebiet Quasnitz " erfolgt. Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zur Entwicklung
einas Wohngebietes bestehen weiterhin.

Im Obrigen sind die unmittelbar betroffenen Grundstiickseigentimer als Mitveranlasser fiir die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes bereits informell an der Planung beteiligt. Zeitgleich mit den Trégern dffentlicher
Belange wurden jedoch die Burgervereine betegiligt; zu den Ergebnissen der Beteiligung siehe Kapitel 8.1.

B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Beschreibung des Plangehietes und seines Umfeldes

(zu den umweltreievanten Grundlagen siehe Urmweltbericht im Kapitel 7)

5.1 Topografie und Baugrundverhiltnisse, Altlasten und Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in der Leipziger Tieflandsbucht im Ubergang der Delitzscher Ebene in die
Elster-Luppe-Aue. Topographisch liegt das Gebiet im Bereich des ndrdlichen Randes der Elsteraue an
einem nach Stden exponierten Hang.
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Begriindung zum : ‘ Seite 6
Bebauungsplan Nr. 219 " Wohngebiet am Heidegraben " (Entwurf}

Das Relief im Plangebiet wird definiert durch ¢ine Gelandehdhe von ca. 106 m NHN an seiner fiefsten
Stelle - etwa an der Einmindung der Bahnstralle in die Hallesche Stralke - bis zu einer Hohe van 122 m
NHN im Nordwesten, Das Gelande steigt von Stdosten nach Nordwesten recht gleichmalig und stetig
an. .

Die Hochflache nérdlich der Halleschen Stralie / Leipziger Strafie ist eine Grundmoranenplatte, geforrmt
durch Inlandeis, Erosion und SandldRaufwehungen. Der bodenbildende Geschigbelehm als Verwit-
terungsprodukt des urspringlich kalkigen Geschisbemergals ist ein tonig-sandiges, gelblich bis braunlich-
graues Material. Auch gréfiere Bestandielle - Geschiebe unterschiedlicher Grale (Feldsteme) sind ent-
halten.

Es iat vorwiegend mit vergleyten Braunerden zu rechnen, die in der Regel wenig wasserdurchlassige
Strukturen aufweisen. Die Bodeneigenschaften sind durch die landwirtschaftliche Nutzung Oberprégt
(Dungung, Eintrag von Pflanzenschutzmitteln, intensive Bodenbearbeitung). Die &kologischen Boden-
funktionen sind dadurch verandert.

In den nicht anthropogen Gberpragten Bereichen des Plangebietes ist oberflichennah im Zentralbereich
saalekaltzeitlicher Geschiebemergel und —lehm {(Grundmorane) verbreitet, in dem horizont- und
machtigkeitsunbestandige Schmelzwassersande singelagert sind, die saisonbedingt grundwassererfallt
sein kénnen. Der anstehende Geschiebemergel und —lehm weist im Regeliall eine gennge
Versickerungsfahigkeit auf und st als frost- und wasserempfindlich zu klassifizieren. Der o.g.
Geschiebemergel und —lehm wird von fluviatilen bis glazifluviatilen Sanden/Kiesen untertagert.

Im Plangebiet sind im Nordwesthereich oberflachennah saalekaltzeitlicher glazifluviatiler Sand und Kies
und im Sudberaich oberffachennah saalekaltzeitlicher fluviatiler Kies und Sand = Tiefere Mitielerrasse (=
Hauptterrasse) sowie elsterkaltzeitiicher fluviatiler Kies und Sand = Hohere Mittelterrasse verbreitet.
Diese = rolligen Lockergesteine weisen im Regelfall eine glnstige Versickerungsfahigkeit auf und sind als
nicht frost- und wasserempfindlich zu klassifizieren.

Im tieferen Untergrund stehen tertidre Sande, Schluffe, Tone und Braunkohle an.

Zum Teil liegen starke Stérungen vor, so dass mit rasch wechselnden Baugrundverhélinissen gerechnet
werden muss. Es wird den spateren Bauherren empfohlen, standortkonkrete Baugrundgutachten an-
fertigen zu lassen, da im Plangebiet wasserfihrende Linsen und Schichten auftreten kénnen, bzw. mit
Grundwasserénderungen durch das Einstellen der Tagebautatigkeit im Grofiraum Leipzig zu rechnen ist."
In Bereichen mit anstehendem Geschiebelehm ist auf Grund der geringen Wasserdurchlassigkeit im
Regelfall eine nur eingeschrankte Versickerungseignung zu erwarten. Fir eine geplante Versickerung
von anfallendem Niederschlagswasser sollte die Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes sowie der
malgehende Grundwasserflurabstand standortkonkret geprift und eine Beeinflussung von benachbarter
Bebauung ausgeschlossen warden.?

Das Plangehigat befmdet sich im Gelungshearsich des Betriebsplanes ,Folgen Grundwasseranstieg De-
litzsch- Breitenfeld”.® Es liegt innerhalb des in Verantwortung der Lausitzer und Mitteideutschen Bergbau-
Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) befindlichen Bereiches einer ursprunglich bergbautich
beeinflussten  Grundwasserabsenkung. Im  Zusammenhang mit  der  Auflerbetriebnahme  der
bergbaulichen Entwasserungsmmalhnahmen sowie der Flulung der Restidcher unterlag es dem
Grundwasserwiederanstieg. Der Grundwasserwiederanstieg im Plangebiet ist abgeschlossen. Es ist nicht
mit  flumnahen Grundwasserstinden zu  rechnen, Der derzeitige  Grundwasserstand  im
Hauptgrundwasserleiter liegt bei ca. +101 m NHN. Ausgehend vom derzeitigen Kenntnis- und
Arbeitsstand des hydrologischen Modells der LMBY wird sich ein mittlerar stationdrer Grundwasserstand
von ca. 101 m NHN im oberen Hauptgrundwasserleiter (ohne Berlicksichtigung saisonaler
Schwankungen) einstallen. ‘

Im Rahmen der Bearbeifung des Bebauungsplanes Nr. E-74 wurde vom zusténdigen Landratsamt
mitgeteilt, dass das Gel&nde nicht als munitionsverseucht bekannt ist. Eine vorsorgliche Untersuchung
des Baugel&ndes wird aus diesem Grund nicht fiir erforderlich gehalten. Von dieser Uberpriifung bleiben
baurechtliche Genehmigungen unberihrt,

Steilungnahme KWL, 10.04.2001
Stellungnahme Sachsgisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, 01.11.2008 und 04.11.2008
Stellungndhme Sachsisches Oberbergarmt, 03.11.2006
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Begrindung zum Seite 7
Bebauungsplan Mr. 219 " Wohngebiet am Heidegraben " (Entwurf)

Bei jeglichen Munitionsfunden ist der Kampfmitieibeseitigungsdienst Sachsen oder die nachste
Polizeidienststelle sofort zu versténdugen Ein Auffinden einzelner Munitionskarper bei Erdarbeiten ist
dennoch nicht ausgeschlossen”

Nach gegenwartigem Kenntnisstand leitet sich aus dem Altlastenkataster der Stadt Leipzig, Amt fOr
Umweltschutz, kein Altlastenverdacht fur das Plangebiet ab °

5.2 Gegenwirtige Nutzung

Der (berwiegende Teil der Flursticke wird gegenwdrtig landwirtschaftlich als Ackerfladchen bzw. Griinland
genutzt. Die Flurstlicke 693/2, 69¢ und 61/4 sind (teilweise verwilderte) Gartenbereiche.

Die im Geltungsbereich liegenden Teile der Flurstlicke 301/3 und 3M/4 dienen als Freiflache, als Flache
fir Nebenanlagen und als Garagenstandort inshesondere fir das benachbarte Wohnhaus.

Im sidlichen Teil des Plangebiets befinden sich bestehende Wohngebaude, u.a. der Wohnungs-
genossenschaft  Auenblick" eG und einige Gebaude, die gewerhlich genutzt werden, so ein Autohandel
an der Halleschen Strafle.

5.3 Vorhandene Wohnbevidlkerung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Lutzschena.

Nach der Kommunalen Gliederung der Stadt Leipzig gehtrt der Ortsteil Luizschena zum Stadtbezirk
Nordwest, Er lst mit dem Ortsteil Stahmeln 18,2 km* gro} und hatte zum 31.12.2011 insgesamt
3.947 Einwohner.®

Im Plangebiet selbst befinden sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung drei Wobhngebaude mit insgesamt
etwa 15 Personen.

54 Soziale Infrastruktur

Schulische Versorgung

Dia schulische Versorgung erfolgt Gber die Aulienstelle der Grundschule Leipzig-Stahmeln im
Windmilhlenweg (ca. 750 m westlich des Plangebistes), Gber die Mittelschule und das Gymnasium in der
benachbarten Stadt Schkeuditz, waiterhin Gber die Mittelschule ,Paul Rebeson® in Leipzig-Wahran und
das Werner-Heisenberg-Gymnasium in Leipzig-Mockern, wobei hei weiterfubrenden Schulen chnehin
eine freie Schulwahl innerhalb der Gesamntstadt bestaht.

Einrichtungen fir Kinder bis & Jahte

Die Kindergarten-/ Kinderkrippe-/ Hort- Kombination ,Sternchen® im Freiredaer Weg (ca. 250 m westlich
des Plangebietes) steht neben der Kindergarten-/ Kinderkrippen-Kombination , Am Sonnenhiigel* in
Stahmeln zur Verfligung.

Zusétzlich bieten Tagesmutter in der dstiich des Plangebietes gelegenen Gartenstadt ihre Dienste fir die
Kinder bis zum dritten Lebensjahr an.

Einrichtungen fiir &ltere Menschen

Durch die Arbeiterwchifaht wird das Seniorenheim/ Betreutes Wahnen in Litzschena ,Am Brunnen®
{s0dlich des Freirodaer Weges) betrieben. Ferner werden im Objekt Wochenangebote fir die allgemeine
MNutzung offeriert. Die Volkssolidaritat betreibt ein gleichartiges Objekt in der Halleschen Stralle,
gleichfalls in Nahe des Plangebietes.

Sportanlagen
Zum einen stehen der Sportplatz und die Turnhalle in der Halleschen Stralle zur Verfiigung, zum anderen
kénnen Sportplatz und Turnhalle an der Stahmelner Strafte genutzt werden.

5.5 Technische Infrastruktur
5.5.1 Verkehrsinfrastruktur

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

im Shden wird das Piangebiet von der Halleschen Stralle tangiert. Im Sudosten begrenzt die Bahnstralle
das Gebiet, diese zweigt von der Halleschen Strafie nach Norden ab.

4 Landratsaml mezng Schreaben vom 22.09.14992
AfU Schreiben vom 02.06.2008
Stadt Leipzig, Amt fir Statistik und Wahlen
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Begrindung zum Seite 8 '
Bebauungsplan Nr, 212 " Wohngabiet am Heidegraben " (Entwurf)

Die Hallesche Strafe gehért zum Netz der wichtigen Hauptverkehrsstralten der Stadt Leipzig und stellt
die direkte Straldenanbindung ins Leipziger Stadizentrum bzw. nach Schkeuditz dar. Die Hallesche
Strafie ist die ehemalige Bundesstralie B 8. Die Bundessirafle ist nach Norden verlegt wurden.

Das Verkehrsautkommen auf der Halleschen Stralie ist dadurch gesunken."'

Eine weitere Anbindung des Plangebistes besteht mit der Stralke Zum Kalten Born an die 6stlich
angrenzende Gartenstadt Quasnitz. Die Strafte Zum Kalten Born ist Gber die Bahnstralle oder dber den
Radefelder Wag zu errgichen, Ferner grenzt das Plangebiet auch direkt an die genannte Bahnstrafte,

Nichtmotorisierter Individualverkehr

Verhindungen far nicht motoristerten Verkehr sind Gber ,Trampelpfade® sowoht von Osten nach Westen
vorhanden, in das Wohngebiet an der Kirschallee und in die Gartenstadt, als auch auf Pfaden Uber die
Wiese von Sliden nach Norden.

Offentlicher Personen-Nah-Verkehr (OPNV)

Auf der Halleschen Stralle fahrt die Straenbahn Nr.11 vom Haupthahnhof Leipzig nach Schkeuditz, Sie
fahr z.B. wochentags im 20-Minuten- Takt. Die Stralenbahnhaltestelle der Leipziger Verkehrsbetriebe
{LVB) befindet sich in unmittelbarer Nahe der stdlichen Grenze des Plangebietes.

Weitere dffentiche Verkehrsmittel stehen mit der S-Bahn Verbindung Leipzig-Halle zur Verfagung. Der
S-Bahnhof Litzschena befindet sich ¢ca. 1260 m nordastlich des Plangebietes, Die 5-Bahn verkehrt tags-
tiber im 30-Minuten-Takt.

Ferner besteht im Radefelder Weg und an der 5-Bahn-Bricke Bahnstrale Zugang zu dem Busverkehr
Linie 180. welcher zwischen Leipzig-Hauptbahnhotf und Glesien verkehrt und  auch das
Giterverkehrszentrum erschlieft. :

Flugverkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in seiner ndchsten Entfernung ca. 3,4 km sid-
dstlich der Schwelle 26 L der neuen verldngerten und gedrehten Start- und Landebahn S0d des
Flughafens Leipzig/Halle. Daraus resultiert die Lage des B-Planes im Bauschutzbereich des Flughafens,
jedoch unterhalb der zustimmungspflichtigen Hohenbegrenzung gemalk § 12 Abs. 3 Nr. 1 Luft-
verkehrsgesetz (LLftVG). °

Im Regionalplan Woestsachsen 2008 ist auf der Grundiage des Planfeststellungsbeschlusses ein
sodgenannter Siedlungsbeschrankungsbereich fur den Verkehrsflughafen Leipzig/Halle ausgewiesen.
Dieser ist in &ine Flugldrmkentur A (hier sollen im Rahmen der Bauleitplanung nur Industrie- und
Gewerbegabisate ausgewiesen werden) und eine Flugldrmkontur B (innerhalb dieses Bereiches sollen vor
Larm schutzbedarftige Einrichtungen und Wohngebaude mit baulichen Schallschutz versehen werden)
untergliedert. ‘

Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt sind von den Konturen jedoch nur solche Gebiete betroffen, die ohnehin im
planfestgesteilten Nachischutzgebiet des Flughafens liegen. Dort wird vomn Flughafenbetreiber bereits auf
der Grundlage des Planfeststellungsbeschliusses an schutzbed(rftigen Einrichtungen Schallschutz
gewahrt.

Das B-Plan-Gebiet befindet sich aufterhalb zurzeit gesetziich festgelegter fluglérmrelevanter Bereiche
und somit in keinem Schutzgebiet (Siedlungsbeschrankungsbereich). Insbesondere liegt das geplante
Wohngebiet gemalk den Festlegungen des Planfeststellungsbeschlusses (auch mit der Kurzen
Stdabkurvung) nicht in einem ausgewiesenan Larmschutzbereich (Tag- und/oder Nachtschutzgehiet).
Daher kinnen entsprechende Anspriche aus den Larmschutzauflagen des Planfeststellungsbeschiusses
zum Ausbauvorhaben ,Start- und Landebahn Std mit Vorfeld“ vom 04.11.2004 nicht geltend gemacht
werden,

Die Flughafen Leipzig/Halle GmbH verweist darauf, dass sie Uber einen 24-Stunden-Betrieb verfugt,
Deshalb ist auch in dieser Zeit mit Uberfliigen in Gebieten im Umkreis von ca. 30 km um den Flughafen
(und damit auch Giber das Plangebiet) zu rechnen. Aufber der Nutzung der instrumentengeftihrien An- und
Abflugrouten inkl. Flugerwartungsgebiete kdnnen namlich noch andare luftverkehrliche Aktivitaten
stattfinden. Dazu gehdren z.B. Sichtan- und Sichtabflige, Fehlanfliige, Rettungsflige und Flage, die auf

" Stadt Leipzig, Verkehrs- und Tiefbauamt
® Flughafen Leipzig-Halle, 10.10.2006 und 23.10.2008
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Grund extremer Wetterbedingungen (z.B. Gewitler) angepasst werden massen. Neue Flugrouten oder
gine n&chtliche Nutzung der kurzen Sudabkurvung in Richtung Ost werden damit nicht begrindet.

55.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

im Uberwiegend unbebauten Plangebiet befinden sich derzeit keine Ver- oder Entsorgungsanlagen, Dia
bereits bebauten Flachen {ir Slden des Plangebiets) sind erschlossen. Das Plangebiet wird durch den
Anschluss an die vorhandenen Anlagen gesichert werden.

Trinkwasserversoraung’

In der Bahnstrafie befindet sich eine Trinkwasserlaitung mit der Nennweite 200 (DN 200 GGG), an die im
Bereich der Einmiindung der Planstrafie angebunden werden kann.

Weitere Anbindepunkte an das dffentliche Trinkwassernetz befinden sich an der

Trinkwasserleitung DN 100 Charlottenweg/Zum Kalten Born
Trinkwasserleitung DN 200 GGG/DN 100 GGG Hallesche Strae
Trinkwasserleitung DN 100 GGG nérdlich Gleistrasse der LVB

Loschwasserversorgung / Brandschute
Im Plangebiet befinden sich derzeit keine Anlagen zur Léschwasserversorgung.

Abwasserentsorqung

Von der Bahnstralie kommend fihrt eine Abwasserteitung der KWL im Ei-Profil 900/ 1350 nach Sid-
westen. Diese kreuzt die Flurstiicke 61/2, 61b und 61/6.

Durch das Plangebiet wird der Heidegraben verlaufen. Seine Lage ist nachrichtlich in den Planen Gber-
nommen. Er dient der Ableitung der Regenwasser aus dem nordwestlich gelegenen Industriegebiet
astlich der Radefelder Allee. Das Baurecht fir dieses Vorhaben wurde durch das wasserrechtliche
Genehmigungsverfahren, welches am 18.07.20068 positiv beschieden wurde, erteilt. Eine Realisierung
des Grabens ist bis Mitte des Jahres 2013 durch die Stadt Leipzig vorgesehen. Er gilt zuklnftig als
Gewdasser |l. Ordnung.

Energieversorgung
Seitens der envia (ehem. WESAG) wurde darauf hingewiesen, dass im sidlichen Bereu:h tes
Planungsgebietes Verteilungsanlagen des Mittel- und Niederspannungsnetzes betrieben werden. '

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitfgem Kenntnisstand keine Trassen der Energieversorgung.

Gasversorgung
In der Bahn- bzw. Halleschen Stralle befindet sich eine Gasmitieldruckleitung der MITGAS GmbH. Die
gastechnische Erschliefung des Plangehbietes ware iber diese vorhandene Leitung mbgllch

5.6 Bestand angrenzender Bereiche

Im Osten liegt das Woehngebiet der "Gartenstadt Quasniiz”, welches nach einerm Bebauungsplan von
1906 erschlossen und gebaut wurde Die vorherrschende Bebauung sind zweigeschossige Reihen-
hauser, im nardlichen Abschluss auch Doppethduser.

Charakteristisch ist die Giebelstdndigkeit der einzelnen Hauser und deren starke Gliederung mit Zwerch-
giebeln und Gauben. Die Hauser erfahren eine interessante Gruppierung um die gemeinschaftlich ge-
nutzten Innenhdfe. Geschwungene Stralienverlaufe und Treppenanlagen verleihen der Gartenstadt
Quasnitz ein unverwechselbares Ambiente. '

Im Siden des Plangebietes, sidlich der Halleschen Stralie, ist eine gewachsene Wohnbebauung vorzu-
finden. -

KWL, Schreiben vom 10,04,2001
" envig, Schreiben vom 05.04.2001
"' MITGAS, Stellungnahme vom 24.11,2006
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Unmittelbar westlich an das hier betrachtete Plangebiet schlieffen sich Gartenflachen und ein Skologisch
wertvoller Granstreifen, die sogenannte "Kirschallee”, an {(nach § 26 SachsNatSchG geschiitzter Biotop-
typ). Dahinter liegen die bereits bebauten Wohngrundstiicke des 1. Bauabschnittes vom Baugebiet
Quasnitz", die entsprechend des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1985 entwickelt wurden Der
Bebauungsplan hat fur diese Flachen weiterhin Gultigkeit. ‘ ‘

Nardlich an das Plangebiet schiiefdt sich ein Wirschaftsweg an, dahinter liegen Grinland und bewirt-
schaftete Ackerflachen.

6. Planerische und rechtliche Grundiagen
( zu den umweltretevanten Grundlagen siehe Umweltbericht im Kapitel 7)

6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen 2003 (verbindlich seit 01.01.2004) stelit auf der Grundiage
ginar Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaff mit ibrer gewachsenen Siedlungsstruktur, die
Grundsatze und Ziete der Raumordnung und Landespianung for die raumliche Qrdnung und Entwickiung
des Freistaates Sachsen, insbesondere in den Bereichen der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und
der Infrastruktur auf.

Im LEP wird Leipzig als Oberzentrum ausgewiesen, der Oristeil LOtzschena liegt im Verdichtungsraum
des Oberzentrums. Im Verdichtungsraum sind die Wohn- und Lebensbedingungen u. a. durch die Neu-
ausweisung von Wohnbauland sowie die ansprechende Gestaltung des Wohnumfeldes zu verbessern.

Daher sind fir diesen B-Plan folgende Ziele und Grundsatze relevant:

. Konzentration der Siedlungstatigkeit und Bundelung von Infrastruktureinrichtungen durch
regionale Verbindungs- und Entwicklungsachsen (LEP Ziel 2.6.2)

. Nutzung verhandener Bauflachen soll Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete haben
{LEP Ziel 5.1.3)

] Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden soll sich in die vorhandene Siedlungsstruktur und in
die Landschaft einfigen. (LEP Ziel 5,1.4)

. Zur Sicherung einer geordneten stadiebaulichen Entwicklung sollen neue Bauflachen dem Bedarf

entsprechend ausgewiesen werden, die neben der Erschliellung Gher die sonstigen erforderli-
chen Infrastruktureinrichtungen ganz oder teilweise verfligen, Neue Baugebiete sollen an den
SPNV/ OPNY sowie an das Rad- und Futwegenetz angeschlossen werden.(LEP Zigl 5.1.6) 12

Das Plangebiet stellt auf Grund seiner Lage im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes
eing bereits vorhandene Bauflache dar. Die nun erfolgende Umplanung des Areals stebt in
Ubereinstimmung mit den stadtentwicklungsplanarischen Zielen (FNP, STEP Wohnungsbau und
Stadterneverung”} und steht den Zielen und Grundsatzen des LEP nicht entgegen.

6.1.2 Regionalplan

Im Regionalplan Westsachsen (verbindlich seit 25.07.2008) sind die Grundsatze und Ziele der Raum-
ordnung und Landesptanung des Landesentwicklungsplanes Sachsen regionensperzifisch raumlich und
sachlich ausgeformt. Er stelit somit den verbindlichen Rahmen fur die raumliche Ordnung und
Entwicklung der Ragion Westsachsen insbesondere in den Bereichen der Okologie, der Wirtschaft, der
Siedlung und der Infrastruktur dar.

Im Regionalplan ist der Ortsteil LOtzschena an der regionalen Entwicklungsachse Leipzig-Schkeuditz-
{Halle) gelegen. An den Entwicklungsachsen sollen die weitere Siedlungsentwicklung konzentriert und
Infrastruktureinrichtungen wie Verkehrswege und Versargungsleitungen gebondelt werden (Z 2.6.3). Die
geplanten Baugebiete befinden sich fulblufig in  unmittelbarer Nahe zu den Haltestellen des
schienengebundenen Personennahverkehrs an der Halleschen Strale, womit den Zielen des
Regionalplanes entsprochen wird. Damit wird auch dem Ziel Z 5.1.8 des Regionalplanes entsprochen: ,In
Siedlungen mit Zugangsstellen zum SPNV sollen bei Eignung und Bedarf im Rahmen der Baulgitplanung
Baufiachen oder -gebiete so ausgewiesen werden, dass durch die lagemafige Zuordnung dieser
Baufl4chen oder -gebiete zu den Zugangsstellen des SPNV eine dkologisch vertragliche und eine
verkehrich Skonomische Erschlieftung gesichert ist.”

1?7 Stellungnahme RP vom 02.11.2008 und 12.11.2008
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Der Bebauungsplan bericksichtigt die folgenden im Regionalplan genannten relevanten Grundsatze und
Ziele zur Entwickiung im QOberzentrum bzw. der Stadtregion Leipzig:

Ziel Z 2.3.1 Zentrale Orte sind for ibren jeweiligen raumlichen Verfiechiungsbereich als Versorgungs-,
und Arbensplatzzentren als Wohnstandorte sowie als Standorte fur Bildung und Kultur zu sichern und Zu
starken."

Ziel Z 4.5.3 ,Im Verdichtungsraum Leipzig ist die Luftregenearation durch Erweiterung vorhandener und
den Aufbau neuer Wald- und Gehdlzbestande zu verbessern.”

Ziel £ 51.2 .Bei Neubebauung ist eine den natorlichen und siedlungsstrukturellen (Gegebenheiten
angepasste bauliche Dichte anzustreben. Auf eine angemessene Durchgrinung und nachhaltig wirksame
Einbindung in die Landschaft ist hinzuwirken."

Grundsatz & 5.1.3 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen verstarkt Belange von Familien, von
alteren oder beeintrachtigten Menschen sowie von Migranten berlicksichtigt werden.®

Zigl £ 514 ,Das Angebot an Wohnraum soll vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und
unter Bertcksichtigung der differenzierten Anspriche hinsichtlich Wohnformen, Wohnungsgréften und -
ausstaftung an die kinftigen Anforderungen angepasst werden."

Grundsatz G 5.1.11 ,Regionale Grinzige sollen, insbesondere bei stadtischen Siedlungen, mit
innerdrilichen Grunbereichen verknipft werden."

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Bebauungsplan mit seinen festgesetzten Baugebieten und
Ausgleichsflachen gemalk § 1 Abs. 4 BauGB aus dem LEP und dem Regionalplan entwickelt ist, da die
far das Plangebiet relevanten Grundsatze und Ziele der Landes- und Regionalplanung beachtet wurden
bzw. dem nicht entgegen stehen. :

6.1.3 Fliichennutzungsplan
Far den Geltungshereich liegt der wirksarne Flachennutzungsplan (FNP) von Litzschena-Stahmeln vor.

Hierin ist das gesamte Plangebiet fast komplett als Wohnbauflache dargestellt, Lediglich im Saden des
Geltungsbereiches werden die Grundstlicke als gemischte Baufidche und als Grunflache / Schmuckplatz
ausgewiesen. Getrennt werden die beiden verschiedenen Nutzungen durch die Ausweisung einer Flache
far Bahnanlagen. Im  Flachennutzungsplan wird auch eine geplante Trasse fur die StraBenbahn
dargestellt, die ab dem Bereich der ehemaligen Stermnburgbrauerei (B-Plan Gemeindezentrum
Litzschena) bis etwa zum Freirodaer Weg nbrdlich der vorhandenen Trasse verlguft und damit auch die
Flachen tangiert, die im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen.

Die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplanes widersprechen im stdlichén und westlichen Teil des
Plangebietes den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes. Der Bebauungsplan ist somit in
Teilbereichen nicht aus dem FNP der ehemals selbstandigen Gemeinde Lltzschena-Stahmeln
entwickelt. Aus diesem Grund wird eine Anderung der Ziele der stidtebaulichen Entwicklung
entsprechend der Inhalte des Bebauungsplanes im Rahmen der Anderung und Ergénzung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Leipzig (FNP Fortschreibung) erfolgen. Zukinftig wird der westliche,
nicht fir die Bebauung bendtigte Teilberaich des B-Planes als Flache far Wald® sowie als ,Flache fur
Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” dargestellt,
Die im wirksamen FNP Lotzschena-Stahmelng  dargestelite  verlagerte TrassenfOhrung fur  die
Stratenbahn ist schon im Entwurf des FNP mit Stand 25.01.2012 nicht mehr dargestellt, Nach
derzeitigen Kenninisstand ist davon auszugehen, dass die LVB nicht beabsichtigt, zuklnflig diese Trasse
in Anspruch zu nehmen. Die Planungsvorstellungen der LVB haben sich dahingehend konkretisiert, dass
dig vorhandene Trasse der Strafenbahn zuktinfiig beibehalten wird.

6.1.4 Landschaftsplan, Griinordnungsplan

Gemah § 6 (1) SachsNatSchG ist fur die trtlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet Leipzig ein
Landschaftsplan als dkologische Grundlage fur den Flachennutzungsplan aufgestellt worden (besitigt
durch den Stadtrat am 15.12.1998). Er enthalt neben den Zielen die fur ihre Verwirklichung erforderlichen
Maitnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Der Landschaftsplan der Stadi Leipzig (1999) stellt das Plangebiet nicht dar, weil die Gemeinda
LUtzschena Stahmeln zu dlesel‘n Zeitpunkt noch selbstandig war,
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Der Landschaftsplan wurde auf die eingemeindeten Ortsteile ausgedehnt, inhaltlich fortgeschrieben und
einer strategischen Umweltprifung (Februar 2009) unterzogen. Der aktuelle Entwurf des
Landschaftsplanes befindet sich derzeit gemeinsam mit dem Flachennutzungsplan im Verfahren, Der
Landschaftsplan wurde far den baulichen Ihnen- und Aulenbereich aufgestelt und ist die for die
Bauleitptanung zunéchst relevante Zusammaenfiihrung und Grundlage der Umwealtbelange.

Folgende Aussagen werden im Integrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes flir die Schutz-
gouter im Plangebist getroffen;
- Schutzgut Boden
~NVechselfeuchtgebieisbéden” im nirdlichen und mittleren Bereich
- Schutzgut Wasser
,Flache fir die Grundwasserneubildung® im stdlichen Bereich
Offenlegung von Fliefigewassern am dstlichen Rand (Heidegraben)
- Schutzgut Erholung / Landschaftsbild
Siedlungsrandgestaliung durch Vegetation am nordlichen Rand

Im integrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplans ist das Plangebiet dem Leitbild der
Siedlungsgebiete der Einfamilien- und Reihenhauser zugeordnet. Das integrierte landschaftsraumliche
Leitbild halt als wesentlichste Ziele einer kiinftigen Entwickiung u.a. fest;
~ Erhaltung, Entwickiung von Siedlungsgebieten mit hohem Durchgrinungsgrad durch unbebaute
Freirdume der Zier- u. Nutzgéren;
- Wahrung ihres typischen gritngepragten Ortshildcharakters;
- Schaffung von Gliederungs- und ldentifikationsmerkmalen durch Mittel der Fraiflachengestaltung,
- Erhaltung ihrer Erhalungsfunktion, ihrer Bedeutung fir Stadtklima und Biotopverbund;
- Schaffung durchgehender Geh- und Radwegeverbindungen mit Anschluss an das Wegenetz der
Stadt
- Herstellung der Verbindung zu den stadtischen und stadtnahen Erholungsraumen

Die Karte der Schutzgebiete enthalt fir das Plangebiet keine Hinweise auf geschitzte Biotope oder
Landschaftsbestandtelle, Der Landschafisplan wurde einer Umweltprifung unterzogen und ist Grundlage
der Umweltprifung for den Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig.

Der wirkgame lLandschaftsplan fur Litzschena-Stahmeln steilt im nérdlichen und mittieren Bereich des
Plangebietes ebenfalls Wohnbebauung dar. Der sodliche Bereich ist als Mischgebiet und als
Flurgehtizflache dargestellt. Getrannt wird der sGdliche und der mittiere Bereich des Plangehbietes durch
gine geplante Bahnaniage, analog der FNP-Darstallung,

Die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplanes widersprechen in Teilbereichen den Darstellungen des
Landschaftsplanes. Daher ist auch eine Anderung des Landschaftsplanes analog des FNP notwendig
(vgl. Pkt. 6.1.3).

Parallel zur Aufsteliung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde ein Grinordnungsplan gem. § 7
SachsNatSchG fir das Plangebiet erarbeitel, dessen Aussagen und Festsetzungen in den B-Plan inte-
griett werden (Bidre Terra IN 2007). Der Grinordnungsplan formuliert stadtdkologische Ziele auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und erarbeitet konkrete Flchennutzungen und landschafts-
pflegerische Matnahmen (vgl. auch Kapitel 8.4). Im Rahmen der Aktualisierungen des vorliegenden
Umweltberichts wurde durch Begehungen vor Ort dar Zustand von Natur und Landschaft Uberpriift. Im
Ergebnis ist festzustellen, dass seit 2007 nur geringfiigige Anderungen auf der Flache zu verzeichnen
sind. Diese sind im vorliegenden Umweltbericht und im "Bestandsplan" dargestellt. Aufgrund der
geringfilgigen Veranderungen wird auf eine Uberarbeitung des GOP verzichtet.

6.1.5 Bebauungspliane, Zulissigkeit von Bauvorhaben

Das Plangebiet ist der dstliche Teilbereich des seit 1995 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. E-74
"Baugebiet Quasnitz " der ehemaligen Gemeinde Liutzschena-Stahmeln. Der vorliegende B-Plan ent-
spricht dem 2., nicht realisierien Bauabschnitt des o.g. Planes,

Im Westen grenzt der 1. Bauvabschnitt an, dieser ist als Teil des B-Planes Nr, E-74 weiterhin rechtskraftig.

Da das Plangebiet ein Teilbereich des seit 1995 rechtekraftigen Bebauungsplanes Nr. E-74 "Baugehiet
CQuasnitz" der ehemaligen Gemeinde Litzschena-Stahmeln ist, richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben
im Plangebiet nach § 30 BauGB.
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Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir den raumlichen Geltungsbereich dieser Anderung folgendes
fest: (auszugsweise) .

Art der Nutzung  Allgemeines bzw. Reines Wohngebiet
Mal} der Nutzung GRZ 0,4; GFZ max. 1,0 max. lll Vallgeschosse, offene Bauweise

Die Festsetzung von mehrgeschossigem Wohnungsbau entspricht nicht dem gegenwartigen Wohn-

interesse. Die Uberarbeitung des rechiskraftigen B-Planes betnifft sowohl die Wohnformen als auch die
damit verbundenen Verkehrstrassen. Die vérkehrliche Anbindung ist im rechtskraftigen B-Plan Uber die
vorhandenen Strallen Bahnstrabie und Zum Kalten Bom im Osten festgesetzt. Im Westen erfolgt der
Anschluss an die Siedlung an der Kirschallee durch Querung des Biotops ,Streuobstwiese” und entlang
der &ftentlichen Grinflache Fl. 69/2 v.a.

Die Querung des Biotopes ,Streucbstwiese” durch eine Erschlielungsstraiie widerspricht dem Schutzin-
teresse und ist daher in der neuen Planung nicht mehr vorgesehen.

6.2 Sonstige Planungen
6.2.1. Integriertes Stadtentwicklungskonzept (SEKo)

Das SEKo ist als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des BauGB (§ 1 Abs. 6 Nr. 11) vom
Stadtrat beschlossen worden (RB [V — 1595-09).

Im SEKa wird eine fachubergreifende Stadtentwicklungsstrategie fur die Stadt Leipzig bis 2020 formuliert.
Auf Basis der Vernetzung sektoraler Planungen (Stadtentwicklungsplane und Fachplanungen) benennt
es  inhaliliche und  stadtraumliche Ziele und  Handlungsschwerpunkte sowie  zentrale
Malnahmeaschwerpunkte zu deren Umsetzung.

. Die Zielstellung des Bebauungsplanes entspricht den im SEKo formulierien gesamtstadtischen Zielen,
inshesondere  will die Stadt Leipzig mittels einer aktiven, nachhaltigen Flachenpolitik die
Eigentumsbildung stérken und Leipzig als familienfreundlichen und generationenverbindendan Wohnort
profilieren.

6,22 Stadtentwicklungsplan "Wohnungsbau und Stadterneuerung

Der STEP W+S (RE {Il-432 vom 18.10.2000) stellt als informeller Plan den stadtentwicklungspolitischen
Rahmen fir den Stadtumbau in der Stadt Leipzig dar. Er legt die mit Prioritat zu entwickeinden Standorte
sowohl fir den Wohnungsneubau als auch flir die Stadterneuerung in jewsils entsprechenden Teilplanen
fest. Ziel ist es, die Wetltbewerbsfahigkeit der innerstadtischen und infrastrukiurell gut erschlossenen
Stadtteile zu verbessern. Sanierung, Qualifizierung und die kleinteilige Erganzung des Bestandes haben
dabei Vorrang vor Wohnungsneubau am Stadtrand.

Im aktuell fortgeschriebenen Teilplan Wohnungsbau des Stadtentwickiungsplanes Wohnungsbau und
Stadterneuerung (RB V-771/11 vom 20.04.2011) wurde der B-Plan-Bereich {Baugebiete WA und MI) als
gunstig beurteilt und mit Entwicklungsprioritat - mit Bebauungsplanverfahren" eingestuft. Der Teilplan
Wohnungsbau  konzentriert sich auf das Segment des selbstgenutzten Weohneigentums, das
insbesondere den individuellen Wohnungsbau umfasst. Mit dem Planvorhaben wird der Nachfrage
entsprochen. Dieser ergibt sich insbesondare aus dem konkreten Wunsch des Grundstickseigentimers
des Flursticks 61/6 der Gemarkung Quasnitz, Bauparzellen for den individuellen Elgenhelmbau Zu
entwickeln.

Damit entsprechen die Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes — eineé Reduzierung der zukinftigen
Wohngebietsfidche (durch Herstellung des Heidegrabens und durch die Ausgleichsfische im westlichen
und rmitlleren Teil des Plangebietes) und der Bebauungsdrchte den Zislen und Belangen das Teilplanes
Waoehnungsbau,

6.2.3. _ Stadtentwicklungspian ,Zentren”
Der Stadtentwickiungsplan (STEP) . Zentren” ist seit 1999 das raumlich-funktionale Ordnungskonzept der

Stadt Leipzig zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Er wurde mit
Beschluss des Stadtrates vom 18.03.2009 {RB 1V-1544/09) fortgeschrichen.
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Damit liegt ein stdtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor, das
Aussagen Uber die zu erhaltenden oder zu enmtwickelnden zentralen Versorgungsberaiche der Stadt
enthalt, Der STEP ,Zentren" fordert bewusst eine Konzentration von Einzelhandel und weiteren
Nutzungen an geeigneten Standorten, um eine raumliche Diversifizierung von Einzethandelsstandorten
an nicht bzw. nicht ausreichend integrierten Standorten zu vermeiden. Dazu weist er auf der Basis eines
abgestuften integrierten Zentrensystems zentrale Versorgungsbereiche verschiedener Groflie in entspre-
chender rAumlicher Verteilung im Stadtgebiet aus.

Fiir den B-Pian ist gas im STEP ,Zentren® formulierte Ziel relevant, die zentralen Versorgungsbereiche zu
stabilisieran, Die ,Leipziger Sortimentsliste” ist Bestandtell des STEP Zentren und wurde mit ihm
beschlossen. In ihr sind die in Leipzig zentrenrelevanten Sortimente zusammengestellt. Sie stellt in der
verbindlichen Bauleitplanung die Grundlage fur Festsetzungen zum Ausschluss bzw. zur Beschrankung
der Zuldssigkeit von Einzethandelsbetrieben fur zentrenrelevante Sortimente dar,

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt aufterhalb der im STEP Zentren® ausgewiesenen zentralen
Versorgungsbereiche, Die Neubauirnmobilie an der Mihlenstrale 2, die iber die Stra2enbahn erreichbar
ist, bernimmt die Grundversorgungsfunktion fur die ca. 4.000 Einwohner (31.12.2010) in Litzschena-
Stahmeln. Dartiber hinaus ist wegen der raumlichen Nahe zur Nachbargemeinde Schkeuditz und dem
daraus resultierenden interkommunales Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 3 BauGB) daflr Sorge zu tragen,
dass von Finzelhandelsansiedlungen im B-Plangebiet auch keine stadtebaulich negativen Auswirkungen
auf die Nahversorgungssituation von Schkeuditz ausgehen. Aus diesem Grund sollen nur
Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, von denen positive Effekte zu Gunsten der Starkung und
Entwicklung der Siedlungsbereiche zu erwarten sind. Dem entspricht der sogenannte |, Leipziger Laden®,
Hierbei handel es sich um ein typisches Element in der Einzelhandelsstruktur der Stadt Leipzig.

Die Ziglstellungen des STEP ,Zentren* sind Grundlage fir diesen Bebauungsplan,

6.24 weitere Stadtentwicklungspline

Die Stadtentwicklungsplane ,Gewerbliche Baufidchen” und ,Offentlicher Raum und Verkehr* enthalten
keine fur diesen Bebauungsplan relevanten Aussagen.

Aus dem Stadtentwickiungsplan ,Offentlicher Raum und Verkehr' sei erwahnt, dass die sudlich des Plan-
gebietes verlaufende Hallesche Strafle im StraRenhauptnetz 2002 als ,Wichtige Bundes- und Staats-
stralle” klassifiziert ist. '

Durch den Neubau der B 6 wird die Hallesche Strale in der Planung fur 2015 in ,Wichtige Haupt-
verkehrsstralle" heruntergestuft. Derzeit ist sie Kreisstrate 6570.

7. Umwelthericht

7.1 Einleitung

Bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung von Bauleitplanen wird gemal § 2 Abs. 4 BauGB fur die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefihet, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplanes ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Der Umweltbericht bildet gemal § 2a einen gesonderten Teil der Begrindung zurm Bauleitplan
und ist ausgehend von der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB auszuarbeiten.

711 Ziele und Inhalte des Planes (Kurzdarstellung)

7.1.1.1 Wichtigste Ziele des Planes ‘

Ziel des Bebauungsplanes ist die Anpassung des bestehenden Planungsrechts (B-Plan Nr. E-74
.Baugebiet Quasnitz") und die Entwicklung eines neuen Wohngebietes auf einer derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flache am Rand der Ortslage Lutzschena-Stahmeln. Nahere Angaben finden sich im Kapitel 3
"Ziele und Zwecke der Planung". '

74.4.2 Inhalte des Planes

Auf dem dstlichen Teil des Flangebietes werden Wohngebiete mit einer GRZ van 0,3 festgesetzt. Die
Uberschreitung der GRZ um die Halfte ist zulassig. Im sudlichen Abschniit befinden sich ein kleines
Mischgebiet und Flachen fir Verkehrsanlagen. Es wird eine offentliche Grinfliche mit erhaltenswerten
Gehodlzbestand festgesetzt. Der Heidegraben wurde nachrichtlich als Flache fur Maltnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ibarnommen (Plangenehmigung
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vam 18.07.2006). Der mittlere und westliche Teil des Plangebietes beinhaltet eine Ausgleichsflache
(Aufforstung). Die folgende Tabelle fasst die méglichen Flachennutzungen auf der Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplans zusammen;

Festsetzung ‘ GroRe

Geltungsbereich 124,622 m?
Verkehrsflachen (Strallen, Wege) 42683 m?
Offentliche Grnfldchen 1179 m?
Ausgleichsflachen / Aufforstung 80.026 m?

Flache fir Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (Heidegraben) Nachrichtliche Ubemahme 10726 m*
Mafgebende Grundsticksflache Wohngebiet WA 1 bis WA & 24102 m®
* davon tiberbaubar bei GRZ 0,3, Uberschreitung um d. Hlfte 10.8468 m*
* davon nicht Gberbaubar 13.256 m?
Mafigebende Grundstiicksflache Mischgebietsflache M) 4246 m?
* davon uberbaubar bei GRZ 0,5 und Uberschreitung um die Halfte 3185 mf
* davon nicht Gberbaubar : 1.061 m?*
Maximal versiegethare Flache (Verkehrsflachen und Gberbaubare 18.294 m?

Grundsticksflachen der WA und M)

712 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen
7.1.2.1. Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat-Gebiet) ,Leipziger Auensysteme” und das SPA Gebiet (Euro-
péisches Vogelschutzgebiet) Leipziger Auwald” befinden sich im Abstand von ca. 500 m von der sud-
lichen Grenze des Geltungsbereichs (s. Abb.).
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Dazwischen ist die Ortslage Litzschena sowie die stark befahrene Hallesche Siralle gelegen.
Auswirkungen auf die genannten Schutzgebiete sind aufgrund der vorhandenen raumlichen und
funktionalen Trennung zwischen Schutzgebieten und Plangebiet auszuschliefien. In  diesem
Zusammenhang sind keine Fachgesetze zu beachten.

Der nfichst gelegens Bereich des Auwalds ist zudem Teil des Landschaftsschutzgeblets (LSG) Leipziger
Auwald*.

Der ntrdliche Abschnitt der westlichen Grenze des Geltungsbereichs grenzt an das gemal
SachsNatSchG besonders geschitzte Biotop ,Streuchstwiese”,

7.1.2.2 Sonstige Ziele des Umweltschutzes

Der derzeit in Fortschreibung befindliche Landschaftsplan der Stadt Leipzig enthalt folgende Aussagen:
Das Plangebiet ist entsprechend der planungsrechtiichen Situation (Teil des rechtskraftigen B-Plan E-74)
als Wohnbauflache dargestelit. Das Leitbitld for Siedlungen der. Einfamilienhduser nennt folgende Ziele:
.Erhaltung und Entwickiung von Siedlungsgebieten mit hohem Durchgrinungsgrad durch unbebaute
Freirdume der Zier- und Nutzg#rten; Wahrung ihres typischen gringepragten Ortsbildcharakters;
Schaffung von Gliederungs- und Identifikationsmerkmalen durch Mittel der Freiflachengestaltung;
Erhaltung ihrer Erholungsfunktion, ihrer Bedeutung ftir das Stadtklima und den Biotopverbund; Schaffung
durchgehender Geh- und Radwegeverbindungen mit Anschluss an das Wegenetz der Stadt und
Herstellung der Verbindung zu den stédtischen und stadtnahen Erholungsraumen.” Weitere Aussagen
des Landschaftsplans sind in den entsprechenden Kapiteln der Schutzgiter berlicksichtigt.

7.1.2.3 Sonstige fachliche Grundlagen

Der Grilnordnungsplan wird gemal § 6§ Abs. 2 SachsNatSchG als dkologische Grundiage flir die ver-
bindliche Bauleitplanung aufgestellt. Flr das Gebiet dieses Bebauungsplans ist dies erfolgt (Griin-
ordnungspian zum B-Plan Nr. 219 Wohngebiet am Heidegraben®, Bldro Terra IN, 2008). Dieser enthalt
folgende Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie Maﬁnahmen zu deren Ver-
wirklichung:

Ziel Maflnahme

GroRtmaglicher Erhalt des Festsetzung der gehdizbestandenen Flache als bffentliche |
Gehéalzbestandes Grunﬂache mlt der Festsetzungen zZum Erhalt von Gehtlzen
Durchgriinung des Gehiets Erweuterung emer bffentllchEn Grinflache

Festsetzung der GRZ auf iberwiegend 0,3
Festsetzung von Fassadenbegrinung

Festsetzung zum Anpflanzen gines einheimischen
standortgerechten Baumes je angefangene 200 m? nicht
Uberbauter Grundsticksflache

Umsetzung einer festgesetzten Ausgleichsflache

Schaffung von Gliederungs- und Einbeziehung des Heidegrabens in das stadtebauliche Konzept
Identifikaticnsmerkmalen

Biatopverbund Einheziehung des durch die Offenlegung des Heidegrabens
entstehanden B|ot0pverbundes in das Grunkonzept

Schaffung durchgehender Geh- Schaffung einer Wegeverbmdung von der Gartenstadt

und Radwegeverbindungen Quasnitz zum Heidegraben

7.1.2.3 Eingriffsregelung

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB ist ,ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren”. Da der B-Plan Nr. 218 im Geltungsberaich
des rechiskrafligen Bebawungsplans E-74 gelegen ist, ist eine Bebauung entsprechend der
Festsetzungen zulassig. Zu prifen ist flr das vorliegende Planverfahren, ob aufgrund der Festsetzungen
des B-Plans Nr. 219 Eingriffe ermdglicht werden, die Giber das bereits zuldssige Mal? hinausgehen. Die
Abschatzung dariber, ob ein Eingriff durch den B-Plan Nr. 219 ermdglicht wird, erfolgt durch eine
Flachenbilanzierung, in der die maximale versiegelbare Flache beider B-Plane mit einander verglichen
werden.
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Rechtskraftiger | B-Plan Nr. 219 |  Differenz.
B-Flan E-74 Wohngebiet
(Flachengrilen am
tbernommen | Heidegraben®
bzw.
berechnet)
1. Gréfie des betroffenan Bereichs f Geltungsbereich 124,622 m? 124 622 m*® +-0m?
B-Plan Nr. 219
2. Verkehrsflache 19.312 m? 4.263 m? - 16.049 m?
3. Grinflachen einschl. Flache fur Natur und Land- 2.630 m? 11.8056 m? +9.275 m?
schaft (Heidegraben)
4. Bauflache (ohne Flache fur Trafo-Station) 100.103 m* 28.408 m® -71.885 m?
5. Davon dberbaubar bel Ausnutzung der maximalen 60.062 m? 14.074 m? - 45.988 m?
Uberschreitung der GRZ
Maximal versiegelbare Flache 79.374 m*® 18.337 m* -61.037 m*®
(2. Verkehrsflache + 5, max. {therbaubare Fidche)

Somit wird durch den B-Plan Nr. 219 kein Eingriff ermoglicht, der nicht bereits zulassig war. Gemal § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB ist daher kein Ausgleich erforderlich, die Erstellung einer Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung ist nicht notwendig.

Die geplénte Aufforstungsflidche fir die Porsche-Werkerweiterung (etwa 80.000 m?) sind in o.g. Tabelle
nicht erfasst, da diese als externe Ausgleichsfidche dem Bebauungsplan Nr. 383 industriegebiet 8stlich
der Radefelder Allee" zugeordnet sind.

7.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung

7.2.4 Tiere und Pflanzen

Aufgrund der Abhangigkeiten und intensiven Wechselbeziehungen zwischen dem Schutzgut Tiere und
dem Schutzgut Pflanzen werden beide SchutzgUter zusammengefasst bearbeitat.

7.2.1.1_ . Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Im Rahmen der Griinordnungsplanbeatbeitung 2006 wurden Vorortbegehungen durchgefihrt und eine
Bictopstrukturkartierung erstellt. Die Gehdlze im Gebiet wurden eingemessen und eine Artbestimmung
durchgeftihrt. Die Angaben des GOP 2006 wurden im Jahr 2012 dberprift und aktualisiert. Ausgewertet
wurde die Brutvogelkartierung der Stadt Leipzig, Amt fir Umweltschutz (2004). Weitere tier- und
pflanzentkologischen Gutachten sind nicht bekannt. Es erfolgt eine Abschétzung auf Grundlage der
Ausstattung des Gebigts.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Der grifite Teil das Geltungshereiches (11,9 von 12,5 ha) wird derzeait als Grinland genutzt. Im Westen
und Osten grenzen Wehnsiedlungen an, im Siden die Hallesche Strafte, die S-Bahn und die Ortslage
Cuasnitz. Nach Norden gebt das Gebiet in Grinland- und Ackerflachen Ober, die bis an die ICE-Trasse
raichen, Der Geltungsberegich weist eine deutliche Gelandaneigung nach Sden zur Elster-Luppe-Aue
auf.

Am wastlichen Rand auflerhalb des Geltungsbersiches des Bebauungsplanes befindat sich gine
mehrreibige Obstbaumallee, die als Streuobstwiese anzusprechen ist und somit als besonders
geschiltztes Biotop nach § 26 SachsNatSchG einem besonderen Schutz unterliegt.

Am sidwestlichen Rand des Plangebiets befindet sich ein Obstbaumbestand {(ca. 0,24 ha), der von
Ruderalvegetation unterwachsen ist. Die 2006 noch vorhandenen Ruinen und Autowracks sowie
Milllablagerungen wurden vollstdndig berdumt. Am norddstlichen Rand bilden einige Baume und
Zierstriucher eine weitere Gehdlzflache, die sich im Jahr 2012 als ruderalisiert darstellt, Zwischen den
Gehélzen wachsen Gréser und Hochstauden hoch auf.
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Der Baumbestand wurde im Winter 2000/2001 durch das Vermessungsbiiro Meyer, Taucha vor Ort
eingemessen und bestimmt. Die Ergebnisse wurden (berprift und in den Bestandsplan (bernommen.
Das Baumkataster ist im Grinordnungsplan wiedergegeben. Insgesamt wurden 178 Biume im
Plangebiet aufgenommen, die sich Uberwiegend auf die beschriebenen Gehdlzflichen verteilen. ‘

Im Vergleich zu den Erhebungen aus dem Jahr 2006 hat die Baumanzah! in der am nordwestlichen Rand
gelegenen Gehdlzflache abgenommen. Die seit 2006 entfernten Baume sind im Bestandsplan 2012
gekennzeichnet. Es handelt sich Oberwiegend um Obstbdume und Nadelgehdlze. im Vergleich zu der
Erbebung von 2006 sind einige  Ahombdume stark heran gewachsen und weisen nun
Stammdurchmesser > 10 cm auf,

Aufgrund ihrer GroRe, ihres Alters und ihrer Vitalitat herausragende Baume im Plangebiet sind:

, Stamm- Kronen-
Nr. - im Art | durch- Stamm- durchmesser | Standort Planung
Plan anzahl .
messer inm
incm .
309 | Esche 27 8 Obstwiese nardlicher Rand, Fl. 89/2 0G

3
320 {Esche 40 1 8 Obstwiese nérdlicher Rand, FI. 69/2| 0G
321 {Esche ) 1 10 |Obstwiese nérdlicher Rand, FI. 89/2| 0G

322 Esche 35 1 5 Obstwisse nérdlicher Rand, Fl. 69/2 oG

325 Esche 23 1 5 Ohstwiese ndrdlicher Rand, FI. 69/2 0G

374 Kastanie 60 1 12 in Garten am ostlichen Rand des privat, nicht
Plangebietes Fl. 283 Uberbaubare

Grundstiicks-

527 Linde 55 1 8 in Garten am dstlichen Rand des Baufenster

o e (Plangebigtes e

814 Ginko 35 1 T in Garten am dstlichen Rand des Baufenster

Biloba Plangebietes FI. 301/4

Die genannten Gehdlze verfigen dber eine hohe Bedeutung fur das Plangebiet und die gesamte Um-
gebung. Im weiteren Planungsprozess werden die genannten Baume weitgehend beriicksichtigt und
ertialten. Die beiden im Baufenster gelegenen Baume sind nach dem Gesetz zur Vereinfachung des
Umweltrechies nicht mehr geschiitzt, FOr alle Eingriffe in geschitzte Gehdize (2. B, Fallung, starker
Rockschnitt, Veranderungen im Wurzelbereich) ist eine Genehmigung des Amtes fir Stadigrin und
Gewdsser erforderlich. Diese ist schrifilich mit Angaben zu Grundstiick und Eigentlmer, Baumart,
Stammumfang und Art des Eingriffes unter Beifugung einer Begriindung und eines Lageplanes mit dem
gekennzeichneten Baumstandori beim Amt fitr Stadtgriin und Gewasser zu beantragen.

Der Gbrige Gehdlzbestand setzt sich Oberwiegend aus Obstb&umen unterschiedlichen Alters und unter-
schiedlicher Vitalitdt zusammen sowie Ahorn, Eschen, Pappeln, Birken und deren Jungwuchs.

Das Granland {Wiese) stellt einen werivollen Lebens- und Nahrungsraum for zabireiche Kleinsauger,
Insekten und bodenbewohnende Tierarten dar.

Aufgrund seiner Grole und des rdumlichen Zusammenhangs mit dem ndrdlich angrenzenden Qffenland
ist es auch als Nahrungsraurn for Greifvdgel interessant.

Neben kleineren finden hier auch gréfiere Saugetiere wie Kaninchen und Fuchs geeignete Lebens- und
Nahrungsrdume. Die ékologische Wertigkeit der Wiese als Lebensraum ist neben der Ungestdrtheit stark
von der Artenvielfalt und der Nutzungsintensitdt abhéngig. Bei der Wiese im Geltungsbereich handelt es
sich allerdings um arenarmes Wirtschaftsgriinland, Arten- und Strukiurreichtum sind nur mafig
ausgeprigt. Zudem sind standige Stdrungen durch Spaziergénger und Hunde zu nennen. In den
angrenzenden Garen der Wehnsiedlungen sowie in der Streucbstwiese und der derzeit nicht genutzten
Grunflache im stdwestichen Bereich des Plangebiets finden sich zahlreiche unterschiedliche Geholze,
welche die Strukturvielfalt im gesamten Gebiet stark erhéhen.
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Bei der Brutvagelkartierung der Stadt Leipzig (2004) wurden in dem Quadrant 9419, in dem sich das
Plangebiet befindet, folgende Brutvdgel angetroffen (zu beachtien ist allerdings, dass sich auch Teil-
bereiche des Nordlichen Leipziger Auwalds in diesem Quadrant befinden, so dass auch Brutvigel ge-
nannt werden, die hochst wahrscheinlich nicht im Geltungsbereich auftreten): Ringeltaube, Ttrkentaube,
Mauerseglar, Mehlschwalbe, Bachstelze, Nachtigall, Hausrotschwanz, Gartenrotschwanz, Singdrossel,
Amsel, Gelbspétter, Ménchsgrasmicke, Gartengrasmaicke, Dormngrasmicke, Klappergrasmiicke, Zilpzalp,
Blaumeise, Kohimeise, Kleiber, Neuntdter, Elster, Aaskrahe, Star, Haussperling, Feldspeding, Buchfink,
Girlitz, Grinfink und Stieglitz. Diese Arten wurden als Brutvigel in dem 1 km® grofien Quadranten nach-
gewiesen. DarQber hinaus kénnen sich weitere Vogelarten dort aufhalten. Ob sich die genannten Arten
innerhatb des Plangebiets aufhalten, ist nicht ausgesagt. Das Vorkommen von bodenbritenden Vogel-
arten ist im Gebiet aufgrund der taglichen Stérungen durch freilaufende Hunde und Katzen aus den
angrenzenden Wohnsiedlungen unwahrscheinlich.

Die Bewertung des Plangebiet in Bezug auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere vermittelt zwischen der
hohen Wertigkeit aufgrund von Gréle, Lage und Strukturvielfalt des Gebiets und der relativ geringen
Wertigkeit aufgrund der Artenarmut und Nutzungsintensitdt des Granlands. Insgesamt wird das Plan-
gebiet als mittel bis hochwertig in Bezug auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere angesprochen

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Relevante Ziele des Umweltschutzes bezogen auf die Schutzgiiter Flora und Fauna sind im Landschafis-
plan der Stadt Leipzig formuliert, wabei im 1IEKO (Integrierten Entwicklungskonzept) bereits der planungs-
rechtliche Zustand bewertet wird: FUr das Plangebiet wird die Erhaltung und Entwicklung von Siedlungs-
gebiatan mit hohem Durchgranungsgrad durch unbebaute Freirdume als Ziel genannt {siehe auch Kapitel
7.1.2.2). Zudern sind Besintrachtigungen auf das westlich angrenzende besonders geschitzte Biotop
SStreuobstwiese" zU vermeiden,

7.2.1.2  Entwicklunasprognose / Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Beibehaltung der bestehenden Nutzung bliebe der mittlere bis
hohen Wert fur die Schutzgilter Pflanzen und Tieren entsprechend der bestehenden Situation erhalten,

Bei Nichtdurchitihrung der Planung und Nutzung des bestehenden Baurechts gem&l B-Plan Nr. E-74
wird ein Wohngebiet auf den 12,5 ha groften Flachen errichtet mit einer maximal méglichen Gesamt-
Versiegelung von knapp 8 ha, das entspricht einem Versiegelungsgrad von Gber 65 %, Der Antell an
Grinflichen ist mit gut 2% gering. Die Summe der Fl&chen, auf denen sich Vegetationsbestinde
entwickeln k&nnen, betragt 4.3 ha (Grunflachen: 0,27 ha und nicht {iberbaubare Grundsticksfidchen /
Hausgarten: gut 4 ha). Das bestehende Offenland (Acker bzw. intensivgriinland) geht als Lebens- und
Nahrungsraum fur die Tierarten dieser Lebensrdume vollsténdig verloren. Tierarten, die sich bereits im
Bestand in den angrenzenden G&rten und Gehdlzstrukturen aufhalten, finden in den neu entstehenden
Géarten neue Lebens- und Nahrungsrdume.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchflhrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung werden maximal 1,83 ha des Plangebiets durch Uberbauung und
Verkehrsflachen versiegelt, das entspricht einem Versiegelungsgrad von rund 15 %. Der Anteil
verschiedener Grunflachen (sinschlieftlich Heidegraben und Aufforstung auf der Ausgleichsflache) ist mit
10,6 ha hoch (entspricht rund 85 %). Damit ist die Flache, die bei Durchfilhrung der Planung Pflanzen
und Tieren als Nahrungsraum zur Verflgung stehen wird, um 3 ha groBer als bei Umsetzung des
rechiskréftigen B-Plans. Neben der Gesamtgrafie tragt die Form, Lage und Ausstattung der geplanten
Grinflachen (insbesondere die Aufforstung zum Traubeneichen-Hainbuchenwald und der Heidegraben)
erheblich zum Bictopverbund bei. Im Vergleich zum Bestand vor Ort gehen auch bei Umsetzung der
Planung die Offenlandbiciope und -habitate vollsténdig verloren. Allerdings bleiben die wertvollen
Gehdlzstrukturen volistandig erhalten und mit der Aufforstung, den Hausgérien und insbesondere mit
dem Heidegraben entstehen neue wertvolle Bictopstrukturen. Die nérdlich an das Plangebiet
angrenzende Offenlandbereiche (Acker) bleiben erhalten und bieten Ausweichmdglichkeiten fiir Tierarten
des Offenlandes.

Die Lebensraumfunktionen und der Biotopcharakter der nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden
Streuobstwiese bleiben durch Ausbildung eines breiten Waldrandes erhalten. Die Auswirkung auf die
Schutzgtter Pfianzen und Tieren sind im Vergleich zum rechtskraftigen B-Plan als deutlich positiv zu
bewerten.
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7213 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausaleich der nachteiligen Auswirkunaen

Neben der Festsetzung der &ffentlichen Granflache, Ausgleichsflache fur das |, Industriegebiet dstlich der
Radefelder Allee" (Aufforstung  mit  siandortgerechten Gehdlzen, Zielbiotop  Traubeneichen-
Hainbuchenwald) und der nachrichilichen Ubernahme des Heidegrabens (geschwungener Verlauf,
varigrende Boschungsneigungen und -expositionen, Anlage von Grinland und Anpflanzung von
Gehdlzen) sowie der Beschrankung der GRZ tragen die Festsetzungen zum Anpflanzen von heimischen,
standorigerechten Geholzen auf den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen zur Vermeidung und
Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgter Pflanzen und Tiere bei.

Weitera Maglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs die nachteiligen Auswirkungen auf die Tierwelt
auszugleichan, bestehen in der Begrinung der Dachflichen und der Fassaden sowie in der ausschliel-
lichen Verwendung heimischer Pflanzenarten. Auch eine extensive Pflege der Garten und Grijnfiachen
erhéht den Wert fitr heimische Pflanzen und Tiere.

7.2.2 Boden

7.2.2.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methadik und etwaiger Schwierigkeiten

Folgende Gutachten wurden ausgewertet: Schnabel (2001), Neubewertung der Boden in Leipzig, BK 50
(Bodenkundliche Kartierung LfULG), Badenschutzkonzept der Stadt Leipzig (2011). Baugrundgutachten
liegen noch nicht vor. Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen,
insbesondere des Amts fur Umweltschutz (AfU) vom 02.06.2006 und des vormaligen Regierungs-
prasidiums Leipzig (RP L) vom 02.11.2006 wurden berticksichtigt.

b) Ermittiung und Bewertung des Bestandes

Aus dem bis zu einem Meter machtigen quartéren LbRsand tiber sandig-kiesigen Schmelzwasser-
ablagerungen haben sich im oberen und mittleren Hangbereich Pseudogley-Lessivé als Leitbodentypen
entwickelt. Aufgrund kulluvialer HangabspUlungen sind am unteren Hang Pseudogley-Kolluvisole
anzutreffen (Schnabel 2001), In der BK 50 (Bodenkundliche Kartierung 1:50.000, LAULG) werden for das
Plangebiet Kolluvisole Ober erodierter Parabraunerde als Bodentypen ausgewiesen. Am nordwastliichen
Rand treten auch Parabraunerden auf. Die Beodenfunktionen der Kolluvisole im Plangebiet werden
folgendermalien bewertet: hohes Wasserspaichervermdgen (W-5Stufe IV), hohe natlrliche Fruchtharkeit
(F-Stufe IV) und hohe Filter- und Pufferkapazitét (P-Stufe 1IV). Die Kationenaustauschkapazitat ist hoch,
die Luftkapazitat mittel. Die Empfindlichkeit gegeniiber stoffichen Einwirkungen ist gering. Es sind weder
Boéden mit Archiviunktionen noch mit besonderen Standorteigenschaften im Gebiet anzutreffen.
Insgesamt sind die Bdden im Plangebiet als hochwertig einzustufen, was sich auch in der Bewertung der
Bodenqualitdtsstufe 4 (hoch) widerspiegelt {(Bodenschutzkonzept der Stadt Leipzig, 2011),

Da das Gebiet als Acker und Grian- bzw. Gartenland genutzt wurde und wird, sind die natrlichen
Bodentypen  wenig  anthropogen  Oberpragt  {durch menschliches Handeln wverandert), Der
NatOrlichkeitsgrad der Boden im Plangebiet ist ais hoch zu bewserten. Im Landschaftsplan werden die
Boden im Plangebiet als wechselfeucht eingestuft.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand leitet sich aus dem Altlastenkataster der Stadt Leipzig, Amt far
Umweltschutz kein Altlastenverdacht fir das Plangebiet ab (Stellungnahme AfU vom 02.06.2008). Auch
im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA 5.42) sind die Flachen des Geltungsbereichs nicht arfasst. Es
liegen nach derzeitigem Kenntrisstand keing Anhaltspunkte fir eine schédliche Bodenverdnderung/
Alilast i.5. das § 8 Abs. 1i.V.m, § 2 Abs.3 bis 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vor.

Wiahrend der weiteren Planungsarbeit gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachverhalte (z.B. Abfall,
arganoleptische Auffalligkeit im Boden), die auf schadiiche Bodenverdnderungen / Altlasten i.S. des § 9
Abs.1 iV.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BEBodSchG hinweisen, sollen i.5. des § 9 Abs. 5 BauGB dokumentiert
werden, Die nach § 13 Abs. 1 S4chsABG zustindige Behdrde (Amt fiir Umweltschutz der Stadt Leipzig,
Sachgebiet Abfali-/Bodenschutz) ist nach § 10 Abs.2 SachsABG davon in Kenntnis zu setzen.”" Von der
Behdrde wird dann der weitere Verfahrensweq festgalegt, der vam Bauharrn zu realisiaren ist,

Aufgrund des hohen LoRgehaltes der anstehenden Boden und der Hanglage des Standortes kdnnen,
inshesondere im Rahmen der BaumaBnahmen Badenerosionsprozesse durch sherflachlich abflieftendes
Wasser ausgelist werden.

12 Stellungnahime RP Leipzig, 02.11.06
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Somit wird empfohlen, geeignete Erosionsschutzmafinzhmen (Bodenumlagerung nur bei trockener
Witterung, Bepflanzung nach Méglichkeit quer zur Hangneigung) vorzusehen.

17.2.2 2 Entwickiungsprognose / Auswirkungen der Planungen
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung und Beibehaltung der bestehenden Nutzung wirden der hohe Wert
des Schutzquts Boden im Geltungsbereich erhalten bleiben.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Nutzung des bestehenden Baurechts gemal B-Plan Nr. E-74
konnten insgesamt knapp 8 ha des Plangebiets versiegelt werden, auf denen die Bodenfunktionen damit
vollstandig zerstért wirden, Auf den verbleibenden ca. 4 ha Hausgérten und Granflachen wirden sich
nach Abschiuss der Bautdtigkeit Gartenbdden (Hortisole) entwickeln, die aufgrund von Umlagerungen,
Verdichtungen und gartnerischer Pflege stark durch menschliches Handeln beeinflusst sind.

k) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfohrung der Planung

Bei Durchfithrung der Planung kdnnen maximal knapp 2 ha der Flache versiegelt werden, auf denen
damit die Bodenfunktionan volistindig zerstort werden. im Vergleich zum bestehenden Baurecht sind
& ha weniger ven zuldssiger Versieglung betroffer, was als positive Auswirkung zu bewerten ist.

In den Bereichen der Aufforstung und der offentlichen Grinfldchen, wird der Boden mit seinen
Bodenfunktionen nicht durch Umlagerung oder Verdichtung beeintrachtigt und bleibt in seinem relativ
naturnahen Zustand erhalten. Im Bereich des Heidegrabens und seiner Ufer wird nach der Profilierung
des Grabens die natiirliche Bodenentwicklung einsetzen. Insgesamt sind die Auswirkungen der Planung
auf das Schutzgut Boden im Vergleich zum bestehenden Baurecht als positiv zu bewerten wegen der
flachenmatig deutlich geringeren Zerstérung von naturnahen Boden und dem Erhalt naturnaher Béden.

7223 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Durch die Reduzierung der GRZ (Grundfiachenzahl), die Festsetzung der offentlichen Grunflachen und
die Einbeziehung des Heidegrabens und der Ausgleichsflachen in die stidtebauliche Konzeption re-
duziert sich der Verlust von natlrlich gewachsenem Boden von 8 auf 2 ha. Der Verlust von Boden ist
prinzipiell nicht ausgleichbar, aufgrund der extrem langen Entwicklungszeiten von Boden,

Weitera Moglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs die nachteiligen Auswirkungen auf den Boden zu
vermeiden oder zu vermindern, bestehen in der weiteren Reduzierung der Versiegelung (weniger Be-
bauung, weniger Flachenbefestigungen).

7.2.3 Wasser

7.2.3.1 Bestandsgufnahme

a) Beschreibung der verwendetan Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Es liegen derzeit keine Gutachten zur Auswertung vor. Die Aussagen der Bodenbewertung von Schnabel
(2001} und des Landschaftsplans werden dbernommen. Konkrete Aussagen zur Versickerungsleistung
sind erst mit einer Baugrunduntersuchung moglich, Zur Uberprafung der Notwendigkeit des urspriinglich
vorgesehenen Regenruckhaltebeckens wurde im Oktober 2007 ein Gutachten ,Einschatzung der
Notwendigkeit eines Regenriickhaltebeckens fir das Wohngebiel" fertiggestelt (Autor: 1B Klemm und
Hensen GmiH).

b} Ermittung und Bewertung des Bestandes

Innerhall des Geltungsbereichs befinden sich keine Oberfidchengewssser. Die Elster-Luppe-Aue befin-
det sich in ¢a. 500 m Entfernung. Das Plangebiet befindet sich in keinem wasserrechtlich festgesetzten
Schutzgebiet (Trinkwasserschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiet).

Der Grundwasserflurabstand wird im stdlichen Bereich mit 10 m unter GOK angegeben und sinkt in
Richtung Norden auf 2 m untec GOK (Flurabstandskarte 2007, Stichtagsmessung Mai 2007, RP Leipzig
UFB}. Aufgrund des stark [halfigen Substrates und dem daraus resultierenden hohen Wasserspeicher-
vermogen (BK 50) ist nur mit begrenzter Grundwasserneubildung im Gebiet zu rechnen Gleichzeitig ist
gine hohe Geschitztheit des Grundwassers gegeniber Schadstoﬁemtrégen mit dem Sickerwasser zu
arwarten.
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Es ist mit Grundwasseranderungen durch das Einstellen der Tagebautatigkeit im GroRraum Leipzig zu
rechnen." Das Flangebiet befindet sich im Geltungshereich des Betriebsplanes ,Folgen
Grundwasseranstieg Delitzsch-Breitenfeld*. "’ .

7.2.3.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung bleibt der bestehende hydrologische Zustand erhalten. Bei Um-
setzung des bestehenden Baurechts kénnen maximal knapp 8 ha versiegelt werden. Dias ist als massive
Beeintrachtigung des Wasserhaushalt zu bewerten zu dem auch Verdunstung und Evapo-Transpiration
gehdren,

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchftihrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung kénnen maximal knapp 2 ha versiegelt werden, also ca. 6 ha weniger als
bei Umsetzung des bestehenden Baurechts, Beeinfrachtigungen des Wasserhaushalts treten im Ver-
gleich zum derzeitigen realen Zustand auf. Im Vergleich mit bauplanungsrechtlich zuldssigen Zustand
fallen diese Beeintrachtigungen deutlich geringer aus. .

Der geplante Heidegraben tragt zu einer Beraicherung der Flielgewassersituation bei.

Auf die urspringlich geplante Anlage des naturnahen Regenrlckhaltebeckens innerhalb des
Plangebietes kann nach Aussage des Gutachtens von Klemm und Hensen (10 2007) verzichtet werden.
Die Aufnahmekapazitdt des Heidegrabens sadlich der Halleschen Strafle wird als ausreichend zur
Aufnahme der ungedrosselten Einleitung der Oberflachenwasser aus dem Plangebiet bewertet.

- 7.2.3.3. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Die Festsetzung der GRZ (Grundflachenzahl), die Festsetzung einer offentlichen Granftache und der
Ausgleichsflache flr das .Industriegebiet ostlich der Radefelder Allee” sowie die nachrichtliche
Ubernahme des Heidegrabens beschrénken die mogliche Versiegelung und damit den Verlust von
Flache, die zur Grundwasserneubildung beitrégt, auf maximal 2 ha,

Es wird festgesetzi, dass anfallendes Niederschlagswasser der befestigten Flachen auf den Grund-
stiicken soweit als mbglich zu belassen bzw. zu versickern ist. Es wird angestrebt, das Wasser so weit
als moglich auf den Baugrundstlicken zu belassen, um zu gewdahrieisten, dass die nattrlichen Vorgange
des Wassernaushalts s0 wenig wie mdglich beeintrachtigt werden. Flr den vorgesehenen Verblaib und
die Versickerung des Niederschlagswassers sind standortkonkrete Untersuchungen der hydrogeolo-
gischen Gegabenheiten erforderlich. .

Waitera Moglichkeiten innerhaib des Geltungsbereichs die nachieiligen Auswirkungen auf.das Wasser 2u
vermeiden oder zu vermindern, bestinden in der Reduzierung der Versiegelung (weniger Bebauung,
weniger Flachenbefestigungen).

7.24 Luft/ Klima

Die Schutzgiter l_(lima und Luft werden zusammen bearbeitet.

7241 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methedik und etwaiger Schwierigkeiten

Fir das Schutzgut Klima wurde der Landschaftsplan einschilefilich der Stadtklimauntersuchung (2010)
ausgewertet, FOr das Schutzgut Luft wurden im Internet verfugbare Daten (Lufireinhalteplan Leipzig
2005, Immissionskataster 2002) des Séchsischen Landesamts far Umwelt und Geologie (LIUG)
verwendet.

k) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet befindet sich am Rand der Stadt, es verfugt Ober ein typisches Stadtrandklima. Kenn-
zeichen sind eine gute Versargung mit Frischluft (hier aus den pordlich angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen). Die bioklimatische Belastung ist als gering einzustufen. Aufgrund der vorhanden
Vegetationsbedeckung (Grlnland) wird im Gebiet Kaltiuft produziert. Die deutliche Neigung des Gebietes
in Richtung Stden ermdglicht Kaltluftabfluss, der bei windarmen Wetterlagen erheblich zum
Luftaustausch in der Orislage Litzschena beitragt. Im bzw. in unmittelbarer N&he zum Plangebiat sind
keine Ventitationsbahnen bekannt.

" Stellungnahme KWL 08.11.2008
15
Stellungnahme Sichsisches Oberbergamt, 03, 11.20086
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In der Funktionskarte der Stadtklimauntersuchung 2010 (Stadt Leipzig, www.leipzig.de) wird das Plan-
gebiet als Freiflache mit sehr hoher klimatisch-lufthygienischer Ausgleichsfunktion eingestuft (Kaltiuft-
entstehungsgebiet mit direktem Bezug zu Siedlungsraumen mit matiger bis starker Belastung).

Die flachigen, dichten Gehdlzbestdnde am Rand des Geltungsbereiches fungieren als Frischluft- und
Saverstoffproduktionsflichen. Durch Beschattung bodennaher Luftschichten und durch Aufnahme der
kurzwelligen Sonnenstrahlung (Photosynthese) senken die vorhandenen Geholzbestande die Luft-
temperaturen. Sie besitzen luftfiliernde und schadstoffausk&mmende Wirkung.

Die Wertigkeit des Schutzguts Klima ist im realen Zustand als hoch zu bewarten,

Die im Immissionskataster 2002 des LfUG dargesteliten Werte fir den Quadranten, in dem sich das
Plangebiet befindet, bewegen sich im fir Leipzig typischen Bereich (Jahresmittelwerte: S0z <5 yg/m?,
Ozon 40-45 pg/m®, PM10 (Feinstaub 18-20 ug/m?® NQO2z 15-20 pg/m®). Im Luftreinhalieplan der Stadt
Leipzig falit das Gebkiet durch besonders niedrige Wearte bei den Luftschadstoffen auf.

Es befinden sich keine meldepflichtigen Emittenten von Feinstaub (PM16) und NOx in der Nahe. Zudem
sind keine zusatzliichen PM10 und NOx-Belastungen durch den lokalen Verkehr zu verzeichnen. Es ist
davon auszugehen, dass die lufthygienische Situation als unbelastet zu bezeichnen ist.

7.242  Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der bestehende Zustand erhalten. Bei Umsetzung des rechts-
kraftigen B-Plans Nr. E-74 entsteht eine dichie und zum Teil geschlossene Bebauung (Versiegelungsgrad
iiber 65 %), welche die Kaltluftprodukdion unterbindet, sich erheblich auf die natirliche Lufizirkulation
auswirkt und zur Erwarmung des Gebiets beitragt (Speicherung von eingestrahlter Sonnenenergie auf
versiegelten Flachen). Bei Umsetzung des rechiskraftigen B-Plans werden im Plangebiet ca. 300 Wohn-
einheiten geschaffen {es wird davon ausgegangen, dass sich von den 478 im Begrundungstext 1995
nachgewiesenen Wohneinhaiten etwa zwei Drittel innerhalb des Plangebiets befinden). Mit einem ent-
sprechenden Kfz-Aufkommen von ca. 450 Fahrzeugen (1,5 Fahrzeuge pro Haushalt) ist zu rechnen und
dementsprechend auch der Ausstofi von Emissionen.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfhrung der Planung

Bei Durchfohrung der Planung geht die Flache als Kaltluftproduktionsflache verloren. Aufgrund des
geringeren Versiegelungsgrads (ca. 45 %) mit entsprechend héherem Freiflachenanteil und der Ein-
richtung linearer Grinstrukturen (Heidegraben) fallen die nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima deutlich geringer aus im Vergleich zum rechtskraftigen B-Flan. Auch die Luftbelastung durch den
zusatzlichen Kfz-Verkehr fallt im Vergieich zum rechtskraftigen B-Plan geringer aus, weil nur atwa 40
Wohneainheiten bei Durchfuhrung der Planung geschaffen werden, also deutlich weniger. Damit reduziert
sich auch die Anzaht der KFZ und der Schadstoffausstoft im Gebiet.

Auch der Bereich der Aufforstung geht als Kaltluftproduktionsflache in seiner hisherigen Auspragung
verloren. Zwar wird auch in Waldbestanden Kaltluft gebildet, diese sinkt jedoch in den Stammraum ab
und verdrangt warmere Luft an die Oberflache des Waldbestandes. Insgesamt werden zusammen-
héngende Waldflichen (wie die geplante Aufforstung) aufgrund ihrer hohen klimatischen Gunstfunktion
und der luithygienischen Bedeutung (Filterfunktion) als sehr hochwertig in der Stadtklimauntersuchung
2010 eingestuft. Zwar geht die bisherige Durchmischung von Luftschichten bei Kaltluftabfluss in der
Ortslage Litzschena verloren, insgesamt Oberwiegt aber die positive lokalklimatische Wirkung der
geplanten Waldfldche. '

7243 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Durch die Festgsetzungen der GRZ (Grundflachenzahl) auf 0,3, der éffentlichen Grinflache und der
Einbeziehung des Heidegrabens sowie der Schaffung der Ausgleichsfldche beschrankt sich die
Neuversiegelung auf insgesamt ca. 2 ha. Mehr als 10 ha nehmen die Vegetationsfldchen ein. Aufgrund
des hohan Vegetationsanteils verringern sich die nachteiligen Auswirkungen auf Luft und Klima.

Weitere Maoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs, die nachteiligen Auswirkungen auf das Klima und
die Luft zu vermeiden oder zu vermindern, bestehen in der weiteren Reduzierung der Versiegelung
{weniger Bebauung, weniger Fitchenbefestigungen) und in der Verwendung nicht fossiler Brennstoffe.
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7.2.5 Landschaft

7.2.6.1  Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierlgkeiten:
Es wurden Vorortbegehungen einschlielllich der Umgebung durchgefithrt, Zudem wurden der Land-
schaftsplan und topografische Karten ausgewertet.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes -

Das Plangebiet setzt sich im wesentlichen aus einer derzeit als Grinland genutzten landwirtschaftiichen
Flache und zwei Gehdlzflachen zusammen. Das Plangebiet weist eine deutiiche Neigung von Norden
nach Siden auf, Der héchste Punkt liegt am nordwestlichen Rand bai 122 m NHN, der tiefste Punkt bei
¢a. 1068 m NHN am s(dostlichen Rand an der Halleschen Strale Ecke Bahnstrafe. Der nordwestliche
Bereich ist als schwach geneigte Kuppe ausgebildet. Der eigentliche Hang weist ca. 4 % Neigung auf.

Das Plangebiet liegt am Rand der nérdlichen Bebauung von Latzschena. Westlich grenzen neu erbaute
Einfamilienhduser an (1. BA des B-Plans Nr. E-74), im Osten die Gartenstadt Quasnitz. Im Stden
begrenzt die Hallesche Strafe mit ihrer Bebauung das Gebiet, im Norden schlieflen weitrdumige
Ackerflachen an. Das Landschafisbild im Plangebiet ist mit seiner nach Suden geneigten offenen Fliche,
die zwischen Wohnsiedlungen bis in die Aue hinunterragt, als typisch fur den Leipziger Nordosten zu be-
zeichnen. ‘

Das Plangebiet ist durch angrenzende Straften und Wege leicht errsichbar und zudem betretbar.
Spazierginger aus den benachbarten Wohnsiedlungen nutzen die Flache, Aufgrund seiner land-
schaftstypischen Ausstattung und der guten Erreichbarkeit wird das Schutzgut Landschaft im Bestand als
hoch bewertet.

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfahrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird der derzeitige Zustand erbalten bleiben. Bei Umsetzung des
rechtskraftigen B-Plans Nr. E-74 Planung erfahrt das Gebiet eine deutliche Veranderung des Land-
schaftsbilds. Wahrend es im Bestand als Offenland mit wenigen Gehdlzen eine Fortsetzung der nérdlich
anschlielfenden weiten Ackerflur darstellt, wird es bei Umsetzungen der Festsetzungen ein grofies
Neubaugebist entstehen.

Fiir die zukianftigen Bewohnar des Gebiets verfigen die Garten (ber einen hohen Erholungswert, auch
Besucher des Wohngebiets nehmen die Ganen optisch wahr. Fur Spazierganger geht das derzeitige
Landschafteerlaben verloren,

b) Prognose der Entwickiung des Bestandes bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Flanung entsteht eine deutliche Dreiteilung des Gebietes: Das geplante
Wohngebiet lehnt sich im &stlichen Bereich des Plangebietes in einer Breite von rund 70 m an die
angrenzende Gartenstadt an. Nach Westen wird das Wohngebiet durch den herzustellenden
Heidegraben begrenzt, der sich als rund 30 m breiter Einschnitt mit Wiesen und lockeren
Gehdlzanpflanzungen darstellt. Daran schliefit die Aufforstungsflache an, die eine Breite von rund 180 m
aufweist. Der bisher offene, nach Stden zur Aue exponierte Hang wird durch die Planung vollstandig
uberprégt. Die bestehenden Blickbeziehungen Uber die Aue gehen weitgehend verloren. Die Aufforstung
des Sudhanges stellt ein neues, bisher untypisches Landschaftselement im Leipziger Nordosten dar, Mit
der Aufforstung (Traubeneichen-Hainbuchenwald} entstehen allerdings auch neus Moglichkeiten der
Erholung in der Landschatt.

Bei Durchfihrung der Planung entstehen mehr 6ffentlich zugéngliche Grinflachen als bei Umsetzung des
rechtskraftigen B-Plans Nr. E-74. Dariber hinaus ergeben sich mit der Offnung des Heidegrabens und
der Aufforstung neue Landschaftsqualitaten,

7.253. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zurn Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Die Neuanlage des Heidegrabens und die Aufforstung (Ausgleichsmalnahme) sowie der Erhalt dar
vorhandenen, gehdlzbestandenen Flachen und deren Nutzbarmachung® als offentliche Grunflachen
tragen erheblich zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft bei.
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7.26 Menschen

7.26.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Im Rahmen der B-Planerarbeitung wurde fir die Larmquellen Strafle und Straflenbahn eine Schall-
immissionsprognose (Goritzka Akustik, Nr. 2251/08, 23.04.2007) erarbeitet. Fir die Beurteilung der
Schallimmissionen aus dem Eisenbahnverkehr, dem Flugverkehr, dem Containerumschlag-Terminal und
den umliegenden Gewerbegebieten wurde der Schallimmissionsplan der Stadt Leipzig (GAF Larm-
minderungsplan der Stadt Leipzig gem. § 47 a BlmSch(G, Stufe Schallimmissions- und Konfliktplane,
Quellengruppen Verkehr und Gewerbe; Okermeyer LArmminderungsplan der Stadt Leipzig, Stufe Schall-
immissions- und Konfliktplane, {luelle KvV-Umschlagbahnhof Leipzig-Wahren) ausgewertet.

b) Ermitthung und Bewerlung des Bestandes

Bei der derzeitigen Nulzung als Grinland bzw. landwirtschaftliche Flache gehen keine Lirmbelastungen
von der Ftéache aus, Auch auf der bebauten und zum Teil gewerblich genutzten Fliche im sﬂdésthchEn
Bereich das Geltungsbereichs kommt es derzait nicht zu Larmemissionan.

Die folgenden Angaben basieren auf den Aussagen des Schallimmissionsplans unter Berilcksichtigung
aller wesentlicher Larmquelien {Stellungnahme AfU vom 02.06.2006).

Verkehrsigrm: Es treten Uberschreitungen der nutzungsbezogenen Orientierungswerte der DIN 18005
von = 60 dB(A) fags nahezu im gesamten als Mi festgesetrten Bereich auf. Im gesamten Plangebiet
treten Werte > 45 dB(A) nachts auf. Am nérdiichen Rand des Plangebietes sind auch Werte > 50 dB(A),
verursacht durch den Eisenbahni&rm, zu ervarten.

Flugladrm: Der in &quivalente Dauerschallpegel umgerechnete Fluglarm, der im Rahmen der bisherigen
Landebahnanordnung zu erwarten war, bleibt im gesamten Plangebiet unter den Orientierungswerten der
DIN18005/1. Mit der Neuerrichtung der Start- und Landbahn 84d in verdnderter Lage wird die Schall-
immissionssituation fir die Ortslage Lutzschena-Stahmeln noch glnstiger.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt 3,4 km sidéstlich der neuen verldngerten und
gedrehten Start- und Landebahn Sad. Der Geltungsbereich befindet im Bauschutzbereich des
Flughafens, aber aufterhalb fluglarmrelevanter Bereiche und somit in keinem Schutzgebiet.

Die Flughafen GmbH verweist darauf, dass im B- Plangebuet unter bestimmten Voraussetzungen mit
Dberfiigen bei sinam 24-h Flugbetrieb gerechnet werden muss ' .

Contai'nerumsch!ag—TerminaI der Deutschen Bahn: Die von dieser Einrichtung verursachten Immissions-
werte bieiben weit unter den Orientisrungswerten der DIN 18005/1.

Gewerbeldrm: Da die Wohngebietsfestsetzungen fur das Plangebiet bereits seit der Aufstellung des B-
Plans Nr. E-74 Baugebiet Quasnitz®, Satzungsbeschluss Marz 1995 existieren, tragen fir gewerbliche/
industrielle Ansiedlungen in den B-Plangebieten Nr. E-76 ,GVZ Quartier C" und Nr. 811  Industriegebiet
Am Flughafen Leipzig — Halle" die Regelungen dieser B-Plane dafir Sorge, dass die Schutzwiirdigkeit
der Wohngebietsfestsetzungen des B-Flans Nr. 219 berGcksichtigt werden,

7.2.62 Enwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

a) Prognase der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfithrung der Planung
Bei Nichtdurchfithrung der Planung bleibt der bestehende Zustand erhalten.

Bei Umsetzung des bestehenden Baurechts kdnnen ca. 300 neue Wohneinheiten im Plangebist her-
gestellt werden, Bei einer durchschnitilichen Versorgung von 1,5 Kfz pro Haushalt muss demnach mit ca.
450 Anwohner-Kfz gerechnet werden, die enfsprechende Larmbelastungen innerhalb des Gebists verur-
sachen. Da die vargesehene Bebauung im B-Plan Nr. E-74 mit Wohn- und Mischgebieten das gesamte
Plangebiet bis an die sidliche Grenze ausnutzt, kommt es ohne festgesetzte Lirmschutzmalnahmen zu
deuvilichert Uberschreitungen der Orientierungswerte.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfuhrung der Planung

8 Stellungnahme Flughafen Halle—Leipzig, 10.10.2006
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Oa bei Durchfthrung der Planung nur maximal 80 Wohneinheiten geschalfen werden kénnen, werden dia
durch den Anwohnerverkehr verursachten Larmbelastungen von ca. 120 Kiz deutlich geringer ausfalien
als bei Umsetzung des bestehenden Baurechts, Weil der mittlere und dstliche Bereich des Plangebietes
von Wohnbebauung freigehalten wird, werden hier Uberschreitungen der Orientierungswerte vermieden,
Im an der sidlichen Grenze gelegenen Mischgebiet treten allerdings deutliche Uberschreitungen auf,
denen durch Festsetzung von passiven Schallschutzmaflnahmen und fensterunabhéngiger Luftung
begegnet wird. Auch am nordlichen Rand des Plangebiets treten Uberschreitungen der
Origntierungswerte in der Nacht auf, so dass Festsetzungen zu fensterunabh&ngigen LOftungen den
Schutz der Gesundheit gewahrleisten. In den anderen Wohngebieten bleiben die  im
Schallschutzgutachten berechneten Larmbelastungen unterhalb der Orientierungswerte.

Durch die Nichthebauung des mittleren und westlichen Bereichs des Plangebietes mit Wohngebéuden
und der Festsetzung von passiven Schallschutzmalinahmen am nérdlichen und sOdlichen Rand des
Gebiets fallen die Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen deutlich geringer aus als bei Umsetzung
des bestehenden Baurechts. Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen sind nicht zu
erwarten.

7.27 Kultur und sonstige Sachgiiter

7.2.7.1 Bestandsaufnahme

Ermittiung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebiets. Im direkten Umfeld des Plangebiets befinden
sich zahlreiche archiologische Kulturdenkmale {(u.a. Dorfkerne/Mittelalter, Lager,
Rastplatz/Jungpaldoclithikum). Sie zeigen die hohe archdologische Relevanz des gesamten Gebiets
- deutlich an und sind nach § 2 S&chsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes.

Var Beginn van Bodengingriffen im Rahmen von Erschlieungs- und Bauarbeiten — dies betrifft auch Ein-
zelbaugesuche- muss im von Bautdtigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Archaclogie eine
archaclogische Grabung durchgefithit werden. Auftretende Befunde sind sachgerecht auszugraben und
zu dokumentieren.

Das Ergebnis der Grabung kann weitere arch&ologische Untersuchungen (Grabungen) erforderlich
machen. Fir die Grabungen ist zwischen dem Bauherren und dem Landesamt fir Archdologie eing
Vereinbarung abzuschlieflen, die den Zeit- und Kostenrahmen benennt

7.2.7.2 Entwicklungsprognose ! Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchftinrung der Planung
Beij Nichtdurchfilhrung der Planung bleibt der Bestand in seinem jeizigen Zustand erhaiten.

b} Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfilhrung der Planung
Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf Kultur- oder Sachgiiter zu erwarten und keme Maitnahmen
zur Vermeidung und Verminderung darzulegen.

7.2.8 Biodiversitit (biologische Vielfalt)

7.2.8.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten
Es wurden die Biotopkartierung und das Baumkataster des Groncrdnungsplanes sowie das Luftbild
ausgewertet und Vorortbegehungen durchgefihrt,

B) Ermittiung und Bewertung des Bestandes

Die biologische Vielfalt ist im Bestand aufgrund der homegenen (gleichfdrmigen) Uberwiegenden landwirt-
schaftlichen Nutzung (11,9 von 12,4 ha) als eher gering zu bezeichnen, Die im Westen und Osten an-
grenzenden Wohnsiedlungen mit Garten und die gehdlzbestandenen Flachen tragen aufgrund der
andersartigen Strukturen zur Erhédhung der biologischen Vielfalt bei.

B Stellungnahme Landesamt fir Archéologie, 10.10.2008
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7.2.8.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung und Beibehaltung der derzeitigen Nutzung bleibt der mittlere Wert for
das Schutzgut Biodiversitat entsprechend der bestehenden Situation erhalien.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung und Nutzung des bestehenden Baurechts gemal B-Plan Nr. E-74
geht die landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer biologischer Vielfalt vollstindig verloren. Die
insgasamt 43 ha groften Vegetationsflachen (Grinflachen: 027 ha und nicht  Oberbaubare
Grundsticksfidchen / Hausgérten: gut 4 ha) werden sich strukturreich entwickeln und somit die
biologische Vialfalt erhdhen.

b) Prognose der Entwickiung des Bestandes bei Durchfihrung der Planung

Bei DurchfOhrung der Planung geht die landwirtschaftlich genutrte Flache mit geringer biologischer Vlel-
falt ebenfaills vollstéindig verloren. Die Festsetzungen des B-Planes sichern allerdings die Entwicklung
von rund 10,6 ha Vegetationsflache | auf der sich biologische Vielfalt neu entwickeln wird. Die Fidche, die
zur Entwicklung von biologischer Vielfalt zur Verfigung steht, ist also um rund 6 ha grditer als im
rechtskrifligen Bebauungsplan. Zudem entstehen mit der Aufforstung (Traubeneichen-Hainbuchenwaid)
und mit dem Heidegraben mit seinen groflzugigen, extensiv genutziten Uferbereichen weitere
Biotoptypen, welche die biologische Vielfalt vergréfiern. Im Vergleich zum rechtskraftigen B-Plan kann
sich dem B-Plan Nr. 219 im Gebiet eine deutlich gréfere biclogische Vielfalt entwickeln.

7.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zam Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Malinahmen innerhalb des Geltungsbereaichs, die nachteilige Auswirkungen vermeiden, vermindern und
ausgleichen, sind;

- nachrichtliche Ubernahme des Heidengrabens und Einbeziehung der linearen Grinstruktur in das
stédtebauliche Gesamtkonzept

- Aufforstung mit heimischen standortgerechten Gehtlzarten (Traubeneichen-Hainbuchenwald)
{externe Ausgleichsfliche des Bebauungsplanes Nr. 383 | Industriegebiet dstlich der Radefelder Allee”)

- Festsetzung von dffentlichen Griinflachen mit einer Gesamtgréfie von 1.178 m?

- Erhalt des Gehdlzbestands durch Festsetzung der Flachen als dffentliche Grinflachen

- geringe Grundflachenzahl (iberwiegend GRZ ,3)

- Festsetzung zur Pflanzung von heimischen Gehélzen auf 30% der nicht Uberbauten Grundstiicks-
flache.

Eine weitere Maltnahme zur Verringerung nachteiiger Auswirkungen stelit die Verwendung von Be-
Jeuchtungskarpern, die flir nachtaktive Insekten geeignet sind, dar (Stellungnahme Naturschutzbund
Landesverband Sachsen e.V. vom 20.11.2006), "

Im Rahmen der schaltechnischen  Untersuchung vam Blre Goritzka sind die Auswirkungen der
Verkehrslarmquellan auf das gesamte Entwicklungsgebiet beurteilt worden. Die nach den Ergabnissen
auftretenden Larmbelastungen fihren fir Teibereiche der Wohnbauflachen im Baugebiet WA 1 und 2 2zu
erhthten Anforderungen an die Schallddmmung der Aulienbauteile. Dementsprechend werden passive
Schallschutzmainanmen im Bebauungsplan festgesetzt.

7.4 Zusammenfassung

Far den Bebauungsplan Nr. 219 Wohngebiet am Heidegraben®, der die planungsrechtliche Grundlage
fuir die Bebauung mit Einfamilienh&éusern auf einer insgesamt gut 12,5 ha groften Flache schaffen soll,
werden die Umweltauswirkungen je Schutzgut ermittelt. Berlicksichtigt wird dabei das bestehende Bau-
recht durch die Lage im Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Plans Nr. E-74. Im Vergleich zu dem
bestehenden Baurecht bewirken die Festsetzungen des B-Plans Nr. 219 eine deutliche Verringerung der
nachteiligen Auswirkungen auf alle Schutzgiiter, da u.a. die zuldssige Versiegelung reduziert wird und vor
allem die Baugebiete deutlich reduzieri sind.

8. Ergebnisse der Beteiligungen

841 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Eine frihzeitige Betailigung der Offentlichkeit zum Vorentwurf wurde nicht durchgefahrt (siehe Kap. 4).

s Siellungnahme MNaturschutzbund Sachsen e V., 20.11.2006
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Zeitgleich mit den Tragern dffentlicher Belange wurden 4 Bilrgervereine mit Schreiben vom 25.09.2006
zum Vorentwurf (Stand: 12.09.2006) beteiligt, wobei anzumerken ist, dass die Planung seitdem in
wesentlichen Punkten gedndert wurde.

Keine Stelfungnahme abgegeben haben der Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e V. (BUND)
sowie der Heimatverein LUtzschena-Stahmein e V.

Der Planung zugestimmt (ohne weitere planungsrelevante Stellungnahme) hat der Okoléwe Umweltbund
Leipzig e.V. mit Schreiben vom 24.10.2006.

Planungsrelevante Inhalte sind mit folgenden Stellunghahmen abgegeben worden:

Naturschutzbund Deutschland (NABU) , Landesverband Sachsen eV, 20.11.2006
. Der Empfehlung, die Streuchstwiese zu sichern, kann nicht gefolgt werden, da sich die Streu-
ohstwiase aulterhalb des Plangebietes befindet. Sie ist Bestandteil des rechiskraftigen B-Planes
Nr. E-74 "Baugebiet Quasnitz®, Ahnlich sind die Querungen der Streuchstwiese zu bewerten, der
NABU forderte zur Prufung der Verlangerung der Planwege 5 und 6 auf, Beide Querungen sind

. ebenfalls Bestandteil des 0.g. rechtskraftigen B-Planes.

. Dia Hinweise, gine Begehung vor den Erschlielungsarbeiten durchzufGhren, in der vegetations-
armen Jahreszeit mit dem Bau zu beginnen, die Regelung von Gehdlzeinschlag und der Bau von
Amphibienfallen sind nicht Gegenstand eines B-Planverfahrens, sondern beachtenswert in
nachfolgenden Planungen.

. Im Abschnitt Mallnahmen zur Varmeidung, Verringerung und zum Ausglaich der nachtailigen
Auswirkungen" sollfe die Festsetzung zur Pflanzung von einheimischen Gehdlzen mindestens
80 % betragen. Dieser Hinweis wird nicht berticksichtigt, weil mit der Festsetzung von 30% eine
ausreichende Begrlinung mit ,Grofgrun® gesichert ist. Ein htherer Prozentsatz wlrde den
interessen der Hauseigenilmer entgegenstehen, welche auch unverschattete Rasenflachen zur
Freizeitnutzung anlegen wollen.

32 Friihzeitige Beteiligung der Triger dffentlicher Belange (TOB)

Mit Schreiben vom 25.09.2006 wurden die Trager &ffentlicher Belange (TaB) zur AuBerung zum
Vorentwurf (Stand: 12.09.2008) aufgefordert, wobei darauf hingewiesen wird, dass sich die Planung
seitdem in wesentlichen Punkien ge&indert hat und somit einige Aussagen in der aktuellen Fassung nicht
mehr relevant sind.

Es wurden 28 ToB beteiligt. Keine Stellungnahmen abgegebean hat das Landesamt fur Denkmalpflege.

Der Ptanung zugestimmt (chne weitere planungsrelevante Stellungnahme) oder keine planungsrelavan-
ten Inhalte vorgetragen haben die 16 folgenden ToB;

Trager &ffentlicher Belange Schreiben vom
Fernwassarversorgung Elbaue- Ostharz GmbH 09.10.2006
DFS Deutsche Flugsicherung 28.02.2006 -
Regierungsprasidium Leipzig Abt. Generalverkehrsplanung 02.11.20086
Regierungsprasidium Dresden Referat Luftverkehr und Binnenschifffahrt 25.10.2006
(SN als zivile Lufifahrtverkehrsbehérde)

Ordnungsamt Polizeirevier Nard 06.11.2006
Bundesnetzagentur 29.08 2006
Sachsisches Landesamt fur Umwelt und Geologie (LTULG)

Referat 23 Immissionsschutz / Referat 25 Natirliche Radioaktivitat 1.11.2006
Sachsisches Ministerium fur Wirtschaft und Arbeit 10.10.2006
Staatiiches Amt fir Landliche Entwicklung Wurzen 20.10.2006
Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und 20.10.2006
Baumanagement Niaderlassung |

Staatsbetrieh S&chsisches Immaobilien- und 04.10.2006
Baumanagement Niederlassung il :

Industrie- und Handelskammer zu Leipzig 27.10.2006
Stadt Schkeuditz 08.11.2006
Stadtwerke Leipzig GmbH 01.11.2006.
VNG- Verbundnetz Gas 11.10.2006
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Planungsrelevante Inhalte sind mit den folgenden 12 Stellungnahmen abgegeben worden:
Stellungnahme vom

S&chsisches Oberbergamt : 26.10.2006
03.11 2006
. Die Information, dass sich das Plangebiet im Geltungsbereich des Betrisbsplanes ,Folgen

Grundwasseranstieg Delitzsch- Breitenfeld” befindet, wurde in die Begrindung unter Punkt 5.1
und 7.2.3 aufgenommen. :

Envia Energie Netzregion West- Sachsen 18.10.2006

. Die Envia weist darauf hin, dass zur Versorgung des Baugebietes die Errichtung einer Trafo-
station erforderlich wird, die erforderliche Versorgungsflache von ca. 4,5 m x 4,5 m ist im B-Plan
(nahe des Heidegrabens) festgesetzt,

. Der Hinweis, dass beirm Anpflanzen von Grofigriin, Schutzbereiche emzuhalten sind, ist unter
Punkt 9.3.2 der Begrindung aufgenommen.

. Vorhandene sowie geplanten Trassen und Standorte inkl der Schutzstreifen konnten nicht
aufgenommen warden, da im Plangebiet keine Trassen vorhanden bzw. bekannt sind.

MITGAS 24.11.2006

. Im Punkt 552 ist aufgenommen, dass sich in der Bahn- bzw. Halleschen Strale eine
Gasmitteldruckleitung der MITGAS GmbH befindet,

. Die Hinweise zu mdglichen Anschlussbedingungen werden in Punkt 9.3.2 der Begrondung
genannt.

Flughafen 1 eipzig- Halle GmbH 10.10.2006

. Die Flughafen GmbH weist darauf hin, das sich der Geltungsberaich des Bebauungsplanes im

Bauschutzbereich des Flughafens befindet, die vorliegende Planung jedoch den Belangen der
GmbH nicht entgegensteht. Diese und weitere Informationen zu Anlagen der Flughafen GmbH
wurden in Punkt 5.5.1 und 7.2.6 der Begritndung aufgenormmen.

Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH 08.11.2006

. Die aktualisierten Angaben zu den wasserrechilichen Arlagen zu Abwasser- und Regenwasser-
entsargung einschligfflich notwendiger Schutzbereiche wurden in dig Punkte 5.5.2 und 9.3.2 der
Begrinung bzw. in den Rechtsplan aufgenommen. [n diesen Punkt ebenso aufgenommen
wurden die Hinweise zur Regenwassernutzung in Brauchwassersystemen,

. Die Hinweise zur Regenwasserversickerung wurden als Festsetzung 14.2 hinzugefugt.

) Die Hinweise zur Planung der Regenwasserentsorgung werden in nachiclgende Planungen
eingehen. sie sind nur teilweise Gegenstand des B-Plan-Verfahrens, Sie wurden zur Beachiung
in nachfolgenden Planungen in Punkt 9.3.2 der Begranung erwahnt,

- Die Hinweise zur Planung des Regenrickhaltebeckens (naturnahe Gestaltung gem. ATV-Arbeits-
blatt ohne Dauerstau) erfibrigen sich, da die Anlage eines Regenrlickhattebeckens nach Aussage
des Gutachtens Einschétzung der Notwendigkeit eines Regenritickhaltebeckens fir das
Wohngebiet' von Klamm und Hensen (2007} nicht erforderlich ist und somit nicht weiter
vorgesehen ist.

Landesamt fur Archdologie 25.10.2006

. Bas Landesamt weist darauf hm dass vor Beginn van Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlie-
fungs- und Bauarbeiten archaologische Grabung durchgefihrt werden missen. Der Hinweis
wurde in der Begriindung in Kapitel 7.2.7, in Anhang 1 und auf der Planzeichnung erganzt.

Regierungsprasidium Leipzig 02.11.2006
09.01.2007
’ Das Regierungsprésidium Leipzig begrift in seiner Stellungnahme die Umstrukturierung der

Planung und damit den Wegfall méglichen Geschosswohnungsbaus. Die Ziele aus dermn aktuellen
Landesentwicklungsplan (LEP) wurden unter Punkt 8.1.1 in die Begrindung eingestellt.

. Der Hinweis, dass sich das Plangebiet im Baubeschrankungsbereich des Flughafens Leipzig-
Halle befindet, entspricht den Aussagen des Flughafens (s.0. Stellungnahme) und wurde in Punkt
5.5.1 der Begrindung aufgenommen.

. Hinsichtlich der B-Flan Festsetzung der Strafienbahnwendeschleife wird auf das ergdnzende
Baurechtsverfahren verwiesen. Dies ist in Punkt 9.3.1 der Begrindung genannt.
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- Im vorliegenden Schallgutachten wurde die Larmquelle Flugldrm entgegen der Forderung des RP
nicht gesondert untersucht, da die Stellungnahme der zu konsultierenden Behérde - das S3chsi-
sche Landesamt fur Umwelt und Geologie in Dresden - mitteilte, dass aus Sicht des Fluglirms
keine Bedenken hestehen. (s. u. Steliungnahme)

. Dem Hinweis, dass Angaben zur lufthygienischen Situation beim Sachsischen Landesamt fir
Umwelt und Geologie anzufordern sind, wurde gefolgt und die Ergebnisse in die Begrindung
Kap. 7.2.4.1 eingearbeitet.

L Bestehende Vorbela&tungen durch Verkehr werden salbstverstandlich mit dem Schatlgutaehteu
abgeglichen.
. Die Hinweise zur Festsetzung 1.4 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen”  {in der

Begrindung unter Punkt 15.) wurde dem Amt fir Umweltschutz - aig Initiator der Festsetzung -
zur Prifung weitergeleitet. Die Festsetzung soll nicht verandert werden, die Abwagung ist in die
Begrtindung in Punkt 15. aufgenommen.

. Die Hinweise der Wasserwirtschaft waren 2.T. bereits Bestandteil der Planung und der Begrin-
dung. Die Prazisierung der Abwasserseinleitung zur Klaranlage wurde in Punkt 9.3.2 der
Begrindung erg&nzt. Weitere B-Plan relevanie Hinweise sind ebenso in Punkt 9.3.2 aufgenom-
men.

. Es wird gefordert, dass die Abstadnde der geplanten Bebauung zur Streuobstwiese vergréftert
werden. Dieser Forderung wird nicht gefolgt, weil die Lebensraumfunktionen in ausreichendem
Mal erhalten bleiben.

. Der Forderung zur Festsetzung der Anlage eines gestuften Gehdlzsaums zur Eirwichtung eines
Puffars und zur Abschirmung an der Streuobstwiese wird nicht Obernommen, da dies den
Biotopcharakter nachteilig beeinflussen wirde.

. Der Forderung, die Fulwege um die Streuchstwiese herumzufihren wird nicht entsprochen, da
dies aufgrund der Lage der Streucbstwiese aulerhalh des Geltungsbereichs nicht mdglich ist,

. Die querenden Fullweage sind im rechiskraftigen B-Plan festgesetzt,

. Der Aufforderung, die festgesetzten Stratenbreiten noch mal zu prifen, wurde entsprochen mit
dem Ergebnisse, dass die Breite der Verkehrsflachen erforderlich ist, um die notwendigen
Funktionan zu erfiillen

a Der Hinweis auf artenschutzrechtliche Konflikte durch die Besiedlung des Regenrickhalte--
beckens (RRB) durch Amphibien wird nicht berGcksichtigt, weil die Anlage eines
Regenriackhaitsbeckens nicht mehr vorgesahen ist. ‘

. Die Hinweise und Forderungen zur Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden werden
nicht berbcksichtigt, weil der Eingriff im Sinne des § 1a (3) BauGB (Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG) bereits durch den rechiskrafligen B-Plan zuléssig ist. Somit ist ein Ausgleich nicht

erforderiich.

. Die Forderung, Erosionsschutzmatinahmen festzusetzen wird aufgrund der verminderten Ero-
sionsgefahren durch die Kleintgiligkeit der vorgesehenen Parzellierung abgelehnt.

- Die Aussage, dass die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Flachen nicht im
Sachsischen Altlastenkataster (SALKA 5.42) erfasst sind, wird in die Begrindung Ubernommen
(Kap. 7.2.2.1).

. Zum Schutz vor Verkehrslarm (im MI2) wird empfohlen, passive Larmschutzma@nahmen im B-
Plan fastzusetzen.

Leipziger Verkehrsbetriehe GmbH 02.11.2006

. Die Aussage, dass die Gleisschleife zur Takiverdichiung zwingend erforderlich ist, wurde in Punkt
9.3.1 der Begrindung zur Erl&uterung aufgencmmen.

. Der Hinweis fur eine Wegefihrung von der geplanten Schlaife in die westlichen Bereiche des

Plangebietes ohne Querung der Trasse wurden bericksichtigt und in den Rechisplan
tbernommen. Im Punkt 9.3.1 wird die Wegefuhrung begriindet.

Polizeidirektion Leipzig 10.10.2006

. Die Hinweise zur baulichen Gestaltung der verkehrsberuhigten Bereiche, Sichtdreiecken und der
Anordnung von Baumstandorten und sowie stralienverkehrliche Regelungen sind Gegenstand
nachfolgender Planungen,

. Der Empfehlung, mehr als die nach gesetzlichen Forderungen notwendigen Besucherparkplatze
anzuordnen, wird nicht gefolgt. Im B-Plan werden offentiche Verkehrsflachen festgesetzt,
ginzelne Parkfldchen innerhalb dieser dffentlichen Verkehrsfldchen einzuordnen ist Gegensiand
nachfolgender Planungen. Im Gestaltungsplan wird — als Variante dee Umsetzung des Rechts-
planes- ersichtlich, das verschiedene Planstraten (z.B. Typ A, Typ B und Typ B2) mit einer
Straltenbreite mind. 4,75 m konzipiert wurden.
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Damit wére Parallel-Parken an einer Siralenseite maoglich. Zum anderen ist es nicht
stadtebauliches Interesse in  diesem Wohngebiet Einzelflachen fur groltere offentliche
Parkfiachen freizuhalten.

Regionaler Planungsverband Westsachsen, Regionale Planungsstelle 10.17.2008

. Der Ptanungsverband verwseist auf spezielle Ziele aus dem Landesentwicklungsprogramm
Sachsen (LEP), ua. der Nutzung vorrangig vorhandensr Bauflachen im Vergleich zur
Ausweisung neuer Baugebiete. Die Begrindung wurde in Punkt 6.1.1 entsprechend erganzt, die
Ziele wurden entsprechend des LEP 2004 aktualisiert.

. Aus regionalplanerischer Sicht sollte gepritft werden, weicher Bedarf an Wohnbauflachen be-
steht. Das Sachgebiet Stadtentwickiung prifte diesen Aspekt im Zuge der Einleitung des Ver-
fahrens und begriilit die verringeite Baudichte. Diese Aussagen sind in Punkt 6.2.1 der Be-

geindung hinzugefugt,
Sachsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (FTGL), Abteilung 5 Geologie 01.11.2006
. Es wird auf die drtlichen Baugrundschichtverhdltnisse mit teilweise anstehendern Geschiebelehm

und dadurch eingeschrankter Wasserdurchlassigkeit verwiesen. Entsprechend werden standort-
konkrete Baugrunduntersuchungen empfohlen. Diese Hinweise wurden sowohl in Punkt 5.1 der
Begrndung als auch in die Festsetzung ,Verwendung von Niederschlagswasser aufgenommen.

Staatliches Armt fir Landliche Entwicklung Wurzen 20.10.2006

. In der Stellungnahme wird darauf verwiesen, bei der Offenlegung des Heidegrabens die

. Drainierung der Flachen nérdlich des Plangebiets zu beachten ist. Diese Hinweise kdnnen im B-

Plan- Verfahren nicht berlicksichtigt werden, da der Heidegraben nachrichtlich Gbernommen wird.

Der Heidegraben ist abwassertechnisch nicht in das Plangebiet eingebunden. Es wird auf das
Plangenehmigungsverfahren Heidegraben verwiesen.

8.3 Beteiligung der TGB zum Entwurf und Benachrichtigung Gber die dffentiiche Auslegung

Mit Schreiben vom 01.10.2008 wurden die Trager offentlicher Belange zur AuRerung zum Planeniwurf
vam 16.04.2008 aufgefordert und UOber die &ffentliche Auslegung der Planung einschliefilich der
umweltbezogenen Informationen und Stellungnahmen informiert. Auch hierzu ist anzumerken, dass sich
die Planung seitdem in wesentlichen Punkien ge&ndert hat und somit teilweise nicht mehr relavant sind.

Es wurden insgesamt 24 TGB beteiligt.
Keine Stellungnahme abgegeben hat das Landesamt fur Denkmalpflege.

Cer  Planung  zugastimmt  (ohne  weitere  planungsrelevante  Stellungnahme) oder  keine
planungsrelevanten Inhalte vorgetragen haben die folgenden 12 ToB;

Trager &ffentlicher Belange Schreiben vom
Bundesnhetzagentur 07.10.2008
DFS Deutsche Flugsicherung GmbH 13.10.2008
Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH 09.10.2008
GDMcom mbH (i A. der Verbundnetz Gas AG) 27.10.2008
Landesdirektion Dresden 16.10.2008
MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH 30.10.2008
Sachsisches Staatsministerium fiir Wirtachaft und Arbeit 08.10.2008

SIB Staatsbetrieb Sachsisches immabilien- und Baumanagement Leipzig | 06.11.2008
SIB Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement Leipzig I 16.11.2008

Stadireinigung Leipzig 12.11.2008
Stadtverwaltung Schkeuditz 15.10.2008
Stadiwerke Leipzig GmbH : ‘ ‘ 13.11.2008

Planungsrelevante Inhalte sind mit den folgenden 11 Stellungnahmen abgegeben worden:

Schreiban vom
Envia Verteilnatz GmbH 06.11.2008
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« Der Hinweis zur Einordnung von neuen Versorgungstrassen in den dffentlichen Verkehrsraum unter
Beachtung der DIN 1998 wurde in Kapitel 9.3.2 der Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
Dot wurden auch Hinweise auf vorhandene Trassen und deren Schutzstreifen sowie die
Anforderungen bei Groligrinanpflanzungen im 3chutzbereich verankert.

Die erforderliche Transformatorenstation ist in der Planzeichnung festgesetzt worden und in der
Begrindung zum B-Plan unter Kapitel 9.3.2 erlautert.

Flughafen Leipzig/Halle GmbH 23.10.2008

+ Dig Flughafen GmbH wies darauf hin, dass innerhatb des Plangebietes keine Anspriche aus den
Larmschutzauflagen des Planfeststeliungsbeschlusses zum Ausbauvorhaben Start- und Landebahn
Sad mit Vorfeld" vom 04.11.2004 bestehen, da das Plangebiet nicht im ausgewiesenen
Larmschutzbereich liegt und somit keine Schallschutzmafnahmen erfarderich sind. Dieser
Sachverhalt wurde in die Begrindung zum B-Plan unter Kapitel 5.5,1 aufgenommen,

Industrie- und Handelskammer zu Leipzig (EHK) 06.11.2008

» Die IHK halt den Bau der Waohnsiedlung angesichis der Larmproblematik und der Aufrechterhaltung
der Entwicklungsmdglichkeiten von Flughafen, KLV-Terminal und Giiterverkehrszentrum fir
unvertraglich. Diese Ansicht wird aus stadtebaulicher Sicht nicht geteiit. Die Ubereinstimmung der
Planung mit den Zielen des Flachennutzungsplanes, des Stadtentwicklungsplanes ,\Wohnungshau
und Stadterneuerung” und der Regionalplanung ist gegeben {vgl. Kapitel 6). Die LArmproblematik ist
im Bebauungsplan entsprechend abgehandelt worden (passiver Larmschutz). Zudem verringert sich
die Wohnbabauung gegaeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. E-74 ,Baugebiet Quasnitz'
deutlich.

Der Hinweis der IHK zur Kenntlichmachung der Larmproblematik fir kinftige Eigentimer im
Plangebiet war bereils im B-Plan dokumentiert (insbesondere im Umweltbericht).

Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL) 14.11.2008

» Die KWL verweisen auf die noch ungekidrie Entsorgung des im Plangebiet anfalienden
Regenwassers. Diese Problematik ist bereits dahingehend geldst, dass das anfallende Regenwasser
der Baugrundsticke gemall der textlichen Festsetzung 1.6.2 auf dem jeweiligen Baugrundstick
versickern soll oder zu Brauchzwecken aufgefangen werden muss. Das Regenwasser der neuen
Planstraiie soll in den bis Mitte 2013 herzustellenden Heidegraben abgeleitet werden.

Die Anforderungen zur Erstellung eines Gutachtens zur Versickerungsfahigkeit des anfallenden
Niederschlagswassers durch die einzelnen Bauherren ist durch Prazisierung der textlichen
Festsetzung 1.6.2 dokumentiert.

Der vorhandene Leitungsbestand der KWL soll zeichnerisch in der Planzeichnung dargestellt werden.
Dies ist bereits erfolgt. Ein separates Leitungsrecht wurde nicht festgesetzt, da die Leitung schon
nach § 109 Sachsisches Wassergesetz geschltzt ist. Dies reicht als rechiliche Sicherung aus.

Die von der KWL angeforderte Kostenzusammenstellung fur die ab- und frinkwasserseitige
Erschliebung ist nicht Bestandteit des B-Plan-Verfahrens, sondem erfolgt dann mit dem kUnftigen
Erschlielungstrager in Zusammenarbeit mit der KWL

Landesamt fir Archaclogie 10.10.2008

+ Das Landesamt fir Archiclogie wies auf die Erforderlichkeit einer arch#éoclogischen Grabung vor
Beginn der Erschliefungs- und Bauarbeiten hin (infolge der archaologischen Relevanz des
Plangebietes). Dieser Hinweis war bereits in der Planung aufgenommen, wurde aber in der
Begriindung zum B-Plan in Kapitel 7.2.7 noch detaillierter dargestelit.

Landesdirektion Leipzig 12.11.2008

e Die Landesdirektion bat um Nachbesserungen/Kerrekturen des Zieles 5.1.3 Landeseniwickiungsplan
(Begrindung des Bedarfs neuer Baugebiete) unter Hinzuziehung der Aussagen van FNP-
Fortschreibung, STEP Wohnungsbau und Stadterneuerung” und STEP Zentren" zu den Punkten
Bedarfsgerechtigkeit, stadtentwicklungsplanerische Gegeniberstellung des bisherigen und des
geplanten Baurechts und Angaben zum tatsachlich vorliegenden Bedarf an Bauflichen. Die
entsprechenden Korrekturen und MNachbesserungen wurden in Kapitel 6.1 und 6.2 der Begriindung
zum B-Plan umgesetzt.

29.11.2012
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Zudem ist hierzu anzumerken, dass die bislang vorgesehenen Baugebiete westlich des
Heidegrabens zuriickgenommen und durch Baurecht fir AusgleichsmaBnahmen ersetzi wurden.

Ferner verwies die Landesdirektion auf die Problematik Einzelhandet in den geplanten
Mischgebietert. Dieser betrifft den STEP Zentren® und hat auch Auswirkungen auf das
Zentrenkonzept der benachbarten Stadt Schkeuditz. Hierzu wurde in der Planung eine textliche
Festsetzung (1.1.1.4) aufgenommen, die Einzelhandel mit zentrenrelevanter Sortiment (bis auf den
sogenannten Leipziger Laden® ausschlisiL.

Zudem kam der Hinweis, dass die Erlfuterungen zu den Mischgebietsausweisungen im 1.
Planentwurf nicht rechtskonform sind. Dies wurde im Kapitel 12.1.4 der Begriindung zum B-Plan
entsprechend korrigiert.

Korrekturen waren auch im Kapitel 6.1.2 (Regionalplan Westsachsen) der Begriindung zum B-Plan
erforderich, da zwischenzeitlich ein neuer Plan 2008 in Kraft gesetzt wurde. Das Kapitel wurde
dahingehend aktualisiert.

Die festgesetzte Wendeschleife der Straienbahn solite nach Auffassung der Landesdirektion aus
dem B-Plan genommen werden, da hiedfiir kein Planerfordernis nach § 1 Abs. 2 BauGB bestent.
Baurecht fiir dieses Vorhaben wirde nach § 28 Personenbeforderungsgesetz erfolgen. Da nach

Angaben der LVB die Notwendigkeit fiir eine zusitzliche Wendeanlage pach wie vor besteht,

hier aber inzwischen der Vorzugsstandort jm Bereich Hinichen, also weiter westlich gesehen
wird, kann die vormals festgesetzte Anlage im_neuen Entwurf des B-Plans entfallen, was auch
mit_den Planungszielen zur Verortung 'von__AusgleichsmaBnahmen an _dieser . Stelle
immt. _Dariiber _hinaus _ist zu beachten, dass aurechtsschaffung _der
Wendeaniage entsprechend der Forderung der bandesdirektion ein Yerfahren pach

Personenbefbrderungsgesetz (§ 28 PRefG) durchrufithren ist, die Festsetzunﬁ im B-Plan also
auch aus diesem Grund nicht zieltithrend wiire.

Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH 11.11.2008

Die LVB erinnerte an die Notwendigkeit einer Havariestrake rund um die geplante Wendeschleife der
StraBenbahn. Da die Wendeschieife aus dem Bebauungsplan herausgénommen wurde (siehe
Stellungnahme Landesdirektion), ist die genannte Havariestrale nicht mehr Gegenstand der Planung
und kann somit auch nicht Bestandteil der Planzeichnung werden.

Polizeidirektion Leipzig (FDL) 13.11.2008

Die Polizeidirektion |eipzig forderte eine Abgrenzung verkehrsberuhigter Bereiche mittels eines
durchgezogenen Bordes entlang der Ubergeordneten Planstralen. Das Parken ist in diesen
Bereichen nur in gesondert ausgewiesenen Flidchen gestattet. Diese Anmerkung bezog sich auf den
damaligen Planentwurf, wo es eine hohe Anzahl von neu zu bauenden ErschlieBungsstraien gab. In
der neuen Planung wurden die Baugebiete und damit auch die festgesetzten Stralen deutlich
verringert. Im der neuen Planzeichnung ist nur noch eine neue Planstrale enthalten. Bei der
StraBenplanung wird dann der Hinweis der PDL beachtet.

Auch der Hinweis bezigtich der Anpflanzung von StraBenbiumen im StraBenbereich (Problematik
Sichtbedingungen) ist bei kinftigen StraBenplanungen 2u beachten. Im aktuellen B-Plan ist eine
Bepflanzung der Stralienbereiche nicht mehr festgesetzt.

Regionaler Planungsverband Westsachsen _ 06.11.2008

*

Der Regionale Planungsverband Westsachsen fordert in seiner Stellungnahme eine Begrindung am
Bedarf neuer Bauflichen, inshesondere durch integrierte Entwicklungskonzepte. Vorhandene
Bauflichen haben Viarrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete,

Die entsprechenden Korrekturen und Nachbesserungen wurden in Kapitet 6.1 und 6.2 der
Begrindung zum B-Plan umgesetzl.

Ferner bat der Planungsverband um Priifung, ob liberhaupt zum gegenwéitigen Zeitpunkt ein Bedarf
an weiteren Wohnungsbauflichen besteht. Dazu ist in der Begrindung zum B-Plan bereits
ausgefiihrt, dass ein Investor fiir den Eigenheimbau bereit steht (vgl. Kapitel 2 der Begriindung zum
B-Plan - Planungsanlass). Zudem entfaiit mit der Uberptanung des westiichen und mittleren Teils ein
Groliteil der Baugebiete.
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S#chsisches Landesamt far Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) 04.11.2008

¢ Das LTULG gab weitere Hinweise zur Bodenbeschaffenheit und dessen Versickerungsféhigkeit. Es
forderte den Nachweis der Eighung des Untergrundes zur Niederschiagswasserversickerung mit
standortkonkreten hydrogeologischen Untersuchungen unter Beachtung des Arbeitshiaites ATV-
DVWEK-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschiagswasser).
Geologische Gutachten sollen dem LfULG zur Verfiigung gestelit werden. Diese Hinweise wurden,
soweit nicht schon vorhanden in Kapitel 5.1 und 9.3.2 der Begriindung zum B-Plan aufgenommen.

S4chsisches Oberbergamt 05.11.2008

+ Das S#chsische Oberbergamt teite mit, dass sich das Plangebiet im Geltungsbereich des
Betriehsplanes ,Folgen Grundwasseranstieg Delitzsch-Breitenfeld” befindet und die LMBV
hinsichtlich der Auswirkungen der Grundwasserverdnderyngen auf die geplanten Bauvorhaben -
beteiligt werden soll. Der Hinweis auf den genannten Betriebsplan war in der Begsiindung zum B-
Plan in den Kapiteln 5.1 und 7.2.3 bereits enthalten. Die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-
Verwaltungsgeselischaft GmbH wurde am weiteren Planverfahren beteiligt.

8.4  Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Die Beteiligung der Offentiichkeit wurde in Form der Auslegung der Planzeichnung, des Textes und der
Begriindung sowie der umweltbezogenen Siellungnahmen und informationen im Neuen Rathaus vom
14.10.2008 bis zum 13.11.2008 durchgefiihit. Von Dritten sind zwei Stellungnahmen, von Blirgern 24
Stellungnahmen eingegangen.

Seitens der Offentlichkeit und der Dritten wurde hierbei schwerpunktmifig auf folgende Aspekte
hingewiesen:

Entfall der geplanten StraRenbahnwendeschieife

schlechte Versorgungssituation des Neubaugebietes mit Waren des téglichen Bedarfs
vorhandene Einrichiungen fiir Kinder und Jugendliche sind bereits ausgelastet
Problematik Flugldm

Forderung nach Verrohrung Heidegraben

Einspruch gegen die Zufahrtsméglichkeit zum neuen Wohngebiet Uber die Stralie Zum Kalten Bom
Aufnahme des Fi. 297 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Hinweis zur Uberbaubaren Grundstiicksfliche stlich des Heidegrabens

Einwinde gegen eine GRZ von 0,35 und der Zulassung von Hausgruppen

Hinweis auf eine neue Gebludenutzung auf dem FL 301

Verléngerung der StraRe Zum Kalten Born beschneidet Privatgrundstick

Einspruch gegen die Zulassung von Pultd&chern

* & & % 2 &5 &5 & & & & »

Heimatverein Litzschena-Stahmetn, Siedierverein Litzschena .V, und Biirgerhinweise:

Der Heimatverein Litzschena-Stahmeln e.V., der Sledlerverein Liitzschena e V. und etliche Birger
wandten sich gegen die im B-Plan festgesetzte Wendeschleife der StraBenbahn. Da nach Angaben der
LVB die Notwendigkeit filr eine zusdtzliche Wendeanlage nach wie vor besteht, hier aber
inzwischen der Vorzugsstandort im Bereich Hinichen, also weiter westlich gesehen wird. kann
die_vormals festqesetzte Anlage im_neuen Entwurf des B-Plans entfallen, was auch mit den
Planungszielen zur Verortung von Ausgleichsmafnahmen an dieser Stelle tibereinstimmt.
Dariiber hinaus ist zu beachten, gass zur Baurechtsschaffung der Wendeanlage entsprechend der
Forderung der Landesdirektion ein Verfahren nach Personenbeforderungsgesetz (§ 28 PBefG)
durchzufiihren ist, die Festsetzung im B-Plan also auch aus diesem_Grund nicht zielfithrend wilre,

Der genannte Heimatverein und einige Biirger duBerten Bedenken, dass das neue Wohngebiet nicht
aysreichend mit Waren des tiglichen Bedarfs versorgt werden kdnnte. Hierzu ist anzumerken, dass die
Versorgung der neuen Bewohner des geplanten Wohngebietes im wesentlichen Ober das D-Zentrum in
Stahmeln, Mihlenstrade 2 erfolgt. Mit dem vorliegenden B-Plan wird auch die Ansiediung emnes
sogenannten Leipziger Ladens* ermdglicht (vgl. Kapitel 6.2.3 der Begriindung zum B-Plan).

Femer reichen nach Einschitzung des Heimatvereins und einiger Birger die vorhandenen Einrichtungen
zur Unterbringung von Kindern und Jugendlichien fiir die neuen Bewohner des Wohngebietes nicht aus.
Dazu ist festzustellen, dass die Einwohnerzahlen in Litzschena-Stahmeln seit Jahren riicklaufig sind, die
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Geburtenzahlen stagnieren. Angesichts dessen reichen die vorhandenen Kindereinrichtungen und
Schulen im Ot aus, um den Bedarf aus dem Wohngebiet abzufangen. Fir Jugendliche im neuen
Wohngebiet stehen die vorhandenen Angebote fiir junge Leute in der Ortschaft (Sportverein, Junge
Gemeinde, Jugendciub, Jugendfeuerwehr etc.) und in der Gesamistadt Leipzig zur Verdfugung. Im
Ubrigen sind derartige Einrichiungen fiir soziale Zwecke im Plangebiet regelzulissig.

Weiters Birgerhinweise:

Die Hinweise beziiglich Flugldrm und kurzer Siidabkurvung sind in der Begriindung zum B-Plan in Kapitel
5.5.1 und 7.2.6 aufgenommen.

Es gab die Anregung, den geplanten Heidegraben bis hinter die ,Hohle Gasse® zu verrohren, um den
standigen Pflegeaufwand und die Uberflutungsgefahr durch Verschiliung und Verdreckung zu verringem.
Diese Anregung ist jedoch nicht Bestandteil dieses Planverfahrens. Die Herstellung des Heidegrabens
erfolgt auf der Grundlage eines separat durchgefiihrten Plangenehmigungsverfahrens. Im vorliegenden
B-Plan wurde der Heidegraben lediglich nachrichtlich ilbernommen.

Weiterhin gab es Widerspruch gegen die Verldngerung der Strae Zum Kalten Born (vorhandene Strafie
zu eng, Larmbelistigung) und die Bitte um Priifung einer Altemativanbindung. Dazu ist zunéchst
anzurmerken, dass diese Stralenverldingerung bereits im rechtskriftigen B-Plan Nr. E-74 Baugebiet
Quasnitz* enthalten ist. Diese Stralenfiihrung war im Entwurf zum B-Plan Nr. 218 Wohngebiet am
Heidegraben” von 2008 aufgenommen und ist nunriehr auch im 2. Planentwurf enthalten. Gegeniiber der
Planung 2008 hat sich die Anzahl der Baugebiete deutlich verkleinert, so dass sich auch der zu
erwartende Verkehr entsprechend veringern wird. Der Hauptverkehrsfluss der neuen Wohngebiete wird
iiber die neu zu errichtende Planstraie in Richtung Bahnstrae/Hallesche Stralle erfolgen. Ein kleinerer
Teil des Verkehrs soll jedoch auch in Richtung Gartenstadt Quasnitz abgeleitet werden, insbesondere fir
Nutzer der norddstiich liegenden S-Bahn-Haltestelle Leipzig-Litzschena. Daher karnn diese
Straenverbindung nicht entfallen. Gem3R einer Verkehrsprognose des Amtes fir Umweltschutz ist das
zusitzliche Verkehrsaufkommen und damit die zusitzliche Betastung des bestehenden Wohngebietes
jedoch als sehr gering einzuschdtzen.

Femer kam die Anregung, das Flurstiick 297 als Verbindung zum Planweg 2 in den Geltungsbereich des
B-Planes aufzunehmen und 50 die Kosten fir die Wegeverbindung in den GesamnterschlieBungskosten
zu integrieren. Dieser Anregung wurde nicht gefolgt, da es filr das Flurstiick 297 kein Planerfordernis
besteht. Der vorgesehene Weg ist bereits auf der Grundiage des § 34 BauGB planungsrechtlich zul&ssig
und war aus diesem Grunde auch im rechtskriftigen B-Plan Nr. E-74 nicht enthalten. Die Kosten fiir den
Wegebau sollen im Rahmen des abzuschlieRenden ErschlieBunhgsvertrages vom Investor des geplanten
Wohngebietes ubemommen warden.

Ein Hinweis zur Breite des geplanten Wohngebietes und zur GriBe der iberbaubaren Grundstiicksfldche
ist in der neuen Begrindung zum B-Plan nicht mehr enthalten.

Zudem wurde die GRZ von 0,35 und die Zulassung von Hausgruppen als nicht akzeptabel bezeichnet. in
der Uberplanung des Gebietes ist die GRZ fir die Wohngebiete einheitlich auf 0,3 verringert worden.
Hausgruppen sind nicht mehr vorgesehen.

Die Beflirchtung von Angrenzem des Plangebietes, sich an den ErschlieBungskosten fur das neue
Wohngebiet beteiligen zu miissen, ist unzutreffend. Die Kosten hierfir tragt der Investor per
Erschliefungsvertrag. Spatere Anliegerpflichten und -kosten sind dann fiir alie verbindlich in den
entsprechenden Satzungen der Stadt Leipzig gereqgelt.

Der Hinweis auf eine zwischenzeitliche Nutzungsinderung eines bestehenden Gebiudes (friheres Lager
fiir Dachdeckerbetrieb) im Plangebiet wurde in der Begnindung zum B-Plan in Kapitel 5.2 entsprechend
aktualisiernt. ' ‘

Es gab Bedenken gegen die Beschneidung eines Privatgrundstiicks fir die Venangerung der Strafie Zum
Kalten Born. Dazu ist anzumerken, dass das betreffende Flurstiick 301/2 fir den StraBenbau nicht mehr
benditigt wird.

Es wurde bemingelt, dass ortsuntypische Pulidacher zugelassen werden sollen. Diese gestaltensche
Festsetzung ist in der newen Planung nicht mehr vorhanden,

9. Stidtebauliches Konzept

9.1  Gliederung des Gebietes

Der 4stliche Teil des Plangebieies ist (berwiegend als Wohngebiet fir Ein- und Zweifamilienhiuser
konzipiert.
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Erschloswan wlrd dieses Wohngebiet durch eine ErschlieBupgsstraBe, die in Anbindung an die
Bahnstrale mit. einem kleinen Schwenk von Siden nach Norden vedauft und dann an einer
Wendeanlage endet.

Mit der Verl@ingerung der Strae Zum Kalten Born bis zu diesar neuen Erschliefungsstraie besteht eine
Anbindung an die bstlich gelegene Gartenstadt Quasnitz, eine weitere Wegeverblndung zur Gartenstadt
Ist in Héhe Jungfernstiége vorgesehen.

Grlinordnerisch pragend ist neben einem kleineren, beralts vorhandenen 6ffentiichen Griinbereich in
Randlage des Plangebietes der griinrdumlich dominierende Heidsgraben. Im offenen Vorfluter flieen

hier die Regenwasser vom ntrdiich gelegenen ,industriegebiet dstlich der Radefelder Allee hach Suden
ab. .

" Westlich an den Heidegraben angrenzend befindet sich das im Rahmen des Bebauungsplanﬁerfahrehs
Nr. 283 .Industriegebiet dstlich der Radefelder -Allae* vorgesehens Aufforstungsgebiel am Heidegraben
(Neuanlage Laubholzwald). Dieses nimmt.mehr als gle Hélfte der Plangebletsfidche ein.

im Stiden des Plangebietes werden vorhandene Wohn- und Gewerbenutzungen im Rahmen eines
Mischgebietes und unter Beachtung der hier vorhandenen Abwasserieitung strukturiert.

9.2{ Bebauungs-mutzungskonzapi

~ Das Planungskonzept greift nicht auf den bestehenden B-Pian zuriick. Im westlichen und mittleren Teil
des Plangebietes ist die im Bebauungsplan Nr. 383 _Industriegebiet astlich der Radefelder Allee” als
externe Ausgleichsfiiche enthaltene Anpflanzittiche festgesetzt. Diese umfasst die Aufforstung des ca. .
8,8 ha grofien Areals zu einem Laubholzwald. Femer ist nachrichtlich der plangenehmigte Heidegraben
in Ostficher Mitte des Plangebietes gekennzeichnel. Dieser grenzt dstlich an die geplante Aufforsiung an
und verlduft durch das komplette Plangebiet von Nord nach Sad durch einen ca. 3 m tiefen Einschnitt In -
einer variierenden Gesamtbreite Zwischen 15 m und 25 m. Im nérdlichen und sildlichen Bereich wird ér |n
einem kleinen Abschnitt verrohit. ‘

Die verkehrlichen Anbindepunkte im Weaten die Gestaltungsidee QES bestehenden Plans waren, werden
. nicht aufgenommen zum Schutz des Biotops der Strevobstwiese Kirschallee, der Auﬁorstungsﬂiiche und

des geplanten Heidegrabens. Die urspiiinglich hier geplante mehrgeschossige Bebauung wird nicht
weiter verfolgt.

Das Plangebiet hat eine Breite von ca. 260 m und eine Léinge von ca. 450 m. Der Heidegraben splittet
das Plangebied, so dass auf dstlicher Seite ca. 50 m breite Siadiungsgebiete entwickelt werden kdnnen.
Das zukinftige Gebiat wird durch das natumah gestaliete, offene Grabensystem erheblich aufgewertet.

Ostlich dés Heidegrabens ist ein neues Wohngebiet in Anbindung an die weiter dstlich angrenzende

Gartenstadt Quasnitz vorgesehen. Dieses wird dufch eine neue, von Siid nach Nord gehende Sirafe
- (Planstrae) strukturiert. Die kilnftige ErschlieBungsstrafe, eine Verlfingerung der Strafe Zum Kalten
Born und eine Zuwegung zum kinftigen Haidegraban in Hﬁhe Jungfernstiege trennt dle éinzelnen
Teilbaugebiete des géplanten Wohngehietes.

Die slch ergebenden neuen Wohngebiets-Siedlungsbereiche . erhalten durch stadtebauliche
Festsetzungern ibre Priigung. Es werden drei Gestaltungsmotive entwickalt:

Motiv 1. Westlich der Planstraie (im WA 1 und 4) ist gusschiieBfich das ortstypische Satteldach zulassig,
um im Zusammenhang mit einer Baulinie und der gleichfalls fesigesetzten Firstrichtung entlang der
Planstrae eine einheitliche Kante zwischen dem Sledlungsbereich und dem Heldegraben zu erreichen.

Motiy 2: Gstlich der PlanstraBe sind im nordiichen und mittleren Bereich (WA 2 und 3) ausschiieflich
Walmdacher zul4ssig. ‘Dies erdffnet fir Bauherren die Moglichkeit, die immer wieder nachgefragten
Elgenheima im Bungalowstil zu ernchtan

Motiv 3 . Ostlich der PlapstraRe sind im sdlichen Bereich (WA 5) neben den Walmdachem auch
Zeltd#cher zuldssig. In Verbindung mit der hier geforderten Bebauung mit Il Voligeschossen sollen damit
inshesondere sogenannte zwmgeschoss:ge Stadivillen ermdglichl werden, die architekdonisch Bezug
nehmen auf die Nachbarbebauung in der Strate Zum Kalten Bomn. Derartige Gebiude erhaltEn in der
Regel ein Zeltdach oder ein Walmndach mit kleinem First.

ATz
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Alle Dachformen sipnd fiir |0tzschena-Stahmeln ortstypisch und harmonisieren sowohl mit der
angrenzenden Gartenstadt Quasnitz, als auch mit den Genossenschaftshiusern der Bahnstrake und den
- Eigenheimen westlich der Strae Zum Kanen Born. Damit wird eine ansprechende Dachlandschaﬂ mit
. Steilddchem erreicht,

Das Bestandsgebiet WA 8 erhiilt ants_:predhand’darjatzigan Situation die Festsetzung Walmdach.

Die Firstrichtung wird aus stadtgestalterischen Grinden im gesamten Plangebiet {(auBer im WA 1 und 4)
dahingehend festgesetzt, dass sie sich parallel oder senkrecht zur angrenzenden Planstrale ausrichtet.
Damit sollen stiidtebaulich unerwiinschie Schriigsteliungen der Hiuser vermieden werden.

Als Dachfarbe wurden die géngigen, auch in der Gartenstadt Quasnitz vorkommenden Farbtone rot,
" braun und anthraxit festgesetzt.

Auder Dachform mit Dachneigung, ‘Dachfarbe und Firstrichtung  werden - keine weiteren
Gestaltungsvorgaben in den Bebauungspldn aufgenommen, um die Baufreiheit der Bauharren nicht
liberméBig einzuschrinken. ‘

Die vorhandede Griinfidche in der Verfngerung der Strake Zum Kalted Born wird als dffentliche
Grinflache festgesetzt und in westliche Richtung bis zur geplanten ErschlieBungsstraBe verbreitert.

Der Bebauungsplan ermiiglicht fiir das bereiis bestehende Mischgebiet im Siidosten des Plangebietes
eine Neugliederung unter Beachtung der hier befindlichen Abwasserteitung.

9.3 Erschliekungskonzept

9.3.1.  VerkehrserschiieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt durch den Neubau eiper Erschheﬂungsstrarsa
(Plansiralte), die in Anbindung an die bestehende Bahnstrake zunichsét in nordwestliche Richtung
venlsuft und dann etwa 450 m in nord-norddstliche Richtung. abschwenkt. Diese Planstrafie endet im
Norden mit einer Wendeanlage, die insbesondere den Anforderungen beziiglich Rettungsf,ahrzeug und
Stadtreinigung gerecht wird (Leipziger Wendehammer Variante 1°).

Ein weiterer Anbindungspunkl an das vorhandene dffentliche StraBennetz erh#it diese neue
 ErschlieBungsstrale durch die Verlingerung der Strale Zum Kalten Born, wodurch auch eine
Verbindung zur dstlich angrenzenden Gartenstadt Quasnitz entsteht. Um in Anbetracht der StraBenlénge
in der PlanstraBe Ausweichmiglichkeiten fiir den Kfz-Verkehr zu schaffen, wird in Hdhe Jungfernstiege
gine entsprechende Fliche (5,0 m x 6,0 m) festgesetzt. Hieran angebunden in datliche Richtung fithrt
eine Wegeverbindung zur Garfenstadt Quasnitz,. wobei dann auch das auRerhalb des B-Planes
befindliche Flurstick 297 der Gemarkung Quasnitz in die ErschlieRung einbezogen wird. Dieser Rad-

/Fulweg ist fir die Belange der Feuerwehr ausreichend zu befesligen. Eventuell aufzusteitende Poller
sind mit der Branddirektion abzustimmen.

Samtliche neu geplante Strafen erhalten eine Strafenbreite von 6 m (inkl, Rickenstiitze). Die
‘Ausfihrung der Stralen wird als Mischverkehrsfldche (verkehrsberuhigter Bereich gem#R § 42 Abs. 44
StVO) empfohlen, womit sich eine Fahrbahn von 5,5 m Breite ergibt. Die Strakengestaltung sol! derart
erfolgen, dass dem Fahrzeugflihrer vermittelt wird, er befiinde sich in einer StraBe mit Gberwiegender
Aufenthalisfunktion. Dadurch wird er veranlasst, Schrittgeschwindigkelt zu fahren.

in der ,Alten Gartenstadt Quasnitz* gilt volistiindig Tempo 30. Nicht Bestandteil des B-Planes, jedoch
winscheriswert ist, diese Regelung auch flr das Bearbeltungsgeblet zu lbernehmen.

Die Darstellung des Plantyps B im Anhang Il der Begriindung zum B-Plan erfolgte nach den
Gestaltungsrichtiinien der ErschlieBungsstraen fiir die Siedlungsgebiste in der Stadt Leipzig®. Gestal-
tung, Beschilderung und Mblierung sind nicht Gegenstand des B-Planverfahrens.

Die Beschilderung der Verkehrsilichen wird entsprechend den Verkehrsvorschiften durchgefithrt. Fir die

Erichitung von Wege- und Straflenbeleuchtungseinrichtungen im  Plangebiet empﬂehlt der
Naturschutzbund Balauchtungskt}rpar vorzusehen, die fir nachtaktive Insekten geeignet sind. '

18 Steilungnghme MNaturschutzbund Sachsen e V., 20.11.2006
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ErschlieBung durch OPNV

Das Plangeblet wird im Siden durch die Lelpzlger Verkehrsbetriebe (LVB) mit einer vorhandenan
Stralenbahntrasse erschlossen (Linie 11: Leipzig-Markkleeberg/Ost iiber Leipzig/Hauptbahnhof nach
Schkeuditz). Nordfstlich des F’laqgebietes an der Bahnstrale befindet slch der Zugang zur S-
Bahnstrecke Halle-Leipzig.” \ '
Der Mitteldeutsche Verkehrsverbund (mdv) betreibt in Nahe des Plarigebletes die Buslinie 120
(LeipzigiHauptbahnhof - S-Bahnhof Leipzig/Litzschena - Giterverkehrszentrum (GVZ) - Radefeld -
~ Glesien). Die jeweiligen Haltestellen im Orstell Liitzschena befinden sich im Radefelder Weg und in der
Bahnstrafe. Damit ist das B-Plan-Gebiet Heldegraben direkt in Richtung GVZ angeschlossen wodurch
das Plangebiet attraktiv wird foir Beschaﬂigte im GVZ

.Fuﬁlﬂufige ErschlieBung

. Die fuméuﬂge Anbindung des geplanten Wohngebhietes elfblgt analog der straenseitigen ErschlieBung
iiber die Bahnstrake und die Strae Zum Kalten Bom, Durch die festgesetzte Planstrake erfolgt zugleich
auch die fulblufige Erschliefung dér einzelnen Baugrundstiicke.

Entsprechend der Genehmigungsplanung zum Heidegraben wird hier ein beldseitiger .begrﬂnter
Gewdsserrandstreifen von 5,0 m Breite arigelegt. Die Begrimung hat danach so zu erfolgen, dass eine
" Nutzung far Kontroll- und Instandhaltungszwecke gewdheleistet ist. Zur Unterhaltung des Heidegrabens
sind die Gewdsserrandstreifen beidseitig mit einem Abstand von 2,0 m ab Bdschungsoberkante von
hochstiramigem Grin freizuhalten. Im Rahmen der Ausgestaltung der kilnfigen Gehdlziiche westlich
des Heidegrabens ist (tber die Anlegung von Waldwegen, auch entlang des Heldegrabens zu befinden.
Gleiches gilt fiir eine Wegebeziehung zur Kirschallee {westlich des Plangebietes gelegen).

Der vorgesehene Geh-/Radweg im SlGden des Plangebietes (ndrdlich der vorhandenen
StraBenbahntrasse) verbindet den ndrdlich der Halleschen Strake veraufenden Radweg mit dem
vorhandenen straenbahnbegleitenden Radweq 'in Richtung Freirodaer Wag. Dieser ist bereits im
Bebauungsplan Nr. E-74 Baugebiet Quasnitz" festgesetzt worden. .

Er wird in einer Breite von 3,0m als Ful- und Radweg gefilhrl. Die Bestimmung der
Oberflichenmatedialien und der Ait des Ausbaus erfolgt in nachfolgenden Planungsphasen. Es wird
empfohlen, den Weg zu asphaltieren bzw. eine versiegelte Oberfliche mit Dachprofil auszubilden zur
Entwiisgserung in die angrenzenden unversiegelten Beremhe Bei der Planung ist die hier befindliche
Trinkwasserleitung DN 100 GGG zu beachten,

Stellplitze, Garagen, ruhender Varkehr

Fiir jede Wohneinheit sind gem3R S#chsischer Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung 1-2 Pkw-
Stellplatze vorzusehen. Vor Garagen oder Carports ist eine "Aufstellfliiche™ von zumelst 5,0 m zwischen
Baugrenze und Offentlicher Verkehrsftfiche planerisch bericksichligt, die neben der Garagenzufabrl als
nicht liberdachter Steliplatz genutzt werden kann. Es sollte darauf hingewirkt werden, dass die
Grundstickseinfahrten 2wejer Grundstlicke jeweils nebencinander  liegen. Um  durchgehande,
strakenraumpragende Vorgartenbereiche zu schaffen, wird festgesetzt, dass Garagen und Carpoits,
aber auch Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zwischen Geb#udevorderkante und
StraBenbegrenzungslinis eingsordnet werden dirfen, Aus Skologischen  Gesichtspunkten edolgt im
Plangebiet die Festsetzung, dass die Befestigung der Steliptatze und Zufahrien so zu erfolgen hat, dass

anfallendes Niederschlagswasser weitestgehend in der Fliche versickern kann. '

9.3.2 Ver- und Entsorgungsanlage/Staditechnische Erschliefung

Die Ver- und Entsorgung -des Plangebietes kann durch den Anschiuss der Flichen an bereits ims Umfeld -
vorhandéne Anlagen gesichert werden. Fiir das Gebiet selbst sind teilwelse neue Anlagen zu errichten.

Abfailentsorgung

Die Abfallentsorgung erfordert die Befahrbarkeit der ErschlieBungsstraBen mit 3-achsigem Muiilfahrzeug.
Dies Ist.im vorliegenden ErschlieBungskonzept berlicksichtigt. Dabei sind die ErschilieRungsstralien so zu
befestigen, dass diese mit siner Gesamtlast von 28 t und éiner Achslast von 18 t (Achsabstand 1,35 m)
dauernd befahren werden kéinnen.

Die Fahrkurve von der Halleschen Strafe in die BahnstraBe muss flir 3-achsige AbfallsamrhelfahrzaUQe
dimensionion sein. Dieser Kreuzungspunkt befindet sich auBearhalb des Geltungsbereiches dieses B-
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Planes, der Ausbau des Kreuzungsberelches obhegt dem. Erschl:ef&ungstrager der F’tanstral&e in
Kooperatlon mit dem Verkehrsu und ﬂﬁfbauamt der Stadt Leipzig. _

Fir eine geregelte Abfallentsorgung ist es seitens der Gmndstﬂckaelgentﬁmer erfﬂrdedich die
Abfallbehslter am Riumtag. im -Strafienraum bereitzustellen. Dies ist in  der Planstralie
(verkehrsberuhigter Berelch) ohng Probleme mdglich. Da die neue Planstralie als Mischverkehrsfliiche
- {verkehrsberuhigter Bereich gemin § 42 3tvO) gestaltet werden soll, darf nur auf ausgawiesenen
Stellpldtzen geparkt werden. -

Diese miissen so gaplant war‘den, dass mindestens 3,05 r_n D.L:rchfahrtsbmita fr Abfaiisammelfahrzeuge
verbleiben. Damit  die -~ Abfallentsorgung im gesarnten Gebiet gewdhrleistet ist, darf im
Wandahammamareich nicht geparkt wérden. Daflr st eine entsprechende Beschilderung vorzusehen.

Brandschutz

Die offentlichen StraRen sind entsprechend der Anfordarungen der Branddlmktlon dimensioniern. -Die
Wendagnlagen der Stichstraﬁen entsprechen der Ge&".taltungsﬁchtllnie der Stadt Lelpz]g bzw der
DiN 14090

Bfandsahutzluischwassarversorgung

Die | 8schwasserbersitstellung erfolgt aus dem noch herzustellenden ditentlichen Hydrantennetz Der
‘Grundschutz der Ldschwasserbereitstellung muss mindestens 48 m®h lbar einen Léschzeitraum vori
2 Stunden betragen. Vorzugsweise sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 zu verwenden. Der Abstand
der Hydranten zueinander solite 100 m (DVGW W 405). nicht Ubarschreltan Die Veregung des
dgffentlichen Hydrantennetzes solite im Ringsystemn erfolgen. .

Tnnkwassarversdrgung

Die vorhandenen Tﬂnkwasser13|tungen der KWL an die das Gebiet angebunden werden kann sind in
Kapitel - 5.5.2 aufgeftihrt. ~ Flr die’ Trinkwasserversorgung ist eine Vereinbarung - zwischen'
Erschliefungstriger und Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH notwendig. In dem entsprechenden
ErschlieBungsvertrag werden die technischen Voraussetzungen und Bedingungen fiir die
Trinkwassarversorgung  und dig mit der Planung und Ausfihbrung verbundene Kosteniibemahme
geregelt. - ' '

2Zwischen gai)lanten BauMmen und wasserwlrtschaﬂllchen Anlagen ist eln Mindestabstand von 2, 50 m
einzuhalten. ‘
Entlang der sudwestlichen Plangebietsgrenze neben den Glelsen der Slraﬁenbahn verdduft im Bareich
des derzeitigen FuBweges sine 100- bzw. 200-TW-Leitung. Digse Leitungstrassa myss beim Ausbau
-bzw. Neubau des GehJRadweges beachtet werden. ‘ . :

Gasversorgung .

Sowohi die Eigenhelmsiedlung an dar Kirschallee wastlush des Plangehietes (1 Bauabschmtt des B-
Planes E-74) als auch das Wohngeblet der Gartenstadt warden mit Erdgas versorgt. Es wird daher -
ampfohlen, ebenso das Plangebiet (Wohngebiet) mit Gasleltungen zu erschiieBen, um Gas als
Heizenergietriger bereitstelten zu kdnnen. ‘
in 5.5.2 ist die vorhandene Gasmiteldruckleitung der MITGAS GmbH in der Bahn- bzw, Hal[eschan
Strafe genannt, mittels dieser die gastechnische Ersohhaﬂ.ung des F‘Iangebletes mﬁglich wire. Dazu
wird dar Abschluss gines Erschhersungsvertrag erfomlerhch

Schmutz- und Regenwassemntsorgung
Die Entsorgung von Schmutz~ und Regenwasser soll im Trennsystem erfolgen.

Schmutzwasserentsorgung - ‘
Das Schmutzwasser kann nach Aussage der KWL in das vorhandene System eingeleitet werden. Es wird
Uber das Abwasserpumpwerk 1.0tzschena-Quasnitz der Kliranlage Leipzig - Rosenthal zugeﬂ}hn
Auf dem Flurstlick 64/2 befindet sich die AW-Leitung DN 300, die bel Dberplanungen beachtet werden -
muss.

19  Brandschutzand, Schreiben vom 24, 05.2006
I‘QNL Stellungnahme vom 18.04.2001
MITGAS Stellungnahme vom 30.10.2008
2 KWL, Steflungnahme vom 20.12.2006
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Von der Bahnstrama kommend fihrt eine AW-Leitung im Ei-Profil  900/1350 nach Sﬂdwesten Diese

kreuzt die Flurstiicke 61/2, 61 b und 61/8 der Gemarkung Quasnitz. Bei Uberbauungen dér Grundstiicke
muss diese Leltungstrasse bzw. deren Schulzstreifen beachtet werden. Auf Grundlage  des
Grundbuchrelnigungsgesetzes i.V.m. der Rechtsdurchfilhrungsverordnung ergibt sich ein beidseitiger
freizuhaltender Schutzstreifen von 5,00 m. Die Anpflanzung von Biumen und die Errichtung gréfierer
~ baulicher Anlagen ist hier nicht zul4ssig, Sonstige Anpflanzungen und die Emchtung klelnerer Bauwerke
(z.B. Pkw*Stellplatze) sind rmt dem Leltungsbelreibar abzustimmen -

Regeﬂwgsserantsoggung

Das anfallende Regenwasser Ist grundsﬂtzhch auf den privaten Grundstﬂcken zu belassen und zy
versickem. Je nach ditlichen Bedingungen sind auf den Grundsticken die Mdglichkeiten zur Sammiung
und Versickerung Zy priifen. Als migliche Rilckhaltesysteme bleten sich an: Regentonne, Zisterne, Mul-
denversickerung, Drainage u.a. Der Bauherr sollte sich hlerzu fachlich beraten lassen. Es wird
- "empfohlen, standortkpnkrete hydrogeologische Bodengrundgutachten Dber die Versickerungsféhigkeit
unter Beachtung des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 138 (Planung, Bau und Betrisb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser) zu erstellen, da mit wechselhaftem Baugrund zu rechrien ist.*
Das Séchsische Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie bittet um Zustellung ersteliter
Guiaohten Eventuell gafon;iene Nachweise sind Im- bauomnungsrechtlichen Verfahran zu erbringen. Nur

- wenn eing Versickerung im Elnzelfall aufgrund ungnstiger - Bodeneigenschaften nachweislich nicht

mtiglich ist, kann von dieser Festselzung abgewlchen. werden. Das Nlederschlagswasser oder Teile
davon slnd dann andgrweitig genehmngungspﬂlchhg bdl} entsorgén (Haidagraben)

-Fir dle Regﬂnwassemutzung In Brauchwassersystamen wird sejtens der KWL darauf hingevdesen
dass die Trinkwasserversorgung im Bereich der dffentlichen Wasserversorgung und im Haushalt vor
méglicher Beeinflussung dauerhaft und sicher zu schiitzen ist. .Es sind Vorkehrungen zu treffen, um

unzulfissige . Verbindungen zwischen Trinkwasser-Installation und - Regenwassernutzungsanlage und '

damit elne Verunreinigung des Trinkwassers auszuschlieRen.
Voraussetzung for die Regenwassemutzung ist die laut der betreffenden Wasservarsorgungsaatzung
erforderlicha ,Teilbefreiung von Benutzerzwang der dffentlichen Wasserversorgung® durch das Verkehrs-

und Tiefbavnamt der Stadt Leipzig bzw. den Zwackverband Wasserversorgung und Abwasserbesa:tigung
Leipzig - Land." %

Das anfallende Qberﬂ#chenwasser der offentlichen Stralien ﬁsuich des Heidegrahens @im
wesentlichen die Flanstrale) soll Gber Trennsystem In den Heidegraben eingeleitet werden, Hierffir
wurde Im Zusammenhang mit dem ErschlieBungsvorhaben ,Regenwasserentsorgung B-Plan-Gebiet Nr,
383 - Industriegeblet dstlich der Radefelder Allgb eine maximale Einleitmenge von 20 Ifs festgesetzt,” »
Nach arnguter Abstimmung am 08.07.2012 konnte dleser Wert auf 80 Ufs hochgesetzt werden.
Notwendige  Fachplanungen bezilglich der Regenwasserentsorgung werden im  Rahmen der
ErschiieBungsplanung erstellt. Gleichzeitig ist dabei die Notwendigkeit elner Regenwasserbehandlung
nach ATV M 133 zu priifen. Vor dem Verkauf der einzelnen Grundstiicke werden die ggf. notwendigen -
Lenungsbaremhe dingllch gasichert. _

-Auf der Nordselta der Straf&enbahntrassa varlduft aln offener Graben, welcher der Reganwassaranlsur-
gung der Bahntr'asse dient. ‘ .

Elektro- Versorgung

Zur Versorgung des Baugebietes ist die Errlchtung einer Trafostation erforderlich. FUr den Standort wird
' eine Versorgungsflache von ca. 4,5 m x 4,5 m erforderlich. Eine Fldche fir den Standort ist im-Plangebiet

in der N&he der BahnstraBe/Ecke Planstrafe festgesetzt und solt mittels Elntragung ainer Dienstharkeit
im Grundbuch gesichert werden ‘ ‘

. Geplante Versorgungstrassen sind im offentlichen Verkehrsraum vorzugsweise in den schwicher

befestigten Fiichen (Full- und Radweg oder Grunstreifan) elnzuordnen HIBI'ﬂ.lI' wind eing Trassenbraite
von 0,8 m banﬁtlgt

= o WL, Stellungnahme vom 20,12.2008 : TR
LfULG Stellungnahme vom 04.11.2008 o
2 KWL, Steliungnahme vom 08.11.2008 _

2 Arnt for Umweltschutz, Schreiben vom 28.02.2012

¥ anvia, Steliungnahme vorn 18.10.2006

29.11.2012, Gedndert 4 20.03.2013
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Die Envia Verteilernetz GmbH weist auf die Einhaltung von Trassenbreiten und Schutzstraifen hin, For
die Kabeltrassen sind 2,0 m Schutzstreifen in Ansatz zu bringen, d.h. jeweils 1,0 m rachts und links des
Kabels.

Niederspannungsfreileitungen bendtigen eine Kabeltrasse von 6,0 m, Mittelspannungsfreileitungen eing
Trasse von 150 m. Bei der Anpflanzung von Grofigrin ist zu den Kabelirassen ein Abstand von
mindestens 1.5 m einzuhalten und im Schutzstreifen darf es nur eine maximale Wuchshéhe von 40 m
erreichen. '

Es wird auBerdem darauf hingewiesen, dass entsprechend dem weiteren Planungsfortschritt die
Versorgung mit elektrischer Energie abzustimmen ist, Zu diesem Zeitpunkt werden die Anschiusskosten
und Leistungsteile der Baukostenzuschiisse ermittelt.

9.4 Griinkonzept

‘Parallel zur Erarbeitung des ersten Bebauungsplanentwurfes wurde durch das Boro Terra IN ein
Grhnerdriungsplan erarbeitet. Dieser hehandelt die landschaftsplanerischen Belange fir das Plangebiat
und ermittelt die zu erwartenden Eingriffe in Matur und Landschaft. Teill des Grinordnungsplanes ist
cbenfalls das grinordnerische Konzept, das in enger Verzahnung mit dem stadtebaulichen Konzept
erstellt wird und Grundzige der Griingestaltung im Gebiet formuliernt. {vgl. auch Kapitel 6.1.4)

Ziel des Grinkonzepts ist es, der exponierten Lage des Gebiets am Rand der Orislage Lutzschena Rech-
nung zu fragen und durch groBzigige GrOnstrukturen zwischen Orislage bzw. beslehenden Wohn-
gebieten und dem landwirtschaftlichen Umfeld zu vermitteln. Das derzeit Oberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Plangebiet ist durch einige bestehende bzw. planungsrechtlich gesicherte Granflachen gepragt.

Die am deutlichsten das Plangebiet prégende Grunstruktur ist der namengebende Heidegraben, der das
Plangebiet auf seiner gesamten Lange von 450 m in Nord-Std-Richtung teilen wird. Der derzeit als Teil
des Abwassersystems verrohrt durch die Gartenstadt gefiihrte Heidegraben wird zur Sicherung der
Niederschlagswasserentsorgung aus der Porschewerk-Erweiterung offengelegt und gibt dem Gebiet
neue Qualitaten in dkologischer Hinsicht.

Der gesamte Bereich westlich des Heidegrabens ist im Rahmen einer externen Ausgleichsmafinahme
(Bebauungsplan Nr. 383 | industriegebiet éstiich der Radefelder Allee") als Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen (Neuanlage eines Laubholzwaldes, etwa 8,78
ha). Die vorhandenen Geholzstrukturen im Sidwesten dieser Flache werden mit eingebunden.

An diese geplante Laubwaldfiiche schlieldt im Westen aufierhalb des Plangebiets eine weitere bestehen-
de Grinflache an, die im rechtskraftigen B-Plan Nr. E-74 als Grunflache festgesetzt ist. Diese Grin-
struktur setzt sich nach Norden in der Kirschallee fort, welche die westliche Grenze des Geltungsbereichs
bildet, jedoch auferhalb gelegen ist. Die Streuobstwiese, eine mehrreihige Obstbaumallee mit unter-
schiedlich alterr Baumen ist ein gemaf § 26 SachsNatSchG besonders geschiitztes Biotop. Die beschrie-
benen Griinflachen begleiten als zusammenhangende Grinstruktur die weastliche Grenze des Geltungs-
bereichs. Die Flachenkulisse entspricht den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans E-74.
Diese ,Griine Grenze” ist optisch deutlich wahrnehmbar.

Am &stlichen Rand ist die grine Einfassung weniger deutlich ausgepragt und besteht in erstar Linie aus
einer offentlichen Grinflache und den Garten der angrenzenden Wohngrundsticke. Die als &ffentliche
Grunflache festgesetzte, bestehende Gehdlzfliche an der Kreuzung Charlotienweg/Zum Kalten Born ist
durch einen erhaltenswerten Baumbestand gekennzeichnet und steht auf Grund der lichten
Gehdlzausstattung als bespielbarer Freiraum zur Verfagung. In westliche Richtung soll die Griinfliche
laicht erweitert werden. Noch weniger Griin befindet sich (insbesondere aus funktionelien Grinden) im
sidostlichen Teil des Plangebietes. Durch die grinordnerischen Festsetzungen des B-Planes kdnnen
diese Mischgebietsflachen im Rahmen kunftiger Baumafinahmen noch eine intensivere Begrinung
erhalten.

Mit insgesamt fast 74 % Grunflichen (sinschlieftlich der Ausgleichmainahme ,Heidegraben® und
Ausgleichsflache Porsche) verfugt das Wohngebiet Gber einen hohen Anteil offentlich zuganglicher
Griinflachen. Hinzu kommt die Begrenzung der Bebaubarkeit der privaten Wohn-Grundsticke auf 30 %
der Grundstlcksflachen (Hauptgebaude), so dass von einer intensiven Durchgrinung des Gebiets
gesprochen werden kann. :

7% envia, Schreiben vom 05.04,2001
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C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

10. - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Die Grenze des riumlichen Gelfungsbereiches dieses Bebauungsplanes wird wie folgt festgeselzt:

im Norden auf der nordlichen Grenze der Flurstlicke 65/3 und 61/1

im Osten auf der westlichen Grenze der Flurstitcke 61/5, 61/4 und 301/2. In Flucht dieser
Grenze werden die Flurstiicke 301/3, 301/9 und (tellweise) 301/10 geteilt. Weiter auf
der sudostlichen Grenze des Flursticks 301/4.
Weiterhin auf der &stlichen Grenze des Flursticks 61/5, folgend die nérdliche,
astliche und weiter stiddstliche Grenze des Flurstiickes 60d bis zur dstlichen Grenze
des Flursticks 283, weiter einen Teil der stidlichen Grenze des Flurstlicks 283.
Dieser Teil wird durch die Flucht der siddstlichen Grenze der Bahnstrate (Flurstiick
198/1) auf die stdliche Grenze des Flurstucks 283 fixiert. Abschliefiend weiter auf
der Flucht, die durch die sidostliche Grenze des Flurstiicks 198/1 bestimmt wird.

im Saden auf der sOdlichen Grenzen der Flursticke 198/1, G1¢, 61d, 61/6, 64a, 64/2, 64c,
weiter auf der westlichen Grenze des Flursticks 64c und der sudlichen Grenze des
Flurstiicks ab/3 sowie

im Westan auf der sidwestlichen Grenze des Flurstiucks 65/3, weiter auf der westlichen Grenze
des rlurstiicks 69/2 und der westlichen Grenze des Flurstiicks 65/3

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst damit die Flursticke 60d, 61/2, 61/4, 61/5, 61/,
61b, 61c, 61d, 64/2, 64a, 64c, 65/3, 69/2, B9c, 198/1 (teilweaise), 283, 301/2, 301/3 (teilweise), 301/¢
(teilweise), 301/10 (teilweise) der Gemarkung Quasnitz.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus der Grenzen des seif dem 19121985 rechiskraftigen
Bebauungsplan Nr. E-74 "Baugebiet Quasnitz" der ehemaligen Gemeinde Litzechena-Stahmain. Das
Plangebiet entspricht dem 6stlichen Bereich des rechtskriftigen 8-Planes.

11. Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet ist, ausgehend von dem zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept, insbesondere

gegliedert in: :

- Baugebiete, festgesetzt als allgemeine Wohngebiete bzw. im sbdlichen Teil des Plangehietes
auch als Mischgebiet (N&heres siehe Kapitel 12),

. Verkehrsflichen, festgesetzt als Straftenverkehrsfldchen bzw. als Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung (N&heres siehe Kapitel 13)

. Griinflachae, hier. 8ffentliche Grinfiache {Ndheres siehe Kapitel 8 4)
Flachen fur Versorgungsanlagen {Nadheres sighe Kapitel 17)
Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft im Westen des
Plangebietes - Neuanlage Laubhelzwald (Naheres siehe Kapitel 9.4 und 14.3.6)

. Fliche des Heldegrabens als offene Entwasserungsanlage und Griinbereich, der sich von Nord
nach S0d durchs Plangebiet erstreckt {nachrichtliche Ubernahme)

12, Baugebiete

12,1  Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE}

zeichnetische Festsetzung
12.1.1 £5 wird ein allgemeines Wohngehiet (WA} gemifi § 4 BauNVO festsetzt,
(§1Abs 3 iV.m Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ]

Beqgriindung.

Allgemeine Wohngahiate dienen gemal § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend zu Wohnzwecken. Die in der
Planzeichnung dahingshend getroffene Festsetzung erfolgt zur Entwicklung eines Wohngebietes. Dieses
soli sich in die Eigenart der naheren Umgebung, insbesondere in die dstlich gelegene eigenstindige
Gartenstadt Quasnitz, konfliktfrei einfUgen.
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Es handelt sich um ein, durch festgesetzte Strallenverkehrsflichen und Verkehrsfldichen besonderer
Zweckbestimmung strukturiertes Baugehiet, welches lagebedingt und: aufgrund van unterschiedlichen
Festsetzungen zu Geschossigkeit und drtlichen Bauvorschiiften in die Teil-Baugehiete WA 1 bis WA 6
untergliedert wird.

In den Teilbaugebieten werden in Anlehnung an die Umgebungsbebauung Einzelhduser, eine
Grundflachenzahl von 0,3 im Sinne einer lockeren Bebaubarkeit und Sieild&cher festgesetzt, um eine
gewisse Einheitlichkeit und dadurch eine Gehietstypik zu erreichen.

Ein Unterschied zwischen den einzelnen Baugebieten besteht inshesondere in der unterschiedlichen
Zuldssiakeit von Dachformen und in der Geschossigkeit. Je nach Lage sind Satteld@cher, Walmdacher
und/oder Zeltddcher zukdssig (siehe hierzu Kapitel 18). Fir das WA 6 (Bestandsgebaude) gilt die
Festzetzung Walmdach.

WA 1 Teil-Baugebiet an der Haupterschlielungsstralie, | Voligeschoss, hier sind Satteldacher
zulassig, Firstrichtung parallel zur Planstralie

WA 2 Teil-Baugebiet an der Haupterschlleﬂungsstraﬂa | Voligeschoss, hier sind Walmdacher |
Zulassig, Firstrichtung parallel oder senkrecht zur Planstralte

WA 3 Teil-Baugebiet an der HaupierschlieBungsstralie, | Vollgeschoss, hier sind Walmd&cher

.| zulassig, Firstrichtung parallel oder senkrecht zur Planstralle

WA 4 Teil-Baugebiet an der HaupterschlieRungsstrate, | Vollgeschoss, hier sind Satteldécher
zulassig, Firstrichtung parallel zur Planstralie e

WAS Teil-Baugebhiet an der Haupterschliefungsstrafte, 1l Vollgeschosse zwingend, hier sind
neben Walmdachern auch Zeltdacher zuldssig

WAE | Teilbaugebiet an der Bahnstrabe, nur Walmdach zuldssig

12.1.2

in den WA sind Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zuldssig.
f§ 1 Abs. 5 BauNVO]

Begrindung: |

Ziel dieser Festsetzung ist es, im Rahmen der Zweckbestimmung des Baugebietes als allgemeines
Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO, eine Feinsteuerung der neben den Wohngebauden allgemein zulissi-
gen Nutzungen vorzunehmen, insbesondere um Entwicklungen im Baugebiet, die zu Konflikten mit der
Wohnnutzung sowohi im Baugebiet selbst als auch in dessen Umfeld fuhren kidnnen, zu vermeiden.

Die Teil-Baugebiete sollen Uberwiegend dem Eigenheimbau vorbehaiten sein und ein ungestbrtes
Wohnen gewahrleisten. Nicht stérende Handwerkshetriebe, Laden, die der Versorgung des Gebietes die-
nen, sowie Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soriale und gesundheit-
liche Zwecke sind zuldssig. Es werden bei diesen im WA zulassigen Nutzungen keine Einschrankungen
vorgenommen, da hierfir kein Planungserfordernis erkennbar ist.

Auswirkung der Festsetzung ist, dass Anlagen fiir sportliche Zwecke, soweit sie vom § 4 Abs. 2 BauNvO
erfasst werden, im Baugebiet nicht zuliissig sind, Aufgrund der méglichen Grofke und Flacheninanspruch-
nahme von sportlichen Anlagen und dem damit verbundenen Sportlarm (bei Freianlagen) und des Zu-
und Abgangsverkehrs ist von wesentlichen negativen Beeintrachtigungen der geplanten Eigenheimbe-
bauung auszugehan.

12.1.3

in den WA werden die nach § 4 Abs. 3 N 2 bis 5 BauNVQ vorgesehenen Ausnahmen (sonstige nicht
stbrende Gewerbebelriebe, Anlagen fur Verwallungen, Gartenbaubelriebe, Tankstellen) nicht Bestandte!
des Bebauungsplans.

[6 1 Abs 6 Nr. 1 BauNVQJ

Begrindung:

In den WA soll Ubarwiegend Wohnnutzung entstehen. Ziel dieser Festsatzung ist es, im Rahmen der
Zweckbestimmung des Baugebietes als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BaulNVQ, eine
Feinsteuerung der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen vorzunshmen.

Damit sollen auch hier inshesendere solche Entwicklungen im Baugehbiet vermieden werden, die zu
Konflikten mit der Wohnnutzung sowohl im Baugebiet selbst als auch in dessen Umfeld fihren kénnen.
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Auswirkung dieser Fesfzetzung ist, dass sonstige nicht storende Gewerhebetrieba, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriehe und Tankstellen im Baugebiet nicht zulassig sind. Es sind im
Plangebiet wohngebietstypische klainteilige Strukturen geplant, die auf das Plangebiet in Nutzung und
Wirkung refiektieren. Die mit der Festsetzung ausgeschlossenen Nutzungean stelien in der Regel grifiere
Strukturen dar und dienen nicht nur der Versorgung” des Plangebietes, Storwirkungen, z.B. durch eine
intensivere Fldcheninanspruchnahme oder hdheres Verkehrs- und Parkaufkommen, sind nicht gewollt.
Weiterhin witrden diese Nutzungen der Einbindung in das Landschaftsbild entgegen stehen.

121.4

Zeichnerische Festsetzung
Es wird ein Mischgebiet (MI) gemal § 6 BauNVO festsefzt
f§ 1 Abs. 3 iV.m. Abs. 2 Nr. 6 BauNVQ]

Begrindung:
Die Festsetzung als Mischgebiet erfolgt zum einen zur Entwicklung von gewerblichen Angeboten, die der

Einzelhandelsversorgung des Gebietes (Leipziger Laden) dienen sollen und zum anderen der
Strukturierung und Erweiterung des Wohn-Gewerbegebiets sidlich der Planstralie.

Mi Baugebiet, in dem fir die vorhandenen, baurechtlich genshmigten Gebdude Bestandsschutz
gilt. Neubebauungen sollen sich an der Planstralle und Bahnstralle entwickeln kénnen, um
.....J, 50 gine bauliche Fingangssituation zu gestalten.
12.1.5

im Baugebiet MI sind Vergniigungsstétten nicht zultissig.
[§ 1 Abs. 5 BauN V0]

Begrindung:
Vergnligungsstatten widersprechen der Vertraglichkeit zu den nérdlich geplanten Wohngebieten. Diese

Einrichtungen wirden zu nicht gewiinschten sozialen Konflikten im Plangebiet und der naheren
Umgebung fihren und auch LaArm und hoheres Verkehrsaufkommen in kurzen Zeitfenstern verursachen.

12.1.6

In den Baugebieten WA und M sind Einzelthandelsbetriebe, die einzeine oder mehrere der Leipziger
Saortimentsiiste als Hauptsortimente fihren auf den Baugrundstiicken nicht zuléssig.
[§ 3 Abs. 1 Nr. B BauGB]

Begrindung:
in den Baugebieten WA und Ml sind Einzelhandelsbetrisbe mit dem genannten Sortiment aus

stadtebaulichen Grunden unzulassig, da sie aufgrund ihres zum Teil erhebiichen Flachenverbrauchs und
den mit den Nutzungen verbundenen Baulichkeiten nicht mit dem angestrebten stagtebaulichen
Erscheinungshild vereinbar sind. Sie kénnen den beabsichtigten Charakier des Gebietes nagativ
beeinflussen und werden daher ausgeschlossen.

Auch die Eignung der Festsetzung ist gegeben. Mit der Festsetzung wird dis Zul8ssigkeit der genannten
zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen auf den Baugrundstiicken innerhalb des Plangebietes
aufgehoben. Damit ist die Ansiedlung solcher Nutzungen im Plangebiet nicht mehr moglich. Cadurch
werden Enfwicklungen vermieden, die stadtebaulich negative oder sogar schadliche Auswirkungen auf
die relevanten zentralen Versorgungsbergiche nach sich ziehen wirden,

121.7

Abweichend von der Nichtzuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben sind sogenannte Leipziger Laden” in
den Baugebieterr WA und M aligemein zuldssig. Bei diesem Befriehs- und Anlagentyp handelt es sich
um ein  Ladengesch&ff. welches  als  Fachgeschaft  ein  branchenspezifisches  oder
badarfsgruppenarientiortes Sortiment fifnt oder zur ergdnzenden Versorqung der Bevbikerung in sainem
unmittelbaren Einzugs- bzw. Nahbereich dient und dabei eine VerkaufsfidchengréRe von 150 m? nicht
{iherschreitet.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB]
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Beqriindung:
Die Zuldssigkeit det Festsetzung ist gegeben, da es sich beim  Leipziger Laden' um einen
festsetzungsfahigan Betriebstyp bandelt,

Auch die Eignung der Festsetzung ist gegeben, Mit der Festsetzung wird die sich aus der Festsetzung
1.1.4 ergebende vollstandige Unzuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantan
Hauptsortimenten gedffnet und es bleibt die ohne diesen Bebauungsplan bestehende Zulassigkeit des
.Leipziger Ladens® erhalten. Damit setzt die Festsetzung das darauf bezogene Ziel dieses
Bebauungsplanes um.

Digs steht micht im Widerspruch zu den sonstigen Zielen des Bebauungsplanes. Ausschiaggebend dafir
sind insbesondere die Ausrichtung sowie die geringe Grofte der Verkaufsflache der ,Leipziger Laden".
Stédtebaulich negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in Leipzig oder der
Nachbargemeinde Schkeuditz sind deshalb auch bei Ansiedlung von ,Leipziger Laden” im Plangebiet
nicht zu befirchten,

Der Beqriff der Verkaufsfiiche stotzt sich auf die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes
(Urteil Bundesverwaltungsgericht 27.04.1990, bestatigt und erganzt am 24.11.2005 - BVerwG, U., 4C
10.04). Danach ist unter der Verkaufsfliche der Teil der Geschaftsfldche zu verstehen, auf dem
Ublicherweise die Verkdufe abgewickelt werden (einschlieflich Kassenzone, Génge, Schaufenster und
Stellflachen fur Einrichtungsgegenstnde sowie innerhalb der Verkaufsraume befindliche und diese
rmiteéinander verbindenden Treppen und Aufziige). Bei der Ermittlung der Verkaufsfiiche sind alle Flachen
einzubeziehen, die vom Kunden betreten werden kénnen oder die er zu Kaufzwecken einsehen kann, die
aber aus hygienischen oder anderen Grinden vom Kunden nicht betreten werden dirfen, wie etwa eine
Fleischtheke mit Bedienung. Auch der Bergich, in den die Kunden nach der Bezahlung gelangen, ist in
die Verkaufsflachenberechnung einzubeziehen. Auch Fldchen von Pfandrumen, die vom Kunden
beifreten werden kdnnen, gehaoren zur Verkaufsfliche. Sie werden unter dem Gesichtspunkt der
Verkaufsanbahnung der Verkaufsflache zugerechnet Erfolgt der Verkauf unmittelbar aus dem Lager,
dann git die dafr verwendete Lagerflache als Verkaufsflache und ist vollstandig mitzurechnen. Keing
Verkaufsflichen sind solche Fiachen, die nicht dauerhaft und saisonal, sondern nur kurzfristig zum
Verkauf genutzt werden. Zur Verkaufsflache zdhien alse auch Thekenbereich, Kassenzone, Windfang,
Packzone und Pfandlager. Auch die Handlungsanleitung des S#chsischen Staatsministeriums des
innemn Uber die Zuldssigkeit von GroBflachigen Einzelhandelseinrichtungen im Freistaat Sachsen (HA
Grofiflachige Einzelhandelseinrichtungen) vam 3. April 2008 stitzt sich auf diese Definition (siehe dort, |
Allgemeines, 4. Begriffe, Buchstabe g).

Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist sowehl in zeitlicher (,sobald erforderlich”y als auch in inhaltlicher
(,soweit erforderlich®) Hinsicht gegeben. Mit Inkrafitreten der sich aus § 2 Absatz 1 des Bebauungsplanes
ergebenden Unzuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten ist
gleichzeitig auch seine Offnung hinsichtlich der Zulassigkeit des ,Leipziger Ladens" arforderlich. Denn:
Leipziger Laden® stehen im Regelfall nicht im Widerspruch zum Ziel der Erhaftung und Entwicklung der
zentraten Versorgungsbereiche. Aullerdem sind sie oft von grofier Bedeutung far kieinere Handwerks-
bzw. handwerksbezogene Dienstleistungsbetriebe und damit auch fur die mittelstandische Struktur im
Staditeil bzw. auch in der ganzen Stadt. Sie sind aber auch von Bedeutung fiir die Nahversorgung mit
Gotern des taglichen Bedarfs (z. B. kleine Backerei, Flaischerei) und erfiilen als Treffpunkt eine
identitatsstiftende Funktion fur die unmittelbare Nachbarschaft. Dadurch sind positive Effekte zu Gunsten
der Stérkung und Entwicklung des Siedlungsbereiches zu erwarten. Folglich ist es nicht angemessen,
auch die Zulassigkeit des , Leipziger Ladens" im Plangebiet ganziich aufzuhaben.

2.2 MaR cer baulichen Nutzung

1221 Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet

zeichnerische Festsetzung
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in alfen Teil-Baugebieten auf 0,3 festgeseizt,
{§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVv (]

Begrindung.

Ziel der Festselzung ist, die Realisierung der gewallten baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet:
Eir- und Zweifamilienhduser mit einern hohen Freiflachenanteil. Der Charakter einer lockeren Eigenheim-
bebauung wird ermdéglicht, ‘
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Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50% durch Nebenantagen, Stellplatze und Garagen mit
ihren Zufahrten ist gemanl § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssig.

'12.2.2 Grundfidchenzahl im Mischgehiet

- zeichnerische Festsetzung

Die Grundftdchenzahl {GRZ) wird im M! auf 0,5 festgass!zt.
[§ 18 Abs. 2 Nr. 1 BauNV(Q]

Beqgriindung: ) :
Im Mischgebiet wird durch die festgesetzte Uberbauung die Obergrenze nach § 17 BauNVQ nicht ausge-

schopft, um ebenso eine lockere Bebauung im stdlichen Plangabiet zu gewahrlgisten und den Grad der
Versiegelung in unmittelbarer Nahe zum Waohngebiet adaquat niedrig zu hatten,

12.2.3 Geschossigkeit

Zeichnerische Festsetzung
Dig zulassige Geschossighkeit wird in den WA 1, 2, 3 und 4 mif maximal 1 Vollgeschoss, im WA 5 mit

zwingend 2 Vollgeschossen, im WA 6 mit maximal 2 Vollgeschossenr und im M mit maximal 3
Vollgeschossen festgeselzt,
{5 16 Abs. 2 Nr. 3und Abs. 4 BauNVO i V.m. § 20 BauNVQ]

Bedgrindung:
Ziel der Festsetzung ist die Realisierung einer ortstypischen Eigenhgimsiediung, welche sich auch in das

Landschafts- und Ortshild einpasst. Die Wohnsiediung an der Kirschallee ist Uberwiegend eingeschossig,
die Gartenstadt ist in ¢in- und zweigeschossiger Bauweise errichtet.

Im nordlichen, mitferen und westlichen Teil der neuen Wohngebiete wird eine eingeschossige Bebauung
festgesetzt (WA 1 bis WA 4). Dies ermdglicht maximal ein Vollgeschoss zuzilglich ausgebautes
Dachgeschoss, welches dann kein Vollgeschoss ist. Damit erreicht der Dberwiegende Teil der neuen
Baugebiete eine harmonische Bauhshe, die auch mit der Umgebungsbebauung korrespondiert.
Abweichend davon soll die Bebauung im WA 5 zwingend mit It Vollgeschossen erfolgen. Wie bereits
ausgeflhrt, sollen hier zentriert sogenannte zweigeschossige Stadtvillen entstehen, die inshesondere bai
bauwilligen jungen Familien ofters nachgefragt sind, Die Lage im Plangebiet harmonisiert mit der
angrenzenden zweigeschossigen Bebauyung in der Strafte Zum Kalten Bern und insbesondere mit den
mehrgeschossigen, sttdéstlich benachbarten Genossenschaftshdusern in der Bahnstrafie.

Im Mischgebiet im sudlichen Plangebiet wird eine dreigeschossige Bebauung zuldssig. Dies wird
festgeselzt, da dieses Baufeld an die Hallesche Sfrafte grenzt und an dieser eine hdhere Bebauung
typisch ist. Die zutassige Bebauung sall sich in die Eigenart der ndheren Umgebung sinfigen. Zusatzlich
schirmt die hdhere Bebauung die ndrdlich anschlielfenden Bereiche vor dem Verkehrslarm der
Halleschen Strafte ab.

12.2.4 Traufhihe im Mischgebiet

zeichnerische Festsetzung

Die Héhe der Traufe fgemessen an der Schnittlinie von Auflenkante AuRenwsand und Oberkante
Dachhaut) Uber der Bezugshdéhe darf im Ml 10 m nicht dberschreiten. Die Bezugshohe betragt 106,76 m
NHN.

Begrindung:

Im Mischgebiet ist eine Traufhdhe von maximal 10 m festgesetzt. Damit wird zusétzlich zur hier gleichfalls
festgesetrten maximalen Geschossigkeit von I Vollgeschossen aus stadtebaulichen Grinden die
vertikale Ausdehnung der Gebsude geregelf. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass die in der
ndheren Umgebung des Mischgebietes (entlang der Halleschen Stralle) vorgepragte Gebaudehshe nicht
Uberschritten wird.

Die angegebene Bezugshdhe von 106,76 m ist die derzeit vorhandene natirliche Gelandehthe an der
siidlichen Grenze des Plangebietes.

12.3 Bauweise, Stellung baulicher Anlagen

12.3.1 Bauweise
Zeichnerische Fegtsetzung:

In den WA 1 bis 8 sind nur Einzelhduser (offerne Bauweise) zuldssig.
[§ 22 Abs. 2 BauNvQ]
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Begrindung:
Das Errichten von Einzelhdusern ist auf allen Wohnbaugrundsticken in den allgemeinen Wohngabieten

2ulasslg. Dies entspricht auch der Absicht der Stadt Leipzig zur nachfrageorientierten Bereitstellung von
Baugrundsticken fiur Einzelhauser (siehe auch Kapitel 3). Mit dieser Festsetzung haben die
Hauptgebsude (stidiebaulich gewollt) einen Abstand zu den npachbarlichen Grundsticksgrenzen
entsprechend der Sachsischen Bauordnung einzubalten,

12.3.2 Stellung baulicher Anlagen; Firstrichtung

Die Firstrichtung der Hauptgebsude bzw. die Traufe bei Hauplgebauden mit Zeltddchern in den WA 2, 3
und § hat paraliel oder senkrecht zur unmittelbar vor dem jeweiligen Baugrundstiick gelegenan Stralle zu
verlaufen. Bei Grundstiicken, die an mehreren Strafien jiegen, ist die Stralle maflgeblich, wo sich der
Grundstiickszugang befindel.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGH]

Begrandung:
Fur alle Hauptgebaude auf den Baugrundsticken in den Wohngebielen (aulter WA 8) wird die

Firstrichtung festgesetzt. Dabei soll die Firstrichtung (und damit das Gebaude an sich) entweder parallel
ader senkrecht zur jeweiligen Strafienverkehrsfliche ausgerichtet werden. Damit orientieren sich die
vorgesehenen Eigenheime im geplanten Wohngebiet am Verlauf der Planstralie,

Diese StralRe ist die Haupterschliefungsstralte, sie soll daher stadtrumlich besonders geordnet und als
Hauptachse wahrgenommen werden. Schiefstellungen der kinftigen Eigenheime sind damit
ausgeschlossen. Da Zeltdacher keinen First besitzen, gilt die Festsetzung zur Gebsudeausrichtung bei
Hauptgebsuden mit Zeltdach analog far die Traufe. Somit ist auch hier eine Orientierung am
Straftenverlauf gegeben,

Die (wenigen) Eckgrundsticke im Plangebiet, die jetzt oder zukUnftig an mehreren Stralten liegen, haben
eine gewisse Wahimaoglichkeit. Mit der Festlegung des Grundstlckszugangs wird auch die mafigebliche
Straite fir die Ausrichtung des Firstes bestimmt,

Mit der Wahimadglichkeit, die Firstrichtung entweder paraliel oder senkrecht zur Strafle auszurichten, ist
auch eine Flexibilitat hinsichtlich der Anbringung von Solarenergizanlagen auf den Dachern gegeben.
Eine Ausrichtung nach Stden hin ist weitgehend maglich, wobei jedoch eine hundertprozentig optimale
Ausrichtung der Gebdude zur Nutzung erneuerbarer Energien hinter den stadtebaulichen Belangen
zuriickireten muss.

zeijchnerische Festsetzung:

Die Firstrichtung der Hauptgebaude in den WA 1 und 4 hat parallel zur unmittelbar vor dem jeweiligen
Baugrundstiick gelegenen Strafie zu verlaufen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNvQj

Begrindung:
Die WA 1 und WA 4 befinden sich am westlichen Rand des neuen Baugebietes, unmittelbar angranzend

an den geplanten Heidegraben. Hier, zur freien Landschaft hin, soll sich eine klare Gebaudekante
herausbilden. Mit der Festsetzung der Firstrichtung parallel zur Planstraiie wird dieses stadtebauliche Ziel
in Verbindung mit der gleichfalls festgesetzten Baulinie erreicht. Zudem wird damit der Strallenverlauf
unterstrichen und erkennbar eine klare stadtebauliche Struktur geschaffen. Auch hier muss eine
hundertprozentig optimale Ausrichtung der Gebaude zur Nutzung erneuerbarer Energien hinter den
stadtgestalterischen Belangen zurlickstehen. '

12.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen und Baulinien
1241

zeichnerische Fastsetzung

Die Grenzen der dberbaubaren Grundsticksfiachen sind mit Baugrenzen und Baulinien in der
Planzeichnung fesigesetzt

[§ 23 Abs. 1 BauNVO]

Beqgriundung:
Die Gberbaubaren Grundstficksflachen (,Baufenster) sind mittels Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

Dig Grdle der Baufenster ist grofzlgig geplant, um auch gréfiere Haustypen und insbesondere
Wohnhduser im Bungatowstil (,Wohnen auf einer Ebeneg") 2u ermdglichen,
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In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 betrdgt die Baufenstertiefe 18,0 m, womit varable
Haustiefen innerhalb des Baufensters sowie eine optimale Ausnutzungen der spateren Baugrundstiicke
ermoglicht werden. Der Abstand zwischen dem Baufenster und der Planstrale bzw. der Verlangerung
der Stralte Zum Kalten Born betragt 5,0 m, fixiert mit einer Baulinie bzw. einer Baugrenze {Eckgrundstiick
Zum Kalten Born). Mit der Baulinie wird eine einheitliche Bauflucht und eine einheitliche, unbebaute
Vargartenzone erreicht und gleichzeitig auch die Lage der beiden sidlichsten Geb#ude im WA 4 und 5
fixiert. FUr seitliche Abstande zwischen Baufenster und offentlicher Grunflache bzw. Wegeverbindung
zum Meidegraben sind 3,0 m festgasetzt, also der Mindestabstand nach der Landesbauordnung. Mit 4,5
m ist der Abstand zwischen stdlicher Baugrenze im WA 3 bzw. nordlicher Baugrenze im WA 5 und
geplantem Rad-/Fuliweg in Hohe Jungfernstiege festgesetzt worden. Dieser ist damit als Vorgartenzone
in Anlehnung an die Vorgartenzone zur Planstra?e (5,0 m) ausreichend bemessen, kann aber infolge der
geringeren Verkehrsbedeutung etwas kleiner in der Breite ausfalen als die Flache entlang der
Planstrale.

Auf 3,0 m wird der Abstand zwischen Baufeld {im WA 1 und WA 2) und Wendeanlage festgesetzt. Dieses
Maf} ist ausreichend fur einen kleinen Vorgarten, der hier auf Grund der Abgeschiedenheit (Sackgasse)
nicht mehr diese hohe stadtebauliche Bedeutung besitzt. Zudem soll das Baufeld auch hier eine
Bebauung ermdglichen (Anordnung kleinerer Haustypen oder Garagen/Nebengebaude méglich).

Der Abstand zwischen der nordlichen Baugrenze in den WA 1 und 2 und der nérdlichen
Plangebietsgrenze betragt 5,0 m. Damit wird ein angemessener Abstand zur freien Landschaft gewahrt.
Sollte der hier ausgeflurte Wirtschaftsweg zu einem spéateren Zeitpunkt als Rad-/ Gehweg aktiviert
werden, ware dann an dieser Stelle eine von Hauptgebduden freie Vorgartenzone in der for das
Plangebiet typischen Breite vorhandean,

Ein weiteres Baufenster wmgibt das vorhandene Mehrfamilienwohnhaus Bahnstralle 9 im WA 6. Um hier
Erwelterungsmaoglichkeiten zu ertffnen, ist das Baufenster insbesondere in nordéstiiche Richtung gréRer
als der Bestand.

Die Bautiefen im Mischgebiet ergeben sich zum einen aus dem vorhandenen Geb&udebestand zum
anderen aus der Beachtung der hier das Gebiet kreuzenden Abwasserleitung einschligBlich
Schutzstreifen. Zudem ist eine Vorgartenzone zur Planstraiie, zur Bahnstralle, zum Heidegraben und zur
Halleschen Stralle vorgesehen. Die Breite der Vorgarten variiert hier leicht. Zur verkehrsreichen
Halleschen Strale sind wie im WA 5,0 m vorgesehen, Das vorhandene, bestandsgeschiitzte Wohnhaus
Hallesche Strale 140 liegt demzufolge teilweise auBerhalb des Baufensters. Bei einem spéteren Neubau
ist es dann gegeniber dem jetzigen Standort weiter nérdlich anzuordnen.

12.4.2

Nebenanfagen und (Garagen (auch Carports) sind in den Bereichen zwischen Straflenbegrenzungsiinie
bzw. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Rad- und Fulweg) und vorderer Gebaudekants mit
ihran seifiichen Verlangerungen nicht zul&ssig.

{812 Abs. 6 BaulNVQ]

Begritndung:

Die Festsetzung erfolgt mit dem Ziel, dass alle baulichen Anlagen hinter den Hauptgebauden
zurlickbletben, um eine stadirdumliche Gestaltung mit von aufsteigenden Bauwerken freigehaltenen
Vorgartenbereichen und damit zusammenhangenden Griinbereichen zu erméglichen. Diese Festsetzung
gilt auch fur die seitlichen Verlangerungen der Flachen zwischen Hauptgebaude und Strale in den
Kreuzungshereichen.

12.5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

im allgemeinen Wohngebiet WA 1 his WA 5 wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebaduden auf zwei Wohneinheiten baschrankt.
{§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB]

Begrindung; :
Die Festsetzungen folgen den Leiflinien des | Imegrierten Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2020" (RB IV

1595 vom 20.05.09) und des Wohnungspolitischen Konzeptes/Wohnraumversorgungskonzeptas 2009°
(RB IV 1567 vom 22.04.09): Die Stadt Leipzig will mittels einer aktiven, nachhaltigen Flachenpolitik die
innerstadtische Eigentumsbildung starken und die Rahmenbedingungen fur die Bildung und das Dasein
von Familien mit Kindern verbessern.
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Dazu gehdrt auch, die Vorausselzungen zu schaffen, fir eine ausreichende, nachfrageorientierte -
Baulandbereitstellung, um Abwanderungen zu verhindern und bzw. zuziehenden Haushalten die
Eigentumshildung zu erméglichen. Dementsprechend konzentriert sich der Teilplan Wohnungsbau des
STEF W+3 (vgl. 6.2.2) auf das Segment des selbstgenutzten Wohneigentumns und zielt darauf, die
Eigentumsquote in Leipzig zu steigern, die mit 15 % immer noch zu niedrig ist.

Daritber hinaus soll mit der Festsetzung gewahrleistet werden, dass das neue Wohnungsangebot im
Neubaugebiet im Einklang mit der Bestandsentwicklung steht und ihre gewachsenen Qualitaten nicht
beeintrachtigt. Der Leipziger Wohnungsmarkt weist nach wie vor erhebliche Angebotsiiberhange und
damit Wohnungsleerstande auf. Se soll vermieden werden, dass neue Konkurrenzen geschaffen werden,
die sich hemmend auf die Sanierungstatigkeit in anderen Siedlungsbestinden auswirken,

Die Festsetzungen tragen somit zu einer nachfragegerechten Ausdifferenzierung des Wohnungé—
angebots in Leipzig bei.

Zudem soll mit der Festsetzung eine Homogenitat der Wohngebiete gewdhrleistet werden.

Die Festsetzung gilt nicht fur das WA & mit seinem Bestandsgebaude Bahnstrafia 9 (Fl. 282, Gemarkung
Quasnitz) im WA &. Dieses Wohnhaus ist Bestandteil das Ensembles der Wohnungsgenossenschafts-
gebaude an der Bahnstrafie und soll in seiner Nutzung als Mehrfamitienhaus auch erhalten bleiben

12.6 Hdhenlage von baulichen Anlagen

Far alle (Teid-)Baugebiate, auller WA 4, 5 und 6 wird festgesetzt:

Die Hohe der Cberkante des Erdgeschoss-Rohfulibodens iibar dar mitfleren Hohe der Oberkante der an
das Baugrundstick angrenzenden offentlichen Verkehrsfldche, gemessen an den Endpunkten der
anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundsitickes (Bezugshshe), darf 0.5 m picht dberschreiten.

[§ 9 Abs 3 iV.m. Abs. 1 Nm. 1 u. 2 BauGH]

Begrindung.
Um zusatzlich zur Festsetzung einer maximalen Geschossigkeit Einfluss auf die Gebaudehahe nehmen

2u kdnnen, erfolgt die Festsetzung einer maximal zuldssigen Erdgeschossfultbodenhshe,

Mit dieser Festsetzung wird ausgeschlossen, dass Kellergeschosse oder Souterrainetagen for Wohn-
zwecke genutzt werden kénnen und somit Wehnhauser mit besonders hohen Sockelgeschossen gebaut
werden. Es schlieflt sich aus, da eine ausreichende Belichtung und Beliftung mit den festgesetzten 0,5 m
i.d.R. fir Wohnnutzung nicht realisiert werden kann. Mit dieser Festsetzung wird dem Ziel der Waheung
des Orts- und Landschaftshildes sowie dem sinnvollen Einfilgen der Neubebauung in die vorhandene
Siedlungsstrukiur Rechnung getragen, :

For die Teil-Baugebiete WA 4 und § gilt die Festsetzung nicht, da auf Grund der gegebenen natlirlichen
Gelandeprofitierung fur die Erschlieungsstraie (Planstrafle) auch eine variable Héhenlage nicht
ausgeschlossen werden soll. Durch den Vorhabentrager der Erschlieungsmalinahmen kann die Héhen-
lage der Flanstrafie in unmittetbarer Nahe zur Mindung Bahnstrate in der Héhe der Babnstrake reali-
siert werden. Damit ist die Erschlietung des Mischgebietes sowohl von der Halleschen Straflle als auch
von der Planstralie méglich. ‘

Die Planstraie wirde sich dadurch tiefer in das bestehende Gelandeniveau ,eingraben®. Dig Baufelder
im Teil-Baugebiet 4 und 5 kénnten auch entsprechend des natirlichen Niveaus bebaut werden, und
wiirden sich ca. 1,00m tber dem Strakenniveau befinden. Dieses Motiv, dass die Straflle sich zwischen
den Wohnhausern eingrabt’, die Wohnhauser daher eine Stutzmauer stralenseitiq erhalten gibt es
ebenfalls in der Gartenstadt. Es wird stadtebaulich begruft, wirde dieses Motiv auch hier Anwendung
finden. :

Auch das WA 6 wird von dieser Festsetzung nicht erfasst, da es sich um ein bereits bestehendes
Gebaude handelt, keine Neubauabsichten bestehen und daher auch kein diesbezigliches
Steuerungserfordernis besteht.

13. Verkehrsflachen
13.1. offentliche Strakenverkehrsflichen

Es werden fiir die ErschlieBung Giberwiagend Strallenverkehrsflachen festgesetzt.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB}
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Begrindung;

Die Festsetzung dient der planungsrechtlichen Sicherung der verkehrlichen Erschlieung der anliegen-
den Baugrundstlicke. Die StraBenverkehrsflachen werden zur Umsetzung des Erschlielungskonzeptes
in einer Breite von 6,0 m festgesetzt, um den unterschiedlichen Anforderungen gerecht zu werden.

Im Gestaltungsplan Anhang I ist der Querschnitt auf Grundlage der Gestaltungsrichtlinien von
ErschlieBungsstrafien® dargestellt der eine mogliche Umsetzbarkeit zeigt (Planstralle Typ B). Die
detaillierte Abstimmung und Ausfihrung ist Bestandteil weiterer Planungsphasen.

Planstrafle Typ B

Der Planstrabentyp findet Anwendung fir die Haupterschlieungssirafie inklusive Wendeanlage
(Planstrale) und die Verldngerung der Stralte Zum Kalten Born,

Der Querschnitt arientiert sich an den o.g. Gestaltungsrichtlinien: siner Mischverkehrsflache in einem ver-
kehrsberuhigten Bereich. Die Straenverkehrsflache ist mit einer Breite von 6,0 m festgesetzt.

Damit ware ein Straenquerschnitt von 5,5 m mit beidseitigen Borden realisierbar. Den Belangen der
Versorgungstrager (Brandschutz, Rettungsweg, Abfallentsorgung) ist Rechnung getragen. Die Strafie
endet mit einem Wendehammer unter Beachtung der Forderungen der Versorgungstrager.

Auf Grund des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens konnte die Strale ohne Hochbord aus-
gebildet werden. In Hohe der Strafle Jungfernstiege wird osflich der Planstrafe  eine kleine
Wendemdglichkeit far Fahrzeuge entsprechend den Richtlinien der Stadt Leipzig angeordnet, um
besonderen Verkehrssituationen gerecht zu werden (z.B. am Tag der Millabfubr, bei Rettungseinsatzen
etc.).

Alle Straften (Planstralle mit Wendeanlage, Bahnstrafle - siidlicher Bereich, Verlangerung der Stralle
Zum Kalten Born) und Wege (z2um Heidegraben, Rad-/Gehweq nérdlich der Strallenbahntrasse) werden
als Offentliche Verkehrsflachen festgesetzt, um die uneingeschrankte offentliche Nutzung zu
gewahrleisten. Private ErschlieBungsfiachen mit festgesetztem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur
gingeschrinkte Nutzergruppen sind nicht gewallt,

Damit liegt die Erschiiefung, Straenplanung und Wartung in Verantwortung der 6ffentlichen
Koordination, hier der Stadt Leipzig.

Das sich aulerhalb des Plangebietes befindliche stadtische Flurstick 297 der Gemarkung Quasnitz wird
als Wegeverhindung zwischen der neuen Planstrale und der Gartenstadt Quasnitz Bestandteil der
Gesamterschliebung (auRere Erschliefung) des neuen Wohngebietes. Im Rahmen der Erstellung des
Straltenbauprojektes und des Erschliellungsvertrages mit dem Investor wird dann auch die Breite und die
Beschaffenheit des kinftigen Weges festgelegt. :

Die notwendigen Fléchen fur die 6ffentlichen Straflen befinden sich zum Oberwiegenden Teil im Eigentum
des ErschlieBungstragers. Die (vorhandene) Bahnstrale und ein Teil der Verlangerung der StraRe Zum
Kalten Born sind stadtisches Eigentum.

Die Anbindung der Planstrate an die vorhandene Bahnstralle wurde in ihrer Lage so gewahlt, dass
maglichst wenig Flache von angrenzenden Flursticken bendtigt wird. Da das Flurstick des Investors (FI.
61/5) in seiner Breite zur Bahnstrale nicht ausreichend ist, werden von den Nachbargrundsticken Fl.
283 und 61/2 fur die Stralenkurven der neuen Planstral3e kleinere Fiachen bendtigt. Der notwendige
Grundarwerb soll durch den Investor des Wohngebietes erfolgen. Hierzu hat es bergits Gesprache
zwischen Investor und Grundstiickseigentiimer gegeben. Falls diese trotz allem nicht zum Erfolg fuhren,
sind bodenordnende Matnahmen durchzufihren.

Die Realisierung der Verkehrsflachen erfolgt mittels Abschluss eines ErschlieRungsvertrages zwischen
dem Investor der Wohngebietes und der Stadt Leipzig. Dabei werden auch die Mafthahmen fur die
auftere Erschlietung (z.B. Ausbau Fi. 297, Ausbau Kreuzungspunkt Hallesche Strale/Bahnstraie) in die
Vertraglichkeiten mit einbezogen. Das Vertragswerk wird auch die Ubertragung der &ffentlichen
Straflenverkehrsflachen (nach deren Herstellung) an die Stadt Leipzig beinhaiten.

* Gestaltungsrichilinie der Erschliefungsstraie fir Siedlungsgebiete in der Stadt Leipzig vom 18122000
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13.2  Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Zeichnerische Festsetzung

Es werden far die Erschlielung Verkehrsitdchen besonderer Zweckbestimmung: FuB und Radweg fest-
gesetzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBJ

Begrandung:;

An der S0dgrenze des B-Plan-Gebietes, entlang der Strallenbahnlinie wird ein 3,0 m breiter Rad-
/Gehweg festgesetzt, um eine Wegeverbindung zwischen der Halleschen Strake/Bahnstralte und dem
Wohngaebiet Freirodaer Weg zu schaffen. Diese Verbindung ist bereits durch ,Trampelpfade”
gekennzeichnet, wodurch die Notwendigkeit dieser Trasse eine zusatzliche Bestatigung erfahrt
Gleichzeitig erschlielt diese Wegeverbindung die ndrdlich gelegene Auﬁorstungsflache einschliefiich
Heidegrabenbereich und ist somit ein Baustein fir die Naherholung.

Zwischen dem Heidegraben und der Planstrae bzw. dem FI. 297 der Gemarkung Quasnitz wird in Héhe
der Jungfernstiege ein 3,0 m breiter Fulweg festgesetzt, der auch mit dem Fahrrad genutzt werden kann.
Dieser dient der Erlebbarkeit des kunftigen Heidegrabens. Formal endet der Weg hier am Heidegraben.
Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, den Heidegraben in ndrdliche oder stdliche Richtung bei ginstigen
Witterungsbedingungen entlang des Uferrandstreifens zu begehen. Eine separate Befestigung entlang
des Heidegrabens fir den FUB-Radverkehr ist allerdings aus dkolegischen Grinden nicht vorgesehen.

Der strallenbahnbegleitende Full-/Radweg sollite asphaltiert werden, der Weg van der Planstrafte zum
Heidegraben kann dagegen in dkologischer Bauweise, d.h, in geringer Versiegelung realisiert werdean,

14, Grinordnerische Festsetzungen

141 Flichenbefestigung

Die Befastigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den privaten Baugrundsticken ist so
auszufifen, dass das auf den jeweiligen Flichen anfallende MNiederschiagswasser we.'testgehend
innerhalb dieser Fldchen versickern kann.

[§ 9 Abs. 1 Nir. 20 BauGB]

Beariindung:

Ziel dieser Festsetzung ist es, auf den in der Festsetzung genannten Flachen den Versiegelungsgrad zu
minimieren und den Anteil der vollversiegelten Flachen im Plangebiet zu reduzieren. Damit wird be-
zweckt, trotz baulicher Mutzung eine mdglichst geringe Beeintrachtigung der natirlichen Versickerung
des auf diesen Flachen anfallenden Niederschlagswassers sicherzustellen, auch im Interesse der
Grundwasserneubildung. Die Art der (baulichen oder sonstigen) Umsetzung dieser Festsetzung bleibt frai
gestelit. Damit ist die Maglichkeit gegeben, dig Festsetzung mdglichst kostenglinstig so umzusetzen, das
eine dem jeweiligen Nutzungszweck der Flache entaprechende Nutzung nicht beeintrachtigt wird.

14.2  Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschiagswasser jsf, soweit es nicht fir
Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspiilung) verwendet wird, auf dem jeweiligen Baugrundstick zu
versickern.

Abweichend von Salz 1 kann ausnahmsweise von der Versickerung des auf den Baugrundsiiicken
anfallenden Niederschlagswassers insoweit abgesehen werden, wie nachgewiasen wird, dass dessen
Versickerung aufgrund der Bodeneigenschaften des jeweiligen Baugrundsticks nur mit unvertrethar
hohem Aufwand méglich ist.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begrindung: .
Diese Festsetzung verfolgt das Ziel, anfallendes Regenwasser auf den Grundstlicken natlrlich zu ver-
sickern oder zu speichern. Es ist beabsichiigh, das Wasser, soweit mdglich vollstandig auf dem
Baugrundstick zu belassen. Es wird empfohlen, die Versickerungsfahigkeit durch standortkonkrate
Baugrundgutachten prifen zu lassen. Durch den jeweailigen Bauherrn ist zu kldren, ob in Teilflichen die
zusatzliche Einfichtung von Rigolen zur Versickerung erforderlich sein wird,
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Neben der Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers ist ebenso die Sammilung und
Zwischenspeicherung in Zisternen (Gartenbewdsserung); offenen Graben oder Teichen sowie der Ein-
satz in Brauchwassersystemen gewinscht Diese Mafinahme mindert den Eingriff in  den
Woasserhaushalt, da Niederschlagswasser vor Ort versickert und somit weiterhin Grundwasserneubildung
ermdglicht wird. Zudem tragt die Malnahme zur Entlastung von Abwassersystemen und Kldranlagen bei.

Nur in  Ausnahmefallen, wenn auf dem Baugrundstick nachweislich keine vollst&ndige
Versickerungsfahigkeit nachgewiesen wird, ist eine anderweitige Abwasserentsorgung nach Prifung
durch die zustandige Wasserheh&rde bzw. den zustdndigen Entsorgungstrger zuldssig.

14.3  Pflanzbindungen, Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

14.2.1 Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstlicksfldchen

a) Auf jedem Baugrundstick ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum oder ein einheimischer
Laubbaum (STU 14-18 em)} je angefangene 200 m? njcht Oberbaubare Grundstiicksfidche anzupflanzen,
zu pflegen und bai Abgang 2u ersetzen. Dabei ist jeweils der erste erforderliche zu pflanzende Bauwm im
Vorgartenbereich anzupflanzen. Bei der Ermitflung der Zahl der anzupfianzenden Biume sind vor-
handene Biume, die erhalten warden und einen Stammdurchmesser von mindestens 10 cm in 1,3 m
Hdhe aufweisen, anrechenbar.

b) Mindestens 80% der nicht tberbaubaren Grundsticksfliche sind als Vegetationsfliche anzulegen,
Mindestens 30% davon sind mit standortgerechten, einheimischen Bdumen und 3Sitrduchern zu
bepflanzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGBHJ

Begrindung;

Die Festsetzung zum Anlegen von Vegetationsflachen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiidchan
unterstitzt die Zielstellung einer starken Durchgriinung im Wohngebiet und leistet einen entscheidenden
Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas. Die Festsetzung zur Anpfltanzung vorn Biumen und
Strauchern sichert die Entwicklung wahmehmbarar Grolgriinstrukturen, was zur Auflockerung und
Bereicherung des Stadtlandschafishiids beitragt. Durch das Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird
ginerseits die Wohngualitat gesteigert, andererseits werden neue Lebens- und Nahrungsrdume fUr die
Tierwelt geschaffen. Die Anrechenbarkeit bestehender Gehdlze férdert im WA 5 und & den Erhalt des
Gehdizbestands,

Um eine Erkebbarkeit der Baumpflanzung fir die Offentlichkeit zu erreichen, soll der (erste) nach dieser
Festsetzung anzupflanzende Baum in der Vorgarenzone angeordnet werden, Die Vorgartenzone
definiert sich als Flache 2wischen Strallen- bzw. Rad-/FuBwegbegrenzungslinie und vorderer
Gebaudekante mit ihren seitlichen Verlangetungen. Da die PlanstraBe auf Grund ihrer Breite keine
Baumpflanzungen erhalten kann, bewirken zumindest die Biume im Vorgarten eine solitare natidiche
Auflockerung.

Weiterhin wird mit dieser Festsetzung bezweckt, dass die Anpflanzung heimischer, standorigerachter
Baume und Strducher auf den privaten Grundstiicken erfolgt. Die Artenauswahl (siehe Pflanzlisie 1)
orientiert sich grundsatzlich an der potenziellen natirlichen Vegetation und den Standortverhaltnissen im
Stadtgebiet und innerhalb von Siedlungen. Die Begrinung der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen
mit einheimischen Arten fdrdert den Bestand einheimischer Pflanzen und bietet tebens- und
Nahrungsraum fir die heimische Tierwelt,

Der Stammumfang fir die anzupflanzenden Baume bemisst sich nach Baumschulvargaben {(Messung in
100 em Starmmhahe mit einer genormten Baum-Messgabel).

14.3.2 Beqgriinung von Fassaden

- Fensterlose Fassadenteile =30 m?* und Mauern =1 m Féhe sowie fensterlase Auflenwénde von
Nebenanlagen und Garagen sind je angefangene 10 m laufender Wandflache mit mindestens drei
Kletterpfltanzen zu bepflanzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB8]

Eeqriindung:
Die Festsetzung zur Begriinung von fensterlosen Fassadenteilen erfolgt in erster Linie aus siediungs-
gestaiterischen Griinden, um funktional gestaliste Fassaden optisch in das Wohngebiet zu integrieren
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und den durchgrinten Charakter zu unierstreichen. Weiterhin tragen Fassadenbegrinungen zur Ver-
besserung der mikroklimatisch-lufthygienischen Situation im direkten Baukdrperbereich, zur Verbes-
serung der bauphysikalischen Eigenschaften von Auflenwénden und zur Schaffung von Lebensraumen
fiur Pflanzen und Tiere bei. Vorschlage fir geeignete Kletterpflanzen enthait die Pflanzliste 2 im Anhang.

14.3.3 Begriinung von Didchern

Flach geneigle Décher von Nebengebiuden mit siner Brutto-Grundfidche tber 10 m? und Garagen
(Neigung = 15%) sind mindestens mit einer extensiven Begriinung zu versehen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Begrindung: ‘

Die Festsetzung zu Dachbhegriinungen dient der Rickhaltung von Niederschlagswasser und der mikro-
klimatischen Entlastung. Die Festsetzung forderd umweltschitzende Belange. Dabei erfolgt eine Be-
schrankung auf Nebengebaude, die nicht verfahrensfrei nach der Sichsischen Bauordnung sind (Brutto-
Grundflache Uber 10 m?) und Garagen it Flachdach,

Zudem férdent die Festsetzung den durchgrinten Charakter des Gebietes optisch zu erhalten. Die
Schichtdicke des Substrates sollte mindestens 10 cm betragen, um den dauerhaften Bestand der
Begranung zu sichern.

Durch die Begrinung wird das Dach nicht nur opiisch und dkologisch aufgewertet, sondern auch in
seinen Funktionen verbessert: Der Aufbau wirkt wirme- und schallddmmend und schitzt die Dach-
abdichtung vor UV-Strahlung, Witterungseinfiissen und mechanischer Beschadigung,

14.3.5 Offentliche Griinfliche

Auf der offentiichen Grunflache oG ist eine Teilversiegelung (wasserdurchldssige Fidchenbefestigung)
auf maximal 10 % der Flache zulassiy. Vorhandene vitale Gehdlze sind zu erhalten.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGR]

Begrlindung:
For die 8ffentlichen Grunflachen an der Strale Zum Kalten Born wird lediglich der Versiegelungsgrad von

maximal 10% der betroffenen Grinflache in wasserdurchlissiger Weise sowie der Erhalt der
vorhandenen erhaltenswerten Geholze festgesetzt.

In Abstimmung mit dem Amt fitr Stadtgran und Gewasser wird auf die Festsetzung von Zweck-
bestimmungen verzichtet Zweckbestimmungen wirden far die betroffenen Grunflachen unnétige Selbst-
hindungen der Stadt darstellen.

Die Ausstattung der Grinflachen mit naturnah gestalteten Spielangeboten oder Parkbanken ist generell
méglich, eine Zweckbestimmung daher nicht erforderlich.

Alternativ ware auch die Einrichtung und Betreibung eines Spielplatzes auf dieser Flache als
Gemeinschaftsanfage (anteiliger Erwerlk an Flache und Ausstattung durch Kaufer der Baugrundsticke)
meaglich,

14.3.8 Externe Ausgleichsfliche zum 8-Plan Nr, 383 ,,Industriegebiet Gstlich der Radefelder Allee

Auf der Fldche ist ein Traubeneichen-Hainbuchenwald mit strukturreichem Waldrand harzustellen.
[§ 9 Abs. 1 Nir. 20 BauGE]

Begriindung:
Diese Mallnahme ist bereits im Bebauungsplan Nr. 383 ,Industriegehiet dstlich der Radefalder Allee"

(Porschewerk-Erweiterung) infegriert und verraglich zwischen der Firma Porsche und der Stadt Leipzig
verginbart. Auf der Flache soll ein Traubeneichen-Hainbuchenwald angelegt werden. Art und Umfang der
Anpflanzungen bzw. evenfuelle kinfliige Waldwege werden in spateren Konzepten entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen (u.a. Sachsisches Waldgeselz) geregelt.
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15. Gebiete, in denen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes - Immissionsschutzgesetzes bestimmie luftverunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrinkt verwendet werden diirfen®

{& 9 Abs. 1 Nr.23 a BauGB]

Im réumlichen Geltungshereich des Behauungsplanes gilt filr neue oder wesentlich gednderta
Feuerungsanilagen fir feste Brennstoffe aine abweichende Festlegung zu den in der Ersten Verordnung
zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber kleine und mittlers
Feuerungsanlagen — 1. BimSehV) vom 26.0071.2010 (BGBI. | 8. 38) genannten Emissionsgrenzwerten fir
Staub.

Danach dirfen d:e staubformigen Emissionen im Abgas aller Festbrennstoff-Feuerungsanfagen dia
Massenkonzentrationen der Stufe 2 der 1.8imSchV nicht dberschreiten.

[§ @ Abs. T Nr.23 a BauGB]

Begriynduna.
FOr das Gebiet der S3tadt Leipzig ist ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotentlal hinsichtlich
Feinstaub festzustellen.

In den vergangenen Jahren wurde der Tagesgrenzwert der 38, BImSchV regelmaRig mehr als zuldssig
iberschritten,

Um eine wirkungsvolle Reduzierung an luftverunreinigenden Stoffen im gesamistadtischen Raum zu
erzielen, wurde entsprechend der Forderung aus § 47 Abs. 1 Bundes-lmmissionsschutzgesetzes —
BlmSchG die Festsetzung einer Verwendungsbeschrankung fir faste Brennstoffe als Mallnabme (M 4.1)
in den Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig (LRP) vom 18.12.2009 aufgenommen.

Die Mafknahme ist entsprechend § 47 Abs. 4 BlmSchG an einer neben den verkehrsbedingten
Emissionen weiteren bedeutsamen Queilen der Feinstaubbelastung (Hausbrand/Kleinverbraucher)
ausgerichtet. Ein Verzicht auf die Festsetzung einer Verwendungsbeschrankung wirde die mit dem LRP
verbundenen Bestrebungen, die Sicherung bzw. Wiederherstellung einer guten Luftqualitit zu
gewahrieisten, hemmen.

Die Stufe 2 der 1. BImSchV wird zeitlich vergezogen und gilt mit sofartiger Wirkung. Entsprechend § 47
Abs. 6 BimS3chG iV.m, § 1 Abs. 6 Nr. 7 und & 9 Nr. 23 a BauGE sind die vorgesehenen
planungsrechtlichen Festsetzungen durch die zustandigen Planungstrager bei lhren Planungen zu
berlicksichtigen.

16. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

[$ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

16.1 passiver Schallschutz im ndrdlichen Bereich der Baugebiete WA 1 und WA 2

Fiir den ndrdiichen Bereich der Baugebiste WA 1 und WA 2 sind zum Schulz vor AuBlenlarm far
Schlafrdume fensterunabhangige Liflungen vorzusehan. Der betroffene Bereich ist in der Planzeichnung
dargeslelit.

Bei Nachweis einer ndchtfichen Schallimmissionsbelastung unter 50 dB(A), z.B. auf Grund abschirmen-
der Bebauung, kann im Einzelfall davon abgesehen werden.

Begrinduna:
Diese Regelung dient dem Schutz vor sowie der Minderung ven schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes aufgrund der zu erwartenden Larmemissionen, die vom
Eisenbahnverkehr ausgehen Der Abstand zwischen der nordlichen Grenze des Plangebiets und den
Gleisanlagen betragt ca. 400 m.

Im Rahmen des Schallimmissionsplanes der Stadt Leipzig fir den Ortsteil Lotzschena aus dem Jahre
2002 wurden auch die Immissionen des zuklnftig zu erwartenden Eisenbahnverkehrs auf der Strecke
Leipzig-Halle - Bezugsjahr 2010 - berechnet. Die Ergebnisse zeigen, dass in allen WA des Plangebietes
der Crientierungswert der DIN 18005 flir den Nachtzeitraum (berschritten sein wird.

”O Zuarbeit Amt fir Umweltschutz, SB Umweltplanung vom 24.02.2012
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Allerdings nur am nérdlichen Rand des Plangebietes sind auch Werte > 50 dB(A) zu erwarten. Der
Ornientierungsweri des Mischgebietes wird durch den Eisenbahnl8rm nicht Uberschritten.

Aufterdem wird darauf hingewiesen, dass die nachts schutzbediirftigen R&ume nach Méglichkeit an den
larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen sind, um diese néchtlichen Begintrachtigungen von vorn-
herein minimigran zu kdnnen,

16.2 passiver Schallzchutz im Baugebiet NI

im Baugebiet Mi sind Vorkehrungen zum Schutz vor Auflenfdrm an den Gebdudefassadan zu teffen
Diese mtissen die in der DIN 4109, Tabelle 8, aufgefihrten erfordarlichen resultioranden Schalld&mm -
MaBig eif. R'y, s BUfweisen (siche guch Hinweise Immissionsschulz im Anhang | dieser Begriindung).

Begrindung:
Diese Regelung dient dem Schutz vor sowie der Minderung von schadiichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes aufgrund der zu erwartenden Ldrmemissionen, die vom tan-
gierenden Straflen- und Stralenbahnverkehr ausgehen Ein im Zusammenhang mit der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes erarbeitetas Schallgutachten hat ergeben, dass durch Gerduschbelastungen
der im Sotden tangierenden Halleschen Strafe und des Strafenbahnverkehrs schallmindemnde Mafi-
nahmen im Plangebiet notwandig werdan.

Mit oben genannter Formulierung wird klargestellt, dass gemal DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
passive Schallschutzmatnahmen (Malinahmen zur Erhéhung der Schalldammung der Umfassungshau-
teile schutzbediritiger Wohnbereiche) zum Schutz vor den Immissionan des Verkehrs vorzusehen sind.

Far das M! sind Schiafraume mit schallgedammten fensterunabhingigen Liftungseinrichfungen nach
VDI-Richtlinie 2719 auszustatten.

Bei Nachweis einer néchilichen Schaflimmissionsbelastung unter 50 dB{A}), z B. auf Grund abschirmen-
der Bebauung, kann im Einzelfall davon abgesehen werden (siehe auch Hinweise Immissionsschutz im
Anhang | dieser Begriindung).

Begrindung:

im o.9. Schallgutachten™ sind fur das gesamte Gebiet nachtliche Werte > 50dB(A) ermittelt wurden. For
schutzbed(rftige Wohnraume sind LUflungseinrichtungen, die eine ausreichende Luftwechselrate garan-
tieren, einzubauen.

Die Luftzuflhrung kann im Einzelfall durch eine Queriftung, in der Regel jedoch durch eine in die
Fassade/Fenster  integrierte  schallgedammbe  Zulufteinrichtung  erfolgen.  Schallgedammte
Zulufteinrichtungen oder Rollladen dirfen zu keiner Minderung des resultierenden, bewerteten Gesamt-
schalldammmales der AuRenflache des betreffenden Raurnes fuhren,

Aulterdem wird darauf hingewiesen, dass im M| zus&tzlicher Schutz der Raume vor Larm durch
grundrissorientiertes Nutzen und Bauen realisiert werden kann, d.h. schutzbedurflige Wohnraume sind
nicht an der larmintensiven Strallenseite zu planen. Eine Hauserzeile, deren Aullenfassade entlang der
Halleschen Stralke verldufi, deren Nutzung nicht dem stdndigen Aufenthalt von Menschen dient, wirkt als
«schallschutzwand® fir die dahinter liegenden Aultenbereicha. :

Der Nachweis der Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen (nach VD! 2719) ist im
bauordnungsrechtlichen Verfahren zu erbringen.

Solange die abschirmende Wirkung der Bebauung im Mischgebiet nicht realisiert ist, treten am sidiichen
Rand der Wohngebiete WA 4 und WA 5 Uberschreitungen des Orientierungswertes der DIN 18005 for
den Nachtzeitraum auf. Um den entgegen zu wirken ist es sinnvoll, ndrdlich des M} / sidlich des WA 4
und 5 (auf der nichtUberbaubaren Grundsticksflache) bis zur Realisierung der méglichen Bebauung
einen Larmschutzwall anzuordnen. Aushubmatarial, das im Gebiet anféllt, kann dart Verwendung finden.
Entsprechende Regelungen hierzu waren dann Inhalt im Erschlleﬂungsveﬂrag Die Umsetzung dieser
Maflinahme ist mit einer Blrgschaft abzusicharn.

o Scha!lgulachten 2251/ 06, Goritzka-Akustik Leipzig
* siehe oben

29.11.2012



Begrindung zum - Deite 56
Bebauungsplan Nr. 218 " Wohngabiet am Heidegraben " (Entwurf)

17. Flachen fir Versorgungsanlagen

Faichnerischa Festsetzung

Dis Festsetzung einer Fliche fir die Ervichtung einer Transformatorenstation erfolgt nordwestlich der
Kreuzung Bahnstrafle/Planstralie.

[§ 5 Abs. 1 Nr. 12 BauGB]

Begrundung:

Zur Stromversorgung des Baugebietes wird die Errichtung einer Transformatorenstation notwendig. Fiar
diesen Standort benotigt der versorgende Netzbetrieb envia eine Versorgungsftache von etwa 4,5 mx 4.5
m. Den Standort der Trafostation wird die envia Mitteldeutsche Energie AG mittels Emtragung einer
Dienstbarkeit im Grundbuch sichern.

For den Standort wurde eine zugdngliche Fliche an der neuzubauenden  Erschliefiungsstralie
(Planstralle) festgesetzt, die sich derzeit im Eigenfum des ErschlieBungstragers befindet. Eine
Eingriinung der Station wird empfcehlen.

18.  Ortliche Bauvorschriften
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBQ]

Die drtlichen Bauvorschriften (Dacheindeckuny, Dachformen, Dachneigung) gelten jeweils nur fur die
Hauptgebaude im Sinne des Bauplanungsrechis. Sie gelten nicht fur Nebengebaude bzw, Garagen (auch
Carports} und auch nicht fiir kleinere Anbauten an das Haupigebaude (z.B. Windfang, Wintergarten,
Erker, Uberdachte Terragsen u.4.).

18.1 ‘
Décher sind nur in roten, braunen oder anthrazitfarbenan Tdnen zildssiy.

Begrindung:
Dachfarben sind ein dominierendes Gestaltungamittel mit raumllch weitreichender Wirkung fur das Orts-

bild. Das Eigenheimgehiet soll ortstypisch entwickelt werden. Daher sind die charakteristischen Farben
festgesetzt, sporadisch vergéangliche Farbwahlen, die stadtgestalterisch nicht gewinscht sind, werden
dadurch ausgeschiossen,

Mit dem Bogen rot-braun-anthrazit wird zum sinen ein grolies Spektrum der Farbwahl fur den Bauherren
maéglich, zum andersn wird das Eigenheimgehiet optisch als zusammengeharig erlebt.

Die Anbringung von Solarenargisanlagen (Solarkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) auf den Dachern hlaibt
daven unberhrt.

18.2

Satteldgcher auf Hauptgebiuden sind ausschliefflich mit einer Dachneigung von 30° - 45° zuldssig,
Walmdacher auf Hauptgebauden sind ausschiiellich mit einer Dachneigung von 20°- 45° zulissig.
Zeltdacher auf Hauptgebaduden sind ausschliefilich mit einer Dachneigung von 20°- 35° zulissig.

Begrindung:
Die Festsetzung der Dachneigung fir die Satteldicher gewahrleistet eine Bebauung, die Klassisch und

ortstypisch ist. Das Satteldach figt sich stets gut in die Gesamidachlandschaft gin. Die Klassischen orts-
typischen Dachneigungen sind festgesetzt, um eine Wiedererkennbarkeit, einen Zusammenhang herzu-
stellen und damit in Verbindung mit der festgesetzten Firstrichtung den Sirallenverlauf aptisch zu
unterstitzen.

Das Dachneigungs-Spektrum®. der Walmdécher ist besonders weit gefasst, um die Bandbreite der
Bauwlinsche zu unterstitzen, aber auch um Flachen fir Solarenergie anbieten zu k&nnen.

Das angegebene ,Dachneigungs-Spektrum” far Zeitdacher erméglicht die Umsetzung einer modarnen
Dachform, die insbesondere im Zusammenhang mit den derzeit nachgefragten zweigeschossigen
sogenannten Stadtvillen von den Bauherren nachgefragt wird.

18.3

zeichnerische Festsetzung
Im WA 1 und WA 4 sind Salteld&cher zuldssig.
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Begrindung;

Das Satteldach ist eine ortstypische Dachform in Westsachsen, deren Prigung ein klassisches Qrtsbild
unterstitzt. Die dem Plangebiet angrenzenden, bestehenden Wohngebiete sind zum Grofiteil durch
Safteldécher zu charakterisieren, Die Dachform passt sich daher in die umgebende Dachlandschaft ein,
Digse Dachform s0ll im westlichen Bereich der geplanten Wohngebiete (WA 1 und 4) realisiert werdan,
um in Richtung freie Landschaft und insbesondere zum Heidegraben hin in Verbindung mit der
festgesetzien Firstrichiung und der gleichfalls festgesetzten Baulinie eine klare Orisrandkante zu
arreichen. . .

184

zeichnerische Festsetzung
tm WA 2, WA 3, WA & und WA & sind Walmdacher zuldssig.

Begriindung:

In den Teilbaugebieten 2, 3, 5 und 6 sind in Anlehnung an die benachbarte Bebauung in der Strale Zum
Kalten Born und Bahnstrale Walmd#cher zuldssig. Auch das Walmdach ist eine fir Litzschena-
Stahmeln typische Dachform.

Es gibt immer wieder Anfragen von Bauherren zum Projekt Wohnen auf einer Ebene (Wohnbungalow,
Winkelbungalow), die dann zweckmilligerweise eine flachgeneigtere Dachform wéhlen, da ja hierbei das
Dachgeschoss nicht fir Wohnzwecke ausgebaut ist. Dafur bietet sich das Walmdach an. Diese Dachform
wird haufig auch fir besagte Stadtvillen verwendet, die mit zwei Vollgeschossen errichtet werden und nur
einen sebr kurzen First besiteen. Derartige Geb&ude sind im WA 5 zuldssig.

Das bestehende Mehdfamilienwohnhaus Bahnstrafie 9 (FI. 283, Gemarkung Quasnitz) im WA 6 besitzt
bereits ein Walmdach. Dieses solt bei kinftigen Um- oder Neubauten auch erhalten bleiben, da es
Bestandieil eines Gebaudesnsembles in der Bahnstralle (sogenannte Genossenschaftshduser) ist
Daher sind auch im WA 6 ausschlieftlich Walmd&cher zulassig.

18.5

zeichnerische Festsetzung
Im WA 5 sind auch Zelfddcher zuldssig,

Bagriindung:

Zusdtzlich zu der moglichen Dachform Walmdach werden im Teilbaugebiet 5 auch Zeltdacher
zugelassen. Damit sollen in unmittelbarer Angrenzung an die Gartenstadt Quasnitz auch
zweigeschossige sogenannte Stadivillen ermdglicht werden, die zumeist Ober ein Zeltdach verfugen. Eine
immer wieder nachgefragte Bebauung mif zwei Vollgeschossen {also ohne Dachschragen) mit nicht zu
Wohnzwecken ausgebautem Dachgeschoss kann damit realisiert werden, Auch diese Dachform fagt sich
it 2in harmenisches Ortsbild ein.
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D. | STADTEBAULICHE KALKULATION UND KOSTENBILANZ

19.  Fliachenbhbilanz des Plangebietes

. Flachennutzungy; & o ce inees s Flache im m% o Prozentualer Anteil:
| Baugehiet
Wohnfliichen 24.162 19.4 %
| Uberbaubare Grundsticksfiichen im WA 1 bis WA 6 12.632 10,1 %
nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen 11.530 93%
Mischgebietsflichen ' 4.246 3.4 %
(iberbaubare Grundstiicksffchen im M| 2.313 1,9 %
nicht Dberbaubare Grundsticksflachen 1.933 1.6 %
Verkehrsflichen (Stralle) 3.574 2,88 %
Verkehrsfiichen (Full-/Radweg) 689 0.6 %
Fldche flr Versorgungsaniagen {Trafo-Station) 20 0,02 %
Offentliche Griinfliche 1179 : 0,9 %
Griinfldche (Heidegraben) 10.726 8,6 %
Aufforstungsfiiche (Ausgleich Fa. Porsche) 80.026 64,2 %
Grifke des Plangehietes 124.622 100 %

FHichenhilanz der sich aus den Festsetzungen ergebenden zuldssigen Grundflichen
(MI-Flache)

mafRgebende ' iberbaubare Uberschreitung _zul. GRZ ink,
Grundsticksftiche des Zuldssige |Grundsticksflachein|  nach §19(4) Uberschreitung in
Teilbaugebiots Flache in m* GRZ m? BauNVQ in % m#
W 4.246,00 0,56 2.123,00 50 3.134,50

Flichenbilanz der sich aus den Festsetzungen ergebenden zulissigen Grundflichen
(WA-Flachen) -

malgebende werbabare | Ubersomvetung | 2ul. GRZirkl.
Grundsticksflache des Zulsssige |Grundstockshachein]  nach §19(4) Uberschraitung in
Teilbaugehists Flachain m? GRZ e BauNvVQin % m
WA 1 6.953,00 0,3 2.085,90 50 3.128,85
WA Z 2.681,00 0,3 804,30 . 80 1.206,45
WA 3 2,812,00 0,3 843.60 50 1.265,40
WA4 5.156,00 0,3 1.546,80 50 2.320,20
WA S 5.589,00 0,3 1.676,70 50 2.515,05
WASB 941,00 0,3 282,30 50 423,45
Summe der Teilbaugebiete
(WA) 24.132,00 7.245.60 10.868,40
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20.  Schétzung zuf Bevﬁlkerungsentwicklung

Anzahi der miglichen - ‘ - .
entstelwn dén Woh neinhaitan angenonmner Richtwert Anzahl ,daraus resultierende mégliche

en " EWjeWE ©|Bevdiierungsentwicklung (EW)

80 | 2,5 | | 200

- Bei einer Bebauung des Wohngebietes mit etwa 40 Eigenheimen (inklusive 2 Wohneinheiten je Haus)
wiirde die Zahl der WE insgesamt 80 beiragen. Es ist jedoch zu erwarten, dass die Mehrheit der
kinfligen Bauherren die Eigenheime ohne Einliegerwohnung bauen wird, so dass die Zahi der neuen
Einwohner woht eher etwa 120 betragt. -

21. . Schﬁtzung zur Entwicklung des ruhenden Verkehrs

ents mhe:;:zrmr:g:z; iten | angenonmener Ri;:htWert- : da'léaus resultierender m3glicher
o o (WE) i Anzahl Pkw je Baugrundsttick | ~ Pkw- Bestand
] 1bis 2 ' 80 - 160

22, Kustenbilanz
221 Kosten filr ErschiieBung

Die Kosten fir die innere und 4uere Erschliefung des Plangebietes dbernimmit der Investor des neden
geptanten Wohngebietes (WA 1 bis WA 5). Diese umfasst die erstmalige Herstellung der Planstrafie und
der Verdngerung der Stralie Zum Kalten Born sowie die Ausweichrndglichkeit in Hohe Jungfernstiege.

Ferner z8hlen hierzu auch anfallende Kosten beim Umbau der Kreuzung BahnstraBe/Hallesche Strale
(Kurvenradian) und der FuB~/Radweg zwischen dem kOnftigen Heidegraben und der Gartenstadt
Quasnitz in Hihe Jungfernstiage (einschlieflich Ausbau FI. 297 der Gemarkung Quasnitz).

Anfallende Kosten flir die Herstellung des zu einem spiteren Zeiipunkt geplanten Ausbaus des FuR-
/Radweges entlang der StraBenbahntrasse im Silden des Plangebietes trigt die Stadt Leipzig.

Die medienseitigen Erschlueﬂungskosten werden hier nicht aufgefihit. Diese sind im Rahmen der
' Vertragsverhand!ungen mit den jeweiligen Ver- und Entsurgungsuntemahman 2u ermlt‘teln

Magnahme - ' L ‘ T T Kosten
Strafenbau , " ca. 325.000 €
Fufi-/Radwege . ‘ |- ca. 62,000€

Die angegebenen Kosten wurden in Zusammenarbeit mit dem Verkahfs- und Tiefbauamt geschatzt.
Diese sind dann im Rahmen der Erstellung des StraBenbauprojekies zu prézisieren.

22.2  Kosten fir BegrinungsmaBnahmen

Kosten fir BegrilnungsmaBnahmen entstehen im wesentlichen durch die geringfiigige Erweiterung der
dffentlichen Granfliche auf dem FI. 61/4, Gemarkung Quasnitz im Nordosten des Plangebietes. Diess
Kosten sind von der Ausgestaltung der Flche abhingig und werden im Rahmen des Abschiusses des
- ErschlieBungsvertrages vom Investor des Wohngebietes dbemommen.

2011 2612 ' '
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Die konkrete Gestaltung der Fliche ist nicht Besiandieil dieses B-Plan-Verfahrens, sonders wird zu
einem spiteren Zeitpunkt in Abstimmung mit dem Amt fir Stadtgrin und Gewdisser geregelt. Es bieten
sich weitere Gehdizanpflanzungen und die Schaffung von Spielangeboten fiir Kinder an. Die
Erweiterungsfléche wird dann als Fachliegenschaft vom Amt fiir Stadtgriin und Gewdsser Ubernomren.

22.3  Kosten fiir private Bauherren

Die passiven Schallschutzmanahmen an einzelnen Wohngebauden obliegen den einzelnen privaten
Bauherren. Pflanzpflichten auf den privaten Baugrundstiicken, resultierend aus den granordnerischen
MaBnahmen sind gleichfalls von den privaten Bauherren vorzunehmen.

224 Folgekosten

Nach Herstellung und Eigentumsiibertragung der Verkehrsflichen bzw. der Griinfliche in das Eigentum
der Stadt Leipzig werden diese als Fachliegenschaften vom Verkehrs- und Tiefbauamt bzw. vorn Amt fiir
Stadtgrin und Gewésser (hernommen. Die vorgesehene Ausgleichsfiiche wird entsprechend der
vertraglichen Regelungen mit dem Investor des Industriegebieies fstlich der Radefelder Aliee (Fa.
Porsche) gleichfalls vom Amt fiir Stadtgriin und Gewdsser (bernommen. Im Vertrag sind auch die
Folgekosten geregelt. Der Status der Fl&che &ndert sich mit dieser Planung (B-Plan) von Wohnbaufldche
in Ausgleichsflache. Nach Volizug fithrt diés zu einer entsprechenden Wertreduzierung.

Folgekosten fir die Stadt Leipzig ergeben sich aus der spiteren Unterhaltung der dffentlichen Strafen
und Wege und der Griinflichen. Sie sind rechtzeitiy in die Planung der jeweiligen Haushalisjahre
aufzunehmen. Die Deckung dieser Kosten ist aus dem Eckwert der dafir zusténdigen Amter zu
gewdhrleisten. Die Folgekosten flir die festgesetzte dffentliche Grinfliche betragen etwa 4.000 € jihrlich.
Bei den &ffentlichen Verkehrsfiichen ist mit elwa 5.500 € Folgekosten zu rechnen.

Leipzig, den 12.02.2013

gez. Jochem Lunebach
Leiter des Stadtplanungsamtes

Anhang: | Hinweis
] Fflanzempfehlungen
Hi Straenquerschnitt
v Zusammenfassende Erklirung gemaBt § 10 Abs. 4 BauGB erst zur Satzungsfassung!
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Anhiang | Hinweise

Archéologle’

Vor Beginn von Bodeneingtiffen im Rahmen von Erschliefungs- und Bauarbeiten — dies betriffi auch
Einzelbaugesuche- muss im von Bautétigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Archaoiggie
eine archdologische Grabung durchgeflhit werden. Auﬂretende Befunde sind sachgerecht auszugraben
uid zu dokumentieren.

Der kilnftige Bauiriger kann im Rahmen des Zumutbaren ap den Kosten beteiligt werﬁen {§ 14 Abs. 3
S#chshDschG) .

‘ Gr no nerischer Hinwais

Diazar Bebauungsplan beinhaltet eine im Rahmen des Bebauungsmanes Nr. 383 Industnegebiet ﬁstllch
der Radefelder Allee vorgesehene Ausgleichsiiche.

sschutz

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften,
VDI-Richtlinien und #hnliche Regelungen) kdnnen bei der Stadt Leipzig im Neuen Rathaus, Martin-
Luther-Ring 4-6, 04108 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 499, wihrend der Sprechzeiten eingesehen
werden. . .

1 Stellungnahme Landesamt fur Arch#ologie, 10.10.2008
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Anhang Ii Pfianzempfehlungan ‘

Pflanzenliste 1: Gehdlze flr Pflanzungen in der Stadt

‘ Biume

Acar campestre Feldahorn
Acer platanoides ‘Spitzahormn
Alnus glutinosa | | Schwarzerle
| Befula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche

- | Fraxinus excelsior

Gemeine Esch

Popuius trermula -| Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus pefrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehibeere

| Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
Striucher ‘
Acer campésire Feldahom
Amalanchier ovalis TFeisénbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea “{ Roter Hartriegel
Corylus avellana 1 Hasel |

‘| Crataegus manogyna 'Eingriffeliger-WeiE,dorn
Crataegus oxyacantha “Zweignifieliger Wailidom
Euonymus europasus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera periclymenum Waldgeiblatt
Lonicara xylostaum Heckénkirsq:he
Maius silvestris Wildapfel
Prunus avium | Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus communis Wikdbirne
Rhamrius frangula Faulbaum
Rhannus cathart_iba Kreuzdom
Riboas rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa pimpinellifolia

Bibernellrase

Rosarubiginosa

(Wildrosenart)

Rubus idaeus Himbaere
"Rubus saxatilis | Steinbeere B
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opuh@ Gemeiner Schneeball

29.11.2012 ]
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Rebauungsplan Nr. 219" Wohngebiet am Heidegmbaﬁ " (Entw.urf)
Pflanzenliste 2: Kletterpflanzen
Art Lichtanspruch Kletterform
Efeu Hedera hefix halbschattig- selbstklimmend
n schattig :
Wilder Wein | Parthenocissus sonmnig- selbstklimmend
) quinquefolia haibschattig
"Engelmannil” - :
Kletterhortansie - Hydrangéa‘ halbschatlig- - selbstidlimmend
. peltiolaris schattlg
| Waldrebe Clemaﬂs-vitaiba sonnig- Klettergerist
' - ' halbschattig
Schling- Fallopia auberti sonniy- Kletierger{ist
Kniiterich - : : halbschattig
Hopfen Humulus fupulus s0Nnig- Klettergefilst
halbschattig
Jeldnger- Lonicera halbschattig- -Klettergerlist
jelieber caprifolium schattig ‘
| Blauregen Wisteria sonhig,' Klettergerist
sinensis geschitzt
Anhang i
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