Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 350 ,Wohngebiet an der griinen Ecke", Entwurf Seite 1

Teil B: Textliche Festsetzungen

Die der Planzeichnung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetzte, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien und ahnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig im
Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-5, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 499,
wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.
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FESTSETZUNGEN
[89 Abs. 1, 1a, 3und 4 BauGB i. V. m. § 89 S&achsBO]

Planungsrechtliche Festsetzungen
[8 9 Abs. 1, 1a und 3 BauGB]

Art der baulichen Nutzung

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)]

In den gemal Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die
gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht zuléassig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Malfd der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Traufhohe
Die Hohe der Traufe (TH), gemessen an der Schnittlinie von AuRenkante Aulienwand
und Oberkante Dachhaut Uber der jeweiligen Bezugshdhe, darf 6,50 m nicht

Uberschreiten. Zur Bezugshdhe gilt die textliche Festsetzung Nr. 1.2.2 entsprechend.
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Hohenlage baulicher Anlagen
Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulzbodens darf 0,50 m tiber der
Bezugshohe nicht tGberschreiten. Bezugshohe ist die mittlere Hohe der Oberkante der

an das Baugrundstick angrenzenden Straf3enverkehrsflache, gemessen an den
Endpunkten der anliegenden Grenze des Baugrundstiicks.

(89 Abs. 3i.V.m. Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO]

Baulinien

Die in den WA-Gebieten gemal} Planzeichnung festgesetzten Baulinien kénnen fir der
Fassade untergeordnete bauliche Elemente wie Vordéacher, Gesimse, Freitreppen und
dergleichen um bis zu 1,00 m tberschritten werden.

(8 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO und 8§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garage n
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Nebenanlagen

In den Baugebieten sind auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und den
festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen keine Nebenanlagen zulassig.
Ausgenommen davon sind die unter 1.6.1 Vorgarten festgesetzten Einfahrten, Wege
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und Milltonnenstellplatze sowie die unter 2.5 Einfriedung festgesetzten Anlagen.
(8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Garage / Stellplatze

Garagen (einschlie3lich Carports) und Stellplatze sind nur auf den in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Garagen und Stellplatze sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

(8 12 Abs. 6 BauNVO)

Flachen und Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entw  icklung von
Boden, Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Flachen fur Zufahrten, Stellplatze, Wege

Die Befestigung von privaten Stellplatzen, Zufahrten und Wege ist so auszufuihren,
dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend
innerhalb dieser Flachen versickern kann.

Alternativ kann das anfallende Regenwasser auch entsprechend der Festsetzung
1.5.2 gesammelt, verwendet oder versickert werden.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fir
Brauchwasserzwecke (z.B. Gartenbewdasserung) verwendet wird, auf dem jeweiligen
Baugrundstlck zu versickern.

Von der vollstandigen Versickerung kann insoweit abgesehen werden, wie
nachgewiesen wird, dass die Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der
Bodeneigenschaften des Baugrundstiicks nur mit unvertretbar hohem Aufwand
maoglich ware.

Die Mdglichkeit der Herstellung eines Uberlaufes mit Anschluss an die 6ffentliche
Regenentwésserung bleibt von Satz 1 und 2 unberthrt.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern un d sonstigen
Bepflanzungen
[8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB]

F 1 - Vorgarten

Die zwischen der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache und der nachstliegenden

festgesetzten Baulinie oder Baugrenze bzw. deren gradliniger Verlangerung bis zu den

seitlichen Grundsticksgrenzen gelegenen Flachen (Vorgarten) der Baugrundstticke

sind in ihrer Gesamtheit zu begrinen.

Abweichend davon sind in diesen Vorgartenflachen zulassig:

a) je Baugrundstlck eine Einfahrt zu Garagen (einschlieR3lich Carports) oder
Stellplatzen

b) sonstige Grundstiickszuwegungen mit einer Breite von insgesamt bis zu maximal
1,50 m je Baugrundstlick

c) notwendige Mulltonnenstellpléatze, sofern diese durch Begrinung (auch mit
Einhausung) gegen die Einsicht von 6ffentlichen Flachen geschitzt sind.

F 2 - Stral3enbegleitende Hausbaume

Entlang der Planstraf3e 1 sind auf den nach F1 festgesetzten Vorgartenflachen der
Baugebiete WAL und WAS je Baugrundsttick mindestens 1 grof3kroniger,
einheimischer Laubbaum in einem Abstand von 3-4 m zur nachstliegenden
StralRenbegrenzungslinie und unter Bertcksichtigung der Lage der
Grundstiickszufahrten zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen.
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F 3 - Hausgarten

Die Baugrundstiicke sind je angefangene 250 m2 mit einem einheimischen,
standortgerechten Laubbaum oder einem hochstdammigen Obstbaum zu bepflanzen.
Die nach F2 anzupflanzenden Baume kdnnen dabei angerechnet werden.

Auf mindestens 8% der Baugrundstiicksflachen sind Strauchpflanzungen anzulegen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

F 4 - Fassadenbegriinung / Begriinung von Nebena nlagen und Garagen
Fenster- und 6ffnungslose Haus- und Garagenwande ab 15 m2 Flachengréf3e sind mit
einer Fassadenbegrinung zu versehen. Dabei ist pro laufendem Meter 1 Pflanze zu
setzen.

F 5 — Dachbegrinung Garagen (auch Carports)

Die Dachflachen von Garagen (auch Carports) sind mindestens extensiv zu begrinen.
(siehe auch Ortliche Bauvorschriften 2.3)

F 6 - Externe AusgleichsmalRnahmen

[8 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB]

Zuordnungsfestsetzung:

Dem Eingriff im Plangebiet auf den Flurstiicken des Geltungsbereiches werden die
folgenden AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes zugeordnet:

E1l:  Abbruch, Entsiegelung, Bepflanzung am Standort Stdfriedhof,
Flurstiick 193/1 und 193a, zugeordneter Wertpunkteanteil von 11.986 Punkten

E2:  Aufforstung, Malinahme in Leipzig-Sommerfeld ,Willwisch*,
Flurstiick 263/12 mit zugeordnetem Wertpunkteanteil von 35.959 Punkten

(8 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 1a (3) BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

Dachneigung

In den Baugebieten sind fur die Wohngeb&ude nur Satteldacher (Sd) mit einer
Dachneigung zwischen 35 — 40 Grad zulassig.

Dachdeckung

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind fur die Farbgebung der
Dacheindeckungen nur rote bis rotbraune, nicht glanzende Materialien zuldssig.
Dies gilt nicht flr Solarenergieanlagen.

Garagen und Nebenanlagen

In allen Baugebieten sind flr Garagen (auch Carports) und Nebenanlagen nur
Flachdacher sowie flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 10 Grad zul&ssig.
Carports sind Garagen in Form von Stellplatzen mit Schutzdachern ohne Wande.
(Hinweis: siehe auch textliche Festsetzung F5 zur Dachbegriinung von Garagen)

Dachaufbauten

Zwischengiebel, Gauben und Erker diirfen mit einer von der Hauptfirstrichtung
abweichenden Firstrichtung sowie abweichender Dachneigung ausgefiihrt werden. Die
Summe der Lange von Zwischengiebeln, Gauben und Erkern darf 50 v. Hundert der
Trauflange nicht Uberschreiten.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind nur in Form von
Hecken bis zu einer H6he von 1,20 m zulassig. Die Hecken kénnen entlang der
Grundstilicksgrenze von Stabgitterzaunen bis zu einer Hohe von 0,80 m begleitet
werden.
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Entlang der gartenseitigen Grundstiicksgrenzen sind Hecken bis zu einer Hohe von
1,80 m zulassig, die von einem Maschendrahtzaun oder einem Stabgitterzaun mit
einer maximalen Hohe von 1,00 m begleitet werden kénnen.

Bezugshohe ist die Hohe der tatsachlichen Gelandeoberflache.

HINWEISE

Archéologische Funde

Vor Beginn der ErschlieRungs- und Bauarbeiten muss im von Bautéatigkeit betroffenen
Areal durch das Landesamt fir Archaologie eine archdologische Grabung
durchgefiihrt werden. Diese besteht in der Abtragung des Oberbodens mittels eines
GroRgerates (Hydraulikbagger mit glattem Boschungshobel). Zur Uberwachung der
Flachenabtragung muss ein Facharchdologe des Landesamtes fir Arch&ologie
standig zugegen sein. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben
und zu dokumentieren; Bauverzogerungen sind dadurch nicht auszuschlieRen. Der
Termin fur die Grabung ist mit dem Landesamt fir Archaologie mindestens acht
Wochen vor Beginn abzusprechen oder schriftich mitzuteilen. In der Bauanzeige
werden die ausfuhrenden Firmen, der verantwortliche Bauleiter und die jeweiligen
Telefonnummern genannt.

Das Ergebnis der Grabung kann entweder die Erhaltung der archaologischen
Substanz nach 8§ 8, Abs. 1, SachsDSchG oder weitere archdologische
Untersuchungen erforderlich machen. Fir die Grabung ist zwischen dem Bauherrn
und dem Landesamt fiir Archéologie eine Vereinbarung abzuschlieRen, die den Zeit-
und Kostenrahmen benennt.

Der Bauherr kann im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten der Grabung beteiligt
werden (8 14, Abs. 3 SachsDSchG).

Baugrunduntersuchung

Im Hinblick auf die Versickerung von Oberflachenwasser auf privaten
Grundstuckflachen wird empfohlen, im Zuge der konkreten Bauplanung
grundstiicksbezogene Baugrunduntersuchungen durchzufihren. Aul3erdem wird
darauf hingewiesen, dass Niederschlagswasser, das gezielt mit besonderen Anlagen
oder Einrichtungen (Mulden, Rigolen, Sickerschéchte) versickert wird, als Einleitung in
ein Gewasser gilt und einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die untere
Wasserbehorde bedarf (8 2 i.V.m. 88 3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz).

Bauantrag
Im Rahmen des Bauantrags sind u.a. folgende Nachweise vorzulegen:

e GrundstickserschlieRung: Breite und Anordnung der Grundstiickszufahrt sowie
Darstellung von befestigten Wegen und sonstigen befestigten Flachen

* Niederschlagswasser (Verwendung/Versickerung): Darstellung der gewahlten
MalRnahme zur Verwendung oder Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers (z.B. Zisterne, Versicherungsanlagen,
Brauchwassernutzung) entsprechend der textlichen Festsetzung 1.5.2. Die
Ruckhaltevorrichtungen kénnen mit einer gedrosselten Ableitung an die 6ffentliche
Regenentwasserung (Uberlauf) angeschlossen werden.

* Hausb&dume F2: Im Lageplan Angabe des Standortes und der gewéhlten Baumart
einschliel3lich Angabe des erwarteten, ausgewachsenen Kronendurchmessers.

Zur Auswahl standortgerechter Pflanzarten im Plangebiet wird auf die
Pflanzempfehlungen im Anhang 3 der Begrindung zum B-Plan hingewiesen.
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