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Teil A: Planzeichnung
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Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte, Amt fur Geoinformation
und Bodenordnung, Stadt Leipzig

Stand: November 2012
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Gemarkung Seehausen
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Planzeichenerklarung

[entsprechend PlanzV]

I. Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (gemafl § 8 BauNVO)
hier z.B.: Baugebiet, GE 1

GE1

1.2 Mal} der baulichen Nutzung

0.8 Grundflachenzahl,
' hier: 0,8 als HochstmaR

Hohe der Oberkante von Gebauden
als Mindest- und Hochstmal?

Uber Bezugshohe, hier von

mind. 12,50 m bis max. 14,50 m

GH von mind.
12,50 m bis
max. 14,50 m
Uber Bezugshdéhe

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

I Baulinie
I Baugrenze

1.4 Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

o v v v

1.5 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Umgrenzung von eigenstandigen Flachen fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

mit Bezeichnung der Flache, hier z.B.: M 4

1.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

‘ Anpflanzen von Bdumen
- standortlich festgesetzt
( siehe Teil B: Text Nr. 7.4 und 8.1.1)

0000000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit Bezeichnung der Flache,
hier z.B.: M5

S
<
(6)]
oo

0000000000

1.7 Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

eececcececees
i

Umgrenzung von Flachen fir den
Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

i3 L d
seeecsceoe e

1.8 Sonstige Planzeichen

r— _S_l ~ 1 Umgrenzung von Flachen fir
L_=—-_ PKW- Stellplatze mit Bezeichnung
der Flache, hier z.B.: S 1

— ‘—'L‘—' —1] mit Leitungsrechten }
"~~~ 2zuGunsten der Leitungstrager
zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung von Baugebieten mit

—0—0—0—0—0 ) :
unterschiedlichen Festsetzungen,
hier: TF 3.2 und TF 3.3
Punkte zur Abgrenzung von Bereichen der
P1,P2 AuBRenwéande der Gebaude zum Zwecke

einer Fassadenbegriinung

Punkte zur Abgrenzung von Bereichen der

A K Aulenwande (Fassadenabschnitte) zum
Zwecke eines Mindestumfangs von
transparenten Verglasungen innerhalb des
definierten Fassadenabschnitts

II. Darstellungen ohne Normcharakter

Fulllschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Bauweise

Grundfladchenzahl (GRZ)

Hohe baulicher Anlagen

Larmemissionskontingente
- tags/nachts

Vermaliung

3,00 m

[ll. Darstellungen der Plangrundlage (Auszug)

Gebaudebestand

Flursticksgrenzen mit
Flursticksnummern

e[
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——— ..—— Gemarkungsgrenze

Rechtsgrundlagen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

[§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO;
§ 19 BauNVO]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
[§ 22 BauNVO]

[§ 23 BauNVO]

[§ 23 BauNVO]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

[§ 9 Abs. 7 BauGB]

[§ 16 Abs. 5 BauNVO]

Teil B: Text

Jie der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
vorschriften, VDI-Richtlinien und ahnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig im Neuen
Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 499, wahrend der
Sprechzeiten eingesehen werden.

l.
1.
1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

2.2

3.2

3.3

4.2

43
4.3.1

43.2

44

4.5

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRE]
Gewerbegebiete [§ 1 Abs. 3 BauNVO]

Allgemein zul&ssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts an-
deres ergibt):

a) Gewerbebetriebe aller Art,

a) Lagerhduser,

b) offentliche Betriebe,

c) Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Unzulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes

ergibt)

a) Einzelhandelsbetriebe,

a) Lagerplatze,

b) Tankstellen,

c) Anlagen far sportliche Zwecke,

d) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

e) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

f) Vergnugungsstatten,

g) Verteilzentren fur den Einzelhandel, fur Kurier-, Express-, Paket- und Postdienste
sowie fur Baustoffe und Baumaterialien,

h) Freiflachen-Photovoltaikanlagen als eigenstandige Hauptnutzung,

i) Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung.

[§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVQ]

Abweichend von 1.1.2 Buchstabe a) sind Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und

anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher rich-

ten (,Werksverkauf‘) zuléssig, wenn

a) die Sortimente in raumlicher und fachlicher Verbindung zu der Produktion, der Ver-
und Bearbeitung von Gutern einschliel3lich Reparatur- und Serviceleistungen einer
im raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes oder in dessen unmit-
telbaren Umfeld befindlichen Betriebsstatte stehen und

a) die Groe der dem Verkauf der Sortimente nach Buchstabe a) dienenden Flache
(Verkaufsflache) max. 10% der Geschossflache der zugehdorigen Betriebsstatte, je-
doch max. 800 m? nicht uberschreitet.

Abweichendes MaR der baulichen Nutzung / Bezugshéhe

Von der festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehdhe darf durch die Errichtung von

notwendigen technischen Aufbauten und solartechnischen Anlagen abgewichen werden,

wenn

a) die Uberschreitung max. 2,00 m betragt und

b) die Aufbauten und Anlagen von den aulReren Kanten des betreffenden Daches um
mindestens 5,00 m zurlickgesetzt angeordnet werden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO]

Bezugshdéhe

Bezugshohe ist:

=  Fir das Baugebiet GE 1:

= Fir die Baugebiete GE 2.1; GE 2.2:
[§ 18 Abs. 1 BauNVO]

128,50 m . NHN
129,50 m . NHN

Abweichende Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO]

Im Baugebiet GE 1 sind die Gebaude in abweichender Bauweise wie folgt zu errichten:

a) Die Gebaude sind mit seitichem Grenzabstand zu errichten.

b) Die Lange eines jeden Gebaudes muss mindestens 48,00 m betragen und darf
150,00 m nicht Gberschreiten.

Im Baugebiet GE 2.1 sind die Gebaude in abweichender Bauweise wie folgt
zu errichten:

a) Die Gebaude sind mit seitichem Grenzabstand zu errichten.

b) Die Lange eines jeden Gebaudes muss mindestens 48,00 m betragen.

Im Baugebiet GE 2.2 sind die Gebaude in abweichender Bauweise wie folgt

zu errichten:

a) Die Gebaude sind mit seitichem Grenzabstand zu errichten.

b) Die Lange eines jeden Gebaudes muss mindestens 30,00 m betragen und darf
75,00 m nicht iberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflidche

Abweichend von der zeichnerisch festgesetzten Baulinie ist ausnahmsweise im Bauge-
biet GE 2.1 zwischen den in der Planzeichnung festgesetzten Punkten P 1 und P 2 ein
Vortreten vor die festgesetzte Baulinie zur Realisierung einer zur ,Alten Dibener Land-
strale” vollstandig geschlossenen Anlieferschleuse in einer Tiefe von bis zu 6,00 m und
in einer Héhe von maximal 8,00 m Gber Bezugshdhe zulassig.

[§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVQ]

Nebenanlagen in Form von Geb&uden

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden sind nur in-
nerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

[§ 23 Abs. 5 BauNVQ]

Sonstige Nebenanlagen

Abweichend von 4.2 ist in den festgesetzten Flachen fir Stellplatze S 1 und S 5 je ein
Pfortnergebaude mit einer max. Grundflache von jeweils 6,00 m x 8,00 m und einer
max. Héhe von 4,00 m lber Bezugshéhe zulassig.

[§ 23 Abs. 5 BauNVQ]

Abweichend von 4.2 ist in den Baugebieten GE 1 und GE 2.1 die Erichtung je eines
Sprinklertanks mit einer max. Grundflache von 8,00 m im Durchmesser und in einer Ho-
he von max. 8,00 m tber Bezugshdhe zulassig.

[§ 23 Abs. 5 BauNVQ]

Andockstationen

Andockstationen einschliellich deren Aufstellflachen sind nur innerhalb der Giberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig. Abweichend von Satz 1 sind im Baugebiet GE 2.1
Aufstellflachen von Andockstationen auch innerhalb der nicht berbaubaren Grund-
stiicksflache zwischen der westlichen Baugrenze und der mit M 6 bezeichneten Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® zulassig.

[§ 23 BauNVO].

PKW-Stellplatze

PKW-Stellplatze sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen (S 1 bis S 5) und inner-
halb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Garagen (einschlieRlich Carports) sind unzulassig.

[§ 12 Abs. 6 BauNVQ]

Abweichendes MaR der Tiefe der Abstandsflachen
Die erforderliche Mindesttiefe der Abstandsflachen betragt 5,00 m.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB]

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Larmemissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6:00
bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Festsetzung von Limemissionskontingenten

Teillache Lex tags Lek nachts
dB (A) dB (A)

GE 1 64 49

GE 2.1,GE 2.2 63 48

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Festsetzung von Zusatzkontingenten
Fir die Immissionsorte |O 7 und 1O 8 gelten um die in der folgenden Tabelle genannten
Zusatzkontingente erhdhte Larmemissionskontingente.

6.2

71
T

Immissionsort Zusatzkontingent tags Zusatzkontingent nachts
dB (A) dB (A)
07 5 5
Birogebaude
08 5 5

Standort im Geltungs-
bereich des B-Plans
Nr. 35.3

Der Immissionsort wird mit folgenden Gauss-Kriiger-Koordinaten wie folgt definiert:
10 7: x=4527610.26; y=5695580.00
IO 8: x=4527645.72; y=5695361.60

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm fiir die
Immissionsorte j L gx; durch L gk + L ex s 2U ersetzen ist.

[§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO]

In den Baugebieten GE 1 und GE 2.1 bzw. GE 2.2 sind alle Gebaudefassaden, die zur
L2Alten Dibener Landstrale®, zur ,Merkurpromenade® oder zur ,Maximilianallee* gerich-
tet sind und hinter denen sich schutzbedirftige Raume im Sinne der DIN 4109 (Novem-
ber 1989), Nr. 4.1, Anmerkung 1 befinden, mit technischen Vorkehrungen zum Schutz
vor AuRenlarm auszuristen, die gewahrleisten, dass die Anforderungen an die Luft-
schalldammung von AuRenbauteilen nach DIN 4109, Tabelle 8 eingehalten werden.

Fir die Emittlung der erforderlichen Luftschalldammung von AulRenbauteilen sind fiir
die betreffenden Fassaden Schallschutznachweise zu erstellen.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

MaRnahmefldichen M 1.1 und M 1.2

Die in der Planzeichnung mit M 1.1 bezeichnete Flache ist als Habitatflache fiir die
Blaufligelige Odlandschrecke anzulegen. Sie ist dazu als Magerrasen zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten. Die gesamte Flache ist als offener, vegetationsarmer Bereich
vorzuhalten. Gehdlzpflanzungen sind unzulassig.

Die Giberwinternden Vermehrungsstadien der Blaufligeligen Odlandschrecke sind durch
Abtrag der obersten 5 cm Bodenschicht aus allen Vorkommen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes und durch die unmittelbar anschlieRende
Ausbringung auf Habitaten in der mit M 1.1 bezeichneten Flache zu sichern.
Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 7.1.1

7.1.2 Innerhalb der in der Planzeichnung mit M 1.1 bezeichneten Flache sind geeignete Tro-

713

7.2

7.3

74
7.4.1

742

743

7.5

7.6

8.1

8141

8.1.2

8.1.3

8.2

8.3
8.3.1

ckenhabitate fiir die Zauneidechse anzulegen, indem zwei Steinschittungen von je etwa
5m? 0,75 m bis 1,00 m Hohe, aus Feldsteinen oder Schotter ohne Feinerdeanteil aus-
gebracht werden. Die Stellen sind regelmaRig von Geholzaufwuchs zu befreien, die
Erhaltung ist dauerhaft zu sichern.

Die mit M 1.2 bezeichneten Flachen sind mit Strauchern (100 - 50 ¢m hoch, 1 Stiick
je m?) zu bepflanzen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang

ZU ersetzen.

Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 7.1.3

MaBRnahmeflache M 2

Auf der mit M 2 bezeichneten Flache ist der vorhandene artenreiche Hochstaudensaum
zu erhalten und mit einer flachendeckenden Ansaat aus heimischen Wildstaudenarten
weiter zu entwickeln.

Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 7.2

MaRnahmeflache M 3

Auf den mit M 3 bezeichneten Flachen sind jeweils 20 Strallenbdaume einheitlicher Art
und Sorte als Laubbaum-Hochstamm, Stammumfang mindestens 20 - 25 ¢m, Kronen-
ansatz in 2,50 m Hohe, an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Flachen sind dariiber hin-
aus vollstandig mit Rasen zu begriinen.

Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 7.3

MaRnahmefliche M 4

Auf der mit M 4 bezeichneten Flache sind insgesamt 25 Laubbaume verschiedener
Arten und Sorten und mit unterschiedlichem Habitus in lockerer Anordnung zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Davon miissen drei Baume Blumen-
Eschen (Fraxinus omus), drei Baume Japanische Bliten-Kirschen (Prunus serrulata
,Kanzan’) und drei Baume mit saulenférmigem Habitus (Acer saccharinum 'Pyramidae’
oder Populus tremula 'Erecta’ oder Pyrus commununis 'Beach Hill') sein. Die
Pflanzqualitat der Baume muss im Stammumfang mindestens 16 - 18 cm betragen.
Mindestens 50 % sind als Stammbiische zu pflanzen.

Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 7.4

Die Gesamtflache M 4 ist zu 50 % der Flache mit Bodendeckern (5 Stiick je m2) und
kleinwiichsigen Zierstrauchern (40 - 80 cm hoch, 1 Stiick je mz) zu bepflanzen und zu

50 % mit Rasen zu begriinen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten.
Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 7.4

Die Flache M 4 kann im zeichnerisch festgesetzten zulassigen Bereich fiir Ein- und Aus-
fahrten zum Zwecke einer Zufahrt einmalig in einer Breite von bis zu 12,00 m unterbro-
chen werden.

Befestigung von Oberfliachen

Samtliche versiegelte Flachen innerhalb der Baugebiete, die nicht durch bauliche
Anlagen Uberbaut werden, sind mit hellen (Wame reflektierenden) Oberflachen herzu-
stellen.

Befestigung von PKW-Stellplatzen
Die Befestigung der PKW-Stellplatzflachen auf den Baugrundsticken muss einen Ab-
flussbeiwert von < 0,75 haben.

Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

MaRnahmefldche M 5

Die mit M 5 bezeichnete Flache ist mit 56 mittelkronigen Laubbaumen der Art und Sorte
Japanische Bliten-Kirsche (Prunus serrulata ,Kanzan’) als Hochstamm, Stammumfang
mindestens 20 - 25 cm, Kronenansatz in 2,50 m Héhe, an den in der Planzeichnung
festgesetzten Baumstandorten zu bepflanzen.

Eine Verschiebung der Baumstandorte parallel zur ,Alten Diibener Landstralle® um bis
zu 2,00 m von den festgesetzten Baumstandorten ist ausnahmsweise zuldssig, die
Doppelstandigkeit der Alleebdume in Querausrichtung ist beizubehalten. Die Baume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die mit M 5 bezeichnete Flache ist im Ubrigen mit Rasen zu begriinen. Davon aus-
genommen ist die Flache fiir PKW-Stellplatze S 4. Die Baumscheiben missen mind-
estens 6 m? offene Bodenflache je Baum aufweisen, sie sind mit Rasen zu begriinen
und vor Uberfahren zu schiitzen.

Die Flache M 5 kann im zeichnerisch festgesetzten zulassigen Bereich fiir Ein- und Aus-
fahrten zum Zwecke einer Zufahrt in einer Breite von bis zu 12,00 m unterbrochen wer-
den.

MaRnahmefldche M 6

Auf der mit M 6 bezeichneten Flache ist eine durchgangige Hecke aus mindestens flnf
verschiedenen einheimischen Laubgehdlzarten zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Die Pflanzqualitaten der Gehdlze miissen fiir Pflanzhdhe 1 (starkerwiichsige Arten)
mindestens 200 - 250 cm, fur Pflanzhéhe 2 (schwacherwiichsige Arten) mindestens
150 - 200 cm betragen. Dabei sind 1,5 Stiick Geholze je laufenden Meter in einer
Pflanzbreite von 1 Meter in alternierender Abfolge der starker- bzw. schwacherwlichsig-
en Arten entlang der Mittellinie der Flache zu pflanzen. Die Hecke ist auf eine Endhdhe
von mindestens 5 Metern Uber Oberkante Gelande zu entwickeln.

Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 8.2

Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Gewerbegebiet GE 1

Die gemaR festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht Uberbaubaren Flachenanteile
des Baugrundstiickes sind mit einem einheimischen, standortgerechten Laubbaum
(Stammumfang mindestens 18 - 20 cm) je angefangene 250 m? zu bepflanzen.

Davon sind parallel zur dstlichen Baulinie mindestens 9 saulenférmige Laubbaume mit
einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm zu pflanzen.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die tbrigen nicht Glberbaubaren Flachen sind mit Rasen oder Bodendeckern zu
begriinen.

Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 8.3

8.3.2 Gewerbegebiet GE 2.1

Die gemaR festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht Gberbaubaren Flachenanteile
eines jeden Baugrundstiickes sind mit einem einheimischen, standortgerechten Laub-
baum (Stammumfang mindestens 18 - 20 cm) je angefangene 250 m? zu bepflanzen.
Davon sind parallel zur éstlichen Baulinie mindestens 8 saulenférmige Laubbaume ein-
heitlicher Art und Sorte mit einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm zu pflan-
zen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die tbrigen solchen Flachen sind mit Rasen oder Bodendeckern zu begriinen.
Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 8.3

8.3.3 Gewerbegebiet GE 2.2

84
8.4.1

Die gemaR festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht Gberbaubaren Flachenanteile
eines jeden Baugrundstiickes sind mit einem einheimischen, standortgerechten Laub-
baum (Stammumfang mindestens 18 - 20 cm) je angefangene 250 m? zu bepflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die lbrigen solchen Flachen
sind mit Rasen oder Bodendeckem zu begriinen.

Pflanzempfehlung: Siehe Anhang |V, Pflanzenliste zu Festsetzung 8.3

Bepflanzung der Flachen fir PKW-Stellplidtze

Gewerbegebiet GE 1

Auf der mit S 1 festgesetzten Flache sowie bei PKW-Stellplatzanlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind je vier PKW-Stellplatze ein Laubbaum-
Hochstamm, StU 20 - 25 e¢m, Kronenansatz in 2,50 m Hohe (Lichtraumprofil), dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumscheibe muss mindestens 6 m?
betragen und ist vor Uberfahren zu schiitzen.

Die Baumpflanzungen sind zwischen den Stellplatzen einzuordnen.

Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 8.4

8.4.2 Gewerbegebiet GE 2.1
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9.41
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Auf den mit S 2, S 3, S 4 und S 5 festgesetzten Flachen sowie bei PKW-Stellplatz-
anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist je vier PKW-Stellplatze ein
Laubbaum-Hochstamm, StU 20 - 25 cm, Kronenansatz in 2,50 m Héhe (Lichtraumprofil)
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumscheibe muss
mindestens 6 m’ betragen und ist vor Uberfahren zu schiitzen.

Die mit Festsetzungen 7.3 (M 3) auf der Sidseite der ,Seehausener Allee” sowie 8.1.1
(M 5) zu pflanzenden Baume werden angerechnet.

Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 8.4

Dachbegriinung/solarenergetische Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 23b BauGB]
Im Baugebiet GE 1 und im Baugebiet GE 2.1 sind die Dachflachen auf baulichen Anla-
gen zu mindestens 50 % extensiv mit standortigerechten Arten auf einer Substrat-
schichtdicke von mindestens 5 cm zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.
Alternativ ist das Gebaudetragwerk, inshesondere die Dachkonstruktion statisch so zu
ertiichtigen, dass die Dachflachen zur Errichtung von solartechnischen Anlagen genutzt
werden kénnen.
Die Dachflachen auf baulichen Anlagen sind im Baugebiet GE 2.2 auf mindestens 60 %
ihrer Flache extensiv mit standortgerechten Arten auf einer Substratschichtdicke von
mindestens 5 cm zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.
Fassadenbegriinung
Wird im Baugebiet GE 2.1 eine geschlossene Anlieferschleuse gemal Nr. 4.1 realisiert,
so ist in dem Bereich zwischen den in der Planzeichnung mit P 1 und P 2 bezeichneten
Punkten die Fassade mit Kletterpflanzen (Pflanzabstand maximal 1 m) zu begriinen.
Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SichsBO]
Dachneigungen
Es sind ausschlieRlich Dacher mit einer Neigung von 0° bis 5° zulassig.
Werbeanlagen
Werbeanlagen mit wechselndem und/oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.
Werbeanlagen oberhalb der Attika bzw. auf dem Dach sind unzulassig.
Fahnen als Werbeanlagen sind unzulassig.
GroRflachige Werbeanlagen tGber 15 m? Ansichtsflache sind unzulassig.
Gestaltung der AuBenwinde der Geb&ude
Die AuRenwéande der Gebaude milssen Uber transparente Verglasungen (Fenster, Tu-
ren, sonstige Glaselemente) in folgendem Mindestumfang, bezogen auf die gesamte
Aulenwandflache des in der Planzeichnung definierten Fassadenabschnitts, verfligen:
Im Fassadenabschnitt A— B 35 %
Im Fassadenabschnitt B — C 35 %
Im Fassadenabschnitt D — E 25 %
Im Fassadenabschnitt F — G 25 %
Im Fassadenabschnitt G — H 25 %
Im Fassadenabschnitt | — J 25 %
Im Fassadenabschnitt J — K 25 %
Fir die Fassadenabschnitte G — H und J — K gilt die Verpflichtung nach Satz 1, soweit
die Fassaden auf der Baugrenze oder in einem Abstand von weniger als 5,00 m von der
festgesetzten Baugrenze errichtet werden.
Fir die Aulenwande der Gebaude sind lichtgraue bis anthrazitfarbene Farbtdne zu ver-
wenden. Zur Gliederung der Fassaden sind davon abweichende Farbténe bis maximal
10 % — bezogen auf die Fassadenflache der jeweiligen Gebaudeseite — zulassig.
Stark reflektierende und spiegelnde Oberflachen der Fassaden sind unzulassig.
Optische Abschirmung von nicht begriinten Freiflichen innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflichen
Im Baugebiet GE 1 sind nicht begriinte Freiflachen innerhalb der tberbaubaren Grund-
sticksflaiche mittels bepflanzter Mauern oder hochwachsender Hecken in einer Héhe
von jeweils mindestens 2,00 m Gber Oberkante Gelande derart optisch abzuschirmen,
dass die Einsicht von den anliegenden oéffentlichen Stralen (der ,Pelzgasse”, der ,Alten
Dibener LandstralRe” und der ,Seehausener Allee®) nicht méglich ist.
Im Baugebiet GE 1 sind auf der westlichen Baugrenze, soweit dort keine Gebaude er-
richtet werden, blickdichte Hecken gemaR der Festsetzung Nr. 8.2 derart zu pflanzen,
dass die Einsicht von der ,Maximilianallee® nicht méglich ist. Zwischen den Gebauden
und der Hecke ist ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten.
Im Baugebiet GE 2.2 sind nicht begriinte Freiflachen innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache mittels bepflanzter Mauem oder hochwachsender Hecken in einer
Hohe von jeweils mindestens 2,00 m (ber Oberkante Gelande derart optisch abzu-
schirmen, dass die Einsicht von der ,Merkurpromenade® nicht maglich ist.
Einfriedungen
Die Oberkanten der Einfriedungen diirfen eine maximale Héhe von 2,00 m ber Ober-
kante Gelande nicht iberschreiten. Blickdichte Einfriedungen sind unzulassig.

Hinweise

1. Archaologischer Relevanzbereich

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten muss im von Bautatigkeiten betroffenen Areal
eine archaologische Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sach-
gerecht auszugraben und zu dokumentieren. Die Grabung ist mit dem Landesamt fiir Archaolo-
gie im Rahmen einer Vereinbarung abzustimmen. Gemaf § 14 SachsDSchG besteht eine Ge-
nehmigungspflicht. Danach bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbhehorde, wer Erdar-
beiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstdnden nach zu vermu-
ten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Die arch@ologische Relevanz des Vorhaben-
areales ist insofem bekannt, da im Umfeld bekannte archaologische Kulturdenkmale belegt
sind, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstandes des Denkmalschutzes sind.

Praambel

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 35.2 "Neues Messegeldnde" — Teil 2 "Dlbener
LandstraRe Nord", 2. Anderung, bestehend aus Teil A: Planzeichnung und Teil B, als Satzung
beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
§ 4 der S#chsischen Gemeindeordnung (S&chsGemO) und § 89 der S&chsischen Bauordnung
(S&chsBO) in den jeweils geltenden Fassungen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den

Burkhard Jung (Siegel)
Oberblrgermeister

Planunterlage
Die Darstellung der bestehenden Grundsticke und Gebdude stimmt mit dem Vermessungswerk,

L5161 0 [R7)c 1 [[RRRE———————— Uberein.

Leipzig, den
Amt flr Geoinformation (Siegel)
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung hat am 19.06.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 13/2013
vom 29.06.2013 erfolgt. [§ 2 Abs. 1 BauGB]

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 24.06.2014 bis zum 08.07.2014.
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Friihzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Die von der Planung bertihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 10.06.2014 Uber
die Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden. [§ 4 Abs. 1 BauGB]

Beteiligung der Trédger dffentlicher Belange zum Entwurf

Die von der Planung bertihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ...
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. [§ 4 Abs. 2 BauGB]

Offentliche Auslegung des Entwurfes

Die Ratsversammiung hat am ... den Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortslblich im Leipziger Amtsblatt Nr. .................
170y | [N ————— bekannt gemacht.

Die von der Planung berlhrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ......................
von der Auslegung benachrichtigt worden.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom ...........ccccee BlS 2k, comee s s [§ 3 Abs. 2 BauGB]

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan nach Prifung der im Verfahren eingegangenen
Stellungnahmen am .........ccooeiiieees als Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.
[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)
Amtsleiter

Inkrafttreten

Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. ...............
-1 QR R Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)
Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den
Stadtplanungsamt (Siegel)
Amtsleiter
Stadt Leipzig
Bebauungsplan Nr. 35.2
"Neues Messegelande” - Teil 2 "Diibener
LandstraRe Nord"”, 2. Anderung (Entwurf)
Stadtbezirk: Nord
Ortsteil: Wiederitzsch
Ubersichtskarte:
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Geltungs bereiches
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