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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 3,§§ 7, 11 BauNVO 2013]

Kemgebiete (MK)

Kemgebiet mit ndherer Nutzungsbestimmung gemaf} den textlichen Festsetzungen Nr. 5.1 bis 5.3
sowie mit durchlaufender Nummerierung der Teil-Baugebiete

Kemgebiet mit ndherer Nutzungsbestimmung gemaf’ den textlichen Festsetzungen Nr. 6.1 bis 6.6
sowie mit durchlaufender Nummerierung der Teil-Baugebiete

Kerngebiet mit ndherer Nutzungsbestimmung gemaf? den textlichen Festsetzungen Nr. 7.1 bis 7.5
sowie mit durchlaufender Nummerierung der Teil-Baugebiete

Sonstiges Sondergebiet (SO) mit ndherer Nutzungsbestimmung:

Universitat (siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1 und 1.2)

Oper (siehe textliche Festsetzungen Nr. 2.1 und 2.2)

Konzertstatte Gewandhaus (siehe textliche Festsetzungen Nr. 3.1 und 3.2)
Kulturforum Moritzbastei (siehe textliche Festsetzungen Nr. 4.1 und 4.2)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Baugrenze
[§ 23 BauNVO 2013]

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND

PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
[§ 9 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB]

Flachen fir Gemeinbedarf mit ndherer Zweckbestimmung:
Offentliche Verwaltung
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

StralRenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Offentliche Grunflache,
Zweckbestimmung: Offentliche Parkanlage

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Gehrecht fiir die Allgemeinheit zu belastende Flache (Blockdurchgéange und Arkaden)
[§9 Abs. 1 Nr. 1,21 BauGB]

von Bebauung freizuhaltendes Erdgeschoss (Luftgeschoss)
[§9 Abs. 1 Nr. 1,21 BauGB]

Mittelachse der Blockdurchgénge
[§9 Abs. 1 Nr. 1, 21 BauGB]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
[§1 Abs. 6 Abs. 5 BauNVO 2013]

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
[§ 9 Abs. 6 BauGB]

Denkmalgeschlitzte Anlage des Promenadenrings
(Gegenwartiger Verlauf entspricht nicht der denkmalpflegerischen Zielstellung)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Nordliche Begrenzung des Bebauungsplans Nr. 45.5 ,Héfe am Brihl*

Wegeverbindungen durch Kaufhéuser (wahrend der Offnungszeiten von FuRgéngem nutzbar)
Kennzeichnung im Bestand vorhandener Museen (in Kem- und sonstigen Sondergebieten)
Vermalung in m

Winkelkennzeichnung: Angabe des Winkels in Grad

DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE

Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
vorhandenes Gebaude

vorhandener Laubbaum / vorhandener Nadelbaum

Teil B: Text

Art der baulichen Nutzung

1. Sonstiges Sondergebiet ,,Universitat”

1.1 Das Sondergebiet dient der Unterbringung universitarer Nutzungen und zugehdériger Gebaude.
In untergeordnetem Umfang sind auch andere kerngebietstypische Nutzungen zulassig.

1.2 Allgemein zulassig sind:

- universitare Einrichtungen aller Art, insbesondere Hoérsale, Buros, Labore, Versuchsraume,
Ubungs- und Aufenthaltsrdume fiir Lehrkrafte und Studenten, Bibliotheken, Leseséle und
alle zugehdorigen Nebeneinrichtungen und dienenden Nutzungen;

- Studentenwohnheime, Wohnungen fur Studenten und wissenschaftliches Personal;

- Museumseinrichtungen;

- Kindertagesstatten.

1.3 AusschlieBlich im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss sind dariber hinaus alle Nutzungen
dergestalt zulassig, wie sie kraft textlicher Festsetzung Nr. 5 im Kerngebiet MK 1 zulassig
sind. Bestandskraftig genehmigte Nutzungen geniel3en auch in den Ubrigen Geschossen Be-
standsschutz. Anderungen und Erneuerungen der in den Uibrigen Geschossen bestandskréaftig
genehmigten Nutzungen sind im Rahmen der nach Satz 1 zuldssigen Nutzungen zulassig.
[§9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 3 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7, Abs. 10, § 11 Abs. 2 BauNVO 2013]

2. Sonstiges Sondergebiet ,,Oper*

2.1 Das Sondergebiet dient der Unterbringung der Oper und erganzender Nutzungen.

2.2 Allgemein zulassig sind:

- Einrichtungen im Zusammenhang mit dem Opernbetrieb, insbesondere Auffihrungsraum-
lichkeiten, BUhnenwerkstatten, Aufenthaltsraume fur Beschaftigte und alle zugehorigen
Nebeneinrichtungen;

- gastronomische Betriebe sowie ein Einzelhandelsbetrieb im Zusammenhang mit dem Opern-
betrieb.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO 2013]

3. Sonstiges Sondergebiet ,,Konzertstatte Gewandhaus*

3.1 Das Sondergebiet dient der Unterbringung des Konzerthauses und erganzender Nutzungen.

3.2 Allgemein zulassig sind:

- Einrichtungen im Zusammenhang mit dem Konzertbetrieb, insbesondere Auffihrungsraum-
lichkeiten, Buhnenwerkstatten, Aufenthaltsraume fur Beschaftigte und alle zugehdrigen
Nebeneinrichtungen;

- gastronomische Betriebe sowie ein Einzelhandelsbetrieb im Zusammenhang mit dem
Konzertbetrieb.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO 2013]

4. Sonstiges Sondergebiet ,,Kulturforum Moritzbastei“

4.1 Das Sondergebiet dient der Unterbringung kultureller, freizeitbezogener und erganzender
Nutzungen in den vorhandenen denkmalgeschutzten baulichen sowie in den sonstigen
Anlagen.

4.2 Allgemein zulassig sind:

- Theater- und Konzertveranstaltungen, Filmvorfihrungen, Tanzveranstaltungen, Lesungen
u.a,;

- Diskotheken, gastronomische Betriebe.

[S§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO 2013]

5. Kerngebiet MK 1 (Teil-Baugebiete MK 1.1 bis MK 1.5)

5.1 Allgemein zulassig sind:

- Geschafte, Buros und Verwaltung;

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Vergnugungsstatten sowie sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
einschliel3lich von Handwerksbetrieben, sofern keine Einschrankung nach textlicher Fest-
setzung Nr. 5.3 besteht;

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke;

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter;

- sonstige Wohnungen oberhalb des vierten Vollgeschosses.

Raume fur Kinderwagen und Fahrrader sind in allen Geschossen zulassig.

5.2 Ausnahmsweise konnen Anlagen fur sportliche Zwecke zugelassen werden.

5.3 Unzulassig sind:

- Einrichtungen mit Uberwiegend sexgewerblichem Charakter (z. B. Sex-Shops, Peepshows,
Sex-Kinos, bordellartige Betriebe, Unterktinfte fur Prostituierte, Striptease-Lokale);

- Spiel- und Automatenhallen aller Art;

- Wettburos;

- oberirdische Parkhauser, oberirdische Garagen und Grol3garagen sowie oberirdische
Stellplatze mit Ausnahme von Behindertenstellplatzen;

- Tankstellen.

[§9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 3, § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 2, § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1, § 1

Abs. 9, § 12 Abs. 6 BauNVO 2013]

6. Kerngebiet MK 2 (Teil-Baugebiete MK 2.1 bis MK 2.33)

6.1 Vom ersten bis einschliel3lich zum vierten Vollgeschoss sind folgende Nutzungen allgemein
zulassig:

- Geschafte, Buros und Verwaltung;

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Vergnugungsstatten sowie sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
einschliel3lich von Handwerksbetrieben, sofern keine Einschrankung nach der textlichen
Festsetzung Nr. 6.6 besteht;

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke;

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

Raume fur Kinderwagen und Fahrrader sind in allen Geschossen zulassig.

6.2 Ausnahmsweise kdnnen Anlagen fir sportliche Zwecke zugelassen werden.

6.3 Oberhalb des vierten Vollgeschosses sind nur Wohnungen allgemein zulassig. Dies gilt nicht
fur Hotelgebaude.

6.4 Ausnahmsweise konnen die nach der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 nur im ersten bis ein-
schlieBlich vierten Vollgeschoss zulassigen Nutzungen auch oberhalb des vierten Voll-
geschosses zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass
- die Geschossflache, die dadurch oberhalb des vierten Vollgeschosses nicht fir Wohn-

zwecke genutzt wird, zusatzlich auf demselben oder einem anderen Grundstuck im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes zu Wohnzwecken hergestellt wird, und

- die betreffende Wohnnutzung durch Baulast gesichert wird.

6.5 Wohnungen, die gemal textlicher Festsetzung Nr. 6.4 zum Ersatz von Wohnungen oberhalb
des vierten Vollgeschosses oder gemal textlicher Festsetzung Nr. 7.4 zum Ersatz von
Wohnungen gemal textlicher Festsetzung Nr. 7.3 errichtet werden, sind auch vom zweiten bis
zum vierten Vollgeschoss zulassig.

6.6 Unzulassig sind:

- Einrichtungen mit Uberwiegend sexgewerblichem Charakter (z. B. Sex-Shops, Peepshows,
Sex-Kinos, bordellartige Betriebe, Unterktinfte fur Prostituierte, Striptease-Lokale);

- Spiel- und Automatenhallen aller Art;

- Wettburos;

- oberirdische Parkhauser, Garagen und Grof3garagen sowie oberirdische Stellplatze mit
Ausnahme von Behindertenstellplatzen;

- Tankstellen;

- Raume fur freie Berufe sowie Beherbergungsgewerbe, Boardinghouses und Ferien-
wohnungen in den nach den textlichen Festsetzungen Nr. 6.3, 6.4 oder 6.5 fur Wohnungen
verwendeten oder zu verwendenden Geschossflachen.

Bestandskraftig genehmigte Spielkasinos und Spielbanken bleiben zuldssig, sie dirfen

erneuert werden.

[§9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 3, § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4,5,6,7,8§7 Abs. 2, § 7 Abs. 4

Nr. 1 BauNVO 2013]

7. Kerngebiet MK 3 (Teil-Baugebiete MK 3.1 bis MK 3.12)

7.1 Allgemein zulassig sind:

- Geschafte, Buros und Verwaltung;

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Vergnligungsstatten sowie sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
einschliel3lich von Handwerksbetrieben, sofern keine Einschrankung nach textlicher Fest-
setzung Nr. 7.5 besteht;

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke;

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter;

- sonstige Wohnungen oberhalb des ersten Vollgeschosses.

Raume fur Kinderwagen und Fahrrader sind in allen Geschossen zuldssig.

7.2 Ausnahmsweise kdnnen Anlagen fur sportliche Zwecke zugelassen werden.

7.3 In den nachfolgend durch Angabe der Adresse bezeichneten Teil-Baugebieten des Kern-
gebietes MK 3 sind mindestens die in der nachfolgenden Tabelle bestimmten Geschoss-
flachen fir Wohnungen zu verwenden:

Teil- Grundstiick Flurstiicksnummer GroRe der

Baugebiet Geschossflache,

die fur
Wohnungen zu
verwenden ist

MK 3.1 Richard-Wagner-Platz 1 458/1 (z.T.) 1.600 m?

MK 3.2 Bruhl 61-63 386/10, 386/15, 3857/7 | 2.700 m?

MK 3.3 Grolde Fleischergasse 21 | 611, 612, 613, 614, 615| 3.000 m?

MK 3.4 Kleine Fleischergasse 6 610 400 m?

MK 3.5 Katharinenstrafle 5-9 323, 324/1, 324/2, 1.650 m?

325, 326
MK 3.6 Katharinenstralde 2-4, 4831 10.850 m?
ReichsstralRe 11-13

MK 3.7 NikolaistrafRe 31 4749/1, 4750/2 2.400 m?

MK 3.7 Reichsstralle 16-18 4748 10.850 m?

MK 3.8 Dittrichring 10 540 b 1.000 m?

MK 3.8 Dittrichring 12 539 b 600 m?

MK 3.8 Dittrichring 14 532 e 850 m?

MK 3.8 Dittrichring 16 532d 800 m?

MK 3.8 Klostergasse 7 538 700 m?

MK 3.8 Klostergasse 9 537 a 600 m?

MK 3.9 Nikolaistrafde 1 218, 219 1.700 m?

MK 3.10 BurgstralRe 4-12 556/2, 4834/1, 4834/2, | 3.000 m?

4835
MK 3.11, Universitatsstralle 18-20 4582, 733 d 4.250 m?
MK 3.12 (durch Bruckenbau
miteinander verbundene
Grundstucke)

7.4 Ausnahmsweise kann auf die in textlicher Festsetzung Nr. 7.3 festgesetzte Verwendung von
Geschossflache fur Wohnungen in dem Umfang verzichtet werden, in dem sichergestellt ist,
dass
- die Geschossflache, die nicht fir Wohnungen verwendet wird, zusatzlich auf einem anderen

Grundstick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu Wohnzwecken hergestellt wird,
und

- die entsprechende Wohnnutzung durch Baulast gesichert wird.

7.5 Unzulassig sind:

- Einrichtungen mit Uberwiegend sexgewerblichem Charakter (z. B. Sex-Shops, Peepshows,
Sex-Kinos, bordellartige Betriebe, Unterklnfte fur Prostituierte, Striptease-Lokale);

- Spiel- und Automatenhallen aller Art;

- Wettburos;

- oberirdische Parkhauser, Garagen und Grof3garagen sowie oberirdische Stellplatze mit
Ausnahme von Behindertenstellplatzen;

- Tankstellen;

- Raume fur freie Berufe sowie Beherbergungsgewerbe, Boardinghouses und Ferien-
wohnungen in den nach den textlichen Festsetzungen Nr. 7.3 und 7.4 far Wohnungen
verwendeten oder zu verwendenden Geschossflachen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 3, § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4,5,6,8§ 7 Abs. 2, § 7 Abs. 4

Nr. 2 BauNVO 2013]

Hinweis: Der Nachweis der fir Wohnungen verwendeten Geschossflachen i.S.d. textlichen Fest-
setzung Nr. 7.3 kann auch dadurch gefuhrt werden, dass die Errichtung bzw. Nutzung von Wohn-
flache im Umfang von mindestens 75 % der festgesetzten Grofe der Geschossflache nachge-
wiesen wird.

8.2

9.2

MaR der baulichen Nutzung

Kerngebiet MK 2 (Teil-Baugebiete MK 2.1 bis MK 2.33)

In den Teil-Baugebieten MK 2.1 bis MK 2.33 gilt folgende Festsetzung:

Zahl der Vollgeschosse: mindestens V / hdchstens VI

In den Teil-Baugebieten MK 2.1 bis MK 2.33 wird als Grundflachenzahl (GRZ) 1,0 festgesetzt.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO 2013]

Sonstige Festsetzungen

Mit Gehrechten zu belastende Flachen

Alle in der Planzeichnung sowie in den Nebenzeichnungen Nr. 1 bis 5 festgesetzten Block-
Durchgange sind - gegebenenfalls nach ihrer Herstellung - mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

Alle in der Planzeichnung festgesetzten Arkaden sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 21, Abs. 3 BauGB]

10.

11.

12.

121

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

13.

14.

Beschrankung der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge

In den Kerngebieten wird die Anzahl der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge wie folgt beschrankt:
Die héchstens zulassige Zahl der Stellplatze entspricht der Zahl von Stellplatzen, die sich aus
der Berechnung der Anzahl der notwendigen Stellplatze auf der Grundlage der Verwaltungs-
vorschrift zur Sachsischen Bauordnung vom 18. Marz 2005*) durch die zustandige Behorde
ergeben hat.

[§ 12 Abs. 6 BauNVO 2013]

*) Verwaltungsvorschrift (VwV) zur Sachsischen Bauordnung vom 18. Marz 2005 (Sonderdruck
des SachsABI. Nr. 02/2005, S. 57 ff.), berichtigt 14. April 2005 (SachsABI. S. 363), geandert
durch Ziffer XXIl der VwV vom 1. Marz 2012 (SachsABI. S. 336, 353) und durch VwV vom 7.
August 2012 (SachsABI. S. 1031)

Immissionsschutz

Die AuRenbauteile von Wohnungen mussen ausreichende Schalldammwerte nach DIN 4109%),
Ausgabe 1989, aufweisen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

*) Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin. Die DIN-Vorschrift kann
im Neuen Rathaus der Stadt Leipzig, Martin-Luther-Ring 4-6, Stadtplanungsamt, eingesehen
werden.

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltungsvorschriften
[§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1, 5, Abs. 2 SachsBO]

Historische Gestalt und Fassadengliederung

(1) Die dem offentlichen StralRenraum oder 6ffentlichen Grinflachen zugewandten Gebaude-
fassaden sind zur Wiederherstellung der am 01.09.1939 vorhandenen aufleren Gestalt und
Fassadengliederung dergestalt herzustellen, dass die am 01.09.1939 nach Maligabe der im
Stadtplanungsamt der Stadt Leipzig vorhandenen amtlichen Katasterunterlagen vorhandenen
Knicke, Schwingungen, Vor- und Rickspringe, versetzten Strallenendigungen und Eckbeto-
nungen wiedererrichtet werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht, soweit etwas anderes durch Bebauungsplane festgesetzt ist.

Stellung und Hohe der Gebaude

(1) Gebaude sind traufstandig zu Stralen und Platzen zu errichten.

(2) Die maximal zulassige Traufhdhe wird mit mindestens 18,0 m und héchstens 21,0 m mit
einer Toleranz von +/- 0,5 m Uber der Oberkante des angrenzenden Strallenlandes festge-
setzt.

(3) Die Traufhéhen benachbarter Gebaude sollen bei Einhaltung der zulassigen Obergrenzen
voneinander abweichen.

(4) Oberhalb der festgesetzten Traufhdhe kann ein geneigtes Dach mit einer Dachneigung von
30 bis 60 Grad ausgebildet werden.

(5) Anstelle eines geneigten Dachs kdnnen Staffelgeschosse errichtet werden. Fir die maxi-
mal zulassige Hohe der Hauptattika des Gebaudes (einschlief3lich notwendiger Bristungen
oder Gelander) Uber der Oberkante des angrenzenden Stra3enlandes ist Abs. 2 entsprechend
anzuwenden. Die Staffelgeschosse missen so weit zurlickgesetzt werden, dass der Neigungs-
winkel der Ausbildung einer Dachschrage von bis zu 60 Grad entspricht.

(6) Die Absatze 1 bis 5 gelten nicht fir in die Denkmalliste eingetragene Einzeldenkmale.

Balkone, Loggien, Erker

(1) Balkone und Loggien sind an den Gebaudeseiten, die den 6ffentlichen Verkehrs- oder
Grunflachen zugewandt sind, unzulassig.

(2) Erker und andere Gebaudeteile durfen nicht mehr als 1,0 m vor die Gebaudefront vor-
springen.

Gebaudeoffnungen, Markisen, Jalousien und Rollladen

(1) Fenster sind in der Form des stehenden rechteckigen Einzelfensters auszubilden (Verhalt-
nis Fensterhdhe zu Fensterbreite mindestens 1,4:1,0). Verspiegelte Fensterflachen sind unzu-
lassig.

(2) Sonnenschutzeinrichtungen sind in die Fassadengestaltung zu integrieren. Jalousien und
Rollladen dirfen in den Obergeschossen das lichte Mal3 der Fensteréffnungen nicht tber-
schreiten. Die dazugehoérigen Kasten sind verdeckt anzubringen.

(3) Markisen sind nur Uber Ladeneingangen und Schaufenstern im Erdgeschoss zulassig. Sie
durfen das lichte Mal} der Fenster- oder Turéffnungen im Erdgeschoss nicht Uberschreiten.
Markisen mussen Uber Gehwegen eine lichte Durchgangshdéhe von mindestens 2,5 m haben;
ihre Vorderkante muss mindestens 0,7 m von der Bordsteinkante entfernt sein. Verkehrsrecht-
liche Vorschriften bleiben unberihrt.

(4) Fur Markisen zulassig sind einfarbige und einfach gestreifte, nicht glanzende Materialien.
Nicht zulassig flr Markisen sind grelle (z.B. Signalfarben, Neonfarben, leuchtende oder phos-
phoreszierende Farben) und glanzende Farben und Materialien.

(5) Einbruchsicherungen im Erdgeschoss mussen so gestaltet werden, dass dahinterliegende
Fenster- und Turéffnungen sichtbar sind. Geschlossene Roll- und Fensterladen sind nicht zu-
lassig. Samtliche Sicherheitskonstruktionen sind in die Fassadengestaltung zu integrieren.

Fassadenbegriinung
Die Begriinung geeigneter Fassadenabschnitte ist zulassig. Denkmalpflegerische Belange
bleiben davon unberuhrt.

Dachaufbauten, Antennen, regenerative Energiegewinnung

(1) In nutzbare Raume integrierte Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben (in allen Formen),
Zwerchhauser, Frontispize und als Eckiberhéhungen zulassig. Die Lage dieser Dachaufbau-
ten muss der Fassadengliederung entsprechen.

(2) Andere Dachaufbauten (z.B. Aufzugsschachte und andere technische Aufbauten) dirfen
den First nicht Gberragen. Sie durfen nur in dem Dachbereich errichtet werden, in dem sie
nicht von den o6ffentlichen Verkehrs- oder Grunflachen aus sichtbar sind.

(3) Ausnahmsweise kénnen notwendige technische Dachaufbauten bis zu einer maximalen
Hohe von 3,0 m ab der Deckenoberkante des darunter liegenden Geschosses auf Flach-
dachern zugelassen werden, wenn sie eingehaust werden und die Dachlandschaft nicht ver-
unstalten. Sie sind mindestens im gleichen Maf3 wie ihre nach Satz 1 gemessene Hohe von
der Aulenkante des darunter liegenden Geschosses abzuriicken.

(4) Dachaufbauten durfen insgesamt durch ihre GrofRe, Anzahl und Form die Dachlandschaft
nicht verunstalten.

(5) Antennen/Satellitenempfangsanlagen sind in der Regel unter Dach oder an einer von den
offentlichen Verkehrs- oder Grinflachen abgewandten Dachflache anzubringen.

(6) Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie (z. B. Sonnenkollektoren) sind nur auf den
der StralRenseite abgewandten und von 6ffentlichen Verkehrs- oder Grinflachen nicht einseh-
baren Dachschragen zulassig.

Dachfenster und Dachausschnitte

(1) Liegende Dachfenster und Dachausschnitte sind nicht zuldssig, wenn sie von 6ffentlichen
Verkehrs- oder Grunflachen aus sichtbar sind.

(2) Atelierverglasungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Dacheindeckung und Dachbegriinung

(1) Die Dacher sind im Regelfall mit Ziegeldeckung einzudecken. Dacheindeckungen mit Kup-
fer-, Blei- oder anderen Blechen mit Stehfalz sowie mit anderen kleinformatigen Materialien
sind zulassig. Bei Blechabdeckungen sind Anstriche in einem Farbton, der den Dachern der
Umgebung angepasst ist, auszufihren.

(2) Dacher mit einer Neigung kleiner als 10° sind zu mindestens 50% dauerhaft extensiv zu
begrinen.

Zulassung von Abweichungen; Preisgerichtsklausel

(1) Die textlichen Festsetzungen Nr. 12.2 bis 12.8 gelten nicht, soweit die betreffenden Gestal-
tungselemente weder vom 6ffentlichen Strallenraum noch von 6ffentlichen Grinflachen her
sichtbar sind.

(2) Abweichungen von den textlichen Festsetzungen Nr. 12.1 bis 12.8, Absatz 1 kbnnen zuge-
lassen werden, wenn die Architekturleistungen durch das Ergebnis eines ordentlichen Wettbe-
werbes gemal ,Richtlinien fir Planungswettbewerbe / RPW 2013* zustande gekommen sind.

Erstreckung der 6rtlichen Bauvorschriften

Im Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 45.3 ,Unbebautes Areal am
Thomaskirchhof und 45.4 ,Museumsquartier” gelten von den Festsetzungen dieses Plans
ausschliellich die ortlichen Bauvorschriften (textliche Festsetzungen Nr. 12.1 bis 12.9. Die
Festsetzungen dieser Bebauungsplane werden insoweit erganzt.

Aufhebung von Vorschriften

Die ortliche Bauvorschrift fir das Leipziger Stadtzentrum (historische Altstadt) (Gestaltungs-
satzung) vom 18.12.1991 (Leipziger Amtsblatt Nr. 1 vom 11.01.1993) tritt im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans mit Ausnahme der §§ 10 und 11 aul3er Kraft.

Hinweise ohne Normcharakter

Gestaltung der Gebaudefassaden:

- Alle baulichen Anlagen sind so zu behandeln, dass neben der Erhaltung wertvoller Einzel-
bauten die kulturell bedeutsame Gesamtheit der die historische Kernstadt pragenden Merk-
male erhalten wird. Bauliche MalRnahmen aller Art sind in ihrer Gesamtheit so auszufuhren,
dass das vorhandene Straflden- und Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

- Bei Neubauten sind die in der Traditionslinie der historischen Leipziger Bauten liegenden
Gestaltungs- und Gliederungsmittel in ihrer Grundfunktion und Grundaussage aufzunehmen,
zu bewahren und weiterzuentwickeln:

a) Horizontale Gesimse gliedern die Fassade in Fassadenabschnitte und trennen optisch
die gestapelten Funktionseinheiten;

b) Vertikale Lisenen, Saulen, Flacherker, Erker o. a. fassen die Geschosse zwischen den
Gesimsen optisch zusammen und begriinden die stehende Wirkung der Fassaden.

- Die Gliederung der Erdgeschosszone muss aus der Fassade des Gebaudes entwickelt wer-
den und Bezug auf die daruber liegenden Geschosse nehmen. Die tragende Konstruktion
muss zumindest an den der Stralle zugewandten Gebaudeseiten bis zum Erdgeschoss
durchgefiihrt werden, d. h. die Tektonik eines Gebaudes muss bis in das Erdgeschoss ge-
wabhrt bleiben.

Im Plangebiet gelten:

- Die Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig vom 16.10.1992 (Leipziger Amtsblatt vom 08.02.
1993) in der jeweils gultigen Fassung.

- Die Erhaltungssatzung fur das Gebiet ,,Leipzig-Innenstadt” der Stadt Leipzig vom 17.10.2001
(Leipziger Amtsblatt vom 12.01.2002) in der jeweils glltigen Fassung.

- Die Verpflichtung zur Errichtung von Stellplatzen einschlielich von Fahrradstellplatzen nach
§ 49 der SachsBO i. d. F. vom 26.05.2004 (SachsGVBI. S. 200) nach Maligabe der textli-
chen Festsetzung Nr. 10.

3. Im Plangebiet steht eine Vielzahl von Baudenkmalen unter Baudenkmalschutz. Das Ringgrin
steht unter Gartendenkmalschutz.

4. Der gesamte Geltungsbereich ist archaologischer Relevanzbereich. Bei Erdarbeiten entdeckte
Bodendenkmale (Funde von Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegenstanden, Steinsetzungen,
Holz, Verfarbungen usw.) sind unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landes-
amt fir Archaologie des Freistaats Sachsen anzuzeigen.

5. Die Einteilung der Strallenverkehrsflachen und der rechtliche Charakter (Klassifizierung) sind
nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans.

6. Der Bebauungsplan regelt nicht die Uberbaubarkeit der Grundstiicksflachen. Die (iberbaubaren
Grundstuicksflachen einschlieRlich der Baufluchten sind in jedem Einzelfall nach § 34 Abs. 1 BauGB
zu ermitteln. Das gilt auch bei einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0.

Praambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 45.6 "Stadtzentrum",
bestehend aus

Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfur sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), § 4
der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) und § 89 der Sachsischen Bauordnung
(SachsBO) in den jeweils geltenden Fassungen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Leipzig, den

Burkhard Jung
Oberburgermeister

(Siegel)

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebaude mit dem
Vermessungswerk wird bestatigt.

Leipzig, den
Amt fur Geoinformation

und Bodenordnung
Amtsleiter

(Siegel)

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 18.07.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsubliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 15/07 vom 21.07.2007 erfolgt.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist vom 25.02.2013 bis zum 22.03.2013 durchgefihrt
worden.
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die von der Planung berthrten Trager o6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 01.03.2013

Uber die Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 1 BauGB]

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange

Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ...................
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Billigungs- und Auslegungsbeschluss sowie offentliche Auslegung

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am .................. den Entwurf des
Bebauungsplanes sowie die Begrindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsublich im Leipziger Amtsblatt Nr. ..............
VOM v, bekannt gemacht.

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ...................
von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ................... bis zum ................... offentlich
ausgelegen.

[§ 3 Abs. 2 BauGB]

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen
in der Sitzung am ................... als Satzung beschlossen sowie die Begrundung gebilligt.

[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)

Inkrafttreten

Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr.
................ am .................. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)

Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 45.6
yotadtzentrum”

Stadtbezirk: Mitte
Ortsteil: Zentrum

Ubersichtskarte:

Umgebung des Bebauungs-
plangebietes und anschlie-
Rende Bebauungsplane
(soweit vorhanden)

Geltungsbereich
des B-Plans
Nr. 45.6

— — =— B-Plane, die
innerhalb des
Geltungsbereichs
des B-Plans Nr.
45.6 liegen und fir
die die textlichen
Festsetzungen
Nr. 12.1 bis 12.9
gelten

m— ANschliefende
Bebauungsplane
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