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Bebauungsplan Nr. E-139, 1. Änderung (Entwurf)
Planausschnitt (alte Fassung):  
Gegenüberstellung der Änderungen Nr. 1 und Nr. 2:

Änderung Nr. 1:

Änderung Nr. 2: 

Änderung Nr. 3: 

Änderung Nr. 1:
Textliche Festsetzungen zum jetzigen Planstand

Reduzierung der Sondergebietsfläche SOEH (im Plan orange darge-
stellt) und Gliederung in zwei Teilbaubereiche (SOEH 1 und SOEH 2)
unter Beibehaltung der max. Verkaufsfläche. Die textlichen Festset-
zungen zum Sondergebiet wurden konkretisiert.

Die Fläche des eingeschränkten Gewerbegebietes (GEe) wurde 
vergrößert, die Grundflächenzahl wurde von 0,8 auf 0,75 reduziert.

Großflächige Freiflächen-Photovoltaik-Anlagen sind in Gewerbege-
bieten generell ausgeschlossen.

1.1.2  Sonstiges Sondergebiet ‚Zweckbestimmung Einzelhandel 
SOEH gem. § 11 BauNVO

1.1.2.1  Das SOEH, bestehend aus den Teilflächen SOEH 1 und 
SOEH 2, dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben 
einschließlich Schank- und Speisewirtschaften, Dienstleis-
tungsbetrieben, Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke sowie der dazugehörigen 
Stellplätze. [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 11 Abs. 2 BauNVO]

1.1.2.2   Die festgesetzte Verkaufsflächenzahl (VFZ) gem. Teil A: Plan-
zeichnung gibt an, wieviele Quadratmeter Verkaufsfläche je 
Quadratmeter Baugrundstücksfläche zulässig sind. Maßge-
bend für die Ermittlung der zulässigen Verkaufsfläche ist die 
Fläche des jeweiligen Baugrundstückes, die innerhalb des 
SOEH liegt.

1.1.2.3   a)  Innerhalb der mit SOEH 1 bezeichneten Teilfläche sind nur 
Einzelhandelsbetriebe mit den Hauptsortimenten Lebensmit-
tel und Reformwaren zulässig.

 b)  Innerhalb der mit SOEH 2 bezeichneten  
Teilfläche sind nur Einzelhandelsbetriebe, die  
ausschließlich einzelne oder mehrere der folgenden  
Sortimente als Hauptsortiment führen, zulässig: 
 
• Nahrungs- und Genussmittel  
  (incl. Kaffee/Tee/Tabakwaren) 
• Back- und Konditoreiwaren 
• Fleischwaren 
• Getränke (incl. Wein/Sekt/Spirituosen) 
• Drogeriewaren 
• Parfümerie- und Kosmetikartikel 
• Apothekenwaren (freiverkäuflich) 
• Sanitätsartikel 
• Schnittblumen 
• Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentöpfe und Vasen 
• Zeitungen/Zeitschriften 
• zoologische Artikel, lebende Tiere
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