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A EINLEITUNG

1 Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes (B-Plan) befindet sich in Leipzig, Stadtbezirk Nord,
Ortsteil Wiederitzsch,in unmittelbarer Nachbarschaft der Messe Leipzig.

Es ist umgeben:

¢ im Norden von der Seehausener Stralie,
* im Osten von der Bahnstrecken Leipzig-Halle bzw. von der Maximilianallee (B 2),
e im Suden von der Bahnstrecke Leipzig-Magdeburg und
* im Westen von der Delitzscher Landstrale.
Das Gebiet hat eine Groe von ca. 30 ha.

Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und die betroffenen Flur-
stlicke bzw. Flurstiicksteile kdnnen aus der Planzeichnung bzw. aus dem Kap. 10 dieser Be-
grindung entnommen werden.

2 Planungsanlass und -erfordernis

Die Gemeinde Wiederitzsch hat flir das Gelande des ehemaligen Holzveredlungswerkes Wie-
deritzsch (Vereinigte Holzveredlungswerke - VHW) einen Bebauungsplan (B-Plan) aufgestellt,
der am 10.01.1997 in Kraft trat. Mit der Eingemeindung von Wiederitzsch zum 01.01.1999 ging
die Planungshoheit auf die Stadt Leipzig Uber, in deren Systematik der Bauleitplane dieser Be-
bauungsplan seither unter dem Titel B-Plan Nr. E-139 "VHW - Ehemaliges Holzveredlungs-
werk" gefuhrt wird.

Der Bebauungsplan ist die planungsrechtliche Grundlage u.a. fur die inzwischen gebaute Mes-
se-Allee

und die gleichfalls realisierte Stadtbahnlinie, die auf der Delitzscher LandstralRe bzw. Seehau-
sener StralRe verlduft. Im rdumlichen Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Planes sind aulder-
dem Flachen festgesetzt fur die Entwicklung eines Ortszentrums an der Delitzscher Landstrale
mit aulerst grozlgigen offentlichen Verkehrsflachen, fur umfangreichen Geschosswohnungs-
bau, Blronutzungen, Gemeinbedarf sowie fiir Gewerbe. Innerhalb des Gleisdreiecks im Sidos-
ten des Plangebietes wurden im Umfeld des ehemaligen Holzschwemmteiches Grinflachen fir
Ausgleichsmalnahmen festgesetzt.

Aus heutiger Sicht entsprechen die Festsetzungen des Bebauungsplanes insbesondere hin-
sichtlich des moglichen Geschosswohnungsbaus und der Buroflachen nicht mehr den stadtent-
wicklungspolitischen Zielstellungen. Eine Realisierung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist
deshalb aus stadtplanerischer Sicht nicht mehr sinnvoll und auch nicht mehr zu erwarten.

Aus diesem Grund hat die Stadt Leipzig gemeinsam mit der TLG Immobilien GmbH (TLG), die
grofitenteils Eigentimerin der Grundstiicke im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes war, bereits im Jahr 2001 ein informelles Struktur- und Nutzungskonzept erarbeitet. Der
rechtskraftige Bebauungsplan wurde mit dem Ziel der Anpassung an die gesamtstadtischen
Entwicklungsziele Uberprift. Es wurde aufgrund der Lagegunst und der Flachenpotentiale eine
gewerbliche Nutzung des Gebietes empfohlen.

Weitere Anliegen der vorliegenden Planung sind die Einordnung eines Einkaufszentrums zur
Stabilisierung der Nahversorgung im Ortsteil Wiederitzsch sowie die eines Park+Ride-Platzes
(P+R-Platzes) und geeigneter Flachen fir Bike+Ride-Anlagen (B+R-Anlagen) im Bereich der
Strallenbahnhaltestellen an der Seehausener Stral3e.
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Der P+R-Platz ist bereits fertig gestellt. Er wurde auf der Grundlage des bestehenden Bau-
rechts genehmigt und wird mit der Anderung des Bebauungsplanes dauerhaft planungsrecht-
lich gesichert.

Im Sldosten des Plangebietes entstand eine Freiflachen- Photovoltaikanlage, die Genehmi-
gungsgrundlage hierflr war der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. E- 139.

Des Weiteren wurden auf Grundlage der vorliegenden Anderungsplanung ein Einzelhandels-
markt als auch eine Lagerhalle als Erganzung eines bestehenden Gewerbebetriebes errichtet,
eine zusatzliche Produktionshalle wird derzeit geplant.

Dieser Einzelhandelsmarkt soll auf Grund entsprechender Nachfrage als ,Markt der Generatio-
nen’ erweitert werden. Daher wird eine erneute Anpassung der Planung notwendig (siehe Kapi-
tel 12).

Um die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Umsetzung des
Konzeptes insgesamt zu schaffen ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

3 Ziele und Zwecke der Planung
Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden insbesondere folgende Planungsziele verfolgt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erhaltung und Entwicklung
des zentralen Versorgungsbereiches Wiederitzsch (ndheres dazu siehe Kapitel 12)

- Anderung der festgesetzten Mischgebietsflachen zwischen Delitzscher LandstralRe und
Kreisverkehr Messe-Allee in Flachen fir eingeschrankte Gewerbenutzungen, dabei Si-
cherung der bestehenden gemischten Nutzung an der Delitzscher Landstralle,

- stadtebauliche Einbindung und planungsrechtliche Sicherung eines dauerhaften P+R-
Platzes der Stadt Leipzig mit ca. 1.000 Stellplatzen unmittelbar an der Stadtbahnlinie 16
sowie von B+R-Anlagen im Umfeld der Stralienbahnhaltestellen zur besseren inneren
Vernetzung des Stadtteils, zur Realisierung des Verkehrskonzeptes der Stadt Leipzig fur
Groldveranstaltungen und zur langfristigen Verkehrsentlastung der Innenstadt,

- Anderung der bisherigen Wohn- und Mischgebiete entlang der Messe-Allee in Gewerbe-
gebiete mit eindeutiger Regelung des zulassigen Nutzungsspektrums im Zuge einer
Brachflachenrevitalisierung,

- Festsetzung von groRraumigen Baufenstern fur eine flexible gewerbliche Nutzung auch
unter Berlcksichtigung des Bestandes,

- Bewaltigung der Immissionsschutzproblematik auch im Hinblick auf auf3erhalb des Plan-
gebietes angrenzende Misch- und Wohngebiete,

- Verzicht auf die im Bebauungsplan festgesetzten Gemeinbedarfsflachen (Zweckbestim-
mung Feuerwehr, soziale Zwecke) auf Grund fehlenden Bedarfs (Hinweis: der "Neubau
Feuerwache Wiederitzsch" wurde 2004 bereits in der BahnhofstralRe realisiert),

- Optimierung der ErschlieBungs- und Verkehrsflachen zugunsten einer eindeutigen
Adressbildung entlang der Messe-Allee und

- Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft auch im Rickgriff und auf
Grundlage des rechtswirksamen Bebauungsplanes.
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4 Verfahren

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden folgende Verfahrensschritte durchgefuhrt:

Einleitung des Verfahrens

durch den Fachausschuss Stadtentwicklung und Bau am 12.04.2005
Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

mit Schreiben vom 03.05.2005
Aufstellungsbeschluss und Billigungs- und Auslegungsbeschluss vom 18.01.2006

Beschluss Nr. VI-517/06,
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 02/07 vom 28.01.2006

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf (§ 4 Abs. 2 BauGB)

mit Schreiben vom 03.02.2006
Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB) 07.02.2006 bis
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 02/06 vom 28.01.2006 06.03.2006

Erneute Beteiligung der berUhrten Trager offentlicher Belange zum Entwurf 22.12.10
(§ 4a Abs. 3 BauGB), mit Schreiben vom

Erneute Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB) 04.01.2011 bis
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 24/10 vom 27.12.2010 03.02.2011

Folgende Besonderheiten der Durchfiihrung des Verfahrens sind zu nennen:
Absehen von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Von der frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit konnte abgesehen werden, da die Un-
terrichtung und Erdrterung bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt waren (§ 3 Abs. 1 Nr.
2 BauGB). Die Planung wurde im Rahmen der 6ffentlichen Sitzung des Ortschaftsrates Wie-
deritzsch am 10.05.2005 von der ehemals gréften Grundstiickseigentiimerin im Plangebiet,
im Beisein der Stadt Leipzig (Stadtplanungsamt) 6ffentlich vorgestellt und den Anwesenden
wurde Gelegenheit zur Erorterung gegeben.

Unabhangig davon wurden mehrere Blrgervereine mit Schreiben vom 03.05.2005 beteiligt.

Durchfiihrung erneuter Beteiligungen zum Entwurf

Eine erneute offentliche Auslegung wurde 2011 durchfuhrt, da der Planentwurf aufgrund
der Ergebnisse der vorangegangenen Beteiligungen und der teilweise geanderten planungs-
rechtlichen Voraussetzungen erganzt und konkretisiert wurde (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Parallel erfolgte eine erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (T6B) zum
Entwurf. Diese wurde beschrankt auf die beriihrten TéB, da durch die Anderungen und Er-
ganzungen des Planentwurfes die Grundziige der Planung nicht berihrt waren (§ 4a Abs. 3
Satz 4 BauGB) und gleichzeitig eine erneute 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt wurde (§ 4a
Abs. 2 BauGB).

Naheres zu den Ergebnissen der bisher durchgefihrten Beteiligungen siehe Kap. 8 dieser
Begrindung.
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Nochmalige Durchfiihrung erneuter Beteiligungen zum Entwurf

Aufgrund weiterer Anderung und Ergénzung des Planentwurfes nach den erneuten Beteili-
gungen zum Entwurf werden nun nochmalige erneute Beteiligungen zum Entwurf gemaf §
4a Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Dabei erfolgt gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB eine Beschrankung dahingehend, dass Stel-
lungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen. Diese
sind:

a) Festsetzungen zum Sonstigen Sondergebiet Einzelhandel
(Naheres siehe Kap. 12 dieser Begrindung)

b) Festsetzungen zum eingeschrankten Gewerbegebiet
(Naheres siehe Kap. 12 dieser Begriindung)

c) Ausschluss von Freiflachenphotovoltaikanlagen in Gewerbegebieten
(Naheres siehe Kap. 12 dieser Begrindung).

Die erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange (T6B) zum Entwurf. wird zudem
beschrankt auf die beriinrten T6B, da durch die Anderungen und Erganzungen des Planent-
wurfes die Grundzige der Planung nicht berihrt werden (§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB). Die er-
neute Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch &ffentliche Auslegung des Planentwurfes (§
4a Abs. 2 BauGB).

B GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5 Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes*

* Zu den umweltrelevanten Grundlagen siehe Umweltbericht (Kap. 7).

Das Plangebiet befindet sich vorwiegend auf dem Gelande des ehemaligen Holzveredlungs-
werkes in Leipzig, OT Wiederitzsch. Seine Ausdehnung in nordost-stidwestlicher Richtung be-
tragt ca. 1.000 m und in nordwest-suddstlicher Richtung ca. 280 m.

5.1 Topografie und Baugrundverhaltnisse

Der Standort des Plangebietes befindet sich regionalgeologisch im Gebiet der Leipziger Tief-
landsbucht. Das Gelande ist nahezu eben und steigt in dstlicher Richtung minimal an.

Der Baugrund besteht im wesentlichen aus Geschiebelehm und -mergel unter einer ca. 1 m
machtigen Lélklehmschicht und muss aufgrund seines geologischen Aufbaus als komplizierter
Baugrund angesehen werden. Der Boden ist nur begrenzt fir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser geeignet (vgl. Kap. 7 Umweltbericht).

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Die Gebaude und Anlagen auf dem Gelande des ehemaligen Holzveredlungswerkes Wieder-
itzsch wurden 1992-1995 nahezu vollstandig abgebrochen und die Flachen berdumt.

Durch den Bau der Messe-Allee, der auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. E-139 erfolgte,
siedelten sich zunachst im Siden des Plangebietes zwei Gewerbebetriebe an.

Im Westen des Plangeltungsbereiches entlang der Delitzscher Landstrale befinden sich funf
Gebaude mit unterschiedlichen Nutzungen. Neben villenartigen Wohn- und Mehrfamilienhau-
sern stehen hier der Jugendclub Wiederitzsch sowie ein Arztehaus.

Im Stden des Gebietes befindet sich direkt an der Bahnlinie ein Mehrfamilienwohngebaude,
das jedoch fast leer steht.
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Im Nordosten des Plangeltungsbereichs ist 6stlich der verlangerten Georg-Herwegh-Stralle
(PlanstralRe C) der P+R—Platz bereits hergestellt worden. Er wurde im Rahmen des FIFA-Con-
federations-Cup Germany 2005 erstmalig genutzt.

Nordwestlich des Kreisverkehrs entstand im Jahre 2006 ein Einzelhandelsmarkt, dessen Erwei-
terung in Planung ist.

Die restlichen Flachen stellen sich zur Zeit als verwilderte Brachen mit Spontanbewuchs dar.

5.3 Vorhandene Wohnbevoélkerung

Der Anteil an Wohnbevolkerung innerhalb des Gebietes ist aufgrund des geringen Bestandes
an Wohngebauden sehr niedrig. Nordlich des Plangebietes und sldlich der Bahnanlagen gren-
zen allerdings gréRere Wohnbauflachen mit einem hohen Anteil an Eigenheimbebauung an.

54 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung

Weite Teile des Plangebietes stellen sich als Brachflachen mit Ruderalvegetation dar. Darin ein-
gestreut befinden sich vor allem sudlich der Messe-Allee Gehdlzgruppen unterschiedlicher
Wertigkeit. Vereinzelte Bereiche des Plangebietes werden als Lagerflachen genutzt.

Die im Sudosten des Areals im Gleisdreieck gelegene ehemalige Lagerflache fiur Holzstamme
hat sich zu einer wertvollen Vegetationsflache entwickelt. Sie ist im rechtskraftigen Bebauungs-
plan als Ausgleichsflache festgesetzt.

Der ehemalige Holzschwemmteich des ,VHW* steht als besonders geschutztes Biotop mit ei-
ner Flache von 2.565 m? nach § 26 Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG), Regis-
trier-Nr. : 9506.R, Biotoptyp: Rohrichte, unter Schutz.

Die Freibereiche der Grundstucke an der Delitzscher Landstral’e werden gartnerisch genutzt.
Auf dem Eckgrundstiick zur Seehausener Strafde (Flurstlick 79/2) gibt es einen dichten Be-
stand an wertvollen Gehdlzstrukturen.

5.5 Soziale Infrastruktur

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich an der Einmindung der Messe-Allee in die
Delitzscher LandstralRe der Jugendclub Wiederitzsch. Er dient der aktiven Freizeitgestaltung
der Kinder und Jugendlichen und hat eine grofRe Bedeutung im Ortsteil.

5.6 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Leipzig und ist somit grund-
satzlich in alle Netze der Technischen Infrastruktur eingebunden.

5.6.1 Verkehrsinfrastruktur

Auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes wurde der Bau der Messe-Allee (K 6529)
zur verbesserten Anbindung der Messe Leipzig und als Verbindung zwischen der Delitzscher
Landstraf3e und der Maximilianallee (B2 neu) inzwischen realisiert. Sie durchquert das Plange-
biet in Ost-West-Richtung und ist im westlichen Bereich als Kreisverkehr ausgebaut.

Die verlangerte Georg-Herwegh-Stralle (zwischen Seehausener Stral’e und Messe-Allee) und
die vom Kreisverkehr abzweigenden noérdlichen und sudlichen ErschlieBungsstralRen sind be-
reits hergestellt und an die Stadt Leipzig Ubergeben worden.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes war die Delitzscher Land-
stralRe Teil der Bundesstralle B184. Mittlerweile sind die von Norden kommende Delitzscher
Landstralde durch Abstufung und die Messe-Allee zwischen Delitzscher Landstrale und der B2
(Maximilianallee) durch Widmung zum zusammenhangenden Strallenzug der Kreisstralle K
7429/ 6529 verschmolzen. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehene StralRenbahn-
trasse der Stadtbahnlinie 16 und der damit verbundene Umbau der Seehausener Stralte wur-
den inzwischen ebenfalls realisiert.
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Durch die unmittelbare Nahe zur Maximilianallee und weiterfuhrend zur Autobahn A14 ist eine
ideale Uberregionale Anbindung des Plangebietes fur Lkw- und Pkw-Verkehr gegeben. Das
Stadtzentrum von Leipzig in einer Entfernung von ca. 6 km ist ebenfalls sehr gut erreichbar. Die
derzeit angenommene Belegungsdichte auf der Messe-Allee im Abschnitt Delitzscher Landstra-
Re bis B 2 bleibt mit ca. 10.000 Kfz/24 h (bei einem LKW- Anteil von 8 Fahrzeugen) hinter den
Prognosewerten aus der Zeit der Aufstellung des Bebauungsplans' deutlich zurtick.

Das Gebiet ist durch die Nahe zur Messe Leipzig ausgezeichnet mit 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln zu erreichen. Entlang der Seehausener Stralde verlauft die Stadtbahnlinie 16. Der Bahnhof
'Leipzig Messe' wird derzeit durch den RegionalExpress Leipzig - Flughafen (- Halle) und die
RegionalBahn Leipzig - Delitzsch (- Bitterfeld) auf der Bahnstrecke 6411 bedient. Durch die In-
betriebnahme des City- Tunnels Leipzig ist auch ein unmittelbarer S-Bahn-Anschluss gegeben.
Die Buslinie 84 bedient den Bahnhof 'Leipzig Messe' und wird von hier bis zum BMW- Werk
weitergefuhrt. Hierfur wurde die Buswendeschleife am Bahnhof 'Leipzig Messe' realisiert.

5.6.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Fir die ErschlieBung des Plangebietes notwendige Medien liegen in der Delitzscher Landstra-
Re, in der Seehausener Stralte bzw. in der Messe-Allee an. Erforderliche Leitungen kénnen
dort ausreichend eingebunden werden.

Die innere ErschlieBung des Planbereichs (Baufelder) muss teilweise noch hergestellt werden.

6 Planerische und rechtliche Grundlagen*

* Zu den umweltrelevanten Grundlagen siehe Umweltbericht (Kap. 7).

6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1 Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan Sachsen von 2013 ist die Stadt Leipzig als Oberzentrum in der Me-
tropolregion ,Sachsendreieck’ ausgewiesen. Die Starkung und Entwicklung der Oberzentren im
Freistaat Sachsen gehdrt zu den vorrangigen Zielen des Landesentwicklungsplanes (LEP Ziel
1.3.6 ). Damit hat die Stadt die Aufgabe, ihre innere Entwicklung sowie die ihres Wirkungsberei-
ches voranzutreiben und sich als Uberregionale Wirtschafts-, Innovations-, Bildungs-, Kultur-
und Verwaltungszentrum zu entwickeln.

Die raumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine nachfrageorientierte,bedarfsge-
rechte Entwicklung von Gewerbestandorten und fur die Sicherung der kommunalen Eigenent-
wicklung sind zu schaffen, wobei die Erneuerung, Abrundung und mafvolle Erweiterung des
bestehenden Siedlungsgefliges Vorrang hat (LEP Ziel 2.2.1.4 und Grundsatze 2.3.2.1 und
2.3.1.2). Dabei kommt der Nachnutzung von brachliegenden und brachgefallenen Bauflachen
wie bspw. Gewerbe- und Industriebrachen eine besondere Bedeutung zu (LEP Ziel 2.2.1.1
i.V.m. Ziel 2.2.1.7).

Da die Bebauungsplane selbst der Anpassungspflicht aus § 1 Abs. 4 BauGB unterliegen, mus-
sen in Bezug auf den Handel die Ziele der Raumordnung bei Aufstellung bzw. Anderung der
Bebauungsplane beachtet bzw. diese nachtraglich an die Ziele angepasst werden (Ziel 2.3.2).

Far den Handel gilt das raumordnerische Ziel (Z 2.3.2.3 und Z 2.3.2.4), dass bei Uberwiegend
innenstadtrelevanten Sortimenten von mehr als 800 m? die Ansiedlung, Erweiterung oder we-
sentliche Anderung von groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen nur in stadtebaulich inte-
grierten Lagen zuldssig sind. Dabei sind in den zentralen Orten, in denen zentrale Versor-
gungsbereiche ausgewiesen sind, diese Vorhaben nur in den zentralen Versorgungsbereichen
zulassig. Es gilt der Grundsatz (G 2.3.2.6), dass bei der Ansiedlung von gro3flachigen Einzel-
handelseinrichtungen eine ausreichende Anbindung an den OPNV gewéhrleistet wird.

! Prognosewerte entsprechen den vorliegenden KfZ- Zahlungen aus den Jahren 1999 bzw. 2006 und werden vom Verkehrs-

und Tiefbauamt der Stadt Leipzig auch aktuell als zutreffend eingeschatzt.
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Ein zentraler Versorgungsbereich hat nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine fiir die Ver-
sorgung der Bevdlkerung in einem bestimmten Einzugsbereich zentrale Funktion. Diese be-
steht in der Versorgung des Gebietes oder eines Teilbereiches mit einem auf den Einzugsbe-
reich abgestimmten Spektrum an Waren des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs sicherzu-
stellen. Diesen Grundsatzen und Zielen wird durch die vorliegende Bebauungsplanung entspro-
chen (siehe Kap. 9 und 12).

Der LEP definiert als Grundsatz fur den Stral3enverkehr (G 3.2.1), dass die vorhandene Stra-
Reninfrastruktur zur Gewahrleistung eines funktionsfahigen und standardgerechten Netzes er-
halten und verbessert werden soll. Bestehende Liicken sollen bei Bedarf geschlossen werden.-
Fir die Entwicklung des Gebietes werden die vorhandenen 6ffentlichen StralRenverkehrsfla-
chen genutzt.

Dem Schutz des Freiraumes soll laut Grundsatz 4.1.1.14 dadurch Rechnung getragen werden,
dass landschaftspragende Geholze und Baumbestande entlang von Stral’en, Wegen...als Flur-
elemente erhalten, wiederhergestellt oder entsprechend der kulturlandschaftlichen Eigenart neu
angelegt werden.

Zur Sicherung der biologischen Vielfalt und Bewahrung der biologischen Ressourcen in Sach-
sen sind heimische Tiere, Pflanzen und Pilze sowie ihre Lebensrdume und Lebensgemein-
schaften dauerhaft zu erhalten.

Das grunordnerische und landschaftsplanerische Konzept der Bebauungsplananderung ent-
spricht den Grundsatzen des Landschaftsplanes (siehe Kap. 12)

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes mit
den Zielen des LEP Sachsen im Einklang steht.

6.1.2 Regionalplan

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans Westsachsen ist am 25.07.2008 in Kraft getre-
ten. Er sieht als Grundlage flr eine prosperierende wirtschaftliche Entwicklung der Region eine
gezielte Sicherung und Verbesserung von Rahmenbedingungen und Standortqualitaten fir Un-
ternehmen und Betriebe vor allem in den zentralen Orten vor. Als Ziel der Raumordnung ist die
Wiedernutzung industrieller Altstandorte vor der Neuausweisung von Bauflachen und die Aus-
lastung bereits baurechtlich genehmigter Gebiete anzustreben. Dabei ist u.a. darauf hinzuwir-
ken, dass die Ansiedlung von Industrie und Gewerbe vorrangig auf geeigneten Industriebra-
chen im Oberzentrum bzw. der Stadtregion Leipzig erfolgt.

In den vergangenen Jahren hat der nordliche Verdichtungsraum Leipzig im Rahmen des Subur-
banisierungsprozesses eine Uberproportionale Entwicklung im Wohnbausektor erfahren. Die im
rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebiete sind auf Grund der Lage und der

damit verbundenen Immissionsbelastungen nicht fir eine derartige Nutzung geeignet. Die Ent-

wicklung von Gewerbegebieten entspricht dem Regionalplan.

6.1.3 Flachennutzungsplan

In dem seit 05/1995 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der ehemaligen Gemeinde Wie-
deritzsch sind die Bauflachen wie folgt dargestellt:

Sudlich der Messe-Allee und 6stlich der verlangerten Georg-Herwegh-Stralle als ,Gewerbliche
Bauflache’ bzw. als ,Gemeinbedarfsflache’, zwischen Seehausener Stralle und Messe-Allee
(6stlich des Kreisverkehrs) als ,\Wohnbauflache’ und zwischen Delitzscher Landstrale und dem
Kreisverkehr als ,Gemischte Bauflache’.

Diese Bebauungsplananderung ist nicht aus dem FNP Wiederitzsch entwickelt. Deshalb wird
parallel zu diesem Planverfahren eine Anderung des FNP im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB durchgefiihrt. Diese Anderung des FNP erfolgt im Rahmen des Verfahrens zur Fort-
schreibung des FNP der Stadt Leipzig. Darin wird die Flache entlang der Delitzscher Landstra-
3e bis etwa auf Hohe des Nordweges als 'Gemischte Bauflache' dargestellt. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Sondergebietsflache fallt unter die Darstellungsmindestgréfie von 1 ha
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und wird in die 'Gemischte Bauflache' integriert. Die Gbrigen Bauflachen, noérdlich und stidlich
der Messe-Allee, werden als 'Gewerbliche Bauflache' dargestellt. Diese Darstellung wird bis an
die Bahnanlagen herangefihrt und 6stlich der Planstrale C mit dem Zusatz 'P+R- Platz' ge-
kennzeichnet. Die Flache innerhalb des Gleisdreiecks wird als Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung 'Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft' dargestellt.

Der Feststellungsbeschluss der FNP-Fortschreibung durch den Stadtrat erfolgte am 21.05.2014
(RBV-2078/14). AnschlieRend wurde der FNP der Landesdirektion zur Genehmigung vorgelegt,
so dass davon auszugehen ist, dass die FNP-Fortschreibung noch im Jahr 2014 wirksam wird.
Die zukinftigen Festsetzungen des B-Planes sind somit aus der noch in diesem Jahr wirksam
werdenden FNP-Fortschreibung entwickelt.

6.1.4 Landschaftsplan

Gemal § 6 Abs. 1 Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) ist fur das Gebiet einer
Gemeinde ein Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fir die vorbereitende Bauleitplanung
aufzustellen.

Der vor den Eingemeindungen fur das damalige Gebiet der Stadt Leipzig aufgestellte Land-
schaftsplan (beschlossen am 15.12.1999) wurde auf die eingemeindeten Ortsteile ausgedehnt,
inhaltlich fortgeschrieben und einer Umweltpriafung unterzogen. Der aktuelle Landschaftsplan
bezieht sich auf den baulichen Innen- und Au3enbereich und enthalt neben den Zielen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege die fir ihre Verwirklichung erforderlichen MaRnahmen.

Der Landschaftsplan ist am 16.10.2013 vom Stadtrat der Stadt Leipzig beschlossen worden.

Im integrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes wird das Plangebiet als geplanter
Industrie- und Gewerbestandort (LB 12) dargestellt.

Der Bereich entlang der bestehenden sidlichen Bahnanlagen dient der Erhaltung und Entwick-
lung von Trockenbiotopen, Ruderalfluren und Geholzen. Das Biotop im Gleisdreieck soll als
standortspezifischer Lebensraum an Gewassern entwickelt werden.

Die Bebauungsplananderung entspricht aufgrund der getroffenen Festsetzungen den Darstel-
lungen des Landschaftsplanes.

6.1.4 Bebauungsplane
An das Plangebiet grenzen in allen Richtungen rechtskraftige Bebauungsplane an:

im Osten: B-Plan Nr. 35.2 'Neue Messe - Teil 2 - Dubener Landstrale Nord',
rechtskraftig seit 14.8.1993 (eingeschranktes Gewerbegebiet)

im Slden: B-Plan Nr. 333 'Solarpark Leipzig-Nord'
rechtskraftig seit 15.03.2014 (Sondergebiet Solar)

B-Plan Nr. E-136 'Riedelsiedelung’
rechtskraftig seit 01.02.1996 (Allgemeines Wohngebiet)

im Westen: B-Plan Nr. E-127 'Delitzscher LandstralRe - Teil 3'
rechtskraftig seit 30.01.1995 (Mischgebiet)

im Norden:  B-Plan Nr. E-125 'Delitzscher Landstral3e - Teil 1'
rechtskraftig seit 05.05.1995 (Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet)

B-Plan Nr. E-135 'Nérdliche Seehausener Stral3e'
rechtskraftig seit 13.02.1998 (Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet)

1. Anderung rechtskraftig seit 19.10.2002 (Allgemeines Wohngebiet, einge-
schranktes Gewerbegebiet),
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6.2 Sonstige Planungen

6.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (SEKo)

,Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2020 (SEKOo) ist als stadtebauliches Entwick-
lungskonzept im Sinne des BauGB (§ 1 Abs. 6 Nr. 11) vom Stadtrat beschlossen worden (RB IV
—1595-09 vom 20.05.20009).

Im SEKo wird eine fachlbergreifende Stadtentwicklungsstrategie fiir die Stadt Leipzig bis 2020
formuliert. Auf Basis der Vernetzung sektoraler Planungen (Stadtentwicklungsplane und Fach-
planungen) benennt es gesamtstadtische Ziele sowie fachibergreifende Ziele und Handlungs-
ansatze zur Entwicklung der neun fachlbergreifenden Schwerpunktraume, die rdumliche
Schwerpunkte eines abgestimmten Verwaltungshandelns und Ressourceneinsatzes sind.

Das Vorhaben liegt im Schwerpunkt ,Nordraum®, am Rande eines Industrie- und Gewerbeclus-
ters. Ein wesentliches Ziel fiir den Nordraum ist die nachfragegerechte Entwicklung von Fla-
chen fir Industrie und Gewerbe auf Grundlage des STEP Gewerbliche Bauflachen und des
Entwicklungskonzeptes Leipzig-Nord bei gleichzeitiger Minimierung der Nutzungskonflikte fur
Wohnnutzungen und der weiteren landschaftsgestalterischen Aufwertung des Nordraums
(SEKo, Seite C-26, Handlungsfeld Wirtschaft und Beschaftigung und Stadtbild/Stadtfunktion,
Handlungsfeld Freiraum und Umwelt)“.

Der Bebauungsplan, der u.a. die Festsetzung von grol3rdumigen Baufenstern flr eine flexible
gewerbliche Nutzung (...), die Bewaltigung der Immissionsschutzproblematik auch im Hinblick
auf auRerhalb des Plangebietes angrenzende Misch- und Wohngebiete und die Berucksichti-
gung der Belange von Natur und Landschaft (...) zum Ziel hat, entspricht den Zielen des SEKo.

6.2.2 Stadtentwicklungsplan Zentren (STEP Zentren)

Der STEP Zentren ist seit 1999 das raumlich-funktionale Ordnungskonzept der Stadt Leipzig
zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Er wurde mit Beschluss
des Stadtrates vom 18.03.2009 (RB 1V-1544/09) fortgeschrieben. Damit liegt ein stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor, das Aussagen Uber die
zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche der Stadt enthalt.

Der STEP Zentren fordert bewusst eine Konzentration von Einzelhandel und weiteren Nut-
zungen an geeigneten Standorten, um eine raumliche Diversifizierung von Einzelhandelsstand-
orten an nicht bzw. nicht ausreichend integrierten Standorten zu vermeiden. Dazu weist er auf
der Basis eines abgestuften integrierten Zentrensystems zentrale Versorgungsbereiche ver-
schiedener GroRe in entsprechender raumlicher Verteilung im Stadtgebiet aus. Aktuell liegt die
zweite Fortschreibung des STEP Zentren 2014 im Entwurf vor. Der Stadtratsbeschluss hierzu
wurde jedoch noch nicht gefasst.

Sowohl der STEP Zentren 2009 als auch der fortgeschriebene STEP Zentren 2014 weist fur
Wiederitzsch ein Nahversorgungszentrum (Kategorie D) aus. Es umfasst die ursprunglich nur
durch kleinteilige Ladennutzungen an der Delitzscher LandstralRe gepragte Versorgungslage,
die durch einen Discounter und durch einen Supermarkt (SO Einzelhandel 1) zwischen See-
hausener Stralte und Messe-Allee an der Strallenbahnhaltestelle eine wesentliche Angebots-
ausweitung und Starkung erfahren hat.

Mit den beiden festgesetzte Flachen (SO Einzelhandel 1 und SO Einzelhandel 2) des Plangel-
tungsbereiches im ausgewiesenen Nahversorgungszentrum (Kategorie D) Wiederitzsch’) soll
eine weitere Qualifizierung des Nahversorgung fur die Bevolkerung von Wiederitzsch sicherge-
stellt werden. So wird mit der Erweiterung des Supermarktes das Nahversorgungsangebot
auch generationsfreundlicher gestaltet. Hierdurch kann eine starkere Bindung der Nachfrage
auch aus den entfernter gelegenen Wohngebieten des Ortsteils an den Zentrumsstandort er-
reicht werden.

" Im fortgeschriebenen STEP Zentren 2014 erfolgte redaktionell die verbesserte Darstellung bezuglich der Anbindung der Grund-
stlicke des B-Planes.
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Eine bessere Anbindung des neuen Standortes an die stralenbegleitende Einkaufslage wird
mit Entwicklung der im Ubergangsbereich zur StraRenbahnhaltestelle noch ungenutzten Poten-
zialflache (SO Einzelhandel 2) angestrebt und ist bereits bauplanungsrechtlich sichergestellt.

Die Zielstellungen des STEP Zentren sind Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplanes.
Die Festsetzungen zum Einzelhandel gehen mit den Zielen und Grundsatzen zur Steuerung
von Einzelhandelsvorhaben (Grundsatz 1 und 2) des STEP Zentren konform.

6.2.3 Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung

Da sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Wohnbauflachen mehr befinden, ste-
hen die Planinhalte dem STEP '"Wohnungsbau und Stadterneuerung' nicht entgegen.

6.2.4 Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Bauflachen

Der STEP 'Gewerbliche Bauflachen' ist die planerische Zielkonzeption der Stadt Leipzig fir die
Entwicklung der gewerblichen Bauflachen im Stadtgebiet. Die Fortschreibung des STEP 'Ge-
werbliche Bauflachen' von 1999 wurde im Juli 2005 durch die Ratsversammlung beschlossen
(Beschlussnummer RB IV 330/05).

Vorrangiges Ziel des Stadtentwicklungsplanes ist es, mit einem quantitativ ausreichenden und
qualitativ differenzierten Angebot an Gewerbeflachen den Wirtschaftsstandort Leipzig zu stéar-
ken.

Im STEP wird der Sicherung und Entwicklung von Bestandsgebieten eine hohe Prioritat inner-
halb der angestrebten Entwicklung der Stadt Leipzig eingeraumt. Der Schwerpunkt soll dabei
auf Revitalisierung brachliegender, vor allem industriell nutzbarer Standorte liegen, um den
Freiflachenverbrauch zu minimieren und die vorhandene Infrastruktur effizient auszunutzen. Als
besonders geeignet werden dabei Gewerbebrachen angesehen, die Uber eine gute infrastruk-
turelle Anbindung verfigen und geringe Nutzungskonflikte mit Nachbarnutzungen erwarten las-
sen. Das Plangebiet, das das STEP-Gebiet ,An der Messe-Allee® bildet, erflllt zu grofen Teilen
diese Anforderungen. Mit seiner Nahe zur Autobahn (BAB A 14) und zur Bundestralie (B 2)
profitiert der Standort von der sehr guten infrastrukturellen Anbindung im Leipziger Norden. In
Verbindung mit dem vorhandenen Flachenpotential und der guten OPNV-Anbindung wird dem
Gebiet eine besondere Eignung fir produzierende Unternehmen (Verarbeitendes Gewerbe mit
geringen Emissionen, Handwerk), industrienahe Dienstleistungen sowie arbeitsplatzintensive
Nutzungen attestiert.

Der STEP stuft das Plangebiet in die Kategorien 'Bestandsgebiet - Revitalisierung' bzw. 'Pri-
fung auf Nutzung als gewerbliche Bauflache' ein. Die vorgesehene Entwicklung entspricht den
Zielen des STEP, da mit der Revitalisierung des Areals und der Umwandlung bestehender
Wohn- und Mischgebietsausweisungen aus dem Jahr 1997 in Gewerbeflachen die gewerbliche
Nutzung an diesem Standort auf Dauer gesichert werden soll.

6.2.5 Struktur- und Nutzungskonzept

Das bereits 2001 von der TLG Immobilien GmbH und der Stadt Leipzig erarbeitete Struktur-
und Nutzungskonzept empfiehlt Veranderungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes hinsicht-
lich der geplanten Nutzungsarten wie auch der Dichte, um eine Verwertung der Flachen unter
den wirtschaftlich realistischen Rahmenbedingungen zu ermdglichen.

Das Konzept schlagt vor, den Bereich ostlich des Kreisverkehrs fur gewerbliche Nutzungen mit
einer GRZ von 0,6 bis 0,8 vorzusehen und damit die vorherigen Ausweisungen von Wohn- und
Mischgebieten zwischen Seehausener StralRe und Messe-Allee zu revidieren. Die Gewerbebe-
triebe sollen sich mit ihren Verwaltungsbauten reprasentativ zur Messe-Allee hin orientieren,
ihre ErschlieBung ist demzufolge auch von der Messe-Allee aus vorgesehen und notwendig.
Die im rechtskraftigen Plan vorgesehene Gebaudehdhe von bis zu acht Vollgeschossen wird in
der vorliegenden Planung fur die strallenbegleitenden Verwaltungsgebaude auf eine Mindest-
héhe von 6,50 m und einer maximalen Hohe von 15,00 m geandert. Fur die Hallen ndérdlich der
Messe-Allee wird die Hohe der baulichen Anlagen auf 10,00 m bzw. stdlich der Messe-Allee
auf 15,00 m begrenzt.
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Die Flachen westlich des Kreisverkehrs sind im Struktur- und Nutzungskonzept als Mischge-
bietsflachen mit einer GRZ von 0,6 vorgeschlagen. Hier soll neben der Sicherung des Bestan-
des die Einordnung eines Verbrauchermarktes unter Reduzierung der bisher zulassigen Ver-
kaufsflache (4.500 m? - 5.800 m?) ermdglicht werden.

7 Umweltbericht

71 Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durch-
geflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und die ermittel-
ten erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).

In Abstimmung mit dem Amt fir Umweltschutz der Stadt Leipzig sind fur die vorliegende Bebau-
ungsplananderung Betrachtungs- und Vergleichsgegenstand des Umweltberichtes sowohl der
rechtsgliltige Bebauungsplan mit seinen entsprechenden Inhalten aus dem Jahr 1993 als auch
der aktuelle Zustand vor Ort, der sich aus der Beraumung der Flache und der schleppenden
Umsetzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes zwischenzeitlich eingestellt hat. Die
quantitative Bewertung des Eingriffs im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Grin-
ordnungsplan (GOP) erfolgt auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

711 Ziele und Inhalte der B-Plan-Anderung

Ziele und Inhalte der B-Plan-Anderung werden unter Kapitel (Kap.) A und C der Begriindung
ausfuhrlich dargelegt. Im Rahmen des Umweltberichtes wird die Darstellung im Folgenden da-
her auf die wesentlichen Sachverhalte konzentriert. Im Ubrigen wird auf Kap. A und C der Be-
grundung verwiesen.

Planungsziele
Wesentliche Planungsziele fur die Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans waren sei-
nerzeit

die Nachnutzung der Gewerbebrache des ehemaligen Holzveredlungswerkes Wieder-
itzsch,

die Entwicklung eines Ortszentrums fur die damalige Gemeinde Wiederitzsch, Festset-
zung von groRRzugigen oOffentlichen Verkehrsflachen, WA-, MI- und GE- Gebieten fir um-
fangreichen Geschosswohnungsbau, Buronutzungen, Gewerbe

die Sicherung von Flachen fir Gemeinbedarf (Feuerwehr, Soziale Zwecke),

die verkehrsmaflige Anbindung des Gelandes der ,Neuen Messe* durch die Messe-Allee
und die StralRenbahnlinie 16 an der Seehausener Strafte und

die Festsetzung von Grinflachen fir AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Gleisdreiecks
im Umfeld des ehemaligen Holzschwemmteiches.

Mit Ausnahme der Errichtung der Messe-Allee, der Anlage der Stral’enbahnlinie 16, einzelner
ErschlieBungsstralen, des P+R-Platzes sowie der Ansiedlung von zwei Gewerbebetrieben, der
Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage und eines Einzelhandelsmarktes erfolgte inner-
halb des Gebietes keine weitere bauliche Entwicklung.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungspanes entsprechen insbesondere hinsichtlich
des mdglichen Geschosswohnungsbaus, der Biuroflachen und der geplanten Erschlielungsan-
lagen nicht mehr den aktuellen stadtentwicklungspolitischen Zielstellungen. Eine Realisierung
in der vorgesehenen Form ist deshalb aus stadtplanerischer Sicht nicht mehr sinnvoll und auch
nicht mehr zu erwarten.

Auf Grundlage eines von der Stadt Leipzig gemeinsam mit der TLG Immobilien GmbH (TLG),
im Jahr 2001 erarbeiteten Nutzungs- und Strukturkonzeptes, das fiir den Planbereich aufgrund
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seiner Lagegunst und Flachenpotentiale eine gewerbliche Nutzung empfiehlt, werden deshalb
folgende Planungsziele fiir die Bebauungsplananderung aufgestellt (auch mit dem Ziel der An-
passung der Planungsvorstellungen an die gesamtstadtischen Entwicklungsziele):

Planungsrechtliche Sicherung der bereits festgesetzten Gewerbeflachen und Umwand-
lung der Wohnbauflachen zwischen Messe-Allee und Seehausener Stralle in Gewerbe-
gebiete, Festsetzung von zusammenhangenden Baufeldern im Interesse einer flexiblen
Grundstucksaufteilung.

Bedarfsgerechte Entwicklung der Nahversorgung fir den Ortsteil Wiederitzsch, Ansied-
lung eines Einkaufszentrums im westlichen Teil des Plangebietes.

Bewaltigung der Immissionsschutzproblematik auch im Hinblick auf angrenzende Wohn-
und Mischgebiete.

Optimierung der ErschlieBungs- und Verkehrsflachen, weitgehender Verzicht auf die rtick-
wartige ErschlieBung der gewerblichen Baugrundstiicke, eindeutige Adressbildung ent-
lang der Messe-Allee.

Stadtebauliche Einbindung und planungsrechtliche Sicherung des P+R-Platzes im Nord-
osten des Gebietes und Sicherung von Flachen fur B+R-Anlagen im Umfeld der Stralden-
bahn-Haltestellen.

Verzicht auf die im Plan festgesetzten Gemeinbedarfsflachen (Zweckbestimmung Feuer-
wehr, soziale Zwecke) aufgrund fehlenden Bedarfs zugunsten flexiblerer Nutzbarkeit.

Sicherung des Baubestandes an der Delitzscher Landstralle.

Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft auch im Ruckgriff und auf
Grundlage des rechtswirksamen Bebauungsplanes. Erhalt der naturschutzfachlich wichti-
gen Flache im Gleisdreieck.

Inhalte der Bebauungsplananderung
Zur Umsetzung der o.a. Planungsziele werden im gednderten Bebauungsplan folgende Fest-

setzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung:

Ostlich der Delitzscher LandstralBe werden Mischgebiete zur Bestandssicherung der vor-
handenen Wohn- und Geschaftsbebauung festgesetzt. Des Weiteren erfolgt die Festset-
zung von Gewerbegebieten (teilweise mit Einschrankung hinsichtlich des Stérungsgrades
bzw. dem Ausschluss von Nutzungen) und zweier Sondergebiete.

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes erfolgt im wesentlichen von der Messe-Allee.
Im Nordosten des Plangebiets befindet sich der bereits fertiggestellte P+R-Platz, der mit
der Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dauerhaft gesichert
wird.

Auf der Grundlage des stadtebaulichen und grinordnerischen Konzeptes und des parallel erar-
beiteten Grinordnungsplans werden fir das Plangebiet griinordnerische Festsetzungen zur
gestalterischen Gliederung und zum Ausgleich des mit der Planung verbundenen Eingriffs ge-
troffen.

Es werden zwei private Griinflachen festgesetzt. Auf der Flache im Einmindungsbereich
der Seehausener Stral3e in die Delitzscher Landstral3e befindet sich wertvoller Gehdlzbe-
stand, der mit einer Erhaltungsbindung belegt wird. Zur Abschirmung des geplanten Ein-
kaufszentrums gegen die privaten Freiflachen des Mischgebietes und zur Vernetzung der
Grinstrukturen ist westlich des Sondergebietes eine private Griinflache festgesetzt, die
an ihrer Grenze mit einer Hecke zu bepflanzen ist.
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- Auf der Flache des Gleisdreiecks im Siidosten des Plangeltungsbereichs befindet sich mit
dem ehemaligen Holzschwemmteich ein gem. § 26 SachsNatSchG besonders geschitz-
tes Biotop. Die Freiflachen innerhalb des Gleisdreiecks werden deshalb als Flachen fiir
MaBRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt.

Nach Malgabe des GOP sollen die Flachen dauerhaft einer natirlichen Entwicklung
Uberlassen werden, d.h. im Vordergrund dieser Festsetzung steht der Schutz- und Pflege-
aspekt.

- Mit den Anpflanzungsfestsetzungen sollen im Norden und Stiden des Plangebietes
durchgehende Grunzonen als Sichtschutz und als Elemente der Biotopverbindung ausge-
bildet und entwickelt werden.

- Als MaBnahme zum Schutz des Bodens wird festgesetzt, dass die Befestigung der
Stellplatzflachen auf dem P+R-Platz so ausgeflhrt werden soll, dass das auf den Flachen
anfallende Niederschlagswasser weitestgehend vor Ort versickern kann.

- Zur Sicherung einer schadlosen Regenwasserableitung ist im Stidwesten des Plangel-
tungsbereichs eine Flache fir ein Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt.

- Zur Sicherung des Immissionsschutzes fir die im Plangebiet und in dessen Umgebung
lebenden und arbeitenden Menschen werden folgende Festsetzungen getroffen:

Beschrankung der Verwendung fester Brennstoffe zur Reduzierung der Feinstaub-
belastung (MaRhahme nach dem Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig).

Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes. Gliederung der Gewerbe- und Sonderge-
biete mittels immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel. Passiver
Schallschutz in den Mischgebieten zum Schutz vor Verkehrslarm.

Flacheninanspruchnahme

Die vorliegende Bebauungsplananderung nimmt keine bisher unbeplanten Flachen in An-
spruch. Der Plangeltungsbereich ist mit dem Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans identisch.

71.2 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen

7.1.21 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemal Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG)

Vogelschutzrichtlinie
Das Planungsgebiet ist nicht Bestandteil einer Special Protection Area (SPA-Gebietes).

Siidwestlich des Untersuchungsgebietes befindet sich das SPA-Gebiet 'Leipziger Auwald'. Zum
Plangebiet gibt es keine Wechselwirkungen.

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

Das Planungsgebiet ist nicht Bestandteil eines FFH-Gebietes. In der Umgebung des Plangebie-
tes befinden sich zwei FFH-Gebiete:

stidostlich der Neuen Messe an der Parthe das FFH-Gebiet 'Partheaue’,
nordlich des Ortsteiles Lindenthal das FFH-Gebiet 'Brosen Glesien und Tannenwald'.

Zum Plangebiet gibt es keine Wechselbeziehungen.

Weitere Schutzgebiete und -objekte

Der Teich innerhalb des Gleisdreiecks im Sidosten des Plangebiets steht gemal § 26 Sachs-
NatSchG als besonders geschuitztes Biotop, unter Schutz. Im Planungsgebiet gibt es keine wei-
teren Schutzgebiete und -objekte nach dem Bundes- bzw. dem Sachsischen Naturschutzge-
setz.
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7122 Sonstige Ziele des Umweltschutzes

Umweltbericht Stadt Leipzig

Der Umweltbericht 2000 fur das Stadtgebiet von Leipzig stellt eine Bestandsaufnahme der der-
zeitigen Umweltsituation dar und legt Leitlinien der kiinftigen Umweltentwicklung fest. Konkrete
Aussagen fur den Plangeltungsbereich werden nicht formuliert.

Struktur- und Nutzungskonzept

Im Struktur- und Nutzungskonzept ,Holzveredlungswerk Wiederitzsch“ vom Oktober 2001 wer-
den die geanderten Anspriiche an das Planungsgebiet zusammengefasst. Es bildet damit eine
planerische Grundlage fir die Bebauungsplananderung.

Das Konzept enthalt folgende griinplanerische Aussagen:

- ruckwartige Abgrinung der Gewerbegrundsticke und starkere Auspragung der stra-
Renseitigen Begrinung,

- landschaftsgartnerische Aufwertung der Flache des Eckgrundstlicks zwischen Delitzscher
Landstral’e und Seehausener Strafl’e und

- Gliederung des Gewerbegebietes durch die Festlegung von Grinflachen.

Regionalplanerische Zielstellungen

Im Regionalplan Westsachsen, verbindlich seit 25.07.2008, werden regionalisierte Leitbilder fir
Natur und Landschaft aufgestellt, die gemaf § 5 Abs. 3 SachsNatSchG angemessen zu be-
rucksichtigen sind.

Das Planungsgebiet wird als urbane Landschaft erfasst. Die Umweltqualitat urbaner Landschaf-
ten soll schrittweise so verbessert werden, dass Belastungen des Menschen und seiner natir-
lichen Umwelt durch Schadstoffe in Luft, Wasser und Boden sowie Warmestress und Larm auf
ein Mindestmal} reduziert und die wenigen verbliebenen naturnahen Lebensrdume fur Flora
und Fauna nachhaltig gesichert werden.

7.1.2.3 Sonstige fachliche Grundlagen

Grunordnungsplan
Der in Kraft getretene Bebauungsplan beinhaltet griinplanerische Aussagen, ein eigener Grin-

ordnungsplan (GOP) liegt aber nicht vor. Offentliche Griinflichen wurden vor allem als Ver-
kehrsbegleitgriin und als Griinstreifen zur Auflockerung der Wohnbebauung festgesetzt. Mit
Pflanzgeboten fur die ErschlieBungsstralien wird der Alleecharakter der Stral’en unterstrichen.

Fir die Bebauungsplananderung wurde ein eigener GOP? erarbeitet. Dieser enthalt eine Erfas-
sung und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft im Planungsgebiet sowie die
Mafnahmen, die zur Verwirklichung der ortlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege notwendig sind.

Der GORP liegt als Entwurf mit Stand vom 07.12.2005 vor. Nach erfolgter Bestandserfassung
werden die folgenden konzeptionellen Grundziige der Griinplanung formuliert:

- Das Biotop innerhalb des Gleisdreiecks ist gemal § 26 SachsNatSchG besonders ge-
schitzt und steht unter der Reg.-Nr. 9506.R, Biotoptyp: Rdéhrichte unter Schutz. Durch die
relativ ungestorte Entwicklung konnte sich auch auf den angrenzenden Freiflachen infol-
ge von Sukzession eine heterogene Artenzusammensetzung herausbilden. Die Flache
besitzt damit einen hohen ékologischen Wert und ist ein wichtiger Bestandteil der Biotop-
vernetzung. Der Teich mit Randbereich und die angrenzenden Freiflachen sollen dauer-
haft einer natirlichen Entwicklung Uberlassen werden. Dazu wird die Erarbeitung eines ei-
genstandigen Pflegekonzeptes empfohlen.

2

Kiihfuss LandschaftsArchitektur und Umweltplanung (2005): Griinordnungsplan fir den B-Plan E 139, 1. Anderung,
Dresden
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- Der Griinzug sidlich der Gewerbeflachen entlang der Bahntrasse ist durch eine Verbes-
serung der Bepflanzungsverhaltnisse sowie Strukturanreicherung zu einem durchgangi-
gen linearen Korridor zu entwickeln. Die Geholzgruppe sudlich des Kreisverkehrs ist in
die Strukturen einzubinden. Ziel ist der Aufbau von Biotopvernetzungsstrukturen zu an-
grenzenden naturnahen Flachen. Der genetische Austausch und die Wanderung von
Tierarten werden geférdert.

- Der Griinzug noérdlich der Gewerbeflachen bzw. des Parkplatzes dient sowohl als Bauge-
bietsabgrenzung als auch dem Sichtschutz fiir die gegenulberliegende Wohnbebauung
und die Stadtbahntrasse.

- Westlich des Sondergebietes ,Einkaufszentrum® ist ebenfalls eine Grinflache zu entwi-
ckeln, die die vorhandene Mischbebauung von der geplanten neuen Nutzung abgrenzt.

- Die Grunflache im Einmundungsbereich der Seehausener Stralde in die Delitzscher Land-
stralle stellt durch ihre Hohenstaffelung und die heterogene Artenzusammensetzung
einen wichtigen faunistischen Lebensraum dar. Mit der Anlage eines Strauch- und Kraut-
saumes und erganzende Obstbaumpflanzungen soll der 6kologische Wert erhéht werden.

- Es werden Pflanzgebote fur die nicht Uberbauten Grundstucksflachen der Gewerbe- und
Mischgebiete sowie fir die Parkflachen im Planungsgebiet festgesetzt.

- Der Erhalt und der Ausbau der Alleebepflanzungen sollen Gliederung und Durchgriinung
des Planungsgebietes unterstttzen.

Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt nach dem ,Leipziger Bewertungsmodell* (Stadt
Leipzig, Amt fur Umweltschutz, Mai 2002). Sie liegt als Bestandteil des GOP vor. Dabei wurden
die Anderungen gegeniber der rechtskraftigen Planfassung bilanziert.

In der Zusammenfassung der schutzgutbezogenen Einzelbewertung wurde nachgewiesen,
dass die Gesamtwertzahl im Planungsgebiet nach der B-Plan-Anderung eine Differenz von
etwa — 4,8 % aufweist und damit eine geringfiigige Minderung der 6kologischen Funktionen
ausdrickt.

Aus planerischer Sicht Iasst sich mit der Durchfiihrung der im GOP beschriebenen Pflege- und ord-
nungspolitischen MaRnahmen ein hinreichender planinterner Ausgleich des Eingriffs durch die
Bebauungsplananderung erreichen. MalRnahmen aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans sind nicht erforderlich und werden demnach nicht festgesetzt.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wurden im Jahre 2005 mehrere schalltechnische Gut-
achten?® erstellt, die die folgenden Untersuchungsbereiche abdecken:

- Verkehrslarm:
Ermittlung der Emissionswerte der immissionsrelevanten Schallquellen — StralRenverkehr
im und angrenzend an das Planungsgebiet, Schienenverkehr der Deutschen Bahn AG
und Stralkenbahnverkehr der Linie 16. Berechnung der Immissionspegel am schutzbe-
durftigen Bereich (Mischgebiet im Westen des Planungsgebietes). Es wurden Vorschlage
zu schallmindernden MalRnahmen hergeleitet.

Ermittlung der vom geplanten Parkplatz ausgehenden Immissionen. Beurteilung im Zu-
sammenhang mit der nérdlich des Planungsgebietes vorgesehenen Wohnbebauung.

- Gewerbliche Bauflachen:
Ermittlung der Vorbelastungen durch die bestehenden Gewerbebetriebe. Festlegung im-
missionswirksamer Flachenschallleistungspegel (Emissionskontingente), bei deren Ein-
haltung die schalltechnisch konfliktfreie Nachbarschaft zur schutzbedurftigen Bebauung
gewahrleistet werden kann.

3 goritzka akustik: Schallgutachten 1985V/05 (Verkehrslarm), 1985P/05 (P+R-Parkplatz), 1985K/05 (Gewerbelarm) und
1985M/05 (Sondergebiet Einkaufzentrum), Leipzig
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- Sondergebiet Einkaufszentrum:
Schallimmissionsprognose fur die geplante Nutzung, wobei Anliefer- und Parkverkehr so-
wie die kiihl- und lufttechnischen Aggregate als signifikante Gerauschquellen betrachtet
wurden. Nachweis der konfliktfreien Nutzung in Nachbarschaft des Mischgebietes. Hin-
weise zu larmmindernden MalRnahmen.

Vorbelastungen durch den Jugendclub wurden nicht mit in die Berechnung eingestellt. Nach ei-
ner Vorortbesichtigung wurde eingeschatzt, dass von dem Gebaude keine stérenden Emis-
sionen ausgehen (keine Disko, Nutzungen spielen sich im Innenbereich ab).

Fir das Planungsgebiet liegen dartber hinaus ein Schallgutachten aus dem Jahr 2000 und die
Larmminderungsplanung der Stadt Leipzig fir den Ortsteil Wiederitzsch aus dem Jahr 2002
vor. Der Bebauungsplan umfasst keine Vorhaben, die nach der 4. Verordnung zur Durchfiih-
rung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (4. BImSchV — genehmigungsbedurftige Anlagen)
genehmigungspflichtig sind.

7.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung

Betrachtungs- und Vergleichsgegenstand des Umweltberichtes sind sowohl der seit 10.01.1997
rechtskraftige Bebauungsplan als auch der Zustand vor Ort (die Bestandsanalyse erfolgte im
Jahre 2005, dies entspricht dem Zeitraum der Erstellung des Griinordnungsplanes). Beides
wird im Rahmen der Bestandserfassung dargestellit.

Die qualitativ verbale Bewertung der Eingriffserheblichkeit bezieht sich auf einen Vergleich zwi-
schen dem rechtskraftigen Bebauungsplan und der Plananderung sowie dem aktuellen Zu-
stand vor Ort.

Da eine Nicht-Durchflihrung der vorliegenden Planung (Null-Fall) zur Realisierung des rechts-
verbindlichen Planes fuhren wirde, kann auf eine prognostische Betrachtung der Entwicklung
der Schutzguter fir diesen Fall verzichtet werden.

7.21 Tiere/ Pflanzen

7211 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Mit der Umsetzung der rechtskraftigen Planung wirde ein weitgehend anthropogen gestalteter

Raum mit wenig naturnahen Biotop- und Vegetationsstrukturen entstehen. Das Planungsgebiet
wiese einen hohen Anteil an Bebauung auf. Grol3e Anteile der Flache wirden versiegelt.

Die im rechtskraftigen Bebauungplan festgesetzten Grinflachen und PflanzmalRnahmen (stra-
Renbegleitende Baumpflanzungen, Verkehrsgriin und &ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz) sind als naturfern und wenig vielfaltig einzuschatzen. Sie nehmen keinen
Bezug auf vorhandene Biotop- und Vegetationsstrukturen.

Die Flache im Gleisdreieck sollte nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
als 0kologische Ausgleichsflache extensiv ausgebaut und mit wenig Pflegeaufwand erhalten
werden. Die wertvolle naturnahe Uferbepflanzung (Réhrichtflachen) sollte demzufolge erhalten
bleiben.

Bestandsaufnahme des Zustandes vor Ort (2005)

Die im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen sind im GOP kartiert und wurden tabella-
risch und graphisch dargestellt. Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass das Gebiet wenig
vielfaltige Biotop- und Vegetationsstrukturen aufweist. Aufgrund der starken anthropogenen
Uberpragung gibt es keine der potentiellen natiirlichen Vegetation gleichende Flache.

Der grofite Teil des Planungsgebietes wird von Ruderalfluren eingenommen, die aufgrund der
nur kurzzeitig zurlickliegenden Sukzessionsentwicklung auch kurzzeitig zu ersetzen sind.
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Hecken- und Gebuschstrukturen entwickelten sich entlang der Bahnlinie im Stiden des Plange-
bietes. Diese Bestande erfillen als Wanderungs- und Ausbreitungslinien wichtige Biotopver-
bundfunktionen.

Besonderen Wert besitzen Gehdlzgruppen, die aus heimischen Geholzen unterschiedlicher Ar-
ten und Alters- bzw. GréRenklassen aufgebaut sind. Wertvolle heterogen entwickelte Ge-
hélzgruppen befinden sich Giberwiegend im Stiden des Planungsgebietes im Umfeld der Bahn-
trasse.

Geholz- und Baumgruppen mit homogener Artenzusammensetzung bzw. aus nichteinheimi-
schen Geholzen befinden sich ebenfalls im Siiden des Untersuchungsraumes bzw. innerhalb
des Gleisdreiecks.

Die Grunflache im Gleisdreieck, die durch den ehemaligen Holzschwemmteich gepragt wird, ist
von grofRer Bedeutung fur das Planungsgebiet. Der Teich steht gemaf § 26 SachsNatSchG un-
ter Schutz (Reg.-Nr. 9506.R, Biotoptyp: Rohrichte). Der nérdliche Gewasserrand wird durch
Roéhricht (Rohrkolben) gebildet, wahrend sich im sidostlichen Gewasserabschnitt Grol3seggen-
ried und eine Gehdlzflache aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen entwickelten.

Den hohen 6kologischen Wert erhalt die Flache durch die relativ ungestorte naturliche Sukzes-
sion aufgrund der Abschirmung des Gebiets durch die Gleisanlagen, die zu einer heterogenen
Artenzusammensetzung fiihrte. Dadurch entwickelten sich Gewasserrand- und Ruderalfluren
unterschiedlicher Auspragung zu wertvollen Lebensrdumen fur Pflanzen und Tiere.

Funktionale und 6kologische Beeintrachtigungen der Flache ergeben sich aus der Nutzung des
Teiches als Angelgewasser sowie durch Larm und Stoffeintrage durch die Bahn. Mit der Fre-
quentierung der Uferbereiche durch Angler finden auch Eingriffe in die vorhandene Vegetation
statt. Zudem sind die Wasserflache und Teile des Ufers durch Mull belastet.

GrolRgehdlze, Zier- und Obstgehdlze in den Garten der Wohnhauser an der Delitzscher Land-
stralde sowie der Geholzbestand entlang des Bahndammes sind von groRRer Bedeutung als
Brut- und Nahrungshabitat fur die Avifauna. Diese Habitate sind in der gegenwartigen Aus-
pragung nur mittelfristig wieder herstellbar.

Hohlenreiche Obstbdume, die Lebensbereiche zahlreicher seltener Sauger, Vogelarten und In-
sekten sind, kdnnen nur langfristig wieder entwickelt werden.

Von den im Rahmen der Brutvogelkartierung nachgewiesenen Vogelarten stehen finf Arten auf
der Roten Liste Deutschlands. Dorngrasmicke, Feldlerche, Neuntdter und Feldsperling be-
finden sich auf der Vorwarnliste, wahrend das Schwarzkehlchen gefahrdet und geman der Ro-
ten Liste Sachsens im Freistaat auch extrem selten ist. Schwarzkehlchen und Neuntéter wur-
den fur den westlichen Teil und Feldlerche, Feldsperling sowie Dorngrasmucke fur den dst-
lichen Teil nachgewiesen.

Die anderen aufgelisteten Vogelarten haben in Sachsen keinen gesonderten Schutzstatus. Ein
Grol¥teil der Arten kommt haufiger vor und ist somit weniger bedroht als die Arten, die auf der
Roten Liste aufgefihrt sind.

Sowohl fir die Brachflachen des ehemaligen Holzveredlungswerkes als auch fiir den Teich im
Gleisdreieck konnten keine weiteren bedrohten Tierarten bzw. FFH-Arten nachgewiesen wer-
den. Weit verbreitete Saugetierarten wie Reh, Fuchs, Marder und Wildschwein leben bevorzugt
Ostlich des Planungsgebietes und wechseln in die Ruderal- und Brachflachen ein.

7.2.1.2 Entwicklungsprognose/ Auswirkungen der Planung
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere/ Pflanzen ergeben sich allgemein aus

- dem Verlust vorhandener Lebensraum-, Biotop- und Vegetationsstrukturen durch Fla-
chenversiegelung und Inanspruchnahme wahrend der Baumalinahmen,

- damit einhergehend dem Verlust der Biotopverbundfunktion im groRraumigen Malstab.
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Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchflihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Bebauungsplananderung entsteht ein weitgehend anthropogen gestal-
teter Raum mit wenig naturnahen Biotop- und Vegetationsstrukturen.

Die Avifauna innerhalb des Gebietes setzt sich aus Arten verschiedener Habitate zusammen.
Die geringste Eingriffsintensitat tritt auf die Arten der menschlichen Siedlungen ein. Mittlere Ein-
griffe finden bei der Avifauna der Gehdlze und der Brachflachen statt.

Die im Gebiet vorkommenden Brutvogelarten mit Schutzstatus sind von den Anderungen der
Gebietskategorien durch die geplante Bebauung betroffen.

Arten, die kleinere Griinflachen als Lebensraum nutzen (z.B. Feldsperling), werden auch in Zu-
kunft diese Habitate im Planungsgebiet finden. Der Feldsperling ist als Charaktervogel des
Siedlungsrandes im Ubergang zur offenen Feldflur auf dichte Hecken, Baumgruppen und Obst-
garten angewiesen. Diese Strukturen werden ihm durch die neue Planung zur Verfligung ge-
stellt.

Die Feldlerche, die offene, gehdlzarme Fluren mit niedriger Vegetation bewohnt, verliert mit
dem Verlust der Brachflachen ihren Lebensraum. Brachflachen als Ersatzlebensraume finden
sich nordéstlich und stidéstlich des Planungsgebietes und innerhalb des Gleisdreiecks wieder.
Diese Lebensraume kdénnen auch durch den Neuntéter genutzt werden.

Die Dorngrasmiucke wird als Brutvogel der offenen Landschaft mit Hecken und Laubgehdlzge-
buschen auf benachbarte Brachflachen ausweichen. Das Schwarzkehlchen, das als Habitat lo-
cker bis sparlich mit Strauchwerk oder Gehdlzanflug bewachsenes Odland oder Ruderalge-
I&nde bevorzugt, findet innerhalb des Gleisdreiecks ein entsprechendes Habitat.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung sollen wichtige naturnahe und nur mittel- bzw. lang-
fristig wiederherstellbare Strukturen erhalten, entwickelt und, wenn mdglich, in ein Biotopver-
bundsystem eingebunden werden. Dies kann durch folgende MaRnahmen sichergestellt wer-
den:

- Erhalt und Entwicklung naturnaher Geholzbestande (z.B. im Einmindungsbereich Delitz-
scher Landstralle/ Seehausener Stral’e, Anbindung des Geholzbestandes stdlich des
Kreisverkehrs an den bahnbegleitenden Grinzug),

- Erhalt und Entwicklung der naturnahen Hecken- und Gebuschstrukturen entlang der
Bahnlinie,

- Erhalt des Wanderungs- und Ausbreitungskorridors an der sudlichen Plangebietsgrenze.
Entwicklung zu einem durchgangigen linearen Korridor, der den genetischen Austausch
und den Wanderungsbedarf von Tierarten férdert. Einbindung in das Biotopverbundsys-
tem und

- Erhalt und dauerhafte Sicherung des Biotops im Gleisdreieck durch Gewahrleistung einer
naturlichen Entwicklung auch der angrenzenden Freiflachen.

Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Die Eingriffsstarke auf das Schutzgut Pflanzen/ Tiere gegentiber dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan kann als positiv eingeschatzt werden. Ausschlaggebend dafir sind Erhalt und
Entwicklung naturnaher Biotop- und Vegetationsstrukturen sowie der Aufbau von Biotopver-
bundsystemen und Wanderungskorridoren.

Die Eingriffsstarke auf das Schutzgut Pflanzen/ Tiere gegenuber dem aktuellen Zustand vor Ort
kann als mittel eingeschatzt werden. Die vor allem fiir die Bebauung beanspruchten Ruderal-
und Brachflachen sind durch wenig vielféltige Biotop- und Vegetationsstrukturen gekennzeich-
net und aufgrund der kurzzeitig zurlckliegenden Sukzessionsentwicklung auch kurz- bis mittel-
fristig regenerierbar. Wichtige Biotopstrukturen mit heterogener Artenzusammensetzung blei-
ben erhalten. Mit den geplanten Pflanzmalinahmen werden dkologisch wertvolle Griinflachen
entwickelt.
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7.21.3 Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Im Rahmen der Bebauungsplananderung werden folgende MaRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen festgesetzt:

- Erhalt und Entwicklung des faunistisch wertvollen Lebensraumes im Einmindungsbereich
der Seehausener Stral3e in die Delitzscher Landstrale,

- Entwicklung und Aufbau eines Biotopverbundkorridors im Stiden des Planungsgebietes,
Einbeziehung der Gehdlzgruppe sidlich des Kreisverkehrs,

- Entwicklung eines sichtabschirmenden Griinzuges im Norden des Planungsgebietes und

- dauerhafte Sicherung der Biotopflache und der angrenzenden Freiflachen im Gleisdreieck
fur eine naturliche Entwicklung.

7.2.2 Boden

7.2.21 Bestandsaufnahme
Bestandsaufnahme des rechtskraftigen Bebauungsplanes

Bodenstruktur

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der Leipziger Tieflandbucht, die aus glazigenen Ab-
lagerungen aufgebaut ist. Durch die Lage im Randbereich eines saalekaltzeitlichen glazilim-
nischen Beckens ergibt sich das folgende Regelprofil: Mutterboden — Auffullung — Geschiebe-
lehm — Sand. Der Boden des Untersuchungsraumes ist durch hoch anstehenden Geschiebe-
lehm gekennzeichnet.

Der Uberwiegende Teil der Flache besteht aus anthropogen beeinflussten Allosol-Bodentyp-
gruppen auf <10 dm umgelagerten natirlichen Substraten Uber gewachsenen Substraten. Be-
gleitbodentyp ist die Lockersyrosem-Bodentypgruppe auf machtigen umgelagerten natirlichen
Substraten. Der Boden weist bei Bodenwertzahlen zwischen 31 und 40 eine geringe Fruchtbar-
keit auf.

Holozaner anthropogen gebildeter Lehm lagert in maximal 11/12 dm Machtigkeit auf einer quar-
taren lehmigen Grundmorane. Die sickerwasserbestimmten Bdden weisen Aufschittungen zwi-
schen 3/4 und 10 dm auf, die aus umgelagertem natlrlichem Material bestehen und mit
schlecht perkolierenden, stauenden Schichten unterlagert sind. Das Retentionsvermogen liegt
im mittleren Bereich.

Die Bodenverhaltnisse im Planungsgebiet sind weitgehend anthropogen tberformt. Selbst im
Bereich der Biotopflache im Gleisdreieck wurde mit der Anlage des kunstlichen ehemaligen
Holzschwemmteiches in die naturlichen Bodenverhaltnisse eingegriffen.

Altlasten
Der ehemalige Tiefbrunnen TB 8 wurde zurtick gebaut. Der Rickbau des Tiefbrunnens wurde
mit dem Einbringen einer Tonsperre im oberen Geschiebelehmhorizont abgeschlossen.

Versiegelung

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist eine mégliche Versiegelung von ca. 18,1 ha aus, das
entsprache einem Versiegelungsgrad von etwa 61 %.

Bestandsaufnahme des Zustandes vor Ort (2005)

Bodenstruktur (siehe oben)

Altlasten
Im Planungsgebiet sind zum derzeitigen Stand die folgenden Altlasten bekannt:
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- Die Flurstiicke Nr. 37/20 (Flache des P+R-Platzes) sowie Nr. 41/9 und 41/11 (Grinflache
im Gleisdreieck) sind im Altlastenkataster der Stadt Leipzig unter der Kennziffer
65952792 erfasst.

- In den benannten Flurstlicksbereichen wurde eine Bodensanierung durchgefiihrt. Den-
noch kann bei Bodeneingriffen das Auftreten lokal begrenzter kontaminierter Bodenberei-
che nicht ausgeschlossen werden.

- Der sich auf der Flache des P+R-Platzes befindliche Tiefbrunnen TB 8 wurde zuriickge-
baut.

Versiegelung

Mit dem Abriss der Gebaude und Anlagen des ehemaligen Holzveredlungswerkes und der
schleppenden Umsetzung der geplanten Bebauung weist das Planungsgebiet zum derzeitigen
Stand fir einen innerstadtischen Bereich eine geringere Versiegelung auf.

Das Planungsgebiet weist (zum Zeitpunkt der Erstellung des Grinordnungsplanes) eine Versie-
gelung von ca. 7 ha auf. Der Versiegelungsgrad betragt etwa 24 %.

7.2.2.2 Entwicklungsprognose/ Auswirkungen der Planung
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich allgemein aus:

1. einer Veranderung der Bodenstruktur durch Eingriff in die naturlichen Bodenverhaltnisse
im Rahmen von BaumafRnahmen
Der Eingriff in die Bodenstruktur erfolgt bei der Errichtung baulicher Anlagen und von Er-
schlieBungstraen. Aufgrund der notwendigen Arbeitsrdume gehen die Bodenbewegun-
gen uber die unmittelbar zu versiegelnde Flache hinaus. Die Tiefe der Eingriffe reicht bis
zu mehreren Metern bei der Erstellung der Fundamente und der ErschlielRungsstral3en.
Im Ergebnis werden die natirlichen standortlichen Eigenschaften zerstort, die Filterkapa-
zitat des Bodens herabgesetzt und der edaphische Lebensraum verandert.

2. der Gefahr von Schadstoffeintragen durch Altlastverdachtsflachen, im Rahmen der Bau-
mafRnahmen und der geplanten Nutzungen

3. der Versiegelung des Bodens im Zuge der Anlage befestigter Flachen und Gebaude
Mit der Flachenversiegelung geht der Verlust aller Bodenfunktionen einher, die an eine of-
fene Bodenoberflache gebunden sind. In erster Linie sind dies die Aufnahme von Wasser
(Retention) und die Substratfunktion des Bodens. Aullerdem geht der Boden als Lebens-
raum und als Standort fur die Vegetation im Bereich der Versiegelungen verloren.

Ein Ausgleich des Boden- und Ertragspotenzials ist prinzipiell nicht moéglich. Die Belastung des
Schutzgutes kann aber durch vorbeugende bzw. mindernde MalRnhahmen reduziert werden.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchflihrung der Planung

Bodenstruktur

Das Planungsgebiet ist eine Gewerbe- und Industriebrache. Durch die vorhergehende Bebau-
ung, den Abriss und die Sanierung der Flachen sind die natlrlichen Bodenverhaltnisse bereits
weitgehend anthropogen utberformt und gestért. Damit werden durch das Vorhaben naturliche
Bodenverhaltnisse nicht in Anspruch genommen.

Altlasten

Mit der Sanierung bestehender Bodenbelastungen und -gefahrdungen kénnen Schadstoffein-
trage aus bekannten Altlastenflachen ausgeschlossen werden. Stoffeintrage sind demnach le-
diglich durch defekte Fahrzeuge des ruhenden Verkehrs sowie im Havariefall auf den Baufla-

chen zu erwarten.

Versiegelung )
Die Bebauungsplan-Anderung weist eine mogliche Versiegelung von ca. 19,6 ha aus. Der Ver-
siegelungsgrad betragt etwa 66 %.
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Die Bebauungsplananderung lasst damit eine um 1,5 ha héhere Versiegelung zu als der rechts-
kraftige Bebauungsplan. Das entspricht einer Zunahme um ca. 8 %.

Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Die Eingriffsstarke auf das Schutzgut Boden gegenlber dem rechtsverbindlichen B-Plan kann
als gering-mittel eingeschatzt werden. Die Bodenstruktur ist bereits weitgehend anthropogen
Uberformt. Mit der Sanierung der bekannten Altlasten hat sich die Schadstoffsituation verbes-
sert. Auf der anderen Seite hat sich der zulassige Bebauungs- und Versiegelungsgrad erhoht.

Die Eingriffsstarke auf das Schutzgut Boden gegenliber dem aktuellen Zustand vor Ort kann
als mittel eingeschatzt werden. Die Bodenstruktur ist bereits weitgehend anthropogen tber-
formt. Der Bebauungs- und Versiegelungsgrad erhéht sich deutlich.

7.2.2.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Im Rahmen der Bebauungsplananderung werden folgende MalRhahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen festgesetzt:

Brachflachenrevitalisierung, d.h. fur das Bauvorhaben werden Flachen verwendet, auf de-
nen die natlrlichen Bodenverhaltnisse bereits Uberformt und gestoért sind. Aul3erdem wird
eine Neuversiegelung von Flachen im AuRenbereich aquivalent unterbunden.

Durch die Erfassung und Sanierung bestehender Bodenbelastungen und -gefédhrdungen
kann der Schadstoffeintrag in die Schutzgiter Boden und Grundwasser minimiert werden.

Die Befestigung der Stellplatzflachen auf dem P+R-Platz ist so auszufiihren, dass das auf
den Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend vor Ort versickern kann. Bei
der Realisierung des P+R-Platzes erfolgte bereits eine entsprechende wasserdurch-
Iassige Ausfiihrung der Stellplatzflachen.

Optimierung der Flachenversiegelung durch Verzicht auf die riickwartigen ErschlieBungs-
flachen.

Bei BaumaRnahmen ist der anfallende humose Oberboden zu sichern und im Plangebiet
wieder zu verwenden.

7.2.3 Wasser

7.2.31 Bestandsaufnahme
Bestandsaufnahme des rechtskraftigen Bebauungsplanes

Oberflachengewésser

Als einziges Oberflachengewasser ist der Teich im Gleisdreieck ausgewiesen. Es sind im Rah-
men des rechtskraftigen Bebauungsplanes keine Eingriffe in das Gewasser und sein Umfeld
vorgesehen.

Grundwasser

Fir das Grundwasser wurde seinerzeit im Rahmen der orientierenden und néheren techni-
schen Altlastenerkundung eine Verunreinigung mit Mineralkohlenwasserstoffen mit Schwer-
punkt beim Tiefbrunnen (TB) 8 festgestellt. Betroffen sind die Grundwasserleiter (GWL) 1.5 und
1.8, bei denen schweres Heizdl aufschwimmt. Es wurde ausgeflihrt, dass Sanierungsbedarf be-
steht.

Der hohe Grad der Bodenversiegelung vermindert die Niederschlagswasserversickerung.
Der Anteil von Flachen mit gleichmaRiger bzw. permanenter Verdunstung ist gering.

Bestandsaufnahme des Zustandes vor Ort (2005)

Oberflaéchengewésser
Der kinstlich angelegte Teich im Gleisdreieck (ehemals Nutzung als Holzschwemme fur das
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Holzveredlungswerk) ist das einzige Oberflachengewasser im Planungsgebiet. Der Teich ist als
Biotop gem. § 26 SachsNatSchG geschiitzt, wird aber auch als Angelgewasser genutzt.

Das Oberflachenwasser flie3t der Nordlichen Rietzschke westlich der Delitzscher Landstralle
zu bzw. versickert in den Sandschichten. Die Nérdliche Rietzschke leitet das Oberflachenwas-
ser in den Hauptvorfluter des Gebietes, in die Weilde Elster.

Grundwasser

Der hoch anstehende Geschiebelehm verhindert die schnelle Versickerung anfallender Wasser-
mengen. In dem Lehm sind Sandlinsen enthalten, die temporar und lokal unterschiedliche Men-
gen von versickerndem Oberflachenwasser bis zu einer Tiefe von 4 — 7 m enthalten. Diese
oberen Grundwasserleiter 1.3 und 1.4 sind fur die Grundwasserneubildung nicht bedeutend. Es
ist kein einheitlicher oberer Grundwasserhorizont zu erwarten.

Der Hauptgrundwasserleiter GWL 1.5 liegt zwischen 11 — 15 m unterhalb der Oberkante Gelan-
de. Die generelle Abstromrichtung des Grundwassers verlauft im Gebiet von Wiederitzsch nach
Westsiidwest.

Durch das geringe Versickerungspotential des Bodens und die durchgangige Abdeckung des
Hauptgrundwasserleiters mit Geschiebemergel ist die Grundwasserneubildung im Hauptgrund-
wasserleiter als gering einzuschatzen.

Das Gefahrdungspotenzial des Grundwassers durch eindringende Schadstoffe ist infolge der
fehlenden direkten vertikalen Verbindung, des grof3en Grundwasserflurabstands und des ge-
ringen Versickerungspotentials gering. Gefahr besteht in Bereichen, in denen eine hydrologi-
sche Verbindung zwischen den oberen und den unteren Grundwasserleitern besteht. Am Tief-
brunnen TB 8 wurde eine Sanierung durchgefiihrt. Der Abschlussbericht liegt der Stadt Leipzig
VOr.

Hochwassergeféhrdung (Hochwasserschutzgesetz)

Das Untersuchungsgebiet befindet sich gemal der interaktiven Gefahrenhinweiskarte zur
Uberflutung im Freistaat Sachsen (www.lfug.de) aufderhalb Giberschwemmungsgefahrdeter Be-
reiche.

7.2.3.2 Entwicklungsprognose/ Auswirkungen der Planung
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser ergeben sich allgemein aus

der Gefahr von Schadstoffeintragen in das Oberflachen- und Grundwasser aus Altlastver-
dachtsflachen, im Rahmen der BaumaRnahmen und der geplanten Nutzungen.

der Flachenversiegelung und dem damit einhergehendem Eingriff in den natlrlichen
Wasserkreislauf. Die Versickerung des Regenwassers wird eingeschrankt, der Oberfla-
chenwasserabfluss verstarkt, was wiederum eine geringere Grundwasserneubildungsrate
zur Folge hat. Die Verdunstung auf den versiegelten Flachen ist nur noch eingeschrankt
moglich.

einem moglichen Eingriff in den Grundwasserkdrper durch geplante Baumaflinahmen.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchflihrung der Planung

Das Schutzgut Oberfldchenwasser ist von der Planung nicht betroffen. In das Umfeld des Tei-
ches im Gleisdreieck wird mit der Planung nicht eingegriffen.

Fir das Schutzgut Grundwasser lassen sich die folgenden Aussagen treffen:

Mit der Sanierung der bekannten Altlasten haben sich die 6kologischen Bedingungen flur
das Schutzgut Grundwasser deutlich verbessert. Schadstoffeintrage aus kontaminierten
Bodenbereichen wurden reduziert bzw. abgestellt.

Stoffeintrage sind demnach lediglich durch defekte Fahrzeuge des ruhenden Verkehrs so-
wie im Havariefall auf den Bauflachen zu erwarten. Das Gefahrdungspotential fir den
Hauptgrundwasserleiter GWL 1.5 ist dabei eher als gering einzuschatzen.
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Durch das geringe Versickerungspotential des Bodens hat die mit der Bebauung einher-
gehende Versiegelung von Flachen keinen gravierenden Einfluss auf die Neubildungsrate
im Hauptgrundwasserleiter.

Der erhéhte Oberflachenwasserabfluss soll mit der (bereits realisierten) Regenwasser-
rickhaltung gedrosselt und dem Vorfluter geordnet zugeleitet werden. Wo es die lokalen
Verhaltnisse zulassen (Sandlinsen), soll Regenwasser vor Ort versickert werden (P+R-
Platz).

Bedingt durch den Anteil von Geschiebelehm innerhalb der oberen Bodenschicht wird die
Versickerung von Regenwasser aus den versiegelten Bauflachen nur in sehr geringem
Umfang und nach vorheriger lokaler Prifung maéglich sein.

Aufgrund des grofen Flurabstandes des Hauptgrundwasserleiters sind Eingriffe durch die
geplanten BaumalRnahmen weitgehend auszuschlie3en.

Das Planungsgebiet liegt an der sudlichen Grenze des Grundwasserabsenkungsgebietes des
ehemaligen Braunkohletagebaus Breitenfeld. Es ist damit zu rechnen, dass sich der Grundwas-
serspiegel der Hauptgrundwasserleiter (GWL 1.5, 1.8, 5) erhéht. Die lokalen Schichtwasser-
stande oberhalb der Hauptterrassen sind davon voraussichtlich nicht betroffen.

Grundwassernutzungen und Schutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht bekannt.Es ist aber im
Planungsgebiet mit alten Grundwasseraufschlissen (ehemalige Pegelmessstellen) zu rechnen.

Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Die Eingriffsstarke auf das Schutzgut Wasser gegenuber dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan kann als gering-mittel eingeschatzt werden. Mit der Sanierung der bekannten Altlasten
hat sich die Schadstoffsituation vor Ort verbessert. Auf der anderen Seite hat sich der zulassige
Bebauungs- und Versiegelungsgrad erhoht. Damit hat sich der Anteil von Flachen mit gleichma-
Riger bzw. permanenter Verdunstung verringert.

Die Eingriffsstarke auf das Schutzgut Wasser gegenuber dem aktuellen Zustand vor Ort kann
als mittel eingeschatzt werden. Durch den geringeren Versiegelungsgrad ist der Anteil von Fla-
chen mit intaktem Wasserhaushalt (Versickerungs- und Verdunstungsflachen) deutlich héher.
Durch das geringe Versickerungspotential des Bodens ist aber die Grundwasserneubildung im
Hauptleiter nicht gravierend betroffen.

7.2.3.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung werden folgende MaRnahmen zur Vermeidung, Ver-

ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen festgesetzt:

Regenriickhaltebecken zum verzogerten Abfluss des verstarkt anfallenden Nieder-
schlagswassers,

wasserdurchlassige Befestigung der Stellplatzflachen des P+R-Platzes.

7.2.4 Luft

7.2.41 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme des rechtskraftigen Bebauungsplanes

Die Luftqualitat im Planungsgebiet wiirde bei Realisierung der rechtskraftigen Planung vor al-
lem durch den StraRenverkehr beeinflusst. Mit der Delitzscher LandstralRe und der Messe-Allee
wird das Planungsgebiet von zwei grof3en Verkehrstrassen durchquert bzw. tangiert. Die See-
hausener StralRe als Anliegerstralle weist dagegen nur ein geringes Verkehrsaufkommen auf.

Zur Verkehrsbelastung der Messe-Allee lagen die folgenden prognostizierten Werte der durch-
schnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV), bezogen auf das Jahr 2010, vor:
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13.900 — 17.300 Kfz/ 24 Std. Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan 1993,
12.290 Kfz/ 24 Std.  Schallgutachten 1268-2/00 zum rechtskraftigen Bebauungsplan.

Die Luftbelastung im Umgriff des Bebauungsplanes (Stickoxide, Benzol, Schwebstaub) kann
aufgrund des beachtlichen Verkehrsaufkommens als hoch angenommen werden.

Durch die Stilllegung des alten Holzveredlungswerkes, die konsequente Umrlstung vorhan-
dener Heizungsanlagen und die Nutzung umweltfreundlicher Energietrager ist eine deutliche
Verringerung der Schwefeldioxid-Belastung zu verzeichnen.

Aufgrund der Zunahme der verkehrsinduzierten Luftschadstoffe ist mit einer Abnahme der Be-
lastung durch Ozon zu rechnen (Stickstoffmonoxid der Straflenverkehrsemissionen unterstitzt
den Ozon-Abbau). Dagegen unterstitzt die Lage im Lee der Stadtbebauung (vorherrschende
Windrichtung aus Westen) die Ozon-Konzentration.

Bestandsaufnahme des Zustandes vor Ort (2009)

Gemal der dem Luftreinhalteplan vom 18.12.2009 zugrundeliegenden Daten der Luftschad-
stoffprognose betragt die Verkehrsbelastung auf der Messe-Allee im Abschnitt Delitzscher
Landstralde bis Maximilianallee ca. 6.000 Kfz/24 Stunden (Mo.- So.). Der Lkw-Anteil (Uber 3,5
Tonnen) betragt ca. 8,5 %. Die Verkehrsbelastung auf der Delitzscher Landstrale betragt im
Abschnitt Dachauer Straf3e bis Messe-Allee ca. 11.400 Kfz/24 Stunden (Mo.- So.) bei einem Lk-
w-Anteil von 4,1%.

Entsprechend den Untersuchungsergebnissen des Luftreinhalteplanes 2009 (LRP) kann die
Luft im Umgriff des Bebauungsplangebietes ,VHW- Ehemaliges Holzveredlungswerk” als ge-
ring bis maRig stark belastet eingeschatzt werden.

Am Wohnhaus der Delitzscher Landstral3e 40, unmittelbar am Knoten Delitzscher LandstralRe/
Messe-Allee, wurde eine Luftbelastung mit Feinstaub (PM 10) deutlich unterhalb von 30 Micro-
gramm/Kubikmeter im Jahresmittel berechnet. 30 Microgramm/Kubikmeter gilt als Aquivalenz-
wert, bei dessen Unterschreitung davon auszugehen ist, dass der PM 10- Tagesgrenzwert (50
Microgramm/Kubikmeter) nicht ofter als zulassig (35 mal im Kalenderjahr) uberschritten wird.

Far die Luftbelastung mit Stickstoffdioxid wurde ebenfalls ein Wert von 30 Microgramm/ Kubik-
meter im Jahresmittel berechnet. Der gesetzliche Grenzwert fir Stickstoffdioxid in HOhe von 40
Microgramm/Kubikmeter wird damit deutlich unterschritten.

7.24.2 Entwicklungsprognose/ Auswirkungen der Planung
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft ergeben sich allgemein aus

der Belastung mit Schadstoffen aus dem StraRenverkehr,

der Belastung mit Schadstoffen aus der gewerblichen Produktion.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchflihrung der Planung

Ausschlaggebend fiir die Luftqualitat im Planungsgebiet ist auch weiterhin der Strallenverkehr.
Vom Verkehrs- und Tiefbauamt der Stadt Leipzig wird eine Verkehrsbelastung der Messe-Allee
von ca. 10.000 Kfz/ 24 Std. angenommen, nicht eingeschlossen das zusatzlich zu erwartende
Verkehrsaufkommen aus dem Gebiet selbst.

Im Schallgutachten zur Bebauungsplananderung wird eine DTV (....), bezogen auf den Progno-
sezeitraum 2015, von 12.800 Kfz/ 24 Std. angesetzt. Damit entspricht das prognostizierte Ver-
kehrsaufkommen in der GréRenordnung der Prognose des Schallgutachtens aus dem Jahr
2000.

Es kann eingeschatzt werden, dass das im rechtskraftigen Bebauungsplan prognostizierte Ver-
kehrsaufkommen fir die Messe-Allee nicht erreicht wird. Ursachen dafir liegen aber vorrangig
nicht in der veranderten Bebauungsplanung, sondern in der nur allmahlichen Umsetzung der
Planungsabsichten fur den Leipziger Nordraum.
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Errichtung und Betrieb von gewerblichen Anlagen, bei denen mit einer erheblichen Umwelt-
belastigung zu rechnen ist, sind gemal § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) geneh-
migungspflichtig und nur in Industriegebieten geman § 9 BauNVO zulassig. Da innerhalb des
B-Plans Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO festgesetzt sind, in denen vorwiegend nicht erheb-
liche belastigende Gewerbebetriebe untergebracht werden sollen, ist die Ansiedlung von Indus-
triebetrieben, die einer Genehmigung nach dem BImSchG bedurfen, innerhalb des Plangebie-
tes nicht moglich.

Mit der Festsetzung durchgehender Pflanzflachen an der nérdlichen und stdlichen Plangebiets-
grenze soll die Durchliftung des Planungsgebietes sichergestellt werden, um damit hohe
Schadstoffkonzentrationen zu vermeiden (Hauptwindrichtung aus West).

Resultierend aus dem Malinahmenkatalog des Luftreinhalteplans zur Reduzierung der Fein-
staubbelastung im gesamtstadtischen Raum wird flir das Plangebiet eine Verwendungs-
beschrankung fur den Einsatz fester Brennstoffe zur Beheizung von Gebauden festgesetzt.

Die 39. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BimSchV) fordert die Einhaltung verscharfter
Grenzwerte. Nach der 39. BImSchV ist eine PM 10- Belastung von 40 Microgramm/Kubikmeter
im Jahresdurchschnitt erlaubt. Durch den zu erwartenden Lkw- Verkehr im Plangebiet sowie in
dessen Umfeld kann eine Zunahme der Luftbelastung durch Stickstoffdioxid nicht ausgeschlos-
sen werden. Insbesondere im ndheren Umfeld der Hauptverkehrsstrallen kénnen Stickstoffdi-
oxidbelastungen in Konzentrationen zwischen 35- 40 Microgramm/ Kubikmeter im Jahresmittel
nicht ausgeschlossen werden (LRP 2009, Karte 26).

Die Einhaltung der vorgeschriebenen Grenzwerte erfordert entsprechend kontinuierliche Luft-
schadstoffmessungen. Bei Uberschreitungen der Grenzwerte sind von der Stadt Leipzig ent-
sprechende Malihahmen aus dem Luftreinhalteplan in Kraft zu setzen. Der aktuelle Luftreinhal-
teplan ist auch ein Plan fur kurzfristige MaRnahmen der Luftreinhaltung, die im Sinne von Arti-
kel 24 der Richtlinie 2008/50/EG in den Luftreinhalteplan integriert wurden.

Neben den verkehrsbedingten Emissionen sind auch zukiinftig Schadstoffemissionen aus dem
Hausbrand und anderer Kleinverbraucher als weitere bedeutsamen Quelle der Feinstaubbelas-
tung zu berlcksichtigen. Um eine wirkungsvolle Reduzierung an luftverunreinigenden Stoffen
im gesamtstadtischen Raum zu erzielen, ist in den Bebauungsplan eine Verwendungsbe-
schrankung fir feste Brennstoffe als eine MaRnahme des Luftreinhalteplanes (Malhahme M
4.1 des LRP) aufgenommen worden.

Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Die Eingriffsstarke auf das Schutzgut Luft gegentber dem rechtsverbindlichen B-Plan kann als
gering eingeschatzt werden. Ausschlaggebend fur die Luftschadstoffsituation ist vor allem der
Stralienverkehr. Die Belegungszahlen hangen dabei weniger vom Verkehrsaufkommen des
Planungsgebietes selbst ab, sondern orientieren sich an den Uberdrtlichen Verkehrsstromen
auf der Messe-Allee und der Delitzscher Landstrae. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan
prognostizierten Belegungswerte werden mit der Bebauungsplananderung nicht erreicht.

Die Eingriffsstarke auf das Schutzgut Luft gegentber dem aktuellen Zustand vor Ort kann als
mittel eingeschatzt werden. Die Emissionen der geplanten Nutzungen (Ziel- und Quellverkehr,
gewerbliche Nutzungen) erhéhen die Schadstoffbelastung der Luft im Planungsgebiet.

7.24.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Im Rahmen der Bebauungsplananderung werden folgende MaRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen festgesetzt:

Der Anschluss des Planungsgebietes an den OPNV ist mit zwei StraRenbahnhaltestellen
an der Seehausener Stralte gegeben. Damit kann dem Anwachsen der verkehrsbeding-
ten Umweltbelastungen entgegengewirkt werden.
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Ausweisung von Verkehrstrassen flir den Fuf3- und Radverkehr im Plangebiet, um den
nichtmotorisierten Verkehr zu unterstitzen.

Mit der bedarfsgerechten Entwicklung der Nahversorgung flr den Ortsteil Wiederitzsch
wird das Prinzip der ,Stadt der kurzen Wege* aufgenommen. Mit dem Ausbau wohn-
standortnaher Versorgungseinrichtungen kann die Mobilitat zu Ful® und per Fahrrad er-
héht werden, Verkehr zu Einkaufszentren auf der griinen Wiese wird vermieden.

Durchgehende Pflanzflachen an der nérdlichen und sutdlichen Plangebietsgrenze unter-
stutzen die Durchluftung des Planungsgebietes und wirken hohen Schadstoffkonzentra-
tionen entgegen.

Mit der Festsetzung einer Verwendungsbeschrankung fir den Einsatz fester Brennstoffe
zur Gebaudeheizung wird eine Reduzierung der Feinstaubbelastung erreicht.

7.2.5 Klima

7.2.51 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Mit der intensiven Bebauung und der gro3flachigen Versiegelung stellt sich das Lokalklima ei-

nes belasteten, verdichteten Siedlungsbereiches ein. Durch die erhdhte Absorption von Strah-
lungsenergie und die geringere Verdunstungsrate kommt es zu einer Erhdhung der Temperatu-
ramplitude.

Die durchgehende Bebauung vermindert den Frischluftaustausch mit angrenzenden Flachen.

Das Planungsgebiet wird der Kategorie ,Siedlungsflache mit mittlerer Empfindlichkeit gegen-
Uber Nutzungsintensivierung® (gering bis mafig belastete Siedlungsbereiche mit geringer kli-
matischer und lufthygienischer Ausgleichsfunktion fir angrenzende Flachen) zugeordnet. Die
an das Planungsgebiet grenzenden Bahnlinien sind als potentielle Luftleitbahnen zu werten.

Auswirkungen auf unmittelbar angrenzende Gebiete sind als gering einzuschatzen. Es grenzen
keine belasteten Flachen unmittelbar an, fur die das Planungsgebiet Ausgleichsfunktionen
ubernehmen musste.

Bestandsaufnahme des Zustandes vor Ort (2005)

Der Ortsteil Wiederitzsch gehdrt ebenso wie der Grofdraum Leipzig zum Bereich des immer-
feuchten, sommerwarmen, warmegemafigten Regenklimas. Das Planungsgebiet wird dem Kii-
mabezirk ,Leipziger Bucht* zugeordnet. Dieser ist durch Warmebeglnstigung, relative Nieder-
schlagsarmut und relativ lange Vegetationsperioden gekennzeichnet.

Das Plangebiet ist aufgrund des von baulichen Anlagen weitgehend berdumten Gelandes als
Kaltluftflache mit mittlerer Abkihlung zu werten.

Die vorhandenen Brach- bzw. Ruderalflachen sind potentielle Kaltluftentstehungsgebiete. Auch
die Wasserflache innerhalb des Gleisdreiecks hat positiven Einfluss auf den klimatischen Aus-

gleich. Kaltluftabflussbahnen sind, bedingt durch die ebene Gelandetopographie, im Planungs-
gebiet nicht vorhanden. Aus diesem Grund hat die Flache auch nur eine geringe Bedeutung flr
angrenzende Baugebiete.

Die Gleisanlagen sind als primare, wenn auch belastete Luftleitbahnen zu werten.
7.25.2 Entwicklungsprognose/ Auswirkungen der Planung
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima ergeben sich allgemein aus

dem Verlust von Freiraum als Kaltluftentstehungsgebiet,
dem Verlust von Freiraum als Ventilationsbahn und

der Ausweitung der stadtischen Warmeinsel.
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Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchflihrung der Planung

Mit der Bebauungsplananderung erh6hen sich Verdichtungs- und Versiegelungsgrad gegen-
uber dem rechtskraftigen Bebauungsplan. Das Planungsgebiet kann immer noch als verdichte-
te Siedlungsflache mit erhdhter Temperaturamplitude und geringerer Durchliftung eingeschatzt
werden. Das Mikroklima wird durch Schadstoff- und Warmeemission, Aufheizung versiegelter
Flachen und Baukérper sowie Veranderung der Boden- und Luftfeuchteverhaltnisse beeintrach-
tigt.

Konfliktmindernde AusgleichsmalRnahmen zielen in erster Linie darauf, der Aufheizung durch
die Flachenversiegelung entgegenzuwirken (Durchgriinung des Gebietes mit Freiflachen und
Stralenbegleitgriin, Begrenzung der Versiegelung). Lineare Grinstrukturen verbessern die
Durchliftung des Plangebietes.

Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Die Eingriffsstarke auf das Schutzgut Klima gegenlber dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan kann als gering-mittel eingeschatzt werden. Ausschlaggebend dafur ist die Erhéhung des
zulassigen Bebauungs- und Versiegelungsgrades.

Die Eingriffsstarke auf das Schutzgut Klima gegeniber dem aktuellen Zustand vor Ort kann als
mittel-hoch eingeschatzt werden. Stadtklimatisch ist mit der geplanten Bebauung vom Verlust
eines Kaltluftentstehungsgebietes auszugehen. Durch die fehlenden Kaltluftabflussbahnen hat
das Planungsgebiet nur eine geringe Bedeutung flr angrenzende Baugebiete. Angrenzende
Luftleitbahnen sind ebenso wie die Luft im Planungsgebiet als belastet einzuschatzen.

7.25.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Im Rahmen der Bebauungsplananderung werden folgende MaRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen festgesetzt:

Festsetzung durchgehender Pflanzflachen an der nérdlichen und siidlichen Baugebiets-
grenze zur Durchliftung des Planungsgebietes,

Festsetzung von Griinflachen und Pflanzmalinahmen im 6ffentlichen und privaten Raum.
Grolte zusammenhangende Grunflachen (z.B. Biotop im Gleisdreieck) beglinstigen und
verbessern das Territorialklima und

Begrenzung des Versiegelungsgrades. wasserdurchlassige Befestigung der Stellplatz-
flachen des P+R-Platzes.

7.2.6 Landschaftsbild und Erholungsfunktion

7.2.6.1 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Mit der Umsetzung der Planung entstiinde ein anthropogen gepragter, innerstadtisch verdichte-
ter Siedlungsbereich, der unterschiedliche Nutzungen zusammenfasst.

Am Kreuzungspunkt Delitzscher Landstral3e und Seehausener Stral3e war die neue Ortsmitte
von Wiederitzsch geplant. Um einen Hauptplatz sollten sich Einkaufs- und Dienstleistungs-
funktionen gruppieren.

Der noérdliche Teil des Planungsgebietes war flr vierstéckigen Geschosswohnungsbau vorge-
sehen. Im Siiden waren gewerbliche Ansiedlungen geplant. Den 6stlichen Abschluss des Be-
bauungsgebietes bildete ein sechs- bis achtgeschossiger Hotel- und Dienstleistungskomplex
mit einer moéglichen Uberbauung der Messe-Allee, der stadtebaulich zur Neuen Messe Uberlei-
ten sollte.

Die Gliederung des Planungsgebietes erfolgte durch Griinzasuren und durchgehende Strallen-
baumpflanzungen. Die Ausgleichsflache im Gleisdreieck sollte der nattrlichen Sukzession tber-
lassen werden.
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Insgesamt misste das mit der Realisierung der rechtskraftigen Planung entstehende Land-
schaftsbild als wenig naturnah, wenig vielfaltig, mit einer geringen Vielfalt an Vegetations- und
Biotopstrukturen eingeschatzt werden. Kennzeichnend ware ein hoher Bebauungsanteil mit we-
nig Bezug zur historischen stadtebaulichen Entwicklung. Gebaudehdéhe und Grolformatigkeit
der baulichen Anlagen setzen weithin sichtbare Blickpunkte und wirken auch tber das Pla-
nungsgebiet hinaus.

Die Erholungseignung ist nur gering ausgepragt und am ehesten bei der urspringlich geplan-
ten Wohnbebauung mit ihren Griinflachen und im Bereich des Ortszentrums zu finden.

Bestandsaufnahme des Zustandes vor Ort (2005)

Das Landschaftsbild ist als stark beeintrachtigt zu charakterisieren. Das Planungsgebiet stellt
sich als grof3raumig ausgeraumte, fast ebene Flache, weitgehend ohne gliedernde Strukturen
dar. Pragend sind vor allem die weitrdumigen Brachflachen und die einschneidenden Verkehrs-
trassen. Landschaftsgliedernde Geholzgruppen findet man im Siden des Planungsgebietes in
der Nahe der Bahntrasse. Kleinteilige Bebauungs- und Grinstrukturen haben sich nur parallel
zur Delitzscher Landstralie herausgebildet.

Das Landschaftsbild des Planungsgebietes ist anthropogen Uberformt. Lediglich innerhalb des
Gleisdreiecks entstanden naturnahe Landschaftsstrukturen.

Durch die eingeschrankte offentliche Nutzbarkeit, die fortschreitende Verbrachung, die Verlar-
mung durch die querenden Verkehrstrassen sowie die angrenzenden Bahnanlagen und auf-
grund der vorhandenen Gewerbebetriebe besitzt das Planungsgebiet keinen asthetischen Er-
lebnis- und Erholungswert. Es ist damit auch nicht als Naherholungsgebiet flir die angrenzen-
den Wohngebiete zu werten.

Lediglich der Teich im Gleisdreieck wird partiell zur Naherholung (Angelgewasser) genutzt. Die
Folgen dieser Nutzung (Beschadigung der Uferbereiche, Vermillung, Anlegen von Feuerstel-
len) stehen im Widerspruch zum Schutzstatus der Flache als Biotop gem. § 26 SachsNatSchG.
Aulerdem fehlt ein gesicherter Zugang.

7.2.6.2 Entwicklungsprognose/ Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild und Erholungsfunktion ergeben sich all-
gemein aus:

dem Verlust der derzeitigen Eigenart und
der Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Bebauungsplananderung entsteht ein Bebauungsgebiet, das durch
grofirdumige Strukturen gekennzeichnet ist. Der kleinteilige Bestand parallel zur Delitzscher
Landstralde wird lediglich gefasst.

Fir den gréften Teil des Plangebietes ist eine Weiterentwicklung des ehemaligen Gewerbe-
standortes vorgesehen. Die Verwaltungsgebaude der Gewerbebetriebe sollen sich zur Mes-
se-Allee orientieren, um den StralRenraum zu fassen und diesen stadtebaulich aufzuwerten.
Dabei wurden Mindest- und Héchstmalle der Gebaude festgesetzt. Die Produktions- und La-
gergebdude werden im stralenabgewandten Grundstlicksbereich eingeordnet und sind eben-
falls hdhenmaRig begrenzt.

Eine stadtebauliche Einbindung in bestehende Strukturen der umliegenden Bebauung erfolgt
nicht. Mit der weithin sichtbaren, grol3¢formatigen Bebauung der Gewerbebetriebe und dem
groRraumig angelegten P+R-Platz wird zwar an die frihere Nutzung durch das Holzveredlungs-
werk angeknUpft, aber ein Gegenpol zur umliegenden kleinteiligen Wohnbebauung geschaffen.

Mit dem Verzicht auf die sechs- bis achtgeschossige Bebauung am Ostrand des Planungsge-
bietes verbessert sich die stadtebaulich- asthetische Auflenwirkung.
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Mit den Griinzonen an der nérdlichen und stdlichen Plangebietsgrenze soll die landschafts-
planerische Einbindung verbessert werden.

Aufgrund der vorrangigen gewerblichen Nutzung mit seiner grolraumigen Bebauung sowie der
Larmbelastung durch den StralRenverkehr kann die Erholungseignung des Gebietes als nicht
vorhanden eingeschatzt werden.

Das Biotop im Gleisdreieck mit den angrenzenden Freiflachen soll als naturschutzfachlich
hochwertige Flache erhalten werden, eine Unterstitzung der Naherholungsnutzung wirde die-
sem Ziel zuwiderlaufen.

Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Die Eingriffsstarke auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholungsfunktion gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan kann als gering-mittel eingeschatzt werden. Ausschlaggebend
daflr sind die Verschlechterung des Landschaftsbildes durch die fast ausschlief3liche grof3for-
matige gewerbliche Bebauung und der Wegfall der potentiellen Erholungsfunktion bei der ur-
springlich geplanten Wohnbebauung mit ihren Griinflachen und im Bereich des geplanten
Ortszentrums.

Im Gegenzug verbessert sich die Auldenwirkung partiell durch den Verzicht auf die ehemals ge-
plante grof3flachige sechs- bis achtgeschossige Randbebauung und die verbesserte Eingru-
nung.

Die Eingriffsstarke auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholungsfunktion gegeniiber dem
aktuellen Zustand vor Ort kann als gering-mittel eingeschatzt werden. Das Landschaftsbild als
grofirdumig ausgeraumte Flache im stadtischen Bereich ist bereits als gestort zu charakteri-
sieren. Die Erholungseignung des Gebietes wird nicht wesentlich reduziert, da gegenwartig
kaum eine Erholungsnutzung stattfindet.

7.2.6.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Im Rahmen der Bebauungsplananderung werden folgende MaRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen festgesetzt:

Begrenzung der Geb&udehdhe, um die AuBenwirkung des Planungsgebietes zu verbes-
sern und Verzicht auf die Uberbauung der Messe-Allee,

Festsetzung einer Griinzone an der nérdlichen Plangebietsgrenze, welche vorrangig der
gestalterischen Abschirmung der gewerblichen Bebauung gegentliber der Stadtbahntras-
se und den Wohn- und Mischnutzungen nérdlich der Seehausener Stralle dient,

Durchgrinung des Planungsgebietes und

Ausbildung eines durchgangigen Griinzuges parallel zur Bahnstrecke im Siiden des Plan-

gebietes.
7.2.7 Mensch
7.2.71 Bestandsaufnahme

Schéadliche Umwelteinwirkungen auf den Menschen durch Altlasten und Luftschadstoffe wurden
bei den Schutzgutern Boden, Wasser und Luft betrachtet.

Damit sind beim Schutzgut Mensch vor allem schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm zu
untersuchen.

Wesentliche Emissionsquelle im Planungsgebiet ist der Verkehr (Stralde, Stadtbahn, Schiene).
Emissionen der gewerblichen Produktion werden durch Festsetzung von flachenbezogenen
Schallleistungspegeln den gesetzlichen Rahmenbedingungen angepasst.

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen fir die im Planungsgebiet vorhandenen bzw. im
Rahmen des rechtskraftigen B-Planes und der Bebauungsplanadnderung festgesetzten Bauge-
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biete kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005 herangezogen werden. Diese sind aus der
Sicht des Schallschutzes anzustrebende Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte.

Werden die Orientierungswerte Uberschritten, so kdbnnen zur Abwagung die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV herangezogen werden.

Im Rahmen der Larmminderungsplanung der Stadt Leipzig von 2002 wurden die Verkehrsemis-
sionen, unterschieden nach StralRe, Schiene und Stralenbahn, ermittelt. Dabei wurden nur die
schutzwirdigen Bereiche des Planungsgebietes untersucht.

Das schlief3t das bestehende Mischgebiet an der Delitzscher Landstralle und die geplanten
Wohn- und Mischgebiete des rechtskraftigen Bebauungsplanes ein.

Far die geplanten gewerblichen Bauflachen im Osten und Stden des Planungsgebietes liegen
keine Immissionswerte vor. Deutliche Belastungen sind durch die Emissionen von Strafl3e und
Schiene zu verzeichnen.

Bestandsaufnahme des rechtskraftigen Bebauungsplanes

Gemal der Larmminderungsplanung der Stadt wurden bei Realisierung der rechtskraftigen
Planung aufgrund bestehender Verkehrsemissionen fur die schutzwirdigen Baugebiete die fol-
genden Hochstgrenzwertiberschreitungen (gegenuber den Grenzwerten der 16. BImSchV)
auftreten. Larmabschirmung durch die geplante Bebauung wurde dabei nicht bertcksichtigt.

Mischgebiet an der Delitzscher Landstral3e:

Tag >6-9dB(A) im Suden an der Bahnstrecke

Nacht >15-18 dB(A) im Siden an der Bahnstrecke
Mischgebiet an der Messe-Allee:

Tag >0-3dB(A) an der Messe-Allee

Nacht >6-9dB(A) an der Messe-Allee
Allgemeines Wohngebiet:

Tag >9-12dB(A) an der Messe-Allee

Nacht >12-15dB(A) an der Messe-Allee

Es kann zusammengefasst werden, dass flr die schutzwirdige Bebauung fir die Zeit von 6-22
Uhr (Tag) grol3e Teile des Planungsgebietes PegelUberschreitungen aufweisen. In der Zeit von
22—6 Uhr (Nacht) liegen alle Flachen im Bereich von Pegellberschreitungen. Das Planungsge-
biet kann damit als stark verkehrslarmbelastet eingeschatzt werden.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind aktive und passive Schallschutzmal3nahmen vorgese-
hen. An der ICE-Strecke am &stlichen Rand des Planungsgebietes wurde eine Larmschutz-
wand errichtet. Daneben sind eine larmabschirmende Gebaudeanordnung, Schallschutzfenster
und eine Zwangsbellftung schutzwirdiger Rdume festgesetzt.

Bestandsaufnahme des Zustandes vor Ort (2005)
Neben der vorhandenen Mischbebauung an der Delitzscher Landstralie gibt es im Planungs-
gebiet folgende Gewerbebetriebe:

WMW AG — Handel mit neuen und gebrauchten Produktionsmaschinen und Anlagen aller
Art, Handel mit Industrieersatzteilen, Durchfihrung von Betriebsauflosungen und Uber-
nahme von Industrierestposten, Modernisierung bzw. Umbau von Maschinen

Hoélscher Wasserbau GmbH Niederlassung Ost— Brunnenbau, Spezialtiefbau, Rohrvor-
trieb, Wasserhaltung, Umwelttechnik,

Freiflachen-Photovoltaikanlage

Diese Betriebe gehdren nicht zu den gemal 4. BImSchV genehmigungsbedirftigen Anlagen.
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Als verkehrslarmbelastet ist vor allem das bestehende Mischgebiet an der Delitzscher Land-
stralde zu werten. StraRen- und Schienenverkehr fuhren zu teilweise erheblichen Pegellber-
schreitungen, die z.T. auch die Schwellenwerte flir Gesundheitsgefahrdungen Uberschreiten
(s.0. Bestandsaufnahme des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes).

7.2.7.2 Entwicklungsprognose/ Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch im Sinne des Larmschutzes ergeben sich allge-
mein aus

der Stérung der Wohn-, Arbeits- und Erholungsfunktion durch Larm.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung
Die Belastung der schutzwiirdigen Nutzungen innerhalb des Plangebiets durch Verkehrslarm

wird sich bei Durchfuhrung der Planung nicht wesentlich andern. Es kann eingeschatzt werden,
dass gegenulber der rechtskraftigen Planung die Verkehrsbelastung durch die Ausweisung der
Gewerbegebiete und des Sondergebietes anstelle der bisherigen Wohn- und Mischgebiete
nicht steigen wird.

Grenzwertluberschreitungen auf den gewerblichen Bauflachen treten vor allem nachts auf und
kénnen damit aufgrund der vorrangigen Nutzung tagstiber als nicht so erheblich eingeschatzt
werden.

In den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 werden erhdhte Larmbelastungen auftreten, die durch Ge-
werbe und Verkehr verursacht werden. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 werden erheblich Uberschritten.

In den Schallschutzgutachten zur Bebauungsplananderung werden folgende Aussagen zur
Larmbelastung durch die geplanten Vorhaben auf die schutzwirdigen Nutzungen im und an-
grenzend an das Planungsgebiet (Mischgebiet an der Delitzscher Landstralie, Bebauung nérd-
lich der Seehausener Stralie) getroffen:

Gewerbliche Bauflachen/ Sondergebiet:

Mit der Festsetzung von Emissionskontingenten (flachenbezogene Schallleistungspegel)
kénnen schalltechnische Konflikte mit angrenzender schutzbedurftiger Bebauung ausge-
schlossen werden.

Sondergebiet Einzelhandel:

Im Rahmen der Schallimmissionsprognose wurden dem Sondergebiet Emissionskontin-
gente zugewiesen, die eine konfliktfreie Nachbarschaft mit den schutzwurdigen Nutzun-
gen gewahrleisten. Im Rahmen des Einzelgutachtens wurde nachgewiesen, dass die aus
der Nutzung entstehenden Emissionen die festgesetzten Schallleistungspegel sowohl
tags als auch nachts unterschreiten.

Es werden organisatorische Hinweise und Anforderungen formuliert.

P+R-Platz:

Durch den bereits realisierten Neubau des 6ffentlichen Parkplatzes (Betrachtung der
Parkflachen einschlieBlich Zu- und Abfahrten) ergeben sich an der angrenzenden schutz-
wiirdigen Bebauung keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV.
Verkehrslarm (Stral3en-, Strallenbahn- und Schienenverkehr):

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden im Mischgebiet an der Delitzscher
Landstrafe durchgehend und z.T. tGber den Schwellenwert flir Gesundheitsgefahrdung
hinaus, in den Baugebieten nérdlich der Seehausener Stralle weitgehend Uberschritten.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden tags und nachts durchgehend nicht einge-
halten. Die Realisierung aktiver Schallschutzmalinahmen (Wande, Walle) ist entlang der
Delitzscher LandstralRe aus stadtebaulichen Griinden nicht mdglich. Mit der Festsetzung
von passiven SchallschutzmaflRnahmen (Erhéhung der Schallddmmung der akustisch
schwachen Bauteile) kann ein ausreichender Schutz der zum standigen Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raume erreicht werden.
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Bewertung der Eingriffserheblichkeit
Die Eingriffsstarke auf das Schutzgut Mensch im Sinne des Schallschutzes gegenliber dem

rechtsverbindlichen B-Plan kann als gering-mittel eingeschatzt werden. Ausschlaggebend da-
fur ist der weitgehende Verzicht auf die Ausweisung schutzbedurftiger Nutzungen (Wohn- und
Mischgebietsflachen, keine Erholungsfunktionen) und damit eine Minimierung der Konfliktsitua-
tion. Auf der anderen Seite erhdht sich die absolute Belastung fur die noérdlichen angrenzenden
Baugebiete mit der Ausweisung der gewerblichen Bauflachen.

Die Eingriffsstarke auf das Schutzgut Mensch im Sinne des Schallschutzes gegenliber dem ak-
tuellen Zustand vor Ort kann als mittel eingeschatzt werden. Die Situation in den besonders
stark verkehrslarmbelasteten Mischgebieten entlang der Delitzscher Landstralie andert sich in-
folge der Planung kaum. Mit der Festsetzung von SchallschutzmalRnahmen auch gegentber
den bestehenden Emissionen (Verkehrsbelastung) werden die vorhandenen schutzbedirftige
Nutzungen gesichert. Die absolute Belastung nimmt aufgrund der geplanten gewerblichen Nut-
zung sowie des damit verbundenen Ziel- und Quellverkehrs zu.

7.2.7.3 Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Im Rahmen der Bebauungsplananderung werden folgende MalRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen festgesetzt:

Weitgehender Verzicht auf die Neuausweisung von schutzbedurftigen Nutzungen im Sin-
ne des Larmschutzes (Wohn- und Mischgebietsflachen).

Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln fur die
gewerblichen Bauflachen und das Sondergebiet zum Schutz angrenzender Wohn- und
Mischgebiete. Dabei werden Teilflachen in Lage und GroRe festgesetzt. Diesen Teilfla-
chen werden Emissionskontingente zugeordnet, deren Einhaltung im gewerblichen Be-
trieb nachzuweisen ist.

Beim Betrieb der Einzelhandelseinrichtungen sind schallmindernde Mal3inahmen (schall-
absorbierende Auskleidung der Anlieferungszonen, Abstellen der Motoren wahrend der
Anlieferungszeit, Verwendung eines schallmindernden Belages fur die Fahrgassen des
Parkplatzes, Einhaltung der Emissionsdaten fir die lufttechnischen Emissionsquellen)
vorzusehen und einzuhalten (ist teilweise bereits erfolgt).

Festsetzung von passiven Schallschutzmalinahmen fur das Mischgebiet an der Delitz-
scher LandstralRe. Die zur Messe-Allee und zur Delitzscher Landstral3e hin orientierten
Fassaden von Aufenthalts- und Schlafrdumen sind so auszubilden, dass sie den Anforde-
rungen des Larmpegelbereichs V der DIN 4109 an die Luftschallddmmung flr AulRenbau-
teile entsprechen. Dies beinhaltet auch, dass Raume mit besonders sensiblen Nutzungen
mit einer vom Offnen der Fenster unabhéngigen Liiftung auszustatten sind.

7.2.8 Kultur und sonstige Sachgiiter

7.2.8.1 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme des rechtskraftigen Bebauungsplanes/ des Zustandes vor Ort (2005)
Im Planungsgebiet ist das folgende Kulturdenkmal gemaf § 2 SachsDSchG erfasst:

Apelstein an der Einmiindung der Seehausener Stralle in die Delitzscher Landstrale.

Ein weiteres Kulturdenkmal befindet sich im Nahbereich des Planungsgebietes, auf der gegen-
uberliegenden Stral3enseite der Delitzscher Landstral3e:

Wohnhaus Delitzscher Landstral3e 45 (1913 erbaut).

Das Plangebiet ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Aufgrund der vorhergehenden
durchgéangigen Bebauung des Areals durch das Holzveredlungswerk drften eventuell vor-
handene Bodendenkmale aber bereits weitgehend zerstdrt worden sein.
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Das archaologische Denkmal Nr. 56 720 'Mittelalterlicher Dorfkern Kleinwiederitzsch' befindet
sich ebenfalls im Nahbereich des Planungsgebietes, auf der gegenliberliegenden Strallenseite
der Delitzscher Landstral3e.

7.2.8.2 Entwicklungsprognose/ Auswirkungen der Planung
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachguter ergeben sich allgemein aus

dem Verlust von stadtebaulichen Denkmalen sowie historisch entstandenen Stadtstruktu-
ren und

der Beeintrachtigung von archaologischen Bodendenkmalen im Zuge von Bodenbewe-
gungen .

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfihrung der Planung

Der Apelstein ist in seinem Bestand im Plan gekennzeichnet. Eine Beeintrachtigung des Kultur-
denkmals durch die geplante Bebauung erfolgt nicht. Es werden die vorhandenen Nutzungs-
strukturen Ubernommen.

Eine Beeintrachtigung des Kulturdenkmales im Nahbereich des Planungsgebietes (Wohnhaus

Delitzscher Landstrale 45) durch das Vorhaben ist ebenfalls nicht zu erkennen. Die Bebauung
an der Delitzscher Landstral’e wird im Rahmen der Bebauungsplananderung lediglich gefasst.

Eine Beeintrachtigung von archdologischen Bodendenkmalen im Zuge von Bodenbewegungen
kann weitgehend ausgeschlossen werden. Aufgrund der vorhergehenden Bebauung des Pla-
nungsgebietes mit den Gebauden und Anlagen des Holzveredlungswerkes diirfte der Baugrund
bereits tiefgreifend gestort sein.

Bewertung der Eingriffserheblichkeit
Die Eingriffsstarke auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter gegeniber dem rechts-

kraftigen Bebauungsplan kann als nicht vorhanden eingeschatzt werden. Sowohl archologi-
sche als auch Kulturdenkmale sind von der Planung nicht betroffen.

Die Eingriffsstarke auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter gegentber dem aktuellen
Zustand vor Ort kann als nicht vorhanden eingeschatzt werden. Sowohl archdologische als
auch Kulturdenkmale sind von der Planung nicht betroffen.

7.2.8.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Im Rahmen der Bebauungsplananderung werden folgende MaRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen festgesetzt:

Kennzeichnung des Kulturdenkmals im Bebauungsplan und Erhalt desselben.

7.2.9 Wechselwirkungen zwischen o.g. Belangen

Die natlrlichen Schutzguter beeinflussen und bedingen sich gegenseitig. Einfliisse auf ein
Schutzgut ziehen zumeist auch Veranderungen bei anderen Schutzgitern nach sich:

Ein hoher Versiegelungsgrad greift nicht nur in die nattrlichen Boden- und Wasserverhalt-
nisse ein, es geht auch Lebensraum fir Pflanzen verloren, was wiederum Auswirkungen
auf die faunistische Ausstattung des Gebietes hat. Mit dem Wegfall von Verdunstungsfla-
chen verschlechtert sich das Mikroklima.

Auf der anderen Seite erfordert der Schutz von Boden und Grundwasser vor Schadstoffe-
intragen im Rahmen der gewerblichen Produktion eine ausreichende Versiegelung.

Die erhohte Luftbelastung im Planungsgebiet verschlechtert auch die klimatischen Bedin-
gungen vor Ort.

Mit der Sanierung der bekannten Altlasten wird das Schutzgut Boden aufgewertet und der
Schadstoffeintrag in das Grundwasser verringert.
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Ausschlaggebend ist aber, dass die Belastung des Schutzgutes Mensch unmittelbar von der
Eingriffsstarke auf die anderen untersuchten Schutzgtiter abhangt. Je geringer in die natir-
lichen Verhaltnisse der Schutzgtiter eingegriffen wird, desto besser gestalten sich die Lebens-
verhaltnisse fir den Menschen. Dem steht aber das Ziel des Bebauungsplanes entgegen, der
mit der geplanten Bebauung immer einen Eingriff in die vorhandenen Verhaltnisse darstellt.

Bei der vorliegenden Planung kann aber festgestellt werden, dass sowohl im Vergleich mit dem
rechtskraftigen Bebauungsplan als auch mit dem aktuellen Zustand vor Ort die untersuchten
Schutzglter als bereits mehr oder weniger vorbelastet einzuschatzen sind.

Mit den im B-Plan festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen wird ein vertretbarer Kompromiss zwischen den mit der Planung
vorgesehenen Eingriffen und den Auswirkungen auf die Schutzguter gefunden.

7.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die vorliegende Bebauungsplananderung ist sowohl auf die gesamtstadtische Entwicklung als
auch auf die Bedarfssituation abgestellt. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten bestehen in der
Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes bzw. der Beibehaltung des Zustandes vor
Ort. Beide Mdglichkeiten entsprechen aus den folgenden Griinden nicht den stadtebaulichen
Zielstellungen:

Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes:

Fir die im rechtskraftigen B-Plan festgesetzten Nutzungen (Ortszentrum von Wieder-
itzsch, umfangreicher Geschosswohnungsbau, Flachen fir Baronutzungen und 6ffentli-
chen Einrichtungen) besteht mit den geanderten stadtentwicklungspolitischen und stadte-
baulichen Zielstellungen kein Bedarf mehr. Eine Umsetzung dieser Planung ist mittel- bis
langfristig nicht mehr gegeben. Damit "blockiert" der rechtskraftige Bebauungsplan die
Nutzung einer innerstadtischen Brachflache.

Beibehaltung des Zustandes vor Ort:

Diese Planungsvariante fiihrt zum endgultigen Brachfallen des Planungsgebietes. Dieser
Zustand ist weder stadtebaulich noch aus asthetischer Sicht wiinschenswert. Die Blockie-
rung einer so grofiraumigen innerértlichen Bauflache wiirde zu einer weiteren Versiege-
lung im AuRenbereich und Nutzung bisher unverbrauchter Schutzguter fihren.

7.4 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sollen erhebliche Umweltauswirkungen auf die
Schutzglter vermindert werden. Besonders im Bereich des Schallschutzes sind umfangreiche
Maflnahmen vorgesehen, um die Belastungen des Schutzgutes Mensch auf das gesetzliche
Mal} zu beschranken.

Bei der Umsetzung der Bebauungsplanung sind deshalb folgende MaRnahmen zu beachten:

Schallschutz:

Gewerbliche Bauflachen:

Nachweis und Uberwachung der Einhaltung der festgesetzten immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel.

Das Einhalten der Emissionskontingente ist nachgewiesen, wenn die Immissionsanteile
an den malRygeblichen Immissionsorten, die diesen Kontingenten entsprechen, von den
realen Immissionen der Gewerbebetriebe eingehalten werden. Dabei sind die Schallaus-
breitungsberechnungen nach DIN ISO 9613-2 durchzufihren.

Sondergebiete Einzelhandel:

Beachtung der im Gutachten festgesetzten MaRnahmen im Rahmen der Gebaudepla-
nung und der Planung der technischen Ausrtistung (z.B. schallabsorbierende Auskleidung
der Anlieferungszone, Beachtung der Emissionswerte der lufttechnischen Anlagen).
Uberwachung der Einhaltung der im Gutachten festgelegten organisatorischen MalRnah-
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men zur Reduzierung des gewerblichen Larms (z.B. Abstellen der Motoren bei der Anlie-
ferung, Verwendung von Fahrzeugen mit Gummi- oder rutschfesten Kunststoffbeladgen
auf der Ladebordwand).

Mischgebiet:
Beachtung des objektbezogenen passiven Schallschutzes im Rahmen der Gebaudepla-
nung und Ausflihrung.

Grunplanung:
Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern:
Uberwachung der Durchfiihrung der festgesetzten griinordnerischen MalRhahmen.

Erarbeitung eines Pflegekonzeptes fir das Biotop im Gleisdreieck.

Daruber hinaus wird das Plangebiet in das allgemeine Umweltiberwachungssystem der Stadt
Leipzig (Verkehrslarm, Luftschadstoffe usw.) eingebunden. Weitergehende Mal3hahmen zur
Beobachtung der Umweltentwicklung sind nicht erforderlich.

7.5 Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht untersucht den Eingriff der Bebauungsplananderung auf die ein-
zelnen Schutzglter. Dabei werden als Betrachtungs- und Vergleichsgegenstand sowohl der
rechtskraftige Bebauungsplan als auch der Zustand vor Ort, der sich aus der Beraumung der
Flache und der schleppenden Umsetzung des rechtskraftige Bebauungsplanes zwischenzeit-
lich eingestellt hat, herangezogen.

Zusammenfassend kann eingeschatzt werden, dass im Vergleich mit dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan die Eingriffsstarke im Allgemeinen als gering-mittel eingeschatzt werden kann.
Ausschlaggebend dafir ist die Erhdhung des zulassigen Bebauungs- und Versiegelungsgra-
des. Mit der durch den rechtskraftigen Plan mdglichen Bebauung ist aber bereits ein deutlicher
Eingriff in den Naturhaushalt verbunden, der schon im alten Planungsverfahren untersucht wur-
de.

Verbesserungen ergeben sich fir das Schutzgut Pflanzen/ Tiere durch die Anlage heterogener
naturnaher Vegetations- und Biotopvernetzungsstrukturen, deren Wert deutlich Gber den bisher
geplanten, eher als naturfern einzuschatzenden Griinflachen liegt.

Im Vergleich mit dem Zustand vor Ort kann die Eingriffstarke im Allgemeinen als mittel einge-
schatzt werden. Das Plangebiet ist kein bisher unberihrter Auenbereich, sondern stellt in
grof3en Teilen eine Gewerbe- und Industriebrache dar. Mit der vormals vorhandenen Bebauung
wurde schon in die naturlichen Standortverhaltnisse eingegriffen.

Nach dem Abriss der baulichen Anlagen haben sich Ruderalflachen entwickelt, deren besonde-
rer Wert im geringen Versiegelungsgrad und ihrer klimatischen Bedeutung liegt. Hier sind mit
der geplanten Bebauung und Versiegelung auch die gréfiten Eingriffe zu erwarten.

Die naturschutzfachlich und 6kologisch hochwertige Grinflache im Gleisdreieck wird im Rah-
men der Planung nicht beansprucht. Sie soll mit den vorgeschlagenen Grinmalnahmen (Ein-
bindung in ein Biotopverbundsystem, Erstellung eines Pflege- und Entwicklungskonzeptes) er-
halten werden. Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung liegt als Bestandteil des GOP vor. Dabei
wurden die Anderungen gegeniiber der genehmigten Planfassung bilanziert.

In der Zusammenfassung der schutzgutbezogenen Einzelbewertung wurde nachgewiesen,
dass die Gesamtwertzahl im Planungsgebiet nach der Bebauungsplananderung eine Differenz
von etwa — 4,8 % aufweist und damit eine geringfuigige Minderung der 6kologischen Funktionen
ausdruckt.

Im vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist eine weitere Verbesserung
des 6kologischen Potentials zu verzeichnen. Mit der Reduzierung der im Bebauungsplan fest-
gesetzten offentlichen Verkehrsflache (Planstral’e D) um 0,2 ha zugunsten der Erweiterung der
.Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® verbessert
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sich die ermittelte Gesamtwertzahl im Planungsgebiet von —4,8 % auf —3,6 %. Die korrigierte
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Stand Oktober 2009) ist dem GOP als Anhang beigeflgt.

Aus planerischer Sicht Iasst sich mit der Durchfiihrung der im GOP beschriebenen Pflege- und
Ubrigen Malinahmen ein hinreichender Ausgleich des Eingriffs durch die Bebauungsplanande-
rung erreichen. MaRnahmen auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden
demnach nicht festgesetzt.

8 Ergebnisse der Beteiligungen

8.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durch die Stadt konnte abgesehen werden,
da die Unterrichtung und Erdrterung bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt sind (§ 3 Abs.
1 Satz 2 Nr. 2 BauGB).

Im Rahmen des 6ffentlichen Teils der Sitzung des Ortschaftsrates Wiederitzsch am 10.05.2005
wurde die Planung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes durch die zu dem Zeitpunkt groR-
te Grundstiickseigentiimerin des Plangebietes der Offentlichkeit vorgestellt. Anhand der Plan-
unterlagen wurde das Projekt erlautert und den Anwesenden Gelegenheit zur Erérterung gege-
ben.

Dabei gab es keine Einwendungen gegen die Anderung des Bebauungsplanes. Von einem ein-
zelnen Grundstiickseigentiimer wurden Anregungen vorgebracht und im Nachgang zu der Ort-
schaftsratssitzung auch schriftlich gegeniber dem Stadtplanungsamt der Stadt Leipzig vorge-
tragen. Diese Anregungen wurden unter Berlicksichtigung aller planerischen Belange in den
Bebauungsplanentwurf eingearbeitet. So wurde das Baufenster an der Delitzscher Landstralle
in der Planzeichnung nach Osten erweitert und zwischen der Mischgebietsflache und den zwei
Sondergebieten Einzelhandel wurde als Sichtschutz eine dicht zu bepflanzende Hecke auf ei-
ner privaten Grunflache festgesetzt.

Unabhangig davon wurden folgende Birgervereine mit Schreiben vom 03.05.2005 ahnlich den
T6B beteiligt:

- Okoldwe Umweltbund Leipzig e.V.
- Bund flr Umwelt- und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesverband Sachsen e.V.
- Naturschutzbund (NABU), Landesverband Sachsen e.V.

Seitens der Burgervereine wurden keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen abgegeben.

8.2 Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Mit Schreiben vom 03.05.2005 wurden die Trager offentlicher Belange (T6B) gem. § 4 Abs. 1
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes mit Planstand vom 22.03.2005 aufgefordert.

Am Planverfahren wurden 27 ToB beteiligt, von denen 25 eine Stellungnahme abgaben. Die
Stellungnahmen der folgenden Beteiligten blieben aus:

- Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen und
- Handwerkskammer Leipzig.

Die 11 nachfolgend aufgefuhrten T6B brachten keine Anregungen ein bzw. erklarten ihr Einver-
stédndnis mit der Planung:

- Sachsisches Oberbergamt

- Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

- Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH

- Flughafen Leipzig-Halle

- DFS Deutsche Flugsicherung

- Regulierungsbehorde flir Telekommunikation und Post
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- Regierungsprasidium Dresden, Luftfahrtbehorde

- Stadtreinigung Leipzig (Eigenbetrieb)

- Stadtwerke Leipzig GmbH

- GDMcom

- Bundeseisenbahnvermoégensamt (nachtraglich beteiligt)

Die nachfolgend genannten T6B brachten im Wesentlichen die unten kursiv wiedergegebenen
Anregungen und Hinweise zu der Planung vor. Diese wurden in der Planung wie unten angege-
ben bertlicksichtigt. Dabei sind im Interesse der Ubersichtlichkeit ausschlieRlich diejenigen
Sachverhalte aufgeflihrt, die sich auf die hier vorliegende Planung und ihre Inhalte beziehen.
Sachverhalte, die sich auf nicht mehr im Plan festgesetzte Inhalte beziehen, sind nicht angege-
ben, da sie nicht mehr Gegenstand der Planung sind.

IHK Industrie- und Handelskammer Leipzig, Stellungnahme vom 15.07.2005

Die IHK merkt an, dass der Einzugsbereich des geplanten Nahversorgungszentrums auf den
Versorgungsbereich des Ortsteils Wiederitzsch auszurichten sei. Insofern werde die Etablie-
rung eines in VerkaufsflichengréBe und Funktion ausgerichteten D-Zentrums (laut Zielkatalog
des Stadtentwicklungsplanes Zentren der Stadt Leipzig) fiir angemessen gehalten.

Dieser Anregung wurde mit vorliegender Planung entsprochen. Siehe dazu die Abwagung der
Stellungnahme vom 11.02.2011 im Kap.8.6 dieser Begrindung.

Es wurde der Hinweis gegeben, dass die baurechtlichen Festsetzungen des Nahversorgungs-
zentrums in Umfang und Struktur des Einzelhandels und der begleitenden Dienstleistungsfunk-
tionen in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu ergénzen seien.

Dem wurde mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 und der zeichnerischen Festsetzung der Ver-
kaufsflachenzahl entsprochen.

Angeregt wurde, dass zum Schutz der nérdlich an das geplante GE 1 angrenzenden Wohnbe-
bauung und der im Plangebiet vorhandenen Wohnbebauung vor unzuldssigen Immissionen ein
Schallgutachten zu erarbeiten sei.

Dem wurde gefolgt (Schallgutachten 1985V/05- Verkehrslarm, Schallgutachten 1985P/05-
P+R-Platz, Schallgutachten 1985M/05-Sondergebiet Einkaufszentrum). Im Ergebnis dieser
Gutachtens wurden fir die Gewerbe- und Sondergebietsflachen immissionswirksame flachen-
bezogene Schallleistungspegel festgesetzt (siehe Festsetzung Nr. 1.8 und Kap 7, Umweltbe-
richt dieser Begriindung).

Dartiber hinaus wurde angemerkt, dass die geplante Schaffung von Produktionsfldchen speziell
auf den riickwértigen Fldchen des GE 1 hinsichtlich der Schallemission problematisch erschei-
ne.

Dieser Hinweis wurde in der Planzeichnung (Teil A) und im Rahmen der Umweltprifung berick-
sichtigt. So werden durch die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegeln zulassige Emissionen kontigentiert. Siehe hierzu auch Kap. 7, Umweltbericht
und Kap.12.2.

Landesamt fiir Archaoloqie, Stellungnahme vom 27.05.2005

Das Landesamt fiir Archdologie weist darauf hin, dass das Plangebiet Teil eines fundreichen
Altsiedelgebietes sei. Im direkten Umfeld des Viorhabenareals befédnden sich zahlreiche archéo-
logische Kulturdenkmale, die die hohe archéologische Relevanz des gesamten Vorhabenareals
deutlich anzeigten und nach § 2 SdchsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes seien. Es
wird angeregt, dass vor Beginn von Bodeneingriffen eine archdologische Grabung durch das
Landesamt durchgefiihrt werden muss und das auftretende Befunde und Funde sachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren sind,

Dies wurde in der Form bericksichtigt, dass dieser Hinweis in den Anhang | dieser Begriindung
und in den Teil B: Text aufgenommen wurde.
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Reqierungsprasidium Dresden, Luftfahrtbehérde, Stellungnahme vom 16.06.2005

Die Luftfahrtbehérde teilte mit, dass sich das Plangebiet im Schutzbereich der Flugsicherungs-
anlage ,Leipzig/Halle LOC (MA)“ in Lindenthal befinde und demzufolge Bauwerks- und Anla-
genhéhen von bis 100 m lber Grund ohne Zustimmung der Luftfahrtbehdérde im Plangebiet er-
richtet werden kénnen.

Dies ist fur die Planung nicht von Belang, da die Héhe der baulichen Anlagen auf maximal 15 m
begrenzt ist.

Redierungsprasidium Leipzig, Abt. Raumordnung und Umweltfachbereich, Stellungnahme vom
08.06.2005

Es wird angemerkt, dass hinsichtlich der geplanten Ansiedlung eines Einkaufszentrums mit
2.200m? Verkaufsflache mit dem definierten Hauptziel der Stabilisierung der Nahversorgung
und den textlichen Festsetzungen Differenzen bestehen, die ihrerseits zu Widerspriichen mit
den fachlichen Zielen der Raumordnung (Ansiedlung grof3flachigen Einzelhandels ohne sub-
stanzielle Auswirkungen auf das stddtebauliche Gefiige und der vorrangigen Entwicklung von
Stadftteilzentren) fiihren kbénnen.

Hierzu wird weiter ausgefiihrt, dass ein auf die Ortslage Wiederitzsch orientiertes Nahversor-
gungszentrum, welches die Merkmale der im STEP 'Zentren' definierten D- Zentren in sich ver-
eint, raumordnerisch unbedenklich sei. Insofern bedlirfe die Einzelhandelsplanung zum einen
den funktionalen Bezug auf den Nahbereich des Ortsteils Wiederitzsch und zum anderen die
baurechtliche Festsetzung des Nahversorgungszentrums in Umfang und Struktur des Einzel-
handels und der begleitenden Dienstleistungsfunktionen.

Dieser Anregung wurde mit vorliegender Planung entsprochen. Siehe dazu die Abwagung der
Stellungnahme vom 02.02.2011 im Kap.8.6 dieser Begrindung.

Es werden Hinweise dahingehend gegeben, dass sich im Einwirkungsbereich dieser Planung
Wohnnutzungen (WA und Ml) befinde und, dass als weitere Immissionsorte das Ml 1 und M| 2
innerhalb des Plangebietes zu betrachten seien. Bezogen auf das MI 2 solle beachtet werden,
dass der Jugendclub bei larmrelevanter Nutzung selbst eine Ladrmquelle darstelle, die in die
Umweltpriifung mit einzubeziehen sei.

Die zu erwartenden Schallemissionen durch die gewerblichen Nutzungen im Plangebiet seien
mit Hilfe einer Schallimmissionsprognose zu untersuchen. Die geplante Festsetzung von immis-
sionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln werde befiirwortet, eine Gliederung
des Gewerbegebietes in Teilflichen wird empfohlen. Weiterhin wird vorgeschlagen, die Vorbe-
lastungen beziiglich Gerduschimmissionen im Rahmen der Umweltpriifung zu ermitteln.

Es wird mitgeteilt, dass eine Beschreibung und Bewertung der Gerduschimmissionen unter Be-
riicksichtigung der genannten Vorbelastungen zu erfolgen habe. Vorgeschlagen wird, die
Schallimmissionsprognose als Bestandteil in die Planung aufzunehmen. Die Ergebnisse der
Umweltpriifung seien in die Abwégung einzustellen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die vom Plangebiet ausgehenden Verkehrslarmbeléas-
tigungen einer Uberpriifung (Umweltpriifung) bediirfen. Erhebliche Uberschreitungen der
Grenzwerte wiirden die Festsetzung geeigneter SchutzmalBnahmen erfordern. Die auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmbelastigungen sollten ebenfalls berlicksichtigt werden.

Den Anregungen zum Immissionsschutz wurde gefolgt. Es wurden drei Schallgutachten erar-
beitet: 1985V/05- Verkehrslarm, 1985P/05- P+R-Platz, 1985M/05-Sondergebiet Einkaufszen-
trum, in deren Ergebnis immissionsschutzrechtliche Festsetzungen getroffen wurden. Siehe
hierzu Festsetzung Nr. 1.8 und Kap 7, Umweltbericht bzw. Kap. 12 und 19 dieser Begriindung)

Es wird angeregt, luftschadstoffemitierende Betriebe in den GE auszuschliefen bzw. auf die
Einhaltung der Immissionswerte zu verweisen.

Der Anregung wird durch die Festsetzung Nr. 1.8.1 gefolgt, die eine Verwendungsbeschran-
kung zugunsten schadstoffarmer Brennstoffe festschreibt.
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Der Umweltfachbereich gab Hinweise und Anregungen beziiglich Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung zu den Themen Immissionschutz, Gewerbe- und Verkehrslarm, Luft-
schadstoffe, Wasserwirtschaft, Altlasten, Bodenschutz sowie Naturschutz und Landschaftspfle-

ge.

Die Hinweise und Anregungen wurden bei der Durchfiihrung der Umweltprifung bertcksichtigt.
Die Ergebnisse sind im Umweltbericht, Kap.7 beschrieben und bewertet und im Bebauungsplan
als zeichnerische und textliche Festsetzungen festgeschrieben.

Regionaler Planungsverband Westsachsen, Stellungnahme vom 31.05.2005

Mit Verweis auf den Landesentwicklungsplan Sachsen vom 01.01.2004 wurde der Hinweis ge-
geben, dass die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von gro3flachigen Einzel-
handelseinrichtungen weder durch Lage, Grél3e oder Folgewirkung das stéddtebauliche Geflige,
die Funktionsfahigkeit des zentralbrtlichen Versorgungszentrums oder die verbrauchernahe
Versorgung substanziell beeintrdchtigt werden diirfe Der Einzugsbereich des geplanten Ein-
kaufszentrums sei daher auf den Versorgungsbereich Wiederitzsch auszurichten. Innerhalb des
EKZ solle die Sortimentsstruktur bestimmt und ein Lebensmittelvollsortimenter festgesetzt wer-
den.

Im Bezug zur vorliegenden, liberarbeiteten Planung wird auf den aktuellen Landesentwick-
lungsplan aus dem Jahre 2013 verwiesen (siehe auch Kap. 6.1.1).

Dieser Anregung wurde mit vorliegender Planung entsprochen. Siehe dazu die Abwagung der
Stellungnahme vom 02.02.2011 im Kap.8.6 dieser Begrindung.

Sachsisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, Stellungnahme vom 07.06.2005

Seitens der Landesbehérde wird der Hinweis gegeben, dass zur ndheren Quantifizierung der
ortlichen Baugrundschichtverhéltnisse die Durchfiihrung von standortkonkreten Baugrundunter-
suchungen fiir erforderlich erachtet wird. Zusétzlich wird auf das Lagerstéttengesetz verwiesen.

Mit dem Hinweis zur Baugrunduntersuchung im Anhang | dieser Begriindung wird diesem Be-
lang des Landesamtes entsprochen.

Weiterhin wird der Hinweis gegeben, dass flir eine geplante Versickerung von Niederschlags-
wasser der mal3gebliche Grundwasserflurabstand und die Wasserdurchléssigkeit des Unter-
grundes standortkonkret nachgewiesen werden sollten.

Dies wurde berticksichtigt, Ausfiihrungen dazu sind dem Kap. 7, Umweltbericht und Kap. 9.3
und 15 zu entnehmen.

DB Netz AG, Stellungnahme vom 09.06.2005

Es wurde angemerkt, dass die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellten Bahn-
anlagen nicht als solche dargestellt worden seien.

Dies ist in der Form berucksichtigt worden, dass alle Flachen von Bahnanlagen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes als Bahnanlagen in Form einer nachrichtlichen Ubernahme darge-
stellt worden sind.

Es wurde angeregt, die Mallnahmen der Delitzscher Landstral8e einschliel3lich der Eisenbahn-
liberfiihrung mit in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Dem wird nicht gefolgt, da sich die Flachen stellenweise aulierhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes befinden und diese VerkehrsmalRnahmen keine Ziele des Bebauungsplanes
darstellen. Hierzu ist ein gesondertes Verfahren (evtl. Planfeststellungsverfahren) erforderlich.

envia Verteilnetz GmbH, Stellungnahme vom 07.06.2005

Es wurden Hinweise zum Leitungsbestand des Versorgungsunternehmens und deren Schutz-
streifen gegeben.
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Dies wurde im Bebauungsplan durch Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen berucksichtigt.

Weitere Hinweise wurden zum Anlagenbestand und zu dessen Schutz gegeben.
Diese Hinweise wurden im Kap. 5 bzw. in Anhang | dieser Begriindung berucksichtigt.

MITGAS, Stellungnahme vom 30.05.2005

Es wurden Hinweise zum Anlagenbestand und zum Schutz der Anlagen gegeben.
Die Hinweise wurden im Kap. 5 bzw. in Anhang | dieser Begriindung berucksichtigt.

Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH, Stellungnahme vom 03.06.2005

Es wurden Hinweise zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets gegeben.

Diese wurden soweit erforderlich im Bebauungsplan berticksichtigt (siehe zeichnerische und
textliche Festsetzungen) und in der Begriindung, Kap. 7 und Kap. 9 dargelegt.

Zudem wurden konkrete Hinweise zur grundstiicksbezogenen Ver- und Entsorgung mit Verweis
auf die Regelwerke gegeben.

Diese Sachverhalte sind nicht Gegenstand der Planung und finden im nachgeordneten Verfah-
ren, im Rahmen der Erschlielungsplanung Berlcksichtigung.

Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH, Stellungnahme vom 03.06.2005

Es wurden Hinweise zur Prézisierung der Begriindung im Kap. 5.6.1 und im Kap. 13.2 beziig-
lich der ErschlieBung des Plangebietes mit éffentlichen Verkehrsmitteln und der geplanten
Bike+Ride-Anlage an der Strallenbahnhaltestelle Wiederitzsch-Zentrum gegeben.

Die Hinweise fanden in der Planzeichnung (B&R-Anlage) und in dieser Begriindung (siehe Kap.
13.2) entsprechend Berlcksichtigung.

MDYV Mitteldeutscher Verkehrsverbund GmbH., Stellungnahme vom 02.06.2005

Es wurden Anmerkungen zur Erreichbarkeit des Plangebietes mit dem OPNV gegeben.

Die Anmerkungen wurden im Kap. 5.6.1 dieser Begriindung erganzt. Die Ergdnzungen und An-
derungen beziehen sich dabei auf den aktuellen Stand der Verkehrsinfrastruktur.

Polizeidirektion Leipzig, Stellungnahme vom 18.05.2005

Es wurde darauf hingewiesen, dass bei der weiterflihrenden Planung die Sichtdreicke fiir ab-
biegende Fahrzeuge bzw. querende FulRgénger hinsichtlich der Baumstandorte (iberpriift wer-
den sollten, um Gefahrensituationen auszuschlief3en.

Dieser Sachverhalt ist nicht Gegenstand der Planung.

Die Seehausener Stralle, die Messe-Allee einschlie8lich Kreisverkehr und die Georg-Herwegh-
Stralde wurden einschlie3lich der Baumpflanzungen auf Grundlage des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. E- 139 hergestellt. Die noch nicht entwicklten StralRenverkehrsflachen werden
in einem nachgeordneten Verfahren im Rahmen einer Erschlieungsplanung auf Grundlage
dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes hergestellt.

Stadtreinigung Leipzig (Eigenbetrieb), Stellungnahme vom 18.05.2005

Es werden Hinweise zur Dimensionierung der Zufahrtswege flir Abfallsammelfahrzeuge gege-
ben.

Der Hinweis ist nicht Gegenstand der Planung. Hierzu wird angemerkt, dass die ausgewiese-
nen Stral’enverkehrsflachen auch fir Abfallsammelfahrzeuge ausreichend dimensioniert sind.
Fir noch herzustellende StralRen findet dieser Hinweis im Rahmen der Erschlieungs- und Aus-
fuhrungsplanung, einem nachgeordneten Verfahren Beachtung.
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TLG Immobilien GmbH, Stellungnahme vom 03.05.2005

Es wurden Anregungen hinsichtlich wesentlicher Planungsinhalte wie Adressbildung und Aus-
richtung zur Messe-Allee als prédgender Strallenzug, und die Reduzierung der ErschlieBungs-
anlagen (Versiegelungen) in den Grundstiicksriicklagen gegeben.

Die Anregungen wurden im Bebauungsplan, Teil A: Planzeichnung und bspw. durch die Fest-
setzungen zur Hohe der baulichen Anlagen, zu den grinordnerischen Festsetzungen und den
Ortlichen Bauvorschriften beriicksichtigt. Die Begriindung, Kap. 9, 12 und 13 wurde erganzt
und fortgeschrieben.

Angeregt wurde, dass mindestens drei Zufahrten von der Messe-Allee auf die nérdlich und siid-
lich gelegenen zukiinftigen Gewerbefldchen mit dem Kompromiss des jeweiligen rechts Ein-
und wieder rechts Ausfahrens genehmigt werden sollten.

Dies ist in der Form berUcksichtigt worden, als dass in der Begrindung, Kap. 9 erlautert wird,
dass die Einordnung von Zufahrten im Abschnitt zwischen Kreisverkehr und der Planstrae C
grundsatzlich mdglich ist. Dabei ist jedoch zu gewahrleisten, dass die Messe-Allee in ihrer
Funktion fur einen flissigen Verkehrsablauf sorgen muss und die Leistungsfahigkeit durch zu
viele Zufahrten nicht eingeschrankt werden darf. Im Bereich der Stralleneinmindungen sind
Zufahrten deshalb nicht méglich.

Zudem erfolgte sie Anmerkung, dass innerhalb des Gleisdreicks GriinordnungsmalBnahmen als
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen festgelegt werden sollten.

Dem wird gefolgt, indem dieser Bereich als private Grunflache und Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. als geschitztes
Biotop festgesetzt wird.

8.3 Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurfes dieses Bebauungsplanes und sei-
ner Begriindung fand in der Zeit vom 07.02.2006 bis 06.03.2006 statt.

Fir die Planung bedeutsame Ergebnisse sind:

Die von der Offentlichkeit vorgetragenen Stellungnahmen bezogen sich im Wesentlichen auf
die Veranderungen der Festsetzungen zur Geschossigkeit innerhalb der Gewerbegebiete.

Dies wurde in der Uberarbeiteten Entwurfsfassung wie folgt bertcksichtigt:

Anstelle der festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse wurde fir die Gewerbegebiete GE 1 - GE
3 eine exakte Hohenfestsetzung getroffen worden. Dabei wurden Mindest- und/ bzw. Hochst-
malde der baulichen Anlagen wie folgt eindeutig definiert:

* Im sidlichen Bereich des Gewerbegebietes GE 2 wurde anstelle einer eingeschossigen
Bebauung die Hohe der baulichen Anlagen auf 15,00 m, im nérdlichen Teil des Gewer-
begebietes GE 1 auf 10,00 m begrenzt.

* Im Bereich der Messe-Allee (GE 1- sldlich und GE 2- nérdlich) ist fir alle Gebaude eine
Mindesthéhe von 6,50 m und eine maximale Héhe von 15,00 m festgesetzt.

* Aufgrund der besonderen topografischen und geografischen Lage im Bereich des Ge-
werbegebietes GE 3 wurde die H6he der baulichen Anlagen einheitlich auf maximal
15,00 m festgesetzt.

Mit den getroffenen Festsetzungen kann gewahrleistet werden, dass die Umsetzbarkeit der Pla-
nungsziele, insbesondere die Schaffung einer stadtebauliche Ordnung im Bereich der Mes-
se-Allee und die Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen fur eine flexible Nutzung gleicher-
mafen erfillt sind.

DaruUber hinaus kann die geplante Bebauung an der larmintensiven Bahnstrecke, insbesondere
durch die getroffenen Hohenfestsetzungen, zur Larmabschirmung der angrenzenden schutz-
wlrdigen Baugebiete beitragen.
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8.4 Beteiligung der T6B zum Entwurf

Mit Schreiben vom 03.02.2006 wurden die T6B gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert und Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs in der Fassung
24.11.2005 benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Da die Belange der Umlandgemeinden von der Planung nicht betroffen sind, war keine Beteili-
gung der Nachbargemeinden erforderlich.

Es wurden 26 Trager o6ffentlicher Belange am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Von diesen
gaben folgende Trager o6ffentlicher Belange keine Stellungnahme ab:

- Landesamt fur Denkmalpflege

- DSF Deutsche Flugsicherung GmbH

- Handwerkskammer zu Leipzig

- Regulierungsbehodrde fur Telekommunikation und Post

- TLG Immobilien GmbH

Die folgenden 12 Trager offentlicher Belange aufRerten keine fur den B-Plan relevanten Anre-
gungen oder erklarten ihr Einverstandnis mit der Planung:

- Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

- Bundesnetzagentur

- envia Verteilnetz GmbH

- Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH

- Flughafen Leipzig-Halle GmbH

- MDV Mitteldeutscher Verkehrverbund GmbH

- Polizeidirektion Leipzig

- Sachsisches Landesamt fur Umwelt und Geologie
- Sachsisches Oberbergamt

- Sachsisches Staatsministerium fir Wirtschaft und Arbeit, Abt. 6 (Luftverkehr)
- Stadtwerke Leipzig GmbH

- Verbundnetz Gas AG

Die nachfolgend genannten T6B brachten im Wesentlichen die unten kursiv wiedergegebenen
Anregungen und Hinweise zu der Planung vor. Diese wurden in der Planung wie unten angege-
ben bertlicksichtigt. Dabei sind im Interesse der Ubersichtlichkeit ausschlieRlich diejenigen
Sachverhalte aufgeflihrt, die sich auf die hier vorliegende Planung und ihre Inhalte beziehen.
Sachverhalte, die sich auf nicht mehr im Plan festgesetzte Inhalte beziehen, sind nicht angege-
ben, da sie nicht mehr Gegenstand der Planung sind.

Bundeseisenbahnvermogen, Stellungnahme vom 15.02.2006

Es wird auf ein leerstehendes Mehrfamilienhaus hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Gebaude hat Bestandsschutz. Eine erhdhte
Verkehrslarmbelastung bzw. eine unzulassige Gewerbeldrmbelastung resultiert aus der Planan-
derung nicht.

Es wird angeregt, das Grundstiick des Hauses als Ausgleichsflache zu verduf3ern.

Dem Vorschlag wird nicht gefolgt, da dieser Bereich als Gewerbegebiet festgesetzt ist und die
Veraulerung nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens ist.

Industrie- und Handelskammer zu Leipzig, Stellungnahme vom 09.03.2006

Es erfolgt der Hinweis, dass die Sicherung der verbrauchernahen Grundversorgung im Ortsteil
Wiederitzsch mit der geplanten Ansiedlung nicht flachendeckend erfolgen kénne.

Angeregt wird, dass das geplante Sondergebiet in den Festsetzungen im Sinne seiner tatséch-
lichen Funktion und eindeutigen Bestimmung als ,Nahversorgungszentrum® bezeichnet werden
solle. Fiir die verbleibenden 1.000m? Verkaufsflache seien einerseits grol3flachige Einzelhan-
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delsansiedlungen auszuschlieBen und andererseits die Sortimente auf den kurzfristigen Bedarf
zu begrenzen.

Dem wurde mit vorliegender Planung entsprochen. Siehe dazu die Abwagung der Stellungnah-
me vom 11.02.2011 im Kap. 8.6 dieser Begrindung.

Es wird auf das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 24.11.2005 zur Bestimmung der
Verkaufsflache hingewiesen.

Dem Hinweis wird gefolgt. So ist in dieser Begriindung zum Bebauungsplan, Kap. 12.3 der Be-
griff der Verkaufsflache entsprechend der giltigen Definition erlautert.

Es wird der Hinweis gegeben, dass der Bauleitplan mit den benachbarten Gemeinden abzu-
stimmen ist.

Der Hinweis findet keine Berlcksichtigung, da die Belange der Umlandgemeinden von der Pla-
nung nicht betroffen sind. Siehe dazu auch Kap. 8.4.

Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH, Stellungnahme vom 03.03.2006

Es wird die Anmerkung gegeben, dass die Planung von Baumpflanzungen auf die geplanten
Leitungstrassen abzustimmen sei, dass die Trink-und Abwasserleitungen nicht mit Bdumen be-
pflanzt werden diirfen und, dass zu den wasserwirtschaftlichen Anlagen Mindestabsténde ein-
zuhalten seien.

Diese Belange wurden im Bebauungsplan in der Form berticksichtigt, dass dem Leitungsbe-
stand und deren Schutzabstanden durch mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fla-
chen entsprochen wurde. Zusatzlich ist ein Hinweis zum Schutz der Anlagen in den Anhang 1
dieser Begriindung aufgenommen worden.

Landesamt flr Archaologie, Stellungnahme vom 28.02.2006

Es wird mitgeteilt, dass vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten im von Bautétigkeit be-
troffenen Areal durch das Landesamt fiir Archdologie eine archdologische Grabung durchge-
flihrt werden muss.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da es sich um ein berdumtes und tiefenentrimmertes ehemali-
ges Industriegeldnde handelt. Auf das Erfordernis einer denkmalrechtlichen Genehmigung von
Bodeneingriffen wurde im Bebauungsplan, Teil B- Text unter Hinweise und Anhang | in dieser
Begrindung verwiesen.

Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH, Stellungnahme vom 01.03.2006

Es wird auf Absichten zur langfristigen Umplanung von StralBenbahnanlagen hingewiesen.

Der Hinweis ist nicht Gegenstand des Planverfahrens, dies erfolgt im Rahmen eines gesonder-
ten Verfahrens, evtl. als Planfeststellungsverfahren. Die Delitzscher Landstral3e und die See-
hausener Stral3e sind als Stralienverkehrsflachen im Bebauungsplan festgesetzt.

Es erfolgt ein Hinweis zur Einhaltung von Schutzabstanden zu den Stralenbahntrassen.
Dies war bereits bericksichtigt.

MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH, Stellungnahme vom 15.03.2006

Es erfolgt der Hinweis, dass bei der Griinplanung entsprechende Trassenkorridore beachtet
werden sollen, die flir die einzelnen Medien vorgesehen werden. Die Mindestabsténde zur ge-
planten Bepflanzung seien einzuhalten.

Der Leitungsbestand und deren Schutzstreifen wurden im Bebauungsplan, Teil A: Planzeich-
nung durch die Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
berlcksichtigt. Zusatzlich ist der Hinweis zum Schutz der Anlagen in den Anhang 1 dieser Be-
grindung aufgenommen worden.
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MDYV Mitteldeutscher Verkehrsverbund GmbH. Stellungnahme vom 20.02.2006

Mit Verweis auf das Kap. 5.6.1 wird erklért, dass es sich bei den erwédhnten Buslinien 84 und
der Anbindung des BMW-Werkes mittels Busverbindung um dieselbe Linie handelt.

Dies wurde in der Begriindung entsprechend korrigiert.

Reqierungsprasidium Leipzig, Stellungnahmen vom 07.03. und vom 31.03.2006

Die Landesbehérde (jetzt: Landesdirektion Sachsen) merkt an, dass die Ausweisung eines
Sondergebietes ,Einkaufszentrum® problematisch erscheine. Mit Verweis auf die Stellungnah-
me vom 08.06.2005 wird nochmals darauf hingewiesen, dass mit der vorliegenden Entwurfs-
fassung die rechtlich eindeutige Bestimmung des Nahversorgungszentrums ,D* Wiederitzsch
ungentigend berticksichtigt worden sei. Zwischen den Planfestsetzungen und der Begriindung
bestiinden Differenzen, die im Ergebnis einen Versto3 zu den fachlichen Zielen der Raumord-
nung und Regionalplanung zur Ansiedlung grol3flachigen Einzelhandels nicht ausschlieen las-
sen (Ziel zur flachigen Sicherung der Nahversorgung und zur Entwicklung und Stabilisierung
des stadtebaulichen Gefiiges). Es wird empfohlen, dass Sondergebiet ,Einkaufszentrum* in
den STEP ,Zentren® aufzunehmen und eine Vernetzung und Abstimmung der Entwicklung in
Wiederitzsch mit dem Anliegen des Zentrenkonzeptes vorzunehmen. Weiter wird die Empfeh-
lung gegeben, die verbleibenden 1.000 m? Verkaufsfldche auf die Sortimente der Nahversor-
gung auszurichten.

Im Bezug zur vorliegenden, liberarbeiteten Planung wird auf den aktuellen Landesentwick-
lungsplan aus dem Jahre 2013 verwiesen (siehe auch Kap. 6.1.1).

Den Anregungen und Hinweisen wurde mit vorliegender Planung entsprochen. Siehe dazu die
Abwagung der Stellungnahme vom 02.02.2011 im Kap.8.6 dieser Begriindung.

Es wird auf das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 24.11.2005 zur Bestimmung der
Verkaufsfldche hingewiesen.

Dem Hinweis wird gefolgt. So ist in dieser Begriindung zum Bebauungsplan, Kap. 12.3 der Be-
griff der Verkaufsflache entsprechend der glltigen Definition erlautert.

Es wird darauf verwiesen, dass aufgrund eines fehlenden GOP's und fehlender schalltechni-
scher Gutachten keine abschlieBende immissionsschutzrechtliche Stellungnahmne und keine
fachliche Stellungnahme zum Naturschutz und zur Landschaftspflege gegeben werden kénn-
ten.

Diesen Hinweisen wurden durch die Erarbeitung eines GOP's und entsprechender Gutachten
gefolgt (siehe auch Kap.7, Umweltbericht).

Hinsichtlich der Niederschlagsentwésserung werden Hinweise gegeben.

Diese wurden in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und in der Begrindung,
Kap. 7, Umweltbericht und Kap. 17 entsprechend berucksichtigt.

Es wurden Hinweise zum Thema ,, Altlasten® gegeben.

Den Hinweisen wurde durch Erganzungen in der Begriindung, Kap.7, Umweltbericht gefolgt.
Zusatzlich wurden Hinweise zu dieser Thematik in den Anhang | dieser Begrindung aufgenom-
men.

Es wurden Hinweise zum Thema ,,Bodenschutz” gegeben.

Die Hinweise fanden in der Eingriffs- Ausgleichs-Bilanz Beachtung. Ein externer Ausgleich ist
nicht erforderlich, siehe hierzu Kap. 7, Umweltbericht dieser Begriindung. An dieser Stelle kann
jedoch erklart werden, dass ein Ausgleich von planungsbedingten Mehrversiegelungen nicht
erfolgt, da es sich um ein Defizit von weniger als 5 % handelt und das Plangebiet vor der Plan-
anderung fast vollstandig versiegelt war.
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Es wurden Anregungen zum Schallgutachten gegeben.

Die Anregung wurden im Bebauungsplan und in der Begriindung berucksichtigt. Der Anregung
auf Aufnahme eines Hinweises zur Einhaltung der Schallleistungspegel wird nicht gefolgt, da
dies nicht Gegenstand der Planung ist. Die Einhaltung samtlicher Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ist im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen
ist. Das Berechnungsverfahren fir die Schallleistungspegel wurde wie gefordert in der Festset-
zung erganzt. Die geforderte Schutzwirdigkeit fir das geplante Blrgerhaus wurde im Schall-
schutzgutachten korrigiert.

Es wird der Ausschluss der Neuplanung von Wohnnutzung in Ml 1 angeregt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Hierbei handelt es sich vorwiegend um Bestandssicherung mit
Erweiterungsmdglichkeit, dagegen kaum um Neubebauungen. Fir die von Verkehrslarm betrof-
fenen Fassaden wird im Bebauungsplan ein ausreichender passiver Schallschutz festgesetzt.
Der Umweltbericht wird jedoch entsprechend erganzt. Der Anregung zur Prifung der Verkehrs-
larmauswirkungen auf unbebaute Flachen in Ml 2 wird nicht gefolgt, da es sich hier um den be-
stehenden Jugendclub und ein Regenrickhaltebecken handelt.

Es wird die Festsetzung von Liiftungseinrichtungen in Ml 1 und Ml 2 angeregt.

Die Anregung zur wird nicht bertcksichtigt, da diese im festgesetzten Nachweis der passiven
LarmschutzmalRnahmen bereits enthalten sind.

Es wird die Festsetzung von Schallschutzmalinahmen flir Wohnungen in den Gewerbegebieten
angeregt.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da es sich dabei um eine ausnahmsweise Regelung und eine
Einzelfallentscheidungen handelt, bei der Schallschutz im Baugenehmigungsverfahren nachge-
wiesen werden muss. Zu beiden Belangen erfolgt jedoch eine Erganzung der Begrindung im
Kap. 19.2.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Begriindung keine Angaben zu der im Plangebiet zu er-
wartenden grof3rdumigen Luftschadstoffvorbelastung zur durchschnittlichen Windgeschwindig-
keit und zur zuldssigen Héchstgeschwindigkeit fiir Fahrzeuge bzw. zur mittleren Fahrzeugge-
schwindigkeit enthélt.In der weiteren Planung ist nachzuweisen, dass die festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte an den im Bebauungsplangebiet geplanten schutzbed!irftigen Nutzungen einge-
halten werden.

Der Anregung wird in der Form gefolgt, indem der Umweltbericht im Kap. 7.2.4 entsprechend
dem Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig erganzt bzw. fortgeschrieben wird.

Es wird angeregt, die Festsetzung der Massenkonzentration fiir staubférmige Emissionen ent-
sprechend der Vorgaben der TA Luft zu korrigieren.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da die genannten Grenzwerte der TA Luft nur nach Immissi-
onsschutzgesetz genehmigungsbedurftige Anlagen betreffen, die in den festgesetzten Gewer-
begebieten nicht zulassig sind.

Es wird ein Hinweis auf Erschiitterungsschutz fiir die sidlich gelegenen Gleisanlagen gegeben.

Der Hinweis wird beachtet, indem ein Hinweis in den Anhang | dieser Begriindung aufgenom-
men wird.

Redgionaler Planungsverband Westsachsen, Stellungnahme vom 06.03.2006

Seitens des Regionalen Planungsverbandes wird angemerkt, dass das, im Kap. 12.3 des Be-
bauungsplanes, genannte Ziel der Festsetzung ,die Versorgung der Einwohner von Wieder-
itzsch mit Waren des vorwiegend kurzfristigen Bedarfs zu verbessern, sich nicht vollstdndig in
den textlichen Festsetzungen widerspiegele. So gesehen wére lediglich fiir die 1.200 m? Ver-
kaufsfliche mit Lebensmittelvollsortimenten eine Sortimentsbestimmung erfolgt. Auf den weite-
ren 1.000m? Verkaufsfliche wéren dagegen Sortimente aller Art zugelassen.
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Zur Einhaltung der Ziele des Landesentwicklungsplans solle die Zuldssigkeit der Sortimente auf
solche der Nahversorgung beschrénkt werden. Zudem wird angeregt, die festgesetzten Ver-
kaufsfldchen zu begrenzen.

Im Bezug zur vorliegenden, liberarbeiteten Planung wird auf den aktuellen Landesentwick-
lungsplan aus dem Jahre 2013 verwiesen (siehe auch Kap. 6.1.1).

Den Anregungen und Hinweisen wurde mit vorliegender Planung entsprochen. Siehe dazu die
Abwagung der Stellungnahme vom 02.02.2011 im Kap.8.6 dieser Begrindung.

Es wird angeregt, das Sondergebiet als 'Nahversorgungszentrum' zu benennen.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da dieses auch lber den B-Plan-Geltungsbereich hinausge-
hende Verkaufslagen umfasst.

Stadtreinigung Leipzig, Stellungnahme vom 02.03.2006

Es ergehen Hinweise, dass die Standplétze und Transportwege fiir Abfallbehélter entsprechend
der giiltigen Abfallwirtschaftssatzung einzurichten seien und, dass gemal dieser Satzung die
Dimensionierung und Beschaffenheit der Zufahrtswege zu beachten sei.

Dies ist nicht Gegenstand dieser Planung, sondern erst im Rahmen des nachgeordneten Ver-
fahrens, der ErschlieBungsplanung zu berucksichtigen.

8.5 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Die erneute o6ffentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB) fand in der Zeit vom
04.01.2011 bis 03.02.2011 statt.

Bei den drei aus der Offentlichkeit vorgetragenen Stellungnahmen handelte es sich um Stel-
lungnahmen von Grundstuckseigentumern im Plangebiet, die sich im Wesentlichen auf den
Einzelhandel, die Teilung und ErschlieRung einzelner Grundstticke, die Geschossigkeit und den
Immissionsschutz beziehen.

Die Anregungen konnten zum Teil bericksichtigt werden. In der Uberarbeiteten Entwurfsfas-
sung hat es inshesondere Anderungen hinsichtlich der Festsetzung und Aufteilung der Sonder-
gebiete Einzelhandel gegeben.

8.6 Erneute Beteiligung der T6B zum Entwurf

Mit Schreiben vom 22.12.2010 wurden die T6B gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert und Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs in der Fassung
12/10 benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Da die Belange der Umlandgemeinden von der Planung nicht betroffen sind, war keine Beteili-
gung der Nachbargemeinden erforderlich.

Es wurden 25 Trager offentlicher Belange am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Von diesen
gaben folgende Trager offentlicher Belange keine Stellungnahme ab:

- Landesamt fur Archaologie

- Landesamt fir Denkmalpflege

- DSF Deutsche Flugsicherung GmbH

- Handwerkskammer zu Leipzig

Die folgenden Trager offentlicher Belange aulRerten keine fur den B-Plan relevanten Anregun-
gen oder erklarten ihr Einverstandnis mit der Planung.

- Sachsisches Oberbergamt

- Verbundnetz Gas AG

- Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH
- Polizeidirektion Leipzig

- Stadtreinigung Leipzig
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- Flughafen Leipzig/ Halle GmbH

- MDV Mitteldeutscher Verkehrsverbund GmbH
- Bundesnetzagentur

- Landesdirektion Dresden (Luftfahrtbehérde)

Folgende Trager offentlicher Belange duflerten die nachfolgend wiedergegebenen Anregungen
oder Hinweise zum Planentwurf. Diese wurden wie folgt in Planzeichnung, textlichen Festset-
zungen und Begrindung berucksichtigt:

Industrie- und Handelskammer zu Leipzig, Stellungnahme vom 11.02.2011

Seitens der IHK Leipzig wird folgende Anmerkung gegeben: Das Sondergebiet liege aul3erhalb
des im STEP ,Zentren® ausgewiesenen Zentralen Versorgungsbereiches (D-Zentrum Wieder-
itzsch) und deckt sich auch nicht mit der Baupotentialflache des D-Zentrums. Einzig der bereits
ansdéssige Lebensmittelmarkt (Edeka) sei als strukturprdgender Einzelhandelsbetrieb gekenn-
zeichnet. In der Begriindung werde die Ausweisung des Sondergebietes vor allem auf die Ver-
besserung der Nahversorgungssituation im Ortsteil Wiederitzsch zuriickgefiihrt. Demgegentiber
erfolge keinerlei Beschrdankung der verbleibenden 1.000 m? Verkaufsfldche innerhalb des Son-
dergebietes. Diese kbnnten nicht automatisch dem no-food-Bereich zugeordnet werden, auch
kénne damit nicht die Ansiedlung von grol3fléchigen Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen
werden. Mit Verweis auf die Stellungnahme vom 09.03.2006 solle auf diesen verbleibenden
Flachen groB3flachiger Einzelhandel ausgeschlossen und die Sortimente auf den kurzfristigen
Bedarf beschrdnkt werden.

Die Anregungen und Hinweise wurden wie folgt bericksichtigt:

Das Sonstige Sondergebiet (SO), Zweckbestimmung Einzelhandel wurde mit der vorliegenden
Planung Uberarbeitet. Es erfolgte eine Gliederung in zwei Teilbereiche - SO 1 und SO 2. Grund-
satzliches Ziel der Festsetzungen ist es, die Versorgung der Einwohner von Wiederitzsch mit
Waren des vorwiegend kurzfristigen Bedarfs zu verbessern.

Im Stadtentwicklungsplan (STEP) Zentren 2009 befinden sich der im Bebauungsplan mit SO
Einzelhandel festgesetzte Bereich im ausgewiesenen Nahversorgungszentrum (Kategorie D)
Wiederitzsch). Im Kap. 6.2.2 sind Ziel und Zweck dieses D-Zentrums bezogen auf die Einzel-
handelssituation in Wiederitzsch eindeutig beschrieben. Es wird u.a. erlautert, dass im Rahmen
der Weiterentwicklung der Zentrenstruktur und Magistralen auch fir Wiederitzsch in Verknip-
fung der historisch gewachsenen Versorgungslage mit zwei Lebensmittel-Standorten ein D-
Zentrum dargestellt wird. Dies entspricht der in den letzten Jahren stark angestiegenen Ein-
wohnerzahl von Wiederitzsch und dient zugleich der Starkung der Nahversorgung als Gegen-
gewicht zum dezentral gelegenen und autoorientierten ,Sachsenpark®.

Mit der Begrenzung der Gesamtverkaufsflache aller Einzelhandelsbetriebe im ausgewiesenen
SO auf max. 2.200 m? Verkaufsflache wird einerseits der Versorgungssituation und der Einwoh-
nerentwicklung von Wiederitzsch Rechnung getragen und andererseits gewahrleistet, dass der
Kerneinzugsbereich des geplanten Einkaufszentrums auf den Versorgungsbereich des Ortsteils
Wiederitzsch ausgerichtet sein wird.

In Umsetzung der Planung erweitert sich der Edeka-Markt auf eine Verkaufsflache von ca.
1.600 m2. Dies entspricht einer Verkaufsflachenzahl von ca. 0,33. Damit ist die max. festgesetz-
te VKZ im SO 1 ausgeschopft, hier gibt es keine Erweiterungsmaoglichkeiten. Unter Bertcksich-
tigung der max. Verkaufsflache von 2.200 m? ist fur das SO 2 ebenfalls eine VKZ von 0,33 fest-
gesetzt. Unter Anrechnung der Grundstlcksflache bedeutet das, dass hier eine Einzelhandels-
einrichtung mit einer max. Verkaufsflache von 600 m? zulassig ist. Durch die Festsetzung von
genau definierten Hauptsortimenten (Nr. 1.1.2.3) wird gewahrleistet, dass der bereits in der Ver-
sorgungslage Delitzscher Landstrale ansassige kleinflachige Einzelhandel im kurzfristigen Be-
darfssegment stabilisiert und erganzt wird. Darlber hinaus sollen weitere nahversorgungsrele-
vante SB-Markte in Wiederitzsch nicht in ihrem Bestand gefahrdet werden.
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Im Ergebnis kann konstatiert werden, dass mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes — hier
zum Einzelhandel - eine Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Regionalpla-
nung besteht und den Zielen des STEP ,Zentren“ entsprochen wird. Siehe dazu auch Kap.
6.2.2 und Kap. 12.3 dieser Begriindung

Landesdirektion Leipzig, Abt. 3, Ref. 37 Raumordnung und Regionalentwicklung
Stellungnahme vom 02.02.2011

Die Landesdirektion Leipzig erkléart, dass die Planung des Sondergebietes EKZ weiterer Ergén-
zungen und Uberarbeitungen bediirfe, um zum einen fachlichen Zielen des Beeintréchtigungs-
verbots bei der Ansiedlung grol3fldchigen Einzelhandels (Ziel 6.2.4 LEP 2003) und zum ande-
ren der Forderung des LEP 2003 zur Begriindung von Planungsabsichten aus vorliegenden
Entwicklungs- bzw. Teilentwicklungskonzepten (Ziel 5.1.3 LEP 2003) vollumfénglich entspre-
chen zu kénnen.

Begriindet wird dies wie folgt: Das SO EKZ liege aul3erhalb des zentralen Versorgungsbereichs
D- Zentrum ,Nahversorgungszentrum Wiederitzsch* entsprechend dem STEP ,,Zentren® von
2009. Das geplante So EKZ gehe mit dem STEP ,Zentren® nur insofern konform, dass der
Stadtentwicklungsplan am Standort des SO EKZ auf das Vorhandensein eines strukturprégen-
den Einzelhandelsbetriebes abstelle.

Der Bebauungsplan in seiner Planfassung von 2009 ermégliche auch nicht den in den Pla-
nungszielen formulierten Anspruch des konsequenten Schutzes des ,Nahversorgungszentrums
Wiederitzsch®. So lasse die textliche Festsetzung zur Einzelhandelszuldssigkeit durchaus die
Ansiedlung von Lebensmitteldiscountbetrieben klein- und gro3fldchig zu, obwohl in der Planbe-
griindung gerade der Schutz zentraler Versorgungsbereiche vor peripher angesiedelten Le-
bensmitteldiscountansiedlungen in innerstédtisch geprdgten Ortsteilen gefordert werde. Mit
Verweis auf die textliche Festsetzung zur méglichen Einzelhandelsansiedlung im SO EKZ kén-
ne bei der nach Abzug der Flache des Lebensmittelvollsortimenters verbleibenden Flache von
1.000 m? nicht automatisch die ausschliefSliche Zulassigkeit der Ansiedlung flankierender Be-
triebe, deren Sortiment dem Non-Food-Bereich zuzuordnen ist, angenommen werden. Auch
schliel3e sich bei dem Einzelhandel mit non-food-Sortimenten, ebenso bei den food-Sortimen-
ten, die Ansiedlung grol3flédchigen Einzelhandels nicht aus.

Das landesplanerische Beeitrdchtigungsverbot der Vermeidung substanzieller Auswirkungen
auf die verbrauchernahe Grundversorgung , die Funktionsféhigkeit des zentralértlichen versor-
gungszentrums und das stadtebauliche Gefiige sei deshalb kritisch zu hinterfragen.

An dieser Stelle wird zunachst darauf hingewiesen, dass die planungsrechtliche Grundlage fur
die 1. Anderung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung der aktuelle Landesent-
wicklungsplan aus dem Jahre 2013 ist (siehe Kap.6.1.1).

Den Anregungen und Hinweisen wird mit vorliegender Planung gefolgt. Da die vorgebrachten
Belange in adaquater Form von der IHK Leipzig und der Regionalen Planungsstelle geauliert
wurden, ist hier eine inhaltliche Gesamtabwagung zum geplanten Sondergebiet vorgenommen
worden. Diesbeziglich ist die Abwagung der Stellungnahme der IHK vom 11.02.2011 fir die Ab-
wagung der hier vorgebrachten Belange der Landesdirektion Leipzig gleichermalen guiltig.

Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen, Stellungnahme vom 02.02.2011

Der Planungsverband gibt eine Aussage aus dem Kap. 6.2.1 wieder, indem erklért wird, dass
das Plangebiet aulBerhalb des tatséchlich vorhandenen und im STEP Zentren ausgewiesenen
zentralen Versorgungsbereich Wiederitzsch liege.

Mit Verweis auf das Kap. 12.3 der Begriindung zum Bebauungsplan wird angemerkt, dass sich
das Ziel der Festsetzung, die Versorgung der Einwohner von Wiederitzsch mit Waren des vor-
wiegend kurzfristigen Bedarfs zu verbessern, in den textlichen Festsetzungen widerspiegeln
sollte.
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Die Zulassigkeit der Sortimente solle zur Einhaltung des LEP-Ziels 6.2.4 auf solche der Nahver-
sorgung beschrénkt werden.

An dieser Stelle wird zunachst darauf hingewiesen, dass die planungsrechtliche Grundlage fur
die 1. Anderung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung der aktuelle Landesent-
wicklungsplan aus dem Jahre 2013 ist (siehe Kap.6.1.1).

Den Anregungen und Hinweisen wird mit vorliegender Planung gefolgt. Da die vorgebrachten
Belange in adaquater Form von der IHK Leipzig und der Regionalen Planungsstelle geauliert
wurden, ist hier eine inhaltliche Gesamtabwagung zum geplanten Sondergebiet vorgenommen
worden. Diesbeziglich ist die Abwagung der Stellungnahme der IHK vom 11.02.2011 fir die Ab-
wagung der hier vorgebrachten Belange des Planungsverbandes gleichermalen giltig.

Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

Stellungnahme vom 26.01.2011

Es wird die Durchfiihrung von standortkonkreten Baugrunduntersuchungen fiir geplante Bau-
mafRnahmen empfohlen.

Eine entsprechende Empfehlung wird in der Begrindung, Anhang |, Hinweise gegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ergebnisse von Untersuchungen mit geologischem Be-
lang (z. B. Baugrundgutachten, Hydrogeologisches Gutachten) dem Landesamt zur Verfiigung
gestellt werden sollten.

Der Hinweis, wird in den Anhang | dieser Begrindung aufgenommen.

DB Services Immobilien GmbH, Stellungnahme vom 17.01.2011

Die DB Services Immobilien GmbH weist darauf hin, dass die Stand- und Betriebssicherheit al-
ler Bahnanlagen in keiner Weise beeintréachtigt werden dlirfe.

Dieser Hinweis wird in den Anhang | dieser Begriindung aufgenommen.

Es wird angemerkt, dass fiir das Regenriickhaltebecken auch Teile des Flurstiicks 41/13 der
DB Netz AG in Anspruch genommen wiirden.

Dies ist nicht Gegenstand der Planung. Die Herstellung und Ubernahme des Regenriickhalte-
beckens wurden vertraglich geregelt. Die wasserwirtschaftliche Anlage ist errichtet und in Be-
trieb genommen worden.

Eisenbahn-Bundesamt, Stellungnahme vom 17.01.2011

Es wird darauf hingewiesen, dass von den Eisenbahnbetriebsanlagen und insbesondere durch
den auf ihnen stattfindenden Eisenbahnverkehr eisenbahntypische Larmemissionen ausgehen.

Der Hinweis wurde bereits in Begrindung, im Umweltbericht, Kap.7 berucksichtigt.

Envia Verteilnetz GmbH, Stellungnahme vom 18.01.2011

Es wird darauf hingewiesen, dass vorhandene Kabel in den B-Plan aufzunehmen seien.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt Die Kabeltrassen befinden sich grotenteils in den 6ffentlichen
Verkehrsflachen. Ausgenommen davon ist das Niederspannungskabel, welches das Gewerbe-
gebiet GE 1 quert. Nach Auskunft des Versorgungstragers kann dieses umverlegt werden.

Zusatzlich ist der Hinweis zum Schutz der Anlagen in den Anhang | dieser Begriindung aufge-
nommen worden.
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MDYV Mitteldeutscher Verkehrsverbund GmbH, Stellungnahme vom 05.01.2011

Es erfolgt eine Hinweis zum Kap.5.6.1 der Begriindung, mit welchen Bahnen der Bahnhof Leip-
zig Messe bedient wird und, dass im Jahre 2013 voraussichtlich eine S-Bahn-Bedienung mit In-
betriebnahme des City-Tunnels erfolgt.

Aufgrund dieses Hinweises wurde die Begriindung erganzt und insbesondere zur S-Bahn-An-
bindung dem aktuellen Stand angepasst.

MITGAS GmbH, Stellungnahme vom 28.01.2011

Das Versorgungsunternehmen weist auf den Leitungsbestand hin und fordert den Schutz der
Leitungen einschlielllich der Schutzstreifen durch Leitungsrechte und das Einhalten von Min-
destabstédnden bei Pflanzmalinahmen.

Der Anregung wurde gefolgt. Fur die Anlagen (einschlieBlich der Schutzstreifen) sind im Bebau-
ungsplan mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungsunternehmens zu be-
lastende Flachen festgesetzt. Die Hinweise zum Schutz der Anlagen wurde in den Anhang 1
dieser Begriindung aufgenommen.

Fir die vorhandene Niederdruckgasleitung im Bereich des SO EH sind bereits mit Leitungs-
rechten zu belastende Flachen im Bebauungsplan festgesetzt. Auf Schutzabstande zu den
Gasleitungen wird in der Begrundung unter Hinweise hingewiesen.

KWL Kommunale Wasserwerke L eipzig GmbH, Stellungnahme vom 01.02.2011

Die KWL GmbH hat schwerpunktméaBlig folgende Anregungen vorgetragen:

— Der Bestand an Trink- und Abwasserleitungen ist bei der weiteren Planung der Erschlie-
Bung, insbesondere bei der Umsetzung des Griinkonzeptes zu berticksichtigen.

— Diese Anlagen dlirfen nicht mit Bdumen bepflanzt werden. Zu den wasserwirtschaftli-
chen Anlagen sind die Mindestabstdnde geméall dem Technischen Regelwerk der KWL
einzuhalten. Das gilt insbesondere flir die mit Leitungsrecht zu sichernde Trassen.

— Eine Konfliktsituation entsteht im Bereich der festgesetzten Griinfliche P2.

— Ebenso kollidiert die festgesetzte Griinflache P3 mit der siidlich der Seehausener Stra-
Be verlaufenden Trinkwasserleitung DN 300 GGG. Diese Trasse ist durch Leitungsrecht
zu sichern (Breite 6,00 m).

— Flir das festzusetzende Biotop im Gleisdreieck ist zu beachten, dass eine bestehende
Abwasserdruckleitung das Biotop quert. Die Leitung ist zu schtitzen (Breite 10,00 m).

Diese Anregungen und Hinweise wurden im Bebauungsplan wie folgt bericksichtigt:

Der Leitungsbestand des Versorgungsunternehmens und deren Schutzstreifen wurden im Be-
bauungsplan, Teil A: Planzeichnung durch die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten berlcksichtigt.

Nachtraglich wurde die bestehende Trinkwasserleitung in der mit P3 bezeichneten Flache zu-
satzlich mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

Die Begrindung wurde erganzt und fortgeschrieben. Zusatzlich ist der Hinweis zum Schutz der
Anlagen in den Anhang 1 dieser Begrindung aufgenommen worden.

Die grunordnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes sind flachenmafRig und maRnahme-
bezogen untergliedert worden, wodurch der Schutz der Leitungstrassen gewahrleistet wird. So
sind in der privaten Grunflache P2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt und daruber hin-
aus in der zugeordneten textlichen Festsetzung Nr. 1.6.3 auf den Schutz der Anlagen hingewie-
sen worden.

Das geschitzte Biotop im Gleisdreieck ist entsprechend der Festsetzung Nr. 1.5 der naturlichen
Entwicklung dauerhaft zu Gberlassen, hier findet kein Eingriff statt.
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9 Stadtebauliches Konzept

9.1 Gliederung des Gebietes

Das Plangebiet erstreckt sich beidseits der Messe-Allee bis an die Nordseite der Seehausener
Stralde im Norden und bis an die Nordseite der Anlagen der Deutschen Bahn AG im Siden.
Eine Gliederung in Teilbereiche erfolgt im wesentlichen nur durch die vorhandenen bzw. auszu-
bauenden StralRen.

9.2 Bebauungs-/ Nutzungskonzept

Fir den Uberwiegenden Teil der Flachen des Plangebietes ist eine Weiterentwicklung des Alt-
gewerbestandortes vorgesehen. Nach Maligabe des o.a. Struktur- und Nutzungskonzeptes sol-
len der StralRenraum der Messe-Allee durch die Verwaltungsgebaude der neuen Gewerbebe-
triebe gefasst werden. Die Bebauung soll hier eine Mindestgebaudehohe analog einer Zweige-
schossigkeit erhalten, sich beidseitig mit ihrer reprasentativen Seite zur Stral’e darstellen und
somit zu einer eindeutigen Adressbildung fur den Gewerbestandort beitragen. Produktions- und
Lagerbereiche mit ihren Ublicherweise hallenartigen Gebauden sollen im riickwartigen Grund-
stiicksbereich angeordnet werden.

Die Flache ostlich der verlangerten Georg-Herwegh-Stralle (Planstrale C) und nérdlich der
Messe-Allee wird als Park+Ride-Platz fir GroRveranstaltungen der Stadt genutzt. Die Zufahrt
erfolgt Gber die Messe-Allee von der Georg-Herwegh-Stralle.

Im Bereich an der Delitzscher Landstral3e sind zur Bestandssicherung Mischgebietsflachen
festgesetzt. In den angrenzenden Sondergebieten Einzelhandel, die sich ndérdlich der Mes-
se-Allee bis zum Kreisverkehr bzw. der Planstralie A erstrecken, ist die Errichtung von Einzel-
handelsbetrieben mit dem Hauptsortiment Lebensmittel und definierten Teilsortimenten zulas-
sig. Weiterhin sind Schank- und Speisewirtschaften, Dienstleistungsbetriebe, Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie der dazugehdrigen Stell-
platze zulassig, die die Nahversorgungsstruktur des Ortsteiles Wiederitzsch vervollstandigen.
Insgesamt wird dabei die Verkaufsflache auf 2 200 m? (festgesetzt als Verkaufsflachenzahl im
Verhaltnis zur Grundstlicksgréf3e) begrenzt, um eine dem Ortsteil Wiederitzsch angemessene
Entwicklung zu wahren.

9.3 ErschlieBungskonzept

Auf der Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes wurde der Bau der Messe-Allee realisiert.
Sie durchquert das Plangebiet in Ost-West-Richtung und ist im westlichen Bereich als Kreisver-
kehr ausgebaut. Die im Bebauungsplan vorgesehene StralRenbahntrasse der Stadtbahnlinie 16
und der damit verbundene Umbau der Seehausener Stralle wurden ebenfalls bereits realisiert.

Alle Baugebiete der vorliegenden Planung kdnnen von den vorhandenen Strafden verkehrlich
erschlossen werden. Allerdings ist eine geringfiigige Erweiterung der beiden bestehenden Stra-
Renansatze vom Kreisverkehr der Messe-Allee aus nach Norden bzw. nach Suden (Planstra-
Ren A und B) notwendig. Die als Planstral3en A und B festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind bereits hergestellt und fasst vollstandig an die Stadt Leipzig Ubergeben worden.

Die Verbindung zu den sudlich der Seehausener Stral’e gelegenen Baugebieten ist in Verlan-
gerung der Georg-Herwegh-Strale Uber die Planstral’e C geplant und ebenfalls bereits herge-
stellt. Diese offentliche Strale ist im Stral3enregister der Stadt Leipzig als Georg-Herwegh-Stra-
Re registriert und dient u. a. der Erschliefung des P + R- Platzes. Zur ErschlieBung der im sud-
westlichen Bereich der Messe-Allee anliegenden Gewerbeflachen ist die Planstralte D vorgese-
hen. Diese sollte urspriinglich auch die sudlich, hinter der Bahnlinie, angrenzenden Bauflachen
des Bebauungsplanes Nr. E- 130 "Business-Park" erschliefsen. Mangels Nachfrage fand hier
nicht die geplante bauliche Entwicklung statt, so dass der Bebauungsplan aufgehoben wurde.
Fir eine zuklnftige Nutzung dieser Flache ist die ErschlieRung Uber die Planstrale D nicht
mehr erforderlich, so dass die Verkehrsflache verringert wird und nur noch der Erschlieung
der angrenzenden Gewerbeflachen GE 2 und GE 3 dient.
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Aufgrund der derzeit prognostizierten Verkehrsbelegung der Messe-Allee und ihrer Funktion als
innerdrtliche Erschliefungsstralle wird davon ausgegangen, dass im Straldenabschnitt zwi-
schen Kreisverkehr und der Planstral’e C die Einordnung von Zufahrten zu den nérdlich bzw.
sudlich davon gelegenen Gewerbeflachen grundsatzlich moglich ist. Dabei ist jedoch zu ge-
wahrleisten, dass die Messe-Allee in ihrer Funktion fur einen flissigen Verkehrsablauf sorgen
muss und die Leistungsfahigkeit durch zu viele Zufahrten nicht eingeschrankt werden darf. Im
Bereich der Stralleneinmindungen sind Zufahrten deshalb nicht mdglich.

Die aufwandigen rickwartigen ErschlieBungsstralRen des bisher rechtskraftigen B-Planes ent-
fallen mit der vorliegenden Planung.

Fir den Bereich des Sondergebietes Einzelhandel ist die Zufahrt zur Warenanlieferung und flr
den Pkw-Verkehr UGber die Verlangerung des Kreisverkehrs nach Norden (Planstralle A) vorge-
sehen und bereits realisiert worden. In der Sondergebietsflache soll zur Vernetzung der nérdlich
und sldlich des Plangebietes gelegenen Quartiere ein Gehweg als Verbindung zwischen der
Stadtbahnhaltestelle und der Messe-Allee freigehalten werden, der im Zuge der ErschlieRung
des Einzelhandelsmarktes ebenfalls hergestellt worden ist.

Die Anbindung an das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz kann Uber die in der Delitzscher
Landstral’e und in der Seehausener Stralie liegenden Leitungen erfolgen. Im Zuge des Stra-
Renbaus der Messe-Allee wurden bis auf einen Regenwasser-Staukanal keine weiteren Lei-
tungstrassen realisiert. Daher ist die Anbindung nach Norden zur Seehausener StralRe Uber die
Planstraen A und C sowie nach Osten zur Delitzscher LandstralRe erforderlich. Die zur Grund-
stiickserschlieBung bendtigten Leitungstrassen sollen im 6ffentlichen Raum (Messe-Allee) an-
geordnet werden.

Das im rechtskraftigen B-Plan vorgesehene Regenriickhaltebecken auf dem Flurstiick 40/1 ist
weiterhin zum Rickhalt des Niederschlagswassers von den versiegelten Flachen aus dem ge-
samten Plangebiet mit Ausnahme des P+R-Platzes notwendig. Das Regenrickhaltebecken war
Bedingung fur die gesicherte ErschlieRung des Einzelhandelsmarktes und ist entsprechend der
vorliegenden Planung hergestellt worden. Der P+R-Platz wurde nur teilweise versiegelt, so
dass das dort anfallende Niederschlagswasser an Ort und Stelle versickern kann.

Von dem Regenriickhaltebecken wird das Niederschlagswasser Gber z. T. bereits vorhandene
Kanale in die Nordliche Rietzschke eingeleitet.

9.4 Griinkonzept

Fir das Grinkonzept werden auf Grundlage des Griinordnungsplans unterschiedliche Pflege-
und Entwicklungsmafinahmen fiir Grinstrukturen im Plangebiet vorgeschlagen. Dabei soll ins-
besondere der Bestand an Gehdlzen gesichert und erweitert sowie die Biotopverknipfung zwi-
schen inselhaften Strukturen verbessert werden.

Im Norden und im Siden des Plangebietes ist auf Grundlage des informellen Nutzungs- und
Strukturkonzeptes 2001 die Entwicklung von strallen- bzw. bahnbegleitenden linearen Griinzu-
gen vorgesehen. Sie dienen u.a. zur Verbesserung des Biotopverbundes und vor allem im Nor-
den des Gebietes auch zur Sichtabschirmung der hierhin gerichteten Grundsticksrickseiten
der Gewerbeflachen gegeniber den nérdlich der Seehausener Stralle angrenzenden Wohn-
und Mischnutzungen.

Durch die vorhandenen und ggf. in Teilen noch zu erganzenden Baumpflanzungen entlang der
Messe-Allee wird das Gebiet zusatzlich gegliedert.

Ebenso sind auf dem P+R-Platz und auf dem Parkplatz des Einzelhandelsmarktes Einzelbau-
me vorgesehen bzw. teilweise bereits gepflanzt worden..

Weiterhin befindet sich an der Delitzscher Landstralle/ Seehausener Stral3e eine Grunflache
mit wertvollem Obstbaumbestand, der bewahrt und im Rahmen einer privaten Grundsticksnut-
zung aufgewertet werden soll. Zur Abgrenzung der hier vorhandenen Wohngarten gegeniber
den baulichen Anlagen des Sondergebietes wird zudem eine nord-std-gerichtete private Grun-
flache in Ricklage zu dem Sondergebiet festgesetzt.
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Im Sudosten des Gebietes hat sich innerhalb des Gleisdreiecks um den ehemaligen Holz-
schwemmteich (Biotop gem. § 26 SachsNatSchG) eine Sukzessionsflache mit heterogener Ar-
tenzusammensetzung herausgebildet, die als Flache fir die Entwicklung von Natur und Land-
schaft dauerhaft gesichert werden soll.

C INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

10 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich bleibt fiir die vorliegende 1. Anderung mit dem raumlichen Geltungs-
bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. E-139 'VWH Ehemaliges Holzveredlungswerk'
identisch.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung festgesetzt und
umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung GroRwiederitzsch:

Der Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist folgender:
im Westen durch die westliche Strallenbegrenzungslinie der Delitzscher Landstralle,

im Norden durch die nérdliche Stralienbegrenzungslinie der Seehausener Stralde und im
Nordosten durch die nérdliche Begrenzung des Abgangs zur Merkurpromenade,

im Osten durch die 6stliche Begrenzung der Bahniberflihrung, die westliche Grenze der
Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG, dann weiter die nérdliche StralRenbegrenzungsili-
nie der Messe-Allee bis zur Bahniberfihrung und folgt dann der 6stlichen Grenze des
Gleisdreiecks und

im Stden und im Sudosten durch die stdliche bzw. studostliche Flurstiicksgrenze der an
die Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG angrenzenden Grundstiicke.

11 Gliederung des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans wird durch die festgesetzte Stralkenverkehrsflache
der Messe-Allee in einen nordlichen und einen sudlichen Gebietsteil getrennt und im Norden
durch die Seehausener Stralle sowie im Studen durch die Bahnstrecke begrenzt.

Im Westen des nordlichen Teilgebiets wird der vorhandene Baubestand unmittelbar an der De-
litzscher Landstra’e dem Bestand nach als Mischgebiet (Ml 1) festgesetzt. Die dstlich dahinter
liegenden Flachen bis zur nérdlich vom Kreisverkehr abzweigenden Planstrale A werden als
Sondergebiet Einzelhandel (SOg4) bzw. im Nordosten als eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEe) und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Parkflache, private Verkehrsflache)
festgesetzt.

Ostlich daran schlieft sich zwischen der PlanstraRe A und der PlanstralRe C das Gewerbege-
biet GE 1 an. Ostlich der PlanstrafRe C erstreckt sich der P+R-Platz bis zur gebietsbegrenzen-
den Bahnflache. Das Gewerbegebiet GE 1 und der P+R-Platz werden im Norden durch eine
ca. 13 m breite Griinzone zur Seehausener Stralle abgeschirmt.

Sudlich der Messe-Allee wird an der Delitzscher Landstral3e die Flache des Wiederitzscher Ju-
gendclubs ebenfalls als Mischgebiet (M| 2) festgesetzt. Im Freiflachenbereich des Grundstiicks
ist zudem eine Flache fir Regenriickhaltungsmalnahmen vorgesehen (und bereits realisiert).
Ostlich des Jugendclubs werden die Flachen mit Ausnahme des vorhandenen Stralenstichs
vom Kreisverkehr (Planstrafl’e B) und der vorgesehenen Stralenverkehrsflache (Planstral’e D)
als Gewerbegebiete (GE 2 und GE 3) festgesetzt.

Die StraRenflachen der Seehausener Stralle und der Messe-Allee sowie die Bahnflachen sind
dem Bestand nach erfasst und verbleiben unverandert.
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Die Flachen innerhalb des Gleisdreiecks werden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan als
Flachen flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft tbernommen. Der ehemalige Holzschwemmteich wird als geschuitztes Biotop nach
§ 26 SachsNatSchG nachrichtlich Gbernommen.

12 Baugebiete

121 Mischgebiete nach § 6 BauNVO

Ostlich der Delitzscher LandstralRe werden die hier vorhandenen Grundstiicke nérdlich (Ml 1)
und sudlich (Ml 2) als Mischgebiete gemafR § 6 BauNVO festgesetzt.

Mischgebiet Ml 1

Im MI 1 werden damit die vorhandenen Wohn— und Geschaftshauser im Bestand gesichert.
Diese Anderung gegeniiber dem rechtskréaftigen B-Plan, der in diesem Bereich mit einem
grundsatzlich anderen stadtebaulichen Konzept die Entwicklung eines neuen Ortszentrum vor-
sah, wird mit der bereits erlauterten veranderten Bedarfssituation und damit verbundenen, im
informellen Struktur- und Nutzungskonzept 2001 dokumentierten realistischen stadtebaulichen
Zielvorstellungen begriindet.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bei max. 4 Voll-
geschossen und offener Bauweise den grofRzligig geschnittenen Grundstlicken gerecht. Die
Uberbaubaren Flachen (Baufenster) werden mit einer Baugrenze festgesetzt, die tiber den Be-
stand hinaus Spielraum flr bauliche Erweiterungen in den z.T. sehr groRen Garten einrdumt.

Mischgebiet Ml 2
Im MI 2 befindet sich das Gebaude des Wiederitzscher Jugendclubs. Die Festsetzung als

Mischgebiet erfasst den baulichen Bestand. Gebaude und Funktion sollen grundsatzlich an die-
ser Stelle erhalten bleiben, jedoch ermdglicht die Festsetzung als Mischgebiet hier eine flexible
Anpassung an potentielle Bedarfsdnderungen. Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit einer
GRZ von 0,4 bei max. 4 Vollgeschossen und offener Bauweise in der Gréfienordnung des
Mischgebietes MI 1 nérdlich der Messe-Allee festgesetzt. Das mit Baugrenzen festgesetzte
Baufenster berlcksichtigt neben dem baulichen Bestand auch die erforderliche Flache zur An-
lage eines Regenrickhaltebeckens in der Freianlage des Grundstiicks.

Immissionsschutz _
Das Mischgebiet ist in hohem Malde durch Verkehrslarm (Stralen- und Schienenlarm) vorbe-
lastet (vgl. auch Kap. 7 Umweltbericht). Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrs-
larmverordnung) werden an der schutzwirdigen Bebauung an der Messe-Allee und an der De-
litzscher Landstral®e in erheblichem Mal Gberschritten. Aktive Schallschutzmalinahmen zur
Minderung der Larmbelastung sind hier aus stadtebaulichen Grinden nicht moglich. Auf Grund-
lage des Schallgutachtens werden deshalb die stralenzugewandten AuRenfassaden von Auf-
enthaltsraumen mit schutzwirdigen Nutzungen dem Larmpegelbereich V nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) zugeordnet; das entspricht einem maRgeblichen Aulienlarmpegel
von 70 — 75 dB(A). Im Schallgutachten wurde fiir ein Gebaude exemplarisch ermittelt, dass ein
ausreichender Schallschutz mit dem Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 3 erreicht
werden kann.

12.2 Gewerbegebiete nach § 8 BauNvVO

Ostlich des Mischgebietes MI 1 sowie nordlich und sidlich der Messe-Allee werden die Gewer-
begebiete GE 1 — 3 und das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe festgesetzt.

Gewerbegebiet GE 1 _
Das Gewerbegebiet GE 1 erstreckt sich ndrdlich der Messe-Allee zwischen der vom vorhande-
nen Kreisverkehr abzweigenden Planstral3e A und der Planstralde C. Im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan waren hier Mischgebiete (MI) und Aligemeine Wohngebiete (WA) vorgesehen, die von
einer unmittelbar an der StralRenbahnlinie gelegenen ErschlieBungsstral’e und einer mittigen,
parallel zur Messe-Allee verlaufenden Wohnstral3e erschlossen werden sollten.
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Diese Planungsabsicht wird zugunsten der Entwicklung von Gewerbeflachen ganzlich aufgege-
ben. Das Maf} der baulichen Nutzung fir diese Flache wird mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt.
Die Flachenausnutzung bewegt sich damit im Rahmen der Anspruche der gewerblichen Wirt-
schaft und schafft den Ubergang zwischen der Wohnbebauung an der Seehausener Stralle
und den sudlich der Messe-Allee gelegenen Gewerbegebiete.

Nach den stadtraumlichen Zielvorstellungen fiir diesen Bereich soll sich die neue Gewerbebe-
bauung mit ihrer reprasentativen Seite zur Messe-Allee hin orientieren, deshalb wird hier die
Gebaudehohe tber Mindest- und Héchstmale definiert und zwischen 6,50 und 15,00 m festge-
setzt. Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind mit einer groiraumig gefassten Baugrenze
festgesetzt, die zu den angrenzenden Stralen- und Griinflachen jeweils einen 10 m breiten Ab-
stand beldsst. Mit einer zweiten Grenze in ca. 25 m Abstand von der stral3enseitigen Baugren-
ze wird der Bereich begrenzt, fir den eine Mindestgebdudehdhe zur Sicherung der Raumkante
entlang der Messe-Allee festgesetzt ist. Fur die rickwartigen Flachen, auf denen Produktions-
und Lagerhallen entstehen sollen, werden nur Hochstfestsetzungen zur Gebaudehdhe (max.
10,00 m) getroffen.

Gewerbegebiete GE 2 und GE 3

Das Gewerbegebiet GE 2 dehnt sich sidlich der Messe-Allee von der Mischgebietsgrenze

(MI 2) bis zur geplanten Planstrafe D aus. Auf der 6stlich daran anschlieBenden, nahezu dreie-
ckigen Flache zwischen Messe-Allee und Bahnstrecke ist das Gewerbegebiet GE 3 festgesetzt.
Die Gewerbegebietsfestsetzungen in diesem Bereich entsprechen im wesentlichen dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan. Allerdings wird im Bereich des bereits realisierten Stralenabzweigs
vom Kreisverkehr an der Messe-Allee (Planstral’e B) auf Mischgebietsflachen zur Zentrumsent-
wicklung verzichtet (s.0.), ebenso auf eine Flache fur Gemeinbedarf, die urspriinglich fiir die
Feuerwehr und soziale Zwecke vorgesehen war. Ein Neubau fir die Feuerwehr wurde im Orts-
teil (OT) Wiederitzsch bereits an der Bahnhofsstralle realisiert. Auf die Gemeinbedarfsflache
fur soziale Zwecke kann aufgrund der veranderten Bedarfssituation an dieser Stelle verzichtet
werden.

Die GRZ fir die Gewerbegebiete GE 2 und GE 3 wird mit 0,8 festgesetzt. Damit wird auf den
im Hinblick auf benachbarte Nutzungen unempfindlicheren, zwischen Messe-Allee und Bahn-
strecke gelegenen Gewerbeflachen eine maximale Ausnutzung ermdéglicht.

Die H6henentwicklung der Bebauung wird fir das GE 2 ebenso wie fiir das GE 1 nach dem
stadtebaulichen Konzept mit Mindest- und Héchstmalen fir die Gebaudehéhe entlang des 6f-
fentlichen Strallenraumes und nur Hochstmalien im riickwartigen Bereich festgesetzt. Mit dem
Verzicht auf eine rickwartige ErschlieBungsstra®e und der damit verbundenen Optimierung der
ErschlieBungsflachen wird so auch auf der Sudseite der Messe-Allee eine eindeutige Adressbil-
dung angestrebt, bei der sich die Unternehmen mit ihren Ublicherweise reprasentativen Buro-
bzw. Verwaltungsbauten zur Stral3e orientieren und die Produktionsflachen im rickwartigen Be-
reich angeordnet werden.

Eine Ausnahme bildet dabei das 6stlich gelegene Gebiet GE 3, hier wird auf die Unterteilung in
stralRenraumfassende und riickwartige Bebauung verzichtet, da diese hier aufgrund der Tiefla-
ge der Messe-Allee, des gegenlberliegenden Park+ Ride-Platzes und des besonderen Grund-
stuckszuschnitts nicht notwendig erscheint.

Mit der Festsetzung der strallenraumfassenden Bebauung beidseits der Messeallee wird der,
mit dem stadtebaulichen Struktur- und Nutzungskonzept angestrebte, Gebiets- und Stralten-
raumcharakter als wesentlicher Bestandteil der Standortqualitat gesichert.

Auf die Festsetzung von Geschossigkeiten wird verzichtet, da mit dieser die bauliche Entwick-
lung von Gewerbegebieten schwer zu fassen ist. Die Festsetzung von max. Hohenmalien ist
geeigneter, um die Baukoérper unabhangig von einzelnen Geschossen zu bestimmen bzw. in ih-
rer Hohe zu begrenzen.

Wahrend die Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse nur fir Gebaude gilt, I&sst sich mit der
eindeutigen Hohenfestsetzung die H6henentwicklung aller baulichen Anlagen genau bestim-
men. Die Anwendung des Vollgeschosses als Bestimmungsfaktor flir das Maf} der baulichen
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Nutzung hat den Nachteil, dass Vollgeschosse, insbesondere flir gewerbliche Anlagen unter-
schiedlich hoch sein kénnen und der Vollgeschossbegriff zudem dem Landesrecht unterliegt.

Aufgrund der Bedeutung der Messe-Allee als verkehrliches Bindeglied zwischen dem Ortsteil
Wiederitzsch und der Messe Leipzig ist die stadtebauliche Ordnung der angrenzenden Gewer-
begebiete ein wichtiges Planungsziel.

Unbenommen hiervon unterliegen die auf Grundlage des bisher rechtskraftigen Bebauungs-
plans bereits im riickwartigen Teil von GE 2 errichteten mehrgeschossigen Gewerbebauten
dem Bestandsschutz.

Die Uberbaubaren Flachen werden in GE 2 mit zwei grof3ziigig dimensionierten Baufeldern
(westlich und 6stlich der Planstral3e B) gefasst, in GE 3 ist ein Baufeld festgesetzt. Analog zu
den Festsetzungen in GE 1 ist der Bereich fur die hohere Bebauung zur Messe-Allee hin mit ei-
ner zweiten Baugrenze definiert.

Parallel zur stdlich angrenzenden Bahnflache sind innerhalb der GE 2 und GE 3 wertvolle Ge-
hdlz- und Biotopstrukturen vorhanden, die nach dem stadtebaulichen Konzept und im Ergebnis
der Grunordnungsplanung zu einem durchgehenden Griinzug entwickelt werden sollen. Mit ei-
ner durchschnittlichen Breite von ca. 18 m in GE 2 und ca. 10 m in GE 3 wird hierfar parallel zur
Bahnflache eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen festgesetzt. Eine zugeordnete textliche Festsetzung regelt die Art, Qualitat und Quantitat
der hier vorzunehmenden Bepflanzung. Mit Reduzierung der Planstralle D wurde der Griinzug
um ca. 2000 m? in nérdliche Richtung erweitert.

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe

Im Nordwesten des Plangebietes ist an der Seehausener Stral3e in Verlangerung der Planstra-
Re A ein eingeschranktes Gewerbegebiet GEe festgesetzt. Diese Flachen waren ebenso wie
die angrenzenden Sondergebietsflachen (s. u.) urspriinglich als Mischgebiete zur Zentrumsent-
wicklung vorgesehen. Die geanderte Planung sieht vor, diese Flachen im Zusammenhang mit
dem benachbarten Einzelhandelsflachen in einer solchen Form zu entwickeln, dass erganzen-
de gewerbliche Nutzungen oder Dienstleistungen angesiedelt werden sollen. Zum Schutz der
Wohnnutzungen innerhalb des Mischgebietes an der Delitzscher Landstral3e und an der See-
hausener Stral3e sollen innerhalb des GEe aber nur Unternehmen zugelassen werden, die
nach ihrem Stérungsgrad auch in einem Mischgebiet zulassig sind. Das Mal} der baulichen
Nutzung wird hier mit einer GRZ von 0,75 bei max. 2 Vollgeschossen festgesetzt, um auf den
raumlich eng zusammenhangenden Flachen eine einheitliche stadtebauliche Ordnung zu si-
chern. Im Zusammenspiel mit der grof3zugig gefassten Baugrenze lassen diese Regelungen
den hier zulassigen Gewerbebetrieben ausreichend Spielraum flr eine angemessene bauliche
Ausformung.

Bauweise

Die Bauweise ist fur alle Gewerbegebiete (GE 1 — 3 und GEe) als abweichend festgesetzt. Mit
einer textlichen Festsetzung wird fur die abweichende Bauweise definiert, dass auch Gebaude
mit mehr als 50 m Lange und Breite zulassig sind, um den Erfordernissen gewerblicher Bauten
Rechnung zu tragen. Die erforderliche Einhaltung der Grenzabstande nach der Sachsischen
Bauordnung (SachsBO) ist davon unbenommen.

Nutzungs- und Emissionseinschrankungen

Unter Berlcksichtigung des stadtebaulichen Nutzungs- und Strukturkonzeptes sind alle festge-
setzten Gewerbegebiete (GE 1 - 3 und GEe) nach § 1 Abs. 5 BauNVO dergestalt einge-
schrankt, dass Einzelhandelsbetriebe generell nicht zulassig sind. Fur derartige Nutzungen ste-
hen in dem Sondergebiet Einzelhandel und dariiber hinaus im Wiederitzscher Ortszentrum an
der Delitzscher LandstralRe ausreichend Flachenangebote zur Verfiigung. Die Nutzungsein-
schrankung fir Einzelhandel in den Gewerbegebieten tragt damit u.a. auch den Zielsetzungen
des 'STEP Zentren' Rechnung.

Weiterhin sind in allen Gewerbegebieten Freiflachensolaranlagen ausgeschlossen, um die voll
erschlossenen Bauflachen in guter Lage fir eine angemessene bauliche Nutzung vorzuhalten.
Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind darliber hinaus Lagerplatze und Tankstellen ausge-
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schlossen. Zur Seehausener Stralte, dem zugeordneten Ortsteilzentrum hin, wird eine bauliche
Fassung des StralRenraumes angestrebt, die durch Tankstellen und Lagerplatze nicht in dem
Male erreicht werden kann

Zum Schutz der vorhandenen Wohnnutzungen innerhalb der Mischgebiete des Plangebietes
und der angrenzenden Wohnbebauung nérdlich der Seehausener Stralde vor unzulassigen Ge-
werbeldrmbelastungen werden die Gewerbegebiete 1 - 3 und das GEe gemal § 1 (4) BauNVO
gegliedert, indem fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilflachen Emissionsbegren-
zungen durch immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt werden.
Die Festsetzung folgt damit den Empfehlungen des Schallgutachtens 1985K/05 (siehe Kap. 7).

12.3 Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO, Sondergebiet Einzelhandel

Zwischen Seehausener Stralde und Messe-Allee wird westlich des Kreisverkehrs ein Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel festgesetzt. Mit dieser Festsetzung sind
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung von grof¥flachigen und nicht-
grofR¥flachigen Einzelhandelsbetrieben definiert, die durch Einrichtungen des Dienstleistungs-,
Freizeit- und Gastronomiebereichs erganzt werden sollen. Ziel der Festsetzung ist die verbes-
serte Grundversorgung der Bewohner von Wiederitzsch mit Waren des vorwiegend kurzfristi-
gen Bedarfs (Nahrungs- und Genussmittel, Back- und Konditoreiwaren, Fleischwaren, Getran-
ke, Drogeriewaren, Parflimerie- und Kosmetikartikel, Sanitatsartikel, Apothekenwaren, Schnitt-
blumen, Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentdpfe und Vasen, Zeitungen/Zeitschriften, zoologi-
sche Artikel - siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1.2.3 b.). Das Nahversorgungszentrum bildet
den sudlichen Abschluss des Einkaufsbereichs entlang der Delitzscher Landstralle.

Die Nahversorgungssituation fur die Einwohner von Wiederitzsch ist rein quantitativ im kurzfris-
tigen Bedarfsegment vergleichsweise unzureichend. Aus diesem Grund sind Einzelhandelsbe-
triebe zulassig, die in den Kernsortimenten Waren des kurzfristigen Bedarfes anbieten.

Durch die bereits erfolgte Ansiedlung eines SB-Marktes, der als sogenannter Vollsortimenter im
Angebotsschwerpunkt Nahrungs- und Genussmittel in ausreichender Sortimentstiefe und -brei-
te bereitstellt, konnte die Nahversorgungssituation in Wiederitzsch nicht nur rein quantitativ ver-
bessert werden. Die Zulassigkeit der Einzelhandelsnutzung mit genau definierten Hauptsorti-
menten soll gewahrleisten, dass der bereits in der Versorgungslage Delitzscher Landstralte an-
sassige kleinflachige Einzelhandel im kurzfristigen Bedarfssegment stabilisiert und erganzt
wird. Dartber hinaus sollen weitere nahversorgungsrelevante SB-Markte in Wiederitzsch nicht
in ihrem Bestand gefahrdet werden.

Aus diesem Grund wird eine Begrenzung der zulassigen Gesamtverkaufsflache vorgenommen,
die auch bisher festgesetzten maximal 2.200 m? Verkaufsflache werden beibehalten. Definiert
wird die zulassige Verkaufsflache jedoch Uber die Festsetzung einer Verkaufsflachenzahl. Die-
se beziffert die Quadratmeter zulassige Verkaufsflache je Quadratmeter Baugrundstiicksflache.

SOeq1inm?2| SOgy2in m?

Flache gesamt 4.900 1.840

VFZ 0,33 - anteilige Verkaufsflache/ GrundstlicksgréRRe (-flache) 1.600/ 4.900 600/ 1.840

Mit der Begrenzung der Gesamtverkaufsflache aller Einzelhandelsbetriebe auf max. 2.200 m?
Verkaufsflache wird einerseits der Versorgungssituation und der Einwohnerentwicklung von
Wiederitzsch Rechnung getragen und andererseits gewahrleistet, dass der Kerneinzugsbereich
des geplanten Einkaufszentrums auf den Versorgungsbereich des Ortsteils Wiederitzsch aus-
gerichtet sein wird. Damit soll gewahrleistet werden, dass sich das Nahversorgungszentrum
von Wiederitzsch in die Zentrenstruktur des Versorgungsraumes Nord der Stadt Leipzig einord-
net und nicht anderen Zentren Kaufkraft entzogen wird.

Des Weiteren ist durch entsprechende Festsetzungen im Bereich der Gewerbegebiete gesi-
chert, dass hier keine weitere Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben erfolgt.

Als Verkaufsflache im Sinne der Festsetzungen fur das SO¢g4 ist der Teil der Geschaftsflache zu
verstehen, auf dem Ublicherweise die Verkaufe abgewickelt werden (einschlieBlich Kassenzo-
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ne, Gange, Schaufenster und Stellflachen fir Einrichtungsgegenstande sowie innerhalb der
Verkaufsraume befindliche und diese miteinander verbindenden Treppen und Aufziige). Bei der
Ermittlung der Verkaufsflache sind alle Flachen einzubeziehen, die vom Kunden betreten wer-
den kdnnen oder die er zu Kaufzwecken einsehen kann, die aber aus hygienischen oder ande-
ren Griinden vom Kunden nicht betreten werden dirfen, wie etwa eine Fleischtheke mit Bedie-
nung. Auch der Bereich, in den die Kunden nach der Bezahlung gelangen, ist in die Verkaufs-
flachenberechnung einzubeziehen. Auch Flachen von Pfandraumen, die vom Kunden betreten
werden kénnen, gehoéren zur Verkaufsflache. Sie werden unter dem Gesichtspunkt der Ver-
kaufsanbahnung der Verkaufsflache zugerechnet. Erfolgt der Verkauf unmittelbar aus dem La-
ger, dann gilt die daflir verwendete Lagerflache als Verkaufsflache und ist vollstandig mitzu-
rechnen. Keine Verkaufsflachen sind solche Flachen, die nicht dauerhaft und saisonal, sondern
nur kurzfristig zum Verkauf genutzt werden.

Die Einzelhandelsflachen sind direkt an der Stadtbahnhaltestelle ,Wiederitzsch Zentrum’ gele-
gen und damit sehr gut auch an den OPNV angebunden. Zur Vernetzung der nérdlich und siid-
lich des Plangebietes gelegenen Quartiere fuhrt ein Gehweg zwischen der Haltestelle "Wieder-
itzsch Mitte" und der Messe-Allee 6stlich des Sondergebietsgelandes, der mit der Errichtung
des Einzelhandelsmarktes bereits hergestellt wurde. Der Weg wird Uber die Festsetzung einer
mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit belastete Flache gesichert.

Fir den Fahrverkehr erfolgt die ErschlieBung Uber den Kreisverkehr der Messe-Allee.

Das Mal} der Nutzung wird mit einer GRZ von 0,6 und abweichender Bauweise festgesetzt. Da-
nach sind auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

Die Héhe baulicher Anlagen wird Uber die Festsetzung einer maximalen Geschossigkeit defi-
niert. Sowohl im SOey 1 an der Seehausener Stralle als auch im SOg4 2 an der Messe-Allee ist
eine ein- bis zweigeschossige Bebauung zulassig. Dies entspricht den Anforderungen des Ein-
zelhandels und ist an dieser Stelle stadtebaulich vertraglich.

Die uberbaubaren Flachen sind mit Baugrenzen definiert. Die erforderlichen Stellplatze sind auf
der ostlich angrenzenden, als private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Parkflache
festgesetzten, Flache anzuordnen.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen im benachbarten M| 1 und nérdlich der See-
hausener Stralde vor unzuldssigen Larmbelastungen, insbesondere durch den Lieferverkehr,
wird auch das Sondergebiet auf Grundlage des o. a. Schallgutachtens sowie einer vertiefenden
Untersuchung fur die konkret geplante Bebauung (Gutachten 1985M/05) gemaf

§ 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert und fur die in der Planzeichnung bezeichneten Teilflachen im-
missionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt.

13 Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

13.1 StraBRenverkehrsflachen

Die Messe-Allee, die Delitzscher Landstrale und die Seehausener Stralle sowie die Planstralle
C wurden auf Grundlage der rechtskraftigen Planung bzw. des zum Ausbau der Stral3enbahnli-
nie 16 durchgefuhrten Planfeststellungsverfahrens realisiert und werden dem Bestand nach als
Verkehrsflachen festgesetzt. Weitere Planungen fir Veranderungen der StralRenraumgestal-
tung liegen z.Z. nicht vor. Sollte aufgrund von Veranderungen im Bereich der Eisenbahniber-
fuhrung zu einem spateren Zeitpunkt eine Separierung des Stadtbahngleises auf der Delitz-
scher Stral’e im Bereich zwischen Dachauer und Seehausener Stralte moglich werden, ist hier-
fur wiederum ein gesondertes Planfeststellungsverfahren durchzufiihren.

Die vorgesehenen bzw. bereits realisierten Abzweige vom Kreisverkehr der Messe-Allee nach
Norden bzw. Stden (Planstrale A, B) bzw. die verlangerte Georg-Herwegh-Stralie (Planstra-
Re C) werden als StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

Die Planstraf’e D dient zukinftig nur noch der ErschlieBung der angrenzenden Gewerbeflachen
GE 2 + GE 3. Dadurch wird der Stralenanschluss zu Gunsten der Erweiterung des Grinzuges
verkirzt. Grund fir die Reduzierung der Strallenverkehrsflache ist, dass die urspringlich ge-
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plante Bahnunterflihrung, die der ErschlieRung der stidlich angrenzenden Bauflache des Be-
bauungsplanes Nr. E- 130 "Businesspark" diente, nicht mehr bendtigt wird (s. Kap. 9.3). Auf die
bisher ausgewiesenen rickwartigen Erschlielungsstrallen parallel zur Seehausener Stralle
(zwischen Kreisverkehr und Planstrale C) und entlang der Bahnstrecke wird verzichtet. Zur Bil-
dung sinnvoller Grundstickszuschnitte fur Gewerbebetriebe ist die volle Grundstickstiefe von
ca. 90 m nordlich und ca. 110 m sudlich der Messe-Allee erforderlich.

Zudem ist die derzeit prognostizierte Verkehrsbelastung der Messe-Allee mit ca. 10.000 Kfz/
24 h um mehr als die Halfte geringer als die seinerzeit angenommenen Verkehrszahlen.

Zufahrten zu den Gewerbegrundstiicken der GE 1 und GE 2 sind in einem bestimmten Abstand
von den Einmiindungen der Planstral’en auf die Messe-Allee aus nicht zulassig, um den Ver-
kehrsfluss der Messe-Allee nicht unnétig zu behindern. Hier sind Bereiche ohne Ein- und Aus-
fahrt festgesetzt.

Die jeweils am ¢stlichen bzw. westlichen Rand der Gewerbegebiete gelegenen Grundstiicke
sind von den Planstrafen A, B, C und D erschlossen. Im restlichen Abschnitt der Messe-Allee,
die als innerortliche ErschlieBungsstralie zu sehen ist, kdnnen die Gewerbegebiete GE 1 und
GE 2 direkt erschlossen werden. Die Einordnung von Zufahrten ist hier im nachgeordneten Ver-
fahren zu beurteilen. Dabei sind Standorte der Strallenbaume zu berlcksichtigen.

13.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Auf die im rechtskraftigen B-Plan als Fuligangerbereiche festgesetzten Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung im Bereich des zur Delitzscher Landstral3e geplanten Ortszentrums
sowie auf die Wohnstralden zur inneren ErschlieSung der seinerzeit vorgesehenen Wohngebie-
te wird in der geanderten Planung verzichtet.

Entsprechend der gednderten Planvorstellungen wird éstlich der Planstral’e C eine Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung fiir den bereits fertig gestellten P+R-Platz festgesetzt. Der
Platz wurde bereits zum Confederations-Cup 2005 in Betrieb genommen. Mit der Festsetzung
im Rahmen der B-Plan-Anderung wird der P+R-Platz in eine dauerhafte Anlage Uberfiihrt. Die
Zu- und Abfahrt zu dem Grol3parkplatz erfolgt von der Messe-Allee Uber die Georg-Herwegh-
StralRe. Er bietet die Moglichkeit der Nutzung oOffentlicher Verkehrsmittel, wodurch Pkw-Verkehr
aus der Innenstadt und bei GroRveranstaltungen von den Veranstaltungsorten ferngehalten
werden kann. Durch die direkte Lage an der Haltestelle 'Georg-Herwegh-Stralle' der Stadt-
bahnlinie 16 und nahe des Bahnhofs Leipzig-Messe kommt diesem Parkplatz eine verkehrss-
trategisch wichtige Bedeutung zu.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs des Sondergebietes Einzelhandel erfolgt die Fest-
setzung einer privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ’Parkflache’ zwischen
dem Sondergebiet und dem Kreisverkehr an der Messe-Allee. Da beide Teilflachen des Son-
dergebietes Einzelhandel nur ber die Messe-Allee und die Planstralle A erschlossen werden
koénnen, dient die zentrale Flache zur Schaffung der erforderlichen Stellplatze.

Erganzend sollen in der Nahe der beiden im Plangebiet vorhandenen Haltestellen Bike+Ride-
Anlagen installiert werden. Hierflr sind zwei Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
'B+R' festgesetzt. Im Osten des Plangebiets ist dies die bereits jetzt als Abstellflache genutzte
Flache zwischen dem Trafo und den Stralenbahnanlagen (Haltestelle ,Leipzig, Georg-Herweg-
h-Stralle). An der StralRenbahnhaltestelle "Leipzig, Wiederitzsch Mitte" wird die B+R-Anlage
sudlich der Gleisanlagen so angeordnet, dass Anschluss an den hier vorgesehenen FulRweg
vom Einkaufszentrum besteht (beide Anlagen sind bereits hergestellt worden).

14 Flachen fiir Versorgungsanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Fir eine vorhandene und zwei fur die ErschlieBung des Gebietes erforderliche Trafostationen
an den Planstrafien A und C sind die entsprechenden Flachen fir Versorgungsanlagen festge-
setzt.
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15 Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Auf dem Grundstlck des Wiederitzscher Jugendclubs an der Einmindung Messe-Allee/ Delitz-
scher Landstralie wird eine Flache fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser festgesetzt.
Das Regenriickhaltebecken wurde mittlerweile realisiert. Dies war bereits in dem rechtskrafti-
gen B-Plan so vorgesehen. Abweichend vom bisherigen Konzept soll zur Minimierung von Er-
schlieBungsaufwendungen die Einleitung in die Rickhalteanlage von der Messe-Allee aus er-
folgen. Damit kann auf die bisher parallel zur Bahn festgesetzten Leitungsrechte verzichtet wer-
den.

Dem Regenruckhaltebecken wird ein Stauraumkanal unterirdisch nachgeschaltet, aus dem
max. 55 I/s Niederschlagswasser in die Nordliche Rietzschke eingeleitet werden kénnen.

Das Regenriickhaltebecken nimmt Regenwasser von den versiegelten Flachen des gesamten
Plangebiets mit Ausnahme des P+R-Platzes und des stlich der Planstra3e D gelegenen Teils
der Messe-Allee auf. Mit seiner Realisierung wird die bisherige Interimslésung der Straflenent-
wasserung, die Uber einen Staukanal in der Messe-Allee in das Mischwasserkanalnetz erfolgt,
abgeldst.

Das Oberflachenwasser auf dem P+R-Platz wird an Ort und Stelle versickert; die Entwasserung
des Ostlich der Planstrae D gelegenen Teils der Messe-Allee erfolgt in stliche Richtung. Un-
abhangig davon ist die Flache des P+R-Platzes vorsorglich mit zwei Anschlussmdglichkeiten an
die StraRenentwasserung versehen, so dass ein Uberlauf und die Ableitung des Oberflachen-
wassers Uber das im Westen des Plangebietes vorgesehene Regenrickhaltebecken in die Vor-
flut grundsatzlich maoglich ist.

16 Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereichs werden auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes bzw.
der Grinordnungsplanung private Grinflachen festgesetzt.

Sudlich der Einmindung der Seehausener Stral3e in die Delitzscher Landstrafl’e wird ein brach-
liegendes Grundstlck als private Grunflache (P 1) festgesetzt. Die Flache ist fir eine private
Gartennutzung, z.B. durch den benachbarten Anlieger, vorgesehen. In diesem Rahmen soll der
vorhandene wertvolle Baumbestand erhalten werden. Die private Griinflache wird daher Giber
eine textliche Festsetzung mit einer entsprechenden Erhaltungsbindung belegt.

Zwischen dem MI 1 und dem &stlich angrenzenden Sondergebiet Einzelhandel ist eine private
Grunflache (P 2) festgesetzt. Sie grenzt die Gartenbereiche der vorhandenen Grundstucke im
Mischgebiet von den neu entstehenden Handelsnutzungen ab und soll damit eine Beeintrachti-
gung des Bestandes durch die Neuentwicklungen verhindern. Zudem starkt die Griinflache den
Biotopverbund zwischen den zu entwickelnden linearen Grinstrukturen entlang der Seehause-
ner StralRe (s.u.) und der Alleebepflanzung an der Messe-Allee. Die Bepflanzung der Grinfla-
che mit einer 3-reihigen Hecke, mit Ausnahme der mit Leitungsrechten belegten Flachen, nach
MaRgabe des Grunordnungsplans ist mit einer textlichen Festsetzung geregelt.

Weiterhin sind Griinflachen im Norden des GE 1 und des P+R-Parkplatzes zur Seehausener
Stralde bzw. Merkurpromenade hin festgesetzt. Hier sind Anpflanzungsfestsetzungen getroffen
worden (siehe 17.2), um eine durchgehende Pflanzflache entlang der 6ffentlichen Strallen zu
entwickeln.

Die Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft innerhalb des Gleisdreiecks im Siidosten des Gebietes sind ebenfalls als Griin-
flache festgesetzt (siehe 17.1).
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17 Griuinordnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB

Zur vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans E-139 'VHW - ehemaliges Holzveredlungs-
werk' wurde in Abstimmung mit dem Amt fir Umweltschutz der Stadt Leipzig ein Grinordnungs-
plan (GOP) als Grundlage fir die erforderlichen Festsetzungen zur Griinordnung planungspar-
allel aufgestellt. Da bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit integrierten grinordnerischen
Festsetzungen vorliegt, ist das wesentliche Ziel dabei die Entwicklung eines gegenlber dem
rechtskraftigen B-Plan qualitativ und quantitativ gleichwertigen Kompensationskonzeptes fur die
geanderte Planung. Im Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des GOP kann der mit
der Planung verbundene Eingriff innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden (vgl. auch
Kap. 7 Umweltbericht).

Auf dieser Grundlage werden folgende griinordnerische Festsetzungen fir die vorliegende Pla-
nung getroffen:

17.1 MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Als MaBnahme zum Schutz des Bodens wird festgesetzt, dass die Befestigung der Stellplatzfla-
chen auf dem P+R-Platz so ausgefihrt werden soll, dass das auf den Flachen anfallende Nie-
derschlagswasser weitestgehend hier versickern kann. Mit dieser Malinahme wird die Versiege-
lung bzw. der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt minimiert. Bei der Realisierung des
P+R-Platzes wurde bereits eine entsprechende wasserdurchlassige Ausfiihrung der Stellplatz-
flachen ausgefuhrt. Die Stellplatzflachen wurden lediglich profiliert und bleiben als Rasenfla-
chen unversiegelt. Die Uberhangstreifen der Stellflachen wurden als Mulde mit einer Sicker-
schicht von ca. 70 cm Tiefe ausgebildet.

Die Flache innerhalb des Gleisdreiecks im Sidosten des Plangeltungsbereichs wird als Flache
fur Manahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. In-
nerhalb dieses Bereichs ist mit der ehemaligen Holzschwemme ein nach § 26 SachsNatSchG
besonders geschutztes Biotop vorhanden, dass mit Erhaltungs- und PflegemalRnahmen auch
der umgebenden Flachen in seinem Bestand gesichert werden soll. Nach den Vorgaben des
GOP soll auf der gesamten Flache die heterogene Artenzusammensetzung dauerhaft stabili-
siert und der Teich mit seinem Randbereich und den angrenzenden Freiflachen einer naturli-
chen Entwicklung dauerhaft Gberlassen werden. (vgl. auch Kap. 7 Umweltbericht).

17.2 Anpflanzungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die partiell vorhandenen Gehdlzgruppen im Siiden des GE 2 entlang der Bahnstrecke sollen
nach dem Kompensationskonzept zu einem Griinzug entlang der Bahn verbunden werden.
Dazu wird der Streifen als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Zur
Fortsetzung des Grlinzuges wird eine solche Festsetzung auch fiir den stidéstlichen Randbe-
reich des GE 3 getroffen.

Weiterhin werden nach Maligabe des Griinordnungsplans Anpflanzungsfestsetzungen fir die
privaten Grunflachen westlich des Sondergebietes Einzelhandel (P 2) getroffen, die zur Ab-
schirmung und zum Sichtschutz fiir die benachbarte Nutzung beitragen.

Weitere Anpflanzungsfestsetzungen werden entlang der Seehausener Stral3e fur eine nordlich
des Gewerbegebietes GE 2 gelegene ca. 13 m breite Grunflache sowie deren Verlangerung
zwischen den StralRenbahngleisen und der P+R-Flache bis zum Abgang zum Bahnhof ,Leipzig
Messe* festgesetzt. Diese beiden mit P 3 bezeichneten Grinflachen dienen vorrangig der ge-
stalterischen Abschirmung der Gewerbebebauung bzw. des Parkplatzes gegeniber den Wohn-
und Mischnutzungen nérdlich der Seehausener Stralle. Sie sollen mit einer breiten, baumuber-
schirmten Hecke bepflanzt werden. Hierflir ist nach MalRgabe des Griinordnungsplans eine ent-
sprechende textliche Festsetzung getroffen worden.

Neben diesem gestalterischen Aspekt haben alle festgesetzten Pflanzungen aber auch elemen-
tare Bedeutung innerhalb des Biotopverbundes.
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Fir die privaten Gewerbegebietsflachen gilt, dass die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zu begrunen sind. Je 100 m? nicht Uberbaubare Grundsticksflache sollen mind. 20 Straucher
und ein Laubbaum gepflanzt werden. Zur Erganzung der Ubergeordneten west-ost-gerichteten
Grinzuge sollen die Anpflanzungen an den nord-stid-gerichteten Grundstiicksgrenzen konzen-
triert werden, so dass sich zwischen den Leitstrukturen ein Verbund entwickeln kann.

Zur gestalterischen Einbindung der grof3flachigen Parkplatzflachen auf dem P+R-Platz und in-
nerhalb der privaten Parkflache neben dem SOgy wird die Pflanzung von einem Baum je 6 Stell-
platze festgesetzt. Die Baume sind gleichmalig innerhalb der Stellplatzflachen anzuordnen. Die
Festsetzung sichert die Gliederung und Gestaltung der grof¥flachigen Parkplatzflachen mit
GroRgrun (Baumpflanzung ist erfolgt).

Erganzend zu den bereits vorhandenen Stralienbdumen an der Messe-Allee werden fir die
PlanstralRe C beidseitig Baumpflanzungen festgesetzt (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.6.5).
Bei der Festlegung der Standorte sind die Sichtverhaltnisse im Bereich moglicher Einfahrten
besonders zu bericksichtigen.

Mit den getroffenen MaRnahmen und Festsetzungen kann der durch die Anderungsplanung
verursachte Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen werden. Weitere Mallnahmen oder
MaRnahmen aufRerhalb des Plangebiets sind nicht erforderlich (vgl. auch Kap. 7
Umweltbericht).

17.3 Erhaltungsbindungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die im Rahmen der Bestandserfassung zum Griinordnungsplan als besonders wertvoll einge-
stufte Geholzflache im Einmindungsbereich Delitzscher LandstralRe/ Seehausener Strale (pri-
vate Grunflache P 1) ist mit einer textlichen Festsetzung als Flache mit Bindung fur die Erhal-
tung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Der vorhandene Obstbestand ist hier zu schit-
zen, zu pflegen und ggf. behutsam weiter zu entwickeln.

Daruber hinaus sind die im Plangebiet vorhandenen und die im Rahmen der Strallenausbauten
an der Seehausener Stral’e und an der Messe-Allee gepflanzten Baume zu erhalten.

18 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Zur Sicherung der ErschlieRung sind im Nordwesten des Plangebietes Leitungstrassen fur Ver-
und Entsorgungsleitungen zwischen der Seehausener Stral3e in Verlangerung der Planstralie A
und der Delitzscher Landstrale bzw. zur Messe-Allee erforderlich, die Uber das Gelande des
geplanten Sondergebietes Einzelhandel und das MI 1 gefuihrt werden mussen. Die bendtigten
Flachen werden als mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgung- und Entsorgungstrager zu
belastende Flachen festgesetzt.

Weiterhin werden zur Sicherung vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen in der Grinflache
ndrdlich des P+R-Platzes und im Siden der MalRnahmenflache Leitungsrechte zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Die fulaufige Anbindung der noérdlich und sudlich des Plangeltungsbereichs gelegenen Bauge-
biete an das Sondergebiet Einzelhandel und die Anbindung an das Wiederitzscher Ortszentrum
erfolgt Uber einen Gehweg, der eine Verbindung zwischen der StralRenbahnhaltestelle ,Leipzig,
Wiederitzsch-Mitte” und der Messe-Allee darstellt. Die Wegeverbindung ist bereits hergestellt
worden und wird Uber ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit gesichert.

Die an der Seehausener Stralde gelegene Teilflache des Sondergebietes Einzelhandel (SOgn 2)
kann aufgrund der StralRenbahnhaltestelle nicht von der Seehausener Stral3e erschlossen wer-
den. Zur Sicherung der ErschlieBung dieser Teilflache wird auf der angrenzenden Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung Parkflache ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allge-
meinheit und ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie der Eigenti-
mer des Sondergebietes Einzelhandel SOg 2 festgesetzt.
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19 Immissionsschutz nach § 9 Abs. 1 Nrn. 23 und 24 BauGB

19.1 Luftreinhaltung

In der Stadt Leipzig wird ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotential hinsichtlich der
Feinstaubkonzentration (PM+,) festgestellt. Aufgrund der derzeitigen und auch zukiinftig zu er-
wartenden Uberschreitungen der Grenzwerte nach der Bundes-Imissionsschutz-Verordnung
(BImSchV) wurde ein Luftreinhalteplan erstellt, in dessen Mallhahmenkatalog als eine geeigne-
te und wirkungsvolle MaRnahme die Verankerung einer 'Verwendungsbeschrankung' fur be-
stimmte luftverunreinigende Stoffe in Bebauungsplanen festgeschrieben wurde.

Der Plangeltungsbereich ist durch eine hohe Verkehrsbelastung auf der Messe-Allee und stark
befahrene Straflen im nédheren Umfeld (B 2, BAB 14) gepragt. Damit kann im Plangebiet von
einer hohen Feinstaubbelastung ausgegangen werden. Als Beitrag zur Reduzierung der Immis-
sionskonzentration auch auf gesamtstadtischer Ebene wird daher fir das Plangebiet gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB eine Verwendungsbeschrankung fiur feste Brennstoffe zur Beheizung
von Gebauden festgesetzt.

Fir das Gebiet der Stadt Leipzig ist ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotential hin-
sichtlich Feinstaub festzustellen. In den vergangenen Jahren wurde der Tagesgrenzwert der 39.
BImSchV regelmalig mehr als zulassig uberschritten.

Um eine wirkungsvolle Reduzierung an luftverunreinigenden Stoffen im gesamtstadtischen
Raum zu erzielen, wurde entsprechend der Forderung aus § 47 Abs. 1 Bundes-Immissions-
schutzgesetz - BImSchG die Festsetzung einer Verwendungsbeschrankung fur feste Brennstof-
fe als Mallnahme (M 4.1) in den Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig (LRP) vom 18.12.2009 auf-
genommen.

Die MalRnahme ist entsprechend § 47 Abs. 4 BImSchG an einer neben den verkehrsbedingten
Emissionen weiteren bedeutsamen Quelle der Feinstaubbelastung (Hausbrand/Kleinverbrau-
cher) ausgerichtet.

Ein Verzicht auf die Festsetzung einer Verwendungsbeschrankung wirde die mit dem LRP ver-
bundenen Bestrebungen, die Sicherung bzw. Wiederherstellung einer guten Luftqualitat zu ge-
wabhrleisten, hemmen.

Die Stufe 2 der 1. BImSchV wird zeitlich vorgezogen und gilt mit sofortiger Wirkung. Entspre-
chend § 47 Abs. 6 BImSchG i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 9 Nr. 23 a BauGB sind die vorgese-
henen planungsrechtlichen Festsetzungen durch die zustandigen Planungstrager bei ihren Pla-
nungen zu bericksichtigen.

Die Umsetzung der Forderung zur Verwendungsbeschrankung fur feste Brennstoffe wird durch
die/den zustandige/n Schornsteinfegerin/Schornsteinfeger tGberwacht.

19.2 Verkehrslarm

Der Plangeltungsbereich ist in hohem Mal von Verkehrslarm belastet, der von den stark befah-
renen Hauptverkehrsstralien im Umfeld des Gebietes, aber auch von den angrenzenden Bahn-
strecken herrihrt (vgl. Kap. 7 Umweltbericht). Mit der Festsetzung des lUberwiegenden Teils des
Planbereichs als Gewerbegebiete und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind
hieraus keine Konflikte zu erwarten. Im Bestand der Mischgebiete an der Delitzscher Landstra-
Re gibt es jedoch schutzbedurftige Wohnnutzungen, die mit Verkehrslarmimmissionen oberhalb
der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmverordnung belastet sind. Nach den Ergebnissen
des Schallgutachtens sind hier maRgebliche Aufienlarmpegel von 70 — 75 dB(a) zu erwarten.
Betroffen sind die der Delitzscher Landstral3e und der Messe-Allee zugewandten Fassaden.
Aus stadtebaulichen Griinden sind aktive Schallschutzmaflnahmen hier nicht méglich, deshalb
werden entlang der Baugrenzen Bereiche gekennzeichnet, in denen Vorkehrungen zum Schutz
vor Aufienlarm gemaf DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau' in Verbindung mit VDI 2719 'Schall-
dammung von Fenstern und Zusatzeinrichtungen' zu treffen sind. Der entsprechende Nachweis
obliegt den Bauherren im bauordnungsrechtlichen Verfahren. Nach einer Giberschlagigen Er-
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mittlung im Schallgutachten kann ein ausreichender Schutz durch den Einbau von Schall-
schutzfenstern der Klasse Ill und den Einbau von 6ffnungsunabhangigen Luftungseinrichtun-
gen erreicht werden.

Einer erhéhten Verkehrslarmbelastung sind auch die in den Gewerbegebieten ausnahmsweise
auf Grundlage bauordnungsrechtlicher Einzelfallentscheidungen zuldssigen betriebsbedingten
Wohnungen ausgesetzt. Entsprechende SchutzmalRnahmen nach DIN 4109 sind hierfir im Ge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen.

19.3 Gewerbelarm

Zum Schutz der Wohnbereiche vor Gewerbelarm (innerhalb der Mischgebiete im Plangeltungs-
bereich, aber auch der angrenzenden Wohnnutzungen, z.B. an der Seehausener Stral3e), wer-
den die zulassigen Emissionen des Sondergebietes, der zugehdrigen Parkflache und der Ge-
werbegebiete nach MalRgabe des Schallgutachtens kontingentiert. Die Kontingentierung be-
rucksichtigt dabei den Bestand der beiden bereits im GE 2 ansassigen Unternehmen und die
besonderen Arbeitsablaufe des Einkaufszentrums im SOgn1 (Anlieferung, technische Gebaude-
ausrustung usw.). Mit der Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegeln werden die Flachen so gegliedert, dass die Immissionsrichtwerte der DIN 18005
(Schallschutz im Hochbau) an den benachbarten schutzwirdigen Nutzungen eingehalten wer-
den.

Die als Planeinschrieb festgesetzte Kontingentierung bezieht sich dabei jeweils auf das gesam-
te Baugebiet, anderenfalls erfolgen Abgrenzungen von Flachen mit unterschiedlichen Emissi-
onseinschrankungen.

20. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89
SachsBO
20.1 Dachform

Fir die Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3 werden als Dachform Flachdacher oder Dacher
mit einer flachen Neigung bis max. 15° festgesetzt. Dadurch wird fur die groRzligigen Gewerbe-
flachen beidseits der Messe-Allee ein moderner Charakter angestrebt. Aufgrund des grof3en
Spielraumes an moglichen Gebaudehohen soll das Erscheinungsbild nicht durch unterschiedli-
che Dachformen auf den teilweise groften Hallen mit unterschiedlichen Dacheindeckungen ge-
stort werden, sondern die Dacher sollen insbesondere im Stralenraum zurlicktreten.

20.2 Werbeanlagen

Weitere gestalterische Festsetzungen werden zu Werbeanlagen getroffen. Die Grofle von Wer-
beflachen an der Fassade ist auf 10 % der Gesamtfassadenflache (aller Seiten) beschrankt, da
vermieden werden soll, dass ganze Fassaden der Werbung dienen.

Werbeanlagen oberhalb der Traufe oder auf Flachdachern sowie mit bewegtem, laufendem
oder blinkendem Licht sind ebenfalls nicht zuldssig. Durch diese Festsetzungen soll verhindert
werden, dass der Strallenraum der Messe-Allee und das Stadtbild durch Werbeanlagen domi-
niert werden.

Freistehende Werbeanlagen dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen errich-
tet werden und damit nicht unmittelbar an der Strale, um den Strallenraum nicht zu beein-
trachtigen. Die HOhe ist auf 15 m, analog der maximal zulassigen Gebaudehdhe, begrenzt.

21 Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB

Bahnanlagen
Im Osten werden Teile der gewidmeten Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG vom Plangel-
tungsbereich erfasst und gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich Gbernommen.
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Naturschutz

Der ehemalige Holzschwemmteich innerhalb des Gleisdreiecks steht nach § 26 SachsNatSchG
als besonders geschiuitztes Biotop unter Schutz (Registrier-Nr.: 9506.R, Biotoptyp: Réhricht);
dies wird entsprechend nachrichtlich dargestelit.

Denkmalschutz

An der Einmindung der Seehausener Stralde in die Delitzscher Landstralie steht ein Apelstein
zur Erinnerung an einen Regimentsstandort zu Zeiten der Volkerschlacht bei Leipzig, der als
Kulturdenkmal nach § 2 SachsDSchG festgesetzt und in der Planzeichnung nachrichtlich Gber-
nommen ist.

D STADTEBAULICHE KALKULATION

22 Flachenbilanz des Plangebietes

Gesamtflache: ca. 295.770 m? 294 000 m? 100,0 %
Baugebiete: ca. 143.400 m? 149 500 m? 48 %
Gewerbegebiete GE 1 - GE 3 ca. 121.400 m?

davon mit Anpflanzungsfestsetzung ca. 14.450 m?
eingeschranktes Gewerbegebiet ca. 4.100 m?

Sondergebiet Einzelhandel ca. 6.700 m?

Mischgebiet ca. 11.200 m?
Verkehrsflachen: ca. 100.470 m? 97 000 m2 34 %
Stralden ca. 65.200 m?

davon von Bahnanlagen (iberlagert ca. 2.800m?

Parkplatz Sondergebiet ca. 5.500m?

P+R - Parkplatz ca. 29.600 m?

B+R - Anlagen ca. 170 m?

Grunflachen, privat: ca. 44.500 m? 15 %
P1-P3 ca. 12.300 m?

Gleisdreieck/ Flachen zum Schutz, zur Pflege ca. 32.200 m?

und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft ca.  6.900 m?

davon geschilitztes Biotop

Flachen fiir Versorgung/ Abwasser- ca. 1.700 m? -
beseitigung:

Elektrizitat ca. 200 m?
Regenrickhaltebecken ca. 1.500 m?

Bahngelande: ca. 8.500 m? 3%
davon mit Stral3enfidchen unterlagert ca. 2.800 m?
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Flachenbilanz der zuldssigen Grundflachen:

Baugebiete Flache zul. GRZ Versiegelung
Gewerbegebiete: ca. 125.500 m? ca. 92.755 m?
davon

GE 1 ca. 37.200 m? 0,6 ca. 22.320 m*
GE 2 ca. 67.400 m? 0,8 ca. 53.920 m’
GE 3 ca. 16.800 m? 0,8 ca. 13.440 m”
eingeschranktes Gewerbegebiet ca. 4.100 m? 0,75 ca.3.075m

Sondergebiet Einzelhandel: ca. 6.700 m? ca. 4.020 m?
davon

SOen1 ca. 5.000 m? 0,6 ca. 3.000 m?
SOen2 ca. 1.700 m? 0,6 ca. 1.020 m2
Mischgebiete: ca. 11.200 m? ca. 4.480 m?
davon

Ml 1 ca. 7.200 m? 0,4 ca. 2.880 m?
Ml 2 ca. 4.000 m? 0,4 ca. 1.600 m?
23 Kosten

Die Stadt Leipzig hat am 05.05./ 02.06.2006 mit dem ErschlieRungstrager, der TLG Immobilien
GmbH (TLG) einen Stadtebaulichen Vertrag abgeschlossen. Dieser Vertrag regelt die
Verpflichtung des ErschlieBungstragers zur Planung und Herstellung der ErschlieRungsanlagen
sowie zur Planung und Durchfihrung der Ausgleichsmalinahmen gemaf der Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. E-139, 1. Anderung.

Fir die hier genannten Flachen ergeben sich flir die Stadt Leipzig Folgekosten:

Flache P 3 sudlich Seehausener Stralle:

Fir die im Bebauungsplan festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist im Stadtebaulichen Vertrag geregelt, dass die Herstellung und
Entwicklungspflege durch die TLG erfolgen muss.

Nach getatigter Abnahme durch die Stadt Leipzig betragen die jahrlich anfallenden Folgekosten
fur die Pflege der Flache ca. 19.500 €/Jahr.

Biotopflache im Gleisdreieck:

Der Bereich soll weitestgehend der naturlichen Sukzession Uberlassen werden, lediglich die
Randsdume entlang der Bahntrassen sind im Interesse des Erhaltes von artgerechten Vegetati-
onsstrukturen und Lebensraumen zu pflegen. Die dafur anfallenden Folgekosten wurden vom
zustandigen Amt fur Stadtgrin und Gewasser auf ca. 2600 €/Jahr beziffert.

Hinweis: Die Planung und Herstellung der PlanstraRe D ist kiinftig Gber einen weiteren stadte-
baulichen Vertrag zu regein.

Leipzig, den

Jochem Lunebach
Leiter des Stadtplanungsamtes

Anhang: . Hinweise
[I: Pflanzempfehlungen
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ANHANG I: Hinweise

1. Altlasten

Die Flurstlicke Nr. 37/20 (Flache des P+R-Platzes) sowie Nr. 41/9 und 41/11 (Grinflache im
Gleisdreieck) sind im Altlastenkataster der Stadt Leipzig unter der Kennziffer 65952792 erfasst.
In den benannten Flursticksbereichen wurde eine Bodensanierung durchgefuhrt. Dennoch
kann bei Bodeneingriffen das Auftreten lokal begrenzter kontaminierter Bodenbereiche nicht
ausgeschlossen werden.

2. Grundwasseraufschliisse

Innerhalb der Flursticke 37/14 (P+R-Platz), 37/10 (GE 2), 41/8 (Biotop Gleisdreieck) sowie in-
nerhalb der Flurstiicke 37/1 und 41/6 (Bahn- und Stralenflachen) kdnnen Grundwasserauf-
schlisse nicht ausgeschlossen werden.

Bei Antreffen von Grundwasseraufschlissen im Rahmen der Planung, der Vorbereitung, der
Umsetzung und des Betriebes neu entstehender Anlagen ist das Amt flir Umweltschutz der
Stadt Leipzig zu informieren.

3. Bodendenkmalpflege

Das Vorhabenareal ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld befinden
sich zahlreiche archdologische Kulturdenkmale, die die archdologische Relevanz des Vorha-
bengebietes belegen und die Gegenstand des Denkmalschutzes sind.

Nach § 14 SachsDSchG bedurfen Erdarbeiten im Plangeltungsbereich deshalb einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung.

4. Erschutterungsschutz/ Bahnanlagen

Aufgrund der Nahe der tberbaubaren Flachen zu den sidlich der Gewerbegebiete gelegenen
Gleisanlagen wird darauf hingewiesen, dass bei allen Baumaflinahmen und Bauvorhaben der
Nahe der Gleisanlagen die Notwendigkeit von Mallnahmen zum Erschutterungsschutz zu pri-
fen ist. Die Stand- und Betriebssicherheit aller Bahnanlagen darf in keiner Weise beeintrachtigt
werden.

5. Baugrunduntersuchung

Zur nadheren Quantifizierung der ortlichen Baugrundverhaltnisse wird fur geplante Baumafinah-
men prinzipiell die Durchfihrung einer standortkonkreten Baugrunduntersuchung gemaf DIN
4020 / DIN EN 1997-2 empfohlen. Werden im Rahmen der weiteren Planung Untersuchungen
mit geologischem Belang (z. B. Baugrundgutachten / Hydrogeologische Gutachten) durchge-
fuhrt, sind die Ergebnisse dem Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG)
zur Verfligung zu stellen. Es wird auf § 11 (Geowissenschaftliche Landesaufnahme) des Sach-
sischen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SachsABG) vom 20. Mai 1999 hingewie-
sen. Sofern fur die 0. g. Untersuchungen Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohran-
zeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber der Abteilung 10 (Geologie) des LfULG.

6. Leitungsbestand/ Schutzabstiande

Elektrizitat - FUr Kabeltrassen sind 2,0 m Schutzstreifen in Ansatz zu bringen. Bei der Anpflan-
zung von GroRgrun ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.
Das Baufeld GE 1 wird von einem Niederspannungskabel gequert, welches vom Flurstick 37/4
Uber die Messe-Allee, das Baufeld GE 1 und die Seehausener Stral3e fiihrt. Es handelt sich da-
bei um einen Hausanschluss, der umgebunden werden muss.

Gasleitungen — Leitungen und Anlagen durfen nicht Gberbaut werden. Die Schutzstreifenbreite
betragt fir Gasnieder-/ -mitteldruckleitungen je 1,0 m von der Leitung, bei Gashochdruckleitun-
gen zwischen 1,0 und 5,0 m. Bei geplanten PflanzmalRnahmen betragt der einzuhaltende Min-
destabstand 2,5 m als horizontaler Abstand zwischen Stammachse der Pflanze und Auf3enhaut
der Versorgungsanlage.
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Begriindung zum ) Seite 72/72
Bebauungsplan Nr. E-139 "VHW - Ehemaliges Holzveredlungswerk" - 1. Anderung (Entwurf)

ANHANG II: Pflanzempfehlungen

Pflanzempfehlung 1: Straucher (2 x verpflanzt, 3 Triebe, ohne Ballierung, Héhe 60 - 100 cm)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Weilldorn (Crataegus spec.)

Pflanzempfehlung 2: Straucher (2 x verpflanzt, 3 Triebe, ohne Ballierung, Héhe 60 - 100 cm)

Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Weilldorn (Crataegus spec.)
Hange-Sommerflieder (Buddleja alternifolia)

Pflanzempfehlung 3: Laubbaume (3 x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 14-16 cm)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Stieleiche (Quercus robur)
Gemeiner Hasel (Corylus avellana)
Winterlinde (Tilia cordata)

Pflanzempfehlung 4: Straucher bzw. Kleinbaume (Solitar, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Hohe 125 - 150 cm)

Gemeiner Hasel (Corylus avellana)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris)

Pflanzempfehlung 5: Laubbdume (Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 20-25 cm)

Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk")
Vogelkirsche (Prunus avium 'Plena’)

Pflanzempfehlung 6: Laubbdume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 16-18 cm)

Sauleneiche (Quercus robur 'Fastigiata')
Feldahorn (Acer campestre)
Traubeneiche (Quercus petrea)
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