Stadtebauliches Konzept

Fur eine ca. 14 ha groBBe Flache in Gohlis-Nord besteht die
Absicht, ein neues Stadtquartier zu entwickeln. Auf dem
Gebiet nordlich der Max-Liebermann-StraBe und 0stlich
der Bremer StraBBe, welches auch das Gelande der Bun-
desnetzagentur umfasst, sollen neben Wohnbauflachen
auch eine weiterfihrende Schule und eine Kita planungs-
rechtlich gesichert werden.

Wesentliche Inhalte der Planung

Ziel der Planung ist es, den neu zu schaffenden Wohn-
raum konfliktfrei in den Bestand zu integrieren. Dabei soll
wie im Beschluss der Ratsversammlung vom 23.08.2017
festgelegt, 30 % der Geschossflache an mietpreis- und
belegungsgebundem Wohnraum zur Verfligung gestellt
werden (Beschluss-Nr. VI-A-03785).

Grundlage fir die Planung bildet das im Rahmen einer
Mehrfachbeauftragung ausgewéhlte stadtebauliche Kon-
zept von Hentsch.Muhle.Architekten, das sich durch eine
klare Clusterstruktur, gegliedert in Bauflachen — Griinach-
se — ErschlieBungsflachen, auszeichnet.

Bauflachen

Das Quartier wird in unterschiedliche Bereiche gegliedert,
deren Bebauungsdichte im West-Ost-Verlauf abnimmt. Ins-
gesamt kénnen damit ca. 400 Wohneinheiten hergestellt
werden.

Im Nordwesten des Quartiers an der Bremer StraBe wird ein
4-zigiges Gymnasium mit 3-Feld-Sporthalle sowie Sport-
frei- und Pausenflachen errichtet. Durch die glinstige Lage
an der Bremer StraBe ist eine gute Anbindung an den OPNV
gegeben. Sudlich von der Schule reihen sich vier- bis flnfge-
schossige Wohngebaude an.

Ostlich des Griinzuges ist im Norden eine Kindertagesstétte
verortet, die vor allem der Versorgung des Bedarfs im Ge-
biet dienen soll. Im Planverfahren wird geprift, ob das Kita-
Gebé&ude mit einer weiteren Nutzung im Sinne der Stapelung
verknUpft werden kann. Sudlich der Einrichtung ist dreige-
schossiger Wohnungsbau vorgesehen, welcher in Richtung
Osten, im Umfeld der Bundesnetzagentur, durch die Bebau-
ung in Form von Reihenhdusern und Doppelhdusern abge-
16st wird.

Durch die abgestufte Bebauung von West nach Ost hinsicht-
lich Bebauungsdichte und Gebaudetypologie entstehen so
ablesbare Quartiere flr die bereits genannten Wohnformen.

Griinachse

Ostlich des Geschosswohnungsbaus fiigt sich eine durch-
gangige, keilférmige Grunachse an, die die kinftigen
Wohnquartiere mit dem nérdlich angrenzenden, offenen

Landschaftsraum verbinden soll. Neben der Funktion als
offentlich nutzbare Grinflache sollen Wasserflachen auch
der Regenrickhaltung dienen. Im weiteren Planfortgang
ist das Grin- und Freiraumkonzept weiter zu qualifizieren.

ErschlieBungsflachen

Die ErschlieBung ins Quartiersinnere wird grundsétzlich von
der Max-Liebermann-Stra3e aus erfolgen. Neben der Bre-
mer StraBe wird eine weitere ErschlieBungsstraBe 6stlich des
Lebensmittelmarktes von der Max-Liebermann-Stra3e nach
Norden in die Gebietsmitte und zur Kindertagesstétte fihren.
Die beiden Hauptachsen werden durch drei verkehrsberu-
higte StraBen in Ost-West-Richtung miteinander verbunden.
Dies wird durch geeignete FuB3- und Radwegeverbindungen
in die umliegenden Stadtquartiere sinnvoll erganzt. Um ein
zukunftsfahiges und flachensparendes Verkehrssystem im
Quartier zu entwickeln, wird ein Mobilitatskonzept erarbeitet.

Ermittlung und Beriicksichtigung wichtiger
umweltrelevanter Belange

Im Rahmen der Planaufstellung sind die Belange der Um-
welt zu ermitteln und zu bewerten. Erste Untersuchungen
zu umweltrelevanten Belangen konnten im Hinblick auf
die Umsetzbarkeit des stadtebaulichen Konzeptes bereits
durchgefiihrt werden. GroBBe Bedeutung hat vor allem das
Gesamtkonzept zur Ableitung des Niederschlagswassers,
da der Boden kaum versickerungsfahig ist und die Kapazi-
taten des bereits anliegenden Kanalsystems beinahe aus-
geschdpft sind. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag be-
findet sich ebenfalls gerade in Erarbeitung. Im Planverlauf
werden weitere natur- und artenschutzfachliche Erhebun-
gen stattfinden, deren Ergebnisse in angemessener Weise
im Bebauungsplan Berucksichtigung finden. Zu erstellen
sind auBerdem ein Grinordnungsplan, eine Eingriffs-Aus-
gleichsbilanzierung, ein Klimagutachten, ein Energiekon-
zept sowie ein Mobilitédtskonzept.

Birgerbeteiligung

Die Stadt Leipzig unterrichtet frihzeitig Uber die Planung.
Dabei wird Uber die Ziele und Zwecke sowie die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung informiert, Plane
werden ausgestellt und erlautert. Alle Interessierten haben
in dieser Zeit die Moglichkeit, die Planungsabsichten mit
Mitarbeiter-/innen der Verwaltung zu diskutieren und sich
dazu zu auBern. Schriftliche Stellungnahmen richten Sie
bitte an die Stadt Leipzig, Stadtplanungsamt, 04092 Leip-
zig, per E-Mail an stadtplanungsamt@Ieipzig.de oder nut-
zen Sie das Online-Formular im Internet www.leipzig.de/
bauleiplanung-aktuell.
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Clusterstruktur zum stadtebaulichen Konzept

Bebauungsstruktur

Entwicklung charakteristischer R&ume mit stadtraumlicher Gliederung. Die einzelnen
Bereiche unterscheiden sich durch verschiedene Wohnformen mit raumlicher Bezug-
nahme und durch die verbindenden Freirdume. Die Gemeinschaftsbauten wie Schule,
Sporthalle und Kindergarten bilden die Endpunkte der bandférmigen Bebauungsstruk-
tur im Nordwesten des Quartiers. Durch diese Positionierung der Schule ist eine gute
Anbindung an die Bremer StraBe und die OPNV-Haltestellen gewahrleistet.

An der Bremer StraBBe ist Geschosswohnungsbau in Anlehnung an die benachbarte
Krochsiedlung geplant. Die Bebauungsdichte und die Art der Wohnnutzung nimmt
von West nach Ost ab. Ostlich des Griinzuges sollen mehrgeschossige Gebaude als
verdichtete Bauformen und individueller Wohnungsbau entstehen.

Griin- und Freiraume

Fur das Gesamtquartier wird ein zentraler Park als keilférmige Griinachse mit Uber-
gang zum umgebenden Landschaftsraum geschaffen. Diese Grinflache soll éffentlich
nutzbar sein. Geplant ist eine Mehrfachnutzung mit Wasserflachen und Regenrickhal-
tung. Eine eindeutige Zonierung ermdglicht individuelle Freirdume fur eine intensive
Nutzung.

Uber Wegefiihrung, Platzraume und Torsituationen werden Freiraume den
verschiedenen Nutzergruppen ohne Beschilderung zugeordnet. Privat genutzte Griin-
bereiche sind zu den StraBen und Wegen abgegrenzt. Das ausreichend grof3 dimensi-
onierte Schulgelande erhalt einen ,,Griinen Kern“ als Fortsetzung zum Park.
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ErschlieBung

Die primare Anbindung an das StraBennetz erfolgt Uber die Max-Liebermann-Stra3e/
Bremer StraBe. Das Quartier wird Uber zwei von Sid nach Nord verlaufende Haupt-
achsen erschlossen. Diese ErschlieBungsstraBen werden durch drei verkehrsberu-
higte QuartiersstraBen in Ost-West-Richtung verbunden. Die nérdliche Quartiersstra-
Be setzt sich im Bereich des individuellen Wohnungsbaus fort. Ein hierarchisches
ErschlieBungssystem gewahrleistet eine Verkehrsberuhigung im Quartier. Der mo-
torisierte Verkehr wird reduziert. Die Parkrdume sind unmittelbar an den Tangenten
angeordnet. Dies fuhrt zur Freihaltung des Quartiersinneren fir FuBgéanger/innen und
Radfahrer/innen.

Der Schulstandort wurde direkt an der Bremer Straf3e verortet. Dadurch wird kein
zusatzlicher Verkehr im Quartier erzeugt. Die ndrdliche Querung ist vorrangig der
ErschlieBung der Sporthalle und der Kita vorbehalten.



